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I. PISMO PREZESA ZARZADU

/
V= lterco

Warszawa, kwiecien 2011 r.
Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu ALTERCO S.A. mam przyjemno$¢ przedstawi¢ Panstwu Raport Roczny
podsumowujacy dziatalnos¢ gospodarcza Spotki w roku 2010.

Prezentujemy w nim wyniki finansowe, stan majatkowy wraz z opinig i raportem biegltego rewidenta
oraz informacje na temat istotnych zmian zachodzacych w Spotce i jej otoczeniu rynkowym.

Rok 2010 byt pierwszym, pelnym rokiem dziatalnosci Spotki Alterco S.A. po tym, jak grupa
inwestorow zaproponowata nowg formute dzialalnosci spotki Srubex S.A.

W ciggu dwunastu miesigecy nastgpito wiele zdarzen, doprowadzajacych Spotke do pozycji, ktora
okres$la niniejsze sprawozdanie. Po dwunastu miesigcach funkcjonuje podmiot, ktéremu zaufali nowi
inwestorzy, obejmujac akcje nowej emisji oraz kupujac obligacje. Dziata Spotka, pozycjonujaca si¢
jako integrator rynku nieruchomosci, wypetniajaca funkcje organizatora i uczestnika transakcji, w
ktorych wuczestnicza roznorodne podmioty zwigzane z branzami: deweloperska, finansowa,
budowlang, posrednictwa nieruchomosciowego, produkcji materiatow budowlanych i innych
zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.

W minionym roku Alterco S.A., przeprowadzita z sukcesem emisje obligacji na kwotg 10.000.000
zlotych, zostata przeniesiona przez Zarzad GPW do systemu notowan ciggtych (z notowan jednolitych
w systemie podwojnego fixingu), powickszyta freefloat z niespelna 3% do ponad 30%,
przeprowadzita skutecznie emisj¢ akcji Serii D o wartosci przekraczajacej 150.000.000 ztotych.
Kapitat wlasny ALTERCO wzro6st z niespelna 72 do ponad 208 milionéw ztotych. Suma bilansowa,
ktora na koniec 2009 r. wynosita 71,9 miliona, na koniec roku 2010 przekracza 242 miliony.

Wszystkie wyzej przytaczane fakty przemawiajg za tym, ze Zarzad ALTERO S.A., konsekwentnie
realizuje strategie budowania silnego podmiotu faczacego kompetencje znajomosci rynku
nieruchomosci ze znajomoscig rynku kapitatlowego. Proponujemy inwestorom nowatorskg formute
wspotdziatania, w ktorej realizujgc strategie ,win-win” uczestnicy rynku osiagaja dodatni efekt
ekonomiczny jednoczac swoje potencjaly przy realizacji wspolnych projektow.

Zarzad deklaruje kontynuacje dotychczasowej strategii w rozpoczetym roku 2011. Bedzie to rok, w
ktérym Spoétka dokona kolejnego podniesienia kapitatu. Zakonczy podjete procesy budowy struktury
Grupy ALTERO, pozyska $rodki finansowe na realizacje¢ przedsigwzigé inwestycyjnych i zrealizuje
plany sprzedazowe.

Zarzad niezmiennie stoi na stanowisku, ze po zakoniczonym roku 2011 bedzie mogt podobnie jak w

chwili obecnej poinformowaé Akcjonariuszy o konsekwentnej i zgodnej z zalozeniami realizacji
przyjetej strategii.

Z powazaniem,

Zbigniew Zuzelski
Prezes Zarzadu




II. OSWIADCZENIA KIEROWNICTWA

Oswiadczenie Zarzadu
W sprawie sporzadzenia rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego
i danych porownywalnych

Stosownie do artykulu 52 ustawy o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z podzniejszymi
zmianami, Zarzad Spotki ALTERCO S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe za rok konczacy si¢
31.12.2010 r., na ktore sktada sig¢ :

e Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2010 r.,

e Rachunek zyskéw i strat za okres 01.01.2010 r. - 31.12.2010 r.,

e Rachunek przeptywdw pieni¢znych za okres 01.01.2010 r. - 31.12.2010 r.,

e Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wtasnym za okres 01.01.2010 r. - 31.12.2010 r.,

e Informacja dodatkowa, obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objasnienia.

Do sprawozdania finansowego dofacza si¢ sprawozdanie z dziatalnosci Emitenta za okres objety
sprawozdaniem finansowym.

Zarzad ALTERCO S.A. o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe
i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujacymi zasadami rachunkowosci.

Sprawozdanie finansowe i dane porownywalne odzwierciedlaja w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacj¢ majatkowa i finansowg Emitenta oraz jego wynik finansowy. Natomiast sprawozdanie z
dziatalno$ci Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagnie¢ oraz sytuacje Emitenta, w tym
opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2011r.

Zbigniew Zuzelski — Prezes Zarzadu Monika Grom
(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)

Marek Tarchalski — Cztonek Zarzadu



Oswiadczenie Zarzadu Spolki
w sprawie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Zarzad ALTERCO S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujacy badania rocznego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa.

Podmiot ten oraz biegli rewidenci dokonujacy tego badania spetniali warunki do wydania bezstronnej
1 niezaleznej opinii i raportu z badania, zgodnie z wlasciwymi przepisami prawa krajowego.

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2011r.

Zbigniew Zuzelski — Prezes Zarzadu Marek Tarchalski — Cztonek Zarzadu



I1l. INFORMACJA O PUBLIKACJI RAPORTU

ALTERCO R

O sorygowany
KOMISJA NADZORU FINANSOWEGO

Raportroczny R 2010

za rok obrotowy 2010 obejmujgcy okes od 2010-01-01 do 2010-12-31

ALTERCO SA

T (petna nazwa emitentay

ALTERCO Developerska (dev)

(kod pocztowy) (miejscowost)

Al. Jana Pawia Il 15

T ey (umer)

22-697-65-90 226976591

""""""""" telefon) T T ey T

alterco@alterco.eu www.alterco.eu

o ema O

815-00-02-909 690026663

S w ~ (RecowNy
BDCSp.zo. o

(podmiot uprawniony do badania)

wtys zt wtys. EUR
WYBRANE DANE FINANSOWE 2010 2009 2010 2009

I. Przychady netto ze sprzedazy produkow, towarow i materiatow 13 387 171 3343 39
1l. Zysk (gtrata) z dziatalnodci operacyjnej -728 =22 -182 5
I, Zysk (strata) brutto -1 658 -2182 414 503
V. Zysk (grata) netto 727 973 182 224
V. Przeplywy pienigzne netto z dziatalno&i operacyjnej 22175 - 5538

V. Przeplywy pieniezne netto z dzialalno&i inwestycyinej -28 565 - -7 133

VIl Przeptywy pieniezne netto z dziatalnogei finansowe) 15 000 - 3748 -
VIl Przeptywy pienigzne netto razem 8610 - 2 150 -
IX. Aktywa razem, stan na 31 grudnia 242 587 71931 61254 17 509
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania, gan na 31 grudnia 34254 64 8 649 16
X|. Zobowigzania diugoterminowe, gan na 31 grudnia - - - -
Xll. Zobowigzania kétkoterminowe, stan na 31 grudnia 33542 22 8 469 5
Xl Kapitat wtasny, stan na 31 grudnia 208 333 71867 52 605 17 494
XIV. Kapitat zakadowy, stan na 31 grudnia 4333 4334 1094 1055
XV Liczba alcji (wsezt), stan na 31 grudnia 1798 070 1798 070 1798 070 1798 070
XV Zysk (strata) na jedna alcje zwyka (w zi EUR) 0,40 0,54 0,10 0,12
XVII. Rozwodniony zysk (drata) na jedng akcje zwylg (w zZ/EUR) 0,40 0,54 0,10 012

Komisja Nadzoru Finansowego



ALTERCO SPOLKA AKCYJNA

Al. Jana Pawla II 15, 00-828 Warszawa

Sprawozdanie finansowe za okres
01.01.2010r. - 31.12.2010 r.



IV. WROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1.

Informacje ogoélne

ALTERCO S.A. (dawniej: Fabryka Srub w Lancucie SRUBEX S.A., dalej jako ,,Spétka” lub
~Emitent”) jest spotka akcyjna prawa handlowego. Na dzien sporzadzenia niniejszego
sprawozdania siedziba Emitenta jest Warszawa.

Adres siedziby: al. Jana Pawta II 15, 00-828 Warszawa.

Emitent zarejestrowany jest przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego. Wpis do rejestru nastapit w dniu 31.12.2002 r. pod numerem
KRS: 0000145478. W dniu 27 stycznia 2010r. Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydal postanowienie o wpisie do rejestru
przedsigbiorcow zmiany nazwy i siedziby Emitenta.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Emitenta na dzien opublikowania niniejszego
sprawozdania jest dziatalno$¢ holdingéw finansowych zakwalifikowana wedlug dziatow
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci pod numerem PKD 64.20.Z.

Czas trwania Spotki zgodnie z jej statutem jest nieograniczony.
Prezentacja sprawozdan finansowych

Spotka prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia
2010 . ikonczacy sie 31 grudnia 2010 r.

Dane poroéwnawcze przedstawione w sprawozdaniu finansowym obejmuja rok obrotowy
rozpoczynajacy si¢ 1 stycznia 2009 r. i konczacy si¢ 31 grudnia 2009 r.

Dane przedstawione w sprawozdaniu prezentowane sg w tysigcach ztotych w walucie polskiej
(PLN). Niektore dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym sprawozdaniu finansowym
zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektérych przedstawionych w sprawozdaniu tabelach
suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze ro6zni¢ si¢ nieznacznie od wartosci tacznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, obejmujacej okres nie krotszy
niz jeden rok od dnia bilansowego, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Nie istniejg roéwniez
okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra
Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie informacji wykazywanych w
sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych
w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, dla
ktorych wlasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (DZ. U. z dnia 26 pazdziernika 2005 r.) z



pomini¢ciem tych informacji lub poszczegdlnych pozycji, ktore nie wystapily w okresie
objetym odpowiednio sprawozdaniem finansowym i danymi poréwnywalnymi.

Numeracja not w informacji dodatkowej odpowiada numerom not przewidzianym przez
rozporzadzenie.

Informacje dotyczace skladu osobowego Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta
ZARZAD
W sktad Zarzadu Spoétki na dzien 31.12.2010 r. wchodzity nastgpujace osoby:

e Zbigniew Zuzelski — Prezes Zarzadu Spoiki,
e Marek Tarchalski — Cztonek Zarzadu Spoiki.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. mialy miejsce
nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu:

e w sktad Zarzadu Spétki na dzien 01.01.2010 r. wchodzit Zbigniew Zuzelski - Prezes
Zarzadu Spotki;
e W dniu 21.06.2010 r. Rada Nadzorcza powotata Marka Tarchalskiego do pelnienia
funkcji Cztonka Zarzadu.
Po dniu bilansowym sktad Zarzadu nie zmienit sie.

W okresie od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. Spétka nie posiadata prokurentow.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej Spotki, wedlug stanu na 31.12.2010 r., wchodzity nastepujace osoby:

e Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Andrzej Chajec — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
e Tomasz Gromek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

e Malgorzata Rejmer — Cztonek Rady Nadzorczej,

e Sanjay Kantaria — Cztonek Rady Nadzorcze;.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. mialy miejsce
nastepujace zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j:

o w sktad Rady Nadzorczej Spotki na dzien 01.01.2010 r. wchodzity nastepujace osoby:
v Andrzej Gradowski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
v Andrzej Chajec — Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorcze;j,
v' Jacek Wiecek — Sekretarz Rady Nadzorczej,
v Tomasz Gromek - Cztonek Rady Nadzorczej,
v’ Malgorzata Rejmer — Cztonek Rady Nadzorcze;j.



e W dniu 29.06.2010 r. Pan Sanjay Kantaria zostal przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki.

e w dniu 01.12.2010 r. Pan Jacek Wigcek zlozyt rezygnacje z funkcji Czlonka Rady
Nadzorczej z powodu mozliwosci wystgpienia konfliktu interesow w stosunku do
wykonywanej przez niego dziatalnosci poza Alterco.

Po dniu bilansowym sktad Rady Nadzorczej nie zmienit sie.

Poréwnywalnos$¢ danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok obrotowy 2010 oraz
poréwnywalne dane finansowe za rok obrotowy 2009.

Dane za rok poprzedzajacy okres sprawozdawczy wykazane w sprawozdaniu nie podlegaly
przeksztatceniu.

W sktad Spotki nie wchodza wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne
sprawozdanie finansowe.

W okresie sprawozdawczym w Spoétce nie mialo miejsca potaczenie spotek.

ALTERCO S.A. jest jednostka dominujaca grupy kapitatowej, ktorej sktad opisany jest w
punkcie 6 ponize;j.

Spotka sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe metoda pelng. W trakcie trwania
okresu sprawozdawczego nie nastgpito potaczenie Spoltki z inng spotka.

Wskazanie, czy w przedstawionym sprawozdaniu finansowym lub danych
poréwnywalnych dokonano korekt wynikajacych z zastrzezen w opiniach podmiotéw
uprawnionych do badania o sprawozdaniach finansowych za lata, za ktére sprawozdanie
finansowe lub dane poréwnywalne zostaly zamieszczone w raporcie

Podmioty uprawnione do badania nie przedstawily zastrzezen w stosunku do biezacego
sprawozdania finansowego jak i danych poréwnywalnych.
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6.

Opis zmian w Grupie Emitenta

Na dzien 31.12.2010 r. w sktad Grupy Emitenta wchodzi ALTERCO S.A. oraz n/w spdtki

zalezne:

Procentowy udzial w

. . L . . kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnos$ci . .,
na dzien na dzien
31.12.2010  31.12.2009

1. SPV1Sp.zo.o. Lancut Produkcja ztaczy i $rub 100% 100%

2. TMBS.A Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100% 0%

3.  Emir7Sp.zo.o. Warszawa Z.a £0SP Odar(,)“.'ame i sprzedaz 100% 0%
nieruchomosci

4.  Emir4Sp.zo.o. Warszawa Z_a £0SP Odar(,)“./ame i sprzedaz 60% 0%
nieruchomosci

5. Grandecassius Limited Larnaka Dzialalno$¢ holdingow 100% 0%

(Cypr) finansowych

6. Emir5Sp.zo.0. Warszawa Z.agosmdar(,)wame i sprzedaz 100% 0%
nieruchomosci

7. CF Kapitanska Sp. z o0.0. Gdansk Zg £0SP odar(,)vs_/ame i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci

8. CF Bocianie Gniazdo Sp. z Gdafsk Zggospodar(?\yanle i sprzedaz 100% 100%

0.0. nieruchomosci

9.  CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa Z.agosmdar(,)wame i sprzedaz 99% 99%
nieruchomosci

10.  Projekt 12 Sp. z 0.0. Gdahsk ~ Zagospodarowanie i sprzedaz 70% 70%
nieruchomosci

11. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk ~ Z2gospodarowanie i sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci

12. Business Square Sp.z0.0.  Lédz Zagospodarowanie i sprzedaz 50% 50%
nieruchomosci

13. I(:/Igrma Wroctawska Sp. z Wroctaw Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%

14. Eurosoboétka Sp. z 0.0. Wroctaw Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%

15. (?Zledle Lutynia 1757 Sp. 2 Wroctaw Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%

16. Stoneczny Horyzont Sp. z Wroctaw Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%

0.0.

Na dzien 31.12.2010 r. udziat w ogdlnej liczbie glosow posiadany przez Spotke w podmiotach
zaleznych byl rowny posredniemu lub bezposredniemu udziatowi Spotki w kapitatach tych

jednostek.
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W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego w dniu 31.12.2010 r. miaty miejsce
nastepujace zmiany w Grupie ALTERCO:

Wewnetrzne zmiany organizacyjne

W dniu 20.12.2010 r. spotka SPV1 Spotka z o.0., (bgdaca podmiotem w 100% zaleznym od
Emitenta) nabyla od spotki CF Plus SA, (bgdacej na ten dzien 100% spotka posrednio
zalezng 0d Emitenta) nastepujace podmioty:

100% udziatow CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0.
100% udzialow CF Kapitanska Sp. z 0.0.

99% udziatéw CF Panorama Sp. z 0.0.

70% udziatéw CF Projekt 12 Sp. z 0.0.

50% udziatéw CF Pabianicka Sp. z 0.0.

50% udziatéw CF Business Square Sp. z 0.0.

100% udziatow Spotki TARA Sp. z 0.0. pozostato w posiadaniu spotki CF PLUS S.A. W
dniu 21.12.2010 r. Spétka CF PLUS S.A. nabyla od sp6tki Emir 5 Sp z 0.0.100% udziatow
spotki EMIR 6 Sp. z 0.0. oraz od SPV 1 Sp. z 0.0. 100% udziatow spotki Absolut PLUS
Sp. z 0.0., tworzac wraz ze spotka Cogilco Sp. z o0.0. strukture holdingowa zalezng od spotki
CF PLUS S.A. W dniu 22.12.2010 r. SPV 1 Sp. z o.0. sprzedata do spotki Grandecassius
Ltd 100% akcji CF PLUS S.A.

Transakcje powyzsze miaty na celu dostosowanie struktury Grupy Kapitatowej do realizacji
jej strategii.

Nabycie udzialow w spotce Absolut Plus Sp. z o.0.

W dniu 03.03.2010 r. Grupa nabyta 100% udziatéw z prawem glosu w spdtce Absolut
Plus Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalno$ci nabytej spotki jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci.

W dniu 23.12.2010 r. Absolut Plus Sp. z 0.0. zostata zbyta w ramach sprzedazy Grupy CF
PLUS o czym mowa w dalszej cze¢$ci niniejszej informacji.

Nabycie i zbycie udzialéw w spélce Aero 4 Sp. z 0.0.

W dniu 21.07.2010 r. Alterco S.A. nabylo od Logistics Service S.A. 50% udziatlow w
spotce ,,Aero 4” Sp. z 0.0. oraz wierzytelnos¢ z tytutu zwrotu wniesionych do spotki doptat
za taczng ceng 5,7 min zt. W dniu 24.08.2010 r. Alterco S.A. wniosto 50% udziatow w
spotce ,,Aero 4”7 Sp. z o.0. do funduszu HARENDA 2 Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. po wartosci 6,7 min zt.

W dniu 14.09.2010 r. w wyniku rozliczenia wzajemnych wierzytelnosci z Doradus
Holdings Limited SPV1 Sp. z o0.0. stata si¢ wlascicielem 50% udziatow w spotce ,,Aero 4”
Sp. 2 0.0. W dniu 15.09.2010 r. w celu rozliczenia wzajemnych wierzytelno$ci SPV1 Sp. z
0.0. przeniosta wlasno$¢ 50% udzialow w spolce ,,Aero 4” Sp. z 0.0. na Alterco S.A. W
dniu 29.09.2010 r. Alterco S.A. wniosto uzyskane od SPV1 Sp. z 0.0. 50% udziatow w
spotce ,,Aero 4”7 Sp. z o.0. do funduszu HARENDA 2 Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. po wartos$ci 6,7 min zt.
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Zbycie udzialow w spélce Towarzystwo Ziemskie Twoj Dom Sp. z o.0.

Dnia 22.09.2010 r. CF PLUS S.A. (bgdaca na ten dzien spotka w 100% zalezng od
Emitenta) zbyta 100% udzialow w spotce Towarzystwo Ziemskie Twoj Dom Sp. z 0.0. za
cen¢ 1,6 min zt. Warto§¢ aktywow netto spotki na dzien zbycia wynosita 1,5 min zt.

Zbycie udzialéw w spéltce Projekt 7 Sp. z o0.0.
Dnia 23.09.2010 r. CF PLUS S.A. (bgdaca na ten dzien spotka w 100% zalezng od

Emitenta) zbyta 100% udziatéw w spotce Projekt 7 Sp. z 0.0. za cene 1,5 min zt. Wartos¢
aktywow netto spotki na dzien zbycia wynosita minus 2,6 min zt.

Nabycie udzialow w spolce Grandecasius LTD

W dniu 9.11.2010 r. spdétka Alterco S.A. nabyta 100% udzialow z prawem glosu w spotce
Grandecassius Limited z siedzibg w Larnace na Cyprze. Celem nabycia przedmiotowe]
spotki jest optymalizacja podatkowa dziatalnosci Grupy.

Nabycie udzialow w spotce Emir 5 Sp. z o.o.

W dniu 10.11.2010 r. spotka Grandecassius Limited (podmiot zalezny od Emitenta) nabyta
100% udziatéw z prawem glosu w spotce Emir 5 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie.
Przedmiotem dziatalno$ci nabytej spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci.
Spoétka zostata kupiona w celu realizacji projektu inwestycyjnego.

Nabycie udzialow w spotce Emir 6 Sp. z o.o.

W dniu 15.11.2010 r. spotka Emir 5 Sp. z 0.0. (podmiot zalezny od Emitenta) nabyta 100%
udziatéw z prawem glosu w spotce Emir 6 Sp z o.0. z siedzibg Warszawie. Przedmiotem
dziatalnosci nabytej spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Spotka zostata
kupiona w celu realizacji projektu inwestycyjnego.

W dniu 23.12.2010 r. Emir 6 Sp. z o.0. zostata zbyta w ramach sprzedazy Grupy CF PLUS
o czym mowa w dalszej czesci niniejszej informacji.

Nabycie udzialow w spotce Emir 4 Sp. z o.o.

W dniu 23.11.2010 r. Alterco S.A. nabyta 60% akcji z prawem glosu w spotce Emir 4 z
siedzibag w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest dziatalnosé
deweloperska a przede wszystkim budowa 1 posrednictwo w zakresie obrotu
nieruchomosciami. Spotka zostata kupiona w celu realizacji projektu inwestycyjnego.

W okresie od daty nabycia udzialow do dnia bilansowego udziat Spotki w wypracowanym
wyniku netto Grupy ksztaltowal si¢ ponizej istotnosci. Gdyby nabycie mialo miejsce na
poczatku roku wynik dla Grupy przedstawialtby si¢ analogicznie.

Nabycie udzialow w spotce Emir 7 Sp. z o.o.

W dniu 23.11.2010 r. spotka Alterco S.A. nabyta 100% udziatéw z prawem glosu w spotce
Emir 7 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Spotka zostala kupiona w celu realizacji
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projektu inwestycyjnego. Zgodnie z umowa kupna Emitent przejat zobowiazanie do
zaplaty kwoty 8,6 mln zt. wynikajacej z umowy warunkowej zakupu nieruchomosci z dnia
15.11.2010 .

Nabycie udzialow w spolce Cogilco Polonia Sp. z 0.0.

W dniu 10.12.2010 r. spétka CF Plus S.A. (podmiot zalezny od Emitenta) nabyta 100%
udziatow z prawem glosu w spotce Cogilco Polonia Sp z o.0. z siedzibg w Poznaniu
Przedmiotem dziatalno$ci Spdtki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Zgodnie
z umowa Kupujacy — Spotka CF Plus SA zobowigzatl si¢ do zapewnienia spotce srodkow
finansowych niezbednych do zaptaty kwot wynikajacych z pozyczek udzielonych Spotce w
wysokosci 2,3 mIn Euro oraz przewidywanego podatku dochodowego za rok 2010 w
wysokosci 285 tys. zk. Celem zakupu jest realizacja petnego procesu deweloperskiego na
posiadanych przez Spotke gruntach przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinna.

Nabycie Grupy TMB

W dniu 31.12.2010 r. spotka Alterco S.A. nabyla 100% akcji z prawem glosu w spolce
TMB S.A. z siedziba we Wroclawiu. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest
dziatalnos¢ deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Celem nabycia Spotki
jest przejecie aktywow w postaci gruntow deweloperskich oraz jednej nieruchomos$ci z
rozpoczetym procesem budowy. Emitent planuje dokonczy¢ budowe (budownictwo
mieszkaniowe, wielorodzinne) oraz przygotowac grunty do sprzedazy.

Wraz z nabyciem akcji TMB S.A. w sktad Grupy Emitenta weszly podmioty 100% zalezne
od spotki TMB S.A. tj. Marina Wroctawska Sp. z o.0., Eurosobotka Sp. z o.0., Osiedle
Lutynia 1757 Sp. z o.0., Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

Przed dniem publikacji niniejszego raportu Zarzad Emitenta powzigt informacje o
wystgpieniu wierzyciela Spotki z wnioskiem o ogloszenie jej upadiosci. Na tej podstawie
Zarzad Emitenta:

v podjat dzialania zmierzajagce do sprzedazy aktywdéw w wyniku ktorych w dniu
31.03.2011 r. zbyt akcje TMB S.A. za cen¢ 3 min zt.

v’ zadecydowat zgodnie z zasadg ostroznej wyceny 0 utworzeniu w cigzar wyniku
finansowego odpisu aktualizujacego wartos¢ inwestycji w akcje TMB S.A. do
poziomu uzyskanej ceny ze sprzedazy.

Sprzedaz CF PLUS S.A.

W dniu 23.12.2010 r. Trion S.A. nabyt 100 % akcji CF PLUS SA od Grandecassius Limited
za kwote 67 min zt. Wraz z utrata kontroli nad CF PLUS S.A. Emitent utracit kontrolg¢ nad
jej spotkami zaleznymi tj.: Cogilco Polonia Sp. z 0.0., Absolut Plus Sp. z 0.0., Tara Sp. z
0.0. 1 Emir 6 Sp. z 0.0.
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Po dniu 31.12.2010 roku a przed opublikowaniem niniejszego raportu miaty miejsce nastepujace
zmiany w Grupie:

Nabycie udzialow w spélce Polnord - Baltic Center Sp. z 0.0.

W dniu 03.01.2011 r. Emitent nabyl 100% udzialow z prawem glosu w spdtce Polnord
Baltic Center Sp. z 0.0. z siedzibag w Gdansku. Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Celem zakupu jest inwestycja
dlugoterminowa z planowana sprzedaza projektu w roku 2012.

Nabycie akcji w spolce Trion S.A.

W dniu 23.12.2010r. spotka Grandecassius Limited bedaca podmiotem zaleznym Alterco
S.A. (Emitenta) wplacita zaliczke 56 100 tys. zt celem objecia 112 200 000 akcji serii S w
Spotce Trion S.A. z siedziba w Inowroctawiu. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest
produkcja konstrukcji stalowych, produkcja stolarki PVC, produkcja stolarki drewnianej,
produkcja S$lusarki 1 konstrukcji aluminiowych, ustugi logistyczne, transportowe
i spedycyjne. Na dzien 31 grudnia 2010 roku TRION S.A. nie byla bezposrednio ani
posrednio kontrolowany przez Emitenta. Akcje serii S zostaly zarejestrowane w dniu
31.01.2011r.

Celem nabycia akcji spotki jest realizacja procesu deweloperskiego w zakresie
budownictwa doméw jednorodzinnych w roznych obszarach Polski, Emitent zawarl ze
spotka umowe strategiczng, na mocy ktorej zobowigzal si¢ do objecia 66% akcji Trion S.A.

Dnia 31.12.2010 r. Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy KRS wydat
postanowienie W sprawie rejestracji obnizenia kapitatu zaktadowego w drodze obnizenia
warto$ci nominalnej akcji i jednoczesnego podwyzszenia kapitatu zakladowego w drodze
nowej emisji akcji serii S z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy
oraz zmianie tre$ci § 7 Statutu spotki TRION S.A. z siedzibg w Inowroctawiu (Spotka),
spotka zalezna Emitenta — Grandecassius Ltd., z siedzibg w Larnace na Cyprze objeta 112
200 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii S, o warto$ci nominalnej 0,20 ztotych,
laczna warto$¢ nominalna akcji wynosi 22 440 000,00 zk.
O transakcji tej Emitent informowat w raporcie biezacym nr 58/2010 z dnia 24.12.2010 r.

Objete akcje stanowig 65,99% udziatu w kapitale zaktadowym Spotki oraz uprawniaja do
112,2 tys. glosow na walnym zgromadzeniu Spotki, co stanowi 65,99% w ogélnej liczbie
glosow. Akcje zostaly objete za cene emisyjna, ktora wynosita 56 100 000,00 zt.

Zakup akcji zostal sfinansowany z pozyczki udzielonej spotce Grandecassius Ltd. przez
jego podmiot dominujgcy, tj. Emitenta.
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7.

7.1.

Zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe ALTERCO S.A. z siedziba w Warszawie zostato sporzadzone zgodnie
Z.

o Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. 2009 r. nr 152 poz.
1223 z p6zniejszymi zmianami),

e Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i1 okresowych przekazywanych przez emitentoéw papierow warto$ciowych
oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. 2009 r. nr 33 poz. 259 z
pozniejszymi zmianami),

e Rozporzgdzeniem Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie
informacji wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych
sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z
siedzibg na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, dla ktérych wilasciwe sg polskie
zasady rachunkowosci (DZ. U. z dnia 26 pazdziernika 2005 r. z pozniejszymi
zmianami)

e Kodeksem Spotek Handlowych.

Spoétka sporzadza rachunek zyskow i strat w uktadzie kalkulacyjnym.

W sprawozdaniu finansowym Spotka wykazuje zdarzenia gospodarcze zgodnie z ich trescig
ekonomiczng.

Zapisy ksiggowe sa prowadzone wedlug zasady kosztu historycznego. Jednostka nie
dokonywata zadnych korekt, ktore odzwierciedlatyby wptyw inflacji na poszczegélne pozycje
bilansu oraz rachunku zyskow i strat.

Wynik finansowy Spotki za dany rok obrotowy obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajace
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami
memoriatu, wspotmiernosci przychoddw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Rachunek zyskow i strat

7.1.1.  Przychody i koszty

Przychody ze sprzedazy obejmuja niewatpliwie nalezne lub uzyskane kwoty netto ze sprzedazy
tj. pomniejszone o nalezny podatek od towardéw i ustug (VAT) ujmowane w okresach, ktorych
dotycza.

Spotka prowadzi ewidencj¢ kosztow w uktadzie rodzajowym i kalkulacyjnym.

Spotka prezentuje réowniez sprzedaz spolek celowych jako sprzedaz towarow i produktow,
poniewaz Zarzad jest zdania, Ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spotek celowych
przeznaczonych do realizacji projektdéw deweloperskich nie jest dziatalnoscig inwestycyjna
grupy, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia podstawowej dziatalno$ci operacyjnej tj.
realizacji przedsigwzig¢ o charakterze deweloperskim. Wynik na sprzedazy spotek celowych
prezentowany jest w informacji dodatkowej.
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Na wynik finansowy Spotki wptywaja ponadto:

e Pozostate przychody i koszty operacyjne posrednio zwigzane z dziatalno$cia Spotki w
zakresie m.in. zyskdéw 1 strat ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych, aktualizacji
wyceny aktywow niefinansowych, utworzenia i rozwigzania rezerw na przyszie ryzyko,
kar, grzywien i odszkodowan, otrzymania lub przekazania darowizn,

e Przychody finansowe z tytulu dywidend (udziatéw w zyskach), odsetek, zyskow ze zbycia
inwestycji innych niz inwestycje kapitalowe w spotki celowe, aktualizacji warto$ci
inwestycji, nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi,

o Koszty finansowe z tytulu odsetek, strat ze zbycia inwestycji innych niz inwestycje
kapitatowe w spotki celowe, aktualizacji wartosci inwestycji innych niz inwestycje w
spotki celowe, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi,

e Straty i zyski nadzwyczajne powstate na skutek trudnych do przewidzenia zdarzen nie
zwiagzanych z ogolnym ryzykiem prowadzenia Spotki poza jej dziatalno$cia operacyjna.

7.1.2.  Opodatkowanie

Wynik finansowy brutto koryguja:
e  biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0séb prawnych,
e  zmiany stanu aktywOw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

7.1.2.1. Podatek dochodowy biezacy

Biezace zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych sa naliczone zgodnie z
przepisami podatkowymi.

7.1.2.2. Podatek dochodowy odroczony

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych
warto$cig aktywow 1 pasywow a ich wartoscig podatkowg oraz strata podatkowsg mozliwg do
odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego, ktorego jest podatnikiem.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysoko$ci kwoty
przewidzianej w przysztos$ci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktore spowoduja w przysziosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaptaty, w zwigzku z wystgpowaniem
dodatnich réznic przejSciowych, to jest roznic, ktoére spowodujg zwigkszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wykazywana w rachunku zyskéw i strat cze$¢ odroczona stanowi rdéznice pomiedzy stanem
rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i poczatek okresu sprawozdawczego.
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Rezerwy i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczace operacji rozliczanych
z kapitatem (funduszem) wtasnym, odnosi si¢ rowniez na kapitat (fundusz) wilasny.

7.2. Bilans

7.2.1. Warto$ci niematerialne i prawne wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia dla kosztow prac rozwojowych, pomniejszonych o skumulowane odpisy
umorzeniowe oraz o ewentualne odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.

Za wartosci niematerialne i prawne uznaje sig:
- koszty prac rozwojowych zakonczonych pozytywnym wynikiem, ktory zostanie
wykorzystany do produkcji,
- nabytg warto$¢ firmy,
- nabyte prawa majatkowe, prawa pokrewne, licencje i koncesje,
- nabyte prawa do wynalazkéw, patentéw, znakow towarowych, wzorow uzytkowych,
- know-how.

Wartosci niematerialne i prawne amortyzowane sg metoda liniowa w okresie przewidywanej
ekonomicznej uzytecznosci, wedtug nastepujacych zasad:
e oprogramowanie komputerow 20% i 50%,
e jednostkowej wartosci ponizej 3.500 zt poprzez jednorazowe spisanie w koSzty
amortyzacji w miesigcu przyjecia do uzytkowania.

7.2.2. Srodki trwale s3 wycenianie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny sktadnikéw majatku), pomniejszonych o skumulowane
umorzenie a takze o dokonane odpisy z tytutu utraty wartosci.

Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkéw trwatych zalicza si¢ koszty obstugi
zobowigzan zaciggnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi réznice kursowe. Koszty
obstugi zobowigzan pomniejsza si¢ o uzyskane przychody z nim zwigzane.

Zgodnie z Ustawa o Rachunkowos$ci warto$¢ poczatkowa i dotychczas dokonane od $rodkow
trwatych odpisy amortyzacyjne (umorzeniowe) mogg na podstawie odrgbnych przepisow,
ulega¢ aktualizacji wyceny. Ustalona w wyniku aktualizacji wyceny warto$¢ ksiggowa netto
srodka trwalego nie powinna by¢ wyzsza od realnej warto$ci, ktérej odpisanie w
przewidywanym okresie jego dalszego uzywania jest ekonomicznie uzasadnione. Ostatnia
aktualizacja wyceny §rodkow trwatych zostata przeprowadzona przy uzyciu stawek okreslonych
przez prezesa GUS na dzien 1 stycznia 1995 roku.

Dla celow podatkowych przyjmowane byly stawki amortyzacyjne wynikajace z ustawy z dnia
15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od o0s6b prawnych okreslajacej wysokosé
amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodéw. W stosunku do s$rodkow trwatych
nabytych 1 wprowadzonych do ewidencji przed dniem 1 stycznia 2000 roku stosowane sg stawki
wynikajace z rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 17 stycznia 1997 roku w sprawie
amortyzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych. Okreslajg one
wysoko$¢ amortyzacji stanowigcej koszty uzyskania przychodu.

18



Sktadniki majatku o przewidywanym okresie uzytkowania nie przekraczajacym jednego roku
lub warto$ci poczatkowej nie przekraczajacej 3,5 tysiaca ztotych sg jednorazowo odpisywane w
cigzar kosztow w momencie przekazania do uzytkowania.

Srodki trwate amortyzowane sa wedtug metody liniowej poczawszy od miesigca nastgpnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji. Zastosowane stawki amortyzacyjne s3 nastgpujace:

e budowle i budynki od 2,5% do 10 %,

e urzadzenia techniczne i maszyny (bez sprzetu komputerowego) od 4,5% do 20%,

e sprzet komputerowy od 14% do 30%,

e Srodki transportu od 12,5% do 20%,

e inne Srodki trwate od 8,5% do 20%.

7.2.3.  Srodki trwale w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogotu kosztow pozostajacych w
bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci. Do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia srodkow trwalych w budowie
zalicza si¢ koszty obstugi zobowigzan zaciagnigtych w celu ich finansowania i zwigzane z nimi
roznice kursowe. Koszty obstugi zobowigzan pomniejsza si¢ o uzyskane przychody z nim
zwigzane.

7.24. Inwestycje dlugoterminowe

7.2.4.1. Nieruchomos$ci oraz wartosci niematerialne i prawne i inne inwestycje nie
stanowigce aktywow finansowych zaliczone do aktywow trwalych nie uzytkowane przez
jednostke, lecz nabyte w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych wynikajacych z przyrostu
warto$ci tych aktywow lub uzyskania z nich przychodow, lub innych pozytkéw — wycenia si¢
wedtug ceny ich nabycia pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne oraz o ewentualne odpisy z
tytutu trwalej utraty ich wartosci.

7.2.4.2. Dlugoterminowe aktywa finansowe:

Udzialy lub akcje wycenia si¢ wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwatej
utraty wartosci.

Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych wycenia si¢ wedlug ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytulu trwatej utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty warto$ci ujmuje
si¢ w kosztach dziatalno$ci podstawowej a odwrocenie odpisu jako pomniejszenie tych
kosztow.

7.2.5.  Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe

Aktywa finansowe uznaje si¢ za nabyte, a zobowiazania finansowe za powstate
w przypadku zawarcia przez jednostke kontraktu, ktory powoduje powstanie aktywow
finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego albo instrumentu kapitatlowego u

drugiej ze stron.

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe, w tym réwniez pochodne instrumenty
finansowe i zawarte transakcje terminowe, z ktorych wynika zobowigzanie lub prawo do
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nabycia lub sprzedazy w przysztym terminie ustalonej ilosci okres$lonych instrumentow
finansowych, po ustalonej cenie, wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych pod data zawarcia
kontraktu. Aktywa finansowe nabyte na rynku regulowanym wprowadza si¢ do ksiag
rachunkowych pod data zawarcia transakcji.

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w cenie
nabycia, tj. warto$ci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w zamian innych
sktadnikow majatkowych, za§ zobowigzania finansowe w wartosci godziwe]j uzyskanej kwoty
lub wartos$ci otrzymanych innych sktadnikow majatkowych.

Jednostka klasyfikuje instrumenty finansowe w dniu ich nabycia lub powstania do
nastepujacych kategorii:

- aktywa finansowe i zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

- pozyczki udzielone i nalezno$ci wiasne,

- aktywa i zobowigzania finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

- aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

7.2.6. Rzeczowe skladniki aktywow obrotowych wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien bilansowy.

7.2.7. Naleznos$ci wycenia si¢ w kwotach wymaganej zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujace).

Nalezno$ci wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie kupna
stosowanym w tym dniu przez bank, z ktorego ustug korzysta jednostka, nie wyzszym jednak
od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.
Roznice kursowe od nalezno$ci wyrazonych w walutach obcych powstale na dzien wyceny i
przy zaplacie zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych i dodatnie do
przychodow finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi si¢ je do kosztu wytworzenia
produktéw, ustug lub ceny nabycia towaréw a takze wytworzenia $rodkow trwatych lub
warto$ci niematerialnych i prawnych (odpowiednio na zwigkszenie lub zmniejszenie tych
kosztow).

7.2.8. Srodki pieniezne wykazuje si¢ w warto$ci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie kupna stosowanym w
tym dniu przez bank, z ktérego uslug korzysta jednostka, nie wyzszym jednak od kursu
sredniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

7.2.9. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéow czynne dokonywane sa, jezeli koszty poniesione
dotycza przysztych okresow sprawozdawczych.

7.2.10. Kapitaly (fundusze) wlasne ujmuje si¢ w ksiegach rachunkowych w wartosci
nominalnej wedtlug ich rodzajéw i zasad okreslonych przepisami prawa, statutu lub umowy
spotki.

Kapital zakladowy spotki kapitatlowej wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie lub

statucie 1 wpisanej w rejestrze sadowym. Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe
ujmuje si¢ jako nalezne wktady na poczet kapitatu.
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Kapital zapasowy tworzony jest z podzialu zysku, przeniesienia z kapitatu rezerwowego z
aktualizacji wyceny oraz nadwyzki wartosci emisyjnej akcji powyzej ich warto$ci nominalnej
pomniejszonej o koszty tej emisji. Pozostata cze$¢ kosztow emisji zaliczana jest do kosztow
finansowych.

Whiesione wktady na poczet kapitatu zakladowego niezarejestrowane na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego wykazywane sa jako kapital rezerwowy.

Udzialy lub akcje wlasne wyceniane s3 w cenie nabycia i wykazywane w kwocie ujemnej w
kapitale wlasnym.

Kapital (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny zwiekszaja roéwniez skutki
przeszacowania inwestycji zaliczonych do aktywow trwalych powodujace wzrost ich warto$ci
do poziomu cen rynkowych. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny zmniejszaja, do wysokosci
kwoty, o ktorg podwyzszono z tego tytutu kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, skutki
obnizenia wartos$ci inwestycji uprzednio przeszacowanej, jezeli kwota rdznicy z przeszacowania
nie byla rozliczona do dnia wyceny. Skutki obnizenia wartosci inwestycji w cze$ci
przekraczajacej utworzong uprzednio cze$¢ kapitatu z aktualizacji zalicza si¢ w koszty
finansowe okresu sprawozdawczego.

7.2.11. Rezerwy tworzy si¢ na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte
zobowigzania i wycenia si¢ je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartoSci.
Rezerwy zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych
lub strat nadzwyczajnych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszite zobowigzania si¢ wiaza.

7.2.12. Zobowiazania inne niz zobowigzania finansowe wycenia si¢ na dzien bilansowy w
kwocie wymagajacej zaplaty z wyjatkiem zobowigzan, ktdrych uregulowanie zgodnie z umowa
nastepuje przez wydanie innych niz $rodki pieni¢zne aktywoéw finansowych lub wymiany na
instrumenty finansowe — ktore wycenia sie wedtug wartosci godziwe;j.

Jezeli termin wymagalno$ci przekracza jeden rok od daty bilansowej, salda tych zobowigzan, z
wyjatkiem zobowigzan z tyt. dostaw i ustug, wykazuje si¢ jako dlugoterminowe. Pozostale
czesci sald wykazywane sg jako krotkoterminowe.

Zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ na dzien bilansowy po kursie
sprzedazy stosowanym w tym dniu przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka, nie nizszym
jednak od kursu $redniego ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten
dzien.

Roéznice kursowe dotyczace zobowigzan wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien
wyceny 1 przy uregulowaniu zalicza si¢ odpowiednio: ujemne do kosztoéw finansowych i
dodatnie do przychodéw finansowych. W uzasadnionych przypadkach odnosi si¢ je do kosztu
wytworzenia produktow, uslug lub ceny nabycia towarow a takze wytworzenia $rodkow
trwatych lub wartos$ci niematerialnych i prawnych.

7.2.13. Inne rozliczenia miedzyokresowe
a) Rozliczenia miedzyokresowe kosztow bierne dokonywane s3 w wysokosci

prawdopodobnych zobowigzan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.
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Do biernych rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow zalicza sig:

b)

warto$¢ wykonanych na rzecz jednostki §wiadczen, ktore nie zostaty zafakturowane, a na
mocy umowy wykonawca nie byt zobowigzany do jej zafakturowania,
koszty wynagrodzen wyptaconych po zakonczeniu roku, dotyczace roku poprzedniego.

Rozliczenia mie¢dzyokresowe przychodow dokonywane z zachowaniem zasady
ostroznosci, obejmuja w szczegolnosci:

rownowartos¢ otrzymanych lub naleznych od kontrahentow $rodkow z tytutu §wiadczen,
ktorych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych,

srodki pienigzne otrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkow trwatych,
w tym takze srodkoéw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jezeli stosownie do
innych ustaw nie zwickszaja one kapitatow (funduszy) wlasnych. Zaliczone do rozliczen
migdzyokresowych przychodéw kwoty zwickszaja stopniowo pozostate przychody
operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych lub umorzeniowych od srodkow
trwatych lub kosztéw prac rozwojowych sfinansowanych z tych zrodet,

ujemng wartos$¢ firmy.

7.3 Wycena transakcji w walutach obcych

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na
dzien ich przeprowadzenia odpowiednio po kursie:

kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, z ktérego ustug korzysta jednostka —
w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub
zobowigzan,

srednim ustalonym dla danej waluty przez NBP na ten dzien, chyba ze w zgloszeniu
celnym lub innym wiazgcym jednostk¢ dokumencie ustalony zostal inny kurs — w
przypadku pozostatych operacji.

Na dzien bilansowy wycenia si¢ wyrazone w walutach obcych:

sktadniki aktywoéw (z wylaczeniem udzialow w jednostkach podporzadkowanych
wycenianych metoda praw wlasnosci) i pasywoéw - po obowigzujacym na ten dzien
srednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski,

w jednostkach prowadzacych kupno i sprzedaz walut obcych, gotowke wycenia si¢ - po
kursie, po ktérym nastgpit jej zakup, jednak w wysokos$ci nie wyzszej od Sredniego kursu
ustalonego na dzien wyceny dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Rdznice kursowe dotyczace pozostalych aktywow i pasywow wyrazonych w walutach obcych,
powstale na dzien ich wyceny oraz przy zaptacie naleznosci i zobowigzan w walutach obcych
zalicza si¢ do przychodow i kosztow finansowych, a w uzasadnionych przypadkach — do kosztu
wytworzenia produktu lub ceny nabycia towaru, a takze ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkoéw trwatych, srodkéw trwatych w budowie lub warto$ci niematerialnych i prawnych.
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7.4.

Zmiany zasad rachunkowosci w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Spoétka nie dokonywata zmian zasad rachunkowosci, ktore
miatyby wplyw na odmienna wycene aktywdéw i pasywOw 1 na sposob ustalenia wyniku
finansowego w pordwnaniu z poprzednim rokiem obrotowym.

W stosunku do danych za okres zakonczony 31.12.2009 r. zmianie ulegla prezentacja odpiséw z
tytutu utraty wartosci udzialow w spotkach celowych. W okresie zakonczonym 31.12.2009 r.
Spotka zaprezentowata odpis z tytutu utraty wartosci udziatow w kwocie 2 160 tys. zt w pozycji
XI. 3 Rachunku zyskow i strat tj. w pozycji ,,Aktualizacja wartosci inwestycji”. Wedlug zasad
prezentacji przyjetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym odpis ten bylby zaprezentowany
w pozycji I1.2. Rachunku zyskéw i strat tj. w pozycji ,,Warto§¢ sprzedanych towarow i
materiatow”.

W stosunku do danych za okres zakonczony 30.06.2010 r. oraz 30.09.2010 r. zmianie ulegla
prezentacja naktadow na projekty w toku. W okresie zakonczonym 30.06.2010 r. oraz
30.09.2010 r. naktady te w kwocie 461 tys. zt ujete byly w aktywach bilansu w pozycji 11.1.
»Zapasy”’. Wedtug zasad prezentacji przyjetych w niniejszym sprawozdaniu finansowym odpis
ten bylby zaprezentowany w pozycji 1.4, Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe”.

Wskazanie S$rednich kursow wymiany zlotego, w okresach objetych sprawozdaniem
finansowym i danymi por6wnywalnymi, w stosunku do euro, ustalonych przez NBP

Sredni kurs w Minimalny | Maksymalny Kurs na
Okres okresie @ kurs w kurs w ostatni dzien
okresie @ okresie @ roku
01.01.20107r.-
31.12.2010r. 4,0044 3,8356 4,1770 3,9603
01.01.2009 r.-
31.12.2009 . 4,3406 3,9170 4,8999 4,1082

(1) Srednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien miesigca w danym okresie

(2) Najnizszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach: 66/A/NBP/2010
(3) Najwyzszy kurs w okresie - tabele kursowe o humerach: 88/A/NBP/201
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Wskazanie co najmniej podstawowych pozycji bilansu, rachunku zyskow i strat oraz
rachunku przeplywéw pieni¢znych ze sprawozdania finansowego i danych
poréwnywalnych, przeliczonych na euro, ze wskazaniem zasad przyjetych do tego

przeliczenia

Podstawowe pozycje bilansu w przeliczeniu na euro
Stan na ostatni dzien okresu (31 grudnia) w tysigcach

w tys. PLN w tys. EUR
POZYCJABILANSU 2010 2009 2010 2009
Aktywa razem 242 667 71931 61 275 17 509
Aktywa trwale 129 188 71925 32 621 17 508
Aktywa obrotowe 113 479 6 28 654 1
Pasywa razem 242 667 71931 61 275 17 509
Kapitat wlasny 208 333 71 867 52 605 17 494
Zobowlqzarl.la 1rezerwy na 34334 64 8 669 16
zobowigzania

Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 2010 — 31 grudnia 2010 roku, przyjeto
kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 3,9603 zI/EURO.
Do przeliczenia danych bilansu na ostatni dzien okresu 2009 — 31 grudnia 2009 roku, przyjeto
kurs EURO ustalony przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1082 zt/EURO.

Podstawowe pozycje rachunku zyskow i strat w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

POZYCJA RACHUNKU ZYSKOW I w tys. PLN w tys. EUR
STRAT 2010 2009 2010 2009
Przychody netto ze sprzedazy 13 387 171 3343 39
Koszty sprzedazy 11 094 - 2770 -
Zysk (strata) z dziatalnoS$ci operacyjnej - 728 - 22 -182 -5
Zysk (strata) brutto -1658 -2182 - 414 -503
Zysk (strata) netto 727 973 182 224

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za okres 2010 — 01.01.2010 r.- 31.12.2010 r.,
przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,0044 z{/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za okres 2009 — 01.01.2009 r.- 31.12.2009 r.,
przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na
ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs
4,3406 zt/EURO.
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10.

Podstawowe pozycje rachunku przeplywow pieni¢znych w przeliczeniu na EURO
Stan na ostatni dzien okresu w tysigcach

. w tys. PLN w tys. EUR

POZYCJA PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 2010 2009 2010 2009
A. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej 22 175 - 5538 -
B. Przeply.wy' pieni¢zne netto z dziatalnosci i 28 565 | 7133 i
inwestycyjnej

C. Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej 15 000 - 3 746 -
D. Razem przeptywy pieni¢zne netto 8610 - 2150 -
E. Srodki pienigzne na poczatek okresu - - - -
F. Srodki pieni¢zne na koniec okresu 8610 - 2174 -

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienigznych za okres 2010 — 01.01.2010r.
31.12.2010 r., przyjeto nizej opisane kursy EURO:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs éredni obliczony jako $rednia
arytmetyczna kursé6w obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,0044 z/ EURO,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2010
roku, tj. kurs 3,9603 zI/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow pienieznych za okres 2009 — 01.01.2000r.
31.12.2009 r., przyjeto nizej opisane kursy EURO:

do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kurs $redni obliczony jako $rednia
arytmetyczna kurso6w obowiazujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym
okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,3406 zt/EURO,

do obliczenia danych z pozycji E — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2008
roku, tj. kurs 4,1724 zt/EURO,

do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalony przez NBP na dzien 31 grudnia 2009
roku, tj. kurs 4,1082 zt/EURO.

Wskazanie i objasnienie réznic w wartosci ujawnionych danych wedlug przyjetych zasad

(polityki) rachunkowosci a analogicznymi danymi przedstawionymi wedlug zasad

wynikajacych z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci

Spotka prowadzi ksiggi rachunkowe zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w

znowelizowanej ustawie o rachunkowos$ci. Wynik finansowy 0raz pozycje aktywow i pasywow
nie roéznityby sig¢ istotnie od wielkos$ci, ktore wykazane bytyby w sprawozdaniach finansowych

sporzadzonych zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowos$ci (MSR).

Réznice miedzy zasadami rachunkowos$ci i sposobem sporzadzania sprawozdan finansowych

przez Spotke a MSR wynikajg gtownie z szerszego zakresu ujawnien zalecanych przez niektore

MSR oraz odmiennego sposobu prezentacji danych, a takze innego ksztattu sprawozdan
finansowych wedtug MSR.
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Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksiag:

Woarszawa, dnia 20 kwietnia 2011r.

Monika Grom
(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)
Podpis Czlonkow Zarzadu

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2011r.

Zbigniew Zuzelski
Prezes Zarzadu

Marek Tarchalski
Cztonek Zarzadu

26



V. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

dane w tys. PLN

Nota 01.01-31.12. 01.01-31.12.
2010r. 2009 r.
I. Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialow, w tym: 26 13 387 171
- od jednostek powigzanych 14 -
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow 15 171
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materialow 13372 -
I1. Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materialéw, w tym: 11 094 -
- jednostkom powigzanym - -
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 29 - -
2. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 11 094 -
111. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (I-11) 2293 171
IV. Koszty sprzedazy - -
V. Koszty ogoélnego zarzadu 2972 193
VI. Zysk (strata) ze sprzedazy (I11-1V-V) 29 - 679 -22
VII. Pozostale przychody operacyjne 30 2 -
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
2. Dotacje - -
3. Inne przychody operacyjne 2 -
VIII. Pozostale koszty operacyjne 31 51 -
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - -
2. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych - -
3. Inne koszty operacyjne 51 -
IX. Zysk(strata) z dzialalno$ci operacyjnej (VI+VII-VIII) -728 -22
X. Przychody finansowe 32 1212 -
1. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: - -
- od jednostek powigzanych - -
2. Odsetki, w tym: 1212 -
- od jednostek powigzanych 1210 -
3. Zysk ze zbycia inwestycji - -
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji - -
5. Inne - -
XI1. Koszty finansowe 33 2142 2160
1. Odsetki, w tym: 1848 -
- dla jednostek powigzanych - -
2. Strata ze zbycia inwestycji - -
3. Aktualizacja wartos$ci inwestycji 294 2160
4. Inne 1 -
XII. Zysk (strata) z dzialalnos$ci gospodarczej (IX+X-XI) - 1658 -2182
XIII. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (XIIL.1-XI111.2) - -
1. Zyski nadzwyczajne - -
2. Straty nadzwyczajne - -
XIV. Zysk (strata) brutto (XI1+XI11) - 1658 -2182
XV. Podatek dochodowy 37 -2385 - 3155
a) cze$¢ biezaca - -
b) czgs¢ odroczona - 2385 - 3155
XVI. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwi¢kszenia straty) - -
XVII. Zysk (strata) netto (XIV-XV-XVI) 40 727 973
Zysk (strata) netto zaktualizowany 727 973
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1798 070 1798 070
Zysk (strata) na jedna akcj¢ zwykla (w PLN) 0,40 0,54
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VI. BILANS

dane w tys. PLN

AKTYWA Nota | 31.12.2010 r. | 31.12.2009 .
I. AKTYWA TRWALE 129 188 71925
1. WartoSci niematerialne i prawne 1 - 31
2. Rzeczowe aktywa trwale - -
3. Naleznosci dlugoterminowe - -
4. Inwestycje dlugoterminowe 5 126 269 71535
4.1. Nieruchomosci - -
4.2. Warto$ci niematerialne i prawne - -
4.3. Dhugoterminowe aktywa finansowe 126 269 71535
a) w jednostkach powigzanych 113138 71535
- udziaty lub akcje 87 054 71535
- udzielone pozyczki 26 084 -
b) w pozostatych jednostkach 13131 -
- inne papiery wartosciowe 13131 -
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe - -
5. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 6 2919 359
5.1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2919 359
5.2. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe - -
1. AKTYWA OBROTOWE 113 399 6
1. Zapasy - -
2. Naleznos$ci krétkoterminowe 8 94 839 6
2.1. Naleznosci od jednostek powigzanych 208 -
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie splaty: 208 -
- do 12 miesigcy 208 -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne - -
2.2. Nalezno$ci od pozostatych jednostek 94 631 6
a) z tytulu dostaw i ustug, w okresie splaty: 42 6
- do 12 miesigcy 42 6
- powyzej 12 miesiecy - -
b) z tytutu podatkow, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i

zdrowotnych oraz innych $§wiadczen 130 i
c) inne 94 459 -
d) dochodzone na drodze sgdowe;j - -
3. Inwestycje krotkoterminowe 10 17 825 -
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 17 825 -
a) w jednostkach powigzanych 9165 -
- udzielone pozyczki 9165 -
b) w pozostatych jednostkach 50 -
- udzielone pozyczki 50 -
c) srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 19 8610 -
- srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 8610 -
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe - -
4. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 735 -
AKTYWA RAZEM 242 587 71931
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dane w tys. PLN

PASYWA Nota | 31.12.2010 r. | 31.12.2009r.
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 208 333 71 867
1. Kapital (fundusz) podstawowy 13 4 333 4 333
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) - -
3. Udzialy (akcje) wlasne (wielko§¢é ujemna) - -
4. Kapital (fundusz) zapasowy 14 67 533 66 561
5. Kapital (fundusz) rezerwowy z aktualizacji wyceny - -
6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym: 135739 -
wktady na poczet kapitatu zaktadowego niezarejestrowane na dzien 15

sprawozdania finansowego 135 739 -
7. Zysk (strata) z lat ubieglych - -
8. Wynik finansowy netto roku obrachunkowego 727 973
9. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) - -
1. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 34 254 64
1. Rezerwy na zobowiazania 21 175 -
1.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 175 -
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne - -
1.3. Pozostate rezerwy - -
2. Zobowiazania dlugoterminowe - -
2.1. Wobec jednostek powigzanych - -
2.2. Wobec pozostatych jednostek - -
3. Zobowiazania krétkoterminowe 23 33542 22
3.1. Wobec jednostek powigzanych 400 5
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 229 -
- do 12 miesigcy 229 -
- powyzej 12 miesiecy - -
b) inne 171 -
3.2. Wobec pozostatych jednostek 33142 17
a) kredyty i pozyczki 5449 -
b) z tytulu emisji dluznych papieréw wartoSciowych 10 421 -
¢) inne zobowigzania finansowe 8 082 -
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3461 -
- do 12 miesigcy 3461 -
- powyzej 12 miesiecy - -
e) zaliczki otrzymane na dostawy - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych §wiadczen 17 -
h) z tytulu wynagrodzen 119 -
i) inne 5592 -
3.3. Fundusze specjalne - -
4. Rozliczenia miedzyokresowe 24 537 42
4.1. Ujemna wartos$¢ firmy - -
4.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 537 42
- dlugoterminowe - -
- krotkoterminowe 537 42
PASYWA RAZEM 242 587 71931
Wartos¢ ksiggowa 208 333 71867
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 1798 070 1798 070
Zysk (strata) na jedng akcj¢ zwykla (w PLN) 115,86 39,97
Rozwodniona liczba akcji n/d n/d
Rozwodniona warto$¢ ksiggowa na jedng akcje (w PLN) n/d n/d
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VII. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM

dane w tys. PLN

01.01-31.12.
2010r.

01.01-31.12.
2009 r.

I. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)

71 867

70 894

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty bledow

L.a. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO) po korektach

1. Kapitat (fundusz)podstawowy na poczatek okresu

1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego

1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu

2. Nalezne wptaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy

2.2. Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na koniec okresu

3. Udziaty (akcje) wlasne na poczatek okresu

4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu

4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego

a) zwickszenie (z tytutu)

- z podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo minimalng warto$¢)

b) zmniejszenie (z tytulu)

- pokrycia straty

4.2. Kapital zapasowy na koniec okresu

5. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

135 739

a) zwickszenie (z tytutu)

135 739

- optaconej w catosci w 2010 r. emisji zarejestrowanej w styczniu 2011 r.

135 739

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

135739

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

973

- zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

- korekty btedow

7.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwickszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- podzial zysku (na kapitat zapasowy)

7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu,

7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia straty z kapitalu zapasowego

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu

7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu

8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

11. Kapitat (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)

208 333

III. Kapitatl (fundusz) wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

208 333
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VIII. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

dane w tys. PLN

01.01-31.12. | 01.01-31.12.
2010, 2009 r.

A. Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej - -
l. Zysk (strata) netto 727 973
I1. Korekty razem 21 448 -973
1. Amortyzacja 31 10
2. Zyski (straty) z tytutu r6znic Kursowych - -
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) - 969 -
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej 294 2 156
5. Zmiana stanu rezerw 175 -3155
6. Zmiana stanu zapasow - -
7. Zmiana stanu naleznosci -374 -47
8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 28 579 22
9. Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych -2 800 43
10. Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartos¢ aktywow - 3488
11. Inne korekty - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci operacyjnej (1+11) 22175 -
B. Przeplywy srodkéw pieni¢znych z dzialalno$ci inwestycyjnej - -
1. Wplywy - -
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych - -
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne - -
3. Z aktywow finansowych, w tym: - -
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach - -
- zbycie aktywow finansowych - -
4. Inne wpltywy inwestycyjne - -
11. Wydatki 28 565 -
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych - -
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 28 565 -
a) w jednostkach powigzanych 28 462 -
- nabycie aktywow finansowych 24 513
- udzielone pozyczki dlugoterminowe -
- udzielone pozyczki krotkoterminowe 3949
b) w pozostatych jednostkach 103 -
- nabycie aktywow finansowych 53 -
- udzielone pozyczki krotkoterminowe 50 -
4. Inne wydatki inwestycyjne - -
I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (I-11) - 28 565 -
C. Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
1. Wplywy 15000 -
1. Wplyw netto z wydania udziat w (emisji akcji) i innych instrumentow ) )
kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 5000 -
3. Emisja dtuznych papieréow wartosciowych 10 000 -

4. Inne wplywy finansowe
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01.01-31.12.
2010r.

01.01-31.12.
2009 r.

1. Wydatki

. Nabycie udzialow (akcji) wlasnych

. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

. Inne, niz wyplaty na rzecz wlascicieli, wydatki z podziatu zysku

. Sptaty kredytow i pozyczek

. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

. Z tytuhlu innych zobowigzan finansowych

. Platnos$ci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego

. Odsetki

O O|II[N| N |||

. Inne wydatki finansowe

I11. Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnos$ci finansowej (I-11)

D. Przeplywy pieni¢zne netto razem (A.I1L.+B.IT1+C.I1I)

E. Bilansowa zmiana stanu §rodkow pieni¢znych, w tym:

- zmiana stanu $rodkoéw pieni¢znych z tytutu roznic kursowych

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu

G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F+D)

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania
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IX. INFORMACJA DODATKOWA
IX. A. NOTY OBJASNIAJACE

Nota 1

Zmiany w warto$ciach niematerialnych i prawnych w 2010 r.

dane w tys. PLN

Koszty prac | Wartos¢ Koncesje, Oprogramowanie Zaliczki
: : patenty, . Inne . Razem

rozwojowych |  firmy licencje komputeréw na WNiP
Wartos$¢ brutto na poczatek okresu 0 0 0 0 0 0 0
Zwickszenia, w tym: 0 0 41 0 0 0 41
- nabycie 0 0 41 0 0 0 41
- przemieszczenie wewnetrzne 0 0 0 0 0 0 0
- inne 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia, w tym: 0 0 0 0 0 0 0
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 0 0 41 0 0 0 41
Umorzenia na poczatek okresu 0 0 10 0 0 0 10
Umorzenia biezace - zwigkszenia 0 0 31 0 0 0 31
Umorzenia - zmniejszenia, w tym: 0 0 0 0 0 0 0
Razem umorzenia na koniec okresu 0 0 41 0 0 0 41
Wartos¢ ksiegowa netto na koniec okresu 0 0 0 0 0 0 0
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Nota 5

Zmiany w inwestycjach dlugoterminowych

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

Ogoélem a) w jednostkach zaleznych, w tym: b) w pozostalych jednostkach, w tym:
1. 2. Wartosci . - inne
Nierucho | niematerialn _i - Inne ;
mosci e i prawne Razem |- udzialy zlanri]((:r - udzielone | dlugotermino Razem |- udzialy |- inne papiery |- udzielone 2;‘;5gterml
lub akcje bap Y pozyczki | we aktywa lub akcje | wartoSciowe | pozyczki
wartos$ciowe fi aktywa
inansowe fi
inansowe
Stan na poczatek okresu - - 71535| 71535 71535 - - - - - - -
w tym w cenie nabycia - - 84035| 84035 84 035 - - - - - - -
Zwigkszenia, w tym: - - 64 040 | 50615 24 531 - 26 084 13425 - 13 425 - -
- zakup spotki Grandecassius Ltd - - 9 9 9 - - - - - - -
- zakup sp6tki Emir 4 Sp. z o.0. - - 4 4 4 - - - - - - -
- zakup sp6tki Emir 7 Sp. z o.0. - - 6 6 6 - - - - - - -
- zakup spotki TMB S.A. - - 12012 12012 12 012 - - - - - -
- rozwigzanie odpisu na SPV 1 - - 12500| 12500 12 500 - - - - - - -
- nabycie certyfikatow w FIZ ) ) 13 425 ) ; ; ) 13 425 } 13 425 ) }
Harenda
- pozyezki udziclone spéikom : | 26084 26084| 26084 | 26084 : : . . :
Grupy Emitenta
Zmniejszenia, w tym: - - 9 306 9012 9012 - - 294 - - - -
- korekty aktualizujace warto§¢ - - 9 306 9012 9012 - - 294 - 294 - -
Stan na koniec okresu - - 126 269 | 113138 87 054 - 26 084 13131 - 13131 - -
W tym w cenie nabycia - 135575| 122 150 96 066 26 084 13425 13425 -

Dhugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych innych niz jednostki zalezne nie wystapity
nieograniczong zbywalnos$cia, nienotowanymi na rynku regulowanym.
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Nota 5.13
Akcje (udzialy) w jednostkach podporzadkowanych wedlug stanu na 31.12.2010 r.

AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

a b c d e f g h i j k |
nazwa (f'””ﬁa) siedziba przedmiot charakter zastosowana | data objecia wartosc odpisy warto$é procent udz,la} M ws!<aza_n|e
jednostki akeji/ ogolnej innej
. L powigzania kontroli / i o - . . \ niz okreslona
Lp. ze wskazaniem przedsiebiorstwa Kapitalowego metoda data udziatow wg | aktualizujgce | bilansowa posiadanego | liczbie glosow pod
od ktorej o
- . . . lit. j) lub k),
formy prawnej konsolidacji Wywierany ceny nabycia wartose akql( kapitatu na walnym_ podstawy
jest znaczny (razem) udziatow zaktadowego | zgromadzeniu dominacii
wplyw )
1 |SPV1Sp.zoo. Fancut | Frodukejazigezyi | jednostia petna 19.08.2009r. | 84035 - 84035 100,00 100,00 n/d
Srub zalezna
Larnaka Dzialalnos¢ jednostka
2 | Grandecassius Ltd holdingéw ) . pelna 09.11.2010r. 9 - 9 100,00 100,00 n/d
(Cypr) fi zalezna
inansowych
3 |Emir4Sp.zoo. | Warszawa | DZialalnos¢ Jednostka pelna | 23.11.2010r. 4 - 4 60,00 60,00 n/d
deweloperska zalezna
4 |Emir7Sp.zoo. | Warszawa | Dzialamnose Jednostka pelna | 23.11.2010r. 6 - 6 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna
5 |TMBS.A. Wroclaw Dzialalnos¢ Jednostka pelna | 31.12.2010r. | 12012 9012 3000 100,00 100,00 n/d
deweloperska zalezna
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dane w tys. PLN

AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH - cd

a m n o] p r S t
kapitat
je(;:]{(?sstrll()i/ w zobowig- naleznos$ci aktywa przychody nieoptacona otrzymane lub
tym:
Lp. nazwa jednostki kapitat rj};z:l; kapitat pozostaty zania, jednostki, jednostki ze przez emitenta nalezne
niepodzielony . .
na poczet . dywidendy/udziaty
Kiad kapitatu l;ap itat . zyslf zysk (strata) tvm: - dtugo- tvm: daz warto$¢ w zyskach za
zaxiadowy (wielkosé zapasowy wz;sny-,w (Tlefo r)lltetl netto witym: terminowe wiym: razem sprzedazy akcji/udziatow ostatni rok
ujemna) ym: SuLiea;licﬁ obrotowy
1 |SPV1Sp.zo.o. 84 035 - - 355 - 12500 12 855 10 210 - 67 892 94 785 56 470 - -
2 | Grandecassius Ltd 4 - 4 - 17 225 - 17 225 58 338 7500 67 045 75563 67 045 4 -
3 |Emir4 Sp.zo.o. 5 - - - 5 - 5 4524 - 4500 4514 - - -
4 | Emir7 Sp.zo.0. 5 - - - 21 - 21 8 - 2 10 - - -
5 | TMBS.A. 4 850 - 2270 17677 | - 2633 15044 47 966 217 9 056 37 409 1977 - -
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Akcje (udzialy) w jednostkach podporzadkowanych wedlug stanu na 31.12.2009 r.

AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH

a b c d e f g h i j k |
nazwa (firma) N . .o warto$¢ - o udziat w wskazani
jednostki siedziba przedmiot charakter | zastoso-wana | data objecia akcjil odpisy warto$¢ procent ogdlne; e innej
. . i | powigzania - . niz
z€ wskazanlerr_w Przedsigbior kapitato- metqda .. | kontroli / data udzialow aktgallzu bilansowa | posiadanego | liczbie gtosow | okre$lona
Lp. formy prawnej stwa konsolidacji wg jace
wego pod
od ktorej . lit. j) lub
wywierany ceny warto$¢ akeji/ Ziﬁ:gg_l na walnym k),
jest znaczny nabycia (razem) udziatow Weao zgromadzeniu | podstawy
wplyw g dominacji
1 |SPV1Sp.zoo. |Lancut Produkcja Jednostka | o\ 19.08.2009r. 84 035 0| 84035 100,00 100,00 | n/d
ztaczy i $rub | zalezna
dane w tys. PLN
AKCJE (UDZIALY) W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH - cd
a m n 0 p r S t
kapitat wlasny jednostki w tym: zobowig- naleznosci aktywa | przychody meo;;} acon otrzymane lub
- . . nalezne . . . - - : - : przez .
. nazwa jednostki kapitat wplaty kapitat pozostaty kapitat wiasny, w tym: zania, jednostki, jednostki ze emitenta nalezne
> na poczet Razem niepodzielon dywidendy/udz
Kapital " y zysk zysk - dtugo- - dtugo- warto$¢ e Kkach
zakladowy aprtatu zapasowy pozostaty (niepokryta | (strata) | wtym: |terminow | wtym: terminow | razem sprzedazy akeji/ 1aty w zyskac
(wielko$¢ kapitat | ’ ' Y za ostatni rok
ujemna) wlasny strgta) z lat netto e e udziatow obrotowy
ubieglych
1 [SPV1Sp.zo.o. 84 035 -5 0| -12500 0| -12 500 55 0 34222 0 71585 42 5 0
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Nota 6
Zmiana stanu aktywow z tytulu podatku odroczonego

dane w tys. PLN

2010 2009
1. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek
okresu, w tym 359 359
a) odniesionych na wynik finansowy, z tytutu: 359 359
- strat podatkowych 359 359
b) odniesionych na kapital wtasny - -
¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna warto$¢ firmy - -
2. Zwig¢kszenia 2691 -
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami
przejsciowymi, z tytutu: 2561 -
- utworzenie rezerwy 95 -
- niewyptacone wynagrodzenia 31 -
- niezaptacone odsetki 267 -
- odpisy aktualizujace 2167 -
b) odniesione na wynik finansowy w zwiazku ze strata podatkowa 130 -
¢) odniesione na kapitat wltasny w zwiazku z ujemnymi réznicami przejsciowymi
(z tytutu) ; )
d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze strata podatkowa (z tytuhu) - -
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwiazku z ujemnymi
réznicami przej$ciowymi (z tytutu) - -
3. Zmniejszenia 130 -
a) odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami
przej$ciowymi - -
b) odniesione na wynik finansowy w zwigzku ze strata podatkowa za rok 2005 130 -
¢) odniesione na kapital wlasny w zwiagzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi
(z tytuhu) - -
d) odniesione na kapitat wlasny w zwiazku ze strata podatkows (z tytutu) - -
e) odniesione na warto$¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwigzku z ujemnymi
réznicami przej$ciowymi (z tytutu) - -
4. Stan aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec
okresu, razem w tym: 2919 359
a) odniesionych na wynik finansowy, z tytutu: 2919 359
- straty za lata 2006-2007 i 2010 359 359
- utworzenia rezerwy 95 -
- niewyplaconych wynagrodzen 31 -
- niezaptaconych odsetek 267 -
- 0dpisow aktualizujacych 2 167 -

b) odniesionych na kapitat wiasny

¢) odniesionych na warto$¢ firmy lub ujemna wartos¢ firmy
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Nota 8
Struktura naleznosci kréotkoterminowych
dane w tys. PLN

Nalezno$ci Odpis NaleznoSci
krétkoterminowe | aktualizujacy | krétkoterminowe
brutto netto
1. NaleznoSci od jednostek powigzanych 208 - 208

Stan na poczatek roku - - -

Stan na koniec roku, w tym:
— nieprzeterminowane 208 - 208

—do 1 miesigca - - -

— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -

— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -

— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -

— powyzej 1 roku - - -

2. Naleznosci od pozostalych jednostek 94 631 - 94 712
Stan na poczatek roku 6 - 6
Stan na koniec roku, w tym:

— nieprzeterminowane 94 631 - 94 712

—do 1 miesigca - - -

— powyzej 1 m-ca do 3 m-cy - - -

— powyzej 3 m-cy do 6 m-cy - - -

— powyzej 6 m-cy do 1 roku - - -

— powyzej 1 roku - - -

Razem 94 839 - 94919

Wszystkie naleznosci sg wyrazone w walucie polskiej. Wszystkie naleznos$ci z tytutu dostaw i
ustug sg nalezno$ciami o okresie wymagalnosci do 12 miesigcy. Nie wystepuja nalezno$ci
dochodzone na drodze sagdowe;].

Nota 8.1.1
Naleznosci krotkoterminowe od jednostek powigzanych
dane w tys. PLN

Nalezno$ci Odpis Naleznosci
krotkoterminowe | aktualizujgcy | krétkoterminowe
brutto netto

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 208 - 208

a) z tytutu dostaw i ushug, w tym: 208 - 208

— od jednostek zaleznych 141 - 141

— od pozostatych jednostek powigzanych 67 - 67
b) inne, w tym: - - -
— od jednostek zaleznych - - -
— od pozostalych jednostek powiazanych - - -

Nie wystepuja naleznosci od jednostek powigzanych dochodzone na drodze sagdowe;.
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Nota 10
Krotkoterminowe aktywa finansowe
dane w tys. PLN

31.12.2010 r. 31.12.2009 r.

a) w jednostkach zaleznych 9163 -

- udziaty lub akcje - -

- naleznoéci z tytulu dywidend i innych udziatdow w
zyskach - -

- dluzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki 9163 -

- inne krotkoterminowe -

b) w pozostalych jednostkach 52 }

- udziaty lub akcje - -

- naleznosci z tytulu dywidend i innych udziatéw w
zyskach - -

- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe - -

- udzielone pozyczki 52 -

- inne krotkoterminowe - -

c) $Srodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 8610 -

- $rodki pienig¢zne w kasie i na rachunkach 8 610 -

- inne $rodki pieni¢zne - -

- inne aktywa pieni¢zne - -

Wszystkie krotkoterminowe aktywa finansowe sa wyrazone w walucie polskiej | nie majg
ograniczen co do zbywalno$ci ani nie sg notowane na rynkach regulowanych. Nie
wystapily odpisy aktualizujace warto$¢.
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Nota 24
Inne rozliczenia miedzyokresowe

dane w tys. PLN

Czynne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztéw 2010 2009
Stan na poczatek okresu - -
Zwigkszenia 735 -

- koszty projektow do rozliczenia w czasie 408 -

- VAT podlegajacy rozliczeniu proporcja w styczniu 2011 240 -

- pozostale koszty rozliczane w czasie 87 -
Zmniejszenia - -

Stan na koniec okresu, w tym: 735 -

- koszty projektow do rozliczenia w czasie 408 -

- VAT podlegajacy rozliczeniu proporcja w styczniu 2011 240 -

- pozostale koszty rozliczane w czasie 87 -

Pozostate rozliczenia migdzyokresowe nie wystapity.

Nota 15

Kapital zapasowy

dane w tys. PLN
31.12.2010 31.12.2009

Ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalne;j 31690 31690

Utworzony ustawowo 1031 1031

Utworzony zgodnie ze statutem ponad wymagang ustawowo (minimalng) warto$¢ 26 493 25521

Inny 8319 8319

- z aktualizacji wyceny 8319 8319

Kapital zapasowy razem 67 533 66 561
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Nota 13

Kapital podstawowy wedlug stanu na dzien 31.12.2010 r. i 31.12.2009 r.

Kapital zakladowy razem

Wartos$¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji wg stanu na 31 grudnia 2010 1.

Wartos¢
. Liczba serii/emisji wg , . Ograniczenia Prawo do
Seria/emisja | Rodzaj akcj Rodza) |y i (w wartosci Sposéb pokrycia | Data | TR0 40 gywidendy (od
uprzywilejowania . . kapitalu rejestracji .
szt.) nominalnej (tys. akcji daty)
PLN)
aport catego
przedsigbiorstwa w
A na okaziciela n/d 1283070 3093 Zwigzku 2 23.03.1992r. n/d od daty
przeksztalceniem rejestracji
przedsigbiorstwa
panstwowego
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotowka 03.03.2005r. n/d od daty
rejestracji
- , od daty
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotowka 20.09.20065r. n/d rejestraci
Liczba akcji razem 1798070
4333

Akcjonariusz Liczba akcji % kapitalu % glosow na WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 968 301 53,85% 53,85%
IDEA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 196 580 10,93% 10,93%
Pozostali akcjonariusze 633 189 29,77% 29,77%
Razem: 1798 070 100,00% 100,00%
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Nota 16
Kapital rezerwowy

dane w tys. PLN

31.12.2010 31.12.2009
Wplaty netto na akcje nowej emisji zarejestrowanej w 2011 r. 135 739 -
Inny - -
Kapital zapasowy razem 135 739 -

Nota 21
Zmiana stanu rezerw z tytulu podatku odroczonego

dane w tys. PLN

2010

2009

1. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na poczatek
okresu, w tym

3155

a) odniesionej na wynik finansowy

b) odniesionej na kapitat wlasny

3155

- aktualizacja wartosci udziatow

3155

¢) odniesionej na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy

2. Zwigkszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich ro6znic przejsciowymi
(z tytutu)

- odsetki naliczone od udzielonych pozyczek

- przychody odroczone w czasie

b) odniesione na kapital wtasny w zwiazku z dodatnimi réznicami przej§ciowymi

(2 tytutu)

¢) odniesione na wartos¢ firmy lub ujemng warto$¢ firmy w zwiazku z dodatnimi
roéznicami przej$ciowymi (z tytuhu)

3. Zmniejszenia

a) odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich ro6znic przejsciowymi
(z tytutu)

b) odniesione na kapitat wtasny w zwiazku z dodatnimi r6znicami przejsciowymi
(z tytutu)

¢) odniesione na wartos¢ firmy (ujemng warto$¢ firmy) w zw. z dod. réznicami
przejsciowymi

4. Stan rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu,
razemw tym:

175

a) odniesionej na wynik finansowy, w tym:

175

- odsetki naliczone od udzielonych pozyczek

99

- przychody odroczone w czasie

76

b) odniesionej na kapitat wlasny

c) odniesionej na warto$¢ (ujemng wartos¢ firmy)
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Nota 23.1

Struktura zobowigzan krotkoterminowych

dane w tys. PLN

31.12.2010 31.12.2009
1. Wobec jednostek zaleznych 400 5
a) kredyty i1 pozyczki - -
b) z tytulu emisji dluznych pap. wart. - -
¢) inne zobowigzania finansowe - -
d) z tytulu dostaw i ustug - -
- do 12 miesigcy 229 -
- powyzej 12 miesigcy - -
e) zaliczki otrzymane na poczet dostaw - -
f) zobowigzania wekslowe - -
g) inne 171 5
2. Wobec pozostalych jednostek 33142 17
a) kredyty i1 pozyczki 5449 -
b) z tytulu emisji dtuznych pap. wart. 10421 -
¢) inne zobowigzania finansowe 8082 -
d) z tytulu dostaw i ushug 3461 2
- do 12 miesigcy 3461 2
- powyzej 12 miesigcy - -
e) zaliczki otrzymane na poczet dostaw - -
f) zobowigzania wekslowe - -
) z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych 17 13
h) z tytutu wynagrodzen 119 2
i) inne 5592 -
3. Fundusze specjalne - -
Razem 33542 22

Wszystkie zobowigzania wyrazone s3 w walucie polskiej. Charakterystyka pozyczek,
obligacji i zobowigzan wekslowych przedstawiona jest w punkcie 8.1 dodatkowych

informacji 1 objasnien.
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Nota 24
Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe bierne

dane w tys. PLN

2010 2009
Stan na poczatek okresu 42 -
Zwigkszenia 537 42
- utworzenie rezerwy na koszty ushug 262 42
- utworzenie rezerwy na niewyptacone wynagrodzenia 35 -
- utworzenie rezerwy na VAT rozliczony proporcja w 01/2011 240 -
Zmniejszenia 42 -
- wykorzystanie rezerwy na koszty ustug 42 -
Stan na koniec okresu, w tym: 537 42
Rezerwy na koszty ustug 262 42
Rezerwa na wynagrodzenia 36 -
Rezerwa na VAT z rozliczenia proporcji 240 -

Nota 26

Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow ze sprzedazy produktow, towarow i

materialow

dane w tys. PLN

2010 2009

1. Sprzedaz ustug 15 171
2. Sprzedaz spotek celowych 13372 -
3. Sprzedaz towarow - -
4. Sprzedaz produktow - -
5. Inne przychody ze sprzedazy - -
RAZEM 13 387 171
w tym: - -
Sprzedaz dla odbiorcoéw krajowych, w tym: 13 387 171
Sprzedaz ushug, w tym: 15

- powigzanych 14 _
- pozostatych 1 171
Sprzedaz towaréw i materialow, w tym: 13372 -
- powigzanych - -
- pozostalych 13372 -
Sprzedaz dla odbiorcow zagranicznych - -
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Nota 29
Dane o kosztach rodzajowych i rozliczenie kregu kosztow

dane w tys. PLN

2010 2009

A. Koszty wg rodzajow 14 066 193

1. Amortyzacja 31 10

2. Zuzycie materiatlow i energii 40 -

3. Ustugi obce 1797 87

4. Podatki i optaty, w tym: 335 24

- podatek akcyzowy - -

5. Wynagrodzenia 476 67

6. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 56 -

7. Pozostate koszty rodzajowe 236 5

8. Koszt zbytych spotek, w tym: 11 094 -

- odpisy aktualizujace wartos¢ udziatéw netto -1389 -

B. Zmiany w zakresie kosztow rozliczonych +/- - -

1. Z tytuhu r6znic inwentaryzacyjnych - -

2. Odpisania zaniechanej produkcji - -

3. Odpisania kosztow bez efektu gospodarczego - -

4. Inne - -
C. Zmiana stanu zapasow i rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow +/-

1. Produkty gotowe - -

2. Potprodukty i produkty w toku - -

3. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow - -

D. Koszt wlasny produkcji sprzedanej (A+/-B+/-C) 14 066 193

- koszt wytworzenia sprzedanych produktow 11 094 -

- koszt wytworzenia $§wiadczen na wlasne potrzeby - -

- koszty sprzedazy - -

- koszty og6lnego zarzadu 2972 193

E. Warto$¢ sprzedanych towarow i materialow
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Nota 30
Pozostale przychody operacyjne

dane w tys. PLN

2010

2009

I. Przychody ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych

I1. Dotacje

I11. Inne przychody operacyjne, w tym:

1) rozwigzanie odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci

2) rozwigzane rezerw

3) zwrocone, umorzone podatki

4) otrzymane zwroty kosztow postepowania spornego

5) z tytulu r6znic inwentaryzacyjnych

6) przedawnione zobowigzania

7) odpis aktualizujagcy warto$é nieruchomosci zaliczanych do
inwestycji

8) odpis aktualizujacy warto$¢ niematerialng i prawna zaliczang
do inwestycji

9) inne

RAZEM

Nota 31
Pozostale koszty operacyjne

dane w tys. PLN

2010

2009

I. Warto$¢ zbycia niefinansowych aktywow trwatych

II. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych, w tym:

I11. Inne koszty operacyjne, w tym:

1) odpis kosztow zaniechanego projektu

2) darowizny

3) odpisy na nalezno$ci

4) straty losowe

5) niedobory magazynowe

6) odprawy dla 0s6b zwolnionych

7) warto$¢ ztomowanych wyroboéw

8) inne

RAZEM
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Nota 32
Przychody finansowe

dane w tys. PLN

2010 2009
1. Zyski z tytutu udziatu w innych jednostkach, w tym: - -
I1. Odsetki, w tym: 1212 -
- odsetki od udzielonych pozyczek, w tym: 1212 -
od jednostek zaleznych 1210 -
od pozostatych jednostek 2 -

I11. Przychody ze zbycia inwestycji, w tym: - -

IV. Aktualizacja warto$ci inwestycji innych niz wymienione w art.

28 ust. 1 pkt 1a - -

V. Inne - -
RAZEM 1212 -
Nota 33
Koszty finansowe

dane w tys. PLN

2010 2009

I. Odsetki, w tym: 1848 -

- odsetki od pozyczki 449 -

- odsetki od obligacji 1392 -

- odsetki pozostate 7 -

I1. Koszty zbycia inwestycji - -
III. Aktualizacja wartos$ci inwestycji innych niz wymienione w art. 28 ust. 1

pkt 1a, w tym: 294 2 160

- aktualizacja wartosci udziatow - 2 160

- aktualizacja wartosci certyfikatow FIZ 204 R

IV. Inne 1 -

RAZEM 2142 2160
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Nota 37.1
Podatek dochodowy biezacy

dane w tys. PLN

2010 2009

1. Zysk (strata) brutto - 1657 -2182
2. Roéznice pomigdzy zyskiem (strata) brutto a podstawa opodatkowania podatkiem

, 971 2 160
dochodowym (wg tytulow)
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodow 13 992 2160
Koszty statystycznie dodane - -
Przychody niepodlegajace opodatkowaniu 13021 -

Przychody podatkowe

Odliczane straty

3. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

4. Podatek dochodowy wedlug stawki 19%

5. Zwigkszenia, zaniechania, zwolnienia, odliczenia i obnizki podatku

6. Podatek dochodowy biezacy ujety (wykazany) w deklaracji podatkowej okresu

Nota 37.2
Podatek dochodowy odroczony

dane w tys. PLN

2010 2009

- zmgiej szenie (zwigkszenie) z tytutu powstania i odwrocenia si¢ rdznic -2691 )
przej$ciowych

- zmniejszenie (zwigkszenie) z tytutu zmiany stawek podatkowych - -

- zmniej sgenie (zw‘igkszeni.e) z tytglu poprzednio nieujetej straty podatkowej, ulgi i -3155
podatkowej lub réznicy przej$ciowej poprzedniego okresu

- zmniejszenie (zwigkszenie) z tyt. odpisania aktywow z tyt. odroczonego podatku 130 )
doch. lub braku mozliwosci wykorzystania rezerwy na odroczony podatek doch.
- inne sktadniki podatku odroczonego (wg tytutow) - -
- dotworzona rezerwa na podatek dochodowy 175 -
- zmniejszenie aktywow - -
Podatek dochodowy odroczony razem -2385 - 3155

Nota 40
Podzial wyniku finansowego

Zysk netto za rok 2009 w kwocie 973 tys. zt. zostal przeznaczony na kapital zapasowy Spoiki.

Zarzad proponuje przeznaczy¢ zysk wypracowany w roku 2010 w kwocie 727 tys. zt. na kapitat

zapasowy Spotki.

Nota 41
Zysk na akcje

Zysk na jedng akcje zwykla obliczony jest jako iloraz kwoty zysku netto oraz liczby akcji, ktora w

roku 2010 oraz 2009 wynosita 1 798 070 sztuk akcji.

Nie wystepuja akcje zwykte, ktore r6znig si¢ miedzy soba prawem udziatu w zysku netto.

Spotka nie prezentuje rozwodnionego zysku na akcje w zwigzku z brakiem elementow

rozwadniajgcych.
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Nota 42
Objasnienia do rachunku przeplywoéw pieni¢znych

dane w tys. PLN

przeplywow pieni¢znych

2010 2009
Bilansowa zmiana stanu nalezno$ci - 94 833 -47
Zmiana stanu wynikajaca z porozumien kompensacyjnych 94 459 -
Zmiana stanu nalezno$ci wykazana w sprawozdaniu z - 374 47

dane w tys. PLN

przeplywow pieni¢znych

2010 2009
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan 17 479 22
Zmiana stanu wynikajaca z porozumien kompensacyjnych 11 100 -
Zmiana stanu zobowiazan wykazana w sprawozdaniu z 28 579 22

dane w tys. PLN

2010 2009
Bilansowa zmiana pozyczek udzielonych 35299 -
Zmiana stanu wynikajaca z porozumien kompensacyjnych 31 300 -
Zmiana stanu pozyczek wykazana w sprawozdaniu z 3999 i

przeplywow pieni¢znych
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IX. B. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

8. 1. Informacja o instrumentach finansowych

Na dzien 31.12.2009 roku Spoétka nie posiadata instrumentéw finansowych.

Tabela 8.1.1.

Opis

Wartosé
bilansowa na
dzien
31.12.2009 r.

Zwigkszenia z
tytulu
udzielenia /
zaciagniecia w
2010r.

Zwigkszenia
z tytulu
naliczenia
odsetek w
2010r.

Zmniejszenia
z tytulu
splaty
odsetek w
2010r.

Wartos$¢
bilansowa na
dzien 31.12.2010
r.

Aktywa finansowe
przeznaczone do obrotu

Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i
naleznos$ci wlasne

34778

521

35299

Aktywa finansowe
utrzymywane do terminu
wymagalnosci

Aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy

Pozostale zobowiazania
finansowe, w tym:

15000

1638

769

15 869

- weksle platnicze

8 082

8082

- obligacje

10 000

421

10 421

- pozyczka

5000

1217

769

5448

Tabela8.1.2.

Opis

Odsetki
naliczone
zrealizowane
w 2010 r.

Odsetki naliczone niezrealizowane w 2010 r.

Razem

do3
m-cy

3-12
m-cy

powyzej 12
m-cy

Aktywa finansowe przeznaczone do

obrotu

Zobowigzania finansowe
przeznaczone do obrotu

Pozyczki udzielone i naleznosci

wlasne

Aktywa finansowe utrzymywane do

terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe dostgpne do

sprzedazy

Pozostale zobowigzania finansowe, w

tym

769

869

869 -

- weksle ptatnicze

- obligacje

- 421

421 -

- pozyczka

769

448

448 -
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Tabela 8.1.3.

. Kwota Odsetki . Data
. Zakres i fx Warto$é : Oprocentowanie splaty . .
Opis Kontrahent Cel Ilos¢ wg - naliczone do . Zabezpieczenie
charakter bilansowa wg umowy kapitalu z
umowy 31.12.2010 r. .
odsetkami
. o . finansowanie WIBOR
Pozyczki udzielone dlugoterminowe projektéw 3 25 800 25 800 88 1M+2,5pp 31.12.2012 n/d
. S Patrz tabela . . finansowanie WIBOR
Pozyczki udzielone 814 krotkoterminowe projektow 2 8978 8978 433 1M+2,5pp 31.12.2011 n/d
Razem udzielone X X X | 34778 | 34778 521 X X X
pozyczki
jednostki
Certvfikat uczestnictwa w
~Ertytikaty Harenda TFI zamknigtym | inwestycyjny | 134 264 | 13 425 13131 n/d n/d X X
inwestycyjne
funduszu
inwestycyjnym
Razem aktywa N X X X X X X X X X
finansowe
TIGA finansowanie
Weksle Investment platnicze S 3 8 082 8 082 - n/d 29.04.2011 n/d
. projektow
Holding S.A.
o zwykle na finansowanie 0 :
Obligacje IDM S.A. okaziciela dziatalnodei 10000 | 10000 10 000 421 15% 30.06.2011 hipoteka
Eteron Finansowanie
Pozyczki otrzymane Investment | krotkoterminowa | . L 1 5000 5000 448 12% 31.03.2011 hipoteka
dziatalnosci
Sp. z o0.0.
Razem zobowigzania X X X X 23082 | 23082 869 X X X
finansowe
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Tabela 8.1.4.

Kwota w Kwota Data splaty

Pozyczkobiorca Siedziba g pozostajaca do | oprocentowanie kapitalu z
umowy X

splaty odsetkami

Emir 6 Sp. 2 0.0. Warszawa 14 500 14576 | WIBOR 1M+2,5pp | 31.12.2012
Grandecassius 'Zgg’;r';a 1000 1001| WIBOR 1M+25pp | 31.12.2011
SPV1 Sp. z 0.0. Lancut 3800 3803| WIBOR IM+25pp | 31.12.2012
SPV1 Sp. z 0.0. Lancut 3115 3882 13% 31.12.2011
Grandecassius 'Zgg’;r';a 7500 7511| WIBOR 1M+25pp | 31.12.2012
Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa 4500 45241 WIBOR 1M+2,5pp 31.12.2011
AERO 4 Warszawa 2 2 13% 31.12.2011

RAZEM X 34 417 35 209 X X

W zwiazku z wykazanym w bilansie poziomem naleznos$ci, zwigzanych gtownie z zaliczkami
wptaconymi kontrahentom na poczet aktywow, ktére Spotka planuje naby¢é w celu realizacji
zamierzonych projektow oraz inwestycji finansowych z tytutu udzielonych pozyczek,
Alterco S.A. narazona jest na ryzyko kredytowe i ryzyko plynnosci. Szacowana maksymalna
kwota straty, na jakg Spotka jest narazona, bez uwzgledniania wartosci godziwej jakichkolwiek
przyjetych lub poczynionych zabezpieczen, w przypadku gdyby wierzyciel nie wywiazat si¢ ze
$wiadczenia wynosi 130 miln zt. Z ogdlnego poziomu naleznosci 99% przypada na dziewigciu
gtownych kontrahentow. Wedtug Spotki w zakresie posiadanych instrumentow finansowych nie
wystepuje istotne ryzyko zmiany cen. Spotka zarzadza ryzykiem finansowym gtéwnie poprzez
zarzadzanie oprocentowaniem finansowania pozyskanego oraz pozyczek udzielanych. Emitent
nie stosuje instrumentéw zabezpieczajacych dla ktorych stosowana jest rachunkowosé
zabezpieczen.

8. 2. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegdlnos$ci zobowigzaniach warunkowych, w tym

réwniez udzielonych przez Emitenta gwarancjach i poreczeniach (takze wekslowych), z
wyodrebnieniem udzielonych na rzecz jednostek powigzanych

Na dzien 31.12.2009 r. Spotka nie posiadata zobowigzan warunkowych.
Zobowigzania warunkowe wystepujace na dzien 31.12.2010 r.:

e W dniu 03.03.2010 r. ALTERCO S.A. udzielita porgczenia na mocy ktorego
zobowigzata si¢ do zaplaty kwoty 4.400.000 PLN wzgledem wierzyciela Teodora
Kobersteina tytutem zobowigzania wynikajgcego z warunkowej umowy sprzedazy
nieruchomosci potozonych w Gruszczynie. W zwigzku z udzielonym porgczeniem
Spotka poddata sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 5 Kodeksu postepowania
cywilnego do maksymalnej kwoty 4.400.000,00 ztotych. Wierzyciel moze wystapic¢ o
nadanie klauzuli wykonalnosci do dnia 31.12.2010 r. Do dnia 31.12.2010 r. sptacone
zostato 4,1 min PLN, z kwoty 4,4 min PLN zobowigzania na ktore Spotka udzielita
poregczenia. Na dzien 28.02.2011 r. warto$¢ zobowigzania warunkowego wynikajacego
z udzielonego pore¢czenia spadta do zera.
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W dniu 29.11.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z Pamrot Properties Limited umowe¢
inwestycyjng w wyniku, ktorej zobowigzata si¢ do zakupu udzialow w spotce
Diamentowe Wzgorze Sp. z o.0. Warto$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania
warunkowego na dzien 31.12.2010 r. wynosita 250 tys. zt. Na dzien sporzadzenia
niniejszego sprawozdania warto§¢ zobowigzania warunkowego wynosita 37 tys. zt.

W dniu 24.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarla z TIGA S.A. przedwstepng umowe o
zakup akcji TFI OMEGA S.A. oraz umowg¢ o potraceniu wzajemnych wierzytelnosci, w
wyniku ktorych zobowigzana bedzie do zaplaty czgsci ceny wynikajgcej z umow
inwestycyjnych w gotowce. Warto$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania
warunkowego na dzien 31.12.2010 r. wynosi 112 tys. zl. Zobowigzanie zostato sptacone
26.01.2011r.

W dniu 24.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z TIGA INTERNATIONAL
HOLDINGS S.A. przedwstepng umowe o zakup akcji TFI OMEGA S.A. oraz umowg o
potraceniu wzajemnych wierzytelno$ci w wyniku, ktérych zobowiazana bedzie do
zaplaty czgéci ceny w gotowce. W zwigzku z terminami zaptaty ustalonymi w umowie
w dniu 24.12.2010 r. ALTERCO S.A. wystawila dwa weksle ptatnicze: na kwote 4,1
mln zt z terminem wykupu 31.12.2010 r. oraz na kwote 3,9 mln zt z terminem wykupu
31.01.2011 r. Uzgodniono przesunigcie terminu splaty obu weksli na dzien 30.04.2011
r. Wartos¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania warunkowego na dzien 31.12.2010
r. wynosi 8.000 tys. zk. Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu warto$¢
zobowigzania warunkowego wynosi 7.100 tys. zi.

W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarla z Panem Romanem J¢drzejczykiem
przedwstepng umowe zakupu akcji spotki TMB S.A. Warto$¢ wynikajacego z tej
umowy zobowigzania warunkowego na dzien 31.12.2010 r. wynosi 900 tys. zt.

W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarla z POLNORD S.A. przedwstegpna
umowe¢ zakupu udzialdow w spotce Polnord-Baltic Center Sp. z o0.0. Wartos¢
wynikajacego z tej umowy zobowigzania warunkowego na dzien 31.12.2010 r. wynosi
8.565 tys. zt. Zobowigzanie zostato rozliczone 03.01.2011 r.

W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z POLNORD S.A. umowe objecia akcji
ALTERCO S.A. serii D w ktorej zobowigzala si¢ do zaptacenia kary umownej w
przypadku nie wprowadzenia akcji serii D do publicznego obrotu do dnia 31.12.2011 r.
Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej ALTERCO S.A. zlozyla do dyspozycji
POLNORD S.A. weksel in blanco z deklaracjg wekslowa podpisang przez strony dnia
28.12.2010 r. Warto$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania warunkowego na dzien
31.12.2010 r. wynosi 5.000 tys. zt.

W dniu 01.02.2011 r. ALTERCO S.A. udzielita poreczenia sptaty zobowigzan Pana
Artura Palucha do maksymalnej wysokosci 740 tys. zt. Kwota wynikajgca z poreczenia
zostala zaptacona przez ALTERCO S.A i zaliczona na poczet zobowigzania wobec
Pana Artura Palucha z tytutu wplaty zaliczki za nieruchomosé¢ w Krakowie.
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Podmiot

8.3. Dane dotyczace zobowiazan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego z tytulu uzyskania praw wlasnosci budynkow i budowli

Na dzien 31.12.2010 roku ani na dzien 31.12.2009 roku Spoétka nie posiadata zobowigzan
wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytulu uzyskania prawa
wlasnosci budynkow i budowli.

8.4. Przychody, koszty i wyniki dzialalnos$ci zaniechanej w okresie sprawozdawczym lub
przewidzianej do zaniechania w okresie nastepnym

Spotka nie zaniechata w okresie sprawozdawczym zadnej z dotychczas prowadzonych
dziatalnosci.

8.5. Poniesione naklady inwestycyjne oraz planowane w okresie najblizszych 12 miesiecy od dnia
bilansowego naklady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwale

W 2010 roku Spoétka nie poniosta naktadéw na niefinansowe aktywa trwale, ani nie planuje
istotnych naktadéw na rok przyszty.

8.6. Informacje o transakcjach z podmiotami powiazanymi, dotyczace przeniesienia praw i
zobowigzan

W okresie poréwnawczym nie wystapily transakcje z podmiotami powigzanymi.

W okresie sprawozdawczym w Spolce wystapily nastepujace transakcje i salda z podmiotami
powigzanymi:

Obroty w okresie 01.01- 31.12.2010 r.

Przychody Koszty

. , Przychody finansowe
operacyjne operacyjne

SPV1 Sp. z o0.0.
Grandecassius Limited
Emir7 Sp.zo.0.

CF Panorama Sp. z 0.0.

Towarzystwo Ziemskie Twdj Dom Sp.

Z 0.0.

NN
LI |

1098
12
24

Razem podmioty konsolidowane

1134

Aero 4 Sp. z o.0.

TIGA

Emir 6 Sp. z 0.0.

Absolut Plus

CF Plus (Polska) Sp. z o.0.
Chajec, Don-Siemion & Zyto
BEIiDE PROEXIM

Green Park Apartments Sp. z o.0.

NN O
1

1
[y
(o]

Razem pozostale podmioty
powiazane

9 383

Razem podmioty powiazane

14 383

1210
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Stan na dzien 31.12.2010 r.

. Udzielone Naleznosci Otrzymane Zobowiazania Inne.

Podmiot . . . . zobowia
pozyczki handlowe pozyczki handlowe sania

SPV1 Sp. z o.0. 7 327 17 - - -
Grandecassius Limited 8512 - - - -
Emir 7 Sp. zo.o0. 4524 - - - -
CF Panorama Sp. z o.0. - 26 - - -
CF Kapitanska Sp. z o.0. 36 20 - - -
Projekt 12 Sp. z 0.0. 43 20 - - -
CF Pabianicka Sp. z o.0. 8 20 - - -
Business Square Sp. z 0.0. 42 20 - - -
CF Bocianie Gniazdo Sp. z o.0. 31 20 - - -
Emir 5 Sp. z 0.0. 5 - - - -
Razem podmioty konsolidowane 20 527 141 - - -
Aero 4 Sp. z o.0. 2 1 - - -
Emir 6 Sp. z 0.0. 14 576 - - - -
CF Plus S.A. - 30 171 - -
Absolut Plus 19 7 - - -
Tara Sp. z 0.0. 40 24 - - -
CF Plus (Polska) Sp. z 0.0. - 1 - 13 -
Green Park Apartments Sp. z o.0. - 2 - - -
AG Finanse Sp. z 0.0. - 1 - - -
Towarzystwo Fund. Inwest. Omega S.A. - 1 - - -
Chajec, Don-Siemion & Zyto - - - 216 -
Stoneshore Consultants Lts 86 - - - -
Razem pozostale podmioty powiazane 14 723 67 171 229 -
Zarzad - - - - 48
Rada Nadzorcza - - - - 53
Razem osoby wchodzace w sklad organow ) ) ) ) 100
Emitenta
Razem podmioty powiazane 35 249 208 171 229 100

8.7. Informacje o wspolnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegaja konsolidacji

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku Spoétka nie realizowata wspdlnych
przedsiewzigc, ktére nie podlegaja konsolidacji.

8.8. Informacje o przecietnym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe

W  okresie sprawozdawczym przecigtne zatrudnienie w Spotce wyniosto 5 oséb. Spotka
zatrudniata wytacznie pracownikow administracyjnych. W okresie porownawczym Spotka nie

zatrudniata pracownikow.
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8.9. Laczna warto$¢ wynagrodzen i nagréd (w pieniadzu i w naturze), wyplaconych, odrebnie
dla os6b zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta w przedsiebiorstwie Emitenta i z tytulu
pelienia funkcji we wladzach jednostek zaleznych, wspolzaleznych i stowarzyszonych (dla
kazdej grupy osobno)

W Spoétce nie wystapity wynagrodzenia i nagrody z tytulu pelnienia funkcji we wladzach
jednostki zalezne;j.

WYNAGRODZENIA WYPLACONE U EMIENTA 2010 2009
(w tys. PLN)

Zarzad 28 28
Rada Nadzorcza 41 36

8.10. Informacje o wartos$ci niesplaconych zaliczek, kredytow, pozyczek, gwarancji, poreczen lub
innych uméw zobowiazujacych do $wiadczen na rzecz Emitenta, jednostek od niego
zaleznych, wspélzaleznych i z nim stowarzyszonych, z podaniem warunkow oprocentowania
i splaty tych kwot, udzielonych przez Emitenta w przedsi¢biorstwie emitenta oraz
oddzielnie w przedsi¢biorstwach jednostek od niego zaleznych, wspdélzaleznych i z nim
stowarzyszonych, osobom zarzadzajacym i nadzorujacym, odrebnie dla o0s6b
zarzadzajacych i nadzorujacych oraz oddzielnie ich wspélmalzonkom, krewnym i
powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym oraz innym
osobom, z ktérymi sa one powiazane osobisScie, z podaniem warunkéw oprocentowania i
splaty tych kwot

Wymienione tytuty rozliczen nie wystapity.

8.11. Informacja o umowach zawartych z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania
finansowego

Spotka zawarta w dniu 14 marca 2011 roku umowe na ustugi audytorskie z BDO Sp. z o.0.,
dotyczaca przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1
stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z
badania oraz przeprowadzenie badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku,
wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania. Laczna wysoko$¢ wynagrodzenia netto
wynikajacego z umowy wynosi 91,0 tys. zt. (netto). Przy czym warto§¢ wynagrodzenia za
badanie sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31
grudnia 2010 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzgdzenie raportu z badania wynosi 30,0 tys. zt
(netto), a warto§¢ wynagrodzenia za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku wyrazeniu o nim opinii
1 sporzadzenie raportu z badania wyniosta 61,0 tys. zl. (netto).

BDO Sp. z 0.0. zrealizowala na rzecz Spotki w roku 2010:
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e uslugi przegladu jednostkowego i skonsolidowanego  sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 r. do 30 czerwca 2010 r. Wartos¢
wynagrodzenia wynikajacego z umowy o przeglad wyniosta 20,0 tys. zt (netto), w tym
4,0 tys. zt. za przeglad sprawozdania jednostkowego oraz 16,0 tys. zt za przeglad
sprawozdania skonsolidowanego.

e Ustugi badania jednostkowego i1 skonsolidowanego  sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. Wartos¢
wynagrodzenia wynikajacego z umowy na badanie sprawozdania finansowego za okres
od 1.01.2009r. do 31.12.2009r. wyniosta ogétem 40,0 tys. zl. (netto), przy czym warto$¢
wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1
stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie
raportu z badania wynosi 8,0 tys. zt (netto), a wartos¢ wynagrodzenia za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia
2009 roku do 31 grudnia 2009 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z
badania wyniosta 32,0 tys. zt. (netto)

8.12. Informacje o istotnych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych, ujetych w sprawozdaniu
finansowym za biezacy okres

W sprawozdaniu finansowym za biezacy okres obrotowy nie sg ujete zadne znaczace zdarzenia
dotyczace lat ubieghych.

8.13. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym

Nie wystapily zadne zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym.

8.14. Informacje o relacjach miedzy prawnym poprzednikiem a Emitentem oraz o sposobie i
zakresie przejecia aktywow i pasywow

Spotka powstata z przeksztalcenia przedsigbiorstwa panstwowego pod nazwa Lancucka Fabryka
Srub w jednoosobowa spotke Skarbu Panstwa pod firmg Fabryka Srub w Lancucie ,,SRUBEX”
Spotka Akcyjna, na podstawie aktu notarialnego z dnia 13 grudnia 1991 r. Repertorium nr
11666/91. Bilans zamkniecia przedsigbiorstwa stal si¢ bilansem otwarcia spotki, przy czym
kapitat wlasny spoiki zostat utworzony z funduszu zatozycielskiego i funduszu przedsigbiorstwa.
Z chwilg przeksztatcenia przedsigbiorstwa panstwowego w spotke, wstapita ona we wszystkie
prawa i obowigzki, ktorych podmiotem bylo przedsigbiorstwo panstwowe.

Dnia 23 marca 1992 r. Rejonowy Sad Gospodarczy w Rzeszowie wydal postanowienie o
wpisaniu do rejestru handlowego pod pozycja RHB 914 jednoosobowej spotki Skarbu Panstwa
pod firmg Fabryka Srub w Lancucie ,,SRUBEX” S.A.

Na mocy Rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 18 sierpnia 1993 r. w sprawie okreSlenia
jednoosobowych spotek Skarbu Panstwa w celu wniesienia ich akcji lub udziatow do narodowych
funduszy inwestycyjnych (Dz. U. z 1993 r. nr 78 poz. 368 ze zm.) Spoétka znalazta si¢ w wykazie
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(pod poz. 68) jednoosobowych spolek Skarbu Panstwa ktorych akcje lub udzialy zostana
whniesione do narodowych funduszy inwestycyjnych.

Na podstawie ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich
prywatyzacji (Dz. U. z 1993 r. nr 44 poz. 202 ze zm.) w dniu 12 wrze$nia 1995 r. akcje spotki
zostaty wniesione do Narodowych Funduszy Inwestycyjnych. Zgodnie z w/w ustawg akcje spotki
zostaty rozdzielone w sposob nastgpujacy:

e 33% akcji otrzymat fundusz wiodacy, tj. NFI im. E. Kwiatkowskiego S.A.,
e 27% akcji otrzymaty fundusze mniejszo$ciowe,

e 25% akcji otrzymat Skarb Panstwa,

o 15% akcji otrzymali uprawnieni pracownicy.

8.15. Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe w odniesieniu do podstawowych
pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat, skorygowane odpowiednim wskaznikiem
inflacji, z podaniem zZrdédla wskaznika oraz metody jego wykorzystania, z przyjeciem okresu
ostatniego sprawozdania finansowego jako okresu bazowego - jezeli skumulowana
Srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dzialalnos$ci emitenta osiagnela lub
przekroczyla warto$¢ 100%

Nie zaistniata konieczno$¢ korygowania sprawozdan Spétki wskaznikiem inflacji.

8.16. Zestawienie i objasnienie rézinic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu
finansowym i poréwnywalnych danych finansowych a wuprzednio sporzadzonym i
opublikowanym sprawozdaniem za 2009 rok

Dane za rok poprzedzajacy okres sprawozdawczy nie podlegaty przeksztatceniu.

8.17. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowos$ci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonane w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych), ich
przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych tym skutkéw finansowych na sytuacje
majgtkowa i finansowa, plynnos$¢ oraz wynik finansowy i rentownos$¢

Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego wymagajace przeksztatcenia danych porownywanych nie wystapity.

8.18. Dokonane korekty bledéw podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywolanych
tym skutkéw finansowych na sytuacje majatkowa i finansowa, plynno$é oraz wynik
finansowy i rentownos¢

W sprawozdaniu finansowym za biezacy okres obrotowy nie dokonywano korekt btedow.
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8.19. Zdarzenia po dniu bilansowym

Rejestracja podwyzszenia kapitalu Emitenta

W dniu 27.01.2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziatl Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego wydal postanowienie w sprawie rejestracji podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki w drodze prywatnej emisji akcji serii D oraz rejestracji zmiany tresci Art. 9
Statutu Spoétki, dokonanej na podstawie uchwaty nr 6/2010 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy ALTERCO SA z dnia 21.09.2010 .

Kapitat zaktadowy Spotki zostal tym samym podwyzszony z kwoty 4 333 348,70 zt do kwoty
11 083 879,20 zt poprzez emisje 2 801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci
nominalnej 2,41 zt kazda.

W zwiazku z powyzszym, na dzien 27.01.2011 r. kapital zakladowy Emitenta w kwocie 11 083
879,20 zt sktada si¢ z 4 599 120 sztuk akcji o warto$ci nominalnej 2,41 zt kazda, w tym:

1 283 070 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii A,

500 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii B,
- 15 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii C,
- 2801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D.

Ogodlna liczba glosow, wynikajaca z powyzszych akcji, wynosi 4 599 120 glosow.

Cena emisyjna akcji wyniosta 50,00 zt za jedng akcje. Srodki uzyskane w 2010 r. z emisji
zarejestrowanej 27.01.2011 r. wniosty netto 135 mln zt i przeznaczone zostaly gtownie na
pozyskanie projektow inwestycyjnych oraz nieruchomos$ci. W ramach tej puli wplacone zostaly
kontrahentom zaliczki m.in. tytutem:

e objecia akcji nowej emisji serii S w podwyzszonym kapitale spotki TRION S.A. — kwota
56,1 mln zt. Podwyzszenie zostalo zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy KRS z dnia 31 stycznia 2011 roku. Szczegoty
operacji opisane sa w punkcie 2 i 9 Informacji uzupelniajacej do skonsolidowanego
raportu kwartalnego za IV kwartal 2010r. opublikowanego w dniu 28.02.2011 r. na
stronie www.alterco.plM (http://alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-
okresowe/skonsolidowany-rozszerzony-raport-kwartalny-za-iv-g--0)

e nabycie od POLNORD S.A. udziatéw w spétce Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. — kwota
8,6 min zt Szczegdly operacji opisane sg w punkcie 2 Informacji uzupehniajacej do
skonsolidowanego raportu kwartalnego za IV kwartat 2010r. opublikowanego w dniu

28.02.2011r. na stronie www.alterco.pl (http://alterco.eu/relacje-
inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-rozszerzony-raport-kwartalny-
za-iv-g--0)

e nabycie od TIGA S.A. i TIGA International Holding S.A. akcji TFI OMEGA S.A. —
kwota 40 min zt.
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http://alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-rozszerzony-raport-kwartalny-za-iv-q--0

Rejestracja podwyzszenia kapitalu zakladowego Omega TFI S.A.

W dniu 28.02.2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS wydat
postanowienie o rejestracji zmiany firmy spotki Omega TFI S.A. oraz podwyzszenia kapitatu
zaktadowego tej spotki do kwoty 1 130 000,00 zt. Tym samym zostat spetniony jedyny warunek
przystapienia do umow przyrzeczonych pomiedzy Emitentem oraz Tiga International Holding
S.A., a takze Emitentem oraz Tiga S.A w sprawie nabycia akcji Tiga Investment S.A.,

Emisja obligacji

W dniu 17.03.2011 r. Zarzad Alterco S.A. podjgl uchwale o emisji zabezpieczonych obligacji na
okaziciela.

Celem emisji jest zmiana struktury finansowania z dtugu o charakterze krétkoterminowym na
dlug o $rednioterminowym okresie splaty.

Zbycie akcji TMB S.A.

W dniu 31.03.2011 r. Alterco S.A. zbyta 100% posiadanych akcji TMB S.A. za cen¢ 3 000 tys.zt.

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2011r.

Monika Grom
(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)

Podpis Czlonkow Zarzadu

Warszawa, dnia 20 kwietnia 2011r.

Zbigniew Zuzelski Marek Tarchalski
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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X. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI EMITENTA

A. STAN PRAWNY [ WLADZE JEDNOSTKI

Adres siedziby: al. Jana Pawla II 15, 00-828 Warszawa
Pelna nazwa podmiotu: ALTERCO Spotka Akcyjna

Spotka zostata wpisana do rejestru sadowego w Sadzie Rejonowym w Rzeszowie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS: 0000145478 w dniu 31.12.2002 r.

Data utworzenia spoétki:

23.03.1992 r. - jednoosobowa spotka Skarbu Panstwa,

12.09.1995 r. - spotka akcyjna, ktorej wigkszosciowy pakiet (33%) zostal wniesiony do IX NFI im. E.
Kwiatkowskiego.

Podstawowy przedmiot dzialalno$ci:

PKD 64.20 Z: Dziatalno$¢ holdingéw finansowych

Wiadze Spotki:

ZARZAD

W sktad zarzadu Spotki na dzien 31.12.2010 r. wchodzily nastepujace osoby:

e Zbigniew Zuzelski — Prezes Zarzadu Spotki,
e Marek Tarchalski — Cztonek Zarzadu Spoiki.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. mialy miejsce nastgpujace
zmiany w skladzie zarzadu:

e w skitad zarzadu Spotki na dzien 01.01.2010 r. wchodzil Zbigniew Zuzelski — Prezes
Zarzadu Spotki;

e w dniu 21.06.2010 r. Rada Nadzorcza powotata Marka Tarchalskiego do peienia
funkcji Cztonka Zarzadu.

Po dniu bilansowym sktad Zarzadu nie zmienit sig.

RADA NADZORCZA

W sktad Rady Nadzorczej Spotki, wedtug stanu na 31.12.2010 r., wchodzity nastepujgce osoby:
o Stefan Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,

e Andrzej Chajec — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
e Tomasz Gromek — Sekretarz Rady Nadzorczej,
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e Malgorzata Rejmer — Cztonek Rady Nadzorcze;j,
e Sanjay Kantaria — Cztonek Rady Nadzorcze;.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. mialy miejsce nastgpujace
zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j:

e w sklad Rady Nadzorczej Spoiki na dzien 01.01.2010 r. wchodzity nastgpujace osoby:
v' Stefan Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorcze;j,

Andrzej Chajec — Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,

Jacek Wiecek — Sekretarz Rady Nadzorczej,

Tomasz Gromek — Cztonek Rady Nadzorczej,

Malgorzata Rejmer — Cztonek Rady Nadzorcze;.

SN NIEN

e wdniu 29.06.2010 r. Pan Sanjay Kantaria zostal przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy powotany do sktadu Rady Nadzorczej Spotki.

e w dniu 01.12.2010 r. Pan Jacek Wiecek ztozyl rezygnacje z funkcji Cztonka, a tym
samym i Sekretarza Rady Nadzorczej z powodu mozliwosci wystapienia konfliktu
interesow w stosunku do wykonywanej przez niego dzialalno$ci poza Alterco.

Po dniu bilansowym sktad Rady Nadzorczej nie zmienit sig.

Prokurenci:

W okresie od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. spétka nie posiadata prokurentow.

Zasady powotywania i odwolywania osob zarzadzajacych oraz nadzorujacych okresla statut Spoiki.
Zgodnie z nim, zmian w skladzie Rady Nadzorczej dokonuje Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy,
natomiast zmian w sktadzie Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza.

Wedhug stanu na 31.12.2010 r. osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaty akcji Emitenta.

Na dzien 31.12.2010 r. osoby zarzadzajace i nadzorujace nie posiadaly akcji w jednostkach
powigzanych Emitenta.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio i posrednio ponad 5% akcji - wg stanu na 31 grudnia 2010 r.

Akcjonariusz Liczba akcji % kapitalu % gloséw na WZA

STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 968 301 53,85% 53,85%
IDEA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 196 580 10,93% 10,93%
Pozostali akcjonariusze 633 189 29,77% 29,77%
Razem: 1798 070 100,00% 100,00%
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POSTEPOWANIA TOCZACE SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ

W chwili obecnej Spotka nie uczestniczy w postgpowaniu przed sadem, organem wiasciwym dla
postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;.

B. CHARAKTERYSTYKA DZIALALNOSCI SPOEKI

W  okresie sprawozdawczym dziatalno§¢ Spotki koncentrowata si¢ na przygotowaniu i
przeprowadzeniu zmian strukturalnych w Grupie Kapitatowej, emisji akcji 1 obligacji oraz pozyskania
nieruchomosci w celu realizacji projektéw deweloperskich. Zdarzenia, ktére zostaly dokonane w
Grupie opisane sg w temacie dotyczacym umow znaczacych.

C. OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN I ROZWOJU

Spotka nie prowadzila w okresie sprawozdawczym prac badawczych.

D. SYTUACJA FINANSOWA I STAN MAJATKOWY SPOEKI

Wszystkie dane liczbowe podane sa w tys. PLN o ile nie zaznaczono inaczej.

Analiza finansowa - rachunek zyskow i strat 201\/(\), bs PLI:OOQ ZDgana/gg(l)(g
Przychody netto ze sprzedazy 13 387 171 7 829%
Koszty sprzedazy 11 094 193 5 748%
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej - 728 - 22 3 305%
Zysk (strata) brutto - 1658 -2182 76%
Zysk (strata) netto 727 973 75%

W 2010 roku Spoétka uzyskata przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materiatow w kwocie 13
387 tys. ztotych, co oznacza znaczacy wzrost w stosunku do analogicznego okresu roku ubieglego.
2010 rok Spotka zamkneta zyskiem w kwocie 727 tys. ztotych.
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Analiza finansowa - aktywa 31.12.2010r. bfg’:;méj 31.12.2009 r. bzﬁsggj\%j 'gé’{‘glg‘(;'gg
I. AKTYWA TRWALE 129 188 53,25 71925 99,99 200%
Warto$ci niematerialne i prawne - - 31 0,04 -
Inwestycje dlugoterminowe 126 269 52,05 71535 99,45 200%
Dhugoterminowe aktywa finansowe 126 269 52,05 71 535 99,45 200%
a) w jednostkach powigzanych 113138 46,64 71535 99,45 200%
- udzialy lub akcje 87 054 35,89 71535 99,45 100%
- udzielone pozyczki 26 084 10,75 - - -
b) w pozostatych jednostkach 13131 5,41 - - -
- inne papiery wartosciowe 13131 5,41 - - -
Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 2919 1,20 359 0,50 800%
g‘ktywa z tytutu odroczonego podatku 2919 1.20 359 0,50 800%
ochodowego
1. AKTYWA OBROTOWE 113399 46,75 6 0,01 | 1 890 000%
NaleznoSci kréotkoterminowe 94 839 39,10 6 0,01 | 1 580 700%
Naleznosci od jednostek powigzanych 208 0,09 - - -
Naleznosci od pozostatych jednostek 94 631 39,01 6 0,01| 1577 200%
Inwestycje krotkoterminowe 17 825 7,35 - - -
Kroétkoterminowe aktywa finansowe 17 825 7,35 - - -
a) w jednostkach powigzanych 9165 3,78 - - -
- udzielone pozyczki 9165 3,78 - - -
b) w pozostatych jednostkach 50 0,02 - - -
- udzielone pozyczki 50 0,02 - - -
c) srodki pienig¢zne i inne aktywa pieni¢zne 8 610 3,55 - - -
- srodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach 8 610 3,55 - - -
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 735 0,30 - - -
AKTYWA RAZEM 242 587 100,00 71931 100,00 300%
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Analiza finansowa - pasywa 31.12.20107. bi(;/; rf:o”v%j 31.12.2009 . bfg’:;méj ?gf&%gg
I. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 208 333 85,88 71 867 99,91 290%
1. Kapital (fundusz) podstawowy 4 333 1,79 4 333 6,02 100%
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy

(wielko$¢ ujemna) i i i i i
3. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢é ujemna) - - - - -
4. Kapital (fundusz) zapasowy 67 533 27,84 66 561 92,53 101%
5. Kapital (fundusz) rezerwowy z aktualizacji ) ) ) ) )
wyceny

6. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 135739 55,95 - - -
7. Zysk (strata) z lat ubieglych - - - - -
8. Wynik finansowy netto roku 797 0,30 973 1.35 75%
obrachunkowego

9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku ) ) ) ) )
obrotowego (wielko$¢ ujemna)

II.ZOBOWIAZANIA 1 REZERWY NA

oo AZ‘ZNI A 34 254 14,12 64 0,09 53271%
1. Rezerwy na zobowigzania 175 0,07 - - -
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku 175 0,07 ) ) i
dochodowego

2. Zobowiazania dlugoterminowe - - - - -
3. Zobowiazania krétkoterminowe 33542 13,83 22 0,03 | 150 409%
3.1. Wobec jednostek powigzanych 400 0,16 5 0,01 7 839%
3.2. Wobec pozostatych jednostek 33142 13,66 17 0,02 | 192 683%
a) kredyty i1 pozyczki 5449 2,25 - - -
b)z ty’tu.%u emisji dtuznych papieré6w 10 421 4,30 i i i
warto§ciowych

C) inne zobowigzania finansowe 8082 3,33 - - -
d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3461 1,43 - - -
- do 12 miesigcy 3461 1,43 - - -
g) z tytutu podatkéw, cet, ubezpieczen i innych 17 001 ) ) i
$wiadczen '

h) z tytulu wynagrodzen 119 0,05 - - -
i) inne 5592 2,31 - - -
4. Rozliczenia miedzyokresowe 537 0,22 42 0,06 1278%
PASYWA RAZEM 242 587 100,00 71931 100,00 337%

Najistotniejszym czynnikiem ryzyka dla dziatalnosci Spotki jest uzaleznienie jej kondycji finansowe;j

od wynikow spotek, ktorymi zarzadza.

W 2010 roku Emitent czgSciowo zrealizowal plany pozyskania finansowania na realizacj¢

posiadanych przedsigwzie¢ deweloperskich oraz uruchomienie nowych projektow poprzez wptywy z

wplat na akcje nowej emisji, ktora zostala zarejestrowana w styczniu 2011 roku. W najblizszym roku
obrotowym Emitent planuje pozyska¢ dodatkowe finansowanie wynikajace z emisji obligacji. Po
uzyskaniu finansowania planowane jest uruchomienie procesu inwestycyjnego w wytypowanych
spotkach celowych, posiadajacych projekty przygotowane do realizacji.
Zarzad ocenia, Ze nie wystgpuje ryzyko niewywigzania si¢ Emitenta z zaciagnictych zobowigzan.

Podstawowym zrodtem finansowania zobowiagzan zaciagnigtych przez Alterco SA bedzie sprzedaz
posiadanych aktywow finansowych w postaci udziatow w spotkach celowych, bedacych wiascicielami

projektéw nieruchomos$ciowych.

W biezagcym okresie nie wystapily nietypowe zdarzenia gospodarcze majgce wplyw na wynik

finansowy.
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Spotka nie zawarta Zzadnych umoéw przewidujacych rekompensatg w przypadku ich rezygnacji lub
zwolnienia z osobami zarzadzajacymi. Wynagrodzenie wyplacone osobom zarzadzajacym Emitentem
opisane jest w punkcie 8.9 informacji dodatkowej, stanowigcej element sprawozdania finansowego
Spoiki za rok 2010.

INSTRUMENTY FINANSOWE

W zwiazku ze strukturg majatkowg i charakterem prowadzonej dzialalno$ci Spotka nie wykorzystuje
instrumentow finansowych innych niz pozyczki i obligacje o oprocentowaniu statym, a co za tym
idzie nie jest narazona na istotne ryzyka zwiazane z ich posiadaniem. Charakterystyka instrumentow
finansowych przedstawiona jest w punkcie 8.1 Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.

INFORMACJA O UMOWACH ZAWARTYCH Z PODMIOTEM UPRAWNIONYM DO
BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

14.03.2011 r. Spotka zawarta z BDO Sp. z 0.0. umowe na przeprowadzenie: Badania jednostkowego
rocznego sprawozdania finansowego ALTERCO S.A. za rok 2010 oraz badania skonsolidowanego
rocznego sprawozdania finansowego Grupy ALTERCO za rok 2010.

Umowa zawarta zostata na podstawie decyzji Rady Nadzorczej Spotki, ktora to na swoim posiedzeniu
w dniu 16 grudnia 2010 r. dokonata wyboru firmy BDO Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, przy ul.
Postepu 12, wpisanej na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez
Krajowga Izbe Bieglych Rewidentéw pod numerem 3355 na biegtego rewidenta, audytora sprawozdan
finansowych Spotki. Emitent korzystal wczesniej z ustug firmy BDO Sp. z 0.0. w zakresie badania
jednostkowego rocznego sprawozdania finansowego Emitenta za rok 2009 i badania
skonsolidowanego rocznego sprawozdania finansowego Grupy Emitenta za rok 2009 oraz w zakresie
przegladu skroconego jednostkowego i1 skonsolidowanego poéirocznego sprawozdania finansowego
Alterco S.A. za okres 01.01.2010 r. - 30.06.2010 r.
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E. ANALIZA WSKAZNIKOWA

W ponizszej tabeli zostaly przedstawione podstawowe wskazniki finansowe w zakresie rentownosci,
ptynnosci, aktywnosci gospodarczej oraz struktury finansowania osiagni¢te przez Emitenta w 2009 i

2010 roku.
RENTOWNOSC 2010 2009
RENTOWNOSC SPRZEDAZY zysk ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy | 17 1590 | 1 9704
1 Zrownane z nimi
STOPA ZYSKU OPERACYJNEGO EBIT/S* -4,99% | -1,99%
STOPA ZWROTU ZE SPRZEDAZY ROS zysk netto/S* 4,98% | -1,20%
WSKAZNIK RENTOWNOSCI NETTO zysk netto/KUP? 447% |1, é7%
STOPA ZWROTU Z KAPITALU ROE zysk netto/kapitat wlasny 0,35% -2,87%
STOPA ZWROTU Z INWESTYCJI ROI zysk netto/aktywa 0,30% | -2,75%
PLYNNOSC 2010 2009
KAPITAL OBROTOWY (w min zt) kapital wlasny +zobowigzania 79 145 -3
dlugoterminowe-aktywa trwate
BILANS OPERACYJNY NETTO (w mln zt) | 22Pasy * naleznosci —zobowigzania 61 297 0
krétkoterminowe
WSKAZNIK BIEZACEJ PLYNNOSCI (I) aktywa obrotowe/zobowiazania 3,38 0
krotkoterminowe '
SKORYGOWANY WSK. BIEZ. PLYN. aktywa obr. - nal. przeterm./zobow. 3,38 0
krotkoterminowe
WSKAZNIK WYSOKIEJ PLYNNOSCI (1)~ | 2KWyWa obrotowe-zapasy/zobowiazania 3,38 0
krotkoterminowe
aktywa obrotowe-zapasy-nal.
SKORYGOWANY QR przeterm./zob. krotkoterminowe 3,38 0
WSKAZNIK PEYNNOSCI GOTOWKOWE] | TWestycje krétkoterminowe/zob. 0,53 0
krotkoterminowe
STRUKTURA FINANSOWANIA 2010 2009
UDZIAL AKTYWOW TRWALYCH W Ktvwa trwale/akt tom
WOLUMENIE MAJATKU axtywa frwate/aktywa ogote 0,53 1
WSK. FINANSOWANIA AKTYWOW Kanital whisny/aktvwa (rwalk
TRWALYCH KAPIT.WELASNYM apttal wiastlyfaktywa trwaie 1,61 0,96
WSK. FINANSOWANIA AKTYWOW kapitat wlasny + zobowigzania
TRWALYCH KAPIT.STALYM dlugoterminowe/aktywa trwale 1,61 0,96
WSKAZNIK OGOLNEGO ZADEUZENIA | 20b0wiazania i rezerwy oglem/pasywa
ogblem 0,14 0,04
WSKAZNIK ZADLUZENIA KAPITALU zobowigzania i rezerwy ogotem/kap
WLASNEGO wlasny 0,16 0,04
WARTOSC KSIEGOWA JEDNEJ AKCJI kapitat whasny/liczba akcji 115,86 | 39,43
ZYSK NA JEDNA AKCIJE zysk netto/liczba akcji 0,40 -1,13

Is. przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialdow + pozostale przychody operacyjne +

przychody finansowe

“KUP - koszty sprzedanych produktow, towaréw i materiatow + koszty sprzedazy+ koszty ogélnego zarzadu +

pozostate
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F. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIAEALNOSCI
EMITENTA

1. W dniu 9 listopada 2010 r. zostata zawarta przedwstgpna warunkowa umowa zakupu 5000
udziatow w spotce Cogilco Polonia Sp. z o. 0., z siedzibg w Poznaniu. W wyniku nabycia
spotki do Grupy, zostata pozyskana nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni 4,81 ha. w gminie
Kiekrz koto Poznania. Nieruchomo$¢ jest przygotowana do przeprowadzenia na niej
inwestycji budowlanej polegajacej na budowie osiedla mieszkaniowego w zabudowie
jednorodzinnej. Umowa ostateczna przeniesienia wiasnosci udziatow zostata zawarta 10
grudnia 2010 r.

2. W dniu 23 listopada 2010 r. zostata zawarta umowa zakupu 100 % udziatow w spotce Emir 7
Sp. z 0. 0. W wyniku zawarcia tej transakcji, Grupa pozyskata nieruchomosci o lgcznej
powierzchni okoto 29 ha, polozone w powiecie szczecineckim, w wojewodztwie
zachodniopomorskim, , ktéra ma by¢ przeznaczona do realizacje na niej centrum rekreacyjno-
wypoczynkowego z zespotem hotelowym.

3. W dniu 29 listopada 2010 r. zostata podpisana warunkowa umowa zakupu udziatéw w spotce
Diamentowe Wzgorze Sp. z o. 0. Dzigki tej transakcji Emitent planuje pozyskac¢ do struktur
Grupy udzialy w nieruchomosci o powierzchni ok. 10 ha, polozonej w Katowicach.
Nieruchomo$¢ ta przeznaczona bedzie do realizacji na niej wielorodzinnego budownictwa
mieszkaniowego.

4. W dniu 23 grudnia 2010 r. zostala podpisana wielostronna umowa inwestycyjna, ktorej
stronami byty Alterco SA, Rubicon Partners Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A., Reinhold
Polska AB oraz Reinhold Group BV. Celem porozumienia jest stworzenie sytuacji
umozliwiajagcej Emitentowi przejecie znaczgcego pakietu akcji w Reinhold Polska AB .
Umowa ma charakter wstgpny i ostateczna decyzja o jej kontynuacji bedzie podjeta po
przeprowadzeniu szczegolowych analiz prawnych i finansowych spotek Grupy Reinhold.

5. W dniu 24 grudnia 2010 r. zawarte zostaly dwie przedwstgpne umowy, na mocy ktdrych,
Alterco S.A. nabedzie 100% akcji Towarzystwa Funduszy Inwestycyjnych Omega S.A.
Kontrahentami przy tej transakcji sa TIGA S.A. oraz TIH SA. Laczna warto$¢ transakcji
wyniesie 48 mln zlotych. W wyniku nabycia spoétki do struktur Grupy, zostang pozyskane
nieruchomos$ci w Sztynorcie oraz prawa do nieruchomos$ci zabudowanej kompleksem
rekreacyjno-wypoczynkowym w Alpach austriackich. Nabywane nieruchomos$ci, wraz z
wymieniong wyzej nieruchomoscia w wojewddztwie zachodniopomorskim beda stanowily
podstawe budowy subholdingu w strukturach grupy emitenta, realizujagcego inwestycje w
obszarze infrastruktury turystycznej.

6. W dniu 28 grudnia 2010 r. Alterco S.A. zawarla z Polnord S.A., z siedzibg w Gdyni,
przedwstepng umowe zakupu 100 % udziatéw w spotce Polnord-Baltic Center Sp. z 0. 0., z
siedziba w Gdansku. W pierwszych dniach 2011 r. Alterco S.A. podpisata umowe ostateczna,
w wyniku, ktorej do struktur Grupy zostata nabyta nieruchomo$¢ gruntowa o powierzchni
1,0207 ha, potozona w Gdyni przy ul. Sw. Mikotaja. Nieruchomos¢ jest przygotowana do
realizacji na niej inwestycji w obszarze budownictwa komercyjnego.
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G. ZDARZENIA ISTOTNIE WPEYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOEKI

W okresie sprawozdawczym Spodtka nie zaniechata zadnej z dotychczas prowadzonych dziatalno$ci.
Spotka kontynuowata dziatlania majace na celu ostateczne uksztaltowanie struktury organizacyjnej
grupy oraz jej przygotowanie do realizacji strategicznych przedsiewzie¢ w zakresie inwestycyjnym. W
ramach tych dziatan przeprowadzono niepubliczng emisj¢ akcji. Pozyskane stad $rodki postuzyly
Spotce na przeprowadzenie szeregu akwizycji nieruchomosci oraz podmiotow posiadajacych
nieruchomosci, na bazie ktorych realizowane bedg zamierzenia inwestycyjne Emitenta.

Innym skutkiem przeprowadzonej emisji akcji bylo wzmocnienie kapitalowe Emitenta oraz
poszerzenie grupy inwestorow postrzegajacych walory Alterco S.A. jako instrument $rednio i
dlugoterminowych inwestycji kapitalowych.

Informacja o podstawowych produktach, towarach i ustugach oraz rynkach zbytu

2010 2010 2009 2009

kwota struktura kwota struktura
Sprzedaz ustug 15 1% 171 100%
Sprzedaz spotek celowych 13372 99% - -
RAZEM 13 387 100% 171 100%

W roku 2010 Emitent osiggnat przychody ze sprzedazy spotek celowych w zwigzku z wniesieniem
udziatéw jednej spotki celowej do zamknigtego funduszu inwestycyjnego prowadzonego przez TFI
Harenda oraz zrealizowal sprzedaz ustug z tytulu wynajmu infrastruktury biurowej. Cala sprzedaz
zrealizowana byta na rynku krajowym.

Emitent zaopatruje si¢ w materiaty i ustugi na rynku krajowym. Udziat Zadnego z dostawcoéw nie
osiagnat 10% przychodow ze sprzedazy.

Informacje o znanych Emitentowi umowach zawartych pomiedzy akcjonariuszami, a
znaczacych dla dzialalnosci Emitenta

Emitentowi nie s3 znane zadne umowy zawarte pomi¢dzy akcjonariuszami, ktére miatyby
znaczacy wplyw na jego dziatalnos¢.

70



Informacje o powiazaniach organizacyjnych lub kapitalowych Emitenta

Na dzien 31.12.2010 r. w sktad Grupy Emitenta wchodzi ALTERCO S.A. oraz n/w spotki zalezne:

Procentowy udziat w

. . o ) ) kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalno$ci ., .,
na dzien na dzien
31.12.2010 31.12.2009
SPV1 Sp. zo.0. Lancut Produkcja ztaczy i $rub 100% 100%
2. TMBS.A Wroctaw Dziatalno$¢ deweloperska 100% 0%
3. Emir7Sp.zo.0. Warszawa Z.a £0SP Odar(,m.’ame i sprzedaz 100% 0%
nieruchomosci
4. Emir4Sp.zo.o. Warszawa Z.a £0SP Odar(,m.’ame i sprzedaz 60% 0%
nieruchomosci
S Larnaka Dziatalno$¢ holdingow 0 0
5. Grandecassius Limited (Cypr) finansowych 100% 0%
6. Emir5Sp.zo.o. Warszawa Z.a gOSPOdar(,)Wame i sprzedaz 100% 0%
nieruchomosci
7. CF Kapitafiska Sp. z 0.0. Gdahsk ~ ~2gospodarowanie i sprzedaz 100% 100%
nieruchomosci
8. CF Bocianie Gniazdo Sp. z Gdansk Z_agospodarc?vyame i sprzedaz 100% 100%
0.0. nieruchomosci
9.  CF Panorama Sp. z 0.0. Warszawa Z.agOSPOdar(,m.’ame i sprzedaz 99% 99%
nieruchomosci
10. Projekt 12 Sp. z 0.0. Gdahsk ~ ~2gospodarowanie i sprzedaz 70% 70%
nieruchomosci
11. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdansk ~ Zgospodarowanic i sprzedaZ 50% 50%
nieruchomosci
12. Business Square Sp.z0.0.  Lédz Zagospodarowanie { sprzedaZ 50% 50%
nieruchomosci
13. g’[g““a Wroclawska Sp. 2y claw  Drialalnosé budowlana 100% 0%
14. Eurosobotka Sp. z o.0. Wroctaw Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%
15. OOZ'ed'e Lutynia1757Sp.- 2 \yroctaw  Drialalnoéé budowlana 100% 0%
16. (S)lgneczny Horyzont Sp. z Wroctaw Dziatalno$¢ budowlana 100% 0%

Na dzien 31.12.2010 r. udzial w ogdlnej liczbie gtosow posiadany przez Spotke w podmiotach
zaleznych byl rowny posredniemu lub bezposredniemu udzialowi Spotki w kapitatach tych
jednostek.

Jedyna inwestycja kapitalowa dokonana poza grupa emitenta bylo nabycie certyfikatow
inwestycyjnych, na pokrycie ktoérych wniesione zostaly udziaty posiadanej przez Emitenta
spotki celowe;.

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi
Emitent nie zawieral w roku 2010 z podmiotami powigzanymi istotnych transakcji na
warunkach innych niz rynkowe. Specyfikacja obrotow i sald w transakcjach z podmiotami

powigzanymi zamieszczona jest w punkcie 8.6 Informacji dodatkowej do sprawozdania
finansowego.
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Informacje o udzielonych i zaciagnietych pozyczkach, wyemitowanych obligacjach i
zaciagnietych kredytach

W roku 2010 Emitent nie finansowat si¢ kredytami bankowymi. Zaciggnigte w roku 2010
zobowigzania o charakterze finansowym prezentuje ponizsza tabela:

Kwota Oprocentowanie Data splaty
Opis Kontrahent wg kapitalu z | Zabezpieczenie
Waluta wg umowy .
umowy odsetkami
TIGA
Weksle Investment PLN 8 082 n/d 29.04.2011 n/d
Holding S.A.
Obligacje IDM S.A. PLN 10 000 15% 30.06.2011 hipoteka
Eteron
Pozyczki otrzymane Investment PLN 5000 12% 31.03.2011 hipoteka
Sp. z0.0.
Razem zobowiazania X X 23082 X X
finansowe
Srodki pozyskane z emisji obligacji Emitent wykorzystal na sfinansowanie biezacej

dziatalno$ci.

Udzielone w roku 2010 pozyczki prezentuje ponizsza tabela:

Kwota w Data splaty
Pozyczkobiorca Siedziba Umow g Waluta oprocentowanie kapitalu z
y odsetkami
Emir 6 Sp. z 0.0. Warszawa 14 500 PLN WIBOR 1M+2,5pp 31.12.2012
Grandecassius 'Zég‘;rlga 1000 PLN WIBOR 1M+25pp |  31.12.2011
SPV1 Sp. zo.0. Lancut 3800 PLN WIBOR 1M+2,5pp 31.12.2012
SPV1 Sp. zo.0. Lancut 3115 PLN 13% 31.12.2011
Grandecassius 'Zér;;r'ga 7 500 PLN WIBOR 1M+25pp | 31.12.2012
Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa 4500 PLN WIBOR 1M+2,5pp 31.12.2011
AERO 4 Warszawa 2 PLN 13% 31.12.2011
RAZEM X 34 417 X X X

Informacje o0 wykorzystaniu srodkéw z emisji akcji

W dniu 27.01.2011 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego wydat postanowienie w sprawie rejestracji podwyzszenia kapitalu zaktadowego
Spotki w drodze prywatnej emisji akcji serii D oraz rejestracji zmiany tresci Art. 9 Statutu Spoiki,
dokonanej na podstawie uchwaty nr 6/2010 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
ALTERCO SA z dnia 21.09.2010r.
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Kapitat zakladowy Spotki zostal tym samym podwyzszony z kwoty 4 333 348,70 zt do kwoty
11 083 879,20 zt poprzez emisje 2 801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D o warto$ci
nominalnej 2,41 zt kazda.

W zwiazku z powyzszym, na dzien 27.01.2011 r. kapitat zaktadowy Emitenta w kwocie 11 083 879,20
zt sktada si¢ z 4 599 120 sztuk akcji o warto$ci nominalnej 2,41 zt kazda, w tym:

1 283 070 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii A,
500 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii B,

- 15 000 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii C,
- 2801 050 sztuk akcji zwyktych na okaziciela serii D.

Ogodlna liczba gloséw, wynikajaca z powyzszych akcji, wynosi 4 599 120 glosow.

Cena emisyjna akcji wyniosta 50,00 zt za jedng akcje. Srodki uzyskane w 2010 r. z emisji
zarejestrowanej 27.01.2011 r. wniosty netto 135 mln zt i przeznaczone zostaly gldwnie na pozyskanie
projektow inwestycyjnych oraz nieruchomosci. W ramach tej puli wptacone zostaty kontrahentom
zaliczki m.in. tytutem:

e objecia akcji nowej emisji serii S w podwyzszonym kapitale spotki TRION S.A. — kwota
56,1 min zt. Podwyzszenie zostalo zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego w
Bydgoszczy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS z dnia 31 stycznia 2011 roku. Szczegdty operacji
opisane sa w punkcie 2 i 9 Informacji uzupetniajacej do skonsolidowanego raportu kwartalnego
za IV kwartal 2010r. opublikowanego w dniu 28.02.2011 r. na stronie www.alterco.pIM
(http://alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-okresowe/skonsolidowany-rozszerzony-
raport-kwartalny-za-iv-q--0)

e nabycie od POLNORD S.A. udziatow w spéice Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. — kwota
8,6 min zt Szczegdly operacji opisane sg3 w punkcie 2 Informacji uzupehiajacej do
skonsolidowanego raportu kwartalnego za IV kwartat 2010r. opublikowanego w dniu
28.02.2011r. na stronie www.alterco.pl (http://alterco.eu/relacje-inwestorskie/raporty/raporty-
okresowe/skonsolidowany-rozszerzony-raport-kwartalny-za-iv-g--0)

e nabycie od TIGA S.A. i TIGA International Holding S.A. akcji TFI OMEGA S.A. — kwota
40 min zt.

Ocena czynnikow i nietypowych zdarzen majacych wplyw na wynik z dzialalnosci za rok
obrotowy

W ocenie Zarzadu w roku obrotowym nie wystapily nietypowe czynniki ani zdarzenia
wplywajace na wynik finansowy za rok 2010.

Informacja o wynagrodzeniach osob zarzadzajacych oraz o akcjach Emitenta |
jednostek zaleznych Emitenta bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych Emitenta

Wskazanie wynagrodzen osob zarzadzajacych oraz nadzorujacych Emitenta zamieszczona jest w
punkcie 8.9 Informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego.
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Osoby zarzadzajace Emitentem nie posiadajg akcji Emitenta ani akcji i udziatdéw w zadnej z jednostek
zaleznych od Emitenta.

W dniu 29.06.2010r. Pan Sanjay Kantaria zostat powotany w sktad Rady Nadzorczej Alterco S.A.
Na dzien opublikowania niniejszego sprawozdania Pan Sanjay Kantaria jest posrednio, poprzez
kontrolowane przez siebie podmioty, wtascicielem 1010 300 akcji Emitenta, co stanowi 56,19 %
kapitatu i ogolnej liczby gtos6w na walnym zgromadzeniu Spotki.

Na
Pozostate osoby nadzorujace Emitenta nie posiadaja akcji Emitenta ani akcji i udziatbw w zadnej z
jednostek zaleznych od Emitenta.

Informacje o znanych Emitentowi umowach, w wyniku ktérych moga w przyszloSci
nastagpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akecji przez dotychczasowych

akcjonariuszy i obligatariuszy

Emitentowi nie sg znane zadne tego typu umowy.

H. CZYNNIKI RYZYKA I ZAGROZEN

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z EMITENETEM 1 JEGO BRANZA

1.1 Ryzyko zwigzane z krotka historig dziatalnosci Spotki w zakresie realizacji
projektow deweloperskich
W zwiazku z krotka historig dziatalnosci Spotki brakuje wystarczajacych historycznych
informacji finansowych i informacji operacyjnych do dokonania kompleksowej oceny
dziatalnosci i perspektyw finansowych.

1.2 Ryzyka zwigzane z realizacja mieszkaniowych projektow deweloperskich
7Z uwagi na wysokie zapotrzebowanie kapitalowe, takie projekty sa obarczone
okreslonymi ryzykami.
W celu ograniczenia powyzszych ryzyk Spoiki korzysta i zamierza korzysta¢ z ustug
swiadczonych przez renomowane firmy.

1.3 Ryzyko zwigzane z niesolidno$cig partnero6w biznesowych
Przy realizacji niektorych projektow na rynku nieruchomosci Spotki, zgodnie z zalozona
strategia, tworzy spotki celowe wraz innymi przedsigbiorcami. Brak wywiazywania si¢
partneréw biznesowych z przyjetych zobowigzan inwestycyjnych w zakresie wspolnej
realizacji projektu w wyniku zaniechania lub tez wycofania si¢ ze wspoOlpracy moze
spowodowaé opdznienia w realizacji projektow a tym samych moze mie¢ negatywny
wplyw na dziatalno$¢ Spotki i jej wyniki finansowe.

1.4 Ryzyko zwigzane z konkurencja
Dziatalno$¢ operacyjna Spotki jest prowadzona w branzy charakteryzujacej si¢ znaczng
konkurencjg ze strony innych firm deweloperskich. Konkurencja moze prowadzié,
miedzy innymi, do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych lub komercyjnych
wywolanej zbyt duzg liczba dostepnych obiektow lub do wzrostu cen gruntow. Wzrost
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liczby przedsigbiorstw prowadzacych dziatalno§¢ w branzy deweloperskiej moze mieé
istotny negatywny wptyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki.

1.5 Ryzyko zwigzane ze strukturg finansowania dziatalno$ci spétek celowych
Spotki prowadzi dziatalno$¢ na rynku nieruchomosci za posrednictwem spotek celowych.
Strategia Emitenta zaklada, ze finansowanie dziatalnosci tych jednostek bedzie
przebiega¢ na zasadzie odrebnego finansowania poszczegoélnych projektow (project
finance). Wykorzystanie takiej struktury finansowania znacznie ogranicza ryzyko
inwestycyjne, poniewaz poszczeg6lne przeptywy pieni¢zne sg od siebie niezalezne, cho¢
istnieje ryzyko, iz spotka celowa nie zrealizuje danego projektu w zaktadanym terminie,
co moze wptyna¢ na opoznienie w wystapieniu przeplywow pieni¢znych.

1.6 Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od kluczowego personelu kierowniczego
Dziatalnos¢ Spotki jest zalezna od czlonkow jej kadry kierowniczej wysokiego szczebla,
a w szczegblnosci osob odpowiedzialnych za podejmowanie decyzji inwestycyjnych i
realizacje projektow inwestycyjnych. Odejscie jakiejkolwiek z o0sob z kluczowego
Kierownictwa Spotki moze mie¢ negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg
lub wyniki Spoiki.

1.7 Ryzyko zwigzane z pozyskaniem i zatrzymaniem odpowiednio wykwalifikowanego

personelu

Kadra kierownicza Spotki posiada doswiadczenie w zakresie projektow deweloperskich.
Przyszte powodzenie dziatalnosci Spotki zalezy w szczegolnosci od jej zdolnosci do
zatrudnienia i utrzymania personelu kierowniczego posiadajacego doswiadczenie w
zakresie wyszukiwania, pozyskiwania, finansowania, budowy, marketingu i zarzadzania
projektami deweloperskimi. Jezeli Spotka nie bedzie w stanie zatrudni¢ i zatrzymaé
odpowiedniego personelu kierowniczego, moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Spotki.

1.8 Ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomosci i cenami gruntéw
Warto$¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia.
Jezeli Spotki niewtasciwie oceni zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia,
wowczas moze mie¢ trudnosci ze sprzedaza nieruchomosci za zakladang cene lub w
wynajmie po zaktadanych stawkach. W celu ograniczenia tego ryzyka Spotki rozszerza
swojg dziatalnos$¢ na rézne rejony kraju.

1.9 Ryzyko braku ptynno$ci inwestycji w nieruchomosci
Inwestycje w nieruchomosci cechuje niska ptynnos¢ w pordwnaniu z innymi rodzajami
inwestycji. Zbycie nieruchomo$ci moze trwaé¢ dluzej, niz byloby to pozadane z
handlowego punktu widzenia, co moze mie¢ wplyw na termin zbycia lub wysokos¢
srodkoéw uzyskanych ze zbycia nieruchomosci., sytuacje finansowa lub wyniki Spotki.

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM EMITENTA

2.1 Ryzyko ekonomiczne i polityczne
Spotka prowadzi swoja dziatalnos¢ w Polsce. Sytuacja finansowa Spotki, jest $cisle
zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi jak zmiany PKB, inflacja,
bezrobocie, kursy walutowe czy wysokos¢ stop procentowych. Wszelkie przyszie
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niekorzystne zmiany jednego lub wigcej z powyzszych czynnikéw moga doprowadzi¢ do
spadku popytu na nowe mieszkania i domy.

2.2 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Emitent nie moze zapewnié, ze poszczegOlne zezwolenia, zgody lub pozwolenia
wymagane w zwigzku z obecnie prowadzonymi lub nowymi projektami i zostang
uzyskane przez spotki z Grupy w terminie lub zostang w ogole uzyskane, lub ze istniejace
lub przyszte zezwolenia, zgody lub pozwolenia nie zostang wzruszone. Nieuzyskanie
takich zezwolen, zgdd Iub pozwolen lub ich wzruszenie moze mie¢ niekorzystny wplyw
na zdolno$¢ do realizacji lub ukonczenia biezacych lub nowych projektow co moze
wptyna¢ negatywnie na wyniki Spoiki.

2.3 Ryzyko zwigzane z dostgpem potencjalnych klientow Spotki do finansowania
Ewentualne podwyzszenie stop procentowych, pogorszenie si¢ sytuacji ekonomicznej w
Polsce lub ograniczenia administracyjne dotyczace mozliwosci udzielania przez banki
kredytow 1 pozyczek moga spowodowaé spadek popytu na mieszkania i domy, a w
zwiazku z tym spadek zainteresowania projektami deweloperskimi.

Jakiekolwiek powyzsze okolicznos$ci 1 zdarzenia moga miec istotny negatywny wpltyw na dziatalnosc,
sytuacje finansowa lub wyniki Spotki.

[. PRZEWIDYWANY ROZWOJ SPOLKI

Spotka obecnie jest przeksztatlcana w wyspecjalizowany podmiot inwestycyjny rynku nieruchomosci.
Kontynuowany cel strategiczny ALTERCO S.A. do osiagniecia w latach 2010-2011:
= stworzenie platformy inwestycyjnej dla rynku nieruchomosci taczacej do$wiadczenie,
kompetencje i kapitat;
= umiejetne taczenie interesdOw roznych uczestnikow sektora nieruchomosci, poprzez budowanie
ich wzajemnych relacji oraz wykorzystanie efektu synergii - w projekty Alterco S.A. beda
zaangazowane firmy deweloperskie, budowlane, fundusze nieruchomosci, fundusze
mezzaninowe, banki , spotdzielnie mieszkaniowe, inwestorzy prywatni;
= generowanie dochodu poprzez spotki zadaniowe realizujace przedsiewzigcia mieszkaniowe
(jedno i wielorodzinne), komercyjne (projekty biurowe, handlowe, logistyczne) oraz obrot
gruntami;
= systematyczny wzrost wartosci akcji;

Inne wazne informacje:
= Inwestorzy pozyskali dla realizacji projektu grupe oso6b posiadajacych odpowiednie
kwalifikacje i do§wiadczenie (Rada Nadzorcza, Zarzad, $rednia kadra zarzadzajaca);
= przyjety model rozwoju zaktada koncentracj¢ na podstawowym biznesie i1 zlecanie wigkszosci
ustug towarzyszacych na zewnatrz (obstuga prawna, ksiggowa, doradztwo finansowe,
doradztwo techniczne);

J. OSWIADCZENIE O STOSOWANIU £ADU KORPORACYJNEGO

a) Spoélka podlega zasadom tadu korporacyjnego okreSlonym w dokumencie ,,.Dobre Praktyki
Spoétek Notowanych na GPW”. Spotka corocznie publikuje raport przestrzeganiu w danym roku
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zasad tadu korporacyjnego zawartych w zbiorze ,,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW”
sporzadzany zgodnie z Uchwala Zarzadu Gietdy nr 1013/2007 z dnia 11.12.2007 r. Raport ten
zamieszczany jest na stronie internetowej Spotki www.alterco.eu oraz w systemie EBIL.

b) W roku 2010 Spotka nie przestrzegata nastepujacych zasad tadu korporacyjnego:
Zasada Il ust.2 - Spotka zapewnia funkcjonowanie swojej strony internetowej w jezyku angielskim
przynajmniej w zakresie wskazanym w czesci Il. pkt 1. Zasada ta powinna by¢ stosowana najpozniej
poczgwszy od 1 stycznia 2009 r.

W 2010 roku Spoétka nie prowadzita strony internetowej w jezyku angielskim. Prowadzone sa

prace nad dostosowaniem strony internetowej do wymogow w/w zasady.

Zasada Il ust.3 — Zarzqd przed zawarciem przez spotke istotnej umowy z podmiotem powigzanym

zwraca si¢ do Rady Nadzorczej o aprobate tej tramsakcji/umowy. Powyziszemu obowigzkowi nie
podlegajq transakcje typowe, zawierane na warunkach rynkowych w ramach prowadzonej
dziatalnosci operacyjnej przez spotke z podmiotem zaleznym, w ktorym spotka posiada wigkszosciowy
udziat kapitatowy.

oraz
Zasada Il ust.9 — Zawarcie przez spotke umowy/transakcji z podmiotem powigzanym, spetniajgcej
warunki o ktorej mowa w czesci Il pkt 3, wymaga aprobaty Rady Nadzorczej

Zarzad zwraca si¢ do Rady Nadzorczej o aprobate istotnych transakcji i umoéw jedynie w
przypadkach gdy taki obowiazek wynika ze Statutu Spotki lub Kodeksu spéotek handlowych.

Zasada Il ust.1 pkt. 3 — Poza czynnosciami wymienionymi w przepisach prawa Rada Nadzorcza

powinna rozpatrywac i opiniowac sprawy majgce by¢ przedmiotem uchwat walnego zgromadzenia.

Rada Nadzorcza rozpatruje i opiniuje sprawy majace by¢ przedmiotem walnego zgromadzenia
jedynie w przypadkach gdy taki obowigzek wynika z Kodeksu spétek handlowych lub Statutu
Spotki.

c) Spotka sporzadza sprawozdania finansowe 1 raporty okresowe przestrzegajac ustaw o
rachunkowosci oraz przepiso6w i wymogdéw odnoszacych si¢ do sprawozdawczosci gietdowe;.
Zarzad Spoiki jest odpowiedzialny za system kontroli wewnetrznej w Spoétce i skutecznos¢ jego
funkcjonowania w procesie sporzadzania sprawozdan finansowych.

Nadzér merytoryczny nad procesem przygotowywania sprawozdan finansowych 1 aportow
okresowych Spotki sprawuje wyspecjalizowany podmiot zewnetrzny posiadajacy kwalifikacje
oraz uprawnienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Podmiot sprawujacy nadzor dziata na
podstawie uméw zawartych z Emitentem.

Dane finansowe bedace podstawa sprawozdan finansowych i raportéw okresowych pochodzg z

systemu ksiggowo-finansowego, w ktorym rejestrowane sg transakcje zgodnie z przyjeta przez
Zarzad polityka rachunkowos$ci Spotki.
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Sporzadzone sprawozdanie finansowe, po zweryfikowaniu przez podmiot $wiadczacy ustuge
prowadzenia ksiag spotki jest przekazywane Zarzadowi do ostatecznej weryfikacji.

Roczne i poélroczne sprawozdania finansowe podlegaja niezaleznemu badaniu oraz przegladowi
przez bieglego rewidenta. Wyniki badania i przegladu prezentowane sa stuzbom finansowym i
Zarzadowi Spolki na spotkaniach podsumowujacych.

Rada Nadzorcza dokonuje corocznej oceny sprawozdania finansowego Spoétki za poprzedni rok
obrotowy i rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu jego zatwierdzenie.

W Walnym Zgromadzeniu, ktérego przedmiotem jest zatwierdzenie sprawozdan Spotki
uczestniczy biegly rewident badajacy sprawozdanie za rok dany obrotowy.

akcjonariusze posiadajacy bezposrednio Iub posrednio znaczne pakiety akcji oraz liczba
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowy udziat w kapitale zaktadowym, liczba
glosow z nich wynikajacych i ich procentowy udzial w ogélnej liczbie gtosow na walnym
zgromadzeniu:

Na dzien 31.12.2010 r. Liczba akcji % kapitalu % gloséw na WZA
STONESHORE
CONSULTANTS LIMITED 968 301 53,85% 53,85%
IDEA Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA 196 580 10,93% 10,93%
Pozostali akcjonariusze 633 189 29,77% 29,77%

wskazanie posiadaczy wszelkich papierow wartosciowych, ktore daja specjalne uprawnienia
kontrolne, wraz z opisem tych uprawnien - BRAK

wskazanie wszelkich ograniczen odnosnie do wykonywania prawa glosu, takich jak ograniczenie
wykonywania prawa glosu przez posiadaczy okreslonej czesci lub liczby glosdéw, ograniczenia
czasowe dotyczace wykonywania prawa glosu lub zapisy, zgodnie z ktorymi, przy wspolpracy
spolki, prawa kapitalowe zwigzane z papierami wartoSciowymi sg oddzielone od posiadania
papierow warto$ciowych:

W okresie sprawozdawczym nie nastgpity zdarzenia powodujace ograniczenia odnosnie do
wykonywania prawa gtosu w zadnym zakresie.

Po dniu bilansowym takie zdarzenie takze nie wystapity.

wskazanie wszelkich ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wlasno$ci papierow
wartosciowych Emitenta :

Wedlug stanu na dzien 31.12.2010 roku ustanowiony byt przez Stoneshore Consultants Limited
zastaw na 223 000 akcjach Emitenta jako zabezpieczenie pozyczki udzielonej Emitentowi przez
Eteron Investment Sp. z o.0.

Zgodnie ze Statutem Spolki, Zarzad sktada si¢ z jednej lub kilku osob. Kadencja Zarzadu trwa

trzy lata, z wyjatkiem kadencji pierwszego Zarzadu, ktéra trwa dwa lata. Rada Nadzorcza
powoluje Prezesa Zarzadu oraz na wniosek Prezesa Zarzadu, pozostatych cztonkow Zarzadu.
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Rada Nadzorcza okresla liczbg cztonkow Zarzadu. Rada Nadzorcza moze odwolaé Prezesa
Zarzadu, cztonka Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem kadencji Zarzadu.

Pozostate zasady powolywania i odwolywania osob zarzadzajacych w Spoilce sa zgodne z
postanowieniami Kodeksem spétek handlowych.

W zakresie zmiany statutu Spotka stosuje przepisy Kodeksu spotek handlowych.

Walne Zgromadzenie dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu.

Organizacje obrad Walnego Zgromadzenia okresla szczegdétowo Regulamin Walnego

Zgromadzenia uchwalony przez to Zgromadzenie. Regulamin ten znajduje si¢ na stronie

www.alterco.eu

Zgodnie ze Statutem, Walne Zgromadzenia moga odbywac si¢ w siedzibie Spotki, w Warszawie

lub we Wroctawiu.

Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad Spotki.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ w terminie sze$ciu miesiecy po uptywie

kazdego roku obrotowego.

Rada Nadzorcza ma prawo zwotania Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli Zarzad nie

zwola go w/w terminie oraz Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jezeli zwotanie go uzna za

wskazane, a Zarzad nie zwola Walnego Zgromadzenia w terminie dwoch tygodni od dnia

zgloszenia odpowiedniego zadania przez Rade Nadzorcza.

Akcjonariusz lub akcjonariusze reprezentujacy co najmniej jedng dziesiata kapitalu zaktadowego

moga zada¢ zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia, jak réwniez umieszczenia

okreslonych spraw w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia. Zadanie takie nalezy

ztozy¢ na pismie do Zarzadu najp6zniej na miesigc przed proponowanym terminem walnego

zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie zwotywane jest poprzez ogloszenie zamieszczone w Monitorze Sadowym i

Gospodarczym oraz raport biezacy.

Projekty uchwal Walnego Zgromadzenia przedstawione sg akcjonariuszom z zachowaniem

termindow okreslonych przez przepisy prawa o obrocie instrumentami finansowymi, Kodeks

spotek handlowych i inne wtasciwe przepisy.

Do uczestnictwa w Walnym Zgromadzeniu i wykonywania prawa glosu uprawnieni sg

akcjonariusze, ktorzy najpozniej na tydzien przed terminem Walnego Zgromadzenia ztozyli w

Spotce imienne S$wiadectwa depozytowe wystawione przez podmiot prowadzacy rachunek

papierow wartosciowych zgodnie z przepisami 0 obrocie instrumentami finansowymi.

Akcjonariusze moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnikow.

Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci.

Do podstawowych praw i obowigzkoéw akcjonariuszy uprawnionych do uczestniczenia w

Walnym Zgromadzeniu nalezy w szczegolnosci:

1) wykonywanie prawa glosu,

2) sktadanie wnioskow,

3) zadanie przeprowadzenia tajnego glosowania,

4) prawo do sprzeciwu i zgdania jego zaprotokotowania,

5) zadawanie pytan i zadanie od obecnych na posiedzeniu cztonkdéw organoéw Spotki wyjasnien
w sprawach zwigzanych z przyjetym porzadkiem obrad,

6) przestrzeganie ustalonego porzadku obrad, przepisow prawa, postanowien Statutu Spoiki,
Regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz dobrych obyczajow.

Kazdy akcjonariusz uczestniczagcy w Walnym Zgromadzeniu ma prawo zglasza¢ kandydatury na

kazda z obieralnych funkc;ji.
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Zasady wyboru przez Walne Zgromadzenie Rady Nadzorczej okresla Statut Spotki.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzglgdu na reprezentowang na nim liczbe akcji.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow, o ile przepisy

Kodeksu spotek handlowych lub Statutu Spoétki nie stanowig inaczej.

Glosowanie moze by¢ prowadzone z uzyciem elektronicznego systemu do gltosowania i liczenia

glosow badz bez uzycia takiego systemu.

W sprawach nieobjetych porzadkiem obrad nie mozna powzia¢ uchwaty, chyba ze caty kapitat

akcyjny jest reprezentowany na Walnym Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zgtosit sprzeciwu

dotyczacego powziecia uchwaty.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia, poza innymi sprawami wskazanymi w Kodeksie spotek

handlowych wymaga:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci spoiki oraz sprawozdania
finansowego za ubiegly rok obrotowy oraz udzielenie absolutorium cztonkom organow spotki
z wykonania przez nich obowigzkow,

2) postanowienie dotyczace roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzaniu spotki
lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

3) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czg$ci oraz ustanowienie
na nich ograniczonego prawa rzeczowego,

Uchwaty Walnego Zgromadzenia sg umieszczone w protokole sporzadzonym przez notariusza.

sktad osobowy i zmiany, ktéore w nim zaszly w ciggu ostatniego roku obrotowego, oraz opis

dzialania organow zarzadzajacych, nadzorujacych lub administrujagcych Emitenta oraz ich

komitetow

ZARZAD

Zarzad Spotki dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spotek handlowych oraz Statutu. Organizacje
1 tryb dziatania Zarzadu okresla szczegdétowo Regulamin Zarzadu zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza, ktory znajduje si¢ na stronie www.alterco.eu
Zgodnie ze Statutem Zarzad Spotki moze sktadac¢ si¢ z jednej lub kilku osob. Liczbe cztonkoéw
Zarzadu okresla Rada Nadzorcza. Powoluje ona Prezesa Zarzadu oraz na wniosek Prezesa
Zarzadu, pozostatych cztonkéw Zarzadu.
Kadencja Zarzadu trwa trzy lata. Rada Nadzorcza moze odwota¢ poszczegolnych czionkoéw
Zarzadu lub caty Zarzad przed uptywem kadencji.
Do skladania o$wiadczen i podpisywania w imieniu Spotki uprawniony jest kazdy cztonek
Zarzadu samodzielnie.
Zarzad wykonuje wszelkie uprawnienia w zakresie zarzadzania Spotka z wyjatkiem uprawnien
zastrzezonych przez prawo lub Statut dla pozostatych wtadz Spotki.
Posiedzenia Zarzagdu odbywajg si¢ co najmniej 1 raz w miesigcu, sg one protokotowane.
Uchwaly Zarzadu sa wazne, jezeli o posiedzeniu zostali zawiadomieni wszyscy cztonkowie
Zarzadu, a obecnych jest przynajmniej 2/3 skladu Zarzadu. Uchwaly zapadaja zwykla
wiekszo$cig gtoséw oddanych.
Uchwaty Zarzagdu wymaga:

1. kierowanie wszelkich wnioskow w sprawach nalezacych do kompetencji Walnego

Zgromadzenia lub Rady Nadzorczej,
2. uchwalenie regulaminu podziatu akc;ji,
3. zwolanie Walnego Zgromadzenia i ustalenie jego porzadku obrad w porozumieniu z Rada
Nadzorcza,
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4. uchwalenie regulaminu Zarzadu i regulaminu organizacyjnego Spotki,

5. udzielanie i odwolywanie prokury oraz pelnomocnictw ogdlnych,

6. ustalenie regulaminu pracy Spotki,

7. ustalanie planéw i programéw dziatalno$ci Spoiki,

8. zawarcie lub zmiana zaktadowego uktadu zbiorowego pracy,

9. utworzenie spotki, przystapienie lub wystapienie ze spotek prawa handlowego,
10. zaciagniecie kredytu oraz pozyczki dlugoterminowej,

11. ustanowienie hipoteki, zastawu lub udzielenie porgczenia,

12. dokonanie darowizny powyzej 1 tys. zt,

13. zawarcie, rozwigzanie lub zmiana umowy wieloletniej,

14. zakup $rodkow trwatych o wartosci przekraczajacej 30.000 ECU w dacie transakcji,
15. zbycie maszyn, urzadzen i nieruchomosci,

16. przystgpienie do stowarzyszen i innych organizacji.

RADA NADZORCZA

Rada Nadzorcza dziala w oparciu o przepisy Kodeksu spoélek handlowych oraz Statutu.
Organizacj¢ i tryb dziatania Rady Nadzorczej oraz sposob podejmowania przez nig uchwat
okresla szczegdtowo Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez t¢ Radg. Regulamin ten
znajduje si¢ na stronie www.alterco.eu

Rada Nadzorcza sktada si¢ z pieciu do dziewieciu cztonkéw powolywanych na okres kadencji
trwajacej trzy lata. Cztonkow Rady Nadzorczej powotuje i odwoluje Walne Zgromadzenie.
Okresla ono rowniez liczbg cztonkéw Rady i ich wynagrodzenie.

Co najmniej potowa cztonkéw Rady Nadzorczej powinna sklada¢ si¢ z osoéb spetniajacych
kryterium niezaleznosci wskazane w Statucie Spotki. Zgodnie z nim za niezaleznego uznaje si¢
cztonka Rady Nadzorczej, ktory spetnia tacznie nastepujace kryteria:

- nie jest Podmiotem Powigzanym,

- w okresie petnienia funkcji w Radzie Nadzorczej nie pobiera od Spoétki lub Podmiotu
Powigzanego wynagrodzenia z jakiegokolwiek innego tytulu niz z tytulu zasiadania w Radzie
Nadzorczej Spotki.

W rozumieniu Statutu ,,Podmiotem Powigzanym” jest:

1) Znaczacy Akcjonariusz,

2) Wspolnik (udziatowiec, akcjonariusz), pracownik lub cztonek organdéw zarzadzajacych lub
nadzorujacych Znaczacego Akcjonariusza,

3) Krewny lub powinowaty w stopniu drugim lub blizszym w stosunku do Znaczacego
Akcjonariusza lub 0s6b wskazanych w pkt. 2,

4) Wspolnik (udziatowiec, akcjonariusz), pracownik lub czlonek organoéw zarzadzajacych lub
nadzorujacych spotki handlowej, w ktorej Spotka posiada wigcej niz 33% ogdlnej liczby
glosow w organie stanowigcym (np.: Walne Zgromadzenie, Zgromadzenie Wspolnikow) tej
spotki,

5) Krewny lub powinowaty w stopniu drugim lub blizszym w stosunku do osob wskazanych w
pkt. 4.

W rozumieniu Statutu ,,Znaczacym Akcjonariuszem” jest osoba fizyczna lub osoba prawna
posiadajaca bezposrednio Iub za posrednictwem innej osoby prawnej, w ktorej posiada wigkszo$¢
glosow w organie stanowigcym (Walne Zgromadzenie, Zgromadzenie Wspolnikow), wigcej niz
25% ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spoftki.
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Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona przewodniczacego oraz jednego lub dwoch zastepcow
przewodniczacego i sekretarza. Przewodniczacy zwotuje posiedzenia Rady i przewodniczy im.
Posiedzenie Rady powinno odbywac si¢ przynajmniej raz na kwartat. Z posiedzenia sporzadza si¢
protokoét.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jezeli na posiedzeniu jest obecnych co najmniej

polowa jej cztonkoéw, a wszyscy cztonkowie zostali pisemnie zawiadomieni o posiedzeniu na 7

dni przed wyznaczong data posiedzenia. Zawiadomienie powinno okres$la¢ termin, miejsce

posiedzenia oraz szczegdtowy porzadek obrad.

Rada Nadzorcza moze odby¢ posiedzenie bez formalnego zwotania, jezeli wszyscy jej

cztonkowie sg obecni i nikt nie wniesie sprzeciwu.

Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty bez odbycia posiedzenia tj.: w trybie pisemnym lub

przy wykorzystaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegto$¢ (uchwaty w trybie

obiegowym). Uchwala podjeta trybie obiegowym jest wazna gdy wszyscy zostali powiadomieni o

tresci projektu uchwaty i wyrazili zgode na pismie na gtosowanie w tym trybie.

Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja bezwzgledna wigkszoscia glosow.

Rada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalno$cia Spotki. W szczegdlnosci do jej

kompetencji nalezy:

1) ocena sprawozdan Zarzadu z dziatalno$ci spotki oraz sprawozdania finansowego za ubiegly
rok obrotowy — w zakresie ich zgodnosci z ksiggami i dokumentami oraz ze stanem
faktycznym;

2) ocena wnioskéw Zarzadu dotyczacych podziatu zysku lub pokrycia straty;

3) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu rocznego pisemnego sprawozdania z wynikow czynnosci,
o ktérych mowa w pkt. 1-2;

4) dokonywanie wyboru bieglych rewidentow;

5) zatwierdzanie rocznych planow dziatalnosci gospodarczej Spotki;

6) wyrazanie zgody na transakcje obejmujace zbycie lub nabycie akcji lub innego mienia albo
zaciggnigcie pozyczki pieni¢znej, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 15% wartosci
aktywow netto wg ostatniego bilansu;

7) zawieszanie, z waznych powodow, w czynno$ciach poszczegdlnych lub wszystkich cztonkoéw
Zarzadu;

8) delegowanie cztonkow Rady Nadzorczej do wykonywania czynno$ci cztonkdéw Zarzadu nie
mogacych sprawowac swoich czynnosci;

9) wyrazanie zgody na zbywanie, nabywanie i obcigzanie nieruchomosci lub ich czesci
utamkowych;

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 1/2010 z dnia 26.01.2010 r., zadania komitetu audytu zostaly
powierzone Radzie Nadzorczej Spotki.

Zgodnie z art. 17 Statutu Spotki Alterco S.A., uchwatg nr 20/2010 z dnia 19 pazdziernika 2010
roku Rada Nadzorcza Alterco S.A. powotala Komitet Inwestycyjny. Do zadan Komitetu
Inwestycyjnego nalezy w szczeg6lnosci:

a) opiniowanie transakcji obejmujgcych nabycie lub zbycie akcji lub innego mienia albo
zaciggnigcie pozyczki pienigznej, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 50 000 000,00
(piecdziesiagt milionow) ztotych,

b) opiniowanie transakcji, ktorych strong jest Spéotka, dotyczacych zbycia, nabycia i obcigzenia
nieruchomosci lub ich utamkowych czesci, jezeli warto$¢ danej transakcji przewyzszy 50 000
000,00 (pigcdziesigt milionow) ztotych,
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C) opiniowanie przystgpienia Spotki do innych spotek prawa cywilnego, handlowego czy innych
organizacji spotecznych, jezeli wartos¢ danej transakcji przewyzszy 50 000 000,00
(piecdziesigt milionow) ztotych,

d) przygotowywanie w trybie roboczym propozycji decyzji Rady Nadzorczej dotyczacych wyzej
wymienionych spraw.

Podpisy Czlonkéow Zarzadu

Zbigniew Zuzelski — Prezes Zarzgdu e

Marek Tarchalski — Czionek Zarzadu ..o,

83



