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1. OMOWIENIE PODSTAWOWYCH  WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH
UJAWNIONYCH W ROCZNYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Sytuacje finansowa Erbud S.A. w roku 2010 charakteryzuja wybrane wielkosci ekonomiczno — finansowe
ujawnione w bilansie, rachunku zyskéw i strat, sprawozdaniu z przeplywow pienigznych oraz informacji

dodatkowej do bilansu wraz z opinig i raportem bieglego rewidenta.

1.1. Analiza Bilansu za rok 2010

BILANS (w TPLN) 31.12.2010 31.12.2009 Zmiana Zmiana w %

I Aktywatrwale = - 179 890 155 592 S 24298 15,62%
1, Wartosci niematerialne i prawne 124 20 104 520,00%
2. Rzeczowe aktywa trwale 8582 7814 768 9,83%
3. Naleznosci diugoterminowe 0 0 0 0,00%
4. Inwestycje diugoterminowe 158 501 134 450 24 051 17,89%
5. Dlugoterminowe rozliczenie m1qdzyokreso 12 683 13 308 -625 -4, 70%
II Akiywa obrotowe - 387 306 376 696 10 618 2.82%
1, Zapasy 1189 303 886 292.41%
2. Naleznosei krotkoterminowe 194 423 197 576 -3153 -1,60%
3. Inwestycje krotkoterminowe 129 827 152 525 22 698 -14,38%
4, Krotkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe 61 867 26 292 35 575 135,31%
5. Aktywa pizeznaczone do sprzedaZy 0 0 0 0,00%|
Aktywa razem - B 567 196 532 288 34 908 6,56%
I Kapital wlasny. - 251973 225 494 26 479 11,74%
11 Zobowiazania i rezerwy na zobo 315223 306 794 8 429 2,75%
1. Rezerwy na zobowiazania 18370 10 654 7716 72,42%
2. Zobowiazania dlugoterminowe 10 892 13 715 -2 823 -20,58%
3. Zobowiazania krotkoterminowe 259 467 243 391 16 076 6,61%
4. Rozliczenia mlqdzyokresowe 26 494 39 034 -12 540 -32,13%
Pasywa razeni 8567 196 532288 34 968 6,56%
Wartosé ksiegowa w tvs. =l 251 973,00 225 494,00 26 479,00 11,74
Liczha akcji/udzialow 12602 711,00 12571 025,00 37 686,00 0,25
Wartos$é ksiegowa na jedng akcjesudziaf w

E2 19,99 17,94 2,06 11,46




BILANS (w TPLN) 31.12.2010 31.12.2009 Struktura w %| Struktura w %

I Aktywa trwale ' 179 890 155 592 31,72% 29,23%
1. Wartosci niematerialne i prawne 124 20 0,02% 0,00%
2. Rzeczowe akiywa trwale 8382 7814 1,51% 1,47%
3. Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0,00% 0,00%
4, Tnwestycje diugoterminowe 158 501 134 450 27.94% 2526%
5. Dlugeterminowe rozliczenie

miedzyokresowe 12 683 13 308 2.24% 2,50%
II Aktywa obrotowe 387 306 376 696 68,28% 70,77%
|. Zapasy 1189 303 0,21% 0,06%
2, Naleznosci krotkoterminowe 194 423 197 576 34,28% 37,12%
3. Inwetycje krotkoterminowe 129 827 152 525 22,89% 28,65%
4. Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 61 867 26 292 10,91% 4,94%
5. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0 0,00% 0,00%
Aktywa razem .- B 567 196 532 288 - 100,00% 100,00% |
I Kapital whasny -~ 251973 225494 44,42%  42.36%
IT Zobowiazania'i rezerwy na-. .. R _ RN
zobowigzania o 315223 306 794 55,58% - 57,64%
1. Rezerwy na zobowiazania 18 370 10 654 3,24% 2,00%
2, Zobowiazania dhrgoterminowe 10 892 13715 1,92% 2,58%
3. Zobowiazania krotkoterminowe 259 467 243 391 45,75% 45,73%
4, Rozliczenia migdzyokresowe 26 494 39034 4,67% 7,33%
Pasywa razem = - 567 196 532 288 © 100,00% 100,00%

Aktywa Spolki zwigkszyly sie w 2010 roku o 6,6 %, w tym aktywa obrotowe Emitenta w 2010 roku
wzrosty o 2,8% na co zlozy! si¢ przede wszystkim wzrost zapasdw oraz rozliczen krétkoterminowych.
Kapitaly wlasne Emitenta zwickszyty si¢ 0 26.479 tj. 11,74% dla poréwnania w roku 2009 w stosunku do
roku 2008 wzrost ten wynosit - 38.279 tys. zit t}. 0 20,45%..

Struktura bilansu (udzial poszczegolnych pozycji w sumie bilansowej) zostala zachowana.

Struktura aktywow i pasywéw odzwierciedla polityke Zarzadu — wzrost firmy poprzez budowe wartosci
aktywOw obrotowych.
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Struktura aktywow 2010

OAktyws trwate
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Na dzien 31.12.2010 oraz na dzieh sporzadzenia sprawozdania finansowego Spolka posiadata nastepujace
zobowigzania warunkowe:

Zobowigzania z tytuhi udzielonych gwarancji i porgczen

Wyszezegolnienie 31.12.2010 31.12.2009
Udzielone gwarancje 254.803 156.818
Porgczenie splaty kredytu dla 4.000 4.000
Erbud International Sp. z ¢.0.

Porgeczenie splaty kredytu w 0,00 4.000
rachunku biezacym dla Rembet

Plus Sp. z 0.0.

GWI GmbH - porgczenie splaty 10.557 10.557
kredytu

GWIL GmbH ~  udzielenie 10.750 0,00
gwarancji na zlecenie Emitenta

zabezpieczajacej splate kredytu

Porcczenie splaty naleznosci dla 200 0,00
Ersteel Sp. z 0.0.

Razem zobowigzania warunkowe 281.010 171.375




1.2. Analiza rachunku zyskdéw i strat za rok 2010
WYSZCZEGOLNIENIE 2010 20409 Zmiana Zmlana w %

A. Przychody z dzialalitodci podstawewej " 918 746 652 804 265 942 "40,74%
B. Koszty dzialalno§ci operacyjnej ~ ~ ; ' §84 320 ' 603 249 281 071 46,59%
amortyzacia 1932 1 588 344 21,65%
zuZycie materialdw i energii 93 623 61036 32 587 53.,39%
ustugi obce 727 515 488 308 239 207 48.99%
podatki | oplaty 2 469 2571 -102 -3,95%
wynagrodzenia 45 479 38 656 6 823 17,65%
ubezpizczenia spoleczne i inne Swiadczenia 9577 8027 13550 19.31%
pozostale koszly rodzajowe 3725 3014 711 23,58%
warlosé sprzedanych materialdw | towardw 0 50 -50

C. Zysk (strata) ze épriedaiy 8 34 426 49 555 ~-15129 | -30,53%
D. Pozostate przychody operacyine 3846 917 2929 319,41%
E. Pozostale koszty operacyjne 2920 3480 -560 -16,09%
F. Zysk (strata) z dzialainosci operacyjnej ) © 35352 46 992 -11 640 -24,77%
G. Przychody finansowe 5630 7536 -1 906 -15,29%
I, Koszty fiansowe 3745 4528 -783 =17.29%
1. Zysk (strata) z dznalalnoﬁm gospodarczq ) - 37237 50 600 -12 763 -25,53%
J. Zysk (strata) brutto B 37237 50 000 -12 763 -25,53%
K. Podatek dochodowy 7233 EQ 505 3272 -31,15%
L. Pozostate obow1qzkowe zmme]szema zysku 0 0 Q 0,00%
NZysknetto = " - ' ' 30 004 39 495 04010 0 24,03%

W 2010 roku przychody z dziatalnodci podstawowej osiagnely 918.746 tys. zl (z uwzglednieniem zmiany

produktow) co w poréwnaniu do roku poprzedniego dato 40,74% wzrostu. Dla przypomnienia w roku
ubiegltym w stosunku do roku 2008 Erbud S.A. odnotowat spadek przychodow o 21,18%.

Koszty dziatalnosei rosly niestety szybciej niz rosta sprzedaz co spowodowalo spadek rentownosci na
wszystkich poziomach zysku.

Wskaznik EBIT w 2010 wyniost 3,8% natomiast w 2009 roku osiagna} poziom 7,2%.

Wskaznik zysku netto w 2010 roku osiggnat wartos¢ 3,2%, a w roku 2009 - 6,05%




1.3 Struktura kosztow rodzajowych w 2010 i 2009 0ku
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Struktura kosztow rodzajowych w 2010 roku nie odbiegata od struktury z 2009 roku. Zgodnie z idea
generalnego wykonawstwa najwigkszy udziat w kosztach maja ustugi obce.
Poniewaz firma wykonuje stany surowe w ramach wlasnej sity roboczej to kolejne miejsce w strukturze

kosztéw pod wzgledem wielko$ei zajmujg materialy oraz wynagrodzenia.




1.4 Podstawowe wyniki dzialalnosci w 2010 i 2009 roku

Podstawowe wskazniki

1000000

800000

Bprzychody ze spraedazy
200000
Ozysk z ddatanosci
"0 operacyne
PODSTAWOWE WSKAZNIKI FINANSOWE
Wyszczegdlnienie 2010 2009
Stopa zwrotu z kapitatu — ROE' 11,91% 17,51%
Stopa zwrotu z aktywdéw — ROA? 5,29 % 7.4 %
Marza EBIT 3,9% 7,20%
Marza EBITDA* 4,11% 7,48%
Rentownosé sprzedazy” 7.47% 11,87%
Rentownosé brutto® 4,11% 7.70%
Rentownos¢ netto’ 3,31% 6,08%
Wskaznik ptynnosci biezacej® 1,49 1,55
Wskaznik ptynnosei szybkiej” 1,49 1,55
Wskaznik ogélnego zadtuzenia'® 55% 57,63%
Wskaznik zadluzenia kapitatow
wiasnych'! ' 1,25 1,36

—

zysk netto / kapitat wlasny

zysk netto / aktywa razem

zysk operacyjny / przychody netto ze sprzedazy

zysk operacyjny + amortyzacja / przychody netto ze sprzedazy
zysk brutto ze sprzedazy / przychody netto ze sprzedazy

zysk brutto / przychody netto ze sprzedazy

zysk netto / przychody netto ze sprzedazy

& majqtek obrotowy / zobowiqzania krétkoterminowe

e T LT T FUR XY




7 majqtek obrotowy — zapasy / zobowiqzania krotkoterminowe
170bowiqzania i rezerwy na zobowigzania / aktywa razem
Y zobowigzania i rezerwy na zobowigzania / kapitat wlasny

1. Poziomem tego wskaznika i jego tendencja w czasie zainteresowani sg szczegolnie akcjonariusze
(inwestorzy) firmy. Wysoki poziom zyskownosci kapitatu wiasnego jest dla nich wyznacznikiem
wlasciwe] alokacji kapitaldw. Pozwala przypuszezad, ze przedsigbiorstwo rozwija sig, co stwarza
mozliwosci uzyskania wyzszych dywidend.

Wielko$¢ wskaznika ROE jest zazwyczaj poréwnywana z bankowa stopa oprocentowania
depozytéw dhugoterminowych. Poziom tego wskaznika powinien przewyzszaé oprocentowania
dlugoterminowych depozytéw bankowych.

2. Wskaznik ten informuje o zdolnosci przedsiebiorstwa (a konkretnigj - jego aktywow) do
generowania zysku. Pokazuje, jak efektywnie firma zarzadza swoim majatkiem. Im wyzszy poziom
rentownosci aktywow, tym lepsza sytuacja finansowa przedsiebiorstwa.

Wielkoscig ROA zainteresowani sa szczegdlnie kredytodawey firmy, gdyz stanowi on cenne zrodto
informacji o zdolnosci majatku do przynoszenia dochodéw, bedacych Zrodiem rat i odsetek od
zaciagnietych kredytdw. Zachodnie banki oczekuja, aby wskaznik ten osiagat poziom 2-6 proc., przy
czym w matych firmach powinien on by¢ wyzszy niz w duzych. Niski poziom wskaznika na tle
przedsiebiorstw z tej samej branzy oznacza zazwyczaj niewykorzystanie petnych mocy wytworczych
firmy.

3. EBIT informuje o rentownosci sprzedazy osigganej przez przedsigbiorstwo. Tak liczona rentowno$¢
jest ,oczyszczona” z wplywow jaki maja na osiagany zysk odsetki od kapitatu, podatki oraz
zdarzenia nadzwyczajne. W 2010 roku w branzy $redni poziom wskaznika oscylowal na poziomie
1,7 —3,5. Erbud uzyskat lepszy wskaznik w pordwnaniu do rynku.

4. EBITDA wskazuje na poziom rentownosci firmy bez uwzglednienia odsetek, podatkdw, wyniku
zdarzef nadzwyczajnych oraz amortyzacji.

5. Trzy przedstawione wskazniki rentownosci informuja o efektywnosci sprzedazy na réznych
poziomach dzialalnosci firmy. Pomimo zmniejszenia rentownosci sprzedazy, wskazniki osiagaja w
ocenie Zarzadu zadowalajace wielkoscei, jezeli chodzi o branze budowlana.

6. Wskazniki zadtuzenia wskazuja na zdolno$¢ firmy do splacania zobowiagzan. Oczekuje sig, aby
wskazniki miescity sie w przedziale od 1 do 2.

7. Wskaznik ogdlnego =zadluzenia obrazuje strukture finansowania majatku przedsigbiorstwa.
Informuje, jaki udzial w catosci zrédel finansowania aktywow firmy stanowi zadluzenie. Im wyzszy
poziom tego wskaznika, tym wyzszy poziom zadluzenia, wyzsze tez ryzyko finansowe.
Zbyt wysoki poziom wskasnika ogélnego zadluzenia moze wrzbudza¢ zastrzezenia co do
wiarygodnoéci finansowe] firmy. Wedhug standardéw, wskaznik ten powinien wahaé si¢ w
przedziale 0.57 - 0.67.

8. Wazrost wskaznika zadtuzenia kapitaléw wlasnych oznacza wigksze zaangazowanie obcych zrodet
finansowania w stosunku do zrodet wlasnych, a wiee zwickszenie stopnia zadhuzenia. Oddzialuje to
bezpoérednio na poziom ryzyka finansowego z powodu wyzszych rat kapitalowych i odsetek.
Wartoécia graniczna dla matych firm jest proporcja 3:1. Dla firm $rednich 1 duzych wymogi sa
ostrzejsze - relacja 1:1.




1.5 Rachunek Przeptywow Pienieinvch

Spétka rozpoczeta rok obrotowy 2010 ze srodkami pienieznymi w wysokosci 143.548 tys. zl, a zakofczyla
saldem w wysokosci 121.191 tys. zL

1.6 Omdéwienie perspektyw rozwoju Emitenta w najblizszym roku gbrofowym

Rok 2010 byt przede wszystkim rokiem budownictwa kubaturowego. Wbrew oczekiwaniom
budownictwo infrastrukturalne nie stanowito lokomotywy wzrostu. Wyniszczajaca walka cenowa na
przetargach infrastrukturalnych, przeciagajace sie procedury przetargowe, brak Srodkow na realizacje
planowanych projektéw spowodowaly rowniez w Erbud S.A. spore perturbacje w tej galezi budownictwa.
Rok 2011 zapowiada sie w tej branzy korzystniej jezeli chodzi o portfel zlecen. Trudno jednak chwali¢ si¢ tu
wysokimi marzami, ktére na przetomie trzech lat, od roku 2007 spadty z 10% na poziomie zysku netto do
bilskich zero w chwili obecnej. Zarzad Erbud S.A. podjal dziatania zaradcze, aby zmaksymalizowa¢ marze
na kontraktach infrastrukturalnych poprzez zmiane w sposobie kontraktacji ustug obeych oraz dostaw, np.
dostawy kruszywa spoza granic Polski.

Emitent bedzie w dalszym ciagu starat si¢ zdywersyfikowaé swoja dziatalno$é, zarowno pod wzgledem
geograficznym jak tez branzowym.

W sposob organiczny Emitent bedzie rozwijal dziatalno$¢ w zakresie budownictwa kubaturowego, co
stanowi jego core business. Zgodnie z polityka emitenta bedzie tu kontynuowana szczegélna dbatos¢ o
mozliwe do uzyskania marze jak tez zawieranie umdéw z partnerami, ktérych kondycja finansowa
gwarantuje bezpieczenstwo finansowe realizowanych inwestycji.

Poprzez oddzialy drogowy i energetyczny bedzie ekspandowal w tych branzach, tworzac alternatywe dla
budownictwa kubaturowego.

1.7 Opis istotnych czynnikow pyzvka, zagroden i ich wplywu na dzialalnosé Emitenta

Kazda dzialalnos¢ gospodarcza jest nieodlacznie zwigzana z ryzykiem plynacym zaréwno z otoczenia
zewnetrznego jak tez z samej organizacji. Zadaniem menadzeréw jest wezesna identyfikacja tych ryzyk i
ograniczanie ich wplywu na dzialalno$¢ przedsigbiorstwa. Ryzyka zmieniaja si¢ wraz ze zmianami
zachodzacymi w otoczeniu gospodarczym oraz wraz z cyklem zycia organizacji. W 2011 roku podobnie jak
w roku 2010 gléwnymi ryzykami zwiazanymi z dzialalnoscia Emitenta beda: konkurencja cenowa, zatory
" platnicze, inflacja. Aby zapobiec pulapce cenowej Zarzad Emitenta bedzie kontynuowal polityke wyboru
projektéw wedlug kryterium marzowosci. Spelnienie tych kryteriow nie bedzie latwe, poniewaz ceny
produkcji budowlanej maleja. W portfelu Emitenta dos¢ istotnym elementem jest budownictwo
mieszkaniowe. Z analiz rynkowych widaé, ze w wyniku znacznie mniejszego popytu na mieszkania,
gléwnie w wyniku zmniejszenia ,,goraczki” zakupéw mieszkaniowych, spadku dostgpnosci kredytow i
ograniczenia udzielania kredytu przez banki (w wyniku stosownej rekomendacji KNF), wrosta dostgpnosé
lokali mieszkalnych na rynku i co za tym idzie spadta cena mieszkan, szczegdlnie w duzych miastach.
Bardzo istotny w obecne] sytuacji jest staly monitoring ptynnosci przedsigbiorstwa oraz analiza dotyczaca
nowych kontrahentéw pod wzglgdem ich zdolnosci do terminowego regulowania zobowiazaf. Bardzo
wazne jest wczesne i kompleksowe reagowanie na wszelkie sygnaly $wiadczace o potencjalnych
zagrozeniach w terminowym splywie naleznosci. W planowaniu przeplywoéw finansowych nalezy
uwzglednié dhuzsze cykle rotacji nalezno$ci. Wynika to migdzy innymi z dluzszych niz dotychczas
termindéw platnosci.
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Nalezy réwniez. wprowadzié dzialania pozwalajace na zagwarantowanie sobie stalych cen podstawowych
materialow i ustug na dane kontrakty. Moze odbywa¢ si¢ to kosztem przedptat gwarantujacych stale ceny,
gtéwnie stali. Z danych pierwszego kwartalu 2011 roku wida¢, ze ceny produkeji przemystowej oraz
nos$nikéw energetycznych rosng.

Wedtug danych Eurostatu PPI (Indeks cen dobr produkcyjnych) w lutym byt wyzszy o 0.8 punktu
procentowego w stosunku do miesigca poprzedniego zaréwno w krajach strefy euro, jak i w catej Unii
Europejskiej. W stosunku rocznym wskaznik ten, jeden z prognostykéw inflacji, wzrdst odpowiednio o 6.6
proc. (strefa euro) 1 7.1 proc. (UE).

W lutym 2011 w przemy$le (z wylaczeniem scktora energetycznego) ceny producentow wzrosly
nieznacznie, bo ok. 0.5 proc. Natomiast wzrost cen w sektorze energetycznym byl znaczaco wyzszy — w
strefie euro wyniost on 1.2 proc., W UE - 1.3 proc.
Najwigkszy wzrost cen (w ujeciu miesiecznym) Eurostat odnotowat na Litwie (2 proc.). w Belgii i Danii
(1.9 proc.) oraz w Gregji i Finlandii (powyzej 1 proc.). Spadek cen zanotowata Stowacja, Szwecja i Estonia.

Wplyw wzrostu cen w sektorze energetycznym na wskaznik PPI widaé jeszcze wyrazniej w ujgciu rocznym.
Podezas gdy w calym przemysle ceny wzrosty (luty 2010-luty 2011) o 4.5 proc. (strefa euro 1 UE), w
sektorze energetycznym ten wzrost byt dwucyfrowy i wynosit odpowiednio 12.8 i 13.2 proc.

Najwickszy wzrost PPI rok do roku zanotowaly Bulgaria (12.5 proc.), Holandia i Belgia (ponad 10 proc.) i
Wielka Brytania (9.9). Najmniejszy wzrost cen wystapit natomiast na Malcie, w Szwecji 1 na Stowacji.

Zrodto: http:/Awww.podatki biz/artykuly/16_13713 htm

Z analizy wielkoéci makroekonomicznych Emitent nie widzi w obecnej sytuacji istotnego zagrozenia
zwiagzanego ze stopa procentowa. Brak istotnoéci tego czynnika jest zwigzany z niewielkim planowanym
zadhuzeniem Emitenta jak tez faktem iz jest to zadtuzenie krotkoterminowe.

Emitent nie dostrzega réwniez zagrozen mogacych mie¢ wplyw na jego dziatalnod$é zwigzang zmianami
kursu na parze EUR/PLN.
Emitent prowadzi sprzedaz za granica, ale zaréwno przychody jakie z tego tytulu osiaga jak rowniez koszty
denominowane sg w EUR.

2. OPIS PODSTAWOWYCH PRODUKTOW ORAZ RYNKOW ZBYTU

2.1. Opis podstawowych produktow

Emitent $wiadczy ustugi zwiazane ze wznoszeniem budynkéw i budowli. Od 2006 roku 100% ustug

$wiadczonych na terenie kraju Emitent wykonuje w systemie Generalnego Wykonawstwa. W zakresie
eksportu ustug budowlanych jest podwykonawcy (Francja, Belgia, Niemcy, Luksemburg).
Pod koniec 2008 roku Emitent powolal w ramach swoich struktur dzial inzynieryjno — drogowy, ktorego
zadaniem jest aktywacja dziatan Emitenta w branzy drogowej poprzez tworzenie konsorcjéw z podmiotem
zaleznym — PRD S.A. oraz innymi podmiotami posiadajacymi stosowne referencje oraz doswiadczenie w te]
branzy. 2010 rok przyni6st ciekawy portfel zleceh w tej branzy — budowa lotniska w Modlinie, obwodnica
Rawy Mazowieckiej, budowa drogi do przejscia granicznego w Budomierzu, przebudowa wiaduktow dla
PKP. Dla Zarzadu Emitenta istotng teraz kwestig jest realizacja tych kontraktéw tak aby przyniosly one
pozytywne wyniki ekonomiczne.

Rowniez 2010 rok przyniost klika kontraktéw w branzy energetycznej, w ktdre) Emitent zaczal
dziata¢ pod koniec 2009 roku.

Emitent posiada bardzo bogata liste referencyjna, ktéra rok rocznie jest rozszerzana o nowego typu
obickty. Wsréd zrealizowanych obiektow na liscie znajduja sie: szpitale, szkola, baseny, biurowce centra
handlowe, muzeum sztuki wspofczesnej w Toruniu, szereg obiektéw mieszkalnych w Warszawie 1
. Krakowie, hale produkcyjne. Za granica, jako podwykonawca, Erbud realizuje bardzo skomplikowane
projekty inzynierskie — zbiorniki na gaz sprezony, tunele, elektrownie.
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W ostatnich dwoéch okresach struktura realizowanych produktéw na terenie kraju przedstawiala sig
nastepujgco:

Umowy podpisane w 2010 % Umowy podpisane w 2009 Yo
A - akademinki, internaty, bursy 0,00 A - akademinki, infernaty, bursy 1,49
B - biurowce 15,90 B - biurowce : 5,22
Bs-baseny 0,00 Bs-baseny 0,00
Ct - centra handiowe 31,50 Ct - centra handlowe ‘ 44,19
L- Lotniska terminafe 0,00 L- Lotniska terminale 0,00
H - hotele, sanatoria 0,00 H - hotele, sanatoria 0,00
M- budownictwo mieszkaniowe 17,55 M- budownictwo mieszkaniowe 13,21
Mk - multipleksy 0,81 Mk - multipleksy 0,00
P - budownictwo przemystowe (hale, P - budownictwo przemysiowe (hale,

fabryki, magazyny) 0,81 fabryki, magazyny) 0,00
S - szkoly 8,47 S -szkoly 1,24
St - stadiony 0,00 St - stadiony 0,00
Sw - sale widowiskowe 0,00 Sw - sale widowiskowe 0,00
Sz - szpitale 0.84 Sz - szpitaie 24,49
| -inne 0,27 1-inne 1,81
E- energetyczne 3,36 E- energetyczne 0,00
RI - inzynieryjne 20,39 RI - inzynieryjne 8,35

Jak widaé z prezentowanego wyzej zestawienia w 2010 roku znacznie wzr6st udziat realizowanych
prac w zakresie budownictwa mieszkaniowego 17,55% v 2009 13,21% oraz znacznie wzrost udzial w
budownictwie biurowym i inzynieryjnym.
Znaczaca czesé portfela stanowily roboty budowlane zwiazane z budowsg center handiowych.

2.2 Ogdlna charakterystvka ryvuku krajowego

Wedtug wstepnych danych IBnGR wzrost gospodarczy w Polsce w 2010 wyniésk 3,8% - ponad dwa
punkty procentowe wiecej niz w roku 2009. Gléwna lokomotywa wzrostu byt popyt wewngtrzny. Niestety
drugi rok z rzedu odnotowano sadek naktadow na inwestycje- (spadek o 2%). Jest to sytuacja bardzo
niepokojaca, szczegdlnie biorac pod uwage dwucyfrowe tempo wzrostu nakladéw na inwestycje przed
wybuchem $wiatowego kryzysu oraz potrzeby inwestycyjne naszego regionu.

W ujeciu sektorowym rok 2010 nalezat do przemystu, gdzie wartos¢ dodana wyniosta 9,2%. W
budownictwie ten wskaznik uksztattowat si¢ na poziomie 3,8%, a wigc znacznie nizej niz w przemysle.
W 2010 roku dynamika importu byla nieco wyzsza niz eksportu. IBnGR szacuje, ze Srednie tempo wzrostu
importu w 2010 roku wyniesie 10,6% natomiast eksportu 10,3%.
Stopa bezrobocia w 2010 ksztattowala si¢ na poziomie 12,3%
Wedlug przewidywan instytutu wzrost produktu krajowego brutto w 2011 roku wyniesie 3,7%, a wigc
niemal identycznie jak w omawianym okresie. Dla Emitenta wazna prognoza jest ta, iZ wyraznej poprawie
ma ulec tempo wzrostu w budownictwie: 2011- 8,6%; 2012 - 11,8%.
Ozywienie na rynku budowlanym w Polsce potwierdzaja dane za pierwszy kwartat 2011 roku. W styczoiu 1 lutym
rozpoczeto budowe 13 678 mieszkad co stanowi wzrost w pordéwnaniu do ubiegtego roku o 24%.
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Roczne 1 kwartalne prognozy makroekonomiczne IBnGR

PKB
PKB

Wartos¢ dodana
w przemysle

w budownictwie
w ustugach
rynkowych
Popyt krajowy
Spozycie
ogdtem

w tym:
indywidualne

Inwestycje

2010

% rir

%

% rir
Y rir
Y% rir

% rir
% rir

% rfr

% rir

Produkcja sprzedana

przemystu
budownictwa

inflacja (CPI;
Srednia)

%
rfr
%
rr
%

IH
42

1.3

10,2
8,1

’

2,0

4,2

3,6

35

0.4

10,8
7.5

2.2

v
44

1,0

6,5
6,5
2,9

52
4,1

42

1.1

;

7,5
11,9

2.9

7.5
12,8
2.9

4,2

3

3.4

32

4,6

83
16,2

35

2011

i
38

0.9

7,4
8,9
28

37
3,3

32

6,5

7.9
10,6

34

I
3,6

0,9

7.3
7.8

H

2,5

37
3,0

3,1

82

7.7

9,1

1A
3,3

0,8

7,3
7.3
2,0

4,0
2,6

26

8,6

7.6
8,3

2,9

2010
3,8

9,2
3.8
1,8

3,9
3,2

9,8
3,5

2,6

2011
3,7

7.4
8,6
2,5

3,9
3,1

3,0

7.4

7.9
10,1

3,2

2012
4,1

7.5
11,8
2,9

3.8
3,8

3,9

8,1

10,0
12,6

3,0




Inflacja (CPI, % 25 3,1 3,1 33 32 3,0 3.1 3,0 2.9

k.o}

Podaz pieniadza % 8,9 8.6 8,9 9,1 92 9,1 8.6 9,7 9,9
(M3, k.o.}

Wynagrodzenie % 08 2,1 27 32 3.5 3,7 1,4 3,3 3,5
brutto realne it

Przecietne % 16 1,7 1.4 1,7 1,8 1.9 0.9 1,7 2,5
zatrudnienie w rir

GN

Stopa bezrobocia % 11,5 12,3 12,4 11,8 10,6 10,8 12,3 10,8 9,6
rejestr. (k.o.)

Eksport % 986 6,8 7.9 7,3 6,1 3,3 10,3 6,2 6,7
(GUS/RN)

Import (GUS/RN) % 9,5 9,3 83 7,1 6,4 52 10,6 6.7 6,3
Saldo obr. biez. % -2,8 -32 -3,3 -3,7 -3,8 -3,9 -3,2 -3,9 4.5
BP (kroczaco) PKB

Sredni kurs PLN/ 310 2,92 2,8 2,8 2,7 2,7 3,02 2.8 2.7
dolara (NBP) USD

Sredni kurs PLN/ 400 3,97 3,9 3,8 3,7 3,7 3,99 3,8 3,7

euro (NBP) EUR

Zrédo:
Dane hisforyczne — szacunki prognozy —
GUS, NBP IBhGR

W 2009 polski rynek budowlany byl jedynym rynkiem z Grupy Wyszehradzkiej, ktéry nie odnotowal
spadku. Trudnosci zaczely sie jednak juz w pierwszym kwartale 2010 roku przede wszystkim powodu
przedhuzajacej sie zimy. Do pazdziernika 2010 roku firmy budowlane nadrabialy zalegtosci pierwszego
kwartatu. Te problemy oraz coraz trudniejszy dostep do nowych zaméwien powodowaly spadek optymizmu
wérod przedsigbiorcéw budowlanych.




Pozyvskiwanie nowych zaméwien przez przedsiebiorstwva budowlane

Najezesciej Akceptacja Naruszeaie
stosm‘szlma Najskuteczniejsza metoda | FrZejrzystosé ﬂuwegopz;ectﬁia ) polity i
mefoda elebve ani - Przefargow N L
pozyskiwania aowsch - e
pozyskiwania zambwied {1-18 plkt.) pra fnfn;} zar‘za:tif:ama
rowych (0-10 pi(t) ! omiacza zerowej tub IEL}'};E;“=
LT - . nawet njemnej aby zdoby ¢
ZAMOoWIedt F orpureza mefnlzazg warioid, 10 0 10TV
(% RajwyisEq i (Yo ROWY
predsichiorsew) YW e przedsiebiorstw} | kontrake
Duze firmy P’{";gf,i‘;g‘ fg;es;;g; 7 pkt. 3% 57%
TUmowy
. Kontakty dlugookresowe/dlugofalowa - a o
AISP osobiste {26%6) wspélpraca z klientem 3,2 pht. 33% 0%
(7,1 pkt.)
Tmowy
Budownictwo Kontakty diugookresowe/dhagofalows NGO a6
‘ot (O - : R . ' 539
ogolne osohiste (9794) wspélpraca z klientem 6.0 pke 29% ¢
(7.4 pkt.)
Budownictwo Przetargi Przetargi 0 =no
ingymiervime (1002%) (8,4 pkt) 6.8 pke. 41% 0%
Sektor .
budowlany w - K““E?‘;ﬁ" 1‘;’;“"‘“‘* 4,7 pkt. 33% 52%
Czechach -9 pkt.)
Sektor d}.{':::n;v?' driug?ok’;i;s?w e/
hudowlany w - golalewa wWspolpraca z 4.4 pkt. 31% 60%
Slowaci klientem (7.5 pk(} oraz i
kontakt osobiste (7.4 pkt.)
Zrédioaeww CEECew
Przedstawiona tabela obrazuje stan polskiego budownictwa (Zrodio:

http://www.egospodarka.pl/s/imagezoom. thtml?id=58853) . Szczeglnie istotne, z punktu widzenia rentownosci
pozyskiwanych zleceii, sa dwie ostatnie kolumny. Procent przedsigbiorstw, ktére sa w stanie zaakceptowaé zerowa lub
ujemna marz¢ za ceng zdobycia kontraktu pokazuje jak negatywny wplyw na branze budowlana ma wyniszczajaca

konkurencja.

Zarzad Emitenta ma jednak nadzieje, ze rok sytuacja z roku 2010 zacznie powoli zmieniaé si¢ na lepsze. Widaé juz
bowiem, ze firmy ktére akceptowaly dotad glodowe marze zaczynaja zmienia¢ swoja strategie. Dotyczy to
szezegolnie robot drogowych, ale rowniez budowy kubaturowe nie sg wolne od tego zjawiska.
Odzwierciedleniem sytuacji w branzy budowlanej byt WIG budownictwo. W grudniu 2010 wskaZnik ten zyskal

jedynie 0,2%.
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2.3. Rynek budowlany w Europie

W 2009 roku gospodarka strefy EUR skurczyla sie 0 4,1%. W 2010 roku gospodarki poszczegolnych krajow
zaczely odrabiaé straty. Najlepsze wyniki odnotowaly takie kraje jak: Estonia, Finlandia i Litwa. Wzrost
gospodarczy w koncéwee roku wyniost 0,3% w strefie EUR i 0,2% w catej Unii.
Szacuje sie, ze wzrost PKB w strefie EUR w 2010 roku wyniesie okoto 1,7%.

Najwicksza gospodarka Europy — Niemcy w [V kwartale odnotowata rekordowy jak na ostatnie lata wzrost
PKB —4,4%. W calym 2010 niemiecka gospodarka urosta o 3,6%.

STREFA EURQ
RAPORT

PKB (r/r}

Inflacja CPI (rir)

Inflacja PPI {rfr)

Produkcja przemystowa (m/m}
Sprzedaz detaliczna (m/m)
Stopa bezrobocia

Stopa procentowa

indeks PMI dla przemystu
Indeks PMI dla usiug

Salde rachunku biezgcego

Bilans handlu zagranicznego

Zridio: A orc s g fefyetd {0 T35 bl

OKRES
IV kw.

Luty

Luty
Styczen
Luty

Luty
2011-03-03
Marzec
Marzec

Styczen

Styczen

AKTUALNA
2% |
2.4 %

6.6 %

0.3%

01 %

9.9 %

1%

57.5 pkt.
572 pkt.
-0.7 mld EUR
3.3 mid EUR

POPRZEDNIA

1.9 %

23 %
59%

0.3 %

0.2 %
9.9%
1%
59 pkt.

56.8 pkt.

-12.5mid EUR

~-1.1 mid EUR

DATA AKTU.
2011-C3-03

2011-03-16
2011-04-04
2011-03-14
2011-04-05
2011-04-01
2011-03-03
2011-04-01
2011-04-05
2011-03-18
2011-03-18

W Europie najbardziej aktywnym rynkiem budowlanym sq Niemcy. Jest to drugi kraj, zaraz za Polska, na
ktérym dziata Emitent. Wedhug danych Federalnego Urzedu Statystycznego inwestycje budowlane w 2010
roku wyniosty 205,5 mld EUR. Podobnie ma by¢ w roku 2011. Udziat inwestycji budowlanych w tworzeniu

PKRB stanowi okoto 10%. Niemiecka branza budowlana zatrudnia tgcznie okoto 2,252 miliona o0sob.

Stan taki potwierdzaja zlecenia, kiore zdobywaja spolki zalezne od Emitenta. Rownicz naptyw zapytan

ofertowych potwierdza ozywienie na rynku niemieckim.

Zrodbo: K. Rzezniczek, WEH ? Lipsk

C/ .



2.4 Charakterystyka rynkéw budowlanveh w UE, na kiorych dziala Emitent

W 2010 roku gospodarka w Holandii zaczeta wychodzié¢ z kryzysu. PKB wzrost o 1,75%. Eksport wzrdst o 12,75%,
za$ import o 12,5%. Nadal doéé wysoki pozostaje deficyt budzetowy w wysokosci 5,8%.

Sytuacja w sektorze budowlanym w 2010 roku byla nadal nickorzystna. Kryzys z lat 2008-2009 nie zostat jeszeze
przezwycigzony. ‘

Prognozy na rok 2011 dla gospodarki sa lepsze. Deficyt powinien zmniejszy¢ sie do 4,1%, eksport powinien
zwickszy¢ sie 0 6,25% a import o 5%. Wzrost PKB w 2011 szacowany jest na 1,5%..

Niestety w sektorze budowlanym w 2011 roku nadal prognozowana jest stagnacja. Ozywienie powinno pojawic sie w
roku 2012.

W 2010 roku sytuacja gospodarcza w Belgii réwniez zaczeta sie polepszaé. PKB wzrost o 1,60%. Eksport wzrdst o
6,90%, za$ import o 7,8%. Deficyt budzetowy wyniost 4,8%.

Z kolei sytuacja w sektorze budowlanym w 2010 roku byta niekorzystna. Odnotowano spadek w poréwnaniu do roku
2009,

Prognozy na rok 2011 dla gospodarki s lepsze. Deficyt powinien zmnigjszyé sie do 4,6%, cksport powinien

zwiekszy¢ sie 0 3,90%. Wzrost PKB w 2011 szacowany jest na 1,7%..
Sektor budowlany prognozuje na rok 2011 umiarkowany wzrost w wysokoscei +1%.

2.5 Perspektywy rozwoju rynku

Pomimo niesprzyjajacej aury na poczatku 2010 roku i zwiazanych z nig przestojach na budowach Emitent jak
rowniez inne firmy budowlane oceniaja koniunkture w branzy lepiej niz pot roku wezesniej. Indeks Koniunktury
Budowlanej PMR przyjat w marcu 2010 roku wartoéé 6,8 pkt, w analogicznym okresie 2009 roku indeks wynosit -
2,6 pkt. (rodio: PMR Research, marzec 2010).

Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowsg prognozuje, ze w roku 2010 wzrost PKB w Polsce wyniesie 2,3%,
a w 2011 bedzie mialo dalsze przyspieszenie wzrostu PKB — w ujeciu realnym o 3,1%. Taki trend pozwoli
Polsce utrzymaé si¢ w czoldwcee krajow europejskich.

Budownictwo bedzie w dalszym ciagu najszybciej rozwijajaca si¢ branza. IBnGR prognozuje wzrost
wartosci dodane) w branzy budowlanej w 2010 roku do 6,9%.

Duze znacznie bedzie mialo odwrocenie trendu w inwestycjach. IBnGR prognozuje, ze wzrost naktadéw
inwestycyjnych w roku 2010 wyniesie 2,5%, a rok p6zniej 5,6%.

- Stan ten beda utatwialy dotacje z UE, tatwa dostepnosé i niskie ceny materiatéw budowlanych.

Réwniez zahamowanie spadku w rozpoczynanych inwestycjach dotyczacych budownictwa mieszkaniowego
tworza sygnal na poprawe w tej dziedzinie w 2011 roku. '



2.6 Krotki opis otoczenia gospodarczego w kontekscie odbiorcow i dostawcow

2.6.1. Odbiorcy

Emitent dziata na rynku inwestycyjnym. Jego gléwnymi odbiorcami sa duze podmioty gospodarcze oraz
administracja publiczna. Wéréd gléwnych odbiorcéw mozna wyrdznié tych, z ktérymi wspolpraca przebiega
w dtugim okresie — Dom Development S.A.; Spétki z Grupy Rank Progress, Spotki z Grupy LC Corp, Tesco
Polska Sp. z 0.0; Red Real Estate. W tym miejscu Zarzad Erbud S.A. cheiatby podzigkowaC wszystkim
Inwestorom za zaufanie, ktorym obdarzyli Firme udzielajac jej zlecef.

2.0.2. Dostawcy

Dostawcy Emitenta dzielg sie na dostawcow materiatéw i podwykonawcéw ushug. Tak jak wcezesnie]
wspomniano, Emitent realizuje wlasnymi sitami wylacznie stany surowe. Wobec powyzszego wszystkie
pozostale prace sg zlecane firmom podwykonawczym. Zgodnie z zasadami ISO, Emitent jest zobowigzany
posiadaé wachlarz kwalifikowanych dostawcow. Procedura taka jest niezbgdna ze wzgledu na weryfikacje
cen oraz grozbe uzaleznienia si¢ od jednego dostawcy/klienta.

Poza tymi dwoma aspektami dziatalnoéé Emitenta jest rozprzestrzeniona geograficznie i ze wzgleddw
technicznych kazdy region posiada swoje whasne bazy dostawcow i podwykonaweow.

Wobec powyzszego nie ma zagrozenia ze wzgledu na uzaleznienie si¢ od jednego dostawcy badz
podwykonawcy.
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3. INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH

3.1. Struktura sprzedaiy w powigzaniu ze strukturg organizacying.

Tak jak w poprzednim okresie, tak tez w roku 2010 Emitent dziala na terenie kraju oraz »starej” Unil
Europejskiej. W tym celu w strukturze organizacyjnej Emitenta funkcjonuja oddziaty: Torun, Warszawa,
Rzeszow Szczecin, Wrockaw oraz biura techniczne w Krakowie i Poznaniu, Gdansku oraz nowo utworzone
w Katowicach. Taka struktura pozwala Emitentowi uniezalezni¢ si¢ od rynku lokalpego i czynnie
ckspandowaé na nowe rejony geograficzne.
W 2010 roku emitent zamknat swéj oddzial w Deusseldorfie. Jest to zwigzane z decyzja o dziatalnosci na
terenic Niemiec wylacznie spélki zaleznej od Emitenta — GWI GmbIH oraz poprzez oddzial spotki zaleznej
| Erbud International Sp. z 0.0. Decyzja Emitenta miala na celu przede wszystkim optymalizacje kosztow
stalych zwiazanych z dziatalnoscig za granica.

I Warto$¢ uméw podpisanych w Polsce w roku 2010 przedstawia sig¢ nastgpujaco (dane w tys-. zl)

Investor/ZN

Oddziat Torun

Oddziat
Warszawa

Oddziat
Rzeszow

Oddzial
Wroclaw

Oddziat
Enelgetyka

Oddziat
Szczecin

RiD

Dom Development - Adria | etap

48 266,00

Best

10 800,00

Leroy-Merfin Inwestycje

17 850,00

Zakilady Energetyczne

27 237,00

Cinemacity Watbrzych

100300,00

Elektrownia Betchatéw

10 825,00

Nowe Bielany

18 990,00

Osi—edele Skoryszewska

12 350,00

Galeria Twierdza Zamosé

47 000,00

Slaski Uniwersytet Medyczny - Pralnia

9 190,00

Mieszkania - Miedzyzdroje

18 100,00

Budomierz

118-5656,00

CH Piast

17221

Cmentarz Szczecin

13912

Innopolis

37 928,00

Bayer

17 000,00

Galeria Tecza

65 000,00

Obrzezna - remont i adaptacja

6 872,00

Szpital Nisko

9 500,00

Galeria Victoria - Dowa umowa

6 500,00

Silesia

126938

Teatr Pleciuga - Fontanna

3113,00

Mate Blonia

21 960000

Willa Ulanska

60700,00

Modlin LoOnisko

87 912,00

Wilno |

39 842.00

BuZdowa dregi do Budomierza

45 914,00

Obrzezna - ill etap

31 825,00

PKP Ciechandw

23 317,00

Galeria Crentrum—=- Jelenia Géra

26 397,00

Swidnica - Galeria Dandlowa

52 000,00




Obwodnica Rawy mazowiesickiej

20 942,00

PKP Ciechanow ||

26 406,00

Biurowiec - Omex

8 325,00

Hala Widowiskowa w Szczecinie

96 082,00

W 2010 roku Emitent podpisal w kraju umowy o wartosci 1.093.804 tys. zi.

W 2010 roku Erbud S.A. kontynuowat dziatalno$é eksportows realizowang na terenie Belgii i Holandii.

Belgia

Fortis Briissel

Firma buduje biurowiec banku Fortis w Brukseli. Zleceniodawca jest firma Besix.

Holandia

Maasbracht

Firma buduje budynek sterowni dla trzech sluz.
Zleceniodawca jest firma Besix.

Maasvlakte
Firma buduje stlos na gips.

Zleceniodawca jest firma Heitkamp.

Ponizej przedstawiono kontrakty zawarte w 2010 roku (Fortis BE0905 przechodzi z roku 2009) dotyczace
eksportu ustug (kwoty w zlotych pokazane wedlug kursu PLN/EUR: 4,0044bedacego srednim kursem

okresu sprawozdawczego).

Eksport ustug budowlanych — Belgia

. Wysokosé kontraktu Wysokosé
Zleceniodawca Nazwa budowy w € kontraktu w ZEF
Besix NV, Fortis Briissel
Gemeenschappenlaan 100, Oggogrggse 3.360.824,06 13.458.084
1200 Brussel, Belgia
SUMA 3.360.824,06 13.458.084
Eksport ustug budowlanych — Holandia
. Wysokosc kontraktu Wysokosé
Zleceniodawca Nazwa budowy w € kontraktu w ZE
Besix Nederland Branch | Maasbracht NL1005 | 400.000,00 1.601.760,00
Trondheim 22-24
NL-2993 LE Barendrecht
Heitkamp IKB GmbH Maasvlakte NL1006 |329.000,00 1.317.447.60
Langekampstr. 36
D-44652 Herne
SUMA 729.000,00 2.919.207,60
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Po dniu bilansowym, do daty publikacji sprawozdania Spétka podpisala nasigpujace znaczace UmMowy na
roboty budowlane:

W dniu 17 stycznia 2011 roku Fmitent zawar! umowe na roboty budowlane z Zachodniopomorskim
Uniwersytetem Technologicznym na budowe Centrum Dydaktyczno-Badawczego Nanotechnologii.
Warto$é robét: 29.250.000,00 PLN. Roboty maja zosta¢ zakonczone do konca wrzesnia 2012 roku.

W dniu 2 marca 2011 roku Emitent zawarl umowe na roboty budowlane z Dom Development S.A. na
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych ADRIA — II etap. Emitent jest tez wykonawca robot budowlanych
na tym samym projekeie w ramach I etapu -. Wartosé robot: 43.001.636 PL. Roboty maja zosta¢ zakonczone
do potowy lipca 2012 roku.

W dniu 23 marca 2011 roku Emitent zawarl umowe na roboty budowlane z M-Alfa Osiedle Spétka z
ograniczona odpowiedzialnoécia Spotka komandytowa - na budowe zespotu budynkéw mieszkalnych Alfa
Park w Gdansku. Warto$é robét: 40.990.000,00 PL. Roboty maja zosta¢ zakonczone do pazdziernika 2012

roku.

Poza znaczacymi umowami na roboty budowlane Erbud S.A. podpisat kilka umoéw nic przekraczajacych
kryterium wyznaczonego przez ,,Znaczacq Umowg’:

3.2, Inne znaczqce umowy podpisane w roku 2010 oraz do dnia sporzqdzenia sprawozdania.

W dniu 19 lutego 2010 roku, Emitent (,Kupujacy”) zawarl z nastepca prawnym spoiki pod firma
Furoenergia Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, ul. Aleja Solidarnosci 117, wpisana do rejestru
przedsicbiorcow KRS pod numerem 0000050425 — tj. ze spélka prawa cypryjskiego pod firma Rison
Limited, spotka z ograniczong odpowiedzialnoécig z siedzibg w Nikozji, Cypr Costakis Pantelides
Avenue 1 P.C. 1010, zarejestrowana w rejestrze spotek pod numerem HE 240111 ,,Sprzedajacy”, umowg
przyrzeczong sprzedazy 251 udziatéw w spolce Budlex Sp. z 0.0, o wartoci nominalnej 1.000,00 zt
(tysigc ztotych) kazdy i tacznej wartoéci nominalnej 251.000,00 zt (dwiescie piecdziesiat jeden tysigey
zlotych) (,,Udzialy”), stanowiacych 25% udziatu w kapitale zaktadowym i 25% ogdlnej liczby gloséw na
- Zgromadzeniu Wspolnikow Budlex Sp. z o.0. (,,Umowa Przyrzeczona™) . :

Istotne warunki umowy

Na podstawic Umowy Przyrzeczonej, zgodnie z postanowieniami Aneksu nr 2, Kupujacy zaplaci za
Udzialy cene w tacznej kwocie 25.000.000,00 zi (dwadziescia pie¢ miliondéw zlotych). Platnosé nastapi w
ratach rozlozonych do daty — 1 lipca 2013 r. Pierwsza rata zostala zaptacona w dniu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej poprzez przelew 5 wierzytelnosci przystugujacych Kupujacemu na rzecz Sprzedajacego o
tacznej wysokoéci 4.659.178,00 zt, druga rata w wysokosci 7.605.500,00 zl zostala zaptacona dnia 1
kwietnia 2010 roku. : ’
Raty trzecia w wysokosci 3.534,160,71 zt i czwarta w wysokosci 3.534,160,71 zt beda ptatne odpowiednio
do 01.07.2011 i do 01.07 2012. Ostatnia rata w kwocie 5.667.000,00 z} zostanie zaplacona do dnia 1 lipca
2013 roku.

Celem zabezpieczenia roszczen Sprzedajacego wobec Kupujacego:

1) Kupujacy ztozyl oswiadczenie w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu si¢ przez
Kupujacego egzekucji, zgodnie z art. 777 par. 1 pkt. 4 Kodeksu postgpowania cywilnego;



2) Kupujacy zlozyl w formie aktu notarialnego o$wiadczenie o dobrowolnym poddaniu si¢ przez
Kupujacego egzekucji, dotyczace przyspieszonej wymagalnosci Ceny w przypadku zmiany kontroli nad
Kupujacym, zgodnie z art. 777 par. I pkt.5 Kodeksu postgpowania cywilnego.

3) Spétka zalezna od Budlex Sp. z 0.0. spotka Budlex Invest Sp. z 0.0. zlozyta odwiadczenie w formie aktu
notarialnego o ustanowieniu na rzecz Sprzedajacego hipoteki zwyklej w kwocie 20.340.821,42 7t na
nieruchomosci polozonej w Toruniu obejmujacej dzialki o nr ewidencyjnych 21/191, 21/192 1 21/193 KW,
dla ktérej Sad Rejonowy w Toruniu, VI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta kw nr
TO1T/00047697/3 (,,Hipoteka™).

4) Kupujacy i Sprzedajacy zawarli umowg zastawéw (zwyklego i rejestrowego), na podstawie ktorych
Kupujacy ustanowil na rzecz Sprzedajaccgo zastaw zwykly i ustanowi, z chwilg wpisu do rejestru
zastawéw, zastaw rejestrowy, oba na 3.899 akcjach, stanowiacych 29% procentach akcji w spolce
Przedsigbiorstwo Robot Drogowych S.A. z siedziba w Toruniu. Zastaw zwykly wygasnie z chwila wpisu
zastawu rejestrowego do rejestru zastawow. '

Zgodnie z Umowg Przyrzeczona przeniesienie (nabycie) Udzialéw na Kupujacego nastapi z chwilg zajscia
wszystkich nastepujacych zdarzen:

1) zaptaty przez Kupujacego na rzecz Sprzedajacego drugiej raty Ceny w pelnej wysokoéci tj. 7.605.500,00
z1,

2) wpisu w ksiedze wieczystej KW nr TO1T/00047697/3, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Toruniu, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych hipoteki zwyklej w kwocie 20.340.821,42 (dwadziescia milionow trzysta
czterdziedei tysicey osiemset dwadzie$cia jeden 42/100), na nieruchomo$ci polozonej w Toruniu
obejmujacej dziatki o nr ewidencyjnych 21/191, 21/192 i 21/193 na rzecz Sprzedajacego, tytulem
zabezpieczenia wierzytelnodei Sprzedajacego wobec Kupujacego o zaptate Ceny,

3) wpisu w rejestrze zastawow zastawu rejestrowego na 3.899 (trzech tysiacach osmiuset

dziewieédziesieciu dziewieciu) akcjach w spdlce Przedsigbiorstwo Robot Drogowych

S.A. z siedziba w Toruniu, na rzecz Sprzedajgcego, tytulem zabezpieczenia

wierzytelnosci Sprzedajacego wobec Kupujacego o zaplate Ceny.

Zgodnie z Umowg Przyrzeczona Sprzedajacy zobowiazal sig, iz, do czasu przeniesienia Udziatow na
Kupujacego, nic dokona zbycia ani obciazenia (jakimkolwiek prawem rzeczowym lub obligacyjnym)
Udziatéw lub ich czedci na rzecz jakiejkolwiek osoby innej niz Kupujacy, nie zobowigze si¢ do
powyzszego, ani nie zawrze w powyzszym zakresic umowy

przedwstepnej, ani nie ztozy oferty.

Uzytkowanie Udzialéw w Budlex Sp. z o.0.

Zgodnie z postanowieniami Umowy Przyrzeczone] Sprzedajacy oddal w dniu zawarcia Umowy
Przyrzeczonej Udzialy Kupujacemu w nieodplatne Uzytkowanie. Uzytkowanie Udziatéw w Budlex Sp. z
0.0. wygasénie co do wszystkich Udzialtdéw oddanych w Uzytkowanie w dniu nabycia Udzialow przez
Kupujacego, w wyniku czego Kupujgcy stanie sie jedynym wspdlnikiem Spélki (aktualnie Kupujacy
posiada 75% udzialéw w kapitale zaktadowym Budlex Sp. z 0.0.). Wszystkie uprawnienia, majatkowe i
niemajatkowe, zwiazane z Udziatami oddanymi w Uzytkowanie Kupujacemu przez Sprzedajacego, bedg
wykonywane w okresie Uzytkowania Udzialéw wylacznie przez Kupujacego jako Uzytkownika tych
Udzialéw, a prawo Sprzedajacego do samodzielnego wykonywania tych praw lub udzielenia w tym zakresie
pelnomocnictw osobom trzecim, zostalo wylaczone. Kupujacy w szczegdlnosci wykonywal bedzie
nastepujace prawa wynikajace z Uzytkowanych Udziatow:

(a) prawo glosu na Zgromadzeniach Wspolnikéw Spéiki oraz przy podejmowaniu uchwat w trybie art. 227 §
2 Kodeksu spolek handlowych, we wszystkich sprawach wynikajacych z przepisoéw prawa lub umowy
Spotki, bedacych przedmiotem uchwat wspdlnikéw Spétki; z zastrzezeniem postanowien lit () ponizej;

(b) prawo Zadania zwotania Zgromadzenia Wsp6lnikéw Spotki lub postawienia poszczegélnych spraw w
jego porzadku obrad.

(¢) Kupujacy, do czasu zaplaty drugiej raty Ceny, bez uprzedniej zgody Sprzedajacego, nie bedzie
wykonywat prawa glosu z Uzytkowanych Udzialéw na Zgromadzenia Wspolnikéw Spotki oraz przy
podejmowaniu uchwat w trybie art. 227 § 2 Kodeksu spétek handlowych w nastgpujacych sprawach:

1) zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa Budlex Sp. z 0.0. lub jego zorganizowanej

czes$cl oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa rZzeczowego,

2) rozwiazanie Budlex Sp. z 0.0. i otwarcie jej likwidacji, w tym powotanie likwidatora;

3) podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego Budlex Sp. z 0.0. oraz umorzenie

udzialéw; . : '
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4) zmiana umowy Budiex Sp. z 0.0.;

5) podzial, polaczenie oraz przeksztaicenie Budlex Sp. z 0.0.;

6) nalozenia doptat 1 ich zwrot;

7) zbywanie udzialéw w Spotkach Zaleznych wymienionych w Umowie Przyrzeczonej;

8) podzial zyskow lub pokrycie strat w tym ustalenie lub udzielenie zgody na wyplate dywidendy lub
zaliczki na poczet dywidendy.

W przypadku naruszenia zobowiazania przewidzianego w lit. (¢) powyzej, poprzez wykonanie w imieniu
Sprzedajacego prawa glosu z Udziatéw przy podejmowaniu uchwal wspolnikéw Spotki w sprawach
wskazanych lit. (c) powyzej, bez zgody Sprzedajacego, Kupujacy zobowiazany bedzie do zaplaty
Sprzedajacemu, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wezwania przez Sprzedajacego, kary umowne] w
wysokosci 2.000.000 (dwa miliony) ztotych.

Zastaw zwykly na aktywach o znaeznej wartosci tj. na 3.899 akcjach w spélce Przedsigbiorstwo Roboét
Drogowych S.A. z siedziba w Toruniu.

1) podstawowa charakterystyke aktywéw (rodzaj akeji i liczbe glosow na WZ), na kiérych ustanowiono
zastaw:

Emitent celem zabezpieczenia umowy =zawarl ze Sprzedajacym umowe zastawow (zwyklego i
rejestrowego),na podstawie ktorych Kupujacy ustanowil na rzecz Sprzedajacego zastaw zwykly 1 ustanowi,
7 chwilg wpisu do rejestru zastawdw, zastaw rejestrowy, oba na 3.899 akcjach, stanowiacych 29%
procentach akcji w spélce Przedsigbiorstwo Rob6t Drogowych S.A. z siedzibg w Toruniu. Zastaw zwykly
wygasnie z chwilg wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow.

2) charakter powigzan pomiedzy Erbud i osobami zarzadzajacymi lub nadzorujacymi Erbud a zastawnikiem
(Sprzedajacym):

Brak

4) udziat zastawionych akcji w kapitale zakladowym PRD oraz wartos¢ nominalng akcji i ich charakter
jako dtugo- lub krétkoterminowej lokaty kapitalowej Erbud: Zastawione akcje stanowia 29% kapitatu
akcyjnego PRD S.A. Emitent traktuje inwestycje w akcje PRD S.A. jako diugoterminowa lokatg.

W zwiazku z przejeciem przez PRD S.A. spotki Rembet Plus Sp. z o.0. w dniu 31.12.2010 1
podwyzszeniem kapitatu akcyjnego poprzez utworzenie nowych akeji, Emitent obciazyt w dniu 28 stycznia
2011 roku 1.160 akcji zwyktych serii B spétki PBDI S.A. zastawem rejestrowym na rzecz Rison Limited,
sp6tka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Nikozji, Cypr Costakis Pantelides Avenue 1 P.C.
1010. Czynnos$é taka byla podyktowana koniecznoscia utrzymania zastawu na 29% akcji w PBDI S.A.
(dawniej PRD S.A.).

W dniu 7 kwietnia 2010 roku zostaty spelnione wszelkie wymogi dotyczace nabycia udzialéw w Budlex Sp.
z 0.0. 1 w zwiazku z powyzszym Erbud S.A. stal sie wlascicielem 251 udziatléw w Budlex Sp. z o.0.



3.3 Znaczgce umowy ubezpieczeniowe

Na dzien publikacji sprawozdania Emitent posiada nastgpujace umowy ubezpieczeniowe.

Termin Termin Przedmiot
Nr polisy Ubezpieczyciel | rozpoczecia | zakoriczenia | ubezpieczenia Wartosé ubezpieczenia
Chartis Europe Ubezpieczenie OC
2361000337 S.A. 01-03-2010 [ 28-02-2011 czionkéw Zarzadu 20.000.000,00 PLN
STU Ergo Hestia Ryzyka budowlano -
Nr 801004642807 S.A 23-1-2009 31-12-2010 | montaZzowe Open car
Ubezpieczenie
odpowiedzialnosci 50.000.000,00 PLN - na jedno
. cywilngj z tytutu zdarzenie,
Polisa §TU Ergo Hestia prowadzenia 100.000.000,00 PLN - na
901004642809 S.A 01-01-2010 | 31-12-2010 [ dziatalnosci wszystkie zdarzenia
Polisa 00-10389- Ryzyka budowlano -
(05704022 TUIR Allianz S.A. [ 05-08-2010 | 04-08-2011 montazowe Qpen car

3.4 Znaczgce umowy finansowe

W dniu 5 stycznia 2010 roku Emitent podpisal z Bankiem Millennium S.A. z siedziba w Warszawie
Umowe 0 wspdlpracy, ktéra zaklada udostepnienie Emitentowi wielocelowej linii na finansowanie biezace
w wysokosci 20 mln PLN oraz gwarancje w wysokosci 55.000.000,00 zt. Umowa wygasta 30 czerwcea 2010
roku 1 nie byla odnawiana.

W dniu 5 lutego 2010 roku Emitent podpisal aneks do umowy z BRE Bank S.A. Na mocy tego aneksu
Erbud S.A. uzyskat dostep do linii gwarancyjnej w nastepujacych przedzialach:

- 6 min zt — na gwarancje do 60 miesigcy,

- 49 mln 7 — w ramach limitu odnawialnego na gwarancje nie dtuzsze niz 36 me i/lub kredytu odnawialnego
na wykup faktur.

Wartosé¢ jednej gwarancji nie moze przekroczy¢ 10 min zt.

W dniu 14 kwietnia 2010 roku Emitent podpisal umowe zlecenia o okresowe udzielanie gwarancji
ubezpieczeniowych kontraktowych z Powszechnym Zaktadem Ubezpieczen z oddziatem w Warszawie.
Umowa obejmuje udzielanie gwarancji kontraktowych na zlecenie ERBUD S.A, Rembet Plus Sp. z o.0.
oraz Przedsicbiorstwa Robot Drogowych S.A. Maksymalny limit zaangazowania wynosi 50.000.000,00
PLN, przy czym dla Rembet Plus Sp. z 0.0. i PRD S.A. limit wynosi 10.000.000,00 PLN. Powyzsze limity
zostaty ustalone na 1 rok w okresie 14.04.2010 — 13.04.2011.

W dniu 23 czerwea 2010 roku Emitent podpisal dwie umowy finansowe z Bankiem Gospodarki
Zywnosciowej S.A. w Warszawie.

1. Umowa nr U/0005607145/0006/2010/5100 o lini¢ na udzielanie gwarancji — w wysokosci 55 min PLN.
Linia jest przeznaczona na udzielanie gwarancji zwrotu zaliczki, gwarancji wiasciwego wykonania umowy
oraz gwarancji usuniecia wad i usterek. W ramach w/w linii sublimat na gwarancje usunigcia wad i usterek
ustalony jest do kwoty 20 mln PLN, pozostate rodzaje gwarancji moga by¢ zlecane do wysokoscei limitu.

| Warunki na jakich zostala przyznana linia sg warunkami rynkowymi
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2. Umowa nr U/0005607145/2010/5100 kredytu obrotowego w rachunku biezacym — w wysokosci 5 min
PLN. Kredyt zostal udzielony na 12 miesi¢cy od daty podpisania niniejszej umowy. Warunki w/w umowy
sq warunkami rynkowymi.

}.aczna warto$¢ podpisanych uméw to 60 min PLN.

W dniu 6 lipca 2010 roku Emitent podpisat tréjstronng umowe kredytowa z ING Bankiem Slaskim S.A. z
siedziba w Katowicach. Trzecia strony umowy jest podmiot zalezny od Emitenta — Spotka Budlex Sp. z o.0.
z siedziba w Warszawie.

Na mocy niniejszej umowy Emitent uzyskat dostep do finansowania obcego w postaci kredytu w rachunku
biezacym oraz linii na gwarancje finansowe do kwoty 50 mln zt. (stownie: pie¢dziesigt milionow ziotych).
Emitent bedzie mégt dokonywaé obciazen w ramach ujemnego salda do 20 min zl. (stownie: dwadziescia
milionéw zlotych) oraz korzysta¢ z linii na gwarancj¢ do 50 min zi (slownie: Picédziesigt miliondw
zlotych). Podmiot zalezny — Budlex Sp. z 0.0. bedzie mégt dokonywa¢ obeiazen w ramach ujemnego salda
do 5 min (stownie S milionéw ztotych). Laczna warto$¢ wszystkich obciazen nie moze przekroczy¢ 50 min
zl. '

Zabezpieczeniem splaty wierzytelnosci Banku sa:

- cesja wierzytelnodci z kontraktéw zawartych przez Erbud S.A. w ramach dziatalnosci gospodarczej, przy
czym warto$¢ wierzytelnosci wynikajacych z cesji nie moze spasé ponizej 110% wartosci zadluzenia.

- w celu zabezpieczenia wierzytelnosci przystugujacej Bankowi z tytutu wydania gwarancji finansowej o
terminie zapadalnoéci dhuzszym niz dwa lata od daty wystawienia Erbud S.A. bedzie przenosit na wlasnosé
Banku kwotg kaucji zabezpieczajace].

Umowe zawarto na 12 miesiecy od dat podpisania umowy.

Umowe zawarto na warunkach rynkowych.

4. INORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH I KAPITALOWYCH EMITENTA
ORAZ OPIS TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYML

4.1 Opis powigzan kapitalowych Emitenta

W skiad Grupy Kapitalowej ERBUD S.A. wchodzg nastepujace podmioty gospodarcze podlegajace
konsolidacji:
¢ Podmiot dominujacy:

Erbud S.A. z siedzibag w Warszawie
e Podmioty zalezne:

o Erbud International spétka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Toruniu;

GWI GmbH z siedziba w Duesselldorf (Niemcy)
Grupa Budlex
Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. *
Erbud Energetyka Sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach
Ersteel Sp. z o.0.

O 0 o ¢ ¢

Spotka dominujgca Erbud S.A. na dzienl 31.12.2010 posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym sp6tki
zaleznej Erbud International Sp. z o.0.

Spétka dominujaca Erbud S.A. na dziea 31.12.2010 posiada 85% udzialéw w kapitale zaktadowym spotki
zaleznej GWI GmbH.

Spotka dominujgca Frbud S.A. na dzien 31.12.2010 posiada 89,96% udzialow w kapitale zakladowym
spotki zaleznej Budlex Sp. z o.0.

* Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. powstalo z polaczenia spotek Rembet Plus
Sp. z 0.0. oraz Przedsiebiorstwo Robét Drogowych S.A.
b}
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Spotka dominujaca Erbud S.A. na dzien 31.12.2010 posiada 94,27% udziatéw w kapitale zakladowym spétki
zaleznej PBDI S.A.

Spétka dominujaca Erbud S.A. na dziefi 31.12.2010 posiada 86,36% udziatéw w kapitale zaktadowym spdtki
Erbud Energetyka Sp. z o0.0..

Spotka dominujaca Erbud S.A. na dziet 31.12.2010 posiada 100% udziatéw w kapitale zakiadowym spotki
zalezne]j Ersteel Sp. z 0.0.

Spotka Erbud S.A. jako jednostka dominujaca i spotki: Erbud International Sp. z 0.0., Budlex Sp. z 0.0. ;
GWI GmbH; PBDI S.A., Erbud Energetyka Sp. z 0.0. jako jednostki zalezne tworza jednostki powiazane w
rozumieniu przepiséw MSR/MSSF.

Spotka dominujaca posiadata  zarejestrowany Oddziat w Dusseldorf Niemcy zarejestrowany
15 lipca 1991 roku, wpisany do Rejestru Handlowego pod nr HRB 4531. Na dzien 31.12.2010 Oddziat

zostat rozwiazany.

ZESTAWIENIE UMOW ERBUD S.A. Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI ZAWARTYCH W 2010
r i do dnia publikacji raportu

4.2 Opis transakcji 7 podmiotami powigzanymi

Spolka Data
zawierajaca Wartos§é zawarcia
LP | umowe Przedmiof Umowy umowy w tys. | umowy Uwagi

Umowa nr 15/EI/'W-1001/2010
wykonawstwo prac
ogdlnobudowlanych- budowa Adria

1 | Erbud International | w Warszawie 20 000 2010-01-27
Aneks do umowy nr 12/El/T- zmieniono
923/2009 Wykonawstwo prac wartosé
ogélnobudowlanych -budowa przedmiotu
Garaze Bytom umowy z 900
' 000,00 na 6 430
2 | Erbud International 6 430 2010-04-05 | 600,00

Umowa nr 16/El/W-1008/2010
Wykonawstwo prac
ogblnobudowlanych - budowa
Nowe Bielany Etap I w
Warszawie-Zespot Zabudowy
3 | Erbud International | Mieszkaniowej 5000 2010-05-02

Umowa nr 17/EI/W-1015/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Osiedle Skoroszewska etap |

4 | Erbud International | budynek nr 3 w Warszawie 5000 2010-05-02
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Erbud International

Umowa nr 18/EI/W-1018/2010
Wykonawstwo prac
ogdlnobudowlanych - budowa
Galeria Park w Warszawie -
Przebudowa i modernizacja
budynku biurowego przy ul.
Obrzeznej 5

3 000

2010-06-15

umowa zawarta
na podstawie listu
intencyjnego z
dn. 25.05.2010

Erbud International

Umowa nr 19/EI/W-1020/2010
Wykonawstwo prac
ogolnobudowlanych - budowa
Bayer w Warszawie - Rozbudowa
budynku biurowego

AL Jerozolimskie 158

8 000

2010-06-24

Erbud International

Umowa nr 20/EI/W-1029/2010
Wykonawstwo prac
ogoélnobudowlanych - budowa
Wilno I etap I A w Warszawie-
Zespdt Budynkéw Mieszkalnych

12 060

2010-09-15

Erbud International

Umowa nr 21/EI/W-1031/2010
Wykonawstwo prac
ogodlnobudowlanych - budowa
Galeria Park etap 111 w Warszawie-
Budynek Mieszkalny
Wielorodzinny

16 000

2010-09-27

Ersteel Sp.

Z 0.0.

TESCO (balustrady) w
Warszawie

83,5

2010-02-01

Erstee! Sp.

Z 0.0.

TESCO (ogrodzenie z
brama) w W-wie

75,2

2

2010-02-01

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Budynki mieszkalne w
Bydgoszczy

164

2010-02-08

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Tesco (konstrukcja
Barrisol) w W-wie

25,5

2010-03-26

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Tesco (elementy wzm.
ceownikdow) w W-wic

46,7

2010-03-26

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Budowa Adria w
Warszawie

9,1

2010-03-29

Ersteel Sp.

Z 0.0.

TESCO (kurtyny) w
Warszawie

17,3

2010-04-21

Ersteel Sp.

Z0.0.

Parking wielopoziomowy
w Bytomiu

550

2010-05-21

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Pozyczka srodkow
pienigznych

1813

2010-07-01

10

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Pozyczka srodkéw
pienieznych

1 000

2010-03-02

11

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Pozyczka $rodkow
pieni¢znych

1500

2010-09-08

12

Ersteel Sp.

Z 0.0,

Obudowy hali w
Katowicach

22

2010-12-20

I3

Ersteel Sp.

Z 0.0.

Sciana Historyczna w
Bytomiu (rozszerzenie)

35

2010-12-20




Budlex sp. z0.0.

umowa sprzedazy
udziatéw w spélce
ERBSEEL

5700

2010-07-01

Budlex sp. zo.0.

Uinowa pozyczki

14 000

2010-10-04

Rembet Plus Sp.

Z0.0.

Aneksnr 1 do
umowy o Roboty
makroniwelacyjne
Wraz ze
stabilizacja
terenu, sieci
zewnetrznych
oraz powierzchni
utwardzonych w
ramach Budowy
Galerii Twierdza
IT w Ktodzku

200,00

2010-05-05

Rembet Plus Sp.

™~

Q.0.

Aneks nr 4 do
umowy o Roboty
ziemne, drogowe
i instalacyjne
zewnetrzne-
Budowa Galerii
Victoria w
Walbrzychu

1 615,00

2010-05-05

Rembet Plus Sp.

Z Q.0.

Aneks nr 4 do
umowy o Roboty
ziemne, drogowe
i instalacyjne
zewnetrzne-
Budowa Galerii
Victoria w
Walbrzychu

0,00

2010-06-21

Zwolnienie kwoty
na zabezpieczenie
TOSZCZEN
wynikajacych z
nienalezytego
wykonania
przedmiotu umowy.

Rembet Plus Sp.

Z0.0.

Rembet Plus Sp.

Aneks nr 6 do
umowy o Roboty
ziemne, drogowe
i instalacyjne
Zewnetrzne-
Budowa Galerii
Victoria w
Watbrzycha
Aneks nr 7 do
umowy ¢ Roboty
ziemne, drogowe
i instalacyjne
zewnetrzne-
Budowa Galerii
Victoria w
Watbrzychu

536,33

2010-07-29

785,00

2010-10-19

Rembet Plus Sp.

Z 0.0,

Budowa farmy
wiatrowej
Jarogniew -
Moltowo

10 800,00

2010-01-28

umowa konsorcjum
zakresy:

-ERBUD 54TPLN
- Rembet Plus
10.746TPLN

PRD 5.A.

Umowa o
prowadzenie
Ksiggi
rachunkowej

2010-02-01

ryczalt 21 TPLN/m-
c

PRD 5.A.

Remont przejécia
podziemnego
przy ul.Szosa
Lubicka w
Toruniu

794,46

2010-08-09

/



9 aneks
Zmniejszajacy
warto$é robot w
ramach umowy o wartos¢ umowy po
Remont przejscia anskesie:
podziemnego 651,47TPLN
przy ul.Szosa
Lubicka w
PRD S.A. Toruniu 2010-09-29
10 aneks

: zwigkszajacy
wartoéc robdt w
ramach umowy o wartosé umowy po
Remont przejsicia anskesie:
podziemnego 866,58 TPLN
przy ul.Szosa
Lubicka w
PRD S.A. Toruniu 215,11 2010-10-06

5. INFORMACJA O ZACIAGNIETYCH I UDZIELONYCH KREDYTACH, POZYCZKACH, A
TAKZE O UDZIELONYCH PORECZENIACH I GWARANCJACH ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIEMIEM POZYCZEK 1 PORECZEN ORAZ GWARANCJI UDZIELONYCH

JEDNOSTKOM POWIAZANYM

5.1. Informacia o zaciqgnigtych kredytach i zobowigzaniach pozabilansowych

Spotka w 2010 finansowala swojg dziatalno$é wylacznie $rodkami wiasnymi pochodzacymi z dziatalnosci
operacyjnej.

Spotka dysponuje dostepem do wielocelowych linii kredytowych w czierech bankach jednak saldo
zadluzenia na dzieti 31.12.2010 bylo réwne 0.

Potencjalne mozliwoéci zadhuzenia Erbud S.A. na mocy podpisanych uméw na dzief sporzadzenia
sprawozdania finansowego ksztattuja si¢ nast¢pujaco.

- Warunki . -
Nazwa Rodzaj Kwota (w Terminy :z Krdytobio
jednostki zobhowiazania tys zt) Waluta oprocentoxg splat Platnosc rat rca
kredyt w r-ku WIBOR IM + Erbud
Fortis Bank | biezacym 3000 PLN'| arza 2011-08-30 | Jednorazowo S.A.
kredyt w r-ku WIBOR 1M + Erbud
BGZS.A. | biezacym 5 000 PLN | 1narsa 2011-06.22 | Jednorazowo S.A,
kredyt Erbud
BRE Bank | odnawialny na PLN | WIBOR 1M -+ Jednorazowo S.A
S.A. wykup faktur . 10000 marza 2011-07-29 T
stawka
referencyjna Erbud
PKOBP | kredyt w r-ku PLN | pxo Jednorazowo S.A.
S.A. biezacym 20 000 BP+marza 2012-06-29
: Erbud
S.A.
PLN Jednorazowo
[NG Bank | kredyt wr-ku WIBOR 1M +
Slaski S.A. | biezacym 20 000 marza 2011-07-01




Ponadto Spotka posiada mozliwosé¢ uzyskiwania gwarancji kontraktowych w nastepujacych wymienionych
bankach

Nazwa jednostki Rodzaj zobowigzania Kwota (w tys.zl) Waluta
Fortis Bank S.A. Gwarancje wadialne, | 19.000 PLN
dobrego wykonania

kontraktu, naprawy wad i
usterek, splaty zaliczki,
re-gwarancje

PKO BP Gwarancje wadialne, | 30.000 PLN
dobrego wykonania
kontraktu, naprawy wad i
usterek, splaty zaliczki,
re-gwarancje

Gwarancje wadialne,
BRE Bank S.A. dobrego wykonania, 55.000 ' PLN/USD
naprawy wad i usterek
Gwarancje wadialne,
dobrego wykonania
BGZ S.A. kontraktu, naprawy wad i | 55.000 PLN
usterek, splaty zaliczki,
regwarancje
Gwarancja dobrego
wykonania koniraktu,
Kredyt Bank S.A. gwarancja platnosci, 24.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek

Gwarancja dobrego
wykonania kontraktu,
ING S.A. gwarancja platnosei, 30.000 PLN
gwarancja naprawy wad i
usterek

Na dzien publikacji sprawozdania finansowego warto$¢ zobowiazan pozabilansowych z tytulu udzielonych
gwarancji wynosi: 254.803 tys. PLN

6. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJL

6.1 Debiut na Gieldzie Papierow Wartosciowych

W 2010 roku Emitent nie dokonywal nowych emisji.

6.2. Wartos¢ ewarancji udzielonych Emitentowi przez instytucje finansowe

Na dzien 31.12.2010 Spoika posiadata nastgpujace zobowiazania warunkowe:

- zobowiazania z tytutu udzielonych gwarancji w tys. PLN.
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Wyszczegdlnienie 31.12.2010 30.09.2010 30.06.2010 31.12.2009
Gwarancja zaptaty 35.341 11.000 200 200
zobowigzan
Gwarancije dobrego 141.587 149.230 120.034 91.361
wykonania kontraktu
Gwarancje naprawy wad i 77.875 81.742 73.660 65.257
usterek
Razem zobowiazania 254.803 241.972 193.894 156.818
warunkowe

- porgczenia i pozyczki udzielone jednostkom zaleznym w tys. PLN.

Wyszcezegolnienie 31.12.2010 31.12.2609
Poreczenie splaty kredytu dla 4 000 4 000
Erbud International Sp. z o.0.

GWI! GmbH - poreczenie 10.557 10 557
zwrotu kredytu

GWI GmbH - udzielenie 10.750 0,00
gwarancji poprze BRE Bank

S.A. na splate kredytu

Budlex Sp. z 00 - 23.974 0,00
pozyczka

Ersteel Sp. z 00 - 4313 0,00
pozyczka

Ersteel Sp. z 00 - 900 0,00
poreczenie

Razem zobowigzania 54.494 '14.557
warunkowe

7. OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W
RAPORCIE ROCZNYM A WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI.

Emitent nie publikowat prognoz jednostkowych.

8. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI WRAZ Z

UWZGLEDNIENIEM EWENTUALNYCH ZAGROZEN.

Jak wczeéniej wspomniano Emitent w omawianym okresie nie korzystat z finansowania zewngtrznego za
wyjatkiem leasingu samochodéw osobowych.

Na dzien 31.12.2010 saldo $rodkéw pienieznych na rachunkach Emitenta wynosito 121.191 tys. zlotych.
W nadchodzacych okresach mozna spodziewaé sie mniejszej rotacji nalezno$ci z powodu wydiuzania
okreséw platnosci. Majac to na uwadze Emitent zabezpieczyl sie poprzez uzyskanie w pieciu bankach linii

kredytowych, ktore bedzie mégt wykorzystywac w dziatalnosci biezgce).

Spotka quzie wykorzystywala w swojej dziatalnosci $rodki obce jedynie pod warunkiem dziatania dzwigni
finansowe;.

Na dzien sporzadzenia raportu Emitent nie widzi zadnych zagrozen dotyczacych sytuacji finansowej.
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9. INFORMACJE NA TEMAT KAPITALU AKCYINEGO, ZMIAN W TYM KAPITALE ORAZ
ORGANOW ZARZADZAJACYCH I KONTROLNYCH EMITENTA

9.1 Akcjonariat Spotki wraz 7 opisem_gmian w kapitale akcyjnym w_trakcie roku 2010 oraz po dniu
bilansowym

Na dzien 31 grudnia 2010 roku zarejestrowany kapitat zakladowy wynosit 1. 260.271,10 PLN ( jeden milion
dwiescie sze$édziesiat tysigey dwiedcie siedemdziesiat jeden PLN 10/100) i dzieli si¢ na 12.602.711 akcji o
nominale 0,10 PLN kazda akcja.

Akcje zostaly objete w nastgpujacy sposob:

Seria Nosé Cena Wartosé
A 2 000 000 0,10 PLN 200 600,00
B . 8 000 000 0,10 PLN 800 000,00
C 71 025 0,10 PLN 7 102,50
D 2 500 000 0,10 PLN 250 000,00
E 31.686 0,10 PLN 3.168,60
Razem 12602 711 1260271,10

W 2010 oraz do dnia publikacji nastapily nastepujace zmiany w strukturze kapitatu:

W dniu 26 stycznia 2010 roku Zarzad Emitenta powzial wiadomo$¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
osobe powiazana — Prezesa sp6tki zaleznej od Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym
1500 akcje serii C Erbud S.A.

W dniu 2 czerwea 2010 roku Zarzad Emitenta powzial wiadomodé o sprzedazy akcji Emitenta przez osobg
powiazang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedala na rynku regulowanym 1063 akcje serii C
Erbud S.A.

W dniu 7 czerwea 2010 roku Zarzad Emitenta powzial wiadomos$¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez osobg
powiazana — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 100 akcje serii C
Erbud S.A.

W dniu 11 czerwea 2010 roku Zarzad Emitenta powzigl wiadomoé¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
osobe powiazang — Prokurenta Emitenta. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym 250 akcje serii
C Erbud S.A.

W dniu 10 wrzesnia 2010 roku Zarzad Emitenta otrzymat informacje o zmniejszeniu udziatu ponizej 5%
ogolnej liczby gloséw na WZA Emitenta przez BPH Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy. W ramach
wykonywanych czynnosci, o ktérych mowa w art. 69 ust. 2 pkt.4 Ustawy o Obrocic Instrumentami
Finansowymi (zarzadzanie portfelami, w sklad ktérych wchodzi jeden lub wigksza liczba instrumentow
finansowych), BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. posiada w imieniu zleceniodawcow oraz
Funduszu obecnie mniej niz 5% ogodlnej liczby glosow.

Transakcja zostala zawarta w dniu 2 wrzeénia 2010 roku. Data Realizacji — 7 wrzesnia 2010 roku.

Liczba akcji przed transakcja: 764.821 — 6,08% glosdéw; 6,08% w kapitale.

Liczba akcji po transakcji: 614.821 — 4,89% glosow, 4,89% w kapitale.

W dniu 18 wrzes$nia 2010 roku Zarzad Emitenta powzial wiadomos¢ o sprzedazy akeji Emitenta przez
osobe powigzana - Cztonka Rady Nadzorczej Erbud S.A. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym
9.828 akcji serti D Erbud S.A. —

s
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W dniu 22 wrzesnia 2010 roku Zarzad Emitenta powzigl wiadomosé o sprzedazy akcji Emitenta przez
osobe powiazana — Czlonka Rady Nadzorczej Erbud S.A. Wskazana osoba sprzedata na rynku regulowanym
5.526 akceji serii D Erbud S.A.

W dniu 24 wrzesnia 2010 roku Zarzad otrzymat wiadomos¢ o wpisie przez Sad Rejonowy w Warszawie
podwyzszenia kapitalu zakladowego do kwoty 1.260.271,10 zi Podwyzszenie bylo konsekwencja
wprowadzenia Pracowniczego Programu Motywacyjnego i emisji akcji serii E.

W dniu 27 wrzesnia 2010 roku Zarzad Erbud S.A. otrzymal informacje o zarejestrowaniu przez Sad
Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
podwyzszenia kapitatu zakladowego Emitenta do kwoty 1.260.271,10 zt. Podwyzszenie wynika z emisji
31.686 akcji serii E, ktore to akcje zostaty sprzedane pracownikom Emitenta w ramach PPM (Pracowniczy
Program Motywacyiny). W dniu 20 grudnia 2010 akcje serii E zostaly dopuszczone do obrotu gictdowego.

W dniu 28 wrze$nia 2010 roku Zarzad Emitenta otrzymal wiadomo$¢ o sprzedazy akcji przez Juladal
Investement Ltd. Spotka sprzedata w dniu 27 wrzesnia 2010 roku na rynku regulowanym pakictowo
500.000 akcji. Po sprzedazy spotka posiada 2.761.147 akcji serii B co daje 21,91% gloséw na WZA Erbud
S.A.

W dniu 14 pazdziernika 2010 roku Zarzad Emitenta powzial wiadomo$¢ o sprzedazy akcji Emitenta przez
osobe powiazana — Prokurerita Erbud S.A. Wskazana osoba sprzedala na rynku regulowanym 1.560 akeji
serii C Erbud S.A.

W dniu 19 stycznia 2011 rokn Zarzad emitenta otrzymat wiadomos¢ o sprzedazy akeji przez Wolft &
Miiller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG 152.000 akcji Emitenta. Przed opisana transakcja Wolff &
Miiller Baubeteiligungen GmbH & Co. KG wraz z podmiotem powigzanym: Wolff & Miiller Holding
GmbH & Co. KG. posiadat Iacznie 4.304.865 akcji Erbud S.A. co stanowilo 34,16% kapitatu akeyjnego
oraz tylez samo gloséw na WZA Erbud S.A. Po przedmiotowe;j transakeji Grupa posiada 4.152.865 akeji
Erbud S.A. co stanowi 32,95% kapitalu akcyjnego i tylez samo gloséw na WZA Erbud S.A.

W dniu 04 marca 2011 roku Zarzad emitenta otrzymal wiadomos¢ o zakupie akcji Emitenta przez osobe
powigzana. Prokurent Erbud S.A. zakupit 1.125 sztuk akeji serii D.

W dniu 05 kwietnia 2011 roku Zarzad emitenta otrzymal informacj¢ o podwyzszeniu stanu posiadanych
akeji Emitenta przez Otwarty Fundusz Emerytalny Aviva BZ WBK, ktory na dziei 31.12.2010 roku wynosit
927.978 akcji serii D.

W dniu 16 czerweca i 2 wrzesnia 2010 roku Emitent dokonal zbycia wszystkich posiadanych akeji
wilasnych odpowiednio w liczbie 10.500 i 39.016 sztuk w ramach transakeji sesyjnej zwyklej. Przyczyna i
celem zbycia akeji byta realizacja uchwaty Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
7 dnia 8 grudnia 2009 roku w sprawie uchylenia uchwaly nr 14/2009 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 25 czerwea 2009 oraz wyrazenia zgody na zbycie akcji whasnych, ktore Spotka nabyla
na podstawie ww. uchwaly i upowaznienia Zarzadu Spotki do okredlenia zasad i warunkow zbycia tych
akcii.



Wobec powyzszego stan akcjonariatu (akcjonariusze posiadajacy powyzej 5%) na dzien przekazania raportu

jest nastepujacy:
Tlos¢
posiadanych | % udzial w
Rodzaj akeji kapitale Liczba | % udzial
LP Wyszczegdélnienie akeji Emitenta |zakladowym | gloséw | na WZA
Wolff & Miiller Baubeteiligungen
GmbH & Co. KG w tym Wolff & 4152
1 [Miiller Holding GmbH & Co. KG | zwykle 4 152 865 32,95% 865 32,95%
2761
2 | Juladal Investment Limited zwykle 2761147 21,91% 1471 21,91%
3 | Aviva OFE Aviva BZ WBK zwykle 927 978 7,36% | 927 978 7,36%
786
4| ING OFE zwykle 677 6,24% | 786 677 6,24%
5| Dartusz Grzeszczak zwykle 750 000 5,95% | 750 000 5,95%

Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sa uprzywilejowane.

Statut Spotki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktérych mowa powyzej, zadnych uprawniei osobistych w
stosunku do Erbud S.A., w szczegélnosci nie przyznaje prawa do powotywania czlonkéw Zarzadu ani
czlonkow Rady Nadzorcze) Erbud S.A.

9.2, Zestawienie _stanu_posiadania _akcji Erbud _S.A. lub _uprawnied do nich (opcji) przez osoby
zarzqdzajgce i nadzorujace Evbud S.A. do dnia zakoviczenia badania

Do dnia zakoficzenia badania osoby zarzadzajace (czlonkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty
nastgpujaca liczbe akeji:

750.000

5,95%

Dariusz Zwykle 750.600 5,95%
Grzeszezak
Jézef Adam
Zubelewicz
Walenty
‘Twardy —
prokurent
Erbud S.A.
Piotr
Augustyniak
— prokurent
Erbud S.A.
Agnieszka
Glowacka
prokurent
Erbud S.A.
Grzegorz
Krzywicki
prokurent
Erbud S.A.

Zwykle 250.000 1,98% 250.000 1,98%

Zwykle 5.884 0,047% 5.884 0,047%

Zwykle 7.397 0,059% 7.397 0,059%

Zwykle 4.136 0,033% 4.136 0,033%

Zwykle 2.872 0,023% 2.872 0,023%




Bogdan Zwykle 4.895 0,039% 4.895 0,039%
Duerr

prokurent

Erbud S.A.

Wtodzimierz Zwykle 4.450 0,035% 4.450 0,035%
Czystowski

Prokurent

Erbud S A.

Maciej Zwykle 1.000 0,008% 1.000 0,008%
Wyrzykowski

Prokurent
Erbud S.A.

Tomasz Zwykle 1.250 0,010% 1.250 0,010%
Krzywicki —

prokurent

Erbud S.A.

Do dnia zakoriczenia badania cztonkowie zarzadu oraz prokurenci nie posiadaja Zadnych opcji na akcje
Erbud S.A.

9.3. Opis wszelkich ustaleni, ktérych realizacjia moie przvsziosci spowodowad zmiany w sposobie kontroli
Erbud S.A.

Pomiedzy akcjonariuszami brak jest jakichkolwiek ustalen, ktorych realizacja moglaby przyniesé
jakiekolwiek zmiany w sposobic kontroli. Nie istniejg Zadne ograniczenia w przenoszeniu praw wlasnosci
dotyczacych akcji Emitenta.

9.4 Rada Nadzorcza Erbud 5.4,

Zgodnie z § 11 ust.2 statutu ERBUD S.A. kadencja Rady Nadzorczej jest wspélna i trwa 3 lata. Czlonkowie
Rady Nadzorczej Emitenta powolywani s na podstawie uchwaty walnego zgromadzenia Emitenta.

Pierwsza Rada Nadzorcza ERBUD S.A zostala jednakze powolana w zwiazku z przekszialceniem
poprzednika prawnego — Erbud Sp. z 0.0. w ERBUD S.A. na podstawie uchwaty Nr 1 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki ERBUD Sp. z o0.0. z dnia 15 listopada 2006 roku w sprawie
przeksztalcenia oraz przyjecia statutu Emitenta. Pierwsza Rada Nadzorcza Emitenta zostala powolana w
nastgpujacym skladzie:

Imig i Nazwisko Funkeja Poczatek kadencji Koniee kadencji
Gerhard Késsmann Preewodniczacy Rady Nadzorczej 15.51.2006 15.11.2069
Wojciech Rzepka Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 15.11.2006 05.12.2008
Albert Diirr Cztonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2069
Gabriel Glowka Czlonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Lech Wysokifiski Czlonek Rady Nadzorczej 15.11.2006 15.11.2009
Jozef Olszyhski Czlonek Rady Nadzorezej 05.12.2008 15.11.2009
-
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W dniu 08 grudnia 2009 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy ERBUD S.A. powotato
Rade Nadzorcza ERBUD S.A. w skladzie:

Imig i Nazwisko Funkeja Poczatek kadencji Koniec kadencji
Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.122012
Jozef Olszyriski Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Albert Ditrr Czionek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Gabriel Glowka Czlonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.12.2012
Lech Wysokifiski Czlonek Rady Nadzorczej 08.12.2009 08.122012

Wysokoéé wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej ERBUD S.A. w roku 2010 otrzymanych od ERBUD S.A. oraz od jego
podmiotow zaleznych.

Tmie i nazwisko Funkeja Eaczna wartosé wyplaconych wynagrodzen (w tym
$wiadcezei warunkowych fub odroczonych) oraz
przyznanych przez Emitenta $wiadczen w naturze
za ushugi $wiadczone w kazdym charakterze na
rzecz Emitenta w roku 2010 {w PLN)
Berner Udo Przewodniczacy Rady Nadzorczej 60.000
Albert Diirr Czlonek Rady Nadzorczej 39 600
Gabriel Glowka Czionek Rady Nadzorczej 39 600
Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej 30.600
Olszynski Z-ca Przewodniczgeego Rady Nadzorczej 44.400
RAZEM: Rada Nadzorcza Emitenta 223,200
9.5.Zarzqd Erbud S.A.

Zgodnie z Uchwala Nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikoéw Spétki ERBUD Sp. z o.0.
(poprzednik prawny ERBUD S.A.) z dnia 15 listopada 2006 roku w sprawie przeksztalcenia ERBUD Sp. z
0.0. w ERBUD S.A. oraz przyjecia statutu ERBUD S.A. Zarzad ERBUD S.A. zostal powolany w
nastgpujacym skladzie:

» Dariusz Grzeszczak,

» Jozef Adam Zubelewicz.

W 2010 roku nie nastapity zadne zmiany w skladzie Zarzadu Spotki

Wysoko$¢ wynagrodzen czlonkéw Zarzadu w ERBUD S.A w roku 2010 otrzymanych od ERBUD S.A. oraz od jego
podmiotow zaleznych

Imig i nazwisko Funkcja Laczna warto$é wyplaconych wynagrodzeri (w tym
$wiadezen warunkowych lub odroczonych) oraz
przyzaanych przez Emitenta Swiadezeil w naturze za
usingi $wiadczone w kazdym charakterze na rzecz
Emitenta w roku 2010 (w PLN)

Dariusz Grzeszezak Czlonek Zarzadu 1.480.613,70
Jozef Adam Zubelewicz Czlonek Zarzadu 1.445.583,91
RAZEM: Zarzad Emitenta 2.926.197,61

Czlonkowie Zarzadu Erbud S.A. zostali powotani przez Radg¢ Nadzorczg Erbud S.A. 12 listopada 2009 roku
na nows trzyletnia wspolna kadencje.




Kazdemu z Czlonkéw Zarzadu przystuguje prawo do rozwigzania umowy o pracg z zachowaniem 12
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.

W przypadku gdy rozwiazanie przez Spétke umowy z zachowaniem okresu wypowiedzenia, gdzie
przyczyna uzasadniajaca rozwiazanie umowy jest odwolanie Czlonka Zarzadu z pelnionej funkcji 1 ktore to
rozwigzanie Umowy zostanie dokonane przed uptywem kadencji Zarzadu Spétki, Spotka bedzie
zobowigzana uisci¢ odszkodowanie w wysokosci rownej iloczynowi réwnowartosei sumy 14.000,00 EUR i
liczby miesiecy pozostatych do uptywu kadencji.

Dodatkowo cztonkéw Zarzadu Erbud S.A. obowigzuje zakaz konkurencji w trakcie obowiazywania umowy
o prace jak rowniez w okresie 1 roku od dnia rozwigzania Umowy o prace. Spotka zobowiazuje si¢
wyplacaé osobie objetej zakazem konkurencji kazdego miesiaca po rozwigzaniu umowy przez okres
odpowiadajacy okresowi zakazu konkurencji — kwote odszkodowania, ktoérego wysoko$¢ wynosi
réwnowartosé 14.000,00 EUR. Rekompensata bedzie wyplacana w réwnych miesigeznych ratach.

Spétka moze na wniosek zainteresowanego odstapi¢ lub skroci¢ zakaz konkurencji i wowczas odstapi¢ od
wyptaty odszkodowania.

 Wysoko$é wynagrodzen osob zarzadzajacych wyzszego szczebla w ERBUD S.A. w roku 201¢ otrzymanych od ERBUD
S.A. oraz od jego podmiotdw zaleznych:

Laczna warto§é wyplaconych wynagrodzei (w tym $wiadcezei
warunkowych leb odroczonych) oraz przyznanych przez Emitenta
Swndeae  nlurse s ugi indcns 2y carabtere
Agnieszka Glowacka Prokurent faczny 237.000,00
Piotr Jan Augustyniak Prokurent faczny 505.511,23
Walenty Twardy Prokurent faczny 763.600,00
Maciej Piotr Wyrzykowski Prokurent faczny 237.841,95
Grzegorz Krzywicki Prokurent taczny 382.502,10
Bogdan Durr Prokurent faczny ' 140.355 EUR
Tomasz Krzywicki Prokurent faczny 19.274 EUR+338.210,72 PLN
Wiodzimierz Czystowski Prokusent faczny 186.000,00
Waldemar Kozlowski ‘ Prokurent faczay 341.600,00
RAZEM: Osoby zarzadzajace 2.992.266 PLN oraz 159.629,60EUR
wyiszego szezebla

10. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM
WEASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI
PUBLICZNEJ WEDLUG STANU NA DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

Aktualnie nie tocza si¢ zadne postgpowania przed organami administracji publicznej (rzadowej i
samorzadowej), postepowania sadowe ani postepowania arbitrazowe, ktore moglyby mie¢ istotny wplyw na
sytuacje finansowa lub rentowno$¢ Grupy oraz ktdrych warto$¢ przedmiotu sporu przekraczatoby 10%
kapitaldw wiasnych Grupy tub Erbud S.A.

11. INFORMACJE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH.




Rada Nadzorcza Spotki na posiedzeniu w dniu 29 czerwca 2010 r. roku dokonata wyboru bieglego
rewidenta.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie z rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet
Audytu, wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdan finansowych Spdiki za 2010 rok spdtke TPA
Horwath Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Zydowskiej 1, 61-761 Poznan, wpisanej
na listg uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa lIzbg Bieglych
Rewidentow pod pozycja 3082.

Audytor przeprowadzil przeglad sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzgdzonych na dzief 30 czerwea 2010 oraz badanie

rocznego sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. za rok 2010 i badanie skonsolidowanego sprawozdania
za rok 2010.

Laczna cena za dokonanie przegladu sprawozdan o ktdrych mowa powyzej za okres

od dnia 1 stycznia 2010 do dma 30 czerwca 2010 wynosi 221.000,00 PLN.

L.aczna cena za dokonanie badania rocznych sprawozdan, o ktérych mowa powyzej

za rok zakonczony 31 grudnia 2010 wynosi 194.000,00 PLN.

Laczne wynagrodzenie wynikajace z umowy — 415.000,00 PLN.

Adnotacija dotvezaca podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych w roku 2009.

Rada Nadzorcza Spotki na posiedzeniu w dniu 25 czerwca 2009 r. roku dokonata wyboru bieglego
rewidenta.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu si¢ z rekomendacja i uzasadnieniem przygotowanym przez Komitet
Audytu, wybrata do przeprowadzenia badania sprawozdafi finansowych Spotki za 2009 rok spolkg TPA
Horwath Horodko Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Zydowskiej 1, 61-761 Poznan, wpisanej
pa liste uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez Krajowa Izbe Bieglych
Rewidentow pod pozycja 3082,

Audytor przeprowadzil przeglad sprawozdania jednostkowego Erbud S.A. oraz sprawozdania
skonsolidowanego sporzadzonych na dzied 30 czerwca 2009 oraz badanie rocznego sprawozdania
jednostkowego Erbud S.A. za rok 2009 i badanie skonsolidowanego sprawozdania za rok 2009.

Eaczna cena za dokonanie przegladu sprawozdan o ktérych mowa powyzej za okres

od dnia 1 stycznia 2009do dnia 30 czerwca 2009 wynosi 149.700,00 PLN.

T.aczna cena za dokonanie badania rocznych sprawozdan, o ktorych mowa powyzej za rok zakoficzony 31
grudnia 2009 wynosi 246.100,00 PLN.

L.aczne wynagrodzenie wynikajace z umowy — 395.800,00 PLN.

12. INNE INFORMACJE, KTORE MIALYBY WPEYW NA DZIALALNOSC EMITENTA T
OSIGANE PRZEZ NIEGO WYNIKI.

W dniu 22 grudnia 2010 roku Erbud S.A. ztozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaplate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt

Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji
walutowych na zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktéw denominowanych w EUR
realizowanych przez Emitenta. Propozycja Banku wynikala ze zgloszonej przez Emitenta potrzeby
uzyskania zabezpieczenia adekwatnego do jego sytuacjl.

Produkt byt przedstawiony przez Bank jako optymalnie dopasowany instrument do potrzeb Erbud S.A. W
czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny zlotego na parze PLN/EUR Bank Millennium
S.A. poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozycji. Jednocze$nie
powstal spér co do tresci transakeji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wylaczania struktur
opeyjnych.



Podczas wielokrotnych rozméw Emitent przedstawil swoje stanowisko Bankowi, ktory zazadat realizacji
transakeji z podjeciem dzialan zmierzajacych do przymusowej realizacji roszezen. W celu ograniczenia
wysokoséci potencjalnej szkody, sporne transakcje =zostaly zrestrukturyzowane, a Bank zostal
poinformowany o podjeciu w przysziosci dziatahi prawnych zmierzajacych do naprawienia szkody
wynikajacej z zawartych transakeji opcji walutowych.

Szczegoly restrukturyzacji Emitent przedstawil w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w sprawozdaniach
finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzil si¢ ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i w
zwiazku z powyzszym, wezwal dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zi, na ktorg skladaja si¢
kwoty pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcow
prawnych i finansowych. W zwiazku z powyzszym, Emitent zdecydowal si¢ na wytoczenie powodztwa o
zaptate zmierzajacego do wyrdwnania szkody.

Do dnia publikacji sprawozdania finansowego nie nastapilo Zadoe rozstrzygnigcie w przedmiotowe)
sprawie.
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