Triton DevelopmenSs.A. Sprawozdanie z dziatalgbEmitenta w 2010 roku

Sprawozdanie Zarzdu z dziatalncsci Emitenta w 2010 roku
Niniejsze sprawozdanie:
» stanowi czs$¢ Raportu Rocznego za 2010 rok;

e sporadzone jest zgodnie z § 91 ust. 5 i ust. 6 Rozpenia Ministra Finansow
W sprawie informacji bieacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartéciowych oraz warunkéw uznawania za rownem& informacji
wymaganych przepisami prawa fisgva nielgdacego pastwem cztonkowskim”
(»Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje sprawozdanie Zadu na temat dziataldoi Emitenta w okresie oktym
raportem rocznym oraz zasad spozenia rocznego sprawozdania finansowego;

* obejmuje zdarzenia gospodarcze 4uej wptyw na osignicte wyniki finansowe,
przedstawione w zatzonym rocznym sprawozdaniu finansowym. Zostato ono
opracowane zgodnie z bBizynarodowymi Standardami Sprawozdawécto
Finansowej (,MSSF”) w zakresie przgym przez Komisj Europejsk. MSSF
obejmup standardy i interpretacje zaakceptowane przeze Rdidkdzynarodowych
Standardow Rachunkowad (,RMSR”) oraz Komisg ds. Interpretacj
Migdzynarodowej Sprawozdawcm Finansowej (,KIMSF”).

A. Informacje przedstawione zgodnie z 8 91 ust. 5dzporzadzenia Ministra Finansow:

1) Informacje okrélone w przepisach o rachunko$edzostaty zaprezentowane sprawozdaniu
finansowym Emitenta za 2010 rok. €& opisowa sprawozdania zostala zawarta w
wprowadzeniu i dodatkowych informacjach i dlnjgeniach do jednostkowego sprawozdania
finansowego Triton Development S.A.

2) Obecna struktura obrotow realizowanych przez &rippitatona wynika z przygtej
struktury dziatalnéci grupy, w ktérej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje
zarzdcze i kontrolne nad spotkami zatgmi.

Podstawowym przedmiotem dziatabeo grupy Emitenta jest dziatalééd deweloperska w
segmencie mieszkaniowym. Bezpadnim przedmiotem dziataléa Emitenta w 2010 roku
byla dziatalné¢ na rynku nieruchontci oraz dziatalné¢ zwiazana z prowadzeniem ustug
wytacznie na rzecz swoich spotek zalgch w zakresie zasdzania, ustug ksgowych i
handlowych.

W 2010 roku Zarzd Spétki koncentrowal si na dziataniach zwkanych z realizagj
rozpocztych inwestycji jak réwni2 na przygotowaniu kolejnych projektow inwestycyjhyc

W 2010 roku w sprawozdaniu jednostkowym Emitent&azano przychody ze sprzeglav
wysokaci 6.503 tys. zt oraz wynik z dziatalfm podstawowej 663 tys. zt. Zostaly one
uzyskane w decydagej czsci w zwiazku z dziatalnécia ustugowa prowadzom na rzecz
spoiki zalenej Triton Development Sp. z 0.0., zw@m z realizacy projektu TRITON
PARK, Sytuacja ta jest analogiczna jak w roku 2008roty z powyszego tytutu zostaty
wytaczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. W 2010 rokynik na pozostatej
dziatalngci operacyjnej Emitenta wyniost 3 tys. ztszaynik z dziatalnéci finansowej 1.826
tys. zt — co wynikato gtéwnie z alokacji wolnygéhodkow finansowych, w tym 1.737 tys. zt w
obligacje Triton Winnica Sp. z 0.0. (przychéd wegony w konsolidaciji).
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W 2010 roku nie wyapity czynniki i zdarzenia mage znaczny wpltyw na dziatalfo
Emitenta i osignicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gleowadzonej
dziatalngci.

Perspektywy rozwoju dziataldoi Emitenta omowioneasw punkcie B. 14 pougj (w czsci
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 6 Rozpdezenia Ministra Finansow).

3) Poza opisanymi w niniejszym sprawozdaniu wewamymi czynnikami ryzyka, na ktore
naraony jest Emitent, na przyszte wyniki finansowe Eeniaa i jego Grupy Kapitatowejba
miaty wptyw czynniki zewntrzne zwazane z: sytuagj makroekonomiczn w Polsce,
koniunktug na rynku budownictwa mieszkaniowego, , zmidwosztéw budowy, cenami
nieruchomeci itp. oraz dosipnacscia kredytdow mieszkaniowych. Zmiany gospodarcze i
pobudzenie aktywrigci gospodarczej w kraju, megpowodowda wzrost dochodéw ludroi

i w efekcie mog wptyna¢ na zwekszenie sprzedatowaréw Emitenta oraz spétek z Grupy
Kapitatowe].

4) Zgodnie z zapisem 891 ust. 5 pkt 4) Rozpdrenia Ministra Finansow- tres¢
oswiadczenia o stosowaniu fadu korporacyjnego stanevéz z raportem wyodbniom
cz¢$¢ niniejszego sprawozdania zatytutowa/Raport i gwiadczenie dotyce stosowania
zasad tadu korporacyjnego”.

5) Suma posfpowar tocacych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyyzh zobowizax oraz
wierzytelngci Emitenta lub jednostki od niego zatej nie przekracza kwoty stancwe)
rownowarté¢ 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

B. Informacje przedstawione zgodnie z § 91 ust. 6dzporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wymagane informacje o podstawowych produktactvatach lub ustugach wraz z ich
okresleniem wartéciowym i ilosciowym oraz udziatem poszczegdinych produktow, tdwa

i ustug (jezeli 53 istotne) albo ich grup w sprzegaEmitenta ogotem, a tak zmianach w tym
zakresie w danym roku obrotowym — zostaly przedstag/w punkcie 2 powaej (w czsci
zgodnej z wymaganiami 891 ust. 5 Rozpdezenia Ministra Finansow).

2) Dla Spdétki jedynym rynkiem zbytu towarow i ustugs} rynek krajowy. Z uwagi ha
rozwigzania organizacyjne w ramach grupy kapitatowej, 0@ roku przychody grupy
kapitalowej Emitenta generowane 8 zasadzie wwicznie prze spoi zalezna Triton
Development Sp. z 0.0. Natomiast na podstawie umawvynia 8 marca 2007 roku o
swiadczenie ustug zagdzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji Emiteriaradza
projektem ww. spoiki zateej. Od 31 marca 2007 roku spotka Triton Developn®m z o.0.
jest spots w 100% zalena od Emitenta. hczny obrét Emitenta zitspotk zalezna wyniost

w 2010 roku 7.530 tys. zt brutto, obrét ten zostabtaczony w sprawozdaniu
skonsolidowanym.

W biezacej strukturze kosztéw Emitenta domigpujoszty bigace, operacyjce i osobowe
Zwigzane z wynagrodzeniami personelu realigego czsciowy zakres przedmiotowy
wynikajacy z w/w umowy. Inne koszty to koszty awane z outsoursingiem pozostatego
zakresu przedmiotowego w\w umowy. Na zlecenie Emté spotka Immobiliare Polska sp. z
0.0. (powazana z Emitentem w mysl par 2.1 pkt 32. ppkt e) \Rwezporadzenia ministra
finansow z dnia 19 lutego 200%Wiadczy ustugi z zakresu sprzegla marketingu lokali
mieszkalnych i ustugowych. Wasktoobrotéw z 4 spotky w 2010 roku wyniosta 1.450 tys.
zt. brutto .
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3) W 2010 roku obowsizywaty nas¢pujace umowy istotne dla dziatalem Emitenta, w tym z
akcjonariuszami, ubezpieczenia, wspotpracy lub koaqji:

* umowy ubezpieczeniowe (mgfowe, komunikacyjne) ze STU Ergo Hestia S.A.,

* Umowy o prowadzenie rachunkéw i depozytéw bankowy&ociete Generale i Rabo
Bank.

« Umowa ze spoOfk Uniwersbud S.A. zawarta dnia 3 sierpnia 2007 rodmowa
dotyczy wykonania uzbrojenia terenu przeznaczornegb zabudow jednorodzina.
Nieruchoma¢ potozona jest w Starej Wsi, ok. 20 km od centrum Wargzaw

 Umowa ze spokk Immobiliare Polska Sp. z 0.0. z dnia 9 marca 208Vrramach
umowy spoice tej podzlecana jeste&z dziatan marketingowych i handlowych
zwiazanych z realizagjumowy z Triton Development Sp. z 0.0

Opis umow i transakcji z podmiotami peamanymi zostat zamieszczony w pkt. 5 niniejszego
sprawozdania oraz w punkcie 32 dodatkowych infojmia®bjasnien do sprawozdania
finansowego za 2010 rok..

4) Zarzadzanie Grup Kapitatowa opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej
Triton Development S.A. jako podmiot domiacy sprawuje funkcje kontrolne nad spétkami
zaleenymi. Obecnie Emitent prowadzi dziatafido dewelopersk oraz swiadczy ustugi
doradztwa w zakresie prowadzenia dziatétmngospodarczej i zagdzania. W dniu 2 sierpnia
2010 roku Emitent realizag strategi Spotki, obat 100% udziatow w kapitale zaktadowym
spotki , Triton Administracja i Zaradzanie Sp. z 0.0., ktorej podstawowym przedmiotem
dziatalnagci jestswiadczenie ustug administrowania i zgdzania nieruchonsaiami.

Na dzieh 31 grudnia 2010 roku schemat struktury organizeysrupy Kapitalowej — spotek
objetych konsolidagj przedstawiat gi nastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(% \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzadzanie
Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.0. Sp. zo.o. Sp. zo.0. Sp. zo.o.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

a) Informacje o jednostce zaleej Triton Investment Sp. z 0.0.
Triton Investment Spoétka z ograniczoondpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000209227. W ekrgsiawozdawczym Emitent
posiadat 100% udziatéw w jednostce zakgy. Jednostka ta podlega konsolidacji metod

petn.

b) Informacje o jednostce zalae] Triton Real Management Sp. z 0.0.
Triton Real Management Spétka z ograniczoodpowiedzialnécia z siedzila w
Warszawie, zarejestrowana pod numerem KRS 0000856pbtka zostata wezona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emiteoprzez spotki zaime posiada 100%
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udziatébw w tej spotce (Emitent posiada begpdnio 1 z 8595 udziatow tej spotki- co
stanowi 0,01% udziatéw).

c) Informacje o jednostce zaieej Triton Development Sp. z o.0.

Triton Development Spotka z ogranicaoadpowiedzialnécia z siedzila w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS: 0000243458. W 8hid3.2007 roku Emitent nabyt
100% udziatow w jednostce zate]. Spotka zostata wtezona do konsolidacji od dnia
31.03.2007r.

d) Informacje o jednostce zaiee] Triton Winnica Sp. z o.0.

Triton Winnica Spoétka z ograniczenodpowiedzialnécia z siedzil: w Warszawie,
zarejestrowana pod numerem KRS 0000300000.

W dniu 29-01-2008 roku Emitent zawat Triton Winnica Spok z 0.0., w ktorej ol
100% udziatow. Spoétka zostataaskona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z 0.0.

f)

W dniu 27 maja 2008 roku Emitent zawét spotk z ograniczoa odpowiedzialnécia pod
firma Triton Property, w ktérej obj 100% udziatébw. Spétka ta z siedzilw Warszawie
zostala zarejestrowana wadzie Rejestrowym 4 czerwca 2008 roku pod numerens KR
0000307366.

Informacje o jednostce zaieej Triton Kampinos Sp. z 0.0.

W dniu 26 czerwca 2008 roku Emitent zaxat spotie z ograniczoa odpowiedzialnécia
pod firma Triton Kampinos, w ktérej ohj 100% udziatow. Spétka ta z siedziliv
Warszawie zostata zarejestrowana przga Bejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie,
Xl Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927.

g) W dniu 2 sierpnia 2010 roku Emitent, alb] 00% udziatow w kapitale zaktadowym spoiki

.1riton Administracja i Zarzdzanie Sp. z o0.0., ktorej podstawowym przedmiotem
dziatalngci jest $wiadczenie ustug administrowania i zgizania nieruchomigiami.
Spotka ta z siedzipw Warszawie zostata zarejestrowana przgd Bejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRl mumerem 0000363091.

h) Informacje o jednostce zaleej ,7bulls germany GmbH”- wygtzonej z konsolidacji.
»7bulls germany GmbH” z siedzibnv Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czeng2001

roku. Spotka Triton Development S.A. elaj 66,8 % udziatdw za cemabycia 29.127
EUR. W ksggach Emitenta wyspuje odpis aktualizggy wartg¢ udziatow w tej spotce,
ktére na dzig 31.12.2010 roku wynog? zitotych. Nie wysipowaly wzajemne transakcje.
Jednostka zostata wigizona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalriei oraz dane
finansowe spoiki niessistotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

Na dzieér 31 grudnia 2010 roku wagé maptku trwatego Emitenta wynosita 138.330 tys. zi,
Z czego gtéwnymi znageymi sktadnikami byty:

- nieruchoméci inwestycyjne odcznej wartdci ksiggowej 11.884 tys. zi.

- udziatly, obligacje i doptaty @é¢znej wartdci ksicgowej: 125.985 tys. zt, w tym:

- W spotce zalenej Triton Investment Sp. z 0.0. o0 waxbksiggowej 9.713 tys. zt;

- w spéice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. 0 wddioksiggowej 1.517 tys. zi;
- obligacje Triton Winnica Sp. z 0.0. — 28.784 wfs.

- udziaty w innych spoétkach 253 tys. zt.

- doptaty do kapitatéw Triton Development Sp. z.6-®0.000 tys. zt.

- doptaty do kapitatow Triton Kampinos Sp. z 0.8@4-600 tys. zt.

Zakupy i obgcie udziatow w w/w spotkach finansowane byty z kaldiw wiasnych Emitenta.
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5) Wszelkie istotne transakcje zawierane z podmiotppwiazanymi byly zawierane na
warunkach rynkowych.

Uwzgledniwszy powysze, w 2010 roku w sprawozdaniu jednostkowym Ertatevykazano
przychody wynikajce z dziatalnéci ustugowej (zwazanej z realizagj projektu TRITON
PARK) prowadzonej na rzecz spotki Triton Developin8p. z 0.0.. Spotka ta od 31 marca
2007 roku jest spéikw 100% zalena od Emitenta. hczny obrot Emitenta zatspétka
zalezng wynidst w 2010 roku 7.530 tys. zt brutto, obrotyeno tytutu zostaty wykczone w
sprawozdaniu skonsolidowanym. Warunki wspoOtpracy itéma ze spokk Triton
Development Sp. z 0.0. okte umowa z dnia 8 marca 2007 rokuswiadczenie ustug
zaradzania oraz kompleksowej obstugi inwestycji w Wakgie przy ul. Gréjeckiej 194,
obejmupcej budow 597 mieszka w zespole apartamentowo-ustugowym TRITON PARK.
Umowa przewiduje zaarlzanie przedsbiorstwem spétki Triton Development Sp. z 0.0. oraz
prowadzenie wszelkich spraw tej spotki w zakresadaoru techniczno-inwestorskiego,
ksiggowasci oraz sprzedey mieszka.

Zestawienie transakcji zrealizowanych w 2010 rokweep Emitenta z podmiotami
powiazanymi zostatlo zaprezentowane w punkcie 32 dodat&ovinformacji i objanien do
sprawozdania finansowego za 2010 rok.

W celu unikngcia powtérzé w innych czsciach sprawozdania rocznego i przedstawienia
wyczerpujcego obrazu Spotki i Grupy Kapitatowej, w niniejszypunkcie zawarto
informacje o transakcjach pogdizy jednostkami powzanymi, mimoze wszystkie opisane
transakcje zostaty zawarte na warunkach rynkowych

6) Na dzié 31 grudnia 2010 roku Emitent nie korzystat z kitégy bankowych opis
pozyczek udzielanych w ramach Grupy Kapitalowej zospatedstawiony w pkt B.7
niniejszego sprawozdania.

7) W 2010 roku Emitent udzielit pyczek w hcznej wysokéci 650 tys. zt dla spotek
zalenych. Payczki te  zostaly udzielone w PLN, na warunkach komych z
oprocentowaniem bazigym na stopie WIBOR 1m powkszonej osrednh mare w
wysokasci 3,00 p.p., Poyczki zostaty udzielone na rzecz: .

- Triton Development Sp. z 0.0. 500 tys.- sptats88®6.2012r;

- Triton Kampinos Sp. z 0.0. 100 tys. zt - spldte31.12.2011r;

- Triton Administracja i Zargdzanie Sp. z 0.0 50 tys. zt - sptata do 31.12.2010r

8) W zwiazku z zawarciem w dniu 30.11.2009r. przez spakdezna Triton Development Sp.

z 0.0. z bankiem PKO BP S.A. aneksu do umowy kiedg} na finansowanie inwestycji
Triton Park w Warszawie przy ulicy Grojeckiej 194tanowiono zabezpieczenie w postaci
poreczenia Emitenta za sptatvw. kredytu opiewajcego na wart@ 100.000 tys. zt. W
konsekwencji zawarcia w dniu 30 czerwca 2010 rolalejkego aneksu do umowy
kredytowej zwgkszony zostat limit kredytu do kwoty 120 min PLNaarzwikszona zostata
wartaés¢ poreczenia Emitenta splaty tego kredytu. W gzkiu z udzieleniem peczenia,
Emitent poeczyt weksel in blanco wystawiony przez spo#alezng Triton Development Sp.

Z 0.0. oraz podpisakwiadczenia o poddaniuesegzekucji na podstawie Prawa bankowego
do kwoty 180.000 tys. zt. oraz wydania udziatbw @] spoétce zalmej - lkedacych
przedmiotem zastawu.

Poza powyszym Emitent nie udzielit peczen lub gwarancji, w tym w szczegolém na
rzecz innych podmiotéw powzanych. W 2010 rokuadna ze spotek Grupy Kapitatowej nie
udzielata pogczer lub gwarancji finansowych w tym w szczegd@laiona rzecz innych
podmiotéw powazanych.
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9) W okresie ohjtym raportem Spétka nie przeprowadzita emisji papiewartgciowych.

10) Spétka Triton Development S.A. nie publikowata prog dla spotki, ponadto wyniki
finansowe zaprezentowane w raporcie rocznym za 204Kk w zakresie danych
prezentowanych w raporcie kwartalnym za IV kwarg®t10 roku nie ulegty istotnym
zmianom.

11) Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spoéice utrpyena
bezpiecznego poziomu bigej ptynndci finansowe). Na dzie 31 grudnia 2010 roku
Emitent nie korzystat z kredytow bankowych. Spoétkaie posiada zadnych
przeterminowanych zobowZan podatkowych, wywjzuje s¢ terminowo ze zobowran
wobec kontrahentow. Spotka Triton Development S0A. peta zdolnag¢ wywiazywania s¢

z zacagnigtych zobowazan. Na ewentualne obimnie ptynndci Spotka mae reagowéa m.in.
zachganiem kredytow obrotowych lub  sprzeda posiadanych nieruchorém
inwestycyjnych.

12) W okresie najbliszych lat dziataln@ inwestycyjna Triton Development S.A. zwana
bedzie z realizag przyjctej w 2006 roku strategii, ukierunkowanej na pronede
dziatalngci deweloperskiej, opisanej w pkt 14 niniejszegmgmzdania. Inwestycje Spoiki i
catej Grupy Kapitatowej dda gtdwnie zwihzane z 4 dziatalngcia, przy czym wiacicielem
wiekszaci projektow leda spotki zalene, w ktérych Emitent dulzie zaangsowany
kapitalowo. Dzialaln& inwestycyjna mge by prowadzona z wykorzystaniesrodkow
pochodzacych z nowych emisji akcji oraz w razie potrzebywygkorzystaniem kredytow
inwestycyjnych.

W najblizszym okresie dziataldé inwestycyjna skoncentrowanacdzie na sprzedy
dotychczas niesprzedanych mieszka inwestycji Triton Park oraz na realizacji kolggh
projektéw :TRITON WINNICA, TRITON KAMPINOS i TRITONFRANCUSKA.

Szybkac¢ realizacji zamierzaeinwestycyjnych dostosowywana jest do warunkow omjch,
a W szczegoln@i oczekiwanego popytu.

13) W 2010 roku na wypracowany zysk brutto w wysak@.492 tys. zt, miaty wptyw:

- wyniki na dziatalnéci podstawowej 663 tys. zi.:

— wynik z pozostatej dziataldoi operacyjnej wysokii 3 tys. zi,

—wynik z dziatalnéci finansowej wynosgcy 1.826 tys. zt — w ktorym wynik z tytutu alokacji
wolnych srodkéw finansowych w tym 1.737 tys. zt w obligadjéton Winnica Sp. z o.o0.
(przychdd wyhczony w konsolidacji)

Obroty Emitenta zostaty uzyskane w decydaj czsci w zwiazku z dziatalnécia ustugowva,
zwiazam z realizacj projektu TRITON PARK, prowadzanna rzecz spétki zahmej Triton
Development Sp. z 0.0. Sytuacja ta jest analogi¢akav roku 2009. Obroty z povigzego
tytutu zostaly wydczone w sprawozdaniu skonsolidowanym. W 2010 rokuwynik z
dziatalngci finansowej miat wynik na alokacji wolnyciiodkéw finansowych, w tym 1.737
tys. zt w obligacje Triton Winnica Sp. z 0.0. (pckyd wyhczony w konsolidacji) .

14)  Perspektywy rozwoju Emitenta zwane § z dziatalndcia dewelopersk ktorej
gtéwne cele zostaty sformutowane w strategii ok@wjacej od grudnia 2006 roku, ktéra jest
i bedzie konsekwentnie realizowana.

Gtowne cele strategiczne obejmupalizacg projektéw deweloperskich w obszarze budow-
nictwa mieszkaniowego. Strategia zaktada zabudmvamdsiadanych przez Emitenta
nieruchoméci oraz nieruchomiei posiadanych przez spoiki zate od Emitenta oraz
pozyskiwanie kolejnych nieruchorm. Przychody pochod&ibeda ze sprzeday mieszka
oraz powierzchni komercyjnych w zrealizowanych ektgch deweloperskich. Emitent
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bedzie take swiadczyt kompleksowe ustugi z zakresu zg@izania i administrowania
wybudowanymi przez siebie nieruchofo@mmi.

Najwickszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitaljwmap obecnie wyniki

spoitki Triton Development Sp. z o0.0., prowack] inwestyoqg TRITON PARK. W

najblizszych okresach sprawozdawczych, zaawansowanie dspyz@ozostatych lokali w
projekcie Triton Park dulzie decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

W perspektywie najhtszych lat najwgkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowejgdzie
miata réwnie realizacja innych projektow, w tym euizy innymi inwestycji STARA WIB,
TRITON WINNICA, TRITON KAMPINOS, TRITON FRANCUSKA RITON UNIEJOW.
Srodki na realizagj tych celéw lkda pochodzé ze srodkéw wiasnych oraz z pozyskiwanych
kredytow inwestycyjnych.

Poza wyej wymienionymi czynnikami, na przyszte wyniki fimgowe Emitenta i jego Grupy
Kapitatowe] leda mialy wplyw midzy innymi czynniki zwizane z:. sytuagj
makroekonomiczn w Polsce, koniunktar na rynku budownictwa mieszkaniowego,
uzyskaniem pozwoteadministracyjnych, , zmiankosztow budowy, cenami nieruchofoo
Zmiany gospodarcze, pobudzenie aktywaiogospodarczej w kraju, wzrost naktadow
inwestycyjnych, eksportu ponadto z uwagi na gldaag procesow gospodarczych, wptyw
biezacej ogolndwiatowej sytuacji makroekonomicznej o przelayé sie posrednio na
sytuacg finansowy potencjalnych klientow spotki oraz ich dgstdo kredytowania na zakup
mieszka. Sytuacja ta mee powodowa zmiarg tempa sprzedy mieszka oraz realizacji
przysztych projektéw Emitenta i spétek wchadych w sktad Grupy Kapitatowej.
Wyczerpujcy opis czynnikdéw ryzyka, na ktore naoma jest Grupa Kapitalowa znajduje si
w Sprawozdaniu z dziataléo Grupy Kapitatowej w 2010 roku, przekazanego dbligznej
wiadomdaci w dniu publikacji niniejszego sprawozdania.

15) Zaradzanie Grup Kapitatows opiera st na holdingowej strukturze dziatakw, w ktorej
Emitent jako podmiot dominggy sprawuje funkcje kontrolne nad spétkami zaigmi, w
ktérych prowadzona jest podstawowa dziaténoperacyjna Grupy Kapitatowej. W zayzku

z przygciem powyszej formy dzialalngci, wzrosto znaczenie  sprawozZda
skonsolidowanych Triton Development S.A..

W 2010 roku, poza obgiem udziatdbw w spoétce Triton Administracja i Zagdzanie (opis w
pkt B.4 niniejszego sprawozdania) nie gpBh zmiana struktury organizacyjnej grupy
kapitatowe] i nie zaszly istotne zmiany w podstawolw zasadach zadzania
przedsgbiorstwem Emitenta i jego grafkapitatows.

16) Umowy zawarte pomdzy Emitentem a osobami aktualnie zalzapcymi
przedstbiorstwem nie przewidajrekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwoalidez
zajmowanych stanowisk z jakichkolwiek przyczyn.

17) Wartas¢ wynagrodzeé, nagrod lub korzici wyptaconych, nalenych lub potencjalnie
naleznych, odebnie dla osob zagglzapcych i nadzoruyjcych w przedsbiorstwie Emitenta w
2010 roku, bez wzgtu na to, czy byly one odpowiednio zaliczane w kpszzy te
wynikaty z podziatu zysku, zostaty wskazane w puek82.4 dodatkowych informacji i
objasnien do sprawozdania finansowego za 2010 rok.

18) Zarzd Triton Development S.A. podaje do wiadamiozestawienie akcji Emitenta
posiadanych przez osoby zgizapce i nadzorujce Emitenta w dniu 31 grudnia 2010 roku,
zgodnie z posiadanymi przez Emitenta informacjaandnieh przekazania niniejszego raportu
rocznego:
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* Magdalena Szmagalska — Prezes #@uiz Spotki Stan posiadania akcji Emitenta: 649.990
akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji serii C i @cknie stanowicych 13,7% kapitatu
zakladowego Emitenta i dajych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogdlnej liczby ghasaa
Walnym Zgromadzeniu..

» Jacek tuczak — Wiceprezes Zaia: 5 szt. akcji serii C uprawnigych do 5 gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu i stanoyaych poniej 0,01% kapitatlu zakiadowego Emitenta
i glosObw na Walnym Zgromadzeniu.

19) Emitentowi nie § znane jakiekolwiek inne ustalenia ani umowy, kébryealizacja w
przyszidci maze spowodow& zmiany w proporcjach akcji posiadanych przez
dotychczasowych akcjonariuszy.

20) Poniewa Emitent nie realizuje programow akcji pracownidzyaie prowadzi systemu
kontroli tych programéw.

21) W dniu 18 sierpnia 2010r. roku Emitent zawart umava ustugi audytorskie ze spatk
BDO Sp. z 0.0. z siedzbw Warszawie. Roczna umowa zaklada badanie sprawozd
finansowych za 2010 rok — w tym przgdy sprawozda pétrocznych, rocznych
skonsolidowanych i jednostkowych Emitenta.

Zawarcie umowy byto konsekwencuchwaty Rady Nadzorczej z dnia 21 lipca 2010 roku,
dokonupcej wyboru podmiotuswiadczicego ustugi audytorskie, do badania i przegl
jednostkowych oraz skonsolidowanych sprawazfilmansowych Spoiki i grupy kapitatowej
za rok obrotowy 2010. Warunki wynagrodzenia w/w maxtu za 2010 i 2009 rok zostaty
opisane w punkcie 37 dodatkowych informaciji i dhjen do sprawozdania finansowego za
2010 rok.




