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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej
Triton Development S.A.
Przeprowadzilismy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy

kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Triton Development S.A. z siedziba w Warszawie,
na ktore sktada sie:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 31 grudnia 2010 roku, ktére
po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 358 592 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace catkowity dochod w wysokosci 1 015 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 1 015 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2010 roku wykazujace zwiekszenie stanu srodkdéw pienieznych netto
0 kwote 5 264 tys. zt;

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dziatalnosci jest odpowiedzialny Zarzad Triton Development S.A.

Zarzad Triton Development S.A. oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia,
aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania
przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152, poz.
1223, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego
sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego
sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do:
1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby uzyskac¢ racjonalna pewnosé, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegolnosci, badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostki
powiazane zasad rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w
sposob wyrywkowy - podstaw, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowa ocene tego sprawozdania.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.



Jak to opisano w punkcie 10.8 informacji dodatkowych dotyczacych przyjetych zasad rachunkowosci
w rachunku zyskow i strat, w pozycji ,koszt wytworzenia sprzedanych produktow” wykazano koszt
wtasny sprzedanych mieszkan i lokali ustugowych. Zarzad ustalit zasady alokacji kosztu wytworzenia
na powyzsze typy lokali. Efektem przyjetych zasad alokacji kosztow jest duze zréznicowanie marzy
na poszczegolnych typach lokali, a w konsekwencji wyniku na sprzedazy w poszczegolnych okresach.
Przedstawione biegtemu rewidentowi analizy wskazuja na istnienie rzeczywistej roznicy kosztow,
uniemozliwiaja jednak jednoznaczne okreslenie alokacji tych kosztow.

Realizowany projekt developerski jest w fazie zakonczenia. Na dzien sporzadzenia niniejszej opinii
trwaja prace majace na celu uzgodnienie rozrachunkow z poszczegolnymi wykonawcami oraz
opracowanie ostatecznego budzetu projektu, w zwiazku z czym nie mozemy potwierdzi¢, ze
rezerwy na koszty oraz zobowigzania wobec wykonawcow zostaty wykazane w prawidtowej
wysokosci.

Naszym zdaniem, z uwzglednieniem kwestii opisanych wyzej zbadane skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Grupy Kapitatowej Triton Development na 31 grudnia 2010 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku,

- zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci wynikajacymi z Miedzynarodowych
Standardow Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na
jej podstawie rozporzadzen oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
obowiazujacymi Grupe Kapitatowa.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy o
rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych iokresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259, z po6zniejszymi
zmianami), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z
nim zgodne.

Warszawa, 29 kwietnia 2011 roku.

BDO Sp. z o.0.
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Nr ewidencyjny 3355

Przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z o.0.:
Hanna Sztuczynska dr André Helin
Biegty Rewident Prezes Zarzadu

nr ident. 9269 Biegty Rewident 90004
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I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace jednostke dominujaca

1.1. Nazwa i forma prawna

Spotka dziata pod firma Triton Development spotka akcyjna.

1.2. Siedziba Spétki

UL. Grojecka 194, Warszawa (wniosek o zmiane adresu zostat ztozony do KRS 25.04.2011 r.), wczesniej -
Al. Jerozolimskie 94, 00-807 Warszawa.

1.3. Przedmiot dziatalnosci

Zgodnie z wpisem do rejestru i statutem Spotki przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

- pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,

- dziatalnosc firm centralnych (Head Office) i holdingow, z wytaczeniem holdingéw finansowych,
- dziatalnosc¢ holdingow finansowych,

- dziatalnosc rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe,

- pozostata dziatalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow
emerytalnych,

- pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw,

- handel hurtowy i detaliczny pojazdami samochodowymi; naprawa pojazdéw samochodowych,

- dziatalnosc zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci,

- wynajem i dzierzawa,

- dziatalnos¢ zwiazana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz dziatalnosc
powiazana,

- przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (Hosting) i podobna dziatalnosc,
- badanie rynku i opinii publicznej
- pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane;

W badanym okresie gtownym przedmiotem dziatalnosci Spétki byto petnienie funkcji jednostki
nadrzednej w grupie kapitatowej oraz ustug w zakresie nadzoru i sprzedazy zwiazanych z realizacja
projektu developerskiego przez spétke zalezna.
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1.4. Podstawa dziatalnosci
Triton Development S.A. dziata na podstawie:

- statutu Spotki sporzadzonego w formie aktu notarialnego 23 czerwca 1997 roku (Rep. A nr
5124/97) wraz z pozniejszymi zmianami,

- kodeksu spétek handlowych.

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

W dniu 07.09.2001 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego w Sadzie Rejonowym
w Warszawie Wydziat Gospodarczy Sekcja Rejestrowa pod numerem KRS 0000023078.

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewoédzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 5220000714
REGON 012658003

1.7. Kapitat podstawowy i wtasny Triton Development S.A.

Kapitat zaktadowy na 31 grudnia 2010 roku wynosit 25 458 tys. zt i dzielit sie na
25 458 092 akcji o wartosci nominalnej 1,0 zt kazda.

W roku 2010 oraz do dnia zakonczenia badania nie nastgpity zmiany kapitatu zaktadowego.

Na 31 grudnia 2010 roku kapitat akcyjny sktadat sie z nastepujacych akcji:

Seria Rodzaj llos¢ Rodzaj uprzywilejowania
kazda akcja uprawnia

A uprzywilejowane 3 000 000 #da akcja tprawn
do 5 gtosow na WZA
kazda akcja uprawnia

B uprzywilejowane 1 500 000 #da akcja tprawmn
do 5 gtosow na WZA
C nieuprzywilejowane 8 229 046 nieuprzywilejowane
D nieuprzywilejowane 12 729 046 nieuprzywilejowane

Na dzien 31.12.2010r. oraz do dnia zakonczenia badania wartos¢ kapitatu akcyjnego w poréwnaniu z
jego wartoscia z dnia 31.12.2009r. nie ulegta zmianie.

Na kapitat wtasny Spoétki na 31 grudnia 2010 roku sktadaty sie ponadto:
- kapitat zapasowy 111 134 tys. zt

- kapitat rezerwowy 1934 tys. zt

BDO Sp. z o.o0. 3
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- zysk netto roku biezacego 2 014 tys. zt

tacznie kapitat wtasny na 31 grudnia 2010 roku wynosit 140 539 tys. zt.

1.8. Zarzad Spotki
Na 31 grudnia 2010 roku cztonkami Zarzadu byli:
- Magdalena Szmagalska - Prezes Zarzadu

- Jacek tuczak - Wiceprezes Zarzadu

Do dnia zakonczenia badania nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.

2. Sktad Grupy Kapitatowej Triton Development na dzien bilansowy i
zmiany w biezacym okresie

2.1 Podmiot dominujacy

Triton Development S.A.

Okres objety sprawozdaniem finansowym - 1 stycznia - 31 grudnia 2010 r.

Suma bilansowa T 142 936 tys. zt.

Wynik finansowy - 2014 tys. zt.

Wzrost kapitatu wtasnego - 2014 tys. zt.

Zmniejszenie stanu srodkow pienieznych - 1115 tys. zt.

Przychody ze sprzedazy - 6503 tys. zt.

Podmiot uprawniony do badania - BDO Sp. z o0.0., ul. Postepu 12, Warszawa
Rodzaj opinii z badania - bez zastrzezen

2.2. Podmioty zalezne

W sktad Grupy Kapitatowej Triton Development na dzien 31 grudnia 2010 r. wchodzity nastepujace
jednostki zalezne (bezposrednio i posrednio):

Nazwa jednostki Dzien bilansowy Podmiot Rodzaj opinii
uprawniony do
badania

Triton Investment Sp. z o.0. 31 grudnia 2010 r. | nie podlagata nie dotyczy
obowiazkowi
badania

Triton Real Management Sp. z 0.0.| 31 grudnia 2010 r. | nie podlagata nie dotyczy
obowigzkowi
badania
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Triton Development Sp. z 0.0. 31 grudnia 2010 r. | BDO Sp. z0.0., ul. | Nie zostata
Postepu 12, jeszcze wydana
Warszawa

Triton Winnica Sp. z o.0. 31 grudnia 2010 r. | BDO Sp. z0.0., ul. | Nie zostata
Postepu 12, jeszcze wydana
Warszawa

Triton Kampinos Sp. z o.0. 31 grudnia 2010 r. | nie podlagata nie dotyczy
obowigzkowi
badania

Triton Property Sp. z o.0. 31 grudnia 2010 r. | nie podlagata nie dotyczy
obowiazkowi
badania

Triton Administracja i 31 grudnia 2010 r. | nie podlagata nie dotyczy

Zarzadzanie Sp. z o.0. obowiazkowi
badania

2.3. Podmioty wytaczone z konsolidacji

Jednostka dominujaca posiada 66,8% udziat w kapitale zaktadowym Spotki 7bulls Germany GmbH z
siedzibg w Kolonii w Niemczech. Cena nabycia udziatbw wynosita 29.127 EUR,
a ich wartos¢ bilansowa w ksiegach Triton Development S.A. wynosi 0 zt, gdyz zostaty
one objete w catosci odpisem aktualizujacym. Spotka ta nie prowadzi dziatalnosci.

Spétka zostata wytaczona z konsolidacji zarowno w okresie badanym, jak i poprzednim.

3. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton
Development S.A. sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku, obejmujace:

- skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na 31 grudnia 2010 roku, ktére
po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 358 592 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia
2010 roku wykazujace catkowity dochod w wysokosci 1 015 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2010 roku wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 1 015 tys. zt;

- skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2010 roku wykazujace zwiekszenie stanu S$rodkow  pienieznych netto
0 kwote 5 264 tys. zt;

- informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje.

BDO Sp. z o.0. 5
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4, Dane identyfikujagce podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Triton Development za 2010 rok zostato
przeprowadzone przez BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowej Izby Biegtych Rewidentéw pod nr
3355.

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spotki na podstawie uchwaty nr 1
z dnia 21.07.2010 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 18.08.2010 roku,
w terminie od 29.03.2011 roku do dnia wydania opinii, przez kluczowego biegtego rewidenta Hanne
Sztuczynska (nr ewidencyjny 9269). Byto one poprzedzone przegladem skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2010 roku.

Oswiadczamy, ze BDO Sp. z o0.0., jej zarzad oraz biegty rewident wraz z zespotem badajacym opisane
sprawozdanie finansowe spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U. z
2009 roku, nr 77, poz. 649).

Spotka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi Zzadane dane i udzielita informacji i
wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych zdarzen,
ktore nastapity po dacie bilansu, do dnia ztozenia oswiadczenia.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

5. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok
poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone
za okres od dnia 1 stycznia 2009 roku do dnia 31 grudnia 2009 roku, ktére byto badane przez BDO
Sp. z 0.0. i uzyskato opinie z badania z uwagg nastepujacej tresci:

»W dniu 22 lipca 2008 roku Rozporzadzeniem Komisji WE 636/2009 Unia Europejska zatwierdzita do
stosowania Interpretacje KIMSF 15 Umowy dotyczace budowy nieruchomosci. Interpretacja ta
precyzuje sposob uznawania przychodow z dziatalnosci developerskiej. Interpretacja powinna by¢
zastosowana nie pdzniej, niz za okres zaczynajacy sie po 31 grudnia 2009 roku.

Grupa kapitatowa Triton Development w sprawozdaniu sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2009 roku
rozpoznata przychody i koszty projektu developerskiego metoda procentowa, ktéra w mysl
wskazanej wyzej interpretacji wtasciwa bedzie wytacznie dla uméw na ustugi budowlane.
Zastosowanie interpretacji KIMSF 15 przez grupe kapitatowa Triton Development w 2010 roku
spowoduje koniecznos¢ dokonania korekty uznanych we wczesniejszych okresach przychodow i
kosztow z tytutu realizowanego projektu developerskiego w petnej wysokosci. Szczegétowe
rozliczenie skutkéw zmiany zasad rachunkowosci wynikajacych z zastosowania KIMSF 15
przedstawione zostato w nocie 25 informacji dodatkowej. Kalkulacja przychodéw ujetych w 2009
roku opiera sie na tacznych budzetowanych przychodach, obejmujacych lokale, na ktére podpisano
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umowy sprzedazy jak i lokale przeznaczone do sprzedazy. Szacunki opieraja sie na oczekiwanych,
mozliwych do uzyskania cenach sprzedazy, ktére do czasu zawarcia umoéow z klientami maja
charakter przyblizonych szacunkéw, a wykazana marza na projekcie w znacznym stopniu
odzwierciedla podwyzszenie budzetu przychodow o okoto 9%. Korekty sprzedazy po dniu bilansowym
nie s uwzgledniane w kalkulacji przychodow.

Jak to opisano w nocie 41 informacji dodatkowej w pozycji ,,zapasy” w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej wykazano zaliczke w wysokosci 6 648 tys. zt., wyptacona wykonawcy, wobec ktorego
ogtoszono upadtos¢. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie ujeto odpisu aktualizujacego,
natomiast kwota wyptaconej zaliczki zostata uwzgledniona w kosztach projektu developerskiego.”

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej za okres od 1 stycznia 2009 rok do 31
grudnia 2009 roku zostato zatwierdzone Uchwata nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 23.06.2010 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 rok ztozono w Krajowym Rejestrze Sadowym
08.07.2010 roku oraz opublikowano w Monitorze Polskim B nr 2159 z dnia 29.10.2010 roku.
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Il. ANALIZA FINANSOWA GRUPY KAPITALOWEJ

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej,
skonsolidowanego sprawozdania z dochodow catkowitych oraz podstawowe wskazniki finansowe, w
porownaniu do analogicznych wielkosci za lata ubiegte. Dane poréwnawcze prezentowane sa po
przeksztatceniu bedacym skutkiem zmiany stosowanych zasad rachunkowosci odnosnie uznawania
przychodow z dziatalnosci developerskiej.
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1. Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

) 0, 0,
AKTYWA 31.12.2010 b”/;rfgon\ja’ej 31.12.2009 b”/grsl;‘gx’ej 31.12.2008 b”/;rfgon\ja’ej
Aktywa trwate
Wartas¢ firmy 1430 0.4 1429 0,3 1429 0.4
Wartgsci niematerialne i prawne 11 0,0 7 0,0 8 0,0
Rzeczowe aktywa trwate 198 0,1 79 0,0 3863 11
Nieruchoméci inwestycyjne 17 019 4,7 16 511 4,0 12 070 3.3
Inne inwestycje diugoterminowe 206 0,1 206 0,0 206 0,1
Naleznosci diugoterminowe 528 0,1 124 0,0 124 0,0
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 49 0,0 48 0,0 47 0,0
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 8 38 0,1 826 0,2 409 0,1
Pozostate aktywa trwate 0 0,0 192 0,0 0 0,0
19829 55 19422 47 18156 5,0
Aktywa obrotowe
Zapasy 285 863 79,7 355 304 85,2 286 917 79,6
Naleznosci handlowe oraz pozostate nalesci 36 423 10,2 31 207 75 12 746 35
Naleznosé z tytutu biezacego podatku dochodowego 38 0,0 938 0,2 774 0,2
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty 14 909 4,2 9645 2,3 41 969 11,6
Pozostate aktywa obrotowe 0 0,0 0 0,0 105 0,0
Krétkoterminowe rozliczenia rgilzyokresowe kosztow 1530 0,4 313 0,1 0 0,0
338 763 94,5 397 407 95,3 342511 95,0
SUMA AKTYWOW 358 592 100,0 416 829 100,0 360 667 100,0
PASYWA
Kapitat wtasny
Kapitat podstawowy 25 458 71 25 458 6,1 25 458 71
Kapitat zapasowy 111 741 31,2 109 445 26,3 109 445 30,3
Kapitat rezerwowy 21770 6,1 21 404 51 0 0,0
Akcje wlasne 0 0,0 0 0,0 -3281 -0,9
Niepodzielony wynik finansowy -21 279 -5,9 -19 632 -4,7 8 448 2,3
Kapitaty wiasne og6tem 137 690 38,4 136 675 32,8 140 070 38,8
Zobowigzania dtugoterminowe
Kredyty i pazyczki 1250 0,3 0 0,0 0 0,0
Zobowizania handlowe i inne zoboaziania 15 280 4,3 2081 0,5 700 0,2
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 1 0,0 511 0,0 315 0,1
Zobowigzania dlugoterminowe, razem 16 547 4,6 2592 0,5 1015 0,3
Zobowigzania krétkoterminowe
Kredyty, payczki 115 906 32,3 87 198 20,9 41 505 11,5
Inne zobowizania finansowe 0 0,0 0 0,0 73 0,0
Zobowizania handlowe i inne zoboaziania 39 354 11,0 64 326 15,4 52723 14,6
Zobowizania z tytutu podatku dochodowego 131 0,0 70 0,0 75 0,0
Rezerwa ndwiadczenia pracownicze 84 0,0 41 0,0 29 0,0
Pozostate rezerwy 4124 1,2 3109 0,7 4123 1,1
Rozliczenia midzyokresowe 44 756 12,5 122 818 29,5 121 054 33,6
Zobowigzania krétkoterminowe, razem 204 355 57,0 277 562 66,6 219582 60,9
Suma zobowjzan 220902 280 154 220 597
SUMA PASYWOW 358 592 100,0 416 829 100,0 360 667 100,0
BDO Sp. z o.0. 9
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2. Sprawozdanie ze skonsolidowanych catkowitych dochodéw

Rok konczacy =~ Dynamika Rok konczacy = Dynamika Rok konczacy
si¢ 31.12.10 2010/2009 si¢ 31.12.09 2009/2008 si¢ 31.12.08

Przychody ze sprzeda 116 652 12310% 940 -99% 106 886
Koszt wlasny sprzeds 104 463 2052% 4 855 -94% 85 106
Warta_éé §przedanych towarow i 5 -69% 16 79% 75
materiatow
Wynik brutto ze sprzedazy 12 184 -410% -3931 -118% 21705
Pozostate przychody operacyjne 1140 31% 872 -97% 27 148
Koszty administracyjne i sprzeda 2 204 52% 1448 -39% 2 368
Pozostate koszty operacyjne 1157 -59% 2808 2795% 97
Wynik operacyjny 9 963 -236% -7 315 -116% 46 388
Przychody finansowe 326 -95% 6 222 14% 5461
Koszty finansowe 9150 61% 5677 -9% 6261
Wynik na ré&nicach kursowych -8 100% -4 - 0
Wynik brutto z dziatalnosci 1131 117% 6774 115% 45 588
kontynuowanej
Podatek dochodowy 116 -218% -98 -101% 6 641
Wynik netto z dziatalnosci 1015 -115% 6676 -117% 38 947
kontynuowanej
w tym Wyan netto z dziatalnwi 0 0% 0 0% 0
zaniechanej
Wynik netto 1015 -115% -6 676 -117% 38947
BDO Sp. z o.0. 10
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3. Podstawowe wskazniki finansowe

Rentowndsé¢ majatku
wynik finansowy netto roku bigcego
suma aktywow

Rentowndaéé kapitatu wiasnego
wynik finansowy netto roku bigcego
kapitat wkasny

Rentowndé¢ netto sprzeday
wynik finansowy netto roku bigcego
przychody ze sprzedga

Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogétem
zobowhzania kréotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci Il

aktywa obrotowe ogétem - zapasy

zobowizania krétkoterminowe

Pokrycie majatku trwatego kapitalem wiasnym

kapitaty wtasne
majatek trwaty

01.01.10- 01.01.09- 01.01.08 -
31.12.10 31.12.09 31.12.08
0,28% -1,60% 10,80%
0,74% -3,00% -4,88%
0,87% -710,21% 36,44%
1,66 1,66 1,43
0,26 0,26 0,15
6,94 6,94 7,04

BDO Sp. z o.0.
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4, Komentarz

Zmiany w strukturze aktywow i zobowigzan oraz wynik grupy kapitatowej sa Scisle zwigzane z
realizowanym przez Grupe projektem developerskim.

W 2010 roku rozpoczeto sprzedazy lokali, co ma odzwierciedlenie w sprawozdaniu dochodow
catkowitych za biezacy okres sprawozdawczy.

Wynik finansowy za rok 2010 zamknat sie zyskiem netto w wysokosci 1015 tys. zt. Wynik roku 2009 -
strata w wysokosci 6 676 tys. zt. jest gtownie rezultatem ponoszenia kosztow zaciagnietego kredytu,
ktore zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci obcigzaty wynik okresu.

W 2010 roku wskazniki rentownosci majatku i kapitatu wtasnego sa bliskie zera. Ksztattowanie sie
tych wskaznikow w latach ubiegtych byto skutkiem braku sprzedazy w poprzednich okresach
sprawozdawczych.

BDO Sp. z o.0. 12
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l1l. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Zasady rachunkowosci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitatowej Triton Development stosuja
jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegélnych pozycji aktywow i pasywow.

2. Zasady  sporzadzenia  skonsolidowanego  sprawozdania
finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Triton Development zostato
sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, a w
sprawach nieuregulowanych powyzszymi standardami, zgodnie z wymogami ustawy z o
rachunkowosci oraz wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowita dokumentacja
konsolidacyjna, sporzadzona na podstawie Rozporzadzenia Ministra Finansow dla badan za 2009 r.
(Dz.U. z 2008 nr 162 poz. 1004)

3. Dodatkowe informacje i objasnienia

Informacje dodatkowe i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty sporzadzone
w sposob kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci i Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej.

4. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane wykazane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo powiazane ze
sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposdb rzetelny i prawidtowy
obrazuja zmiany w kapitatach Grupy Kapitatowej.

5. Skonsolidowany rachunek przeptywéw pienieznych

Skonsolidowany rachunek przeptywow pienieznych zostat sporzadzony przez Grupe metoda
posrednia i wykazuje prawidtowe powiagzanie odpowiednio ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
sprawozdaniem z dochodow catkowitych oraz zapisami w ksiegach rachunkowych.
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6. Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego
2009 roku (Dz.U. z 2009 nr 33 poz. 259 z podzniejszymi zmianami) w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentoéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim,
Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy za okres od 01 stycznia 2010 do 31 grudnia 2010.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

7. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Zarzad Jednostki dominujacej ztozyt pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o wszystkich istotnych
zdarzeniach, ktore nastapity po dniu bilansowym.

Warszawa, 29 kwietnia 2011 roku
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