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I INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE)]

1. Opis organizacji Grupy Kapitatowej Emitenta

Opis organizacji Grupy Kapitatowej TUP ze wskazaniem jednostek podlegajqcych
konsolidacji oraz wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy jednostek grupy
kapitatowej Emitenta, inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i
zaniechania dziatalnosci

TUP S.A. jest inwestorem finansowym, ktory w swoim portfelu posiada spotki operujace
w ramach kilku segmentow rynkowych. W ostatnich okresach dziatalnos$¢ Spotki skupiata
sie gtdwnie na projektach spoétek zaleznych prowadzacych dziatalno$¢ deweloperskg z
mniejszym udziatem pozostatych spétek operujacych w innych segmentach rynku.

Spoétka poszukuje inwestycji w réznych branzach, ktére posiadajg duzy potencjat oraz
mozliwos$¢ osiggniecia wysokiego zwrotu z zaangazowanego kapitatu. Kieruje sie
zasadami zrGwnowazonego rozwoju i odpowiedzialnosci spotecznej.

Spotki znajdujace sie w portfelu inwestycyjnym TUP jako Emitenta stanowig jego aktywa.

Zmiany, ktore zaszty w strukturze organizacyjnej miaty miejsce po zakonczeniu
I kwartatu 2011r. Zaprezentowana struktura organizacyjna obejmuje zmiany wynikajace
ze sprzedazy Spotek Mate Chmielowskie (obecnie Forest Hill Sp. z o0.0.), oraz TG
Investments (obecnie Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0.) spoice TUP Property S.A. a
takze podniesienie kapitatu zaktadowego zgodnie z decyzjgq Walnego Zgromadzenia tych
Spotek.

W dniu 8 kwietnia 2011r. 100% udziatdw Mate Chmielowskie Sp. z 0.0. w liczbie 100
o wartosci nominalnej 50 zt kazdy, zostaty sprzedane Spoétce TUP Property S.A. za cene
7 000 zt, natomiast 100% udziatéw TG Investments Sp. z 0.0, w liczbie 100 o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy, zostaty sprzedane TUP Property S.A. za cene 37 000 zt.

TUP Property S.A. stat sie jedynym udziatowcem w/w Spédtek, ktore dziatajg odpowiednio
pod firma: Forest Hill Sp. z 0.0. oraz Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.o.
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Raport za I kwartat 2011 roku

Na dzien przekazania raportu Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej jest
nastepujaca:

TUP S.A.
Spotka Gietdowa
Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zt

Chmielowskie Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

TUP Property S.A.
100% akcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Pozna

Forest Hill Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat 10 375 000 zt
Siedziba: Warszawa

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat 1 750 000 zt
Siedziba: Pozna

Euroconstruction Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 2 000 000 zt
Siedziba: Pozna

Roda Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 1 068 000 zt
SiedzibaSroda Wielkopolska

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 1 000 000 zt
Siedziba: Warszawa

X-press Couriers Sp. z 0.0.
72,07 udzialu, kapitat: 5 853 100zt
Siedziba: Warszawa

Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.
50% udziatu, kapitat 50 000 zt
Siedziba: Bydgoszcz

Duncon Bikes Sp. z o.0.
46,53% udziatu w gtosach na WZ
Podmioty
stowarzyszone
Powszechna Agencja
Informacyjna S.A. (PAGI)
15,35% udziatu w gtosach na WZ

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, natomiast podmioty stowarzyszone
metodq praw wtasnosci.

Creative Business Venture
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Raport za I kwartat 2011 roku

Zaangazowanie kapitalowe TUP S.A. wg stanu na 31.03.2011 r

L. Wartosc¢
akcyi"/aJttiZis:léw bilansowa Posiadany %
Nazwa Spoétki Jw e akcji/udziatow Podmiot dominujacy kapitatu
g w zt na dzien zakladowego
LEL e e el 31.03.2011r.
chmielowskie 57 110 000,00 | 87 469 000,00 TUP S.A. 100%
p. z 0.0.
TUP Property S.A. 31 568 104,82 | 83 746 878,21 TUP S.A. 100%
Euroconstruction 8 438 364,79 0,00 TUP S.A. 100%
Sp. z 0. 0.
Roda L 1 458 737,00 0,00 TUP S.A. 100%
Sp. z 0.0. w likwidacji
;0“ Jachtowy Nieporet 1042 677,50 0,00 TUP S.A. 100%
p. z 0.0.
g(s Investments 65 000,00 25 150,05 TUP S.A. 100%
X-press Couriers 9117 220,35 6 310 453,56 TUP S.A. 72,07%
(dawniej Data Logistics) .
Sp. z o.0. Pozostali udziatowcy 27,93%
Kino-Centrum Fordon 25 000,00 14 582,88 TUP S.A. 50%
Sp-zo.0. Miasto Bydgoszcz 50%
Northern Lights
Sdp. z0.0.- podmiot 76,05%
PAI PAGI S.A. ominujacy wraz z
innymi podmiotami
746 343,56 1561 256,51 TUP S.A. 23,95%
Duncon Bikes Prywatni udziatlowcy 53,47%
Sp. z 0.0. 257 464,80 0,00 TUP S.A. 46,53%
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2. Wybrane dane finansowe

Wybrane dane ze sprawozdania finansowego TUP S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2011 - 01.01.2010 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.03.2011 31.03.2010 31.03.2011 31.03.2010
I Przych}ody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 364 154 92 39
materiatow
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1182 (1218) 297 (307)
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2223 (757) 559 (191)
IV. Zysk (strata) netto 2223 (757) 559 (191)
V. Przeplyvyy pienigzne netto z dziatalnosci (973) (1134) (245) (286)
operacyjnej
VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (64) 1209 (16) 305
]}_/II. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci 320 3) 81 o)
inansowej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (717) 72 (180) 18
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / EUR) 0,15 (0,05) 0,04 (0,01)
31.03.2011 31.12.2010 31.03.2011 31.12.2010
IX. Aktywa razem 211 566 208 851 52 735 52 736
XI. Zobowigzania dlugoterminowe 4916 4503 1225 1137
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 1530 1451 381 366
XIll. Kapitat wkasny 205 120 202 897 51128 51 233
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3792 3841
XV. Liczba akciji 15 212 345 15 212 345 15212 345 15 212 345
XVIII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 13,48 13,34 3,36 3,37

Wybrane dane ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Grupy Kapitatowej TUP

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2011- 01.01.2010- 01.01.2011- 01.01.2010-
31.12.2011 31.03.2010 31.12.2011 31.03.2010
. Przych{ody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 5 838 5707 1469 1439
materiatow
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 3022 (4 575) 760 (1 153)
Il. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2412 (2161) 607 (545)
IV. Zysk (strata) netto 1911 (2 308) 481 (582)
)j/. Zysk'przypadajqcy akcjonariuszom jednostki 1923 2 191) 484 (552)
ominujacej
VI. Przepiy\_/vy pieniezne netto z dziatalnosci 509 (235) 128 (59)
operacyjnej
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 85 1272) 21 (321)
]}_/III. Przep_iywy pieniezne netto z dziatalnos$ci (1932) 1506 (486) 380
inansowej
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (1 338) (1) (337) (0)
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt / euro) 0,13 (0,14) 0,03 (0,04)
31.03.2011 31.12.2010 31.03.2011 31.12.2010
XI. Aktywa razem 301 425 299 232 75133 75 558
XII. Zobowigzania diugoterminowe 94 221 93 841 23 485 23 695
XIIl. Zobowigzania krétkoterminowe 9738 9 338 2 427 2 358
XIV. Kapitat wkasny 197 466 196 053 49 220 49 505
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3792 3841
XVI. Liczba akcji 15212 345 15 212 345 15212 345 15 212 345
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 12,98 12,89 3,24 3,25

Do przeliczenia wybranych danych finansowych ze zilotych na euro zastosowano
nastepujace kursy:

-do przeliczenia pozycji bilansowych sredni kurs euro ogtoszony przez NBP na dzien 31
marca 2011r. 4,0119 zt oraz na dzien 31 grudnia 2010r. 3,9603 zt

- do przeliczenia pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z
przeptywow pienieznych srednie arytmetyczne srednich kurséw euro ogtoszonych przez
NBP na ostatni dzien kazdego miesigca, odpowiednio 3,9742 zt dla 2011r. oraz 3,9669 zi
dla 2010r.
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II SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Jednostkowe sprawozdanie finansowe TUP S.A.

Jednostkowe sprawozdanie z catkowitych dochoddéw

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(dane narastaj gce z rachunkiem kosztéw w wariancie

kalkulacyjnym)
SCD SCD
Wyszczegdlnienie 2011-01-01 2010-01-01
2011-03-31 2010-03-31
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towarow i
mat)c/ariaié\)//v P YP ’ 364 154
Koszt_sp'rzedanych produktéw, ustug, towaréw i @ @)
materiatow
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 357 151
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogbinego zarzadu (1110) (1416)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (753) (1 265)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach ) )
powigzanych
Wynik_ze zbycia i prze's_zacowanig aktywow finansowych 3212 )
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci ) )
inwestycyjnych do wartosci godziwych
Pozostate przychody operacyjne - 56
Pozostate koszty operacyjne (1277) 9)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ 1182 (1 218)
Przychody finansowe 1080 461
Koszty finansowe (39) -
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 2223 (757)
Podatek dochodowy biezacy - -
Podatek dochodowy odroczony - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONT\((NUOWA)NEJ 2223 (757)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - -
ZYSK (STRATA) NETTO 2223 (757)
POZOSTALE DOCHODY
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO ) }
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 2223 (757)
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje 0,15 (0,05)
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje 0,15 (0,05)
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF
Wyszczegdlnienie na dzien na dzien na dzien
2011-03-31 2010-12-31 2010-03-31
AKTYWA TRWALE 191 138 187 873 187 389
Rzeczowe aktywa trwate 191 179 370
Nieruchomosci inwestycyjne 1345 1345 -
Warto$ci niematerialne i prawne 4 31 113
Akcje i udziaty 179 127 175 915 157 193
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 1561 1561 503
Naleznosci diugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 7 788 7720 27 552
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2683 2 683 2161
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 20 428 20978 7 106
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 699 416 439
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate naleznosci 16 997 16 129 11
Pozostate aktywa finansowe 2433 3441 5878
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 100 817 601
Rozliczenia miedzyokresowe 199 175 177
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO B B }
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do ) ) )
sprzedazy
Aktywa razem : 211 566 208 851 194 495
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Jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej- Pasywa

Sprawozdanie z sytuacj

| finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
WyszczegOlnienie na dzien na dzien na dzien
2011-03-31 2010-12-31 2010-03-31
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 205 120 202 897 191 979
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 56 879 56 879 55 445
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw - - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 906 906 2 055
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Kapitat rezerwowy 307 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowosci zabezpieczen - - -
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek powigzanych - - -
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych 12 070 - 2194
Zysk (strata) netto roku obrotowego przypadajace
azcjoslariusz)om jednostki dominujgacepj ypacaa 2223 12070 (757)
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 4916 4 503 2193
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 683 2 683 2161
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne 39 39 32
- w tym: diugoterminowe 39 39 32
Pozostate rezerwy 900 834 -
- w tym: dtugoterminowe - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 1267 947 -
Inne zobowigzania finansowe 27 - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1530 1451 323
Kredyty i pozyczki 20 5 -
Inne zobowigzania finansowe 19 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 249 184 176
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 1242 1262 134
Przychody przysztych okresow - - 13
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO ) ) )
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 211 566 208 851 194 495
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Jednostkowe sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Rachunek przeptywow pieni

eznych (metoda po srednia)

RPP za okres:

RPP za okres:

WyszczegOdlnienie 2011-01-01 2010-01-01
2011-03-31 2010-03-31

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2223 (757)
Korekty razem (3 196) (377)
Amortyzacja 64 109
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych (12) 3)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (219) (454)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (1967) -
Zmiana stanu rezerw 66 -
Zmiana stanu zapasow - -
Zmiana stanu naleznosci (1 150) 33
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 45 (165)
Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych (24) (18)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - -
Zaptacony podatek dochodowy - -
Inne korekty - 121
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (973) (1134
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt ALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - -
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (5) (5)
Wydatki na nabyc'ie inst_rumentéw kapitatowych w ) (25)
jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
Pozyczki udzielone (145) (2 318)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 42 3181
Otrzymane odsetki 44 376
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej (64) 1209
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wplywy z tytutu zaciagniecia kredytoéw i pozyczek 320 -
Sptaty kredytow i pozyczek - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego - (3)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 320 3)
PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM (717) 72
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW 717) 72
PIENIEZNYCH, W TYM
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic ) )
kursowych
SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 817 529
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 100 601
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Jednostkowe sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Wyszczegdlnienie

ZZWKW za
okres:
2011-01-01
2011-03-31

ZZWKW za
okres:
2010-01-01
2010-12-31

ZZWKW za
okres:
2010-01-01
2010-03-31

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu

15212

15212

15 212

Emisja akcji

Umorzenie akcji

Kapitat podstawowy na koniec okresu

15212

15212

15 212

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wkasne
na pocz atek okresu

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wkasne
na koniec okresu

Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu

117 523

117 523

117 523

Zwigkszenie z tytulu emisji akcji po cenie powyzej
wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu

117 523

117 523

117 523

Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek
okresu

56 879

55 445

55 445

Podziat wyniku finansowego

1434

Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec
okresu

56 879

56 879

55 445

Kapitat zapasowy z d optat wspélnikéw na pocz atek
okresu

Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na koniec
okresu

Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na pocz atek okresu

1935

1935

Zwigkszenia w okresie

303

120

Zmniejszenia w okresie

(1332

Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na koniec okresu

906

2 055

Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu

Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu

307

307

Kapitat rezerwowy na koniec okresu

307

307

Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci
zabezpiecze n na pocz gtek okresu

Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci
zabezpiecze n na koniec okresu

Roznice kursowe z przeliczenia jednostek
powi gzanych na pocz atek okresu

Zmiana stanu w okresie sprawozdawczym

R6znice kursowe z przeliczenia jednostek
powi gzanych na koniec okresu

Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
pocz atek okresu

2194

Wyptacone dywidendy

(761)

Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wtasnych

(1 433)

Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
koniec okresu

12 070

2194

Wynik netto roku obrotowego przypadaj acy
akcjonariuszom jednostki dominuj  acej

2223

12 070

(757)

Kapitat wtasny na koniec okresu

205 120

202 897

191 979
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2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatlowej TUP

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
(z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD
WyszczegOlnienie 01-01-2011 | 01-01-2010
31-03-2011 | 31-03-2010
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towarow i
mat)(/eria}é\)//v i yP ’ 5838 5707
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i
materiaﬁ’)w yene ’ (2892) (3 026)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 2 946 2 681
Koszty sprzedazy (329) (360)
Koszty ogdinego zarzadu (2119 (2437)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 498 (116)
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inv)\//estycyjny)::h dopwartoéci godziwych 3702 (4 502)
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - -
Pozostate przychody operacyjne 121 110
Pozostate koszty operacyjne (1.299) (67)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ 3022 (4 575)
Przychody finansowe 612 3 146
Koszty finansowe (1321) (752)
Udziat w zyskach i stl:a@ach jednostek rozliczanych 99 20
metodg praw wiasnosci
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 2412 (2 161)
Podatek dochodowy biezacy 28 -
Podatek dochodowy odroczony (344) 233
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONT\((NUOWA)NEJ 2096 (1928)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (185) (380)
ZYSK (STRATA) NETTO 1911 (2 308)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udzialowcom
ni)(/ekosltroluj;cym Preypaca (12) (117)
Zysk (strata) netto okresu przypadajgce akcjonariuszom
je)élno(stki do)rninujqcej Preypaca J 1923 (2191)
Pozostale dochody

Przeszacowanie srodkow trwatych i WNiP - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO : )
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 1911 (2 308)
w tym przypadajgce akcjonariuszom jednostki
dori’]imqug’g A ) J 1923 (2 191)
w tym przypadajace udziatowcom niekontrolujacym (12) (117)
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
WyszczegOlnienie na dzien na dzien na dzien
31-03-2011 31-12-2010 31-03-2010
AKTYWA TRWALE 273 597 269 768 185 031
Rzeczowe aktywa trwate 2 344 2 455 5105
Nieruchomosci inwestycyjne 254 270 250 459 158 052
Wartosci niematerialne i prawne 82 117 456
Wartos¢ firmy 4 337 4 337 4 457
Akcje i udzialy 602 582 523
- W tym: inwestycje rozliczane metoda praw

e yel ap 602 582 523
Naleznosci diugoterminowe 120 137 214
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 2197 1800 7782
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
o dow‘étgo gop 9074 9310 7 869
Pozostate aktywa trwate 571 571 573
AKTYWA OBROTOWE 27 624 29 147 98 884
Zapasy 6 169 6 059 63 520
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2177 1791 2 563
Naleznosci z tytutu biezacego podatku 94 94 396
dochodowego
Pozostate naleznosci 17 443 17 206 28 825
Pozostate aktywa finansowe 928 1926 1978
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 413 1751 1075
Rozliczenia miedzyokresowe 400 320 527
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 2 el 670
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do
soreodaty YW P 156 182 201
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone
e vt Jakop 48 135 469

Aktywa razem 301 425 299 232 284 585
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej — Pasywa

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
Wyszczegblnienie na dzien na dzien na dzien
31-03-2011 31-12-2010 31-03-2010
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 197 466 196 053 187 981
KAPITAL WEASNY PRZYPISANY
AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI 197 587 196 172 187 764
DOMINUJACEJ
Kapitat podstawowy 15212 15212 15212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 121 959 121 959 120 526
Kapitat zapasowy z wyceny programu
mo‘zwacyjpne ; Wy 2 Wyeeny prog 1058 1058 2520
Kapitat z aktualizacji wyceny 1283 1283 -
Kapitat rezerwowy 307 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (61 678) (70 036) (66 133)
Zysk (strata) netto roku obrotowego przypadajace
azcjoglariusz)om jednostki dominuqucgj ypacal 1923 8 866 (2191)
KAPITAL PRZYPISANY UDZIALOWCOM
NIEKONTROLUJACYM (121) (119) —
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 94 221 93 841 87 040
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowegé gop 16 943 16 508 9491
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 61 61 55
- w tym: dtugoterminowe 61 61 55
Pozostate rezerwy 50 52 44
- w tym: dlugoterminowe - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 74 920 74 821 75729
Inne zobowigzania finansowe 335 499 461
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 1912 1900 1260
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 9 738 9 338 9 564
Kredyty i pozyczki 3855 3979 3722
Inne zobowigzania finansowe 176 161 260
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 337 1537 2570
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku ) ) )
dochodowego
Pozostate zobowigzania 3179 3438 2 649
Przychody przysztych okresow 191 223 363
Pasywa razem : 301 425 299 232 284 585
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Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pieni  eznych
(metoda po srednia)
RPP za RPP za
P okres: okres:
ez e 01-01-2011 | 01-01-2010
) 31-03-2011 | 31-03-2010
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt ALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2412 (2 161)
Korekty razem (1903) 1926
Udziat w wyn.finans.jednostek wycenianych metoda praw
w}asnoéc\iNy J " § aP (99) (20)
Amortyzacja 190 249
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 1048 (2 496)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 689 608
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (2 383) 4563
Zmiana stanu rezerw 391 (665)
Zmiana stanu zapaséw (221) (296)
Zmiana stanu naleznosci (1221) 598
Zmiana stanu zob.krotkoterm., z wyjatkiem zobowigzan
finansowych " i 4 (819)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 161 256
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) (563) 260
Zaptacony podatek dochodowy - (35)
Inne korekty (669) (277)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 509 (235)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - (20)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywéw trwatych (22) (242)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 128 56
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (63) (62)
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - -
Woydatki na nabycie akt.finans. utrzymywanych do terminu ) )
wymagalnosci
Wplywy z wykupu akt.finans. utrzymywanych do terminu ) )
wymagalnosci
Wydatki na nabycie instr.kapitat.w jedn.zaleznych i } (60)
stowarzyszonych
Pozyczki udzielone (20) (2 .003)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 42 53
Otrzymane odsetki 9 6
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne - -
Przept ieni ezne netto z dziatalno $ci
inwegtx)};nij i 85 e
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wplywy netto z gytuiu emisji akcji, wydania udziatow i ) 5
doptat wspélnikow
Whpltywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 3077
Sptaty kredytow i pozyczek (987) (845)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (42) (24)
Dywidendy wyptacone - -
Odsetki zaptacone (758) (727)
Inne wydatki finansowe (145) -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (1 932) 1506
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (1338) (1)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH, W TYM (1338) 1
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic ) )
kursowych
SRODKI PIENIEiNE NA POCZATEK OKRESU 1751 1076
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU, W TYM: 413 1075
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania - 1
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Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW za ZZWKW za ZZwWKW za
Wvszczeablnicnie okres: okres: okres:
b4 g 01-01-2011 01-01-2010 01-01-2010
31-03-2011 31-12-2010 31-03-2010
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, ) : )
akcje wiasne na pocz atek okresu
Zwiekszenie naleznych wptat na poczet
kapitatu podst. ] ] ]
Dokonane wpfaty na poczet kapitatu
podstawowego ] ) ]
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, } ) }
akcje whasne na koniec okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na
pocz atek okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec
- 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego
na pocz atek okresu 121 959 120 526 120 526
Podziat wyniku finansowego - 1433 -
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego
AV o i A — 121 959 121 959 120 526
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na ) : )
pocz atek okresu
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na ) : )
koniec okresu
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na pocz atek okresu 1058 2 366 2 366
Zwiekszenia w okresie - 403 154
Zmniejszenia w okresie - (1711) -
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na koniec okresu 1058 1058 2520
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek
okresu 1283 ] ]
Aktualizacja wyceny rzeczowego majatku 1283
trwatego ] ]
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec }
A 1283 1283
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307 307
Nie podzielony wynik finansowy z
okreséw ubieglych na pocz  atek okresu (61 170) (65 284) (65 284)
Skutki zmian polityki rachunkowosci - - -
Skutki ujetych btedow - (1634 -
Wyptacone dywidendy - (761) -
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow
whasnych ) (1433) )
Korekta wynikajaca z zaokraglen - - (1)
Zmiany kapitatu przypadajgce udziatowcom
niekontrolujgcym (508) (924) (848)
Nie podzielony wynik finansowy z lat
ubiegtych na koniec okresu (61 678) (70 036) (66 133)
Wynik netto roku obrotowego
przypadaj acy akcjonariuszom jednostki 1923 8 866 (2191)
dominuj acej
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku
obrotowego (119) (539) (539)
Wynik roku obrotowego przypadajacy
mniejszosci (12) (395) (117)
Zmiana udzialdw mniejszosci wynikajgca z ) 25 25
nabycia dod.akcji
Udziat mniejszosci w innych zmianach
kapitatu (innych niz wynik finansowy) 10 790 848
Kapitat mniejszo $ci na koniec okresu (121) (119) 217
Kapitat wtasny na koniec okresu 197 466 196 053 187 981
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3. Segmenty dziatalnosci

W Grupie Kapitalowej przyjeto za podstawowy podziat branzowy na segmenty
dziatalnosci. Z uwagi na to, ze dziatalno$¢ spétek prowadzona jest na terenie Polski
odstgpiono od prezentowania podziatu geograficznego.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spétek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z
MSSF 7.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrdzniono nastepujace segmenty:
« segment nieruchomosciowy - dotyczy spoétek: TUP Property, Chmielowskie
« segment ustug kurierskich — dotyczy spotki: X-press Couriers
« w segmencie dziatalnosci zaniechanej prezentowane sg Euroconstruction i Roda w
likwidacji. Przy uwzglednieniu zakonczenia dziatalnosci Euroconstruction,
a w przypadku Roda w zwigzku z podjetg uchwatg Walnego Zgromadzenia o
rozwigzaniu Spoétki wiekszos¢ pozycji rachunku wynikédw jednostkowego
sprawozdania spoétek prezentowana jest jako wynik dziatalnosci zaniechanej, a
takze rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.
« segment pozostatych dziatalnosci - dotyczy gtéwnie spétek TUP i Port Jachtowy
Nieporet.

Informacje finansowe dotyczace poszczegdlnych segmentéw operacyjnych Grupy
Kapitatowej zaprezentowano w zestawieniu ponizej.
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Za okres 01.01.2011- 31.03.2011

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢

lub na dzie i 31.03.2011 Nlerugh_o- Use] PEHOSEL Eliminacje Razem zaniechana Ogotem
mosci kurierskie | segmenty

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 4134 1542 162 5 838 - 5838
Sprzedaz miedzy segmentami 72 4 319 (395) - - -
Przychody segmentu ogotem 4 206 1546 481 (395) 5 838 - 5 838
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 1408 33 (896) (47) 498 - 498
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych - - - - - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD - - 3212 (3212) - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych 3702 - - - 3702 - 3702
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - -
Pozostate przychody/koszty operacyjne (125) (56) (1277) 280 (1178) - (1178)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 4 985 (23) 1039 (2 979) 3022 - 3022
Wynik na dziatalnosci finansowej netto (1323) (23) 1000 (363) (709) - (709)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 99 - 99 - 99
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 3662 (46) 2138 (3 342) 2412 - 2412
Podatek dochodowy (761) 8 28 409 (316) - (316)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - - (185) (185)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 2901 (38) 2 166 (2 933) 2 096 (185) 1911
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwale 261 167 1251 193021 | (182 684) 272 755 842 273597
Aktywa obrotowe 12 020 1333 20 614 (6 559) 27 408 216 27 624
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 204 204
Aktywa ogotem 273 187 2584 213 635| (189 243) 300 163 1262 301 425
Kapitaly wiasne 168 563 (519) 204 157 | (168 483) 203 718 (6 252) 197 466
Zobowigzania dlugoterminowe 96 510 80 7 238 (14 792) 89 036 5185 94 221
Zobowigzania krétkoterminowe 8114 3023 2 240 (5 968) 7 409 2 329 9 738
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 273 187 2 584 213 635| (189 243) 300 163 1262 301 425
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (66) (12) (5) - (83) (1) (84)
Amortyzacja (33) (48) (93) - (174) (16) (190)
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Za okres 01.01.2010- 31.03.2010

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢

lub na dzie i 31.03.2010 Nlerugh_o- Use] PEHOSEL Eliminacje Razem zaniechana Ogotem
mosci kurierskie | segmenty

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrznych 4 307 1235 164 - 5 706 - 5706
Sprzedaz miedzy segmentami 62 28 108 (197) 1 - 1
Przychody segmentu ogotem 4 369 1263 272 (197) 5 707 - 5707
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 1677 (320) (1 442) (31) (116) - (116)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych - - - - - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD - - - - - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych (4 561) - - 59 (4 502) - (4 502)
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - -
Pozostate przychody/koszty operacyjne (19) 16 47 (2) 43 - 43
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (2 903) (304) (1 395) 27 (4 575) - (4 575)
Wynik na dziatalnosci finansowej netto 2 068 (18) 425 (81) 2 394 - 2 394
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 20 - 20 - 20
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (835) (322) (950) (54) (2161) - (2 161)
Podatek dochodowy 148 64 49 (28) 233 - 233
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - (380) (380)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (687) (258) (901) (82) (1 928) (380) (2 308)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwale 166 631 6 312 189115| (179 361) 182 697 2334 185 031
Aktywa obrotowe 97 897 3310 7333 (9 889) 98 651 233 98 884
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - (1 419) (1419) 2 089 670
Aktywa ogotem 264 528 9 622 196 448 | (190 669) 279 929 4 656 284 585
Kapitaly wiasne 149 961 5176 191101 | (156 002) 190 236 (2 255) 187 981
Zobowigzania dlugoterminowe 107 493 116 2 589 (24 082) 86 116 924 87 040
Zobowigzania krétkoterminowe 7074 4 330 2 758 (10 585) 3577 5 987 9 564
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 264 528 9622 196 448 | (190 669) 279 929 4 656 284 585
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (252) (66) (6) - (324) - (324)
Amortyzacja (29) (52) (136) (14) (231) (18) (249)
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4. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu

Informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci oraz informacje o
istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym korektach z tytutu rezerw, rezerwie i
aktywach z tytutu odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o
rachunkowosci, dokonanych odpisach aktualizujgcych wartosé¢ sktadnikéw aktywow

a) Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego i oswiadczenie o
zgodnosci z MSSF

Srédroczne skréocone sprawozdanie finansowe za I kwartat 2011 roku zostato
sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z 2009 r.) oraz Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci (MSR), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) a takze zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen
Komisji Europejskiej.

b) Kontynuacja dzialalnosci

Sprawozdania finansowe za I kwartat 2011r. zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej poszczegdélnych jednostek w dajacej sie
przewidzie¢ przysztoéci, w nie zmniejszonym istotnie zakresie, tj. przy uwzglednieniu
likwidacji Spotki Roda.

Walne Zgromadzenie Wspolnikdw Roda Sp. z o.0. podjeto w dniu 14 stycznia 2011r.
uchwate w sprawie rozwigzania Spotki.

Wedtug wszelkich dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istniejg petne
podstawy do zastosowania zasady kontynuacji przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego.

c) Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone btedy dotyczace lat poprzednich
i ich wpltyw na wynik finansowy i kapitat wiasny

Grupa Kapitatowa nie wprowadzita w okresie I kwartatu 2011r. zmian stosowanych zasad
rachunkowosci, nie stwierdzono takze btedéw dotyczacych lat poprzednich.

Zasady rachunkowosci oraz szacunki i oceny zastosowane do sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego sg spodjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzeniu
sprawozdania finansowego dla poprzedniego okresu sprawozdawczego.

d) Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad TUP
S.A. w dniu 12 maja 2011 r.

5. R6znice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym,
a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi

Réznice pomiedzy danymi porownywalnymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym za
I kwartat 2011r. a uprzednio opublikowanym sprawozdaniem za I kwartat 2010r.
wynikaja z uchwatly Walnego Zgromadzenia Wspdlnikow Roda Sp. z o0.0. z dnia 14
stycznia 2011r. w sprawie rozwigzania Spotki.
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W zwigzku z tym w sprawozdaniu jednostkowym Roda Sp. z o0.0. w likwidacji
zaprezentowano:
« pozycje rachunku wynikdw jednostkowego sprawozdania spotki jako wynik

dziatalnosci zaniechanej, oraz
+ rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$c
zaniechana" dokonano takze przeksztatcenia danych poréwnywalnych z I kwartatu 2010r.
tak, jakby dziatalnosci zostaty zaniechane juz w I kwartale 2010r.

Przeksztatcenie powyzej opisanych kwestii spowodowato koniecznos$¢ przeksztatcenia

skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I kwartat 2010r. w sposoéb
przedstawiony ponizej:
Sprawozdanie z catkowitych dochodow
(rachunek kosztow w wariancie kalkulacyjnym)
Opublikowane Eliminacja Przeksztatcon e
Wyszezegbinienie SCD wynikéw Roda SCD
2010-01-01 za | kwartat 2010-01-01
2010-03-31 2010 2010-03-31

Przychody ze sprzedazy produktow, ustug, towaréw i materiatow 5938 (231) 5 707
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatow (3.396) 370 (3 026)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 2542 139 2 681
Koszty sprzedazy (383) 23 (360)
Koszty ogbinego zarzadu (2 576) 139 (2 437)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (417) 301 (116)
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do

wgrtoéci godyziwyci; el (4 502) ) (4 502)
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - -
Pozostate przychody operacyjne 115 (5) 110
Pozostate koszty operacyjne (67) - (67)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ (4 871) 296 (4 575)
Przychody finansowe 3146 - 3146
Koszty finansowe (773) 21 (752)
Udziat w _zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda praw 20 ) 20
wiasnosci

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (2 478) 317 (2 161)
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony 233 - 233
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI KONTYNUOWANEJ (2 245) 317 (1 928)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (63) (317) (380)
ZYSK (STRATA) NETTO (2 308) - (2 308)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udziatowcom niekontrolujgcym (117) - (117)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace akcjonariuszom jednostki

dgmirfujqcej) przypadajace akej ] (2 191) - (2 191)

Pozostate dochody

Przeszacowanie srodkow trwatych, WNiP oraz nieruchomosci ) ) )
inwestycyjnych

POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - - -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (2 308) - (2 308)
w tym przypadajgce akcjonariuszom jednostki dominujgcej (2191) - (2191)
w tym przypadajace udzialowcom niesprawujgcym kontroli (117) - (117)
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III INFORMACJE O DZIALALNOSCI W I KWARTALE 2011R.
1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci

Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majqtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sg
istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

Strategia TUP S.A. jako inwestora finansowego, ukierunkowana jest na inwestycje w
przedsiewziecia, ktére przy zaangazowaniu kapitatowym oraz aktywnym wsparciu
zarzadczym beda notowaty dynamiczny rozwdj i otrzymajg nowqg warto$¢. Tym samym
zdobedg one potencjat wzrostu, stang sie dochodowe a Spétce dostarcza wysokich stop
zwrotu z zaangazowanego kapitatu.

Wartos¢ TUP S.A. - inwestora finansowego, budowana jest poprzez posiadany
zdywersyfikowany portfel aktywow, w ktdrym obecnie przewazajg podmioty z branzy
deweloperskiej.

Sukces wielu realizowanych przez spétki zalezne od TUP S.A. przedsiewziec
inwestycyjnych zalezy od zrozumienia i zaadaptowania na polskim rynku nowoczesnych,
Swiatowych trendow.

Istotne znaczenie i wsparcie przy budowaniu wartosci i realizowaniu projektow miata
wspotpraca z samorzadami lokalnymi terendw inwestycyjnych. Wspdlne dziatania
podejmowane przez samorzady i Spotki z portfela TUP S.A. okazaty sie sukcesem i
spowodowaty wzrost wartosci nieruchomosci i Spétek a takze przyniosg w przysztosci
korzysci mieszkancom poszczegdlnych gmin i miast.

Wynik finansowy TUP S.A. za I kwartat 2011r. jak i okresy poprzednie ksztattowany jest
poprzez wycene akcji i udziatdw spotek zaleznych i stowarzyszonych. Zarzad TUP S.A.
wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27
~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i wycena w jednostkach zaleznych” oraz MSR
39 ,Instrumenty finansowe: ujawnienia i wycena”.

W okresie 1 kwartatu 2011r. najwiekszy wptyw na wynik miata wycena Spoétki TUP
Property, ktora kwartalnie wycenia posiadany portfel nieruchomosci komercyjnych.
Wartos¢ nieruchomosci znajduje odzwierciedlenie w warto$éci TUP Property a w
konsekwencji w wyniku Spotki TUP S.A.  Wzrost wartosci nieruchomosci o 3,7 min zt
w I kwartale 2011r. spowodowany byt przede wszystkim wzrostem kursu euro w
stosunku do ztotowki oraz waloryzacjg czynszéw.

Zarzad jest otwarty na poszukiwanie branzowych partneréw biznesowych oraz rozwaza i
poszukuje sposobdéw finansowania zewnetrznego dla mozliwosci realizacji podjetych
przedsiewzied.
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2. Istotne zdarzenia i czynniki majace wpltyw na osiagniete wyniki
finansowe

Zwiezty opis istotnych dokonan lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktérego dotyczy
raport, wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen ich dotyczacych oraz opis czynnikow i
zdarzenn o nietypowym charakterze majgcych znaczacy wptyw na osiggniete wyniki
finansowe

Ponizej zaprezentowano podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej, ktorych
dziatalnos$¢ ksztattuje wynik i obecne zaangazowanie TUP S.A.

%+ Chmielowskie Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Chmielowskie jest spétka celowg powotang do realizacji projektu budowy pierwszego w
Polsce ekologicznego miasta.
Dziatalnos$¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 57 110 000 zt i dzieli sie na 1 142 200 udziatdéw o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Gtownym aktywem spotki jest nieruchomos$¢ o powierzchni 119,69 ha pod Siewierzem, na
ktérej realizowany jest projekt budowy ekologicznego miasta. W celu wypracowania
strategii wspotpracy pomiedzy Urzedem Miasta i Gminy Siewierz, a firmg Chmielowskie
Sp. z 0.0. w ramach realizacji projektu Eko-Miasteczko 29 kwietnia 2010 roku podpisane
zostato porozumienie inwestycyjne definiujgce zobowigzania stron. Podpisanie
porozumienia stanowito warunek uchwalenia przez Rade Miasta i Gminy Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla nieruchomosci w Siewierzu.
Nieruchomos$¢ Spotki obecnie czesciowo objeta jest prawomocnym Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego.

Wartos¢ nieruchomosci nalezacych do Chmielowskie Sp. z 0.0. wg wyceny rzeczoznawcy
wynosi 99 236 tys. zt.

W okresie I kwartatu 2011r. i okresach poprzednich Spétka nie osiggata przychoddéw ze
sprzedazy. Przychody i zyski spodziewane sg w momencie rozpoczecia sprzedazy
nieruchomosci objetych projektem budowy. Wynik spotki za I kwartat 2011r.
(-305 tys. zt) ksztattowany jest biezgcq dziatalnoscig Spotki.

Podsumowujac dziatania strategiczne i projektowe w pierwszym kwartale 2011 roku
Chmielowskie zakonczyta prace koncepcyjne zwigzane z infrastrukturg projektu. W
konsekwencji rozpoczeto negocjacje z gestorami mediow tradycyjnych (gaz, prad) oraz
firmami oferujgcymi rozwigzania ekologiczne (pompy ciepta, panele stoneczne etc) w celu
optymalnego zasilenia inwestycji w niezbedna infrastrukture.

Firma sfinalizowata plan urbanistyczny i przyjeta budzet dla Programu 2011-2015
zaktadajacego samodzielng budowe ponad 300 jednostek mieszkaniowych z niezbedng
infrastrukturg oraz przestrzeniq komercyjng i wyjatkowo zaprojektowang przestrzenig
publiczng z parkiem, przystanig oraz placem zabaw dla dzieci.
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%= TUP Property S.A.

Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Poznaniu, ul. Wojskowa 4.

Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w

Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:
- realizacja projektow inwestycyjnych - firma zapewnia bezposrednie kierownictwo
projektu przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie
w poszczegolnych fazach procesu inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu
inwestycyjnego;
- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci - firma okresla i realizuje
strategie zarzadzania nieruchomosciami wchodzacymi w sktad portfela (plan rozwoju
nieruchomosci, plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci);
- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestorow,
transakcje zbycia i nabycia nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt
kazda.
Dziatalnos¢ Spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

dane w tys. zt 31.03.2011 31.03.2010

Aktywa trwate 169 439 166 582
Aktywa obrotowe 6 204 35943
Przychody ze sprzedazy 4 206 4 369
Zysk/ Strata netto 3212 - 681

Dla RZiS dane narastajaco

Okres sprawozdawczy zamknat sie dla Spotki zyskiem netto w wysokosci 3 212 tys. zt.

W okresie tym Spétka osiggneta przychody z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 4 206
tys. zt, w tym z tytutu wynajmu nieruchomosci w wysokosci 3 853 tys. zt. EBITDA przed
kosztami ogolnego Zarzadu wyniost 2 459 tys. zi.

Na zysk osiggniety za okres sprawozdawczy poza dziatalnoscig operacyjng miata wptyw
wycena nieruchomosci, dokonywana zgodnie z zasadami przyjetymi w polityce
rachunkowosci na koniec kazdego kwartatu. Warto$¢ nieruchomosci wzrosta o 3 702 tys.
zt w poréwnaniu z wyceng na dzien 31.12.2010r., co bylo spowodowane przede
wszystkim wzrostem kursu euro w stosunku do ztotowki oraz waloryzacjg czynszéow.
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Wycena nieruchomosci na dzien bilansowy byta nastepujaca:

Stopa Stopa
Adres i rodzaj obiektu/dane w tys. zt kapitalizacji 31‘.N1Y2ce2':)a10 kapitalizacji 3]‘_“2';3%311 Réznica
31.12.2010 T 31.03.2011 e
Pracuj gce
Komercyjne
'r:ychy, Al. Jana Pawfa II 16/18 - galeria 7,90% 45 043 7,90% 46 356 1313
andlowa
Katowice ul. Uniwersytecka 12 7,90% 7 095 7,90% 7 375 280
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 8,60% 4 701 8,60% 4 751 49
tancut ul. Pitsudskiego 52 8,90% 1135 8,90% 1135 0
Nowy Sacz ul. Batalionéw Chtop. 25 8,80% 4210 8,80% 4 320 109
Ostrzeszéw ul. Sportowa 1 8,60% 1508 8,60% 1 568 60
Sycdédw ul. Kolejowa 1 8,60% 1597 8,60% 1661 65
Warszawa, ul. Belgradzka 18 7,80% 3 091 7,80% 3213 122
Warszawa, ul.Bartycka 26 14,11% 3 006 14,11% 3130 124
Zabrze ul.Wolnosci 480 8,70% 5 488 8,70% 5 705 217
suma 76 873 79 213 2 340
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawia II 20 8,50% 14 397 8,50% 14 663 266
Ozaréw ul. Konotopska 4 8,70% 6 748 8,70% 7 015 268
21 144 21 678 534
Logistyczne
Katowice ul. Bazantéw 35 8,60% 20 836 8,60% 21413 577
Gluchowo ul. Komornicka 16 9,10% 3482 9,10% 3482 0
Pruszkoéw, ul. Traktowa 6 9,40% 8 440 9,40% 8 691 251
suma 32 757 33 586 829
Niepracuj ace
Komercyjne
Sroda WIkp. ul. Mata Klasztorna 3 - 1327 - 1327 0
Sroda WIkp. Jazdzewskiego - 754 - 754 0
Bedzin, ul. Zwyciestwa 12 - 796 - 796 0
suma 2 876 2 876 0
Niezabudowane
Katowice ul. Bazantéw 35 - 11 490 - 11 490 0
Gtuchowo ul. Komornicka 16, park - 2 660 - 2 660 0
Pruszkow, ul. Przejazdowa 17 - 4 577 - 4577 0
Gajec - 561 - 561 0
Zakroczym - 3871 - 3871 0
suma 23 158 - 23 158 0
RAZEM 156 810 160512 | 3702

Dane w tys. zt na dzien 31.03.11

Istotne dla dziatalnosci Spétki jest takze:

4+ Zawarcie listow intencyjnych w sprawie sprzedazy nieruchomosci
W dniu 14 stycznia 2011r. TUP Property S.A. zawarta listy intencyjne z funduszem
inwestycyjnym  Portice Investments Ltd. dotyczace sprzedazy nieruchomosci
zlokalizowanych w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej i w Sycowie przy ul. Kolejowej.
Lokale te objete sa wieloletnimi umowami najmu z koncernem Jeronimo Martins,
wiascicielem sklepédw spozywczych Biedronka. Szacowana warto$¢ transakcji wynosi
2 149,4 tys. euro i zostanie skorygowana o wyniki trwajacych badan due dilligence.
Transakcja ta ma na celu uporzadkowanie struktury posiadanych nieruchomosci oraz
pozyskanie kapitatu na projekty inwestycyjne.

Po dniu bilansowym tj. 13 kwietnia 2011r. zawarto aneks do listu intencyjnego w sprawie
sprzedazy nieruchomos$ci w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej. W wyniku
przeprowadzonego badania stanu technicznego budynku Spotka zobowigzata sie do
dokonania niezbednych napraw. Strony ustality, ze warunkowa umowa sprzedazy
nieruchomosci zostanie zawarta po przeprowadzeniu audytu prawnego nieruchomosci w
terminie do 20 maja 2011r.

Postanowienia listu intencyjnego w sprawie sprzedazy nieruchomosci potozonej w
Sycowie przy ul. Kolejowej pozostaty w mocy.
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+ Pozwolenie na budowe pawilonu handlowego-ustugowego w Katowicach

W dniu 21 stycznia 2011r. TUP Property S.A. uzyskata pozwolenie na budowe pawilonu
handlowo-ustugowego o powierzchni 3 300 m? wraz z dojazdem i infrastrukturg na
nieruchomosci zlokalizowanej w Katowicach przy ul. Bazantéw. Pozwolenie to zwieksza
wartos¢ uzytkowq i potencjat posiadanej nieruchomosci. Powierzchnia nieruchomosci przy
ul. Bazantéw wynosi 8,2 ha, natomiast pawilon handlowy zajmie powierzchnie 1,1 ha.
Kompleks handlowy postuzy zardwno mieszkancom istniejacych osiedli Millenium i
Odrodzenia jak i planowanego przez TUP Property osiedla Forest Hill.

4+ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla nieruchomosci w
Katowicach

Rada Miasta Katowice w dniu 28 lutego 2011r. podjeta uchwate nr VI/55/11 w sprawie
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla obszaru potozonego w
Katowicach przy ul. Bazantéow, na ktérym Spétka prowadzi projekt budowy osiedla
mieszkaniowego Forest Hill. Do czasu uchwalenia howego MPZP teren ten przeznaczony
byt pod zabudowe przemystowg i logistyczna.
Spotka zabiegata o zmiane MPZP od 2007r.

+ Transakcja SWAP na stope procentowg
W dniu 27 stycznia 2011r. TUP Property i Bank Zachodni WBK S.A. (Bank,
Kredytodawca), na podstawie Aneksu z dnia 3 grudnia 2010r. do umowy kredytowej z
dnia 18 grudnia 2007r. dokonaty transakcji swap na stope procentowg (IRS), ktora
zabezpiecza zobowigzania z tytutu odsetek od 50 % salda kredytu udzielonego Spoéice.
Kwota transakcji stanowigca 50% salda kredytu wynosita 4 279 tys. euro.
Dokonywanie transakcji IRS polega na wymianie z Bankiem ptatnosci odsetek opartych o
zmienng stope procentowg EURIBOR 1M na strumien ptatnosci opartych o statg stope
procentowg w wysokosci 1,78%.
Celem zawarcia transakcji IRS byto wyeliminowanie ryzyka niekorzystnej zmiany stopy
procentowej a tym samym uzyskanie stabilizacji kosztu finansowania w okresie trwania
kredytu, tj. do 30.12.2012r.

% Euroconstruction Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42.
Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Firma byta producentem stalowych konstrukcji przestrzennych. Opracowata nowatorskg
metode budowy domoéw wielorodzinnych w konstrukcji stalowej. Dziatalnos¢ spoiki
prezentowana jest w segmencie dziatalnosci zaniechanej.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 2 000 000 zti dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

W okresie I kwartatu 2011r. Spdtka nie prowadzita dziatalnosci produkcyjnej.
W okresie tym Spodtka poniosta strate w wysokosci 63 tys. zt tys. zt. Strata jest wynikiem
wyprzedazy majatku Spotki.

Spotka jest wiascicielem nowatorskiej metody budowy domoéw wielorodzinnych w
konstrukcji stalowej. Podstawowym czynnikiem majacym wpltyw na przyszie
funkcjonowanie Spétki jest sprzedaz technologii, wprowadzenie jej jako aportu do innej
spotki budowlanej, ktéra poszukuje innowacyjnej technologii co oznacza pozyskanie
zewnetrznego partnera biznesowego.

Zarzad analizuje takze mozliwos¢ wykorzystania technologii w projekcie Eko Miasteczko
Siewierz, realizowanym przez Chmielowskie Sp. z o.0.,

W przypadku nawigzania wspotpracy spétka mogtaby wznowié dziatalnos$¢ produkcyjng
polegajaca na produkcji domow prefabrykowanych w technologii stalowej na zlecenie
inwestora, co umozliwitoby ponowne osigganie dochodu i wykorzystanie strat
podatkowych z lat ubiegtych.
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% Roda Sp.z o0.0. w likwidacji
Podmiot zalezny od TUP z siedzibq w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Spodtka zajmowata sie konfekcjonowaniem odziezy damskiej na zlecenie.
Dziatalnos$¢ spotki prezentowana jest w segmencie dziatalnosci zaniechanej.
Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1 068 000 zti dzieli sie na 10 086 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

Zarzad Spotki i jedyny udziatowiec - TUP S.A. na skutek:

» poniesionych strat w poprzednich okresach,

> kosztéw zwigzanych ze zwolnieniami grupowymi,

» zmniejszenia rentownosci zlecen- ceny proponowane przez kontrahentéw na

poziomie duzo nizszym niz koszty technicznego wytworzenia produktu

uznat za bezcelowe prowadzenie dalszej dziatalnosci podstawowej jaka jest przerdb
uszlachetniajacy.
W zwigzku z powyzszym dniu 14 stycznia 2011r. Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki
podjeto uchwate o jej rozwigzaniu.
Spotka zakonczyta dziatalno$¢ produkcyjng z dniem 15 marca 2011r. Zgodnie z
przepisami likwidacja Spotki potrwa okoto 6 miesiecy od daty ogtoszenia w Krajowym
Rejestrze Sadowym tj. od 14 kwietnia 2011r.

Dziatalnos¢ spotki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za I kwartat 2011r.
prezentowana jest jako dziatalno$¢ zaniechana. Strata jaka spdtka wygenerowata za I
kwartat 2011r. wynosi 217 tys. zt i wynika z proceséw zwigzanych z likwidacjg Spotki i
sprzedazg jej majatku. Strata w zwigzku z ww. czynnikami bedzie wystepowac takze w
kolejnych okresach sprawozdawczych.

+ Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.
Podmiot zalezny z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka zajmuje sie prowadzeniem portu $rddlagdowego, zlokalizowanego na malowniczo
potozonym terenie rekreacyjnym w sgsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego. Spétka oferuje
wachlarz ustug turystyczno-rekreacyjnych.
Dziatalnos$¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostatej.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 000 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatow o wartosci
nominalnej 1000 zt kazdy.

dane w tys. zt 31.03.2011 31.03.2010

Aktywa trwate 1772 1 689
Aktywa obrotowe 186 198
Przychody ze sprzedazy 117 119
Zysk/ Strata netto - 123 -117

Dla RZiS dane narastajaco

W I kwartale 2011r. dziatalno$¢ spétki byta ograniczona z uwagi na sezon zimowy.

Spétka prowadzita prace nad przygotowaniem do dziatalnosci w wysokim sezonie.
Poszukiwata nabywcéw swoich ustug, optymalizowata koszty dziatalnosci oraz
weryfikowata proces zarzadzania portem, aby lepiej wykorzysta¢ ptynacy z
dzierzawionego terenu potencjat. Spotka prowadzita takze negocjacje dotyczace
sponsoringu organizowanych regat a takze wynajmu powierzchni na dziatalnosc
handlowa.

% X-press Couriers Sp. z o.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Matuszewska 14. Spotka
zarejestrowana w KRS pod numerem 0000032294 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS.
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Spétka Swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach
miejskich, jest liderem warszawskiego rynku przesytek miejskich,

Dziatalnos$¢ spétki klasyfikowana jest do segmentu ustug kurierskich.

Kapitat zaktadowy Spotki X-Press Couriers wynosi 5853 100 zt i dzieli sie na 58 531
udziaty o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

dane w tys. zt 31.03.2011 31.03.2010

Aktywa trwate 1251 1 253
Aktywa obrotowe 1333 917
Przychody ze sprzedazy 1 546 1237
Zysk/ Strata netto -39 -281

Dla RZiS dane narastajaco

Zarzad Spotki kontynuuje dziatania majace na celu konsolidacje branzy.
W okresie I kwartatu dziatania te polegaty na:
- otwieraniu punktow obstug klienta X- Store na zasadzie franszyzy i agencji
> sprzedazy czesci punktow X-Store agentom, ze szczegdlnym uwzglednieniem
sprzedazy w Matopolsce tj. w Krakowie i Zabierzowie
- rozpoczeciu angazowania nowych agentédw z myslg o dziatalnosci na terenie
Warszawy i przygotowaniach do zawarcia umoéw z agentami na przestrzeni II
kwartatu 2011r.
W celu obnizenia kosztéw dziatalnosci Zarzad pracuje nad wdrozeniem nowego systemu
operacyjnego.

% Kino - Centrum Fordon Sp. z o.o0.
Podmiot zalezny w 50% od TUP S.A., z siedzibg w Bydgoszczy.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 50 000 zt i dzieli sie na 50 udziatdw o wartosci
nominalnej 1 000 zt kazdy udziat.
Spoétka klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.

Spoétka celowa powotana z Miastem Bydgoszcz do realizacji projektu inwestycyjnego w
dzielnicy Miasta Bydgoszczy - Fordonie. Inwestycja ma polega¢ na budowie centrum
kulturalno - rozrywkowego z funkcjami ustugowo - handlowo - biurowymi.

Celem inwestycji oprocz osiggniecia sukcesu ekonomicznego jest spetnienie oczekiwan
mieszkancow poprzez stworzenie miejsca oferujagcego dobrg jakos$¢ spedzania wolnego
czasu.

Do dnia 31 marca 2011 r. Zarzad Spotki prowadzit dziatania majace na celu uzyskanie
zrédta finansowania inwestycji. W dniu 15 marca zostaty zakonczone prace nad Biznes
Planem przedsiewziecia. W oparciu o powyzszy materiat Zarzad uzyskat niewigzace oferty
finansowania od trzech bankéw komercyjnych. W pierwszym kwartale rozpoczeto rowniez
prace zmierzajace do wyboru architekta projektu.

Pozostate Spétki nalezgce do portfela inwestycyjnego TUP S.A. ktére moga mieé¢ wptyw
na kierunek dziatalnosci inwestycyjnej TUP S.A., oraz podmioty stowarzyszone

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.(dawniej TG Investments Sp. z 0.0.)

Od dnia 8 kwietnia 2011r. podmiot zalezny od TUP Property S.A. dziatajacy pod firma
Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0. Wczeséniej podmiot byt bezposrednio zalezny od
TUP S.A. Siedzibg Spotki jest Poznan, ul. Ozarowska 42.

Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, Poznan - Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Spoétka zostata powotana jako celowa przeznaczona do realizacji projektu inwestycyjnego.
Spodtka nie prowadzita w okresie I kwartatu 2011 r. i okresach poprzednich dziatalnosci.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 750 000 zti dzieli sie na 3 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy.
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%+ Forest Hill Sp. z 0.0. (dawniej Mate Chmielowskie Sp. z 0.0.)

Od dnia 8 kwietnia 2011r. podmiot zalezny od TUP Property S.A., dziatajacy pod firmag
Forest Hill Sp. z 0.0. Wczes$niej podmiot bezposrednio zalezny od Chmielowskie Sp. z o.0.
Spotka zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000371839 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10 375 000 zt i dzieli sie na 207 500 udziatéw o wartosci
50 zt kazdy udziat. Zgodnie z KRS Spdtka moze prowadzi¢ dziatalno$¢ zwigzang z
nieruchomosciami w tym sprzedaz, zarzadzanie, obstuga, wynajem. Od momentu
powotania Spotka nie prowadzita dziatalnosci. Podmiot jest spotkg celowg, ktéra zostanie
wykorzystana w realizacji projektu inwestycyjnego.

+ Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowgza 13.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem
telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego
dostepu do Internetu w oparciu o wiasng, hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej
klientami sg przede wszystkim instytucje administracji publicznej i terenowej, finansowe
(w tym GPW) oraz duze przedsiebiorstwa.

Na poczatku 2010 r. Spodtka rozpoczeta budowe sieci teleinformatycznej w technologii
WiMax - technologii bezprzewodowego dostepu do szerokopasmowego Internetu na
duzych obszarach. Spoétka przejeta takze czes¢ aktywoédw firmy Wavenet zwigzanych ze
Swiadczeniem ustug internetowych.

%= Duncon Bikes Sp. z o.0.
Podmiot stowarzyszony z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichdw 6. Spotka zarejestrowana w
KRS pod nr 0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS.
Spoétka zajmuje sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucjg ram rowerowych do sportéw
grawitacyjnych.

3. Zdarzenia po dniu bilansowym

Zgodnie z MSR 10, do zdarzen nastepujacych po dniu bilansowym zalicza sie wszystkie
istotne zdarzenia jakie mialty miejsce od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia
sprawozdania finansowego do publikacji.

Mozna wyrdzni¢ dwa rodzaje tych zdarzen:

- zdarzenia, ktdére dostarczajg dowoddéw na istnienie okreslonego stanu na dzien
bilansowy ( zdarzenia nastepujgce po dniu bilansowym wymagajgce dokonania korekt

- zdarzenia, ktore wskazujgq na stan zaistnialy po dniu bilansowym (zdarzenia
nastepujace po dniu bilansowym i niewymagajace dokonania korekt)

4+ Sprzedaz spotek celowych i aport nieruchomosci o wartosci 30,1 min zt

Po dniu bilansowym tj., 8 kwietnia 2011r. nastapito zawarcie uméw sprzedazy udziatow w
spotkach celowych, spoétce TUP Property S.A. oraz wniesienie aportu w postaci
nieruchomosci do spoétek celowych w zamian za udzialty w podwyzszonym kapitale
zakladowym tych spotek. Wartos¢ aportow zostata ustalona w oparciu o wycene
sporzadzong przez niezaleznego rzeczoznawce i obejmowata nieruchomos$¢ TUP Property
zlokalizowang w Katowicach przy ul. Bazantow.

100% udziatow Mate Chmielowskie Sp. z 0.0. w liczbie 100 o wartosci nominalnej 50 zt
kazdy, zostaty sprzedane Spotce TUP Property S.A. za cene 7 000 zi.

100% udziatdw TG Investments Sp. z 0.0, w liczbie 100 o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy, zostaty sprzedane TUP Property S.A. za cene 37 000 zt.
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TUP Property S.A. stat sie jedynym udziatowcem w/w Spétek.

Spotki te funkcjonujg jako celowe, przeznaczone do realizacji projektéw inwestycyjnych.
W dniu 8 kwietnia 2011r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikdw Mate Chmielowskie
Sp. z 0. o. podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego o kwote
10 370 000 zt tj. z kwoty 5 000 zt do kwoty 10 375 000 zi, poprzez ustanowienie
207 400 nowych udziatdbw o wartosci nominalnej 50 zt kazdy udziat. Po podwyzszeniu
kapitat zaktadowy Spotki wynosi 10 375 000 zt i dzieli sie na 207 500 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy udziat. Nowo utworzone udziaty zostaty objete przez jedynego
Wspolnika Spotki, tj. TUP Property S.A. i pokryte wktadem niepienieznym (aport) o
tacznej wartosci 25 872 205 zt w postaci niezabudowanych nieruchomosci w Katowicach
przy ul. Bazantdw o powierzchni 50 544 m? stanowiacych cze$¢ nieruchomodci
opisywanej w publikowanych wczesniej raportach jako dziatka niezabudowana Forest-Hill.
Pozostate 15 502 205 2zt wartosci nieruchomosci zostato przeznaczone na kapitat
zapasowy Spotki.

Jednoczesnie decyzjg Zgromadzenia Wspdlnikdw Spodtka Mate Chmielowskie prowadzi
dziatalnos$¢ pod firmg Forest Hill Sp. z o.0.

W dniu 8 kwietnia 2011r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow TG Investments Sp. z
0.0. podjeto uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zakladowego o kwote 1 700 000
zt, tj. z kwoty 50 000 zt do kwoty 1 750 000 zt poprzez ustanowienie 3 400 nowych
udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy udziat. Po podwyzszeniu kapitat zaktadowy
Spotki wynosi 1 750 000 zt i dzieli sie na 3 500 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt
kazdy udziat. Nowo utworzone udziaty zostaty objete przez jedynego Wspdlnika Spotki, tj.
TUP Property S.A. i pokryte aportem w wysokosci 4 231 026 zt w postaci:

- niezabudowanych nieruchomosci w Katowicach przy ul. Bazantow o powierzchni
11 357 m?, stanowiacych czeé¢ nieruchomoéci opisywanej w publikowanych wczedniej
raportach jako dziatka niezabudowana Forest Hill o wartosci 4 044 200 zt

- naktadow w wysokosci 186 826 zt.

Pozostate 2 531 026 zt zostato przeznaczone na kapitat zapasowy Spotki.

Jednoczesnie decyzjg Zgromadzenia Wspolnikdw Spotka TG Investments prowadzi
dziatalnos$¢ pod firmg Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.

Transakcje zostaty przeprowadzone w celu przygotowania projektow inwestycyjnych do
realizacji lub sprzedazy a takze w celu uporzadkowania struktury organizacyjnej.

Wptyw transakcji na wynik TUP S.A. wynosi +18,3 mln zt i znajdzie odniesienie w wyniku
publikowanym za I p6trocze 2011r.

4. Czynniki majace wptyw na wyniki osigqgane w przysztych okresach

Wskazanie czynnikdéw, ktdre w ocenie emitenta bedg miaty wptyw na osigagniete przez
niego wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Wynik TUP S.A. zalezny jest od wartosci spotek zaleznych. Poszczegdlne spotki z portfela
inwestycyjnego wrazliwe sg na nastepujace czynniki:

TUP Property S.A.

> Mozliwosci pozyskania zewnetrznego finansowania na realizacje projektéw

» Utrzymanie poziomu najmu powierzchni komercyjnym na satysfakcjonujgcym
poziomie, gwarantujgacym stabilne przychody

> Zawarcie umow najmu na niewynajete dotad powierzchnie komercyjne

» Zabezpieczenie ryzyk zwigzanych z kosztem pienigdza i kursami wymiany walut

» Terminowe regulowanie zobowigzan handlowych przez kontrahentéw Spoétki -
gtownie najemcow powierzchni komercyjnych

> Sytuacja gospodarcza oraz kurs euro wptywajace na kondycje finansowg najemcow
oraz udzielanie rabatéw na wynajmowane powierzchnie

>  Wilasciwe administrowanie zawartymi umowami

> Realizacja planowanej sprzedazy nieruchomosci
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» Wspdtpraca z wtadzami miejskimi terendw na ktdérych prowadzone sg inwestycje

Chmielowskie Sp. z o.0.

Wzrost lub spadek wartosci posiadanej nieruchomosci

Pozyskanie zewnetrznych Zrédet finansowania na dalszg realizacje projektu

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Sytuacja gospodarcza w obszarach zwigzanych z realizacjq projektu

Wspotpraca z lokalnymi wtadzami terenu inwestycyjnego

Dobor rzetelnych i wiarygodnych firm wykonujacych poszczegdlne prace zwigzane z
realizacjq inwestycji

VVYVYYVYYVYYVY

Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.

Udostepnienie nowych miejsc cumowniczych w porcie

Uzyskanie kontraktow na organizacje imprez rekreacyjnych w kolejnym sezonie
Wspétpraca z lokalnymi wtadzami

Sytuacja na rynku ustug turystycznych

Inwestycja w nowy sprzet ptywajacy, nowy pomost i dodatkowe miejsca parkingowe

VVVYVYY

X-press Couriers Sp. z 0.0.

» Dalszy rozwdj X Store oraz coraz efektywniejsze wykorzystanie mozliwosci sklepow
» Kontynuacja strategii konsolidacji branzy

» Wdrozenie systemu operacyjnego

» Pozyskanie nowych klientéw

» Optymalizacja wszelkich dziatan oraz procesow w kazdym dziale Spotki

Kino-Centrum Fodron Sp. z o.0.

» Zakonczenie negocjacji i pozyskanie finansowania na realizacje projektu
» Zawarcie umow najmu planowanych powierzchni komercyjnych

» Wspdtpraca z wiadzami miasta Bydgoszcz

» Realizacja inwestycji zgodnie z przyjetym harmonogramem

5. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci
emitenta w prezentowanym okresie

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie
podlegata wahaniom sezonowym.

Wyniki przychodéw ze sprzedazy i zysku netto niektorych podmiotéw z portfela
inwestycyjnego wykazujg cykliczng zmiennos¢ w ciagu roku. Obecnie sezonowos$¢
dziatalnosci najbardziej odczuwa Spotka Port Jachtowy Nieporet. W okresie zimy i pdznej
jesieni Spoétka ogranicza dziatalnos¢, notuje przychody ze sprzedazy na niskim poziomie.
Podejmuje natomiast dziatania przygotowawcze do nowego sezonu.

X-press Couriers — podmiot dziatajacy w branzy kurierskiej, obserwuje wzrost zlecen w
okresie IV kwartatu. Spadek przychoddéw i zlecen dotychczas nastepowat w okresie
letnim, w zwigzku z okresem urlopowym, w ktérym spadata intensywnos¢ dziatalnosci
klientow biznesowych. W pozostatych okresach czynniki sezonowy nie wystepuje.

6. Informacja o realizacji wczesniej publikowanych prognoz

Stanowisko zarzadu odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Spoétka nie publikowata prognoz wynikow.
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7.Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Ponizej zaprezentowano gtdwne rodzaje ryzyk i niepewnosci, ktére wptywajg na podmiot
dominujacy oraz podmioty zalezne i stowarzyszone. Wymienione ryzyka mogg miec
negatywny wplyw na sytuacje finansowg, ptynno$¢, a tym samym dziatalnosé
poszczegdlnych spétek i mie¢ odzwierciedlenie w sytuacji podmiotu dominujacego, ktéry
petni role inwestora finansowego.

Zarzad doktada wszelkich staran aby niwelowaé mozliwosci wystgpienia ktéregos z nizej
wymienionych ryzyk. Istotnym elementem jest obserwowanie rynku oraz prognozowanie
mozliwych scenariuszy w gospodarce, aby umozliwi¢ spétkom elastyczne reagowanie na
zmieniajgce sie warunki oraz wyjscie naprzeciw pojawiajacym sie potrzebom rynkowym.

> Ryzyko sptaty naleznosci
Ryzyko dotyczy terminowej ptatnosci za sprzedaz projektoéw inwestycyjnych. Wystgpienie
ryzyka moze skutkowac tworzeniem odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci, gdy
wystepuje niepewnosc¢ co do ich uregulowania.
W TUP S.A. ryzyko to dotyczy obecnie wierzytelnosci pienieznej stanowigcej drugg czesc
ceny za nieruchomosc¢ objetg projektem Modena Park.
Zarzad Spotki zwrocit uwage na niepewnos¢ dotyczaca terminowego uregulowania
wierzytelnosci. Wynika to z analizy sytuacji finansowej dtuzniczki, ktéra wskazuje ze nie
dysponuje ona ptynnoscig umozliwiajagcg ptatnos¢ wierzytelnosci a dodatkowo istnieje
niepewnos¢ co do pozyskania finansowania zewnetrznego na jej ptatno$¢. W zwigzku z
tym w przypadku gdyby nieruchomos$¢ zostata zbyta za cene odpowiadajaca jej biezacej
wartosci rynkowej strata TUP S.A. wyniesie okoto 12 000 tys. zt (przy zatozeniu ze z
nieruchomosci w pierwszej kolejnosci zostanie zaspokojony bank-kredytodawca
dtuzniczki). W ocenie Zarzadu taka sytuacja jest prawdopodobna, dlatego utworzono
odpis aktualizujgcy wartos¢ wierzytelnosci w kwocie 12 000 tys. zi, ktéry zostat
uwzgledniony w sprawozdaniu finansowym za rok 2010r.

> Ryzyko inwestycyjne i ptynnosci
Akwizycje i inwestycje, ktére moga mie¢ miejsce w przysztosci niosg ryzyko powstania
strat operacyjnych, wymagajg znacznych zasobdéw finansowych. Powoduje to mozliwos¢
wystgpienia ryzyka znacznie wiekszego niz zaktadano ponoszenia wydatkéw zwigzanych z
nabyciem i dostosowaniem, stawia dodatkowe wymagania zarzadcze, moze powodowac
takze ograniczenia inwestycyjne w dotychczas prowadzonej dziatalnosci podmiotow
zaleznych.
Ryzyko to moze wystgpi¢ takze wtedy, gdy zrealizowana stopa zwrotu inwestycji w
przysztosci rézni sie od stopy oczekiwanej. Przyczyng moze by¢ dokonanie ztych wycen
oraz nieprawidtowosci w szacowaniu stop zwrotu z danej inwestycji. W przypadku
inwestycji zagranicznych ryzyko to wystepuje w momencie niekorzystnego wahania
kursow walut lub zmianie innych czynnikdw makroekonomicznych.
Ograniczeniem negatywnego wptywu jest opieranie sie na doswiadczeniu kadry
menadzerskiej oraz przygotowywanych przez ekspertow prognozach
makroekonomicznych.

Akwizycja spotki, znaczne zwiekszenie zaangazowania w spotke zalezng,
dokapitalizowanie projektu stanowigce istotne finansowo zdarzenie jednorazowe,
powodujg znaczng fluktuacje s$rodkéw finansowych. Efektem w/w dziatan mogg by¢
przejéciowe trudnosci w zarzadzaniu ptynnoécia. Zrédtem uzupetniania ewentualnych
brakéw finansowych, ktore umozliwia takze generowanie dodatnich przeptywdéw
pienieznych na oczekiwanym poziomie jest zarzadzany i rozszerzany przez TUP Property
portfel nieruchomosci komercyjnych z przeznaczeniem na wynajem. Stanowi on stabilne
zrédto dochodu.

Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu i nie dajaca sie przewidzie¢ sytuacjg rynkowag
emitent jest narazony na to ryzyko w pewnym stopniu.
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» Ryzyko otoczenia ekonomicznego
Poziom przychoddw oraz czestotliwo$¢ zawieranych transakcji na rynku deweloperskim i
wsrdd inwestoréow finansowych powigzane sg z koniunkturg gospodarcza.
Brak finansowania zewnetrznego, pozyskania wspoétinwestorow lub utrudnienia przy
wspotpracy publiczno-prawnej w przypadku duzych inwestycji moga hamowac ich
realizacje. Przekiada sie to na wyniki finansowe a tym samym na brak mozliwosci
wykorzystania mozliwosci rozwoju i wejscie w nowe segmenty dziatalnosci, akwizycje lub
nowe rynki.
Celem zmniejszenia prawdopodobienstwa negatywnych skutkow tego ryzyka, spotki
monitorujg rynek, dbajg o relacje z kontrahentami, poszukujg nowych mozliwosci
wspotpracy i rozwoju.

Czynniki makroekonomiczne tj. wzrost/spadek PKB, poziom inflacji czy zmiany
legislacyjne nie zalezg od podmiotéw grupy kapitatowej, jednak ich niekorzystne zmiany
znajdujg odzwierciedlenie w kondycji poszczegdlnych spétek, a takze ich kontrahentéw.

> Ryzyko administracyjne
Skomplikowane regulacje systemu prawnego w powigzaniu z diugim oczekiwaniem na
decyzje administracyjne mogqa skutkowaé wstrzymaniem procesu inwestycyjnego lub
zmianami w harmonogramie jego realizacji, co przektada sie bezposrednio na
pogorszenie rentownosci inwestycji a tym samym wyniku Spotki.

> Ryzyko konkurencji

Dotyczy pojawiajacych sie atrakcyjnych mozliwosci dokonania nowej inwestycji rokujacej
na osiggniecie atrakcyjnej stopy zwrotu z zaangazowanego kapitatu. Konkurencja moze
powodowaé wzrost kosztédw pozyskania nowego projektu lub niemozliwo$¢ jego przejecia.
Ryzyko to odnosi sie takze do mozliwosci realizowania podobnych, konkurencyjnych
przedsiewzie¢ lub wykorzystania tozsamego z TUP know-how. Spétka ogranicza ryzyko
realizujac projekty niszowe, niepowtarzalne, znajdujac ukryty potencjat oraz chronigc
wypracowane przez lata dziatalnosci na rynku know-how. Kroki te zmniejszajq
wystgpienie ryzyka konkurencji.

> Ryzyko stopy procentowej

Dotyczy wszystkich podmiotow zaleznych w zakresie udzielonych przez TUP pozyczek
oraz dodatkowo TUP Property, w zakresie zawartych umoéw kredytowych na finansowanie
dziatalnosci i cele inwestycyjne, a takze TUP S.A., ktdéra posiada naleznosé
oprocentowang zmienng stopg procentowg (WIBOR) powiekszong o marze.

Ryzyko stopy procentowej zwigzane ze zmiang referencyjnej stopy procentowej
(WIBOR/EURIBOR/LIBOR) na rynku miedzybankowym, naraza spotki na ryzyko zmiany
przeptywoéw pienieznych w wyniku zmiany stop procentowych.

Nieodfacznym elementem ryzyka w dziatalnosci TUP sq takze ryzyka firm nalezacych do
portfela inwestycyjnego Spétki. Ryzyka wystepujgce w spétkach zaleznych sg w
przewazajacej mierze tozsame, jednak dotyczg odmiennych sfer w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci:

TUP Property S.A.

> Ryzyko ptynnosci

W zwigzku ze zmienionymi warunkami umoéw kredytowych Spdtka narazona jest na
ryzyko ptynnosci bardziej niz w latach ubiegtych. Ryzyko to oceniane jest na biezaco
przez Zarzad przez sporzadzanie oraz aktualizowanie planéw i sprawozdan finansowych w
tym rachunku przeptywéw pienieznych. W celu poprawy ptynnosci Zarzad podejmuje
szereg roznorodnych dziatan w celu pozyskania tanszych zrddet finansowania inwestycji
w tym réwniez ewentualnego refinansowania zaciggnietych kredytéw oraz na biezaco
optymalizuje koszty funkcjonowania Spotki.
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Zarzad, podobnie jak w poprzednich okresach sprawozdawczych odnotowuje problemy z
otrzymywaniem regularnych ptatnosci od niektérych najemcéw, niemniej w ocenie
Zarzadu wiekszo$¢ pozycji naleznosci nie jest zagrozona utrata. W okresie
sprawozdawczym Zarzad dokonat odpisu aktualizujgcego wartos¢ naleznosci od dwdch
najemcéw.

> Ryzyko wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i kredytéw walutowych

Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny kredytéw
udzielonych w Euro jest ze sobg w czesci rownowazone. Na dzien 31 marca 2011 r. okoto
79% przychoddw Spétki pochodzito z tytutu umow najmu zawartych w Euro, z drugiej
strony zas okoto 49% wartosci portfela nieruchomosci inwestycyjnych sfinansowana jest
kredytami walutowymi. Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku spadku kursu
EURO do waluty krajowej o 5% warto$¢ nieruchomosci obnizytaby sie o kwote 5 947 tys.
zt a wartos¢ zadtuzenia spadtaby o kwote 3 943 tys. zt, co wpltynetoby negatywnie na
wynik finansowy o kwote 2 004 tys. zt. Wzrost kursu EURO do waluty krajowej o 5%
wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 2 004 tys. zt.

» Ryzyko stopy procentowej
Ryzyko stopy procentowej minimalizowane jest czeSciowo przez zawieranie transakcji
zamiany zmiennej stopy procentowej na statg (IRS) dla potowy salda zaciggnietych
kredytéw bankowych.
W dniu 27 stycznia 2011 r. Spotka zawarta z BZ WBK S.A. transakcje IRS dotyczacg
zabezpieczenia wysokosci bazowej stopy procentowej dla potowy kwoty kredytu
udzielonego przez BZ WBK S.A. na okres do 31.12.2012 r. na poziomie 1,78%.

X-press Couriers Sp. z 0.0.,

> Ryzyko ptynnosci

W spodtce mogg wystepowac biezace problemy z ptynnoscig. Zapewnienie ptynnosci w
znacznym stopniu zalezy od terminowosci sptaty naleznosci przez odbiorcéow ustug
Swiadczonych przez Spoétke. Biorac pod uwage znaczng liczbe kontrahentéw generujacych
przychdd Spotki, wyegzekwowanie naleznosci w terminie zapewniajacym ptynnosé
finansowa Spotce moze stanowi¢ znaczng trudnosc.

Zarzad na biezaco monitoruje sytuacje swoich kontrahentéow i prowadzi dziatania majace
na celu regulowanie naleznosci w terminie.

» Ryzyko konkurencji
Zarzad zidentyfikowat okoto 150 potencjalnych konkurentdw na rynku ustug kurierskich
w Warszawie. Spétka ma duze mozliwosci konkurencji cenowej w przypadku obstugi
matych i $rednich klientéw w stosunku do najwiekszych ustugodawcéw skupiajgcych swa
uwage na kontrahentach o najwiekszym wolumenie zlecen.

» Ryzyko walutowe i stopy procentowej
Ryzyko walutowe dotyczy transakcji obejmujacych najem powierzchni biurowych
rozliczanych w Euro. Wzrost ryzyka notuje sie przy kursie wymiany powyzej 4 zt za 1
euro. Koszty walutowe stanowig okoto 15% kosztéw statych.
Ryzyko stopy procentowej dotyczy pozyczek, ktérych oprocentowanie oparte jest o
zmienng stope procentowg WIBOR.

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.,

» Ryzyko stopy procentowej
Spoétka narazona jest na wystepowanie ryzyka stopy procentowej z uwagi na zmienne
oprocentowanie zaciggnietych pozyczek.
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> Ryzyko ptynnosci

Spoétka zagrozona jest ryzykiem ptynnosci, z powodu nieregularnych przychodéow (bardzo
niskie przychody w okresie zimowym). Spodtka zabezpiecza sie przed utratg ptynnosci
dtugimi terminami ptatnosci za faktury od kontrahentéw w okresie niskich przychoddéw
(ochrona, naprawy zimowe) a takze odpowiednio dopasowanymi umowami (zaliczki na
miejsca w porcie pobierane z gory, umowa leasingu jachtéw w ktorej raty zimowe sg
maksymalnie obnizone, za to raty w sezonie wysokich przychodéw sa odpowiednio
wyzsze).

» Ryzyko konkurencji

Ryzyko konkurencji czesciowo zagraza spoéice. W chwili obecnej nad Zalewem
Zegrzynskim nie ma portow z tak wyposazong infrastrukturg portowg oraz rozbudowang
wypozyczalnig sprzetu wodnego. Spdtka musi jednak czyni¢ inwestycje rozwijajace i
podnoszace poziom bazy noclegowej oraz uzupetniajace wypozyczalnie sprzetu wodnego
(jachty kabinowe, katamarany) aby wyprzeda¢ konkurencje, ktéra stanowig hotele
potozone nad Zalewem Zegrzynskim. Posiadajg one duZo lepszg baze noclegowg i
sukcesywnie uzupefniajg oferte noclegowa o infrastrukture portowg i wypozyczalnie
sprzetu wodnego.

> Ryzyka srodowiskowe i pogodowe
Przychody portu uzaleznione sgq w duzy stopniu od pogody. Niekorzystne warunki
pogodowe w sezonie 2011 moga wptynac na obnizenie planowanych przychodow.
Zanieczyszczenie Zalewu stanowi potencjalne zagrozenie dla petnego funkcjonowania
portu oraz uzyskania przychoddéw na oczekiwanym poziomie w sezonie letnim. Dziatania
zapobiegawcze ze strony witadz lokalnych niweluja jednak wystgpienie takiego ryzyka.

» Ryzyko makroekonomiczne
Sytuacja gospodarcza przektada sie na sktonnos¢ firm do organizacji imprez a takze do
inwestowania w rekreacje przez osoby prywatne.

Chmielowskie Sp. z 0.0.

» Ryzyko wyceny
Wycena posiadanej nieruchomosci wykonana przez rzeczoznawce bazuje na obecnych
wskaznikach dotyczacych cen ziemi i nieruchomosci na rynku slaskim, cen materiatow
budowlanych oraz zatozeniach strategicznych projektu. Ryzyko wyceny dotyczy zaréwno
zmian na rynku nieruchomosci, wahan cen materiatéw budowlanych oraz harmonogramu
i zasad realizacji projektu.

» Ryzyko konkurencji
Rozwdj wysokiej jakosci produktow obecnie niedostepnych na rynku sSlaskim modgiby
ograniczyc¢ rynek dla produktéw proponowanych w projekcie.
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8. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo Ilub {gcznie sgq one istotne i
zostaty zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjgtkiem transakcji zawieranych
przez emitenta bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich
wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegdlnych transakcji mogg byé
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjgtkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji sg niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje
majgtkowsq, finansowq i wynik finansowy emitenta, wraz z przedstawieniem:
1. Informacji o podmiocie, z ktérym zostata zawarta transakcja,
2. Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem
bedgcym strong transakcji
3. Informacji o przedmiocie transakcji
4. Istotnych warunkéw transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkdow
finansowych oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkow,
charakterystycznych dla tej umowy, w szczegdlnosci odbiegajgcych od warunkdéw
powszechnie stosowanych dla danego typu umow,
5. Innych informacji dotyczgcych tych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia
sytuacji majgtkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta
6. Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim
sprawozdaniu rocznym, ktére mogty miec istotny wptyw na sytuacje majatkowa,
finansowgq i wynik finansowy emitenta

W okresie I kwartatu 2011r. nie zawierano istotnych transakcji pomiedzy podmiotami
powigzanymi.

Wszystkie transakcje emitenta lub podmiotow powigzanych zawierane sa na warunkach
rynkowych i wynikajg z charakteru prowadzonej dziatalnosci.

9. Informacje o poreczeniach i gwarancjach

Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - {gcznie jednemu podmiotowi [ub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli tgczna wartos¢ istniejgcych poreczen lub
gwarancji stanowi réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta z
okresleniem:
1. Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
2. tacznej kwoty kredytéow Ilub pozyczek, ktéra w catosci lub w okreslonej czesci
zostata odpowiednio poreczona lub gwarantowana
3. Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
4. Warunkéw finansowych na jakich zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje z
okresleniem wynagrodzenia emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie
poreczen lub gwarancji
5. Charakteru powigzan istniejgcych pomiedzy emitentem a podmiotem, ktéry
zaciggngt kredyty lub pozyczki

W okresie I kwartatu 2011r. Emitent oraz jednostki zalezne nie udzielaty poreczen
kredytu lub pozyczki a takze nie udzielaty gwarancji.

Na dzien 31 marca 2011r. obowigzujg nastepujace poreczenia udzielone przez TUP S.A. -
podmiotom zaleznym:

> Poreczenia udzielone spétce TUP Property
- poreczenie nieodnawialnego dtugoterminowego kredytu udzielonego Spéice
przez DZ Bank Polska S.A. Wysokos$¢ poreczenia: do 40 600 tys. eur
Termin: do 24 czerwca 2023r.
- porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.

Strona36 z 49



Wysokos$¢ poreczenia: 17 186 tys. eur
Termin: do 31 grudnia 2015r.

> Poreczenie kredytu udzielone spétce Roda
Wysokos$¢ poreczenia: do 200 000 zt
Termin: do 08.10.2013r.

Z uwagi na to, ze poreczenia zostaly zawarte w ramach Grupy Kapitatowej czynnik
wynagrodzenia i warunkow finansowych poreczenia nie wystepuje.

10. Zmiany w zobowiazaniach warunkowych

Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapity od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Nie wystgpity
11. Informacja o postepowaniach sadowych

W okresie I kwartatu 2011r. TUP S.A. i podmioty z Grupy Kapitatlowej nie byty strong w
istotnych postepowaniach sadowych.

IV AKCJONARIAT I AKCJE

1. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i
kapitatlowych papierow wartosciowych

W okresie I kwartatu 2011r. jak i poprzednich okresach TUP S.A. nie emitowata
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub
ich wykup.

TUP S.A. realizuje Program Motywacyjny II skierowany do Zarzadu oraz kadry
kierowniczej Spotki TUP S.A. oraz spotek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

W zwigzku z realizacjg programu emisjg zostang objete warranty subskrypcyjne
wynikajace z poszczegdlnych transz Programu Motywacyjnego II. Cena emisyjna
warrantu wynosi 0,00 zt. Kazdy warrant bedzie dawat osobie uprawnionej prawo do
nabycia jednej akcji na okaziciela serii G Spotki o wartoéci nominalnej 1,00 z,
wyemitowanej w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

2. Informacje o dywidendzie

Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, {acznie i w
przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane

Rada Nadzorcza Spotki w dniu 12 kwietnia 2011r. podjeta uchwate, ktérq wyrazita
pozytywng opinie dotyczacq wyptaty dywidendy z zysku za rok 2010.

Zarzad Spotki zgodnie z ww. uchwalg zarekomenduje najblizszemu Walnemu
Zgromadzeniu wyptate dywidendy za rok 2010 w wysokosci 0,05 zt (stownie: pie¢ groszy)
na jedng akcje spotki.
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3. Informacja o stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace

Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby
zarzadzajgce i nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze
wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu
kwartalnego, odrebnie dla kazdej z osob

Osoba Liczba akcj Zmiana, (-) spad ek, (+)wzrost,
zarzadzajaca/nadzoruj aca (*) brak
Robert Jacek Moritz 85 750 1950
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
(Przewodniczacy Rady 1238621 *
Nadzorczej) i Elzbieta Moritz*
Wiadystaw Sobanski 5713 .
Cztonek Rady Nadzorczej

Wskazanie zmian w okresie od przekazania poprzedniego raportu:

Od przekazania raportu za III kwartat 2010r. do dnia przekazania raportu za I kwartat
2011r. Prezes Zarzadu Spotki nabyt 250 akcji TUP S.A. Informacja ta zostata ujawniona w
sprawozdaniu za rok 2010.

Z uwagi na istniejgce Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz,
Elzbietg Moritz i Matgorzatg Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5 w
zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentow finansowych do publicznego obrotu i stosunek dominacji
Elzbiety Moritz wobec Hlamata Holdings Limited — gtéwnego udziatowca Spotki,
stan posiadania akcji jest nastepujacy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety
Moritz posiada 7 859 174 akdji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited - podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akcji

Elzbieta Moritz: 445 733 akdji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akgji

Robert Jacek Moritz: 85 750 akgji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akcji
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4. Informacja o znaczacych akcjonariuszach

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posSrednio przez podmioty
zalezne co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu emitenta na
dzien przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te
podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby gtoséw z nich
wynikajacych i ich procentowego udziatu w o0gdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji
emitenta w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Udziat w kapitale

Akcjonariusz Liczba akciji Liczba gtosow
podstawowym

Udziat w gtosach na WZ

Rodzina Moritz wraz z podmiotem
zaleznym Hlamata Holdings 7 859 174 14 134 374 51,66% 65,30%
Limited w tym.:

Hlamata Holdings

Limited(podmiot zalezny od 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
Elzbiety Moritz)

Lestaw i Elzbieta Moritz 1238621 1238621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 466 89 466 0,59% 0,41%
Investors Fundusze Otwarte TFI

S.A. (dawniej DWS Polska TFI 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
S.A)

Fundusze inwestycyjne

zarzadzane przez Ipopema TFI 1130491 1130491 7,43% 5,22%
S.A.

Razem: 10 675 148 16 950 348 70,17% 78,31%

Od przekazania ostatniego raportu kwartalnego nie zaszty zmiany w strukturze znacznych
pakietow akcji Emitenta.

V POLITYKA RACHUNKOWOSCI

1. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku
finansowego, przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ poczatkowa rzeczowych aktywow trwatych (Srodkow trwatych) ustalana jest na
poziomie ceny nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z
zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty
poniesione po dacie oddania rzeczowego aktywa trwatego do uzywania, takie jak koszty
konserwacji i napraw, obcigzaja rachunek zyskéw i strat w momencie ich poniesienia.
Koszty finansowania zewnetrznego stanowig cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia,
jezeli mozna je bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub wytworzeniu
sktadnika rzeczowych aktywow trwatych oraz jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
przyniosg one spofce korzysci ekonomiczne.

Na dzien bilansowy, rzeczowe aktywa trwale wyceniane sg w cenie nabycia
pomniejszonej o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu
finansowym dokonuje sie metodq liniowa. Rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane
przez okreslony z gory przewidywany czas ich uzywania, weryfikowany corocznie.
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Okresowej weryfikacji podlega réwniez wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych, pod
katem jej ewentualnego obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu badz
wewnatrz samych spoétek, mogacych powodowac obnizenie wartosci tych aktywow
ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowej.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF stosuje sie odpisywanie wartosci bilansowej
rzeczowych aktywow trwatych przez okres ekonomicznej przydatnosci tych aktywoéw.

W sporadycznych przypadkach, kierujac sie zasadg istotnosci, o ile cena nabycia aktywa
nie przekracza 100 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowa amortyzacje
rzeczowego aktywa trwatego lub nie zaliczanie sktadnika majtku do aktywow trwatych a
zaliczenie wydatku jako koszt okresu.

Dla celow podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.

Polityka rachunkowosci TUP i Grupy Kapitatowej wymaga dokonywania amortyzacji
liniowej od rzeczowych aktywow trwatych niskocennych, wtedy gdy zachodza tacznie
nastepujace okolicznosci:

« jednorazowo sg nabywane znaczne iloéci S$rodkéw trwatych, ktérych cena
jednostkowa nie przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich tgczna wartosc
jest znaczna;

« stanowig one zespot jednorodnych lub (i) wspotpracujacych ze sobg $rodkow
trwatych, a ich zakup wigze sie z realizacja duzego przedsiewziecia
inwestycyjnego, majacego funkcjonowaé co najmniej przez okres normatywnej
amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy $rodkow trwatych w przepisach
podatkowych;

« sg Srodkami trwatymi o wysokiej jakosci i niezawodnosci.

Srodki trwate w budowie - na dzien bilansowy wyceniane sg w wysokosci ogétu kosztéw
pozostajacych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem Iub wytworzeniem,
pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartos$ci niematerialne i prawne sq wyceniane i amortyzowane w sposéb analogiczny do
rzeczowych aktywow trwatych. Najistotniejsza rdznica dotyczy braku mozliwosci
zwiekszania wartosci poczatkowej o kwoty ulepszenia wartosci niematerialnej i prawnej,
chyba, ze nakfady takie umozliwia generowanie przez skfadnik przysztych korzysci
ekonomicznych przewyzszajacych korzysci pierwotnie szacowane.

Wartos¢ firmy

Wartos$¢ firmy stanowi rdznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki lub
zorganizowanej jej czesci a nizszg od niej wartoscig godziwg przejetych aktywow netto.
Tak okre$lona warto$¢ firmy odzwierciedla ekonomiczna wartos¢ czynnikdw nie
ujawnionych w wartosci godziwej aktywdw netto jak: czynnik ludzki, marka i znak firmy,
rynek odbiorcéw, wartos¢ technologii itp. i podlega co najmniej raz do roku testowi na
utrate wartosci a ewentualne odpisy wartosci obcigzajg wynik okresu.

Jezeli cena nabycia jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci
godziwej przejetych aktywow netto, to rdznica stanowi ujemng wartos¢ firmy.
Rozpoznana ujemna wartosc¢ firmy jest kwalifikowana w catosci jako zysk okresu.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Zasady ujmowania i wyceny inwestycji w nieruchomosci reguluje MSR 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne”

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie nieruchomosci utrzymywane w celu
uzyskiwania przychodéw z czynszéw, wzrostu wartosci rynkowej badz obydwu
powyzszych korzysci. Grunty, ktérych przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie
nieokreslone zaliczane sg takze do nieruchomosci inwestycyjnych.

Jezeli nieruchomos$¢ jest wykorzystywana rowniez na wtasne potrzeby Spétki, a czesc
odrebnie wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wiasnosci,
nieruchomos¢ traktowana jest jako $rodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na
witasne potrzeby lub jako inwestycja w nieruchomosci, jezeli przewaza charakter
inwestycyjny.

Nieruchomosci podlegaja przeniesieniu do i z nieruchomosci inwestycyjnych, jezeli
zmienia sie cel ich utrzymywania, przy czym przeniesienie do pozycji Zapasy musi byc¢
dodatkowo udowodnione rozpoczeciem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy.
Jezeli nieruchomos$¢ inwestycyjna zostaje przeznaczona do sprzedazy, jednak nie
towarzyszy temu dostosowywanie nieruchomosci do sprzedazy, winna ona by¢ ujmowana
jako inwestycyjna do czasu rozpoczecia dostosowywania lub dokonania sprzedazy.
Nieruchomosci wyceniane sg wg modelu opartego o wycene w wartosciach godziwych
zgodnie z przepisami § 33-52 MSR 40. Wartosci godziwe nieruchomosci niepracujacych
ustalane sg wedlug stanu na dzien 30 listopada kazdego roku obrotowego. Wartosci
godziwe nieruchomosci przynoszacych dochdd ustalane sg na koniec kazdego kwartatu.
Skutki przeszacowania do wartoéci godziwych podlegajg ujeciu w wyniku roku
obrotowego.

Preferowang metodq wyceny, zgodnie z MSR 40 §45, jest wycena metodg poréwnan
rynkowych.

Przy braku aktualnych cen pochodzacych z aktywnego rynku podmiot stosuje wycene
metodq dochodowa wg wzoru kapitalizacji prostej biorac jako podstawe obliczenia
nastepujace parametry:

W = D x Wk lub

gdzie: W - wartos¢
D - dochdd z nieruchomosci (przychody minus koszty)
Wk - wspotczynnik kapitalizacji, R — stopa kapitalizacji

Do przychodow z nieruchomosci zalicza sie przychody z uméw obowigzujacych na dzien
wyceny. W przypadku umow najmu w ktérych kwota czynszu okreslona jest w walucie
przyjmuje sie do przeliczenia sredni kurs NBP ogtoszony na dzien bilansowy.
W przypadku obiektéw, ktore czesciowo pozostawaly niewynajete dla oszacowania
przychodu przyjmuje sie rynkowe stawki czynszu dla danej nieruchomosci na danym
rynku lokalnym, przy czym zaktada sie rowniez szacunkowo udziat powierzchni nie
wynajetych w stosunku do powierzchni uzytkowych ogétem na poziomie 10%.
Koszty utrzymania nieruchomosci ustala sie w nastepujacy sposéb:
+ koszty remontéw - w wysokosci 2% planowanych przychoddw z czynszu,
» koszty zarzadzania - w wysokosci 1% planowanych przychodéow z czynszu,
« koszty biezacej eksploatacji — na podstawie przyjetego planu finansowego, w
czesci nie pokrytej przychodami z optat eksploatacyjnych.
Stopa kapitalizacji stanowi wzajemng relacje pomiedzy cenami transakcyjnymi
uzyskanymi za nieruchomosci a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych
nieruchomosci. Na jej wysoko$¢ wptywajg zarowno czynniki zwigzane z ogdlng
sytuacjg na rynku jak réowniez bezposrednio zwigzane z konkretng nieruchomoscia. Na
kazdym rynku lokalnym dla kazdego rodzaju nieruchomosci okresla sie minimalng i
maksymalng stope kapitalizacji na podstawie zaistniatych transakcji oraz trenddéw
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rynkowych. Nastepnie dla kazdej nieruchomosci okresla sie jej cechy indywidualne na
podstawie pieciu kryteridw:
e potozenie, dostep i ekspozycja,
« standard, funkcjonalnos¢, stan techniczny i wiek,
+ konkurencyjnos$¢ na rynku lokalnym,
« najemcy i warunki wynikajace z umow najmu,
« ponadprzecietna ilo$¢ powierzchni nie wynajetych.
Powyzsze cechy nieruchomosci ocenia sie w skali pieciostopniowej przez poréwnanie z
innymi podobnymi nieruchomosciami na danym rynku lokalnym. Cechy te sg podstawg
do okreslenia indywidualnej stopy kapitalizacji przez skorygowanie stopy sredniej
okreslonej dla danego rynku lokalnego.
Nieruchomosci nie pracujgce wyceniane sq metoda porownawczg przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego.
Inwestycje w nieruchomosci do czasu ich zakonczenia prezentowane sg w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej jako $rodki trwate w budowie (MSR 40 par.22)

Akcje i udziaty

Na dzien bilansowy w jednostkowym sprawozdaniu finansowym spdtka wycenia akcje i
udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych w wartos$ci godziwej przez wynik
finansowy. Podejscie takie jest zgodne z MSR 27: ,Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i inwestycje w jednostkach zaleznych” oraz MSR 39 ,Instrumenty finansowe:
ujawnianie i wycena”. Jako najlepsze odzwierciedlenie wartosci godziwej dla akcji i
udziatéw spotka uznaje ceny notowane na aktywnym rynku. Jesli nie istnieje aktywny
rynek dla danego instrumentu, spotka ustala warto$¢ godziwg przy zastosowaniu technik
wyceny. Poniewaz akcje i udzialy w jednostkach powigzanych nie sg notowane na
aktywnych rynkach, spotka ustala warto$¢ godziwg za pomocg przyjetych technik
wyceny. Spotka za oszacowanie wartosci godziwej przyjmuje warto$¢ kapitatow wiasnych
jednostek powigzanych wyznaczong na podstawie metody skorygowanych aktywdw netto
lub metody dochodowej poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywdw
pienieznych. W uzasadnionych przypadkach za najlepsze przyblizenie wartosci godziwej
spotka przyjmuje cene nabycia.

Metoda skorygowanych aktywdéw netto, podobnie jak inne majatkowe metody wyceny,
koncentruje sie na majatku przedsiebiorstwa i przyjmuje go za podstawe okreslenia
wartosci. Wartos¢ kapitatu wtasnego jest wyznaczona przez warto$¢ majatku, czyli
aktywow, pomniejszonych o sume zobowigzan pienieznych. Wycena firmy metodg
skorygowanej wartosci aktywow netto polega na ustaleniu na podstawie aktualnych
zapisow w sprawozdaniach finansowych (sprawozdaniu z sytuacji finansowej) wartosci
aktywow wycenianego przedsiebiorstwa i ich zweryfikowaniu o sktadniki majgtkowe
wymagajace korekty ich wartosci, a nastepnie pomniejszeniu tak skalkulowanych
aktywow o wielkos¢ kapitatdw obcych zaangazowanych w finansowanie dziatalnosci firmy,
rowniez uprzednio skorygowanych do wartosci godziwej.

Dochodowe metody wyceny wigza warto$¢ przedsiebiorstwa ze strumieniem
generowanych przeptywow gotowki. Wéréd metod dochodowych, mozna wskazaé trzy
grupy metod: FCFE, FCFF i APV. Przeprowadzajgc wycene opartg na zdyskontowanych
strumieniach gotéwki, nalezy dokonac¢ rzetelnych prognoz przychodéw, kosztow,
nakfadéw inwestycyjnych, kapitatu obrotowego netto oraz zrodet finansowania majatku.
Wycena kapitatu wtasnego spotki metodq dochodowg polega na zdyskontowaniu do
wartosci biezacej odpowiedniego przeptywu pienieznego wygenerowanego przez
przedsiebiorstwo oraz w razie koniecznosci dokonania korekty o zadtuzenie netto, a takze
z tytutu ptynnosci oraz premii za kontrole.
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Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe obejmuig:

« Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci - aktywa o ustalonych i
mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktoére Grupa Kapitalowa w sposob
stanowczy zamierza utrzymywac do terminu wymagalnosci. Podlegajq wycenie w
zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona jest na wynik okresu.

« Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wyceniane w wartosci godziwej, przy
czym skutki wyceny odnoszone sg na wynik okresu. Grupa Kapitatowa zalicza do
tej kategorii nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w
bliskim terminie (do 3 miesiecy):

0 udziaty i akcje uprawniajace do nie wiecej niz 20% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu

o jednostki funduszy inwestycyjnych

o papiery dtuzne, obligacje i podobne instrumenty finansowe, ktérych ceny
sq kwotowane na aktywnym rynku

» Pozyczki udzielone i naleznosci finansowe - aktywa o ustalonych i mozliwych do
okreslenia ptatnosciach, ktore nie sg kwotowane na aktywnym rynku i ktore nie
zostaty zaliczone przy poczatkowym ujeciu do innych grup. Podlegajg one wycenie
w zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona jest na wynik okresu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
« aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktorych wartos¢ jest
aktualizowana na kazdy dzien bilansowy.

Grupa Kapitatowa tworzy aktywo odroczonego podatku we wszystkich przypadkach, w
ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywow lub pasywoéw
spowoduje zmniejszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do
kwoty, ktdra bytaby wiasciwa, gdyby realizacja lub rozliczenie nie wywotywaty skutkdw
podatkowych.

Pozostate diugoterminowe aktywa trwate, ktére obejmuija:
« Skapitalizowane koszty prac rozwojowych - ujmowane, gdy Grupa Kapitatowa jest

w stanie udowodnic tacznie:

o mozliwo$¢, z technicznego punktu widzenia, ukonczenia sktadnika wartosci
niematerialnych tak, aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy,

o zamiar ukonczenia sktadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania
lub sprzedazy,

o zdolnos¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnych,

o sposob, w jaki sktadnik wartoéci niematerialnych bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszte korzysci ekonomiczne,

o dostepnos$¢ stosownych $rodkow technicznych, finansowych i innych, ktore
majgq stuzy¢ ukonczeniu prac rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy
sktadnika wartosci niematerialnych,

o mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia naktadow poniesionych w czasie prac
rozwojowych, ktoére mozna przyporzadkowaé¢ temu skiadnikowi wartosci
niematerialnych.

+ Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - koszty dotyczace przysziych
okresow w okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego

« Inne diugoterminowe naktady, spetniajace definicje sktadnika aktywow na gruncie
MSR
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Zapasy
Zapasy materiatdow oraz zakupionych towardw sg wyceniane na dzien bilansowy wediug

nizszej z dwéch wartosci: ceny nabycia lub mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Wycena poszczegdlnych sktadnikdédw zapaséw odbywa sie w nastepujacy sposéb:

« materiaty - w cenie nabycia ustalonej metoda FIFO,

« produkcja w toku i wyroby gotowe - wedtug technicznego kosztu wytworzenia
ustalanego jako koszty bezposrednie i narzut kosztow posrednich ustalony przy
zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych. Techniczny koszt
wytworzenia moze zawiera¢ aktywowane koszty finansowania zewnetrznego,
bezposrednio zwigzane z wytworzeniem produktu

+ towary - w cenie nabycia ustalonej metodg FIFO.

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisdw aktualizujacych, dotyczacych naleznosci
niesciggalnych oraz watpliwych.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci sq dokonywane z uwzglednieniem rodzaju
naleznosci:

+ naleznosci sporne (wobec ktérych wszczeto postepowanie sgdowe oraz naleznosci
od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci) - dokonywane sg
odpisy aktualizujgce w petnej wysokosci naleznosci,

« naleznosci watpliwe od odbiorcow (o okresie przeterminowania powyzej 6
miesiecy) — dokonywana jest szczegotowa analiza sytuacji finansowej klienta i w
razie uzasadnionych obaw utraty naleznosci, tworzony jest odpis w wysokosci do
100% kwoty zadtuzenia,

« naleznosci pozostate - odpisy aktualizujace sg tworzone w oparciu o indywidualng
analize i ocene sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe - obejmujg aktywa inwestycyjne ptatne,
wymagalne lub przeznaczone do zbycia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Wycena inwestycji krotkoterminowych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug tych
samych zasad jakie opisano powyzej dla dtugoterminowych aktywéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty - obejmuja:

« krajowe s$rodki pieniezne w kasie - wyceniane wg wartosci nominalnej,

« krajowe $rodki pieniezne na rachunkach bankowych - wyceniane wg wartosci
nominalnej a w przypadku krotkoterminowych lokat bankowych powiekszonej o
nieotrzymane odsetki dotyczace okresu sprawozdawczego, wyceniane z
zastosowaniem metody zamortyzowanego kosztu, z mozliwosciga wykorzystania
lub innych dyspozycji w czasie nie przekraczajagcym 3 miesiecy,

« $rodki pieniezne w walutach obcych wg kursu $redniego ogtoszonego przez NBP
na dzien bilansowy.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia te obejmujg koszty dotyczace przysztych okreséw i przypadajace do
rozliczenia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego

Aktywa sklasyfikowane do sprzedazy sg ujawniane, jesli zgodnie z najlepsza wiedzg

kierownictwa wartos¢ bilansowa aktywa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze
transakcji sprzedazy, a nie poprzez jego dalsze wykorzystanie. Sytuacja taka ma
miejsce, gdy sktadnik aktywéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo
przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywéw (lub grup do zbycia) oraz jego
sprzedaz jest wysoce prawdopodobna w okresie najblizszych 12 miesiecy.

Wyrdznia sie nastepujace pozycje:

Strona44 z 49



+ Rzeczowe aktywa sklasyfikowane do sprzedazy - wyceniane w kwocie nizszej z
dwoch ponizej wymienionych:
o wartosci bilansowej albo,
o wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia,
przy czym amortyzacja takich aktywéw musi by¢ zaprzestana.
+ Inne aktywa przeznaczone do sprzedazy - wykazywane odrebnie w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej zgodnie z MSSF-5

Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w
rejestrze sagdowym.

Kapitat zapasowy
Rozpoznaje sie nastepujace rodzaje kapitatu zapasowego:
« wartos$¢ nadwyzki ceny emisyjnej akcji nad ich wartoscig nominalnag,
« kwoty zyskow z lat ubiegtych, zakwalifikowane na podstawie decyzji Walnych
Zgromadzen,
« kapitat zapasowy z doptat wspdlnikdw - wystepuje w spotkach z ograniczong
odpowiedzialnoscia,
« kapitat zapasowy z nadwyzki wartosci godziwej instrumentow ponad cene objecia
instrumentéw kapitalowych przyznanych w ramach $wiadczen i programow
motywacyjnych

Kapitat rezerwowy - obejmuje:
« kapitat z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych i aktywow
przeznaczonych do sprzedazy wycenianych w powigzaniu z kapitatami
« pozostate kapitaty rezerwowe niesklasyfikowane powyzej
Kapitaty wtasne wyceniane sg w wartosci nominalnej i nie podlegajq przeszacowaniom, za
wyjatkiem przypadku wystgpienia hiperinflacji okreslonej zgodnie z MSR 29.

Zyski/straty z lat ubiegtych

W pozycji tej prezentowany jest wynik finansowy netto poprzednich lat obrotowych, az
do momentu podjecia decyzji o jego podziale (lub pokryciu) jak rowniez korekty wyniku
finansowego dotyczace lat ubiegtych, a wynikajace z istotnych bteddéw dotyczacych lat
ubiegtych lub zmian zasad rachunkowosci.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy
przychdd lub koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad
dochodu do opodatkowania w innym okresie. Grupa Kapitatowa tworzy rezerwe z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych
realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub pasywoéw spowoduje
zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w pordéwnaniu do kwoty, ktéra
bytaby wiasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie wywotywataby skutkdw
podatkowych.

Pozostate rezerwy stanowiq:

« rezerwy na przyszte Swiadczenia emerytalne - naliczanej corocznie metodg
aktuarialng. Za stope dyskontowg jednostka uznaje $rednigq rentownosé
skarbowych obligacji 10-letnich z ostatnich 12 miesiecy przed dniem bilansowym
oraz przyjmuje przewidywany wzrost wynagrodzen powyzej inflacji w wysokosci
1% rocznie,

« rezerwy na skutki sporéow prawnych - w wysokosci petnej wartoséci przedmiotu
sporu i przewidywanych kosztéw zwigzanych ze sporem, jesli z oceny prawnej
wynika $rednie lub wysokie prawdopodobienstwo przegranej,

* rezerwy na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji - tworzone, jesli dane
historyczne wskazujq, ze koszty napraw gwarancyjnych i reklamacji sq istotne, tj.
przekraczajq warto$¢ 1% wartosci przychoddéw osiggnietych w okresie
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sprawozdawczym lub Zarzad przewiduje, ze wskutek zmiany warunkow badz
przedmiotu gwarancji przyszte koszty z tego tytutu znaczaco wzrosna,

« rezerwy na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku - tworzone, jesli
umowa, ktérej strong jest Spdétka z Grupy Kapitatowej rodzi obcigzenia, np.
podpisano kontrakt, ktory przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkow
kontraktu, co spowoduje obowigzek wyptaty odszkodowan,

« rezerwy na koszty restrukturyzacji - jesli spetnione sg warunki okreslone w ust.
77 MSR 37 - w rownowartosci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37

Rezerwa na niewykorzystane urlopy jest prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej w pozycji pozostate zobowigzania.

Zobowigzania

Zobowigzania prezentowane w podziale na dtugo i kréotkoterminowe obejmuja:

« Kredyty i pozyczki, ktdre sg wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu
z uwzglednieniem dyskontowania i efektywnej stopy procentowej; kredyty
zaciggniete w walutach obcych przeliczane sg na ztote wg S$redniego kursu NBP
ogtoszonego w dniu bilansowym.

« Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, cet i ubezpieczen spotecznych oraz
pozostate zobowigzania wycenione w kwotach metody zamortyzowanego kosztu,
przy czym Grupa Kapitatlowa nie dyskontuje zobowigzan, jezeli termin ptatnosci
nie przekracza 180 dni,

« W stosunku do pozostatych zobowigzan finansowych (m.in. zobowigzania z tyt.
leasingu) stosowana jest wycena wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytulu biezacego podatku dochodowego a takze podatek do zwrotu
wykazywane sg w wartosci nominalnej w odrebnych pozycjach sprawozdania z sytuacji
finansowej w my$| postanowien MSR 1 par.68 i nie podlegajg kompensatom.

Przychody - ujmowane sg w wysokosci prawdopodobnych, wiarygodnie wycenionych
korzysci ekonomicznych, zwigzanych z dang transakcja.

Przychody ze sprzedazy towardw sa ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci
wynikajgce z prawa wtasnosci do towarow zostaty przekazane nabywcy.

Przychody z ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania prac
w przypadku, gdy wynik na kontrakcie mozna ustali¢ w sposdb wiarygodny. Stopien
zaawansowania prac jest ustalany jako udziat kosztéw poniesionych celem realizacji
zlecenia do planowanych kosztow catkowitych. Jezeli wyniku umowy nie mozna okresli¢ w
sposOb wiarygodny, wéwczas przychody dotyczace tej umowy ujmowane sg tylko do
wysokosci poniesionych kosztéw, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci
bilansowej netto danego skfadnika aktywow finansowych.

Koszty — ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytaczenia
aktywow lub ujecia zobowigzan, ktérym odpowiadaja. Grupa Kapitatowa TUP prezentuje
koszty w ukfadzie funkcjonalnym (kalkulacyjnym), zgodnie z ktérym koszty klasyfikuje
sie zgodnie z przyporzadkowaniem do dziatu/rodzaju dziatalnosci jako koszty
sprzedanych produktéw, ustug, towardw i materiatow, koszty sprzedazy czy ogolnego
zarzadu.

Jednoczesnie zgodnie z zasadami MSR, ujawnia sie dodatkowe informacje na temat
kosztéw w uktadzie rodzajowym, w tym kwote amortyzacji i Swiadczen pracowniczych.

Koszty dziatalnosci operacyjnej — to wszystkie koszty zwigzane ze zwyktg dziatalnoscig
spotek Grupy Kapitatowej, za wyjatkiem pozostatych kosztow operacyjnych oraz kosztéw
finansowych. Do kosztéw dziatalnosci operacyjnej zalicza sie:
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« Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatdw, wspdtmierne do
przychoddéw ze sprzedazy;

+ Koszty sprzedazy;

« Koszty ogdlnego zarzadu.

Zyski i straty z inwestycji
W oddzielnych pozycjach rachunku wynikédw ujmowane sg zdarzenia nie majace
charakteru powtarzalnego a ze wzgledu na charakter dziatalnosci Spotek z portfela
inwestycyjnego TUP S.A., ktorych gidwnym celem jest generowanie wynikdéw finansowych
poprzez zwiekszanie wartosci inwestycji rzeczowych i finansowych, zostaty zaliczone do
dziatalnosci operacyjnej (w celu uzyskania jednolitej prezentacji zdarzen). Do tych
pozycji zaliczane sq:

«  Wynik na sprzedazy akcji i udziatdw w jednostkach powigzanych;

«  Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych;

«  Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych;

« Odpis ujemnej (dodatniej) wartosci firmy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne - sg to pozostate przychody i koszty operacyjne
zwigzane z dziatalnoscig obejmujace:

« Przychody ze sprzedazy $rodkdéw trwatych oraz koszty ich sprzedazy i likwidacji;

« Koszty zaniechanych inwestycji;

« Odpisane naleznosci i zobowigzania;

«  Wartos$¢ niedobordw i nadwyzek
oraz inne przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze zwyktg dziatalnoscig
produkcyjng, czy ustugowg a wptywajace na skonsolidowany wynik finansowy.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego zwigzane bezposrednio z nabyciem lub wytworzeniem
aktywow, sa ujmowane zgodnie z podejsciem zawartym w znowelizowanym MSR 23,
obowigzujgcym od 1 stycznia 2009, tj. sq aktywowane jako cze$¢ ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia, jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze w przysztosci przyniosg one
spotce korzysci ekonomiczne. Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg
jako koszty okresu, w ktorym zostaty poniesione.

Transakcje wyrazone w walutach obcych
Walutg funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej jest ztoty polski.

Na dzien przeprowadzenia transakcji gospodarczej, aktywa i pasywa wyrazone w walucie
obcej, ujmuje sie odpowiednio po kursie:

. Kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, ktory swiadczy dane ustugi -
w przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci
lub zobowigzan w powigzaniu z transakcja kupna, badz sprzedazy walut.

*+  Srednim waluty danego kraju, ustalonym dla danej waluty przez bank centralny
(NBP) w przeddzien wystawienia faktury lub wynikajacym z dokumentu celnego w
przypadku, gdy nie wystepuje wymiana waluty umozliwiajgca zastosowanie
faktycznego kursu kupna lub sprzedazy.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

«  Pozycje pieniezne - sktadniki aktywdw i pasywow wycenia sie po kursie
$rednim NBP, ogtoszonym na dzien bilansowy, uznajac ze dla znacznych kwot, jest
on najbardziej zblizony do kursu realizacji transakcji walutowej,

+ Pozycje niepieniezne - po kursie historycznym waluty z dnia przeprowadzenia

transakcji.

Jednostkowy zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za
dany okres przez liczbe akcji emitenta w danym okresie, zgodnie z zasadami okreslonymi
w MSR 33 ,Zysk przypadajacy na jednag akcje” .
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Wynagrodzenia ptatne akcjami

W Grupie Kapitatowej TUP cztonkowie Zarzadu oraz pracownicy jednostek mogq
otrzymywac¢ wynagrodzenie w formie akcji wiasnych TUP S.A. (jednostki dominujacej).
Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez
odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania takiego wynagrodzenia. Roznica
miedzy wartoscig godziwa akcji przyznanych w formie wynagrodzenia a ceng emisyjng
tych akcji obliczona zgodnie z MSSF 2 ujmowana jest w odrebnej pozycji kapitatu
zapasowego i w kosztach wynagrodzen.

Sprawozdanie z przeptywu $rodkéw pienieznych
Grupa Kapitatowa przyjeta, ze na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych do Srodkdéw
pienieznych zalicza sie:
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych z mozliwoscig wykorzystania
lub innych dyspozycji w czasie nie przekraczajacym 3 miesiecy;
« Inne $rodki pieniezne przez ktdre rozumie sie czeki obce, weksle obce, obligacje
obce, lokaty z terminem realizacji do 3 m-cy od dnia bilansowego.
Sprawozdanie jest sporzgdzane metodag posrednia.

Podatki

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutlu biezacego podatku za okres biezacy i okresy
poprzednie wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw
podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw podatkowych) z zastosowaniem
stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.
Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do rdznic
przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywdw
i pasywow a ich wartoscig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do
wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg i strat
podatkowych przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest
prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdéd do opodatkowania, ktory pozwoli
wykorzysta¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
czterokrotnie w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu i ulega stosownemu obnizeniu o
tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czes$ciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z
tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajacej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych
roznic, ktore spowoduja w przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku
dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony
wyceniane sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedq
obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa
rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie
lub faktycznie obowigzujace na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale witasnym jest
ujmowany w kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.

Dywidenda

Dywidenda wyptacana akcjonariuszom za dany rok obrotowy ujmowana jest jako
zobowigzanie w sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktorym nastgpito zatwierdzenie
dywidendy przez Walne Zgromadzenie az do momentu jej wyptaty.
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Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest prawdopodobnym obowigzkiem, ktory moze powstaé w
wyniku przedsiewzie¢, ktére jednostki Grupy Kapitatowej powziety w przesziosci.
Uwzglednia sie takze przy tym koniecznos$¢ wystgpienia lub nie wystapienia okreslonych
zdarzen (warunkow), ktore nie w petni moga byc¢ kontrolowane przez Grupe Kapitatowa.

W zwigzku z tym w przypadku zobowigzan warunkowych nie ma pewnosci co do
koniecznosci angazowania srodkdw finansowych w ich realizacje.

Do zobowigzan warunkowych pozabilansowych zaliczane sg: gwarancje i poreczenia oraz
weksle a takze zobowigzania wynikajace z umoéw zawierajacych klauzule warunkow
zawieszajacych.

12.05.2011 Halina Rogalska Robert Jacek Moritz
Data Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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