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ll. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny:

1. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za
2010 rok i z oceny Skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej WIKANA
za 2010 rok,

2. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w 2010
roku i oceny sprawozdania z dziatalnosci Grupy Kapitatowej WIKANA za 2010 rok,

3. Ocena wniosku w sprawie podziatu zysku Spotki za 2010 rok.

1. Ocena systemu kontroli wewnetrznej i systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki.
1. Ocena systemu kontroli wewnetrznej,
2. Ocena systemu zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spétki.

IV. Ocena sytuacji Spotki - Wnioski
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l. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI W 2010 ROKU

1. SKLAD RADY
NADZORCZEJ W 2010 roku Rada Nadzorcza dziatata w 5 osobowym sktadzie, a zatem
spetnione byto kodeksowe i statutowe minimum liczebnosci tego organu,
umozliwiajace Radzie Nadzorczej wykonywac swoje funkcje. Zgodnie bowiem z §
27 ustep 1 Statutu ,Rada Nadzorcza jest organem sktadajgcym sie z 5 do 7
czlonkdw, powotywanych na lat 5, przez Walne Zgromadzenie”.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej w dniu 1 stycznia 2010 r. byt
nastepujacy:

1. Krzysztof Misiak - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Piotr Zawislak - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze;

3. Marek Grzelczyk - Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Agnieszka Buchajska - Czlonek Rady Nadzorczej

5. Adam Buchajski - Cztonek Rady Nadzorczej

Ze skutkiem na dzien 31 lipca 2010 r. cztonek Rady Nadzorczej Pan Marek
Grzelaczyk ztozyt w siedzibie Spétki pisemne o$wiadczenie o rezygnacji z petnienia
tej funkcji, bez podania przyczyn. Rada Nadzorcza, dziatajac na podstawie art. 388
§ 3 Kshiart. 29 ust. 3w zw. z § 27 ust. 2 Statutu Spétki, Uchwatg Nr 1/VI11/2010 z
dnia 2 sierpnia 2010 r. wybrata do swojego sktadu Tomasza Filipiaka, powierzajac
mu petnienie funkcji Cztonka Rady Nadzorczej. Tomasz Filipiak przedstawit swoje
kwalifikacje i przebieg kariery zawodowej oraz ztozyt oswiadczenie, z ktdrego
wynika, ze nie zachodzg okolicznosci wykluczajace powotanie do Rady Nadzorczej
WIKANA S.A.

W dniu 23 sierpnia 2010 r. Piotr Zawi$lak oswiadczyt, ze z przyczyn
osobistych rezygnuje z petnienia powierzonej mu funkcji w Radzie Nadzorczej
Spétki Wikana S.A. Po rozmowie z Przewodniczacym Rady Nadzorczej Pan Piotr
Zawislak wyrazit zgode na ponowne kandydowanie do Rady Nadzorczej. W
zwigzku z powyzszym Rada Nadzorcza w dniu 8 wrzesnia podjeta uchwate nr
2/IX/12010 powierzajac Panu Piotrowi Zawislakowi funkcje Czlonka Rady
Nadzorczej.

Na dzien 31 grudnia 2010 r. sktad Rady Nadzorczej byt nastepujacy:
Krzysztof Misiak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Adam Buchajski — Cztonek Rady Nadzorczej
Agnieszka Buchajska — Cztonek Rady Nadzorczej
Tomasz Filipiak — Cztonek Rady Nadzorczej
Piotr Zawislak — Cztonek Rady Nadzorczej

R =

2. FORMA | TRYB
WYKONYWANIA Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych,
NADZORU Statutu Spdtki i Regulaminu Rady, w 2010 roku sprawowata staty nadzor nad
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dziatalnoscig Spdtki we wszystkich obszarach jej funkcjonowania oraz wykonywata
kontrole finansowg dziatalno$ci Spotki pod katem celowosci i racjonalnosci.

Gtoéwng formg wykonywania przez Rade Nadzorczg swoich funkcji byty
posiedzenia Rady oraz podejmowanie uchwat w trybie obiegowym, bez zwotywanie
posiedzen Rady Nadzorczej, ktéry to tryb podejmowania uchwat bardzo usprawnit
prace Rady i funkcjonowanie Spotki. Oprécz Cztonkéw Rady w posiedzeniach
Rady, na zaproszenie, uczestniczyli Prezes Zarzadu - Sylwester Bogacki,
prokurent — Robert Gajor, jak i inni pracownicy Spotki.

Cztonkowie Rady Nadzorczej indywidualnie sprawowali takze nadzér nad
Spdtka, pozostawali w statym kontakcie z Zarzadem Spétki i aktywnie uczestniczyli
we wszystkich, istotnych dla dziatalnoSci Spotki sprawach. Pozwolito to Radzie
Nadzorczej systematycznie obserwowaC i kontrolowa¢ dziatania Zarzadu i
przedsiebiorstwa.

Uchwaty Rady Nadzorczej miaty charakter stanowigcy, opiniujacy i
wnioskujacy.

Wszystkie posiedzenia odbywaty sie w skiadzie i trybie umozliwiajgcym
podejmowanie uchwat.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad przedstawiat wyczerpujace
informacje o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych dziatalnosci Spdtki,
objetych porzadkiem obrad.

W okresie od 01 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. Rada Nadzorcza

podjefa nastepujace uchwaty:

1. Uchwata nr 1/W/11/2010 z dnia 9 lutego 2010 roku w przedmiocie
zatwierdzenia budzetu Spétki na 2010 rok

2. Uchwata nr 2/W/11/2010 z dnia 9 lutego 2010 roku w przedmiocie wyrazanie
zgody na zmiane miejsca postojowego w garazu wielopoziomowym.

3. Uchwata nr 3/W/11/2010 z dnia 9 lutego 2010 roku w przedmiocie ustalenia
zasad premiowania dla Zarzadu Spétki Wikana S.A. za 2010r.

4. Uchwata nr 4/W/11/2010 z dnia 9 lutego 2010 roku w przedmiocie rozpoczecia
inwestycji w Janowie Lubelskim.

5. Uchwata nr 1/WI/I11/2010 z dnia 1 marca 2010 roku w przedmiocie
Zatwierdzenia budzetu Spétki Wikana S.A. oraz Spdtek zaleznych na 2010 rok

6. Uchwata nr 2/W/1I1/2010 z dnia 1 marca 2010 roku w przedmiocie ustalenia
zasad premiowania dla Zarzadu Spotki Wikana S.A. za 2010 r,

7. Uchwata nr 1/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

8. Uchwata nr 2/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

9. Uchwata nr 3/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

10. Uchwata nr 4/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

11. Uchwata nr 5/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12. Uchwata nr 6/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie wniosku w
zakresie udzielania absolutorium Prezesowi Zarzadu

13. Uchwata nr 7/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie wniosku w
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zakresie udzielania absolutorium Prezesowi Zarzadu
Uchwata nr 8/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przyjecia
sprawozdania z oceny sytuacji Spotki
Uchwata nr 9/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie przyjecia
projektu Regulaminu Rady Nadzorczej
Uchwata nr 10/1V/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Uchwata nr 11/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie ustalenia
wynagrodzenia dla cztonka zarzadu
Uchwata nr 12/1V/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Uchwata nr 13/1V/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie zaopiniowania
projektu uchwaty Walnego Zgromadzenia,
Uchwata nr 14/IV/2010 z dnia 29 kwietnia 2010 roku w sprawie wniosku w
zakresie udzielania absolutorium Prezesowi Zarzadu
Uchwata nr 1/V/2010 z dnia 3 czerwca 2010 roku w sprawie ustalenia tekstu
jednolitego statutu Spétki,
Uchwata nr 1/VI/2010 z dnia 18 czerwca 2010 roku w sprawie wyrazenia
zgody na obcigzenie hipotekaq Teczowego Osiedla w Rzeszowie i
Nieruchomosci w Krakowie,
Uchwata nr 1/VII1/2010 z dnia 2 sierpnia 2010 roku w sprawie wyboru cztonka
Rady Nadzorcze;
Uchwata nr 1/X/2010 z dnia 6 pazdziernika 2010 roku w sprawie wydzielenie
zorganizowanej cze$ci przedsiebiorstwa obejmujacej sktadniki majatkowe, na
jakiej realizowana jest inwestycja Osiedle Panorama Il i jej sprzedazy do nowo
tworzonej zaleznej spotki komandytowo- akcyjne;.
Uchwata nr 2/X/2010 z dnia 6 pazdziernika 2010 roku w sprawie wydzielenie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej sktadniki majatkowe, na
jakiej realizowana jest inwestycja MIASTECZKO WIKANA budynek 7, 8, 9,10,
11 i jej sprzedazy do nowo tworzonej zaleznej spdtki komandytowo- akcyjne;.
Uchwata nr 3/X/2010 z dnia 6 pazdziernika 2010 roku w sprawie wydzielenie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej sktadniki majatkowe, na
jakiej realizowana jest inwestycja Swierkowa Aleja budynek E,F,G i jej
sprzedazy do nowo tworzonej zaleznej spotki komandytowo- akcyjne;.
Uchwata nr 4/X/2010 z dnia 6 pazdziernika 2010 roku w sprawie wydzielenie
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa obejmujacej sktadniki majatkowe, na
jakiej realizowana jest inwestycja Osiedle Narutowicza w Bitgoraju i jej
sprzedazy do nowo tworzonej zaleznej spotki komandytowo- akcyjne;.
Uchwata nr 5/X/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 roku w sprawie_ustalenie
tekstu jednolitego statutu Spotki

W 2010 r., podobnie jak w latach poprzednich, Rada Nadzorcza

poswiecata uwage zardwno sprawom strategicznym jak i problemom biezace;
dziatalnosci Spotki.
Gtéwnymi tematami posiedzen Rady byty :

e wyniki kwartalne, pétroczne i roczne Spotki i grupy,

e analiza kosztdw, naleznosci i zobowigzan,

e analiza zapasow,

e plan finansowy Spétki i grupy na 2010 r. oraz jego realizacja,
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e analiza stosowania przez Spotke Dobrych Praktyk Spotek Notowanych na
GPW,

e ocena sprawozdania finansowego Spotki za 2009 r., sprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci Spotki, wniosku Zarzadu w sprawie pokrycia straty
oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej z wynikdw tej oceny,

e ocena sprawozdania z dziatalno$ci grupy kapitatowej WIKANA S.A. za
2009 r. oraz sprawozdania finansowego grupy za 2009 .,

e sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w 2009 r.,

e opiniowanie projektow uchwat Nadzwyczajnego i Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spotki,

e analiza ofert biegtych rewidentow oraz wybor biegtego rewidenta do
przegladu sprawozdania finansowego Spétki i grupy za 2010 r.,

e ustalanie liczby cztonkéw Zarzadu i zmiany w sktadzie Zarzadu Spotki,

omawianie zasad wynagradzania i premiowania Czlonkéw Zarzadu i

pracownikdw Spotki,

ocena pracy Zarzadu,

analiza dziatalno$ci firm konkurencyjnych,

strategia rozwoju Spotki i grupy oraz jej realizacja,

sytuacja w spotkach zaleznych.

Wiele uwagi Rada Nadzorcza po$wigcita ocenie przebiegu realizacji strategii
rozwoju Spotki i grupy WIKANA. W kregu zainteresowania Rady znajduje sie
réwniez otoczenie Spotki, tj. dziatalnos¢ firm konkurencyjnych, jak réwniez pozycja
grupy WIKANA na tle innych spdtek zajmujacych sie dziatalnoscig w zakresie
deweloperskim, jak i w zakresie sprzedazy obuwia.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze wspotpraca z Zarzadem Spétki uktadata sie
prawidtowo i pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Zarzadu. Zarzad w sposéb terminowy i
wyczerpujacy udzielat Radzie wszelkich informacji i wyjasnien, o jakie sie ona
zwracata.

Dodatkowo Zarzad zapewnit Srodki techniczne i organizacyjne zapewniajgce
Radzie Nadzorczej prawidtowe wykonywanie jej zadan, terminowo wywigzywat sie
z obowigzkdéw sprawozdawczych, ktore byty sporzadzane w sposéb rzetelny i
kompletny.

W ramach Rady Nadzorczej nie funkcjonowat komitet audytu.

Rada skfada sie z pieciu 0sob, a wiec z minimalnej wymaganej przez prawo
liczby cztonkéw i w sprawach nalezacych do kompetencji komitetu, decyzje
podejmowata kolegialnie.

W Radzie Nadzorczej zasiadajg cztonkowie posiadajacy odpowiednie
kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finansow.

Czionkowie Rady Nadzorczej WIKANA S.A. oceniajg swojq prace za rok 2010 jako
efektywna. Wszystkie odbyte posiedzenia Rady Nadzorczej byty realizowane przy
wymaganym przepisami kworum. Cztonkowie Rady Nadzorczej, a szczeg6lnie
Przewodniczacy Rady, pozostawali w statym kontakcie z Zarzadem Spotki
dokonujac ustalen dotyczacych kluczowych obszaréw dziatalnosci WIKANA S.A.
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posiadajg stosowne kwalifikacje

Il. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z WYNIKOW OCENY SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO |
SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI ZA 2010 ROK.

1. SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ Z
OCENY
JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLKI
ZA 2010 ROK 12
OCENY
SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ WIKANA
ZA 2010 ROK.

Zgodnie z art. 382 § 3 Ksh oraz § 30 ust. 1 Statutu Spétki, Rada
Nadzorcza zapoznata sie i dokonata oceny jednostkowego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy od 01.01.2010 r. do 31.12.2010 r. Wybrany przez
Rade Nadzorczg audytor - DORADCA Zespdt Doradcow Finansowo-Ksiegowych
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie - zbadat sporzadzone przez Zarzad
sprawozdanie finansowe Spdtki za okres sprawozdawczy od 01.01.2010 r. do
31.12.2010 r. Zdaniem audytora zbadane jednostkowe sprawozdanie finansowe
WIKANA S.A. za 2010 r., obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne :

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacie istotne dla oceny majatkowe;
i finansowej Spdtki na dzien 31.12.2010 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2010 r. do 31.12.2010r.,

- sporzgdzone zostato we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo tj. zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynarodowych
Standardow Rachunkowo$ci, Migdzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji ogtoszonych
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nie uregulowanym w
tych Standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosci i wydanych
na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami Statutu Spotki,

- prezentuje dane zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci oraz wymogami
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19.02.2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierdw
wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim.

Rada Nadzorcza, kierujac sie dokonanymi ustaleniami wtasnymi oraz
przedstawionymi przez audytora wynikami badania sprawozdania finansowego
WIKANA S.A., akceptuje przediozone jednostkowe sprawozdanie, na ktére
sktada sie:

a) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

b) bilans sporzadzony na dzieri 31 grudnia 2010 r., ktdry po stronie
aktywdw i pasywow wykazuje sume 135 471 tys. zt (sto trzydziesci pie¢
milionéw czterysta siedemdziesiat jeden tysiecy ztotych),

c) rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 31
grudnia 2010 r. wykazujacy zysk netto w kwocie 14 497 tys. zt
(czternascie milionéw czterysta dziewigédziesiat siedem tysigce ztotych),

d) rachunek przeptywdw pienieznych za okres od 1 stycznia 2010 r. do dnia
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31 grudnia 2010 r. wykazujacy zwiekszenie stanu Srodkow pienieznych
w ciggu roku obrotowego o kwote 1 196 tys. zt ( jeden milion sto
dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy ztotych),

e) zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wkasnym za rok obrotowy od
dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia 31 grudnia 2010 r., wykazujace
zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote 14 497 tys. zt (czternascie
miliondw czterysta dziewiecdziesiat siedem tysiecy ziotych),

f) dodatkowe informacje i objasnienia.

W ocenie sprawozdania finansowego Rada Nadzorcza uwzglednita ustalenia
raportu i opini¢ biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza, wedtug swojej najlepszej
wiedzy stwierdza, ze jednostkowe sprawozdanie finansowe WIKANA S.A. za
2010 r., sporzadzone zostato zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w
szczegblnosci zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowo$ci oraz zawiera
rzetelng i kompleksowg relacje  z dziatalnoSci Spdtki  w okresie
sprawozdawczym.

Ocene Rady Nadzorczej, co do wynikdw badania jednostkowego
sprawozdania finansowego Spotki WIKANA S.A. za 2010 rok, zawiera Uchwata
Nr 2/V/2011 z dnia 20 maja 2011 .

Ocene Rady Nadzorczej, co do wynikéw badania skonsolidowanego
sprawozdania finansowego grupy kapitatowej Spotki WIKANA za 2010 rok
zawiera Uchwata Nr 4/V/2011 z dnia 20 maja 2011 r.

Dziatajgc na podstawie art. 382 § 3 Ksh i § 30 ustep 2 Statutu Spétki,
Rada Nadzorcza, zapoznata sie z trescig jednostkowego sprawozdania z
dziatalnosci Spotki za okres sprawozdawczy tj. od 01.01.2010 r. do 31.12.2010
r., sporzadzonego przez Zarzad i dokonata jego oceny. Rada Nadzorcza
stwierdza, ze informacje zawarte w tym sprawozdaniu sg kompletne i zgodne z
informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym, jak i zgodne ze stanem
faktycznym. W petni rzetelnie przedstawia sytuacje Spotki, prezentuje wszystkie
wazne zdarzenia oraz przedstawia trudno$ci w realizacji zadan.
Rada Nadzorcza wyraza akceptacje dla dziatalno$ci Zarzadu Spétki w 2010 r.

Swojg ocene, co do wynikdw badania jednostkowego sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spotki WIKANA S.A. za 2010 rok, Rada Nadzorcza wyrazita w
Uchwale Nr 1/V/2011 z dnia 20 maja 2011 r.

Ocene Rady Nadzorczej, co do wynikéw badania skonsolidowanego
sprawozdania z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej WIKANA za 2010 rok, zawiera Nr
3/V/2011 z dnia 20 maja 2011 .
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WIKANA S.A. zakonczyta 2010 rok zyskiem netto w wysokosci 14 497 227,49
z.

Rada Nadzorcza wykonujac swoje obowigzki statutowe, zapoznata sie z
wnioskiem Zarzadu, co do podziatu zysku Spdtki za 2010 r., ktdry proponuje zysk
wylaczy¢ spod podziatu w catoSci i przekaza¢c na kapitat zapasowy,
argumentujgc to planowanymi wydatkami zwigzanymi z realizacja kolejnych
inwestycji w roku 2010.

Dziatajac na podstawie art. 382 § 3 Ksh Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje
propozycje Zarzadu, co do sposobu podziatu zysku netto za 2010 .

Ocena Rady Nadzorczej zawarta zostata w Uchwale Nr 5/V/2011 z dnia 20
maja 2011 r.

IIl. OCENA SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ | SYSTEMU ZARZADZANIA RYZYKIEM
ISTOTNYM DLA SPOLKI

OCENA SYSTEMU
KONTROLI
WEWNETRZNEJ

W ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad wiasciwie identyfikuje ryzyka zwigzane z
dziatalno$cig Spdtki i skutecznie nimi zarzadza. System kontroli wewnetrznej
Spotki opiera sie na wewnetrznych aktach normatywnych takich jak polityki,
zarzadzenia, polecenia, regulaminy, instrukcje, zakresy obowigzkow oraz innych
regulacjach. Jest weryfikowany i monitorowany na roznych szczeblach
zarzadzania poprzez audyty wewnetrzne i zewnetrzne, kontrole, narady
kierownictwa Spotki, zwtaszcza ze strony kontroleréw finansowych, a takze przez
Rade Nadzorcza.

Dziatania wykonywane w ramach kontroli wewnetrznej sq dostosowane do
potrzeb i wielkosci Spotki w celu efektywnego dziatania na w zakresie zgodnosci
wykonywanych czynno$ci z procedurami, limitami i przepisami oraz biezgcego
oddziatywania i reagowania na nieprawidtowosci, a takze monitorowania
efektywno$ci wdrozonych mechanizméw kontrolnych.

W zakresie finansow i rachunkowosci weryfikacja ma miejsce w trakcie badania i
oceny potrocznych i rocznych sprawozdan finansowych, prowadzonych przez
niezaleznych audytorow zewnetrznych, wybieranych do tych czynnosci
kazdorazowo przez Rade Nadzorcza.

Spdtka skutecznie zarzadza ryzykiem ptynno$ci kontrahentow i wiasnej,
prawidtowo ocenia ryzyko finansowe zwigzane z realizacja kontraktow i
dziataniami inwestycyjnymi.

Sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i kompletny obraz sytuacji Spotki.
W oparciu o posiadang wiedze, Rada Nadzorcza nie stwierdza zagrozen dla
funkcjonowania Spotki w przyszto$ci.

Jednoczesnie, Rada Nadzorcza ocenia, Ze funkcjonujacy system kontroli
wewnetrznej oraz system zarzadzania ryzykiem pozwala na prawidtowe i
rzetelne prowadzenie rachunkowosci i sprawozdawczosci, ktora przedstawia
rzeczywistg sytuacje Spotki i Grupy Kapitatowej Spétki. Biezace monitorowanie
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RYZYKIEM ISTOTNYM

DLA SPOLKI

Zatgcznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr ..../V/2011 z dnia 20.05.2011 .

wynikéw i analiza danych pozwalajg zapobiega¢ zagrozeniom i w skuteczny
Sposob ogranicza¢ ewentualne ryzyko.

Dziatalno$¢ prowadzona przez spotke WIKANA S.A. narazona jest na

nastepujace zagrozenia finansowe:

- ryzyko rynkowe. Oznacza dla Spotki takie ryzyko, gdzie warto$¢ godziwa
instrumentu finansowego lub przyszte przeptywy Srodkéw pienieznych z nim
zwigzane bedg ulega¢ zmianom ze wzgledu na zmiany cen rynkowych.
Wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe prezentowane sg w wartoSci
godziwej. Spotka z racji swojej dziatalnosci moze byé narazona na istotne
ryzyko z tytutu sprzedazy, podpisywania uméw deweloperskich w réznych
okresach (nawet do kilkunastu miesiecy réznicy czasowej) dla poszczegolnych
inwestycji, co powoduje ryzyko zmiany cen rynkowych sprzedawanych
produktow jak i cen ustug na poczet wykonania sprzedawanych produktéw. Z
tego tez wzgledu Spoétka wiekszosC kontraktow realizuje w systemie
generalnego wykonawcy ustalajac ceny ryczattowe na zakresy zleconych prac.

- ryzyko walutowe. Spdtka nie prowadzi dziatalno$¢ miedzynarodowej, co nie
naraza jej na ryzyko zmiany kursu walut. Spdtka rowniez nie posiada naleznosci
i zobowigzan w walucie obcej.

- ryzyko stopy procentowej. Spdtka posiada oprocentowane aktywa, stad
przychody spotki oraz jej przeptywy pienigzne z dziatalno$ci operacyjnej sg
zasadniczo zalezne od zmian rynkowych stop procentowych

- ryzyko kredytowe. Przyjeto, Zze jest to ryzyko zwigzane z instrumentem
finansowym, kiedy jedna ze stron nie wywigzuje sie ze swoich zobowigzan w
stosunku do drugie;j.

- ryzyko utraty ptynnosci. Przyjeto, ze ryzyko to dotyczy trudnosci spotki w
wywigzywaniu sie z zobowigzan zwigzanych z zobowigzaniami finansowymi.

Spotka stara sie minimalizowac potencjalne niekorzystne wptywy tych ryzyk na
wyniki finansowe Spotki. Ryzykiem zarzadza bezposrednio Zarzad spotki
analizujgca biezaco skale tego ryzyka i podejmujac w tym zakresie stosowne
decyzje. Spdtka zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu Srodkéw
ptynnych oraz dostepnosci finansowania. Stuzby finansowe Spdtki bedg
zachowywa¢ odpowiednig elastyczno$¢ finansowania w ramach dostepnych
$rodkdw finansowych i przyznanych linii kredytowych.

W Spédtce w zwigzku z realizacjq jej planow rozwoju, ryzyko kredytowe zwigzane
z wykorzystywaniem przez nig dzwigni finansowej bedzie systematycznie
wzrastaé. Kredyty i pozyczki o zmiennym oprocentowaniu narazajg spotke na
ryzyko zmiany przeptywow pienigznych w wyniku zmiany stop procentowych.
Natomiast instrumenty dtuzne o statym oprocentowaniu narazajg spdtke na
ryzyko zmiany warto$ci godziwej w wyniku zmiany stp procentowych. Spétka
prowadzac polityke finansowg stara sie tez nie koncentrowac swoich zobowigzan
tylko w jednej instytucji finansowej, co pozwala na negocjowanie warunkdw
kosztowych zacigganych kredytéw/pozyczek.

Politykg spotki jest utrzymywanie swoich kredytow i pozyczek w postaci
instrumentow raczej o zmiennym oprocentowaniu, stad wystepowac bedzie
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Nr ..../V/2011 z dnia 20.05.2011 .

raczej ryzyko zmiany przeptywow pienieznych w wyniku zmiany stop
procentowych.

Spotka dokonuje ciagtej kontroli realizacji planéw inwestycyjnych i wydatkow
kosztowych co pozwala na $wiadome zarzadzanie plynnoscia, Spdtka posiada
bezpieczny poziom zobowigzan wobec kapitatow wiasnych oraz ugruntowang
opinie wsrod instytucji finansowych, z ktdrymi wspotpracuje, co pozwala jej na
szybkie zacigganie kredytow pokrywajacych biezace nawet niedobory
kapitatowe.

Ponadto Rada Nadzorcza przy biezacej pracy zajmuje sie oceng nastepujacych
ryzyk tak dla Spotki, jak i dla Grupy Kapitatowej WIKANA:

1.

u N = | | u u | | u | | | | u | |

" O " B B ®§ ® &=

Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalnoscig Grupy Kapitatowej Emitenta:
ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntdw i identyfikacjg
zyskownych projektow deweloperskich,

ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich,

ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcéw robdt budowlanych,
ryzyko zwigzane z lokalizacja nieruchomo$ci,

ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi,

ryzyko zwigzane z tendencjami w modzie,

ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy,

ryzyko nietrafionych lokalizacji salonu,

ryzyko rozwigzania umowy franczyzowej,

ryzyko zwigzane z procesem technologicznym produkcji biogazu,

ryzyko zwigzane lokalizacja elektrowni.

Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem w jakim Grupa Kapitatowa
Emitenta prowadzi dziatalno$c¢:

ryzyko zwigzane z obserwowanym ostabieniem koniunktury w branzy
deweloperskiej,

ryzyko zwigzane z konkurencja,

ryzyko zwigzane z rynkiem substratow,

ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna Polski,

ryzyko zwigzane z zmianami stop procentowych,

ryzyko zmiennego otoczenia prawnego,

ryzyko niestabilnej polityki podatkowe;.

Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym:

ryzyko zwigzane z naruszeniem przez Emitenta przepisow
obowigzujacych w obrocie gietdowym, co moze spowodowaé
wykluczenie akcji z obrotu na rynku gietdowym,

ryzyko zwigzane z naruszeniem przez Emitenta przepisow
obowigzujgcych w obrocie gietdowym, skutkujagcym mozliwoscig
zawieszenia notowan,

ryzyko ograniczenia ptynno$ci obrotu akcjami oraz niestabilnosci ich
kursu,

ryzyko zwigzane z potencjalnym niewykonaniem lub naruszeniem przez
Emitenta obowigzkow okreslonych w Ustawie o Ofercie oraz Ustawie o
Obrocie Instrumentami Finansowymi,

ryzyko zwigzane z naruszeniem lub uzasadnionym podejrzeniem
naruszenia przepisbw prawa przez Emitenta, co moze spowodowaé
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wstrzymanie dopuszczenia akcji do obrotu na rynku regulowanym.

IV. OCENA SYTUACJI SPOLKI - WNIOSKI

W oparciu o0 zasade nr 1 pkt 1 cze$¢ Ill ,Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na GPW, Rada Nadzorcza, na posiedzeniu w dniu 20 maja 2011 .
dokonata oceny sytuacji spotki WIKANA S.A. w 2010 .

Rada Nadzorcza, oceniajac sytuacje WIKANA S.A. w minionym roku
przeanalizowata problemy, z jakimi borykata sie Spétka i nie widzi zadnych
przestanek, ktore zagrazatyby dalszemu kontynuowaniu dziatalnosci przez
Spotke.

Zdaniem Rady Nadzorczej Spotka WIKANA S.A. zarzadzana jest
profesjonalnie.

Rada Nadzorcza w tak wymagajacym okresie jakim byt rok 2010
pozytywnie ocenia osiggniete wyniki finansowe oraz dziatania Zarzadu
zmierzajace do wzmocnienia pozycji Spotki na rynku oraz wzrostu wartosci catej
Grupy Kapitatowe;j.

Rada Nadzorcza po zapoznaniu si¢ z jednostkowym i skonsolidowanym
sprawozdaniem finansowym oraz w oparciu o tre$§¢ opinii i raportu biegtego
rewidenta stwierdza, ze charakteryzujq one prawidtowo i rzetelnie sytuacje
majatkowg, i finansowa Spdtki i Grupy Kapitatowej. Sporzadzone zostaty we
wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z zasadami
rachunkowosci wynikajacymi z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowo$ci,
Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych
z nimi interpretacji ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji europejskiej, a w
zakresie nieuregulowanym w tych standardach i stosownie do ustawy o
rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych.

Sq zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdan finansowych przepisami
prawa przywotanymi powyzej przepisami i statutem Spotki.

Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotki i Grupy Kapitatowe] sg
kompletne w rozumieniu Ustawy o Rachunkowosci oraz uwzgledniajg przepisy
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacii biezacych i okresowych przekazywanych.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z oceny sprawozdan finansowych i
sprawozdan z dziatalnosci spdtki WIKANA za rok 2010 przez emitentow
papierow warto$ciowych oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacii
wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego parnistwem cztonkowskim,
a zawarte w nich informacje sq zgodnie z danymi sprawozdania finansowego |
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz stanem faktycznym.

Biorac pod uwage wyniki oceny sprawozdania finansowego i sprawozdania z
dziatalnosci Spotki w 2010 r. oraz catoksztatt uwarunkowan, w jakich dziatata
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Spdtka w 2010 r., oraz zaangazowanie Zarzadu w realizacje zadan, Rada
Nadzorcza wnioskuje do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A.

l.
e zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania finansowego  Spdki
WIKANA S.A. za 2010 r.
e zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej WIKANA za 2010 r.
Il.
e zatwierdzenie jednostkowego sprawozdania z dziatalno$ci Spdtki
WIKANA S.A. za 2010 r.
e zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej WIKANA, za 2010 r.
Il
e podijecie uchwaty podziale zysku, zgodnie z wnioskiem Zarzadu Spotki,

Iv.
e udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu Spotki WIKANA S.A. z
wykonania przez nich obowigzkéw w 2010 r.

Rada Nadzorcza WIKANA S.A.

1. Krzysztof Misiak — PrzewodniCZaCy ............ccoovvvvrvieiiiiiiiiiiieeeiiine,

2. Adam BUChajSKi .........cooiviiiiiiiiiee e

3. Agnieszka Buchajska ...............oovmiiiiiiiii )

4, Tomasz FIlIPIaK..........eviiiiiieiiiiie e
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