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1.1 Dane identyfikujace Spélke

1.1.1 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sgdowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Przedsi¢biorstwo Budownictwa Ogélnego "Aniola" Spélka Akeyjna
w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu , VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000316682,
Rejestracji dokonano dnia 01.12.2008. Przedlozono nam wyciag z rejestru z dnia 01.06.2011 z

ostatnim wpisem z dnia 06.10.2010.
Zgodnie z informacja Zarzadu nie nastapity kolejne zdarzenia wymagajace wpisu.

1.1.2 Siedziba Spoiki
Siedziba Spotki jest Kostrzyn Wielkopolski, 62-025, ul. Wrzesinska 70.
1.1.3 Statut
Podstawg dziatalnosci Spotki jest umowa Spétki z dnia 09.10.2008, zawarta przed notariuszem
Witoldem Duczmalem w kancelarii notarialoej w Poznaniu, ul. Paderewskiego 7, pod sygnaturg aki
Repertorium A 7819/2008, z pdZniejszymi zmianami. Dinia 9 pazdziernika 2008 roku podczas
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki Przedsiebiorstwo Budownictwa
Ogoélnego "Aniola” Sp. z o0.0. zdecydowano o zmiane formy prawnej jednosiki ze spotki z
ograniczona odpowiedzialnodcia na spétke akeyjna.
Okres dziatalnoscei Spélki zostal ustalony na czas nicograniczony.
1.1.4 Mumer statystyezny (REGON)
Urzad Statystycziy w Poznaniu nadat Spolce statystyczany numer identyfikacyjny:
639554212
1.1.5 Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy w Poznaniu nadal Spétee numer identyfikacji podatkowej:
777-23-47-606
i.1.6 Przedmiot dzialalnodei jednosthki
Zasadniczym przedmiotem dziatalnodei jednostki sa:

roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemieszkalnych.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnodci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci.
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1.1.7 Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

1.1.8 Kapital zakladowy

Kapital zakladowy Spélki nie ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 534.000,00. Sktada
si¢ z 5.340.000 akcji o wartosci nominalnej PLN 0,10 kazda, w tym z 4.304.000 akcji
uprzywilejowanych oraz 1.036.000 akcji zwyktych.

Akcje w Spoice posiadajg ilos¢ akecji  wartos¢ nominalna akcji %
Pan Waldemar Aniola 1970 000 197 000,00 36,89
T2 INVESTMENT S.A. 1 080 000 108 000,00 20,22
Pan Piotr Krakowski 820 000 82 000,00 15,36
Pan Teofil Nowak 420 000 42 000,00 7,87
Blumerang PRE IPO 5.A. 260 000 26 000,00 4.87
Pan Krzysztof Wszelaki 190 000 19 000,00 3,56
Pani Magdalena Zieliniska 190 000 19 000.00 3,56
Pan Pawel Zdziarski 180 000 18 000,00 3,37
Pan Lukasz Jaskuta 100 000 10 000,60 1,87
Pan Grzegorz Piasecki 60 000 6 000,00 1,12
Pan Rafat Szymkowiak 30 000 3 000,00 0,56
Pani Ewa Pilarczyk 20 000 2 000,00 0,37
Pan Jacek Dzidowski 10 000 1 000,00 0,19
Pan Pawetl Cyrson 10 000 1 000,00 0,19
5340 000 534 000,00 100%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w strukturze akcjonariuszy Spéiki.

1.1.9 Lista podmiotéw powigzanych
—  PBO Projekt Sp. zo.o.,
- PBO Aniola Inwestycje" Sp. zo.o.,
—~  PBOHydro S.A.,
- PBO Elekiro S A,

—  PBO Finanse S.A.,
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1.2 Organy i uchwaly Spolki
121 Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:

Pan Waldemar Aniola - Prezes Zarzadu
Pan Piotr Karkowski - Wiceprezes Zarzadu
Pan Teofil Nowak - Czlonek Zarzadu

Kazdy z cztonkéw Zarzadu jest uprawniony do skladania o§wiadczen w imieniu Spolki.

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w Zarzadzie Spotki.
1.2.2 Rada Nadzorcza

W badanym ckresie w Radzie Nadzorczej zasiadali:

Pan Tomasz Tylinsk

Pan Rafat Szymkowiak

Pani [zabella Aniota

Pan Edward Kozicki od 19.03.2010

Pani Katarzyna Nowalk od 19.03.2010

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki.
1.2.3 Prokura

W badanym okresie nie udzielono prokury.
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1.2.4

Zgromadzenie Akcjonariuszy

Akcjonariusze podjeli m.in. nastgpujgce uchwaty:

dnia 19.03.2010

—  w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spétki za 2009 rok,
— W sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spdtki za 2009 rok,

—  wsprawie zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za 2009 rok,

—  w sprawie podziatu zysku z roku 2009 w wysokosci PLN 4.211.309,05 na pokrycie straty
z lat ubiegtych ( PLN 10.816,08 ) oraz na kapitat zapasowy ( PLN 4.200.429,97 ),

—  w sprawie powolania na czlonkéw Rady Nadzorczej Pani Katarzyny Elzbiety Nowak oraz
Pana Edwarda Kozickiego,

w sprawie zmiany statutu Spolki.

dnia 31.08.2010

w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego Spdtki w drodze emisji akeji serii C z
pozbawieniem prawa poboru dotychczasowych akejonariuszy,

w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie 1 wprowadzenie akcji 1 praw do akeji do obrotu na
rynku regulowanym na Gieldzie Papierow Wartoéciowych w Warszawie S.A. oraz w
sprawie upowaznienia do zawarcia umowy o rejestracje akcji i praw do akeji w depozycie

papieréw warto$ciowych,

— w sprawie zmiany statutu Spotki w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zakladowego
Spodi,

w sprawie stosowania Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci.

Kontrole podatkowe

W roku obrotowym objetym badaniem sprawozdania finansowego nie mialy miejsca kontrole
podatkowe.

Zatrudnienie

Spotka zatrudniata w roku 2010 $rednio 40 pracownikow (w roku ubieglym 41 pracownikow).
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1.5

1.6

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostalo zbadane przez HLB Sarnowski & Wisniewski Sp. z o.0.
O zbadanym sprawozdaniu wydano opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwala Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
19.03.2010.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe ztozono w Urzedzie Skarbowym dnia 02.04.2010 i Sadzie
Rejonowym dnia 12.05.2010.

Sprawozdanie finansowe zostalo ogloszone w Monitorze Polskim B nr 1066 z dnia 05.07.2010.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010, na kidre
sktada sie:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2010 roku, ktory po stronie
aktywoOw i pasywow zamyka sig suma TPLN 59.827,

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za cokres od 01.01.2010 do 31.12.2010 wykazujace
catkowite dochody ogoétem w kwocie TPLN 4.577,
sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.61.2010 do 31.12.2010,
wykazujace wzrost kapitatu wlasnego o kwote TPLN 4.577,

- sprawozdanie z przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2010 do 31.12.2010,
wykazujacy spadek stanu $rodkow pienieznych o kwote TPLN 1.166,
informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowoéci oraz inne informacje
objasniajace,

- sprawozdanie z sytuacji finansowej na poczatek najwezesniejszego poréwnawczego okresu, w
ktérym jednostka zastosowala zasady (polityke) rachunkowosdci retrospektywnie lub dokonata
retrospektywnego przeksztalcenia pozycii w sprawozdaniu finansowym, lub przeklasyfikowata
pozycje w swoim sprawozdaniu finansowym.
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1.7 Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansocwego

1.8

Badanie zostalo przeprowadzone przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.0. z siedziba w
Krakowie, ul. J. Supniewskiego 11, wpisana na liste podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 3115.

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 12.01.2011 z Zarzadem

Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego "Aniota" Spotka Akcyjna Biegly rewident zostat wybrany
na audytora Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogoélnego "Aniota" Spotka Akcyjna uchwaty Rady

Biegtym rewidentem, reprezentujacym podmiot uprawniony jest Piotr WozZniak, numer ewidencyjoy
11625, natomiast biegtym rewidentem kierujacym badaniem jest Anna Paryzek, numer ewidencyjny
12138.

Os$wiadczamy, iz zaré6wno podmiot uprawniony ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z o.0. jak i bieghy
rewident spelniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu. Fakt

bezstronnodci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu styczniu 2011 i marcu, kwietnin oraz w czerwcu 2011 i
zakoficzono w dniu 02.06.2011.

Dosiepnoéd danych i oswiadezenia Spotki

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 02.06.2011 Zarzad Spolki potwierdzit pisemnie kompletno$é sporzadzonego sprawozdania

finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowal o istotnych
zdarzeniach, ktore nastapily po dacie 31.12.2010 do dnia ztozenia oswiadczema.
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2. ANALIZA FINANSOWA

2.1 Ogoélna analiza sprawozdania finansowego

31.12.20610 o 31.12.2009 9% 31.12.2008 o
0 0
Aktywa TPLN TPLN TPLN °
Wartosm niematerialne 4 0.0 13 0,04 23 0,05
iprawne
Rzeczowe aktywa 1953 3,3 240 0,6 257 0,52
trwate
Naleznosci 1756 2,9 1000 2,5 659 1,34
dlugoterminowe
Nieruchomosel 2 645 44 2511 6,3 970 1,98
inwestycyjne
Aktywa finansowe 8304 13,9 7300 18,2 71 0,14
Dhugoterminowe
rozliczema 1425 2.4 426 1,1 327 0,67
migdzyokresowe
Aktywa trwale 16 087 26,9 11496 28,7 2 306 4.7
Zapasy 353 0.6 61 0,15 382 0.8
Naleznosci 20300 49,0 13728 3421 14558 296
krotkoterminowe
[nwestycje 27 0.05 1195 2,97 4 0,01
krétkoterminowe
Krotkoterminowe
rozliczenia 543 0.9 234 0,71 198 0.4
migdzyokresowe
Aktywa obrotowe 30231 50,5 15 266 380 15 142 30,8
Aktywa trwale , 13509 22,6 13368 333 31663 64,5
przeznaczone do zbycia
Aktywa 59 827 96 40 131 04 49 110 98
31.12.2610 o 31.12.2009 o 31.12.2008 o
o 0 0
Pasywa TPLN TPLN TPLN
Kapitat podstawowy 534 0,9 534 1.3 534 L1
Zysk z lat ubiegtych 0 0,0 -4 0,2 -1478 -3,0
Zysk netto 4 577 7,7 4295 10,7 0 0,0
Pozostale kapitaty 13 144 22,0 8 944 22,3 10 328 21,0
Kapital wlasny 18 255 30,6 13678 34,1 9384 191
Rezerwy 2578 43 1216 3,0 995 2,0
na zobowiazania
Zobowigzania 6236 104 716 1.8 7354 150
dtugoterminowe
Zobowigzania 32758 54,8 24 521 61.1 31377 63,9
krotkoterminowe
Zobowigzania i rezerwy na 41572 695 26453 659 39726 809
zobowigzania
Pasywa 59 827 100 166 49 110 100

40 131
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Dynamika sprawozdania z calkowitych dochodéw w cenach biezacych

Przychody netto ze

sprzedazy i zrdwnane z nimi

Koszty dziatalnosci
operacyjnej

Wynik ze sprzedazy

Pozostate przychody
operacyjne

Pozostate koszty
operacyjne

Wynik na dziatalnosci

operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe

Wynik z dzialalnoéci
gospodarczej

Wynik brutto
Podatek dochodowy

Wynik netio

2010 2010/2009 2009
TPLN % TPLN
73 138 49,2 49019
67 891 51,2 44 906
5247 27,6 4113
904 -62,8 2434
497 -53,5 1 068
5 654 3,2 5479
912 1089 437
1 296 48,8 871
5270 4,5 5045
5270 4,5 5045
693 7.6 750
4577 6,6 4 295

Raport uzupetniajacy opinie z badania




www.ecagroup.pl
biuro@ecagroup.pl

e

Cll da

consultants & auditors

2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa
Wynik finansowy netto

TPLN
TPLN

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI

Rentowno$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto %

Suma aktywdw (stan sredni)

Rentownosé sprzedazy netto

Wynik finansowy netto
Przychody ze sprzedazy

%

Rentowno$c sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy
Przychody ze sprzedazy

Y

Rentownosc kapitalu wlasnego ROE

Wynik finansowy neto

<
=<

Kapitat wlasny (stan $redni)

WSKAZNIKE PELYNNOSCH

Phynnosé I stopnia

Aktywa obrotow

€

Zobowiazania krétkoterminowe

Plynnoé¢ 11 stopnia

Altywa obrotowe - Zapasy

Zobowigzania krétkoterminowe

Plynnos¢é 1 stopnia

Inwestycje krotkoterminowe

Zobowigzania krétkoterminowe

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania
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2010 2009
WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkos¢ obrotu nalezno$ciami

MNaleznosci z dostaw i ustug (stan $redni) dni 90 65
Przychody ze sprzedazy

Szybkoé¢ obrotu zapasami

Zapasy (stan éredni) dni 1 2
Koszty dziatalnosci operacyjnej

WSKAZNIKI ZADELUZENIA
Ogélny poziom zadluienia

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania % 69,49 65,92
Suma pasywow

Szybkoéé obrotu zobowigzaniami

Zobowigzania z dostaw 1 ushug (stan $redni) dni 61 69
Koszty dzialalnosci operacyjnej

Trwaloéé struktury finansowania

Kapital whasny + Rezerwy i zobowiazania
diugoterminowe % 41,00 36,12
Suma pasywow

INNE WSKAZNIKE

Efektywna stopa podatko dochodowego

Podatek dochodowy % 13,15 14,87

Wynik brutto
EBIT (zysk operacyjny) 6.308 TPLN 5.830 TPLN
EBITDA (zysk operacyjny przed amortyzacja) 6.809 TPLN 3986 TPLN
EAT (wynik finansowy) 4.577 TPLN  4.295 TPLN

Y
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2.3 Interpretacja wybranych wskaZnikéw finansowych

Analiza zostata przeprowadzona w cenach biezacych, z uwzglednieniem danych z kolejnych trzech lat
obrotowych.

Najwigkszy udzial w sumie bilansowej, maja naleznosci krotkoterminowe stanowiagce 49,0% wartosci
aktywow, ich udzial wzrést z poréwnaniu do roku 2009 o 14,79 punktéw procentowych . Przyczyng tej
zmiany jest wieksza wartos¢ naleznosci z tytulu dostaw i ustug. Istotna pozycje aktywow stanowia réwniez
aktywa finansowe, ktorych udziat w 2010 roku spadt do poziomu 13,9% (z 18,2%). Struktura
finansowania firmy bazuje przede wszystkim na zobowigzaniach krétkoterminowych stanowiacych 54.8%
wartoéci pasywow, czyli 0 6.3 p.p. mniej niz. w poprzednim roku obrotowym.

W strukturze rachunku zyskéw i strat widoczny jest wzrost kosztéw dzialalno$ci operacyjnej o 51,2%,
przy réwnoczesnym wzrodcie przychodow ze sprzedazy o 49,2% w poréwnaniu z rokiem ubieghym.
Przyczynito sig to do osiagniecia zysku ze sprzedazy w wysokosci TPLN 5.247, przy zysku ze sprzedazy
w roku ubilegltym, wynoszacym TPLN 4,113, Zysk z dziatalnosci podstawowe] zostat powiekszony o zysk
7 pozostate] dziatalnosci operacyjnej w wysokosci TPLN 407 oraz pomniejszony o strate na dziatalnodci
finansowe] wartosci TPLN 384. Wynik finansowy netto w poréwnaniu do zeszlego roku wzrést o TPLN
282 1 wynidst TPLN 4.577.

Uzyskane wyniki z poszczegolunych rodzajéw dziatalnodel wykazane w rachunku zyskow i strat za badany
okres:

PLN
wynik z dziatalnosci operacyjne] 5247
wynik z dziatalnoéci pozostatej operacyjne] 407
wynik z dziatalnosci fimansowej 384
podatek dochodowy - czedé biezaca 462
podatek dochodowy - czes¢ odroczona 231
wptynety na wynik finansowy netio w kwocie 4577

W badanym okresie w Spolce spadly wskazniki rentownoéci. Swiadczy to o gorszym wykorzystaniu
posiadanych zasobow majatkowych 1 finansowych, jednak w latach 2010-2009 w przeciwienstwie do roku
2008 mierniki ROA, ROE 1 ROS te przyjmowaly wartodci dodatnie. Natomiast poprawity sie wskazniki
plynnoéei | oraz 11 stopnia, co jest efektern finansowania dziatalnodci nie tylko w oparciu o zobowiazania
krotkoterminowe, ale réwniez kapitatem whasnym oraz zobowigzaniami dhugoterminowymi.

W latach 2009-2010 wydhizyt sie czas sptywu naleznodci - o 15 dni (z 65 do 90 dni w roku 2010) oraz
skrocit sie czas regulacji zobowiazan skrécit sie o 8 dni (z 61 do 69 dni). Ogélny poziom zadhuzenia
Spolki mierzony udziatem zobowiazan i rezerw w sumie aktywéw wzrdst w badanym roku do 69.49% o
3.67 p.p. Natomiast spadia efektywna stopa podatku dochodowego z 14,87% do 13.15%.

2
&

4
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
Prowadzenie ksiag rachunkowych i kontrola wewnetrzna

Spolka posiada opracowang polityke rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad, wprowadzong z
dniem 30.06.2010. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalnodci i jest
stosowana w sposéb ciagly.

Zapisy w ksigegach dokonywane sa w sposob trwaly. Sposob ewidencji zdarzen gospodarczych w
ksiegach rachunkowych pozwala na identyfikacj¢ daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu
Zrédlowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiggowych, na ktérych dana operacja zostata ujeta.
Zapisy w ksiegach rachunkowych sa kompletne, prawidtowe i odpowiednio powiazane z fakturami
badZ innymi dokumentami Zrodtowymi. '

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w sposéb rzetelny, bezbledny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiegowego Enova. Stosowane przez Spotke metody
zabezpieczenia dostepu do danych i system ich przetwarzania sa wystarczajace.

Inwentaryzacja aktywow i pasywoéw zostata przeprowadzona zgodnie z ustawa o rachunkowosci, a
wyniki inwentaryzacji zostaty prawidlowo rozliczone 1 ujete w ksiegach. Ustawowa czgstotliwosc¢

przeprowadzania inwentaryzacji zostala zachowana.

Ksiggl sg prowadzone i przechowywane w siedzibie Spétki z zachowaniem przepisow rozdziatu 8
ustawy.

Ksiegi rachunkowe Spotki prowadzone sa ushigowo przez podmiot do tego uprawmiony, PBO
Finanse S.A. z siedziba w Kostrzynie Wielkopelskim. Umowa na prowadzenie ksiag zostata zawarta
01.06.2010.

Stwierdzono, ze kontrola wewnetrzna zapewnia identyfikacje 1 zapis operacyi gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidlowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w

sprawozdaniu finansowym i zaliczenie operacji do whasciwych okreséw.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze sie ona
ze sprawozdaniem finansowym 1 dotyczylo kontroli wewnetrzne] w zakresie:

—  zakupu i jego rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,

—  sprzedazy i jej rozliczenia oraz zwiazanych z tym faktur,

—  systemu naliczania 1| wyplaty wynagrodzen za prace.

Nie mialo ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidlowosci tego systemu.

Przeprowadzone badanie nie ujawnilo znaczacych nieprawidlowodci w dzialaniu systemu kontroli
wewnetrznej.
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3.2 Informacje o wybranych pozycjach bilansu

3.2.1 Rzeczowe aktywa trwale

Ostatnia inwentaryzacja majatku trwalego odbyla sig 31.12.2010. Ustawowa czgstotliwosé

przeprowadzania inwentaryzacji zostata zachowana.

Zestawienie:
Pozycja Wartos¢ brutto na % .
31.12.2010 zuzycia
TPLN

urzadzenia techniczne i maszyny 227 0%

srodki transportu 1.6931 42,8%

inne srodki trwate 33 22,1%

Razem 1.953

W roku badanym Spotka ponosita istotne nakdady finansowe na $rodki transportu objete leasingiem
oraz urzadzenia budowlane.

Warto$¢ netto Srodkéw trwalych uzvtkowanych przez Spotke na podstawie uméw  leasingu
finansowego wynosi TPLN 1778,

Prawo Spotki do dysponowania rzeczowymi aktywami trwalymi jest nieograniczone, z wyjatkiem
srodkdw trwalych objetych umowami leasingowymi.

3.2.2 Maleznosci dlugoterminowe

W pozycji wykazano czeé¢ dtugoterminows kaucji gwarancyjnych zatrzymanych przez inwestorow,
w wysoko$ci TPLN 1.756 dla ktorych termin platnosci wynosi powyzej 12 miesigcy.

3.2.3 Inwestyeje diugoterminowe

W pozycji wykazano inwestycje w nieruchomosci o faczne) wartosci TPLN 2.645 oraz aktywa
finansowe, na ktére sktadaja si¢ udzialy w jednostkach zaleznych i pozostatych w lacznej kwocie
TPLN 568 oraz pozyczka udzielona jednostce zaleznej "PBO Aniota Inwestycje” Sp. z 0.0. w kwocie
TPLN 7.737 na dzien bilansowy.

3.2.4 Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

W pozycji wykazano aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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3.2.5 Zapasy

Pozycja ta sklada sie z nastepujacych elementow:

TPLN
Towary 38
Zaliczki na dostawy 316
353

Wyceny towaréw dokonano wedtug cen nabycia.
Zaliczki zostaly udokumentowane wyciggami bankowymi.
Zaliczki zostaty wycenione wg kwot faktycznie wyptaconych wykonawcom.

Prawo Spolki do dysponowania zapasami jest nieograniczone.

32.6 Kritkoterminowe naleznoSci z tytulu dostaw | ustug

Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug od jednostek powiazanych potwierdzono na dzief 31.12.2010 w
100%, natomiast od jednostek pozostalych w 12%.

Na dzien bilansowy Spodtka nie posiadata naleznodci wyrazonych w walutach obeych.

Saldo naleznosei z tytuhu dostaw 1 ushug na dzien bilansowy skiada sie z:

TPLN
Naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug od jednostek powiazanych 417
Naleznodci z tytutu dostaw i ushug od jednostek pozostatych 17 870
Naleznosci z tytuhn niezakonczonych umoéw budowlanych 7 825
26112
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3.2.7 Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych swiadczen

Zestawienie: TPLN

naleznosci z tytutu podatku od towarow i ustug 638,72

naleznos¢ z tytulu podatku dochodowego od 0sob prawnych 98,79
737,50

Naleznoéci publiczno-prawne zostaly prawidlowo udokumentowane w ksiegach rachunkowych
Spotki.

3.2.8 Inne krétkoterminowe naleznoSci od jednostek pozostalych
W pozycji wykazano przede wszystkim nalezno$ci z tytutu kaucji zatrzymanych przez inwestorow z
tyhu realizacji kontrakiow budowlanych w wysokosci TPLIN 1.619, ktdre sg platne w ciagu roku od
dnia bilansowego.

3.2.9 Srodki pienieZne i ich ekwiwalenty
Na dzien bilansowy Spdtka posiadata gtownie srodki pieniezne zgromadzone w kasie.

Srodki pieniezne w kasie w wysokosci TPLN 26,6 potwierdzone sa protokolem spisu z natury
przeprowadzonym w dniu bilansowym.

7 s
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3.2.10  Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

W pozycji wykazano prawa uzytkowania wieczystego oraz prawo wilasnosci do nieruchomosci
zlokalizowanych w Poznaniu przy ul. Kurpinskiego i przy ul. Wojciechowskiego. Grunty na dzien
bilansowy 31.12.2010 sa przedmiotem sporu. Spétka jest strona postgpowania sadowego z
powédztwa Bauder Investments Sp. z 0.0. w przedmiocie nakazania Spoélce PBO ,,Aniofa” SA
zlozenia oéwiadezenia woli, ktérego trescia byloby przeniesienie prawa wilasnosci 1 prawa
uzytkowania wieczystego wymienionych nieruchomosci. Uwzglednienie wskazanego powddziwa
przez sad skutkowaloby uznaniem Bauder Investments Sp. z 0.0. za wladciciela i uzytkownika
wieczystego nieruchomoéci spornych oraz roszezeniem Spéiki o zaplate przez powoda ceny brutto z
tytuhu sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania nieruchomo$ci w wysokosci 15.518.961,20 zlotych
oraz z tytutu sprzedazy prawa wlasnosci nieruchomosci ceny brutto w wysokosci 1.561.038,80
ztotych.

3.2.11 Kapital wlasny

Szczegétowe informacje dotyczace kapitalu podstawowego zawarto w czgsci ogblnej raportu w
rozdziale 1.1.8

za 2009 rok w wysokosei TPLN 4.201 na podstawie uchwaly Nr 11 Zgromadzenia Akcjonariuszy 7
dnia 19.03.2010.

Kanital zangseowy wonongt TPLN 13 144 1w badanum aloresie uleot »wiskerenin o bwate wvelkn natin
iar zapasowy wynost 1FLN 12,144 1w badanym okresie ulegr zwigkszeniy ¢ Kwolg zysku netto

W roku obrotowym od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku Spotka wygenerowata zysk netto w
wysokoséci TPLN 4.577.

3.2.12  Rezerwy na zobowigzania

Zestawienie: TPLN
rezerwa z tytuhu odroczonego podatku dochodowego 2 137
rezerwa na koszty operacyjne 335
rezerwa na niewykorzystane uriopy i éwiadczenia emerytalne 85
rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 25
2 578,0

Wedhug naszego rozeznania oraz zgodnie z udzielonymi nam przez Zarzad Spotki wyjasnieniami
utworzone w badanym okresie rezerwy w pelni zabezpieczaja Spdike przed ryzykiem majacym swoje
Zrédia w okresie sprawozdawczym.
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3.2.13  Zobowigzania dlugoterminowe
Zestawienie:
kredyt inwestycyjny
zobowigzania z tytulu kaucji

zobowiazania z tytutu dzierzawy
zobowiazania z tytulu leasingu

Kredyty udokumentowane sa na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.

Zobowiazania dhugoterminowe wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaptaty.

3.2.14  Krétkoterminowe kredyty i pozyezki
Zestawlenie:

kredyt w rachunku biezacym
kredyt inwestycyjny - czg$¢ krdtkoterminowa

Kredyty udokumentowane sa na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.
3.2.15  Krotkoterminowe zobowigzania z tytulu dostaw i uslug

Saldo zobowigzan z tytotu dostaw 1 ustug sklada sie z:

zobowigzania wobec jednostek powigzanych
zobowigzania wobec jednostek pozostatych
zobowigzania z tytudu niezakonczonych umdw budowlanych

Zobowiazania ogotem

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania / Vi
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3.2.16  Zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen

Zestawienie: TPLN

zobowigzania z tytuln ubezpieczen spotecznych 79,37

zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od 0s6b fizycznych 41,26
120,63

Zobowiazania zostaly prawidlowo udokumentowane w ksiegach rachunkowych Spolki.

3.2.17  Inne krotkoterminowe zobowigzania wobec jednostek pozostalych
W pozycji wykazano przede wszystkim krotkoterminows czedd kaucji gwarancyjnych zatrzymanych
od podwykonawcow w wysokodci TPLN 1.752. Kaucje te sa platne w ciggu roku od dnia

bilansowego.

Pozostale zobowiazania wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaptaty.
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3.3 Informacje o wybranych pozycjach rachunku zyskéw i strat

Przychody i koszty zostaly ujgte kompletnie i wynikaja z prawidlowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich kont ukladu rodzajowego jest prawidlowa.

Glownymi pozycjami pozostatych przychodéw operacyjnych sa wystawione zgodnie z umowarni
noty obciazeniowe dla podwykonawcow oraz refaktury. W ramach pozostalych kosztow
operacyjnych Spotka wykazuje utworzone w 2010 roku odpisy aktualizujgce warto$é naleznosci
handlowych w wysokosci TPLN 108 oraz koszty refaktur za prace budowlane.

Przychody finansowe dotycza aktualizacji wartosci inwestycji dlugoterminowych wycenionych w
warto$ci godziwej w wysokosci TPLN 1.345 oraz wyceny udzielonej pozyezki dlugoterminowej w
skorygowanej ceny nabycia, ktora wyniosta na dzien bilansowy 300 TPLN. Ponadto w przychodach
finansowych Spotka prezentuje naliczone oraz otrzymane odsetki w wysokosci TPUN 477, Koszty
finansowe to przede wszystkim zaptacone odsetki od kredytdw 1 umow w wysokodci TPLN 1.037, a
takze prowizje bankowe w kwocie 2.4978 PLN.

Zaréwno kalkulacja podatku dochodowego od osdb prawnych jak i rezerwa oraz aktywa z tytuh
odroczonego podatku dochodowego znajduja sie w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach.

&

&
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3.4 Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dzialalno$ci jednostki

Sprawozdanie z calkowitych dochodéw
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzadzone prawidtowo, zgodnie z postanowieniami

Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.Stwierdzono jego powigzanie z bilansem,
rachunkiem zyskow i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie =z
postanowieniami Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych

Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych zostalo sporzadzony prawidlowo. Stwierdzono jego
powigzanie z bilansem, rachunkiem zyskow i strat oraz ksiegami rachunkowymi.

Informacje dodatkowe
Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowoéci oraz inne informacje

objasniajace stanowiace integralng skladowa czes¢ sprawozdania finansowego zostaty opracowane
zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci jednostki

Sprawozdanie z dziafalnosci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.

[
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3.5 Zdarzenia po dniu bilansowym

Dnia 12 maja 2011 roku Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW) uchwala
nr 611/2011 postanowit dopusei¢ do obrotu gieldowego na rynku podstawowym 3.516.000 akciji
zwyklych na okaziciela serii A, B i C o wartodci nominalnej 0,1 zt kazda oraz 1.400.000 praw do
akcji zwyktych na okazicicla serii C o wartoéci nominalnej 0,1 zt kazda. Dopuszczenie do obrotu
zostato obwarowane podwyzszeniem przez PBO "Aniola" S.A. kapitatu podstawowego w wyniku
emisji akcji serii C.

Dnia 16 maja 2011 roku Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. uchwaly nr
623/2011 postanowil wprowadzi¢ z dniem 18 maja 2011 roku w trybie zwyklym do obrota
gieldowego na rynku podstawowym 1.400.000 praw do akcji zwyklych na okaziciela serii C spétki
PBO "Aniota" S.A. o warto$ci nominalnej 0,10 zl kazda, oznaczonych przez Krajowy Depozyt
Papierow Wartosciowych S.A. kodem PLPBONLO00021. Prawa do akcji PBO "Aniola" S.A. beda
notowane w systemie notowan cigghych,

Poza wyzej wymienionymi nie stwierdzono innych zdarzen po dniu bilansowym majacych istotny
wplyw na sume bilansowa lub wysoko$¢ wyniku finansowego Spétki za rok badany.
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3.6 Whnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksigg rachunkowych firmy Przedsiebiorstwo Budownictwa

Ogélnego "Aniota" Spotka Akcyjna, z siedziba w Kostrzynie Wielkopolskim stwierdza sie, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2010 zostalo sporzadzone prawidtowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym sa zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiegach rachunkowych,

2.  zostala zachowana zasada ciaglosci bilansowe;j,

3. sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowiazujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogdlnego "Aniola"”

Spotka Akeyjna za rok obrotowy 2010 bieghy rewident przedstawit w swojej opinii.

Wydano opinie bez zastrzezen z wyjasnieniami.

Raport zawiera 27 stron podpisanych przez bieglego rewidenta.

Poznan, 02.06.2011

Amia;Paryzek \ Piotr Wozniak
Kluczowy Biegly rewident Wiceprezes Zarzadu
Nr ewidencyjny 12138 Biegly rewident

przeprowadzajgcy badanie w imieniu
ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0.
Nr3il15

Raport uzupehiajacy opinie z badania

Nr ewidencyjny 12138




