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| WYBRANE DANE FINANSOWE

1.1. WYBRANE DANE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TUP S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2011 - 01.01.2010 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
30.06.2011 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2010
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materialow 870 332 219 83
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 9 303 9 529 2 345 2 380
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9987 18 924 2517 4726
V. Zysk (strata) netto 9987 18 924 2517 4726
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (1 228) (2417) (309) (604)
_VI. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci 450 5 065 114 1265
inwestycyjnej
}/II. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci @) 1030 o 257
inansowej
VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (781) 3678 (197) 919
XVI. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / EUR) 0,66 1,24 0,17 0,31
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2011 31.12.2010
IX. Aktywa razem 220 489 208 851 55 308 52 736
X. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 8 230 5954 2064 1503
XI. Zobowigzania dlugoterminowe 4016 3669 1007 926
XII. Zobowigzania krétkoterminowe 4214 2 285 1057 577
XIll. Kapitat wlasny 212 259 202 897 53 243 51 233
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3816 3841
XV. Liczba akciji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVIIl. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 13,95 13,34 3,50 3,37

1.2. WYBRANE DANE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY

KAPITALOWEJ TUP

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2011- 01.01.2010- 01.01.2011- 01.01.2010-
30.06.2011 30.06.2010 30.06.2011 30.06.2010
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materialow 12 411 11 890 3128 2969
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 18 517 2 683 4 667 670
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 304 875 4110 219
IV, Zysk (strata) netto 11 464 687 2 890 172
ll/. Zysk_przypadajqcy akcjonariuszom jednostki 11 433 856 2882 214
ominujacej
VI. Przepiy\_/vy pieniezne netto z dziatalnosci 2480 215 625 54
operacyjnej
_VII. Przep}yw_y pieniezne netto z dziatalnosci 134 4 060 34 1014
inwestycyjnej
VIII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (3904) (@] (984) 2)
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem (1 290) 4268 (325) 1 066
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwyklg (w zt / euro) 0,75 0,06 0,19 0,01
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2011 31.12.2010
XI. Aktywa razem 313 432 299 232 78 621 75 558
XII. Zobowigzania diugoterminowe 94 488 93 841 23701 23 695
XlIl. Zobowigzania krétkoterminowe 11 862 9 338 2975 2 358
XIV. Kapitat wiasny 207 082 196 053 51 945 49 505
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3816 3841
XVI. Liczba akcji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVII. Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 13,61 12,89 3,41 3,25

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w euro zastosowano nastepujace kursy:

» dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 30 czerwca 2011 roku — 1 EUR = 3,9866 zt, kurs NBP z
dnia 31 grudnia 2010 r. — 1 EUR = 3,9603 zt

» dla pozycji rachunku zyskow i strat oraz przeptywow pienieznych — kurs wyliczony jako srednia kurséw NBP,
obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca | pétrocza 2011 i 2010 roku, odpowiednio: 1 EUR =3,9673 zti 1
EUR =4,0042 zt.




Il CHARAKTERYSTYKA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEJ

2.1. Informacje o TUP S.A.

TUP S.A. jest inwestorem finansowym a strategia Spotki ukierunkowana jest na inwestycje w
przedsiewziecia, ktére przy zaangazowaniu kapitatowym oraz aktywnym wsparciu zarzadczym beda
notowaty dynamiczny rozwdj i otrzymajg nowg wartosé. Tym samym zdobedg one potencjat wzrostu,
stang sie dochodowe a Spétce dostarczg wysokich stdp zwrotu z zaangazowanego kapitatu.

Akcje i udziaty Spétek znajdujgce sie w portfelu inwestycyjnym TUP stanowig jego podstawowe
aktywa.

W zwigzku z tym zysk osiggniety w TUP jest odzwierciedleniem poczynionych inwestycji oraz
wynikéw zrealizowanych przez spétki zalezne i stowarzyszone, widocznych w wycenie akcji lub
udziatéw tych spétek.

TUP Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy ul. Zielnej 37 00-108 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw KRS prowadzonego przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy pod numerem KRS: 0000149976

Akcje spotki TUP S.A. notowane sg na rynku podstawowym Gietdy Papierow Wartosciowych S.A. w
Warszawie w systemie notowan ciggtych. Spétka kwalifikowana jest w sektorze: deweloperzy.

2.2. Charakterystyka Grupy Kapitatowej Tup

Na koniec | pétrocza 2011r. roku w sktad Grupy Kapitatowej wchodzito 7 jednostek zalezinych
bezposrednio, 2 spodtki zalezne posrednio (konsolidowanych metodg petng) i 2 jednostki
stowarzyszone (konsolidowane metoda praw wtasnosci).




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe TUP S.A. i Grupy Kapitatlowej TUP za | pétrocze 2011r.

TUP S.A.
Spotka Gietdowa
Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zt

Chmielowskie Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

TUP Property S.A.
100% akcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Poznan

Forest Hill Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat 10 475 000 zt
Siedziba: Warszawa

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0.
100% udziatéw, kapitat 1 800 000 zt
Siedziba: Poznan

Euroconstruction Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 2 000 000 zt
Siedziba: Poznan

Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
100% udziatu, kapitat: 1 068 000 zt
Siedziba: Sroda Wielkopolska

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
100% udziatu, kapitat: 1 000 000 zt
Siedziba: Warszawa

X-press Couriers Sp. z 0.0.
72,07 udzialu, kapitat: 5 853 100zt
Siedziba: Warszawa

Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.
50% udziatu, kapitat 350 000 zt
Siedziba: Bydgoszcz

Duncon Bikes Sp. z 0.0.
46,53% udziatu w gtosach na WZ

Podmioty
stowarzyszone
Powszechna Agencja Informacyjna

S.A. (PAGI)
15,35% udziatu w gtosach na WZ

Creative Business Venture




% Chmielowskie Sp. z 0.0.
Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Chmielowskie jest spdtka celowg powotang do realizacji projektu budowy pierwszego w Polsce
ekologicznego miasta.
Dziatalnosc spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci
Kapitat zaktadowy Spodtki wynosi 57 110000 zt i dzieli sie na 1142 200 udziatéw o wartosci
nominalnej 50 zt kazdy.

% TUP Property S.A.
Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Poznaniu, ul. Wojskowa 4.
Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, VIII
Wydziat Gospodarczy KRS.
Dziatalnos$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujgcych zakresach:
- realizacja projektow inwestycyjnych — firma zapewnia bezposrednie kierownictwo projektu
przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie w poszczegdlnych fazach procesu
inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu inwestycyjnego;
- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci — firma okredla i realizuje strategie zarzgdzania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad portfela (plan rozwoju nieruchomosci, plan zarzadzania,
budzet organizacyjny nieruchomaosci);
- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientow i inwestordw, transakcje zbycia i nabycia
nieruchomosci.

- Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0. (dawniej TG Investments Sp. z 0.0.)
Od dnia 8 kwietnia 2011r. podmiot zalezny od TUP Property S.A. dziatajagcy pod firmg Centrum
Handlowe Bazanty Sp. z 0.0. Wczesniej podmiot byt bezposrednio zalezny od TUP S.A. Siedzibg Spotki
jest Poznan, ul. Ozarowska 42.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.
Spétka zostata powotana jako celowa przeznaczona do realizacji projektu inwestycyjnego.
Spotka nie prowadzita w okresie | potrocza 2011 r. i okresach poprzednich dziatalnosci.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 800 000 zti dzieli sie na 3 600 udziatéw o wartosci nominalnej 500
zt kazdy.

Spotka jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul. Bazantéow o
powierzchni 11358 m?, dla ktérej Rada Miasta Katowice w dniu 21 stycznia 2011r. wydata
pozwolenie na budowe pawilonu handlowo-ustugowego o powierzchni 3 300m2 wraz z dojazdem i
infrastrukturg. W okresie | pdtrocza 2011r. ani po dniu bilansowym nie zostaty rozpoczete prace
budowlane.

- Forest Hill Sp. z 0.0. (dawniej Mate Chmielowskie Sp. z 0.0.)
Od dnia 8 kwietnia 2011r. podmiot zalezny od TUP Property S.A., dziatajgcy pod firmg Forest Hill Sp. z
0.0. Wczesniej podmiot bezposrednio zalezny od Chmielowskie Sp. z 0.0.
Spétka zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000371839 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego. Kapitat zaktadowy Spétki wynosi
10 475 000 zt i dzieli sie na 209 500 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy udziat. Trwa proces rejestracji
wysokosci kapitatu zaktadowego po podwyzszeniu do prezentowanej obecnie wartosci.




Zgodnie z KRS Spodtka moze prowadzi¢ dziatalno$¢ zwigzang z nieruchomosciami w tym sprzedaz,
zarzadzanie, obstuga, wynajem. Od momentu powotania Spétka nie prowadzita dziatalnosci. Podmiot
jest spotka celowy, ktdra zostanie wykorzystana w realizacji projektu inwestycyjnego.

Spétka jest witascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul. Bazantéw o
powierzchni 50 544 m kw., na ktdrej powstanie osiedle mieszkaniowe Forest Hill. W okresie |
potrocza 2011r. ani po dniu bilansowym nie zostaty rozpoczete prace budowlane.

%+ Euroconstruction Sp. z 0.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu,
XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Firma byta producentem stalowych konstrukcji przestrzennych. Opracowata nowatorska metode
budowy doméw wielorodzinnych w konstrukcji stalowej. Dziatalno$¢ spétki prezentowana jest w
segmencie dziatalnosci zaniechane;j.
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatéw o wartosSci nominalnej
100 zt kazdy.

% Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.
Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, XXI
Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka zajmowata sie konfekcjonowaniem odziezy damskiej na zlecenie.
Dziatalnosc¢ spotki prezentowana jest w segmencie dziatalnosci zaniechane;.
Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 1 068 000 zt i dzieli sie na 10 086 udziatéw o wartosci nominalnej
100 zt kazdy.

% Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
Podmiot zalezny z siedzibg w Warszawie, ul. Zielna 37.
Spétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.st.
Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Spétka zajmuje sie prowadzeniem portu $rédlgdowego, zlokalizowanego na malowniczo potozonym
terenie rekreacyjnym w sgsiedztwie Zalewu Zegrzynskiego. Spodtka oferuje wachlarz ustug
turystyczno-rekreacyjnych.
Dziatalnosc spotki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci pozostatej.
Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 1 000 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatéw o wartosci nominalnej
1000 zt kazdy.

% X-press Couriers Sp. z 0.0.
Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Matuszewska 14. Spotka zarejestrowana w
KRS pod numerem 0000032294 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy XIl Wydziat
Gospodarczy KRS.
Spoétka Swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach miejskich, jest
liderem warszawskiego rynku przesytek miejskich,
Dziatalnosc spotki klasyfikowana jest do segmentu ustug kurierskich.
Kapitat zaktadowy Spétki X-Press Couriers wynosi 5 853 100 zt i dzieli sie na 58 531 udziaty o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.




4+ Kino-Centrum Fordon Sp. z 0.0.
Podmiot zalezny w 50% od TUP S.A,, z siedzibg w Bydgoszczy. Spdtka zarejestrowana pod numerem
KRS 0000361012 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XIIl Wydziat Gospodarczy KRS.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatéw o wartosci nominalnej 1 000 zt
kazdy udziat.
Spétka klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.
Spétka celowa powotana z Miastem Bydgoszcz do realizacji wspdlnego przedsiewziecia budowy
centrum handlowo-rozrywkowego z funkcjami spotecznymi w Bydgoskiej dzielnicy Fordon.

% Duncon Bikes Sp. z 0.0.
Podmiot stowarzyszony z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichéw 6. Spdtka zarejestrowana w KRS pod nr
0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS.
Spétka zajmuje sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucja ram rowerowych do sportéw
grawitacyjnych.

%+ Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.
Podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowaza 13.
Spotka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sagd Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS.
Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem telekomunikacyjnym.
Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego dostepu do Internetu w oparciu o wiasng,
hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej klientami sg przede wszystkim instytucje administracji
publicznej i terenowej, finansowe (w tym GPW) oraz duze przedsiebiorstwa.
Na poczatku 2010 r. Spétka rozpoczeta budowe sieci teleinformatycznej w technologii WiMax -
technologii bezprzewodowego dostepu do szerokopasmowego Internetu na duzych obszarach.
Spétka przejeta takze cze$é¢ aktywdéw firmy Wavenet zwigzanych ze S$wiadczeniem ustug
internetowych.




2.3. Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A. w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Zestawienie prezentuje bezposredni/posredni charakter dominacji i zaangazowania kapitatowego w
poszczegdlnych jednostkach zaleznych oraz spétkach stowarzyszonych.

Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A. wg stanu na 30.06.2011 r.;

an Wartosc¢
akc"'iv/aurtt;isaciéw bilansowa Posiadany %
Nazwa Spotki Jw e akcji/udziatow Podmiot dominujacy kapitatu
e %ia e w zt na dzien zakladowego
y 30.06.2011r.
chmielowskie 57 110 000,00 | 87 469 000,00 TUP S.A. 100%
p. z 0.0.
TUP Property S.A. 31568 104,82 | 97 259 316,10 TUP S.A. 100%
Euroconstruction 8 438 364,79 0,00 TUP S.A. 100%
Sp. z 0. 0.
Roda L 1 960 697,00 0,00 TUP S.A. 100%
Sp. z 0.0. w likwidacji
port Jachtowy Nieporet 1042 677,50 0,00 TUP S.A. 100%
p. z 0.0.
X-press Couriers 9117 220,35 6 310 453,56 TUP S.A. 72,07%
Sp. zo.0. Prywatni udziatlowcy 27,93%
Kino-Centrum Fordon 175 000,00 949 024,68 TUP S.A. 50%
Sp. z 0.0. Miasto Bydgoszcz 50%
Northern Lights
Sp. z 0.0.,- podmiot
L 76,05%
PAI PAGI S.A. _domm_umcy wraz z 0
innymi podmiotami
746 343,56 1 561 256,51 TUP S.A. 23,95%
Duncon Bikes Prywatni udziatowcy 53,47%
Sp- z 0.0. 257 464,80 0,00 TUP S.A. 46,53%
il INFORMACIE O PODSTAWIE SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO

3.1. Podstawa prawna sporzgdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2011r. zostato sporzadzone zgodnie z Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259 z 2009 r.) oraz Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci (MSR), Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) a takze zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzern Komisji
Europejskiej.

Jednoczesnie Zarzad TUP S.A. informuje, ze sprawozdanie za | pétrocze 2011r zostato sporzadzone
takze zgodnie z MSR 34.

reative Sines: Nt
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Przy sporzadzeniu s$rédrocznego sprawozdania finansowego TUP S.A. oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej TUP za | pdtrocze 2011r. przestrzegano tych samych
zasad polityki rachunkowosci i metod obliczeniowych co w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym sporzgdzonym za rok 2010r.

W okresie | potrocza 2011r. nie stwierdzono btedéw dotyczacych lat poprzednich wynikajgcych ze
zmian standardéw rachunkowosci.

Spoétka i Grupa Kapitatowa stosuje zasady rachunkowosci w sposdb ciggty i poza ww. nie wystgpity
zmiany, ktére miatyby wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatow wtasnych.

3.2. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki w dniu 18
sierpnia 2011 r.

3.3. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w tysigcach ztotych polskich
(PLN) chyba, ze w tresci zaznaczono inaczej. Polski Ztoty stanowi walute funkcjonalng i walute
sprawozdawczg w Grupie Kapitatowe]. Zaokraglenia realizowane sg zgodnie z zasadami arytmetyki na
tych pozycjach sprawozdania, dla ktérych btagd wprowadzony przez zaokraglenie bedzie najmniejszy.

3.4. Prezentowane okresy sprawozdawcze

Sprawozdanie zostato sporzadzone za okres 01.01.2011r. — 30.06.2011r. i zawiera poréwnywalne
dane finansowe za okres 01.01.2010r. - 30.06.2010r. oraz na dzier 31.12.2010r.

3.5. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych Grupy

Jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej TUP zostaty objete konsolidacja metoda
petna. Za jednostke zalezng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej TUP
uznaje sie jednostke, w ktorej TUP S.A. w petni kieruje politykg finansowg i operacyjng w celu
osiggniecia korzysci ekonomicznych. W ocenie zdolnosci do petnienia kontroli uwzglednia sie prawa
gtosu w danej jednostce, przyjmujac osiggniecie 51% udziatu w gtosach jako wyznacznik posiadania
kontroli w jednostce.

Wyijatek stanowi konsolidacja metodg petng spétki Kino-Centrum Fordon Sp. z p.o., w ktérej TUP S.A.
posiada 50% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. TUP uznaje, ze sprawuje kontrole nad Spotka
poniewaz dysponuje przewaga gtosdw na posiedzeniach Zarzadu gdyz:

- Na posiedzeniach Zarzadu TUP reprezentowany jest przez Prezesa powotywanego sposréd dwdch
kandydatéw wskazanych przez TUP S.A. i majacego gtos decydujacy w przypadkach oddania réwnej
ilosci gtoséw

- Drugi Cztonek Zarzadu powotywany jest sposrdod dwdch kandydatéw wskazanych przez miasto
Bydgoszcz

- Uchwaty Wspdlnikéw i Rady Nadzorczej wymagajg zgodnego wspodtdziatania stron przy ich
podejmowaniu — zapadajac wiekszoscig odpowiednio 4/5 i % gtoséw oddanych.




Powyziszy fakt stanowi przestanke, ze TUP posiada zdolnos$¢ do kierowania politykg finansowg i
operacyjng tej jednostki, w celu osiggania korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci (MSR 27.13 pkt.
d)

W celu zapewnienia prawidtowej prezentacji danych skonsolidowanych tak, jakby Grupa Kapitatowa
stanowita pojedynczg jednostke gospodarczg stosuje sie wytgczenia, ktérym podlegajg wszelkie
transakcje, salda, przychody i koszty, w tym niezrealizowane marze handlowe, pomiedzy podmiotami
powigzanymi objetymi konsolidacjg.

Jednostki stowarzyszone podlegajg konsolidacji metodg praw wtasnosci. Jednostkg stowarzyszong
jest podmiot, na ktdrego dziatalnos¢ TUP S.A. wywiera znaczacy wplyw, co przyjmuje sie przez
posiadanie co najmniej 20% udziatu w kapitale zaktadowym Spétki.

Przy konsolidacji metodg praw wifasnosci nie stosuje sie wytgczen z tytutu transakcji pomiedzy
firmami powigzanymi oraz eliminacji wzajemnych naleznosci i zobowigzan. W wyniku
skonsolidowanym uwzglednia sie procentowy udziat jednostki dominujgcej w wyniku jednostki
stowarzyszonej, ktory odpowiednio powieksza lub pomniejsza wartos¢ aktywa (inwestycji).

3.6. Miejsce prowadzenia dziatalnosci

Miejscem prowadzenia dziatalnosci jednostki dominujgcej oraz podmiotéow zaleznych jest
Rzeczpospolita Polska.

3.7. Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2011 r. zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej poszczegdlnych jednostek w dajacej sie
przewidzie¢ przysztosci, w nie zmniejszonym istotnie zakresie, tj. przy uwzglednieniu likwidacji Spotki
Roda.

Walne Zgromadzenie Wspodlnikdw Roda Sp. z o.0. podjeto w dniu 14 stycznia 2011r. uchwate w
sprawie rozwigzania Spotki.

Wedtug wszelkich dostepnych na dzien sporzgdzania raportu informacji, istniejg petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego.




IV SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
TUP S.A ZA | POLROCZE 2011R.

4.1. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALtKOWITYCH DOCHODOW TUP S.A.

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw (dane narastaj gce z
rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD SCD
Wyszczeg6lnienie g&ta 2011-01-01 | 2010-01-01 | 2010-01-01
2011-06-30 | 2010-12-31 | 2010-06-30
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i
materiatow 1 870 815 332
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i
materiatow 2 (138) a7 ®)
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 732 798 324
Koszty sprzedazy - - -
Koszty ogdinego zarzadu (2 457) (4 261) (1 804)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (2 724) (3463) (1 480)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach 12 ) )
powigzanych -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez RZiS 17007 18 707 11875
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci 4 395
inwestycyjnych do warto$ci godziwych = (395) ) )
Pozostate przychody operacyjne 5 0 905 110
Pozostate koszty operacyjne 6 (5 596) (3529) (976)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ 9303 12 620 9529
Przychody finansowe 7 2204 11 480 9395
Koszty finansowe 8 (1 520) (12 030) -
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 9 987 12 070 18 924
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ 9 987 12 070 18 924
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO 9 987 12 070 18 924
POZOSTALE DOCHODY

POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO } }
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 9987 12 070 18 924
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje 0,66 0,79 1,24
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje 0,66 0,79 1,24




4.2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWEJ — AKTYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzie n na dzien na dzien
2011-06-30 | 2010-12-31 | 2010-06-30
AKTYWA TRWALE 201 731 187 873 177 742
Rzeczowe aktywa trwate 159 179 289
Nieruchomosci inwestycyjne - 1345 -
Wartosci niematerialne i prawne - 31 85
Akcje i udziaty 9 193 549 175915 169 082
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 1561 1561 1560
Naleznosci diugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 10 4 986 7720 5901
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 036 2 683 2385
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 18 758 20978 37 938
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 11 770 416 570
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 11 - - -
Pozostate nalezno$ci 11 16 391 16 129 27 523
Pozostate aktywa finansowe 12 1512 3441 5478
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty B 35 817 4207
Rozliczenia miedzyokresowe 50 175 160
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO i ) )
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do ) ) )
sprzedazy
Aktywa razem 220 489 208 851 215 680
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4.3. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — PASYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzie n na dzien na dzien
2011-06-30 | 2010-12-31 | 2010-06-30
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 212 259 202 897 209 751
Kapitat podstawowy 13 15212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 68 188 56 879 56 879
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw - - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1041 906 906
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Kapitat rezerwowy 307 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowosci zabezpieczen - - -
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek powigzanych - - -
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych - - -
et o et e oo 10|  1se
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 4 016 3 669 3 547
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 3 036 2 683 2385
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 33 39 32
- w tym: diugoterminowe 33 39 32
Pozostate rezerwy - - 97
- w tym: dilugoterminowe - - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 947 947 1033
Inne zobowigzania finansowe - - -
Pozostate zobowigzania diugoterminowe - - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 4214 2 285 2 382
Kredyty i pozyczki 14 37 5 -
Inne zobowigzania finansowe 43 - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 335 184 121
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 3798 2 096 2248
Przychody przysziych okreséw - - 13
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO ) } }
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 220 489 208 851 215 680




4.4. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZPLtYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pieni

eznych (metoda po $rednia)

RPP za RPP za RPP za
L okres: okres: okres:
Wyszczegolnienie 2011-01-01 | 2010-01-01 | 2010-01-01
2011-06-30 | 2010-12-31 | 2010-06-30

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9 987 12 070 18 924
Korekty razem (11 215) (15 880) (21 341)
Amortyzacja 100 386 218
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 36 (18) (89)
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (447) (1 415) (944)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (11 404) (16 197) (11 874)
Zmiana stanu rezerw (486) 1363 321
Zmiana stanu zapasow - - -
Zmiana stanu nalezno$ci (455) (16 063) (26 773)
Zmiana stanu zob.krétkot., z wyjatkiem pozyczek i kredytéw 1535 972 1133
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych (229) (550) (224)
Inne korekty 135 15 642 16 891
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (1 228) (3 810) (2 417)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAELALNO SCI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (5) 9) (5)
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych - (60) -
Whptywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 630 - -
Wpt z wykupu aktywéw finansowych utrzymywanych do
telpmmwymr,nyagglnoéc)ilw " ymywan ] 4488 4488
Woydatki na nabycie instrumentéw kapitalowych w
jegnostkach zalginych i stowarzyszoir)lych " (110) (39) (39)
Wpiywy ze sprze?IaZy instrumentow kapitatowych w 37 ) )
jednostkach zaleznych
Pozyczki udzielone (260) (5 366) (3971)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 102 4186 4075
Otrzymane odsetki 47 629 517
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne 9 - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 450 3829 5 065
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 1033 1033
Sptaty kredytéw i pozyczek - - -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego 3) 3) (3)
Dywidendy wyptacone - (761) -
Odsetki zaptacone (1) - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (4) 269 1030
PRZEPLYWY PIENIEiNE NETTO RAZEM (781) 288 3678
g:;ﬁ’?‘é&%éﬁ,MV{/ATN\(AMSTANU SRODKOW (781) 288 3678
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic ) ) )
kursowych
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 817 529 529
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 35 817 4 207




4.5. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wikasnym

Wyszczegdlnienie

ZZWKW za
okres:
2011-01-01
2011-06-30

ZZWKW za
okres:
2010-01-01
2010-12-31

ZZWKW za
okres:
2010-01-01
2010-06-30

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu

15212

15 212

15 212

Emisja akcji

Umorzenie akcji

Kapitat podstawowy na koniec okresu

15 212

15 212

15 212

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wkasne
na pocz atek okresu

Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wiasne
na koniec okresu

Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu

117 523

117 523

117 523

Zwigkszenie z tytulu emisji akcji po cenie powyzej
wartosci nominalnej

Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu

117 523

117 523

117 523

Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek
okresu

56 879

55 445

55 445

Podziat wyniku finansowego

11 309

1434

1434

Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec
okresu

68 188

56 879

56 879

Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na
okresu

pocz atek

Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na koniec
okresu

Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na pocz atek okresu

906

1935

1935

Zwiekszenia w okresie

135

303

303

Zmniejszenia w okresie

(1332)

(1332)

Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na koniec okresu

1041

906

906

Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu

Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu

Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu

307

307

307

Kapitat rezerwowy na koniec okresu

307

307

307

Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci
zabezpiecze n na pocz gtek okresu

Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci
zabezpiecze n na koniec okresu

Ro6znice kursowe z przeliczeniaj ednostek
powi gzanych na pocz atek okresu

R6znice kursowe z przeliczenia jednostek
powi gzanych na koniec okresu

Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
pocz atek okresu

12 070

2194

2194

Dywidendy

(761)

(761)

(761)

Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wtasnych

(11 309)

(1433)

(1433)

Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
koniec okresu

©)

Wynik netto roku obrotowego przypadaj acy
akcjonariuszom jednostki dominuj  acej

9 987

12 070

18 924

Kapitat wtasny na koniec okresu

212 259

202 897

209 751




V NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1 Przychody ze sprzedazy

X Na dzien Na dzien Na dzien
1.1 - Przychody ze sprzeda zy
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
Przychody ze sprzedazy produktéw - - -
Przychody ze sprzedazy ustug 732 794 332
Przychody ze sprzedazy - refaktury 138 21 -
Przychody ze sprzedazy materiatdw - - -
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 870 815 332

Przychody ze sprzedazy ustug dotyczg Swiadczonych spétkom zaleznym i spdtce stowarzyszonej ustug

ksiegowych i zwigzanych z eksploatacjg finansowego programu komputerowego.

5.2 Koszty w ukfadzie rodzajowym

. Na dzien Na dzien Na dzien
2.1 - Koszty wedtug rodzaju
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
Amortyzacja (100) (386) (218)
Zuzycie materiatow i energii (54) (106) (64)
Ustlugi obce (727) (1 493) (751)
Podatki i optaty (24) (33) (18)
Wynagrodzenia (1 234) (1641) (445)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (227) (375) (224)
Pozostate koszty rodzajowe (91) (227) (84)
Warto$¢ sprzedanych ustug, materiatéw - refaktury (138) 17) (8)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (2 595) (4 278) (1812)
Korekty: - - -
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (2 595) (4 278) (1 812)

Zgodnie z MSR 1 Spodtka, prezentujgca rachunek wynikéw w uktadzie funkcjonalnym (kalkulacyjnym),
ujawnia dodatkowe informacje na temat kosztéow w uktadzie rodzajowym.
Najwieksze pozycje kosztowe stanowig tak jak w poprzednich okresach ustugi obce oraz
wynagrodzenia.




5.3 Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywoéw finansowych do wartosci godziwych

3.1 Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finans  owych | Nadzien Na dzien Na dzien
do warto sci godziwych 30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010

Wynik na zbyciu instrumentow - - -
Wynik z przeszacowania instrumentow 17 007 18 707 11 875
Chmielowskie Sp. z o.0. - 30078 18 223
TUP Property S.A. 16 725 (12 642) (7 390)
Euroconstruction Sp. Z o.0. - - -
Roda Sp.zo.o. w likwidacji (502) - -
Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. - - -
X-Press Couriers Sp. z 0.0. - 233 (14)
TG Investments Sp. z 0.0. - (10) 2)
Kino Centrum Fordon Sp. z 0.0. 784 (10) -
Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A. - 1058 1058
Duncon Bikes Sp.z o.0. - - -
RAZEM WYNIK 17 007 18 707 11 875

Zatozenia lezgce u podstaw przeszacowania instrumentéw finansowych do wartosci godziwych

zaprezentowano w nocie nr 5.9

5.4 Wynik na zbyciu i przeszacowaniu nieruchomosci inwestycyjnych

TUP S.A. zbyta w Il kwartale 2011r. nieruchomos¢ inwestycyjng, ktorg byto mieszkanie przy ul. Hozej
w Warszawie. Nieruchomos$¢ ta zostata odzyskana od jednego z kontrahentdw za zalegte naleznosci z
tytutu dawniej prowadzonej dziatalnosci transportowej. W sprawozdaniu ujeto wynik transakcji
sprzedazy nieruchomosci Spotce zaleznej — TUP Property S.A. w wysokosci minus 395 tys. zt

5.5 Pozostate przychody operacyjne

. Na dzien Na dzien Na dzien
5.1 - Pozostate przychody operacyjne
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
Odwr6cenie odpiséw aktualizujacych, w tym: - 901 110
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug - 901 110
Inne - 4 -
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE - 905 110




5.6 Pozostate koszty operacyjne

. Na dzien Na dzien Na dzien
6.1 - Pozostate koszty operacyjne
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
Zawigzanie rezerw - - (33)
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: (5592) (3492) (933)
- innych aktywéw (5592) (3492) (933)
Darowizny - (20) -
Inne 4) 17) (10)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (5 596) (3529) (976)

Pozostate koszty operacyjne stanowig utworzone odpisy aktualizujgce, dokonane na pozostatych
aktywach w wysokosci 5 592 tys. zt. Spotka wyceniajgc swoje udziaty ponizej wartosci udziatow,

dokonuje odpisu na pozyczkach udzielonych poszczegdlnym spoétkom lub tworzy
krotkoterminowe.
5.7 Przychody finansowe
) Na dzien Na dzien Na dzien
7.1 - Przychody finansowe
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
Odsetki 2195 3275 900
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi - 13 86
Zysk ze zbycia akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych - - -
Dywidendy otrzymane 9 8 139 8 139
Rozwigzanie odpis6w aktualizujgcych aktywa finansowe inne niz ) . 270
naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Zysk na zbyciu wierzytelnosci - 53 -
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 2204 11 480 9 395
Przychody finansowe odsetkowe pochodzg z odsetek uzyskanych od pozyczek.
5.8 Koszty finansowe
. Na dzien Na dzien Na dzien
8.1 - Koszty finansowe
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010
Odsetki (34) (30) -
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi (36) - -
Utwo.rzepu'a odpiséw aktual!ZUchych aktywa finansowe inne niz (1 450) (12 000) )
naleznosci z tytutu dostaw i ustug
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE (1 520) (12 030) -

Zarzad dokonat odpisdw aktualizujgcych nalezno$é stanowigcy wierzytelnos¢ w postaci drugiej czesci
ceny za nieruchomosé objetg projektem Modena Park. Pierwszy odpis aktualizujgcy naleznosc
wysokosci 12 000 tys. zt zostat sporzadzony na dzien 31.12.2010r., w zwigzku z niepewnoscia co do
sptaty wierzytelnosci przez Dtuzniczke tj. Spétke Modena Park.

W okresie 2011r. Zarzad TUP w zwigzku z naliczaniem odsetek od wierzytelnosci dokonat
dodatkowego odpisu aktualizujgcego naleznos¢ w wysokosci 1 450 tys. zt

Informacje dotyczace wierzytelnosci zostaty przedstawione w punkcie 5.11 not objasniajacych do
jednostkowego sprawozdania finansowego.




5.9 Akcje i udziaty
5.9.1. Akcje i udziaty

i - . Warto $¢ bez pomniejszania % posiadanych udziatow/
Sl = AR TR Siedziba 0 odpisy % posiadanych gtosow
Nazwa jednostki 30.06.2011 31.12.2010 30.06.2011 31.12.2010

Chmielowskie Sp. z o.0. Warszawa 57 110 57 110 100,00% 100,00%
TUP Property S.A. Poznan 31568 31568 100,00% 100,00%
Euroconstruction Sp. z o.0. Poznan 8438 8438 100,00% 100,00%
Roda Sp. z 0.0. w likwidagji Stoda 1961 1459 100,00% 100,00%

p-z0.0. ' | Wielkopolska b U0
gg”zjg‘%hto""y Nieporet Nieporet 1043 1043 100,00% 100,00%
X-press Couriers Sp. z 0.0. Warszawa 9117 9117 72,75% 72,75%
TG Investments Sp. z 0.0. Poznan - 65 100,00% 100,00%
Kino-Centrum FordonSp.z | gy h0s7c2 175 25 50,00% 50,00%
Powszechna Agencja o o o o
Informacyjna PAGI S.A. Warszawa 746 746 | 23,9%/15,2% | 23,9%/15,2%
Duncon Sp. z 0.0. Krakéw 257 257 49,00% 49,00%
Polkombi S.A. 2 2 100,00% 100,00%
Razem warto §¢ brutto 110 417 109 831

Zarzad wycenia akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27 ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i inwestycje w
jednostkach zaleznych” oraz MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujawnienia i wycena”. Akcje i udziaty
spotek nie sg notowane na aktywnych rynkach, stad Zarzad ustala ich warto$¢ godziwg za pomoca
mozliwych do zastosowania technik wyceny.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegdlne podmioty Zarzagd TUP za oszacowanie
wartosci godziwej przyjmuje warto$¢ kapitatdw wiasnych wyznaczong na podstawie ponizszych
metod:

» Metoda skorygowanych aktywdw netto

e Roda Sp. z 0.0. w likwidacji

Walne Zgromadzenie Spotki w dniu 14 stycznia 2011r. podjeto uchwate o rozwigzaniu spoétki.

W ramach procesu likwidacji zwolniono pracownikéw spétki oraz prowadzona jest sprzedaz majatku.
Spoétka zakonczyta dziatalno$¢ produkcyjng z dniem 15 marca 2011r. W zwigzku z procesem likwidacji
spotka wygenerowata w | potroczu 2011r. strate w wysokosci 426 tys. zt.

Zarzad oszacowat wartos¢ biezgcg kapitatéw wtasnych Spétki na dzien 30 czerwca 2011r. na kwote
minus 1 711 tys. zt




Metoda dochodowa poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywéw pienieznych

X-press Couriers Sp. z 0.0.

Wycena zostata sporzgdzona na dzien 31.12.2010r. w celu oszacowania wartosci godziwej kapitatéw
wtasnych X-Press Couriers Sp. z 0. 0. przy zatozeniu oddania we franczyze posiadanych punktéw w
Poznaniu oraz w Krakowie oraz sprzedazy agentom czterech punktow w Warszawie.

Przy sporzadzeniu wyceny przyjeto nastepujgce zatozenia:

>

N2 20 2N N N %

w celu ustalenia wartosci przedsiebiorstwa X-Press Couriers wycenie poddano catg siec¢
sprzedazy spotki wtgcznie z punktami oddanymi we franczyze oraz punktami agentéw, po
czym od otrzymanej wartosci sieci odjeto zdyskontowang na moment wyceny kwote
niezbedng do poniesienia w roku 2015 w zwigzku z wykupem punktédw franczyzobiorcow i
agentéw, skalkulowang na bazie warunkéw zawartych w umowach z poszczegdlnymi
jednostkami,

wycena zostata wykonana na bazie budzetu na lata 2011 — 2015 sporzadzonego przez X-press
Couriers,

zatozono sptate zobowigzan leasingowych zgodnie z harmonogramem oraz sptate kredytow
od potowy 2011 r.,

prognoze kapitatu obrotowego netto sporzadzono na podstawie historycznych okreséw
rotacji,

warto$¢ WACC w 2011 roku zostata przyjeta jako Srednia z nastepnych lat prognozy (wartos¢
docelowa),

prognoze inflacji przyjeto na bazie raportu Ministerstwa Finansow,

zgodnie z ostroznym podejsciem do wyceny beta delewarowana przyjeta zostata na poziomie
rownym 1,

obliczona wartos$¢ podatku dochodowego uwzglednia rozliczenie straty z lat ubiegtych.

Wyceny dokonano w oparciu o 5-letnig prognoze wynikéw przedsiebiorstwa (lata 2011-2015) oraz
przy zatozeniu wzrostu przeptywodw pienieznych po okresie szczegdétowej prognozy na poziomie 0,0%.
Podsumowanie wyceny i najistotniejszych zatozen prezentuje ponizsza tabela:

dane w tys. zt 2011-12-31 | 2012-12-31 | 2013-12-31 | 2014-12-31 | 2015-12-31 Wartosc
rezydualna
FCFF 118 597 883 1403 1903 14 852
D/E 0,47 1,39 0,37 0,11 0,02 0,02
Beta lewarowana 1,38 2,13 1,3 1,09 1,02 1,02
Koszt kapitatu wtasnego 15,37% 20,19% 14,82% 13,47% 13,00% 13,00%
Koszt kapitatu obcego 6,57% 6,57% 6,57% 6,57% 6,57% 6,57%
WACC 12,31% 11,54% 12,25% 12,64% 12,82% 12,82%
Dtugos¢ okresu 0,9 1 1 1 1
Wspétczynnik 0,9 0,8 0,72 0,64 0,56 0,56
dyskontujgcy
PV(FCFF) 106 480 633 893 1074 8378




Obliczenia i korekty w tys. zt
Wyszczegdlnienie Wartos¢

Stopa g 0,00%
Suma PV(FCFF) 11563
Zadtuzenie netto 1238
Aktywa nieoperacyjne 0
Dyskonto z tyt. ptynnosci 0%
Premia za kontrole 0%
Wartos¢ sieci X-press 10325
Cena wykupu punktéw franczyzobiorcéw i

agentéw w roku 2015 zdyskontowana na 1569
moment wyceny

Wycena X-press Couriers Sp. z 0.0. 8756

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami wartos¢ przedsiebiorstwa wyznaczona zostata na 8 756 tys. zt.
Poniewaz TUP S.A. posiada 72,07% udziatéw Spotki X-press Couriers, wartos¢ spoétki w ksiegach TUP
S.A. wynosi 6 311 tys. zt.

Zarzad TUP S.A. dokonat analizy sytuacji finansowej Spotki X-press Couriers. Spotka ta osiggneta zysk
w okresie | pdtrocza 2011r. a takze zrealizowata planu budzetowe.

Zarzad Spotki X-Press Couriers uwaza, ze firma posiada mozliwosci i potencjat do realizacji zatozonych
plandw na lata 2011-2015, rozwija sieé franczyzowg i otwiera nowe punkty obstugi klienta X-store.

W zwigzku z tym Zarzad TUP S.A. uwaza, ze wycena Spoétki pozostaje aktualna na dzien 30.06.2011r.

e Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
Wycena zostata dokonana przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.
Wycene sporzadzone przy uwzglednieniu:
- Prognoza wynikow w okresie 5 lat (od 2011 do 2015) plus uwzgl. wart. rezydualnej
- Prowadzenie dziatalno$ci na terenie dzierzawionym od Gminy Nieporet przez okres
prognozowany
- Wzrost przychoddéw w roku 2011 o0 12% a nastepnie o 3% corocznie tytutem inflacji
- Wzrost kosztow operacyjnych w 2011 o 4% a nast. indeksacja o 3% corocznie tytutem inflacji
-> Stopa dyskonta 15,07% w okresie trwania umowy dzierzawy terenu od Gminy
- Zwiekszenie dyskonta o 3% w okresie nie gwarantowanym umowg z Gming

Szczegodtowe zatozenia przyjete przy sporzadzeniu wyceny obejmowaty:

dane w tys. zt 2011 2012 2013 2014 2015
Przychody 175 1807 1861 1917 1974
Koszty -1670 -1728 -1765 -1818 -1867
Zysk netto 84 78 96 98 108
EBIDTA 388 368 375 388 387
Stopa dyskonta 15,07% 15,07% 18,07% 18,07% 18,07%
Zdysk.EBITDA -162 278 228 196 137

NPV (obl. metodg FCFF):
1494

Korekta o zadtuzenie
- 2201

Wartosc¢ Spotki
dla TUP S.A. -709




Zarzad TUP S.A. zweryfikowat wycene sporzadzong na dzien 31.12.2010r. w oparciu o dane
finansowe i realizacje przyjetych zatozen przez Spétke i podtrzymat wartos¢ wyceny na dzien
30.06.2011r.

e Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0.

Spoétka zostata wyceniona na dzien 21 marca 2011r. metodg zdyskontowanych przeptywow
pienieznych przez niezaleznego rzeczoznawce. Do wyceny przyjeto nastepujgce zatozenia:

a) przychody spoétki bedg stanowity wielkos$ci otrzymane z tytutu wynajmu powierzchni na
terenie kina i galerii handlowej

b) roczny przychdd prognozowany w oparciu o wynajmowane powierzchnie, Srednig cene
najmu oraz kurs euro wyniesie w 5 228 tys. zt

¢) Wspodtczynnik beta przyjeto na poziomie 0,51

d) Uwzgledniono poziom zadtuzenia dla poszczegélnych okreséw szczegdtowych prognozy

e) Koszt kapitatu wtasnego dla pierwszego okresu wyznaczono na poziomie 10,22%, koszt
dtugu w wysokosci 3,24%, a sredniowazony koszt kapitatu w pierwszym okresie wyznaczono na
8,72%.

f) Stopa wzrostu dla wyznaczenia wartosci rezydualnej zostata okreslona na poziomie 2,5% - cel
inflacyjny.

Podsumowanie i wynik wyceny zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Wyszczegdlnienie Wartos¢

Stopa g 2,5%
Suma PV (FCFF) oraz RV 949 tys. zt
Dyskonto z tytutu braku ptynnosci 0,00%
Premia za kontrole 0,00%
Wartos$¢ DCF kapitatéw wtasnych 949 tys. zt
Aktywa nieoperacyjne 0,00
Szacunek wartosci kapitatéw wtasnych 949 tys. zt

Uwzgledniajac powyzsze wartos¢ kapitatow wtasnych Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0. zostafa
wyznaczona na poziomie 949 tys. zt. Zarzad TUP S.A. podtrzymuje wysokos¢ sporzadzonej wyceny w
sprawozdaniu finansowym Spétki sporzgdzonym na dzien 30.06.2011r.

Przy sporzadzeniu wyceny przyjeto zatozenie zgodne z obowigzujgcg TUP S.A. i Miasto Bydgoszcz
umowa, z ktérej Spotka ma zamiar skorzysta¢. Umowa zaktada, ze Miasto Bydgoszcz po zakonczeniu
inwestycji nie bedzie wtascicielem centrum handlowo-kulturalnego (kino-galerii) a przez to wszystkie
przeptywy pieniezne, na podstawie ktérych zostata sporzagdzona wycena, bedg nalezaty do TUP S.A.
lub spotki zaleznej TUP S.A..

Zgodnie z najlepsza wiedzg Zarzadu, realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego jest obarczona
ryzykiem inwestycyjnym w niewielkim stopniu, a zatozenia przyjete w wycenie sg wysoce
prawdopodobne do realizacji.

Po dniu bilansowym (20.07.2011r) TUP S.A. zawarta z TUP Property S.A. przedwstepng umowe
sprzedazy udziatéw Kino-Centrum Fordon SP. z 0.0. Cena sprzedazy udziatow Spétce TUP Property
wynosi 950 tys. zt. Sprzedaz udziatéw stanowi przekazanie realizacji Wspdlnego Przedsiewziecia
Inwestycyjnego z Miastem Bydgoszcz do Spotki operacyjnie najlepiej do tego przygotowanej.

e Powszechna Agencja Informacyjna S.A.
Spoétka sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z UoR, na podstawie ktdrego sporzgdzono
wycene i takie dane ujeto w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym




W | pétroczu 2010r. Zarzad PAGI S.A. zlecit sporzadzenie wyceny Spotki niezaleznemu zewnetrznemu
doradcy na potrzeby planowanej emisji i sprzedazy akcji oraz debiutu na rynku NewConnect.

Wyceny dokonano przy zastosowaniu dwdch metod: mnoznikowej i poréwnan rynkowych.

Do wyceny Spétki w ksiegach TUP S.A. zgodnie z zasadg ostroznej wyceny przyjeto najnizszg wartosé
jaka okreslono w wycenie, tj. przyjeto warto$¢ powstatg z wyceny metodg mnoznikowa P/E w
wysokosci 6 532 tys. zt

Na podstawie przyjetej wartosci wyceny, wartos$¢ Spétki PAGI S.A. w ksiegach rachunkowych TUP S.A.
wynosi 1561 tys. zt (warto$¢ tg otrzymano z mnozenia wartosci Spotki PAGI S.A. z wyceny metoda
mnoznikowa i udziatu ktéry TUP S.A. posiada w Spdfce PAGI S.A., tj. 23,9%).

Spétka nie zadebiutowata na rynku NewConnect, jednakze realizuje zatozenia rozwojowe poprzez
uzyskane finansowanie z banku.

Na tej podstawie Zarzad TUP S.A. podtrzymuje ww. wartos¢ Spétki, ktéra w ksiegach rachunkowych
TUP S.A. wynosi 1 561 tys. zt

» Wycena do wartosci kapitatow netto

Metode tg wykorzystano przy wycenie Chmielowskie Sp. z 0.0., TUP Property Sp. z 0.0. oraz Duncon
Bikes Sp. z 0.0. i Euroconstruction Sp. z 0.0.

Spoétki Chmielowskie i TUP Property jako wtasciciele nieruchomosci wyceniane sg do wartosci
godziwej poprzez wycene posiadanych nieruchomosci.

> Wycena nieruchomosci TUP Property S.A.

Zarzad spotki zaleznej TUP Property sporzadzit we wtasnym zakresie wycene nieruchomosci na dzien
30 czerwca 2011 r. metoda dochodowa, wykorzystujgc projekcje przeptywu srodkdéw pienieznych z
nieruchomosci zdyskontowang wspoéfczynnikiem dyskonta wynikajgcym z aktualnych warunkéw
rynkowych i warunkéw konkretnej nieruchomosci przyjmujac jako parametry wejsciowe wyceny:
a) strumien przychodéw z najmu wynikajgcy z uméw najmu obowigzujgcych na dzien
wyceny
b) rezerwe na przewidywane koszty remontéw oraz zarzgdzania nieruchomosciami w wysokosci
3% przychodu
c) wspodtczynnik dyskonta indywidualnie dobrany dla kazdej nieruchomosci:
* od 7,80% - dla nieruchomosci o przeznaczeniu handlowym
* do 9,40% - dla nieruchomosci o przeznaczeniu logistycznym,

W przypadku nieruchomosci gdzie zawarte umowy wynajmu okreslajg przychod denominowany w
Euro, zostat on przeliczany na ztote po kursie srednim NBP ogtoszonym na dzien bilansowy 1 EUR =
3,9866 zt.

Dodatkowo, w przypadku obiektéw, ktére pozostajg tymczasowo nie wynajete przyjeto aktualnie
obowigzujgce na rynku lokalnym stawki czynszu w celu ustalenia przychodu, ktéry modgtby by¢
generowany przez te powierzchnie, przy czym zatozono réwniez szacunkowo udziat powierzchni nie
wynajetych w stosunku do powierzchni uzytkowych ogétem na poziomie 10%. Tak oszacowany
przychéd zostat dodany do faktycznie osigganych przychodéw z zawartych uméw najmu. Tym samym
Zarzad przyjat zatozenie, ze czasowy brak najemcy nie stanowi podstawy do obnizania dochodu z
nieruchomosci stanowigcego podstawe jej wyceny, poniewaz jest juz uwzgledniony w stopie
dyskontowej, jako element ryzyka, za ktérg potencjalny inwestor pobiera premie.




Wyliczony w powyzszy sposdb dochdd podzielono przez stope kapitalizacji, ktéra zostata okreslona w
oparciu o minimalng i maksymalng rynkowa stope kapitalizacji na podstawie odnotowanych
transakcji oraz trendéw rynkowych przy uwzglednieniu indywidualnych cech nieruchomosci.

Nakfady poniesione na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ulicy Bartyckiej 26 zostaty
wycenione w analogiczny sposéb jak pracujace nieruchomosci inwestycyjne, z tg jednak rdznica, ze
od przychoddéw operacyjnych zostaty odjete koszty eksploatacyjne oraz kwota rocznego czynszu
dzierzawnego, naleznego wifascicielowi nieruchomosci Budexpo Sp. z o0.0. Umowa dzierzawy z
Budexpo Sp. z 0.0. zostata zawarta na czas nieokreslony z mozliwos$cig wypowiedzenia jej przez kazda
ze stron za 6-miesiecznym okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Dodatkowo, w zwigzku z tym, ze umowa dzierzawy z Budexpo Sp. z 0.0. zostata zawarta na czas
nieokreslony ze stosunkowo krétkim okresem wypowiedzenia, do wyceny naktadéw zastosowano
podwyzszong stope kapitalizacji (14,11%), zwigzang ze specyficznym ryzykiem wypowiedzenia
umowy w okresie 12 miesiecy.

Ponadto, w zwigzku z podpisaniem listu intencyjnego dotyczacego sprzedazy spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu potozonego w Katowicach przy ul. Uniwersyteckiej oraz sprzedazg
tego prawa w dniu 21 lipca 2011 r. dokonano odpisu aktualizujgcego warto$¢ powyzszego prawa o
kwote 213 tys. zt w stosunku do poprzedniego roku.

W zwigzku z zamiarem sprzedazy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w tancucie oraz
zawarciem w dniu 14 lipca 2011 r. umowy przedwstepnej dotyczacej tego prawa dokonano odpisu
aktualizujgcego wartos¢ powyzszego prawa o kwote 195 tys. zt w stosunku do poprzedniego roku.

Nieruchomosci niepracujgce wycenione zostaty metodg poréwnawczg, metodg dochodowg, poprzez
podejscie mieszane badz metoda likwidacji przez niezaleznego rzeczoznawce majgtkowego, przy
czym, zgodnie z obowigzujgcg politykg rachunkowosci, warto$¢ tych nieruchomosci pozostata
niezmieniona w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. z wytgczeniem nieruchomosci
opisanej ponize;j.

W okresie sprawozdawczym zostat uchwalony plan zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci potozonej w Katowicach, przy ulicy Bazantéw, zmieniajgcy przeznaczenie powyzsze]
nieruchomosci z aktywizacji gospodarczej na budownictwo wielorodzinne. Powyziszy fakt znalazt
odzwierciedlenie w wycenie nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta o kwote 18.884 tys. zt w oparciu
0 wycene niezaleznego rzeczoznawcy.

W dniu 8 kwietnia 2011 r. powyzsza nieruchomos$¢ zostata wniesiona aportem do spétek zaleznych
TUP Property — Mate Chmielowskie Sp. z 0.0. (wystepujgca nastepnie pod nazwg Forest Hill Sp. z 0.0.)
raz TG Investment Sp. z 0.0. (wystepujaca nastepnie pod nazwg Centrum Handlowe Bazanty Sp. z
0.0.). Wartos¢ gruntu wnoszonego aportem zgodnie z wyceng niezaleznego rzeczoznawcy wyniosta
odpowiednio 25 872 tys. zt oraz 4 044 tys. zt.

Podsumowujac, w wyniku wyceny wartosé:

- jedenastu nieruchomosci wzrosta o kwote 21 717 tys. zt w stosunku do poprzedniego roku,
najwiekszy wptyw miata przecena nieruchomosci w Katowicach, przy ul. Bazantéw,

- wartos$¢ czterech nieruchomosci spadta o kwote 514 tys. zt, co zostato spowodowane przede
wszystkim przeceng nieruchomosci w Katowicach, przy ul. Uniwersyteckiej oraz nieruchomosci w
tancucie

- wartos$¢ kolejnych szesciu pozostata na niezmienionym poziomie.




Najwiekszy wptyw na wzrost wyceny nieruchomosci miato wyzej wspomniane uchwalenie planu
zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonej w Katowicach, przy ulicy Bazantéw.

Obnizenie wartosci

nieruchomosci

spowodowane

spadkiem kursu

euro

jest

kompensowane poprzez zmniejszenie zadtuzenia z tytutu kredytu zaciggnietego w euro.
W ponizszej tabeli zaprezentowano warto$¢ nieruchomosci nalezgcych do TUP Property S.A. z
uwzglednieniem wyceny na dzier 30.06.2011r.

czesciowo

Adres i rodz:j obiektu/dane w kapsi::I'i’:acji Wycena Zwiq_ksrzenia_x/ kapsitt:IIi)zaacji Wycena RézZnica
ys. zt 31.12.2010 31.12.2010 | zmniejszenia 30.06.2011 30.06.2011
Pracuj gce
Komercyjne
;ggﬁ’a ﬁ; rﬂf}g\f‘v:aw*a Il 16/18 - 7,90% 45043 5 7,90% 46138| 1090
Katowice ul. Uniwersytecka 12 7,90% 7 095 - 7,90% 6 881 (214)
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 8,60% 4701 - 8,60% 4721 19
tancut ul. Pitsudskiego 52 8,90% 1135 - 8,90% 940 (195)
Dy Sacz ul. Batalionow Chiop. 8,80% 4210 - 8,80% 4320 109
Ostrzeszéw ul. Sportowa 1 8,60% 1508 - 8,60% 1 558 50
Sycow ul. Kolejowa 1 8,60% 1597 - 8,60% 1651 54
Warszawa, ul. Belgradzka 18 7,80% 3091 - 7,80% 3193 101
Warszawa, ul.Bartycka 26 14,11% 3006 - 14,11% 2939 (67)
Zabrze ul.Wolnosci 480 8,70% 5488 - 8,70% 5 669 181
suma 76 873 5 78 008 1130
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawta Il 20 8,50% 14 397 8 8,50% 14 904 499
Ozar6w ul. Konotopska 4 8,70% 6 748 2 8,70% 6710 (40)
suma 21144 10 21614 459
Logistyczne
Katowice ul. Bazantéw 35 8,60% 20 836 - 8,60% 21 278 442
Gtuchowo ul. Komornicka 16 9,10% 3482 - 9,10% 3482 -
Pruszkéw, ul. Traktowa 6 9,40% 8 440 - 9,40% 8 709 269
suma 32 757 - 33 469 712
Niepracuj ace
Komercyjne
Sroda WIkp. ul. Mata Klasztorna 3 - 1327 - - 1327 -
Sroda WIkp. Jazdzewskiego - 754 (754) - - -
Bedzin, ul. Zwyciestwa 12 - 796 - - 796 -
suma 2876 (754) 2123 -
Niezabudowane
Katowice ul. Bazantéw 35 - 11 490 (10 939) - 458* (92)
Gtuchowo ul. Komornicka 16, park - 2 660 - - 2 660 -
Pruszkéw, ul. Przejazdowa 17 - 4577 5 - 4577 (5)
Gajec - 561 - - 561 -
Zakroczym - 3871 - - 3871 -
suma 23158 (10 934) - 12127 (97)
Mieszkalne
Warszawa, ul. Hoza 972 - 700 -272
suma - 972 700 -272
W budowie
Katowice Bazantéw - Forest Hill - 560 (560) - - -
Katowice Bazantow - pawilon ) o1 ©@1) B ) B
handlowy
Pruszkow - centrum logistyczne - ) 12 ) ) 12 .
mapy
wkiady do spotdzielni ) 36 ) ) 36 )
mieszkaniowej
suma 698 (650) 47 -
RAZEM 157 507 -11 351 148 088 1931

*Pozostata nieruchomosc¢ stanowi droge obstugujaca obszar przy ul. Bazantéw w Katowicach: nieruchomosci wniesione
aportem do Spoétek celowych oraz wynajeta nieruchomosc logistyczng nalezaca do TUP Property S.A.




Nieruchomosci Spétek celowych Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty:
Nizej wymienione nieruchomosci zostaty wycenione przez niezaleznego rzeczoznawce i wniesione
aportem przez TUP Property (podmiot dominujgcy wobec ww. Spétek celowych) w dniu 8
kwietnia 2011r. w zamian za nowo utworzone udziaty w podwyzszonym kapitale zaktadowym
Spétek Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty.

Nieruchomo $¢é U
30.06.2011
Katowice ul. Bazantéw (Osiedle Forest Hill) 25 872
Katowice ul. Bazantow (Centrum Handlowe Bazanty) 4044
RAZEM 29 916

W dniu 30 maja 2011r. Spdtka sprzedata osobie fizycznej nieruchomo$¢ potozong w Srodzie
Wielkopolskiej przy ul. Jazdzewskiego. Cena sprzedazy wyniosta 606 tys. zt (netto)

Po dniu bilansowym TUP Property S.A. zawarta nastepujgce transakcje sprzedazy nieruchomosci

—~> W dniu 14 lipca 2011r. Spétka zawarta z osobg fizyczng przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w tancucie. Ustalona cena sprzedazy wynosi 940 tys. zt. W zwigzku
obnizono warto$¢ nieruchomosci o kwote 195 tys. zt

-~ W dniu 21 lipca 2011r. Spétka zawarta z Portico Investments Poland Sp. z 0.0. umowe
sprzedazy nieruchomosci potozonej w Katowicach przy ul Uniwersyteckiej. Cena sprzedazy
wyniosta 1 726 tys. euro netto. Transakcja ta byta poprzedzona zawarciem listu intencyjnego
w dniu 14 stycznia 2011r.

W zwigzku z transakcjg warto$¢ nieruchomosci zostata obnizona o kwote 214 tys. zt w
stosunku do poprzedniego roku.

= W dniu 25 lipca 2011r. Spétka zawarta z osobg fizyczng umowe sprzedazy nieruchomosci
(mieszkanie potozone w Warszawie przy ul Hozej) za kwote 700 tys. zt. Mieszkanie to zostato
nabyte od TUP S.A. za kwote 950 tys. zt.

» Woycena nieruchomos$ci Chmielowskie Sp. z 0.0.

Spoétka posiada aktywo, ktérym jest nieruchomosé o powierzchni 119,69 ha potozona w granicach
miasta Siewierz i realizuje tam projekt budowy ekologicznego miasta.

Czes¢ nieruchomosci tj. 46,20 ha objeta jest prawomocnym Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrznnego. Teren ten obejmuje zasiegiem faze | A | B planowanej inwestycji, poza MPZP pozostat
obszar faza Il (48,18 ha) oraz fazy Il (25,31 ha).

Nieruchomosc¢ spotki zostata wyceniona przez niezaleznego rzeczoznawce celem okreslenia wartosci
godziwej nieruchomosci przy zatozeniu, iz zrealizowana zostanie inwestycja ,Eko-miasteczko
Siewierz”. Rzeczoznawca przygotowat operaty szacunkowe dla nieruchomosci bazujac na strategii
przedstawionej przez Chmielowskie sp. z o.0., ktéra zaktada realizacje projektu Eko-miasteczko
poprzez:

- Przygotowanie pod inwestycje, a nastepnie budowe ok. 300 jednostek mieszkalnych na terenie 8,83
ha z 46,20 ha objetych MPZP (faza | A) w latach 2011-2015 — teren pozostaje w pozycji zapasy.
Nieruchomosci wykazane w pozycji zapasy wycenione zostaty na dzien 31.12.2010 na kwote 7 695
tys. zt;

- Przeniesienie 37,37 ha terenéw objetych MPZP (faza IB) oraz 73,49 ha terendéw pozostajgcych poza
obszarem planu (fazy Il I lll) do pozycji inwestycje zgodnie z zapisami MSR 40 PAR. 7 | 8, z uwagi na
fakt, ze zarzad planuje utrzymywac grunt w posiadaniu ze wzgledéw dtugoterminowego wzrostu
wartosci. strategia rozwoju projektu na tym terenie zostanie przyjeta bazujgc na doswiadczeniach




ptyngcych z realizacji fazy IA, przy zatozeniu parametrow zawartych w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cato$¢ nieruchomosci nalezgcej do
Chmielowskie sp. z 0.0. oraz MPZP uchwalonego dla jej czesci.

Wartosé 119,69 ha nieruchomosci nalezgcych do Chmielowskie sp. z 0.0. wg wyceny rzeczoznawcy
wynosi 99 236 tys. zt.

Zgodnie z powyzszym spotka dokonata aktualizacji wartosci nieruchomosci inwestycyjnej na 31
grudnia 2010 roku i ujeta w ksiegach zysk w kwocie 27 800 tys. zt (po pomniejszeniu o podatek
odroczony) oraz skorygowata wartos¢ aktywow netto spétki o kwote 2 398 tys. zt.

Zarzad TUP S.A. biorgc pod uwage realizacje projektu uwaza, ze warto$¢ nieruchomosci i spétki
pozostaje aktualna na dzieri 30.06.2011.r.

Szczegbétowy opis wyceny sporzadzonej na dziern 31.12.2010r. zaprezentowano w sprawozdaniu
rocznym za 2010r.

* Euroconstruction Sp. z o.0.

Zarzad TUP S.A. dokonat aktualizacji wyceny Spotki.

TUP S.A. odstgpita od zawarcia z Euroconstruction Sp. z 0.0. umowy przyrzeczonej dotyczacej
przeniesienia praw do know-how rozwigzania technologicznego budowy doméw z prefabrykatéw,
poniewaz nie widzi mozliwosci wykorzystania technologii w najblizszym okresie. W zwigzku z tym
Zarzad TUP S.A. wycenit Spotke do wysokosci kapitatdw netto. Warto$é ta wyniosta minus 5 172 tys.
zt. Zmiana wyceny w | potroczu 2011r. w stosunku do wyceny sporzgdzonej na koniec 2010r. wyniosta
minus 3 055 tys. zt.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Zarzadu, zatozenia przyjete przy sporzadzaniu, aktualizowaniu lub
podtrzymaniu wartosci ww. wycen na dzien 30.06.2011r. sg wysoce prawdopodobne do realizacji.




5.9.2 Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywdéw finansowych do wartosci godziwych

9.2 -
Przeszacowania
posiadanych - ) 2
udziatow i akcji Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 Okres poréwnywany 30.06.2011
do warto $ci
godziwej
Warto §¢ Warto $¢ Warto §¢ Warto §¢ Warto $¢ Warto §¢
przeszaco- . przeszaco- | przeszaco- . przeszaco- | przeszaco- . przeszaco-
Nazwa jednostki wania na Zg?(';?i/ew wania na wania na Zglllsens)ilew wania na wania na Zg?(';?i/ew wania na
pocz atek koniec pocz atek koniec pocz atek koniec
okresu okresu okresu okresu okresu okresu
ZCZ”;'e'OWSk'e Sp. 30 359 - 30 359 281 30078 30 359 282 18223 18 505
;UAP Property 48965| 16725| 65690| 61607| (12642)| 48965| 61606| (7390)| 54216
E;rozcgrf"“d'o” (8 438) .| (8438)| (8439) .| (8438)| (8439) .| (8438
Roda Sp. zo.0. w
likwi dac‘j’i (1 459) (502) (1 961) (1 459) - (1 459) (1 459) - (1 459)
Port Jachtowy
Nieporet Sp. z (1043) - (1043) (1043) - (1043) (1 042) - (1042)
0.0.
é;}prze?ocou”ers (2 807) - (2 807) (3 040) 233 (2 807) (3 040) (14) (3 054)
TG Investments
Sp. 7 0.0. (40) 40 0 (30) (10 (40) (29) %) (31)
Kino-Centrum
Fordon Sp. z 0.0. (10) 784 774 - (10) (10 - - 814
Powszechna
Agencja 815 - 815 (243) 1058 815 (244) 1058 (257)
Informacyjna
PAGI S.A.
Duncon Sp. z 0.0. (257) - (257) (257) - (257) (257) - (257)
Polkombi S.A. @) - @) ) - () (2) - )
Razem warto $¢ 66 084 17 047 83 131 47 377 18 707 66 084 47 377 11 875 59 252
Razem warto §¢
bilansowa akcji i 193 548 175 915 169 082
udziatow

5.10 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

10.1 - Pozostate
dtugoterminowe
aktywa finansowe

Okres bie zacy 30.06.2011

Okres poréwnywany 31.12.2010

Okres poréwnywany 30.06.2010

: : .. | Odpisy Warto §¢ .. | Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢

Specyflkaqa LA aktualiz. | bilansowa LA aktualiz. | bilansowa LA aktualiz. | bilansowa
Pozyczki udzielone 10 867 5881 4 986 10 484 2764 7720 5962 (61) 5901
POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE
AKTYWA 10 867 5881 4 986 10 484 2764 7720 5962 (61) 5901
FINANSOWE
RAZEM:




5.11 Naleznosci

11.1 - Naleznosci Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 | Okres poréwnywany 30.06.2010
.. | Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy | Wartos¢ .. | Odpisy | Wartosé

T aktualiz. | bilansowa T aktualiz. | bilansowa B aktualiz. | bilansowa

Naleznosci 2 tytulu 770 - 770 513 97 416 570 - 570

dostaw i ustug

Pozostale 29 841 13 450 16391| 28129 12000 16129 | 27523 - 27 523

naleznosci

RAZEM

NALE ZNOSCI: 30611 13 450 17 161 28642 | 12097 16 545 28 093 - 28 093

Kwota pozostatych naleznosci stanowi przede wszystkim wierzytelnosé pieniezng stanowiagcg druga
czesc¢ ceny za nieruchomosc¢ objetg Projektem Modena Park z uwzglednieniem odpisu aktualizujgcego
wierzytelnos¢ w kwocie 12 000 tys. zt, ktéry Zarzad TUP S.A. utworzyt na dzien 31.12.2010r. oraz
odpisu w kwocie 1 450 tys. zt utworzonego na dziert 30.06.2011r.

Kwota wierzytelnosci bez pomniejszania o ww. odpis wynosi 27 620 tys. zt i powiekszona jest o
wymagalne odsetki. Wobec braku uregulowania przez Modena Park (Dtuzniczka) wierzytelnosci w
terminie 24 czerwca 2011r., Zarzad TUP S.A. wyrazit zgode na zawarcie z Opal Property Development
S.A. (podmiot dominujgcy wobec dtuzniczki) i Modena Park porozumienia.

Zgodnie z porozumieniem zawartym po dniu bilansowym tj. w dniu 7 lipca 2011r. TUP S.A. zgodzita
sie przejag¢ 100% udziatéw Dtuzniczki za cene 1 zt. Warunkiem przejecia jest przygotowanie
Dtuzniczki do sprzedazy w ten sposdb, ze jej majatek bedzie stanowi¢ wytgcznie nieruchomosc¢ objeta
projektem Modena Park i wszystkie prawa zwigzane z posiadaniem nieruchomosci, natomiast po
stronie zobowigzan pozostanie wierzytelno$¢ TUP oraz wierzytelno$¢ Banku-kredytodawcy Diuzniczki
a takze zobowigzania wynikajgce z wynajmu i zarzadzania nieruchomoscia. Istotng przestanka dla TUP
do podjecia decyzji o kupnie udziatéw Dtuzniczki bedzie uzgodnienie z bankiem finansujgcym
Dtuzniczke zadowalajgcych warunkdw dla dalszej realizacji i finansowania projektu Modena Park.
Opal Property Development S.A. w dniu 29 lipca 2011r. zawarfa a Bankiem-kredytodawcy aneks do
umowy kredytu, ktéry przedtuza termin jego sptaty do dnia 30 wrzesnia 2011r.

W zwigzku z tym TUP S.A. wyrazita zgode na utrzymanie postanowien Porozumienia do 30 wrzesnia
2011r. Umozliwia to prowadzenie dalszych negocjacji pomiedzy stronami Porozumienia i Bankiem-
kredytodawca.

Informacje o wycenie wierzytelnosci na dziert 31.12.2010r. przedstawiono w rocznym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym TUP S.A. ( nota 5.19).

Zarzad TUP S.A. zobowigzat sie, ze do dnia obowigzywania Porozumienia nie bedzie prowadzit
egzekucji wierzytelnosci oraz w zwigzku z tym, termin ptatnosci wierzytelnosci ulega odroczeniu do
dnia 30 wrzesnia 2011r., z wytgczeniem uprawnienia do zgdania naleznych odsetek.




5.12 Pozyczki udzielone

Na dzien 30 czerwca 2011r. Zarzad TUP na podstawie analizy sytuacji finansowej Spétki Duncon Bikes
(podmiot stowarzyszony z TUP S.A.) podjat decyzje o odpisie naleznych pozyczek wraz z odsetkami w
ich petnej wysokosci.

Dziatalnos¢ Spotki zostata ograniczona do wyprzedazy nagromadzonych zapaséw, jednak osiggane z
tego tytutu przychody nie rokujg na zaspokojenie roszczer TUP S.A. z tytutu ww. pozyczek.

5.13 Kapitat
llosé wyemitowgn,ych akcji na
13.1 - Kapitat wlasny dzien

30.06.2011 31.12.2010
Seria A- uprzywilejowane 1 607 567 1607 567
Seria A - zwyke 1922 233 1922 233
Seria B 2 000 000 2 000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377120 1377120
Seria F 5 500 000 5 500 000
Razem: 15212 345 15 212 345

12.1 - Pozostate
krotkoterminowe Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 Okres poréwnywany 30.06.2010
aktywa finansowe
Teref .. | Odpisy Warto §¢ .. | Odpisy Warto $¢ A Odpisy Warto §¢
Specyfikacja LEIO aktualiz. | bilansowa LEIO aktualiz. | bilansowa LEIO aktualiz. bilansowa
Pozyczki udzielone 5540 4028 1512 5367 1926 3441 8 335 2906 5429
Aktywa utrzymywane
do terminu - - - - - - 49 - 49
wymagalnosci
RAZEM POZOSTALE
KROTKOTERMINOWE | 5540| 4028 1512| 5367 1926 3441| 8384 2906 5478
AKTYWA
FINANSOWE:
Saldo
12.2 - Pozyczki udzielone na koniec Warto $¢ | bilansowe
okresu sprawozdawczego pozyczki | nadzien

30.06.2011
Euroconstruction Sp. z o0.0. 4 685 zt 70 zt
Chmielowskie Sp. z o.0. 3120 zt 3575zt
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1015 z 0zt
Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. 2008 zt 1560 zt
X-press Couriers(dawniej Data
Logistics) Sp. 7 0.0. 1210 z 1293zt
Duncon Bikes Sp. z 0.0. 162 USD 0 USD
Duncon Bikes Sp. z 0.0. 2053 zt 0z
Pan Piotr Dunin 89 zt 0zt




13.2 - Warto $¢ ksi egowa na akcj e i rozwodniona warto $¢€

ksi egowa na akcj e"

Na dzien

Na dzien

Na dzien

30.06.2011

31.12.2010

30.06.2010

Wartos¢ ksiegowa (w ztotych)

212 259

202 897 204

192 616 086

Liczba akcji zwyktych

15212 345

15212 345

15212 345

Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyklg (w ztotych)

13,95

13,34

12,66

5.14 Kredyty i pozyczki zaciggniete

14.1 - Kredyty i po zyczki
zaciagniete na koniec
okresu sprawozdawczego

Warto ¢
kredytu

Saldo

Waluta

Stopa
procentowa

Data sptaty

Dlugoterminowe

TUP Property S.A.

947

zt

WIBOR 1M

31.12.2012

Razem kredyty i po zyczki
dtugoterminowe

947

Krétkoterminowe

37

zt

Razem kredyty i po zyczki
krétkoterminowe

37

5.15 Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi

15.1 - Transakcje i salda z

podmiotami powi gzanymi

nie obj etymi konsolidacj a
za rok obrotowy

Objete konsolidacj a

Nie obj ete konsolidacj a

Dominuj aca

Zalezne

Inne
powi gzane

Zalezne

Inne
powi gzane

Sprzedaz netto (bez PTiU)

1731

Zakupy netto (bez PTiU)

(12

Przychody z tytutu odsetek

397

Koszty z tytutu odsetek

Pozyczki udzielone

13501

Pozyczki otrzymane

(984)

Naleznosci krétkoterminowe

829

Naleznosci diugoterminowe

Zobowigzania
krétkoterminowe

Zobowigzania
diugoterminowe

5.16 Gwarancje i poreczenia udzielone

16.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone

Na dzien

Na dzien

Na dzien

30.06.2011

31.12.2010

30.06.2010

Dla jednostek powi azanych

230 373

229 053

238 519

gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek

230 373

229 053

238 519

gwarancje nalezytego wykonania umoéw

Dla pozostatych jednostek

RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE

230 373

229 053

238 519




5.17 Instrumenty finansowe wedtug kategorii

. . Na dzien Na dzien Na dzien
17.1 -Instrumenty finansowe wedtug kategorii
30.06.2011 31.12.2010 30.06.2010

Aktywa finansowe 217 243 204 438 212 760
gl:g;wa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i 193 549 175 915 169 082
Pozyqzk| i naleznosci wkasne wyceniane w zamortyzowanym 22 889 27 290 38 832
koszcie

Naleznosci wlasne wyceniane w nominale 770 416 590
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci - - 49
Srodki pieniezne 35 817 4207
Zobowi gzania finansowe 5161 3232 3401
Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek ) )
zyskow i strat

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie 984 952 1033
Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale 4177 2280 2 368

Ujawnienia dotyczgce wartosci godziwej:

Pozyczki i naleznosci wtasne wyceniane w zamortyzowanym koszcie — aktywa te nie s3 wyceniane na
aktywnym rynku. Oprocentowane sg zmienng stopg procentowg i nie s3 narazone na ryzyko
walutowe, stad tez odchylenie wartosci godziwej od zamortyzowanego kosztu moze wynika¢ jedynie
z ryzyka kredytowego, ktérym s one obcigzone. W przypadku znaczacego wzrostu ryzyka
kredytowego Zarzad TUP tworzy odpisy aktualizujgce wartosé udzielonych pozyczek.

Naleznosci wtasne wyceniane w nominale — ze wzgledu na ich szybka rotacje oraz dokonywane
niezwtocznie odpisy aktualizujgce w przypadku stwierdzenia nadmiernego ryzyka kredytowego, ich
wycena w wartosci godziwej nie rdzni sie, wg szacunkdw Zarzadu, od ich wartosci nominalnej.

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci — obejmujg gtdwnie kaucje bankowe, ktére sg
oprocentowane zmienng stopg, sg wyrazone w walucie polskiej, dlatego ich wartos¢ godziwa
(uwzgledniajgc wysoka jakos$¢ kredytowg) nie rdzini sie, wg oceny Zarzadu, istotnie od wartosci
wykazanej w zamortyzowanym koszcie.

Zobowigzania wycenione w nominale — ze wzgledu na ich krétkie terminy wymagalnosci oraz wysoka
wiarygodnos¢ TUP S.A. jako dtuznika, ich warto$¢ godziwa w ocenie Zarzadu nie odbiega istotnie od
wartosci wykazanych w nominale.

Na ryzyko kredytowe i stopy procentowej narazone sg instrumenty finansowe wykazane w tabeli
dotyczg gtdwnie pozyczek udzielonych spétkom zaleznym i stowarzyszonym.

Spétka kontroluje ryzyko poprzez biezgcy nadzér nad dziatalnoscig tych podmiotéw zaleznych

W spofce nie wystepujg instrumenty objete ryzykiem kredytowym istotnie przeterminowane.




VI SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE

FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ TUP ZA | POLROCZE 2011R.

6.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)

SCD SCD SCD
Wyszczegolnienie 01-01-2011 | 01-01-2010 | 01-01-2010
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2010
Przychody ze sprzedazy produktow, ustug, towaréw i materiatow 12 411 24 166 11 890
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i materiatow (6 046) (12 818) (5918)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA 2Y 6 365 11 348 5972
Koszty sprzedazy (658) (1504) (822)
Koszty ogbinego zarzadu (4671) (8 614) (3975)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1036 1230 1175
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
do wartosci godziwych 20 389 28 337 1897
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - -
Pozostate przychody operacyjne 403 1 346 219
Pozostate koszty operacyjne (3311) (2 615) (608)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ 18 517 28 298 2683
Przychody finansowe 1396 3723 1307
Koszty finansowe (3724) (15 968) (3135)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda praw
wiasnosci 115 79 20
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 16 304 16 132 875
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony (4 438) (5 425) 350
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO $CI KONTYNUOWANEJ 11 866 10 707 1225
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej (402) (2 236) (538)
ZYSK (STRATA) NETTO 11 464 8471 687
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udzialowcom
niekontrolujgcym 31 (395) (169)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace akcjonariuszom jednostki 11 433 3866 856
dominujgcej
Pozostale dochody
Przeszacowanie $rodkéw trwatych i WNiP - 1584 -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - 1584 -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - (301)
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - 1283 -
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 11 464 9754 687
w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujgcej 11 433 10 149 856
w tym przypadajace udzialowcom niekontrolujacym 31 (395) (169)




6.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ — AKTYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzien na dzien na dzien
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2010
AKTYWA TRWALE 285 534 269 768 187 464
Rzeczowe aktywa trwate 2273 2 455 5 060
Nieruchomosci inwestycyjne 269 478 250 459 164 450
Wartosci niematerialne i prawne 75 117 434
Warto$¢ firmy 4 337 4 337 4 337
Akcje i udzialy 618 582 523
- W tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 618 582 523
Naleznosci diugoterminowe 120 137 199
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1837 1800 2717
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 796 9 310 9172
Pozostate aktywa trwate - 571 572
AKTYWA OBROTOWE 27 740 29 147 103 206
Zapasy 7294 6 059 63 968
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2231 1791 2573
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - 94 94
Pozostate naleznosci 17 477 17 206 29 272
Pozostate aktywa finansowe 2 1926 1457
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 461 1751 5344
Rozliczenia miedzyokresowe 275 320 498
g?(()TSYF\:\IIQ/;Eg;éiYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE 158 317 434
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 156 182 196
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 2 135 238
Aktywa razem 313432 299 232 291 104
reativ ntur [

str. 34




6.3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — PASYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
WyszczegOlnienie na dzien na dzie n na dzie n
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2010

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 207 082 196 053 188 619
\I](é;’:\;l’gé_lyl\(lf_g(sjl;\lﬂYINPUR‘]ZXglgANY AKCJONARIUSZOM 207 022 196 172 188 513
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy i akcje wtasne - - -
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 156 393 121 959 121 959
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikow - - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1235 1058 1058
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 1283 -
Kapitat rezerwowy 307 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (95 820) (70 036) (68 402)
R A 11433
e oo o @19
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 94 488 93 841 91 780
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 662 16 508 10 677
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 55 61 51
- w tym: diugoterminowe 55 61 51
Pozostate rezerwy 50 52 61
Oprocentowane kredyty i pozyczki 73 428 74 821 79 256
Inne zobowigzania finansowe 280 499 428
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2013 1900 1307
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 11 862 9 338 10 705
Kredyty i pozyczki 3909 3979 3712
Inne zobowigzania finansowe 189 161 182
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2922 1537 2369
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku dochodowego - - -
Pozostate zobowigzania 4 828 3438 4 088
Przychody przysztych okreséw 14 223 354
Pasywa razem 313 432 299 232 291 104




6.4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZPtYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywow pieni

eznych (metoda po S$rednia)

RPP za okres:

RPP za okres:

RPP za okres:

Wyszczegblnienie 01-01-2011 01-01-2010 01-01-2010
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2010
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 304 16 132 875
Korekty razem (13 824) (14 557) (660)
Udziat w yvyn.finans.jednostek wycenianych metoda praw (115) (79) (20)
wiasnosci
Amortyzacja 340 920 574
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych 637 (980) 1465
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1450 (4872) (6 702)
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej (18 111) (17 350) 5871
Zmiana stanu rezerw (3 882) 7512 742
Zmiana stanu zapasow (765) (901) (656)
Zmiana stanu naleznosci (211) 11 069 (348)
Zmiana stanu zob.krotkoterm., z wyjatki i A
frneovoran , Z wyjatkiem zobowigzan 3754 281 854
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1215 (1 145) (882)
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 5175 (5 588) 126
Zaptacony podatek dochodowy 94 248 267
Inne korekty (3 405) (3672) (1 951)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 2480 1575 215
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ
Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 3) (61) (57)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (52) (627) (445)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 112 728 88
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (232) (816) (62)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 325 - -
Wplywy z wykypu akt.finans. utrzymywanych do terminu ) 5554 5555
wymagalnosci
Wydatki na nabycie instr.kapitat.w jedn. Z i
o gwarzyszonyg;‘ue instr.kapitat.w jedn.zaleznych i (66) (14) (74)
Pozyczki udzielone (10) (1013) (1 004)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych 42 55 53
Otrzymane odsetki 9 19 6
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne 9 - -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 134 3825 4 060
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wpi)fwy netto z tytutu emisji akcji, wydania udziatéw i doptat ) 25 25
wspalnikow
Nabycie akcji/udziatéw wtasnych - (60) -
Whptywy z tytutu zaciggniecia kredytéw i pozyczek - 51 404 53 060
Sptaty kredytoéw i pozyczek (1 970) (51 256) (51 397)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (84) (206) (102)
Dywidendy wyptacone - (761) -
Odsetki zaptacone (1 575) (3634) (1 593)
Inne wydatki finansowe (275) (237) -
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (3904) (4 725) (7)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (1 290) 675 4268
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH (1 290) 675 4268
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 1751 1076 1076
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 461 1751 5344




6.5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

ZZwWwKW za ZZWKW za ZZwWKW za
o okres: okres: okres:
Wyszezegolnienie 01-01-2011 | 01-01-2010 | 01-01-2010
30-06-2011 31-12-2010 | 30-06-2010
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wiasne na } ) )
pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wtasne nako  niec } ) }
okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek okresu 121 959 120 526 120 526
Podziat wyniku finansowego 34 433 1433 1433
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec okr  esu 156 392 121 959 121 959
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na pocz  atek okresu - - -
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na koniec okre su - - -
Kapi j
pogét:’;:;gif:;/\tljy Z wyceny programu motywacyjnego na 1058 2366 2366
Zwigkszenia w okresie 177 403 403
Zmniejszenia w okresie - (1711) (1712)
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego na
i 2 pasoNy 2 WYEENY prog ywacyineg 1235 1058 1057
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu 1283 - -
Aktualizacja wyceny rzeczowego majatku trwatego (544) 1283 -
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 739 1283 =
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307 307
Kapitat rezerwowy na koniec okresu 307 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci zabez piecze i na } ) }
pocz atek okresu
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  $ci zabezpiecze n na ) : )
koniec okresu
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek powi  gzanych na ) : )
pocz atek okresu
Roznice kursowe z przeliczenia jednostek powi  gzanych na } ) )
koniec okresu
Nie podzielon ik fi 0 i
poczpqtek OKré/S\:jvymk finansowy z okres6w ubiegtych na (61 170) (65 284) (65 285)
Skutki ujetych btedéw - (1 634) -
Wyptacone dywidendy (v61) (761) (761)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wtasnych (33 889) (1 433) (1 433)
Zmiany kapitatu przypadajace udziatowcom niekontrolujacym - (924) (923)
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na k oniec
okt ywy y oy’ (95 820) (70 036) (68 402)
Wynik netto roku obrotowego przypadaj cy akcjonariuszom
jeé’nostki dominuj acej 90 Preypate) Ay e T 8 866 856
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku obrotowego (119) (539) (539)
Wynik roku obrotowego przypadajacy mniejszosci 31 (395) (169)
Zmiana udziatébw mniejszosci wynikajaca z nabycia dod.akcji 150 25 25
Udziat mniejszosci w i i i i iZ i
o jszosci w innych zmianach kapitatu (innych niz wynik @ 790 790
Kapitat mniejszo $ci na koniec okresu 61 (119) 107
Kapitat wkasny na koniec okresu 207 082 196 053 188 619




Vil

7.1 Przychody ze sprzedazy

NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Na dzien Na dzien Na dzien
1.1 - Przychody ze sprzeda zy

30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010
Przychody ze sprzedazy produktéw 834 - 44
Przychody ze sprzedazy ustug 11 425 24 142 11 844
Przychody ze sprzedazy towar6w 152 24 1
Przychody ze sprzedazy materiatdw - - 1
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 12 411 24 166 11 890

7.2 Koszty w uktadzie rodzajowym

. Na dzien Na dzien Na dzien
2.1 - Koszty wedtug rodzaju

30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010
Amortyzacja (340) (920) (539)
Zuzycie materiatow i energii (1 254) (2 900) (1526)
Ustugi obce (4 933) (10 540) (5 243)
Podatki i optaty (720) (1 453) (774)
Wynagrodzenia (3 453) (5 764) (2 437)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (493) (890) (523)
Pozostate koszty rodzajowe (224) (544) (301)
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow (147) (37) (45)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (11 564) (23 048) (11 388)
Korekty: - - -
Zmiana stanu produktéw 189 112 673
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (11 375) (22 936) (10 715)

Zgodnie z MSR 1 Grupa Kapitatowa, ktdéra prezentuje swdj rachunek wynikéw w ukfadzie
funkcjonalnym (kalkulacyjnym), ujawnia dodatkowe informacje na temat kosztéw w ukfadzie
rodzajowym. Najwieksze pozycje kosztowe to wynagrodzenia oraz ustugi obce.

7.3 Pozostate przychody operacyjne

3.1 - Pozostate przychody operacyjne Nadzien | Nadzien | Nadzieh

30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 32 13
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych, w tym: 68 1019 128
- rzeczowych aktywéw trwatych - 36 -

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 68 977 114

- zapasow - 6 14
Odpisanie zobowigzan przedawnionych 14 1 2
Wzrost wartosci nieruchomosci - 38 -
Inne 321 256 76
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 403 1346 219




7.4 Pozostate koszty operacyjne

. Na dzien Na dzien Na dzien
4.1 - Pozostate koszty operacyjne

30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych (10) (284) -
Zawigzanie rezerw (200) 1 (32)
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: (2 430) (952) (474)
- rzeczowych aktywéw trwatych - 4) -

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug (185) (300) (225)

- zapasow (18) - -

- innych aktywow (2 227) (648) (249)
Odpisane naleznosci niesciggalne - (534) (56)
Odpisy wartosci aktywow na poziomie konsolidacji - (24) -
Darowizny (25) (20) -
Niezawinione niedobory i szkody - 2) -
Odpis kosztéw inwestycji (261) - -
Inne (385) (800) (46)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (3 311) (2 615) (608)

TUP S.A. po analizie ryzyka biznesowego zadecydowat o utworzeniu rezerwy na udzielone pozyczki
Spoétce Duncon Bikes Sp. z o0.0. (podmiot stowarzyszony z TUP S.A.) — warto$¢ rezerw ujeta jest w
pozycji ,utworzenie odpiséw aktualizujgcych na inne aktywa”

7.5 Przychody finansowe

. Na dzien Na dzien Na dzien
5.1 - Przychody finansowe

30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010
Odsetki zarachowane 1194 2 661 1307
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi - 1062 -
Dywidendy otrzymane 9 - -
Wycena IRS 193 -
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 1396 3723 1307

Przychody finansowe sktadajg sie z odsetek naliczonych od wierzytelnosci Spotki Modena Park.

7.6 Koszty finansowe

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010

QOdsetki naliczone (1 445) (3542) (1577)
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi (476) - (1508)

6.1 - Koszty finansowe

Utworzenie odpiséw aktualizujgcych aktyw finansowe

inne niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug (1450) (12 000) .

Koszty IRS (275) (238) -
Wycena IRS - (153)
Pozostate (78) (35) (50)

RAZEM KOSZTY FINANSOWE (3724)| (15 968) (3135)




Na koszty finansowe sktadajg sie przede wszystkim odsetki zaptacone od udzielonych kredytow
bankowych oraz ujemne rdznice kursowe z wyceny tych kredytow.

Dodatkowo nota uwzglednia odpisy aktualizujgce wierzytelnos¢ Spotki Modena Park. Wierzytelnosé
stanowi drugg czes¢ ceny za nieruchomosc objetg projektem Modena Park.

7.7 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne znajdujg sie w posiadaniu spotek TUP Property S.A. oraz Chmielowskie
Sp. z o0.0. a takze spdtek zaleznych od TUP Property tj. Forest Hill Sp. z 0.0. i Centrum handlowe
Bazanty Sp. z 0.0. Nieruchomosci te z uwzglednieniem opisu i metody wyceny zostaty przedstawione
w punkcie 5.9 (Akcje i udziaty) jednostkowego sprawozdania finansowego TUP S.A. w czesci
poswieconej wycenie nieruchomosci.

Wycena nieruchomosci wptywa na wartos¢ ww. portfela spotek, ktéra znajduje odzwierciedlenie w
wyniku finansowym TUP S.A.

7.8 Wartosc firmy

8.1 - Warto $¢ firmy Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 Okres poréwnywany 30.06.2010
.. | Odpisy Warto §¢ .. | Odpisy Warto §¢ .. | Odpisy Warto $¢

LEIO aktualiz. | bilansowa Wartos¢ aktualiz. | bilansowa Warto s¢ aktualiz. | bilansowa
Odpisy dodatnie] 4703 (366) 4 337 4703 (366) 4337 4703 (366) 4 337
warto sci firmy
Xbress Couriers Sp. z 4703|  (366) 4337| 4703 (366)|  4337| 4703 (366) 4337
Odpisy ujemnej B : _ _ - - -
warto Sci firmy
RAZEM WARTOSC 4703  (366) 4337| 4703 (366)| 4337 4703 (366) 4337

Z rozliczenia nabycia spotki X-Press Couriers, ktére nastgpito 4 lipca 2008 roku powstata dodatnia
wartosé firmy w kwocie 4 703 tys. zt. Test na utrate wartosci przeprowadzony w dacie nabycia nie
wykazat koniecznosci utworzenia odpisu wartosci firmy. W grudniu 2010 roku dokonano ponownego
testu na utrate wartosci firmy, ktéry nie wykazat koniecznosci utworzenia dodatkowych odpiséw
aktualizujgcych. W zwigzku z tym w ksiegach pozostata wartos¢ wynikajgca z testu
przeprowadzonego na koniec roku 2009.

Na dzien 30 czerwca 2011r. Zarzagd TUP S.A. nie dokonat aktualizacji wyceny przedsiebiorstwa X-Press
Couriers ani nie przeprowadzit testu na utrate wartosci firmy uznajac, ze nie wystgpity przestanki do
trwatej utraty wartosci przedsiebiorstwa spdtki. Zarzad Spdtki X-Press Couriers uwaza, ze firma
posiada mozliwosci i potencjat do realizacji zatozonych planéw na lata 2011-2013 - tym samym
Zarzad TUP S.A. podtrzymuje aktualno$¢ wyceny sporzgdzonej na dzien 31.12.2010r.




7.9 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

9.1 - Pozost.
dtugoterm. Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 Okres poréwnywany 30.06.2010
akt.finansowe
Warto $¢ Odpis_y \_Narto s Warto $¢ Odpis_y \_Narto s Warto $¢ Odpis_y Warto 8¢
aktualiz. | bilansowa aktualiz. | bilansowa aktualiz. bilansowa
Pozyczki udzielone - - - - - - 978 (61) 917
Aktywa utrzymywane do
term.wymagalnosci 1 800 - 1800 1 800 - 1800 1800 - 1 800
Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez 37 - 37 - - - - - -
SCD
POZOSTALE
DLUGOTERM.
AKT.EINANSOWE 1837 = 1837 1 800 = 1 800 2778 (61) 2717
RAZEM:

7.10 Zapasy
10.1 -Zapasy Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 Okres poréwnywany 30.06.2010

s Odpisy | Wartos$é .. | Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢

DL aktualiz. | bilansowa DL aktualiz. | bilansowa DL aktualiz. bilansowa
Materiaty 32 - 32 41 - 41 124 16 108
Paiprodulay T produkcja 7172 | 7172| 5941 14 5927 | 63741 14| 63727
Wyroby gotowe - - - 2 2 - 77 35 42
Towary 90 - 90 91 - 91 96 5 91
RAZEM ZAPASY: 7 294 - 7294 6 075 16 6 059 | 64 038 70 63 968

Pozycja pétprodukty i produkcja w toku odnosi sie gtéwnie do czesci nieruchomosci pod Siewierzem,

na ktdrej realizowana jest budowa Eko-Miasteczka.

7.11 Naleznosci

11.1 - Naleznosci Okres bie zacy 30.06.2011 Okres poréwnywany 31.12.2010 Okres poréwnywany 30.06.2010
.. | Odpisy | Wartos¢é .. | Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢

LEIO aktualiz. | bilansowa LEIO aktualiz. | bilansowa LEIO aktualiz. bilansowa
Naleznosci z tytutu
dostaw i ustug 2942 711 2231 2623 832 1791 3020 447 2573
Naleznosci z tytutu
biezacego podatku - - - 94 - 94 94 - 94
dochodowego
Naleznosci z tytutu
pozostatych podatkow,
cet i ubezpieczen 484 - 484 284 - 284 281 - 281
spotecznych
Pozostate naleznosci 31670| 14 677 16993 | 29260| 12338 16 922 | 30094 1103 28 991
RAZEM NALE ZNOSCI: 35096 | 15 388 19708 | 32261 13170 19091 | 33489 1550 31 939

Kwota pozostatych naleznosci dotyczy gtéwnie wierzytelnosci od Spoétki Modena Park tytutem drugiej
czesci ceny za nieruchomos¢ objeta projektem Modena Park.
Wierzytelnos¢ zostata objeta odpisami aktualizujgcymi w tgcznej kwocie 13 450 tys. zt




Informacje na temat wierzytelnosci zamieszczono pod notg nr 5.11 (naleznosci) jednostkowego
sprawozdania finansowego TUP S.A.
Wartos$¢ tej naleznosci zaréwno w sprawozdaniu jednostkowym jak i skonsolidowanym na koniec
czerwca 2011r. zréwnata sie.

7.12 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

12.1 - Pozost.
krétkoterm.
akt.finansowe

Okres bie zacy 30.06.2011

Okres poréwnywany 31.12.2010

Okres poréwnywany 30.06.2010

Specyfikacja

Warto ¢

Warto ¢
bilansowa

Odpisy
aktualiz.

Warto ¢

Odpisy
aktualiz.

Warto ¢
bilansowa

Warto ¢

Odpisy
aktualiz.

Warto ¢
bilansowa

Pozyczki udzielone

2906

2906

2955

1029

1926

2124

716

1408

Aktywa utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

49

49

Aktywa wyceniane w
wartosci godziwej przez
SCD

RAZEM POZOSTALE
KROTKOTERM
AKT.FINANSOWE:

2908

2 906 2

2 955

1029

1926

2173

1457

Odpis aktualizujgcy pozyczki dotyczy utworzonej rezerwy na pozyczki udzielone w poprzednich
okresach Spétce Duncon Bikes Sp. z 0.0. , w zwigzku z uchwatg NWZ Spétki dotyczaca zaniechania
dziatan rozwojowych oraz sprzedazy zapaséw magazynowych.

7.13 Inne zobowigzania finansowe

13.1 - Kredyty i po zyczki Warto §¢ Waluta
na koniec okresu kredytu w Saldo w PLN kredytu Stopa procentowa Data sptaty
sprawozdawczego PLN
Diugoterminowe
Kredyt inwestycyjny DZ 40 668 40 668 | EUR euriboraM+2,2% 24.06.2020
Bank (1)
Kredyt inwestycyjny BZ ) o
WEK SA (2) 32874 32874 | EUR euribor 1M+3,5% 30.12.2012
prowizje od kredytow (114) (114) | PLN
rozliczane w czasie
Razem kredyty i po zyczki
diugoterminowe SR R
Krétkoterminowe
Kredyt inwestycyjny DZ
Bank (1) 2982 2982 | EUR euribor3M+2,2% 24.06.2020
- czes¢ krotkoterminowa
Kredyt inwestycyjny BZ
WBK SA (2) 892 892 | EUR euribor 1M+3,5% 30.12.2012
- cze$¢ krotkoterminowa
Pozyczka ktérkoterminowa 50 35| PLN wibor 3M + 2,5% 30.12.2011
Razem kredyty i po zyczki
krétkoterminowe e D)




7.14 Transakcje z podmiotami powigzanymi

14.1 -
Transakcje i
salda z
podmiotami
powi gzanymi
obj etymi
konsolidacj a
za rok
obrotowy

Okres bie zacy 30.06.2011

Okres poréwnywany 31.12.2010

Okres poréwnywany 30.06.2010

Objete konsolidacj a

Nie obj ete
konsolidacj a

Objete konsolidacj a

Nie obj ete
konsolidacj a

Objete konsolidacj a

Nie obj ete
konsolidacj a

Dominuj a-
ca

Zalezne

Inne
powi gzane

Zalezne

Inne
powi gzane

Dominuj a-
ca

Zalezne

Inne
powi gzane

Zalezne

Inne
powi gzane

Dominuj a-
ca

Zalezne

Inne
powi gzane

Zalezne

Inne
powi gzane

Sprzedaz netto
(bez PTiU)

12

1736

215

30

510

1166

13

191

192

Zakupy netto
(bez PTiU)

(1736)

(12)

(215)

(510)

(30)

(1166)

(191)

(13)

(127)

Przychody z
tytutu odsetek

33

397

30

1108

752

Koszty z tytutu
odsetek

(397)

(33)

@

(1108)

(30)

(752)

Pozyczki
udzielone

984

13501

952

12 951

1033

11 419

2724

Pozyczki
otrzymane

(13 501)

(984)

(12 951)

(952)

(11 419)

(1033)

Naleznosci
krétkoterminowe

894

2695

7

252

2602

4

381

1803

Naleznosci
diugoterminowe

Zobowigzania
krétkoterminowe

(894)

(2 695)

(252)

™

(2 602)

(381)

4

(1753)

Zobowigzania
diugoterminowe




Wszystkie transakcje zawierane pomiedzy Spétkami z Grupy Kapitatowej dokonywane byty na
warunkach rynkowych.
W nocie o transakcjach powigzanych wykazane sg wartosci wszystkich transakcji dokonanych
pomiedzy spétkami Grupy Kapitatowej oraz salda poszczegdlnych rozrachunkdw.
Objasnienie poszczegdlnych kolumn w czesci: Objete konsolidacjg
e W kolumnie ,Dominujgca” wykazane sg transakcje wszystkich spdtek ze spdtkg dominujaca
(TUPS.A.)
¢ W kolumnie ,Zalezne” wykazane s3 transakcje TUP S.A. ze wszystkimi jednostkami zaleznymi
podlegajgcymi konsolidacji
e W kolumnie ,Inne powigzane” wykazane sg transakcje spétek zaleznych od spdtki TUP S.A
pomiedzy soba.

7.15 Naleznosci i zobowigzania pozabilansowe (warunkowe)

Na dzien | Nadzien | Nadzien
30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010
Dla jednostek powi azanych 230 373 229 053 238 519
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 230 373 229 053 238 519

15.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone

Dla pozostatych jednostek = = -
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 230 373 229 053 238519

Kwota gwarancji obejmuje gwarancje udzielone przed TUP S.A. spotce TUP Property S.A. w
zwigzku z zaciggnietymi w poprzednich okresach kredytami bankowymi.

7.16 Instrumenty finansowe

. " Na dzien Na dzien Na dzien
16.1 - Instrumenty finansowe wedtug kategorii

30.06.2011 | 31.12.2010 | 30.06.2010
Aktywa finansowe 22 746 25 288 42 178
Aktywa wyceniane w wartosci godzwv,ej I'ub met. 618 582 523
praw wiasnosci przez rachunek zyskow i strat
Pozyczki i naleznosci w+_asne wyceniane w 16 430 18 708 30 988
zamortyzowanym koszcie
Naleznosci wlasne wyceniane w nominale 3437 2 447 3474
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 1800 1800 1849
Srodki pieniezne 461 1751 5 344
Zobowi gzania finansowe 87 569 86 335 91 342
Zobowigzania wyceniene w zamortyzowanym 77 805 79 460 83578
koszcie
Zobc_)Wla;anla handlowe i inne wyceniane w 9764 6875 7764
nominale




VIII SEGMENTY OPERACYINE

Grupa przyjeta za podstawowy podziat branzowy na segmenty dziatalnosci. Z uwagi na to, ze
dziatalno$¢ spotek prowadzona jest na terenie Polski odstgpiono od prezentowania podziatu
geograficznego.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spdtek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z MSSF 7.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyrdzniono nastepujgce segmenty:
e segment nieruchomosciowy — dotyczy spotek: TUP Property, Chmielowskie, Forest Hill,
Centrum handlowe Bazanty
e segment ustug kurierskich — dotyczy spotek: X-press Couriers
e segment dziatalnosci zaniechanej — dotyczy Spoétek Roda i Euroconstruction z uwagi na
zakonczenie dziatalnosci, a w przypadku Roda Sp. z o0.0. podjetg uchwate Walnego
Zgromadzenia o rozwigzaniu Spotki.
W zwigzku z tym wiekszos$¢ pozycji rachunku wynikéw jednostkowego sprawozdania spotek
prezentowana jest jako wynik dziatalnosci zaniechanej, oraz rzeczowe aktywa trwate i zapasy
jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.
e segment pozostatych dziatalnosci — dotyczy gtdéwnie spdtek TUP i Port Jachtowy Nieporet.

Dane zaprezentowane w ponizszych tabelach za okres poréwnywalny | pdtrocza 2010r. nie
uwzgledniajg przeksztatcedn zwigzanych z procesem likwidacji Spdtki Roda (przeksztatcenie
retrospektywne w zwigzku z zaniechaniem dziatalnosci w spétce). Aktywa trwate i zapasy
przeniesione zostaty do pozycji aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy.

Pozostate przeksztatcenia zostaty uwzglednione w punkcie 10.1. Rdinice pomiedzy danymi
ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi
sprawozdaniami finansowymi.

Spotki klasyfikowane w poszczegdlnych segmentach prowadzg dziatalnos¢ na terenie Polski, dlatego
odstgpiono od prezentacji podziatu geograficznego dziatalnosci. Odbiorcami $wiadczonych przez
Spotki ustug sg zréznicowane podmioty — gtdwnie klienci instytucjonalni a w przypadku Spétki Port
Jachtowy Nieporet oraz X-press Couriers takze klienci indywidualni pochodzacy gtéwnie z obszaru
Warszawskiej aglomeracji miejskiej.

Koszty i przychody odsetkowe dotyczgce segmentdw wynoszg odpowiednio 1 445 tys. zti1 194 tys. zt
Odsetki uzyskane (przychody) dotyczg gtéwnie odsetek naliczonych przez TUP S.A. spotce dtuzniczce
—Modena Park Sp. z 0.0. i w mniejszym zakresie innym zewnetrznym podmiotom.

Koszty odsetkowe dotyczg gtéwnie odsetek zaptaconych przez TUP Property S.A. z tytutu
zaciggnietych kredytéw oraz z tytutu zaptaconych odsetek od pozyczek udzielonych przez TUP S.A.

Informacje finansowe dotyczace poszczegdlnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano w
ponizszych tabelach:




Za okres 01.01.2011- 30.06.2011

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢

lub na dzie f 30.06.2011 Nierucho- |~ Ustugi | Pozostale | gy ipacie | RAZEM | o pniecnang [ O90FM
mosci kurierskie | segmenty

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 8 165 3324 922 12 411 - 12 411
Sprzedaz miedzy segmentami 136 4 782 (922) - - -
Przychody segmentu ogétem 8 301 3328 1704 (922) 12 411 - 12 411
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 2715 220 (1 669) (230) 1036 - 1036
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach powigzanych - - 12 (12) - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD (3555) - 17 007 (13 452) - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych 20 761 - (395) 23 20 389 - 20 389
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - -
Pozostate przychody/koszty operacyjne (1185) 2 (5581) 3 856 (2 908) - (2 908)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 18 736 222 9 374 (9 815) 18 517 - 18 517
Wynik na dziatalnoéci finansowej netto (2 090) (54) 602 (786) (2 328) - (2 328)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 115 - 115 - 115
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 646 168 10 091 (10 601) 16 304 - 16 304
Podatek dochodowy (585) (24) (13) (3001) (3623) (815) (4 438)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - - (402) (402)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 16 061 144 10 078 (13 602) 12 681 (1217) 11 464
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 301 914 1171 203 628 | (221 196) 285517 17 285 534
Aktywa obrotowe 13 144 1474 19 022 (6 443) 27 197 543 27 740
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 158 158
Aktywa ogétem 315 058 2 645 222 650 | (227 639) 312 714 718 313 432
Kapitaty wiasne 208 752 (336) 211480 | (205931) 213 965 (6 883) 207 082
Zobowigzania dtugoterminowe 96 812 90 6 357 (14 011) 89 248 5241 94 489
Zobowigzania krétkoterminowe 9 494 2891 4813 (7 697) 9 501 2 360 11 861
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 315 058 2 645 222 650 | (227 639) 312 714 718 313 432
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (883) (14) (20) 630 (287) - (287)
Amortyzacja (65) (114) (161) - (340) - (340)




Dziatalno $¢ kontynuowana . ‘s
Za okres 01.01.2010- 30.06.2010 - - Dziatalno $¢ 2
lub na dzie f 30.06.2010 Nierucho- |~ Ustugi | Pozostale | gy ipacie | RAZEM | o pniecnang [ O90FM
mosci kurierskie | segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 8 615 2411 882 - 11 908 807 12 715
Sprzedaz miedzy segmentami 117 4 202 (331) (8) 8 -
Przychody segmentu ogétem 8 732 2 415 1084 (331) 11 900 815 12 715
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 3389 (690) (1471) (52) 1176 (502) 674
Wynik na sprzedazy akcji i udziatow w jednostkach powigzanych - - - - - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD - - 11874 (11 874) - - -
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do
wartosci godziwych 1927 - - (30) 1897 - 1897
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - -
Pozostate przychody/koszty operacyjne 864 45 (868) (430) (389) 20 (369)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 6 180 (645) 9535 (12 386) 2 684 (482) 2 202
Wynik na dziatalnoéci finansowej netto (5 089) (24) 9 322 (6 037) (1828) (38) (1 866)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 20 - 20 - 20
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1091 (669) 18 877 (18 423) 876 (520) 356
Podatek dochodowy (204) 65 40 449 350 - 350
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - (19) (19)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 887 (604) 18 917 (17 974) 1226 (539) 687
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 174 479 1839 179439 | (170619) 185 138 2522 187 660
Aktywa obrotowe 69 692 911 38 259 (6 173) 102 689 745 103 434
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - (1417) (1417) 1427 10
Aktywa ogétem 244 171 2 750 217 698 | (178 209) 286 410 4 694 291 104
Kapitaly wlasne 143 209 292 209 016 | (161 317) 191 200 (2 581) 188 619
Zobowigzania dtugoterminowe 94 383 167 3939 (8 381) 90 108 1672 91 780
Zobowigzania krétkoterminowe 6 579 2291 4743 (8 511) 5102 5 603 10 705
Zobowi gzania i kapitaty ogotem 244 171 2 750 217 698 | (178 209) 286 410 4 694 291 104
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (330) (153) (76) - (559) (5) (564)
Amortyzacja (63) (176) (272) (28) (539) (35) (574)




IXZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

TUP prowadzi strategie zarzadzania ryzykiem finansowym polegajgcg na ograniczaniu do minimum
ryzyka majgcego wpltyw na dziatalno$¢ podmiotéw wchodzgcych w sktad portfela inwestycyjnego.
Istotnym elementem tego procesu jest monitoring ryzyk w odniesieniu do osigganych dochodéw z
prowadzonej dziatalnos$ci w poszczegdlnych segmentach rynku, w ktérych realizujg dziatalnos¢
poszczegdlne spétki oraz monitoring poziomu kapitatu, ktdry moze zapewnié¢ bezpieczeristwo
prowadzonych przedsiewzie¢ o danym poziomie ryzyka.

W okresie | pétrocza 2011r. Zarzad zauwazyt w szczegdlnosci ryzyko zwigzane z ptynnoscig Grupy
Kapitatowej, gtdwnie w zwigzku z aktualng sytuacjg spotek TUP, TUP Property i Chmielowskie. Wigze
sie to z nieodzyskaniem wymagalnej naleznosci za projekt Modena Park, brakiem transakcji
rynkowych sprzedazy projektéw oraz trudnosciag w uzyskaniu finansowania na realizacje projektu
Eko-miasteczko Siewierz.

Dodatkowo ryzyko to odnosi sie takie do realizowania postanowien umoéw kredytowych w
szczegdlnosci do konwenantow. Na dzien 30 czerwca 2011r. TUP Property S.A.(Spdtka) spetnita
konwenanty dotyczgce wartosci wskaznikéw DSCR i LTV, ktére wymienione sg w umowie kredytowe;j
zawartej z Bankiem Zachodnim WBK S.A. Spétka na dzien 30 czerwca 2011 r. nie spetnita konwenantu
dotyczacego wartosci wskaznika DSCR wymienionego w umowie kredytowej zawartej z DZ Bank
Polska S.A. natomiast utrzymata w wymaganej wysokosci wskaznik LTV.

Wskaznik DSCR zgodnie z umowg zawartg z DZ Bank Polska Sp. z 0.0. powinien wynosic¢ 1,11.

Spoétka wykazata na ww. dzien bilansowy wskaznik DSCR w wysokosci 1,07.

W zwigzku z tym Zarzad Spotki w celu uzyskania korzystniejszych warunkéw kredytowania prowadzi z
ww. Bankami negocjacje zmierzajgce do zmiany umoéw kredytowych. W ocenie Zarzadu
prawdopodobienstwo pomyslnego zakornczenia negocjacji z bankami jest wysokie.

Zarzad prowadzi wszelkie dziatania zmierzajagce do niwelowania ryzyka ptynnosci w catej Grupie
Kapitatowe]j (opisane w ponizszym punkcie do sprawozdania Zarzadu) i uwaza, ze ryzyko to zostanie
wyeliminowane w istotnym stopniu i z duzym prawdopodobierstwem w najblizszej przysztosci. Tym
samym dziatania te zmierzajg do poprawy sytuacji w Grupie Kapitatowej a obecna sytuacja nie
wptywa na zdolnos¢ do kontynuowania dziatalnosci w Grupie Kapitatowe;j.

Opis ryzyk i zagrozen zamieszczono w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w | pétroczu 2011r. dziel I
w punkcie 2 Ryzyka i zagrozenia oraz zarzgdzanie ryzykiem finansowym.

X PLATFORMA RACHUNKOWOSCI

10.1 ZASADY WYCENY AKTYWOW | PASYWOW ORAZ POMIARU WYNIKU FINANSOWEGO,
PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Rzeczowe aktywa trwate

Warto$¢ poczatkowa rzeczowych aktywow trwatych (Srodkéw trwatych) ustalana jest na poziomie
ceny nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty poniesione po dacie oddania rzeczowego
aktywa trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskow i
strat w momencie ich poniesienia. Koszty finansowania zewnetrznego stanowig czes¢ ceny nabycia
lub kosztu wytworzenia, jezeli mozna je bezposrednio przyporzadkowaé nabyciu, budowie lub
wytworzeniu sktadnika rzeczowych aktywow trwatych oraz jezeli istnieje prawdopodobienstwo, ze
przyniosg one spotce korzysci ekonomiczne.




Na dzien bilansowy, rzeczowe aktywa trwate wyceniane sg w cenie nabycia pomniejszonej o
skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Odpisow amortyzacyjnych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym dokonuje
sie metodg liniowa. Rzeczowe aktywa trwate sg amortyzowane przez okreslony z géry przewidywany
czas ich uzywania, weryfikowany corocznie.

Okresowej weryfikacji podlega réwniez wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych, pod katem jej
ewentualnego obnizenia, w wyniku zdarzen lub zmian w otoczeniu bgdZ wewnatrz samych spaétek,
mogacych powodowac obnizenie wartosci tych aktywéw ponizej jej aktualnej wartosci ksiegowej.

Na potrzeby rachunkowosci MSSF stosuje sie odpisywanie wartosci bilansowej rzeczowych aktywoéw
trwatych przez okres ekonomicznej przydatnosci tych aktywow.

W sporadycznych przypadkach, kierujagc sie zasadg istotnosci, o ile cena nabycia aktywa nie
przekracza 100 ztotych polityka rachunkowosci zezwala na jednorazowg amortyzacje rzeczowego
aktywa trwatego lub nie zaliczanie sktadnika majtku do aktywdéw trwatych a zaliczenie wydatku jako
koszt okresu.

Dla celéw podatkowych stosuje sie odrebne tabele amortyzacyjne.

Polityka rachunkowosci TUP i Grupy Kapitatowej wymaga dokonywania amortyzacji liniowej od
rzeczowych aktywoéw trwatych niskocennych, wtedy gdy zachodzg tgcznie nastepujgce okolicznosci:

e jednorazowo sg nabywane znaczne ilosci sSrodkéw trwatych, ktérych cena jednostkowa nie
przekracza ustalonej kwoty granicznej, lecz ich tgczna wartos¢ jest znaczna;

e stanowig one zespdt jednorodnych lub (i) wspdtpracujgcych ze sobg srodkow trwatych, a ich
zakup wigze sie z realizacjg duzego przedsiewziecia inwestycyjnego, majgcego funkcjonowad
co najmniej przez okres normatywnej amortyzacji, przewidzianej dla danej grupy srodkdéw
trwatych w przepisach podatkowych;

e 53 srodkami trwatymi o wysokiej jakosci i niezawodnosci.

Srodki trwate w budowie — na dzied bilansowy wyceniane s3 w wysokoéci ogétu kosztéow
pozostajgcych w bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o
ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane i amortyzowane w sposdb analogiczny do rzeczowych
aktywdéw trwatych. Najistotniejsza rdznica dotyczy braku mozliwosci zwiekszania wartosci
poczatkowej o kwoty ulepszenia wartosci niematerialnej i prawnej, chyba, ze naktady takie umozliwig
generowanie przez sktadnik przysztych korzysci ekonomicznych przewyzszajgcych korzysci pierwotnie
szacowane.

Wartos¢ firmy

Wartosé firmy stanowi réznice miedzy ceng nabycia okreslonej jednostki lub zorganizowanej jej
czesci a nizszg od niej wartoscig godziwg przejetych aktywdéw netto. Tak okreslona wartos¢ firmy
odzwierciedla ekonomiczna wartos¢ czynnikdw nie ujawnionych w wartosci godziwej aktywoéw netto
jak: czynnik ludzki, marka i znak firmy, rynek odbiorcéw, wartos¢ technologii itp. i podlega co
najmniej raz do roku testowi na utrate wartosci a ewentualne odpisy wartosci obcigzajg wynik
okresu.




Jezeli cena nabycia jednostki lub zorganizowanej jej czesci jest nizsza od wartosci godziwej przejetych
aktywow netto, to rdznica stanowi ujemng warto$¢ firmy. Rozpoznana ujemna wartos¢ firmy jest
kwalifikowana w catosci jako zysk okresu.

Nieruchomosci inwestycyjne

Zasady ujmowania i wyceny inwestycji w nieruchomosci reguluje MSR 40 ,Nieruchomosci
inwestycyjne”

Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza sie nieruchomosci utrzymywane w celu uzyskiwania
przychodéw z czynszéw, wzrostu wartosci rynkowej badz obydwu powyzszych korzysci. Grunty,
ktdrych przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone zaliczane sg takze do nieruchomosci
inwestycyjnych.

Jezeli nieruchomos$¢ jest wykorzystywana rowniez na witasne potrzeby Spétki, a czesé¢ odrebnie
wykorzystywana nie moze stanowi¢ odrebnego przedmiotu wtasnosci, nieruchomos¢ traktowana jest
jako srodek trwaty, jezeli dominuje jej wykorzystanie na wiasne potrzeby lub jako inwestycja w
nieruchomosci, jezeli przewaza charakter inwestycyjny.

Nieruchomosci podlegajg przeniesieniu do i z nieruchomosci inwestycyjnych, jezeli zmienia sie cel ich
utrzymywania, przy czym przeniesienie do pozycji Zapasy musi by¢ dodatkowo udowodnione
rozpoczeciem dostosowywania nieruchomosci do sprzedazy. Jezeli nieruchomos$¢ inwestycyjna
zostaje przeznaczona do sprzedazy, jednak nie towarzyszy temu dostosowywanie nieruchomosci do
sprzedazy, winna ona by¢ ujmowana jako inwestycyjna do czasu rozpoczecia dostosowywania lub
dokonania sprzedazy.

Nieruchomosci wyceniane sg wg modelu opartego o wycene w wartosciach godziwych zgodnie z
przepisami § 33-52 MSR 40. Wartosci godziwe nieruchomosci niepracujgcych ustalane sg wedtug
stanu na dzien 30 listopada kazdego roku obrotowego. Wartosci godziwe nieruchomosci
przynoszacych dochdd ustalane sg na koniec kazdego kwartatu. Skutki przeszacowania do wartosci
godziwych podlegajg ujeciu w wyniku roku obrotowego.

Preferowang metodg wyceny, zgodnie z MSR 40 §45, jest wycena metodg porownan rynkowych.

Przy braku aktualnych cen pochodzacych z aktywnego rynku podmiot stosuje wycene metoda
dochodowg wg wzoru kapitalizacji prostej biorgc jako podstawe obliczenia nastepujace parametry:

D
W= D x Wk lub n
gdzie: W —wartos¢
D — dochéd z nieruchomosci (przychody minus koszty)
Wk — wspétczynnik kapitalizacji, R — stopa kapitalizacji

Do przychoddw z nieruchomosci zalicza sie przychody z uméw obowigzujgcych na dzien wyceny. W
przypadku umoéw najmu w ktérych kwota czynszu okreslona jest w walucie przyjmuje sie do
przeliczenia Sredni kurs NBP ogtoszony na dzien bilansowy.
W przypadku obiektéw, ktdre czesciowo pozostawaty niewynajete dla oszacowania przychodu
przyjmuje sie rynkowe stawki czynszu dla danej nieruchomosci na danym rynku lokalnym, przy czym
zaktada sie rowniez szacunkowo udziat powierzchni nie wynajetych w stosunku do powierzchni
uzytkowych ogdétem na poziomie 10%.
Koszty utrzymania nieruchomosci ustala sie w nastepujacy sposéb:

¢ koszty remontow — w wysokosci 2% planowanych przychodéw z czynszu,

¢ koszty zarzadzania — w wysokosci 1% planowanych przychoddw z czynszu,




e koszty biezgcej eksploatacji — na podstawie przyjetego planu finansowego, w czesci nie

pokrytej przychodami z optat eksploatacyjnych.
Stopa kapitalizacji stanowi wzajemng relacje pomiedzy cenami transakcyjnymi uzyskanymi za
nieruchomosci a dochodami mozliwymi do uzyskania z tych nieruchomosci. Na jej wysokos¢
wptywajg zaréwno czynniki zwigzane z ogdlng sytuacjg na rynku jak réwniez bezposrednio zwigzane z
konkretng nieruchomoscia. Na kazdym rynku lokalnym dla kazdego rodzaju nieruchomosci okresla sie
minimalng i maksymalng stope kapitalizacji na podstawie zaistniatych transakcji oraz trendéw
rynkowych. Nastepnie dla kazdej nieruchomosci okresla sie jej cechy indywidualne na podstawie
pieciu kryteriow:

e potozenie, dostep i ekspozycja,

e standard, funkcjonalnos¢, stan techniczny i wiek,

e konkurencyjnos¢ na rynku lokalnym,

e najemcy i warunki wynikajgce z umow najmu,

e ponadprzecietna ilos¢ powierzchni nie wynajetych.
Powyisze cechy nieruchomosci ocenia sie w skali pieciostopniowej przez poréwnanie z innymi
podobnymi nieruchomosciami na danym rynku lokalnym. Cechy te sg podstawg do okreslenia
indywidualnej stopy kapitalizacji przez skorygowanie stopy $redniej okreslonej dla danego rynku
lokalnego.
Nieruchomosci nie pracujgce wyceniane sg metodg poréownawczg przez niezaleznego rzeczoznawce
majgtkowego.
Inwestycje w nieruchomosci do czasu ich zakonczenia prezentowane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej jako Srodki trwate w budowie (MSR 40 par.22)

Akcje i udziaty

Na dzien bilansowy w jednostkowym sprawozdaniu finansowym spétka wycenia akcje i udziaty w
jednostkach zaleznych i stowarzyszonych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Podejscie takie
jest zgodne z MSR 27: ,Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i inwestycje w jednostkach
zaleznych” oraz MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie i wycena”. Jako najlepsze
odzwierciedlenie wartosci godziwej dla akcji i udziatéw spdtka uznaje ceny notowane na aktywnym
rynku. Jesli nie istnieje aktywny rynek dla danego instrumentu, spétka ustala warto$é godziwg przy
zastosowaniu technik wyceny. Poniewaz akcje i udziaty w jednostkach powigzanych nie sg notowane
na aktywnych rynkach, spdétka ustala wartos¢ godziwg za pomocg przyjetych technik wyceny. Spétka
za oszacowanie wartosci godziwej przyjmuje wartos¢ kapitatéw witasnych jednostek powigzanych
wyznaczong na podstawie metody skorygowanych aktywéw netto lub metody dochodowe] poprzez
dyskontowanie prognozowanych przeptywéw pienieznych. W uzasadnionych przypadkach za
najlepsze przyblizenie wartosci godziwe]j spétka przyjmuje cene nabycia.

Metoda skorygowanych aktywdw netto, podobnie jak inne majgtkowe metody wyceny, koncentruje
sie na majatku przedsiebiorstwa i przyjmuje go za podstawe okreslenia wartosci. Wartos¢ kapitatu
wilasnego jest wyznaczona przez wartos¢ majatku, czyli aktywdéw, pomniejszonych o sume
zobowigzan pienieznych. Wycena firmy metoda skorygowanej wartosci aktywow netto polega na
ustaleniu na podstawie aktualnych zapiséw w sprawozdaniach finansowych (sprawozdaniu z sytuacji
finansowej) wartosci aktywdéw wycenianego przedsiebiorstwa i ich zweryfikowaniu o sktadniki
majatkowe wymagajgce korekty ich wartosci, a nastepnie pomniejszeniu tak skalkulowanych
aktywow o wielkos¢ kapitatéw obcych zaangazowanych w finansowanie dziatalnosci firmy, réwniez
uprzednio skorygowanych do wartosci godziwej.

Dochodowe metody wyceny wigzg warto$¢ przedsiebiorstwa ze strumieniem generowanych
przeptywéw gotéwki. Wsréd metod dochodowych, mozna wskazaé trzy grupy metod: FCFE, FCFF i
APV. Przeprowadzajac wycene opartg na zdyskontowanych strumieniach gotéwki, nalezy dokonac




rzetelnych prognoz przychodéw, kosztow, naktadow inwestycyjnych, kapitatu obrotowego netto oraz
zrédet finansowania majgtku. Wycena kapitatu wtasnego spdtki metodg dochodowg polega na
zdyskontowaniu do wartosci biezgcej odpowiedniego przeptywu pienieznego wygenerowanego przez
przedsiebiorstwo oraz w razie koniecznosci dokonania korekty o zadtuzenie netto, a takze z tytutu
ptynnosci oraz premii za kontrole.

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe obejmuja:

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa o ustalonych i
mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére Grupa Kapitatowa w sposéb stanowczy zamierza
utrzymywac do terminu wymagalnosci. Podlegajg wycenie w zamortyzowane] cenie nabycia
(koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym amortyzacja odnoszona
jest na wynik okresu.

e Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu — wyceniane w wartosci godziwej, przy czym
skutki wyceny odnoszone sg na wynik okresu. Grupa Kapitatowa zalicza do tej kategorii
nabyte lub zaciggniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie (do 3
miesiecy):

0 udziaty i akcje uprawniajgce do nie wiecej niz 20% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu

0 jednostki funduszy inwestycyjnych

0 papiery dtuzne, obligacje i podobne instrumenty finansowe, ktérych ceny
sg kwotowane na aktywnym rynku

e Pozyczki udzielone i naleznosci finansowe — aktywa o ustalonych i mozliwych do okreslenia
ptatnosciach, ktdre nie sg kwotowane na aktywnym rynku i ktére nie zostaty zaliczone przy
poczatkowym ujeciu do innych grup. Podlegaja one wycenie w zamortyzowane] cenie
nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywne] stopy procentowej, przy czym amortyzacja
odnoszona jest na wynik okresu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
e aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych wartos¢ jest aktualizowana na
kazdy dzien bilansowy.

Grupa Kapitatowa tworzy aktywo odroczonego podatku we wszystkich przypadkach, w ktérych
realizacja lub rozliczenie wartosci bilansowej sktadnika aktywow lub pasywdéw spowoduje
zmniejszenie kwoty przysztych ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bytaby
wiasciwa, gdyby realizacja lub rozliczenie nie wywotywaty skutkéw podatkowych.

Pozostate dtugoterminowe aktywa trwate, ktéore obejmuja:
e Skapitalizowane koszty prac rozwojowych — ujmowane, gdy Grupa Kapitatowa jest w stanie
udowodnic tacznie:
0 mozliwos¢, z technicznego punktu widzenia, ukonczenia sktadnika wartosci
niematerialnych tak, aby nadawat sie do uzytkowania lub sprzedazy,
0 zamiar ukonczenia skfadnika wartosci niematerialnych oraz jego uzytkowania
lub sprzedazy,
zdolnos¢ do uzytkowania lub sprzedazy sktadnika wartosci niematerialnych,
0 sposéb, w jaki sktadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne
przyszte korzysci ekonomiczne,
0 dostepnosé stosownych srodkéw technicznych, finansowych i innych, ktére majg stuzy¢
ukonczeniu prac rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy sktadnika wartosci
niematerialnych,

(@)




0 mozliwos$¢ wiarygodnego ustalenia naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych,
ktdre mozna przyporzadkowac temu sktadnikowi wartosci niematerialnych.
¢ Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — koszty dotyczace przysztych okreséw w
okresie powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego
¢ Inne dtugoterminowe naktady, spetniajgce definicje sktadnika aktywdow na gruncie MSR

Zapasy
Zapasy materiatdw oraz zakupionych towaréw sg wyceniane na dzien bilansowy wedtug nizszej z

dwéch wartosci: ceny nabycia lub mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto.
Wycena poszczegdlnych sktadnikdw zapaséw odbywa sie w nastepujgcy sposob:

* materiaty — w cenie nabycia ustalonej metodg FIFO,

e produkcja w toku i wyroby gotowe — wedtug technicznego kosztu wytworzenia ustalanego
jako koszty bezposrednie i narzut kosztdw posrednich ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych. Techniczny koszt wytworzenia moze zawierac
aktywowane koszty finansowania zewnetrznego, bezposrednio zwigzane z wytworzeniem
produktu

e towary —w cenie nabycia ustalonej metodga FIFO.

Naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug s3 ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych, dotyczgcych naleznosci niesciggalnych
oraz watpliwych.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci sg dokonywane z uwzglednieniem rodzaju naleznosci:

e naleznosci sporne (wobec ktdérych wszczeto postepowanie sgdowe oraz naleznosci
od dtuznikdw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci) — dokonywane sg odpisy
aktualizujgce w petnej wysokosci naleznosci,

e naleznosci watpliwe od odbiorcéw (o okresie przeterminowania powyzej 6 miesiecy) —
dokonywana jest szczegétowa analiza sytuacji finansowej klienta i w razie uzasadnionych
obaw utraty naleznosci, tworzony jest odpis w wysokosci do 100% kwoty zadtuzenia,

* naleznosci pozostate — odpisy aktualizujgce sg tworzone w oparciu o indywidualng analize i
ocene sytuacji oraz ryzyka poniesienia straty.

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe — obejmujg aktywa inwestycyjne ptatne, wymagalne
lub przeznaczone do zbycia w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Wycena inwestycji krotkoterminowych na dzien bilansowy dokonywana jest wedtug tych samych
zasad jakie opisano powyzej dla dtugoterminowych aktywoéw finansowych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty — obejmuja:

e krajowe Srodki pieniezne w kasie — wyceniane wg wartosci nominalne;j,

e krajowe srodki pieniezne na rachunkach bankowych — wyceniane wg wartosci nominalnej a w
przypadku krotkoterminowych lokat bankowych powiekszonej o nieotrzymane odsetki
dotyczace okresu sprawozdawczego, wyceniane z zastosowaniem metody zamortyzowanego
kosztu, z mozliwoscig wykorzystania lub innych dyspozycji w czasie nie przekraczajgcym 3
miesiecy,

e Srodki pieniezne w walutach obcych wg kursu $redniego ogtoszonego przez NBP na dzien
bilansowy.




Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Rozliczenia te obejmujg koszty dotyczace przysztych okreséw i przypadajace do rozliczenia w ciggu 12
miesiecy od dnia bilansowego

Aktywa sklasyfikowane do sprzedazy sg ujawniane, jesli zgodnie z najlepszg wiedzg kierownictwa
wartos$¢ bilansowa aktywa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie. Sytuacja taka ma miejsce, gdy sktadnik aktywow (lub grupa do
zbycia) jest dostepny do natychmiastowej sprzedazy w jego biezgcym stanie z uwzglednieniem
jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw dla sprzedazy tego typu aktywéw (lub grup
do zbycia) oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna w okresie najblizszych 12 miesiecy.
Wyrdznia sie nastepujgce pozycje:
e Rzeczowe aktywa sklasyfikowane do sprzedazy — wyceniane w kwocie nizszej z dwdch ponizej
wymienionych:
0 wartosci bilansowej albo,
0 wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia,
przy czym amortyzacja takich aktywow musi by¢ zaprzestana.
* Inne aktywa przeznaczone do sprzedazy — wykazywane odrebnie w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej zgodnie z MSSF-5

Kapitat zaktadowy
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci okreslonej w statucie i wpisanej w rejestrze
sgdowym.

Kapitat zapasowy
Rozpoznaje sie nastepujgce rodzaje kapitatu zapasowego:
e warto$¢ nadwyzki ceny emisyjnej akcji nad ich wartoscig nominalng,
e kwoty zyskow z lat ubiegtych, zakwalifikowane na podstawie decyzji Walnych Zgromadzen,
e kapitat zapasowy z doptat wspdlnikdw - wystepuje w spétkach z ograniczong
odpowiedzialnoscia,
e kapitat zapasowy z nadwyzki wartosci godziwej instrumentdw ponad cene objecia
instrumentéw kapitatowych przyznanych w ramach swiadczen i programéw motywacyjnych

Kapitat rezerwowy — obejmuje:
e kapitat z aktualizacji wyceny rzeczowych aktywéw trwatych i aktywdéw przeznaczonych do
sprzedazy wycenianych w powigzaniu z kapitatami
e pozostate kapitaty rezerwowe niesklasyfikowane powyzej
Kapitaty wtasne wyceniane sg w wartosci nominalnej i nie podlegajg przeszacowaniom, za wyjgtkiem
przypadku wystgpienia hiperinflacji okreslonej zgodnie z MSR 29.

Zyski/straty z lat ubiegtych

W pozycji tej prezentowany jest wynik finansowy netto poprzednich lat obrotowych, az do momentu
podjecia decyzji o jego podziale (lub pokryciu) jak réwniez korekty wyniku finansowego dotyczace lat
ubiegtych, a wynikajace z istotnych btedéw dotyczacych lat ubiegtych lub zmian zasad rachunkowosci.

Rezerwa na odroczony podatek dochodowy rozpoznawana jest w wyniku jednostki gdy przychéd lub

koszt wptywa na wynik finansowy w jednym okresie, lecz wchodzi w sktad dochodu do
opodatkowania w innym okresie. Grupa Kapitalowa tworzy rezerwe z tytutu odroczonego podatku




dochodowego, we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie wartosci
bilansowej sktadnika aktywow lub pasywéw spowoduje zwiekszenie kwoty przysztych ptatnosci
podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktdra bytaby wtasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie
wywotywataby skutkéw podatkowych.

Pozostate rezerwy stanowig:

* rezerwy na przyszte Swiadczenia emerytalne — naliczanej corocznie metodg aktuarialng. Za
stope dyskontowg jednostka uznaje srednig rentownos$é skarbowych obligacji 10-letnich z
ostatnich 12 miesiecy przed dniem bilansowym oraz przyjmuje przewidywany wzrost
wynagrodzen powyzej inflacji w wysokosci 1% rocznie,

e rezerwy na skutki sporéw prawnych — w wysokosci petnej wartosci przedmiotu sporu i
przewidywanych kosztéw zwigzanych ze sporem, jesli z oceny prawnej wynika srednie lub
wysokie prawdopodobienstwo przegranej,

e rezerwy na naprawy gwarancyjne i koszty reklamacji — tworzone, jesli dane historyczne
wskazuja, ze koszty napraw gwarancyjnych i reklamacji s istotne, tj. przekraczajg wartos¢ 1%
wartosci przychodéw osiggnietych w okresie sprawozdawczym lub Zarzad przewiduje, ze
wskutek zmiany warunkéw badz przedmiotu gwarancji przyszte koszty z tego tytutu znaczaco
wzrosng,

e rezerwy na przyszte straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jesli umowa, ktoérej
strong jest Spodtka z Grupy Kapitatowe] rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktory
przyniesie straty, nie wywigzano sie z warunkéw kontraktu, co spowoduje obowigzek wyptaty
odszkodowan,

e rezerwy na koszty restrukturyzacji — jesli spetnione sg warunki okreslone w ust. 77 MSR 37 —
w réwnowartosci okreslonej w ust. 80-83 MSR 37

Rezerwa na niewykorzystane urlopy jest prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowe] w
pozycji pozostate zobowigzania.

Zobowigzania

Zobowigzania prezentowane w podziale na dtugo i krétkoterminowe obejmuja:

e Kredyty i pozyczki, ktére sg wyceniane wg metody zamortyzowanego kosztu
z uwzglednieniem dyskontowania i efektywnej stopy procentowej; kredyty zaciggniete w
walutach obcych przeliczane sg na ztote wg Sredniego kursu NBP ogtoszonego w dniu
bilansowym.

e Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, cet i ubezpieczen spotecznych oraz pozostate
zobowigzania wycenione w kwotach metody zamortyzowanego kosztu, przy czym Grupa
Kapitatowa nie dyskontuje zobowigzan, jezeli termin ptatnosci nie przekracza 180 dni,

e W stosunku do pozostatych zobowigzan finansowych (m.in. zobowigzania z tyt. leasingu)
stosowana jest wycena wg zamortyzowanego kosztu.

Zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego a takze podatek do zwrotu wykazywane sg w
wartosci nominalnej w odrebnych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej w mys| postanowien
MSR 1 par.68 i nie podlegajg kompensatom.

Przychody — ujmowane s3 w wysokosci prawdopodobnych, wiarygodnie wycenionych korzysci
ekonomicznych, zwigzanych z dang transakcja.




Przychody ze sprzedazy towardw sg ujmowane, jezeli znaczgce ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa
wtasnosci do towardw zostaty przekazane nabywcy.

Przychody z ustug budowlanych sg ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania prac
w przypadku, gdy wynik na kontrakcie mozna ustali¢ w sposdb wiarygodny. Stopien zaawansowania
prac jest ustalany jako udziat kosztéw poniesionych celem realizacji zlecenia do planowanych
kosztow catkowitych. Jezeli wyniku umowy nie mozna okreslic w sposéb wiarygodny, wowczas
przychody dotyczgce tej umowy ujmowane sg tylko do wysokosci poniesionych kosztéw, ktérych
odzyskanie jest prawdopodobne.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania do wartosci bilansowej
netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

Koszty — ujmowane sg w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wytgczenia aktywoéw lub
ujecia zobowigzan, ktérym odpowiadajg. Grupa Kapitatowa TUP prezentuje koszty w uktadzie
funkcjonalnym (kalkulacyjnym), zgodnie z ktéorym koszty klasyfikuje sie zgodnie z
przyporzadkowaniem do dziatu/rodzaju dziatalnosci jako koszty sprzedanych produktéw, ustug,
towardw i materiatdw, koszty sprzedazy czy ogdlnego zarzadu.

Jednoczesnie zgodnie z zasadami MSR, ujawnia sie dodatkowe informacje na temat kosztéw w
uktadzie rodzajowym, w tym kwote amortyzacji i Swiadczen pracowniczych.

Koszty dziatalnosSci operacyjnej — to wszystkie koszty zwigzane ze zwyktg dziatalnoscig spdtek Grupy
Kapitatowej, za wyjagtkiem pozostatych kosztéw operacyjnych oraz kosztéw finansowych. Do kosztow
dziatalnosci operacyjnej zalicza sie:
e Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw, wspdétmierne do przychodéw ze
sprzedazy;
e Koszty sprzedazy;
e Koszty ogélnego zarzadu.

Zyski i straty z inwestycji
W oddzielnych pozycjach rachunku wynikéw ujmowane sg zdarzenia nie majgce charakteru
powtarzalnego a ze wzgledu na charakter dziatalnosci Spoétek z portfela inwestycyjnego TUP S.A.,
ktorych gtéwnym celem jest generowanie wynikow finansowych poprzez zwiekszanie wartosci
inwestycji rzeczowych i finansowych, zostaty zaliczone do dziatalnosci operacyjnej (w celu uzyskania
jednolitej prezentacji zdarzen). Do tych pozycji zaliczane sa:

¢ Woynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych;

e Woynik ze zbycia i przeszacowania aktywéw finansowych;

e Woynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych;

e Odpis ujemnej (dodatniej) wartosci firmy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne — sg to pozostate przychody i koszty operacyjne zwigzane z

dziatalnoscig obejmujace:

*  Przychody ze sprzedazy srodkéw trwatych oraz koszty ich sprzedazy i likwidacji;

e Koszty zaniechanych inwestycji;

e Odpisane naleznosci i zobowigzania;

¢ Wartos$¢ niedoboréw i nadwyzek
oraz inne przychody i koszty nie zwigzane bezposrednio ze zwyktg dziatalnoscig produkcyjng, czy
ustugowg a wptywajgce na skonsolidowany wynik finansowy.




Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego zwigzane bezposrednio z nabyciem lub wytworzeniem aktywow,
s3 ujmowane zgodnie z podejsciem zawartym w znowelizowanym MSR 23, obowigzujagcym od 1
stycznia 2009, tj. sg aktywowane jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, jezeli istnieje
prawdopodobienstwo, ze w przysztosci przyniosg one spotce korzysci ekonomiczne. Pozostate koszty
finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Transakcje wyrazone w walutach obcych
Waluta funkcjonalng i sprawozdawczg Grupy Kapitatowej jest ztoty polski.

Na dzien przeprowadzenia transakcji gospodarczej, aktywa i pasywa wyrazone w walucie obcej,
ujmuje sie odpowiednio po kursie:

. Kupna lub sprzedazy walut stosowanym przez bank, ktéry sSwiadczy dane ustugi —w
przypadku operacji sprzedazy lub kupna walut oraz operacji zaptaty naleznosci lub
zobowigzan w powigzaniu z transakcjg kupna, badz sprzedazy walut.

e Srednim waluty danego kraju, ustalonym dla danej waluty przez bank centralny (NBP) w
przeddzien wystawienia faktury lub wynikajgcym z dokumentu celnego w przypadku, gdy nie
wystepuje wymiana waluty umozliwiajgca zastosowanie faktycznego kursu kupna lub
sprzedazy.

Na dzien bilansowy wycenia sie wyrazone w walutach obcych:

*  Pozycje pieniezne — sktadniki aktywow i pasywéw wycenia sie po kursie
srednim NBP, ogtoszonym na dzien bilansowy, uznajgc ze dla znacznych kwot, jest on
najbardziej zblizony do kursu realizacji transakcji walutowej,

*  Pozycje niepieniezne — po kursie historycznym waluty z dnia przeprowadzenia transakgcji.

Jednostkowy zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez liczbe akcji emitenta w danym okresie, zgodnie z zasadami okreslonymi w MSR 33 ,Zysk
przypadajacy na jedng akcje” .

Wynagrodzenia ptatne akcjami

W Grupie Kapitatowej TUP cztonkowie Zarzadu oraz pracownicy jednostek mogg otrzymywac
wynagrodzenie w formie akcji wiasnych TUP S.A. (jednostki dominujgcej). Koszt transakc;ji
rozliczanych w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez odniesienie do wartosci godziwej na
dzien przyznania takiego wynagrodzenia. Rdznica miedzy wartoscig godziwg akcji przyznanych w
formie wynagrodzenia a ceng emisyjng tych akcji obliczona zgodnie z MSSF 2 ujmowana jest w
odrebnej pozycji kapitatu zapasowego i w kosztach wynagrodzen.

Sprawozdanie z przeptywu Srodkdow pienieznych

Grupa Kapitatowa przyjeta, ze na potrzeby rachunku przeptywdéw pienieznych do s$rodkéw
pienieznych zalicza sie:
« Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych z mozliwoécig wykorzystania lub innych
dyspozycji w czasie nie przekraczajgcym 3 miesiecy;
* Inne srodki pieniezne przez ktdre rozumie sie czeki obce, weksle obce, obligacje obce, lokaty
z terminem realizacji do 3 m-cy od dnia bilansowego.
Sprawozdanie jest sporzagdzane metodg posrednig.




Podatki

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajgcych
zwrotowi od organdéw podatkowych) zzastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw
podatkowych, ktére obowigzywaty na dzien bilansowy.

Podatek odroczony

Podatek odroczony jest obliczany metodg zobowigzan bilansowych w stosunku do rdznic
przejsciowych wystepujgcych na dzien bilansowy miedzy wartoscig podatkowg aktywow i pasywow a
ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich
ujemnych rdznic przejSciowych, jak réwniez niewykorzystanych ulg i strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie
osiggniety dochdd do opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzystaé¢ ww. réznice, ulgi i straty.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana
czterokrotnie w ciggu roku, na koniec kazdego kwartatu i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile
przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywdéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

Rezerwa na podatek odroczony jest tworzona w wysokosci kwoty podatku dochodowego
wymagajgcej w przysztosci zaptaty w zwigzku z wystepowaniem dodatnich przejsciowych réznic,
ktore spowodujg w przysztosci zwiekszenia podstawy obliczenia podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane
sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan beda obowigzywaé w okresie,
gdy sktadnik aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) prawnie lub faktycznie obowigzujgce na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w
kapitale wtasnym, a nie w rachunku zyskéw i strat.

Dywidenda
Dywidenda wyptacana akcjonariuszom za dany rok obrotowy ujmowana jest jako zobowigzanie w

sprawozdaniu finansowym w okresie, w ktérym nastgpito zatwierdzenie dywidendy przez Walne
Zgromadzenie az do momentu jej wyptaty.

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest prawdopodobnym obowigzkiem, ktéry moze powstaé w wyniku
przedsiewzie¢, ktére jednostki Grupy Kapitatowej powziety w przesztosci. Uwzglednia sie takze przy
tym koniecznos¢ wystgpienia lub nie wystgpienia okreslonych zdarzen (warunkow), ktére nie w petni
moga byc¢ kontrolowane przez Grupe Kapitatowa.

W zwigzku z tym w przypadku zobowigzan warunkowych nie ma pewnosci co do koniecznosci
angazowania srodkéw finansowych w ich realizacje.

Do zobowigzan warunkowych pozabilansowych zaliczane sg: gwarancje i poreczenia oraz weksle a
takze zobowigzania wynikajgce z umow zawierajgcych klauzule warunkéw zawieszajgcych.




10.2 Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2011

W roku biezgcym Spétka przyjeta nowe i zaktualizowane standardy oraz interpretacje, przedstawione
ponizej, wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz zatwierdzone do stosowania w
Unii Europejskiej (,,UE”), majgce zastosowanie do prowadzonej przez nig dziatalnosci i obowigzujgce
w rocznych okresach sprawozdawczych od 1 stycznia 2011 roku.

Zmiany do MSR 24 ,Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych” — Uproszczenie
wymogow

dotyczacych ujawnien przez jednostki powigzane z paristwem oraz doprecyzowanie definicji
jednostek powigzanych, zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 roku (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — Klasyfikacja emisji praw poboru,
zatwierdzone w UE w dniu 23 grudnia 2009 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw i interpretacji ,,Poprawki do MSSF (2010)”- dokonane zmiany w
ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 6 maja 2010
roku (MSSF 1, MSSF 3, MSSF 7, MSR 1, MSR 27, MSR 34, KIMSF 13) ukierunkowane gtéwnie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (wiekszos¢ zmian obowigzuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

Zmiany do KIMSF 14 ,MSR 19 — Limit wyceny aktywow z tytutu okreslonych swiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzajemne zaleznosci” - przedptaty w ramach minimalnych wymogoéw
finansowania, zatwierdzone w UE w dniu 19 lipca 2010 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2011 roku lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 19 ,,Regulowanie zobowigzan finansowych przy pomocy instrumentéw
kapitatowych”

zatwierdzona w UE w dniu 23 lipca 2010 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub po tej dacie).

Przyjecie powyzszych standarddw i interpretacji nie spowodowato znaczgcych zmian w polityce
rachunkowosci Grupy ani w prezentacji danych w sprawozdaniach finansowych.

10.3 Standardy i interpretacje jakie zostaly juz opublikowane, ale nie majgce jeszcze
zastosowania

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), za wyjatkiem
ponizszych standardéw, ktére wedtug stanu na 30 czerwca 2011 roku nie zostaty jeszcze przyjete do
stosowania:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 7 ,lInstrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — transfery aktywoéw
finansowych (obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011
roku lub po tej dacie),

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany
przez Unie Europejska,




Zmiany do MSR 27 “Jednostkowe sprawozdania finansowe” majg zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdiniej. Niniejsze zmiany nie zostaty
zaakceptowane przez Unie Europejska,

Zmiany do MSR 28 “Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i we wspdlnych przedsiewzieciach”
majg zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej.
Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez Unie Europejska,

MSSF 11 ,Wspolne przedsiewziecia” ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2013 roku lub pdzniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie Europejska,
MSSF 12 ,Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki” ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Niniejszy standard nie zostat
zaakceptowany przez Unie Europejska,

MSSF 13 ,,Wycena w wartosci godziwej” ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2013 roku lub pdziniej. Niniejszy standard nie zostat zaakceptowany przez Unie
Europejska,

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” majg zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub pdzniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane przez
Unie Europejskg, Zmiany do MSR 12 , Podatek Dochodowy” majg zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane
przez Unie Europejska,

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” majg zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Niniejsze zmiany nie zostaty zaakceptowane
przez Unie Europejska.

Wedtug szacunkéw Jednostki, wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do standardéw
nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez
jednostke na dzien bilansowy. Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje
rachunkowos¢ zabezpieczen portfela aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty
zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Jednostki, zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub
zobowigzan finansowych wedtug MSR 39 , Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien
bilansowy.

XI INFORMACIJE DODATKOWE

11.1 Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Roznice pomiedzy danymi poréwnywalnymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym za | potrocze
2011r. a uprzednio opublikowanym sprawozdaniem za | p6trocze 2010r. wynikajg z uchwaty Walnego
Zgromadzenia Wspdlnikdw Roda Sp. z 0.0. z dnia 14 stycznia 2011r. w sprawie rozwigzania Spotki.

W zwigzku z tym w sprawozdaniu jednostkowym Roda Sp. z 0.0. w likwidacji zaprezentowano:
e pozycje rachunku wynikdw jednostkowego sprawozdania spotki jako wynik dziatalnosci
zaniechanej, oraz
* rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.




Zgodnie z MSSF 5 , Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana" dokonano
takze przeksztatcenia danych poréwnywalnych z | pétrocza 2010r. tak, jakby dziatalnosci zostaty

zaniechane juz w | pétroczu 2010r.

Przeksztatcenie  powyzej opisanych  kwestii

spowodowato

koniecznosé

przeksztatcenia

skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2010r. w sposbb przedstawiony ponize;j:

Sprawozdanie z catkowitych dochoddéw
(rachunek kosztow w wariancie kalkulacyjnym)

Opublikowany

dominujacej

Wyszczegdinienie SCD za okres: Przekszta.lcenla SCD
2010-01-01 na dzien 2010-01-01
2010-06-30 2010-06-30 2010-06-30

Przychody ze sprzedazy produktow, ustug, towaréw i materiatow 12 715 (825) 11 890
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i materiatow (6 899) 981 (5918)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA FA% 5816 156 5972
Koszty sprzedazy (872) 50 (822)
Koszty ogdlinego zarzadu (4 270) 295 (3975)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY 674 501 1175
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do

wgrtoéci godyziwycrrjl Yo 1897 ) 1897
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - -
Pozostate przychody operacyjne 239 (20) 219
Pozostate koszty operacyjne (608) - (608)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ 2202 481 2 683
Przychody finansowe 1 307 - 1307
Koszty finansowe (3173) 38 (3135)
Udziat w _zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda praw 20 ) 20
wiasnosci

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 356 519 875
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony 350 - 350
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI KONTYNUOWANEJ 706 519 1225
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej (29) (519) (538)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO 687 - 687
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udziatowcom niekontrolujgcym (169) - (169)
Zysk (strata) netto okresu przypadajace akcjonariuszom jednostki 856 ) 856

11.2 Wydarzenia po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego do

publikacji i ich wptyw na wynik finansowy

Po dniu bilansowym nie wystgpity zdarzenia majace wptyw na opublikowany wynik finansowy za |

potrocze 2011r.

11.3 Informacje o wspodlnych przedsiewzieciach

W | pétroczu 2011r. spdtka nie przeprowadzata wspdlnych przedsiewzie¢ w rozumieniu MSR 31.

11.4 Informacje o transakcjach z osobami powigzanymi w okresie 2010 roku

W okresie | pétrocza 2011r. nie zawierano istotnych transakcji z osobami powigzanymi.




11.5 Informacje o postepowaniach sagdowych toczacych sie w okresie 2010 roku

Spoétki z Grupy Kapitatowej nie byly w | pdétroczu 2011r. strong w istotnych postepowaniach
sgdowych.

11.6 Ujecie programu motywacyjnego w sprawozdaniu finansowym

Koszty wynagrodzen obejmujg réwniez koszty zwigzane z programami motywacyjnymi dla cztonkdéw
kluczowego kierownictwa Spoétki. Na dzien bilansowy w Spoétce funkcjonowat Program Motywacyjny
I, ktory rozpoczat sie 19 sierpnia 2009r. i koriczy sie 31 grudnia 2013r.

Zgodnie z Uchwatg Nr 23/2009 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia TUP S.A. z dnia 22 maja 2009

roku ustanowiony zostat Program Motywacyjny Il dla cztonkdéw Zarzadu oraz kadry kierowniczej

Spotki TUP S.A. oraz spétek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

Program Motywacyjny Il rozpoczyna sie w dniu 19 sierpnia 2009 roku i wygasa 31 grudnia 2013 roku.

W celu realizacji Programu Motywacyjnego Il Spdtka TUP S.A. miata wyemitowac 300.000 imiennych

warrantéw subskrypcyjnych serii B po cenie emisyjnej réwnej 0,00 PLN. Kazdy warrant bedzie

uprawniat do nabycia jednej akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1,00 PLN, wyemitowanej

w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego. Warranty bedg oferowane w trzech

rownych transzach w latach 2010-2012. w trzech transzach.

W | transzy zaoferowanych zostanie 100 000 warrantdw po spetnieniu nastepujgcych warunkéw

nierynkowych:

— spetnienia kryterium ekonomicznego w danym roku obrotowym w postaci wykonania zatozen
planu biznesowego Spétki odpowiednio dla Transzy | — w roku 2009, Transzy Il — w roku 2010,
Transzy Il — w roku 2011. Potwierdzenia spetnienia kryterium ekonomicznego dla danej Transzy
dokona Rada Nadzorcza TUP S.A. przed dniem emisji warrantow.

— pozostawania przez Osobe Uprawniong nieprzerwanie w stosunku pracy lub innym stosunku
prawnym, bedgcym podstawg petnienia funkcji, wykonywania obowigzkéw lub swiadczenia pracy
badz ustug na rzecz Spoétki TUP S.A. lub spétek z Grupy Kapitatowej TUP S.A. od dnia podpisania
Umowy Uczestnictwa do dnia odpowiednio: 31 grudnia 2009 roku — dla Transzy |, 31 grudnia 2010
roku —dla Transzy Il oraz 31 grudnia 2011 roku —dla Transzy lIl.

Posiadacz warrantu bedzie mégt naby¢ akcje serii G po cenie emisyjnej réwnej kursowi zamkniecia

akcji Spoétki TUP S.A. z sesji na GPW z dnia poprzedzajacego dzierh zawarcia Umowy Uczestnictwa.

Dla Transzy | ten dzien to 18 sierpnia 2009 roku. Kurs zamknieci akcji Spétki TUP S.A. w dniu

18 sierpnia wynosit 6,70 PLN. W modelu wyceny jako cene wykonania przyjeto wartos$¢ 6,70 PLN.

Biezgca cena rynkowa, to cena akcji Spétki TUP S.A. z dnia wyceny. Na dzien 19 sierpnia 2009 roku

kurs akcji Spotki na zamknieciu wynosit 7,70 PLN.

Zmiennos¢ ceny akcji zostata oszacowana na podstawie historycznych wahan stopy zwrotu z akcji

Spétki TUP S.A. Stopy zwrotu, ktére postuzyty za podstawe do oszacowania zmiennosci kurséw akgji,

obliczone zostaty na podstawie historycznych notowan i wyptaconych dywidend. Okres obserwacji

wynosi 2,37 lat i jest rowny dtugosci czasu zycia przyznanych warrantow. Okres ten obejmuje
notowania od dnia 5 kwietnia 2007 roku do dnia 18 sierpnia 2009 roku.

Za miare zmiennosci stopy zwrotu przyjeto odchylenie standardowe oszacowane na podstawie

danych historycznych. Oczekiwang zmiennos$¢ przyjeto na poziomie 61,67 procent.

taczny koszt warrantéow przyznanych w Transzy | Programu Motywacyjnego Il w Spotce TUP S.A.

wynosi 313 tys. zt. Poniewaz okres nabywania uprawnienn do warrantdw przyznanych w Transzy |

obejmuje okres od 19 sierpnia do 31 grudnia 2009 roku, caty koszt Transzy | zostat ujety w roku

obrotowym 2009.

Koszt Transzy | podlega podziatowi pomiedzy spotki, ktdrych pracownikom przyznano warranty.

Kazda ze spodtek ujmuje w swoim sprawozdaniu finansowym koszt Transzy | w wysokosci




proporcjonalnej do liczby warrantdow przyznanej jej pracownikom. Ponizsza tabela przedstawia liczbe
warrantéw przyznang pracownikom w Transzy | oraz koszt obcigzajgcy poszczegdlne spétki z Grupy
Kapitatowej TUP S.A.

Koszty | Transzy Programu Motywacyjnego Il

Wz et TUP SA. TUP Property Euroconstruction _Port Jachtowy Razem
S.A. Sp.z o.0. Nieporet Sp. z 0.0.

Liczba warrantéw (szt.) 73 000 24 000 2 000 1000 100 000

Koszt (tys. zt) 229 75 6 3 313

W dniu 12 maja 2010r. Rada Nadzorcza na podstawie przyjetego przez Walne Zgromadzenie Spotki w
dniu 12 maja 2010r. sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu za rok 2009, potwierdzita
spetnienie warunkéw koniecznych w postaci kryterium ekonomicznego za dany roku obrotowy,

do przyznania Warrantdw zgodnie z Programem Motywacyjnym Il dla | Transzy. Na tym samym
posiedzeniu Rada Nadzorcza uchwalita liste oséb uprawnionych do warrantéw Il Transzy Programu
Motywacyjnego Il. Koszt Transzy Il podlega podziatowi pomiedzy spoétki, ktérych pracownikom
przyznano warranty. Kazda ze spétek ujmuje w swoim sprawozdaniu finansowym koszt Transzy Il w
wysokosci proporcjonalnej do liczby warrantdw przyznanej jej pracownikom.

Koszty Il Transzy Programu Motywacyjnego |l

At TUP Property Port Jachtowy
Wyszczegdlnienie TUP S.A. SA Nieporet Sp. 2 0.0. Razem
Liczba warrantow (szt.) 73 000 24 000 3000 100 000
Koszt (tys. zt) 183 60 7 250

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 6 lipca 2011r. przyjeta uchwate w sprawie potwierdzenia
spetnienia warunkdw realizacji drugiej transzy Programu Motywacyjnego |l.

Na podstawie przyjetego przez Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 18 maja 2011r. sprawozdania
finansowego i sprawozdania Zarzadu za rok 2010, Rada Nadzorcza potwierdzita spetnienie wszystkich
warunkéw koniecznych do przyznania Warrantéw drugiej transzy zgodnie z Programem
Motywacyjnym II.

Rada Nadzorcza podjeta takze uchwate w sprawie uchwalenia listy oséb uprawnionych do warrantéw
[l transzy Programu Motywacyjnego Il. Koszt transzy podlega podziatowi pomiedzy spétki, ktdrych
pracownikom przyznano warranty. Kazda ze spoétek ujmuje w swoim sprawozdaniu finansowym koszt
transzy Il w wysokosci proporcjonalnej do liczby warrantéw przyznanej jej pracownikom.

Koszty Ill Transzy Programu Motywacyjnego |l

At TUP Property Port Jachtowy
Wyszczegdlnienie TUP S.A. SA. e S 2 6 Razem
Liczba warrantéw (szt.) 76 000 21 000 3000 100 000
Koszt (tys. zt) 135 37 5 177
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