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Grupa UNIBEP

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansovéermeesgcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011

roku (kwoty w tabelach wygane w zilotych, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (W ZLOTYCH )

30-06-2011

31-12-2010

NOTA
AKTYWA
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 5.1.
Wartaici niematerialne 5.2.
Srodki trwate w budowie 5.1.
Kaucje z tytutu umoéw o budaw 5.14.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Prawo wieczystegoaytkowania gruntéw 5.3.
Pazyczki udzielone
Dtugoterminowe rozliczenia railzyokresowe
Aktywa trwate razem
Aktywa obrotowe
Zapasy 5.5.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 54
naleznosci o
Kaucje z tytutu umoéw o budaw 5.14.
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw o
5.13.
budowe
Naleznosci z tytutu biezacego podatku
dochodowego
Srodki pienizne i ich ekwiwalenty 5.7.

Krétkoterminowe rozliczenia radlzyokresowe
Pazyczki udzielone
Aktywa obrotowe razem
Aktywa przeznaczone do sprzeday
AKTYWA RAZEM
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Grupa UNIBEP

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansovéermeesgcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011

roku (kwoty w tabelach wygane w zilotych, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (W ZLOTYCH )

PASYWA
Kapitat wlasny
Kapitat podstawowy
Udzialy wlasne
Rdéznice kursowe z przeliczenia podmiotow
zagranicznych
Pozostate kapitaty
Zyski (straty) zatrzymane
Kapitat wiasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej
Kapitat mniejszéci
Kapitat wiasny ogétem
Zobowiazania dtugoterminowe
Kredyty, payczki i inne zobowjzania finansowe
Rezerwy na zobowkania dtugoterminowe i
rozliczenia m¢dzyokresowe bierne
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Kaucje z tytutu umoéw o budaw
Przychody przysztych okreséw
Zobowigzania dtugoterminowe razem
Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozosta’re5 11

zobowhzania
Kaucje z tytutu umoéw o budaw

Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu uméw o budew 5.13.

Kredyty, payczki i inne zobowjzania finansowe
Zobowigzania z tytutu biggcego podatku
dochodowego
Rezerwy na zobowkania krétkoterminowe i
rozliczenia m¢dzyokresowe bierne
Przychody przysztych okreséw
Zobowiazania krétkoterminowe razem
PASYWA RAZEM

Wartas¢ ksiggowa

Liczba akcji

Wartas¢ ksiggowa na akej (w zt)
Rozwodniona liczba akcji

Rozwodniona warts ksiggowa na akej (w zt)

Bielsk Podlaski 25-08-2011

173 513 044,2:

5.14. 24 588 008,4:
2317164391

5.9. 15 381 128,6¢

110 906,0C

5.10. 22 949 502,8¢

5.8. 25054 350,71

284 768 584,8!
508 821 281,1:

NOTA 30-06-2011 31-12-2010
3392 718,4( 3 392 718,4(
- 7556,71 - 542511
135 198 799,97 114 466 463,1:
3933 813,7( 22 022 595,51
142 517 775,3¢ 139 876 351,9¢
427 249,7¢€ 534 962,77
142 945 025,1« 140 411 314,7¢
5.9. 51 685 087,9¢ 32 447 904,1¢
5.10. 576 043,64 583 028,67
13 191 113,0( 7 695 310,0C
5.14. 14 789 786,0( 13 619 940,9:
5.8. 865 640,52 7005 167,21
81 107 671,1¢ 61 351 351,0:

103 130 388,8t

22 123 499,0:
15 727 000,5(
7 422 000,0:

25 356,00

21 297 984,6:

5 060 037,62
174 786 266,6:
376 548 932,3¢

142 945 025,14
33927 184
4,21

34 053 526
4,20

140 411 31467
33 927 184
4,14

3391 575
4,13



Grupa UNIBEP

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansovéermeesgcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011
roku (kwoty w tabelach wygane w zilotych, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

A.RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT
KALKULACYJNY)

Dziatalnos¢ operacyjne
Przychody ze sprzeday

Przychody netto ze sprzegeproduktéw i ustug

Przychody netto ze sprzegatowardw i
materiatow

Przychody ze sprzeday ogétem
Koszty wytworzenia sprzedanych produktow i
ustug

Koszty sprzedanych towaréw i materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzeday
Koszty sprzeday
Koszty zaradu
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalndci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk (strata) netto

ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

NOTA 2011-06-30 2010-06-30
5.15. 360 727 681,21 280 214 043,78
5.15. 7 439 095,01 5956 762,77
368 166 776,2: 286 170 806,5¢
5.15. 340 175 195,57 258 339 849,45
5.15. 7 343 263,88 5914 432,19
20648 316,71 21 916 524,91
1456 431,21 1551 932,18
11 290 582,72 9 198 549,14
1709 113,21 784 326,58
940 732,11 450 999,97
8 669 683,94 11 499 370,2(
1922 629,8¢ 2404 013,40
2 294 885,42 2967 904,50
8297 428,41 10 935 479,1(
2074 329,78 2 337 624,11
6 223 098,6¢ 8 597 854,9¢



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansovéermeesgcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011
roku (kwoty w tabelach wygane w zilotych, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
2011-06-30 2010-06-30

B. POZOSTALE DOCHODY

Zyski i straty wynikagce z przeliczenia pozycji sprawozdania
finansowego jednostki dziatgjej zagranig (MSR 21 Skutki zmian - 2126,17 14 436,61
kurséw wymiany walut obcych)

Zyski i straty z tytutu przeszacowania sktadnikdtyaow
finansowych dospnych do sprzedg (MSSF 7 Instrumenty - -
finansowe: ujmowanie informaciji),

Efektywna czs¢ zyskow i strat zwizanych z instrumentem

zabezpieczgiym w ramach zabezpieczania przeptywoéw - -
pienieznych (MSSF 7).

Zyski z przeszacowania (MSR 16 Rzeczowe aktywattwraz
MSR 38 Wartéci niematerialne)

Zyski i straty aktuarialne z tytutu programu o’omych swiadczé
ujete zgodnie z paragrafem 93A MSR $®iadczenia - -
pracownicze;

Udziat w pozostatych dochodach ogotem jednostek

stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotypzy sktadnikéw pozostatych dochodéw i i
ogotem
Pozostate dochody ogétem po opodatkowaniu - 2126,17 14 436,61
Catkowite dochody ogétem 6 220 82,46 8 612 291,6(
Zysk/strata netto, z tego przypadsy: 6 223 098,6: 8 597 854,9¢
akcjonariuszom jednostki dominggj 6 330 817,0¢ 8 605 948,1¢
udzialom nie dajcym kontroli - 107 718,42 - 8093,20
Zysk/strata netto przypadajy akcjonariuszom jednostki na akcj 0
,19 0,25

(w ztotych)
Zysk/strata netto rozwodniony przypagtaj akcjonariuszom 0
; . . ,19 0,25
jednostki na akej(w ztotych)
Catkowite dochody , z tego przypasiee: 6 220 972,4¢ 8 612 291,6(
akcjonariuszom jednostki domirggj 6 328 685,4¢ 8 620 231,5¢
udziatom nie dajcym kontroli - 107 712,99 - 7939,99
Catkowite dochody przypadgje akcjonariuszom jednostki na

. 0,19 0,25
akcje (w ztotych)
Catkowite dochody rozwodnione przypagtag akcjonariuszom 019 025

jednostki na akej(w ztotych)
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Grupa UNIBEP
Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansovéeraeesgcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011
roku (kwoty w tabelach wygane w zlotych, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLAS  NYM

Przypadajacy na udziatlowcow jednostki dominugcej

Pozostale kapitaty Zyski (straty) zatrzymane
Réznice
kursowe z
przeliczenia

podmiotdw  kapitat rezerwowy-
zagranicznych opcje menaderskie

Kapitat

WYSZCZEGOLNIENIE
podstawowy

Zysk (strata) z
lat ubiegtych

Zysk (strat)

Kapitat zapasowy biezacy netto

01 STYCZNIA 2011r. 339271840 - 542511 300 000,00 114 166 463,1: - 684 270,80 22 706 866,37

Razem

139 876 351,99

Kapitat
udziatowcow
nie
sprawujacych
kontroli

534 962,77

Kapitat wtasny razem

140 411 314,7¢

- przeniesienie wyniku z
roku poprzedniego na - - - -
zyski zatrzymane

- podziat zysku na kapitat

zapasowy

- podziat zysku na

wyptat; dywidendy

- niewyptacona

dywidenda przypadaga

na akcje wlasne

- utworzenie kapitatu

Zwigzanego z opcjami -
menaderskimi

- korekta wyniku lat
poprzednich

-suma dochodéw
catkowitych

22706 866,37 - 22 706 866,37

20 348 336,84 - 20 348 336,84

- 4071 262,08

384 000,00

- 2131,60 6 330 817,05

- 4071 262,08

384 000,00

6 328 685,45

-107 712,99

- 4071262,08

384 000,00

6 220 972,46

30 CZERWCA 2011 3392718,40 - 7556,71 684 000,00 134514 799,97  -2397 003,35 6 330 817,05

142 517 775,36

427 249,78

142 945 025,14
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Grupa UNIBEP

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansovéeraeesgcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011

roku (kwoty w tabelach wygane w zlotych, o ile nie podano inaczej)

Przypadgjy na udziatowcéw jednostki dominugcej

Pozostate kapitaty
Roéznice
kursowe z

Kapitat " 3
przeliczenia

WYSZCZEGOLNIENIE Udziaty wiasne

Zyski (straty) zatrzymane

podstawowy podmiotéw

zagranicznych Kapitat

rezerwowy-
opcje
menadzerskie

Kapitat rezerwowy

01 STYCZNIA 2010r. 3392718,40 -7811700,00 - 11695,76 R 7900 000,00

Kapitat
zapasowy

Zysk (strata) z
lat ubiegtych

Zysk (strat)
biezacy netto

92 207 656,4¢ - 3 155 284,68 17 795 340,27

Kapitat
udziatowcow
Razem nie
sprawujacych
kontroli

110 317 034,72 1491,52

Kapitat wtasny
razem

110 318 526,24

- przeniesienie wyniku z
roku poprzedniego na - - - - -
zyski zatrzymane

- podziat zysku na kapitat
zapasowy

- podziat zysku na
wyptat; dywidendy

- przeznaczenie kapitatu
zapasowego no pokrycie
strat z lat ubiegtych (
skutek rozliczenia
policzenia z
UNIHOUSEM)

- utworzenie kapitatu
Zwigzanego z opcjami - -
menaderskimi

- przeniesienie kapitatu
rezerwowego na wykup
akcji wiasnych na kapitat
zapasowy

- sprzeda akcji wlasnych

- zakup udziatow w
PRDIM

-suma dochodéw
catkowitych

68 000,00 -

-7 900 000,00

7 030 530,00

14 283,40

- 17 795 340,27 -17 795 340,27

14 871 685,75 - 14871 685,75

- 3392 718,40

-2977 276,69 2977 276,69

7 900 000,00

2416 567,40

8 605 948,19

- 3392 718,40

68 000,00

9 447 097,40
- 559157,71

8 620 231,59 - 7939,99

- 3392 718,40

68 000,00

9 4% 097,40
559 157,71

8 612 291,60

30 CZERWCA 2010r. 339271840 - 781170,00 2587,64 68 000,00 -

114 418 632,9¢ 647 071,87 8 605 948,19

125 059 645,31 552 709,24

125 612 354,55
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Grupa UNIBEP

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe mae6icy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku (kwoty w

tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH

Przeptywy pieniezne z dzialalngci operacyjnej

I. Zysk (strata) brutto

Il. Korekty razem

1. Amortyzacja

. Zyski (straty) z tytutu rinic kursowych

. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

. Zysk (strata) z dziataldoi inwestycyjnej

. Zmiana stanu rezerw

. Zmiana stanu zapaséw

. Zmiana stanu nataosci

. Zmiana stanu zoboydan krétkoterminowych, z wyjtkiem
pozyczek i kredytéw

9. Zmiana stanu rozlichemiedzyokresowych

10. Inne korekty

12. Podatek dochodowy zaptacony/zwrécony

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci operacyjnej
Przeptywy pienieznie z dzialalngci inwestycyjnej
Nabycie sktadnikdw rzeczowego rju trwatego oraz
wartcsci niematerialnych

Wplywy z tytutu sprzeday sktadnikow rzeczowego myku
trwatego oraz wartei niematerialnych

Nabycie akcji i udziatow

Odsetki i dywidendy otrzymane

Pazyczki sptacone/(udzielone)

Wptyw z tytutu sprzeday akcji wkasnych

Pozostate

Srodki pieni ezne netto z dziatalndci inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne z dziatalndci finansowe;j

O ~NO O WN

Wptywy z dtugoterminowych i krétkoterminowych pgezek i

kredytow
Sptata dlugoterminowych i krétkoterminowychzpozek i
kredytéw
Ptatnaci zobowizan z tytutu uméw leasingu finansowego
Zaptacone odsetki
Wyptacone dywidendy
Srodki pieni ezne netto z dziatalndci finansowej
Zmiana netto stanusrodkow pienieznych
w tym:
- zmiana stanu kredytéw w rachunkuaigym
- réznice kursowe
Srodki pieni ezne na pocatek okresu
Srodki pieni ezne na koniec okresu
— w tym: o ograniczonej niiwosci dysponowania
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ZA 6 MIESIECY KONCZACYCH SIE

85 193 102,6:

81 184 903,39

14 037 939,20
285139,13
62 510,22
- 1380 838,41

2164 699,1¢

45 298,10

- 485 000,0C
283 689,48
2 000 000,0¢

4320711,61

23 341 075,57

634524,00

1-041 029,1¢

- 2259 430,9¢
- 4 063 824,0¢
15 342 267,3¢
9640 717,2i

5405 555,30
- 17559,88
28 973 738,7¢
38 614 456,0¢
1021 330,38

2011-06-30 2010-06-30
8 297 428,41 10 935 479,1(
- 9678 266,8¢ - 4 640 484,0¢
3 364 423,2: 2 717 966,6¢
- 592 915,64 - 413 711,68
506 714,70 1521 353,9¢
46 568 - 146 155,92
1644 533,22 2485 133,5¢
- 25024 918,3¢ 7 818 684,5¢

- 75106 918,6:
44 056 657,51

16 924 205,3¢
161 014,5C

- 4658 714,0(
6 294 995,0¢

- 3094 942,52

147 707,25

- 10 108 688,5(
778 122,50

9 448 395,0(

1914 623,3¢

- 914 782,92

- 2648 068,01

- 982 752,1¢
- 2187 105,1¢
- 5817 925,41

- 437 713,2¢

3823 421,0¢
413 711,68
18 169 938,7
17 732 225,4¢
1 005 729,75



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe mae6icy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku (kwoty w
tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

1. I NFORMACJE OGOLNE
1.1. INFORMACJE O GRUPIE | JEJ DZIALALNO SCI

Grupa kapitalowa UNIBEP powstata w roku 2004 w vikynizawipzania Spotki z ograniczan
odpowiedzialnéciag UNIHOUSE, w ktorej 100 % kapitatu afte zostato przez UNIBUD BEP Sp. z
0.0. (obecnie UNIBEP S.A.). Od 22 lutego 2006 rad Grupy Kapitatowej datzyta nowo
powstata Spotka UNIBUD z siedziba we Lwowie (obecbiNIBEP Lwow). Jednostka dominop
UNIBEP S.A. obgta 100% kapitatu. 12 lutego 2008 r. zostata nalpytzez jednostk dominupca
Spotka STROJIMP, (95 % udziatbw), natomiast 9 knieet 2008 r. powstata Spotka
UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. (100% udziatow @bjUNIBEP S.A.) . 2 lutego 2009 roku
UNIBEP S.A. nabyta 100% udziatéw w Spétce MAKBUD.Spo.0. z siedzibw tomzy. W dniu

1. wrzénia 2009 roku spétka UNIBEP S.A. pokyta sk, w trybie art. 492 par. 1 pkt.1 Kodeksu
spétek handlowych przez przeniesienie categmtkiajze spotkami: UNIHOUSE Sp. z 0.0. oraz
MAKBUD Sp. z 0.0. .

W zwigzku z tym, ze UNIBEP S.A. posiadata 100 % udzialtbw w spotkachepnowanych,
pofaczenie nagpito bez podwyszania kapitalu zakladowego, w trybie wynd@m z
postanowié art. 515 oraz art. 516 par.6 KSH, a@viz wyhczeniem przepisow art.494 par. 4, art.
499 par. 1 pkt 2-4, art.501-503, art. 505 par. t14pk, art.512 i art. 513.

W dniu 14 stycznia 2010 roku UNIBEP S.A. nabyta 8b¥zialdw w spotce Przedsiorstwo
Robét Drogowych i Mostowych Sp. z 0.0. oraz 18 m2fd0 r.100% udzialbw w spéice GN
INVEST Sp. z 0.0..

22 grudnia 2010 roku Unibep S.A. nabyla 100% udmailv Spoice Galeria Kutno Sp. z o.o.
Siedziba Spétki znajdujegsiv Warszawie.

22 czerwca 2011 roku UNIBEP S.A. elgj 100 % udzialtbw w spotce G 81 Sp. z 0.0. . Spotka
zostata zarejestrowana w KRS 30 czerwca 2011 rdzthie Spotki znajduje siw Bielsku
Podlaskim.

30 czerwca 2011 roku UNIBEP S.A. dokonata w UNIDEVEPMENT Sp. z 0.0. podwigzenia
kapitatu o 2 000 000 zt oraz doptat do kapitatu wokie 5 000 000 zt . Podvrgzony kapitatu do
dnia sporzdzenia niniejszego sprawozdania nie zostat zarejgany.

Spotka UNIBEP S.A. zarejestrowana jest wd8e Rejonowym w Biatymstoku, Xl Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestrugd®wego w rejestrze przegbiorcow pod numerem

0000231271. Spotka posiada numer identyfikacji plamlaej NIP 543-02-00-365 oraz numer
identyfikacji statystycznej REGON 000058100. Sibdzspotki miéci si¢ w Bielsku Podlaskim,

przy ul. 3 Maja 19.

Podstawowym przedmiotem dziatabeo jednostki dominujcej wedtug Polskiej Klasyfikacji
Dziatalndci jest wykonywanie rob6t ogolnobudowlanych granych z wznoszeniem budynkow w
kraju i za granig.



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe mae6icy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku (kwoty w
tabelach wyrazone w ztotych, o ile nie podano inaczej)

Przedmiotem dziatalrdoi Grupy @ szeroko rozumiane ustugi budowlano-maotae, roboty
zwigzane z budow drég, autostrad i innych obiektowzymnierii ladowej i wodnej, dziatalni
deweloperska oraz dziataktoprodukcyjna i inna.

Okres prezentacji skonsolidowanego sprawozdania fansowego

Skrocone sprawozdanie finansowe przedstawia skiolesadne dane finansowe za okres od 01
stycznia 2011 roku do 30 czerwca 2011 roku orabwoywalne dane finansowe za okres od 01
stycznia 2010 do 30 czerwca 2010 a w zakresie s@ania z sytuacji finansowej dane za okres
od 01 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku.

Zarowno UNIBEP S.A., jak i spotki Grupy Kapitalowsporzadzatly jednostkowe informacje
finansowe bdace podstaw do sporzdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za
okresy wskazane pougj z wyjgtkiem spotki G 81 Sp. z o0.0., ktérej dane obegnukres od 22
czerwca do 30 czerwca 2011 r., spotki GN INVEST £p.0., ktérej dane poréwnywalne obejmuj
okres od 18 maja do 30 czerwca 2010 r. oraz firmglefa Kutno Sp. z o0.0., ktéra dane
poréwnywalne prezentuje na diiebjecia kontroli przez UNIBEP S.A.

Sktad Zarzadu

Na dziéh 30 czerwca 2011 Grygpreprezentowat Zagd spotki dominujcej UNIBEP S.A. w
sktadzie:

- Jan Mikotuszko - Prezes Zau
- Leszek Marek Gabiecki - V-ce Prezes Zagdu
- Mariusz Sawoniewski - V-ce Prezes Zgiu

W okresie sprawozdawczym sktad Zgia nie ulegat zmianie.
Sktad Rady Nadzorczej na 30-06-2011

Dariusz Tomasz Skowfski —Przewodniczcy Rady Nadzorczej

Zofia Mikotuszko—V-ce Przewodniczca Rady Nadzorczej

Zofia lwona Stajkowska Cztonek Rady Nadzorczej

Czestaw Miedziatowski- Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalg)
Irena Kubajewska Cztonek Rady Nadzorczej (cztonek niezalg)
Krzysztof Piotr Cetnar Cztonek Rady Nadzorczej (czionek niezalg)

W okresie sprawozdawczym powotano Pana Krzysztafad’Cetnar na Cztonka Rady Nadzorczej
a odwotano PaniMarzerg Wilbik-Kaczynska z Cztonka Rady Nadzorczej.

Biegli Rewidenci
PKF Audyt Sp. z 0. o.

ul. Elblaska 15/17
01 -747 Warszawa
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Oswiadczenie Zarzadu

Na podstawie rozpogdzenia Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 rekaprawie informaciji
biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentopiggdw wartéciowych, Zarad Spotki
oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsg@droczne skrécone skonsolidowane
sprawozdanie finansowe i dane porownywalne splzane zostaly zgodnie z oba&ujgcymi
Spotke zasadami rachunkowéad oraz ze odzwierciedlaj w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacg maptkowa i finansowa Spotki oraz jej wynik finansowy.

Niniejszesrodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniedowae zostato przygotowane przy
zastosowaniu zasad rachunka@eaipzgodnie z Mgdzynarodowymi Standardami Sprawozdawiczo
Finansowej, ktére zostaly zatwierdzone przezeUmiropejska oraz w zakresie wymaganym przez
rozporzdzenie Ministra Finansow z dnia 19 lutego 2009 reksprawie informacji bigcych i
okresowych przekazywanych przez emitentow papiesd@ntcsciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z
pdzn. zm.). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stgcdo 30 czerwca 2011 roku oraz okresy
porownywalne.

Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowedpta@ione w niniejszym raporcie zostato
sporadzone przy zaleeniu kontynuowania dziataldo gospodarcze] przez GrygJNIBEP w
dajgcej st przewidzi€é przyszigci. Zarad UNIBEP S.A. nie stwierdza na daigpodpisania
niniejszego skonsolidowanego skréconego sprawoadafimansowego istnienia faktow i
okoliczndici, ktére wskazywatyby na zagrenia dla mealiwosci kontynuowania dziatalrsoi w
okresie 12 miescy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego luymusowego zaniechania
badZ istotnego ograniczenia dotychczasowej dziakano

Zarzad jednostki dominujcej cwiadcza, ze podmiot uprawniony do przegu sprawozda
finansowych, dokonggy przeghdu srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finaeagow
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa aepodmiot ten i biegli rewidenci, dokoray tego
przeghdu, spetniali warunki do wydania bezstronnego raienego raportu z przeglu, zgodnie z
wiasciwymi przepisami prawa krajowego. Zgodnie z peyini przez Zarzd zasadami tadu
korporacyjnego, biegty rewident zostat wybrany pr&Bad Nadzorcz uchway nr 167 z dnia 13
czerwca 2011 roku w sprawie wyboru biegtego rewideRada Nadzorcza dokonata paazego
wyboru, magc na uwadze zagwarantowanie peinej niezalei i obiektywizmu samego wyboru,
jak i realizacji zad&a przez biegtego rewidenta.

Zatwierdzenie Sprawozdania Finansowego

Niniejsze srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniendoee zostato zatwierdzone do
publikacji przez Zargd w dniu 25-08-2011 roku.
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2. INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO.
2.1. ZGODNOSC Z MI EDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZO $CI FINANSOWEJ

Niniejsze srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdaniendowee zostalo spagdzone
zgodnie z Mgdzynarodowym Standardem Rachunkéeionr 34 ,Srédroczna sprawozdawco
finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi ¢dzynarodowymi Standardami Sprawozdawéczo
Finansowej (MSSF), magymi zastosowanie darodrocznej sprawozdawcim finansowej,
zaakceptowanymi przez Radiedzynarodowych Standardow Rachunkéwio(RMSR) i Staty
Komitet ds. Interpretacji (SKI), w ksztalcie zatndeonym przez Ui Europejsk i obowigzujacym

na dzié 30 czerwca 2011 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 raggsikonczacy si 30 czerwca 2010 zostaly
przygotowane w oparciu o te same podstawy gpa@enia sprawozdania finansowego.

2.2. PODSTAWA SPORZADZANIA SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdani@dowae nie obejmuje wszystkich informacii
oraz ujawnié wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozddin@ansowym i naley je
czyta tacznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem 8Soaym Grupy za 2010 r.
obejmupcym noty, za okres 12 miesy zakaczony 31 grudnia 2010 roku spgdzonym wedtug
MSSF zatwierdzonych przez UE oraz ze sprawozdadi@mmdu z dziatalnéci Grupy.

Niniejsze skroconerddroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowepboiiegato badaniu
przez niezalenego biegtego rewidenta. Ostatnie skonsolidowamavwspzdanie finansowe, ktore
podlegato badaniu przez niezalego bieglego rewidenta to skonsolidowane sprawoeda
finansowe za 2010 rok.

Niniejsze skrécongrodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowdepatb przegjdowi.
Raport z przegdu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem

2.3. ZASADY KONSOLIDACJI

Skonsolidowane sprawozdania finansowe zawiespjawozdanie finansowe jednostki domgcej

oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przedngstk dominupca (jednostek zalenych)

sporzdzone na dziebilansowy lub inny dzie sprawozdawczy. Kontrola wygtuje wowczas, gdy
jednostka domingca ma maliwo$¢ wpltywania na polityk finansovws i operacyjm podlegtej

jednostki w celu osggniecia korzyici z jej dziatalngci. Jednostki zalae podlegaj peinej

konsolidacji od dnia przegia nad nimi kontroli. Przestajegsje konsolidowé z dniem ustania
kontroli.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleh sporgdzane g za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie jednostki dominagj, przy wykorzystaniu takich samych zasad rachwmkci.

Przegcie jednostek zalmych przez Gruprozlicza s¢ metod, nabycia.
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Wyniki finansowe jednostek nabytych Iub sprzedanyeh ciggu roku § ujmowane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do mdmedpowiednio ich nabycia lub zbycia.

Konsolidacji metod petrg jednostek zalenych dokonuje siz zachowaniem nagiujacych zasad:

- wszystkie odpowiednie pozycje aktywOw i zobewan jednostek zalewych i jednostki
dominupcej sumuje s w peilnej wysokéci bez wzgtdu na to, w jakiej cgci jednostka
dominupca jest wiacicielem jednostki zalaej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje korekt i wyhczen konsolidacyjnych;

- wszystkie odpowiednie pozycje przychodéw i kosztgednostek zatenych i jednostki
dominupcej @ sumowane w petnej wysosm bez wzgtdu na to, w jakiej cgci jednostka
dominupca jest wiacicielem jednostki zaleej;

- po dokonaniu sumowania dokonuje korekt i wyhczen konsolidacyjnych;

Skonsolidowany wynik netto jest przypisywany akgouszom jednostki dominaggej oraz
akcjonariuszom mniejszoiowym.

2.4. SPOLKI OBJ ETE SKONSOLIDOWANYM SKROCONYM SPRAWOZDANIEM FINANSOW YM

W skiad Grupy UNIBEP oprocz jednostki domigegj UNIBEP S.A. wchodz

1. UNIBEP Lwow T30B z siedzih we Lwowie na Ukrainie powstata 22 lutego 2006 reku
swiadectwo rejestracji gastwowej osoby prawnej seria AO1 nr 198772, - nrsypl 415 105 0001
011314. Cal&¢ kapitalu zaktadowego jest w posiadaniu UNIBEP Sl&dacej jednosth
dominupca. Jednostka konsolidowana mejquetng.

2. 00O strojIMP z siedziba w Kaliningradzie w Feder&psyjskiej zostata nabyta 12 lutego
2008 a 01 marca 2008 UNIBEP S.A. zostata zarejpsina jako jej udziatowiec w Ratwowym
Rejestrze Oso6b Prawnych Federacji Rosyjskiej podnemem 2083905033892. Jednostka
dominugca UNIBEP S.A. olgfa 95% kapitatu. Jednostka konsolidowana mefumr.

3. UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzjbw Warszawie zawgrzana 9 kwietnia 2008 — akt
notarialny repertorium nr 2235/2008 a zarejestravan dniu 29 kwietnia 2008r. w rejestrze
przeds¢biorcow pod numerem 0000304859. Gatdkapitatu zakladowego jest w posiadaniu
UNIBEP S.A. lzdacej jednostk dominupca. Jednostka konsolidowana mejquetng.

4. Przedsibiorstwo Robot Drogowych i Mostowych Sp. z o.o.iedgitg w Bielsku Podlaskim.
85% udziatbw w tej spoice UNIBEP S.A. nabyla 14cgtya 2010 rokuPRDIM jest spotk
powstah w wyniku prywatyzacji przedsbiorstwa pastwowego. Jest regionaln firma
specjalizujca si¢ w budownictwie drogowo-mostowym oraz pracackymeryjnych w tym wodno-
kanalizacyjnych. Siedzi#Spoiki jest Bielsk Podlaski. Jednostka konsolidosvenetoda pein

5. GN INVEST Sp. z 0.0. z siedzjbw Warszawie. 100% udziatéow w tej spotce UNIBEP S.A
objeta 18. maja 2010 roku. Spoétka zostata powotaneedbizacji inwestycji developerskiej. Spotka
konsolidowana metadpetr..

6. ,GALERIA KUTNO” Sp. z 0.0. z siedzip w Warszawie. 100% udziatbw w tej spoice
UNIBEP S.A. obgta 22 grudnia 2010 roku. Spotka 23.08.2010 zospaivotana do realizacji
inwestycji deweloperskich i projektow budowlanycBpoétka zarejestrowana w KRS pod numerem
0000367456. Spoétka konsolidowana metpetn.

7. G 81 Sp. z0.0. z siedaibv Bielsku Podlaskim zawtana 22 czerwca 2011r. — akt notarialny
repertorium nr 4342/2010, zarejestrowana w dnic3&wca 2011r. w rejestrze przegdsorcow
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pod numerem 0000390524. Spodtka zostata powotanareddizacji projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow. Gat&apitatu zaktadowego jest w posiadaniu UNIBEP
S.A. kezdacej jednostlk dominupca. Jednostka konsolidowana mejquetr.

UNIBEP S.A.

UNIDEVELOPMENT Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa StroilMP Sp. z 0.0. | 95% | Federacja Rosyjska
GN Invest Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa UNIBEP Lvov Sp. z 0.0. | 100% | Ukraina
Galeria Kutno Sp. z 0.0. | 100% | Warszawa ol ke PRDiM Sp. z o.0. | 85% | Bielsk Podlaski

G 81 Sp. zo.o. | 100% | Bielsk Podlaski
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2.5. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI ) RACHUNKOWO $ClI

Od 2011r. w Grupie UNIBEP obogduje zmieniona polityka rachunkow® jednak generalne
zasady rachunkowoi s3 spojne z tymi, ktore zastosowano przy spdraniu rocznego
sprawozdania finansowego Spotki za rok zalaony 31 grudnia 2010 roku, z wgtkiem:
opisanych w punkcie 4. oraz zastosowania gpagicych zmian do standardoéw oraz nowych
standardow i interpretacji oboyziujacych dla okresow rozpoczynaych s¢ w dniu 1 stycznia
2011 roku.

1) Przeksztalcony MSSF 1 Zastosowaniec¢diziynarodowych Standardow Sprawozdavéczo
Finansowej po raz pierwszy - znowelizowany. Uwdgienie tej nowelizacji nie miato wptywu
na sytuacje finansayworaz na wyniki dziatalnici Spofki.

2) Zmiany do MSSF 2 Ptfatdoi w formie akcji: grupowe transakcje ptatico w formie akciji
rozliczane wsrodkach pieniznych. Uwzgtdnienie tej nowelizacji nie miato wptywu na sytuacj
finansowg oraz na wyniki dziatalnii Spotki.

3) Zmiany do MSSF 5 Aktywa trwate przeznaczone do exeiz/ oraz dziatalné¢ zaniechana.
Uwzglednienie tej nowelizacji nie mialo wptywu na sytuadinansows oraz na wyniki
dziatalngci Spotki.

4) Zmiany do MSSF 8 Segmenty operacyjne. Uwdglenie tej nowelizacji nie miato wptywu na
sytuacg finansowg oraz na wyniki dziatalnii Spotki.

5) MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotow pgmanych. Uwzgidnienie tej
nowelizacji nie miato wptywu na sytuagdinansovs oraz na wyniki dziatalriei Spotki.

6) Zmiany do IFRIC 14 Przedptaty w ramach minimalnyetymogéw finansowania.
Uwzglednienie tej nowelizacji nie mialo wplywu na sytuadinansows oraz na wyniki
dziatalngci Spofki.

7) KIMSF 19 Regulowanie zobowdan finansowych przy pomocy instrumentéw kapitatowych.
Uwzglednienie tej nowelizacji nie mialo wplywu na sytuacfinansowy oraz na wyniki
dziatalngci Spofki.

2.6. ZASADY RACHUNKOWO SCI

Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate, z wydczeniem gruntdw oraz nieruchogeo traktowanych jako inwestycje w
momencie pocgkowego ugcia, § wyceniane po koszcie obejmaym cer nabycia oraz koszty
bezpdrednio zwizane z wprowadzeniensrodka trwatego do iytkowania lub po koszcie
wytworzenia.

Po pocatkowym ugciu srodki trwate podlegajumorzeniu oraz odpisom z tytutu utraty wacio

Srodki trwate, z wyjtkiem gruntéw, s amortyzowane liniowo w celu rozlenia ich wartéci
pocztkowej, pomniejszonej o waré koncowy i dotychczasowe umorzenie oraz odpisy
aktualizupce, w okresie odpowiadglym szacowanemu okresowi icliytkowania. Amortyzagj
rozpoczyna si gdy dany sktadnik rzeczowych aktywéw trwatycht jdestpny do uytkowania,
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tzn. od miesgjca dostosowania sktadnika aktywow do miejsca i wedw potrzebnych do
rozpoczcia jego funkcjonowania zgodnie z zamierzeniamirdiaictwa. Okresy izytkowania
srodkow trwatych w Grupie ksztatapic nastpujaco:

budynki i budowle 10 - 40 lat

urzadzenia techniczne, maszyny 2—-25lat
srodki transportu 3-10 lat
pozostaterodki trwate 2-10lat

Zyski i straty z tytutu zbycidarodkéw trwatych ustala sidrogs poréwnania wptywow ze sprzeda
z ich wartdcia bilansow i ujmuje w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate w budowie swyceniane w wysok@i 0gotu kosztéw pozostgiych w bezpérednim
zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztiimansowaniapomniejszonych o odpisy
z tytutu utraty wartéci. Srodki trwate w budowie nieasamortyzowane do momentu zakaenia
ich budowy, tj. zanim nie starsic dostpne do aytkowania.

Warto §ci niematerialne

Wartasci niematerialne gsrozpoznawane, jeli jest prawdopodobnee w przysziéci spowodug
one wplyw korzyci ekonomicznych. Pogikowe ugcie wartgci niematerialnych odbywa ¢si
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. W datsokresie uytkowania wyceny dokonujesi
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomnajyzh o umorzenie i odpisy z tytutu utraty
wartasci.

Wartasci niematerialne posiadane przez jednostki Grupyypmtkiem wartgci niematerialnych o
nieokrglonym okresie fytkowania, amortyzowane gsliniowo w okresie odpowiadggym
szacowanemu okresowi ictiytkowania.

Prawo wieczystego @ytkowania gruntéw

Prawo wieczystegozytkowania gruntow prezentujegsiv oddzielnej pozyciji bilansu i wyceniasi
na dzié nabycia — w cenie nabycia, a na dzi@lansowy - w cenie nabycia pomniejszonej o
amortyzaa} i odpisy aktualizujce.

Leasing

Zgodnie z MSR 17 umogveasingovd uznaje s¢ za leasing finansowy, zeli z tytutu posiadanego
przedmiotu leasingu nagtuje zasadniczo przeniesienie zpikOw oraz catego ryzyka na
leasingobiore.

Przedmiot leasingu jest ujmowany w aktywach jakadek trwaty lub inwestycje wedtug waéto
godziwej lub w wartéci biezacej minimalnych optat leasingowych ustalonej naelzbzpoczcia
leasingu w zalenosci od tego, ktora z tych dwoch wadtd jest nisza. Optaty leasingowes s
dzielone mgdzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zohewmmia w sposOb unibwiajacy
uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego &dyspobowsyzania.

Uzywane na podstawie uméw leasingu finansowgmgalki trwate podlegaj amortyzacji wedtug
zasad gywanych do wiasnych skladnikéw mtju. W przypadku braku wystarczegj pewngci,
ze leasingobiorca uzyska tytut wtasnbprzed kacem okresu leasingu, dany skladnik aktywow
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umarza sj przez okres leasinguatlz okres uytkowania w zalenosci od tego, ktéry z nich jest
krotszy.

Zapasy.

Zapasy wycenianggsedtug nkszej z dwdch wartei: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny
sprzeday.

Cena sprzeds netto jest to mdiwa do uzyskania na dziebilansowy cena sprzeziabez podatku
od towardéw i ustug i podatku akcyzowego, pomnigjszo rabaty, opusty i tym podobne korekty
ceny oraz koszty zwrane z przystosowaniem sktadnika do sprzgddokonaniem tej sprzeéga

Koszt i rozchdéd materiatow i towarOow, z wgkeniem gruntow na potrzeby dziatadoo
deweloperskiej, ustalony jest na podstawiedniej waonej. Natomiast zakupione grunty wedtug
metody szczegotowej identyfikacii.

Produkcja w toku oraz wyroby gotowe wycenia siediug kosztow bezgoednich materiatéw,
robocizny, ustug oraz uzasadnione¢s&ez posrednich kosztow produkciji.

Koszty finansowania zewgtrznego

Koszty finansowania zewtrznego, ktére mmna bezpérednio przyporzdkowa dostosowywanym
skladnikom aktywow, g aktywowane jako &#¢é ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tych
sktadnikoéw. Pozostate koszty finansowania zgwamego, ktére majby¢ aktywowane, ustala i
zgodnie ze standardem MSR 23Z.

Sktadnikami dostosowywanymi aktywow w Grupie UNIBEROg by¢ np. zapasy dotyaze
dziatalngci developerskiej, rzeczowe aktywa trwate, wegtmiematerialne.

Srodki pieni ezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienkzne wycenianeswedtug wartéci nominalnejSrodki pienezne w walutach obcych na
dzien bilansowy g przeliczane na walgt funkcjonalm wg sredniego kursu NBP z dnia
bilansowego.

Srodki pientzne obejmuj gotéwlke w kasie i na rachunkach bankowych. Natomiast elalénty
srodkow pieng¢znych to tatwo wymienialne, o nieznacznym ryzyku amyi wartdci, o duej
ptynnaici (nie diwszej ni 3 miesgce) inwestycje krotkoterminowe.

Saldosrodkow piengznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku przegiw pieneznych po
wyeliminowaniu skutkéw wyceny bilansowéjodkéw w walutach obcych pomniejszone jest o
niesptacone kredyty w rachunkach#aieych.

Instrumenty finansowe

Dla potrzeb wyceny na koniec okresu sprawozdawg;zkdp na inny moment po pagkowym
ujeciu, Grupa kwalifikuje aktywa finansowe do jednejzterech kategorii:

- wyceniane w warkei godziwej przez wynik finansowy,
- inwestycje utrzymywane do terminu wymagaicip

- pazyczki i nalenosci,

- aktywa finansowe dogtne do sprzeds,
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Aktywa finansowe dogpne do sprzedy s3 to aktywa finansowe niec¢hbace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaty wyznaczone przez @rjgko dost¢pne do sprzedsy lub nie kedace
pozyczkami i nalenosciami, inwestycjami utrzymywanymi do uptywu termimeymagalngéci ani
aktywami finansowymi wycenianymi w was godziwej przez wynik finansowy.

Aktywa finansowe dogpne do sprzeds zalicza s do aktywow trwatych lub obrotowych w
zaleznosci od przewidywanego okresu ich utrzymywania.

Wartas¢ godzing aktywow finansowych ustalagsi

- dla instrumentéw notowanych na aktywnym rynku paxiu o ostatnie notowania dgshe na
koniec okresu sprawozdawczego,

- dla instrumentéw ditnych nienotowanych na aktywnym rynku w oparciu oaliag
zdyskontowanych przeptywow pietanych,

- dla terminowych instrumentoéw pochodnych (forwawd)oparciu o analiz zdyskontowanych
przeptywow piengznych

Spotka zawiera transakcje z udziatem instrumentéehpdnych, w sktad ktorych wchagprzede
wszystkim walutowe kontrakty terminowe typu forwand celu zabezpieczenia rzed ryzykiem
zZwigzanym ze zmianami kurséw walut. Wa@odziwa walutowych kontraktéw terminowych jest
ustalana w odniesieniu do bieych kurséw terminowych wygbujacych przy kontraktach o
podobnym terminie zapadakww. Spoétki Grupy wykorzystaj do ustalenia wartgi godziwej tych
instrumentow finansowych wyceny dostarczane pmst/iucje finansowe, w ktérych zawierane s
te kontrakty .

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagaiciato aktywa finansowe niectace instrumentami
pochodnymi z ustalonymi lub mlbnvymi do okrelenia ptatnéciami oraz oustalonym terminie
wymagalndci , wzgkdem ktorych Spoétki Grupy m@jstanowczy zamiar igsw stanie utrzyméaje
do w posiadaniu do uptywu terminu wymagaicio

Grupa wycenia te aktywa finansowe wedtug zamortyoego kosztu z zastosowaniem metody
efektywnej stopy procentowej. Dopuszczastibsowanie uproszczonych metod wycenygeljenie
powoduje to znieksztatcenia informacji zawartychsprawozdaniu finansowym. W takiej sytuacji
inwestycje utrzymywane do terminu wymagadiciovyceniane $ w momencie pocgkowego ugcia

w kwocie wymagane] zaptaty, a w okresiezpé@jszym, w tym w okresach sprawozdawczych, w
kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisytatt utraty wartéci.

Krétkoterminowe i diugoterminowe aktywa finansowew jednostkach podporadkowanych

Inwestycje w jednostkach podpadkowanych, Grupa wycenia wedtug kosztu, tj. w cerabycia
pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utrasyteici.

Krétkoterminowe i diugoterminowe naleznosci handlowe

Naleznosci  zakwalifikowane do aktywdéw obrotowych wyceni@ v momencie pocikowego
ujecia w kwocie wymaganej zaptaty a w okresiegmpéjszym w kwocie wymaganej zaptaty z
uwzgkdnieniem odpiséw aktualizagych ich warté¢. Wartg¢ nalenosci aktualizuje sj,
uwzgkdniajgc stopié prawdopodobigstwa ich zaptaty. Odpisy aktualizeg naleénosci tworzy sk
gdy sciagniecie petnej kwoty natenosci przestato b§ prawdopodobne.
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Odpisy aktualizyjce wartd¢ nalenosci zalicza s odpowiednio do pozostatych kosztéw
operacyjnych lub do kosztow finansowych, zaie od rodzaju nafmosci ktorej dotyczyty.

Kaucje gwarancyjne zatrzymywane przez odbiorcowgigdko zabezpieczenie w okresgiajmi i
gwarancji wykazywaneasw aktywach Spotek Grupy. Kaucje gwarancyjne dzsglina dtugo- i
krotkoterminowe. Kaucje gwarancyjne zatrzymane kee® do 12 miescy klasyfikuje s¢ do
aktywow obrotowych i wycenia gijak inne nalenosci. Natomiast kaucje zatrzymywane na okres
powyzej 12 miesjcy zalicza sj do aktywow trwatych i wyceniaghna dzié bilansowy i inny okres
sprawozdawczy wedlug skorygowanej ceny nabycia pwgkorzystaniu efektywnej stopy
dyskontowe.

Pazyczki udzielone

Pazyczki, ktérych termin wymagalsoi nie przekracza 12 miesly od dnia bilansowego zalicza si
do aktywdéw obrotowych. Natomiast pazki o terminie wymagalnoi przekraczajcym 12
miesicy od dnia bilansowego zaliczg slo aktywdw trwatych.

Naleznosci z tytutu udzielonych pgyczek na moment ich pogtkowego ugcia wyceniane sw
wartasci nominalnej. W okresie gaiejszym, w tym na dziebilansowy lub koniec innego okresu
sprawozdawczego, pwczki krotkoterminowe wycenianeagsw  kwocie wymaganej zaptaty
pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wadd a payczki diugoterminowe w wysoKaoi
zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywsiepy procentowej, wkacej st ze
zdyskontowaniem nat@osci z tytutu payczek na moment ich pogikowego ugcia i ujgciem
kosztu w wysokéci réznicy pomedzy wartdcig nominalry a kwot zdyskontowasn

Kwoty nalezne od odbiorcow i odbiorcom z tytutu umow o budow

Kwoty nalezne od odbiorcow i odbiorcom z tytutu uméw o budopowstag na skutek stosowania
MSR 11 Umowy o ustugbudowlan. Kwoty nalene od odbiorcéw prezentowang s aktywach
obrotowych z&kwoty nalene odbiorcom klasyfikowane gako zobowazania krotkoterminowe.

Krotkoterminowe i diugoterminowe zobowigzania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zohpania wycenia gi w kwocie
wymagajcej zaptaty.

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug , z tytutu otrzymamyzaliczek ( z wyczeniem zaliczek
dotyczicych dziatalnéci developerskiej), z tytutu podatkow oraz poztestalasyfikowane $jako
zobowhgzania krotkoterminowe, gdyzakiada si, ze zostag uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego.

Kaucje gwarancyjne stanoyezie zabezpieczenie roszazeobec podwykonawcéw, wykazywang s
w pasywach jako zobowzania. Kaucje gwarancyjne dziele sia dtugo- i krétkoterminowe. Kaucje
gwarancyjne zatrzymywane na okres do 12 rabgsiklasyfikuje s¢ do krotkoterminowych
zobowhzan | wycenia tak jak pozostate zobewania. Natomiast kaucje zatrzymywane na okres
powyzej 12 miesicy klasyfikuje s¢ jako ditugoterminowe zobowzania i wycenia gi ha dzié
bilansowy wedtug skorygowanej ceny nabycia przy evgkstaniu efektywnej stopy dyskontowej.

Zobowiazania i naleznosci warunkowe

Za zobowsgzanie warunkowe uznajegesobowihzek wykonaniaswiadcze, ktdérych powstanie jest
uzalenione od zaistnienia okilenych zdarzé. Zobowhzar warunkowych nie wykazuje eiw
bilansie, jednake ujawnia s w dodatkowych informacjach.
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Naleznosci warunkowe nie g wykazywane w bilansie, jednak ujawnia s informacg o nich w
dodatkowych informacjach, jeli wplyw $rodkdw uosabiacych korzyci ekonomiczne jest
prawdopodobny.

Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych

Na dziér bilansowy nalenosci i zobowhgzania wyraone w walutach obcych wycenia sivedtug
kursusredniego dla danej waluty ustalonego przez NBP.

Na dziéx bilansowy zaliczki w walutach obcych wyceniang wg kursu historycznego, tj.
przyjetego do pierwotnego ¢gia zaliczek w ksigach rachunkowych.

Powstagce w trakcie roku obrotowego nafesci przelicza si na ztote wedtugredniego kursu
NBP dla danej walut z ostatniego dnia roboczegazeujzajcego dat powstania tej nalosci tj.
wystawienia faktury lub innego dowodu é&gowego. Z kolei powstage w trakcie roku obrotowego
zobowgzania w walutach obcych przelicza sia ziote wedtugiredniego kursu NBP dla danej
waluty z ostatniego dnia roboczego poprzegtzgo dat powstania zobowrania, tj. wystawienia
faktury lub innego dowodu ksgowego lub wedtug kursu walut zastosowanych w ddadatach
celnych. W przypadku ustug z importu lub westvawspoélnotowych nally oraz dostaw
dotyczcych umow realizowanych za gramistosuje s $sredni kurs NBP z ostatniego dnia
roboczego poprzedzagego dzié operacji gospodarczej tj. datvystawienia faktury lub innego
dowodu dokumentygego operagj

Rdéznice kursowe powstate na dzieryceny bilansowej nalmosci i zobowgzan w walutach obcych
spotki Grupy zaliczaj odpowiednio do przychodow i kosztow finansowychpawstate przy

zaptacie nalenosci i zobowpgzan w walutach obcych odpowiednio do przychoddéw i koez
wytworzenia. Rénice kursowe prezentowangw rachunku zyskow i strat per saldo.

Kapitaty wiasne

Kapitat wiasny prezentujeesiv ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje, mgndze
statutem Spotki.

Kapitat zaktadowy wykazuje siw wartagci nominalnej, w wysoki zgodnej ze Statutem Spotki
oraz wpisem do Krajowego RejestrgdBwego.

W przypadku uruchomienia Programu Motywacyjnego agtaci opcji menaabrskich, tworzony
jest kapitat rezerwowy dotygey opcji menaderskich w kwotach wynikagych z wyceny
Programu Motywacyjnego.

Mozliwe jest tworzenie innych kapitatdw rezerwowych.

Kapitaly pozostate obejmajkapitat z aktualizacji wyceny, kapitaty rezerwowkapitat zapasowy
oraz kapitat z emisji akcji powgj ich wartéci nominalnej.

Kwoty niepodzielonego wyniku z lat ubiegtych oraznik roku biezacego prezentowanegs
w sprawozdaniu finansowym jako zyski zatrzymane.

Doptaty do kapitatu

Doptaty do kapitatu, w jednostce wnasej doptaty, prezentowane gako aktywa finansowe w
jednostkach podpogdkowanych. W momencie przeznaczenia doptat na poakrstrat jednostki
podporadkowanej kwota doptat na ten cel op@ koszty finansowe jednostki , ktéra wniosta
doptaty.
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W jednostce otrzymuagej, doptaty tworg kapitat rezerwowy z doptat i w sprawozdaniu aiggji
finansowej g prezentowane jako pozostate kapitaty.

Doptaty do kapitatu wyceniang sv wartagsci nominalnej dokonywanych doptat.
Pazyczki i kredyty bankowe

Pazyczki i kredyty bankowe pogikowo ujmuje s w wartasci godziwej ustalonej jako kwota
wymagana do zaptaty .

Na dziex bilansowy kredyty bankowe i pgczki wycenia s wedtug skorygowanej ceny nabycia
przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowejaldgic skorygowan cere nabycia uwzgidnia
sie wszystkie koszty zwirzane z uzyskaniem kredytu lub zyozki oraz dyskonta lub premie
uzyskane przy rozliczeniu zobazania.

W rachunku zyskéw i stratgsujmowane wszystkie skutki dotygz skorygowanej ceny nabycia
oraz skutki usurgcia zobowsjzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego w&ito

Rezerwy

Rezerwy tworzy si na przyszte zobowkania, ktérych termin wymagalég lub kwota nie s
pewne. Rezerwy ujmuje i gdy na Spéice gky wynikajacy z przeszltych zdaraeistniegcy
obowigzek, pod warunkiemze prawdopodobne jeste wypetnienie tego obowzku spowoduje
konieczné¢ wyptywu srodkéw zawierajcych korzyci ekonomiczne, oraz gdy mma dokona
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobgania.

Rezerwy tworzy si na: naprawy gwarancyjne, na odroczony podatek attmhy, na odprawy
emerytalne i rentowe i inneswiadczenia pracownicze, na niezafakturowane ustugi
podwykonawcdw, na sprawy sporne oraz inne koszty.

- Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spétki Grupyz®bowhzane do udzielenia gwarancji na swoje
ustugi.

Rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmuje sa dzié bilansowy w wysokéci ustalonej na
podstawie przesztych éeiadczéd w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych. Caakady
przyjmuje s¢, ze rezerw na naprawy tworzy siw wysokaci 0,5% przychoddw netto z danego
kontraktu a przy kontraktach drogowych 0,1%. W in@jualnych przypadkach waté ta mae
ulega& zwigkszeniu lub zmniejszeniu. Koszty przysztych naprgwarancyjnych naliczaneas
proporcjonalnie do przychodéw kontraktu i adieija jego koszty.

Mozliwe jest tworzenie rezerw na naprawy gwarancyja@rojektach developerskich na podstawie
decyzji Zaradu. W przypadku projektow developerskich rezermgy naprawy gwarancyjne
zwiekszap wartas¢ produkcji na zakaczenie procesu inwestycyjnego lub proporcjonalnigakcie
jego trwania.

- Nie zafakturowane ustugi podwykonawcow

Wiekszas¢ kontraktow budowlanych Spotka realizuje jako gahey wykonawca, korzystgg w
szerokim zakresie z ustug podwykonawcow. Wykonaraee budowlane podlegagatwierdzeniu
przez zlecajcego w procesie odbioru robo6t poprzez podpisanigowiedniego protokotu oraz
wystawienie faktury. Na kaly dziex bilansowy istnieje eg¢ wykonanych i nie zafakturowanych
prac przez podwykonawcow, ktére spotka ujmuje jakaszty kontraktu zgodnie z zasgad
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memoriatovg. Wysoka¢ kosztow podwykonawcow z tytutu wykonanych, ale regéakturowanych
prac jest okrdana przez stiby techniczne.

- Swiadczenia pracownicze

Pracownikom Spotki przystuguj wyptaty odpraw emerytalnych i rentowych. W zmku z
powyzszym tworzy sj rezerwy na powssze zobowjzanie, w celu przypogelkowania kosztéw do
okresow, ktorych dotyez Wyptaty z tytulu odpraw emerytalnych i rentowyotpisywane $ w
rachunek zyskow i strat w sposéb uilwiajacy roztazenie kosztow tych odpraw na caly okres
zatrudnienia pracownikow.

Pozostate rezerwy dotygze swiadczé pracowniczych to:
- rezerwa na niewykorzystane urlopy,
- rezerwa na premie i nagrody.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy tworzy sia podstawie zestawienia niewykorzystanych dni
urlopu na dany dzie bilansowy w podziale na poszczegdlnych pracownikdaz ich dziennych
wynagrodzé brutto powgkszonych o narzuty ZUS pracodawcy.

- Odroczony podatek dochodowy

W zwigzku z wysgpowaniem ranic przegciowych medzy wykazan w ksiggach rachunkowych
wartcscig aktywow i pasywow a ich waroia podatkow oraz strat podatkow mazliwg do

odliczenia w przyszkei od podstawy opodatkowania tworzye siezerw i aktywa z tytutu
odroczonego podatku.

Rezerw na podatek odroczony tworzyesiw przypadku wysipowania dodatnich dic
przegciowych w wysokéci kwoty podatku dochodowego, wymagiagj w przyszitéci zaptaty.

Natomiast aktywa z tytutu odroczonego podatku ddoleego tworzy si w przypadku
wystepowania ujemnych tednic przegciowych oraz w przypadku straty podatkowejwej do
odliczenia przy zachowaniu zasady ostci. Aktywa z tytutlu odroczonego podatku
dochodowego ustalagsiv wysokdaci kwoty przewidzianej w przyszioi do odliczenia od podatku
dochodowego.

Wartas¢ bilansowa skladnika aktywow z tytutu odroczonegaatku weryfikuje si na kady dziea
bilansowy. Ulega ona stosownemu ofamiu o tyle, o ile przestato byrawdopodobne agjyniccie
dochodu do opodatkowania wystaregzggo do cgsciowego lub catkowitego zrealizowania
sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku oraz rezerwypndatek odroczony ustala sia podstawie
stawek podatkowych, ktéreetls obownzywa w okresie, gdy skladnik aktywow zostanie
zrealizowany lub rezerwa wykorzystana, przyjacuga podstagprzepisy podatkowe obogaujace

na dzié bilansowy. Aktywa oraz rezerwy z tytutu podatkuazzonego niegsdyskontowane i$
klasyfikowane jako aktywa trwate lub zobamania diugoterminowe w sprawozdaniu z sytuacji
finansowe;.

Podatek dochodowy bigacy

Podatek dochodowy od dochodéw uzyskanych w kraliezebst na podstawie polskich przepisow
podatkowych. Natomiast dochody uzyskane za gggmcilegag opodatkowaniu wedtug lokalnych
przepiséw, przy uwzgtnieniu uméw o unikaniu podwdjnego opodatkowania.
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Obcigzenie biggcym podatkiem dochodowym obliczag sha podstawie wyniku podatkowego
danego roku obrotowego. Ridca midzy zyskiem (stra) podatkowym a ksgowym zyskiem
(strat) netto powstaje w zwzku z wyhczeniem bBdz uwzgkdnieniem przychodéw podlegajych
opodatkowaniu i kosztéw stanawych koszty uzyskania przychodow w latach worgjszych,
badZz nastpnych oraz pozycji kosztéw i przychodow, ktére njigdie kedg podlegaty
opodatkowaniu.

Biezacy podatek dochodowy wyliczagsiv oparciu o stawki podatkowe obazujace w danym
roku obrotowym.

Czynne i bierne rozliczenia m¢dzyokresowe kosztow

Do czynnych rozlicze migdzyokresowych kosztéw zaliczagsim.in. niedeklarowan nadwyke
podatku VAT ( NDS, podatek od waéto dodanej) naliczonego nad nabgm.

Przychody przysztych okresow

Do przychodow przysztych okresow Spotki Grupy kiday a:
- zaliczki otrzymane w ramach dziatalcodeweloperskiej,

- dotacje

- rozliczenie prawa wieczystegayikowania gruntow.

Dotacje ujmuje si wedtug wartéci godziwej, jeeli istnieje uzasadniona pewidp ze dotacja
zostanie uzyskana.

Dotacje ktére dotycz sktadnika aktywéw oraz rozliczenie prawa wiecegst wytkowania
gruntéw g stopniowo odpisywanie w rachunek zyskow i salabg rownych odpiséw okresowych
przez szacowany okregyikowania zwjzanych z nimi skladnika aktywéw i prawa wieczystego
uzytkowania gruntow. W przypadku, gdy dotacja odnegi do pozycji kosztowej, wéwczas
ujmowana jest jako przychdd wspodtmierny do kosztérych dotyczy.

Zaliczki deweloperskie gsodpisywane w przychody w momencie podpisania paéw odbioru
mieszka, lokali, domow. Zaliczki deweloperskie wyceniargeve nominalnej otrzymanej kwocie
netto.

Przychody przysztych okresow o okresie zapadainolo 12 miesicy od dnia bilansowego
klasyfikowane g jako krotkoterminowe a powsgj 12 miesicy jako diugoterminowe.

Kontrakty budowlane

Przychody z tytutu wykonywanych kontraktow budowlein rozpoznaje sizgodnie z metagd
stopnia zaawansowania ustugi. Mierzy g udzialem kosztow poniesionych od dnia zawarcia
umowy do dnia ustalenia przychodu w catkowitychcsr&owych kosztach umowy. W kosztach
tych prac uwzgldnia st tylko te koszty umowy, ktore odzwierciedlageczywisty stan wykonania
prac.

W przypadku uméw budowy obiektow z produkowanychegr Grug modutdow i paneli, koszty
kontraktu powgkszane s o koszty modutow i paneli w momencie ich dostawyptac budowy. Do
tego momentu traktowane @k produkcja w toku.

Jednostka w uzasadnionych charakterem umowy prkgghd mae okrdla¢ stopie
zaawansowania umowy wedtug innych metod przewigzian MSR 11.
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W przypadku, gdy nie nmimma wiarygodnie oszacowastopnia zaawansowania niezakponej
ustugi stosuje §i metod zerowy. Przychody ujmuje siwytagcznie do wysoksci poniesionych
kosztow, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne.ridygadku, gdy zafakturowane przychody s
wicksze od poniesionych kosztéw, odpowiedmizes¢ przychoddédw odnosi sina rozliczenia
migdzyokresowe przychodow.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodofsévo, i na kontrakcie wygpi strata tj. nadwika

tacznych kosztow zwgzanych z realizagjkontraktu naddcznymi przychodami, wowczas ohza

ona koszty operacyjne. Wysakostraty okréla sk niezalenie od faktu rozpoezia lub nie

rozpoczcia prac wynikacych z umowy, stanu zaawansowania prac wyaiah z umowy lub
wysokaci przewidywanych zyskow z tytutu innych umow, ktdrie § pojedynczymi umowami o
ustugi budowlane.

Umowy o budowe nieruchomaéci. Nieruchomasci inwestycyjne

Przychody ze sprzeép nieruchoméci jednostek mieszkalnych rozpoznawarevs momencie
wydania nieruchomiei kupugcemu na podstawie podpisanego przez strony praiadbioru.

Przychody ze sprzeéw nieruchoméci komercyjnych s rozpoznawane w momencie wydania
nieruchoméci kupugcemu na podstawie podpisanego protokotu odbiorugliyp umowa spetnia
wymogi kontraktu na ustugi budowlane lub ryzykaymaszone $ na nabywe - przychody s
rozpoznawane zgodnie z zasadami &lloreymi w MSR 11.

W momencie rozpoznania przychodow ze sprzgdazpoznaje si rowniez koszt wytworzenia
danej powierzchni pomniejszaj produkcg w toku lub warté¢ wyrobdow i towarOw w proporcji
udziatu sprzedawanego lokalu ¥ctnym metrau danego typu lokali oraz pomniejsgagfowary w
proporcji do udziatu gruntu przypadeggo na dany lokal.

Nieruchomasci inwestycyjne.

Do nieruchoméci inwestycyjnych zaliczane as nieruchoméci, ktorych widcicielem,
uzytkownikiem wieczystym #dz leasingobiorg w leasingu finansowymasSpotki Grupy i ktore
stuzg do osigniecia korzyci ekonomicznych wynikagych z przyrostu ich wargoi godziwej ladz
z przychoddéw z tytutu ich wynajmu. W Grupie do miglmomdaci inwestycyjnych zaliczaneas
grunty, budynki lub cgci budynkéw posiadane w oktenym powyzej celu. Nieruchomiciami
inwestycyjnymi g tez nieruchoméci w trakcie budowy lub dostosowania, ktore gnay¢ w
przyszitaci traktowane jako nieruchorém inwestycyjne (nieruchondoi inwestycyjne w budowie) .

Ukoriczone nieruchomgci inwestycyjne

Pocatkowe ugcie nieruchoméci inwestycyjnych nagpuje wedlug ceny nabycia z
uwzgkdnieniem kosztow transakcji.

Po pocatkowym ufciu nieruchoméci inwestycyjne § wykazywane w warkei godziwej. Zyski
lub straty powstate w wyniku zmiany wastd godziwej g ujmowane w rachunku zyskow i strat w
tym okresie, w ktérym nagpita zmiana wartéci godziwej.

Ukonczone nieruchoniai inwestycyjne $ wyceniane w oparciu o meto@®CF- zdyskontowanych
przeptywow piengznych albo, jeeli jest to bardziej odpowiednie, przyyeiu metody dochodowej,
metody stopy zysku lub innej stosownej metody.

Nieruchomdci inwestycyjne g wytagczane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w @akp ich
zbycia lub w przypadku wycofania na state zz/aia oraz gdy nieasspodziewaneadne przyszie
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korzysci z ich sprzeday . Wszelkie zyski lub straty z wagdzenia lub sprzeds nieruchoméci 3
prezentowane w rachunku zyskow i strat w tym oleresi ktérym dokonano tych operaciji.

Przeniesienia poszczegoélnych nieruchéohado/z nieruchomgei inwestycyjnych dokonuje si
wowczas, gdy nagbuje zmiana ich wykorzystania potwierdzona przezzaaczenie/rozpocgie
uzywania nieruchomizi przez jej whaciciela, zawarcie umowy leasingu operacyjnego, oczxie
dostosowania nieruchorém do sprzeday, itp.

Nieruchomdgici inwestycyjne w budowie

Spotki Grupy wyceniaj nieruchoméci inwestycyjne w budowie wg waioi godziwej. Aktywa,
dla ktorych nie ména ustakk wartcici godziwej wycenianeasw nizszej z dwéch warkei: kosztu
lub wartgci odzyskiwalnej .

Spotki Grupy wyceniaj te nieruchomsgci inwestycyjne w budowie, dla ktérych ryzyka zwéne z
realizacy procesu budowy i komercjalizacji zostaly w sposdiacacy zredukowane. Kaly
projekt rozpatrywany jest indywidualnie. Przy oeepowy:szego, bierze sipod uwag, min.:

- stan przygotowania do realizacji/lub staprealizacji inwestycji
- przewidywane koszty przygotowania i realizacjvestycji

- przewidywane przychody z powierzchni do wyicé

- inne istotne czynniki dla danej inwestyciji.

Wartas¢ godziwa nieruchomii inwestycyjnych w budowie ustalana jest zgodreestandardami
wyceny RICS i IVCS, przy iyciu metody rezydualnej albo DCF, lub innej w zalgci, ktora
metoda zostata uznana przez Zdrza bardziej odpowiedni

Przyszta wart& aktywdw jest szacowana w oparciu o oczekiwaneysate przychody z projektu,
przy zastosowaniu stop zysku.

Sprawozdawczéé¢ dotyczaca segmentow dziatalnsci

Stosownie do wymogow MSSF 8 "Segmenty operacyjn8prawozdawcz& wg segmentow
dziatalngci” segmenty operacyjne gs okrelane na podstawie sprawozdawewretrznych
dotyczicych komponentéw jednostki gospodarczej podigyah okresowym przegiiom
dokonywanym przez kierownictwo.

Grupa UNIBEP dziata w obszarze rgmtjgcych gidbwnych segmentow operacyjnych:

- dzialaIng¢ budowlana kubaturowa w zakresie budownictwa migsmkvego, handlowo-
ustugowego, ogolnego; do tego segmentu, jako seymeiodicego, przypisywana jest ie
pozostata drobna sprzeda

- dziatalng¢ budowlana drogowa w zakresie kompleksowego wyka@myav robdt drogowych
tacznie z uzbrojeniem terenu

- dziatalnd¢ deweloperska w zakresie sprzeglanieszka, lokali ustugowych i nieruchondoi
komercyjnych oraz obstugi dziataléw developerskiej

- dziatalnag¢ —lekkie konstrukcje w zakresie modutow, panalomow o lekkiej konstrukcji oraz
doméw w technologii CETE a ta& wyrobéw drewnianych.

Ponadto wyodibnia s¢ informacg o obszarach geograficznych: kraj i eksport.
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Wynik segmentu ustalany jest na poziomie zysku apgnego. Przychody, koszty, aktywa i
pasywa segmentu ustalae sanim w ramach procesu konsolidacji dojdzie dogezgnia sald
rozliczen oraz transakcji prowadzonych ¢dry jednostkami gospodarczymi grupy kapitatowej,
Zz wyjatkiem przypadku, gdy tego rodzaju salda rozliczgaz transakcje mlzy jednostkami
gospodarczymi grupy kapitatowej dokossje w obrbie jednego segmentu.

Przychody ze sprzeday

Przychody s rozpoznawane, kiedy istnieje prawdopodabieo, ze Grupa uzyska Korzyi
ekonomiczne z tytutu transakcji orae kwot przychodu mena okréli¢ w wiarygodny sposob.
Przychody ze sprzeda ujmowane s w wartcgci godziwej otrzymanych lub naleych zaptat po
pomniejszeniu o rabaty, opusty, VAT i inne podatkigzane ze sprzeda Przychody ze sprzega
towaro6w ujmowane s W momencie dostarczenia towarow i przekazania zegch ryzyk na
odbiore. Przychody z tytutu realizacji kontraktow budowjah rozpoznaje sizgodnie z zasadami
rachunkowéci oméwionymi w pozycji , Kontrakty budowlane”. Brzhody z tytutu realizacji
uméw o budow nieruchoméci s3 rozpoznawane zgodnie z zasadami opisanymi w piozycj
Umowy o budow nieruchoméci. Nieruchoméci inwestycyjne.”

Przychody z tytutlu odsetek ujmowang rsarastajco, w odniesieniu do gtdwnej kwoty natesj
wedtug efektywnej stopy procentowej.

Przychody z tytutu dywidendasujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowionen@ra
udziatowcow/akcjonariuszy do otrzymania ptaitio

Sprawozdanie z przeptywéw pieriznych

Rachunek przeptywow piggiinych sporzdza s¢ metod posredni, zgodnie, z kt@r zysk lub strat
brutto koryguje si o skutki transakcji magych bezgotowkowy charakter, o czynne i bierne
rozliczenia mgdzyokresowe dotyezre przesztych lub przysztych wptywow lub ptatoiosrodkow
pieniznych dotycacych dziatalnéci operacyjnej, oraz o pozycje przychodowe i kos®o
zwigzane z przeptywangrodkow pien¢znych z dziatalnéci inwestycyjnej lub finansowe;j.

Grupa klasyfikuje otrzymane odsetki do dziatdanwestycyjnej, poniewadotycz one gtownie
inwestycji. Odsetki zaptaconeg svykazywane w dziatalrgi finansowej, poniewa stanowj
element kosztu finansowania.

Szacunki Zarzadu Spotki

Szacunki i zwijzane z nimi zatzenia podlegaj biezacej weryfikacji. Zmiana szacunkow
ksiggowych jest rozpoznawana w okresie, w ktérym zgstate zmienione, jeli dotyczy to
wytacznie tego okresu, lub w okresie kjeym i przysztych, jeeli zmiany dotycz zar6wno okresu
biezacego jak i okreséw przysztych.

Szacunki oraz zwrzane z nimi zalzenia opierg sie na ddwiadczeniu historycznym lub na
opiniach niezalenych ekspertow oraz dych innych czynnikach, ktére siznawane za racjonalne
w danych okolicznéciach, a ich wyniki daj podstaw profesjonalnego @sglu, co do wartsci
bilansowej aktywow i zobowran, ktdra nie wynika bezgoednio z innycherodet.

Szacunki Grupy dotygzmiedzy innymi utworzonych rezerw, wyceny kontraktowdbwlanych,
odpisow aktualizugjcych wartd¢ aktywow, rozliczé miedzyokresowych oraz praych stawek
amortyzacyjnych. Istotne zaenia, nieopisane w niniejszym punkcie, pepyjprzy szacowaniu
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powyzszych wartéci zostaty omowione w opisie vmiejszych stosowanych zasad rachunkao
Faktyczna wart& maze r&ni¢ sie od wart@ci szacowane;.

Amortyzacja srodkow trwatych i warto §ci niematerialnych

Wysoka¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstapizewidywanego okresu
ekonomicznej #yteczndci skltadnikbw rzeczowego nyku trwatego oraz wartoi
niematerialnych. Spotki Grupy corocznie dokanweryfikacji przygtych okreséw ekonomicznej
uzyteczndci na podstawie bigcych szacunkow.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Zostaty omowione w punkcie 21.
Niezafakturowane ustugi podwykonawcéw

Wigkszas¢ kontraktow budowlanych spotki Grupy realizy@ako generalny wykonawca, korzysiaj

w szerokim zakresie z ustug podwykonawcéw. Wykonameice budowlane podlegaj
zatwierdzeniu przez zlecgego w procesie odbioru rob6t poprzez podpisanigowtedniego

protokotu oraz wystawienie faktury. Na iy dziex bilansowy istnieje a&¢ wykonanych, ale
niepotwierdzonych i nie zafakturowanych prac prgedwykonawcow, ktére spotki Grupy ujnauj
jako koszty kontraktu zgodnie z zagademoriatovs. Wysoka¢ kosztow podwykonawcéw z tytutu
wykonanych, ale nie- zafakturowanych prac jest d&ra przez stiby techniczne.

Pofaczenia jednostek gospodarczych

Przegcia jednostek zammych i wyodebnionych cgsci dziatalngci rozlicza s§ metod, nabycia.
Koszt pohczenia jednostek wyceniagsiv zagregowanej warfoi godziwej (ha dzie dokonania
zaptaty) przekazanych aktywOw, poniesionych lubeptych zobowjzan oraz instrumentow
kapitatowych wyemitowanych przez Grupw zamian za przejecie kontroli nad jednagstk
przejmowan. Dajgce s¢ zidentyfikowa& aktywa, zobowgzania i zobowjzania warunkowe
jednostki przejmowanej spetwap warunki ujcia zgodnie z MSSF 3 ,Pgizenie jednostek
gospodarczych” ujmuje ¢siv wartagci godziwej na dzig przegcia, z wyptkiem aktywow trwatych
(lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako przezwae do sprzeds zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa
trwate przeznaczone do zbycia i zaniechanie drnadel”’, ujmowanych i wycenianych w wagdo
godziwej pomniejszonej o koszty sprzegla

Warto §¢ firmy

Wartas¢ firmy powstajca przy przejciu wynika z wysipienia na dzig przegcia nadwyki kosztu
przegcia jednostki nad udziatem Grupy w waxtd godziwej netto dapych s¢ zidentyfikowa&
aktywéw, zobowizan i zobowigzan warunkowych jednostki zatae.

Dla celow testowania utraty wastm wartcg¢ firmy alokuje s¢ na poszczegoélne jednostki Grupy
generujce przeptywy pierizne, ktore powinny odn#é korzyéci z synergii ldacych efektem
pofaczenia. Jednostki genegag przeptywy pienrizne, do ktérych alokuje swartas¢ firmy, testuje
sie pod wzgtdem utraty wartci raz w roku lub cgciej, jesli mozna wiarygodnie przypuszozaze
utrata wartéci wystpita. Jéli wartos¢ odzyskiwalna jednostki genegagj przeptywy pienrizne jest
mniejsza od jej wartzi bilansowej, strat z tytutu utraty wartéci alokuje s najpierw w celu
redukcji kwoty bilansowe] wartai firmy alokowanej do tej jednostki, a ngshie do pozostatych
aktywow tej jednostki proporcjonalnie do waxtobilansowej poszczegdlnych sktadnikéw aktywow
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tej jednostki. Strata z tytutu utraty waito ujeta dla wartéci firmy nie podlega odwroceniu w
nastpnym okresie.

Rezerwy na sprawy sporne

Spoétka Grupy jest stranpostpowar sgdowych. Dziat prawny Spotki oraz kancelarie zetmmne
wraz z Zarzgdem Spotki dokonuj szczegotowej analizy potencjalnych ryzyk zwanych z
prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejnugcyzje o konieczrioi ujecia skutkow tych
postpowain W ksiegach Spoétki oraz wysokoi rezerwy.

Ptatnos¢ w formie akgiji.

Spotki Grupy szacgjwartaé¢ godziwg objetych warrantéw w ramach Programu Motywacyjnego w
oparciu 0 modele wyceny wskazane w MSSF 2.

Wazne oqidy przy stosowaniu zasad rachunkowszi
Rozpoznawanie sprzeg¢iana kontraktach budowlanych

Przychody z wykonania kontraktow budowlanych, weske od dnia zawarcia umowy do dnia
bilansowego — po odliczeniu przychodéw, ktore wplynna wynik finansowy w ubiegtych
okresach obrotowych — ustalg giroporcjonalnie do stopnia zaawansowania, mielgonglzialem
kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dmsalenia przychodu w catkowitych
kosztach wykonania ustugi (bikmt kontraktu). Buglety poszczegolnych kontraktow podlegaj
formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w opiaro biezace informacje i § zatwierdzane przez
Zarzd. W przypadku rozpoznanej starty na kontrakcieges niezwitocznie ujmowana.

Jezeli stopiéh zaawansowania niezaktronej ustugi nie mee by na dzié bilansowy ustalony w
sposob wiarygodny, to przychdd ustalawiwysokaci poniesionych w danym okresie obrotowym
kosztow, nie wyszych jednak od kosztow, ktorych pokrycie w przgé&at przez zamawigpego
jest prawdopodobne.

Rozpoznawanie sprze¢iaw przypadku uméw o bud@mieruchomaici

W przypadku gdy umowa spetnia defigidgontraktu na ustugi budowlane a ryzyka i kady
przenoszone gs na nabywe rozpoznawanie przychodow ngstje metod procentowego
zaawansowania prac tj. zgodnie z zasadami gy dla kontraktow budowlanych.

2.7. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI SPRAWOZDA N FINANSOWYCH ORAZ
ZASADY PRZYJETE DO PRZELICZENIA DANYCH FINANSOWYCH

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Waluty funkcjonal jednostki dominujcej i walut prezentacji niniejszego skonsolidowanego
skroconego sprawozdania finansowego jest zioty kpol§Vszelkie kwoty w niniejszym

skonsolidowanym skréconym sprawozdaniu finansowymdape zostaly w ziotych i groszach,
chybaze wskazano inaczej.
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Zasady przyjete do przeliczenia danych finansowych

Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznycleelldw konsolidaciji przeliczane 1a walug
polslq W nas¢pujacy sposob:

poszczegoOlne pozycje aktywow i pasywow bilansu,ypatkiem kapitatdw wiasnych przelicza
sie wedtug ogtoszonego dla danej waluty przez NarodBamk Polski kurséredniego na dzie
bilansowy;

odpowiednie pozycje rachunku zyskow i strat przaicse po kursie stanowcym sredni
arytmetyczg srednich kurséw na dazbe konczacy kazdy miesgc okresu sprawozdawczego,
ogtaszanych dla danej waluty przez Narodowy Barlkkr,0o

kapitaty wiasne jednostki, przeliczagswedtug ich stanu na dZieobjecia kontroli przez
jednostk dominupca na podstawie kursudéredniego ogtoszonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski;

roznice kursowe powstate w wyniku takiego przeliczesjaujmowane w skonsolidowanym
bilansie bezp&rednio w kapitale wkasnym jako admy sktadnik;

Dane finansowe w UAH zostaly przeliczone wedtug¢msgacych zasad:

poszczegoOlne pozycje aktywdw i pasywoéw bilansu,yjatkiem kapitatow wiasnych - wedtug
kursusredniego NBP obowrujgcego na dzie 30 czerwca 2011 roku - 0,3444 PLN/UAH, 31
grudnia 2010 roku — 0,3722 PLN/UAH;

odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat — wgdhedniego kursu wymiany w okresie od 1
stycznia 2011 roku do 30 czerwca 2011 roku — 0,3308/UAH oraz w okresie od 1 stycznia
2010 roku do 30 czerwca 2010 roku— 0,3850 PLN/UAH ;

kapitaty wtasne jednostki — wedtug kur@edniego NBP z dnia ofggia kontroli nad jednosik

Dane finansowe w RUB zostaly przeliczone wedtudggpagacych zasad:

poszczegoOlne pozycje aktywdw i pasywéw bilansu,ygatkiem kapitatow wiasnych - wedtug
kursusredniego NBP obowrujacego na dzie 30 czerwca 2011 roku - 0,0987 PLN/RUB, 31
grudnia 2010 roku — 0,0970 PLN/RUB;

odpowiednie pozycje rachunku zyskéw i strat — wgdhedniego kursu wymiany w okresie od 1
stycznia 2011 roku do 30 czerwca 2011 roku — 0,0®88/RUB oraz w okresie od 1 stycznia
2010 roku do 30 czerwca 2010 roku — 0,1013 PLN/RUB

kapitaty wtasne jednostki — wedtug kurgedniego NBP z dnia ofggia kontroli nad jednostk.
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3. WYBRANE DANE FINANSOWE PRZELICZONE NA EURO

3.1.

EURO (STAN NA OSTATNI DZIE N OKRESU)

PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z SYTUACJI FINANSOWE J W PRZELICZENIU NA

o 30-06-2011 31-12-2010
Wyszczegolnienie
PLN | EUR PLN EUR
Aktywa trwate 99 319 864,9( 24913426,20 9127378295 23047 189,09
Aktywa obrotowe 400496 416,2:  102718210,06 28527014944 72032 459,52

Aktywa przeznaczone do
sprzeday

5000,00

1 254,20

5 000,00

1 262,53

Aktywa razem

508 821 281,1:

127 632 890,46

376 548 932,39

95 080 911,14

Kapitat wlasny

142 945 025,1+

35 856 375,14

140 411 314,76

35454 716,75

Zobowigzania i rezerwy na
zobowgzania

365 876 255,9°

91 776 515,32

236 137 617,63

59 626 194,39

Pasywa razem

508 821 281,1:

127 632 890,46

376 548 932,39

95 080 911,14

Do przeliczenia danych bilansu na dizie30 czerwca 2011 roku, prztp kurs EURO ustalony
przez NBP na ten dzietj. kurs 3,9866 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzie 31 grudnia 2010 roku, przgp kurs EURO ustalony
przez NBP na ten dzietj. kurs 3,9603 PLN/EURO.

3.2. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z DOCHODOW CALKOWITY CH W PRZELICZENIU

NA EURO

Wyszczegdlnienie

Za okres od 01-01-2011 do 30-06-20

| Za okres od 01-01-2010 do 30-06-2010

PLN

EUR

PLN

EUR

Przychody netto ze sprzeda
produktéw i ustug

360 727 681,2:

90 925 234,09

280 214 043,78

69 980 031,91

Przychody netto ze sprzeda
towaréw i materiatow

7 439 095,01

1875102,72

5956 762,77

1487 628,68

Koszty sprzedanych produktéw i
ustug

340 175 195,5°

85 744 762,32

258 339 849,45

64 517 219,28

Koszty sprzedanych towarow i

materiatow 7 343 263,8¢ 1850 947,47 5914 432,19 1477 057,14
Zysk (strata) brutto na sprzega 20 648 316,7: 5204 627,02 21916 524,91 5473 384,17
Zysk (strata) z dziatalrai

operacyjnej 8 669 683,9¢ 2185 285,70 11 499 370,20 2 871 827,13
Zysk (strata) brutto 8 297 428,41 2 091 454,75 10935 479,10 2 731 002,22
Zysk (strata) netto 6 223 098,6: 1 568 597,95 8 597 854,99 2 147 209,18
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Do przeliczenia danych rachunku zyskow i stratlkr@® od 01.01.2011 r. do 30.06.2011 r., pioyj
kurs sredni EURO, obliczony jakérednia arytmetyczna kurséw obaziijacych na ostatni dzie
kazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez NBP na teshdi kurs 3,9673 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i stratlkr@® od 01.01.2010 r. do 30.06.2010 r., pioyj
kurs sredni EURO, obliczony jakérednia arytmetyczna kurséw obaztuijacych na ostatni dzie
kazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez NBP na tezngdi kurs 4,0042 PLN/EURO.

3.3. PODSTAWOWE POZYCJE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENI EZNYCH W PRZELICZENIU

NA EURO
Za okres od 01-01-2011 za okres od 01-01-2010
do 30-06-2011 do 30-06-2010
Wyszczegblnienie PLN EUR PLN EUR

A. Przeptywy pienjzne z dziatalnéci

operacyjnej -1 380 838,47 -348 054,97 6 294 995,04 1572 098,06
B. Przeplywy pienizne z dziatalnéci

inwestycyjnej -4320711,61 -1089 081,1¢ -914 782,92 -228 455,85
C. Przeplywy pienrizne z dziatalnéci

finansowej 15 342 267,35 3867181,06 -581792541 -1452 955,75
D. Przeplywy pienjzne netto razem (A+/-

B+/-C) 9640 717,27 2 430 044,9: -437 713,2¢ -109 313,54
F. Srodki pienkzne na pocgtek okresu 28 973 738,76 7 316 046,45 18 169 938,7" 4 422 846,69
G. Srodki pienkzne na koniec okresu 38 614 456,03 9686 062,32 17 732 225,4¢ 4277 154,10

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow piemych za okres — 01.01.2011 r.-30.06.2011 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kdredni obliczony jakdrednia arytmetyczna
kursow obowdzujacych na ostatni dziekazdego miegjca w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzig tj. kurs 3,9673 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalprgez NBP na dzie31 grudnia 2010 roku, tj.
kurs 3,9603 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalpnyez NBP na dzie30 czerwca 2011 roku,
tj. kurs 3,9866 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku przeptywow piemych za okres — 01.01.2010 r.-30.06.2010 r.,
przyjeto nizej opisane kursy EURO:

- do obliczenia danych z pozycji A, B, C, D — kdredni obliczony jakdgrednia arytmetyczna
kursow obowdzujacych na ostatni dzfekazdego miegica w danym okresie, ustalonych przez
NBP na ten dzig tj. kurs 4,0042 PLN/EURO,

- do obliczenia danych z pozycji F — kurs ustalpmsez NBP na dzie31 grudnia 2009 roku, tj.
kurs 4,1082 PLN/EURO,
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- do obliczenia danych z pozycji G — kurs ustalpnyez NBP na dzie30 czerwca 2010 roku,
tj. kurs 4,1458 PLN/EURO.

4. ZMIANY W PREZENTOWANYCH SPRAWOZDANIACH FINANSOWYCH

Zgodnie ze zmienianod 2011 roku Polityk Rachunkowéci Grupy UNIBEP prezentowane s
nastpujace segmenty operacyjne:

- dziatalnég¢ budowlana kubaturowa; do tego segmentu, jako sagmwiodcego, przypisywana
jest tez pozostata drobna sprzeda

- dziatalng¢ budowlana drogowa
- dziatalng¢ deweloperska
- dziatalng¢ —lekkie konstrukcje

W niniejszym sprawozdaniu dane dotyog segmentoéw operacyjnych za okresy poréwnywalne
prezentowanegsvediug nowego podziatu.

Bielsk Podlaski 25-08-2011
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5. NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

5.1. RZECZOWE AKTYWA TRWALE

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN
30-06-2011

31-12-2010

Srodki trwate

50 879 394,84

51 456 052,2¢

- grunty

- budynki, lokale i obiekty ikynierii ladowej i wodnej
- urzdzenia techniczne i maszyny

- srodki transportu

- innesrodki trwate

Srodki trwate w budowie

1 678 358,54
26 775 024,
16 6% 058,10

5 132 366,07

658 587,92

7564 495,12

1 678 358,5¢
26 906 740,8:
16 662 608,0¢

5 496 756,9¢

711 587,91

6 777 220,2:

RAZEM

58 443 889,9¢

58 233 272,4¢
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Wyszczegolnienie grunty c?l:i(ejitr;/k:nlzc;ﬁgl: tche:;Zhandi(Z;;T(leai Srodki Inne srodki srodki trwgie srodki twale
ladowei i wodnei maszvn transportu trwate w budowie razem
3 ] J yny
WARTO $C BRUTTO 01.01.2011 . 1678 358,54 29969 588,10 25070 432,02 10017 883,89 1771202,68 6777 220,23 75 284 685,46
Zwiekszenia( z tytutu) - 346 563,42 1486 735,56 552 449,99 196 386,74 1550 444,43 4132 580,14
- zakup 393 894,99 150 498,44 112 930,58 1550 444,43 2207 768,44
- przygcie zesrodkéw trwatych w budowie 346 563,42 320 189,96 83 456,16 750 209,54
- leasing 772 650,61 401 951,55 1174 602,16
Zmniejszenia - - 92 843,00 144 893,64 40 306,36 763 169,54 1041 212,54
- sprzeda 92 843,00 144 893,64 40 306,36 - 278 043,00
-przekazanie ng&rodki trwate 750 209,54 750 209,54
-inne 12 960,00 12 960,00
WARTO S$C BRUTTO 30.06.2011 . 1678358,54 30316 151,52 26 464 324,58 10 425 440,24 1927 283,06 7564 495,12 78 376 053,06
UMORZENIE 01.01.2011 . - 3 062 847,28 8 206 644,97 4 480 204,95 1 037 659,77 - 16 787 356,97
Umorzenie za okres (z tytutu)
Zwigkszenia - 478 280,04 1469 460,67 878 454,79 240 312,90 - 3 066 508,40
inne leasingi -
- amortyzacja bigca 478 280,04 1469 460,67 878 454,79 240 312,90 3 066 508,40
Zmniejszenia: - 48 018,16 106 507,57 31 232,54 - 185 758,27
- umorzenie sprzedanych i 48 018,16 106 507,57 31232,54 185 758,27
zlikwidowanychsrodkéw trwatych
UMORZENIE 30.06.2011 r. - 3541 127,32 9 628 087,48 5252 152,17 1246 740,13 - 19 668 107,10
WARTOSC NETTO 01.01.2011 . 1678 358,54 26 906 740,82 16 863 787,05 5537 678,94 73354291 6777 220,23 58 497 328,49
odpis aktualiz.na 01.01.2011 201 179,00 40 922,00 21 955,00 264 056,00
-zwigkszenie - -
-zmniejszenie -
ODPIS AKTUALIZUJ ACY na 30.06.2011 - - 201 179,00 40 922,00 21 955,00 - 264 056,00
warto$é netto na 01.01.2010 1678 358,54 26 906 740,82 16 662 608,05 5 496 756,94 711587,91 6777 220,23 58 233 272,49
WARTOSC NETTO 30.06.2011r. 1678 358,54 26 775 024,20 16 635 058,10 5132 366,07 658 587,93 7 564 495,12 58 443 889,96
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Budynki, lokale i

Wyszczegolnienie Grunty _obiekty tg, Lzhan(?(zzzer:]:aai Srodki Inne srodki Srodki trwate Srodki trwate
inzynierii maszyny transportu trwate w budowie razem
Iladowej i wodnej
WARTO S$C BRUTTO 01.01.2010 . 1678358,54 27728813,18 19705138,11 7 560 215,61 1596 723,88 15 281,14 58 284 530,46
Zwigkszenia( z tytutu) 5000,00 3105 135,23 5541 603,79 2 905 260,03 211 495,06 7000 716,40 18 769 210,51
- zakup 3 200,00 865 161,19 20 745,90 204 095,06 7 000 716,40 8 093 918,55
- przyjecie zesrodkow trwatych w budowie 223 496,17 15 281,14 238 777,31
- leasing 1684 781,32 1974 448,50 3 659 229,82
-przegcie kontroli 5 000,00 2878 439,06 2901 841,35 650 933,24 5 850,00 6 442 063,65
-inne - 89 819,93 243 851,25 1 550,00 335221,18
Zmniejszenia 5 000,00 864 360,31 176 309,88 447 591,75 37 016,26 238 777,31 1769 055,51
- sprzeda 47 699,09 434 905,99 482 605,08
- likwidacja i inne 21 672,50 127 810,18 11 500,00 31 400,78 192 383,46
-przekazanie ngrodki trwate 238 777,31 238 777,31
-inne 5 000,00 842 687,81 800,61 1185,76 5615,48 855 289,66
WARTO SC BRUTTO 31.12.2010 r. 1678358,54 29969588,10 25070432,02 10 017 883,89 1771202,68 6777 220,23 75 284 685,46
UMORZENIE 01.01.2010 r. - 1926 469,51 3715 374,13 2539 867,78 758 380,21 - 8 940 091,63
Umorzenie za okres (z tytutu)
Zwigkszenia - 2 027 675,99 4 668 867,40 2343 277,28 309 361,06 - 9349 181,73
inne leasingi -
- amortyzacja bigca 950 889,80 2618 627,08 1544 426,21 265 577,95 5379521,04
-przegcie kontroli 1076 786,19 2 015 753,17 551 368,78 4 559,59 3648 467,73
- umorzenie inne 0,00 34 487,15 247 482,29 39 223,52 321 192,96
Zmniejszenia: - 891 298,22 177 596,56 402 940,11 30 081,50 - 1501 916,39
- umorzenie sprzedanych i 149 139,90 402 940,11 30 081,50 582 161,51
zlikwidowanychsrodkéw trwatych
-inne 891 298,22 28 456,66 - 919 754,88
UMORZENIE 31.12.2010 r. - 3 062 847,28 8 206 644,97 4 480 204,95 1037 659,77 - 16 787 356,97
WARTOSC NETTO 01.01.20107r. 1678358,54 25802343,67 15989 763,98 5 020 347,83 838 343,67 15281,14 49 344 438,83
odpis aktualiz.na 01.01.2010 202 979,00 41 603,00 244 582,00
-zwigkszenie 4 660,00 21 955,00 26 615,00
-zmniejszenie 1 800,00 5 341,00 7 141,00
ODPIS AKTUALIZUJ ACY na 31.12.2010 - 201 179,00 40 922,00 21 955,00 - 264 056,00
warto$é netto na 01.01.2010 167835854 25802 343,67 15786 784,98 4978 744,83 838 343,67 15 281,14 49 099 856,83
WARTOSC NETTO 31.12.2010 . 1678 358,54 26906 740,82 16 662 608,05 5 496 756,94 71158791 6777 220,23 58 233 272,49
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Na srodkach trwatych i prawie wieczystegaytkowania gruntdw ustanowiono zabezpieczenia w

zwigzku z udzielonymi Spotkom Grupy gwarancjami i kredgi. Wart@¢ netto majtku obgta
zabezpieczeniami na dzai&0-06-2011r. wynosi 35,7 min zi.

5.2. WARTOSCI NIEMATERIALNE

WYSZCZEGOLNIENIE

STAN NA DZIEN

30-06-2011 31-12-2010
Wartas¢ firmy 9 135 223,6( 9 139 720,6(
Znak firmowy 431 250,0C 506 250,0C
Nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartov tym: 66 658,05 598 015,5¢
- oprogramowanie komputerowe 467 826,71 439 601,21
koszt zakdczonych prac rozwojowych 53 345,83 -

RAZEM

10 226 477 ,4¢

10 243 986,1¢

ZA OKRES
01-01-2011 01-01-2010
do 30-06-2011 do 31-12-2010

Warto §¢ brutto na poczatek okresu 11 367 920,1( 5726 322,61
Zwiekszenia (z tytutu) 210 300,0C 5 658 157,5¢

- zakup 156 050,0C 192 569,27

- przygcie kontroli nad spéik PRDiIM - 5 464 787,7(

- inne 54 250,00 800,61
Zmniejszenia 89 627,12 16 560,15

- likwidacja 85130,12

- inne 4 497,00 16 560,15

Warto §¢ brutto na koniec okresu

11 488 592,9¢

11 367 920,1(

Umorzenie na pocatek okresu 1123933,91 732 661,54
Umorzenie za okres (z tytutu) 138 181,5¢ 391 272,37
Zwigkszenia 223 311,71 416 506,94
- amortyzacja bigca 223 311,71 416 506,94
Zmniejszenia: 85 130,12 25 234,57
- umorzenie zlikwidowanych WN 85 130,12 -
-inne - 25 234,57
Umorzenie na koniec okresu 1262 115,5C 1123 933,91

Warto §¢ netto na koniec okresu

10 226 477 ,4¢

10 243 986,1¢
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5.3. PRAWO WIECZYSTEGO U ZYTKOWANIA GRUNTOW

ZA OKRES
) 01-01-2011 01-01-2010

WYSZCZEGOLNIENIE do 30-06-2011 do 31-12-2010

WARTO $C BRUTTO NA POCZATEK ROKU 2 984 128,95 2 574 740,62
Zwiekszenia: - 490 711,00
- przegcie kontroli PRDIM - 490 711,00
Zmniejszenia: - 81 322,67
-inne - 81 322,67
WARTO SC BRUTTO NA KONIEC ROKU 2 984 128,95 2 984 128,95
UMORZENIE NA POCZ ATEK ROKU 619 936,64 341 808,31
Umorzenie za okres 74 603,52 278 128,33
Zwiegkszenia: 74 603,52 345 490,95
- amortyzacja bigca 74 603,52 149 206,55
- przegcie kontroli PRDIM - 196 284,40
Zmniejszenia: - 67 362,62
-inne - 67 362,62
UMORZENIE NA KONIEC ROKU 694 540,16 619 936,64
WARTO $C NETTO NA KONIEC ROKU 2289 588,79 2 364 192,31

5.4. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG ORAZ POZOSTALE NALE ZNOSCI

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2011 31-12-2010
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 128 375 642,70 100 530 902,38
?;Ig;];s:;/(:zht)étglzj i?]%?/im\;vagzoétlaql, cel, ubezpieazpolecznych i 5082 195,60 7 008 912,04
Inne nalenosci 9 355 583,41 2 564 902,68
Zaliczki udzielone na dostawy , w tym: 31611 397,13 5938 747,89
- na zakugrodkow trwatych 220 000,00 -

- na zakup towaréw, materiatéw i ustug 31 391 397,1¢ 5 938 747,89
NALE ZNOSCI KROTKOTERMINOWE NETTO RAZEM 174 424 818,8¢ 116 043 464,99
Odpisy aktualizujce wartg¢ naleznosci 1 360 980,3( 3124 293,73
NALE ZNOSCI KROTKOTERMINOWE BRUTTO RAZEM - 1757857991« 1 119 167 758,72

W celu zabezpieczeniagsprzed ryzykiem zwjzanym ze zmianami kursow walut, Grupa zawiera
walutowe kontrakty terminowe typu forward. Spotkirupy wykorzystuy do ustalenia wartoi
godziwej tych instrumentow finansowych wyceny dostane przez instytucje finansowe, w ktorych
zawierane gte kontrakty. Na dzie30-06-2011 wart@& wyceny forwardow wyniosta 1 026 184,87 zt.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug — 0 pozostatym od drilarisowego okresie sptaty:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2011 31-12-2010

a) do 1 miesica 33 240 915,2: 25731 542,6:
b) powyzej 1 miesica do 3 miesicy 52 203 427,0: 41 333 433,1:
c) powyzej 3 mies¢cy do 6 miesjcy 8 164 808,3¢ 7 302 938,3¢

d) powyzej 6 mies¢cy do 1 roku - -
e) powyej 1 roku - -

f) naleznosci przeterminowane (brutto) 36127 472,4: 29 287 282,0:
NALE ZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG BRUTTO 129 736 623,0( 103 655 196,1:
g) odpisy aktualizujce wartg¢ naleznosci 1 360 980,3( 3124 293,7:
NALE ZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG NETTO 128 375 642,7( 100 530 902,3¢

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug z reguly nig sprocentowane i majzazwyczaj 30-90-dniowy
termin ptatndci.

Na 30 czerwca 2011 r. nateosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 1 360 980,3(zabktaty uznane za
watpliwe i w zwigzku z tym objte odpisem. Odpisy aktualizige wart@é naleznosci zostaty
utworzone zgodnie z najlepsaviedz i doswiadczeniem jednostek Grupy w drodze szczegotowej
analizy ryzyka sptaty natacsci. Koszty i przychody zvazane z utworzeniem i rozgdaniem odpiséw
aktualizupcych rozpoznawane sv rachunku zyskéw i strat w pozostatej dziatdmmperacyjne;.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane — z palgm na nalenosci niesptacone
w okresie:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2011 31-12-2010

a) do 1 miegjca 24 016 662,8¢ 20 339 641,5:
b) powyzej 1 miesica do 3 miesicy 2718 617,3€ 1827 921,2¢
c) powyzej 3 miesgcy do 6 miesjcy 7 958 500,2¢ 4 454 541,2:
d) powyzej 6 mies¢cy do 1 roku 616 704,1¢ 1 385 545,7¢
e) pow.yzej l,roku 816 987,72 1279 632,2¢
NALE ZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG

PRZETERMINOWANE BRUTTO 36 127 472,4% 29 287 282,0:
f) odpisy aktualizujce wartdci przeterminowanych natecsci z

tytutu dostaw i ustug wg okreséw przeterminowaraemaosci 1 360 980,3( 3124 293,7:
NALE ZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG

PRZETERMINOWANE NETTO 34 766 492,1: 26 162 988,3(

Ryzyko kredytowe Grupy jest przede wszystkim prggpe do nalaosci handlowych. Kwoty

przedstawione w bilansieg kwotami netto po uwzgthnieniu dokonanych odpiséw aktualizeych

wartas¢ naleznosci watpliwych. Koncentracja ryzyka kredytowego w poszggdaych prezentowanych

okresach bilansowych ksztaltuje siastpujaco:

- na dzié bilansowy 30-06-2011 r. najgksza nalenos¢ od jednego kontrahenta wynosita 31,88%
stanu nalenosci na ten dzié.

- na dzié bilansowy 31-12-2010 r. najgksza nalenos¢ od jednego kontrahenta wynosita 14,91%
stanu nalenosci na ten dzig;
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55. ZApPAsY

WYSZCZEGOLNIENIE

Materiaty

Produkty i pétprodukty w toku
Produkty gotowe

Towary

WARTO SC ZAPASOW BRUTTO
Odpisy aktualizujce zapasy
WARTO SC ZAPASOW NETTO

STAN NA DZIEN

30-06-2011 31-12-2010
7 639 495,40 5 664 235,70
56 694 421,86 29430499,12
13 858 573,18 22 245 992,93
47 893 100,45 42 693 743,12
126 085 590,89 100 034 470,87
531 163,00 817 478,21
125 554 427,89 99 216 722,66

W | potroczu 2011 roku nie dokonywano odpisow akiujacych zapasy a rozwzano odpis w

kwocie 286 585,21 ziotych.

Na 30 czerwca 2011 roku zapas deweloperski w kwo4j8 min zi. byto okjty hipotely stanowica

zabezpieczenie kredytu.

5.6. ODPISY AKTUALIZUJ ACE

WYSZCZEGOLNIENIE

Stan na pocatek okresu

- srodki trwate

- zapasy

- nalenosci z tytutu dostaw i ustug
- kaucje z tytutu umoéw o budaw
a) zwiekszenia (z tytutu)

- srodki trwate

- zapasy

- nalenosci z tytutu dostaw i ustug
- kaucje z tytutu uméw o budaw
b) zmniejszenia (z tytutu)

- srodki trwate

- zapasy

- nalenosci z tytutu dostaw i ustug
- kaucje z tytutu umoéw o budaw
ODPISY AKTUALIZUJ ACE NALE ZNOSCI RAZEM

- srodki trwate

- zapasy

- nalenosci z tytutu dostaw i ustug
- kaucje z tytutu umoéw o budaw

ZA OKRES
01-01-2011 do 30-06-2011 01-01-2010 do 31-12-2010

5416 157,28 4262 216,71
264 056,00 244 582,00
817 748,21 1 496 987,00
3124 293,73 1 447 988,37
1210 059,34 1 072 659,34
123 158,32 2 638 364,23

- 26 615,00

- 370 132,91

123 158,32 2 093 856,63

- 147 759,69

2 173 056,96 1 484 423,66
- 7 141,00

286 585,21 1 049 371,70

1 886 471,75 417 551,27
- 10 359,69

3 366 258,64 5 416 157,28
264 056,00 264 056,00
531 163,00 817 748,21

1 360 980,30 3124 293,73
1210 059,34 1210 059,34
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5.7.  SRODKI PIENI EZNE | ICH EKWIWALENTY

Saldo srodkow piengznych i ich ekwiwalentbw wykazane w skonsolidowanysprawozdaniu
z przeptywow pieniznych sktada iz nas¢pujacych pozyciji:

ZA OKRES
01-01-2011 01-01-2010
do 30-06-2011 do 30-06-2010
44 002 451,45 21 969 358,25

WYSZCZEGOLNIENIE
Srodki pienkzne w banku i kasie

w tym ré&nice kursowe z wyceny bilansowej 17 559,88 -413 711,68
Kredyty w rachunku biggcym -5 405 555,30 -3 823 421,09
RAZEM 38 614 456,03 17 732 225,48

5.8. ROZLICZENIA MI EDZYOKRESOWE

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 30-06-2011 31-12-2010

DLUGOTERMINOWE PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW 865 640 ,52 7 005 167,21
- otrzymane dotacje na zakéq@dkow trwatych 282 555,38 358 145,84
- prawo wieczystegoaytkowania 583 039,74 602 966,53

- otrzymane nieodptatnigodki trwate 45,40 335,32

- zaliczki otrzymane na dziatalfiodevelopersk - 6 043 719,52
KROTKOTERMINOWE PRZYCHODY PRZYSZtYCH OKRESOW 25054 350,71 5 060 037,62
- otrzymane dotacje na zakén@dkow trwatych 156 803,47 162 504,57
- prawo wieczystegoaytkowania 47 510,88 55 168,67
- zaliczki otrzymane na dziatalfiodevelopersk 24 849 456,5: 4 841 784,54
- otrzymane nieodptatnigodki trwate 579,84 579,84
5.9. KREDYTY | POZYCZKI ORAZ INNE ZOBOWI AZANIA FINANSOWE
STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 2011-06-30 2010-12-31

DLUGOTERMINOWE
- zobowizania z tytutu kredytéw
- zobowajzania z tytutu leasingu finansowego

KROTKOTERMINOWE
- zobowjzania z tytutu kredytow w rachunku bigym
- zobowizania z tytutu kredytéw
- zobowhzania z tytutu pgyczek
- zobowhzania z tytutu leasingu finansowego
- zobowizania z tytutu zakupu udziatéw
RAZEM
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51 685 087,98

32 447 904,16

47 543 563,60

28 174 163,72

4 324,38 4273 740,44
15 381 128,68 7422 000,03
5405 555,30 -
4 658 442,09 1680 517,97
- (»@00,00
2 318,69 2 050 524,46
3 000 887 3 450 957,60

67 066 216,66

39 869 904,19
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Jednostki Grupy majpodpisag umowe kredytows w EURO. Na 30.06.2011r. niesptacona kwota tego
kredytu wyniosta 4 500 000,00 EURO.

5.10. REZERWY | ROZLICZENIA MI EDZYOKRESOWE BIERNE

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN

30-06-2011 31-12-2010

REZERWY DELUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE -

NA POCZATEK OKRESU 583 028,67 202 891,2¢
- odprawy emerytalne 559 822,51 191 866,1¢
- odprawy rentowe 23 206,16 11 025,08
a) zwiekszenia (z tytutu) 10 102,00 409 161,5¢
- odprawy emerytalne 9 246,00 396 709,5C
- odprawy rentowe 856,00 12 452,08
b) wykorzystanie (z tytutu) - 10 536,00
- odprawy emerytalne - 10 536,00
- odprawy rentowe - -
) rozwigzanie (z tytutu) 17 087,03 18 488,17
- odprawy emerytalne 16 8152 18 217,17
- odprawy rentowe 271,83 271,00
REZERWY DLUGOTERMINOWE EMERYTALNO-RENTOWE -
NA KONIEC OKRESU 576 043,64 583 028,67
- odprawy emerytalne 552 253,31 559 822,51
- odprawy rentowe 23 790,33 23 206,16

WYSZCZEGOLNIENIE STAN NA DZIEN

30-06-2011 31-12-2010
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA POCZATEK OKRESU 64 192,10 3 950,08
- odprawy emerytalne 58 438,89 -
- odprawy rentowe 5753,21 3 950,08
a) zwiekszenia (z tytutu) 22 278,03 71 915,44
- odprawy emerytalne 21 727,20 68 974,89
- odprawy rentowe 550,83 2 940,55
b) wykorzystanie (z tytutu) 5 544,00 11 185,15
- odprawy emerytalne 5 544,00 10 536,00
- odprawy rentowe - 649,15
C) rozwigzanie (z tytutu) 17 087,03 488,27
- odprawy emerytalne 16 815,20
- odprawy rentowe 271,83 488,27
REZERWY KROTKOTERMINOWE EMERYTALNO-
RENTOWE NA KONIEC OKRESU 63 839,10 64 192,10
- odprawy emerytalne 57 806,89 58 438,89
- odprawy rentowe 6 032,21 5 753,21
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WYSZCZEGOLNIENIE

POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA
POCZATEK OKRESU

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcoéw

- rezerwa na zobowiania

- koszty pozostate
a) zwiekszenia (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcow

- rezerwa na zobowiania

- koszty pozostate
b) wykorzystanie (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcoéw

- rezerwa na zobowzania

- koszty pozostate
) rozwigzanie (z tytutu)

- $wiadczenia pracownicze
POZOSTALE KROTKOTERMINOWE REZERWY NA
KONIEC OKRESU

- $wiadczenia pracownicze

- naprawy gwarancyjne

- rezerwa na podwykonawcoéw

- rezerwa na zobowiania

- koszty pozostate

5.11. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU DOSTAW | USEUG ORAZ POZOSTALE ZOBOWI

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug opazostate zobowrania:

WYSZCZEGOLNIENIE

- Z tytutu dostaw i ustug

- Z tytutu podatkow, cetl, ubezpiedze
- z tytutu wynagrodze

- zaliczki otrzymane na dostawy

- inne

- fundusze specjalne

RAZEM

STAN NA DZIEN

30-06-2011

31-12-2010

21233 792,51

17 496 088,5:

6 772 435,6¢ 4 332 782,42
8 186 635,4¢ 7 923 983,8¢
4 219 924,6¢€ 4 088 791,5¢
1 950 496,7( 1 060 530,6¢
104 30,00 90 000,00
23 202 465,3¢ 60 868 449,3¢
2 858 000,72 7 481 094,29
1824 107,17 2 760 274,5:
18 274 506,69 48 743 033,88
79 850,80 1 539 746,7(
166 000,00 344 300,00
21 550 594,1: 57 130 745,4(
5 610 006,41 5041 441,0¢
1 431 355,5¢ 2 497 622,9:
13 699 185,45 48 611 900,77
675 746,6¢ 649 780,6€
134 300,00 330 000,00
22 885 663, 7¢ 21 233 792,5:
4 020 429,97 6 772 435,6¢
8 579 387,0¢ 8 186 635,4¢
8 795 245,9( 4 219 924,6¢
1 354 600,81 1 950 496,7(
136 000,0C 104 300,0C
AZANIA
STAN NA DZIEN
31-06-2011 31-12-2010
125 900 995,04 75 124 355,96
8 390 574,47 3908 207,21
1553 601,58 1 341 469,33
35 502 328,28 21 787 923,10
1217 828,39 255 415,71
947 716,48 713 017,54

173 513 044,24

103 130 388,85
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug — o pozostatym ochdniansowego okresie sptaty:

STAN NA DZIEN

WYSZCZEGOLNIENIE 31-06-2011 31-12-2010

a) do 1 miegjca 61 838 918,56 38 330 846,25
b) powyzej 1 miesica do 3 miesicy 28 059 692,75 26 197 908,30
¢) powyzej 3 miesgcy do 6 miesjcy 620 304,06 3993 122,78
d) powyzej 6 mies¢cy do 1 roku 2 706 000,00 -
e) powyej 1 roku - -
f) zobowpgzania przeterminowane 32676 079,67 6 602 478,63
ZOBOWI AZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG 125 900 995,04 75 124 355,96

Zobowizania z tytutu dostaw i ustug przeterminowane:

STAN NA DZIEN

31-06-2011 31-12-2010

a) do 1 miegjca 29 624 068,1¢ 4180 249,21
b) powyzej 1 miesica do 3 miesicy 1 455 581,8i 664 008,92z
¢) powyzej 3 miesgcy do 6 miesjcy 152 777,85 1474 989,41
d) powyzej 6 mies¢cy do 1 roku 518 675,2¢€ 14 982,04
e) powyej 1 roku 924 976,55 268 249,0¢
ZOBOWI AZANIA Z TYTULU DOSTAW | USLUG

PRZETERMINOWANE 32 676 079,67 6 602 478,65

Diugoterminowe zobowgrania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobmawiia na koniec
30 czerwca 2011 roku i koniec 2010 roku nie wysja.

5.12. ODROCZONY PODATEK DOCHODOWY

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dabbvwego tworzy siw oparciu o stawk19% dla
dodatnich i ujemnych edic przegciowych dotyczacych sktadnikow aktywow i zobowzan.
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Zmiana stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonpgdatku dochodowego wg tytutow przedstawia

Sie hastpujaco:

WYSZCZEGOLNIENIE

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Swiadczenia pracownicze

Rezerwa na koszty podwykonawcow

Inne koszty

Odprawy emerytalne, rentowe

Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-")
Rezerwa na straty

Naleznosci dyskonto

Odpis na zapasy

Produkcja niezakirzona podatkowo
Ujemne niezrealizowane mice kursowe
Korekty zapasow w tym nieskonsolidowane
Odpis na maijtku trwatym

Wartaos¢ netto zlikwidowanegérodka trwatego
Nieoptacone odsetki

Zobowigzania z tytutu leasingu

Wycena kredytéw i poyczek

RAZEM AKTYWA

Kontrakty (zwkkszenie przychodéw "+"
Leasing (warté&¢ nettosrodkow trwatych >
zobowgzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowjzan

Kary naliczone

Odsetki nieotrzymane

Dodatnie niezrealizowanemdice kursowe
Zapas developerski

Korekta na zapasach

Aport

Aktualizacja wycenysT

Finansowanie zewitrzne

Forward

Wycena kredytéw i po/czek

RAZEM REZERWY

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy

odroczony - wptyw na wynik finansowy

Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy
odroczony - rozliczenie obgcia kontroli nad spotka

zalezna

STAN NA (rozwiazanie / STAN NA
DZIEN utworzenie) DZIEN
31-12-2010 30-06-2011
1 555 461,00 74 623,00 1 630 084,00
1431 463,00 - 515880,00 915 583,00
804 692,00 874 736,00 1679 428,00
19 817,00 6 023,00 25 840,00
122 971,00 - 1 394,00 121 577,00
2 500 491,00 1 600 446,00 4 100 937,00
487 639,00 54 951,00 542 590,00
290 527,00 100 506,00 391 033,00
155 372,00 - 54 451,00 100 921,00
3073 052,00 3852 719,00 6 925 771,00
130 862,00 - 59 219,00 71 643,00
237 792,00 267 325,00 505 117,00
50 171,00 - 50 171,00
64 680,00 - 944,00 63 736,00
15 914,00 - 13 817,00 2 097,00
33 631,00 132 615,00 166 246,00
- 18 368,00 18 368,00
10 974 535,00 6 336 607,00 17 311 142,00
3416 879,00 4 900 819,00 8 317 698,00
218 329,00 - 12 137,00 206 192,00
558 367,00 228 757,00 787 124,00
30 087,00 75 324,00 105 411,00
4 003,00 36 792,00 40 795,00
67 679,00 72 496,00 140 175,00
15 411,00 122 986,00 138 397,00
35 904,00 - 35 904,00
983 642,00 - 49 256,00 934 386,00
470 438,00 144 348,00 614 786,00
38 051,00 - 15 370,00 22 681,00
205 634,00 - 10 659,00 194 975,00
- 1 703,00 1 703,00
6 044 424,00 5 495 803,00 11 540 227,00
- 840 804,00 -
1 650 886,00 - 1 650 886,00
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Zmiana stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonpgdatku dochodowego wg tytutow w roku 2010
przedstawia ginastpujaco:

< STAN NA (rozwiazanie / STAN INA

WYSZCZEGOLNIENIE DZIEN utworzenie) DZIEN
31-12-2009 31-12-2010

Rezerwy na naprawy gwarancyjne 1 505 557,00 49 904,00 1 555 461,00
Rezerwy na urlopy zalegte 213 107,00 131 190,00 344 297,00
Nie wyptacone wynagrodzenia plus inivéiadczenia 86 440,00 69 527,00 155 967,00
Rezerwa na koszty podwykonawcow 776 870,00 27 822,00 804 692,00
Inne koszty 17 100,00 2 717,00 19 817,00
Odprawy emerytalne, rentowe 39 300,00 83 671,00 122 971,00
Kontrakty (zmniejszenie przychodow "-") 3398 317,00 - 897 826,00 2500 491,00
Kontrakty - rezerwa na straty - 487 639,00 487 639,00
Naleznosci dyskonto 217 470,00 73 057,00 290 527,00
Premia i nagrody 610 122,00 321 077,00 931 199,00
odpis na zapasy 292 163,00 - 136 791,00 155 372,00
Produkcja niezakiczona podatkowo 1 480 220,00 1592 832,00 3073 052,00
Ujemne niezrealizowane mice kursowe 200 694,00 - 69 832,00 130 862,00
Korekty zapaséw w tym nieskonsolidowane 304 894,00 - 67 102,00 237 792,00
Odpis na maitku trwatym 46 471,00 3 700,00 50 171,00
Wartaos¢ netto zlikwidowanegérodka trwatego 66 570,00 - 1 890,00 64 680,00
Nieoptacone odsetki - 15 914,00 15 914,00
zobowgzania z tytutu leasingu - 33 631,00 33 631,00
Przegcie kontroli - - 132 033,00 -
RAZEM AKTYWA 9 255 295,00 1587 207,00 10 974 535,00
Kontrakty (zwkkszenie przychodéw "+" 1549 794,00 1867 085,00 3 416 879,00
Leasmg (wz?\rtéc nett0srodl_<ow trwatych > 125 320,00 93 009,00 218 329,00
zobowgzanie z tytutu leasingu)
Dyskonto zobowjzan 502 991,00 55 376,00 558 367,00
Pozostate 4 019,00 26 068,00 30 087,00
Odsetki nieotrzymane 24 984,00 - 20 981,00 4 003,00
Dodatnie niezrealizowanemdice kursowe 26 439,00 41 240,00 67 679,00
Zapas deweloperski 1841503,00 - 1790 188,00 51 315,00
Aport 1036299,00 - 52 657,00 983 642,00
Aktualizacja wycenysT - 470 438,00 470 438,00
Finansowanie zewitrzne - 38 051,00 38 051,00
Forward - 205 634,00 205 634,00
Przegcie kontroli - - 467 453,00 -
RAZEM REZERWY 5111 349,00 465 622,00 6 044 424,00
Netto Rezerwa/Aktywa na po_datek dochodowy ) 1121 585,00 )
odroczony - wptyw na wynik finansowy
Netto Rezerwa/Aktywa na podatek dochodowy
odroczony - rozliczenie obgcia kontroli nad spotka
zalezng - 1 650 886,00 1 650 886,00
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5.13. DLUGOTERMINOWE KONTRAKTY BUDOWLANE

UJAWNIENIA DOTYCZ ACE KONTRAKTOW
DLUGOTERMINOWYCH

30-06-2011

31-12-2010

Planowane przychody z liigcych projektow
Planowane koszty z higcych projektéw

1357 861 093,27
1287 828 974,18

1111914 251,33
1 060 603 122,42

Planowana mata na biezacych projektach

Skumulowane przychody rozpoznane w rachunku zysisivat
Skumulowane koszty rozpoznane w rachunku zyskdvaf s

70 032 119,09

666 405 324,76
632 977 197,64

5131112891

416 967 391,97
392 955 365,85

Skumulowana marza rozpoznana w rachunku zyskow i strat

38428 127,12

24 012 026,12

Mar za pozostagca do rozpoznania w nasfpnych okresach
Procent maty pozostajcej do rozpoznania w ngginych okresach

36 603 991,97
52,27%

27 299 102,79
53,20%

Skumulowana wartg faktur castkowych dotycacych biezacych
projektow

644 211 845,26

412 144 295,06

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budow
Kwoty nalezne odbiorcom z tytutu umow o budovg
- w tym dotyczce planowanej straty

43 777 359,22
23171 643,91
1587 764,19

17 983 575,27
15727 000,50
2566 522,14

5.14. KAUCJE Z TYTULU UMOW BUDOWLANYCH

WYSZCZEGOLNIENIE

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu po uptyw2endiesecy

Zatrzymane przez odbiorcéw - do zwrotu wgti 12 miesjcy
Ogétem kaucje z tytutu umoéw budowlanych zatrzymangrzez
odbiorcow netto

Odpis aktualizacyjny nak@osci

Ogétem kaucje z tytutu umoéw budowlanych zatrzymangrzez
odbiorcow po odpisie aktualizacyjnym brutto

Zatrzymane dostawcom - do zwrotu po uptywie 12 m@s
Zatrzymane dostawcom - do zwrotu vggui 12 miesicy

Ogétem kaucje z tytutu umoéw budowlanych zatrzymane
dostawcom

46

STAN NA DZIEN

30-06-2011

31-12-2010

8 113 878,36
14 786 972,94

6 437 125,22
15 445 761,25

22900 851,30

21 882 886,47

1210 059,34

1210 059,34

24 110 910,64

23 092 945,81

14 789 786,00
24 588 008,43

13 619 940,97
22 123 499,01

39377 794,43

35 743 439,98
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STAN DYSKONTA

Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budewatrzymanych
przez odbiorcéw

Dyskonto kaucji z tytutu umoéw o budewatrzymanych
dostawcom

Wptyw dyskonta z tytutu kaucji gwarancyjnych natranek zyskow i strat:

WYSZCZEGOLNIENIE

Pomniejszenie przychoddéw ze sprzada
Pomniejszenie kosztéw sprzedanych ustug
Ogétem korekta marzy brutto

Korekta przychodoéw finansowych

Korekta kosztéw finansowych

Podatek odroczony rozpoznany od pasaych korekt -
zobowgzania z tytutu kauciji

Podatek odroczony rozpoznany od pasaych korekt -
naleznosci z tytutu kauciji

Wplyw netto na rachunek zyskéw i strat

30-06-2011 31-12-2010
2 058 070,17 1529 093,91
4 142 754,95 2938 777,55

ZA OKRES
01-01-2011 01-01-2010

do 30-06-2011 do 30-06-2010
-772 286,28 -668 546,26
1 428881, 806 619,84
653 495,58 138 073,58
243 310,02 337 786,02
221 963,36 978 173,00
-228 757,00 -24 544,00
100 506,00 60 736,00
546 591,24 -466 121,40

Na 30 czerwca 2011 roku napksza zatrzymana kaucja przez jednego odbievgnosita 33,42%
wszystkich nalenosci z tytutu kaucji. Na 31 grudnia 2010r. nagkéza zatrzymana kaucja od jednego
kontrahenta wynosita 33,39% wszystkich zatrzymargmrez odbiorcéw kauciji.

47



Grupa UNIBEP
Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe m&éstcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku (kwotyalvetach wyraone w ztotych, o ile nie podano
inaczej)

5.15. INFORMACJE DOTYCZ ACE SEGMENTOW OPERACYJNYCH

SPRAWOZDAWCZO $C WEDLUG SEGMENTOW NA DZIE N 30-06-2011

Wyszczegdlnieni

Przychody ze sprzeda
sprzeda zewrgtrzna
sprzeda na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzeday
Zysk brutto ze sprzeday
% zysku brutto ze sprzega
Koszty sprzeday
Koszty zaradu
Wynik na pozostatej dziataldoi
operacyjnej
Zysk z dziatalncéci operacyjnej
Przychody finansowe

w tym przychody odsetkowe
Koszty finansowe

w tym koszty odsetkowe
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Zysk netto

Dziatalnos¢ Dziafalnosé Dziatalnosé Dziatalnos¢ - lekkie Korekty na rzecz Razem kwoty_
budowlana budowlana deweloperska konstrukcje innych segmentéw dotyczace calej
kubaturowa drogowa p ] Y 9 jednostki

310 950 031,8¢
290 881 658,3¢

20 068 373,4¢
292 899 675,3¢

19 004 782,31
19 004 782,31

20 883 636,31

19 721 350,7¢
19 721 350,7¢

16 399 388,24

38 900 548,6¢
38 558 984,7¢

341 563,96
37 096 066,9¢

20 409 937,4C

20 409 937,4C
19 760 307 4

368 166 776,22
368 166 776,22

347 518 459,4¢

18 050 356,44

- 1878854,0C

3321 962,55

1804 481,72

649 629,95

20 648 316,71

5,80%

-9,89%

16,84%
X

4,64%

3,18%

5,61%
1456 431,21
11 290 582,72

768 381,10

X

8 669 683,94

432 490,54

242 106,79

11 051,65

214 181,83

X
28 877,26

26 609,13

5825,65

18 723,13

1922 629,8¢

478 245,10
2294 885,42

501 620,88

X

8 297 428,41

X

204 329,78

X

6 223 098,65
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Wyszczeadlnienie le(jacﬂgo:; Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnos¢ - lekkie d%?yzfmczvgt})é'
y 9 kubaturowa budowlana drogowa deweloperska konstrukcje e dzr?ostki )
Aktywa 173 893 017,66 59 412 370,70 130 329 200,31 69 404 457,05 433 039 045,7:

Pozostate aktywa nieprzypisane
Razem aktywa

Kapitat wkasny

Zobowigzania

Pozostate zobowzania nieprzypisane
Razem pasywa

75 782 235,39

173 893 017,66

59 412 370,70

130 329 200,31

69 404 457,05

508 821 281,1:

194 377 322,44

31051 103,70

61581 619,48

33602 555,11

142 945 025,1¢
320 612 600,7:
45 263 655,2¢

194 377 322,44

31051 108,70

61581 619,48

33602 555,11

508 821 281,1:

Amortyzacja

601 633,71

1640 877,97

20 662,20

1101 249,35

3364 423,2¢
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Wyszczegdlnienie

Przychody ze sprzeda

sprzeda zewrgtrzna

sprzeda na rzecz innych segmentéw
Koszt sprzeday

Zysk brutto ze sprzeday

% zysku brutto ze sprzega
Koszty sprzeday

Koszty zarzdu

Wynik na ppzosta}ej dzialaldoi
operacyjnej

Zysk z dziatalncéci operacyjnej
Wynik na dziatalnéci finansowej
Zysk przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk netto

Aktywa

Pozostate aktywa nieprzypisane
Razem aktywa

Kapitat wtasny

Zobowigzania

Pozostate zobowkania nieprzypisane
Razem pasywa

SPRAWOZDAWCZO SC WEDLUG SEGMENTOW NA DZIE N 30-06-2010

Dziatalnosé
budowlana Dziatalnosé¢ Dziatalno$é¢ Dziatalnosé - lekkie Korekty na rzecz
kubaturowa budowlana drogowa deweloperska konstrukcje innych segmentow Razem
226 883 368,0( 22391 713,44 28 044 510,2¢ 8932 384,8¢ 81 170,00 286 170 806,5¢
226 859 368,0( 22391 713,44 28 044 510,2: 8 875 214,8¢ 286 170 806,5¢
24 000,00 - - 57 170,00 81 170,00
207 025 971,3¢ 21 A5 759,82 23280 882,0¢ 12 258 838,3¢ 57 170,00 264 254 281,6¢
19 857 396,6: 645 953,62 4763 628,15 3 326 453,4¢ 24 000,00 21 916 524,91
8,75% 2,88% 16,99% -37,24% 29,57% 7,66%
X 1551 932,1¢
9198 549,14
333 326,61

11 499 370,2C

563 891,10

10 935 479,1C

2337 624,11

8 597 854,9¢

123 895 544,5¢

54 048 324,94

113 382 729,8¢

48 421 521,76

339 748 121,1¢
45974 746,6(C

123 895 544,5¢

54 048 324,94

1133827298

48 421 521,7¢

385 722 867,7¢

133 616 040,0(

36 695 523,9¢

43 774 671,9¢

12 759 247,2C

125 612 354,5¢
226 845 483,11
33 265 030,1C

133 616 040,0C

36 695 523,9¢

43 774 671,9¢

12 759 247,2C

385 722 867,7¢

Amortyzacja

278 916,17

1476 510,53

30 585,50

931 954,48

2717 966,68
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Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe m&éstcy od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku (kwotyalvetach wyrzone w ztotych, o ile nie podano
inaczej)

Rodzaje produktéw i ustug wchagtzch w sktad segmentow zostaty opisane w pkt. 2.6.

Koszt uzyskania informacji o przychodach od kliemtdewretrznych dla poszczegdlnych produktéw i ustug wchegieh w skiad
segmentéw wize st z nadmiernym kosztem ich pozyskania.

I NFORMACJE O OBSZARACH GEOGRAFICZNYCH

Przychody od klientéw zewrtrznych Aktywa trwate *
okres zakaiczony okres zakaiczony stan na dzie stan na dzieh
30-06-2011 30-06-2010 30-06-2011 31-12-2010
KRAJ 263 490 623,96 275 459 982,92 45 335 919,70 45 066 540,02
EKSPORT 104 676 152,26 10 710 823,63 25 624 036,53 25774 910,97
Razem 368 166 776,22 286 170 806,55 70 959 956,23 70 841 450,99

* aktywa trwate — tj. rzeczowe aktywa trwate , veget niematerialnesrodki trwate w budowie, prawo wieczysteggtikowania gruntow

W okresie od 01 stycznia 2011 do 30 czerwca 20kl @ segmencie budowlanym - kubaturowym przychodyskane od trzech
klientow indywidualnych przekroczyty 10 %dznych przychoddéw. 4czna warté¢ uzyskanych przychodow z tytutu transakcji z tymi
klientami wyniosta 154 742 682,85zt:

w tym:

- odbiorcal —43198 977,44 z

- odbiorca Il — 38 547 998,49 zt

- odbiorca lll — 72 995 706,92 zt

Natomiast w poréwnywalnym okresie w segmencie budoym - kubaturowym przychody przekracgag 10% acznych przychodow
uzyskano od dwaoch klientow i ich wagtowyniosta 92 749 938,56 zi.:

w tym:

- odbiorcal —57453912,31 z

- odbiorca Il — 35 296 026,25 zt
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5.16. ZYSK (STRATA) NA JEDNA AKCJE

llos¢ akcji zwyktych w okresie 01.01.2011-30.06.2011

33 927 184,00

Srednia waona ilai¢ akcji zwyktych w okresie 01.01.2011-30.06.2011. 923 184,00
Ilos¢ akcji do obgcia w programie motywacyjnym 509 790,00
Cena za akcje w programie motywacyjnym 6,07
Potencjalny wptywsrodkéw z obgcia akcji w programie motywacyjnym 3094 425,30
Srednia notowana cena akcji UNIBEP S.A. w okresi@022010 do 30.06.2011. 8,07
Potencjalna ilé¢ akcji za kwo¢ wptywdw z programu motywacyjnego 383 447,99
llos¢ akcji zwyktych rozwadniajcych 126 342,01

llos¢ akcji ogotem

34 053 526,01

llos¢ akcji zwyktych w okresie 01.01.2010-30.06.2010

33 927 184,0(

Srednia waona ilai¢ akcji zwyktych w okresie 01.01.2010-30.06.2010

33 927 184,0(

llos¢ akcji do obgcia w programie motywacyjnym 209 790,0C
Cena za akcje w programie motywacyjnym 5,60
Potencjalny wptywsrodkéw z obgcia akcji w programie motywacyjnym 1174 824,0C
Srednia notowana cena akcji UNIBEP S.A. w okresi@®042010 do 30-06-2010 7,13
Potencjalna ilé¢ akcji za kwo¢ wplywow z programu motywacyjnego 164 771,95
llos¢ akcji zwyktych rozwadniajcych 45 018,05

llos¢ akcji ogotem

33972 202,0¢

5.17. POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

W dniu 22 grudnia 2010 r. UNIBEP S.A. zakupita 190udziatow w GALERII KUTNO Sp. z o.0.
Umowa nabycia udziatow przewiduje ratalne wptlaty paczet ceny, ktora zostata odlmma na
maksymalg kwote 3 500 000,00 ztotych. Do dnia 30 czerwca 2011r.IRE¥Y S.A. w zwizku z

nabyciem udzialtbw dokonata wptaty w wysék&io500 000,00 ziotych.

Platéd zrealizowana w

formie piengznej. Na dzié 30.06.2011 dokonano prowizorycznego rozliczenigqaenia.

Jednostka przejmujaca UNIBEP S.A.
Jednostka przejmowana GALERIA KUTNO
Dzien przejecia kontroli 22.12.2010.
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Lp.

Zidentyfikowane nabyte
aktywa, zobownzania i
zobowigzania warunkowe

Warto §¢ bilansowa na dzié
przejecia

Warto$¢ godziwa na dzigé
przejecia

Sposo6b
okreslenia
wartosci
godziwej

AKTYWA

Rzeczowe aktywa trwate

12 960,00

12 960,00

ocena wtasna

Pozostate aktywa trwate

Zapasy

Naleznaosci

220 306,

220 33®

wartas¢ biezaca

Srodki pienizne i ich
ekwiwalenty

307,18

307,18

kwoty nominalne

Pozostale aktywa

AKTYWA RAZEM

233 663,

233 663,]

ZOBOWI AZANIA

Zobowigzania, rezerwy i
rozliczenia m¢gdzyokresowe

Z8K3,00

239 9@®

wartas¢ biezaca

Przychody przysztych okresd

<

Zobowigzania warunkowe

ZOBOWI AZANIA RAZEM

239 908,

239 9@®

Nabyty udziat w kapitale
wlasnym %

100%

CENA NABYCIA

3 500 000,00

Niekontrolugce udziaty w
wartasci proporcjonalnego
udziatu w maliwych do
zidentyfikowania aktywéw i
zobowihzan

Rezerwa z tytutu podatku
odroczonego

Warto$é firmy

3 506 239,82

Zysk z tytutu okazyjnego
nabycia

W skonsolidowanym sprawozdaniu z dochodéw catkgshitnie ugto zadnych przychoddw przggj
Spotki. Za okres od obgia kontroli przez UNIBEP S.A. do 30 czerwca 20Xaleria Kutno Sp. z 0.0.
odnotowata strgtw wysokdaci 9 529, 22 ziotych.

W dniu 22 czerwca 2011 roku UNIBEP S.A. ¢hj100% udziatébw w powstatej spodtce G 81 Sp. z 0.0.

Kapitat nowoutworzonej spoétki wynosi 19 000 00046&tych i zostat pokryty aportem prawa
wieczystego #iytkowania gruntéw 18 900 000,00 i gotaywk00 000,00 ztotych.
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W okresie od dnia zakenia do 30 czerwca 2011r. G 81 Sp. z 0.0. niggosia zadnych przychodow i

nie poniostazadnych kosztéw.

5.18. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWI AZANYMI

Jednostki powgzane:

WYSZCZEGOLNIENIE

Transakcje midzy jednostkami
powigzanymi
WYSZCZEGOLNIENIE

Transakcje midzy jednostkami
powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE
Transakcje midzy jednostkami

powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE
Transakcje midzy jednostkami
powigzanymi
WYSZCZEGOLNIENIE

Transakcje midzy jednostkami
powigzanymi

WYSZCZEGOLNIENIE

Transakcje midzy jednostkami
powigzanymi

Naleznosci Zobowigzania
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
8 438 773,5: 3 328 186,5¢ 8 338 482,5¢ 3 282 257,02

Aktywa finansowe w jednostkach

podporzadkowanych
30-06-2011 31-12-2010
40 490 741,4 14 350 041,41

Aktywa finansowe dostpne do

Pozyczki udzielone sprzedazy
30-06-2011 31-12-2010 30-06-2011 31-12-2010
9 608 655,5¢ 14 724 656,8¢ 5 214 239,0¢ 5 365 451,65

Kredyty, pozyczki i inne
zobowigzania finansowe

30-06-2011 31-12-2010

14 716 494,2¢ 19 893 664,9(

Sprzeda produktéw, materiatow
i towaréw

Zakup produktéw, materiatow
i towaréw

30-06-2011 30-06-2010

30-06-2011 30-06-2010

25835 702,7( 6 450 415,71

24 199 049,5¢ 6 440 787,3¢

Przychody finansowe

Koszty finansowe

30-06-2011 30-06-2010

30-06-2011 30-06-2010

663 687,65 448 430,11

74 128,87 404 093,84
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Osoby powjzane - czionkowie Zagu i Rady Nadzorczej Spétki Dominggej, ich matonkowie,
rodzeistwo, wsgpni, zsgpni lub inne bliskie im osoby:

ZA OKRES
) 01-01-2011 01-01-2010
WYSZCZEGOLNIENIE do 30-06-2011 do 30-06-2010
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze 2 962243,72 2 342 275,61
- Zarzd 2782143,72 2162 275,67
- Rada Nadzorcza 180100,00 180 000,0C

Ponadto w okresie od 01 stycznia do 30 czerwca 2@kbnano zakupow od osoby spokrewnionej z
cztonkiem Rady Nadzorczej nackm kwotg: 32,5 tys. zt. , wyptacono wynagrodzenie ze st&sun
pracy osobie spokrewnionej z cztonkiem Zalz w wysokdci 44,8 tys. zt. oraz uzyskano przychdod od
cztonka Rady Nadzorczej w kwocie 0,4 tys. zi., akvesie porownywalnym: zakupy - 32,5tys zi.,
wynagrodzenie — 37,8 tys. zt., sprzeda224,3 tys. zi.

5.19. ZOBOWIAZANIA | NALE ZNOSCI WARUNKOWE

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwarancji iqgeaex na rzecz pozostatych jednostek to
przede wszystkim gwarancje wystawione przez bardd aaktady ubezpiecaena rzecz kontrahentow
Spotek GRUPY UNIBEP na zabezpieczenie ich roszeziytutu realizacji kontraktow budowlanych.
W przypadku skorzystania zleceniodawcéw z wystawgbn na ich rzecz gwarancji, bankom
i zakltadom ubezpiecheprzystuguje roszczenie zwrotne z tego tytutu wolSmdiek. Gwarancje
udzielane zleceniodawcom GRUPY UNIBEP stanpwalternatywny sposob zabezpieczenia,
w odniesieniu do zatrzymywanych kaucji gwarancyfmnyc

STAN NA DZIEN

30-06-2011 31-12-2010

NALE ZNOSCI WARUNKOWE 47 819 072,0( 51 295 846,8¢
- otrzymane gwarancje i pmzenia 40 939 157,82 42 961 920,67
- otrzymane weksle jako zabezpieczenii 6 879 914,18 8 333 926,18
ZOBOWI AZANIA WARUNKOWE 110 495 990,56 135 496 850,47
- sprawy sporne 3936 177,69 7 025 461,66
- udzielone gwarancje i pgrzenia 99 665 893,56 108 975 069,54
- wystawione weksle jako zabezpieczen 2 246 932,00 19 496 319,27
- pozostate zobowkania warunkowe 4 646 987,31 -

Sprawy sporne

W stosunku do prezentowanej w sprawozdaniu finagsowa 2010 rok informacji o sprawach
spornych (' nota 8.28.) naptty nastpujace zmiany:
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- Miedzynarodowy Arbitra w Moskwie w dniu 06.06.2011 wydat postanowieniedaaleniu pozwu
ZAO ,, Projektno-Stroitielnaja Kompania” przeciwkoNIBEP S.A. i uznat powodztwo UNIBEP S.A.
na kwot 2,3 min rubli;

- dokonano kacowego rozliczenia z firgmm MARVIPOL S.A., w wyniku ktérego doszio m.in. do
skorygowania noty obgieniowej do kwoty 0,2 min ztotych.

Dokonane przez Spdikszacunki ryzyka dotygzego spraw spornych i stosowne odpisy oraz rezerwy
zostaty uwzgjdnione w ksjgach rachunkowych.

5.20. ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

Zdarzenia po dniu bilansowym zostaty omowione waSzdaniu Zargdu z Dziatalnéci Grupy.

5.21. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

STAN NA DZIEN
30-06-2011 31-12-2010

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 298 307
Pracownicy fizyczni 386 411
RAZEM 684 718

Grupa sporzdzita sprawozdania finansowe za 2010 rok zgodnii gdzynarodowymi Standardami
Rachunkowséci. Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez Walgromadzenie Akcjonariuszy w
dniu 27 kwietnia 2011r.. Sprawozdanie finansowetatosztazone do opublikowania w Monitorze
Polskim B.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato autorynewazez Zard UNIBEP S.A.

Datg publikacji niniejszego sprawozdania jest 25-082601

Bielsk Podlaski 25-08-2011
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