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ZASADY SPORZADZENIA SRODROCZNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ LC CORP

Grupa Kapitatowa LC Corp, w ktérej podmiotem dominujacym jest spotka LC Corp S.A., zobowigzana jest
sporzadzaé skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodnie z MSSF przyjetymi przez Unie Europejska.
Srodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy LC Corp za okres sprawozdawczy od
01.01.2011 do 30.06.2011 roku zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym przez UE, majacymi zastosowanie do
$rodrocznej sprawozdawczosci finansowe;.

Informacje 0 zasadach zastosowanych przy sporzadzeniu $rddrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy zostaty réwniez przedstawione w nocie 3 do zatgczonego $rédrocznego
skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Zmiany stosowanych przez Grupe Kapitalowg LC Corp zasad rachunkowo$ci i ich wptyw na polityke
rachunkowosci Grupy oraz na sposob prezentacji danych zostaty przedstawione w nocie 4 do zataczonego
pdtrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

. PODSTAWOWE INFORMACJE O GRUPIE
Grupa Kapitatowa LC Corp (,Grupa”) sktada sie z LC Corp S.A. i jej spotek zaleznych.

LC Corp S.A. (dalej réwniez jako ,LC Corp” lub ,Emitent”) zostata utworzona aktem notarialnym dnia 3 marca
2006 roku i wpisana w dniu 15 marca 2006 r. do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000253077. Siedziba Spotki dominujacej miesci sie w
Polsce we Wroctawiu, ul. Powstancow Slqskich 2-4.

Spotce dominujacej nadano numer statystyczny REGON 020246398 oraz NIP 899-25-62-750
Kapitat zaktadowy LC Corp wynosi 447.558.311 PLN (w petni optacony)

Czas trwania Spotki dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej jest nieoznaczony.
Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki dominujace;j jest:

e PKD 64.20.Z Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci spdlek zaleznych jest prowadzenie inwestycji budowlanych na
nalezacych do tych spétek gruntach w celu ich pozniejszego wynajmu lub  sprzedazy nieruchomosci
mieszkaniowych i komercyjnych.

Podmiotem dominujacym spdtki LC Corp S.A. oraz catej Grupy jest LC Corp B.V., ktdra jest kontrolowana przez
Pana Leszka Czarneckiego.

W sktad Grupy Kapitatowej LC Corp na dzien 30.06.2011 roku wchodzg LC Corp S.A. oraz nastepujace spotki
zalezne od LC Corp S.A.:
e  Arkady Wroctawskie S.A. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcéw §l. 24,
Katowice Ceglana Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancéw §l. 24,
Vratislavia Residence Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow 8. 24,
LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarncow SI. 2-4,
LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstancow SI. 2-4,
LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow SI. 2-4,
Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow 81, 2-4,
Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstarcow SI. 2-4,
LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaricéw SI. 2-4,
LC Corp Invest Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricéw $I. 2-4,
LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,
LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. - z siedziba we Wroctawiu, ul. Powstaficow Sl. 2-4,
LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow $I. 2-4,
LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4,
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Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnos$ci Grupy Kapitatowej LC Corp S.A. w | pétroczu 2011 roku

e LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI 2-4,
e L C Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. - z siedzibg we Wroctawiu, uI'. Powstancéw Sl. 2-4,
e LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. - z siedzibg we Wroctawiu, ul. Powstaricow SI. 2-4,

Spotki zalezne konsolidowane sg metoda petng, za$ spotki stowarzyszone wyceniane sa metodg praw wtasnosci.

1. Wazniejsze zdarzenia w zakresie zmian w Grupie w | pétroczu 2011 roku

W okresie 6 miesiecy zakonczonym 30 czerwca 2011 roku nastapity zmiany w sktadzie Grupy, opisane ponizej.

W dniu 1 lutego 2011 r. nastapita rejestracja potaczenia spétek zaleznych od LC Corp S.A.: Warszawa
Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. bedaca spotka przejmujaca ze spdtkq Warszawa Przy Promenadzie Sp.
z0.0. jako spotkg przejmowang, w trybie art. 492 § 1 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych. W wyniku
przeprowadzonego potaczenia nastgpito jednoczesne podwyzszenie kapitatu zakltadowego spotki
przejmujacej (Warszawa Rezydencja Kaliska Sp. z 0.0. - obecnie LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0.). W wyniku
potaczenia obu spdtek, kapitat zaktadowy spétki przejmujacej zostat podwyzszony o kwote 1.500.000 zt tj.
do kwoty 6.000.000 zt, poprzez wydanie 15.000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. LC Corp S.A.
w zamian za 15.000 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy w spétce przejmowanej otrzymat 15.000
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy w spétce przejmujacej. Kapitat zaktadowy LC Corp Invest IlI
Sp. z 0.0. wnosi obecnie 6.000.000 zt i dzieli si¢ na 60.000 udziatow o wartosci nominalnej 100 zt kazdy, a
LC Corp S.A. posiada obecnie wszystkie 60.000 udziatéw, co stanowi 100% kapitatu zaktadowego.

W dniu 11 marca 2011 r. (24 marca 2011 r. rejestracja w KRS) LC Corp S.A. zawarta z LC Corp
Invest XV Sp. z 0.0. umowe spdtki komandytowej LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. jako spotki celowej
powotanej do realizacji inwestycji deweloperskiej, w ktérej LC Corp S.A. jest komandytariuszem.

W dniu 8 kwietnia 2011 r. (19 kwietnia 2011 r. rejestracja w KRS) spétki zalezne od LC Corp S.A. tj.: LC Corp
Invest XV Sp. z 0. 0. oraz Krakdw Zielony Ztocieh Sp. z 0. 0. zawarly umowe spdtki komandytowej LC Corp
Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 2 Sp. k. Spdtka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestyciji
deweloperskiej, w ktorej Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0. o. jest komandytariuszem.

W dniu 11 marca 2011 r. (25 marca 2011 r. rejestracja w KRS) zawigzana zostata przez LC Corp S.A. jako
jedynego wspdlnika spotka LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. jako spdtka celowa przeznaczona do realizacji
inwestycji deweloperskiej z kapitatem zaktadowym w kwocie 5 tys. zt.

W dniu 20 czerwca 2011 r. (29 czerwca 2011 r. rejestracja w KRS) spdtki zalezne od LC Corp S.A. tj: LC
Corp Invest XV Sp. z 0. 0. oraz Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0. 0. zawarty umowe sp6tki komandytowej LC
Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 3 Sp. k. Spétka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestycji
deweloperskiej, w ktorej Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0. o. jest komandytariuszem.

W dniu 29 czerwca 2011 r. nastapita rejestracja przeksztaicenia spétki zaleznej od LC Corp S.A.; LC Corp
Invest Il Sp. z 0. 0. Sp. k. w spdtke LC Corp Invest Sp. z 0. 0. W wyniku przeprowadzonego przeksztatcenia
kapitat zaktadowy przeksztatconej spétki zostat ustalony w wysokosci 10.000 zt i dzieli sie na 100 udziatéw o
wartosci nominalnej 100 zt kazdy. LC Corp S.A. posiada obecnie 99 udziatéw co stanowi 99 % kapitatu
zaktadowego

2. Przedmiot dziatalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Grupy jest dziatalno$¢ deweloperska zwigzana z prowadzonymi inwestycjami
budowlanymi, przy czym przedmiotem dziatalnosci LC Corp S.A. odzwierciedlonym w systemie ewidencii
REGON jest dziatalnos¢ holdingéw finansowych, dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, dziatalno$¢ w zakresie zagospodarowywania i sprzedazy nieruchomosci
na wiasny rachunek, dziatalno§¢ w zakresie zarzadzania i kierowania w zakresie prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze;.

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2011 roku LC Corp S.A. oraz Grupa realizowata strategie zgodng
z podstawowym rodzajem dziatalnosci tj. dziatalno$¢ inwestycyjng
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3. Kapitaly akcyjne i zakltadowe Grupy na dzien 30 czerwca 2011 roku
3.1. Struktura wiasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta

Kapitat zaktadowy LC Corp S.A. na dzien 30 czerwca 2011 roku wynosit 447.558.311 zt i dzielit si¢ na
447.558.311 akcji zwyktych na okaziciela uprawniajacych do wykonywania jednego gtosu z kazdej akcji na
Walnym Zgromadzeniu o wartosci nominalnej 1 zt kazda.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. na dzien przekazania sprawozdania za | kwartal 2011 roku zgodnie z
informacjami posiadanymi przez Emitenta

Liczba Udziat %W yziat % glosow na
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gtoséw kapitale ° g :
" walnym zgromadzeniu
akcji zaktadowym
Leszek Czamecki bezposrednio 29.126.674  229.126.674 51,19% 51,19%
i posrednio* ' '
wtym:
LC Corp B.V. z siedzibg w
Amsterdamie 214.701.110  214.701.110 47,97% 47,97%
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32.684.371 7,30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytainy 55400000 55.000.000 12,29% 12,29%

AVIVA BZ WBK

Pan Leszek Czarnecki posiada bezpo$rednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu w gtosach na Walnym
Zgromadzeniu oraz posrednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada 214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu
zaktadowego i 47,97% udziatu w glosach na Walnym Zgromadzeniu. Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w
Amsterdamie posiadajaca 214.701.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz
spotka RB Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajaca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zakladowego i 0,0002% udziatu w
glosach na Walnym Zgromadzeniu.

Struktura wlasnosci znacznych pakietow akcji na dzien przekazania pétrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za | pétrocze 2011 rok zgodnie z informacjami posiadanymi przez Emitenta.

Akcjonariusze posiadajacy bezposrednio lub posrednio ponad 5% ogoélnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu LC Corp S.A. :

Liczba Udziat % w Udziat % gtosow
Akcjonariusz posiadanych  Liczba gtoséw kapitale na walnym
akcji zaktadowym zgromadzeniu
Leszek Czarnecki bezposrednio o o
i posrednio* 229.126.674  229.126.674 51,19% 51,19%
w tym:
LC Corp B.V. Z siedzibg w 214701110 214.701.110 47,97% 47,97%
Amsterdamie
ING Otwarty Fundusz Emerytalny 32.684.371 32 684.371 7.30% 7,30%
AVIVA Otwarty Fundusz Emerytalny 12999
AVIVA BZ WBK ** 55.000.000 55.000.000 12.29% o

* Pan Leszek Czarnecki posiada bezposrednio 14.424.564 akcji stanowigcych 3,22% kapitatu zaktadowego i 3,22% udziatu
w glosach na Walnym Zgromadzeniu oraz po$rednio poprzez podmioty od siebie zalezne Pan Leszek Czarnecki posiada
214.702.110 akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.
Podmiotem zaleznym od Pana Leszka Czarneckiego sg LC Corp B.V z siedzibg w Amsterdamie posiadajgca 214.701.110
akcji stanowigcych 47,97% kapitatu zaktadowego i 47,97% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu oraz spétka RB
Investcom Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu posiadajgca 1.000 akcji stanowigcych 0,0002% kapitatu zaktadowego i
0,0002% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu.
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W okresie od przekazania raportu za | kwartat 2011 r. nie zaszly zmiany w strukturze wiasno$ci znacznych
pakietow akcji emitenta.

3.2. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta

Stan Stan
posiadania posiadania
Imig i nazwisko Funkcja w organie akcji Emitenta Zwiekszenie  Zmniejszenie  akcji Emitenta
na dzien na dzien
16.05.2011(*) 25.08.2011
Osoby
nadzorujace
Leszek ' Przewodnlczqcy' Rady 14.424 564 i 14.424 564
Czarnecki Nadzorczej
Andrzej Wiceprzewodniczacy ) )
Btazejewski Rady Nadzorczej 52900 118.642
Ludwik .
. Cztonek Rady Nadzorczej 10.000 - - 10.000
Czarnecki
Zbigniew Cztonek Rady Nadzorczej 0 - - 0
Dorenda
Remllglu§z Cztonek Rady Nadzorczej 65.445 - - 65.445
Balinski
Osoby
zarzadzajace
Dariusz
Niedospiat Prezes Zarzadu 6.000 - - 6.000
Joanna Wiceprezes
Jaskolska Zarzadu 6.000 ) i 6.000
Tomasz Cztonek
Wrdbel Zarzadu i i
Mirostaw Cztonek
Kujawski Zarzadu ) )

(*) wg informacji przekazanych w raporcie kwartalnym za 1 kwartat za 2011 r.

3.3.Kapitaly zakladowe/akcyjne spétek zaleznych od LC Corp S.A. na dzien 30 czerwca 2011 roku

Wysokos$¢ kapitatu na

Nazwa spotki zaleznej dzien 30.06.2011 r. Udziat LC Corp S.A.
w zt

113.700.000

Arkady Wroctawskie S.A. (optacony do kwoty 100 %
108.700.000)

Katowice Ceglana Sp. z 0.0. 36.000.000 100 %

Vratislavia Residence Sp. z 0.0. 88.000.000 100 %

LC Corp Invest Sp. z0.0. 10.000.000 100 % (bezposred. i posrednio)

Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0. 3.000.000 81,67 %

LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. 6.000.000 100 %

Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. 6.000.000 100 %

LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. 1.000.000 100 %

LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0. 5.050.000 100 %

LC Corp Invest XII Sp. z 0.0. 23.000.000 100 %

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. 5.000,00 100 %

LC Corp Invest XVI Sp. z 0.0. 5.000,00 100 %

LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. 1.000.000 100 %

LC Corp Szmaragdowe Wzgorze Sp. z 0.0. 13.500.000 100 %
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LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z o.0. 8.000.000 100 %

LC Corp Invest XV Sp. zo. 0. Sp. k. * 10.000 100 % (bezposr. i posrednio)
LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 2 Sp. k. * 10.000 100 % (poSrednio)

LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 3 Sp. k. * 10.000 100 % (po$rednio)

* z uwagi na to ze Spdtka komandytowa jest spotka osobowa pozycje wykazane w tabeli powyzej jako wysoko$¢ kapitatu
odnosza sie do wysokosci wktadow

Il. OPIS DZIALALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ GRUPE W | POLROCZU 2011 ROKU

W | pdtroczu 2011 roku LC Corp S.A. realizowata zadania zwigzane z administracjg, zarzadzaniem oraz
nadzorem wiascicielskim nad spotkami zaleznymi, a takze organizowata finansowanie ich dziatalnosci
inwestycyjnej. Spotki zalezne od LC Corp S.A. prowadzity dziatania na rynku deweloperskim kontynuujac
inwestycje lub przygotowujac sie do rozpoczecia inwestycji budowlanych oraz zarzadzajac nowoczesnym
centrum biurowo- handlowo-ustugowym Arkady Wroctawskie.

1.Podstawowe produkty towary i ustugi

Gtownym zrodtem przychoddw Grupy w pierwszym pdroczu 2011 r. byla sprzedaz lokali mieszkalnych i
ustugowych, ktéra stanowita 77% wszystkich przychoddw. Inne przychody Grupy, na poziomie 23%, pochodzg z
ustug najmu w nieruchomosci komercyjnej.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaty dane za rok zakonczony 30 czerwca 2011 r. dotyczace przychodéw
i zyskéw poszczegoinych segmentéw Grupy (w tys. ztotych):

Okres 6 miesigcy .
. Pozycje
zakorczony . Lz . . . s . . . .
. Dziatalno$é-  Dziatalnos¢  Dziatalno$¢  nieprzypisane Dziatalno$¢
30 czerwca 2011 roku lub na dzien ustugi najmu  deweloperska holdingowa i korekty ogotem

30 czerwca 2011 roku

. konsolidacyjne
(niebadane)

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientow

zewnetrznych 21106 69 615 21 0 90742
Sprzedaz miedzy segmentami 325 0 1325 (1 650) 0
Przychody ze sprzedazy razem 21431 69 615 1346 (1 650) 90 742
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 15 334 16 363 (1909) 3015 32 803

2.Informacja o rynkach zbytu

Obszarem dziatalno$ci Grupy Kapitatowej jest Polska, z kluczowymi lokalizacjami w duzych miastach: Warszawa,
Wroctaw, Krakéw, Gdansk, £6dz i Katowice.

W pierwszym pdiroczu 2011 r. uzyskane przychody wynikaty z dziatalnosci deweloperskiej spétek z Grupy
prowadzonej na rynku krajowym, przede wszystkim na terenie Warszawy i Wroctawia.

tacznie w pierwszym pdtroczu 2011 r. sprzedano 115 mieszkan i lokali ustugowych (umowy przedsprzedazy; po
uwzglednieniu odstapien), a przekazano aktami notarialnymi 140 mieszkan i lokali ustugowych (sprzedaz
wykazywana w rachunku wynikéw).

Ponizej opisano projekty Grupy zaréwno realizowane jak i w przygotowaniu.

3.Projekty deweloperskie w realizacji
3. 1. Rezydencja Kaliska w Warszawie

Projekt realizowany byt przez spotke LC Corp Invest lIl Sp. z 0.0. (dawniej Warszawa Rezydencja Kaliska sp. z
0.0.) na nieruchomo$ci o powierzchni 4.999 m2 znajdujacej sie przy ulicach Kaliskiej i Niemcewicza (na granicy
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dzielnic Srédmiescie i Ochota w Warszawie). Dziatka potozona jest w atrakcyjnej lokalizaci, kilkaset metréw od
Scistego centrum Warszawy, blisko Alei Jerozolimskich, obok sSrodmiejskiego skweru. Zrealizowany zostat
budynek mieszkalny na 94 mieszkania o podwyzszonym standardzie oraz 6 lokali ustugowych.

Inwestycja zostata zakonczona w | kwartale 2011 roku, 10 marca 2011 r. Spotka otrzymata pozwolenie na
uzytkowanie budynku. Trwa zaawansowana sprzedaz mieszkan.

3.2. Nieruchomosé inwestycyjna w Warszawie

Inwestycja o charakterze biurowo-ustugowym prowadzona jest przez spdtke Warszawa Przyokopowa Sp. z 0.0.,
na nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Grzybowskiej i Przyokopowej. Inwestycja umiejscowiona jest
nieopodal Scistego centrum Warszawy. Spdtka w dniu 2 kwietnia 2010 r. uzyskata decyzje o warunkach
zabudowy, ktora stata si¢ ostateczna w dniu 27 kwietnia 2010 r. Szacunkowa wielko$¢ zaprojektowanego obiektu
to ok. 31.000 m2 powierzchni do wynajecia. Do marca 2011 wykonano prace rozbiorkowe i przygotowawcze do
rozpoczecia budowy. W dniu 27 kwietnia 2011 r.. Spétka uzyskata decyzje o pozwoleniu na budowe. W chwili
obecnej oczekuje na jej ostateczno$¢. Finalizowany jest proces wyboru generalnego wykonawcy.

3.3. Osiedle Powstancéw 33 w Zabkach k/Warszawy

20 kwietnia 2011 spotka LC Corp S.A. zakupita nieruchomo$¢ wraz z pozwoleniem na budowe etapu |, potozong
w Zabkach przy ul. Powstancéw. Na powierzchni 3,4 ha planowane jest wybudowanie nowoczesnego osiedla
mieszkaniowego na ponad 880 mieszkan. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie w pieciu etapach.

Budowa | etapu, w ktorej znajdzie sie¢ 100 mieszkan, rozpoczeta sie w lipcu 2011 roku i jest prowadzona w
systemie generalnego wykonawcy. Od wrze$nia 2011 uruchomiona zostanie przedsprzedaz mieszkan.

3.4. Osiedle Maestro we Wroctawiu

Projekt jest realizowany przez spétke LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0.. W ramach etapu | na nieruchomosci
o powierzchni 1,1614 ha potozonej we Wroctawiu w obrebie Jagodno, powstang dwa czterokondygnacyjne
budynki wielorodzinne, z 176 lokalami mieszkalnymi. Realizacja inwestycji rozpoczeta sie w grudniu 2010 r.
Prace budowlane prowadzone sg w systemie generalnego wykonawcy. Sprzedaz rozpoczeto w lutym 2011 r.
Dodatkowo, na nabytych w IIl kwartale 2010 r. sasiednich gruntach o powierzchni 0,8070 ha oraz 1,0077 ha
przygotowywane sg kolejne etapy inwestycji. Decyzjg z dnia 22 czerwca 2011 r. Prezydent Wroctawia zatwierdzit
projekt budowlany i udzielit Spotce LC Corp Invest XIV Sp. z 0.0. pozwolenia na budowe zespotu 2 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z podziemnym budynkiem kottowni gazowej, zagospodarowaniem terenu oraz
infrastrukturg sieciowo — drogowa przy ul. Drozniczej 87 we Wroctawiu, co stanowi¢ bedzie etap Il tej inwestycii
(160 mieszkan). Planowane rozpoczecie budowy i przedsprzedazy to QIV'2011.

3.5. Osiedle Stoneczne Miasteczko w Krakowie

Projekt jest realizowany przez spdtke Krakéw Zielony Ztocien Sp. z 0.0. na nieruchomosci o powierzchni 10,22
ha, potozonej w dzielnicy Biezanow-Ztocien w Krakowie. Spotka dysponuje wydanymi dla tego terenu warunkami
zabudowy, na podstawie ktérych zaprojektowane zostato osiedle na 1658 mieszkan. Spétka dysponuje réwniez
ostatecznymi pozwoleniami na budowe na ok. 1000 mieszkan. W czerwcu 2010 r. rozpoczeto prace zwigzane z
budowg podetapu la na 120 mieszkan. Planowane zakonczenie tego podetapu: IV kwartat 2011. Trwa
przedsprzedaz mieszkan.

W lipcu 2011 r. rozpoczeto prace zwigzane z budowg kolejnego podetapu na 164 mieszkania. We wrzes$niu
sprzedaz zostanie rozszerzona o ten podetap.

3.6. Inwestycja mieszkaniowa Okulickiego w Krakowie

Inwestycja prowadzona jest przez spdtke LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. na nieruchomosci
potozonej w Krakowie przy ul. Okulickiego, zakupionej w czerwcu 2011. Na dziatce o powierzchni prawie 0,5 ha
wybudowany zostanie budynek o tacznej liczbie 143 mieszkan, wraz z garazami podziemnymi i niezbedng
infrastrukturg techniczna. Projekt posiada ostateczne pozwolenie na budowe, niezbedne uzgodnienia oraz
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kompletng dokumentacje budowlang. Prace budowlane w systemie generalnego wykonawstwa rozpoczeto w
czerwcu 2011 roku. Przedsprzedaz rozpocznie sie we wrzesniu 2011.

3.7. Osiedle Debowa Ostoja w Lodzi

Projekt realizowany jest przez spétke LC Corp Debowa Ostoja Sp. z 0.0. na nieruchomosci o powierzchni 73 156
m2. Stanowi¢ jg bedzie osiedle domkéw jednorodzinnych zlokalizowane przy ulicy Spadkowej na Batutach
wtodzi, w poblizu drogi wylotowej z miasta ( ul. Aleksandrowska ) w kierunku Konina i Poznania. Projekt
przewiduje budowe okoto 150 domdw jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych w zabudowie szeregowej,
blizniaczej i w zabudowie wolnostojacej oraz tzw. willi miejskich (ok. 4-6 mieszkan w bryle domu
jednorodzinnego). W czerwcu 2010 r. rozpoczeto prace zwigzane z budowg infrastruktury dla catego terenu oraz
| etapu sktadajacego sie z ok. 22 domdw w zabudowie szeregowej. Prace budowlane prowadzone sg w systemie
generalnego wykonawcy. Trwa przedsprzedaz doméw.

3.8. Osiedle Pustynna 43 w Lodzi

Inwestycja prowadzona jest przez spétke LC Corp Osiedle Pustynna Sp. z 0.0. na terenie nieruchomosci
potozonej w Lodzi przy ul. Pustynnej nr 43. Powstanie na niej osiedle w zabudowie typu wille miejskie, oferujace
mieszkania o powierzchni od 57m2 do 138mz2, stanowigc uzupetnienie oferty mieszkaniowej w todzi. Spotka
uzyskata ostateczne pozwolenie na budowe we wrzesieniu 2010. W maju 2011 Spdtka rozpoczeta budowe etapu
[ na 38 mieszkan. W sierpniu rozpoczeta sie przedsprzedaz.

4.Projekty deweloperskie w przygotowaniu

4.1 Inwestycje mieszkaniowe w Gdansku

- Projekt Osiedle Szmaragdowe Wzgorze prowadzony przez spétke LC Corp Szmaragdowe Wzgérze Sp. z
0.0. w obrebie dzielnicy tostowice. Na nabytej nieruchomosci bedzie realizowane osiedle mieszkaniowe w
dwoéch etapach: Szmaragdowe Wzgérze | (o tacznej powierzchni mieszkaniowej i ustugowej ok 26. 900 m2)
oraz Szmaragdowe Wzgérze Il (o tacznej powierzchni mieszkaniowej i ustugowej ok 20.150 m2 . W dniu
21.06.2011 r. spotka LC Corp Szmaragdowe Wzgédrze Sp. z 0.0. ztozyta wniosek o wydanie pozwolenia na
budowe inwestycji etap la, obejmujacej realizacje budynkéw wielorodzinnych (na 165 mieszkan) wraz z
lokalami ustugowymi. Planowane rozpoczecie budowy i przedsprzedazy: QIV 2011.

- Projekt Osiedle Bajkowy Park bedzie realizowany przez spotke LC Corp Bajkowy Park Sp. z 0.0. w
potudniowej czesci Gdanska - Mackowy przy ul. Starogardzkiej. Obecnie trwajg prace projektowe.

4.2 Inwestycja mieszkaniowa we Wroctawiu

Na nieruchomosci o powierzchni ok 18 578 m? przy ul. Potokowej we Wroctawiu, zakupionej przez spétke LC
Corp S.A. w marcu 2011, planowana jest realizacja osiedla budynkow wielorodzinnych oraz jednorodzinnych.
W dniu 26 lipca 2011 r. zostat zlozony wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla dwoch
budynkéw wielorodzinnych z garazem podziemnym (57 mieszkan) oraz 14 budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej i blizniaczej. Planowane rozpoczecie budowy i przedsprzedazy: QIV 2011.

Ponadto w | pdtroczu 2011 r. podejmowane byly dziatania zmierzajace do pozyskania gruntéw pod nowe
inwestycje. W dniu 19 lipca 2011 r. spotka zalezna od LC Corp S.A. tj.: LC Corp Invest XV sp. z 0.0. sp. k.
nabyta prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Brzeskiej. W dniu 21
lipca 2011 r. LC Corp S.A. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci, na podstawie ktorej
zobowigzata sie do zakupu niezabudowanej nieruchomos$ci potozonej we Wroctawiu w obrebie Muchobér
Wielki przy ul. Granicznej. Ponadto w zaawansowanym procesie due diligence znajdujq sie inne grunty pod
inwestycje na terenie Wroctawia oraz Warszawy i Krakowa.
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5. Uzaleznienie Grupy od dostawcow i odbiorcow

e QOdbiorcy ustug
W 2011 r. spotki Grupy, w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych i ustugowych, nie byly uzaleznione od zadnego

odbiorcy ustug, z uwagi na to, iz klientami Grupy sg gtownie osoby fizyczne, nalezace do szeroko rozumiane;
grupy konsumenckie;.

e Dostawcy ustug
W 2011 r. spotki Grupy nie byty uzaleznione od szczegdlnych dostawcow — ustugi budowlane oferowane sg przez

wiele firm konkurujacych na rozwinietym rynku budowlanym w Polsce. Grupa kontraktuje prace budowlane
wytaniajac wykonawcow w drodze przetargow.

6. Istotne umowy znaczace, umowy ubezpieczenia

Spotki Grupy w pierwszym pétroczu 2011 r. nie zawieraty zadnych istotnych uméw, ktérych warto$¢ stanowitaby
co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta. W pozostatym zakresie znaczacym dla spotek Grupy umowy takie
(w szczegolnosci dotyczace finansowania i zakupu nieruchomo$ci) zostaty opisane w niniejszym sprawozdaniu.

lll. SYTUACJA MAJATKOWA, FINANSOWA | DOCHODOWA GRUPY LC CORP W | POLROCZU 2010
ROKU

Stan na dzien Stan na dzien
Podstawowe wielko$ci ekonomiczno-finansowe 30 czerwca 2011 roku 30 czerwca 2010 roku
tys. zt tys. zt

Aktywa trwate 482 641 440 850
Aktywa obrotowe 894 702 795218
Kapitat (fundusz) wiasny 1002 189 947 062
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 375 154 289 006
Suma bilansowa 1377 343 1236 068
Przychody ze sprzedazy 90 742 96 808
Zysk brutto ze sprzedazy 32 803 40 545
Zysk z dziatalno$ci operacyjnej 28 749 36 739
Zysk brutto 26 782 34 526
Zysk netto 30 768 26 189

W okresie zakonczonym 30 czerwca 2011 roku Grupa osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci
90.742 tys. zt oraz zysk netto w wysokosci 30.768 tys. zt.

Gtéwne czynniki i zdarzenia majace znaczacy wptyw na wyniki finansowe Grupy LC Corp w okresie 6 miesiecy
zakonczonym dnia 30 czerwca 2011 roku to w szczegoInosci:

1. przekazanie aktem notarialnym prawa wtasnosci dla czesci mieszkan inwestycji Przy Promenadzie etap
II'i Il oraz inwestycji Rezydencja Kaliska — realizacja czesci zysku ze sprzedazy mieszkan w tych
inwestycjach

2. realizacja planowanego zysku z dziatalnosci centrum handlowo-biurowego Arkady Wroctawskie
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Charakterystyka struktury aktywow i pasywow skonsolidowanego bilansu, w tym z punktu widzenia
ptynnos$ci Grupy Kapitatowej

30 czerwca 2011 roku Struktura

w tys. zt %
Aktywa
A. Aktywa trwate 482 641 35,04%
1. Warto$ci niematerialne 432 0,03%
2. Rzeczowe aktywa trwate 940 0,07%
2.1. Srodki trwafe 930 0,07%
2.2. Srodki trwate w budowie 10 0,00%
3. Naleznosci dtugoterminowe 1993 0,14%
4. Nieruchomo$ci inwestycyjne 469 731 34,10%
5. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 256 0,02%
6. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9289 0,67%
B. Aktywa obrotowe 894 702 64,96%
1. Zapasy 674 355 48,96%
2. Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 15322 1,11%
3. Naleznos¢ z tytutu podatku dochodowego 519 0,04%
4. Krotkoterminowe aktywa finansowe 47 0,00%
5. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 201 876 14,66%
6. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2583 0,19%
C. Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone o sprzedazy 0 0,00%
Aktywa razem 1377 343 100,00%
Pasywa
A. Kapitat wlasny 1002 189 72,76%
I. Kapital wtasny przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 974 385 70,74%
1. Kapitat podstawowy 447 558 32,49%
2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy 0 0,00%
3. Kapitat zapasowy 458 992 33,32%
4, Pozostate kapitaty rezerwowe 39771 2,89%
5. Pozostate kapitaty 3108 0,23%
6. Zyski zatrzymane/(Niepokryte straty) 24 956 1,81%
Il. Udziaty niekontrolujace 27 804 2,02%
B. Zobowiazania diugoterminowe 324 463 23,56%
1. Dtugoterminowe zobowigzania finansowe 292 196 21,21%
2. Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 0 0,00%
3. Rezerwy 22 0,00%
4. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 245 2,34%
C. Zobowiazania krétkoterminowe 50 691 3,68%
1. Krétkoterminowe zobowigzania finansowe 14 503 1,05%
2. Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania 15 321 1,11%
3. Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 88 0,01%
4. Rezerwy 75 0,01%
5. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw oraz przychoddw 20 704 1,50%
Pasywa razem 1377 343 100,00%
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IV. ZDARZENIA ISTOTNIE MAJACE LUB MOGACE’MIEC WPLYW NA DZIALALNOSC GRUPY ORAZ
FINANSOWANIE DZIALALNOSCI GRUPY W | POLROCZU 2011 ROKU

1. Sptlaty przez Arkady Wroctawskie rat kredytu zaciggnietego w konsorcjum bankéw

W okresie 6 miesiecy zakofczonych 30 czerwca 2011 roku spdtka Arkady Wroctawskie dokonata zgodnie
z harmonogramem sptaty rat kredytu zaciagnietego w walucie EUR w wobec konsorcjum bankéw: ING Bank
Hipoteczny S.A., ING Bank Slaski S.A. oraz Kredyt Bank w kwocie 6.343 tys. zt. Na dzien 30 czerwca 2011 roku
catkowita warto$¢ zadtuzenia w przeliczeniu na ztote wyniosta 205.476 tys. zt.

2. Pozyczki udzielone przez LC Corp S.A. spotkom zaleznym

- Wdniu 31 marca 2011 r. LC Corp S.A. jako jedyny wspoinik zawarta ze spdtkg LC Corp Szmaragdowe
Wzgorze Sp. z 0.0. umowe pozyczki pienieznej w kwocie 5000 000 zt na warunkach rynkowych na
czas nieokreslony.

- W dniu 14 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. jako jedyny wspolnik zawarta ze spétkg LC Corp Debowa
Ostoja Sp. z 0.0. umowe pozyczki pienieznej w kwocie 7 000 000 zt na warunkach rynkowych na czas
nieokreslony.

- Wdniu 14 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. jako jedyny wspdinik zawarta ze spétkg LC Corp Invest XIV Sp.
Z 0.0. umowe pozyczki pienieznej w kwocie 10000000 zt na warunkach rynkowych na czas
nieokreslony.

3. Emisja, wykup papieréw wartosciowych

W dniu 20 stycznia 2011 r. LC Corp SA dokonata emisji na podstawie prawa wekslowego dziesieciu weksli
inwestycyjnych o wartosci nominalnej 1.000.000 zt kazdy, na warunkach rynkowych, z terminem wykupu 29
czerwca 2012 r., ktore nabyte zostaty przez spotke zalezng Arkady Wroctawskie S.A.

W dniu 20 stycznia 2011 r. LC Corp S.A. zawarta ze spdtkg Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k.
(potem LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. Sp. k., obecnie LC Corp Invest Sp. z 0.0. ) aneks do umowy w sprawie
emisji, nabycia i wykupu papieréw wartosciowych z dnia 20 stycznia 2009 r. Aneksem przesuniety zostat termin
wykupu 14 weksli inwestycyjnych, wyemitowanych przez Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. objetych
przez LC Corp S.A., z dnia 20 stycznia 2011 r. na dzien 20 kwietnia 2011 r., przy czym dopuszczalny jest
wczesniejszy wykup weksli.

W dniu 28 lutego 2011 r. LC Corp S.A. zawarta ze spétkq LC Corp Invest Il Sp. z 0.0. Sp. k. (wczesniej
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k., obecnie LC Corp Invest Sp. z 0.0.) aneks do umowy w sprawie
emisji, nabycia i wykupu papieréw warto$ciowych z dnia 31 sierpnia 2009 r. Aneksem przesuniety zostat termin
wykupu 2 weksli inwestycyjnych, wyemitowanych przez Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k. objetych
przez LC Corp S.A., z dnia 28 lutego 2011 r. na dzien 31 grudnia 2011 r., przy czym dopuszczalny jest
wczesniejszy wykup weksli.

W dniu 15 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. dokonata emisji 1000 niezabezpieczonych obligacji kuponowych, 3-
letnich o warto$ci nominalnej 100.000 zt. Obligacje zostaty wyemitowane jako papiery wartosciowe na okaziciela,
niezabezpieczone, zdematerializowane, oprocentowane na warunkach rynkowych z odsetkami wyptacanymi w
okresach potrocznych. Wykup obligacji nastapi w dniu 15 kwietnia 2014 r. i zostanie dokonany wedtug wartoSci
nominalnej Obligacji.

W dniu 20 kwietnia 2011 r. LC Corp S.A. zawarta ze spotkg LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. Sp. k. (wczesnigj
Warszawa Przy Promenadzie Sp. z 0.0. Sp. k., obecnie LC Corp Invest Sp. z 0.0.) aneks do umowy w sprawie
emisji, nabycia i wykupu papieréw wartosciowych w formie weksli z dnia 20 stycznia 2009 r. Aneksem
przesuniety zostat termin wykupu 14 weksli inwestycyjnych, wyemitowanych przez LC Corp Invest lll Sp. z 0.0.
Sp. k. z dnia 20 kwietnia 2011 r. na dzien 20 stycznia 2012 r., przy czym dopuszczalny jest wczesniejszy wykup
weksli.
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W dniu 1 czerwca 2011r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 2 Sp. k. dokonata emisji na podstawie prawa
wekslowego siedmiu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej 1000 000 zt za weksle inwestycyjne o
numerach 1 do 6 oraz o warto$ci nominalnej 500 000 zt za weksel inwestycyjny o numerze 7, z terminem wykupu
1 czerwca 2014 r.

W dniu 20 czerwca 2011 r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. dokonata emisji na podstawie prawa wekslowego
pieciu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej 50 000 zt kazdy, z terminem wykupu 20 czerwca 2014 .

W dniu 22 czerwca 2011 r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. dokonata emisji na podstawie prawa wekslowego
trzynastu weksli inwestycyjnych o warto$ci nominalnej 50 000 zt kazdy, z terminem wykupu w dniu 23 czerwca
2014r.

W dniu 18 lipca 2011 r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. dokonata emisji na podstawie prawa wekslowego
o$miu weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej 400 000 zt kazdy, z terminem wykupu 18 lipca 2014 r.

V. INNE ZDARZENIA JAKIE NASTAPILY PO DNIU 30 CZERWCA 2011 ROKU

1. W dniu 8 lipca 2011 r. LC Corp S.A. zawarta umowe na generalne wykonawstwo dla | etapu inwestycji pod
nazwa ,Inwestycja Zabki” realizowanej w Zgbkach przy ul. Powstancow.

2. W dniu 15 lipca 2011 r. spotka zalezna od LC Corp S.A. tj. Warszawa Przyokopowa Sp. z o. o.
(kredytobiorca) zawarta z Raiffeisen Bank Polska S.A. (kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do
maksymalnej kwoty 49.000 tys EURO oraz kredytu VAT do maksymalnej kwoty 6.600 ty$ PLN w celu
czesciowego sfinansowania budowy kompleksu biurowego z zapleczem handlowo-ustugowym, potozonego
w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 85A. Zgodnie z postanowieniami ww. umowy kredytu LC Corp S.A. jako
wiasciciel 81,66 % udziatbw w Warszawa Przyokopowa Sp. z 0. 0. zobowigzana jest zawrze¢ z
kredytobiorcg i kredytodawca: (i) umowe podporzadkowania swoich wierzytelnosci zabezpieczonym
wierzytelnosciom, (i) umowe wsparcia gwarantujacg pokrycie przekroczonych kosztdéw budowy wskazanego
powyzej kompleksu biurowego oraz (jii) umowe o ustanowieniu zastawow rejestrowych i finansowych na
udziatach kredytobiorcy na rzecz Kredytodawcy.

3. Wdniu 18 lipca 2011 r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Sp. k. dokonata emisji na podstawie prawa wekslowego
o$miu weksli inwestycyjnych o warto$ci nominalnej 400 000, 00 zt kazdy, z terminem wykupu 18 lipca 2014 r.
Weksle objete zostaty przez LC Corp S.A.

4. W dniu 19 lipca 2011 r. spdtka zalezna od LC Corp S.A. tj.. LC Corp Invest XV sp. z 0.0. sp. k. nabyta prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ul. Brzeskie;j.

5. W dniu 21 lipca 2011 r. (4 sierpnia 2011 r. rejestracja w KRS) spdtki zalezne od LC Corp S.A. tj: LC Corp
Invest XV Sp. z 0. 0. oraz Katowice Ceglana Sp. z 0. 0. zawarty umowe spdtki komandytowej LC Corp Invest
XV Sp. z 0. 0. Projekt 1 Sp. k. Spdtka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestycji deweloperskiej, w
ktorej Katowice Ceglana Sp. z 0. 0. jest komandytariuszem.

6. W dniu 21 lipca 2011 r. spdtki zalezne od LC Corp S.A. tj: LC Corp Invest XV Sp. zo. 0. oraz LC Corp
Osiedle Pustynna Sp. z 0. 0. zawarty umowe spotki komandytowej LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. Projekt 5
Sp. k. Spotka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestycji deweloperskiej, w ktérej LC Corp Osiedle
Pustynna Sp. z 0. 0. jest komandytariuszem.

7. W dniu 21 lipca spotka zalezna od LC Corp S.A. tj. LC Corp Invest XIV sp. Z 0.0. (kredytobiorca) zawarta z
Nordea Bank Polska S.A. (kredytodawca) umowe kredytu inwestycyjnego do maksymalnej kwoty 22.185 tys.
zt. w celu sfinansowania realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego pn. ,Osiedle Maestro”. Jako
zabezpieczenie tego kredytu w dniu 21 lipca 2011 r. LC Corp S.A. zawart z Nordea Bank Polska S.A. umowe
poreczenia do kwoty 22.185 tys. zt, oraz umowe 0 ustanowienie zastawu rejestrowego na udziatach w te;
spofce zaleznej.

8. W dniu 21 lipca 2011 r. LC Corp S.A. zawarta przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci, na podstawie
ktérej zobowigzata sie do zakupu niezabudowanej nieruchomosci pofozonej we Wroctawiu w obrebie
Muchobor Wielki przy ul. Graniczne;.

9. W dniu 26 lipca 2011 r. spétka LC Corp S.A. Ztozyta wniosek 0 wydanie decyzji 0 pozwoleniu na budowe dla
budynkow A i B wielorodzinnych podpiwniczonych oraz 14 budynkéw jednorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu realizowanych we Wroctawiu przy ul. Potokowej.

10. W dniu 28 lipca 2011 r. spotka zalezna od LC Corp S.A. tj.: Krakéw Zielony Ztocien sp. z 0.0. zawarta umowe
na generalne wykonawstwo dla inwestycji ,Stoneczne Miasteczko” na obiekt OB 3.
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11. W dniu 5 sierpnia 2011 r. spétka zalezna od LC Corp S.A.: LC Corp Szmaragdowe Wzgorze sp. z 0.0. - na
zabezpieczenie kosztdw realizacji umowy na przebudowe odcinka drogi publicznej — ul. Srebrnej oraz
odcinka drogi publicznej — ul. Szmaragdowej, w Gdarsku - wyemitowata weksel In blanco, ktory bedzie mogt
by¢ wypetniony przez Gmine Gdansk do kwoty 1.199 tys. zt brutto (jeden milion sto dziewiecdziesiat
dziewie¢ tysiecy dwiescie piec.72/100),

12. W dniu 18 sierpnia 2011 r. spdtki zalezne od LC Corp S.A. tj: LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. oraz LC Corp
Invest Ill Sp. z 0. 0. zawarly umowe spotki komandytowej LC Corp Invest XV Sp. z 0. o. Projekt 6 Sp. k.
Spdtka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestycji deweloperskiej, w ktorej LC Corp Invest Ill Sp. z
0. 0. jest komandytariuszem.

13. W dniu 18 sierpnia 2011 r. spdtki zalezne od LC Corp S.A. tj: LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. oraz LC Corp
Szmaragdowe Wzgérze Sp. z 0. 0. zawarty umowe spétki komandytowej LC Corp Invest XV Sp. z 0. o.
Projekt 7 Sp. k. Spotka powyzsza powotana zostata do realizacji inwestycji deweloperskiej, w ktérej LC Corp
Szmaragdowe Wzgédrze | Sp. z 0. 0. jest komandytariuszem.

14. W dniu 18 sierpnia 2011 r. spdtki zalezne od LC Corp S.A. tj: LC Corp Invest XV Sp. z 0. 0. oraz LC Corp
Invest XVI Sp. z 0. 0. zawarty umowe spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig LC Corp Invest | Sp. z 0. o.

15. W dniu 18 sierpnia 2011 r. LC Corp S.A. nabyta od spotki zaleznej LC Corp Invest IIl Sp. z 0.0. jeden udziat
w spoétce LC Corp Invest Sp. z 0.0. (dawniej LC Corp Invest Ill Sp. z 0.0. Sp. k.) stajac si¢ jedynym
wspdInikiem LC Corp Invest Sp. z 0.0.

16. W dniu 22 sierpnia 2011 r. LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. dokonata emisji na podstawie prawa
wekslowego czterech weksli inwestycyjnych o wartosci nominalnej 100 000 zt kazdy, z terminem wykupu 22
wrzesnia 2011 r., ktére objete zostaty przez LC Corp S.A.

17. W dniu 24 sierpnia 2011 roku LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 3 Sp. k. dokonata emisji na podstawie
prawa wekslowego jednego weksla inwestycyjnego o wartosci nominalnej 100.000 zt, z terminem wykupu 24
wrzesnia 2011 roku, ktory objety zostat przez LC Corp S.A.

18. W sierpniu 2011 r. spdtki zalezne od LC Corp S.A. sukcesywnie zaczely otrzymywa¢ z wiasciwych urzedow
skarbowych zwroty nadptaty podatku od czynno$ci cywilnoprawnych z tytutu pozyczek udzielonych im przez
LC Corp S.A. w latach 2007-2008 w zwiazku z uznaniem przez Europejski Trybunat Sprawiedliwosci za
niezgodne z prawem unijnym opodatkowanie podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych pozyczek
kapitatowych udzielanych przez wspdlnika spétce kapitatowej.

Poza powyzszymi zdarzeniami nie wystapity inne zdarzenia po dniu 30 czerwca 2011 roku, ktére mogtyby
W znaczacy sposob wptynaé na wyniki finansowe Grupy Kapitatowej LC Corp.

VI. STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW ZA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW
ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE POLROCZNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW
PROGNOZOWANYCH

Emitent nie publikowat prognoz finansowych na rok 2011.

VIl. SPRAWY SADOWE

Na dzien 30 czerwca 2011 roku nie toczyto sie pojedyncze postepowanie dotyczace zobowigzan oraz
wierzytelnosci Emitenta lub jednostek od niego zaleznych, ktérego warto$¢ stanowitaby co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Emitenta. Na dzien 30 czerwca 2011 roku nie toczyty sie réwniez postepowania w zakresie
zobowigzan i wierzytelnoSci Emitenta i jednostek od niego zaleznych, ktorych faczna warto$¢ stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.
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VIIl. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO KWARTALU

Istotne znaczenie na osiggane przez Grupe kapitatowq LC Corp wyniki bedzie miata sytuacja
makroekonomiczna, w szczegdlnosci dotyczaca dostepnosci kredytéw hipotecznych dla potencjalnych klientéw.
Czynniki te w gtéwnej mierze determinujg popyt na nowe mieszkania oraz strukture i cene tych mieszkan.

Grupa LC Corp ujmuje przychéd w momencie podpisania aktu notarialnego przenoszacego wiasno$c¢
nieruchomosci, wiec w konsekwencji w nastepnym kwartale wynik ze sprzedazy zaleze¢ bedzie od wartosci
podpisanych aktow notarialnych w tym okresie.

Na osiggane przez Grupe wyniki operacyjne bedzie wptywat rdwniez poziom przychoddw uzyskiwanych z
wynajmu powierzchni komercyjnych w centrum Arkady Wroctawskie, uzalezniony od kursu euro. Od kursu euro
zaleze¢ bedzie rowniez wycena kredytu walutowego oraz nieruchomosci inwestycyjnej Arkady Wroctawskie..

IX. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACJI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO | ICH ZMIAN ORAZ
INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI ZOBOWIAZAN
PRZEZ EMITENTA

W omawianym okresie sprawozdawczym w Grupie Kapitatowej nie wystapity inne zdarzenia istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowej jak rowniez zdarzenia, ktore bytyby istotne dla oceny mozliwosci
realizacji zobowigzan przez Emitenta poza przedstawionymi w sprawozdaniach finansowych i sprawozdaniu z
dziatalno$ci Grupy kapitatowe;..

X. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA JEDNEJ
LUB WIELU TRANSAKCJI ZPODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB
LACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE

W I pdiroczu 2011 roku Emitent ani jego jednostki zaleznie nie zawieraty z podmiotami powigzanymi istotnych
transakcji, ani rdwniez transakcji na warunkach innych niz rynkowe.

XI. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO ZALEZNA
PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI O WARTOSCI CO NAJMNIEJ
10% KAPITALOW WLASNYCH EMITENTA

W omawianym okresie w Grupie Kapitatowej LC Corp transakcje takie nie wystapity.

XIl. CHARAKTERYSTYKA CZYNNIKOW RYZYKA ISTOTNYCH DLA DZIALALNOSCI GRUPY

Ryzyko zwiazane z sytuacja na rynkach finansowych i nieruchomosci

W pierwszym potroczu 2011 r. sytuacja na rynkach, na ktdrych dziata Emitent nieznacznie sie poprawita,
aczkolwiek opinie ekonomistéw co do dalszych prognoz sg podzielone. Do czynnikow mogacych negatywnie
wptynaé na dziatalno$¢ Grupy nalezy zaliczy¢ polityke sektora bankowego w stosunku do firm deweloperskich,
gdyz skala kredytowania firm deweloperskich bedzie miata istotny wptyw na skale uruchamiania nowych
projektow. Réwniez polityka sektora bankowego w stosunku do os6b fizycznych w zakresie kredytow
hipotecznych jest istotnym czynnikiem ryzyka. Wydana przez Komisje Nadzoru Finansowego w lutym 2010r.
Rekomendacja T oraz przyjeta w styczniu 2011r. nowelizacja rekomendacji S wptywajg znaczaco na dostepno$é¢
kredytu hipotecznego dla oséb fizycznych. Wygaszanie rzadowego programu ,Rodzina na swoim” réwniez nie
pozostanie bez wptywu na strone popytowg rynku deweloperskiego. Rozwdj sytuacji na rynkach finansowych i
nieruchomosci z pewno$cig bedzie miat istotne znaczenie dla dziatalnosci zaréwno Emitenta jak i Grupy.

Ryzyko walutowe

W spdtce zarzadzajacej nieruchomoscia komercyjng przychody i zobowigzania wynikajace z umowy
finansowania sg denominowane w euro (EUR). W konsekwenciji, Grupa jest narazona na ryzyko walutowe
zwigzane z wahaniami kursu wymiany PLN/EUR.
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Ryzyko walutowe wynikajace z obstugi kredytu walutowego jest ograniczane przez pobieranie czynszéw z najmu
indeksowanych do waluty kredytu finansujacego inwestycje. Ryzyko spowodowane roznicami czasowymi
pomiedzy fakturowaniem, a sptatg kredytu jest ograniczane, w zaleznosci od sytuacji rynkowej, przez zakup
odpowiedniej kwoty waluty w terminach fakturowania czynszow.

Ryzyko walutowe obejmuje réwniez wycene bilansowa nieruchomosci komercyjnej i wycene kredytu, ktére na
dzien bilansowy przeliczane s z EUR na PLN wedtug $redniego kursu NBP na ten dzien.

Ryzyko stopy procentowej
Ryzyko stop procentowych dotyczy przede wszystkim dtugoterminowych zobowigzan finansowych, opartych
na zmiennej stopie. Ryzyko to jest czesciowo kompensowane przez indeksacje przychoddw z najmu.

Ryzyko kredytowe
Grupa zawiera transakcje z renomowanymi firmami o dobrej zdolno$ci kredytowej. Ponadto, dzigki biezacemu
monitorowaniu stanéw nalezno$ci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Grupy jest minimalne, poniewaz Grupa lokuje $rodki w bankach o dobrej, stabilnej kondycji finansowe;.

W Grupie nie wystepuijg istotne koncentracije ryzyka kredytowego.

Ryzyko zwigzane z ptynnoscia
Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagtoscig, a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty bankowe i obligacje.

Grupa posiada wiasne $rodki finansowe zabezpieczajace biezacq dziatalno$¢ oraz prowadzone obecnie
inwestycje, ale rozszerzenie dziatalnosci wymaga pozyskiwania dalszego finansowania poprzez zawieranie
umow kredytéw bankowych lub emisje obligacji. Terminy sptaty kolejnych rat dostosowuje sie do przewidywanych
wptywow ze sprzedazy poszczegdlnych inwestyciji.

Ryzyko zwigzane z realizacja projektow deweloperskich

Realizacji projektow deweloperskich, ze wzgledu na ich ztozong zaréwno pod wzgledem prawnym jak i
technicznym nature, towarzyszy wiele istotnych ryzyk. Ryzyka te obejmujg w szczegdlnosci nieuzyskanie
pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntéw zgodnie z planami Grupy, opoznienia w zakorczeniu budowy,
koszty przewyzszajace koszty zatozone w budZecie spowodowane niekorzystnymi warunkami pogodowymi,
niewyptacalno$¢ wykonawcow lub podwykonawcdw, spory pracownicze u wykonawcdw lub podwykonawcow,
niedobdr materiatow lub sprzetu budowlanego, nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne,
brak mozliwosci uzyskania pozwolen umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkdw do uzytkowania lub innych
wymaganych pozwolen, czy tez zmiany w przepisach regulujgcych wykorzystanie gruntow. W razie wystapienia
ktorekolwiek z tych ryzyk, moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu deweloperskiego, zwiekszenie kosztow
lub utrata przychoddw, zamrozenie S$rodkdéw zainwestowanych w nabycie nieruchomosci pod projekt
deweloperski, a w niektorych przypadkach niezdolno$¢ do ukonczenia inwestycji, co moze mie¢ istotny
negatywny wplyw na dziatalno$¢, sytuacje finansowg lub wyniki Grupy.

Ryzyko administracyjno-budowlane

Niedoskonato$ci regulacji polskiego systemu prawnego sprawiajg, iz organy administracji budowlanej mogq
wydac¢ decyzje administracyjne (np. pozwolenie na budowe) z naruszeniem prawa, co z kolei moze skutkowac
zaskarzeniem tych decyzji przez osoby trzecie majace w tym interes. Zaskarzenie takich decyzji moze z kolei
spowodowaé wstrzymanie procesu inwestycyjnego, co przektada sie bezposrednio na pogorszenie rentownosci
inwestycji, a tym samym wyniku finansowego inwestora.

Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscia po sprzedazy lokali mieszkaniowych i doméw

Dziatalnos$¢ Grupy bedzie obejmowaC w szczegdlnosci sprzedaz mieszkan i doméw. W zwigzku z tym Grupa
moze by¢ narazona na spory i postepowania sadowe zwigzane ze zrealizowanymi inwestycjami, w wyniku
ktorych spdtki z Grupy mogq zosta¢ zobowigzane do spetnienia okre$lonych $wiadczen (np. wynikajacych
z gwarancji wykonania prac budowlanych udzielonych klientom). Moze to mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy.
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Zarzadzanie ryzykiem w LC Corp S.A. odbywa sie poprzez sformalizowany proces okresowej identyfikacii,
analizy i oceny czynnikow ryzyka. W tym procesie identyfikowania ryzyk ustalane sa odpowiednie procedury
i procesy, ktorych wprowadzenie ma na celu eliminacje, badz ograniczenie ryzyka dla Spotki i Grupy.

Xill. PODSUMOWANIE

W | pétroczu 2011r. Grupa realizowata rozpoczete wcze$niej inwestycje, uruchamiata nowe projekty, a takze
intensywnie zajmowata sie akwizycja nowych nieruchomos$ci gruntowych, wykorzystujac spadki cen zaréwno na
rynku nieruchomoéci jak i prac budowlanych.

Z punktu widzenia Zarzadu LC Corp S.A. udato sie zrealizowac¢ zatozone cele Grupy.

Spotki Grupy na biezaco wywigzywaty sie i wywigzujg sie ze swoich zobowigzan wobec Skarbu Panstwa,
instytucji finansowych oraz kontrahentéw. Przewidywana sytuacja finansowa Grupy zapewnia dalszy jej rozwoj
oraz finansowanie biezacej dziatalnosci zaréwno operacyjnej jak i inwestycyjnej.

Niniejszym Zarzad LC Corp S.A. o$wiadcza, iz kontynuacja dziatalno$ci spétki i Grupy nie jest zagrozona.

Sporzadzono: Wroctaw, dnia 25 sierpnia 2011 roku

Dariusz Niedo$piat - Prezes Zarzadu

Joanna Jaskdlska — Wiceprezes Zarzadu

Tomasz Wrébel — Cztonek Zarzadu

Mirostaw Kujawski — Cztonek Zarzadu
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