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Raport kwartalny za czwarty kwartat 2011 roku

Niniejszy raport kwartalny za IV kwartat 2011 roku obejmuje:

A. skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowey3apitatowej Triton Development;
B. kwartalra informacg finansowa Triton Development S.A;
C. informacg dodatkovy.

Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe kweartalna informacja finansowa zostaty
sporadzone zgodnie z Mdzynarodowymi Standardami Rachunka@eip w szczegolnsci wedtug
wytycznych MSR 34 oraz Rozpadzeniem Ministra Finansow ,w sprawie informacji &ieych

i okresowych przekazywanych przez emitentow papies@rtasciowych oraz warunkdéw uznawania
za réwnowane informacji wymaganych przepisami prawangiwa nieldacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzdzenie Ministra Finansow”) z 19 lutego 2009 roRaport kwartalny za
czwarty kwartat 2011 roku zawiera informadjnansovs Triton Development S.A. jako jednostki
dominupce] Grupy Kapitalowej. Sprawozdanie finansowe Zostzaprezentowane w tysiach
ztotych.
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A. Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansoweyGfapitatowej Triton Development:

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 19 450 87 343 116 160 116 652
Koszt wtasny sprzedazy 22 067 75 812 101 038 104 463
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw (5 208) 130 5 5
Wynik brutto ze sprzedazy 2591 11 401 15117 12184
Koszty administracyjne i sprzedazy 1541 7 492 833 2 204
Pozostate przychody operacyjne 142 676 1011 1140
Pozostate koszty operacyjne 102 319 (73) 1157
Przychody finansowe netto 44 215 35 326
Koszty finansowe netto 354 5460 2 328 9 150
Wynik na réznicach kursowych - - (1) (8)
Wynik brutto 780 (979) 13 074 1131
Podatek dochodowy 741 110 229 116
K\Iymk netto z c_lzmlalnosm 39 (1 089) 12 845 1 015
ontynuowanej
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 39 (1 089) 12 845 1015
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikow _ B B B
innych catkowitych dochodow
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 39 (1 .089) 12 845 1015
Zysk/(strata) netto w zt na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - (0,04) - 0,04
- podstawowy z zysku z dziatalnosci _ (0,04) _ 0,04
kontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres - (0,04) - 0,04
- rozwodniony z zysku z dziafalnosci _ (0,04) _ 0,04

kontynuowanej
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] (w tysigcach ztotych)
Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.12.2011  30.09.2011  31.12.2010
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 26 123 21 854 19 829
Wartos¢ firmy 1430 1430 1430
Wartosci niematerialne 8 9 11
Rzeczowe aktywa trwate 4 057 332 198
Nieruchomosci inwestycyjne 19171 18 282 17 019
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udzialy i akcje) 48 48 49
Naleznosci dtugoterminowe - 528 528
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 670 1019 388
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 533 - -
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 245 781 264 640 338 763
Zapasy 217 743 234 771 285 863
Naleznosci handlowe oraz pozostate
naleznosci 19 219 19 640 36 423
NaIeZnoéci z tytutu podatku dochodowego 41 39 38
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 438 9 232 14 909
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 340 958 1 530
SUMA AKTYWOW 271 904 286 494 358 592
PASYWA
Kapitat wiasny 136 601 136 562 137 690
Kapitat podstawowy 25458 25458 25458
Kapitat zapasowy 114 198 114 198 111 741
Kapitat rezerwowy 1934 1934 21770
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty (4 989) (5 028) (21 279)
Zobowiagzania diugoterminowe 9 820 16 768 16 547
Kredyty i pozyczki - 1315 1250
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 9412 15 441 15 280
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 408 12 17
dochodowego
Zobowiazania kréotkoterminowe 125 483 133 164 204 355
Kredyty i pozyczki 81 339 86 000 115906
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 33 091 33870 39 354
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - 131
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 81 84 84
Pozostate rezerwy 1461 1163 4 124
Rozliczenia miedzyokresowe 9511 12 047 44 756
Stan zobowigzan ogétem 135 303 149 932 220 902
SUMA PASYWOW 271 904 286 494 358 592
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092

Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje (w zi) 5,37 5,36 5,41
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010

Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 39 (1 089) 12 845 1015
Korekty o pozycje: (2732) (36 728) (85 716) (70 247)
Amortyzacja 83 181 38 65
Przychody i koszty z tytulu odsetek (1221) 4 502 1953 8 000
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej 1 36 (15) (43)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych (1 595) (41 447) (87 692) (78 269)
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami (2 693) (37 817) (72 871) (69 232)
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw 16 210 75 462 90 709 69 441
Zmiana stanu naleznosci 5810 7 559 (3 888) (4 720)
Zmiana stanu zobowigzan (9 992) (5621) (561) (11 712)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 9 335 39 583 13 389 (16 223)
Przeptywy srodkoéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: (13) 252 52 287
Sprzeqqz ljzeczow.ych aktywow trwatych i (1) 15 16 44
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych (45) 21 - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat - 20 - -
stetki ot.rzy.mane z dziatalnosci 33 196 36 243
inwestycyjnej

Wydatki: (725) (2729) (612) (700)
NabyCJe_ rz_eczowy_ch aktywdw trwatych i 97 (558) (157) (187)
wartosci niematerialnych
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (822) (2 151) (456) (512)
Udzielone pozyczki - (20) 1 (1)
?rzeplywy_ pienigzne netto z dziatalnosci (738) (2 477) (560) (413)
inwestycyjnej
Przeplywy srodkéw pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wptlywy: - - 3519 33 953
Wptywy z tytutu emisji akcji
Wp’rywy z tytutu zaciagniecia pozyczek i _ _ 3519 33953
kredytéw

Wydatki: (9 391) (43 577) (6 986) (12 053)
Spfata pozyczek i kredytow (5 999) (35 905) (4 045) (4 045)
Odsetki zaptacone dotyczace dziatalnosci
finansowej (3 392) (7 672) (2941) (8 008)
?I‘Odkl pienigzne netto z dziatalnosci (9 391) (43 577) (3 467) 21 900
inansowej
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, (794) (6 471) 9362 5 264
razem
_Z_\Nleksze_nle nett,o stanu srodkdéw pienieznych (794) (6 471) 9362 5264
i ich ekwiwalentow
Srodki pieniezne na poczatek okresu 9 232 14 909 5 547 9 645
Srodki pieniezne na koniec okresu, w 8 438 8 438 14 909 14 909

tym
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za okres zakonczony dnia 31.12.2011 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje
podstawowy zapasowy rezerwowy wlasne

. Kapitat

Zyski wilasny
zatrzymane .

ogotem

Na dzien 1 stycznia 2011 r. wykazane 25 458 111 741 21 770
poprzednio

(21 279) 137 690

Wptyw zastosowania IFRIC-15

Korekta bilansu otwarcia na dzien 01
stycznia 2011 r.

Na dzien 1 stycznia 2011 r. (po 25 458 111 741 21 770 _
przeksztatceniu)

(21279) 137 690

Inne catkowite dochody - - - -
Catkowity dochdd za okres 12 miesiecy

zakonczony 31 grudnia 2011 r. i ) ) ) (1089) (1089)
Rozliczenie wyniku z 2010 roku - 2 457 - - (2 457) -
Reklasyfikacja kapitatow - - (19 836) 19 836 -
Na dzien 31 grudnia 2011 r. 25 458 114 198 1934 - (4 989) 136 601

za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010 roku

Kapitaly przypisane akcjonariuszom jednostki dominujacej

(w tysigcach ztotych)

Kapitat Kapitat Kapitat Akcje Zyski v':?ap:‘a'

podstawowy zapasowy rezerwowy wilasne zatrzymane asny

ogotem

Na dzien 1 stycznia 2010 r. wykazane 25 458 109 445 21 404 _ 8216 164 523

poprzednio

Wptyw zastosowania IFRIC-15

Korekta bilansu otwarcia na dzien 01
stycznia 2010 r.

(27 848) (27 848)

Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25 458 109 445 21 404 _
przeksztatceniu)

(19 632) 136 675

Inne catkowite dochody - - - -
Catkowity dochdd za okres zakonczony 31

grudnia 2010 r. ) ) ) ) 1015 1015
Przeznaczenie zysku z 2009 roku na kapitat ) 2215 447 } (2 662) _
rezerwowy

Reklasyfikacja kapitatow - 81 (81) - - -
Na dzien 31 grudnia 2010 r. 25 458 111 741 21770 - (21 279) 137 690
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B. Kwartalna informacja finansowa Triton Developmem.S

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 1112 4 922 1922 6 503
Koszt wtasny sprzedazy 750 3217 2 315 5001
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 31 98 2 2
Wynik brutto ze sprzedazy 331 1 607 (395) 1500
Koszty administracyjne i sprzedazy 361 2 063 (493) 837
Pozostate przychody operacyjne 17 21 18 46
Pozostate koszty operacyjne 56 57 43 43
Przychody finansowe netto 527 2 074 497 1826
Wynik brutto 458 1 582 570 2492
Podatek dochodowy 7 375 52 478
Wynik netto z dziatalnosci kontynuowanej 451 1 207 518 2014
Dziatalno$¢ zaniechana
Wynik za okres z dziatalnosci zaniechanej - - - -
Wynik netto za okres 451 1 207 518 2014
Inne catkowite dochody:
Inne sktadniki catkowitych dochodow - - - -
Podatek dochodowy dotyczacy sktadnikdéw innych _ ) ) )
catkowitych dochoddéw
Inne catkowite dochody netto - - - -
CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 451 1 207 518 2014
Zysk/(strata) netto w zi na jedna akcje
— podstawowy z zysku za okres - 0,05 - 0,08
- podstawowy z zysku z dziatalnosci _ 0,05 _ 0,08
kontynuowanej
- rozwodniony z zysku za okres - 0,05 - 0,08
- rozwodniony z zysku z dziafalnosci _ 0,05 ) 0,08

kontynuowanej
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SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ EMITENTA

(w tysigcach ziotych)

Na dzien Na dzien Na dzien
AKTYWA 31.12.2011 30.09.2011 31.12.2010
Aktywa trwate (dlugoterminowe) 141 901 145 051 138 330
Rzeczowe aktywa trwate 4129 4 167 150
Nieruchomosci inwestycyjne 14 036 13 147 11 884
Inne inwestycje dtugoterminowe 206 206 206
Inne aktywa finansowe (udziaty i akcje) 123 429 127 473 125 985
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 101 58 105
Aktywa obrotowe (krotkoterminowe) 6 978 3907 4 606
Zapasy - - 368
Naleznosci handlowe oraz pozostate naleznosci 2 288 2189 1375
I,nne aktywa finansowe 210 312 151
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 4 437 1375 2 660
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 43 31 52
SUMA AKTYWOW 148 879 148 958 142 936
PASYWA
Kapitat wiasny 141 747 141 296 140 540
Kapitat podstawowy 25 458 25458 25458
Kapitat zapasowy 113 148 113 148 111 134
Kapitat rezerwowy 1934 1934 1934
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty 1207 756 2014
Zobowiagzania dlugoterminowe 1477 5770 912
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 194 4 537 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1283 1233 912
Zobowiazania krotkoterminowe 5 655 1 892 1484
Zobowigzania handlowe i inne zobowigzania 5099 1588 799
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - - 131
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 79 84 84
Pozostate rezerwy 477 220 470
Stan zobowigzan ogoélem 7 132 7 662 2 396
SUMA PASYWOW 148 879 148 958 142 936
Liczba akcji 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na 1 akcje (w zt) 5,57 5,55 5,52
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EMITENTA

(w tysigcach ztotych)

Okres 3 Okres 12 Okres 3 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2011 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2010

Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej
Zysk/(strata) netto 451 1207 518 2014
Korekty o pozycje: 214 413 (313) (1 296)
Amortyzacja 40 151 5 19
Przychody i koszty z tytulu odsetek (72) (120) (498) (1 826)
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (2) (5) (16) (44)
Zmiana stanu rezerw, odpiséw i rozliczen
miedzyokresowych 248 387 196 355
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci operacyjnej przed zmianami 665 1620 205 718
majatku obrotowego
Zmiana stanu zapaséw - 368 - -
Zmiana stanu naleznosci (553) (2 866) (518) (763)
Zmiana stanu zobowigzan (833) 830 424 258
Przeplyv_vy Pienieine netto z dziatalnosci (721) (48) 111 213
operacyjnej
Przeptywy $rodkoéw pienieznych z
dziatalnosci inwestycyjnej

Wplywy: 4 608 4778 37 637
Sprzeqqz ljzeczow.ych aktywow trwatych i 5 8 16 44
wartosci niematerialnych
Sprzedaz nieruchomosci inwestycyjnych (66) - - -
Otrzymane zwroty pozyczek i doptat 4 600 4 650 - 525
Odsetki otrzymane z dziatalnosci inwestycyjnej 72 120 21 68

Wydatki: (825) (2 953) (805) (1 965)
Nabycie rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci
niematerialnych (3) (602) (150) (155)
Nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (822) (2 151) (456) (509)
Nabycie aktywéw finansowych - - -
Udzielone pozyczki i doptaty - (200) (199) (1.301)
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 3783 1825 (768) (1 328)
Przeptywy $rodkow pienieznych z
dziatalnosci finansowej

Wplywy: - - - -

Wydatki: - - - -
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej - - - -
Srodki pieniezne netto z dzialalnosci, razem 3 062 1777 (657) (1115)
_Zwieksz_enie ne,tto stanu $rodkdéw pienieznych i 3062 1777 (657) (1 115)
ich ekwiwalentow
S$rodki pieniezne na poczatek okresu 1375 2 660 3317 3775
Srodki pieniezne na koniec okresu 4 437 4 437 2 660 2 660
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za okres zakonczony dnia 31.12.2011 roku (w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski vI:?apslrt\?:
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2011 r. 25 458 111 134 1934 2014 140 540
Korekty btedéw - - - - -
Na dzien 1 stycznia 2011 r. (po
przeksztatceniu) 25 458 111134 1934 2014 140 540
Catkowity dochéd za okres 12
miesiecy zakonczony 31 grudnia 2011
r. - - - 1207 1207
Przeznaczenie zysku z 2010 roku na
kapitat zapasowy - 2014 - (2 014) -
Na dzien 31 grudnia 2011 r. 25 458 113 148 1934 1207 141 747
za rok obrotowy zakonczony dnia 31.12.2010 roku (w tysigcach ztotych)
Kapitat Kapitat Kapitat Zyski v':?apslf‘?;
podstawowy zapasowy rezerwowy zatrzymane ogétem
Na dzien 1 stycznia 2010 r. 25 458 109 445 1934 1689 138 526
Korekty bteddéw
Na dzien 1 stycznia 2010 r. (po 25 458 109 445 1934 1689 138526
przeksztaitceniu)
Catkowity dochdd za okres _ . -
zakonczony 31 grudnia 2010 r. 2014 2014
Przgznaczenle zysku z 2009 roku na _ 1 689 _ (1 689) _
kapitat zapasowy
25 458 111 134 1934 2014 140 540

Na dzien 31 grudnia 2010 r.

Informacja dodatkowa stanoygia czs¢ kwartalnej informacji finansowej Triton DevelopmehA.
uwzgkdniajaca zakres ok&ony w art. 83.1 Rozpoarlzenia Ministra Finanséw znajdujeg s

czgsci C raportu kwartalnego.
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INFORMACJA DODATKOWA
DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSO WEGO
GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
ORAZ DO KWARTALNEJ INFORMACJI FINANSOWEJ TRITON DEV ELOPMENT S.A.
ZA IV KWARTAL 2011 ROKU

Niniejsza informacja:
» stanowi czs¢ raportu kwartalnego za IV kwartat 2011 roku;

e sporadzona jest zgodnie z § 87 ust. 4 oraz ust. 7, glegmieniem wymogoéw § 87 ust. 10 oraz
§ 83 ust. 1 Rozpogrzenia Ministra Finanséw ,w sprawie informacji kieych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wéamitbvych oraz warunkédw uznawania za
rownowane informacji wymaganych przepisami prawangi&a nielgdacego pastwem
cztonkowskim” (,Rozporzadzenie Ministra Finansow’) z 19 lutego 2009 roku;

* obejmuje informacje Zasdu na temat dziataldoi Emitenta i Grupy Kapitalowe]j w okresie
objetym raportem kwartalnym oraz zasad spdeenia okresowego sprawozdania finansowego;

» obejmuje zdarzenia gospodarcze qgnajwptyw na osignicte wyniki finansowe, przedstawione w
zakhczonym kwartalnym skroconym sprawozdaniu finansow¥ostato ono opracowane zgodnig
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawécko Finansowe] (,MSSF”) w zakresie
przyjetym przez Komisj Europejsk. MSSF obejmuj standardy i interpretacje zaakceptowan
przez Rad Micdzynarodowych Standardéw Rachunkéwio(,RMSR”) oraz Komisg ds.
Interpretacji Medzynarodowej Sprawozdawca Finansowej (,KIMSF”).

11%

I. Informacja dodatkowa

Wprowadzenie do kwartalnego skréconego skonsolidowago sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2011 r. do 31-12-2011r.

Informacje o jednostce dominupce;j

1. Podmiot dominujcy grupy kapitatowej, Triton Development Spotka Ak@ z siedzib
w Warszawie, ul. Gréjecka 194 (poprzedni adresziigd Al. Jerozolimskie 94), jest spétk
zarejestrowan W Rejestrze Przedgiorcow przez & Rejonowy dla m.st. Warszawy XIi
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego pod numerem 0000023078. Spotka posiafla
numery: REGON: 012658003 oraz NIP: 522 000 07 bdiskeawowym przedmiotem dziatakud
Emitenta od 2007 roku jest doradztwo w zakresiewpdzenia dziatalne@i gospodarczej i
zarzdzania — EKD 7414A. W 2011 roku przedmiot dziatabimie ulegt zmianie

2. Dzialalng¢ Emitenta i spotek grupy obejmuje caly teren Pol€kias trwania spétek grupy jest
nieograniczony.

3. Prezentowane sprawozdanie finansowe zostalo gjmowmne zgodnie z Mdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawdézo Finansowe] (,MSSF”) w zakresie przyym przez Komisj
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Europejsk i obejmuje okres od 01.01.2011 r. do 31.12.201Raréwnywalne dane finansowe
prezentowaneasza okres od 01.01.2010 roku do 31.12.2010 roku.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera ddaezne jednostek zataych,
sporadzapcych samodzielne sprawozdania. Sprawozdania jekimwest spétek grupy nie
zawieraj danych acznych.

5. Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sgiwane przy =zakeniu kontynuowania

dziatalngci gospodarczej przez Emitenta i spotki Grupy wadgj sk przewidzi€ przyszigci

oraz przy uwzgidnieniu, ze nie istniej okoliczngci wskazujce na zagrienie kontynuowania
dziatalngci.

W prezentowanym okresie nie ngsto polaczenie spotek.

Przygte zasady rachunkowo oraz zgodn& skonsolidowanego sprawozdania finansowego

MSSF zostaly szczeg6towo opisane w sprawozdaniudhtai za pierwsze pétrocze 2011 roku

Zasady ustalania wado aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowagegty zmianie

w stosunku do prezentowanych poprzednio.

No

Szacunki oraz podstawowe przyczyny niepewi§oi szacunkow

Sporadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wsmdokonania szacunkéw
i zatazen, ktore wptyway na wielkéci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Pegyjszacunki i
zatazenia odzwierciedlajnajlepsa wiedz Zarzdu, tym niemniej rzeczywiste wielko mog sie rézni¢
od przewidywanych. Szacunki te dotyqazede wszystkim przgiych okresow amortyzacji rzeczowych
aktywow trwatych, kwot odpiséw aktualizgych oraz rezerw. W czwartym kwartale 2010 roku \
Spoéice zalenej od Emitenta oszacowane zostaly przyszie kasziyzane z procesem inwestycyjnym,
ktory nie byt ostatecznie rozliczony. Spotka utmyda rezerwy na przyszte koszty oraz zobgmania
wobec wykonawcéw - uwzeginiajpc wiedz posiadaa na dzié podpisania sprawozdania finansowego
Ponadto, Spotka prayp zasady alokacji kosztéw wytworzenia produktéumego rodzaju, opiergg
sig na analizie technicznej. Ustalaj koszt wytworzenia poszczegolnych typow lokali ypeto
uproszczenie - tj. zasagodziatu nakladow inwestycyjnych wg procentowedaiatu powierzchni lokali
danego typu w powierzchni catkowitej inwestycji, agkedniajac jednoczénie standard wykiczenia
danej powierzchni. W chwili obecnej budowa zostalzliczona ostatecznie, w sposob bardzozobly
do prognozowanego. Zdarzenia i fakty powstate paradzeniu sprawozdania finansowego za 201
rok, a jedynie szacowane uprzednio w tym sprawamgdamostaly ujawnione w sprawozdaniu
skonsolidowanym Grupy Kapitatowej za | potrocze POKoszt wytworzenia lokali sprzedanych w 201(
roku wzrost o wart&¢ 747 tyseécy ztotych w stosunku do kosztu zaprezentowanegsprawozdaniu
skonsolidowanym Grupy Kapitalowej za 2010 rok. Matmst w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2010 rok, Spotka utworzyta rezerww tym na przewidywane koszty zygane ze
sprzedaa w wysokdci 200 tyseécy ztotych. Rzeczywista siica kosztow wytworzenia olagiyta wyniki
na sprzeday w biezacym sprawozdaniu.

Sprawozdanie finansowe zostalo zaprezentowane wcagh ztotych, w walucie polskiej, ktora jest
waluta funkcjonalr dla spoétek Grupy. Z uwagi na jednoradmiziatalngé (zarbwno w ujciu
rodzajowym jak i terytorialnym) Grupa nie ujmuje r@wozdawczéci dotyczcej segmentow
dziatalngci.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow zostatlo sgimane w wersji kalkulacyjnej. Sprawozdanie 2
przeptywow piengznych sporzdzone zostato metagosredni.

Konsolidacji dokonano metadgetra poprzez zsumowanie poszczegolnych pozycji aktywpasywow,
rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdenpiznych wszystkich spétek grupy kapitatowej i
wytaczenie wzajemnych transakcji w taki sposob, jakbyipg stanowita pojedyngzjednostl
gospodarcz
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SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ TRITON DEVELOPMENT
| SKROCONEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TRITON DEVELO PMENT S.A.
ZA CZTERY KWARTALY 2011 ROKU,
OBEJMUJACEGO OKRES: OD 01-01-2011 r. DO 31-12-2011r.

1. Dane o strukturze kapitatu zaktadowego Emitentdzien 31-12-2011 r.:

Kapitat akcyjny Emitenta na dzie81-12-2011r. wynosi 25.458.092,00 zt i dzieti sa:
3.000.000 akcji imiennych serii A o waéto nominalnej 1zt/akcja,

1.500.000 akcji imiennych serii B o wasto nominalnej 1zt/akcja,
8.229.046 akcji na okaziciela serii C o wadanominalnej 1zt/akcja,
12.729.046 akcji na okaziciela serii D o wadianominalnej 1z/akcja.

Kazda akcja serii A i B posiada prawo do 5 gtosow naltm Zgromadzeniu Akcjonariuszy, co
daje:

4.500.000 akcji serii A'i B x 5 gtoséw = 22.500.08§10s6w (51,77%)

20.958.092 akcji serii C i D x 1 gtos = 20.958.@fa@soéw (48,23%)

Akcje Emitenta serii C i Dgsnotowane na warszawskiej Gietdzie Papierow Vartovych.

2. Dane dotycace rezerw i aktywOw na podatek dochodowy, utworzonezwiazane w spétkach
wchodzcych w skiad Grupy kapitatowej Emitenta.

W prezentowanym okresie Emitent utworzyt aktywagtoty odroczonego podatku dochodowego,
tytutu naliczonych przysztych kosztow w kwocie 345. ztotych. Rozwizat aktywa, utworzone w
poprzednich okresach z tych samych tytutdw na kv@&0 tys. ztotych. W prezentowanym okresie
Emitent utworzyt rezerwy z tytulu odroczonego pédatdochodowego, z tytutu naliczonych
przysztych przychodéw podatkowych w kwocie 579 @stych. Rozwazat rezerwy, utworzone w
poprzednich okresach z tych samych tytutéw na k\&08 tys. ztotych.

™~

W prezentowanym okresie w spofce zalg Triton Development Sp. z 0.0. utworzono aktyzva
tytutu przewidywanych kosztéw na kwo#i91 tys. zi, rozwgzano aktywa z tych tytutow na kwot
508 tys. ztotych. Utworzono aktywa z tytutu strgiydatkowej z lat ubiegtych na kwgol.195 tys.
ztotych a rozwizano aktywa z tego samego tytutu na kw7 tys. ztotych; rozwezano aktywa na
podatek dochodowy z tytutu cofmia odpisu aktualizapego warté¢ zapaséw na kwet97 tyskcy
ztotych.

W prezentowanym okresie w spotce zalg Triton Administracja i Zasgzanie Sp. z 0.0. utworzono
aktywa z tytutu przewidywanych kosztow na kwdt tys. zt, rozwizano aktywa z tych tytutdw na
kwote 3 tys. ztotych.

3. Znaczace odpisy aktualizape warté¢ sktadnikébw aktywdédw w prezentowanym okresie ni¢
wystapity.

4. Zobowigzania warunkowe:

a. Inne zobowizania warunkowe
Jako zabezpieczenie sptaty kredytu zqekktego przez spoétkzaleznag Triton Development Sp. z o0.0.
obowiazuja hipoteki kaucyjne na nieruchogw do kwoty 143.112 tys. ztotych, zastaw rejestravay
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udziatach Triton Development Sp. z 0.0. w wysakd 27.012 tysicy ztotych, oraz weksel in blanco
poreczony przez Triton Development S.A. z wydaniefwiadczenia o poddaniu¢segzekucji na
podstawie Prawa bankowego do kwoty 180.000 tydnme zobowizania warunkowe wynikage z
roszczé urzgdow administracyjnych wynog270 tys. ztotych.

b. Sprawy gdowe

Sprawy gdowe przeciwko spotkom zaieym Grupy Emitenta. dotygzroszczé z wykonawcami i
kontrahentami, naatzm wartg¢ przedmiotu sporu nie ¢t w ksicgach w kwocie 703 tyscy
ztotych.

Suma posipowan toczicych st przed gdami nie przekracza wadd 10% kapitatdw wiasnych
Emitenta.

c. Gwarancje

Spotka zalena Triton Development Sp. z 0.0. utworzyta wzar kosztow rezerwy na ewentualng
zobowgzania warunkowe wynikage z tkojmi na wytworzone i sprzedawane produkty. Na lzig
31 grudnia 2011 roku stan rezerw z tego tytutu veyhRil 7 tysecy zitotych.

d. Rozliczenia podatkowe
Obecnie nie tocgsi¢ zadne posfpowania przed instytucjami podatkowymi, w ktérygoki Grupy
bylyby stror.

1) Dla Grupy Kapitatowej jedynym rynkiem zbytu towardwstug jest rynek krajowy. Pogziszy
od sprawozda za 2007 rok, z uwagi na jednoraddziatalng¢ (zarébwno w ujciu rodzajowym
jak i terytorialnym) Emitent nie ujmuje sprawozdaeici dotyczcej segmentow dziatal§oi.

2) Odpisy aktualizujce wartd¢ rzeczowych aktywow trwatych, oraz odwrécenie odpisnie
wystepowato.

3) W okresie sprawozdawczym ngsto rozliczenie odpisOw aktualizagych warté¢ zapasow
utworzonych w poprzednich okresach na kg8 tysecy ztotych.

4) Dziatalna¢ zaniechana w 2011 roku nie wysbwata, nie przewiduje szaniechania dziataldoi
w okresie najbliszego roku.

2.a.

Do przeliczenia na EUR aktywéw i pasywow peggj sredni kurs EUR ogtoszony przez NBP
obowigzujacy na dzié 31.12.2011r. ogtoszony w tabeli nr 252/A/NBP/2(. tnia 30-12-2011 r.
w wysokaci 4,4168 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwratsbraz rachunku przeptywow piesanych za
cztery kwartaly 2011r. przgfo srednbh arytmetycza kursow EUR ogtaszanych przez NBP
obowiazujacych na ostatni dzfekazdego z 12 miescy 2011 roku w wysokai 4,1401 ztotych.
Najwyzszy kurs EUR w a@igu czterech kwartatbw 2011 roku wynosit 4,5642 zab(
241/A/NBP/2011 z dnia 14-12-2011 r.), napry: 3,8403 zt (tab. 7/A/NBP/2011 z dnia 12-01-201
r.).

Do przeliczenia na EUR aktywow i pasywow w okrespolbwnawczych przgjo sredni kurs EUR
ogtoszony przez NBP obogaujacy na dzié 31.12.2010r. ogtoszony w tabeli nr 255/A/NBP/2@10
dnia 31-12-2010r. w wysokoi 3,9603 zt.

Do przeliczenia na EUR pozycji rachunku zyskéwraisbraz rachunku przeptywow pieanych za
2010r. przygto srednp arytmetycza kurséow EUR ogtaszanych przez NBP, obgaujacych na
ostatni dzié kazdego z 12 miescy 2010 roku w wysokiei 4,0044 ztotych.
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Strukturasrodkéw pieneznych na pocgtek i koniec okresu.

Srodki pienkzne w kasie i w banku na pagek roku wynosity 14.909 tys. ztotych, na konieg
czwartego kwartatu 2011 r. wynosity 8.438 tysiydh. Innesrodki pienkzne nie wysipowaty.
Rdéznice pomedzy bilansowymi zmianami stanu zostaly skorygowaneytaczenia konsolidacyjne
oraz o ponisze wyhczenia w jednostkowych sprawozdaniach:

grupa A rachunku przeptywow:

.Pozostate korekty”, "Pozostate wptywy” i ,Pozolavydatki’ nie przekraczaj5% ogolnej sumy
odpowiednio korekt, wptywow i wydatkéw z danego zafli dziatalnéci.

1) Umowy nieuwzgtdnione w bilansie nie wygbowaty.

2)

3)

4)

Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2011 roku

Zmiana stanu zobowian w spoice zalenej Triton Development Sp. z 0.0. korygowana fest
naliczone a niezaptacone odsetki odymzki na kwot 88 tys. ztotych.

Zmiana stanu rozlicze miedzyokresowych w spéice zaleej Triton Development Sp. z o.o.
korygowana jest o odsetki naliczone od kredytueaaptacone na kwet9 tys. ztotych.

Zmiana stanu zapasOw w spotce zakg Triton Development Sp. z 0.0. korygowana jestisetki
naliczone od kredytu, przeniesione do dziats¢éhtinansowej na kwaet3.087 tys. ztotych .

Istotne transakcje zawarte na innych warunkach rgnkowe ze stronami powzanymi nie
wystepowaty.

Wartas¢ obrotéw (zakupdéw) Emitenta od spotki Immobiliareldka Sp. z 0.0. (powzanej z
Emitentem w myl MSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat podmiot@ewiazanych” 8 9 lit. a.)
w czterech kwartatach 2011 roku wyniosta 2.016etysztotych brutto i stanowita wynagrodzenie
za swiadczenie ustug sprzeda i marketingu lokali mieszkalnych i ustugowych. 1Oty
(sprzeda) Emitenta w okresie czterech kwartatow 2011 rokuniasta 97 tysicy ztotych brutto i
stanowita wynagrodzenie zéwiadczenie ustug najmu. Na dzie31 grudnia 2011 r. stan
nierozliczonych rozrachunkéw Emitenta wynosit: §8igcy zt - nalencosci; oraz 324 tysicy zt —
zobowhzania. Warté¢ obrotow (sprzedsy) pozostatych spotek Grupy ze spptkmmobiliare
Polska Sp. z 0.0. w czterech kwartatach 2011 rokoiesta 24 tysice ztotych brutto. Na dzie31
grudnia 2011 r. stan nierozliczonych rmlesci pozostatych spétek Grupy ze spplknmobiliare
Polska Sp. z 0.0. wynosit 84 tyse ziotych.

Wartas¢ transakcji Emitenta z KancelariWodzicka Opalski Szmagalska Radcowie Prawr
Spotka Partnerska (powdana z Emitentem w ndyMSR 24 ,Ujawnienie informacji na temat
podmiotow powazanych” 8 9 lit. a.) w czterech kwartatach 2011uakyniosta 487 tyscy zi
brutto i stanowita wynagrodzenie gaiadczenie ustug prawnych dla Emitenta oraz spGakoy
kapitalowej Emitenta. Z tytutu najmu wastotransakcji Emitenta w czterech kwartatach 201
roku wynosita 29 tysicy ztotych brutto. Na dzfe31 grudnia 2011 r. nie wygtowaty nalénosci
Emitenta od spotki Kancelaria Wodzicka Opalski Sgaiska Radcowie Prawni Spotka
Partnerska, natomiast zobawénia Emitenta wobec tej spotki na dzi@1 grudnia 2011r.
wynosity 18 tysecy ztotych. Warté¢ obrotéw pozostatych spotek Grupy z Kanceladkiodzicka
Opalski Szmagalska Radcowie Prawni Spotka Partaemgkczterech kwartatach 2011 roku
wyniosta 68 tysjcy ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie &iadczenie ustug prawnych.
Wartas¢ sprzeday pozostatych spoétek grupy do spétki Kancelaria \iokla Opalski Szmagalska
Radcowie Prawni Spotka Partnerska wyniosta w cetetaevartatach 2011r. 9 tysiy ziotych i
dotyczyta obcizenia kosztami czynszu. Na d&ie81 grudnia 2011 r. stan nierozliczonych
naleznosci pozostatych spotek Grupy ze spptlKancelaria Wodzicka Opalski Szmagalskd
Radcowie Prawni Spotka Partnerska wynosit 15 atesi ziotych i 6 tysicy ziotych
nierozliczonych zobowzan.
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5)

6)

7)

1. Znacace zdarzenia dotygee lat ubiegtych wte w sprawozdaniu finansowym roku obrotowegq

2. Znacace zdarzenia, jakie nagity po dniu bilansowym, ktére nie zostatyby uwajiione w
sprawozdaniu finansowym nie wyptty.
3. Koszty finansowania zewtrznego, ktére mma bezpérednio przyporadkowa nabyciu, budowie

Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
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Ksiggowa warté¢ transakcji spotek grupy Emitenta z Andrzejem Szasdgm wyniosta w
czterech kwartatach 2011 roku 99 tgsi ztotych i w gtdwnie wynikata z naliczonych odsletod
pozyczki. Spétki grupy Emitenta rozliczyty w 2011 rokud54 tysgcy ztotych zobowizan, w tym
6.068 tys¢cy tytutem zaliczki na poczet zakupu nieruchdoioNa dzié 31 grudnia 2011 r. stan
nierozliczonych zobowizair wszystkich spétek Grupy wobec Andrzeja Szmagadgkierynosit
40.057 tysicy ztotych. Stan nakmosci wszystkich spétek Grupy z tytutu rozliaze Andrzejem
Szmagalskim wynosit 9.040 tysly ztotych. Andrzej Szmagalski jest podmiotem ocaeym
wpltywie na Emitenta zgodnie z MSR 24 ,Ujawnieniefomrmacji na temat podmiotow
powiazanych” § 9 lit. a.

Wartas¢ transakcji Triton Administracja i Zagdzanie, wchodgcej w sktad Grupy kapitatowej
Emitenta z Lida Szmagalsk (powiazara z Emitentem w m§t MSR 24 ,Ujawnienie informacji
na temat podmiotow powzanych” § 9 lit. a.) w czterech kwartatach 2011 uakyniosta 180
tysiccy ztotych brutto i stanowita wynagrodzenie zawviadczenie ustug zagdzania
nieruchomecia. Na dzié 31 grudnia 2011 r. stan nierozliczonych aat#ci wynosit: 49 tysicy
ztotych.

Wynagrodzenia brutto wyptacone przez Emitenta werexth kwartatach 2011 roku dwom
cztonkom Zaradu wynosity 572 tysice ztotych. W tym: Prezes Zadu 377 tysicy ziotych
brutto, Wiceprezes Zagdu: 195 tysicy ztotych brutto. Wynagrodzenia brutto wyptaconeez
Emitenta w czterech kwartatach 2011 roku czionkoadyRNadzorczej wynositya€znie 558
tysiccy ztotych. W tym: Przewodnigey Rady Nadzorczej: 462 tyse ziotych brutto; 4
cztonkow Rady Nadzorczej: po 24 tyse ziotych brutto kaly. W jednostkach zateych nie
wystepowatyzadne wyptaty dla oséb zadzapcych i nadzorujcych Emitenta.

Grupa nie wyptacata pgczek aniswiadczér o podobnym charakterze osobom wchmgm w
sktad organow zasrlzapcych, nadzorujcych ani administragych.

Emitent informujeze w dniu 10.08.2011 podpisat umewa badanie sprawoztéinansowych za
rok 2011. Zawarcie umowy stanowi wykonanie uchwRagdy Nadzorczej z dnia 09.08.2011 rokd
poditej na podstawie 8 20 Statutu Spotki. Biegtym reamiem, ktory dokonywiabedzie badania
jednostkowych i skonsolidowanych sprawozdmansowych Spoiki i Grupy Kapitatowej za rok
2011, kdzie spétka BDO Sp. z o0.0. z siedziv Warszawie. Powszy podmiot jest
zarejestrowany w Krajowej Izbie Bieglych Rewident@ed numerem 3355. W poprzednich
latach, Emitent korzystat z ustug w zakresie baalasprawozda finansowych oraz ustug
szkoleniowych wykonywanych przez spdtlBDO Sp. z 0.0. (wczaiej BDO Numerica
International Auditors & Consultants Sp. z 0.0., @INumerica S.A. i BDO Polska Sp. z
0.0.).Wynagrodzenie nalee z tytutu umowy na ustugi audytorskie ze spdO Sp. z 0.0. z
siedzity w Warszawie od wszystkich spétek Grupy wynositookresie sprawozdawczym 161
tysieccy ztotych. Wyptacono wynagrodzenie w wysékiol61 tysecy ztotych. Ponadto w okresie
sprawozdawczym wyptacono nahes¢ audytora z tytutu wydania opinii na kwgat tys. ztotych.

nie wystpowaty.

lub wytworzeniu dostosowywanego skladnika aktywdymuje s¢ jako czsé¢ ceny nabycia lub
kosztu wytworzenia tego sktadnika aktywow. Spotebezna od Emitenta rozpoeta aktywowanie
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kosztow finansowania zewinznego, jako oxci ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
dostosowywanego sktadnika aktywow dla nowo nabywanyb nowo wytwarzanych aktywow,

poczawszy od 1 lipca 2011 roku. Koszty finansowania zgivamego odpisane jako element ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia w okresie drugiegbiqrza 2011r. wyniosty 3.688 tysiy ztotych,

Z tego aktywowana w kosztach zostata kwota 27 édysitotych. Wprowadzenie povwszej zasady

rachunkoweéci nie ma wptywu na prezentowane dotychczas sprdamma finansowe. Inne zmiany
zasad (polityki) rachunkowéoi w prezentowanym okresie nie wygity.

1) Wspdlne przedsivzigcia, ktére nie podlegakonsolidacji nie wysipowaty.
2) Informacje o transakcjach z jednostkami pgaanymi.

a) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Investment (AS Motors Investment) Sp. 2
0.0.

Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji w ramdeiatalngci operacyjnej wynosg 28
tys. ztotych.

b) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.0.
Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji wyno&8ytys. ztotych. Przychody Emitenta z
tytutu odsetek od pgczek wyniosty 6 tys. ztotych

c) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Development Sp. z o.0.

Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji wyniostpkresie sprawozdawczym 4.111 tys
ztotych. Koszty Emitenta z wzajemnych transakcjnwgty 3 tys. ztotych. Przychody Emitenta
z tytutu odsetek od pyczek wyniosty 27 tys. ziotych. Zysk na sprzegado Emitenta
niefinansowych aktywow trwatych wynidst 260 tysoisich

d) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Winnica Sp. z o.0.

Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji wyniostyokresie sprawozdawczym 28 tys.
ztotych a z tytutu odsetek od obligacji izy@zek wyniosty 1.965 tys. ztotych.

e) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Property Sp. z 0.0.

Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji wyniostyokresie sprawozdawczym 38 tys.
ztotych. Koszty Emitenta z tytutu transakcji wzajgyoh wyniosty 54 tys. ztotych. W ramach
konsolidacji wyhczeniu podlegat zysk na sprzeganieruchoméci pomigdzy spo6tkami Grupy
na kwot 80 tys. ztotych.

f) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Kampinos Sp. z o.0.

Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji wyniostyokresie sprawozdawczym 28 tys.
ztotych a z tytutu odsetek od pazek wyniosty 5 tys. ztotych.

g) Informacje transakcjach z jednostkalezna Triton Administracja i Zargdzanie Sp. z 0.0.
Przychody Emitenta z wzajemnych transakcji wyniostyokresie sprawozdawczym 444 tys
ztotych a z tytutu odsetek od pazek wyniosty 2 tys. ztotych.

h) Informacje transakcjach z jednostkalezna , 7bulls germany GmbH”

W ksiggach Emitenta wysgpuje odpis aktualizapy warté¢ udziatow w tej spotce, ktore na
dzien 31.12.2011 roku wynogzO ziotych. Nie wysipowaly wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziatalnei oraz dane finansowe
spotki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

3) Wykaz spotek, w ktérych Emitent posiada ponad 2sialow w kapitale lub ogdlnej liczbie
gtoséw zostat przedstawiony
a) Informacje o jednostce zatee] Triton Investment Sp. z 0.0.
Triton Investment Spétka z ograniczoadpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: AS Motors
Investment Sp. z 0.0.) z siedzitul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowaoh
numerem KRS 0000209227 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-17-76-569; REGON: 4722868%9. okresie sprawozdawczym
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Emitent posiadat 100% udziatdow w jednostce zadg Jednostka ta podlega konsolidacij
metod, petrn. Spotka zostata wezona do konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.208%mata
netto za cztery kwartaty 2011 roku wynosi: (65) Bistych.

b) Informacje o jednostce zaleej Triton Real Management (Ping Invest) Sp. z o.o.

Triton Real Management Spétka z ograniczoxdpowiedzialnécia (poprzednia nazwa: Ping
Invest Sp. z 0.0.) z siedaibul. Gréjecka 194, 02-390 Warszawa, zarejestrowpod
numerem KRS 0000156759 przezdSRejonowy dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat
Gospodarczy; NIP: 725-18-32-670; REGON: 47283703po0tka zostata wkzona do
konsolidacji po raz pierwszy od 1.01.2005r. Emitpoprzez spotki zafme posiada 100%
udziatdw w tej spotce. Jednostka podlega konsgjidaetodh petra. Strata netto za cztery
kwartaty 2011 roku wynosi: (38) tys. ztotych.

c) Informacje o jednostce zaileej Triton Development Sp. z 0.0.

Triton Development Spoétka z ogranicaoodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194,
02-390 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRE2AB458 przez §8 Rejonowy dla
m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIR1700-44-818; REGON: 140312515.
W dniu 31.03.2007 roku Emitent nabyt 100% udziaMnjednostce zalaej. Spotka zostata
wiaczona do konsolidacji od dnia 31.03.2007r. Jedrostk podlega konsolidacji metpd
petra. Zysk netto spoétki za cztery kwartaty 2011 rokunegi 1.334 tys. ziotych.

d) Informacje o jednostce zailee] Triton Winnica Sp. z 0.0.

Triton Winnica Spoétka z ograniczemdpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS: 000080pfez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy KRS; NIP: 70102-571; REGON: 141302832.

W dniu 29-01-2008 roku Emitent zaamat Triton Winnica Spokk z 0.0., w ktérej ol 100%
udziatéw. Spotka zostata wdzona do konsolidacji od dnia 29.01.2008r. Jedroktkpodlega
konsolidacji metod petra. Strata netto za cztery kwartaty 2011 roku wyn@si658) tys.
ztotych.

e) Informacje o jednostce zaieej Triton Property Sp. z o.0.

Triton Property Spotka z ograniczpandpowiedzialnécia z siedzila: ul. Gréjecka 194, 02-390
Warszawa, zostala zarejestrowana 4 czerwca 2008 pokez §d Rejonowy dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Xll Wydziat Gospodarczy KR&I mumerem 0000307366. Spétka
ma nadany numer statystyczny Regon: 141473203 eniiP: 701 013 07 88. W dniu 27
maja 2008 roku Emitent zayziat Spotke z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firmg Triton
Property Sp. z 0.0., w ktorej abjl00% udziatdw. Strata netto za cztery kwartatl POoku
wynosi: (93) tys. ztotych.

Informacje o jednostce zateej Triton Kampinos Sp. z 0.0.
Triton Kampinos Spotka z ograniczpodpowiedzialnécia z siedzila: ul. Grojecka 194, 02-
390 Warszawa. W dniu 26 czerwca 2008 roku Emiteawigzatl spotke z ograniczoa
odpowiedzialnécia pod firma Triton Kampinos, w ktorej obf 100% udziatow. Spotka
zostala zarejestrowana przezdRejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl Wigtlz
Gospodarczy KRS pod numerem 0000309927. Spétkaadany numer statystyczny Regon
141474674 i numer NIP: 701 013 07 94. Strata redt@ztery kwartaty 2011 roku wynosi:
(41) tys. ztotych.

g) Informacje o jednostce zaiee] Triton Administracja i Zaudzanie Sp. z 0.0.
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Triton Administracja i Zargdzanie Spotka z ograniczomdpowiedzialnécia z siedzila: ul.
Grojecka 194, 02-390 Warszawa. W dniu 2 sierpnia02foku Emitent zawizat spotk

z ograniczoa odpowiedzialnécia pod firma Triton Administracja i Zargdzanie, w ktorej
objat 100% udziatow. Spoétka zostata zarejestrowanazp@d Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy KRS pod nume@00363091. Spétka ma nadany
numer statystyczny Regon: 142573214 i numer NIA: 0Zb 41 77. Strata netto za cztery
kwartaty 2011 roku wynosi: (30) tys. ztotych.

h) Informacje o jednostce zaiaej ,7bulls germany GmbH”
»7bulls germany GmbH” z siedzibw Kolonii (Niemcy) zostata zarejestrowana czen2601
roku. Spotka Triton Development S.A. elg 66,8 % udzialdbw za cemabycia 29.127 EUR.
W ksiegach Emitenta wyspuje odpis aktualizapy wartég¢ udziatdw w tej Spéice, ktore na
dzien 30.06.2008 roku wynogz0 ztotych. Nie wysipowaty wzajemne transakcje. Jednostk
zostata wydczona z konsolidacji, poniewanie prowadzi dziataln@i oraz dane finansowe
Spoiki nie g istotne dla skonsolidowanego sprawozdania finaegow

4) Grupa sporgdza sprawozdania skonsolidowane, metpeinego wiczenia spotek zakaych do
konsolidaciji.
5) Triton Development S.A. z siedailw Warszawie, ul Grojecka 194 jest jednassiporadzapca
skonsolidowane sprawozdania finansowe na nggaym szczeblu grupy kapitatowej.
7. W okresie sprawozdawczym nie ngdb polaczenie spoétek

8. W ocenie Emitenta, niepew§td, co do maliwosci kontynuowania dziatalrsoi spotek Grupy nie
wystpuja.
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. Informacje do kwartalnego skroconego skonsolidowargo sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej i do informacji finansowej Spotki Triton Development S.A.
za okres: od 01-01-2011 r. do 31-12-2011 .
przedstawione zgodnie z § 87 ust. 4 Rozpadzenia Ministra Finansow

1) Obecna struktura obrotow realizowanych przez Gri@apitatona wynika z przygtej struktury

dziatalngci grupy, w ktorej Emitent jako podmiot dominay sprawuje funkcje zagdcze i kontrolne
nad spotkami zalaymi.

Emitent i spotki wchodace w skiad grupy kapitatowej prowagddziatalné¢ dewelopersk

Bezpdrednim przedmiotem dziatalda Emitenta jest dziatalr$é na rynku nieruchomai. W 2011 roku

Zarzad Spotki koncentruje sina dziatlaniach zwrzanych z realizagj prowadzonych inwestycji jak
réwniez na przygotowaniu kolejnych inwestycji do sprzada

Najwigkszy wptyw na wyniki Grupy Kapitatowej mavyniki Spotki zalenej Triton Development Sp. z
0.0. Spotka ta zrealizowata kompleks mieszkaniovgtugowy na warszawskiej Ochocie przy ul
Grojeckiej 194 obejmuapy 597 mieszkaoraz 16 lokali ustugowych.

2) W IV kwartale 2011 roku w sprawozdaniu jednostkawigmitenta wykazano przychody ze sprzgda
w wysokaci 1.112 tys. zt oraz wynik brutto ze sprzeglaB31 tys. zt, Zostaly one uzyskane w
decydujcej czsci w zwiazku z dziatalnécia ustugova prowadzon na rzecz spoiki zakmej Triton
Development Sp. z 0.0., zaziarg z realizacy projektu TRITON PARK, sytuacja ta jest analogiczala
w poprzednich okresach sprawozdawczych 2011 rokuot§ z powyszego tytutu zostaty wykzone w
sprawozdaniu skonsolidowanym. Wynik z dziatdbidfinansowej wyniést 527 tys. zt — co wynikato
gtéwnie z alokacji wolnychsrodkow finansowych, w tym w obligacje Triton WinaicSp. z o.0.
(przychod wyhczony w konsolidacji).

Na wynik z dziatalnéci Grupy Kapitatowe] oagnigty w IV kwartale 2011 roku mialy wptyw
nastpujace czynniki:

- wynik brutto ze sprzedg wyniést 2 591 tys. zt, a na dziatlakwd podstawowej (wynik brutto ze
sprzeday pomniejszony o koszty administracyjne i sprzsflawyniost 1.049 tys. zt. Wynik ten
zwiazany byt gtéwnie z rozpoznaniem wyniku na sprzgdakali w zrealizowanej inwestycji TRITON
PARK. Procedury zawierania aktéw notarialnych Zgstazpoczte w padzierniku 2010 roku i byty
kontynuowane w kolejnych okresach 2011 roku.

- wynik na pozostatej dziataldoi operacyjnej 40 tys. zt.

- wynik z dziatalndci finansowej wynosgey - 310 tys. zt byt zwizany gtéwnie z kosztami obstugi
kredytu na realizagjinwestycji i kosztami finansowymi poniesionymi wvizzku z realizag projektu
Triton Park.

W 2011 roku nie wyspity czynniki i zdarzenia mage znaczny wplyw na dziatalfd Emitenta i
osiagnicte przez niego wyniki finansowe — poza typowymi gdtawadzonej dziatalrgi i opisanymi w
niniejszym sprawozdaniu.

3) Emitent nie posiada danych do stwierdzenia sezoswvub cykliczngci dziatalngci. Ze wzgédu na
specyfilke dziatalndci deweloperskiej Emitent nie stwierdzit sezonéardub cykliczndci dziatalngci,
majcych wplyw na realizowane przez GeupKapitatowa przychody — poza typaw dla bramy
deweloperskiej cykliczriwia wynikajaca z rownolegtej realizacji pojedynczych projektow
inwestycyjnych i przytymi zasadami rozpoznawania wyniku finansowego.
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4) W 2011 roku Emitent, ariadna ze spotek wchoglzych w sktad Grupy Kapitatowej nie prowadzity
dziatar zwiagzanych z emigj wykupem akcji lub innych papieréw wastdowych.

5) Zwyczajne Walne Zgromadzenie Triton Developmet 8¢ dniu 16 czerwca 2011 roku uwzgdhito

rekomendacje Zagglu Spokki i przeznaczyto zysk netto wypracowanyeprSpotie w 2010 roku na
kapitat zapasowy. Ponadto nie pgdj uchwat o wyptatach dywidend za rok poprzednieprapoiki

wchodzce w sklad Grupy Kapitalowej ani nie deklarowano ptayy dywidendy z zyskow
wypracowanych w roku bigcym. Zamiarem Zaegdu jest rekomendowanie Walnemu Zgromadzeniu
wyptat dywidend nie wczaiej niz po sptacie kredytu bankowego zgmigtego na realizagjinwestycji
Triton Park.

6) W sprawozdaniu finansowym Emitenta i Grupy Kajpwatj za IV kwartat 2011 roku uwzginiono
zdarzenia wyspujace po dacie bilansu, nag@e znaczcy wptyw na wyniki prezentowanego okresu.

7) Od czasu zakwzenia ostatniego roku obrotowego nie @b istotne zmiany zobowkan

warunkowych lub aktywow warunkowych. Szczegoétowysopobowiazan warunkowych lub aktywow
warunkowych zostat zaprezentowany w raporcie rgeena 2010 rok.

21




Grupa Kapitatowa Triton Development S.A.
Raport kwartalny za czwarty kwartat 2011 roku

11K Informacje przedstawione zgodnie z § 87 ust. Rozporzadzenia Ministra Finansow:

1) Wybrane dane finansowe skonsolidowane i jednostkevprzeliczeniu na Euro

SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE wtys. 2t W tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
Przychody ze sprzedazy 87 343 116 652 21 097 29 131
Wynik brutto ze sprzedazy 11 401 12 184 2754 3043
Wynik brutto (979) 1131 (236) 282
Wynik netto (1 089) 1015 (263) 253
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 39 583 (16 223) 9561 (4 051)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (2477) (413) (598) (103)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (43 577) 21 900 (10 526) 5469
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem (6 471) 5 264 (1 563) 1 315
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
Aktywa, razem 271 904 358 592 61 561 90 547
Zobowigzania razem 135 303 220 902 30 634 55779
Zobowigzania krdotkoterminowe 125 483 204 355 28 410 51 601
Kapitat wiasny 136 601 137 690 30 928 34 768
Kapitat podstawowy 25 458 25 458 5764 6 428
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z{/EUR) 5,37 5,41 1,21 1,37
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR
Okres 12 Okres 12 Okres 12 Okres 12
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakoAnczony zakonczony zakoAczony
dnia dnia dnia dnia
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
Przychody ze sprzedazy 4922 6 503 1189 1 624
Wynik brutto ze sprzedazy 1 607 1 500 388 375
Wynik brutto 1582 2 492 382 622
Wynik netto 1207 2014 292 503
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (48) 213 (12) 53
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 1 825 (1328) 441 (332)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej - - - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci, razem 1777 (1115) 429 (278)
Na dzien Na dzien Na dzien Na dzien
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
Aktywa, razem 148 879 142 936 33 707 36 092
Zobowigzania razem 7 132 2 396 1615 605
Zobowigzania krétkoterminowe 5 655 1484 1280 375
Kapitat wtasny 141 747 140 540 32 093 35 487
Kapitat podstawowy 25458 25 458 5764 6 428
Liczba akcji (w szt.) 25 458 092 25 458 092 25 458 092 25 458 092
Warto$c¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi/EUR) 5,57 5,52 1,26 1,39
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2) Zaradzanie Grup Kapitatowg opiera s¢ na holdingowej strukturze dziatakww, w ktorej Emitent
jako podmiot dominujcy sprawuje funkcje kontrolne nad spétkami zaigmi, w ktorych prowadzona
jest podstawowa dziatald@operacyjna Grupy Kapitatowej.

Na dziex 31 grudnia 2011 roku schemat struktury organizegy{srupy Kapitatowej — spotek agbych
konsolidacy przedstawiat ginastpujaco:

Triton Development S.A.

100% 10(/ \100% 100% 100%

Triton Triton Triton Triton Triton Triton Administracjal
Development Winnica Kampinos Investment Property i Zarzgdzanie
Sp.zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.o0. Sp. zo.0. Sp.zo.0. Sp. zo.0.
100%
Triton Real
Management
Sp. zo.0.

3) W wyniku realizacji przyjtej w grudniu 2006 roku strategii, polegegj na reorientacji w kierunku
dziatalngci deweloperskiej Emitent dokonat reorganizacjuktury Grupy Kapitalowej. Wewgtrzna
struktura organizacyjna Emitenta jest dostosowaima relalizacji dziatd deweloperskich Grupy
Kapitatowej, uzupetnianych o ustugi najmu i zgtzania nieruchonmgiami.

W 2011 roku nie nagpity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej

4) Zarowno Emitent jak i inne spétki wchagte w sktad Grupy Kapitatowej nie publikowat prognoz
wynikéw na rok 2011.

5) Zarzad Spotki podaje do wiadomdo wykaz akcjonariuszy posiadaych co najmniej 5% ogolnej
liczby gtosbw na walnym zgromadzeniu Triton Develgmt S.A. wedtug stanu wiedzy Emitenta na
dzien sporadzenia i zatwierdzenia niniejszego raportu kwaggt tj. 29 lutego 2012 roku:
- Andrzej Szmagalski — Prezes Zgha Triton Development Sp. z o0.0.
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.699.820 akcji serii A, 150.000 akcji serii B or&434.780 akcji serii C i Datznie stanowicych
27,4% kapitatu zaktadowego Emitenta i qtgich 18.383.880 gtoséw, tj. 42,3 % ogolnej liczby
gtosow na Walnym Zgromadzeniu.
Stan posiadania akcji w okresie od przekazaniazaomiego raportu kwartalnego nie ulegt zmianie.
- Magdalena Szmagalska — Prezes gthrEmitenta
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgych 6.088.466 gtoséw, tj. 14% ogdlnej liczby ghysaéa Walnym
Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle
ulegt zmianie.
- Romuald Dzienio
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
299.980 akcji serii A, 500.000 akcji serii B ora25®208 akcji serii Ddcznie stanowicych 7,1%
kapitatu zakladowego Emitenta i deych 4.995.108 gtosow, tj. 11,5% ogolnej liczby sflov na
Walnym Zgromadzeniu.
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Wedtug stanu wiedzy Emitenta Akcjonariusz nie znhiestanu posiadania akcji w okresie od

przekazania poprzedniego raportu kwartalnego.
- Dom Maklerski IDM SA
Stan posiadania akcji Emitenta na dzpezekazania raportu:
2.303.043 akcji serii C i Dakznie stanowicych 9,04 % kapitatu zakladowego Emitenta iadggh
2.303.043 gtosow, tj. 5,3 % ogolnej liczby gtoséav\Walnym Zgromadzeniu.
Na dzien przekazania poprzedniego raportu okresowego Emitenposiadat informacji o stanie

posiadania akcji Emitenta przez Dom Maklerski IDM. SStan posiadania akcji Emitenta zosta}

przekazany Spoice po przekroczeniu 5% gtosow nanWwal Zgromadzeniu spotki  Triton
Development S.A. zgodnie z raportami Aaeymi nr 12/ 2011 z 02.12.2011 oraz 3/2012
09.02.2012

6) Zarad Spoétki podaje do wiadondoi zestawienie akcji Emitenta posiadanych przezbgso
zarzadzapce i nadzoruyjce Emitenta, wedtug stanu wiedzy Emitenta nardpiezekazania niniejszego
raportu kwartalnego, tj. 29 lute@®12 roku:

* Magdalena Szmagalska — Prezes Z@uwzEmitenta oraz Prezes Zaulm spoétek zabkenych, posiada
649.990 akcji serii B, oraz 2.838.516 akcji seriii tacznie stanowicych 13,7% kapitatu
zaktadowego Emitenta i dgjych 6.088.466 gtosow, tj. 14% ogolnej liczby ghyséa Walnym

Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresie aék@zania poprzedniego raportu kwartalnego nle

ulegt zmianie.

e Jacek Luczak — Wiceprezes Zgim Emitenta posiada 5 akcji serii C uprawagsich do 5 glosow

na Walnym Zgromadzeniu i stanawych ponkej 0,01% kapitatu zakladowego Emitenta i gtoséw np

Walnym Zgromadzeniu. Stan posiadania akcji w okresil przekazania poprzedniego raport
kwartalnego nie ulegt zmianie.

7) Suma pospowar toczicych s¢ przed gdem, organem wigiwym dla postpowania arbitraowego

lub organem administracji publicznej dotycych zobowazan oraz wierzytelnéci Emitenta lub
jednostek od niego zaleych nie przekracza kwoty stanaegj rownowarté¢ 10% kapitatow wtasnych
Emitenta.

8) W 2011 roku wrdd transakcji zawieranych przez Emitenta i jedkiasilezne nie zawierano transakcji
Z podmiotami powizanymi, ktore byly by istotne dla poszczegdlnyclitsp Grupy Kapitatowej a
jednoczénie zostaty zawarte na innych warunkachngnkowe.

Z uwzgkdnieniem powyszego w IV kwartale:

- spotki zalene od Emitenta: Triton Property Sp. z 0.0. oraztomr Development sp. z 0.0. zawarly
umowe sprzeday udziatbw w prawach do lokalu gamwvego w inwestycji Triton Park nadzm
wartas¢ 6.627 tys. zt. Umowa zostata zawarta na warunkgackowych

- dnia 23 grudnia 2011r. Triton Kampinos Sp. z 08p. z 0.0. — spétka w 100% zata od Emitenta —
zawarta z Andrzejem Szmagalskim warunkamwnow: sprzeday dziatek o 4cznej powierzchni 16,7 ha,
potozonych w podwarszawskiej miejscoyed tomna Las, przeznaczonych w miejscowym plani
zagospodarowania przestrzennego poddaznia produkcyjno-ustugowe rolnictwa.

taczna cena nieruchoré@ wynosi netto 25.000 tys. zt. Wobec niedokongmizez Spoétk zaptaty na
rzecz Andrzeja Szmagalskiegoefa ceny zgodnie z umawz dnia 9 wrzénia 2008r (RB 51/08 z
11.09.2008r) Strony porozumiaty ¢sico do w/w odsprzeds czgsci nieruchomeéci wartascia
odpowiadajcej niezaptaconej €xci ceny sprzeds.

- dnia 30 grudnia 2011r. Triton Development Sp.@ dSp. z 0.0. — spétka w 100% zala od Emitenta
— zawarta z Andrzejem Szmagalskim umgoprzedwstpna sprzeday siedmiu lokali mieszkalnych
znajdupcych sg¢ w zespole apartamentowym zéza ustugova "Triton Park" potaonym w Warszawie
przy ul. Gréjeckiej 194. 4czna cena sprzegha lokali wynosi 6.068 tys. PLN brutto. Cena ta zdet
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zaptacona poprzez patenie ze zobowrzaniem spotki wobec Andrzeja Szmagalskiego z tyhahycia
od niego prawa wieczystegayitkowania gruntu, na ktérym zrealizowana zostaveeistycja Triton Park.
Pan Andrzej Szmagalski, jest Prezesem gthrzTriton Development Sp. z 0.0., jednym z gtéwnyc
akcjonariuszy Emitenta, a takosola powiagzam z Prezesem Zagdu Emitenta w rozumieniu art. 2 ust. 1
pkt 32) ppkt e) "Rozporzlzenia Ministra Finansow w sprawie informacjizaieych i okresowych...".

9) W 2011 roku Emitent nie udzielit nowych poeen lub gwarancji, w tym w szczegolém na rzecz
innych podmiotow powazanych, przy czym w zwkku zawarciem przez sp@kzalezna - Triton
Development Sp. z 0.0. aneksu z bankiem PKO BP @&Aimowy kredytowej z przedtaniem terminu
sptaty kredytu do dnia 31.12.2014r. (Rb 14/2011023.2012r.), p@czenia spiaty kredytu udzielone
Triton Development Sp. z 0.0. przez Emitenta (apesav raporcie rocznym za 2010 rok) zostah
przedhzone. W 2011 rokwadna ze spoétek Grupy Kapitatowej nie udzielatacppan lub gwarancji
finansowych w tym w szczegolé@ na rzecz innych podmiotow payzanych. Opis obowkujacych
poreczen, zawartych przed okresem za ktéry prezentowanst fEniejsze sprawozdanie, zosta
zamieszczony w sprawozdaniu rocznym Emitenta i ¢GKgpitatowej za 2010 rok

10) Perspektywy rozwoju Emitenta zygane § z dziatalndcia dewelopersk, ktorej gtdwne cele zostaty
sformutowane w strategii obowdujacej od grudnia 2006 roku, ktora jest ¢daie konsekwentnie
realizowana.

Glowne cele strategiczne obejrujealizacg projektéw deweloperskich w obszarze budownictw
mieszkaniowego. Strategia zaklada zabudowanie gesyeh przez Emitenta nieruchofob oraz
nieruchoméci posiadanych przez spotki zatee od Emitenta oraz pozyskiwanie kolejnych
nieruchomeéci. Przychody pochodzibeda ze sprzedey mieszka oraz powierzchni komercyjnych w
zrealizowanych projektach deweloperskich. Emiteatizie take swiadczyt kompleksowe ustugi z
zakresu zarglzania i administrowania wybudowanymi przez sieligguchomeéciami.

Efektywne zarzdzanie zasobami finansowymi zapewnia Spoéice utrmyendoezpiecznego poziomu
biezacej ptynndci finansowej. Na dzie 31 grudnia 2011 roku Emitent nie korzystat z kitédy
bankowych. Spotki z Grupy Kapitatowej nie posiadaadnych przeterminowanych zobawan
podatkowych, wywqzuja sie terminowo ze zobowrzan wobec kontrahentow.

Dnia 30.12.2011r. spotka zatea Triton Development Sp. z 0.0. zawarta z bankr® BP S.A. aneks
do umowy kredytowej na finansowanie inwestycji dmitPark. Na podstawie aneksu przedhy zostat
termin splaty kredytu do dnia 31.12.2014r. Na 1i3¢.12.2011r. zobowkanie spoitki zalenej z tytutu
kredytu wynosito 80.000 tys. zi.

Jak wynika z prezentowanego sprawozdania skonswdidego Grupy Kapitatowej nadwka kapitatow
wilasnych nad kredytem wynosi 55.262 tys. zt. Jgdgredyt, z ktérego korzysta Grupa, to kredy]
celowy na realizagjinwestycji Triton Park. Na 31 grudnia 2011 rokurie& kredytu wynosita 80.000
tys. zt. Fakt zakaczenia gtownej fazy realizacji projektu, stan dpstich srodkow finansowych oraz
wptywy pochodzace z wptat klientow za sprzedawane lokale zapewrsgotce bieaca ptynnasc i
mozliwos¢ catkowitego rozliczenia inwestycji, a w dalszejpektywie sptaty kredytu,

Poza Triton Development Sp. z o.zadna ze spoétek nie korzysta z kredytéw, a na pasiach
nieruchoméciach nie g ustanowione zabezpieczenia. Spotki wchwodzw sktad Grupy Kapitatowej
Triton Development S.A. majpetmm zdolnd&¢ wywiazywania st z zacignictych zobowiazan. Na
ewentualne obnanie ptynnéci grupa mae reagowa& m.in. zaciganiem kredytéw obrotowych lub
sprzedaa posiadanych nieruchorém inwestycyjnych.

W dniu 05.08.2011r. &l Rejonowy dla m. st. Warszawy; X Wydziat Gospodgrala spraw
upadicgciowych i naprawczych: oddalit jako bezzasadny walo 0 ogtoszenie upadfn Triton
Development Sp. z o0.0. (spétki zatej od Emitenta) zimny przez jednego z wykonawcOw prad
budowlanych przy inwestycji Triton Park oraz umgrmostpowanie w tej sprawie z wnioskow dwoch
kolejnych podmiotéw (raporty biece nr 6/2011 oraz 8/2011). W dniu 11.10.2011r. \&#d oddalit
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jako bezzasadny kolejny wniosek o ogtoszenie ugadftriton Development Sp. z 0.0. (raporty hiee

nr 10/2011 oraz 11/2011). W ocenie Emitenta, potiwenej przez w/w & nie zachodzity i nie
zachodz przestanki ogtoszenia upadén spotki Triton Development Sp. z 0.0. azdoe wnioski byty
bezzasadne.

Najwigkszy wptyw na wyniki skonsolidowane Grupy Kapitakjwmap obecnie wyniki spotki Triton
Development Sp. z o.0., prowagdej inwestyaqg TRITON PARK. W najbliszych okresach
sprawozdawczych, zaawansowanie sprzgdpozostatych lokali w projekcie Triton Park c¢dzie
decydujce dla wyniku skonsolidowanego.

11) Dominugcym czynnikiem, ktory &dzie miat wptyw na wyniki Emitenta i Grupy Kapitabe] w
najblizszych okresach sprawozdawczych, jest realizacjaenatrategii. Zaawansowanie sprzezga
pozostatych lokali w projekcie TRITON PARK c¢dizie decydujce dla wyniku skonsolidowanego w
najblizszych okresach sprawozdawczych. W perspektywidinsglych lat najwikszy wptyw na wyniki
Grupy Kapitatowej bdzie miata realizacja innych projektéw, w tymeaizy innymi inwestycji TRITON
COUNTRY, TRITON WINNICA, TRITON KAMPINOS, TRITON FRNCUSKA, TRITON
UNIEJOW.

Poza wyej wymienionymi czynnikami na przyszie wyniki firsowe Grupy Kapitatowej dala miaty
wptyw miedzy innymi czynniki zwazane z sytuagjmakroekonomicznw Polsce, koniunktgrna rynku
budownictwa mieszkaniowego, zmianami zasad udzeeldkredytéw hipotecznych dla klientow
indywidualnych i deweloperow, konkureacjzmiary kosztéw budowy i zatrudnienia wykonawcow,
cenami nieruchomigi itp. Z uwagi na globalizagj proceséw gospodarczych, wpltyw hieej
ogolnagwiatowej sytuacji makroekonomicznej w® przetay¢ sig posrednio na sytuagj finansova
potencjalnych klientéw spoitki oraz ich dgstdo kredytowania na zakup miesak&ytuacja ta mae
powodowa zmiarg poziomu sprzedsy mieszka oraz realizacji przysztych projektow.
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