RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
uzupetlniajacy opinie dotyczaca

GRUPY KAPITALOWEJ P.A. NOVA S.A.

w Gliwicach, ul. Gornych Watéw 42

Badaniem objeto skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres: od 01 stycznia 2011 r. do 31 grudnia 2011 .
w okresie. od 24.10.2011 r. do 05.03.2012r. (z przerwami).

Raport niniejszy sporzadzil:

Biegly rewident grupy - Janina Hul, zam. 41 — 800 Zabrze, ul. Skiodowskiej
53/5, nr ewid. 7758

Sktad Zarzadu jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach w okresie
od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. byt nastepujacy:

Prezes Zarzadu Spékki
od 25.01.2007 r.

|

Pani Ewa, Maria Bobkowska

Wiceprezes Zarzadu Spdtki
od 25.01.2007 . — Pan Przemystaw, Andrzej Zur

Wiceprezes Zarzadu Spokki

od 25.01.2007 r. Pan Stanisfaw, Jan Lessaer

Wiceprezes Zarzadu Spoiki

— Gtéwny Ksiegowy od 25.01.2007 r. Pan Jarostaw, Janusz Broda







Czlonkowie Zarzadu powotani zostali uchwata Zgromadzenia Wspolnikow
P.A. NOVA Spéiki z ograniczong odpowiedzialnoscig w Gliwicach przy ulicy
Grodowej 11 w dniu 04.12.2006 r. — Repetytorium A nr 13018/2006 z dnia
04.12.2006 r. - § 6.1. protokotu notarialnego — | kadencja.

Na 1l — ga kadencje Czionka Zarzadu wybrata Rada Nadzorcza w dniu
10.05.2011r.

Sktad Zarzgdu nie ulegt zmianie.

Gtéwnym Ksiegowym jednostki dominujacej byk:

Pan Jarostaw, Janusz Broda od dnia 25.01.2007 r. do nadal.

Skiad Rady Nadzorczej jednostki dominujacej P.A. NOVA S.A.

w okresie, za ktéry badano sprawozdanie finansowe byt nastepujacy:

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Pan Jerzy Biel
Zastepca Przewodniczgcego — Pan Stawomir Kaminski
Sekretarz — Pan Mitosz Wolanski
Czionek — Pan Grzegorz Bobkowski
Czionek — Pani Katarzyna Jurek-Lessaer
Cztonek - Pan Robert Bednarski
od 04.08.2011r.
Cztonek - Pan Leszek lwaniec od 04.08.2011r.

Badanie zostalo przeprowadzone przez bieglego rewidenta grupy

w oparciu 0 umowe Nr 20/11/12 z dnia 08.06.2011 r. zawarta z MW RAFIN
Spoétka z 0.0. Spétka Komandytowa z siedzibg w Sosnowecu, ul. Kilinskiego
54/III73, nr rejestracyjny 3076.

Umowa o badanie jednostkowego i skansolidowanego sprawozdania finansowe-
go zostata zawarta w wykonaniu uchwaly Rady Nadzorczej —Nr 2/2011 z dnia
10.05.2011 r., na podstawie ktdrej dokonano wyboru firmy audytorskiej do bada-

nia tych sprawozdan za rok 2011,

IR
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Rada Nadzorcza uprawniona jest do wyboru bieglego rewidenta do badania

sprawozdan finansowych na podstawie par. 26. ust. 1 pkt. 5 Statutu Spaétki.

Podmiot uprawniony, MW RAFIN Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Spotka komandytowa, biegty rewident przeprowadzajacy badanie wraz z oso-
bami wspotpracujacymi oswiadczajg, ze sg w petni niezalezni w stosunku
do badanego podmiotu GRUPY KaAPITALOWES P.A. NOVA zgodnie z art. 56 ust 3
| 4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, pod-
miotach uprawnionych do badania sprawozdar finansowych oraz nadzorze pu-
blicznym (Dz. U. z 2009r., Nr 77, poz. 649).

A. CZESC OGOLNA

I. SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ

1. W skiad grupy kapitatowe] objetej skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym wchodza;

Jednostka dominujaca wyzszeqo szczebla:

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42

oraz jednostki jef podporzadkowane:

a) jednostki zaleizne i wspétzalezne wiaczone bezposrednio do

skonsolidowaneqgo sprawozdania finansoweqo:

Jednostki zalezne

SAN DEVEILOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach

ul. Gérnych Watéw 42,

Park Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
ul. Gérnych Watow 42.

Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach

ul. Gérnych Watéw 42
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Jednostki wspolzalezne

GC Nova Sp. z 0.0. w Katowicach

ul. Warszawska 21

b) jednostki zaleine nie wilaczone do skonsolidowanego

sprawozdania finansowegqo:

SUPERNOVA Sp. z 0.0. w Gliwicach,

ul. Gérnych Watéw 42,

Galeria Zamoyska Sp. z0.0. w Gliwicach,
ul. Gérnych Watdw 42,

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach,
ul. Gornych Watdw 42,

Galeria Gorlice Sp.zo.0.w Gliwicach,
ul. Gérnych Watow 42,

PAL Sp. z o0.0. we Wroctawiu

Spotki Galeria Zamoyska Sp. z 0.0., SUPERNOVA Sp. z 0.0,
Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. i Galeria Gorlice Sp. z 0.0. nie zostaty
objete konsolidacjg z uwagi na kryterium istotnosci:

wartos¢ majatku SUPERNOVA Sp. z 0.0. nie przekracza 0,5% i wynosi
0,31%, warto$¢ majatku Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. wynosi 1,8%,
Galerii Kluczbork  wynosi 2,45% i Galerii Gorlice wynosi 0,01%
majatku Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

Udziaty w spétkach zostaly wycenione i wykazane w niniejszym
sprawozdaniu zgodnie z MSR 39 dla instrumentéw kapitatowych,
fj. wedlug ceny ich nabycia.

Grupa Kapitalowa nie jest podatkowg grupa kapitatowa w rozumieniu
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych.
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Il. CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK GRUPY KAPITALOWEJ

OBJETYCH KONSOLIDACJA METODA PELNA:

JEDNOSTKA DOMINUJACA:

1. Forma prawna jednostki

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach
Skrot firmy: PA NOVA SA
Siedziba Spéikj: 44 — 100 Gliwice, ul. Gornych Watow 42

W badanym okresie nie wystapity zmiany organizacyjne.

2. Przedmiot dziaftalnosci
Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spofki w roku badanym byto:

PKD 41.10.Z Realizacja projektéw budowlanych, zwigzanych ze
wznoszeniem budynkdw

PKD 41.20.Z Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budyn-
kéw mieszkalnych i niemieszkalnych

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

PKD 71.11.Z  Dziatalno$é w zakresie architektury
PKD 62.01.Z Dziatalnosé zwigzana z oprogramowaniem

PKD 62.02.Z Dziatalnogé zwigzana z doradztwem w zakresie infor-
matyki
PKD 43.12.Z  Przygotowanie terenu pod budowe

PKD 43.29.Z Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

Wymieniona dziatalnosé jest zgodna z wpisem do KRS oraz Statutem
Spotki.

\"\
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3. Podstawy prawne dziatalnosci

1} Akt notarialny repetytorium A 13018|2006 z dnia 04.12.2006r. dotyczg-

2)

Cy przeksztaicenia P.A. NOVA Spotki z 0.0. z siedzibg w Gliwicach
wP.A. NOVA SA,

Statut Spétki z dnia 04.12.2006 r. — akt notarialny Repetytorium A
13018|2006 sporzadzony przez notariusza Pana Wojciecha Walente,
prowadzacego Kancelarig Notarialng w Gliwicach przy ulicy Jasnogér-
skiej 9 ze zmianami wprowadzonymi na podstawie nastepujacych ak-
téw notarialnych:

* 12.12.2006 r. — Asesor notarialny Justyna Jaros Zastepca notariu-

sza Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A
Nr 13285|2006, zmieniono §5;

16.02.2007 r. - Asesor notarialny Justyna Jaros, Kancelaria
notarialna w Gliwicach, zmieniono § 1-30; dodano § 31-49;
27.04.2007 r. - Asesor notariainy Justyna Jaros Zastepca notariusza
Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A Nr
4934]2007, zmieniono § 11 ust. 3: dodano § 19 pkt 3-5;

27.04.2007 r. - Asesor notarialny Justyna Jaros Zastepca notarjusza
Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A Nr
4934|2007;

23.07.2007 r. - Asesor notarialny Justyna Jaros Zastepca notariusza
Wojciecha Walenty, Kancelaria notarialna w Gliwicach, Rep. A Nr
8647|2007, zmieniono §8;

12.06.2008 r. — Notariusz Dorota Sutkowska, Kancelaria notarialna
w Gliwicach, Rep. A Nr 117502008, zmieniono § 6,

14.10.2009 - Notariusz Marcin Niemiec — Kancelaria Notarialna
w Gliwicach Rep. A Nr 8026/2009, zmienia § 34,

17.08.2010 — Rep. A Nr 4638/2010 — Notariusz Dorota Sulkowska
Kancelaria Notarialna w Gliwicach — zmienia § 8 statutu Spéiki,
04.08.2011r. — Rep. A Nr 2152/2011 - - Notariusz Dorota Sutkow-
ska Kancelaria Notariaina w Gliwicach — zmienia § 6 statutu Spotki.
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3) Kodeks spofek handlowych z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. Nr 94 poz.
1037, z pézniejszymi zmianami.

Spdtka zostata zawiazana na czas nieokreslony.

4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

Wpisu do rejestru handlowego prowadzonego w Sadzie Rejonowym
w Gliwicach Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
dokonano dnia 28.08.2003r. pod numerem KRS 0000121330 jako
P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Do Krajowego Rejestru Sadowego Spétka zostata wpisana dnia 25.01.2007r.
pod numerem
KRS 0000272669

jako P.A. NOVA S.A. bedaca nastepcy prawnym P.A. NOVA Spétki z 0.0.

Rejestracja podatkowa i statystyczna
Numer identyfikacji podatkowej

NIP 631-020-04-17
nadany dnia 21.05.1993 r. dla P.A. NOVA Sp. z 0.0.
Statystyczny numer identyfikacyjny

REGON 003529385
nadany dnia 08.12.1994 r.

5. Wysokosé kapitalu wlasneqo

1. Kapitat wlasny na 31.12.2011 r. wynosi 259.164.577,37 zi
awtym:
a) kapitat podstawowy 10.000.000,00 =z
b) pozostate kapitaty (zapasowy, rezerwowy) 219.562.610,88 z
c) zysk z lat ubieglych 0.504.336,29 =z
d) zysk roku biezacego 24.097.629,50 z
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. Struktura kapitatu podstawowegqo:

Kapitat podstawowy (zaktadowy) w kwocie 10.000.000,00 =z

stanowi 10.000.000 akcji po 1,00 zt kazda.

Kapitat podstawowy skiada sie z:

— 500.000 akcji serii A, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej

akcji imiennej przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

3.700.000 akcji serii B, imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji imiennej przystugujg dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu

Akcjonariuszy,

1.300.000 akciji serii C na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

2.500.000 akg;ji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

- 2.000.000 akgji serii E na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Akcje objete zostaty przez:

- seriaAiB — Budoprojekt Sp. z 0.0. i 5 0s6b fizycznych,
— seria C — 8 osdb fizyeznych,

— seria D — nabywcow w ramach oferty publiczne;j,

- seriaE - nabywcow w ramach oferty publiczne.

emmmme e
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Kapitat podstawowy pokryty zostat z:

— kapitatu zaktadowego przeksztaiconej Spétki z

ograniczong odpowiedzialnoscig 500.000,00
— kapitatu zapasowego 3.700.000,00

— gotowkg — akcje optacone przez osiem os6b
fizycznych 1.300.000,00

— gotowka — akcje opfacone w ramach oferty pu-

blicznej przez matych i duzych inwestoréw 4.500.000,00

Kapitat zostat pokryty zgodnie z literg prawa i faktycznie istnieje.
Whisany zostat do KRS w Dziale [, rubryka 8 9.

W 2011 r. kapitat podstawowy zostat podwyzszony o 2.000.000,00.

Pozostate kapitaly obejmuja:

— Kapitat zapasowy (z podziatu zysku) 212.603.961,86
— Kapitat rezerwowy (z podziatu zysku netto) 7.219.276,55
— Akcje wlasne (wielkos¢ ujemna) - 260.627,53
Zysk z lat ubiegtych wykazany w wysokoéci 5.504.336,99

z

zt

zt

zt

zt
zt

zt

zt

wynika z przeceny nieruchomosci wg wartosci godziwej na zasady

zgodne z MSR — MSSF (réznica wykazana jako zysk odtozony),

Wynik z roku biezacego zgodny jest ze sprawozdaniem z catkowitych

dochodow.
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JEDNOSTKI ZALEZNE:

SAN DEVELOPMENT Spélka z o.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

SAN DEVELOPMENT Spétka z o.0.
Skrét firmy: SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0.

Siedziba Spoiki: 44 - 100 Gliwice, ul. Gérnych Watdw 42

Zmiana siedziby Spotki z miasta Sanok dokonana zostata aktem notarial-
nym Rep. A nr 5509[2009 z dnia 06.07.2009 r. — § 2. Wpis do KRS
w Gliwicach nastgpit w dniu 14.10.2009 r. w dziale 1, rubryka 2.

Spdétka dziata od 05.05.2006 r.

2. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalnodci Spotki jest w szczegolnosci:

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub

dzierzawionymi.

3. Podstawa prawna dziatalnosci

- SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z siedzibg w Sanoku powotana
zostata przez BEEF SAN Zaklady Miesne S.A. w Sanoku,
ul. Orzeszkowej 8 — akt notarialny Rep. A Nr 1949|2006 z dnia
22.03.2006 .

- Akt notarialny z dnia 25.05.2006 . Rep. A nr 3938|2006 — zmiana umo-
wy Spdtki — podwyzszenie kapitaiu.
- Akt nofarialny z dnia 25.05.2006 r. Rep. A nr 3931|2006 - zmiana

aktu zatozycielskiego Spotki.

- Akt notarialny z 22.07.2008 r. Rep. A nr 1435|2008 r. — zmiana udzia-
towcow.

- Kodeks spétek handlowych — ustawa z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. nr 94
poz. 1037) z pdzniejszymi zmianami.

Spotka zostata powotana na czas nieckreslony.

10
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4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

SAN DEVELOPMENT Sp. z o0.0. zostala zarejestrowana w dniu
05.05.2006r. w Rejestrze Przedsigbiorcow XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego Sadu Rejonowego w Rzeszowie
pod numerem

KRS 0000256399

Rejestracja podatkowa i statystyczna

SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Sanoku Decyzja Naczelnika Urzedu
Skarbowego w Sanoku z dnia 28.03.2006 r. otrzymata numer identyfi-
kacji podatkowej

NIP 687-184-03-21

Decyzjg Urzedu Statystycznego w Rzeszowie z dnia 24.05.2006r.
Spotka otrzymata numer identyfikacyjny

REGON 180116680

Ostatnie zaswiadczenie Urzedu Statystycznego w Rzeszowie z dnia
26.10.2008 .

5. Wysokos$é kapitatu wlasneqo

1. Kapitat wlasny wynosi 28.182.695,20 zt
awtym:

a) kapitat podstawowy 34.000.000,00 =z

b) pozostate kapitaly (zapasowy, rezerwowy) 383.175,29 =z

c) strata netto z lat ubiegtych 1.237.750,03 z

d) zysk roku biezacego 2.096.87,57 z

e) kapitat z aktualizacji wyceny -7.059.53763 =z
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2. Struktura kapitatu podstawowego:

Kapitat podstawowy w kwocie 34.000.000,00 zi

dzieli sig¢ na 680.000 réwnych i niepodzielnych udziatow po 50,- z
kazdy. (Poprzednio kapitat zaktadowy wynosit 60.000- zt | skiadat
sie z 1.200 udziatdéw po 50,- zt kazdy).

Udzialy zostaly pokryte w nastepujacy sposéb:

— wkiadem pienigeznym pokryto 300 udziatow
o wartosci 15.000,00 =z

— whkiadem niepienigznym (aportem) w formie
90 udziatow Spotki ,Carpatia-Meat” Sp. z 0.0.
w Sanoku pokryto 900 udzialow o wartosci 45.000,00 =zt

Na przestrzeni lat 2006 — 2008 P.A. NOVA S.A. odkupita udziaty
od dotychczasowych udziatowcow (BEEF SAN Zakiady Migsne S.A.
w Sanoku i Podkarpackiego Banku Spotdzielczego w Sanoku).

Po dokonaniu zakupu w/w udziatéw PA. NOVA S.A. stala sie jedynym
udziatfowcem San DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Sanoku.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspéinikow w dniu 26 czerwea 2009 r.
w siedzibie SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0. w Sanoku, przy
ul. Mickiewicza 29 podjelo uchwate Nr 1 o podwyzszeniu kapitatu
podstawowego o kwote 4.500.000,00 zt tj. do kwoty 4.560.000,00 zt.

Kwota podwyzszenia przekazana zostata w formie konwersji pozyczki
udzielonej przez P.A. NOVA S.A. Spolce SAN DEVELOPMENT
Sp. z 0.0. w Sanoku. Wpis do KRS o podwyzszeniu kapitatu dokonany
zostat w dniu 14.10.2008 r. — rubryka 7.

W wyniku podwyzszenia kapitatu podstawowego uzyskano 90.000
nowych udziatow po 50,- zt kazdy.
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taczna liczba wynosi 91.200 réwnych iniepodzielnych udziatéw po

50,- zt kazdy o wartosci 4.560.000,00 2zt

W dniu 11.05.2010 r. Zgromadzenie Wspdlnikéw podjelo uchwate
o podwyzszeniu kapitatu podstawowego do kwoty 34.000.000,00 zt,
poprzez utworzenie nowych 588.800 udziatdw o wartosci nominalnej
50,- zt za udziat, tj. 0 29.440.000,00 zt.

Udzialy objete zostaly przez jedynego udziatowca P.A. NOVA S.A.
w Gliwicach.

Podwyzszenie kapitatu zostaio ujete w akcie notarialnym Rep. A Nr
2543|2010 z 11.05.2010 r. Udzialy pokryto wktadem pienieznym.
Whpisu do KRS dokonano dnia 31.05.2010 r. — rubryka 8.

Po podwyzszeniu kapitat podstawowy na 31.12.2011r. wynosi
34.000.000, 00 zi i skiada sie z 680.000 udziatéw po 50,00 zt kazdy.
W roku 2011 nie ulegt zmianie.

Pozostate kapitaty obejmuja:
- kapitat z aktualizaciji - 7.069.537,63 z
- strate z lat ubiegtych ' 1.237.750,03 z

Kapitat podstawowy zostat pokryty zgodnie z literg prawa i faktycznie
istnigje.

PARK HANDLOWY CHORZOW Spélka z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: PARK HANDLOWY CHORZOW Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia.

Adres siedziby Spétki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gérnych Watdw 42

Spotka jest spotkg kapitatowa. Jako spétka z ograniczona odpowiedzial-
noscig dziata od 1.04.2010 .
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2.

Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalno$ci Spokki jest w szczegélnosci:

PKD 68.20.Z Wynajem | zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi

i dzierzawionymi.

Podstawa prawna dzialalnosci

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 2 z dnia 10.02.2010r. podjetg w imieniu
Spotki P.A. NOVA S A z siedzibg w Gliwicach, przy ulicy Gérnych Watow
42, wyrazona zostata zgoda na zawigzanie Spoiki z ograniczong odpo-
wiedzialnoscig pod firmg PARK HANDLOWY CHORZOW Spotka z ogra-

niczong odpowiedzialnoscia.

Spotka dziata na podstawie:

- jednolitego tekstu umowy Spélki sporzadzonej przez Kancelarie Nota-
rialng w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33- notariusz Marcin Niemiec,
Akt Notarialny Rep. A Nr 1403/2010 z 12.03.2010 r.

- Kodeksu spotek handlowych - ustawa z dnia 15.09.2000r.
{(Dz. U. nr 94 poz. 1037} z pézniejszymi zmianami.

Spotka zostata powotana na czas nieokreslony.

Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

Spotka PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. zostata zarejestrowana
w Rejestrze Przedsigbiorcéw przez Sad Rejonowy
w Gliwicach, Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
w dniu 1.04.2010 r. pod numerem

KRS 0000353013

Rejestracja podatkowa i statystyczna

Decyzja Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia 13.04.2010r,
Spétka otrzymata numer identyfikacji podatkowe;j
NIP 631-260-86-02

I
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a decyzjg Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
21.04.2010 r. nadano Spétce numer identyfikacyjny

REGON 241561329
W dniu 22.06.2010r. Naczeinik Urzedu Skarbowego w Chorzowie
potwierdzit zarejestrowanie podmiotu jako podatnika VAT pod numerem

przejetym z Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach.

5. Wysokosc¢ kapitatlu wlasnego

1. Kapitat wiasny wynosi 1.114.560,21 2z
awtym:
a) kapitat podstawowy 1.225.000,00 zt
b) kapitat zapasowy -zt
c) pozostate rezerwowe -z
d) kapitat z aktualizacji wyceny -z
e) strata z lat ubieglych 73 539,68 z
f) strata z roku biezacego 36.900,11 =z
g) pozostate -zt

2. Struktura kapitatu podstawowego
Kapitat podstawowy (zakladowy) Spdtki w kwocie 1225 000,00 z
sktada sig z 12 250 udzialdéw po 100,00 zt kazdy udziat.
Udziaty objete zostaty przez:
- P.A.NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Walow 42.

Kapitat podstawowy zostat pokryty gotéwka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnieje. Wpisany zostat do KRS w Dziale |, rubryka 7.

Kapitat podstawowy ksztaffowat sie nastepujaco:
- w umowie Spotki — Rep. A Nr 1403/2010 z 12.03.2010r. ustano-
wiono 500 udziatéw po 100,00 zt kazdy, co daje kapitat podsta-

wowy w wysokosci 50 000,00 zt.
- kapitat podstawowy wpisany zostat do KRS dnia 1.04.2010 .

A
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- w dniu 1.07.2010 r. na posiedzeniu Wspdlnikéw Spétki Park
Handlowy Chorzéw Sp. z 0.0., podjeta zostata uchwata o podwyz-
szeniu kapitatu zaktadowego do kwoty 1225 000,00 zt, poprzez
utworzenie nowych 11750 udziatdw po 100,00 zi kazdy,
o wartoesci 1.175.000,00 zt.

- Udzialy objete zostaty przez dotychczasowego wiasciciela
P.A. NOVA S.A w Gliwicach. Pokrycie udziatow nastapito
gotowka.

- Wpis do KRS dokonany zostat dnia 30.07.2010 r. przez Sad
Rejonowy w Gliwicach. W roku 2011 kapital podstawowy nie ulegt

Zmianie

ODRZANSKIE OGRODY Sp. z 0.0. w Gliwicach

1. Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: ODRZANSKIE OGRODY Spétka z ograniczong odpowie-

dzialnoscia.

Adres siedziby Spétki: 44 — 100 Gliwice, ul. Gornych Waléw 42

Spotka jest spotkg kapitatowg. Jako spétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig dziata od 20.12.2010r.

2. Przedmiot dzialalnos$ci

Przedmiotem dziatalno$ci Spofki jest w szczegolnosci:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomoséci na wlasny rachunek

PKD 68.20.Z Woynajem i zarzadzanie nieruchomogciami wiasnymi lub

dzierzawionymi.

)
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Podstawa prawna dzialalnosci

Uchwatg Rady Nadzorczej nr 2 z dnia 17.12.2010r. podjetg w imieniu

Spotki P.A. NOVA S A. z siedzibg w Gliwicach, przy ulicy Gérnych Waléw

42, wyrazona zostata zgoda na zawiazanie Spdtki z ograniczong odpo-

wiedzialnoscig pod firmg ODRZANSKIE OGRODY Spotka z ograniczong

odpowiedzialnoscia.

Spotka dziata na podstawie:

- Jednolitego tekstu umowy Spéiki sporzadzonej przez Kancelarie
Notarialng w Gliwicach przy ul. Wieczorka 33- notariusz Dorota
Sutkowska, Akt Notarialny Rep. A Nr 7352/2010 z 20.12.2010 r.

- Kodeksu spétek handlowych ~ ustawa z dnia 15.09.2000r.
(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z pdzniejszymi zmianami.

Spotka zostata powotana na czas nieokreslony.

Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

Spotka ODRZANSKIE OGRODY Sp. z o0.0. zostala zarejestrowana
w Rejestrze Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy w Gliwicach, X Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu  16.02.2011r.
pod numerem

KRS 0000378414

Rejestracja podatkowa i statystyczna
Decyzjg Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia 22.02.2011r.
Spotka otrzymata numer identyfikacji podatkowej
NIP 631-262-73-15
a VAT — UE w dniu 28.03.2011r.,
W dniu 02.12.2011r. przestano zgloszenie aktualizacyjne (druk (NIP -2)

do Naczelnika Urzedu Skarbowego w Kedzierzynie — Kozlu celem
zrejestrowania  podmiotu jako podatnika VAT pod numerem
przejetym z Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach.

Decyzja Wojewddzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
01.03.2011r. nadano Spétce numer identyfikacyjny

REGON 241873490
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5. Wysokosc kapitalu wilasnego

1.

Kapitat wlasny wynosi 11.309.776,65 zt
awtym:
a) kapitat podstawowy 11.400.000,00 =z
b) kapitat zapasowy -zt
c) pozostale rezerwowe -z
d) kapitaf z aktualizacji wyceny -z
e) strata z lat ubiegtych -z
f) strata z roku biezacego 90.223,35 #
g) pozostate -zt
. Kapitat podstawowy (zaktadowy) Spétki 11.400.000,00 =z

sktada si¢ z 114.000 udziatéow po 100,00 zt kazdy udziat.
Udziaty objete zostaly przez:
- P.A.NOVA S A. w Gliwicach, ul. Gérnych Waldw 42.

Kapitat podstawowy zostat pokryty gotdéwka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnieje. Wpisany zostat do KRS w Dziale I, rubryka 8.

W roku 2011 kapitat podstawowy ksztaltowat sie nastepujaco:

- w umowie Spotki — Rep. A Nr 7352/2010 z 20.12.2010r. ustano-
wiono 500 udziatow po 100,00 zt kazdy, co daje kapitat podsta-
wowy w wysokosci 50 000,00 zt.

- kapitat podstawowy wpisany zostat do KRS dnia 16.02.2010 .

- wdniu 08.07.2011r. na posiedzeniu Nadzwyczajnego Zgromadze-
nia Odrzanskie Ogrody Sp. z o.0., podjeta zostata uchwata nr 1
0 podwyzszeniu kapitatu zakladowego do kwoty 11.400.000,00 zt,
poprzez utworzenie nowych 113.500 udziatéw po 100 zt kazdy
o wartosci 11.350.000,00 zt.

Udzialy —objete zostaly przez dotychczasowego wiasciciela

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach. Pokrycie udziatéw nastapito gotdwka.

- Wpis do KRS dokonany =zostat postanowieniem z dnia
16.09.2011 r. przez Sad Rejonowy w Gliwicach — sygn. akt
GL. X Ns. — Rej. KRS 10732/11/483.

J)IS
LA

\:
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GC NOVA Sp. z 0.0. w Katowicach

1.

Forma prawna jednostki

Nazwa firmy: GC NOVA Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Adres siedziby Spotki: 40 —009 Katowice, ul. Warszawska 21

Spotka jest spotkg kapitatowa. Jako spétka z ograniczong odpowiedzial-
noscig dziata od 26.11.2011 r.

Przedmiot dzialalnosci

Przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest w szczegélnosci:

PKD 68.10.Z Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek

PKD 68.20.Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub

dzierzawionymi.

Podstawa prawna dzialalnosci

Postanowieniem przedstawicieli GC INVESTMENT S.A. w Katowicach
I przedstawiciele Spétki P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach,
przy ulicy Gornych Waldw 42, zostata zawigzana Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig pod firmg GC NOVA Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia z siedzibg w Katowicach, ul. Warszawska 21.

Spoétka dziata na podstawie:

- jednolitego tekstu umowy Spotki sporzadzonej przez Kancelarie
Notarialng w Katowicach przy ul. Gliwickiej nr 6/4 przed notariusz
Bozene Gorskg — Wolnik Akt Notarialny Rep. A Nr 11862/2010
z26.11.2010r.

- Kodeksu spotek handlowych - ustawa z dnia 15.09.2000r.

(Dz. U. nr 94 poz. 1037) z pdzniejszymi zmianami.

Spotka zostala powotana na czas nieckreslony.
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4. Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

Spdtka GC NOVA Sp. z o.0. zostata zarejestrowana w Rejestrze
Przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy Katowice - Wschod Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu  29.12.2010r.
pod numerem

KRS 0000374190

Rejestracja podatkowa i statystyczna

Decyzjg Drugiego Urzedu Skarbowego w Katowicach z dnia 08.03.2011r.
Spotka otrzymata numer identyfikacji podatkowe;
NIP 954-271-83-36

a decyzjg Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
04.01.2011r. nadano Spoétce numer identyfikacyjny

REGON 241823717

5. Wysokos$é kapitalu wiasnego

1. Kapitat wtasny wynosi -173.013,38 zt
awtym:
a) kapitat podstawowy 50.000,00 zt
b) kapitat zapasowy -zt
c) pozostale rezerwowe -z
d} kapitat z aktualizacji wyceny - zit
e) strata z lat ubiegtych -z
f) strata z roku biezacego -233.013,38 z
g) pozostate -z

2. Struktura kapitatu podstawowego
Kapitat podstawowy (zaktadowy) Spétki w kwocie 50.000,00 z
skitada si¢ z 1.000 udziatow po 50,00 zt kazdy udziat.

20 .
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Udzialy objete zostaty przez:

- P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42 w ilosci
500 udziatow o wartosci 25.000,00 z4,

- GC INVESTMENT S.A. w Katowicach w ilosci 500 udziatéw
na kwote 25.000,00 zt.

Kapitat podstawowy zostat pokryty gotowka, zgodnie z literg prawa
i faktycznie istnieje. Wpisany zostat do KRS w Dziale |, rubryka 7.

W roku 2011 kapitat podstawowy nie ulegt zmianie.

JEDNOSTKI ZALEZNE NIEOBJETE KONSOLIDACJA:

1)

2)

3)

4)

5)

SUPERNOVA Spdétka z o.0.
z siedzibg w Gliwicach ul. Gérnych Watdw 42,

Galeria Zamoyska Spoétka z o.o.

z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Waiow 42,

Galeria Kuczbork Spétka z o.0.,

z siedzibg w Gliwicach przy ul. Gornych Waléw 42

Galeria Gorlice Spdtka z o.0.,

z siedzibg w Gliwicach przy ul. Gornych Watdw 42,

PAL Sp. z 0.0. Wroctlaw.

Zatrudnienie ogélem w grupie kapitalowej objetej konsolidacja

— sSrednioroczne

na dzien 31.12.2011 r. wynosito 176 oséb

Podstawa_prawna sporzadzania i badania skonsolidowanego

sprawozdania finansowego wg MSR/MSSF

Konsolidacja (sprawozdanie finansowe jednostek powigzanych) prze-
prowadzana jest zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci wynika-
jacymi z Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finanso-

wej, Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowoéci oraz zwigzanymi
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z nimi interpretacjami ogfoszonymi w formie rozporzadzen wykonaw-
czych Komisji Europejskiej, a w szczegdlnosci zgodnie z MSR 1,
MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR 28, MSR 31, MSR 34, MSSF 3
i MGSF 8 oraz MSR 39.

W sprawach nieuregulowanych przez MSSF/MSR, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci

| wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

V. Jednostki powigzane kapitalowo z jednostka dominujaca:

1.

2.

© © N O

SAN DEVELOPMENT 8p. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watdw 42.
Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42.
SUPERNOVA Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watow 42.

Park Handlowy Chorzow Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gornych Watow 42.
Odrzanskie Ogrody Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watéw 42.

GC NOVA Sp. z 0.0. w Katowicach, ul. Warszawska 21.

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42.
Galeria Gorlice Sp. z 0.0. w Gliwicach, ul. Gérnych Watow 42.
PAL Sp. z 0.0. — Wroctaw.

Zestawienie danych jednostki dominujgcej i spotek zaleznych znajduje sie

w tabeli przedstawionej na stronie 23 niniejszego raportu.
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VI.

Informacje dotyczace wplywu oséb pelniacych funkcje kierowni-

cze w jednostce dominujacej na pozostale jednostki

Udziat pracownikéw pelniacych funkcje kierownicze w roku 2011
w jednostce dominujacej oraz w jednostkach powigzanych z nia kapitatowo

i abjetych konsolidacja jest nastepujacy:

1. Pani Ewa Bobkowska
— w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu od 10.07.2009 .
— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach Prezes Zarza-
du od 01.04.2010 r.
— w Odrzariskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Prezes Zarzadu od 01.01.2011r.

- wGC NOVA Sp. z 0.0. w Katowicach — Cztonek Zarzadu
od 26.11.2010r.

2. Pan Jarostaw Broda
- w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach
Cztonek Zarzadu;

— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu.

— w Odrzanskich Ogrodach Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu od 01.01.2011r.

3. Pan Przemystaw Zur
— w SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach
Cztonek Zarzadu;

— w Parku Handlowym Chorzéw Sp. z 0.0. w Gliwicach
Wiceprezes Zarzadu

— w Odrzanskich Ogrodach Sp. z o.0. w Giiwicach
Wiceprezes Zarzadu od 01.01.2011r.
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VIl. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitalowej

P.A. NOVA S.A. za 2010 r.

1. Sprawozdanie to bylo badane przez MW RAFIN Spoétke z ograniczo-
ng odpowiedzialnoscia Spoéotke Komandytowa w Sosnowcy,
ul. Kilinskiego 54/111/3, Nr rejestr. 3076 i uzyskato opinie biegtego
rewidenta bez zastrzezen.

Obejmowato ono sprawozdanie finansowe jednostki dominujacej
P.A. NOVA S.A w Gliwicach oraz jednostek zaleznych objetych

sprawozdaniem.

2. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok 2010 grupy kapitato-
we] P.A. NOVA SA w Gliwicach zostalo zatwierdzone uchwatg
Nr7 WZA P.A. NOVA S.A. w dniu 10 maja 2011r. (akt notarialny Rep. A
Nr. 1045|2011).

3. Sprawozdanie to zostato ogloszone w Monitorze Polskim ,B” Nr 1386
poz. 7696 w dniu 24.08.2011r.

4. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2010 rok wraz ze spra-
wozdaniem z dzialalnodci grupy kapitalowej, opinig i raportem
z badania oraz aktem notarialnym WZA, zatwierdzajacym powyzsze

sprawozdanie ztozono w:

- Sadzie Rejonowym w Gliwicach w dniu 03.06.2011r.

— Drugim Slgskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-Biatej w dniu
16.05.2011r.

VIll. Wnioski i zalecenia bieglego rewidenta grupy z badania skonsoli-

dowanego sprawozdania finansowego za rok poprzedni

Nie wystapity.
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IX. Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe grupy kapitato-

wej P.A. NOVA S.A. sporzadzone za okres od 01.01.2011r.

do 31.12.2011 r. tj. na dzien bilansowy 31.12.2011 r.

skitada sig z:
a) skonsolidowanego Sprawozdania z sytuacji finansowej
sporzadzonego na dzien 31.12.2011 r., ktére po stro-

nie aktywow i pasywow wykazuje sume

b) skonsolidowanego Sprawozdania z  catkowitych
dochodéw grupy kapitatowej za okres od 01.01.2011r,
do 31.12.2011r,, wykazujacego zysk netto w kwocie
catkowite dochody ogdtem
w tym:

- inne catkowite dochody,
— razem catkowite dochody netto

¢} skonsolidowanego sprawozdania ze Zmian w kapitale
wiasnym grupy kapitatowej, wykazujacego zwigksze-
nie kapitatu wlasnego o sume

d) skonsolidowanego Sprawozdania z  przeptywow
pienigznych grupy kapitatowej, wykazujacego zmniej-
szente stanu $rodkow pienieznych netto w ciggu roku

obrotowego o sume:

e) dodatkowych informacji i not objasniajgcych.

go rewidenta o$wiadczenia, wyjasnienia i informacie.

400.350

21.172
14.128

-7.044
14.128

14.125

10.243

tys.

tys,
tys.

tys.

tys.

tys.

W trakcie badania nie nastapity ograniczenia zakresu ani metod badania.
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Xl. Badanie sprawozdan finansowych jednostek objetych konsolidacja

1. Sprawozdanie finansowe za 2011 rok jednostki dominujacej
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, badane bylo przez MW RAFIN Spétke
z ograniczong odpowiedzialnoscia Spdétke  Komandytowa
w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/11I/3, Nr rejestracyjny 3076 i uzyskato
opinie bez zastrzezen
Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy 17/11/12
z dnia 08.06.2011r.

2. Sprawozdanie finansowe 2011r. jednostki zaleznej PARK HANDLOwWY

CHORZOW SP. 2 0.0. w Gliwicach, objetej konsolidacjg sprawozdania me-

toda petna, byto przedmiotem badania dokonanego przez MW RAFIN
Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia Spotke Komandytowa
w Sosnowcu, ul. Kiliiskiego 54/111/3, Nr rejestracyjny 3076 i uzyskato

opinie bez zastrzezen.

Badanie zostalo przeprowadzone na podstawie umowy 19/11/12
z dnia 08.06.2011r.

3. Sprawozdanie finansowe 2011r. jednostki zaleznej SAN DEVELOPMENT

8p. z 0.0. w Gliwicach, objetej konsolidacja sprawozdania metodg peina,
bytlo badanie na podstawie umowy nr 18/11/12 z dnia 08.06.2011r.
MW RAFIN Spétke z ograniczona odpowiedzialno$cia Spoétke
Komandytowg w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 54/11I/3, Nr rejestracyjny

3076 i uzyskato opinie bez zastrzezen.

4. Sprawozdanie finansowe Spotki ODRZANSKIE OGRODY SP. Z 0.0.

w Gliwicach, badane byly na podstawie umowy nr 220/11/12 z dnia
17.11.2011r. przez MW RAFIN Spétke z ograniczong odpowiedzial-
nosciag Spotke Komandytowa w Sosnowcu, ul. Kilifiskiego 54/111/3,

Nr rejestracyjny 3076 i uzyskato opinie bez zastrzezen.
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Xil.

3. Sprawozdanie finansowe Spotki GC Nova SP. z 0.0. w Katowicach

ul. Warszawska 21 badane byto na podstawie umowy nr 220/11/12
z dnia 08.02.2012r. przez MW RAFIN Spétke z ograniczona odpowie-
dzialnoscia Spétke Komandytowag w Sosnhoweu, ul. Kilinskiego 54/111/3,

Nr rejestracyjny 3076 uzyskato opinie bez zastrzezen.

Jednostki  zalezne wytaczone 2z konsolidacji Grupy kapitatowej
P.A. NOVA S.A. w Gliwicach:

Biegly rewident badajgcy sprawozdanie finansowe jednostki dominujgcei
dokonat sprawdzenia danych ujetych w ksiegach rachunkowych jednostek
zaleznych, nieobjetych konsolidacig tj:

1) Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0.
2) SUPERNOVA Sp. z 0.0.

3) GC NOVA Sp. z o.0.

4} Galerii Kluczbork Sp. z 0.0,
5) Galerii Gorlice Sp. z 0.0.

I potwierdzit prawidtowosé | zgodno$¢ danych ujetych w sprawozdaniu
firansowym, z danymi ujetymi w ksiagach rachunkowych.

Struktura podmiotowa konsolidacii i _metody konsolidacii grupy

kapitatowej

Skonsolidowane  sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato na
podstawie sprawozdar finansowych jednostek wchodzacych w  skiad
grupy kapitatowe] i zestawione w taki sposab, jakby grupa stanowita jedng
jednostke gospodarcza.

Metoda konsolidacji peinej objeto sprawozdania finansowe:

» jednostki dominujgcej — Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach,
> spdiki zaleznej ODRZANSKIE OGRODY Sp. z 0.0. w Gliwicach,

> [ednostki zaleznej PARK HANDLOWY CHORzOW Sp. z 0.0. w Gliwicach,

» jednostki zaleznej SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w Gliwicach,

> jednostki wspétzaleznej GC Nova Sp. z 0.0. w Katowicach ~ metodg pro-

porcjonalng.

ﬂ%}
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B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Prawidiowosé stosowanego systemu rachunkowosci

1)

2)

3)

4)

5)

Jednostka dominujaca | jednostki zalezne objete konsolidacjg sprawoz-
dan finansowych posiadajg aktualng dokumentacje opiniujacy przyjete
przez nie zasady (polityki) rachunkowogci.

Przyjete przez jednostki grupy kapitatowej zasady rachunkowosci
sg stosowane w sposéb ciggly, a ksiegi rachunkowe Zzostaly otwarte
wilasciwie, na podstawie prawidtowo sporzadzonego bilansu zamkniecia
za rok poprzedni.

Jednostki objete konsolidacjg okreslity, ze rokiem obrotowym jest rok
kalendarzowy, a okresami sprawozdawczymi sg miesiace kalendarzowe

wchodzgce w skiad roku kalendarzowego.

Na potrzeby konsolidacji  sporzadzone zostaly  sprawozdania
finansowe za okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. z zachowaniem

poréwnywalnosci zawartych w nich wielkosci do okresu poprzedniego.

Jednostki objete konsolidacjg przyjely jednakowe metody wyceny
aktywdéw i pasywéw oraz sporzgdzania sprawozdan finansowych,
zgodnie z przyjetymi zasadami (politykg) rachunkowosci, Zachowujac
porownywalnos$é i mozliwosé poprawnego sporzadzenia konsolidacji.

W jednostkach przyjeta zostala zasada sporzadzania sprawozdania
z catkowitych dochodow metodg kalkulacyjna, a sprawozdania
z przeptywow pienigznych metoda posrednia.

Badane jednostki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
stosowaly zasady i metody prowadzenia rachunkowosci warunkujgce
prawidtowos$¢ sporzadzenia dokumentacji konsolidacyjnej i skonsolido-

wahego sprawozdania.

Wedlug oceny bieglego rewidenta dokonujacego badania sprawozdar
finansowych jednostek objetych konsolidacja, systemy informatyczne
83 wzajemnie powigzane, zapewniajg petng sprawdzalnosé i zgodnoge
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wynikow przetwarzania na komputerze z dokumentacjg oraz dowodami
ksiegowymi.
Niezaleznie od systeméw komputerowych, niektore zakresy ewidencii

w spotkach, nadal prowadzone s3 recznie.

6) Poprawno$C prowadzenia ksigg rachunkowych w spéfkach oraz ich
zgodno$¢ z dokumentacjg opisujacy przyjete zasady rachunkowosci byta
przedmiotem badania przez biegtego rewidenta jednostkowych sprawoz-
dan finansowych. W toku badania nieprawidiowosci w tym wzgledzie

nie zostaty stwierdzone.

Ponadto ustalono, ze:
— ksiggi rachunkowe spétki akcyjnej prowadzone s w siedzibie spoiki
dominujgcej, a spotek:
1) SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. przez ECCFINSERVICE Sp. z o.0.
Warszawa, ul. Ostrobramska 75¢, od 1.07.2010 r.

2) PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. w siedzibie Spotki w Gliwi-
cach, przy ul. Gornych Watéw 42, przez przedstawiciela Zarzadu,

Jarostawa Brode, zgodnie z uchwatg Zarzadu z 2.04.2010 .

3) ODRzANSKIE OGRODY Sp. z 0.0. w siedzibie Spotki w Gliwicach przy
ul. Gornych Watdw 42, przez przedstawiciela Zarzadu, Jarostawa
Brode, zgodnie z uchwatg Zarzadu z dnia 02.01.2011r.

4) GC Nova Sp. z o.0. przez KPDA Sp. z o.0. w Katowicach,
ul. Chorzowska 50.

- spotek zaleznych SUPERNOVA Sp. z 0.0., GALERI ZAMOYSKIE.
Sp. z 0.0., GALERIt KLUCZBORK i GALERI GORLICE w siedzibie spolek
przy ul. Gérmych Watow 42.

— jednostki posiadaja poprawny system archiwowania dowodéw ksiego-

wych i ksigg rachunkowych.
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7)

8)

9)

10.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajgcymi z Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej, Miedzynarodowych Stan-
dardéw Rachunkowosci oraz zwigzanymi z mini interpretacjami ogtoszo-
nymi w formie rozporzadzeri wykonawczych Komisji Europejskiej,
a w szczegolnosci zgodnie z MSR 1, MSR 21, MSR 24, MSR 27, MSR
28, MSR 31, MSR 34, MSSF 3 i MSSF 8 oraz MSR 39.

W  sprawach nieuregulowanych przez MSSF|MSR, konsolidacja
przeprowadzana jest zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci

I wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Korekty | wytaczenia konsolidacyjne przeprowadzono zgodnie z MSSF 3,
MSR 28 i MSR 31.

Spotka posiada wymagang przepisami dokumentacie konsolidacyjna,
stanowigcg podstawe sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania

finansowania za 2011r., na ktérg skladaja sie:

— sprawozdania finansowe spétek wchodzgcych w skiad grupy kapitato-
wej za 2011r.,

— wszelkie korekly i wytgczenia konsolidacyjne niezbedne do sporza-
dzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego,

- obliczenia wartosci godziwej aktywow netto spotek zaleznych,

- obliczenia kapitatéw wtasnych udziatowcéw mniejszo$ciowych,

~ obliczenia wartosci firmy oraz ujemnej wartosci firmy i ich odpisow,

w tym z tytutu trwatej utraty wartosci.

W spotkach objetych konsolidacjg metoda peing biegly rewident
przeprowadzit badanie prawidlowosci i rzetelno$ci prowadzenia ksiag
rachunkowych, jak réwniez czy rzetelnie i jasno przedstawiono sytuacje
majgtkows i finansowg oraz wynik finansowy wyrazajac pozytywne opinie
o rzetelno$ci i prawidtowosci tych sprawozdan oraz prawidiowosci ksiag

rachunkowych, stanowiacych podstawe ich sporzadzenia.

\
. , . . 31 \
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2011 ) )

Grupy Kapitalowej P.A. NOV A Spoiki Akeyjnej w Gliwicach



C. OCENA AKTYWOW | PASYWOW ORAZ OCENA SYTUACJI
FINANSOWEJ GRUPY KAPITALOWEJ

1. Zmiana_stanu aktywéw (majatku) na 31.12.2011r. w stosunku

do stanu na 31.12.2010 r. oraz jeqgo struktura 53 nastepujace:

W tys.z
31.12.2011 1. 31.12.2010 r. Dynamika
Skladniki aktywéw
Kwota |Struktura| Kwota | Struktura 2:4
% % w %
1 2 3 4 5 6
Aktywa trwale 337.667 84,34 |277.998 70,97 121,46
1. Wartoéci niematerialne 84 0,02 111 0,03 75,68
2. Warto$é firmy jednostek
podporzadkowanych 3.082 0,77 3.082 0,79 100,00
3. Rzeczowe aktywa trwate 116.061 28,99 35.708 9,12 325,05
4. Naleznosci dlugoterminowe 11.247 2,81 795 0,20 1.414,72
5. Inwestycje diugoterminowe 195.834 48,91 |231.062 58,98 8475
8. Dtugoterminowe rozliczenia
migdzyokresowe 11.359 2,84 7.242 1,85 156,85
Aktywa obrotowe 62.683 15,66 |113.734 29,03 55,11
1. Zapasy 95 0,02 84 0,02 113,10
2. Naleznosci krétkoterminowe 27.790 6,94 84.256 21,51 32,98
3. Inwestycje krétkoterminowe 10.432 2,61 18.870 5,10 52,24
4. Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 24.366 6,08 9.424 2,40 258,55
AKTYWA RAZEM 400.350 |100,00 |391.732 |1 00,00 102,20

W 2011 roku udziat aktywow trwatych w sumie Sprawozdania z sytuagji
finansowej zwigkszyt sie o 13,37 pkt procentowego, co w kwotach
bezwzglednych wynosi: _ 59.669 tys. zt

Na wzrost wplyneto zwigkszenie w :

- rzeczowych aktywach trwatych o kwote 80.355tys. zi
- naleznosciach diugoterminowych o kwote 10.452 tys. =z
- diugoterminowych rozliczeniach migedzyokresowych o 4.117 tys. zi
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Zimniejszyly sie:

- wartoéci niematerialne o kwote 27 tys. zt

- inwestycje dtugoterminowe o kwote 35.228 tys. zi

Najwieksza pozycjg, kidra zadecydowalta o wzroscie aktywow
trwatych jest roziiczenie Galerii Sanova w Przemyslu, realizowang
w SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0. i przyjecie na stan inwestycji
w nieruchomosci, zgodnie z podjetg uchwatg Zarzadu - wiasciciela w 2010r.
przewidziane] do sprzedazy oraz przyjecie w 2011 roku na stan $rodkéw

trwatych — nieruchomosci w Stalowe] Woli.

Obnizenie inwestycji diugoterminowych wynika z ich sprzedazy oraz prze-

jecia do realizacji zadan produkcyjnych.

W 2011r. w aktywach obrotowych — w stosunku do roku ubiegtego, nastapi-

lo obnizenie udziatlu w sumie bilansowej o 13,37 pkt, a w kwocie

bezwzgledne] o kwote 51.051 tys. zt
Wozrosty:

- zapasy o} 11 tys. zt
- krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o 14.942 tys. zt
Obnizyty sie:

- naleznosci krétkoterminowe 0 56.466 tys. zt
- inwestycje krétkoterminowe 0 9.538 tys. zt

Zmniejszenie si¢ naleznosci krotkoterminowych nastapito z tytuiu obnizenia

przychodow ze sprzedazy oraz przy$pieszonej windykacii.

Wozrost rozliczen migdzyokresowych krétkoterminowych jest wynikiem

rozliczen produkgji niezakonczonej o cyklu produkcyjnym powyzej % roku.
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taczna kwota sum sprawozdania z sytuacji finansowej

spotek wehodzgceych w skiad grupy kapitatowej wynosi

a suma ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji

finansowej wynosi

Zmiana sumy aktywow w wyniku konsolidaci

(wytaczenia)

422.023 tys. zt

400.350 tys. =zt

-21673tys. z

2. Zmiana stanu Zrodet pochodzenia aktywéw (majatku) na 31.12.20141r,

w stosunku do stanu na 31.12.2010 r. oraz jego struktura

sg nastepujace:

w tys.zt:
31.12.2011 r. 31.12.2010. r. Dynamika
Skladniki pasywow Kwota |Struktura| Kwota | Struktura 2:4
% % w %
1 2 3 4 5 6
A. Kapitat (fundusz) wtasny 250.004 62,45| 235.879 | 60,21 106,00
w tym:
1. Kapitat podstawowy 10.000 2,501 8.000 2,04 125,00
2. Pozostate kapitaty 142.595 35,62} 144.648 | 36,92 98,58
3. Zyski zatrzymane 76.237 19,041 63.055 16,10 121,00
4. Zysk netto 21.172 5,291 20.176 515 104,94
5. Réznice kursowe z przeli-
czenia - - - - -
4. Odpisy z zysku netto w ciggu
roku obrotowego (wielkosé
ujemnay) - - - - -
Kapital mniejszosci - - - - -
Ujemna wartos¢ firmy jednostek
podporzadkowanych - - - - -
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1 2 3 4 5 6
B. Zobowiazania i rezerwy
na zobowiazania 150.346) 37,55 155.853 39,79 96,47
1. Rezerwy z tytutu odroczone- '
gopodatku dochodowegao 3.101 0,77 4.930 1,26 62,90
2. Pozostate rezerwy 5370| 1,34 5.363 1,37 100,13
3. Zobowiazania dlugotermi-
nowe 101.481| 25,35 91.874 23,45 110,46
4. Zcobowiazania
krotkoterminowe 40.177| 10,04 53.447 13,64 75,72
4. Rozliczenia miedzyokresowe
przychodow 217 0,05 239 0,07 80,79
PASYWA RAZEM 400.350 | 100,00 | 391.732 | 100,00 102,20

W 2011 roku w sumie ze skonsclidowanego sprawozdania finansowego

z sytuacji finansowej Grupy zwiekszyt sie udziat kapitatéw wiasnych

w aktywach o 2,24 pkt. procentowego, a w wartosciach bezwzglednych
14.125 tys. zt

wzrost o kwote

Wzrost nastapit w pozycjach:

- kapitat podstawowy
- zyski zatrzymane

- biezgce zyski netto
Obnizyty sie:

- pozostate kapitaly

=]

o

(]

0

2.000 tys. zt
13.182 tys. z
996 tys. zt

2.053 tys. z

Kapitat mniejszosci nie wystapit, poniewaz P.A. NOVA S A stata sie jedy-

nym udziatowcem Spétek zaleznych: SAN DEVELOPMENT Sp. z o.0.

i PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0.

Na dzien 31.12.2011r. zobowigzania i rezerwy na zobowigzania stanowig

37,55% udziatu w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Grupy. Udziat ten w stosunku do roku ubieglego obnizyt sie o 2,24 pkt.,

a w kwocie bezwzglednej spadek ten stanowi kwote

5.507tys. zt
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O obniZzenie obcych Zrédet finansowania zdecydowaly:

- zobowigzania krotkoterminowe

- rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodo-

wego
- rozliczenia miedzyokresowe

Wazrosty:

- zobdwiqzania diugoterminowe

- pozostate rezerwy

o 13.270tys. =
o 1.829 tys. =zt
0 22 tys. zt

0 9.607 tys. =zt

o}

7 tys. zt

Wzrost zobowigzan dtugoterminowych nastapit w Spdétkach zaleznych

z tytutu zwiekszenia sie kredytow

Obnizyty sig¢ zobowigzania krotkoterminowe w zwigzku ze skroceniem

termindw platnosci.

3. Wyniki finansowe grupy kapitalowej w okresie badanym, w stosunku
do roku ubiegltego sa nastepujgce:
w tys.zt
Rok Rok Zmiana Wskaznik
pronedl sl e e
- strata - strata |- pogorszenie w %
1 2 3 4 5= 3-4 6=54
1. | Wynik na sprzedazy: 24.822 + 26 265 - 1.443 -54,94
aw fym:
1) produktow 23.283 +25515 - 2.232 - 87,48
2) towardw i materiatow 1.539 + 750 + 789 + 105,20
3} pozostatej (zmiana stanu) - - - -
2. | Wynik na pozostatych przychodach i
kosztach operacyjnych + 4.865 - 525 +5.390 1.026,67
3. | Wynik na przychodach i kosztach
finansowych -3.273 -1194 -2.079 -174,12
4. | Wynik na zyskach, stratach nadzwy-
czajnych - - - -
5. | Zysk brutto 26.414 +24 546 + 1.868 761
6. | Podatek dochodowy 9.903 4 370 - 5.533 -
7. | Pozostafe chowigzkowe zmniejszenia
zysku (zwigkszenia straty) - 4.661 - + 4.661 -
8. Zysk netto 21172 + 20176 + 996 4,94
9. | Catkowite dochody okresu skory-
gowane o inne dochody -7.044 -15 -7.029 -
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Osiagniety w 2011r. przez Grupe Kapitatowg P.A. NOVA S.A. zysk netto

wzrost o 4,94% w stosunku 2010 r., co stanowi kwote 996 tys. zt

Wozrost nastgpit w wyniku pozostatych przychodéw i kosztéw w Spoétce

dominujgcej, na skutek sprzedazy inwestycji w nieruchomosci.

Wynik wykazany na sprzedazy produktéw obnizyt sig 1.443 tys. zt
Na dziatalnosci finansowe| wystgpita strata w wysokosci 3.273 tys. zt

spowodowana sptatg odsetek od kredytow.

Inne dochody okresu stanowig réznice kursowe z wyceny kredytu zaciggnie-
tego w Euro przez Spdtke SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. w zwigzku
z potraktowaniem kredytu jako instrumentu finansowego, zabezpieczajacego
przeplywy pieniezne (kapitatow z aktualizacji wycen).

Nadmienia sie, ze umowy najmu powierzchni handlowych zawarte

sq réwniez w walucie euro.

4. Istotne wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej, zadluzenia
oraz dotyczace sprawozdania z przeplywow pienieznych i wskazni-
ki rynku kapitalowego sa nastepujace:

P Rok Rok + Poprawa
Lp. Nazwa wskaznika blezgcy | poprzedni| - Pogorszenie
1 2 3 4 5
1. |Wskaznik zyskownosci sprzedazy % 12,17 13,77 - 1,60
5 Wskaznik zyskownosci ogdtem .
Wskaznik produktywnosci aktywow
3. trwalych razy 0,57 0,69 -0,12
Wskaznik pokrycia biezgcych
4 zobowigzan razy | 2,04 2,13 - 0,09
Wskaznik obrotu naleznosciami dni 47 105 + 58
Wskaznik obrotu zobowigzaniami dni 39 112 +73
Wskaznik zadtuzenia ogotem razy 0,37 G,40 + 0,03
Wskaznik pokrycia aktywow
8. kapitater razy 0,63 0,80 + 0,03
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1 2 3 4 5

9. Wskazmk pokrycia aktywow trwatych razy 0.74 0.85 - 0,11
kapitatem

10. \{Vskazmk tr_waioscn strukiury razy 0.8 0,84 +0,04
finansowania
Wskaznik pokrycia zobowiazan )

11. nadwyzka finansows razy 0,17 0,22 0,05

12, Wskazmk qdz!al_u zysku netto w razy 117 6,55 -5.38
$rodkach pienieznych
Wskaznik zdolnosci wypracowania

13. $rodkow pienigznych razy 0.28 0,02 +0.26

14, \'Nska;nlk pgq!qej wystarczalnosci razy 0,49 0.05 +044
srodkow pienieznych

15. | Wskaznik wydajnosci gotéwkowej razy 0,05 0,02 + 0,03

16. Wskaznl_k pienieznej wydajnosci razy 0.10 0.02 +0.08
sprzedazy

17. | Wskaznik produktywnos$ci jednej akgji |zt 17,39 18,31 -0,92

18. | Wskaznik zyskownosci jednej akgji zt 2,12 2,52 - 0,40

19. | Wskaznik wart. ksiegowej jednej akgji |  zt 25,00 29,48 - 448
Wskaznik zyskownosci cenowej o

20. jednej akcji Yo 11,16 8,26 +2,90

Poréwnanie istotnych wskaznikéw, charakteryzujacych dziatalnoéé Grupy
Kapitatowe] P.A. NOVA S.A. w Gliwicach, wskazuje na obnizenie wskazni-
kéw zyskownosci o 1,60 pkt. procentowych, w stosunku do roku ubiegtego.
Wskaznik zyskownosci ogétem majatku obnizyt sie o 1,32 pkt.

Zmniejszenie wskaznika zyskownosci wynika z obnizenia sprzedazy produk-
tow w jednostce dominujace]. Zwiekszyta sie sprzedaz inwestycji w nieru-

chomosciach,

Nieznacznie obnizyly sig¢ wskazniki ptynnosci finansowej o 0,09. Poprawity

sig¢ wskazniki obrotu naleznos$ciami i zobowigzaniami.

Obnizyly si¢ wskazniki zadtuzenia o 0,03 raza. W tej samej proporgji
zwigkszyt sig wskaznik pokrycia aktywow kapitatami. Wskaznik struktury

finansowej wzrost o 0,04 raza.

Nadal wysoki jest wskaZznik pokrycia aktywéw kapitatami wtasnymi, ktory

wynosi 63%.
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Obnizenie sie wskaznikow zyskownos$ci przyczynito sie do pogorszenia

wskaznikow rynku kapitatowego a zwiaszcza wskaznikow:

— zyskownosc jednej akgji 0 0,40 z
— wartos¢ ksiegowa jednej akc;ji o} 448 =zt
- gietdowego kursu jednej akg;ji o] 11,50 z
- produktywnos¢ jednej akcji obnizyta sie 0 092

Kapitat wiasny Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. finansuje aktywa trwate
w 74,04%.

Wzrost osiggnietego zysku netto, przyczynit sie do wzrostu wskaznikéw
zyskownoséci charakteryzujacych dzialalnosé Grupy oraz do zwiekszenia
wskaznikow przeplywow i obnizenia wskaznikow zadtuzenia.

Ich dynamika $wiadczy o =zadawalajace] sytuacji finansowej Grupy
Kapitalowej P.A. NOVA S.A. w Gliwicach.

Biorgc pod uwage wzrostowg tendencje giéwnych wskaznikéw charak-
teryzujacych dzialalno$é gospodarcza Grupy Kapitafowej P.A. NOVA
S.A. w Gliwicach, stwierdza sie, ze nie istnieje zagrozenie
dla kontynuacji dziatalnosci, w najblizszym - dajacym sie przewidzieé

okresie,

D. BADANIE SKLADNIKOW MAJATKU, ZRODEL JEGO POCHODZE-
NIA | POZYCJl KSZTALTUJACYCH WYNIK CALOKSZTALTU
DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ

. AKTYWA TRWALE

1. Wartosci niematerialne

1) Wartos¢ poczatkowa wartosci niemateriainych  objetych

kensolidacjg wynosi:

- jednostki dominujacej 786 tys.
- jednostki zalezne] 13 tys. z
Razem 799 tys. zt
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- wytaczenie dotyczace korekt konsolida-

cyjnych -tys.
Wartos¢ poczatkowa po wytaczeniach 799 tys. =z

2) Umorzenie WNiP jednostek objetych konsolidacja wynosi:

- w jednostce dominujgcej 709tys. z
- W jednostce zalezne;j Gtys. =zt
Razem 715 tys. =

- wytgczenie dotyczace korekt konsolida-
cyjnych -tys. zt
Warto$¢ umorzenia po wylgczeniach 7151tys. 1zt

3) Wartos¢ netto wartosci niemateriainych po korektach konsolida-
cyjnych, wykazana na dzien 31.12.2011 1.
wynosi (1 - 2) 84 tys. zt
Udziat procentowy w sumie skonsolidowa-

nego sprawozdania z sytuacji finansowej 0,02 %

Wyigczenia konsolidacyjne — nie wystapity.

2. Wartosc firmy jednostek podporzadkowanych  3.082 tys. zt

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego sprawozdania z sytu-

acji finansowej wynosi 0,77 %
i dotyczy:
— jednostek zaleznych 3.082tys. zt
— jednostek wspdizaleznych -tys. zt
— jednostek stowarzyszonych -tys. zt

Wartos¢  firmy  jednostki podporzadkowanej dotyczy  SaN
DEVELOPMENT Sp. z o.0. w Gliwicach i wynika z nastepujacych
danych:

1) Wartos¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w Przemyslu,

wycenionej przez rzeczoznawce wynosi 15.718 tys. 1zl
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2) Wylaczenia:

— wartos¢ ksiegowa nieruchomosci

— optaty administracyjne

— opfaty prac projektowych

— koszty finansowania
(zewnetrznege — odsetki)

- rezerwy na podatek dochodowy
0s0b prawnych

- kapitat wlasny

Razem wylaczenia

3) Wartos¢ firmy netto
4) Udziat P.A. NOVA S.A. w kapitale
5) Naktady na nabycie udziatéw

B8) Wartosc firmy (5 — 4)

7474 tys. zt
525tys. =zt
689tys. z

1.779 tys. zt
998 tys. =z
750 tys. 2zt

12.215tys. zt

3.503 tys. zt

3.503 tys. zt

6.585tys. =zt

3.082tys. =

Wartosc firmy podlega testowaniu, zgodnie z MSR, po rozpoczeciu

dziatalno$ci przez Spotke zalezng SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

Test przeprowadzony na koniec 2011r. nie wykazat koniecznosci

odpisu aktualizujgcego.

Rzeczowe aktywa trwale

1) Warto$¢ poczatkowa $Srodkéw trwatych objetych konsolidacja

Wynosi:
— jednostki dominujgce;j

— jednostek zaleznych

Razem

Korekty konsolidacyjne (réznica poriedzy
ceng sprzedazy a kosztami poniesionymi)

Wartos¢ poczatkowa po korektach

38.585tys. =z
52.932tys. #
91.517 tys. z
-4970tys. #
86.547 tys. =zt
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2) Umorzenia srodkow trwatych objetych konsolidacjg wynosza:

— w jednostce dominujacej 8.602 tys. zt
— w jednostkach zaleznych 789 tys. z
Razem 9.391tys. zt
Wartos¢ umorzenia po wytaczeniach 9.3%1 tys. z
3) Wartosc netto srodkow trwatych 77156 tys. #
4) Srodki trwale w budowie stanowia:
- w jednostce dominujacej 45tys. z
- w jednostkach zaleznych 47542 tys. =z
Razem 47.587 tys. zi
- wylaczenia konsolidacyjne -8.682tys. zt
- warto$¢ $rodkéw trwatych w budowie po
wytgczeniu 38.905tys. zi
5) Ogdtem rzeczowe akitywa trwate netto
po korektach konsolidacyjnych, wykazano
w skonsolidowanym sprawozdaniu finan-
sowym na 31.12.2011r. w wysokaosci 116.061 tys. =zt

Udziat procentowy w sumie skonsolidowa-
nego sprawozdania finansowego z sytuaciji

finansowej wynosi 28,99

%

Z ogétu wartosci netto rzeczowych aktywow trwalych

przypada na:

1. Srodki trwate 77156 tys. zt
2. Srodki trwate w budowie 38.905tys. z
3. Zaliczki na srodki trwate w budowie -tys. zt
Razem rzeczowe aktywa trwale wykazane

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji

finansowej na dzien 31.12.2011r. 116.061 tys. =zt
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Zmiany konsolidacyjne $rodkdow trwatych dotycza:

1) korekty o marze jednostki dominujgcej w Spét-
ce PARK HANDLOWYCH CHORZOW Sp. z 0.0.

2) korekty zmniejszajace w ODRZANSKICH QGRO-
DACH Sp. z 0.0.

3) korekta dotyczy marzy zysku w GC NOvA
Sp. z o.0.

Razem zmiany w rzeczowych aktywach

trwatych -

+500tys. zt
-8.682tys. =z
-5470tys. zt
13.652 tys. zt

W 2011r. nakiady na budowe srodkow trwalych i wartosci niema-

terialnych wynosza;

a) Naktady w:

— jednostce dominujgcej 8.283 tys. zt
— jednostkach zaleznych 63.362 tys. zt
Naktady razem 71.655 tys. =zt
Korekty konsolidacyjne
- Z tytutu zakupu nieruchomosci +12.119 tys. =z
-z tytutu zakupéw od jednostki dominujace; -38.294 tys. =z
- z tytutu naliczonych odsetek -780 tys. =zt
- korekta marzy na sprzedazy -7.902 tys. zt
Razem korekty konsolidacyjne - 34.857 tys. =zt
Nakiady po korekcie 36.798 tys. zi
b) Zrodia finansowania
z tego przypada na:
— amortyzacje 2816 tys. zt
— zysk netto 21172 tys. =z
- kredyty 12.810tys. zt
Razem zrodta finansowania 36.798 tys. =zt
Niedobor zrodet finansowania
{a — b} wynosi -tys. zt
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6)

Finansowanie naktadéw na budowe srodkow trwalych

przedstawia sie nastepujaco

— naktady na budowe Srodkdw trwatych 36.798 tys. z
- zobowigzania na koniec okresu -tys. zt
sfinansowanc nakfady 36.798 tys. z

Jednostka dominujaca byta gidwnym wykonawca robét budowlano
— montazowych Galerii ODRZANSKIE OGRODY w Kedzierzynie Kozlu,
ktore realizowata Spotka ODRzANSKIE OGRODY Sp. z 0.0.

Zakupy i ustugi zwigzane z nakltadami sg biezaco regulowane przez
wykonawce, tj. P.A. NOVA S.A., na rzecz innych jednostek.
Ich warto$¢ ksiggowana jest jako nalezno$¢ od jednostek zaleznych.

Zaliczki na Srodki trwale w budowie wynosza - tys. z

Wartosct niematerialne, $rodki trwate i $rodki trwate w budowie
w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na koniec

okresu wykazano w prawidlowej wysoko$ci.

Naleznosci dlugoterminowe

na koniec okresu wynoszg 11.247tys. z
i dotycza:

- Jjednostek powigzanych 11.000 tys. =zt
—~ pozostalych jednostek 247 tys. =zt

Wykazano je w prawidtowej wysokosci.

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego spra-

wozdania z sytuacji finansowej wynosi 281 %

QOdpisy aktualizujace wynoszg -tys.

Naleznosci diugoterminowe dotycza depozytow pienieznych, zabezpie-

czajacych wydane gwarancje bankowe na okres od 3 do 5 Iat

oraz naleznosci z tytulu sprzedazy nieruchomosci w jednostce dominuja-

cej do Spotki wspofzaleznej GC Nova 11.000 tys. zi

| w jednostce zaleznej z tytutu gwarancji 247 tys. zt
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Naleznosci dlugoterminowe rozliczane sg zgodnie z umownymi termi-

nami. Pozycja w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej

wykazana zostala w prawidtowe] wysokosci.

Inwestycje diugoterminowe wynosza:

w tys. zi
Wartosé Odpisy Wartosé
brutto aktualizujace bilansowa

Nieruchomosci 173.632 - 173.632 zt
Wartogci niematerialne
i prawne - - - zt
Dtugoterminowe aktywa
finansowe 21.174 - 21,174 ¢zl
a) w jednostkach zaleznych

niewycenionych metodg

konsolidacji pelnegj lub

proporcjonalng 21174 - 21174 2z

— udziaty 6.676 - 6.676 zt

- udzielone pozyczki 14.498 14.498 =zt
b} w jednostkach zaleznych

wycenionych metoda praw

wlasnosci - - - zt
¢} w pozostatych

jednostkach - - - zt
d) inne inwestycje

diugoterminowe 1.028 - 1.028 =z
Razem wykazano w skonsoli-
dowanym sprawozdaniu 195.834 - 195.834 zt
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowej 48,92 %

W wyniku konsolidacji metodg petng wytaczono z diugoterminowych

aktywow finansowych udzialty nabyte przez jednostke dominujaca

i udzielone pozyczki spotkach zaleznych objetych konsolidacja, ktore

przedstawiajg sie nastepujaco:
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Dlugoterminowe inwestycje w nieruchomosci

1. W jednostce dominujacej
2. W jednostkach zaleznych
Razem
3. Zmiany konsolidacyjne
- wyceniono na dzien objecia kontroli
- dodatkowe roboty wykonane przez jednostke
dominujacg w 2011r.

Razem zmiany konsolidacyjne

Ogdtem stan nieruchomosci skonsolidowanych
na 31.12.2011r. stanowi

Udziatly:

Udziaty w jednostkach powigzanych stanowig

- udzialy w innych jednostkach wynosza

Razem udziaty

- wylgczenia konsolidacyjne stanowig

- stan udziatéw na 31.12.2011r. w skonsolidowa-
nym sprawozdaniu finansowym z sytuacji finan-
S0Wej Wynosi

w tym.
- w jednostkach powigzanych

Pozyczki:

Pozyczki i odsetki w jednostkach powigzanych
Wynosza,

- wylaczenia konsolidacyjne rowne sg

- staln pozyczek na 31.12.2011r. w skonsolidowa-

nym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wynosi

Na stanie pozostaty udzialy w jfednostkach;

- Galeria Zamojska Sp. z 0.0.

- Supernova Sp. z 0.0,

42.627 tys. zt
124.784 tys. =zl
167.411 tys. z
+5.8781tys. z

+ 343 tys.
+6.221 tys. zt

. 173.632 tys. 1z
59.851tys. z
1.028 tys. z
60.879 tys. zt
53.175tys. z
7.704 tys. =zt
6.676 tys. =zt

87.691 tys. zt

73193 tys. =zt

14.498 tys. zi

6.045 tys. zt
504 tys. z
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- Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.
- Galeria Gorlice

- Pal — Wroctaw

- Odrzanskie Ogrody

- Park Handlowy Chorzéw

Razem udziaty

- Podkarpacki Bank Spotdzielczy w Sanoku

Razem

Pozyczki w jednostkach

Galeria Zamojska Sp. z 0.0.

- Supernova Sp. z 0.0.

Galeria Kluczbork Sp. z 0.0.
GC Nova Y2 kredytu i odsetek

f

Razem pozyczki

Razem diugoterminowe inwestycje finansowe

(udziaty pozyczki)

50tys. zt

50 tys. z
25tys.
1tys. zt

1tys. zi
6.676 tys. =zt
+1.028 tys. =z
7.704 tys. zt
510tys. zi
1.550 tys. =z
6.400tys. =zt
6.038 tys. z
14.498 tys. zi
22,202 tys. =zt

Diugoterminowe aktywa finansowe w skonsolidowanym sprawozdaniu

z sytuacji finansowe] zostaly wykazane prawidtowo.

Dokonane wytgczenia i korekty wartosci udziatéw zostaty ustalone zgod-

nie z wymagana procedurg konsolidacii.

. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

wykazane w sumie skonsolidowanego sprawozdania z
sytuacji finansowej

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego spra-
wozdania z sytuacji finansowej

obejfmuig:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

w tym:

- w jednostce dominujacej

- w jednostkach zaleznych

- korekty konsolidacyjne

11.350 tys.

2,84

5.618 tys.

2.513 tys.

2.066 tys.
1.039 tys.

zt

zt

zt
zt

zt
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Inne rozliczenia miedzyokresowe 5.741 tys. =zt

w tym:
- W jednostce dominujacej 149 tys. zt
- w jednostkach zaleznych 5.692 tys. 1zt

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustalone zostaty
na podstawie ujemnych rdznic przejsciowych wystepujacych miedzy
ksiggowq a podatkowa wartoscig sktadnikéw aktywow i pasywow bilan-

sow spotek zaleznych i spdtki dominujacej.

Inne diugoterminowe roziiczenia miedzyokresowe dotycza wydatkow
zwigzanych z rozliczeniem w okresach pézniejszych (sktadki na ubezpie-
czenia gwarancyjne, koszty broszur i ustug prawnych).

Korekta konsolidacyjna dotyczy GC Nova Sp. z 0.0. z tytulu z % wyniku

brutto osiagniete} na sprzedazy nieruchomosci.

Kwota 5.092 tys. zt dotyczy spotki zaleznej SAN DEVELOPMENT
Sp. z 0.0. — odpis do rozliczenia w czasie zwigzany z budowa Galerii,
ale dotyczacy powierzchni potozonych poza terenem dziatki, t].

- budowa drogi 4.036 tys. zi
- koszty pozyskania najemcdw itp. 1.056 tys. z

Rozliczenie w/w kosztéw przyjeto na okres 10 lat {cze$¢ rozliczono
w 2010r 1 2011r.) Wycena prawidiowa.

Kwota 501 tys. zt dotyczy nakiaddw do rozliczenia w czasie w ODRZAN-
SKICH OGRODACH Sp. Z 0.0.

Dlugoterminowe  rozliczenia miedzyokresowe zostaly prawidtowo

ustalone w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.
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II. AKTYWA OBROTOWE

1. Zapasy

Zapasy na koniec roku wynoszag 95 tys. zt

Udziat procentowy w sumie skonsolidowane-

go sprawozdania z sytuacji finansowej 0,02 %

Z leqo przypada na:

1) Materialy 2 tys. zt
2) Potprodukty i produkty w toku -tys. zt
3) Produkty gotowe -tys. zt
4) Towary 93 tys. zt
5) Zaliczki na dostawy - tys. z

Z podanych wyzej zapasow ogétem przypada na:

— jednostke dominujacy | O3 tys. z

— jednostki zalezne 2tys. zt

Zapasow wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu finanso-

wym nie korygowano.

Warto$¢ zapasow ustalono prawidlowo | wykazano w skonsolidowa-
nym sprawozdaniu z sytuacji finansowej w prawidtowej wysokosci.
Zapasy nierotacyjne — nie wystepuja.

Jednostka nie posiada magazyndw.

Materiaty nabyte sg na potrzeby, do odpowiednich kontraktéw

i dostarczane bezposrednio na teren budowy (w koszty).

Zinwentaryzowane towary dotyczg programéw komputerowych do

odsprzedazy.

2. Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe wynosza 50.255 tys. zi

pomniejszone :

— odpisy z tytutu aktualizacji wyceny - 901 tys.

i
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— wytgczenia i korekty konsolidacyjne

od jednostek powigzanych - 21.564 tys. zt

Naleznosci krotkoterminowe na 31.12.2011 r. 27.790 tys, zi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowa-

nego sprawozdania z sytuacji finansowej 6,94 %

Z lego przypada na:

— naleznosci od jednostek powiazanych 1.362 tys. zi
— naleznosci od pozostalych jednostek 26.428 tys, zi
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug brutto 15.658 tys. zi
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto 15.183 tys. zt

Na naleznosci watpliwe i sporne utworzono w spétkach odpisy
aktualizujgce zaliczone w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych.

Naleznosci wyceniono wedlug warto$ci wymagalnej zaptaty.

Naleznosci wykazane w sprawozdaniach finansowych spolek
Grupy Kapitalowej zostaly skorygowane o wytaczenia wzajemnych
rozrachunkow wystepujacych miedzy spétkami objetymi konsolida-

cja, jak rowniez o korekty wynikajace z wzajemnych rozliczen.

Z kwoty brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug

przypada na naleznosci

a} nieprzeterminowane 11.171tys. z
b) przeterminowane 4487 tys. z
w tym platne:
- do 3 miesiecy 3.041tys. z
- od 3 do 6 miesiecy 525tys. zt
- od 6do 12 miesiecy 416 tys. =z
- powyzej 12 miesiecy 505 tys. zt
Razem (a+b) brutto 15.658 tys. =zt
_)g 50 Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™ za rok 2011
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2.1.

Stan naleznosci z tytutu dostaw i usiug

na dzien 31.12.2011r. wykazany w jednostkowych

sprawozdaniach z sytuacji finansowej spétek wy-

nosi 36.717 tys. z
Whytgczenia rozrachunkow wystepujgcych miedzy

spotkami grupy kapitatowej z tytutu naleznosci za

wzajemne ustugi | sprzedaz akitywéw rzeczowych

wynosza 21.564 tys. zt
Stan naleznosci z tytulu dostaw i ustug, po

dokonaniu korekt i wylaczen konsolidacyj-

nych na dzien 31.12.2011 r. wynosi 15.153 tys. z

Korekty i wytaczenia ustalono zgodnie z MSSF 3, MRS 27, MSR 28
i MSR 31.
Skonsolidowane nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug wykazano

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w prawidtowej wysokosci.

Naleznosci skierowane do sadu :

przedstawiajg sie nastepujaco:

Stan na Stan na

koniec okresu poczatek okresu
naleznosci skierowane do sadu 901 tys. zt 505 tys. z
odpis aktualizacji warto$ci 901 tys. zt 505 tys. zt
stan nalezno$ci po pomniejszeniu
o odpisy z tytutu aktualizacji wyceny —tys. zt — tys. zt
w jednostce dominujgcej naleznosci
skierowane do sadu wynosza 668 tys. zt 668 tys. zt

Naleznoéci zostaly prawidtowo ustalone i wykazane w skonsolidowa-

nych sprawozdaniu finansowym.
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2.2. Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, cel i ubezpieczen

2.3.

spolecznych i zdrowoinych:

ustalone zostaty w wysokoséci 3.736 tys. zi
i dotyczg:
- podatku VAT 3.649 tys. z
- nadpfaty zaliczek z tytutu podatku dochodowe-
go od 0sob prawnych w kwocie 87 tys. zt
- podatku od nieruchomosci -tys. zt
- pozostatych -tys. zt
Razem wediug wartosci 3.736 tys. zt

W pozycji tej nie zastosowano korekt i wytaczen konsolidacyjnych.
Saldo wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuadii

finansowej grupy nie budzi zastrzezen.

Pozostale naleznos$ci w skonsolidowanym bilansie

wykazane zostaly w kwocie 8.901 tys. zi

i obejmujg:

— nalezno$ci jednostki dominujacej w wysokosci 7.753 tys. zt
— naleznosci jednostek zaleznych w kwocie 1.148 tys. zi
inne naleznosci, to gtdwnie podatek VAT do odliczenia w okresie p6z-
niejszym.

Pozycja zostata prawidiowo wykazana w skonsolidowanym sprawoz-

daniu z sytuacji finansowej grupy.

I
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3. Inwestycje krétkoterminowe wynosza 10.432 tys. zi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 261 %
Wartosé Odpisy Wartosc
brutto aktualiz. bilansowa
wtys. zt
1) Krétkoterminowe aktywa
finansowe 10.432 - 10.432
a) w jednostkach zaleznych
i jednostkach wspétzaleznych - - -
b) w jednostkach stowarzyszo-
nych 1.060 - 1.060
- udzialy lub akcje 1.060 - 1.060
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki - -
- inne krotkoterminowe aktywa - - -
finansowe
c) w pozostatych jednostkach - - .
2) Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 9.372 tys. zi
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach
bankowych 6.872 tys. zt
— inne $rodki pieniezne 2.500 tys. zt
— inne aktywa pieniezne - tys. z

inwestycje krotkoterminowe w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej ustalone zostaty prawidlowo. W pozycji tej
dokonano wylgczen konsdlidacyjnych w kwocie 530 tys. zt, z tego
przypada na pozycze udzielong Spolce PARK HANDLOWY CHORZOW

Sp. zo.o.

4. Inne inwestycje krétkoterminowe

- nie wystepuja.
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5. Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

WYNoszg 24.366 tys. zi
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 6,09 %
w tym:

- kontrakty budowlane o okresie budowy

- powyzej 1/2 roku 22.115tys. z
- rozliczenia miedzyokresowe kosztow 2251tys. =z

W pozycji tej nie dokonano wytaczen konsolidacyjnych.

Wymienione wyzej tytulty kosztéw miedzyokresowych sg prawidtowo
wycenione. Pozycja prawidtowo wykazana w skonsolidowanym spra-

wozdaniu z sytuacji finansowej.

Ill. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY
Kapitat (fundusz) wiasny wynosi 250.004 tys. zi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego spra-

wozdania z sytuacji finansowej 6245 %
i skfada sie z:
1) Kapitatu (funduszu) podstawowego 10.000 tys. =zt
2) Naleznych wptat na kapitat podstawowy
{wielkos¢ ujemna) -tys. z
3) Udziatow (akcji) whkasnych (wielko$¢ ujemna) - 261 tys. zi

4) Nadwyzka ceny emisyjnej nad wartoécig nominalng

akcji 121684 tys. z
5) Kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny - tys. zi
B) Zyskdw zatrzymanych 97408 tys. zt
7} Réznic kursowych z przeliczenia -tys. z
8) Zysku netto 21172 tys. z
9) Kapitatu mniejszosci -tys. zt
A} >4 Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego™ za rok 2011
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Kapital podstawowy qrupy kapitalowej:

wynosi: 56.650 tys. =zl
Whylaczenia warto$ci udziatow spoétek zaleznych w
grupie kapitatlowej na dzien 31.12.2011r. wynosza 46.650 tys. z
Kapitat podstawowy na dziert 31.12.2011r. w skonso-
lidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej grupy
wykazany jest w wysokosci 10 000 tys. zt
i jest prawidtowy.
Whilaczenia dotyczace udziatow w spétkach zaleznych
- SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 34.000 tys. z
- PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. 1225tys. zt
- ODRZzANSKIE OGRODY Sp. Z 0.0. 11.400 tys. zi
- GC Nova 25tys. zt
Kapitaly pozostale
stanowia sume kapitaléw jednostki dominujacej 240.265 tys. zi
oraz spotek zaleznych Grupy Kapitatowej na dzierh - 261tys. zt
31.12. 2011r. wynoszaca 240.004 tys. zi
- wylaczenia konsolidacyjne dotyczgce kapitatbw

pozostatych -tys. z
- inne zmiany (+/-} -tys. z

Kapitaty pozostate to nadwyzka emisyjna nad warto$cig nominalng akcji,

zyski zatrzymane z lat ubiegtych i akcje wiasne z momentem wpisu

do KRS .

Kapitaly pozostate wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu

z sytuacji finansowe] grupy s3 ustalone prawidtowo i wynosza

240.004 tys. zt
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3. Zysk netto 21172 tys.

w tym dotyczacy:

— jednostki dominujacej 24.098 tys.
— jednostek zaleznych + 1.858 tys.
— korekta konsolidacyjna - 4.784 tys.

IV. KAPITAL MNIEJSZOSCI

Kapitat przypadajgcy udziatowcom mniejszosciowym
spoétek zaleznych na dzien 31.12.2011r. wynosi - tys.

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego spra-

wozdania z sytuacji finansowej -

zi

zt
z

zt

zt

%

Jednostka dominujgca jest 100% procentowym wiascicielem jednostek

zaleznych.

UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK

PODPORZADKOWANYCH

Nie wystepuje.

V. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

1. Rezerwy na zobowiazania wynosza 8.471 tys.

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 2,12

Rezerwy na zobowigzania obejmuja:

1) rezerwe z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 3.101 tys.
Z tego przypada na:

- jednostke dominujaca 1.393 tys.
— jednostki zalezne 609 tys.
— korekta konsolidacyjna 1.099 tys.

%

zt

zt
zt

zt
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2) rezerweg na swiadczenia emerytaine i po-
dobne 954 tys. z

z teqo przypada na:

— dtugoterminowe 954 tys. zt

— krotkoterminowe -tys. zt
3) pozostate rezerwy 4416 tys. z

z tego przypada na:

- dtugoterminowe 3.995tys. z

— krétkoterminowe 421 tys. zt

i dotyczg ohe:

- jednostki dominujgce; 4.367 tys. zt

- jednostek zaleznych 49 tys. zt

SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0., PARK HANDLOWYM CHORZOW Sp. z 0.0.
ODRzZANSKIE OGRODY Sp. z 0.0, GV Nova Sp. z 0.0. nie tworzg
rezerw na $wiadczenia pracownicze, poniewaz nie zairudniajg
pracownikéw.

Pozostate rezerwy diugoterminowe, dotyczg kosztéw przewidzianych
w ramach gwarancji udzielonej przez jednostke dominujacg
na wykonanie roboty. |

Rezerwy na zobowigzania w skonsolidowanym sprawozdaniu finan-

sowym wykazang prawidiowo.

. Zobowigzania dlugoterminowe

w grupie kapitatowej wynosza: 101.481 tys. =i
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 2535 %
i dotyczg:

1) jednostek powigzanych -tys. zt
2) pozostatych jednostek 101.481 tys. zt
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Z tytutu:

— kredytow i pozyczek 83.732 tys. z

— innych 11.713 tys. zt
— korekta konsolidacyjna +6.036 tys. zt
Inne  zobowigzania dotycza zobowigzan jednostki dominujacej

za zakup nieruchomosci w Jaworznie — 11 000 tys. zi, opfaty leasingowe
— 288 tys. zt
SAN DEVELOPMENT Sp. z 0.0. z tytulu kaucji za najem 374 tys. zt

kaucje — 51 tys. zt oraz jednostki zaleznej

Kredyty i pozyczki wystapity w jednostkach zaleznych.
Zobowigzania diugoterminowe wykazane =zostaly w prawidlowej

wysckosci, w pasywach ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacii

finansowej.
. Zobowiazania kréotkoterminowe wynoszg: 39.496 tys. zt
(bez funduszy specjalnych)
Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego
sprawozdania z sytuacji finansowe;j 9,86 %
w tym:
1) wobec jednostek powigzanych 752 tys. zi
a) z tytutu dostaw i ustug BUDOPROJEKT 752 iys. zt
- w okresie wymagalnosci do 12 miesiecy 752 tys. zt
2) wobec pozostatych jednostek 38.744 tys. z
a) kredyty i pozyczki 7.399 tys. =z
b} inne zobowigzania finansowe - tys. z
c) z tytutu dostaw i ustug 22.434 tys. zt
w okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy 13.038tys. z
— powyzej 12 miesigcy 9.396 tys. zt
d) zaliczki otrzymane na dostawy 12 tys. zt
e) z tytutu podatkdw, cel, ubezpieczen
i innych $wiadczen 7.008 tys. =zt
f) z tytutu wynagrodzen 1tys. zt
g) inne 1.890tys. z

I
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3.1.

Z ogdlnej liczby zobowigzan krdotkoterminowych przypada na:

- jednostke dominujacg 32.267 tys. z
- jednostki zalezne 7.229 tys. zt

Razem 39.496 tys. zt
Ogdlem zobowigzania krétkoterminowe wyniosty 38.522tys. zf
Whytaczenia konsolidacyjne wynosza -261tys.

1 zostaty ustalone prawidtowo.

Stan po wytaczeniach 39.496 tys. =zt
Struktura czasowa zobowigzan z tytulu dostaw i ustug
jest nastepujgca:
a)} nieprzeterminowane 21.731 tys. z
b) przeterminowane 1.455 tys. zt
platne:
- do 3 miesiecy 1.455 tys. zt
- od 3 do 6 miesiecy -tys. zt
- od 6 do 12 miesiecy - tys. zt
- powyzej 12 miesiecy - tys. z
Razema+b 23.186 tys. zt
W zobowigzaniach z tytutu dostaw i ustug
dokonano wytaczen na kwote rowng 26 tys. #
Wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
z sytuacji finansowej zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug 23.186 tys. zi

W wyniku przeprowadzonego badania biegly rewident uznaje,

ze zobowigzania z tytutu dostaw i ustug zostaty wykazane w skonsolido-

wanym sprawozdaniu w wielkosciach prawidtowych.
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3.2. Krétkoterminowe zobowiagzania wobec jednostek powigzanych

dotyczyly robot budowlano-montazowych $wiadczonych przez jednostke
dominujacg na rzecz jednostki zaleznej, wspétzaleznej GC Nova Sp. z 0.0.
w wysokosci 54 tys. zt

Pozycja podlegata wytgczeniom konsolidacyjnym w 2 wartosci.

Zobowiazania krétkoterminowe wobec jednostek pozostalych

dotycza gtownie jednostki dominujacej i wynoszg 32.267 tys. zt
w tym z tytutu dostaw i ustug 22 367 tys. zt

Regulowane sg biezaco, w przypadajacych terminach, z wyjgtkiem kwoty
9.396 tys. zt, zatrzymanej podwykonawcom z tytutu gwarancji dobrego

wykonania ustug, zgodnie z umowami.

Niezaleznie od zobowigzarn z tytulu dostaw i ustug, zobowigzania

krotkoterminowe obejmujg zobowigzania podatkowe w wysokosci

7.008 tys. zt
w tym:
— w jednostce dominujacej 6.807 tys. zt

Najwigkszg pozycje stanowig podatek VAT i podatek dochodowy od oséb
prawnych.

Zobowigzania podatkowe regulowane sg terminowo.

Inne zobowigzania krotkoterminowe to podatek VAT do rozliczenia w okresie

pdzniejszym oraz inne drobne zobowigzania.

W wyniku przeprowadzonego badania biegly rewident uznaje,
ze zobowigzania z tytutu dostaw i ustug zostaly wykazane w skonso-

lidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowe] w wielkosciach prawidiowych.
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4. Fundusze specjalne wynoszg 681 tys. zt

i obejmujg:
— Zakiadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 681 tys. zi
— Udziat procentowy w sumie bilansowej 0,17 %

Odpisy na ZFSS zostaly dokonane zgodnie z przepisami i zrefundowane
srodkami pienieznymi, z wyjatkiem kwoty zweryfikowanej na koniec roku
oraz kwoty pozostawione]j do Ilokaty nocnej, ktorg zrefundowano
w styczniu 2012r.

W skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wykazano

je prawidiowo.

5. Rozliczenia miedzyokresowe wynosza 217 tys. zi

Udziat procentowy w sumie skonsolidowanego

sprawozdania z sytuacji finansowej 0,06 %

i obejmuja

1) ujemng wartosc¢ firmy -tys. zt

2) inne rozliczenia miedzyokresowe 217 tys. zt
— diugoterminowe 29 tys. z
— krétkoterminowe 188 tys. zt

Przychody przysziych okresow
obejmujg:
- przychody rozliczane z przeszacowania srodkow trwatych poleasingowych

oraz naliczona kara umowna za niewywigzanie sie z warunkéw umowy,
naliczona w jednostce zalezne;.
Rozliczenia miedzyokresowe zostaty prawidiowo ustalone i wykazane

w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej. Wytaczenia nie

wystapity.
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VII. WYNIK FINANSOWY

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

grupy kapitatowej sporzadzone zostato przez:

-~ pofgczenie w petnej wysokosci poszczegdinych pozycji jednostkowych

sprawozdan z catkowitych dochoddw spétki dominujgcej i jednostek

zaleznych i wspdizalezne] oraz dokonanie wytgczen kwot transakcji

wystepujgcych miedzy spoétkami, zgodnie z MSSF 3, MSR 27, MSR 28

i MSR 31.

- wylgczenie ze sprawozdania z catkowitych dochodéw grupy kapitatowe]

udziatowcow mniejszosciowych — nie dotyczy.

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochoddw zostato sporza-
dzone zgodnie z MSR 1, MSSF 3, MSR 27, MSR 28, MSR 31 i MSR 34.

1. Przychody i koszty oraz wynik finansowy, wynikajace ze skon-

solidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw - wariant

kalkulacyjny za okres

sa nastepujace:

od 01.01.2011 do 31.12.2011 r.

2(E+1D)

w tys. zt
Przychody ze . Wynik
Tresc¢ sprzedaizy, zbytu i Odpowiada- + zysk
jace im
pozostate - strata
koszty
1 2 3 4
Ado E dzialalnos¢ operacyjna 173.926 149.104 .
w fym:
I.  Produkty 162.002 138.719 23.283
II. Towary i materiaty 11.924 10.385 1.5398
F.  Zysk ze sprzedazy %, (I+l1) - - 24.822
Pozostate przychody operacyjne 6.767 - .
H. Pozostate koszty operacyjne - 1.902 -
Whynik na pozostatych przychodach
. . + 4.865
i kosztach operacyjnych - -
I.  Zysk na dziatalno$ci operacyjnej - - + 28.687
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1 2 3 4

Przychody finansowe 1.968 -

K. Koszty finansowe - 5.241 -

Wynik na dziatalnosci finansowej - - -3.273

L. Zysk {strata) na sprzedazy catosci
lub czesci udziatéw w jednostkach - -
podporzadkowanych

M. Zysk na dziatalnosci gospodarczej

(I+J-K/+L) - - +26.414

N. Wynik zdarzen nadzwyczajnych
(M.[. = M.1L)
I.  Zyski nadzwyczajne -

[l.  Straty nadzwyczajne -

0. Odpis wartosci firmy

[. [Jednostki zalezne . -

1. | Jednostki wspétzalezne -

lll. | Jednostki stowarzyszone -

P. Odpis ujemnej wartosci firmy -

I. | Jednostki zalezne -

li. | Jednostki wspdizalezne -

lli. | Jednostki stowarzyszone -

Q. Zysk z udziatdow w jednostkach
podporzadkowanych, wycenionych - - -
metoda praw wtasnosci

Zysk brutto (M ,+/-" N ,-” O ,+" P) - - +26.414

Podatek dochodowy biezacy - 9.903

T. Pozostate obowigzkowe zmniejsze-

nia zysku (zwiekszenia straty)

U. Odroczony podatek dochodowy - -4.661

W. Zysk netto
(R n-" S u_“ T n-l+" U) = - + 21.172

1.1. Przychody i zyski na dzien 31.12.2011r. ujete
w jednostkowych sprawozdaniach z catkowitych

dochodéw wynoszg 213.669 tys. zt

'/
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1.2.

Whylaczenia i korekty przychodow z kosztow

dziatalnosci spotek skonsolidowanych wynoszg 31.008 tys.
w tym:

- z przychodéw ze sprzedazy produktéw 22.850 tys.
- z przychodoéw finansowych 2.688 tys.
— z pozostatych przychoddw operacyjnych 2.470 tys.

— przychody i zyski wykazane w skonsolidowanym

rachunku zyskow i strat 182.661 tys.

zt

zt
zt

zt

zt

Przychody i zyski zostaly ustalone i wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu z catkowitych dochodow prawidiowo.

Koszty i straty za okres od 01.01.2011r. do
31.12.2011r. r. ujete w jednostkowych sprawozda-

niach z catkowitych dochoddw grupy wynosza 181.351tys. zt
Whytaczenia i korekty przychodéw z kosztow
dziatalnosci spotek skonsolidowanych wynoszg 25104 tys. =zt
w tym:
~ Z kosztow ze sprzedazy 23.193 tys. =z
-~z kosztéw finansowych 1.911tys. zt
- koszty i straty wykazane w skonsolidowanym

sprawozdaniu z catkowitych dochodow 156.247 tys. zt
Zysk brutto grupy kapitatowej 26.414 tys, zt

Wyigczenia Kkonsolidacyjne dotyczyly gtéwnie robdt budowlanych

I naliczonych odsetek od pozyczek.

Koszty i straty w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych docho-

dow zostaty ustalone i wykazane prawidtowo.
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2.

Pozostale przychody i koszty operacyjne wedlug jednostkowych

sprawozdan finansowych (przychody przed wytaczeniami) wynosza:

w tym:

Whytaczenia i korekty konsolidacyjne

Pozostate przychody operacyjne po wylaczeniach
Pozostate koszty operacyjne przed wytaczeniami
Whytgczenia i korekty konsolidacyjne

Pozostate koszty operacyjne po wylaczeniach

Zysk na pozostatych przychodach i kosztach opera-
cyjnych wykazany w skonsolidowanym sprawozda-

niu z catkowitych dochodéw

Pozostale przychody operacyjne obejmuja:

~ otrzymane dotacje na zakup srodkow trwalych
i warto$ci niematerialnych i prawnych
— 2zysk ze sprzedazy Srodkéw trwatych
przychody ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci
- odszkodowania z zaktadu ubezpieczen
(za szkody komunikacyjne i inne)
— zaptacone naleznosci, na ktére dokonano odpisu
aktualizujgcego
— pozytki z nieruchomosci inwestycyjnych
- umorzenie zobowigzan
- rozwigzanie rezerwy nie wykorzystanych kosztow
na uruchomienie obiektu handlowego
- rozliczenie amortyzacji z leasingu przeksztatconego

— pozostate przychody

Razem pozostale przychody operacyjne

12.237 tys.

-5.470 tys.
6.767 tys.
1.902 tys.

- tys.

zt

zt
zt
zt

zt

1.902 tys.

4.865 tys.

9 tys.
262 tys.

5.641 tys.

81 tys.

48 tys.
93 tys.

8 tys.

512 tys.
76 tys.
37 tys.

zt

zi

zt
zt

zt

zt

zt
zt

z

zt
zt

zt

6.767 tys.

zt

Tytuly pozostatych przychoddw operacyjnych zostaty prawidiowo zakwa-

lifikowane i udokumentowane.
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Pozostate koszty operacyjne obejmuja:

— umorzenie naleznosci 116 tys. zt
- koszty sprzedanych $rodkow 132 tys. zt
— odpisy aktualizacyjne na naleznosci trudnosciggalne

(nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw) 683 tys. zt
- odszkodowania NKUP 27 tys. zi
- przekazane darowizny

(nie stanowigce kosztdw uzyskania przychodow) 26 tys. zt
— koszty eksploatacji nieruchomosci w inwestycjach 334 tys. z
- opfaty sadowe 7 tys. z
— odpisana kwota nakiaddw rozliczanych w czasie 1/10 577 tys. zi
- pozostate -tys. #

Razem pozostate koszty operacyjne 1.902 tys. zit

Odpisem aktualizujacym na nalezno$ci objeto naleznosci trudnosciagalne.

Darowizny to przelewy pienigzne na cele charytatywne, kulturalno - o$wia-
towe i sportowe, ktdre w $wietle art. 18 ustawy o podatku dochodowym od

0s0b prawnych nie podiegajg odliczeniu od dochodu.

Pozostate koszty operacyjne nie stanowigce kosztéw uzyskania
przychodéw dotyczag umorzenia naleznosci i odpiséw aktualizujacych

nieuprawdopodobnionych.

Odpisana kwota nakfadéw dotyczy czeSci kosztéw poniesionych przy
budowie GALERIl SANOVA poza terenem dziatki, nie podwyzszajaca wartosci
obiektu.

Rozliczenia zgodnie =z przyjeta polityka rachunkowosci dokonuje
sig w okresie 10 lat. Warto$¢ poniesionych kosztéw wynika z dokumentacii

na drogi i inne tytuly niezbedne do oddania Galerii do uzytkowania.

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2011
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Dziatalnosc¢ finansowa

Przychody finansowe wedtug jednostkowych sprawozdan

finansowych

wtym:

Whytaczenia i korekty konsaolidacyjne

Przychody finansowe po wytaczeniach

Koszty finansowe przed wytgczeniami

Wylaczenia i korekty konsolidacyjne

Koszty finansowe po wyigczeniach

Strata na dziatalnosci finansowej wykazana w konsoli-

dowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Na przychody finansowe skladajg sie:

-~ naliczone odsetki od pozyczek - zaptacone
— naliczone odsetki od kontrahentow - niepodatkowe
— uzyskane dywidendy

— odsetki bankowe od $rodkéw na rachunkach

bankowych — lokaty nocnei od srodkéw z emisii
w tym:
» z emisji obligaciji 248 tys. zt
— naliczone dodatnie réznice kursowe (niepodatkowe)
- dodatnie réznice kursowe zrealizowane
— wycena instrumentu finansowego — niepodatkowa
- naliczone odsetki bankowe - niepodatkowe

-~ pozostate przychody finansowe

Razem przychody finansowe (przed wytgczeniami)

4.658 tys.

2.690 tys.

zi

z

1.968 tys.
7.151 tys.
1.910 tys.

z}
zl

zt

5.241 tys.

3.273 tys.

258 tys.
14 tys.
28 tys.

855 tys.

312 tys.
65 tys.
420 tys.
13 tys.
3 tys.

zt

zt

z}
zt

zt

zt

zt
zt
zt
zt

zt

1.968 tys.

zl

Przychody finansowe sg prawidtowo zakwalifikowane i wiasciwie udoku-

mentowane. Wylaczenia dotyczyty odsetek od pozyczek naleznych Spoéice

dominujgcej od udzielonych pozyczek.
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Koszty finansowe w 2011 r.

obejmujg nastepujace tytuty:

— zrealizowane ujemne roéznice kursowe 328 tys. =zt
— odsetki budzetowe (NKUP) 10 tys. zi
— odsetki zaptacone kontrahentom 3tys. zt
— odpis aktualizacyjny na odsetki 14 tys. z
- koszty gwarancji bankowych 169 tys. =z
— opfaty za uczestnictwo emitenta 68 tys. z
— odsetki od kredytow 4.528 tys. zi
- odsetki naliczone od kredytéw - niepodatkowe 45 tys, zi
- koszty leasingowe 76 tys. zt

Razem koszty finansowe (przed wylaczeniami) 5241 tys. =

Gtowne pozycje kosztéw finansowych to odsetki regulowane
od zaciggnietych kredytow i oplaty za udzielone gwarancje bankowe na
wybudowane obiekty handlowe. Ponadto wystapily zrealizowane ujemne
réznice kursowe, gtdwnie z depozytu walutowego oraz z rozrachunkéw
z tytulu zobowigzan zagranicznych.

Koszty finansowe zostaly wlasciwie zakwalifikowane i udokumentowane.
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wykazane zostaly w prawidiowe;

wysokosci.

Zysk mniejszosci nie wystapit.

Spotka dominujaca jest jedynym wiascicielem spaétek zaleznych.

Zysk netto grupy kapitalowej za 2011 r. wynosi 21172 tys. zt

Zostat prawidtowo ustalony i wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu
z catkowitych dochodoéw i w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuaciji

finansowej grupy kapitatowe;j.

1,
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6. Rozliczenie wykorzystania dotacji przedstawia sie nastepujaco:

W latach ubiegtych uzyskano z PHARE dotacje na zakupy

aktywow trwatych w kwocie 163 tys. zt
Rozliczono dotacje w wysokosci 163 tys. zi
ztegow 2011, 8 tys. zt
Pozostato do rozliczenia - tys. zi

Vill. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA
W PRAWACH WLASNOSCI

1. Wykaz grup zobowiazanh zabezpieczonych ha majatku grupy

kapitalowej:

w tys. zi
Stan na 31.12.2011 roku Stan na 31.12.2010 roku
. . Kwota za- Kwota
zohow.'qzame Kwota Kwota bezpieczenia kradytu, Kwota Kwota zal_:ez—
zahezpieczone _ X X .. pieczenia
kredytu, zabezpiecze- wyrazona pozyczhi i zahezpie- . .
: . - . wyrazona jako
pozyczki i inne nia jako inne czenia 9% aktywow
% aktywéw | (US, ZUS) o aklyw
A. Zabezpieczenia
. R 91.131 305.817 76,39 97 611 264 564 67,54
kredytow hipo-
tecznych
B. Inne - 5.698 1,42 - 5.698 1,45
Razem grupa 91.131 311.515 77,81 97.611 | 270 262 68,99
kapitatowa

Zobowigzania zabezpieczone hipotecznie to zobowigzania z tytuiu
uruchomionego kredytu krotkoterminowego wobec Podkarpackiego
Banku Spoétdzielczego w Sanoku dla jednostki dominujacej w wysokosci
(wykorzystanie na 31.12.2011r.) 1.182 tys. zt

Zabezpieczeniem jest:

- hipoteka kaucyjna na nieruchomosci

w Zamosciu do kwoty 10.000 tys. zt
- hipoteka kaucyjna na nieruchomosci

w Kedzierzynie - Kozlu 17.000 tys. zt
- hipoteka umowna na nieruchomosci

w Stalowej Woli 15.200 tys. zt

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2011
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Kredyt uruchomiony przez PKO BP w Warszawie dla SAN DEVE-
LOPMENT Sp. z 0.0. (wykorzystanie) 83.227 tys. zt
zabezpieczony zostaf:

- hipotekg umownag w wysokosci 41 069 940,14 Euro
- hipotekg kaucyjng umowng w wysokosci 16 000 000,00 Euro

ustanowiong na nieruchomosci w Przemyslu (Galeria Sanova).

Przeliczenie waluty wg Sredniego kursu NBP na
31.12.2011r. wynosi 252.067 tys. zt

PARK HANDLOWY CHORZOW Sp. z 0.0. zaciagnela kredyt
w wysokosci (wykorzystanie) 6.722 tys. zt

Zabezpieczeniem jest hipoteka kaucyjna na nieruchomosci
w Chorzowie do kwoty 11 550 tys. zt
Ogodtem zabezpieczenie kredytow na dzien

31.12.2011r. wynosi 305.817 tys. zt

Zobhowiazania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe:

Zobowigzania warunkowe to zobowigzania wobec instytucji finanso-
wych oraz z tytutu wydanych odbiorcom ustug gwarancji bankowych
I ubezpieczeniowych, wystepujace w Spéice dominujacej.

Zabezpieczeniu gwarancyjnemu podlega utworzona w Deutsche Bank
PBC S.A. w Warszawie O/Gliwice linia gwarancyjna odnawialna
do wysokosci 10.000.000,00 =z, ktérg wykorzystano w wysokosci
2.777 tys. zi

Linia zabezpieczona zostata hipoteka kaucyjng w  wysokosci
5.600.000,00 zI na nieruchomosci polozonej w Gliwicach, przy
ul. Gérnych Walbw 42, wpisanej do ksigg wieczystych przez Sad

Rejonowy w Gliwicach.
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IX.

Powyzsze dokumenty gwarantujg wyptate sum, na jakie opiewaja
w przypadku nie wywigzania sie przez Spotke dominujaca ze zobowia-

zan z tytutu udzielonych rekojmi i gwarancji na wykonane prace.

Biorac pod uwage sytuacje badanej Grupy Kapitatlowej na dzien badania
sprawozdania finansowego oraz dotychczasowa historie, stwierdzic¢
mozna, ze w przysziosci roszczenia o wyptaty powyzszych gwarancji nie

powinny wystapic.

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE £ PRZEPLYWOW

PIENIEZNYCH, DODATKOWE INFORMACJE_ | OBJASNIENIA,

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienigznych Grupy Kapitatlowej
P.A. NOVA S.A. zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi

Standardami Rachunkowo$ci metoda posrednia.

Stwierdza sie zgodnos¢ pozycji skonsolidowanego sprawozdania z przeply-
woéw pienigznych ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowe;j,
skonsolidowanym sprawozdaniem z catkowitych dochodéw oraz sprawozda-
niami finansowymi spdfek tworzacych Grupe Kapitatowg P.A. NOVA SA.

w Gliwicach.

Zapisy ksiggowe Srodkdéw pienieznych w przekroju poszczegédinych typow
dziatalnosci ksztattujg sie nastepujgco:

— Nadwyzka $rodkdw pienieznych dziatalnosci

operacyjnej +20272tys. zt
- Wydatki Srodkow pienieznych dziatalnosci

inwestycyjnej -80.318 tys. =zt
- Nadwyzka $rodkéw pienigeznych dziatalnosci

finansowej +40.803 tys. zt
- Przeplywy piehieZne — zmiana stanu $rodkow

pienieznych — zmniejszenie -10.243 tys. #
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Dodatkowe informacje i objasnienia zostaly sporzadzone poprawnie w oparciu
o ksiegi rachunkowe oraz sprawozdania finansowe i zawierajg wszystkie dane
i informacje uzupetniajgce sprawozdanie finansowe i niezbedne dla wiasciwej

oceny jego sporzadzenia.

W poszczegolnych ustepach podano wymagane wyjasnienia, objasnienia
i informacje, o ktérych mowa w odpowiednich do ujmowanych zagadnien
Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowe| oraz zwigza-
nymi z nimi interpretacjach ogtoszonych w formie rozporzadzen Komisji
Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach- stosownie
do wymogow ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow

wykonawczych.

Skonsolidowane sprawozdanie z dziatalnosci prezentuje podstawowe
wielkosci oraz fakty z dziatalnosci w badanym okresie, przedstawia sytuacje
majatkowa i finansowa oraz wskazuje kierunki rozwoju wraz z projekcjg

na okresy nastepne.

W sprawozdaniu z dziatalnosci wystepuje petna zgodno§é zawartych w nim

informacji ze zbadanym sprawozdaniem finansowym.

Informacje ujete w sprawozdaniu z dziatalnosci Spotki w petni rowniez
uwzgledniajg postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartoéciowych oraz warunkow
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwowego niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. nr 33 z 2009 r.,

poz. 259 wraz z pézn. zmianami).

A/('H
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X. ZDARZENIA PO DACIE SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

Na podstawie przeprowadzonych badan sprawozdann finansowych
oraz oswiadczen ztozonych przez Cztonkdéw Zarzadu Spétki dominujgce]
i spotek zaleznych, stwierdza sie, ze nie wysiepujg zdarzenia po dacie,
na ktorg sporzadzono skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktore
miatyby ujemny wptyw na sytuacje majatkowa i finansowg Grupy Kapitatowe]

w nastepnym roku obrotowym.

XI. NARUSZENIE PRAWA

W sporzadzonych raportach z badania sprawozdan finansowych jednostki
dominujgcej i jednostki zaleznej nie stwierdza sie przypadkéw naruszenia
prawa a w szczegoélnosci prawa podatkowego, dewizowego, celnego, kodek-

su spoétek handlowych oraz Statutu i Umdw Spétek.

E. OCENA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ ZA 2011 r.

1. Stwierdzamy, ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i stanowigca
jego podstawe dokumentacja sg zgodne z przepisami prawa | powszechnie

przyjetymi przez $rodowisko zawodowe zasadami rachunkowosci.

2. Stwierdzamy prawidtowosc¢ i rzetelnos¢ skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, polegajaca na wykazaniu w nim wynikow catoksztattu
dziatalnosci praz sytuacji majatkowej i finansowej Grupy Kapitatowej
P.A. NOVA Sp. z 0.0. w Gliwicach zgodnie z prawdg materialna.

F. USTALENIA KONCOWE

1. Sprawozdanie niniejsze zawiera 74 strony maszynopisu kolejno ponu-
merowanych. Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajgc na niej obok

numeru strony podpis biegtego rewidenta.

. 73
Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2011 /
Grupy Kapitatowej P.A. NOV A Spétki Akcyjnej w Gliwicach «



2. Do sprawozdania zatgcza sig:

1) Whioski i uwagi — nie wystepuja.

2) Whyniki ekonomiczno-finansowe.

3) Wskazniki zyskownosci, ptynnosci finansowej i zadtuzenia.

4) Wskazniki rynku kapitatowego.

5) Wskazniki sprawozdania z przeptywow pienigznych Grupy Kapitato-
wej.

6) Stan odpiséw z tytutu aktualizacji wyceny aktywow oraz rezerw na
zobowigzania na 31.12.2011 r.

7) Jednostki powiazane kapitalowo z jednostka dominujacy - podsta-
wowe dane do konsolidacji.

8) Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej

9) Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajgcego).

Biegly rewidenit grupy Podmiot uprawniony

’ MW BAFIN
q Spotka 7 ograniczong odpoewiedzialnodcia
SPOLKA KOMANDYTOWA
41-200 Sosnowiec, ul. Kiliiskiego 54/11113
Podmiot uprawniony nr 3076

Nr ewid. 7758

PREZES
Bleg% ewident
nv
Mariap Wceislo
nr ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 05 marca 2012r.

74

Raport z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego” za rok 2011
Grupy Kapitalowej P.A. NOVA Spétki Akeyjnej w Gliwicach






bLELL v6'v0L 0z9 81 9.1 02 ziL'Le (A=AH11) onsu Amosueuy JUAM | "IA
- - - - - offemosueuy nyiuim euszeioqo auu|| A
99'¢il 56611 219 ¥ 08 ¥ Zves Amopoysop yajepod | Al
zL'els 19°201 28T €2 Vs ¥ yiy 9T (1 = 1) onynaq Amosueuy YIuAM | 1|
B B - - - yoAufezoAmzpeu jens (9
ZZ vE6 9£'89¢ 195 €66 | L¥Z'S yoAmosueuy moyzsoy (g
88'08¢ FG'oEL £€9 €6E | zZ06'L Yohulhoeiado mojzsoy yohpeisozod  (
12292 vLLIL £66 € P09 See 0l mopeusiew Azepazids (g
- - - Azepazids fefeisozod (g
G/'S01 0s'Lel 9.1 LEl vl ¥LL 6L 8L Brisn 1 mopnpoud Azepazuds (|
NN3AY Z WAL m
434 sr'ozl £2¢'€91 196 €21 1v2951 ‘mopoyafzid ejueysfzn fzsoy | ||
- - - - - uyoAulezofmzpeu moyshz (g
02’y 6¢'6SC LEE | 65/ Q06| yaAmosueuyy mopoyshzid (g
ohu
L8911 19'622 645 998 197°9 -[foesodo mopoysAzid :ozm#mmmoa ¥
6¢'/92 EP'GLL LSV ¥ /619 vZ6'L1 moelalew Azepazids (g
- - - - - fzepoazuds Iapeisozod (g
9.'601 L6'GLL 841 €61 6889 651 200291 Bnjsn | mopnpoud Azepazids (|
‘nMAY Z WAl m
8Y'rLL £e'eZl §5S 651 gLl 8¥L 189281 ‘wajobo Apoyshzig | |
A d a 9] dq v
a:q o 1 600C 0107 utupaz.ido 1TGT WAuepey
nyod M NYOI M nyoI M SIINZVISM -dry
Amojuddoad yruzeys IAIBZIIQ JIBUID M JTUBUONAAA ’
1Z’sA} m
HMOSNVNIZ-ONZOIWNONONH IMINAM
V'S YAON "V d emojejidey| ednis
Ja1mousosg
‘DUDPDY PYISOUPI NIIVY MW

Z Ju yjuzoejez






1

GRUPA KAPITALOWA P.A. NOVA S.A.

] WSKAZNIKI _
ZYSKOWNOSCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ I ZADLUZENIA
(struktury finansowania majatku)

Zalgcznik Nr 3

za 2011 rok
w tys. zi
Kwoty Wskainik Zmiana stany
Rodzaj wskazZnika i sposob Rok Rk Roka Roko +wskaimka
wyliczenia biezgcy poprzedni bietqcego poprredniega . po:;]rps ;::;
1 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI !
L Wskainik zyskownofci sprzedazy
Zysk netto x 100 21.172x 100 20.176 x 100
Przychody ze sprzedaly produktdw, 173.926 146.486 12,17 13,77 -1,60
towardw i materialéw
2. Rentownosé brutto sprzedazy
Wynik brutto ze sprzedazy x 100 24822 x 100 | 26.265 x 100
Przychody ze sprzedazy produktow, 173.926 146 .486 14,27 17,93 -3,66
towardw | materialow
3. WskaZnik zyskownosci ogélem majgtky
(ROA)
Zysk netto x 100 21172 x100 | 20.176 x 100 5,35 6,67 -1,32
Przccigtny stan aktywdw 396.041 302.414
4. Skorygowany wskaZnik zyskownosci
ogdtem majatku (ROA )
Zysk netto + odsetki zaplacone netto
(1 bez p.d.o.p) x 100 25.839x 100 | 21.787x 100 | ©:52 7.20 -0.68
Przecietny stan aktywow 396.041 302414
5. Wskainik produktywnoéci akiywéw
trwalych
Przychody ze sprzedazy produkiow,
towarbw i materiatow 173.926 146.486 0,57 0.69 -0,12
Przecigtny stan aktywow trwatych 307.833 213.470
6. { Wskaznik zyskownoSci kapitalow
wlasnych
(ROE)
Zysk netto x 100 21.172x 100 | 20.176x 100 | 871 10,17 - 148,
Przecigtny stan kapitalu (funduszu) wlasnego 242 941 108.402 ’
7. Skala diwigni finansowej
Zysk kapitatow wlasnych (poz.6) - skory-
gowana zyskowno$é majatku (poz. 4) 871-652 10,17 - 7,20 2,19 5,97 -3.78







GRUPA KAPITALOWA P.A. NOVA S.A.

2

3

4

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ

WskaZnik pokrycia biezgcych
zobowigzan

Aktywa obrotowe

81.954

113.734

Zobowiazania krétkoterminowe

40.177

53.447

2,04

213

-0,08

Wskaznik szybkosci spfaty zobowigzah

Aktywa obrotowe — zapasy + KRM™

Zobowiazania krdtkoterminowe

81.926

113.660

40177

53.447

2,04

2,13

-0,09

10.

Wskaznik plynnosci bardzo szybki

$rodki pieniezne i inne aktywa
Zobowiazania krotkoterminowe

17.609

19.970

40.177

53.447

0,44

0,37

+ 0,07

WskaZnik ebrotu naleznosciami
w razach

Przychéd ze sprzedazy produktow
1 fowarow

173.926

146.486

Przecigtny stan naleznosci minus VAT 2

22.445

42.150

7,75

3,48

=427

2.

Wska#nik obrotu naleznociami
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

Wskaznik obrotu nal. w razach

365

365

7,75

348

47

105

+ 58

13,

WskaZnik obrotu zobowigzaniami
w razach
Koszt whasny sprzedanych towarow
i materiatow + koszt wytworzenia
produkidw

149.104

120.221

Przecietny stan zobowigzaf
7 tyt. dostaw i ustug minus VAT

15.967

37.032

9,34

3,25

+ 5,09

WskaZnik obrotu zobowiazaniami
w dniach

Liczba dni w okresie (363)

365

365

Wskaénik obrotu zob. w razach

9,34

3,25

39

112

+73

15.

Wskainik obrotu zapasami materialéw
w razach
Koszt zuzytych towar6w

Przecigtny stan zapasow towarow

WskaZnik obrotu zapasami materialéw
w dniach
Liczba dni w okresic (365)

Wsk. obrotu zapasami materialdw w razach

WskaZnik obrotu zapasami produktéw

w razach
Przychéd ze spreedazy produktow

Przecigtny stan zapasow wyrobow
gotowych

18.

WskaZrik obrotu zapasami produktéw
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

Wskaznik obrotu w razach

x) Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne







GRUPA KAPITALOWA P.A. NOVA S.A.

1 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)
19. | WskaZnik zadiuZenia - ogblem
Zobowiazanie ogélem % 150.129 155.614 0,37 0,40 +0,03
Aktywa ogdlem 400.350 391,732
20. [ Wskainik pokrycia aktywéw kapitalami
wlasnymi
Kapitaly whasne 250.004 235.879 0,63 0,60 +0,03
Aktywa ogdtem 400.350 391.732
21. | Pokrycie aktywéw trwalych kapitalem
wlasnym i rezerwami diugoterminowymi
Kapital (fundusz) wiasny’ 250.004 235.879 0,74 0,85 -0,11
Aktywa trwale 337.667 277.998
22, | WshkaZaik trwalodei struktury finanso-
wania
Kapital {fundusz) wlasny + zobowiazania
diugoterminowe + rezerwy dlugoterminowe 351.485 327.753 0,88 0.84 +0,04
Aktywa ogélem 400.350 391.732
23, | WskaZnik pokrycia zobowigzan
nadwyiks finansows
Zysk netto + roczna amortyzacja 23.988 22375 0,17 0,22 -0,05
Przecigtny stan zobowiazan og6lem 143.377 99 455
{dlugoterminowe + krotkoterminowe)

1} Jezeli wystepuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaznik 1i 2 (nie obliczamy wskaznikéw
3,4,6 7 atakze 23 (jezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczong amortyzacie).

2) Przecigtny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug (B.Il.1a + B.1l.2a) Sunettawiamy”, dzielac przez
Srednig stawke podatku VAT naleznego, np. dzielac przez 122 %, gdy cata sprzedaz opodatko-
wana jest stawka podstawowa.

3) Bez diugoterminowych przychodéw przysziych okresow + nagrody z zysku roku biezacego
{dywidenda SA i w spétkach z 0.0.). :

4) Podaé poprawe lub pogorszenie (+]-} daneqo wskaZnika zgodnie z trescia ekonomiczng,

a nie znakiem arytmetycznym.
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Zatacznik Nr §

Jednostka badana:
Grupa Kapitalowa

P.A. NOVA S.A. w Gliwicach

WSKAZNIKI Z RACHUNKU PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys.z}
Zmiana stanu
Nazwa Sposdb obliczenia Okres wskainika
Lp. wskainika wskaznika Poprawa +
badany poprzedni Pogorszenie
@45
A B C D E F
1. Wskaznik udziatu zysku zysk netto
netto w stanie Srodkow $rodki pienigzne z dziatalnosci 117 6.55 -538
pienigznych z dziatalnosci operacyjne. ' ’ '
operacyjnej
2. Wskaznik udziatu
amortyzacji w stanie amoriyzacia 016 071 + (.55
srodkow pienieznych z srodki pieniezne z dziatalnosci ' ! !
dziatalnosci operacyjnej operacyjnej
3. Wskaznik zdolnosci $rodki pieniezne netto
wypracowania srodkow z dziatalnosci operacyjnej 0.28 002 +026
pienigznych z dziatalnosci $rodki pieniezne netto z dziatalnosci ' ' ’
operacyjne| operacyjnej + wplywy z dziatalnosci
finansowej
4. WekaZnik sfinansowania
inwestycii w rzeczowym nakiady na srodki trwate i WNIP 203 347 _144
majatku trwalym oraz WNiP srodki pieniezne z dzialainosci ! ' '
operacyjnej
B. Wskaznik ogéinej
wystarczalnos$ci srodkéw srodki pieniezne z dzialainosci
operacyjnej
wydatki z dziatalnosci 0,49 0,05 +044
inwestycyjnej oraz finansowe]
B. Wskaznik pokrycia odsetek odsetki z dziatalnogci finansowej
srodki pieniezne z dzialalnosci 026 0.52 -026
operacyjnej ' ’ '
7. Wskaznik wydajnosci srodki pienigzne z dziatalnosci
go_téwkowej _ operacyjne] 005 002 +0.03
zainwestowanego kapitatu kapitatl inwestowany ' ’ ’
z dziatalno$ci operacyjnej
8. Wskaznik pienieznegj $rodki pieniezne z dziatalnosci
wydajnosci aktywdw operacyjnej 0.05 0.01 +0.04
aktywa ogélem ' ’ ’
9. Wskaznik pieniezngj Srodki pieniezne z dziatalnosci
wydajnosci sprzedazy operacyjnej 010 002 +008
przychody ze sprzedazy produktéw ' ! '
towarow i materialow
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