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GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku

(w PLN)

SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

Dziafalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ogétem
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow
Koszt wiasny sprzedazy
Koszt wlasny sprzedanych produktow
Koszt wlasny sprzedanych towarow i materiatow
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy
Koszty ogéinego zarzadu
Zysk (strata) ze sprzedazy
Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe
Koszty finansowe
Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych
Udziaty w zyskach (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci
Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej

Dziafalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy
przypisany:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej

Akcjonariuszom mniejszo$ciowym

Zysk (strata) netto na 1 akcje
Podstawa wyliczenia

Liczba akcji (w szt.)

za 12 miesiecy
konczacych sie

za 12 miesiecy
konczacych sie

31.12.2011 31.12.2010
159998 172,64 130 065 811,36
150998 172,64 130 054 374,16

- 11437,20

150 687 914,25 120 878 656,91
150 687 914,25 120 867 219,71
- 11437,20

9 310 258,39 9187 154,45
6 282 844,01 5 267 959,31
3027 414,38 391919514
5292 263,51 766 425,01
940 658,93 946 771,39
7379 018,96 3738 848,76
4 967 246,88 6 465 715,46
858 601,01 3882 397,30
30 796,16 613643

11 518 460,99 6 328 303,35
832 080,00 344 760,00

10 686 380,99 5983 543,35
10 686 380,99 5983 543,35
10 686 380,99 5983 543,35
0,21 0,12

10 686 380,99 5983 543,35
52 000 000,00 52 000 000,00

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach

od 11 do 50 stanowia jego integralng czes¢
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GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku
(w PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

okres 12 miesiecy
koriczacych sie
31.12.2011

Zyski(strata) netto za okres 10 686 380,99
Inne catkowite dochody -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z tytutu programoéw okreslonych $wiadczen
emerytalnych

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodow

okres 12 miesiecy
koriczacych sie
31.12.2010

5983 543,35

Inne catkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES 10 686 380,99

5983 543,35

Catkowity dochdd przypadajacy:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej 10 686 380,99
Akcjonariuszom mniejszosciowym -

5983 543,35

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach

od 11 do 50 stanowia jego integralng czes¢
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GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)

na dzien 31 grudnia 2011 roku
AKTYWA

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Warto$¢ firmy

Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Inne inwestycje diugoterminowe

Naleznosci dtugoterminowe

Diugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Nalezno$ci z tytutu podatku dochodowego
Nalezno$ci krotkoterminowe inne
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Inwestycje krotkoterminowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do
sprzedazy

SUMA AKTYWOW

PASYWA
Kapitat wtasny ogétem

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego

Kapitat akcyjny

Kapitat zapasowy

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozostate kapitaty (aktualizacja warto$ci udziatow)
Zyski zatrzymane / niepokryte straty

Zysk (strata) netto

Kapitat akcjonariuszy mniejszosciowych
Zobowigzania dtugoterminowe

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania dtugoterminowe inne

Rezerwy dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na zobowigzania

Rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe

31.12.2011 31.12.2010
2012888569 44 871941,49
215629827  1539905,99
213530,31 159 488,40
1573 353,60 467 324,84
- 246 301,13

16 229 497,00 -
854273251 4135807513
41347400 1100 846,00
9624373035 51044 669,85
568 549,78 628 539,29
2544854369 31795 048,66
3072442,16 1756 688,79
4477 266,58 465 790,57
6144730384 14688 998,73
122962430 170960381
125372616,04 95916 611,34
67440817,52 56 564 701,48
67440817,52 56 564 701,48
52000000,00 52000 000,00
187 571,27 -
375 195,32 185 460,27
419166994  -1604 302,14
10686380,99 598354335
3998 680,22 .
3748 680,22 -
250 000,00 -
2737 839,00 233 699,00
2712861,00 209 153,00
24 978,00 24 546,00

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 50 stanowia jego integralng czes¢
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GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 roku

(w PLN)

Zobowiazania krotkoterminowe

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierow wartosciowych
Zobowigzania krétkoterminowe inne

Rezerwy krétkoterminowe

Rezerwa na $wiadczenia pracownicze

Rezerwy na zobowigzania

Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe

Zobowigzania bezposrednio zwiazane z aktywami trwatymi klasyfikowanymi
jako przeznaczone do sprzedazy

SUMA PASYWOW

4211140458 32750 629,59
1386219484 4050 528,90
27093912,71 27914 636,27
35 145,00 8 875,00
1120 152,03 776 589,42
1203 007,72 807 897,27
28 385,09 16 186,91
1174 622,63 791 710,36
7880867,00 5559 684,00
12537261604 95916 611,34

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 50 stanowia jego integralng czes¢

7150



GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoniczony dnia 31 grudnia 2011 roku

(w PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

za 12 miesiecy

za 12 miesiecy

konczacych sie koriczacych sie
31.12.2011 31.12.2010
Zysk (strata) netto 10 686 380,99 5983 543,35
Podatek dochodowy, w tym: 832 080,00 344 760,00
Podatek dochodowy biezacy 112 639,00 15 728,00
Podatek dochodowy odroczony 719 441,00 329 032,00
Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11 518 460,99 6328 303,35
Korekty: -5 405 621,01 -4 644 483,88
Udziat w zyskach (stratach) udziatowcodw mniejszo$ciowych - -
Amortyzacja 567 384,57 455 439,07
Odsetki -2 090 256,21 -791 099,82
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 11 664,19 3311 306,48
Zmiana stanu naleznosci 5393 564,24 -12 824 500,52
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -915 415,11 9203 429,28
Zmiana stanu rezerw 332 759,45 338 139,09
Zmiana stanu zapasow 59 989,51 -104 646,11
Zmiana stanu rozliczeh migdzyokresowych -1424 475,01 1243 590,50
Inne korekty -7 254 467,64 -5 469 288,85
(Zaptacony) zwrécony podatek dochodowy -86 369,00 -6 853,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 6112 839,98 1683 819,47
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
I. Wplywy 13 940 281,37 9474 404,11
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych oraz wartosci niematerialnych 4 500,00 77 954,36
Wplywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci -
Wplywy ze sprzedazy jednostek powigzanych -
Dywidenda otrzymana od jednostek stowarzyszonych - -
Wplywy ze sprzedazy papieréw warto$ciowych - 119 839,06
Whptywy z tytutu sptaty pozyczek 415000,00 90 000,00
Whptywy z tytutu sptaty odsetek 2792718,74 1004 304,66
Inne wptywy inwestycyjne 10 728 062,63 8182 306,03
Il. Wydatki 28 857 176,75 14 510 045,85
Wydatki na rzeczowy majatek trwaty i warto$ci niematerialne 1088 273,53 1109 045,85
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci 90 000,00 -
Wydatki na nabycie podmiotéw powigzanych 7767 730,69 700 000,00

Wydatki na nabycie papieréw warto$ciowych
Wydatki na udzielone pozyczki
Inne wydatki inwestycyjne
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

19911 172,53
-14 916 895,38

12701 000,00
-5 035 641,74

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 50

stanowig jego integralng czesé
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GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
za okres 12 miesiecy zakoniczony dnia 31 grudnia 2011 roku

(w PLN)

DZIALALNOSC FINANSOWA
I. Wptywy
Wptywy z emisji akcji
Wplywy z udzielonych kredytdw , pozyczek
Wptywy z odsetek
Inne wptywy -w tym: emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
Il. Wydatki
Wydatki z tytutu kredytow / pozyczek
Wydatki z tytutu odsetek
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli
Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Inne wydatki finansowe
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zmiana stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentow
Srodki pienigzne na poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec okresu

9 447 471,10 4050 000,00
9447 471,10 4050 000,00
1123 395,21 213 204,84
420 932,68 -
702 462,53 213 204,84
8 324 075,89 3836 795,16
-479 979,51 484 972,89
1709 603,81 1224 630,92
1229 624,30 1709 603,81

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 50

stanowig jego integralng czesé
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GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku

(wPLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

Stan na 01.01.2011

- korekty btedow

- zmiana polityki rachunkowosci
Stan na 01.01.2011, po korektach
Zysk strata za okres

w tym: dywidenda
Inne catkowite dochody

Catkowite dochody za okres ogdtem:

Podziat wyniku finansowego
Transakcje ptatnosci w formie akcji
Emisja akcji

Razem zmiany w okresie

Stan na 31.12.2011
Stan na 01.01.2010
- korekty btedow
- zmiana polityki rachunkowosci
Stan na 01.01.2010, po korektach
Zysk strata za okres
w tym: dywidenda
Inne catkowite dochody

Catkowite dochody za okres ogdtem:

Podziat wyniku finansowego
Transakcje ptatnosci w formie akcji
Emisja akcji

Razem zmiany w okresie

Stan na 31.12.2010

Kapitat . Kapitaj
Kapitat Kapitat rezerwowy z Pozqsta’;e Zyski . pr;ypaqajqcy Kapitat ,
o kapitaty zatrzymane/ Wynik netto akcjonariuszom c Kapitat wtasny
podstawowy  zapasowy aktualizacji . . mniejszosci
wveen rezerwowe niepokryte straty podmiotu
yceny dominujacego
52000 000,00 185 460,27 -1 604 302,14 5983 543,35 56 564 701,48 56 564 701,48
52 000 000,00 185 460,27 -1 604 302,14 5983 543,35 56 564 701,48 56 564 701,48
- - 10 686 380,99 10 686 380,99 10 686 380,99
- - - - 10 686 380,99 10 686 380,99 10 686 380,99
- 18757127 - - 5795972,08 -5 983 543,35 - -
- - 189 735,05 - 189 735,05 189 735,05
- 18757127 - 189 735,05 5795972,08 4702 837,64 10 876 116,04 10 876 116,04
52000 000,00 187 571,27 - 375195,32 4191 669,94 10 686 380,99 67 440 817,52 67 440 817,52
52 000 000,00 -96 195,94 -4 531 941,01 2927 638,87 50 299 501,92 50 299 501,92
52000 000,00 -96 195,94 -4 531 941,01 2927 638,87 50 299 501,92 50 299 501,92
- - 5983 543,35 5983 543,35 5983 543,35
- 96 195,94 - 96 195,94 96 195,94
- 96 195,94 5983 543,35 6079 739,29 6079 739,29
- - - 2927 638,87 -2 927 638,87 - -
- - 185 460,27 - 185 460,27 185 460,27
- 96 195,94 185 460,27 2927 638,87 3055 904,48 6 265 199,56 6 265 199,56
52 000 000,00 - 185 460,27 -1 604 302,14 5983 543,35 56 564 701,48 56 564 701,48

Dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 50 stanowia jego integralng cze$¢
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1.1.

Informacje ogélne

Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. (,Grupa”) sktada sie z BUDOPOL WROCLAW S.A. (,jednostka
dominujaca”, ,Spotka”) i jej jednostek zaleznych. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres
12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia 2011 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 12 miesiecy
zakonczonych 31 grudnia 2010 roku.

BUDOPOL WROCLAW S.A. zawigzana zostata aktem notarialnym (Repertorium A nr 9117/94) w dniu 17
listopada 1994 roku. Nastepnie Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, postanowieniem z 3 stycznia 1995 r. dokonat wpisu do rejestru handlowego Spotki Akcyjnej
,BUDOPOL - WROCLAW” S.A. (Sygn. akt NS Rej H5 139 Dziat B). Aktem Notarialnym (Repertorium 843/96)
w dniu 31 stycznia 1996 r. zawarta zostata umowa sprzedazy P.B.0.U.P ,BUDOPOL - WROCLAW”, a nastepnie
w tym samym dniu likwidator przekazat Prezesowi Spotki ,BUDOPOL - WROCLAW” S.A. wszystkie agendy
uprzednio zlikwidowanego a kupionego przez Spétke przedsiebiorstwa w/g stanu na 1 listopada 1995 r.
Zatozycielami Spdtki byli "MOSTOSTAL - EXPORT” S.A. oraz 159 osdb fizycznych bedacych w chwili zatozenia
Spotki pracownikami P.B.O.U.P. ,BUDOPOL - WROCLAW". Zatozyciele objeli odpowiednio 75% i 25% kapitatu
akcyjnego Spotki oraz ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

BUDOPOL WROCLAW S.A. od 01.11.1995 roku prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, jako spotka akcyjna.
BUDOPOL WROCLAW S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000093832.

Nadany numer statystyczny REGON 930423002.

Spotka zostata powotana zgodnie z KRS na czas nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Spotki sg roboty budowlano — montazowe oraz dziatalno$¢ holdingowa.
Spotki zalezne w Grupie Kapitatowej prowadzg dziatalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug budowlanych.

Grupa jest ponadto czlonkiem Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A. Pozycje dominujacq w tej Grupie
zajmuje spdtka GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Legnicy, ul. Rynek 28, ktéremu podlega Emitent.

Opis Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

Na dzien 31 grudnia 2011 r. Grupa Kapitalowa BUDOPOL WROCLAW S.A. sktada sie z nastepujacych
jednostek:

—  Podmiot dominujagcy BUDOPOL WROCLAW S.A.

— 5 podmiotéw zaleznych

Procentowy
" . udziat Grupy w
Lp Nazwa Spoki Siedziba szedm'F’t. kapitale na Metqda .
dziatalno$ci dzien konsolidacii
31.12.2011
1. Budopol GW Sp. z 0.0. s.k.a. Wroctaw dziatalnoS¢ 100,00% petna
budowlana
zarzadzanie
2. Budopol GW. Sp. z 0.0. Wroctaw dma%alposqq 100,00% petna
operacyjna jako
komplementariusz
Zebud Budopol GW Spétka z
3. | ograniczong odpowiedzialnoscig | Wroctaw | dziatalno$¢ droga 100,00% petna
sk.a.
4 Budogol Ractawicka Wroctaw _ wynajem 100,00% pelna
p.Z0.0. nieruchomosci
5. | Budopol GW Sp.zo0.0. GRIs.kka. | Wroctaw dziatalnos¢ 100,00 petna
budowlana
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Zmiany w skladzie Grupy w okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku

W okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011 roku zmienita si¢ struktura organizacyjna Grupy na skutek nabycia nowych
udziatow.

W dniu 1 marca 2011 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nabyt (w zamian za certyfikaty inwestycyjne)
od spotki prawa cypryjskiego Gant Development (Cyprus) Limited 400 udziatéw o warto$ci 500 zt kazdy o tacznej
wartosci nominalnej 200 tys. zt w spdtce Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. za cene 6 218 tys. zt. Skorygowana wartos¢
godziwa aktywdw netto na dzien przejecia kontroli wyniosta 10 224 tys. zt.

W wyniku nabycia 50% udziatow Grupa Kapitalowa BUDOPOL WROCLAW S.A. stata sie wiascicielem 100%
udziatéw w Budopol Ractawicka Sp. z 0.0., a tym samym zmienit sie charakter powigzania spotki ze stowarzyszonej
na spotke zalezng. Do 28 lutego 2011 roku Grupa Kapitalowa posiadata 50% udziatbw w spétce Budopol
Ractawicka Sp. z 0.0. wycenianych metodg praw wtasnosci.

W dniu 30 marca 2011 roku BUDOPOL WROCLAW S.A. odkupita od spétki prawa cypryjskiego Gant Development
(Cyprus) Limited certyfikaty inwestycyjne wyemitowane przez Budopol FIZ.

W dniu 12 kwietnia 2011 roku Zarzad spétki Budopol — Zebud Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu ztozyt wniosek do
Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, w sprawie
wyznaczenia biegtego do zbadania planu przeksztatcenia i sprawozdania do celéw przeksztatcenia spétki ,Budopol-
Zebud” Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spdtke ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig” spotka komandytowo — akcyjna.

Postanowieniem Sadu z dnia 4 maja 2011 roku wyznaczony zostat biegly rewident w osobie Pani Alicji Goreckie;
(upr. nr 6886), ktéra przeprowadzita badanie planu przeksztalcenia w zakresie poprawnos$ci i rzetelnosci oraz
sporzadzita szczegbtowa opinie w przedmiocie przeksztatcenia spotki.

Zgodnie ze sporzadzonym przez Zarzad Spétki Budopol - Zebud Sp.zo0.0. z siedzibg we Wroctawiu planem
przeksztalcenia z dnia 7 czerwca 2011 roku zatozono przeksztatcenie spotki Budopol — Zebud Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig [Spdtka Przeksztatcana] w spdtke komandytowo - akcyjna, pod firmg ,Zebud
Budopol GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spétka komandytowo — akcyjna [Spétka Przeksztatcona].
Przyjeto, ze jeden wspoinik Spotki Przeksztatcanej - Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedzibg we Wroctawiu zostanie w Spdtce Przeksztatconej komplementariuszem, natomiast drugi wspdlnik Spotki
Przeksztatcanej - Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie obejmie 100 % akcji w kapitale
zaktadowym Spotki Przeksztatconej. Zatozono, ze kapitat zaktadowy Spotki Przeksztatconej bedzie wynosit 100.000
(sto tysiecy) zlotych i zostanie podzielony na 100.000 (sto tysiecy) akcji imiennych o warto$ci nominalnej 1 (jeden)
Zioty kazda. Wskazano, ze akcje w Spoice Przeksztatconej bedq akcjami imiennymi, nieuprzywilejowanymi.
Okreslono, ze wspdlnik - Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg we Wroctawiu wktad do
Spotki Przeksztatconej pokryje swoim udziatlem w majgtku Spotki Przeksztatcanej, natomiast wspdlnikowi —
Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu nie zostang przyznane zadne
akcje w kapitale zaktadowym Spotki Przeksztatcone;.

Spotka Budopol - Zebud Sp. z 0.0. zgodnie z wymogami KSH skutecznie dwukrotnie zawiadomita wspolnikow o
zamiarze powziecia uchwaty o przeksztatceniu spotki i w dniu 2 sierpnia 2011 roku Zgromadzenie Wspolnikow
przed asesorem notarialnym Tomaszem Kalinowskim z Kancelarii Notarialnej we Wroctawiu przy ul. Rynek 60,
podjeto uchwate o przeksztatceniu spdtki ,Budopol-Zebud” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnocig w spotke
,Zebud Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spétka komandytowo — akcyjna i przyjeciu Statutu
spotki komandytowo — akcyjnej.

W dniu 03 pazdziernika 2011 roku, na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej, VI
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, spétka dotychczas dziatajaca pod nazwg ,Budopol — Zebud”
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu, 53-149 Wroctaw, ul. Ractawicka 15/19, ulegta
przeksztatceniu w spotke komandytowo-akcyjng pod nazwg ,Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” spotka komandytowo-akcyjna.

PowyZzsze przeksztatcenie nastgpito na mocy art. 551 Kodeksu spotek handlowych, ze skutkami przewidzianymi
w szczegblnosci w art. 553 §1 Kodeksu spétek handlowych, zgodnie z ktérym Spotce Przeksztatconej, tj. ,Zebud
Budopol GW Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” spétka komandytowo-akeyjna przystugujg wszelkie prawa
i obowigzki Spotki Przeksztatcanej, tj. ,Budopol — Zebud” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

W dniu 11 pazdziernika 2011 roku na mocy aktu notarialnego (Repertorium A nr 12061/2011) zawigzana zostata
spotka pod firmg ,Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI” spotka komandytowo — akcyjna.
Zatozycielem spotki i jednocze$nie jedynym komplementariuszem jest Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroctawiu.
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W dniu 9 listopada 2011 roku postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabrycznej ,Budopol GW Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig GRI” spotka komandytowo - akcyjna zostata zarejestrowana w rejestrze
przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000401685 (Sygn. akt WR. VI. Ns - Rej. KRS 22478/11/019).

Przedmiotem dziatalnoSci spétki jest dziatalno$¢ budowlana.

W dniu 30 grudnia 2011 roku BUDOPOL WROCLAW S.A. zawarta z Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
umowe sprzedazy udziatéw spdtki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0., w wyniku ktorej Budopol Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. 185 udziatow Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy, ktére dajg prawo do wykonywania 185 gtosow na Zgromadzeniu WspdInikow o tacznej
warto$ci nominalnej 92 500,00 zt za cene 2 884 150,00 zt.

W wyniku transakcji nabycia Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety stat sie wiascicielem 385 udziatow
w spdtce Budopol Ractawicka Sp. z 0.0.

Warto$¢ udziatéw (akcji) zadnego z podmiotéw zaleznych, nalezacych do Grupy Kapitatowej, nie jest objeta
odpisem aktualizujgcym w sprawozdaniu podmiotu dominujacego.

Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki

Skiad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2011 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Mirostaw Motyka — Prezes Zarzadu
- Andrzej Kostrzewa — Wiceprezes Zarzadu
- Marzanna Adamska — Cztonek Zarzadu

Na dzier 31 grudnia 2011 roku Zarzad sktadat si¢ z trzech o0séb.

Na dzier 14 marca 2012 roku Zarzad sktada sie z 3 0sob.

Sktad Rady Nadzorczej na dzier 31 grudnia 2011 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Janusz Konopka
Luiza Berg
Zbigniew Walas
Henryk Jukowski
- Mirostaw Kadtubowski
- Adam Michalski
Na dziert 31 grudnia 2011 roku Rada Nadzorcza skiadata si¢ z szeSciu oséb, sktad Rady Nadzorczej do dnia
publikacji sprawozdania finansowego nie ulegt zmianie.

Zmiany w roku bilansowym:

W dniu 30 marca 2011 r. WZA BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto uchwaty o powotaniu Rady Nadzorczej na
okres 3-letniej wspdlnej kadencji, w sktad ktérej weszli: Janusz Konopka, Luiza Berg, Henryk Jukowski, Zbigniew
Walas, Henryk Feliks, Adam Michalski i Mirostaw Kadtubowski. (Raport biezacy nr 7/2011)

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. Pan Henryk Feliks ztozyt rezygnacje z petienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej.
(Raport biezacy nr 13/2011)

Struktura akcjonariatu

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku struktura akcjonariatu Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. jest
nastepujaca:
Udziat w kapitale Udziat w

Lo Liczba akcji Liczba akcji Liczba akcji na Liczba gloséw
Akcjonariusze ogdlem imiennych okaziciela zakfadowym w gfosach na na WZA
% WZA w %
GANT DEVELOPMENT S.A. 17.153.800 brak 17.153.800 32,99 32,99 17.153.800
IPO28 Spoétka z ograniczong
OdQZfﬁgz}fT'”; ;ZZ ff: Vo 462343 brak 4.862.343 9,35 9,35 4.862.343
komandytowo-akcyjna
Pozostali 29.983.857 Brak 29.983.857 57,66 57,66 29.983.857
Razem 52000 000 Brak 52000 000 100,00 100,00 52000 000

13/50



GRUPA KAPITALOWA BUDOPOL WROCLAWS.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres 12 miesigcy zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w PLN)

Akcje Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. nie sg uprzywilejowane co do glosu — kazda akcja uprawnia do
jednego glosu.

Lista akcjonariuszy sporzadzona zostata wg udziatbw w zarejestrowanym kapitale zaktadowym Spotki
BUDOPOL WROCLAW S.A. wynoszacym 52.000.000,00 zt.

W okresie od przekazania ostatniego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne zmiany w strukturze
wiasnosci znaczacych pakietéw akcji Emitenta.

W zwigzku z art. 160 ustawy z dnia 29.07.2005r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005r. nr 183,
poz. 1538 z pdzn.zm.) oraz w zwigzku z § 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15.11.2005r. w sprawie
przekazywania i udostepniania informacji o niektorych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad
sporzadzania i prowadzenia listy 0séb posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz. U. z 2005r.,
Nr 229, poz. 1950), Zarzad Spdtki podaje zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace BUDOPOL WROCLAW S.A. na dzien przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Zarzadu na dzien 31 grudnia 2011 roku:

llo&6 ki Wartodé nominalna Udziat w kapitale Udziat w og6lnej

Wyszczeg6inienie zakfadowym ilodci glosow na WZ

w szt. wzt W% W%
Mirostaw Motyka - Prezes Zarzadu 25.000 25.000 0,05% 0,05%
Marzanna Adamska — Cztonek Zarzadu 94.050 94.050 0,18% 0,18%
RAZEM Zarzad 119.050 119.050 0,23% 0,23%
RAZEM SPOLKA 52.000.000 52.000.000 100,00% 100,00%

Wskazanie zmian w strukturze wlasno$ci znacznych pakietéw akcji Emitenta w okresie od przekazania
raportu rocznego:

Zgodnie z Raportem biezacym nr 1/2012 z dnia 20 marca 2012 r. Pan Mirostaw Motyka, Prezes Zarzadu Spotki
BUDOPOL WROCLAW S.A., przekazat informacje zgodnie z art. 160 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami
finansowymi, iz w dniu 18 sierpnia 2011 r. nabyt na rynku regulowanym GPW w trybie transakcji sesyjnej zwyklej
2 600 sztuk akciji Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. po $redniej cenie 0,95 zt za jedna akcje.

Stan posiadania akcji przez Cztonkéw Rady Nadzorczej BUDOPOL WROCLAW S.A.

41.

Zaden z Cztonkéw Rady Nadzorczej nie posiada akcji BUDOPOL WROCLAW S.A.

Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci,
ktore zostaty zaprezentowane w ostatnim skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok zakoriczony
31 grudnia 2010 roku, za wyjatkiem zastosowanych od 1 stycznia 2011 roku zmian do MSSF wynikajacych
z projektu corocznych poprawek (Annual Improvements Project 2010). Coroczne poprawki z 2010 roku
wprowadzity zmiany w MSSF 1, 3, 7, MSR 1, 21, 28, 31, 34, KIMSF 13.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania do publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie
w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie
stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie,
a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(,KIMSF’).

Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) przyjeta w 2011 roku nastepujace nowe
standardy:

MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”,
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4.2,

MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia”,

MSSF 12 ,Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki’,
MSSF 13 ,Wycena wartosci godziwe;]”,

MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”.

W dniu 12 maja 2011 r. RMSR opublikowata MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”. MSSF 10
okresla zasady prezentacji i przygotowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jezeli jednostka
kontroluje jedng lub wiecej innych jednostek. MSSF 10 zastepuje wymogi konsolidacji zawarte w interpretacii
SKI-12 ,Konsolidacja - jednostki specjalnego przeznaczenia” i standardzie MSR 27 "Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe” i obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1
stycznia 2013 roku. Wczedniejsze zastosowanie jest dozwolone. MSSF 10 opiera sie na obowigzujacych
zasadach okreslajacych pojecie kontroli jako czynnika decydujacego, czy jednostka powinna by¢ uwzgledniona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym spdtki dominujacej. Standard zawiera dodatkowe wytyczne,
pomocne w ustaleniu wystepowania kontroli, gdy jest to trudne do oceny.

W dniu 12 maja 2011 r. RMSR opublikowata MSSF 11 ,Wspdlne przedsiewziecia”. MSSF 11 przewiduje bardziej
realistyczne odzwierciedlenie wspoinych przedsiewziec, koncentrujgc sie na ich prawach i obowigzkach, a nie
formie prawnej (jak ma to miejsce obecnie). Standard porzadkuje niescistodci w sprawozdawczosci wspdinych
przedsigwzigé poprzez wprowadzenie jednolitej metody ksiegowania udziatbw we wspdlnie kontrolowanych
jednostkach.

W dniu 12 maja 2011 r. RMSR opublikowata MSSF 12 ,Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki”.
MSSF 12 jest nowym, kompleksowym standardem okreslajacym wymogi ujawniania informacji dla wszystkich
form udziatdbw w innych podmiotach, w tym dla spétek zaleznych, wspélnych przedsiewzie¢, jednostek
stowarzyszonych i innych jednostek nie konsolidowanych. MSSF 12 obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem1 stycznia 2013 roku. Wcze$niejsze zastosowanie jest dozwolone.

W dniu 12 maja 2011 r. RMSR opublikowata MSSF 13 ,Wycena warto$ci godziwej’. MSSF 13, ktory obowigzuje
za okresy sprawozdawcze rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2013 roku, definiuje wartos¢ godziwa, okresla
w jednym MSSF ramy dla pomiaru wartoci godziwej i wymaga ujawniania informacji na temat wyceny wartosci
godziwej. MSSF 13 nie okre$la, kiedy skiadnik aktyw6w, zobowigzanie lub posiadane wiasne instrumenty
kapitatowe wycenia sie w warto$ci godziwej. Przeciwnie, wyceny i ujawniania wymagane przez MSSF 13 stosuje
sic wtedy, gdy inne standardy wymagajg Ilub zezwalajg na wycene w wartodci godziwe;
(z nielicznymi wyjatkami).

W dniu 16 czerwca 2011 r. RMSR opublikowata zmieniony MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”, ktéry obowigzuje
za okresy sprawozdawcze rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2013 roku. Zmiany te utatwiajg uzytkownikom
sprawozdan finansowych zrozumienie, jak programy okreslonych $wiadczen wplywajg na sytuacje finansowa
jednostki, wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.

Przyjecie powyzszych standardéw i interpretacji nie spowodowato znaczacych zmian w stosowanych przez
Grupe zasadach rachunkowosci ani w prezentacji sprawozdan finansowych.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci,
o ile nie wskazano inaczej, podane sg w zlotych (,PLN").

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A., jako podmiot dominujacy, sporzadza sprawozdanie skonsolidowane dla
catej Grupy Kapitatowej. Jest ono przechowywane w siedzibie podmiotu dominujacego oraz podlega publikacji na
stronie internetowej www.budopol.wroc.pl

Sprawozdania jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie
jednostki dominujace;.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje wszystkie informacje oraz ujawnienia wymagane w rocznym
sprawozdaniu finansowym.
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Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci, korekty btedéw, zmiany w stosunku do
opublikowanych danych

Zasady (polityka) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
sq spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakoniczony 31 grudnia 2010 roku.

Nowe standardy i interpretacje, ktore nie weszly jeszcze w zycie

Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw, ktére zostaly opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowoéci (RMSR) i oczekujq na zatwierdzenie przez Unig
Europejska.

MSSF 9 ,,Instrumenty finansowe”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard zostat wydany jako cze$¢ kompleksowego przegladu rachunkowosci instrumentow finansowych. Nowy
standard jest mniej kompleksowy w poréwnaniu z biezacymi wymogami i zastgpi MSR 39 ,Instrumenty

finansowe: ujmowanie i wycena”. Nowy standard bedzie dotyczyt wytacznie zasad klasyfikacji i wyceny aktywow
finansowych.

MSSF 10 ”Skonsolidowane sprawozdania finansowe”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard okresla zasady prezentacji i przygotowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jezeli
jednostka kontroluje jedng lub wiecej innych jednostek. MSSF 10 zastepuje wymogi konsolidacji zawarte
w interpretacji SKI-12 ,Konsolidacja - jednostki specjalnego przeznaczenia” i standardzie MSR 27
"Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”. MSSF 10 opiera sie na obowigzujacych zasadach
okre$lajacych pojecie kontroli jako czynnika decydujacego, czy jednostka powinna by¢ uwzgledniona
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sp6tki dominujgcej. Standard zawiera dodatkowe wytyczne,
pomocne w ustaleniu wystepowania kontroli, gdy jest to trudne do oceny.

MSSF 11 "Wspélne przedsiewziecia”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard przewiduje bardziej realistyczne odzwierciedlenie wspdlnych przedsiewzie¢, koncentrujgc sie na ich
prawach i obowigzkach, a nie formie prawnej (jak ma to miejsce obecnie). Standard porzadkuje niescistosci w

sprawozdawczosci wspdlnych przedsiewzie¢ poprzez wprowadzenie jednolitej metody ksiegowania udziatow we
wspdlInie kontrolowanych jednostkach.

MSSF 12 ” Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard jest nowym, kompleksowym zbiorem przepiséw, okreslajgcym wymogi ujawniania informacji dla

wszystkich form udziatéw w innych podmiotach, w tym dla spétek zaleznych, wspéinych przedsiewzie¢, jednostek
stowarzyszonych i innych jednostek nie konsolidowanych.

MSSF 13 "Wycena wartosci godziwej”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard okre$la ramy dla pomiaru wartosci godziwej i wymaga ujawniania informacji na temat wyceny wartosci
godziwej. Standard nie okre$la, kiedy sktadnik aktywow, zobowigzanie lub posiadane wiasne instrumenty
kapitatowe wycenia si¢ w warto$ci godziwej. Przeciwnie, wyceny i ujawniania wymagane przez standard stosuje
sie wtedy, gdy inne standardy wymagajg lub zezwalajg na wycene w wartosci godziwej (z nielicznymi wyjatkami).
MSR 19 "Swiadczenia pracownicze”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:
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Zmieniony standard utatwia uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumienie, jak programy okreslonych
Swiadczen wptywaja na sytuacje finansowa jednostki, wyniki finansowe i przeptywy pienigzne.

Zasady prezentacji wybranych danych w walutach obcych

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EUR.

Zastosowane do przeliczen kursy EUR 31.12.2011 31.12.2010
Kurs $rednioroczny 4,1401 4,0044
Kurs ostatniego dnia okresu sprawozdawczego 4,4168 3,9603

Dane finansowe przeliczono na EUR wg nastepujacych zasad:
- poszczegolne pozycje aktywéw i pasywow wedtug Srednich kurséw ogtoszonych na dzien 31.12.2011 roku
oraz 31.12.2010 roku przez Narodowy Bank Polski (Tab. 252/A/NBP/2011, Tab. 255/A/NBP/2010),

- poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz przeptywéw pienieznych wedtug kurséw stanowigcych
$rednig, arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier kazdego
zakoniczonego miesigca, nastepujacych w okresach sprawozdawczych 01.01.2011 - 31.12.2011 oraz
01.01.2010 - 31.12.2010.

w tys. PLN

za okres za okres

wtys. EUR

za okres za okres

WYBRANE DANE FINANSOWE(*)

od 01-01-2011
do 31-12-2011

od 01-01-2010
do 31-12-2010

od 01-01-2011  od 01-01-2010
do 31-12-2011  do 31-12-2010

|.  Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i 159 998 130 066 38 646 32 481
materiatow
Il Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 7379 3739 1782 934
Il Zysk (strata) brutto 11518 6328 2782 1580
IV.  Zysk (strata) netto 10 686 5984 2581 1494
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 6113 1684 1477 420
VI.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (14 917) (5036) (3603) (1258)
VII.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 8324 3837 2011 958
VIIIl.  Przeplywy pieniezne netto, razem (480) 485 (116) 121
stan na dzien stan na dzien stan nadzien  stan na dzien
WYBRANE DANE FINANSOWE dotyczace bilansu
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
IX.  Aktywa razem 125373 95917 28 385 24 220
X.  Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 50 051 33792 11332 8533
Xl.  Zobowigzania diugoterminowe - - - -
XIl.  Zobowigzania krétkoterminowe 42111 32 751 9534 8270
XIIl.  Kapitat wtasny 67 441 56 565 15 269 14 283
XIV. Kapitat zaktadowy 52 000 52 000 11773 13130
XV. Liczba akgji 52 000 000 52000000 52000000 52000000
XVI. Zysk (strata) na jedng akcjg zwyktg (w z/EURO) 0,21 0,12 0,0496 0,0287
*)dane zgodnie z paragrafem 89.1.1 Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych ...
Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady konsolidaciji spotek zaleznych spetniajacych definicje przedsiewziecia

Jednostki zalezne, kontrolowane przez podmiot dominujacy w Grupie Kapitatowej, spetniajace definicje
przedsiewziecia w rozumieniu MSSF 3, zostaty objete konsolidacjq metodq peing. Kontrola jest to zdolnos¢ do
kierowania polityka finansowa i operacyjng jednostki gospodarczej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych.

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢
konsolidowane od dnia ustania kontroli.
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Przyjmuije sie, ze jednostka dominujgca sprawuje kontrole, jezeli posiada bezposrednio lub posrednio (poprzez
inne jednostki zalezne) wiecej niz potowe praw glosu w danej jednostce, chyba Zze w wyjatkowych
okoliczno$ciach mozna w sposéb oczywisty udowodni¢, ze taka wtasno$¢ nie powoduje sprawowania kontroli.
O sprawowaniu kontroli mozna méwi¢ takze wtedy, gdy jednostka posiada potowe lub mniej niz potowe gtosow
i jednoczesnie:

— dysponuje wiecej niz potowg gtoséw na podstawie uméw z innymi inwestorami,

— posiada zdolno$¢ kierowania politykg finansowa i operacyjng jednostki gospodarczej na mocy statutu lub

umowy,

— posiada zdolno$¢ mianowania lub odwotywania wigkszo$ci cztonkdw zarzadu lub rady nadzorczej,
— dysponuje wiekszo$cig gtoséw na posiedzeniach zarzadu lub rady nadzorcze;.

Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy jednostka ma mozliwos¢ kierowania politykg finansowa,
i operacyjng danej jednostki.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego jednostka dominujgca faczy sprawozdanie
finansowe jednostki dominujgcej oraz jednostek zaleznych poprzez sumowanie poszczegoinych pozycji aktywow,
zobowigzan i kapitatow wtasnych, przychodéw oraz kosztéw. Prezentacja w sprawozdaniu finansowym powinna
by¢ tak zapewniona, jakby Grupa Kapitatowa stanowita pojedynczg jednostke. W tym celu dokonuije sie:

— wylgczenia wartosci bilansowej inwestycji jednostki dominujacej w kazdej z jednostek zaleznych oraz tej
cze$ci kapitatu wlasnego spotek zaleznych, ktdra odpowiada udziatowi jednostki dominujacej,

— okreslenia udziatdbw mniejszoéci w zysku lub stracie netto skonsolidowanych jednostek zaleznych za dany
okres sprawozdawczy,

— okreslenia i odrebnego zaprezentowania od kapitatu wtasnego jednostki dominujacej udziatéw mniejszo$ci
w aktywach netto konsolidowanych jednostek zaleznych.

Salda rozliczer migdzy jednostkami Grupy Kapitatowej, transakcje, dywidendy, przychody i koszty wytacza sie
w catosci.

Zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz grupy, ujete w aktywach — $rodkach trwalych, zapasach
wylacza sie w catoSci.
Jesli straty oznaczajg utrate wartosci, dokonuije sie stosownych odpiséw aktualizujgcych wartos¢.

Zasady konsolidacji spétek zaleznych nie spetniajacych definicji przedsiewziecia

Jezeli jednostka obejmuje kontrole nad jednostkami, ktére nie spetniajg definicji przedsiewziecia, potaczenie tych
jednostek nie stanowi potaczenia jednostek gospodarczych w rozumieniu MSSF 3. Jezeli jednostka przejmuje
grupe aktywow lub aktywdw netto, ktdre nie stanowiq przedsiewziecia, przypisuje koszt tej grupy na
poszczegolne mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wchodzace w jej sklad na podstawie ich
wzglednych warto$ci godziwych na dzien przejecia.

W przypadku jednostek, w ktorych udziat Grupy nie przekracza 50%, Zarzad Spétki na kazdy dzien bilansowy
dokonuije oceny przestanek, czy Grupa sprawuje kontrole nad tg jednostka.

Jezeli Grupa posiada mniej niz 50% udziatbw w danym podmiocie, a mimo tego sprawuje kontrole operacyjng,
i finansowg nad tym podmiotem, kontroluje organy zarzadzajace i nadzorujace spotki to uznaje, ze istnieje
zalezno$¢ i taka spotka podlega konsolidacji metodg petna.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe BUDOPOL WROCLAW
S.A. oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone kazdorazowo za okres 12 miesiecy
zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku. Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych po uwzglednieniu korekt
doprowadzajacych do zgodno$ci z MSSF sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie
jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spoéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite zasady
rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzeri gospodarczych o podobnym charakterze. W celu eliminacji
jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie korekty.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych
Udziaty w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wtasnosci.

Ocena inwestycji w spotki wspdfzalezne pod katem utraty wartoSci ma miejsce, kiedy istniejg przestanki
wskazujace na to, ze nastapita utrata warto$ci lub odpis z tytutu utraty wartosci dokonany w latach poprzednich
juz nie jest wymagany.
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Wartosci niematerialne sg ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one wptyw do
Grupy korzysci ekonomicznych, ktére mogg byé bezposrednio powigzane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie
wartoéci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Po ujeciu poczatkowym wartoSci niematerialne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosSci.

Warto$ci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci, ktdry ksztattuje sie nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 13 m-cy do 5 lat
Licencje 13 m-cy do 5 lat
Inne warto$ci niematerialne 13 m-cy do 5 lat

Warto$¢ firmy powstaje z tytutu przejecia jednostki gospodarczej spetniajacej definicje ,przedsiewziecia”
w rozumieniu MSSF 3 i stanowi nadwyzke przekazanego wynagrodzenia i wartosci godziwej dotychczas
posiadanych udziatéw nad udziatem jednostki przejmujacej w wartosci godziwej netto mozliwych do
zidentyfikowania aktywéw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Po poczatkowym ujeciu warto$¢ firmy jest
wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie skumulowane odpisy aktualizujace z tytutu utraty
wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega amortyzaciji, natomiast na koniec kazdego roku obrotowego podlega ona
testowi z tytutu utraty wartosci.

Na dzien przejecia nabyta warto$¢ firmy jest alokowana do kazdego z o$rodkéw wypracowujgcych $rodki

pieniezne, ktére moga skorzysta¢ z synergii potaczenia. Kazdy osrodek, lub zespdt osrodkow, do ktorego zostata

przypisana wartos¢ firmy:

» odpowiada najnizszemu poziomowi w Grupie, na ktérym warto$¢ firmy jest monitorowana na wewnetrzne
potrzeby zarzadcze oraz

 jest nie wiekszy niz jeden segment dziatalno$ci zgodnie z definicjg podstawowego lub uzupetniajacego wzoru
sprawozdawczosci finansowej Grupy okreslonego na podstawie MSSF 8 Segmenty operacyjne.

Odpis z tytutu utraty wartosci ustalany jest poprzez oszacowanie odzyskiwalnej wartosci osrodka
wypracowujacego $rodki pieniezne, do ktérego zostata alokowana dana warto$¢ firmy. W przypadku, gdy
odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne jest nizsza niz warto$C bilansowa, ujety
zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. W przypadku, gdy warto$¢ firmy stanowi czes¢ o$rodka wypracowujgcego
Srodki pieniezne i dokonana zostanie sprzedaz czesSci dziatalnosSci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu
zyskow lub strat ze sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje
wigczona do jej wartoci bilansowej. W takich okoliczno$ciach sprzedana warto$¢ firmy jest ustalana na
podstawie wzglednej warto$ci sprzedanej dziatalno$ci i wartosci zachowanej czesci oSrodka wypracowujacego
$rodki pienigzne.

Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio
zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania lub koszcie
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartoSci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty napraw, przegladdw,
optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione.
Jezeli jest jednak mozliwe wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszajg one warto$¢ poczatkowa tego $rodka trwatego (tzw. ulepszenia).

W momencie likwidacji lub sprzedazy $rodkéw trwatych, warto$¢ poczatkowa tych srodkéw oraz dotychczasowe
umorzenie sg wyksiegowywane, a wynik likwidacji lub sprzedazy jest odnoszony w cigzar rachunku zyskow
i strat.

Srodki trwale s3 amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzytecznosci, ktory ksztattuje sie nastepujaco:

Urzadzenia techniczne i maszyny 3 lata - 10 lat
Srodki transportu 2,5 roku -5 lat
Inne $rodki trwate, w tym wyposazenie 4 |lata-10 lat

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji s przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzacji jest zgodny
z przewidywanym rozkfadem czasowym korzy$ci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty warto$ci.
Srodki trwate w budowie nie sq amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.
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Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne s ujmowane poczatkowo w warto$ci réwnej cenie nabycia, powiekszonej o koszty
transakcji. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow obejmuje koszt zastapienia czesci nieruchomos$ci inwestycyjnej
w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezacego utrzymania
nieruchomosci. Po poczatkowym ujeciu nieruchomo$ci sq wykazywane w warto$ci godziwej, ktora odzwierciedla
warunki rynkowe na dzien bilansowy. Warto$ci godziwe sg okre$lane na dzien bilansowy na podstawie
niezaleznych wycen rzeczoznawcdw. Zyski lub straty wynikajace ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci sg
ujmowane w rachunku zyskéw i strat tego okresu, w ktérym powstaty.

Przeniesienie aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych (reklasyfikacja np. ze $rodkéw trwatych, lub Srodkow
trwalych w budowie) nastepuije tylko wtedy, gdy zmienia sie sposdb uzytkowania przez wiasciciela, potwierdzone
badz przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela, badz rozpoczecie uzytkowania na
podstawie umowy leasingu. Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie
nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje zasady opisane w czesci ,Rzeczowe aktywa trwate” az do dnia
zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci.

Inwestycje dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych wycenia sie metodg praw wtasnosci.
Inwestycje krdtkoterminowe (Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych)

Srodki pieniezne to $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych i w kasie, depozyty bankowe ptatne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o pierwotnym terminie wymagalno$ci do trzech miesigcy oraz o duzej
ptynnosci. Srodki pieniezne wycenia sie w wartoci nominalnej, z tym Zze warto$¢ $rodkéw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $rodkéw na rachunku bankowym odsetki. Saldo
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu przeptywow pienieznych skiada sie
z okre$lonych powyzej Srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty
w rachunkach biezacych.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedilug kosztu (ceny
nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Nastepnie instrumenty finansowe sg zaliczane do
jednej z czterech nastepujgcych kategorii i ujmowane w nastepujacy sposéb:

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: kategoria ta obejmuje dwie
podkategorie: akfywa przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone w _momencie ich
poczatkowego ujecia do wyceny wedhug warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywéw zalicza sie
do tej kategorii, jezeli zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krotkim terminie lub, jezeli zostat
zaliczony do tej kategorii przez Zarzad. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywow obrotowych, jezeli sg
przeznaczone do obrotu lub ich realizacji oczekuje sie w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Pozyczki sq wyceniane wedtug warto$ci wymaganej zaptaty.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci sq wyceniane wedtug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Nalezno$ci krotko- i dtugoterminowe

Naleznosci s wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujgce.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego.

Oszacowanie odpisow na naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy danych historycznych
dotyczacych Sciggalnosci naleznosci badz na podstawie struktur wiekowych sald nalezno$ci, a takze na
podstawie informacji z dzialu prawnego o nalezno$ciach skierowanych na droge sadowg (upadto$ci, likwidacje,
ukfady i skierowane do sadu w celu uzyskania nakazu zaptaty).

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktdrej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub nie$ciagalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujace ich
wartosg.

Nalezno$ci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktdrych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartosci lub dokonano odpiséw w niepeinej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztéw finansowych.
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg wyceniane wedlug wartosci godziwej, a niezrealizowane
zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz
na podstawie przewidywanych przeptywdw pienieznych.

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszq zasadniczo cate potencjaine
korzysci oraz ryzyko wynikajace z bycia wtascicielem na leasingobiorce.

Przedmiot leasingu przyjmowany jest do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkéw jak obce $rodki trwate
przez uzgodniony okres.

W przypadku umow leasingu finansowego, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest
ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty. Optaty leasingowe sg dzielone migdzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania w sposéb umoZliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do splaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu sa amortyzowane w ciagu przewidywanego okresu ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Kapitaty wtasne to aktywa pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaty wtasne ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych z podziatem na ich rodzaje i wedlug zasad okreSlonych przepisami prawa,
postanowieniami statutu.

Rezerwy tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek prawny lub zwyczajowy wynikajacy ze
zdarzen przeszitych oraz gdy jest prawdopodobne, Ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje wyptyw korzysci
ekonomicznych i mozna wiarygodnie oszacowac ich warto$¢. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete
rezerwg zostang zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako
odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.
W przypadku, gdy wptyw wartoSci pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartoSci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujimowane jako koszty finansowe.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowym systemem wynagradzania pracownicy Grupy majg prawo do odpraw emerytalnych.
Odprawy emerytalne sq wyptacane jednorazowo, w momencie przejScia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych wyliczana jest na podstawie wysoko$ci aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia
w GN indeksowanego o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowa zatrudnionych
pracownikéw. Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzadkowania kosztow do okreséw, ktorych dotycza. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym
ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do
dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.
Zyski i straty z obliczen aktuarialnych sg rozpoznawane w rachunku zyskéw i strat.

Platnos$ci w formie akcji

Grupa prowadzi program $wiadczen w formie akcji, w ramach ktérego otrzymuje ustugi pracownikéw w zamian
za instrumenty kapitatowe (warranty subskrypcyjne) Spétki.

Warto$¢ godziwa ustug pracownikow otrzymanych w zamian za przyznanie warrantdw subskrypcyjnych
wykazywana jest jako koszt. Catkowita kwota podlegajaca ujeciu w kosztach zostaje okreslona drogq odwotania
do wartosci godziwej przyznanych warrantéw, ktéra ustalana jest:

-z uwzglednieniem wszelkich warunkdw rynkowych,

- bez uwzglednienia wptywu wszelkich warunkow zwigzanych ze stazem pracy oraz warunkéw nierynkowych
nabywania uprawnien,

- bez uwzglednienia wptywu wszelkich warunkéw niezwigzanych z nabywaniem uprawnien.

Warunki zwigzane ze stazem pracy oraz warunki nierynkowe programu nabywania uprawnien uwzgledniono
w oszacowaniu oczekiwanej liczby warrantéw, do ktorych pracownicy nabywajg uprawnienia. taczny koszt
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programu wykazuje sie w catym okresie nabywania uprawnien, bedacym okresem, w ciggu ktérego wszystkie
wskazane warunki nabywania uprawnien majg zosta¢ spetione. Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego
Spotka dokonuje rewizji poczynionych szacunkow oczekiwanej liczby warrantéw, do ktérych uprawnienia zostang
nabyte w nastepstwie spemienia warunkéw nabywania uprawnieri majacych charakter nierynkowy. Spétka
prezentuje wptyw ewentualnej rewizji pierwotnych szacunkow w rachunku zyskow i strat, wraz z odpowiednig
korekta stanu kapitatu wtasnego. Z chwilg wykonania warrantu Spétka emituje nowe akcje. Srodki uzyskane po
potraceniu wszelkich kosztow mozliwych do bezposredniego przypisania do transakcji zwiekszajq kapitat
zaktadowy (wedtug warto$ci nominalnej) i nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej z chwilg
wykonania warrantow.

Zobowiazania zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.
Rozliczenia migedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Grupa dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysztych okresow
sprawozdawczych. Jako pozycje czynnych rozliczer miedzyokresowych Grupa wykazuje réwniez wartosé
sprzedazy nie fakturowanej wynikajacej z rozliczenia dtugoterminowych kontraktéw o roboty budowlane.
Sprzedaz nie fakturowana obliczana jest, oddzielnie dla kazdego kontraktu, jako réznica pomiedzy przychodami
ze sprzedazy rozpoznanymi wg zasad (polityki) rachunkowosci a wartoscig zafakturowang na odbiorcow
w zwigzku z realizacjg kontraktu. Warto$¢ zafakturowana na odbiorcow w zwigzku z realizacjg kontraktu
uwzglednia wytacznie faktury wystawione na odbiorcow w momencie odbioru ustug. Nie uwzglednia natomiast
zaliczek otrzymanych od odbiorcow.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Biere rozliczenia miedzyokresowe kosztdw dokonywane sg w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy (obejmujg przychody przysztych okreséw). Grupa prezentuje
w rozliczeniach miedzyokresowych biernych m.in.:

- nadwyzke warto$ci zafakturowanej na odbiorcow w zwigzku z realizacjg diugoterminowych kontraktow
o roboty budowlane nad rozpoznanymi przychodami ze sprzedazy.

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Szczegotowo sposéb ustalania przychoddw na kontraktach budowlanych opisano ponizej.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia realizacji
inwestycji pod warunkiem, iz jest mozliwe ich wiarygodne oszacowanie. Przychody z prowadzonych inwestycji
ujmuje sie na podstawie zaawansowania realizacji ustugi na dzien bilansowy. Jako miare stopnia zaawansowania
przyjmuje sie procentowg relacje poniesionych kosztow do ogdtu kosztow i przyjmuje sie, ze procent ten
odpowiada stosunkowi przychodéw za dany okres do przychodu przewidywanego za caty kontrakt. Wynik
transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposab, jezeli zostang spetnione wszystkie nastepujace warunki:

—  kwote przychodow mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb,

— istnieje prawdopodobienstwo, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzonej
transakcji,

—  stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze by¢ okreslony w wiarygodny sposab,

—  koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakoriczenia transakcji mogg by¢ wycenione
w wiarygodny sposdb.

Jezeli w wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug przychoddw z transakcji nie mozna oszacowaé
w wiarygodny sposob, przychody te ujmuije sie tylko do wysoko$ci poniesionych kosztow, ktore Grupa spodziewa
sie odzyskac.

Zwazywszy, ze warunki wykonania uméw moga sie rézni¢ miedzy sobg w przyjetych przez Grupe zasadach
(polityce) rachunkowo$ci przyjmuje sie, ze do roéznych jednocze$nie wykonywanych umow stosuje sie rézne
metody pomiaru postepu rob6t. Jednakze w omawianym okresie realizowane byty wytacznie umowy, ktdrych
cena ustalona zostafa ryczattowo, a stopien ich zaawansowania mozliwy byt do wiarygodnego ustalenia.

Przychody z tytulu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujacg przyszte wplywy pieniezne przez szacowany
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okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego skiadnika aktywow
finansowych.

Podatek biezac

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia si¢
w wysokosci przewidywanej zaptaty na rzecz organdéw podatkowych. Podatek wykazany w rachunku zyskéw
i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego Grupy oraz cze$¢ odroczona, stanowigca
zmiane stanu aktywow i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscig podatkowg aktywow
i pasywdw a ich wartoscig bilansowa wykazana w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przej$ciowych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,
jak réwniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania,
ktory pozwoli wykorzysta¢ wiw roznice, straty.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywoéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie
na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysoko$ci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztoéci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan beda obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzieri bilansowy lub takie, ktdrych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na
dzien bilansowy. Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest
ujmowany w kapitale wkasnym, a nie w rachunku zyskdw i strat.

Podatek od towaréw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sq ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardw i ustug,

z wyjatkiem:

- gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywéw lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania
od organéw podatkowych - wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia sktadnika
aktywow lub jako czes¢ pozyciji kosztowej oraz

- naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaptaty na rzecz organéw
podatkowych jest ujeta w bilansie jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.

Niepewnos$¢ szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata warto$ci aktywow niefinansowych

Grupa ocenia na kazda date bilansowa, czy istniejg przestanki utraty warto$ci aktywdw niefinansowych. W razie
stwierdzenia istnienia przestanek, ze warto$¢ bilansowa tych aktywédw moze nie by¢ mozliwa do odzyskania,
Grupa przeprowadza testy z tytutu utraty warto$ci aktywéw niefinansowych. Na dzien 31.12.2011 roku w ocenie
Zarzadu nie istniejg przestanki utraty warto$ci bilansowej posiadanych aktywéw niefinansowych.
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10.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych (odprawy emerytalne i rentowe) ustalane sg na podstawie wyceny
i sq one aktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi
wysokos¢ aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia w gospodarce narodowej indeksowanego
o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowa zatrudnionych pracownikdw.

Sktadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywdw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Grupa wykorzystuje szacunki w celu okreslenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw dtugoterminowych.
Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do
wykonania. Podstawg do obliczenia przychodéw z dziatalnosci budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug
sq budzety poszczegdlnych projektow budowlanych, sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedza i doswiadczeniem
Grupy. Budzety podlegajg aktualizacji przynajmniej na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego, jak réwniez

wykonawcy w pozycji kosztowe;.
Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznosci sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego oraz wartoci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkdw.

Informacje dotyczace segmentéw dziatalnosci

Organizacja i zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywa sie w podziale na segmenty, uwzgledniajace rodzaj
oferowanych wyrobow i ustug. Kazdy z segmentdéw operacyjnych stanowi strategiczng jednostke gospodarcza,
oferujgcy inne ustugi. Segmenty operacyjne sg agregowane w segmenty sprawozdawcze w oparciu o charakter
dziatalnosci.

W Grupie Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. wyr6zniono nastepujace segmenty sprawozdawcze:
— dziatalno$¢ budowlana,

- dziatalno$¢ drogowa,

— ustugi najmu powierzchni komercyjnej,

- ustugi wsparcia operacyjnego — nazwane w tabeli ,ustugi holdingowe”,

— pozostate — w ktérego sktad wchodzg pozostate spotki Grupy Kapitatowe;.

Grupa rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposob, jakby dotyczyly one podmiotéw niepowigzanych -
przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych.

Zarzad dokonuje oceny wynikéw segmentu na podstawie przychodéw, wyniku oraz aktywéw segmentu. Polityka
podatkowa zarzadzana jest na poziomie catej Grupy i nie jest alokowana do segmentéw operacyjnych.

Informacje dotyczace segmentdw dziatalnosci sporzadza sie zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi do
sporzadzenia i prezentacji skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy Kapitatowej BUDOPOL
WROCLAW S.A.
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1.

Ponizsza tabela przedstawia analize segmentowg za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
oraz za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku jako okresu poréwnawczego.

PRZYCHODY WYNIK SEGMENTU AKTYWA SEGMENTU
12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesiecy 12 miesigcy
zakoriczone zakoriczone zakorczone zakorczone 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Dziatalno$¢ kontynuowana
Dziatalno$¢ budowlana 156 961 353,82 129 963 352,21 7943 201,44 440607585 139607909,08 9828145529
Dziatalno$¢ drogowa 3772230,04 102 459,15 -91 941,04 6 940,43 1459 422,09 419 155,42
Ustuginamu 1994 027,08 40 248,46 . 567885365
powierzchni komercyjnej
Ustugi holdingowe 5779 305,90 1330341,77 505 294,05 82 448,75 2238913,93 459 027,10
Pozostate 6078 364,52 1684 508,14 4319064,67 444667998  59760686,70 46 104 821,18
Aktywa nieprzypisane - -
Udzig{ w zysky jednostki 30796.16 6 136,43
wspoizaleznej
Przed wylgczeniami 174 585281,36  133080661,27 12746 663,74 894828144 20874578545 145264 458,99
Dziatalnos¢ zaniechana - -
Transakcje wewnatrzgrupowe  -14 587 108,72 -3 014 849,91 -1228 202,75 -2619978,09 -20874578545  -49 347 847,65
Warlosd skonsolidowane o y5q g9g 17264 1300658113 1151846099 632830335 95 916 611,34

wytaczeniach

Grupa realizuje przychody ze sprzedazy na zewnatrz jak i w ramach swoich struktur. W zaleznosci od specyfiki
dziatalno$ci poszczegoinych segmentéw struktura przychoddw przedstawia sie nastepujaco.

PRZYCHODY OGOLEM PRZYCHODY ZEWNETRZNE PRZYCHODY WEWNETRZNE
12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy 12 miesigcy
zakoriczone zakoriczone zakorczone zakornczone zakoriczone zakoriczone
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Dziatalnos$¢ kontynuowana
Dziatalno$¢ budowlana 156 961 353,82 129963 352,21 156233 999,15 129 963 352,21 727 354,67
Dziatalnos¢ drogowa 3772230,04 102 459,15 2201790,99 102 459,15 1570 439,05
Uslugi najmu powierzchni 1994 027,08 1562 382,50 - 43164458
komercyjnej
Ustugi holdingowe 5779 305,90 1330 341,77 - - 5779 305,90 1330341,77
Pozostate 6 078 364,52 1684 508,14 - - 6 078 364,52 1684 508,14
Przed wylaczeniami 174 585281,36 133 080661,27 159998 172,64 130 065 811,36 14 587 108,72 3014 849,91
Dziatalno$¢ zaniechana - -
Transakdle 44 5a7 10872 -3.014 849,91 - . 1458710872  -3014849,91
wewnatrzgrupowe
Wartosci skonsolidowane 49 gqq 179 64 13006581136 159998 172,64 130 065 811,36

po wytaczeniach

Sezonowo$¢ dziatalnosci

W branzy budowlanej istnieje ryzyko wystapienia niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Na dziatalno$¢
budowlang majg wptyw warunki pogodowe. Pomimo stosowanych technologii istnieje konieczno$¢ wykonywania
niektorych prac przy sprzyjajacych warunkach pogodowych. Trudno$ci w przewidywaniu wystapienia okreslonych
zjawisk atmosferycznych moga powodowa¢ opoéznienia prac budowlanych, a takze wptywa¢ na sezonowos¢
i cykliczno$¢ tego rodzaju dziatalnosci.
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Niemniej jednak dotychczasowe doswiadczenie Grupy wskazuje, iz zjawisko sezonowo$ci nie wystepuje,
a zatem przedstawiane wyniki Grupy nie odnotowujg istotnych wahar w trakcie roku.

12.  Przychody ze sprzedazy

Analiza przychoddw ze sprzedazy przedstawia si¢ nastepujaca:

Rok zakoriczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody z tytutu uméw o budowe 148 507 157,25 114 871 741,61
Przychody z tytutu $wiadczenia pozostatych ustug 1149101539 15182 632,55
- 11437,20

Przychody ze sprzedazy towardw i materiatow

159 998 172,64

130 065 811,36

Dtugoterminowe ustugi o roboty budowlane zaprezentowano w zatgczniku nr 1 strona 50.

13.  Przychody i koszty
13.1. Pozostate przychody operacyjne
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 37726,75
Rozwigzanie odpisu na naleznosci 103 611,54 413 304,56
Rozwigzane rezerwy na odprawy emerytalne 5988,00 4 844,00
Inne 5182 663,97 310549,70
Pozostate przychody ogétem 5292 263,51 766 425,01
13.2. Pozostate koszty operacyjne
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Utworzenie odpisu na nalezno$ci 267 816,71 25450,13
Utworzenie rezerwy na odprawy emerytalne 6 420,00 520,00
Odszkodowania i kary 73 103,51 103 990,91
Inne 593 318,71 816 810,35
Pozostale koszty ogétem 940 658,93 946 771,39
13.3. Przychody finansowe
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Zysk ze zbycia inwestycji - -
Przychody z tytutu odsetek bankowych 46 383,97 372380
Przychody z tytutu objecia papieréw dtuznych 4032 158,58 3151 827,74
Aktualizacja warto$ci inwestycji - odwrécenie zapisu - 3145532,19
Inne 888 704,33 164 631,73
Przychody finansowe ogdtem 4 967 246,88 6 465 715,46
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13.4. Koszty finansowe

Odsetki od kredytéw bankowych

Odsetki od zobowigzan

Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego
Strata ze zbycia inwestycji

Aktualizacja warto$ci inwestycji

Pozostate

Koszty finansowe ogdtem

13.5. Koszty wedtug rodzajow

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii

Ustugi obce, w tym:

Koszty wykonawstwa budowlanego

Ustugi transportowe i sprzetowe

Pozostate

Podatki i opfaty

Koszty $wiadczen pracowniczych
Pozostate koszty rodzajowe

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Koszty wedtug rodzajow ogétem, w tym:

Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu

Zmiana stanu rezerw, naliczone i otrzymane kary, rozliczone w koszcie wytworzenia

Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby jednostki

Koszty amortyzaciji i odpisy aktualizujace ujete w rachunku zyskoéw i strat:

Pozycije ujete w koszcie wiasnym sprzedazy:
Amortyzacja $rodkéw trwatych

Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Amortyzacja warto$ci niematerialnych

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy
Amortyzacja $rodkéw trwatych
Koszty z tytutu leasingu operacyjnego

Pozycje ujete w kosztach ogoinego zarzadu:
Amortyzacja $rodkdw trwatych

Koszty z tytutu leasingu operacyjnego
Amortyzacja wartosci niematerialnych

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
701 841,00 301 204,84
61845,03 492459
- 3332327,99
94 914,98 243 939,88
858 601,01 3882 397,30
Rok zakoriczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
567 384,52 455 439,07
16 152 562,02 2431098342
126 991 382,14 92 127 570,94
121 389 062,40 86 368 390,06
2013 180,24 1927 287,00
3589 139,50 3831893,88
330 837,74 130 385,30
12637 374,62 8962 798,77
534 504,89 442 257,03
- 11437,20
157 214 045,93 126 440 871,73

150 931 201,92

6282 844,01

121172912,42

5267 959,31
-243 287,67 -294 255,51
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
353 425,63 332 303,03
313 174,07 314 370,61
40 251,56 17 932,42
213 958,89 123 136,04
163 976,76 73 680,00
4998213 49 456,04
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13.6. Koszty $wiadczen pracowniczych

Wynagrodzenia

Koszty ubezpieczen spotecznych

Koszty $wiadczer emerytalnych

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Koszty z tytutu programu ptatnosci w formie akcji wlasnych
Warranty subskrypcyjne przyznane kluczowym cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu
Pozostafte koszty $wiadczen pracowniczych

Koszty $wiadczen pracowniczych ogéfem, w tym:
Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu

Podatek dochodowy

14.1. Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskoéw i strat

Rok zakoriczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
10 378 264,05 7 447 855,86
1518731,94 1124 307,69
185 460,27
740 378,63 205 174,95
12 637 374,62 8962 798,77
7656 425,76 5135 152,87
4980 948,86 3 827 645,90

Gtéwne skfadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku

roku przedstawiajq sie nastepujgco:

Rachunek zyskow i strat

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenia z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
QOdroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie réznic przejsciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskoéw i strat

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym
QOdroczony podatek dochodowy

Niezrealizowany zysk (straty) z tytutu aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy

Korzysci podatkowe / Obcigzenie podatkowe wykazane w kapitale wlasnym

, 31 grudnia 2010

Rok zakonczony Rok zakoriczony

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
112 639,00 15728,00
719441,00 329 032,00
832 080,00 344760,00

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie obowigzujacych przepiséw podatkowych.
Zastosowanie tych przepisow roznicuje zysk (strate) podatkowa od ksiegowego zysku (straty) netto, w zwigzku z
wylaczeniem przychodoéw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztow nie stanowigcych kosztow uzyskania
przychodéw oraz pozycji kosztéw i przychodow, ktdre nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym. Wedtug
przepisow podatkowych obowigzujacych do korica grudnia 2011 roku stawka podatkowa wynosita 19%.

W zakresie podatku dochodowego Emitent podlega przepisom ogolnym. Emitent nie wchodzi w sktad
podatkowej grupy kapitatowej, jak rdwniez nie prowadzi dziatalno$ci w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, co
réznicowatoby zasady okreslania obcigzen podatkowych w stosunku do przepiséw ogdinych w tym zakresie. Rok

podatkowy jak i bilansowy pokrywajq sie z rokiem kalendarzowym.
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14.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego do wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za okres
zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku przedstawia sie nastepujaco:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem 11 487 665 6322 167
Podatek dochodowy wediug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce (19%) 2182656 1201212
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -
Nieujete straty podatkowe (19% kwoty straty odliczonej od dochodu) 123 046 435 360
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw 38480 64 079
Przychody niebedace podstawa do opodatkowania (19% kwoty) 93 584 673 371
Inne 1418518 682 520
Podatek dochodowy wedtug efektywnej stawki podatkowej 832 080 344 760
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat 832080 344760

14.3. Odroczony podatek dochodowy

rozliczone w

.. iagi ramach transakgji )
stan na poczatek  odniesione w odniesione 1 stan na koniec

okres zakonczony 31 grudnia 2011

okresu dochéd na kapitat  nabycia kontroli w okresu
wiasny spotce zaleznej
Roéznice przejSciowe dotyczace sktadnikow aktywow z tytutu
podatku odroczonego
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych
dochodow 435 360 -297 474 - 62783 200 669
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizacyjne 158 164 51093 - - 209 257
Aktualizacja wyceny (utrata warto$ci) aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy . . .
Rozliczenia podatkowe kontraktow
diugoterminowych 489744 489744 ) . .
Pozostate 17578 -14 030 - - 3548
1100 846 -750 155 - 62783 413 474

Roéznice przejSciowe dotyczace sktadnikow rezerwy z tytutu
podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 22 476,00 33607,00 - 248 828,00 304 911,00
Naliczone odsetki 120 866,00 -18 509,00 - 17 320,00 119 677,00
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizujace - - - 226827400  2268274,00
Pozostate 65811,00 -45 812,00 - - 19999,00

209 153,00 -30 714,00 - 253442200 2712861,00
okres zakonczony 31 grudnia 2010 stan na odniesionew  odniesionena  stan na koniec

poczatek dochaod kapitat wiasny okresu

okresu
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15.

16.

Réznice przejSciowe dotyczace sktadnikow aktywow z tytutu
podatku odroczonego

Straty mozliwe do odliczenia od przysztych

. 435 360 - 435 360
dochodéw
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizacyjne 105 672 52492 - 158 164
Aktualizacja wyceny (utrata warto$ci) aktywow 620 216 597 651 29565
finansowych dostepnych do sprzedazy
Rozllczenl_a podatkowe kontraktow 763318 273574 ) 489 744
dtugoterminowych
Pozostate 7364 10214 - 17578
1496 570 -373 159 -22 565 1100 846
Roéznice przejSciowe dotyczace sktadnikow rezerwy z tytutu
podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 13736 8740 - 22476
Naliczone odsetki 151784 -30918 - 120 866
Pozostate 87760 21949 - 65811
253 280 -44127 - 209 153

Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych z pozniejszymi zmianami stanowi,
ze Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikéw na
petne etaty. Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisow
w wysoko$ci podwdjnego odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalnej
Emitenta oraz pozostatych kosztdw socjalnych.

Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie
stanowig oddzielnych aktywow Grupy. W zwigzku z powyzszym, saldo netto na dzieri 31 grudnia 2011 roku
wynosi 0 zt (na dziert 31 grudnia 2010 roku - 0 zt).

Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

Rok zakoriczony Rok zakoriczony

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Srodki trwate wniesione do Funduszu, razem - -
Pozyczki udzielone pracownikom - -
Srodki pienigzne 92 907,10 47 147,23
Zobowigzania z tytutu Funduszu 92 898,10 38 340,39
Nalezne wptaty na Fundusz -9,00 -8 806,84
Saldo po skompensowaniu
Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 270 397,61 98 497,01

Zysk przypadajacy na akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciagu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujacej (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych
akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).
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18.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyty do wyliczenia podstawowego

i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakoniczony ~ Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
?skl ngtto z dziatalno$ci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom jednostki 10 686 380,99 5 983 543,35
ominujacej
Zysk / Strata na dziatalnosci zaniechanej -
Zysk netto przypadajacy zwyktym akcjonariuszom, zastosowany do obliczenia 10 686 380,99 5983 543,35
podstawowego zysku na jedng akcje
Woptyw obligacji zamiennych na akcje -
Zysk netto przypadajacy zwyktym akcjonariuszom, zastosowany do rozwodnionego 10 686 380,99 5983 543,35
zysku na jedng akcje
Podstawowy zysk netto przypadajacy na jedng akcje w zt przypisany akcjonariuszom 0,21 0,12
jednostki dominujacej
Rozwodniony zysk netto przypadajacy na jedng akcje w zt przypisany akcjonariuszom 0,21 0,12
jednostki dominujacej
Rok zakonczony ~ Rok zakonczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Srednia wazona liczba wyemitowanych akeji zwyktych zastosowana do
obliczenia podstawowego zysku na jedna akcje 52 000 000,00 52 000 000,00
wptyw rozwodnienia -
Opcje na akcje -
Obligacje zamienne na akcje -
Srednia wazona liczba wyemitowanych akeji zwyktych zastosowana do
obliczenia rozwodnionego zysku na jedng akcje 52 000 000,00 52 000 000,00

W okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 31 grudnia 2010 roku wybranym cztionkom Rady Nadzorczej i
Zarzadu Spotki dominujacej przyznano tacznie 1.200.000 warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia
akcji Spotki w ramach skierowanego do nich programu motywacyjnego (szerzej opisany w nocie 24 Ptatnosci w
formie akcji). W roku 2010 umorzono 250.000 warrantéw, a w 2011 roku 475.000 warrantéw wygasto ze wzgledu
na brak ich realizacji w zaktadanym okresie.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku transakcja te miaty antyrozwadniajacy charakter.

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Zdecydowano o nie wyptacaniu dywidendy za rok 2010, do wyptaty ktérej podstawg bytby jednostkowy wynik
netto podmiotu dominujacego w Grupie. Wynik skonsolidowany nie podlega podziatowi a jedynie zatwierdzeniu
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Rzeczowe aktywa trwate

Grunty i Maszyn Srodki
Dane na dzien 31 grudnia 2011 roku yi . yny transportu Ogotem

budynki i urzgdzenia ;

i pozostafe

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku - 1166 747,31 1813 036,54 297978385
Nabycia 3813,82 277 748,64 662 617,97 944 180,43
Rozliczone w ramach transakcji nabycia kontroli w spéice zalezne - 159 887,34 - 159 887,34
Sprzedaz - 18 070,00 18 070,00
Likwidacja 23 402,32 24000,00 47 402,32
Transfer ze $rodkow trwatych w budowie 48 050,38 - 48 050,38
Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - -
Warto$é brutto na dzien 31 grudnia 2011 roku 3813,82 1629 031,35 2433 584,51 4066 429,68
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Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 1 stycznia 2011 roku - 588 750,62 899 177,62 1487 928,24
Odpis amortyzacyjny za okres 94,46 209 892,16 267 346,71 477 333,33

Odpis aktualizujacy - - - -
Sprzedaz - 9080,80 9080,80

Likwidacja - 22 049,36 24.000,00 46 049,36
Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - - -

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzier 31 grudnia 2011 roku 94,46 776 593,42 1133 443,53 1910 131,41

Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2011 roku - 577 996,69 913858,92 1491 855,61(*)
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku 3719,36 852 437,93 1300 140,98 2156 298,27

(*) warto$¢ wykazana w bilansie jest wyzsza o kwote 48 050,38zt , ktéra dotyczy Srodkow trwatych w budowie i
wynosi 1 539 905,99 zt

R . . . Grunty i Maszyny Srodki .
ok zakonczony dnia 31 grudnia 2010 roku budvnki i urzadzenia fransportu Ogoétem

i q

i pozostafe

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 roku - 752 540,42 1579 437,26 2331977,68
Nabycia - 451 008,39 500 490,28 951 498,67
Nabycie jednostki zaleznej - - - -
Sprzedaz - 22187,25 223 157,00 245 344,25
Likwidacja - 14 614,25 43 734,00 58 348,25
Transfer ze $rodkow trwatych w budowie - - - -
Inne (dziatalno$¢ zaniechana) -
Wartos$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010 roku - 1166 747,31 1813 036,54 2979783,85
Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 1 stycznia 2010 roku - 498252,03 865 364,89 1363 616,92
Odpis amortyzacyjny za okres - 120 812,48 267 238,13 388 050,61
Odpis aktualizujacy - - - -
Sprzedaz - 15 699,64 189 691,40 205 391,04

Likwidacja - 14 614,25 43 734,00 58 348,25
Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - - - -

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzier 31 grudnia 2010 roku ) 988 750,62 899177,62 1487928,24

Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2010 roku - 254 288,39 714 072,37 968 360,76(*)
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2010 roku - 577 996,69 913 858,92 1491 855,61(**)

(*) warto$¢ wykazana w bilansie jest wyzsza o kwote 16 600,00 zt , ktéra dotyczy Srodkéw trwatych w budowie i
wynosi 984 960,76 tys. zt

(**) warto$¢ wykazana w bilansie jest wyzsza o kwote 48 050,38 zt, ktéra dotyczy Srodkéw trwatych w budowie i
wynosi 1539 905,99 zt

Zadne ograniczenia prawne nie zostaty ustanowione na rzeczowych aktywach trwatych bedacych wlasnoscig

Grupy.

Grupa nie posiada zadnych zobowigza umownych, ktérych przedmiotem jest nabycie rzeczowych aktywéw
trwatych, a ktére nie bytyby ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

W okresie zakoriczonym 31 grudnia 2011 r. Grupa (podobnie jak w okresie poprzednim) nie dokonywata odpiséw
z tytutu trwatej utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych Grupa zalicza powierzchnie biurowe przeznaczone do wynajmu.
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Rok zakoriczony
31 grudnia 2011

Rok zakoriczony
31 grudnia 2010

Stan na poczatek roku obrotowego

Zwiekszenia z tytutu:

przekwalifikowanie ze Srodkéw trwatych

wytworzenie

przekwalifikowanie w ramach transakcji nabycia kontroli w spétce zaleznej
wydatki na inwestycje

przeszacowanie wartosci do godziwej

Zmniejszenia z tytutu:

przekwalifikowanie do $rodkéw trwatych

sprzedaz

Stan na koniec roku obrotowego

20. Wartos$ci niematerialne

Koszty prac

Dane na dzien 31 grudnia 2011 roku !
rozwojowych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku

Nabycia

Nabycie jednostki zaleznej

Sprzedaz

Likwidacja

Oddane do uzytkowania oprogramowanie zakupione w roku
ubiegtym

R&znice kursowe z przeliczenia

Inne (dziatalno$¢ zaniechana)

16 229 497,00

16 139 497,00
90 000,00

16 229 497,00

Patenty i licencje

Inne

584 827,22
144 093,10

11 036,00

Ogotem

584 827,22
144 093,10

11 036,00

Wartos¢ brutto na dzieni 31 grudnia 2011 roku

739 956,32

739 956,32

Amortyzacja i odpisy aktualizujgce na dzien 1 stycznia 2011
roku

Odpis amortyzacyjny za okres

Odpis aktualizujacy

Sprzedaz

Likwidacja

Réznice kursowe z przeliczenia

Inne (dziatalno$¢ zaniechana)

436 374,82

90 051,19

436 374,82

90 051,19

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 31 grudnia
2011 roku

526 426,01

526 426,01

Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2011 roku
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku

148 452,40
213 530,31

148 452,40(")
213530,31

(*) warto$¢ wykazana w bilansie jest wyzsza o kwote 11 036,00. zt , ktéra dotyczy zakupionego a nie oddanego

do uzytkowania oprogramowania i wynosi 159 488,40 zt

Koszty prac

Rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2010 roku !
rozwojowych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2010 roku

Nabycia

Nabycie jednostki zaleznej

Sprzedaz

Likwidacja

Oddane do uzytkowania oprogramowanie zakupione w
roku ubiegtym

Réznice kursowe z przeliczenia

Inne (dziatalno¢ zaniechana)

Patenty i licencje

Inne

486 366,42
98 460,80

Ogodtem

486 366,42
98 460,80

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2010 roku

584 827,22

584 827,22
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/z\(r)q%rtr);zkauqa i odpisy aktualizujace na dzien 1 stycznia ) i 368 986,36 368 986,36
Odpis amortyzacyjny za okres - - 67 388,46 67 388,46
Odpis aktualizujacy - -
Sprzedaz

Likwidacja

Réznice kursowe z przeliczenia

Inne (dziatalno¢ zaniechana)

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 31 grudnia ) . 43637482 43637482
2010 roku

Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2010 roku - - 117 380,06 117 380,06
Warto$¢ netto na dziert 31 grudnia 2010 roku - - 148 452,40 148 452,40(%)

(*) warto$¢ wykazana w bilansie jest wyzsza o kwote 11 036,00 zt, ktéra dotyczy zakupionego a nie oddanego
do uzytkowania oprogramowania i wynosi 159 488,40 zt

Grupa nie posiada warto$ci niematerialnych wytworzonych we wiasnym zakresie.

Grupa nie posiada wartosci niematerialnych, do ktérych tytut prawny Grupy podlega ograniczeniom lub ktére
stanowityby zabezpieczenie zobowigzan.

Grupa nie posiada zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci wartosci niematerialnych .

Wartosci firmy z konsolidacji
Wartos¢ firmy wykazana w skonsolidowanym bilansie na dzien 31.12.2011 wynosi 1 573 353,60 zt.

Na wartos¢ firmy sktada sie: kwota 467 324,84 zt powstata w wyniku nabycia w grudniu 2010 roku spétki Budopol
Zebud Sp. z 0.0., kontrolowanej przez Grupe. Ustalona warto$¢ firmy stanowita réznice pomiedzy ceng nabycia
udziatéw a warto$cig godziwa przejetych aktywdw netto.

W dniu 1 marca 2011 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nabyt (w zamian za certyfikaty
inwestycyjne) od spdtki prawa cypryjskiego Gant Development (Cyprus) Limited 400 udziatéw o warto$ci 500 zt
kazdy o fgcznej wartosci nominalnej 200 000,00 zt w spdice Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. za cene
6218 130,00 zt. Skorygowana wartos¢ godziwa aktywéw netto na dzied przejecia kontroli wyniosta
10 224 202,49 zt.

W wyniku nabycia 50% udziatow Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. stata sie wiascicielem 100%
udziatéw w Budopol Ractawicka Sp. z 0.0., a tym samym zmienit sie charakter powigzania spotki ze
stowarzyszonej na spotke zalezng. Do 28 lutego 2011 roku Grupa Kapitatowa posiadata 50% udziatéw w spétce
Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. wycenianych metodg praw wtasnosci.

W dniu 30 marca 2011 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. odkupita od spotki prawa cypryjskiego Gant
Development (Cyprus) Limited certyfikaty inwestycyjne wyemitowane przez Budopol FIZ .

Rozliczenie nabycia kontroli w spétce Budopol Ractawicka Sp. z 0.0.

Wycena skorygowanych aktywow netto do warto$ci godziwej na dzien objecia kontroli (+) 10 224 202,49 z4
Procent udziatéw w Budopol Ractawicka sprzed transakcji — 50% (-)5112 101,25 zt
Warto$¢ bilansowa udziatéw kapitatowych w Budopol Ractawicka Sp. z o.0. (-) 277 097,30zH(*)
Zysk na wycenie udziatéw do warto$ci godziwej (zgodnie z par 42 MSSF 3) 4835003,95 zt

(*) réznica pomiedzy wartoscig bilansowg udziatéw kapitatowych w Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. posiadanych do 1.03.2011
roku a ich warto$ciq godziwg ustalong na dzieri przejecia kontroli wynika z wyceny nieruchomosci bedacej gtownym
sktadnikiem aktywdéw Budopol Ractawicka Sp. z o.0. i przeszacowania jej wartosci do wartosci godziwey.

Jednoczes$nie w wyniku transakcji rozpoznano wartos¢ firmy, ktdra stanowi roznice pomiedzy ceng nabycia
udziatéw a warto$cig godziwg przejetych aktywow netto:

Przekazana zaptata za udziaty 6218 130,00 zt
Warto$¢ godziwa do tej pory posiadanych udziatéw 5112101,25
Warto$¢ godziwa nabytych aktywow netto 10 224 202,49 zt
Wartos¢ firmy 1106 028,76 zt
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21.

22,

23.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. nie posiada podmiotow
stowarzyszonych.

W dniu 1 marca 2011 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknigty nabyt (w zamian za certyfikaty
inwestycyjne) od spdtki prawa cypryjskiego Gant Development (Cyprus) Limited 400 udziatéw o warto$ci 500 zt
kazdy o facznej wartoci nominalnej 200 tys. zt w spdice Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. za cene 6 218 130,00 zt.
Skorygowana warto$¢ godziwa aktywow netto na dzien przejecia kontroli wyniosta 10 224 202,49 zt.

W wyniku nabycia 50% udziatow Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. stata sie wiascicielem 100%
udziatéw w Budopol Ractawicka Sp. z 0.0., a tym samym zmienit sie charakter powigzania spotki ze
stowarzyszonej na spotke zalezng.

Do 28 lutego 2011 roku Grupa Kapitatowa posiadata 50% udziatébw w spétce Budopol Ractawicka Sp. z o.o.
wycenianych metoda praw wtasnosci.

W dniu 30 marca 2011 roku Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. odkupita od spotki prawa cypryjskiego Gant
Development (Cyprus) Limited certyfikaty inwestycyjne wyemitowane przez Budopol FIZ.

W dniu 30 grudnia 2011 roku BUDOPOL WROCLAW S.A. zawarta z Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
umowe sprzedazy udziatéw spdtki Budopol Ractawicka Sp. z 0.0., w wyniku ktérej Budopol Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety nabyt od BUDOPOL WROCLAW S.A. 185 udziatéw Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. o wartoSci
nominalnej 500 zt kazdy, ktére dajg prawo do wykonywania 185 gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw o tacznej
warto$ci nominalnej 92 500,00 zt za cene 2 884 150,00 zt.

W wyniku transakcji nabycia Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety stat sie wiascicielem 385 udziatow
w spdtce Budopol Ractawicka Sp. z 0.0.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa Kapitatowa BUDOPOL WROCLAW S.A. nie posiada aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy.

Inwestycje dtugoterminowe

Rok zakonczony — Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Udzielone pozyczki diugoterminowe - 995 000,00
Udzialy w spotkach 7767 730,69
Inne aktywa 775 001,82 40363 075,13

8542732,51 41358 075,13

W dniu 13 marca 2009 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. udzielita pozyczki spdtce Projekt Zawodzie Sp. z o.0.
(spétka powigzana) Kwota pozyczki — 1.125.000,00 zt, termin zwrotu 31.12.2012 r., oprocentowanie Wibor
3M+1%. Zabezpieczenie pozyczki stanowig wierzytelnosci przystugujace pozyczkobiorcy z tytutu wynajmu
nieruchomo$ci w Warszawie przy ul. Zawodzie. Na dzien 31 grudnia 2011 roku pozyczka zostata
zaklasyfikowana do inwestycji krotkoterminowych.

W dniu 29 grudnia 2011 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety nabyt od GANT Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty 2 400 000 nieuprzywilejowanych, imiennych akcji serii A o wartoéci 1 zt kazda, stanowigcych 100%
kapitatu zaktadowego i uprawniajacych do wykonywania 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spétki ,GANT
PMR Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig RYNEK” S.K.A. za cene 7 767 730,69 z.

Inne aktywa dtugoterminowe dotyczg blokady $rodkéw pienigznych na rachunku bankowym, stanowigcej
zabezpieczenie splaty nalezno$ci z tytutu udzielonych dwéch gwarancji bankowych, dotyczacych nalezytego
wykonania kontraktow:

. pn.”Budowa osiedla sktadajacego sie z trzech budynkéw mieszkalnych, w ktorych zaprojektowano 123
mieszkania, wraz z podziemng, halg garazowa pod nazwg ,Ogrody Naramowickie B | Etap” na rzecz
Konimpex — Invest Sp. z 0.0. z siedzibg w Koninie. Kwota gwarancji 1615000,00 zt — kwota
zabezpieczenia 715 483,39 zt. Termin wygasniecia gwarancii: 4.04.2013 rok.
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24,

. pn. ,Roboty budowlane polegajace na przebudowie ul. Krétkiej i Rzemies$lniczej wraz z odwodnieniem oraz
oSwietleniem ulicznym w miejscowo$ci Mirkéw, Gmina Diugoteka” na rzecz Gminy Diugoteka. Kwota
gwarancji 59 519,43 zt - kwota zabezpieczenia 59 518,43 zt. Termin wygasniecia gwarancji: 14.01.2015r.

Ptatnosci w formie akcji

W dniu 25 stycznia 2010 roku wybranym cztonkom Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spétki przyznano tacznie
1.200.000 warrantdéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji Spdtki w ramach skierowanego do nich
programu motywacyjnego.

Liczba warrantéw  Liczba warrantéw  Laczna liczba

Osoby uprawnione N N y
serii A serii B warrantow
Mirostaw Motyka — Prezes Zarzadu 125000 125000 250 000
Robert Cembrzynski -Wiceprezes Zarzadu 125000 125000 250 000
Marzanna Adamska - Cztonek Zarzadu 125000 125000 250 000
Andrzej Kostrzewa - Cztonek Zarzadu 125000 125000 250 000
Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 25000 25000 50 000
Grzegorz Antkowiak - Cztonek Rady Nadzorczej 25000 25000 50 000
Luiza Berg - Czlonek Rady Nadzorczej 17 000 17 000 34000
Zbigniew Walas - Cztonek Rady Nadzorczej 16 500 16 500 33000
Henryk Jukowski - Cztonek Rady Nadzorczej 16 500 16 500 33000
RAZEM 600 000 600 000 1200 000

W dniu 30 czerwca 2010 roku Pan Robert Cembrzyniski przestat petni¢ funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spotki.
Tym samym warranty subskrypcyjne przyznane Panu Robertowi Cembrzyriskiemu (125.000 warrantéw serii A
oraz 125.000 warrantéw serii B) zostaty umorzone.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie zmian ilosci warrantéw subskrypcyjnych wyemitowanych w ramach
programu.

Srednia wazona

Liczba  cena wykonania

(szt.) (PLN)

Warranty na poczatek okresu 950 000 1,14
Przyznane w okresie - n.d.
Umorzone w okresie - n.d.
Wykonane w okresie - n.d.
Wygaste w okresie 475000 1,14
Warranty na koniec okresu 475000 1,14
Warranty z prawem wykonania na koniec okresu - n.d.

W roku 2011 wygasto 475.000 warrantow subskrypcyjnych serii A ze wzgledu na brak ich realizacji
w zaktadanym okresie (tj. do 31 lipca 2011 r.).

Warranty serii A dawaly prawo do objecia 1 akcji zwyktej serii J 0 wartosci nominalnej 1,00 zt. Cena wykonania
warrantu subskrypcyjnego serii A wynoszaca 1,14 zt byta réwna cenie rynkowej akcji Spétki na dzien przyznania.
Warranty zostaly wydane nieodptatnie. Realizacja praw z Warrantéw serii A i objecie akcji mogto nastapi¢
w okresie od 31 marca 2011 r. (j. nastepnego dnia roboczego po dniu zakonczenia Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia za 2010 rok) do dnia 31 lipca 2011 roku. Warranty mogty zosta¢ zrealizowane pod warunkiem, ze
na dzien realizacji uprawniony czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu pozostawat w stosunku pracy, kontraktu
menedzerskiego lub innego stosunku prawnego ze Spdtka oraz otrzymat absolutorium z wykonania obowigzkéw
za dany rok obrotowy. Jezeli warunki te nie zostaty spetnione, warranty podlegaty umorzeniu. Utrata prawa do
objecia warrantéw mogta nastapi¢ réwniez w przypadku zajcia zdarzenia prawnego, ktoére mogto by¢ podstawg
utraty zaufania do danego czionka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Warranty serii B daja prawo do objecia 1 akcji zwyklej serii K o warto$ci nominalnej 1,00 zt. Cena wykonania
warrantu subskrypcyjnego serii B wynoszaca 1,14 zt jest réwna cenie rynkowej akcji Spotki na dzien przyznania.
Warranty zostaty wydane nieodptatnie.

Realizacja praw z Warrantdw serii B i objecie akcji moze nastgpi¢ odpowiednio od nastepnego dnia roboczego
po dniu zakonczenia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia za 2011 rok do dnia 31 lipca 2012 roku. Warranty
mogq zosta¢ zrealizowane pod warunkiem, ze na dzien realizacji uprawniony czlonek Rady Nadzorczej lub
Zarzadu pozostaje w stosunku pracy, kontraktu menedzerskiego lub innego stosunku prawnego ze Spétkg oraz
otrzymat absolutorium z wykonania obowigzkow za dany rok obrotowy. Jezeli warunki te nie zostang spetnione,
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26.

warranty podlegajg umorzeniu. Utrata prawa do objecia warrantéw nastepuje réwniez w przypadku zaj$cia
zdarzenia prawnego, ktére moze by¢ podstawa utraty zaufania do danego czlonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

Warto$¢ godziwa warrantu zostata szacowana na dzien przyznania warrantu przy zastosowaniu modelu Blacka-
Scholesa-Mertona, po uwzglednieniu warunkéw przyznania warrantu. Warto$¢ warrantu subskrypcyjnego serii A
oszacowana zostata na poziomie 0,41 zt, a warrantu subskrypcyjnego serii B — na poziomie 0,56 zt. Spétka nie
ma prawnego ani zwyczajowego obowigzku odkupienia lub uregulowania warrantéw w formie pienieznej.
Na dzien 31 grudnia 2011 r. Spotka dokonata aktualizacji szacowanego kosztu programu po uwzglednieniu
warunkéw nabywania uprawnien.

Koszty z tytutu transakciji ptatno$ci w formie akcji za rok zakonczony 31 grudnia 2011 r. wyniosty 189 735,05 zt
i zostaly ujete w rachunku zyskéw i strat. Podsumowanie informacji na temat kosztéw programu $wiadczen
w formie akcji przedstawia ponizsza tabela.

Parametr Warranty serii A Warranty serii A Razem
taczna warto$¢ warrantéw na dzieh przyznania 246 237,00 336 079,00 582 316,00
Szacowany koszt programu na dzieri 31 grudnia 2011 r. po uwzglednieniu
warunkw nabywania uprawnien 194 937,39 216 565,20 411 502,59
Koszt programu ujety w latach poprzednich 118 631,21 66 829,06 185 460,27
Koszt programu za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2011 r. 76 306,17 113 428,88 189 735,05
Zapasy
Rok zakonczony — Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
Materiaty 518 598,56 261 158,53
Zaliczki na dostawy 49 951,22 367 380,76
568 549,78 628 539,29

W 2011 roku, jak i w roku poprzednim, Grupa nie tworzyta odpisow aktualizujacych wartos$¢ zapasow.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Rok zakonczony ~ Rok zakonczony

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 25 448 543,69 31795 048,66
Naleznosci budzetowe ( w tym podatek VAT do zwrotu od nabytych aktywow) 3072 133,57 756 688,79
Pozostate naleznosci od oséb trzecich 1000 000,00
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych 308,59 -
Naleznosci ogétem (netto) 2852098585 3355173745
Opis aktualizujacy naleznosci 340 653,65 14709278
28 861 639,50 33698 830,23

Naleznosci brutto

Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom. Dzigki
temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okre$lony odpisem
aktualizujgcym niesciggalne nalezno$ci wiasciwym dla naleznosci handlowych Grupy.

Tabela ponizsza przedstawia terminy wymagalnosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug od dnia bilansowego na
dzien 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku.
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do 1 miesigca

powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 1 roku
powyzej 1 roku

naleznosci przeterminowane

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto)
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto)

Nalezno$ci przeterminowane

a) do 1 miesigca

b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

c) powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy

d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku

e) powyzej 1 roku

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto)

g) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto)

Zmiany stanu odpisu aktualizujacego byty nastepujace:

Odpis aktualizacyjny na dzien 1 stycznia
Zwiekszenie

Nabycie jednostki zaleznej
Wykorzystanie

Rozwigzanie

Odpis aktualizacyjny na ostatni dzien okresu

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
4342 574,45 16 587 639,95
3219720,31 1897 215,87

64 969,95 2527 347,14

4670 438,49 1096 623,12
6881803,42 6 168 262,29
6609 690,72 3665 053,07
25789197,34 3194214144
340 653,65 147 092,78
25448 543,69 31795 048,66
Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
1586 465,94 416 889,98
4188 257,23 1061213,14
435 745,66 1869 307,17
222531,19 135 010,64

176 690,70 182 632,14

6 609 690,72 3 665 053,07

340 653,65 147 092,78

6 269 037,07 3517 960,29

Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
147 092,78 534 947,21

267 816,71 25450,13

32 366,42 -
3010,72 26 595,82

103 611,54 386 708,74

340 653,65 147 092,78

Grupa dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotyczg one przyszlych okresow

sprawozdawczych, ponizsza tabela zawiera ich zestawienie:

Kontrakty budowlane
Ubezpieczenia majatkowe
Pozostate

Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010
4154 651,00 50 632,00

175 379,16 201 456,20

147 236,42 213 702,37

4 477 266,58 465 790,57
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28.  Inwestycje krétkoterminowe

W jednostkach powigzanych:

Udzielone pozyczki

Odsetki od udzielonych pozyczek

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalno$ci - weksle
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnoci - obligacje

W jednostkach pozostatych

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalno$ci - obligacje
Inne aktywa krotkoterminowe

Rok zakonczony  Rok zakoriczony

31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

580 000,00 -

9518,36 12477,39

16099 192,18 11947 707,37

6689 239,61 2497 908,97
38069 353,69 -

- 230 905,00

61447 303,84 14 688 998,73

Grupa na dzien 31 grudnia 2011 roku posiada weksle inwestycyjne podmiotéw powigzanych stanowigce zrodio
dochodu z oprocentowania. Stopa procentowa tych papieréw warto$ciowych wynosi 7% rocznie.

Ponizej zestawienie objetych weksli wg stanu na dzier 31 grudnia 2011 roku:

Saldo papieru
Emitent Inwestor data emisji  data wykupu Wart 0S¢ diuznggp na
nominalna dzien
31-12-2011
GantPM 7 Sp. z 0.0. S.KA. Budopol GW sp. z 0.0. SKA. 11-10-2010  11-01-2012 1000 000,00 1086 721,96
Gant PM Sp. .z 0.0. Pod Fortem
SKA Budopol GW sp. z 0.0. SKA. 27-10-2010  31-03-2012 1000 000,00 1083 611,33
Gant PM Sp. .z 0.0. Pod Fortem
SKA Budopol GW sp. z 0.0. SKA. 29-11-2011  31-03-2012 2 500 000,00 251555554
Gant PM Sp. z0.0. TBIS.K.A.  Budopol GW sp. z0.0. SKA. 24-05-2011  31-03-2012 2100 000,00 2190 242,12
Gant PM Sp. z 0.0. Gorlicka
SKA. Budopol GW sp. z 0.0. SKA. 13-07-2011  31-03-2012 3500 000,00 3616 375,20
Gant PMR Sp. z 0.0. Przy
Kaszubskiej S.K.A. Budopol GW sp. z 0.0. SKA. 03-10-2011  31-03-2012 2 300 000,00 2 339 802,26
Gant PMR Sp. z 0.0. Przy
Kaszubskiej S.K.A. Budopol GW sp. z 0.0. SKA. 11-10-2011  31-03-2012 2200 000,00 2234 649,88
Gant PMR Sp. z 0.0. Przy
Kaszubskiej S.K.A. Budopol GW sp. z 0.0. S.KA. 14-10-2011  31-03-2012 167 788,40 170 333,22
GantPM 7 Sp. z0.0. SKA. Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. 13-08-2009  31-03-2012 850 000,00 891 900,67
Grupa posiada obligacie podmiotdw powigzanych przynoszace dochdd roczny na poziomie 7%. Ponize
zestawienie objetych obligacji wg stanu na 31 grudnia 2011 roku:
. wartos¢
. - liczba wqrtosc nominalna
Emitent Inwestor data emisji  data wykupu . ~~.. nominalna 1 . N
obligacji .. objetych obligacji
obligacii
wzt
Budopol Fundusz
Inwestycyjny

KANTOR Sp.z0.0. Zamkniety z siedzibg
SKA. Krakowie. 17-03-2010  16-03-2012 38528 1000,00 38528 000,00(*)
Gant PM Sp.zo.0. BUDOPOL
Kozia Gérka S.K.A.  WROCLAW S.A. 30122011 31-12-2012 6 688 1000,00 6688 000,00(%)

(*) obligacje oprocentowane - wysoko$¢ oprocentowania obligacji wynosi 7%. Wyptata oprocentowania nastapi

jednorazowo w dniu wykupu obligacji wraz z kwotg rowng cenie nominalnej o
(**) obligacje dyskontowe - wysokos¢ dyskonta wynosi 5,92%.

bligacji.
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30.

W dniu 13 marca 2009 r. BUDOPOL WROCLAW S.A. udzielita pozyczki spdice Projekt Zawodzie Sp. z o.0.
(spétka powigzana) Kwota pozyczki — 1.125.000,00 zt, termin zwrotu 31-12-2012 r., oprocentowanie Wibor
3M+1%. Zabezpieczenie pozyczki stanowig wierzytelnosci przystugujace pozyczkobiorcy z tytutu wynajmu
nieruchomos$ci w Warszawie przy ul. Zawodzie.

Stan pozyczki na dzier 31 grudnia 2011 roku wynosi 589 518,36 zt.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Dla celéw rachunku przeptywéw pienieznych $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajq sie z nastepujacych
pozycji:

Rok zakonczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 1110 207,01 1709 603,81
Inne $rodki pienigzne - lokaty krétkoterminowa 119417,29

Inne aktywa pieniezne - bony korporacyjne

RAZEM 1229 624,30 1709 603,81

Srodki pienigzne w banku i w kasie przypisane dziatalnosci zaniechanej

Kapitat podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2011 roku kapitat akcyjny (podstawowy) BUDOPOL WROCLAW S.A. wynosit 52.000.000,00
zti byt podzielony na 52.000.000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda.

W okresie od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku kapitat akcyjny (podstawowy) nie ulegt zmianie.

. Rodzaj Rodzaj . - Wartos¢ Sposob
se':'a.l Rodzaj akcji uprzywilejowania  ograniczenia Liczba akeji serlllemls’;]l_wg okrycia _Data "
emisja ) kel przywreic 9 " (w szt.) wartosci poxry rejestracji
ake;ji praw do akcji nominalnej kapitatu
A zw. na okaziciela brak brak 100 000 100 000 gotéwka 03.01.95
B zw. na okaziciela brak brak 700 000 700 000 gotowka 16.11.95
C  zw.naokaziciela brak brak 700 000 700 000 gotowka 16.11.95
D zw. na okaziciela brak brak 1500 000 1500 000 gotéwka 05.05.97
E zw. na okaziciela brak brak 1500 000 1500 000 gotéwka 14.01.98
F zw. na okaziciela brak brak 7500 000 7500 000 gotowka 21.08.06
G zw. na okaziciela brak brak 1000 000 1000 000 gotowka 05.09.06
H zw. na okaziciela brak brak 13 000 000 13 000 000 gotéwka 06.12.06
I zw. na okaziciela brak brak 26 000 000 26 000 000 gotéwka 18.12.08

52000 000 52000 000

W dniu 17.12.2009 NWZA BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto Uchwaty Nr 2/12/2009 i Nr 3/12/2009 w sprawie
warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o kwote 600.000 (stownie: szeSciuset tysiecy) ziotych
w drodze emisji 600.000 (stownie: szesciuset tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii J, 0 wartosci nominalne;
1,00 (stownie: jeden) zloty oraz w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki o kwote
600.000 (stownie: szeSciuset tysiecy) zlotych w drodze emisji 600.000 (stownie: szeSciuset tysiecy) akcii
zwyklych na okaziciela serii K, 0 wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) ztoty .

Celem warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego jest przyznanie praw do objecia akji:

. serii J posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii A, wyemitowanych na podstawie uchwaty numer
4/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 grudnia 2009 roku;

»  serii K posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii B, wyemitowanych na podstawie uchwaty numer
5/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 17 grudnia 2009 roku.
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31.

32.

32.1.

32.2.

33.

Warranty subskrypcyjne serii A i serii B wyemitowane zostaja nieodptatnie. Kazdy warrant subskrypcyjny serii A
uprawnia do objecia 1 (stownie: jednej) akcji serii J, a kazdy warrant subskrypcyjny serii B uprawnia do objecia
1 (stownie: jednej) akgji serii K.

Akcje serii J bedg uprawnione do wyptat z zysku poczawszy od zysku przeznaczonego do podziatu za rok
obrotowy 2011, tj. od dnia 1 stycznia 2011 roku. Akcje serii K bedg uprawnione do wyptat z zysku poczawszy od
zysku przeznaczonego do podziatu za rok obrotowy 2012, tj. od dnia 1 stycznia 2012 roku.

Prawo do objecia akcji serii J przystuguje wytacznie posiadaczom warrantéw subskrypcyjnych serii A, a do
objecia akcji serii K przystuguje wylacznie posiadaczom warrantéw subskrypeyjnych serii B, ktérzy spetig
wszystkie warunki okre$lone w uchwale o ich emisji oraz Regulaminie Programu Motywacyjnego. (na stronie
www.budopol.wroc.pl Raport biezacy Nr 3/2010 )

W dniu 30 czerwca 2010 roku Pan Robert Cembrzyniski przestat petni¢ funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spotki.
Tym samym warranty subskrypcyjne przyznane Panu Robertowi Cembrzyrskiemu (125.000 warrantéw serii A
oraz 125.000 warrantéw serii B) zostaty umorzone.

W roku 2011 wygasto 475.000 warrantow subskrypcyjnych serii A ze wzgledu na brak ich realizacji
w zakfadanym okresie (tj. do 31 lipca 2011 r.).

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosi 187 571,27 zt. Kapitat zapasowy powstat z czesci zysku
za rok 2010, pozostata cze$¢ zostata przeznaczona na pokrycie strat z lat poprzednich.

Kapitaly rezerwowe

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny inwestycji
Warto$¢ brutto  Powigzany podatek Warto$¢ brutto  Powigzany podatek
Zmian dochodowy Zmian dochodowy

Rok zakoriczony Rok zakoriczony Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2011 31 grudnia 2011 31 grudnia 2010 31 grudnia 2010

Stan na poczatek roku obrotowego - - -118 760,94 22 565,00
Zwigkszenia / (zmniejszenia) wynikajace z

aktualizacji wyceny aktywow finansowych - - 118 760,94 -22 565,00
dostepnych do sprzedazy

Skumulowany zysk / strata przeniesiony do
rachunku zyskow i strat z tytutu sprzedazy aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy
Skumulowany zysk / strata przeniesiony do
rachunku zyskow i strat z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Stan na koniec roku obrotowego

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny powstat w wyniku przeszacowania aktywéw finansowych dostepnych
do sprzedazy. Na dzien 31 grudnia 2011 roku w zwigzku ze zbyciem aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny nie wystepuje.

Pozostate kapitaly rezerwowe

W pozostatych kapitatach rezerwowych zostaly ujete koszty z tytutu transakcji ptatnosci w formie akcji
w wysoko$ci 189 735,05 zt za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2011. Stan pozostatego kapitatu
rezerwowego na koniec okresu wynidst 375 195,32 zt.

Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyptacie dywidendy

Skonsolidowany zysk Grupy Kapitatowej nie podlega podziatowi, a jedynie zatwierdzeniu.

Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym sprawozdaniu
finansowym przygotowanym dla celéw statutowych. Podziatowi podlega wynik jednostkowy BUDOPOL
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34.

34.1.

34.2.

34.3.

WROCLAW S.A. Zgodnie z wymogami Kodeksu Spétek Handlowych, jednostka dominujaca jest obowigzana
utworzy¢ kapitat zapasowy na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitatu przelewa sie co najmniej 8% zysku za
dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu spotki dominujgcej, dopoki kapitat ten nie
osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitatu podstawowego jednostki dominujacej. O uzyciu kapitatu zapasowego
i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czeSci kapitatu zapasowego w wysoko$ci jednej
trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu
finansowym jednostki dominujacej i nie podlega ona podziatowi na inne cele.

Spotki w  Grupie tworzg kapitat zapasowy w sposéb okre$lony w umowie (spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig) lub w statucie (spotki komandytowo - akcyjne). Spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig
w Grupie mogq wyptaca¢ dywidende do udziatowca, co w efekcie oznacza wplyw $rodkédw pienieznych do
podmiotu dominujgcego. Spétki komandytowo - akcyjne mogg wyptacac dywidende do akcjonariusza (jest nim
Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety).

Rezerwy
Zmiana stanu rezerw
Rezerwy na
naprawy Inne rezerwy Ogotem
gwarancyjne
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 606 215,00 226 228,27 832 443,27
Utworzone w ciggu roku obrotowego 401 860,00 97 823,01 499 683,01
Wykorzystanie - 98 152,56 98 152,56
Rozwigzanie - 5988,00 5 988,00
Dziatalno$¢ zaniechana - - -
Na dzieni 31 grudnia 2011 roku 1008 075,00 219 910,72 1227 985,72
Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2011 roku 1008 075,00 194 932,72 1203 007,72
Diugoterminowe na dzien 31 grudnia 2011 roku - 24 978,00 24 978,00
Na dzieri 1 stycznia 2010 roku 425 000,00 69 304,18 494 304,18
Utworzone w ciggu roku obrotowego 181 215,00 556 726,59 737 941,59
Wykorzystanie - 394 958,50 394 958,50
Rozwigzanie - 4844,00 4 844,00
Dziatalno$¢ zaniechana - -
Na dzier 31 grudnia 2010 roku 606 215,00 226 228,27 832 443,27
Krotkoterminowe na dzien 31 grudnia 2010 roku 606 215,00 201 682,27 807 897,27
Diugoterminowe na dzien 31 grudnia 2010 roku - 24 546,00 24 546,00

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Grupa tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych w zwigzku z wykonywanymi robotami
budowlanymi. Wysokos¢ rezerwy ustalana jest przez Dziat Serwisu i Gwaranciji Spotki na podstawie zgtoszonych
przez Inwestoréw usterek jak i danych statystycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na wczesniej
realizowanych obiektach. Na dzien 31 grudnia 2011 roku kwota rezerwy wyniosta 1 008 075,00 zt i ulegta
zwiekszeniu w stosunku do 31 grudnia 2010 roku o 401 860,00 zt.

Pozostale rezerwy

Pozostate rezerwy dotycza;
— Rezerwy na odprawy emerytalne
- Rezerwy urlopowe;
- Rezerwy na inne zobowigzania

Rezerwa urlopowa tworzona jest na zobowigzania Grupy wobec pracownikow z tytutu niewykorzystanego urlopu
wypoczynkowego. Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi wysoko$¢ $redniego wynagrodzenia w danym
okresie oraz liczba zalegtych dni urlopu.
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36.

Rezerwa emerytalna tworzona jest na zobowigzania Grupy wobec pracownikéw z tytutu odpraw emerytalnych.
Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi wysoko$¢ aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia w GN
indeksowanego o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowa zatrudnionych
pracownikéw.

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania (krétkoterminowe)

Zobowigzania wykazane w bilansie sq w przewazajacej czesci ptatne w terminie 30 dni od daty dokumentu
obcigzeniowego.

Stan na Stan na
31 grudnia 2011 31 grudnia 2010

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 27093 912,71 27914 636,27
Zobowigzania z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych
Podatek VAT 488 279,95 65 362,92
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 140 531,00 154 169,00
Pozostate 322 847,61 301 562,76

951 658,56 521 094,68
Pozostate zobowigzania
Zobowigzania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen 85497,29 13172424
Inne zobowigzania, w tym: 82996,18 123 770,50
Zaliczki na dostawy

168 493,47 255 494,74
Rozliczenia migdzyokresowe z tytutu:
Niezakonczonych uméw o roboty budowlane 7 880 867,00 5559 684,00

Kredyty bankowe i pozyczki

W dniu 29.07.2010 r. Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotem zaleznym - sp6tkg Budopol GW
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. zawarly z bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg
w Katowicach umowe wieloproduktowg w formie kredytdw ztotowych obrotowych do wysokosci 12 min zt
z terminem udostepnienia do dnia 28 lipca 2011 r. W ramach limitu kredytowego umowy wieloproduktowej
Spotka oraz spdtka zalezna moga korzysta¢ z indywidualnie ustalonych sublimitéw. taczna kwota
wykorzystanego kredytu nie moze przekroczy¢ 12 min zt.

Zabezpieczenie sptaty kredytu:

- Hipoteka kaucyjna do kwoty 11 310 tys. zt na nieruchomosci w Katowicach, ktorej uzytkownikiem
wieczystym jest: ,GANT PM Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia Przy Spodku” Spétka
Komandytowo-Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- Hipoteka kaucyjna do kwoty 4 500 tys. zt na nieruchomosci w Opolu, ktérej wtascicielem jest ,GANT PM
Spotka z ograniczong odpowiedzialnocig Przylesie” Spétka Komandytowo-Akcyjna z siedzibg we
Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- Cesja bezwarunkowa wszystkich obecnych i przysztych wierzytelnosci, przystugujacych Kredytobiorcy od
wybranych kontrahentéw wynikajacych z zawartych uméw o roboty budowlane,

- Poreczenie cywilne, bezterminowe, za catos¢ kredytu udzielone przez spdtke GANT Development Spétka
Akcyjna.

W dniu 22.07.2011 r. Spdtka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotem zaleznym - spotka Budopol GW
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoécia S.K.A. podpisaty z bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w
Katowicach aneks do umowy wieloproduktowej w formie kredytéw ztotowych obrotowych. Na podstawie aneksu
podwyzszona zostata faczna kwota dostepnego kredytu z 12 min zt do 15 min zt. Strony ustality réwniez, ze
okres udostepnienia kredytu przyznanego umowg zostaje przedtuzony do dnia 3.08.2012 r. Pozostate warunki
umowy nie ulegty zmianie. (Raport biezacy nr 11/2011 z 22.07.2011)
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W dniu 4.10.2011 r. Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotami zaleznymi - spétka Budopol GW
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. oraz Zebud Budopol GW Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoécig S.K.A. podpisaly z bankiem ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach aneks do umowy
wieloproduktowej w formie kredytéw ziotowych obrotowych. Na podstawie aneksu podwyzszona zostata taczna
kwota dostepnego kredytu z 15 min zt do 20,5 min zt. Zmiana kwoty zwigzana jest z udostepnieniem nowego
produktu w postaci gwarancji bankowych w kwocie limitu 5,5 min zt. Pozostate warunki umowy nie ulegty
zmianie.

Saldo kredytu na dzieh 31 grudnia 2011 roku wynosi 13 300 000,00 zt.

W dniu 27.10.2009 r. zostata zawarta umowa pozyczki hipotecznej miedzy Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. a Bank
Pocztowy S.A., na mocy ktdrej bank udzielit pozyczki w wysokosci 5 660 tys. zt z terminem splaty do dnia
22.07.2019 r. Pozyczka zostata przeznaczona na refinansowanie kredytu zaciggnietego w Pekao Bank
Hipoteczny S.A. oraz na finansowanie biezacej dziatalnosci spotki.

Do istotnych zabezpieczen pozyczki naleza;

- hipoteka zwykta w kwocie 5 660 tys. zt oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 3 396 tys. zt na, bedacej w
uzytkowaniu wieczystym przez Budopol Ractawicka Sp. z 0.0., nieruchomosci zabudowanej potozonej we
Wroctawiu przy ul. Ractawickiej;

- weksel wiasny in blanco wystawiony przez pozyczkobiorce wraz z deklaracjg wekslowa;

- zastaw rejestrowy na udziatach Budopol Ractawicka Sp. z 0.0,

- cesja wierzytelnoci z polisy ubezpieczenia nieruchomosci obcigzonej w/w hipotekami;

- cesja wierzytelnosci naleznych pozyczkobiorcy z tytutu najmu lokali we Wroctawiu przy ul. Ractawickiej.

Stan pozyczki na 31 grudnia 2011 roku wynosi 4 310 875,06 zt w tym: cze$¢ diugoterminowa 3 748 680,22 z,
czest krotkoterminowa 562 194,84 zt.

Pozyczki

W dniu 15.10.2009 r. Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. zawarta umowe pozyczki z GANT PM Sp. z 0.0. na kwote
do 100 000,00 zt, z okresem sptaty nie p6zniej niz do dnia 22.07.2019 roku. Pozyczka jest oprocentowana wg
zmiennej stopy procentowej w stosunku rocznym WIBOR 3M i statej marzy w wysokosci 1 punktu procentowego i
jest podporzadkowana kredytowi bankowemu.

W dniu 25.12.2011 r. podpisano aneks do umowy pozyczki, w wyniku ktérego ulegta zmianie kwota pozyczki z
100 000,00 zt na 500 000,00 zt.

Stan pozyczki na dzien 31 grudnia 2011 roku wynosi 250 000,00 zt.

Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe

W sprawozdaniu Grupy pozycja aktywa warunkowe nie wystepuje. Zobowigzania warunkowe dotyczg
udzielonych gwarancji ubezpieczeniowych z tytutu dobrego wykonania uméw o roboty budowlane oraz
nalezytego usuwania wad i usterek. Zmiany po zakorczeniu ostatniego roku obrotowego w zakresie wartosci
udzielonych gwarancji zaprezentowano ponize;j:

rodzaj stan na stan na
gwarancji na rzecz 31-12-2011 termin 31-12-2010 termin
g.ubezp. Spoétdzielnia mieszkaniowa Wroctaw Potudnie - - 233 810,00 19.08.2011
g.ubezp. JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan 597 975,00 13.01.2013 597 975,00 13.01.2013
g.ubezp. JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan 551 782,64 14.03.2014 -
RAZEM 1149 757,64 X 831784,00 X
w tym: wobec podmiotow powigzanych 1149 757,64 X 597 975,00 X
Sprawy sadowe

Grupa nie jest strong zadnych istotnych postepowan arbitrazowych oraz sadowych.
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38.  Wartos¢ godziwa instrumentow finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowej i wartosci godziwej wszystkich instrumentow
finansowych Grupy.

31.12.2011 31.12.2010
Klasa instrumentu finansowego Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢
godziwa bilansowa godziwa bilansowa

Aktywa:

Pozyczki 589 518,36 589518,36  1007477,39 1007 477,39
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 2852098585 2852098585 3355173745 3355173745
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Papiery dtuzne 6085778548 60857 78548 5480869147 54 808 691,47
Akcje spotek notowanych - - - -
Udzialy, akcje spdtek nienotowanych* 776773069 776773069 246 301,13 246 301,13
Jednostki funduszy inwestycyjnych - - - -
Pozostate klasy pozostatych aktywow finansowych 775001,82 775001,82 230 905,00 230 905,00
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1229624,30  1229624,30  1709603,81 1709 603,81
Zobowigzania:

Kredyty w rachunku kredytowym 17 360 875,06 17360 875,06 4 000 000,00 4 000 000,00
Kredyty w rachunku biezacym - - - -
Pozyczki 250 000,00 250 000,00 50 528,90 50 528,90
Dtuzne papiery warto$ciowe - - - -
Leasing finansowy - - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - - -
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 28249209,74 28249209,74 28700100,69 28700 100,69

*Pozycja nie obejmuje udziatow i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwo$ci wiarygodnego okreslenia wartosci

godziwej
Warto$¢ godziwa nie rdzni si¢ od wartosci bilansowych, gdyz wycena tych pozycji do wartosci godziwych nie
miataby istotnego wptywu na wynik finansowy.
Szacowanie wartosci godziwej

Zgodnie z przyjetymi w roku 2009 zmianami do MSSF 7 w zakresie instrumentdw finansowych, ktore sg
wyceniane w sprawozdaniu finansowym w warto$ci godziwej, co wymaga ujawnienia metod pomiaru warto$ci
godziwej, pogrupowanych wedtug nastepujacej hierarchii:
e poziom 1 - ceny gietdowe (niekorygowane) oferowane za identyczne aktywa lub zobowigzania na
aktywnych rynkach,
e poziom 2 - na bazie wartoci obserwowanych na rynku, ustalane przez odniesienie bezposrednie (1.
do cen) lub po$rednie (tj. pochodne cen) do podobnych instrumentéw istniejgcych na rynku,
poziom 3 — ceny niepochodzace z aktywnych rynkéw (na bazie réznych technik wyceny nie
opierajacych sie o jakiekolwiek obserwowalne dane rynkowe).

Aktywa i zobowigzania finansowe mierzone w wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010

roku:
Razem warto$¢
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa
Stan na 31.12.2011
Aktywa: - - - -

Aktywa finansowe wyceniane wedtug warto$ci godziwej
przez wynik finansowy - - - R

- papiery wartociowe w obrocie publicznym - - - R
- instrumenty pochodne - - - .
Pochodne instrumenty zabezpieczajace - - - .
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - - - .
Aktywa razem - - - .
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Razem warto$¢
Zobowigzania: Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa

Zobowiazania finansowe wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy

- instrumenty pochodne
Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Zobowiazania razem

Razem warto$¢
Stan na 31.12.2010 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa

Aktywa:
Aktywa finansowe wyceniane wedtug wartosci godziwej
przez wynik finansowy
- papiery wartociowe w obrocie publicznym
- instrumenty pochodne
Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa razem

Razem warto$¢
Zobowigzania: Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug wartosci
godziwej przez wynik finansowy

- instrumenty pochodne
Pochodne instrumenty zabezpieczajace
Zobowigzania razem

Znaczna czes¢ informacji, na podstawie ktdrych szacowana jest warto$¢ godziwa, ma charakter wysoce
subiektywny i wynika z indywidualnej oceny, w zwiazku z czym moze nie by¢ doktadna. Generalna zasada
szacowania warto$ci godziwej jest nastepujaca: warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, ktore sq w obrocie
na aktywnym rynku jest ustalana na podstawie notowanych cen rynkowych na dzien bilansowy.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych, ktore nie sa w obrocie na aktywnym rynku jest ustalana przy uzyciu
technik wyceny. W przypadku nalezno$ci i zobowigzan zaktada sie, ze wartos¢ nominalna pomniejszona o
odpisy z tytutu utraty warto$ci w okresie wymagalnosci krotszym niz jeden rok, jest zblizona do ich wartoSci
godziwej.

Informacje i objasnienia do sprawozdania z przeptywéw pienieznych

Wystapity nastepujgce roznice pomiedzy zmianami stanu niektorych pozycji wykazanych w bilansie a tymi
samymi pozycjami wykazanymi w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych:
1. Odsetki i udzialy w zyskach dotycza zaptaconych i otrzymanych odsetek z tytutu prowadzonej dziatalnosci
inwestycyjnej i finansowej, w szczegolnosci:
— kwota 2792718,74 zt to uzyskane odsetki z dziatalnoSci inwestycyjnej prezentowane jako wplywy
z dziatalno$ci inwestycyjnej (odsetki od objetych papierdw dtuznych),
— kwota (-) 702 462,53 zt to zaptacone odsetki od kredytdw zaprezentowane jako wydatki z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci finansowe.
2. Pozycja inne korekty obejmuije:
— naliczone odsetki od obligacji, weksli i pozyczek w kwocie (-) 2 578 402,58 zt,
— udziaty w zyskach spotki wycenianej metoda praw wtasnosci w kwocie (-) 30 796,16 zt,
— skutki wyceny warrantéw w kwocie (+) 189 735,05 1,
— pozostate (wynik z tytutu nabycia kontroli w Budopol Ractawicka) (-) 4 835 003,95 zt.

Pozostate pozycje w sprawozdaniu z przeptywow pienigznych sg zgodne z zasadg ich sporzadzania.
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40.  Transakcje z podmiotami powigzanymi
Ponizsza tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie 12
miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2011 roku:
Inwestycje Inwestycje Saldo
. Saldo dtugoterminowe | krétkoterminowe I
Sprzedaz na rzecz Zakupy od s | ' zobowigzan
L Przychody L naleznosciod | (wtym: weksle | (wtym: weksle
Podmiot powigzan podmiotow finansowe podmiotow podmiotow inwestycyjne inwestycyjne wobec
powigzany powiazanych* powigzanych ) A A podmiotow
powigzanych obligacje, obligacje, )
A A powigzanych
pozyczki) pozyczki)
wzt wzt wzt wzt wzt wzt wzt
transakcje w Grupie Kapitalowej Gant z jednostkami (podmiotami) zaleznymi od Ganta
Gant Development S.A. 4 080,00 44 050,61 - - - - -
Gant PMR Sp. z 0.0. Przy
. - 104 785,36 - - - 4744 785,36 -
Kaszubskiej S.K.A.
Gant PM Sp. z0.0. Katy 1 S.KA. 11 620 505,60 43 323,87 30 262,69 481 882,53 - - 1087,65
Gant PMR Sp. z 0.0. Kamienna
- 127 360,63 - - - - -
SKA.
Gant PM Sp. z 0.0. Pod Fortem
- 90 611,31 - - - 3599 166,56 -
SKA.
Gant PM Sp. z 0.0. TBI SKA - 227 957,07 - - - 2190 242,12 -
Gant PM Sp. z 0.0. Kozia Gérka
- 573 814,09 - - - 6 689 239,61 -
SKA.
Gant PMG Sp. z 0.0. Morena S.K.A. 10 511 575,66 113 317,52 277 233,83 3089 697,22 - - 615,00
GANT PM Sp. z 0.0. Gorlicka S.K.A. - 153 026,82 - - - 3616 375,21 -
Rafael Investment Sp. z 0.0. - 303 868,95 - 1941 720,55 - - -
Gant PM Sp. z 0.0. Przylesie S.K.A. - - 42,21 - - - 36,36
GANT PM 99 Sp. z 0.0. Sokotowska
SKA 87 317 209,62 362 020,09 2415 886,24 - - 143 859,27
GANT PM Sp. z 0.0. Na Olszy S.KA. 5932,50 21715,19 - 234 851,10 - - -
Gant Zarzadzanie Nieruchomosciami
449,71 - - - - - -
Sp.zo.0.
GantPM Sp. zo. o
) 1936 210,07 36 936,71 223 874,03 - - - 26 422,48
JKM Karpia S.K.A.
GANT PM Sp. z 0.0. Legnicka 17
SKA 10 448 770,47 41 818,40 50 129,91 855 104,02 - - -
Projekt Zawodzie Sp.z o.0. - 43 362,52 - - - 589 518,36 -
Projekt Robotnicza Sp. z 0.0. - - 42 500,00 - - - -
GANT PMR Sp. z 0.0. Na Grobli
SKA 1906 166,33 165,27 11 600,89 2497 131,76 - - 8098,32
Gant PM 6 SKA 406 673,64 - - 500 208,58 - - -
Gant PM 7 SKA - 120 062,71 - - - 1086 721,96 -
Gant PMK Sp.z 0.0.8 SKA. 699 960,78 - - 3790 004,04 - - -
Gant PM Sp. z 0.0. Odra Tower
SKA 18 971 652,94 115 226,74 114 910,82 7694 573,01 - - 59 607,66
Gant PMW 18 SK.A. - 81 665,77 - - - - -
Razem w GRUPIE GANT
143829 187,32 | 2243069,54 | 1112 574,47 23 501 059,05 - 22516 049,18 239 726,74
DEVELOPMENT S.A.

*)obejmuje wystawione faktury sprzedazy
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41.

42.

Wynagrodzenia wyzszej kadry zarzadzajacej

Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz czionkom Rady Nadzorcze;.

Z tytutu Z tytutu Razem

Wynagrodzenia Czlonkéw Zarzadu i Organéw Nadzorczych umowy o pracg  posiedzer

wtys. zt
Mirostaw Motyka - Prezes Zarzadu 96 000,00 286 500,00 382 500,00
Marzanna Adamska - Cztonek Zarzadu 96 000,00 186 500,00 282 500,00
Andrzej Kostrzewa - Cztonek Zarzadu 96 000,00 224000,00 320 000,00
Lacznie wynagrodzenie Zarzadu 288 000,00 697 000,00 985 000,00
Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 10 000,00 10 000,00
Grzegorz Antkowiak - Cztonek Rady Nadzorczej - 2000,00 2000,00
Luiza Berg - Czlonek Rady Nadzorczej - 5000,00 5000,00
Zbigniew Walas - Cztonek Rady Nadzorczej - 4.000,00 4.000,00
Henryk Jukowski - Cztonek Rady Nadzorczej - 4.000,00 4.000,00
Mirostawa Kadtubowski - Cztonek Rady Nadzorczej - 4.000,00 4.000,00
Adam Michalski - Czlonek Rady Nadzorczej - 4.000,00 4.000,00

Henryk Feliks - Cztonek Rady Nadzorczej - 4.000,00 -

Lacznie wynagrodzenie Organéw Nadzorczych - 37000,00 37 000,00
Razem 288 000,00 698 000,00 986 000,00

Programy motywacyjne

Zgodnie z uchwatg nr 1/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétki z dnia
17 grudnia 2009 roku Rada Nadzorcza Spotki opracowata i zatwierdzita Regulamin Programu Motywacyjnego
Spotki oraz ustalita liste osdb uprawnionych do objecia imiennych warrantdw subskrypcyjnych serii A i B.
Program Motywacyjny okresla warunki nabywania przez osoby uprawnione warrantéw subskrypcyjnych
uprawniajacych do objecia akcji oraz zasady obejmowania akcji w wykonaniu warrantéw subskrypcyjnych.
Zgodnie z uchwatami 2/12/2009 i 3/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki
z dnia 17 grudnia 2009 r. ustalono, iz cena emisyjna bedzie tozsama z kursem zamkniecia notowan gietdowych
obowigzujacych w dniu objecia warrantéw subskrypcyjnych.
W dniu 25 stycznia 2010 roku zostaly zawarte umowy z osobami uprawnionymi do objecia imiennych warrantéw
subskrypcyjnych serii A i B, wyemitowanych na podstawie uchwat nr 4/12/2009 i 5/12/2009 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki z dnia 17 grudnia 2009 r.
Zgodnie z tabelg kurséw gietdowych kurs zamkniecia akcji BUDOPOL WROCLAW S.A. w dniu
25 stycznia 2010 roku (dzien objecia warrantdéw subskrypcyjnych) wynosit 1,14 zt. Kurs ten stanowi podstawe do
ustalenia ceny emisyjnej akgji.
Osobami uprawnionymi do udziatu w Programie i objecia warrantéw sg nastepujace osoby, ktérych dziatalno$é
W Znaczacy sposob przyczynia sie do rozwoju Grupy Kapitatowej:

- Mirostaw Motyka

- Andrzej Kostrzewa

- Marzanna Adamska

- Janusz Konopka

- Grzegorz Antkowiak

- Luiza Berg

- Zbigniew Walas

- Henryk Jukowski
Regulamin uchwalonego przez Rade Nadzorcza Programu Motywacyjnego znajduje sie na stronie
www.budopol.wroc.pl ( Raport biezacy Nr 3/2010)
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45,

Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w osobach na dzier 31 grudnia 2011 i 31 grudnia 2010 przedstawia si¢ nastepujgco:

Rok zakoriczony 31  Rok zakonczony 31

grudnia 2011 grudnia 2010

Zarzad 3 3
Inzynierowie 41 34
Pracownicy techniczni 25 19
Ksiegowi 7 6
Kierownicy dziatow 10 8
Pracownicy administracji 17 16
Informatycy 4 3
Kierowcy 2 2
Pracownicy fizyczni 28 28

Razem 137 119

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym ({j. 31 grudnia 2011 roku) nie miaty miejsce istotne zdarzenia, mogace mie¢ wptyw na ocene
sytuacji finansowej Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A.

W ocenie Grupy nie ma innych informacji, niz ujawnione w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, ktére bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian, oraz informacje, ktére sg istotne dla mozliwosci realizacji zobowigzan.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Skonsolidowane  sprawozdanie  finansowe zostalo  zatwierdzone do  publikacji przez Zarzad
BUDOPOL WROCLAW S.A. w dniu 14 marca 2012 roku.

Mirostaw Andrzej Marzanna
Motyka Kostrzewa Adamska
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Zalacznik nr 1 Dlugoterminowe ustugi o roboty budowlane.

Wykonanie do dnia 31.12.2010
r. wykazane w rachunku zyskow

Wykonanie za okres od 01.01.2011
r.do 31.12.2011 r. do dnia

Wykonanie narastajaco od poczatku
umowy do dnia bilansowego

Przewidywane wykonanie po dniu
bilansowym do zakoriczenia umowy

Zweryfikowane na dzien bilansowy

Rozliczenie na dzien bilansowy

i strat okreséw ubiegtych bilansowego
Stopier
wykon.
Nazwa umowy umowy rozliczenia migdzyokresowe
% przychodéw
. ) koszty do rezerwa
rzychody ze oniesione sprzedaz oniesione wartos ponigsione warto$¢ ustu koszty do przychody z koszty umowy Ifgszz“t)éZJ et l;vrzigggg/}';dvs wykazania w na
przychody p P p . wykonanych robét |  koszty ogotem 9 b2y 1o umowy ogdtem ogotem o 4 . rachunku ) przewid
sprzedazy koszty zafakturowana koszty ogotem do wykonania poniesienia % rachunku zyskow C bierne, gdy czynne, gdy
(4+6+7) (5+8) (9+11) (10+12) (14:13) i strat (13x16)-4 zyskow i strat - 17-6<0 17-600 ywane
' jak wkol. 8 ) ) straty
1 4 5 6 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
razem kontrakty
niezakonczone | 3827989541 | 32905 928,01 110 922 046,18 | 101075 532,76 149201 941,59 | 133981460,77 | 12148302592 | 119060 905,59 | 270684 967,51 | 253 042 366,36 93,48 | 52,95 107 195 830,74 | 101 075532,76 | -7 880 867,00 | 4 154 651,00 0,00
Wykonanie do dnia 31.12.2009  Wykonanie za okres od 01.01.2010 Wykonanie narastaiaco od poczatku | Przewidywane wykonanie po dniu
r. wykazane w rachunku zyskow r.do 31.12.2010 r. do dnia Y do dni 121 poczq bil V d i . P Zweryfikowane na dzien bilansowy Rozliczenie na dzien bilansowy
i trat okresow ubieglych bilansowego umowy do dnia bilansowego ilansowym do zakoriczenia umowy
Stopier
wykon. rozliczenia miedzyokresowe
Nazwa umowy um;wy przychodéw
) 0 koszty do rezerwa
przychody ze poniesione sprzedaz poniesione wartos¢ poniesione warto$¢ usfug koszty do przychody z koszly umowy Ifc?szzut)cg:v (10:14) pwlf/{gggg}‘;(lj/‘v) wykazania w na
, . wykonanych robé6t | koszty ogotem ) P umowy ogdtem ogotem o , rachunku ) przewid
sprzedazy koszty zafakturowana koszty ogotem do wykonania poniesienia % rachunku zyskow C bierne, gdy czynne, gdy
(4+6+7) (5+8) (9+11) (10+12) (14:13) i strat (13x16)-4 zyskow i strat - 17-6<0 17-650 ywane
' jak wkol. 8 ) ) straty
1 4 5 6 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21
razem kontrakty
niezakoriczone | 57 875450,68 | 45671 130,05 | 106 569 877,15 | 93 627 512,14 164 445 327,83 | 139298 642,19 | 170591 601,24 | 161981092,87 | 335036 929,07 | 301279 735,06 89,02 | 46,24 101039 506,76 | 93 627 512,14 -5 559 684 50 632 0,00
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