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1.1 Dane identyfikujace Spolke
1.1.1 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sadowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Budopol Wroclaw S.A.
w Rejestrze Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy we
Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000093832.
Rejestracji dokonano dnia 25.02.2002. Przedlozono nam wyciag z rejestru z dnia 26.01.2012 z
ostatnim wpisem z dnia 12.10.2011.
Zgodnie z informacja Zarzadu nie nastapity kolejne zdarzenia wymagajace wpisu.
1.12 Siedziba Spélki
Siedziba Spotki jest Wroctaw, 53-149, ul. Ractawicka 15/19.
113 Statut
Podstawa dziatalnosci Spotki jest Statut Spotki z dnia 17.11.1994, zawarty przed notariuszem
Romualdem Borzemskim w kancelarii notarialnej we Wroclawiu, ul. Sadowa 2, pod sygnaturg akt
Repertorium A 9117/94, z pbzniejszymi zmianami.
Okres dzialalno$ci Spotki zostat ustalony na czas nieograniczony.
1.14 Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny we Wroctawiu nadat Spolce statystyczny numer identyfikacyjny:
930423002
115 Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy we Wroctawiu nadat Spotce numer identyfikacji podatkowe;:
899-10-20-923
1.1.6 Przedmiot dzialalno$ci jednostki
Zasadniczym przedmiotem dziatalnosci jednostki sa:

—  roboty budowlano-montazowe,

—  dziatalno$¢ holding6w.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnosci jest zgodny z zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci.
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1.1.7 Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

1.1.8 Kapital zakladowy

Kapitat zakladowy Spéiki nie ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 52.000.000,00. Sktada

sie z 52.000.000 udzialéw o wartosci nominalnej PLN 1,00 kazdy.

Akcje w Spélce posiadaja ilos¢ akeji  wartos¢ nominalna akeji %

Gant Development S.A. 17 153 800 17 153 800,00 32,99

Mirostaw Motyka 25 000 25 000,00 0,05

Marzanna Adamska 94 050 94 050,00 0,18

[PO28 Spétka z ograniczona

odpowiedzialnoscia SPV SUPPORT 2

Spoétka komandytowo-akcyjna 4 862 343 4 862 343,00 9,35

Pozostali 29 864 807 29 864 807,00 57,43
52 000 000 52 000 000,00 100%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w strukturze Akcjonariuszy Spofki.

1.1.9 Lista podmiotow powiazanych

Spotka Budopol Wroctaw S.A. jest Jednostka Dominujaca w Grupie Kapitalowej Budopol

Wroctaw S.A., w sklad ktérej wehodza:
—  Budopol GW Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia - jednostka zalezna,

—  Budopol GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A. - jednostka zalezna,

—  Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia GRI S.K.A. - jednostka zalezna,

—  Zebud Budopol GW Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia S.K.A. - jednostka zalezna,

—  Budopol Ractawicka Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia - jednostka zalezna,

—  Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Grupa Kapitalowa Budopol Wroclaw S.A. jest ponadto cztonkiem Grupy Kapitatowej GANT

DEVELOPMENT S.A.
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1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Organy i uchwaly Spélki
Zarzad i przedstawicielstwo

W badanym okresie Zarzad sprawowali:

Pan Mirostaw Motyka - Prezes Zarzadu
Pan Andrzej Kostrzewa - Wiceprezes Zarzadu
Pani Marzanna Adamska - Cztonek Zarzadu

Do reprezentowania spraw, skladania o$wiadczen woli i podpisywania w imieniu Spotki upowaznieni
sa: dwoch Cztonkow Zarzadu dziatajacych facznie.

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapily zmiany w Zarzadzie Spofki.
Rada Nadzorcza

W okresie od 01.01.2011 r. do 30.03.2011 r. w Radzie Nadzorczej zasiadali:

Pan Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Pan Grzegorz Antkowiak - Czlonek Rady Nadzorczej
Pan . Zbigniew Walas - Cztonek Rady Nadzorczej
Pani Luiza Berg - Cztonek Rady Nadzorczej
Pan Henryk Jukowski - Czlonek Rady Nadzorczej
Pan Henryk Feliks - Czlonek Rady Nadzorczej

W dniu 30 marca 2011 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki podjeto uchwaty w sprawie
powotania Rady Nadzorczej na okres 3-letniej wspdlnej kadencji (uchwaty nr od 8a do 8g), w sktad
ktorej wchodza nastgpujace osoby nadzorujace: Janusz Konopka, Luiza Berg, Henryk Jukowski,
Zbigniew Walas, Henryk Feliks, Mirostaw Kadtubowski, Adam Michalski.

W dniu 3 pazdziernika 2011 r. Pan Henryk Feliks ztozyl rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej.

Prokura

W badanym okresie nie udzielono prokury.

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania (/\J'\ 6



www.ecagroup.pl

el ClL d

biuro@ecagroup.pl consultants & auditors

1.2.4

1.3

1.4

Zgromadzenie Akcjonariuszy

Akcjonariusze podjeli m.in. nastgpujace uchwaly:

dnia 30.03.2011

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spotki za okres od 01.01.2010 do
31.12.2010,

w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010,
w sprawie sposobu podziatu zysku za rok obrotowy od 01 stycznia do 31 grudnia 2010,

w sprawie udzielenia Czlonkom Zarzadu, tj. Panu Mirostawowi Motyce, Panu Andrzejowi
Kostrzewie, Pani Marzannie Adamskiej absolutorium z wykonania obowiazkéw w roku 2010 za
okres od 01.01.2010 do 31.12.2010,

w sprawie udzielenia Czlonkowi Zarzadu Panu Robertowi Cembrzyfiskiemu absolutorium z
wykonania obowiazkéw w roku 2010 za okres od 01.01.2010 do 30.06.2010,

w sprawie udzielenia Czlonkom Rady Nadzorczej, tj. Panu Januszowi Konopce, Panu
Grzegorzowi Antkowiakowi, Panu Zbigniewowi Walasowi, Pani Luizie Berg, Panu Henrykowi
Jukowskiemu absolutorium z wykonania obowiazkéw w roku 2010 za okres od 01.01.2010 do
31.12.2010,

w sprawie udzielenia Czlonkowi Rady Nadzorczej Panu Henrykowi Feliksowi absolutorium z
wykonania obowiazkoéw w roku 2010 za okres od 26.04.2010 do 31.12.2010,

w sprawie zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
Budopol Wroctaw S.A. za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010,

w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Spotke uméw holdingowych z Budopol Zebud Sp.
Z0.0.,

w sprawie powotlania Czlonkéw Rady Nadzorczej, tj. Pana Janusza Konopke, Pania Luize¢ Berg,
Pana Henryka Jukowskiego, Pana Zbigniewa Walasa, Pana Henryka Feliksa, Pana Miroslawa
Kadtubowskiego, Pana Adama Michalskiego.

Kontrole podatkowe

W badanym okresie Spétka nie podlegata kontrolom podatkowym.

Zatrudnienie

Spotka zatrudniata w roku 2011 $rednio 69 pracownikéw (w roku ubiegtym 83 pracownikow).
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1.5

1.6

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok 2010 zostato zbadane przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. O
zbadanym sprawozdaniu wydano opini¢ bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
30.03.2011.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe zlozono w Urzedzie Skarbowym dnia 11.04.2011 i Sadzie
Rejonowym dnia 05.04.2011.

Sprawozdanie finansowe zostato ogloszone w Monitorze Polskim B nr 1293 z dnia 04.08.2011.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania bylo sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011, na ktére
sklada sie:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieh 31.12.2011 roku, ktére po stronie
aktywow i pasywow zamyka si¢ suma PLN 83.621.317,31;

- rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01 2011 do 31.12.2011 wykazujacy zysk netto w
wysokos$ci PLN 1.415.896,72;

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011 wykazujace
catkowite dochody ogétem w kwocie PLN 8.326.020,19;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31122011,
wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote PLN 8.515.755,24;

- sprawozdanie z przeplywoéw pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011,
wykazujace spadek stanu srodkow pienieznych o kwote PLN 185.198,02;

- dodatkowe noty objasniajace.

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania b\?\ 8
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1.7

1.8

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego

Badanie zostalo przeprowadzone przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. z siedziba w Krakowie,
ul. Supniewskiego 11, wpisang na list¢ podmiotow uprawnionych do badania sprawozdaii finansowych
pod numerem 3115.

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 10.06.2011 z Zarzadem Budopol
Wroclaw S.A. Biegly rewident zostal wybrany na audytora Budopol Wroctaw S.A. uchwata Rady
Nadzorczej z dnia 31.05.2011.

Bieglym rewidentem reprezentujacym podmiot uprawniony oraz kierujacym badaniem jest Piotr
Wozniak, numer ewidencyjny 11625.

Oswiadczamy, iz zaréwno podmiot uprawniony ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. jak i biegly
rewident spetniaja warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu. Fakt

bezstronnosci zostal potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu listopadzie 2011 i lutym 2012 i zakonczono w dniu 14.03.2012.

Dostepnosé danych i oswiadczenia Spolki

Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.

Badajacy uzyskali wszelkie zadane informacje i wyjasnienia.

Dnia 14.03.2012 Zarzad Spoétki potwierdzil pisemnie kompletnos¢ sporzadzonego sprawozdania

finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowiazan warunkowych oraz poinformowat o istotnych
zdarzeniach, ktore nastapily po dacie 31.12.2011 do dnia zlozenia oswiadczenia.

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania (/‘9.\ 9
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2. ANALIZA FINANSOWA

2.1 Ogolna analiza sprawozdania finansowego

31.12.2011 Y 31.12.2010 o 31.12.2009 Y
() 0
Aktywa TPLN TPLN TPLN °
Warto$ci niematerialne 136,6 0,2 90,0 0,1 117,4 0,2
RS sty 547,4 0,7 7449 1,0 985,0 1,2
trwate
inestycye 63 253,1 75.6 461951 62,8 1703,8 93
dlugoterminowe
Diugoterminowe
rozliczenia 335,9 0,4 1 100,7 1,5 1 496,6 2,0
migdzyokresowe
Aktywa trwale 64 273,0 76,9 48 130,7 65,4 4302,8 5,7
Zapasy 29,8 0,0 356,8 0,5 523.8 0,7
oAbt 11 785,4 14,1 14508,1 19,7 20727,1 27,7
krotkoterminowe
ieSlyclr 73793 8.8 104485 142 48 8138 65,2
krotkoterminowe
Kroétkoterminowe
rozliczenia 153,8 0,2 147,7 0,2 487,6 0,7
miedzyokresowe
Aktywa obrotowe 19 348,3 23,1 25 461,1 34,6 70 552,3 943
Aktywa 83 621,3 100,0 73 591.8 100,0 74 855,1 100,0
31.12.2011 % 31.12.2010 % 31.12.2009 %
Pasywa TPLN TPLN TPLN
Kapital podstawowy 52 000,0 62,2 52 000,0 70,7 52 000,0 69,5
Zysk netto 1415.,8 1,6 1832,0 2,5 3508,0 4,7
Pozostale kapitaty 10 184,1 122 1252,2 1,7 -5248,7 -7,0
Kapital wlasny 63 5999 76,0 55084,2 74,9 50 259,3 67,2
Rezerwy 34974 42 1677,6 2,3 747,6 1,0
na zobowiazania
Zolerifanis 16 524,0 19.8 145033 196 19 487.8 26,0
krotkoterminowe
Rodbezaaia 0,0 0.0 23267 32 4360,4 5.8
miedzyokresowe

Zobowiazania i rezerwy na

. . 20021,4 24,0 18 507,6 25,1 24 595.8 32,8
zobowigzania

Pasywa 83 621,3 100,0 73 591,8 100,0 74 855,1 100,0

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania (/\JL\ 11



www.ecagroup.pl
biuro@ecagroup.pl

el C

a

consultants & auditors

Zmiany w rachunku zyskow i strat w cenach biezacych

Przychody netto ze
sprzedazy produktow,
towarow i materiatow
Koszty sprzedanych
produktow, towarow

i materiatéw

Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty ogblnego zarzadu

Wynik ze sprzedazy

Pozostate przychody
operacyjne

Pozostate koszty
operacyjne

Wynik na dzialalnosci
operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe
Wynik brutto
Podatek dochodowy

Wynik netto

2011 2011/2010 2010 2010/2009 2009

TPLN % TPLN % TPLN
21 462,0 -68.9 68 940,5 -0,3 69 1744
23 268.9 -63.,0 62 836,2 -0,6 63 210,6
-1806,9 -129,6 6104,3 2.4 63 210,6
1205,0 -74.9 4799,1 3,8 4 624,5
-3011,9 -330.8 1305,2 -2,6 13393
590,5 -18.5 7247 100,9 360,8
456,2 -38,7 744,1 -43.7 1322,0
-2 877,6 -323.8 12858 240,1 378,1
5607,6 24,7 44973 10,8 4059,3
600,2 -83,4 3 622,0 2 828,1 123,7
2129,8 -1,4 2161,1 -49,9 4313,7
713.9 117,0 329,1 -59.,2 805,7
14159 -22,7 1832,0 -47,8 3508,0
Raport uzupelniajacy opini¢ z badania Lﬁ 12
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2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa TPLN
Wynik finansowy netto TPLN

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI
Rentowno$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto %
Suma aktywow (stan sredni)

Rentownos¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netto %
Przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy %
Przychody ze sprzedazy

Rentowno$¢ kapitalu wlasnego ROE

Wynik finansowy netto %
Kapital wlasny (stan sredni)

WSKAZNIKI PLYNNOSCI
Plynnos$¢ I stopnia

Aktywa obrotowe

Zobowiazania biezace*

Plynnosé¢ II stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy
Zobowiazania biezace™*

Plynnos¢ I11 stopnia

Inwestycje krotkoterminowe
Zobowiazania biezace*

2011

83 621,3
1415,8

1,8

6,6

-14,0

2.4

1,1

1,1

0,4

2010

73 591,8
1832,0

25

2,7

1,9

3,5

1,4

1.4

0,6

*Zobowigzania biezgce = zobowiazania krotkoterminowe + RMP + rezerwy krotkoterminowe

1
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WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkos¢ obrotu nalezno$ciami

Naleznosci z dostaw i ustug (stan $redni)

Przychody ze sprzedazy
Szybkos¢ obrotu zapasami

Zapasy (stan $redni)
Koszty dziatalnosci operacyjnej

WSKAZNIKI ZADLUZENIA
Ogoélny poziom zadluzenia

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania

Suma pasywow
Szybkos¢ obrotu zobowiazaniami

Zobowiazania z dostaw i ustug (stan $redni)

Koszty dziatalnosci operacyjnej
Trwalo$¢ struktury finansowania

Kapital wlasny + Rezerwy i zobowiazania
dhugoterminowe

Suma pasywow

INNE WSKAZNIKI
Efektywna stopa podatku dochodowego

Podatek dochodowy
Wynik brutto

EBIT (zysk operacyjny)

EBITDA (zysk operacviny przed amortyzacja)

EAT (wynik finansowy)

2011

dni 190

dni 3

% 23,94

dni 167

% 81,40

% 33,52

-2 877 643,52

-2 604 428,68

1415 896,72

f
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81,80 67,18
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2.3 Interpretacja wybranych wskaznikéw finansowych

Analiza zostala przeprowadzona w cenach biezacych, z uwzglednieniem danych z kolejnych trzech lat
obrotowych.

W ramach analizy strukturalnej stwierdzi¢ mozna, iz gléwng pozycje aktywow stanowia inwestycje
diugoterminowe, ktérych udziat w aktywach ogélem wazrést z poziomu 62,8% w roku poprzednim do
poziomu 75,6% w roku badanym. Wzrost warto$ci inwestycji dlugoterminowych wynika z nabycia przez
Spotke 151 Certyfikatow Inwestycyjnych, wyemitowanych przez Budopol Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety, zakupionych za iaczna kwote PLN 16.631.636,53 w drodze transakcji z dn. 4.03.2011 oraz
transakcji z dn. 30.03.2011. Wzrost wartosci inwestycji dlugoterminowych jest rowniez efektem aktualizacji
na dzien 31.12.2011 wyceny posiadanych przez Spétke Certyfikatow Inwestycyjnych, ktéra wyniosta PLN
8.531.016,47 i zostala odniesiona na kapital z aktualizacji wyceny. Zmniejszeniu ulegl natomiast udziat
inwestycji krotkoterminowych w aktywach ogétem z poziomu 14,2% w roku poprzednim do poziomu 8,8%
w roku badanym. Spadek wartosci inwestycji krétkoterminowych w stosunku do roku ubiegltego wynika z
faktu, iz w roku badanym przypadal termin wymagalnosci posiadanych przez Spotke weksli. Struktura
finansowania dziatalnosci Spolki nie ulegta w badanym okresie istotnym zmianom.

Analizujac pozycje rachunku zyskow i strat widoczny jest znaczacy spadek zaréwno przychodow netto ze
sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow (spadek o 68,9%), jak i kosztéw sprzedanych produktow,
towaréw i materialéw (spadek o 63%). W efekcie wyzszej wartosci kosztéw nad przychodami ze sprzedazy,
Spotka osiagnelta w badanym okresie ujemna marz¢ na sprzedazy produktéw. Zmiany te wynikaja z
przyjetej przez Grupe Kapitatowa polityki, zgodnie z ktora Budopol Wroctaw S.A. zakoniczyta w 2011 r.
realizacje ostatnich kontraktow budowlanych, a jej obecna dzialalno$¢ koncentruje si¢ przede wszystkim na
obstudze holdingowej spétek zaleznych oraz pozyskiwaniu nowych kontraktéw, natomiast nowe zadania
inwestycyjne przekazywane sa spétkom celowym nalezacym do Grupy.

Ujemny wynik ze sprzedazy korygowany jest przez zysk osiagniety na pozostalej dziatalnosci operacyjnej i
zysk osiagniety na dziafalnosci finansowej. Zysk osiagniety na dziatalnosci finansowej wynika przede
wszystkim z dwoch transakeji przeprowadzonych w dn. 30.12.2011 z Budopol Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety: umorzenia 71 Certyfikatow Inwestycyjnych serii B za taczna ceng PLN 9.061.061,18, ktorych
koszt nabycia wynosit PLN 7.110.650,00 oraz sprzedazy 185 udziatéw w spotce Budopol Ractawicka Sp. z
0.0. 0 tacznej wartosci nominalnej PLN 92.500,00 za ceng wynoszaca PLN 2.884.150,00.

Uzyskane wyniki z poszczegdlnych rodzajow dziatalno$ci wykazane w rachunku zyskéw i strat za badany
okres:

PLN
wynik z dziatalnosci operacyjnej -3011 869,17
wynik z dziatalnosci pozostalej operacyjnej 134 225,65
wynik z dzialalno$ci finansowej 5007 486,24
podatek dochodowy - czg$¢ biezaca 18 920,00
podatek dochodowy - czg$¢ odroczona 695 026,00
wplynety na wynik finansowy netto w kwocie 1415 896,72
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Wskazniki rentownosci ulegly istotnym zmianom w stosunku do roku ubieglego. W zwiazku z poniesiong na
sprzedazy strata, wskaznik rentownosci sprzedazy brutto przyjat wartos¢ ujemna. Pogorszeniu ulegly takze
wskazniki rentowno$ci majatku ROA oraz rentownosci kapitalu wiasnego ROE. Jednocze$nie na skutek
obnizenia poziomu przychodéw ze sprzedazy znacznej poprawie ulegt wskaznik rentownosci sprzedazy
netto.

Wskazniki plynnosci ulegly obnizeniu w stosunku do roku ubieglego, jednak nadal ksztaltuja si¢ na
poziomie uznawanym za optymalny.

Zmianie ulegly réwniez wskazniki rotacji naleznosci i zobowiazan. Cykl obrotu naleznosciami wydtuzyt sie
0 104 dni, a przecietny okres splaty zobowiazan o 77 dni.
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Raport uzupetniajacy opini¢ z badania (/\/‘VL



www.ecagroup.pl

e C[| a

biuro@ecagroup.pl consultants & auditors

3.1

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
Prowadzenie ksiag rachunkowych i kontrola wewnetrzna

Spotka posiada opracowana polityke rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad, wprowadzona z
dniem 27.03.2006. Polityka rachunkowos$ci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalnosci i jest
stosowana w sposob ciagly.

Zapisy w ksiggach dokonywane s3 w sposéb trwaty. Sposob ewidencji zdarzen gospodarczych w
ksiegach rachunkowych pozwala na identyfikacje daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu
#rédlowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiegowych, na ktérych dana operacja zostala ujeta.
Zapisy w ksiggach rachunkowych sa kompletne, prawidlowe i odpowiednio powigzane z fakturami
badz innymi dokumentami Zrédlowymi.

Ksiegi rachunkowe prowadzone sa w sposob rzetelny, bezbledny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiggowego Microsoft Business Solutions-Navision. Stosowane

przez Spétke metody zabezpieczenia dostgpu do danych i system ich przetwarzania sa wystarczajace.

Ksiegi sa prowadzone i przechowywane w siedzibie Spotki z zachowaniem przepisow rozdziatu 8
ustawy.

Stwierdzono, ze kontrola wewngtrzna zapewnia identyfikacje i zapis operacji gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidlowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w

sprawozdaniu finansowym i zaliczenie operacji do wiasciwych okresow.

Badanie systemu kontroli wewnetrznej bylo przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wigze si¢ ona
ze sprawozdaniem finansowym i dotyczylo kontroli wewnetrznej w zakresie:

— zakupu i jego rozliczenia oraz zwiazanych z tym faktur,
—  sprzedazy i jej rozliczenia oraz zwigzanych z tym faktur,
—  przychodéw i rozchodéw srodkow pienigznych,

—  systemu naliczania i wypfaty wynagrodzen za pracg.

Nie miato ono na celu ujawnienia wszystkich ewentualnych nieprawidlowosci tego systemu.
Przeprowadzone badanie nie ujawnilo znaczacych nieprawidlowosci w dziataniu systemu kontroli
wewnetrznej.
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3.2 Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej

3.2.1 Rzeczowe aktywa trwale

Ostatnia inwentaryzacja majatku trwalego odbyta sie w dniach od 02.01.2012 do 12.01.2012 wg stanu
na dzien 31.12.201 1. Ustawowa czestotliwos$é przeprowadzania inwentaryzacji zostata zachowana.

Zestawienie:
Pozveia Wartos¢ brutto na % Zwigkszenia w Zmniejszenia w
e 31.12.2011 zuzycia roku badanym roku badanym
PLN PLN PLN
urzadzenia techniczne i maszyny 624 099,76] 48.3% 139 462,09 65 554,00
srodki transportu 427 214,63 56,8% 0,00 122 868,85
inne srodki trwate 87417,93| 53,9% 37 035,25 393 294,71
Prawo Spétki do dysponowania rzeczowymi aktywami trwatymi jest nieograniczone.
3.2.2 Inwestycje dlugoterminowe
Zestawienie: PLN

Certyfikaty Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknigty
Udziaty w Budopol Ractawicka Sp. z o.o.
Udzialy w Budopol GW Sp. z o0.0.

63 044 568,23
107 500,00
101 000,00

63 253 068,23

323 Krétkoterminowe naleznosci z tytulu dostaw i ushug od jednostek powiazanych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug potwierdzono na dzier 31.12.2011 w 100%.

Na dzien badania saldo naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostato rozliczone w 30%.

Struktura wiekowa naleznosci:

PLN
Naleznosci nieprzeterminowane 4397 214,73
Kaucje i zabezpieczenia 2675 279,10
Naleznosci przeterminowane 673 342,71
do 90 dni 673 342,71

7 745 836,54

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania (/\/dl 19




www.ecagroup.pl e C a

biuro@ecagroup.pl consultants & auditors

324 Krétkoterminowe inne naleznosci od jednostek powiazanych
W pozycji wykazano naleznos¢ od Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z tytutu sprzedazy 185
udzialéow w spétce Budopol Ractawicka Sp. z 0.0. (nalezno$é w tacznej kwocie PLN 2.884.150,00) i z
tytutu nierozliczonej kwoty dotyczacej wykupu 71 Certyfikatéw Inwestycyjnych serii B (naleznosé¢ w
tacznej kwocie PLN 57.902,97).

Inne naleznosci zostaly udokumentowane umowami.

3.2:5 Krotkoterminowe naleznosci z tytulu dostaw i ustug od jednostek pozostalych
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug potwierdzono na dzien 31.12.2011 w 99%.
Na dzien badania saldo naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostato rozliczone w 15%.
Dla naleznosci o podwyzszonym ryzyku zostaly utworzone odpowiednie odpisy aktualizujace, ktore

pomniejszyly stan naleznosci w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Struktura wiekowa naleznosci:

PLN

Naleznos$ci nieprzeterminowane 114 595,71
Kaucje i zabezpieczenia 829 892,48
Naleznosci przeterminowane 229 584,08
do 90 dni 431,69
od 181 do 360 dni 185 671,15
ponad 360 dni 43 481,24
Odpisy aktualizujace -229 152,39

944 919,88

"
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3.2.6 Naleznosci z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych Swiadczen

W pozycji wykazano naleznosci budzetowe z tytuhu podatku od towaréw i ustug w facznej kwocie PLN

152.547,82.

32,7 Inwestycje krotkoterminowe
Zestawienie: PLN
Obligacje 6 689 239,61
Udzielona pozyczka wraz z naliczonymi odsetkami 589 518,36
Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 98 788,53
Srodki pieni¢zne w kasie 1791,54

7379 338,04

Udzielona pozyczka zostata udokumentowana umowa i potwierdzeniem salda.

Srodki pienigzne w kasie potwierdzone sa protokotem spisu z natury przeprowadzonym w dniu
bilansowym.

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych potwierdzone sa potwierdzeniami sald bankowych na
dzien bilansowy.

3.2.8 Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
Zestawienie: PLN
Ubezpieczenia majatkowe i inne 46 740,50
Gwarancje ubezpieczeniowe 30117,32
Pozostate 76 985,42

153 843,24

Raport uzupetniajacy opini¢ z badania (,\/LL- 21



e

www.ecagroup.pl

CLa

biuro@ecagroup.pl consultants & auditors

3.2.9 Kapital wlasny

Szczegdtowe informacje dotyczace kapitalu podstawowego zawarto w czesci ogélnej raportu w

rozdziale 1.1.8

Kapitat zapasowy na dziei 31 grudnia 2011 roku wynosi PLN 187.571,27. Kapital zapasowy powstat z
czgsci zysku za rok 2010 na podstawie uchwaly Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 30.03.2011.

Kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny powstal w wyniku przeszacowania aktywow finansowych

dostepnych do sprzedazy i na dzien bilansowy wynosi PLN 9.621.297,87.

W kapitatach rezerwowych zostaly ujete koszty z tytulu transakcji platnosci w formie akcji w

wysokosci PLN 189.735,05 za okres 12 miesigcy zakoficzony 31.12.2011.
rezerwowe na dzien 31.12.2011 wynosza tacznie PLN 375.195,32.

Wynik finansowy wynosi PLN 1.415.896,72.

3.2.10 Rezerwy na zobowiazania

Zestawienie:

Pozostate kapitaly

PLN

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Rezerwa na pozostate zobowiazania

Rezerwa na odsetki od zobowiazan

Rezerwa na swiadczenia emerytalne

Rezerwa na niewykorzystane urlopy

2396 032,00
888 075,00
103 428,00

63 119,63
24 309,00
22 421,77

3497 385,40

Wedlug naszego rozeznania oraz zgodnie z udzielonymi nam przez Zarzad Spotki wyjasnieniami
utworzone w badanym okresie rezerwy w petni zabezpieczaja Spotke przed ryzykiem majacym swoje

zrédta w okresie sprawozdawczym.

Raport uzupelniajacy opini¢ z badania LQ/L
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3.2.11  Kroétkoterminowe zobowiazania z tytulu dostaw i uslug wobec jednostek powiazanych

Zobowigzania potwierdzono na dzien 31.12.2010 w 100%.
Do dnia badania saldo zostato rozliczone w 80%.
Struktura czasowa zobowiazan:

Zobowiazania nieprzeterminowane

Kaucje i zabezpieczenia

Zobowiazania przeterminowane

do 90 dni

Zobowiazania ogélem

3.2.12  Inne krétkoterminowe zobowiazania wobec jednostek powiazanych

PLN

180 929,51
27 647,17
82,98

82,98

208 659,66

W pozycji wykazano zobowigzanie w kwocie PLN 8.504.297,26 z tytulu wyemitowanych przez Spétke

weksli whasnych serii Ainr 1, Ajnr 1, Ak nr 1.

Pozostate zobowigzania wycenione zostaly w kwocie wymagalnej zaplaty.

3.2.13  Krétkoterminowe zobowiazania z tytulu dostaw i uslug wobec jednostek pozostalych

Do dnia badania saldo zostalo rozliczone w 34%.
Struktura czasowa zobowiazan:

Zobowiazania nieprzeterminowane
Zobowiazania przeterminowane

do 90 dni

od 91 do 180 dni

od 181 do 360 dni

ponad 360 dni

Kaucje i zabezpieczenia

W tym kaucje i zabezpieczenia przeterminowane

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug ogétem

|
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2 646 294,55
139 569,03

84 316,97
12 374,78
42 235,55

641,73

4416 272,91
708 557,67

7202 136,49
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3.2.14  Zobowiazania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen

Zestawienie:

Zobowiazanie z tytutu podatku od towaréw i ustug
Zobowiazania wobec Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0séb fizycznych
Zobowiazania z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych
Rozrachunki z Pafistwowym Funduszem Rehabilitacji Osob
Niepetnosprawnych

Nalezny podatek od towar6w i ustug do rozliczenia w nastepnym
okresie

1

A
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325 441,87
132 140,85
58 617,00
12 923,00

5365,00

1 364,48

535 852,20
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3.3 Informacje o wybranych pozycjach jednostkowego rachunku zyskow i strat

Przychody i koszty zostaly ujete kompletnie i wynikaja z prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych.

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich pozycji uktadu kalkulacyjnego jest prawidtowa.

Gléwna pozycja pozostatych przychodéw operacyjnych jest zysk ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych w kwocie PLN 118.395,22 oraz przychody z rozwigzanych rezerw w kwocie PLN
109.599,54, natomiast pozostalych kosztéw operacyjnych - koszty z tytulu aktualizacji wartosci
naleznosci w kwocie PLN 185.671,15 oraz koszty z tytutu spisania naleznosci niesciagalnych w kwocie
PLN 103.611,54.

Przychody finansowe dotycza przede wszystkim zysku ze zbycia inwestycji w tacznej kwocie PLN
4.742.061,18 (w zwiazku z umorzeniem Certyfikatow Inwestycyjnych oraz sprzedaza 185 udziatow w
spotce Budopol Ractawicka Sp. z 0.0.), natomiast koszty finansowe - kosztéw z tytulu dyskonta weksli
w facznej kwocie PLN 458.622,38.

Zaréwno kalkulacja podatku dochodowego od osob prawnych jak i rezerwa oraz aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego znajduja si¢ w dodatkowych notach objasniajacych.
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3.4 Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dzialalno$ci jednostki

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z postanowieniami
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. Stwierdzono jego powiazanie ze sprawozdaniem z
sytacji finansowej, jednostkowym rachunkiem zysk6w i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym zostalo sporzadzone prawidlowo, zgodnie z
postanowieniami Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powiazanie z
innymi elementami sprawozdania finansowego oraz ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie z przeplywéw pieni¢znych
Sprawozdanie z przeptywéw pienigznych zostato sporzadzone prawidlowo, zgodnie z postanowieniami

Migdzynarodowych Standardow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powiazanie z innymi elementami
sprawozdania finansowego oraz ksiggami rachunkowymi.

Dodatkowe noty objasniajace

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace stanowiace integralng sktadowa czgs¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane
zgodnie z postanowieniami Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnoS$ci jednostki

Sprawozdanie z dziatalnosci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci.

A

[l
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3.5 Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie stwierdzono zdarzen po dniu bilansowym majacych istotny wptyw na sume bilansowa lub wysokosé
wyniku finansowego za rok badany.

3.6 Wnhnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksigg rachunkowych firmy Budopol Wroctaw S.A., z siedziba we
Wroctawiu, stwierdza sie, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2011 zostalo sporzadzone prawidlowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym sa zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiggach rachunkowych,

2. zostala zachowana zasada ciaglosci bilansowej,
3. sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystapily zjawiska i zdarzenia wskazujace na naruszenie obowiazujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Budopol Wroctaw S.A. za rok obrotowy 2011 biegty
rewident przedstawil w swojej opinii.

Wydano opini¢ bez zastrzezen.
Raport zawiera 27 stron podpisanych przez bieglego rewidenta.

Krakow, 14.03.2012
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