List Prezesa Zarzadu Grupy Kapitalowej Rank Progress

Szanowni Panstwo,

Z prawdziwag satysfakcja, w imieniu Zarzadu Rank Progress SA, oraz wiasnym przekazuje na
Panstwa rece raport roczny Grupy Kapitatowej Rank Progress SA podsumowujgcy 2011 rok.

Niniejszy dokument kieruje nie tylko do naszych Akcjonariuszy, ale rowniez do wszystkich naszych
Partneréw Biznesowych, Pracownikéw oraz pozostatych Interesariuszy, bez ktérych osiggniecie tak

doskonatych wynikéw nie bytoby mozliwe,

Ubiegty rok nie byt udany dla branzy deweloperskiej. Wptyw na to miat z pewnoscig odczuwalny

mocno globalny kryzys ekonomiczny i zwigzane z nim zawirowania na rynkach kapitatowych.

Na tym tle zardwno wyniki finansowe Rank Progress SA, jak i notowania akcji spétki, wyrdznity sie
bardzo pozytywnie. Przyniosto to wiele satysfakcji zaréwno Zarzadowi, jak i, mam nadziejg,
wszystkim Akcjonariuszom. Byl to namacalny dowdd na to, Zze przyjeta przez Rank Progress SA
dtugofalowa strategia zdata egzamin nawet w tak niesprzyjajacych warunkach.

Mimo to jestem przekonany, ze akcje Rank Progress S.A. maja wciaz olbrzymi potencjat wzrostu

wobec niezwykle ambitnych celdw, jakie przed sobg stawiamy.

Wchodzac w rok 2011 byliémy przekonani, ze jesteSmy na bardzo dobrej drodze, aby poprawic i
tak bardzo satysfakcjonujgce wyniki osiagniete rok wczesdniej. Okazalo sig, ze nasze zatozenia
wypetnity sie z nawiazka.

Zysk netto Grupy Kapitatowej byt rekordowy w 15-letniej historii Rank Progress i wyniést 151,7 min
zt, czyli o prawie o 13 proc. wiecej, niz przewidywaliSmy w prognozach finansowych. W poréwnaniu
z rokiem 2010 dynamika wzrostu wyniosta niemal 67 proc. Udato nam sie jednoczesnie znacznie
obnizy¢é wskaznik zadtuzenia i odtozy¢ na kontach ponad 130 min gotéwki, co zapewni nam

bezpieczne finansowanie kolejnych inwestycji i pozwoli na dalszy dynamiczny rozwéj.

Podsumowujac rok 2011, nalezy przede wszystkim podkresli¢, ze byt to czas, w ktdrym Rank
Progress SA i spotki Grupy Kapitatowej konsekwentnie realizowaty swoje cele strategiczne. Rank
Progress sprzedat dwa centra handlowe - w Zamosciu i Ktodzku oraz kilka mniejszych projektéw
predweloperskich za taczng sume prawie 0,4 mld zt. Sprzedaz Galerii Twierdza w Zamosciu, okazata
sie jedng z najwiekszych transakcji na rynku nieruchomosci handlowych w Polsce. Dzigki
osiagnietemu wynikowi i doskonatej sytuacji finansowej spotki wyptacimy Akcjonariuszom ponad 50

min zaliczki na dywidende za rok 2011. Pozostata gotdwka bedzie potrzebna na kolejne projekty i
ewentualne zakupy.

W ciagu najblizszych lat chcemy trzymac sie przynoszacej sukcesy strategii, jednoczesnie wciaz
szukajac najlepszych rozwigzan, by zdywersyfikowac nasza oferte. Do 2015 roku chcemy oddac¢ do
uzytku kilka lub nawet kilkanascie obiektdw i rozpocza¢ podobnag liczbe nowych inwestycji.



Dzigkuje¢ za zaufanie okazane nam przez dotychczasowych Akcjonariuszy, zywiac réwnoczeénie
przekonanie, ze coraz wigksza rzesza Inwestoréw bedzie docenia¢ nasz potencjat i doskonate
perspektywy w segmencie, w ktérym od wielu lat z powodzeniem dziatamy.

Jestem takze pewien, Ze rok 2012 przyniesie zaréwno Grupie, jak i jej Interesariuszom, wiele
radosci i satysfakcji z osigganych wynikéw.
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