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Raport

uzupetniajacy opini¢ biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego jednostki
AD.DRAGOWSKI SPOLKA AKCYJNA

z siedzibg w (00-924)Warszawie, ul. Kopernika 36/40
za rok obrotowy od 01.01.2011 do 31.12.2011

.  CZESC OGOLNA

1. Spotka powstata w  wyniku przeksztatcenia ,INWESTA A.D.” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig w spétke akcyjna pod firmg ,AD.DRAGOWSK!” (RHB 55662) z siedzibg w
Warszawie zgodnie z Aktem Notarialnym sporzgadzonym w Kancelarii Notarialnej Marka
Bartnickiego w Warszawie w dniu 26 listopada 1998 r. (REP A Nr 7776/98).

2. Ponadto Spdtka posiada nastepujgce dokumenty legalizujgce jej dziatalnosc:

a) wpis do rejestru przedsiebiorcow w KRS pod numerem 0000126288 w Krajowym Rejestrze
Sadowym Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 526-03-00-948,

¢) numer identyfikacyjny Regon 012594154,

3. Przedmiotem dziatalno$ci Spotki, wynikajacym ze statutu i wpisu do rejestru sgdowego jest:

reprodukcja zapisanych nosnikow informacji;
realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdéw mieszkalnych i niemieszkalnych,

tynkowanie,

1

2

3

4

5. zaktadanie stolarki budowlanej,

6. posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian,

7. malowanie i szklenie,

8. wykonywanie pozostatych rob6t budowlanych wykonczeniowych,

9. pozostate specjalistyczne roboty budO\;vlane, gdzie indziej nieklasyfikowane,

10. dziatalno$¢ agentéw specjalizujgcych sie w sprzedazy pozostatych okreslonych towardw,

11. dziatalnosé agentdw zajmujacych sie sprzedazg towardéw réznego rodzaju,

12. sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub internet,

13. pozostata sprzedaz detaliczna prowadzona poza siecig sklepowa, straganami i
targowiskami,

14. wydawanie ksiazek,

15. wydawanie wykazéw oraz list (np. adresowych, telefonicznych),

16. wydawanie gazet,
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wydawanie czasopism i pozostatych periodykdw,

pozostata dziatalno$¢ wydawnicza,

dziatalnos¢ wydawnicza w zakresie gier komputerowych,

dziatalno$¢ wydawnicza w zakresie pozostatego oprogramowania,

dziatalnos¢ w zakresie nagran dzwiekowych i muzycznych,

dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem i doradztwem w zakresie informatyki oraz
dziatalnos¢ powigzana,

dziatalnos¢ zwigzana z oprogramowaniem,

dziatalnos¢ zwigzana z zarzgdzaniem urzgadzeniami informatycznymi,

przetwarzanie danych, zarzgdzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnos¢,
dziatalnos¢ portali internetowych,

pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie,
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie,

dziatalnos¢ rachunkowo-ksiegowa, doradztwo podatkowe,

stosunki miedzyludzkie (public relations) i komunikacja,

pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania,
dziatalnos¢ agenciji reklamowych,

posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca na cele reklamowe w radio i telewizji,
posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach drukowanych,
posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w mediach elektronicznych (internet),
posrednictwo w sprzedazy miejsca na cele reklamowe w pozostatych mediach,
badanie rynku i opinii publicznej,

dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zajec¢ sportowych i rekreacyjnych,
pozaszkolne formy edukaciji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane,

dziatalno$¢ wspomagajgca edukacje,

dziatalnos¢ obiektéw stuzgcych poprawie kondycji fizycznej,

dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z popréwq kondyciji fizycznej,

pozostata dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,

dziatalnos¢ zwigzana z produkcijg filmoéw, nagran video i programow telewizyjnych,
dziatalnos¢ post produkcyjna zwigzana z filmami nagraniami wideo i programami
telewizyjnymi,

dziatalnos¢ zwigzana z dystrybucjg filméw, nagran wideo i programow telewizyjnych,
pozostate posrednictwo pieniezne,

dziatalno$¢ trustdéw, funduszoéw i podobnych instytucji finansowych,

pozostate formy udzielania kredytéw,
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56. zarzadzanie rynkami finansowymi,

57. dziatalnos¢ maklerska zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i towardéw gietdowych,

58. pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i

funduszéw emerytainych,

59. dziatalno$¢ zwigzana z zarzadzaniem funduszami.

4, Organy spotki przedstawiajg sie nastepujaco:
a) Zarzad:

Prezes Zarzadu Matgorzata Dragowska

Wiceprezes Zarzadu

Wiceprezes Zarzadu Bogumita Stanczak

Danuta Grelewicz-Pogérska

Do skiadania o$wiadczen w zakresie praw i obowigzkéw Spotki uprawniony jest:

- Prezes Zarzadu — jednooscbowo
- Dwoch Czionkéw Zarzadu — fgcznie

Czionek Zarzadu - fgcznie z prokurentem
- Dwoch prokurentow — tgcznie

Prokurenci Spétki:

- Barbara Szczerbifska

- Dorota Brodzifnska

b) Rada Nadzorcza w skiadzie:

Przewodniczacy

Zastepca Przewodniczacego Danuta Slusarek

tukasz Dragowski

Cztonek Dorota Cywirniska
Cztonek Ewa Janik
Czionek Matgorzata Montwitt

5. Kapitaty wiasne ksztattujg sie nastepujaco:

Wyszczegolnienie

Stan na dzien
31.12.2011 r.

Stan na dzien
31.12.2010 .

Kapital (fundusz) wtasny

21 253 246,53,

20 849 302,91

Kapital (fundusz) podstawowy

18 450 000.00

18 450 000,00

Nalezne wptaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna)

Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)

Kapitat (fundusz) zapasowy 2 987 605,66 2 987 605,66
Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny |
Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe ]
IZysk (strata) z lat ubiegtych -588 302,75 -625 1;8,0—4
\Zysk (strata) netto 403 943,62 36 855,29

Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (w.ujemna)
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Kapitat podstawowy wynosi 18 450 000,00 zt i dzieli sie na 18 450 000 akcji, kazda o wartosci

nominalnej 1,00 zt i zostat objety przez:

Udziat w

Liczba kapitale Udziat w
Akcjonariusz posiadanych | Liczba gloséw odstgwow m ogolnej
akcji P e y liczbie w %

Lech Dragowski 6611 000 12 395 000 35,83 45,70
Malgorzata Dragowska ~ 2107537| 3893537 11,42 14,36
tukasz Dragowski 1600 000 2700 000 867 | 9,96
Danuta Grelewicz-Pogérska 100 000 100 000 0,54 0,37
Bogumita Stariczak 100 000 100 000 0.54 037
Pawet Ratynski 1405 597 1405 597 7.62 518
Pozostali akcjonariusze 6 525 866 6 525 866 35,38 24,06
Razem 18 450 000 27 120 000 100,00 100,00

Ww. kwota kapitatu podstawowego (zaktadowego) wykazana zostata:

w wysokosci okreslonej w statucie spotki i wpisanej do rejestru sadowego, zgodnie z art. 36 ust.
11 2 ustawy o rachunkowosci,

a) zgodnie z ksiegg akcji prowadzong wedtug wymagan art. 341 KSH,

b) jest w calosci optacona gotowka, zgodnie z art. 306 i 309 KSH,

c) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 624 KSH,

Dla realizacji celéw wymienionych w punkcie 3 zatrudnienie w badanym roku wyniosto 23 osoby

Uchwatg Rady Nadzorczej z dnia 20.06.2011 r. do badania sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2011 — zgodnie z art. 66 ustep 4 Ustawa o rachunkowo$ci - wybrana zostata firma
audytorska Biuro Audytorsko — Rachunkowe Eurokonsulting Sp. z 0.0. wpisana pod numerem

1863 na liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych przez Krajowg

Niniejsze badanie, zgodnie z umowag nr 18/B/2011 z dnia 21.06.2011 r. zawarta na wykonanie

ww. uchwaty Rady Nadzorczej, przeprowadzono w siedzibie Spotki w okresie od 15.02.2012 r.

Badanie przeprowadzit z upowaznienia Zleceniobiorcy kluczowy biegly rewident Elzbieta Rzaca

6.
w przeliczeniu na petne etaty, w roku ubiegtym 24 osoby.
7.
Rade Bieglych Rewidentow w Warszawie.
8.
do 19.04.2012 r. z przerwami.
Nr ewid 9124.
9.

Zardbwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu biegly rewident
Elzbieta Rzgca oswiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej spotki, w rozumieniu art. 56 pkt
3.4 ustawy z dnia 07.05.2009 r. o biegtych rewidentach i ich samorzadzie o podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz nadzorze publicznym.

Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,, Eurokonsulting” Sp. z o.0.
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10.

11.

12.

13.

14.

Badanie w duzej mierze przeprowadzono metodg wyrywkowa. Ograniczenie do wybranych prob
zastosowano réwniez w zakresie rozrachunkéw z budzetem, w zwigzku z czym mogg powstaé
réznice pomiedzy wynikami ewentuainych kontroli skarbowych przeprowadzonych zwykle

metodg petng, a ustaleniami zawartymi w niniejszym raporcie.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy byto zbadane przez firme audytorskg KADIS
Sp. z 0.0. z siedzibg w Ketpinie i uzyskato opinie z zastrzezeniem o nastepujacej tresci:
,Jednostka dokonata od dnia 01.01.2010 r., powotujac sie na art. 32 ust. 3 ustawy o
rachunkowosci, zmniejszenia stawek umorzenia i amortyzacji wartosci niematerialnych i
prawnych oraz srodkéw trwatych do wysokosci 1% wartosci rocznie. Jednostka nie przedstawita
przekonujacego uzasadnienia dla tak znaczacego obnizenia ww. stawek. Gdyby stawki
umorzenia i amortyzacji byly nie zmniejszone Jednostka zanotowataby strate netto na poziomie
661 tys. z&. Dane liczbowe, prezentujace skutki ww zmiany zasad wyceny, Jednostka
przedstawita w Informacji dodatkowej (nota 17).” Sprawozdanie to zostato zatwierdzone przez
Zwyczajne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 15.06.2011 r. Uchwata Nr 6 zostata podjeta w
formie Aktu Notarialnego REP A Nr 7159/2011.

Zysk netto w tymze roku w kwocie 36 855,29 zt przeznaczono na pokrycie strat z lat ubiegtych.

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostato:

a) stosownie do art. 69 ustawy o rachunkowosci ztozone w KRS w dniu 27.06.2011 r.

b) wykonujac obowigzek z art. 27 ustawy z 15.02.1992r. zlozono w Urzedzie Skarbowym w
dniu 21.06.2011 .

c) Spdika oglosita sprawozdanie finansowe w Monitorze Polskim B Nr 708 z dnia 29.02.2012r.
poz. 3916.

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezacy rok obrotowy, zgodnie z art. 45 ustawy o
rachunkowosci, sktada sie z:

a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego,

b) bilansu na 31.12.2011r. z sumg aktywow i pasywow 26 835 871,29 z

c) rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. wykazujgce zysk netto
403 943,62 zt

d) zestawienia zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy

e) rachunku przeptywoéw pienieznych za rok obrotowy

f) dodatkowych informacji i objasnien,

oraz dotgczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowos$ci Spoétka udostepni’{a biegtemu prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzadzenia oraz udzielita informaciji

niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,, Eurokonsulting” Sp, z 0.0
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15. Ponadto Zarzad Spotki stosownie do art 67 ustawy o rachunkowosci ziozyt w dacie
zakonczenia badania - dodatkowe o$wiadczenie o:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania,

b) ujawnieniu w informacji dodatkowe] wszelkich zobowigzan korespondujacych z dniem
bilansowym, '

¢) niezaistnieniu innych zdarzeh gospodarczych, wplywajgcych istotnie na wielko$¢ danych
liczbowych wynikajgcych ze sprawozdania finansowego.

16. Niniejszy raport zostat opracowany przez biegtego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust. 6 ustawy o rachunkowosci, z
uwzglednieniem:

a) stosownych préb badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji
dominujacych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego przez biegtego rewidenta dla sprawozdania finansowego,
c) zawodowego osadu zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkéw podatkcwych i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi przez badang
Spotke, ktore stanowity podstawe do ich ujecia w ksiggach rachunkowych.

18. W okresie sprawozdawczym nie byly przeprowadzane kontrole z zewnatrz.

Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,, Eurokonsulting” Sp. z 0.0.
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KLUCZOWE WIELKOSCI BEZWZGLEDNE I WSKAZNIKI WZGLEDNE
CHARAKTERYZUJACE WYNIK BILANSOWY SPOLKI ORAZ JEJ SYTUACJE
MAJATKOWA | FINANSOWA ZA ROK OBROTOWY | DWA LATA
POPRZEDZAJACE.

Wynii( dziatalnosci gospodarczej, zmiany rachunku zyskéw i strat, bilansu oraz wskaznikow finan-
sowych charakteryzujg tabele podane nizej:

1. Bilans poréwnawczy
Aktywa, dane w tys. zi:
2011 2010 2009 Zmiana stanu
Lp Wyszczegoélnienie % % % % %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2011/2010 2011/2009
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
A.JAktywa trwate 111474 41,5 9786,6) 441 9483,9 594 1 360,8 113,9 1663,5 117,5
e memetenainel 10394 387 | 9 545,5‘ 430 | 9 303,9‘ 58,3 848,2| 108,9 1090,2 11,7
11.|Rzeczowe aktywa trwate 178,5 0,7 15A‘l,(:iI 0,7 135,7’ 0,8 23,9 115,56 42,8/ 131,5
Iil.|Naleznosci diugoterminowe
1 |0d jednostek powiazanych
IV [Inwestycje diugoterminowe 562,8 21 562,8 562,8
a)pw jednostkach powigzanych
Diugoterminowe rozliczenia
V'miedzyokresowe 12,1 0,0 86,2 04 443 03 (74,1)) 14,0 (32,2) 27,2
B.|Aktywa obrotowe 15 688, 58,5 12 421,6t 55,9 6 484,9‘ 40,6 3266,9 126,3 9 203,G| 2419
| [zapasy 121835 454 4 804,8| 21,6 1486,6) 9,3 7 378,7 2536 10 696,9| 819,5
{1.|Naleznosci krétkoterminowe 1 401,0 52 1 584,& /] 1345,3 8,4 (183,5) 88,4 55,7| 104,1
1 Naleznoéci od jednostek
powiazanych \
lIl.jinwestycje krétkoterminowe 1854,8 6,9 5927.3 26,7 3106,4 19,5 (4072,5) 31,3 (1 251,6]"{ 59,7
a)w jednostkach powigzanych
v [Kréthoterminowe rozliczenia 2494 08 105,00 0.5 5466 3.4 144,1| 237,2 (297,4) 4586
IAktywa razem 26 835,91 100,0 22 208,20 100,0 15 968,8 100,0 4627,7| 120,8 10 867,1| 168,1
b,
Biuro Audytorsko — Rachunkowe , Eurokonsulting” Sp. z 0.0. )i j 8
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Pasywa, dane w tys. z}:

2011 2010 2009 Zmiana stanu
Lp Wyszczegélnienie % % % | % %
kwota kwota kwota .
udziatu udziatu udziatu 2011/2010 2011/2009
1 2 3 4 3 4 5 6 9 10 11 12
A JKapitat (fundusz) wlasny 21253,2 79,2 20 849,3 93,9 13 021,14 81,5 403,9, 1019 8 232,21 163,2
| |[Kapitat (fundusz) podstawowy 18 450,00 68,8 18 450,00 831 10 450,00 654 | 100,0 8 000,0| 176,6
I Nalezne wplaty na kapitat
‘Ipodstawowy (wielko$¢ ujemna)
n Udziaty (akcje) wlasne
llwielkos¢ ujemna)
IV.|Kapitat (fundusz) zapasowy 29876 111 2 987,61 13,5 1196,2 75 100,0 1791,4/ 249,8
v Kapitat (fundusz) z aktualizacji
‘lwyceny
Pozostale kapitaty (fundusze)
Vi e 2000,00 125 {2 000,0)
VI1.[Zysk (strata) z lat ubiegtych (588,3) (2,2) (625,2)) (2,8) 36,9 94,1 (588,3)
VIl iZysk {strata) netto 403,9 1,5 36,9 0,2 (625,2) (3,9) 367,1] 1096,0 1029,1| (64,6)
|Odpisy z zysku netto w ciagu
|1X.jroku obrotowego (wielkos$¢
ujemna)
Zobowiazania i rezerwy na
B'zobowiqzania 5582,6 208 1 358,9; 6,1 294771 18,5 42237 410,8 2 634,9! 189,4
|.|Rezerwy na zobowiazania 66,3 0,2 239.9] 11 178,4 11 (173,6) 27,6 (112,1)] 37,2
||.;Zobowigzania dtugoterminowe 45,0 0,2 1 401,9 8.8 (45,0): (1 401,9]
1 |Wobec jednostek powiazanych . 450 0,2 45,00 0,3 (45,0}, I (45,0
11l [zobowiazania krétkoterminowe 5516,3 20,6 10589,3 48 13674 86 4457,1 520,8 4148,9 403,44
1 [Wobec jednostek powiazanych 13,00 0,0 13,00 041 47,1 0,3 0.0 100,2 (34,1)| 27,6
IV |Rozliczenia migdzyokresowe 14,7 0,1 (14,7)
Pasywa razem 26 835, 100,0 22 208,2) 100,0 15 968,&| 100,0 4627,7, 120,8 10 867,1| 168,1
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2. Rachunek zyskéw i strat
Rachunek zyskoéw i strat — dane w tys. zi
2011 - rok 2010 rok 2009 rok Zmiana stanu
Lp Wyszczeg6lnienie % % % ‘ % [ %
kwota kwota kwota
udziatu udziatu udziatu 2011/2010 2011/2009
1 2 3 a 5 6 7 8 s | 10 n | 12
A. |Dziatalno$¢ podstawowa
Przychody netto ze
1.sprzedazy i zrGwnane z 15481,20 98,1 11 166,7 96,6 7 325,5 90,4 4314,6/ 138,86 8 155,8 211,3
nimi, w tym:
2.|Koszt wilasny sprzedazy 14736,80 96,8 10 978,5 95,2 82454 94,0 3758,3 134,2 6491,4 178,7
3.Wynik na sprzedazy 7444 188,2 (920,0 §56,3| 3956 1664,4 (80,9)
B.|Pozostata dziatalno$¢ operacyjna
Pozostate przychody |
1-0peracyjne 2049 13 292,5 2,5 619,2 76 (87,6) 70,0 (414,3) 331
Pozostale koszty
2'operacyjne 125,7 0,8 314,9 2,7 265,1 3,0 (189,2) 39,9 (139,4) 47,4
Wynik na dziatalnosci
{operacyjne] 79,2 (22,3) 354,1 101,6) (354,9) (2749) 22,4
C.[Wynik operacyjny (A3+B3) 823,7 165‘81 (565,8 6578 496,7 1.389,5 (145,6)
D.|Dziatalnos¢ finansowa
1Przychody finansowe 89,3 06 1057 0,9 161,85 2,0 (16,4) 84,5 (72,2) 55,3
2 [Koszty finansowe 356,0) 2,3 239,4| 21 265,1 3,0 116,6 148,7 90,9 1343
[Wynik na dzialalnosci g
finansowej (266,7) (133.8) (103,8) (133,0) 199,4 (163,1) 257,4
E.[Zdarzenia nadzwyczajne
1 [Zyski nadzwyczajne
2 [Straty nadzwyczajne
3 (Wynik zdarzen
‘Inadzwyczajnych
iZysk (strata) brutto
Fl(C+D3+E3) 567, 32,1 (669,4) 524,91 1736,9 12264 (83,2)
1./Podatek dochodowy 153,0 (4,8) (44,3) 157,8/ (3 195,0) 197,3| (345,6)
Pozostate obowiazkowe
2 zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty)
Dbowiazkowe obcigzenia-
Gl azem 153,0 (4.8) (44,3 157.8| (3 195,0) 197.3| (345,6)
IZysk (strata) netto (F-G) 403,9‘ 36,91 (625,2) 367,1 1096,0 1029,1 (64,6)
| Przychody ogélem | 15 775,4‘ 1000 | 115649 1000 | 81062 100,0 | 4 210,5|L 1364 | 76692 1945 |

‘ Koszty ogétem | 15213,4 100,0 \ 11532,a|. 100,0 I

8775,6‘ 100,0 |

3 685,7‘ 132,0

| 6442,8 1734 |

Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,, Eurokonsulting” Sp. z o.0.
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3. Omoéwienie analizy wskaznikowej

3.1 Wskazniki rentownosci.

\Wskazniki rentownosci wskaznik | iemik 2011 2010 2009

Rentowno$¢ majatku (ROA)
wynik finansowy netto x 100 &8 | procent 1,51% 0,17% -3,91%

aktywa ogc’ﬂer'n

Rentownos¢ netto
wynik finansowy netto x 100 38 | procent 2,56% 0,32% -7,71%

przychody ogétem

Rentowno$¢ kapitatu wlasnego (ROE)
wynik finansowy netto x 100 15:25] | [{procent; 1,90% 0,18% -4.80%

kapitaty wtasne

3.2 Wskazniki pltynnosci finansowej przedstawiaja sie nastgpujaco:

Wskazniki ptynnosci finansowej wskalnik | miernik 2011 2010 2009

bezpieczny]

Wskaznik ptynnosci finansowej | stopnia

aktywa obrotowe - naleznosci z tyt dostaw | usiug powyze] 12 mg | 12-20 [Kretose 2,81 9,41 4,15

zobowiazania krotkoterm. - zobow krétkoterm.powyzej 12 mc

\Wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia

ne - nalez z tyt.dost | usl 10 krotnos 0,58 5,68 2,84

zobowiazania krotkotermin. - zobow. z tyt dostaw i ustug pow_12 mc

\Wskaznik ptynnosci finansowej lll stopnia

inwestycje krotkoterminowe 0,1-0,2 | [krotnakc 0,33 4,51 2,01

zobowiazania krotkotermin. - zobow. z tyt dostaw i ustug pow. 12 mc

3.3 Wskazniki rotacji przedstawiaja sie nastepujaco:

Wskazniki rotacji (obrotowosc¢) 2011 2010 2009

Szybkos$¢ obrotu zapasow (w dniach)

wskaznik =
$redni stan zapaséw x 365 dni malejacy | diach 200 103 x

przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i mateniatow

Sptyw nalezno$ci (w dniach)
flosé dni

§redni stan naleznosci 2 tytutu dostaw | ustug x 365 dn| poriwrywalna |w dnlach 31 45 X
zIp18
przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow
Sptata zobowiazan (w dniach)
Hosc dni R
$redni stan zobowiazan z tytutu dostaw i ustug x 365 dni Rk K fwdniach 5 19 X

przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatow

Warto$é aktywow i pasywow w badanym roku obrotowym wyniosia 26 835 871,29 zt i w stosunku
do roku poprzedniego zwiekszyta sie o 20:‘8%. '

Wartosé podstawowych grup pozycji w badanym roku cbrotowym w stosunku do roku
poprzedniego wykazuje:

- zwigkszenie aktywow trwatych o 13,9 %
- zwigkszenie aktywow obrotowych o 1,7 %
- zwiekszenie kapitatu wiasnego o 1.9 %
- zwiekszenie zobowigzan o 410,8 %

Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,, Eurokonsulting” Sp. z o.0.
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Struktura

Procentowy udziat warto$ci grup pozycji w analizowanych latach ksztattowat sie nastepujaco:
Grupa 2011 2010 2009

- aktywa trwate 41,5% 44 1% 59,4%

- aktywa obrotowe 58,5% 55,9% 40,6%

- kapitat wiasny 79,2% 93,9% 81,5%

- zobowigzania 20,8% 6,1% 18,5%

Z analizy struktury pozycji bilansowych wynika, ze majatek Spotki stanowig gtdwnie aktywa trwate
i obrotowe. Majatek Spotki w 79,2% finansowany jest kapitatem wtasnym.

Warto$é wskaznikow ptynnosci osiaga poziomy wartosci uznane za bezpieczne. Wskazniki
ptynnosci $wiadcza o realnym zabezpieczeniu sptaty zobowigzan.

Spotka w badanym okresie zanotowata wzrost przychodéw ze sprzedazy o 38,6% w stosunku do
roku poprzedniego. Na dzialalnosci operacyjnej Spotka wypracowata zysk na poziomie
744 4 tys. zt., ujemny wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej spowodowat, ze
zysk bilansowy brutto wynidst 557,0 tys. zt.

Szybkos¢ obrotu zapasami wyniosta 200 dni i wzrosta o 97 dni w poréwnaniu z rokiem ubiegtym.
Splata zobowigzan wyniosta 5 dni i zmniejszyta si¢ o 14 dni w porownaniu z rokiem ubiegtym.

Sptyw naleznosci wyniost 31 dni i zmniejszyt sie o 14 dni w porownaniu z rokiem ubiegtym.

4, Zdolno$é Spotki do kontynuowania dziatalnosci w roku nastepnym po badanym i w

niezmienionym istotnie zakresie.

W naszej ocenie wynik badania sprawozdania finansowego za 2011 r. oraz analiza
przedstawionych powyzej wskaznikéw przy uwzglednieniu wszystkich informacji dostepnych nam
na dzien sporzadzenia opinii i raportu nie wskazuje na to, aby istnialo zagrozenie kontynuacji
dziatalno$ci gospodarczej przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2011 r.

. OMOWIENIE ISTOTNYCH POZYCJI SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate w wartosci 11 147 363,91 zt stanowig gtéwnie wartosci niematerialne i
prawne.

2. Naleznosci dtugoterminowe

Naleznosci diugoterminowe w wartosci 562 780,00 zt stanowi nieruchomos$¢ przeznaczona na
wynajem.

3. Zapasy
Zapasy w wartosci 12 183 533,47 zt obejmujg nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy. Stan
zapasow uznaje sie za realny, potwierdzony inwentaryzacjg w formie weryfikacji stanoéw z

dokumentacjg zrodtowa. Wycena zapaséw dokonana zostata w cenach nabycia zgodnie z politykg
rachunkowosci.

A\
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4.  Srodki pieniezne
Srodki pieniezne w wysokosci 1 854 802,86 zt stanowig srodki pienigzne zgromadzone na
rachunkach bankowych oraz w kasie Spotki.
Srodki pieniezne wycenione wedtug wartosci nominalnej. Stan $rodkow pienigznych na rachunkach
bankowych zostat potwierdzony przez wtasciwe banki oraz wykazany z uwzglednieniem odsetek.
Srodki pieniezne w kasie wykazano zgodnie ze stanem ksiggowym i raportem kasowym.
Potwierdzone zostaty spisem z natury na dzien bilansowy.

5. Kapitat wtasny
Kapitat wiasny w wysokosci 21 253 246,53 zf tworzg nastepujgce pozycje kapitatow:

- Kapitat podstawowy 18 450 000,00 zt
- Kapitat zapasowy 2 987 605,66 zt
- Straty z lat ubiegtych 588 302,75 zt
- Zysk roku biezacego 403 943,62 zi

Zmiany w kapitale podstawowym nie wystapity.

6. Zobowiazania krétkoterminowe
W skitad pozycji wykazanej w bilansie w wysokosci 5 516 317,88 zt wchodza;
- kredyty bankowe 5279 546,33 zt
- zobowiazania z tytutu dostaw i ustug — kwota 112 633,82 zt
- zobowigzania publiczno - prawne — kwota 113 714,30 zt
- pozostate zobowigzania — kwota 1042343 zt
Zobowigzania zostaty wykazane wediug warto$ci nominainej i prawidtowo wycenione na dzien
bilansowy.
Zobowigzania publiczno — prawne wynikajg z prawidiowo prowadzonej ewidencji i sg zgodne z
deklaracjami podatkowymi oraz deklaracjami ZUS

7. Zobowiazania na majatku ustanowione na rzecz oséb trzecich
Na dzien 31 grudnia 2011 roku Spodtka posiadata zadiuzenia wobec bankow i instytucii
kredytowych. Ustanowiono zastawy na aktywach Spétki zgodnie z trescig umow zawartych z
bankami.

8. Przychody netto ze sprzedazy i koszty dziatalno$ci podstawowej
Przychody netto ze sprzedazy w kwocie 15 481 229,29 zt obejmujg przychody uzyskane z
podstawowej dziatalno$ci Spoéiki, Przychody ze sprzedazy zostaty kompletnie i prawidtowo
zarachowane do badanego okresu,
Koszty zwigzane z podstawowa dziatalnoscig operacyjng wyniosty 14 736 799,93 zt i zostaty
wykazane w rachunku zyskdw i strat zgodnie z zasadg memoriatowg,

9. Koszty finansowe

Koszty finansowe w kwocie 356 006,56 zi dotyczyly zaptaconych odsetek od kredytow bankowych.

Biuro Audytorsko — Rachunkowe ,, Eurokonsulting” Sp. z o.o.
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IV.

OBJASNIENIA DO POZOSTALYCH ELEMENTOW SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO ORAZ SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI SPOLKI

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje

Informacja dodatkowa stanowi integraing cze$¢ sprawozdania finansowego. Zostata opracowana,
w istotnych aspektach, w spbsdb kompletny i prawidtowy.

Dane liczbowe ujawnione w tych informacjach wynikajg z ewidencji ksiegowej i sg zgodne ze
zbadanym sprawozdaniem finansowym.

Sprawozdanie z dzialalnos$ci Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spétki za rok obrotowy 2011 sporzadzone przez Zarzad zawiera
informacje zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym. Obejmuje
ono informacje wymagane regulacjami ustawy o rachunkowosci art. 49 oraz w Rozporzadzeniem
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentdow papierébw warto$ciowych oraz warunkow uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. z 2009 r., Nr 33, poz. 259).

STWIERDZENIA BIEGLEGO REWIDENTA

Spotka przedstawita w toku badania zadane informacje, wyjasnienia i oswiadczenia oraz
przediozyta os$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych i wykazaniu
wszelkich zobowigzan warunkowych.

Spoétka przedstawita biegtemu rewidentowi polityke rachunkowosci wprowadzong w zycie uchwatg
Zarzadu. Zasady rachunkowosci przyjete przez Spotke byty stosowane w sposob ciggty.

Zbadane przez nas operacje gospodarcze dokumentowane bylty w sposob kompletny i zostaty
poprawnie zakwalifikowane w ksiegach rachunkowych. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg
rzetelnie, bezbtednie i sprawdzalnie przy zastosowaniu komputerowego systemu finansowo —
ksiegowego Hermes SQL wersja 3.27.002. Zbadane przez nas zapisy ksiggowe zostaty dokonane
poprawnie i kompletnie na podstawie dowodéw zrodtowych. Dokumenty, ksiegi rachunkowe i
sprawozdania finansowe przechowywane sg w siedzibie Spotki. Zabezpieczone sg przed dostepem

nieupowaznionych oséb, kradzieza lub zniszczeniem.

System kontroli wewnetrznej Spotki zbadano w stopniu wystarczajgcym do wyrazenia opinii
biegtego rewidenta. Na podstawie badania systemu kontroli wewnetrznej Spotki oraz badania
wiarygodnosci poszczegoinych pozycji sprawozdania finansowego mozna bylo wyrazi¢ ogoina,
catosciowg opinie o prawidtowosci i rzetelnosci tego spréwozdania. Nie byto celem badania

udzielenie zapewnienia o prawidiowo$ci opracowania oraz dziatania tego systemu.

Pozycje ksztattujgce wynik finansowy brutto na dziatalnosci gospodarczej Spdiki ujete zostaty we
wszystkich istotnych aspektach w sposéb kompletny i prawidlowy. Wynik finansowy brutto zostat
poprawnie przeksztalcony w podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym.

I
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VL.

Inwentaryzacja aktywow | pasywow zostata przeprowadzona zgodnie z art. 26 ustawy
o rachunkowosci:
a) droga spisu z natury gotowka w kasie na dzien 31.12.2011 r.
b) drogg potwierdzenia sald na 31.12.2011r.
- naleznosci
- $rodki pienigzne w banku

c) droga weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny pozostate aktywa i pasywa bilansu.

UWAG!I KONCOWE

Niniejszy raport skalda sie z 15 stron ponumerowanych i parafowanych przez biegtego rewidenta.,
Opinia oraz zatgczone sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z dziatalnosci Spotki sg integralng
czescig raportu.

Warszawa, 19.04.2012 r.

Kluczowy biegty rewident przeprowadzajgacy badanie:

ubieke, Ruow.. .

Elzbieta Rzaca
Biegty rewident Nr w rej. 9124

Dziatajgcy w imieniu:

Biura Audytorsko — Rachunkowego
Eurokonsulting Sp. z o.0.

Ul. Kobielska 23 lok. 166

04-359 Warszawa

Nr ewidencyjny 1863
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