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Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzgdu KCI S.A. w zatgczeniu przekazuje Panstwu raport roczny KCI S.A. stanowigcy
podsumowanie dziatan Spotki w 2011 roku oraz zdarzen majgcych miejsce w roku 2012.

Rok 2011 byt okresem kontynuacji dziatan rozpoczetych w roku ubiegtym, w ktorym Spotka
sfinalizowata sprzedaz zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa. W konsekwencji tych dziatan
Spotka zmienita swdj profil dziatalnosci i skoncentrowata swéj przedmiot dziatalnosci na branzy
nieruchomosci.

Zgodnie z przyjetymi planami uporzgdkowania i uproszczenia struktury Grupy Kapitatowej
zapoczatkowany w lipcu 2011r. proces ujednolicania struktury Grupy doprowadzit w styczniu
2012 roku do rejestracji potaczenia KCI S.A. ze spotkami zaleznymi: Ponar Holding Sp. z 0.0. oraz
Ponar Corporate Center Sp. z 0.0.

Sukcesem Spotki oraz zdarzeniem, ktére w gtdwnej mierze zadecydowato o poziomie
osiggnietych przez Emitenta oraz Grupe Kapitatowg wynikéow finansowych w 2011 r. byfo
dokonanie w dniu 18 pazdziernika 2011 r., za cene 4.000.000 USD sprzedazy akcji spotki Georgia
Hydraulic Cylinder Inc. z siedzibg w USA., ktéra pozwolita Spoétce na wyjscie z inwestycji, z ktérej
nie byta w stanie czerpa¢ ekonomicznych korzysci.

Transakcja spowodowata odnotowanie przez Spétke przychodu w kwocie 12.303.600,00 zt.,
i przetozyta sie na zysk netto wypracowany przez Emitenta i Grupe Kapitatowga w catym roku
2011.

W roku 2011 zgodnie z przyjetymi przez Spotke zatozeniami Walne Zgromadzenie Spotki podjeto
uchwate w sprawie upowaznienia Zarzagdu do podwyzszania kapitatu zaktadowego Spofki
poprzez emisje nowych akcji o facznej wartosci nominalnej nie wiekszej niz 94.700.000,00 zt w
drodze jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego (kapitat docelowy) oraz
uchwate w sprawie obnizenia kapitatu zaktadowego KCI Spotka Akcyjna o kwote 108.087.210,00
zt zkwoty 126.283.710,00 zt do kwoty 18.196.500,00 zt poprzez zmniejszenie wartosci
nominalnej jednej akcji z kwoty 3,47 zt do kwoty 0,50 zt.

Podjeta przez Walne Zgromadzenie uchwata w sprawie kapitatu docelowego ma umozliwic¢
przeprowadzenie dokapitalizowania Spétki w drodze pozyskania nowych inwestorow
i wnoszonych przez nich aktywéw co z kolei powinno umozliwi¢ dalszy rozwdj Emitenta i w
znaczacy sposdb wptyngé¢ na przyszte wyniki finansowe. Uchwata o obnizeniu kapitatu
zaktadowego zostata podjeta w celu czesciowego pokrycia strat bilansowych z lat ubiegtych,
oraz urealnienia ceny nominalnej akcji uwzgledniajgcej aktualne notowania gietdowe. Ponadto
przeprowadzenie obnizenia kapitatu zaktadowego poprzez zmniejszenie ceny nominalnej akgji
w ocenie Zarzadu umozliwi Spodfce realizacje nowych emisji akcji i pozyskanie inwestoréw.
Dzieki temu Zarzad KCI S.A. liczy na szybkie dokapitalizowanie Spotki i realizowanie zyskownych
projektéw na rynku nieruchomosci.

Dla realizacji planowanych zamierzen inwestycyjnych skupiajacych sie na rynku nieruchomosci
KCI S.A. zamierza w perspektywie 2-3 lat przeprowadzi¢ nowe emisje akcji w ramach kapitatu
docelowego.
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Zaangazowanie Spotki w projekty zwigzane z branzg nieruchomosci przejawia sie obecnie
w inwestycjach kapitatowych — KCI S.A. posiada spotke zalezng Ponar Real Estate Sp. z o.0.,
realizujgcg projekt deweloperski w Warszawie oraz pakiet udziatow w spotce KClI — Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0., ktéra jest uzytkownikiem wieczystym kompleksu nieruchomosci na terenie
Krakowa. KCI S.A., na mocy umow zawartych z wiascicielami bgadz uzytkownikami wieczystymi
nieruchomosci, prowadzi réwniez dziatania zmierzajgce do zbycia badz komercjalizacji innych
obszaréw zlokalizowanych na terenie Krakowa. Uzupetnieniem tych dziatan sg $wiadczone od
stycznia 2012 roku ustugi zarzadzania nieruchomosciami oraz wsparcie kadrowe dla spétek
realizujgcych projekty deweloperskie w Krakowie.

Spotka zamierza pozyska¢ aktywa w postaci udziatdow w podmiotach bedgcych wtascicielami
atrakcyjnych nieruchomosci na terenie Krakowa, na ktorych bedg realizowane komercyjne
inwestycje budowlane, badz tez w innej formie aktywnie uczestniczy¢ w realizacji takich
projektow, z uwzglednieniem zapewnienia sobie z tego tytutu satysfakcjonujacej stopy zwrotu.
Zamierzenia te Emitent zamierza finansowac z kredytow oraz srodkéw witasnych.

Krakow 20 kwietnia 2012r. Z powazaniem
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