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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

dla Walnego Zgromadzenia oraz Rady Nadzorczej
KCI S.A.

Przeprowadzilismy badanie sprawozdania finansowego KCI S.A. z siedzibg w Krakowie, ul.
Wroctawska 53, na ktore sktada sie:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzie 31 grudnia 2011 roku, ktéry po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 45,151 tys. zi;

- rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku wykazujacy zysk netto
w wysokosci 9.824 tys. zt;

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
wykazujace dochod catkowity w wysokosci 9.824 tys. zt;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2011 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote 9.823 tys. zt;

- sprawozdanie z przeptywdw pienigznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
2011 roku wykazujace zmniejszenie stanu srodkéw pienieznych o kwote 341 tys. zi;

- oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej Spoétki sa zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w Migdzynarodowych
Standardach Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej, zwanymi
dalej ,,MSR” oraz w ustawie z 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz U. z 2009 roku, nr 152,
poz. 1223, z p6zn. zm }, zwanej dalej ,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania
zasadami ({polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansows, jak tez wynik
finansowy Spotki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzadzenia.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow
w Polsce.
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskad
racjonalng pewnosc¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotke zasad (polityki) rachunkowosci
i znaczacych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy - dowodow
i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikaja liczby 1 informacje zawarte w sbrawozdam‘u finansowym,
jak i catosciowa ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

— przedstawia rzetelnie i jasnc wszystkie informacje istotne dia oceny sytuacji majatkowej
i finansowej KCI S.A. na dzied 31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
- obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2011 roku,

— zostato  sporzadzone  zgodnie z  Miedzynarodowymi  Standardami  Rachunkowosci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzefi Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o rachunkowosc
iwydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
i postanowieniami statutu Spotki.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ustawy
o rachunkowosci oraz uwzglednia przepisy rozporzadzenia Ministra Finansow z 19 lutego 2009 roku
w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierow
wartosciowych oraz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa
pafistwa nie bedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z 2009 r. nr 33 poz. 259, z péZniejszymi
zmianami), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,

sg z nim zgodne,

Warszawa, 20 kwietnia 2012 roku

BDO Sp. z o.0.
ul, Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z 0.0.:

dr Katarzyna Ilwu¢é dr André Helin
Biegty Rewident Prezes Zarzadu
nr ewid. 11771 Biegiity Tewident nr ewid. 90004
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCi S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 3
2011 roku

—

I. CZESC OGOLNA RAPORTU

1. Dane identyfikujace spétke

1.1 Nazwa i forma prawna

Spotka dziata pod firma KCi Spétka Akcyjna.

1.2 Siedziba Spofki
ul. Wroctawska 53, 30-011 Krakdw.

1.3 Przedmiot dziatalnosci

Zgodnie z wpisem do rejestru oraz statutem Spotki przedmiotem dziatalnosdci Spétki jest:
- dziatalnos¢ holdingdw finansowych (PKD 64.20.7),

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek {PKD 68.10.7),

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20.Z),
- poérednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 68 31.Z),

- zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD 68.32.7),

- leasing finansowy (PKD 64.91.7),

- pozostate formy udzielania kredytéw (PKD 64.92.7),

- pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD 64.99.7),

~ dziatalnos$¢ rachunkowo-ksiegowa (PKD 69.20.2),

- dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytaczeniem holdingdw finansowych
(PKD 70.10.Z),

- stosunki miedzytudzkie (public relations) i komunikacja (PKD 70.21.7),

- pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
(PKD 70 22.7),

- pozostata dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana
(PKD 74.90 2),

- dzierzawa wtasnoéci intelektualnej i podobnych produktow, z wytaczeniem prac chronionych
prawem autorskim (PKD 77.40.7Z),

- dziatalnosé ustugowa zwiazana z administracyjna obstuga biura (PKD 82.11.Z),

- pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, gdzie indziej
niesklasyfikowana (PKD 82.99.7),

- rektama (PKD 73.1),

BDO Sp.zo0.0. 2 {
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- dziatalno$¢ zwiazana z organizacja targow, wystaw i kongreséw (PKD 82.30.Z),
- realizacja projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 41.10.Z),
- sprzedaz hurtowa pozostatych maszyn i urzadzen (PKD 46 69.Z),

- sprzedaz hurtowa wyrobéw metalowych oraz sprzetu i dodatkowego wyposazenia hydraulicznego
i grzejnego (PKD 46 74.Z),

- magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw (PKD 52.10 B},
- hotete i podobne obiekty zakwaterowania (PKD 55.10.Z).

W okresie podlegajacym badaniu Spétka prowadzita dziatalnod¢ gtownie w zakresie: realizacji
projekiéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw, kupna i sprzedazy nieruchomodci na
wtasny rachunek, wynajmu i zarzadzania nieruchomosciami wtasnymi tub dzierzawionymi,
poérednictwa w obrocie nieruchomosciami, zarzadzania nieruchomosciami wykonywanego na
zlecenie, dziatalnoéci firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytaczeniem holdingow
finansowych, dziatalnosci holdingdw finansowych.

1.4 Podstawa dziatalnosci
KCI 5.A dziata na podstawie:

- statutu spotki, sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu 31 sierpnia 1992 roku
{Rep. A nr 9840/92), wraz z pozniejszymi zamianami oraz

- Kodeksu spotek handlowych - Ustawa z dnia 15 wrze$nia 2000 roku (Dz.U. z 2000 roku nr 94
poz. 1037 z pozniejszymi zmianami).

1.5 Rejestracja w Sadzie Gospodarczym

14 maja 2002 roku Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym
dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000112631.

1.6 Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
NIP 551-000-77-42
REGON 071011304

1.7 Kapitat podstawowy i wlasny Spétki

Kapitat zaktadowy na dzier 31 grudnia 2011 roku wynosit 18.197 tys zt i dzielit si¢ na 36.393.000
akcji o wartosci nominalnej 0,50 zt kazda.

W dniu 22 kwietnia 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy dziatajac na
podstawie art. 455 § 1 1 2 Kodeksu spdtek handlowych oraz art. 28.3 pkt 1 Statutu Spétki podjeto
uchwate w sprawie obnizenia wartosci kapitatu zaktadowego KCl S.A. o kwote 108.087 tys. zt

BDO Sp. zo.0. 3
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z kwoty 126.284 tys. zt do kwoty 18.197 tys. zt poprzez zmniejszenie wartoéci nominalnej jednej
akcji z kwoty 3,47 zt do kwoty 0,50 zi. Obnizenia kapitatu zaktadowego dokonano w celu

czesciowego pokrycia strat z lat ubiegtych.

Obnizenie kapitatu zostato zarejestrowane przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 28 wrzesnia 2011 roku.

Na dzient 31 grudnia 2011 roku akcjonariat Spotki, zgodnie z informacja Zarzadu przedstawiat sie
nastepujaco:

Akcjonariusze Liczba akcji Liczha gtoséw Udziat w gtosach
JUPITER NF! S.A. 9 684 678 9 684 678 26,61%
Leszek Szwedo 3630131 3630131 9,98%
Pozostali 23078 191 23 078 191 63,41%
Razem: 36 393 000 36 393 000 100,00%

Na kapitat wtasny Spétki na 31 grudnia 2011 roku sktadaty sie ponadto:

- pozostale kapitaty 69.489 tys. zt

- zyski zatrzymane z lat ubiegtych {54.306) tys. zt

- zysk netto roku biezgcego 9.824 tys. zt

tgcznie kapitat wlasny na 31 grudnia 2011 roku wynosit 43.204 tys. zi,

1.8 Zarzad Spotki
Na 31 grudnia 2011 roku w sktad Zarzadu wchodzity nastepujace osoby:
Jadwiga Wisniowska - Prezes Zarzadu

Jan Godtowski - Wiceprezes Zarzadu

W dnfu 28 pazdziernika 2011 roku Pan Kazimierz Mochol ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
Prezesa Zarzadu.

W dniu 28 pazdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza Spotki w drodze uchwaty nr VI1/50/2011 odwotata
Pana Wojciecha Suchowskiego z petnienia funkcii Wiceprezesa Zarzadu.

W dniu 28 paZzdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza Spotki w drodze uchwaty nr VI1/51/2011 powotata
Panig Jadwige Wisniowska na stanowisko Prezesa Zarzadu

W dniju 28 pazdziernika 2011 roku Rada Nadzorcza Spétki w drodze uchwaty nr VI1/52/2011 powotata
Pana Jana Godtowskiego na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu.

Powyisze zmiany zostaty zgtoszone 1 zarejestrowane we witasciwym rejestrze sadowym.

Do dnia zakonczenia badania nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.

BDO Sp. z ¢.0. 4
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1.9 Rada Nadzorcza Spétki
Na 31 grudnia 2011 roku w sktad Rady Nadzorczej wchodzity nastepujace osoby:

Grzegorz Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Artur Rawski - Cztonek Rady Nadzorczej
Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorcze]j
Bogustaw Szwedo - Cztonek Rady Nadzorczej
Kazimierz Hajdarowicz - Cztonek Rady Nadzorc¢zej

W dniu 28 czerwca 2011 roku Pan Leszek Szwedo - petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt
rezygnacje z petnionej funkcjt.

W dniu 28 czerwca 2011 roku w drodze uchwaty nr 25 Zwyczajne Walne Zgromadzenie powotato do
Rady Nadzorczej Pana Bogustawa Szwedo.

Powyzsza zmiana zostata zgtoszone i zarejestrowana we wtasciwym rejestrze sadowym.

14 Aol . B weeedentm IOAA wnlres vas A A v arbs I £ Ao 3 - i
W dniu 5 grudnia 2011 roku w drodze uchwaly nr 6 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie cdwolale

Pana Dariusza Le$niaka z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Emitenta powotujac uchwata nr 7 do Rady
Nadzorczej Pana Artura Rawskiego.

Powyzsza zmiana nie zostata zarejestrowana we wiadciwym rejestrze sadowym.

Do dnia zakonczenia badania nie wystapity inne zmiany w Radzie Nadzorczej Spotki.

1.10 Informacja o jednostkach powiazanych
Spotka jest jednostka dominujaca i sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Za jednostki powiazane ze Spétka uznaje sie podmioty tworzace Grupe Kapitatowa KCI, opisane we
wprowadzeniu do sprawozdania finansowego.

Do jednostek powigzanych zalicza sig takze znaczacego inwestora - Jupiter Narodowy Fundusz
Inwestycyjny S A. oraz spotki nalezace do grupy znaczacego inwestora.

W dniu 31 stycznia 2012 roku Spétka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla Krakowa-
Srodmieécia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 24 stycznia
2012 roku, na mocy ktérego w dniu 25 stycznia 2012 roku w/w Sad dokonat wpisu do rejestru
przedsiebiorcow potaczenia Spotki ze spdtkami Ponar Holding sp. z 0.0. oraz Ponar Corporate Center
sp. z 0.0. Potaczenie spitek zostato przeprowadzone na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu
spotek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku spotki Ponar Holding sp. z 0.0. oraz spotki
Ponar Corporate Center sp. z 0.0. (Spotki Przejmowane) na spétke KCI S A, (Spotka Przejmujaca).

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2011 roku ocbejmujace:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2011 roku, ktéry po
stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 45.151 tys. zt;

BDOSp.zo0.0. 5
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- rachunek zyskéw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku wykazujacy zysk netto
w wysokosci 9.824 tys. zi;

- sprawozdanie z catkowitych dochoddéw za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku
wykazujace dochod catkowity w wysokosci 9.824 tys. zi;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia
31 grudnia 2011 roku wykazujace zwigkszenie kapitatu wtasnego o kwote 9.823 tys. zi;

- sprawozdanie z przeptywdw pienieznych za rok obrotowy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia
2011 roku wykazujace zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych o kwotg 341 tys. zt;

- dodatkowe informacje i objasnienia.

a takze sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spdtki w 2011 roku.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta
przeprowadzajacego badanie

Radanie sprawozdania finansawego KCI S.A. za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku zostato
przeprowadzone przez BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, podmiot uprawniony
do badania sprawozdan finansowych, wpisany na liste Krajowe] lzby Biegtych Rewidentéw pod

nr 3355.

Wyboru biegtego rewidenta dokonata Rada Nadzorcza badanej Spotki na podstawie uchwaty
nr VI1/45/2011 z dnia 2 sierpnia 2011 roku.

Badanie zostato przeprowadzone na podstawie umowy o badanie z dnia 5 sierpnia 2011 roku,
przez kluczowego bieglego rewidenta dr Katarzyne Iwuc (nr ewidencyjny 11771). Badanie
przeprowadzono w siedzibie Spotki od dnia 2 kwietnia 2012 roku, z przerwami, do daty wydania
opinii. Byto one poprzedzone przegladem sprawozdania finansowego za | potrocze 2011 roku oraz

badaniem wstepnym.

Oswiadczamy, e BDO Sp. z 0.0, jej zarzad oraz biegty rewident wraz z zespotem badajacym
opisane sprawozdanie finansowe spelniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii
o badanym sprawozdaniu - zgodnie z art. 56 ust. 3 i 4 Ustawy o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz ¢ nadzorze
publicznym (Dz.U. z 2009 roku, nr 77, poz. 649).

Spotka w czasie badania udostepnita biegtemu rewidentowi Zadane dane i udzielita informacji
i wyjasnien niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowata o braku istotnych
zdarzen, ktére nastapity po dacie bilansu, do dnia ztoZzenia oswiadczenia, innych niz wykazane w
sprawozdaniu finansowym.

Biegty rewident nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od
1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku, ktore byto badane przez BDO Sp. z o.0. i uzyskato opinig

z badania bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spdtki za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku zostato
zatwierdzone Uchwata nr 5 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2011 roku.
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCi 5.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 3
2011 roku

Uchwata nr 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 28 czerwca 2011 roku postanowiono pokry¢
strate netto za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 roku w kwocie 8.965 tys. zt z kapitatow
zapasowych Spotki, z ktdrych moga by¢ pokrywane straty bilansowe lub z przysztych zyskow.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia 2010 roku ztozono w Krajowym
Rejestrze Sadowym dnia 7 lipca 2011 roku oraz opublikowano w Monitorze Palskim ,,B” nr 63 dnia

5 stycznia 2012 roku
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[1. ANALIZA FINANSOWA SPOLKI

Ponize]j przedstawiono wybrane wielkosci ze sprawozdania z sytuacji finansowej, rachunku zyskéw i
strat w poréwnaniu z analogicznymi wielko$ciami za lata ubiegte.

1. Sprawozdanie z sytuacji finansowej (w tys. zi)
{wtys. zt)

% sumy % sumy % sumy
STI22011  pnsowej 31122010 o cowej 31122009 o s

AKTYWA

Aktywa trwale 24 538 54,4 14 242 38,0 43 849 49,8
Rzeczowe aktywa trwate 168 0,4 162 0,5 32759 33,4
Wartosci niematerialne 0 0,0 g 0,0 9 767 10,0
Akcje iudziaty 12 987 28,8 12 987 34,6 10 0,0
Naleznosci dtugoterminowe 10936 24,2 0 0,0 2797 2,8
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 447 1,0 1093 2,9 3516 3,6

Aktywa obrotowe 20 613 45,6 23275 62,0 49 143 50,2
Zapasy 0 4,0 0 0,0 12 784 13,1
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 58 0,0 551 1,5 3 852 3,9
Pozostate naleznosci 8 263 18,4 423 1,1 176 0,2
Pozostate aktywa finansowe 11 670 25,8 21334 56,9 31 541 32,2
$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 615 1,4 956 2,5 575 0,6
Rozliczenia migdzyokresowe i inne 7 0,0 ik 0,0 215 0,2

SUMA AKTYWOW 45 151 100,0 37 517 100,0 97 992 100,0
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCi S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2011 roku

PASYWA

Kapital wiasny 43 204 95,7 33381 89,0 42 346 43,2
Kapitat podstawowy 18197 40,3 126 284 336,6 126 284 128,9
Pozostate kapitaty 69 489 153,9 69 489 185,3 73 844 75,3
Zyski zatrzymane z lat ubiegtych (54 306) {120,3) (153 427) (409,0) (131 520) (134,2)
Zysk (strata) netto roku obrotowego 9 824 21,8 (8 965) (23,9 (26 262) {26,8)

Zobowigzania diugoterminowe 495 1,1 1156 3,1 21 535 22,1
Rezerwa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 447 1,0 1093 2,9 3516 3,6
Rezerwa na swiadczenia emerytalne
i podobne 0 0,0 0 0,0 323 0,3
- w tym: dtugoterminowe 0 0,0 0 0,0 169 0,2
Inne zobowiazania finansowe 48 0,1 63 0,2 9939 10,1
Pozostate zobowigzania
dtugoterminowe 0 0,0 0 0,0 7 757 7,9

Zobowiazania krétkoterminowe 1452 3,2 2980 7,9 34111 34,7
Kredyty i pozyczki 0 0,0 543 1,4 15 318 15,6
Inne zobowigzania finansowe 16 0,0 674 1,8 7 982 8,1
Zobowiazania z tytutu dostaw i astug 71 0,2 1379 3,7 4719 4,8
Pozostate zobowigzania 1365 3,0 384 1,0 6 087 6,2
Przychody przysziych okresow 0 0,0 0 0,0 5 0,0

SUMA PASYWOW 45 151 100,0 37 517 100,0 97 992 100,0
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCi S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 3 grud
2011 roku
2. Rachunek zyskow i strat (w tys. zt)
% % %

W izg0r Pachze 3%bg Proschze 3irings Prch se
Przychody ze sprzedazy produktdw,
towarGw i materiatow 130 100,0 0 - 0
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 130 100,0 0 - G -
Koszty ogolnego zarzadu 1838 1413,8 1054 - 588
Zysk {strata) ze sprzedazy {1708) {1 313,8) {1 054) - (588) -
Pozostate przychody operacyine 1041 800,8 378 - 196
Pozostate koszty operacyjne 822 632,3 3738 - 408
Zysk (strata) na dziatalnosci
operacyinej (1 489} (1 145,4) (4 414) - {800} -
Przychody finansowe 16 358 12 583,1 24 361 - 2 040 -
Koszty finansowe 5045 3 880,8 26 642 - 17 931 -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 9824 7 556,9 (6 695} - (16 691) -
Podatek dochodowy 0 0,0 0 - 0 -
Zysk (strata) netto z dziatalnoici
kentynuowanej 9824 7 556,9 {6 695) - {16 691) -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci
zanhiechanej 0 0,0 (2 270) - (9 571) -
Zysk (strata) netto 9 824 7 556,9 (8 965) - (26 262) -
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCl S A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2011 roku

3. Podstawowe wskazniki finansowe

2011 2010 2009
Wskazniki ptynnesci
Wskaznik ptynnosci |
aktywa obrotowe ogétem
- , 14,2 7,8 1,4
zobowigzania krotkoterminowe
WskaZniki aktywnosci
Szybkos¢ sptaty nateznosci w dniach
éredni stan naleznosci handlowych®) x 365 dni 855
przychody ze sprzedazy
Wskazniki rentownosci
Rentownosd sprzedaZy netto
wunik finansowy netto
) 7 556,9%
przychody ze sprzedazy
Rentownosc majatku
wynik finansowy netto
- 21,8% (23,9%) (26,8%)
suma aktywow
Rentownosé kapitatu wiasnego
wynik finansowy netto
I 22,7% (26,9%) {62,0%)
kapitat wtasny
WskaZniki zadluzenia
Wskaznik zadtuzenia
zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
i 4,3% 11,0% 56,8%
suUMa pasywow
Efektywnosé akeii
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje
kapitat wtasny
. . 1,20 0,93 1,18
liczba akcji™)
Wynik finansowy na jedna akcje
wynik finansowy netto za ostatnie 12 miesiecy™)
0,27 (0,25) 0,73)

éredniowazona liczba akeji**)

*) Sredni stan naleznosci, zobowiqzan i zapastw jest wyliczony jako srednia arytmetyczna wartosci pozycji z bilansu
otwarcia oraz bilansu zamknigela

=) 7 uwagi na fakt, ze spotka Ponar Corporate Center Sp. z 0.0, w ktérej KCI S A posiada 100% udziatéw, posiada 449262
akeji KCI S.A. przy wyliczeniu wartosci wskasnikéw efektywnosci akcji skorygowano liczbe akcfi o akcje posiadane przez
Ponar Corporate Center Sp. z 0.0 Tym samym sredniowaZona liczba akcji 1 liczba akcji na dzien bilansowy Zostata okreslona
na poziomie 35 943738 akcji

=y Wynik finansowy netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej.
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Raport z badania sprawozdania finansowego KCI S.A. za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2011 roku

4, Komentarz

Suma bilansowa Spotki wzrosta o 20,3% w porownaniu do roku ubiegiego. Gtdéwng przyczyna tej
zmiany byt wypracowany w badanym okresie zysk netto, na ktéry najwickszy wptyw miat osiagniety
dodatni wynik na transakcji zbycia akcji Georgia Hydraulic Cylinder Inc.

Transakcja ta spowodowata rowniez znaczace zmiany w strukturze aktywdw poprzez wzrost
wartosci naleznosci dtugoterminowych oraz spadek wartosci pozostatych krotkoterminowych
aktywéw finansowych. Na 31 grudnia 2010 roku aktywa trwate stanowity 38,0% sumy bilansowej,
natomiast w 2011 roku ich udziat ulegt zwiekszeniu do 54,4% sumy bilansowej. Udziat aktywow
obrotowych w sumie bilansowej zmniejszyt sie z poziomu 62,0% w roku poprzednim do 45,6%
w okresie badanym.

W porownaniu do roku 2010 struktura finansowania Spotki takze ulegta zmianie - w badanym okresie
Spotka finansowata swoja dziatalnos¢ kapitatem wtasnym, stanowiacym 95,7% sumy pasywdw oraz
kapitatem obcym stanowiacym 4,3% sumy bilansowej. W poprzednim roku udziat kapitatu wiasnego
i obcego w sumie pasywow wynosit odpowiednio 89,0% i 11,0%.

W pozycji kapitatu wiasnego istotnie zmienita sie warto$¢ kapitatu podstawowego, ktéry zostat
obnizony w drodze zmniejszenia wartosci nominalnej jednej akcji z kwoty 3,47 zt do kwoty 0,50 zt.
W konsekwencji zmianie ulegt rowniez zatrzymane zyski z lat poprzednich.

W zwiazku ze sprzedaza w 2010 roku zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa oraz sprzedazg akcji
w spotce Ponar-Silesia S.A. Spotka zaniechata prowadzenie dziatalnosci w zakresie hydrauliki sitowej
oraz zmienita profil dziatalnosci skupiajac sie na rynku nieruchomosci. Znatazto to odzwierciedlenie
w wysokoéci przychodéw ze sprzedazy wykazywanych przez Spotke z dziatalnosci kontynuowanej.
W biezacym okresie KCI S.A. osiagneto przychody ze sprzedazy w wysokoséci 130 tys. zt jednoczesnie
ponoszac koszty ogdlnego zarzadu w wysokosci 1.838 tys. zt. W efekcie Spétka odnotowata strate ze

sprzedazy w wysokosci 1.708 tys. zt.

Wynik na sprzedazy skorygowany zostal o dodatnie saldo pozostatej dziatalnosci operacyjnej
w wysokosci 219 tys. zt oraz dodatnie saldo osiagniete na dziatalnoici finansowej w wysokosci
11.313 tys. zt. W rezultacie Spétka osiagneta zysk netto na poziomie 9.824 tys. zt.

Wartos¢ wskaznika ptynnosci | wzrosta z poziomu 7,8 na 31 grudnia 2010 roku do poziomu 14,2 na
31 grudnia 2011 roku.

Osiagniety zysk wptynat na poprawe wartosci wskaznikow rentownosci majatku i rentownosci
kapitatu wtasnego, ktore uksztattowaty sie odpowiednio na poziomie 21,8% oraz 22,7%.

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje wzrosta o 0,27 zt i uksztattowata sie na poziomie 1,20 zt.

Zysk netto na jedng akcje osiagnat wartosc 0,27 zt w 2011 roku, w poréwnaniu do straty na jedna
akcje w wysokosci 0,25 zt w 2010 roku.

W badanym okresie craz w okresie poprzednim Spdtka w swoich dziataniach koncentrowata sie na
zmianie profilu dziatalno$ci oraz dostosowaniu struktur organizacyjnych do realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych skupiajacych sie na rynku nieruchomosci. Prowadzone dziatania
restrukturyzacyjne zmierzajace do ustabilizowania sytuacji finansowej Spotki pozwalaja na
przyjecie zatozenia, ze Spétka bedzie kontynuowata dziatalnos¢ w okresie co najmniej nastepnych
dwunastu miesiecy.
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1. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

Spotka posiada dokumentacje opisujaca przyjete przez nia zasady rachunkowosci, okreslong w art.
10 ustawy o rachunkowosci. Zastosowane zasady rachunku kosztow, wyceny aktywow i pasywow
oraz ustalania wyniku finansowego sa zgodne z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej, Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, zwanymi dalej ,MSR”, oraz

Z przepisami ustawy o rachunkowosci.

Ksiegi rachunkowe sg prowadzone w Krakowie przy ul. Wroctawskiej 53 przez biuro rachunkowe K&F
Accounting Sp. z 0.0. na podstawie umowy z dnia 16 czerwca 2011 roku. Ksiegi rachunkowe

przechowywane sa w siedzibie Spdtki.

Ewidencja ksiggowa jest prowadzona komputerowo przy uzyciu programu finansowo-ksiegowego
ENQVA, firmy Soneta Sp. z 0.0.

Dostep do danvch i systemu ich przetwarzania maja wylacznie osoby upowaznione.

Podstawa otwarcia ksigg rachunkowych Spdtki na 1 stycznia 2011 roku byto sprawozdanie finansowe
sporzgdzone na 31 grudnia 2010 roku.

Zapisy w ksiegach rachunkowych odzwierciedlaja stan rzeczywisty operacji gospodarczych. Dane sa
wprowadzane kompletnie i poprawnie na podstawie zakwalifikowanych do zaksiegowania dowodow
ksiegowych. Zapewniono ciagtos¢ zapisow oraz bezbtednosc¢ dziatania stosowanych procedur.

Chronologia zdarzen gospodarczych w Spotce jest przestrzegana. Spotka dokonuje miesiecznych
zamknieC ksiag, sporzadzajac zestawienie obrotow i sald kont syntetycznych oraz dziennik
umozliwiajacy uzgodnienie jego obrotdw z obrotami zestawienia obrotow i sald kont ksiegi gtéwnej.

Dowody bedace podstawa zapiséw ksiegowych zawieraja niezbedne dane wymagane ustawa
o rachunkowosci.

Inwentaryzacje aktywow i pasywdw, przeprowadzona w zakresie, terminach i z czestotliwoscia
przewidziang w ustawie o rachunkowosci mozna uzna¢ za poprawna, a stwierdzone réznice
rozliczono w ksiegach rachunkowych badanego roku,

Badanie systemu kontroli wewnetrznej byto przeprowadzone w takim zakresie, w jakim wiaze sie
ona ze sprawozdaniem finansowym. Nie miato ono na celu ujawnienia wszystkich ewentuatnych

nieprawidtowosci tego systemu.

2. informacje dodatkowe i objasnienia

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje zostaty
sporzadzone w sposéb kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogdw wynikajacych z MSSF,
a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy
o rachunkowosci.
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3. Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Dane wykazane w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wtasnym zostaty prawidtowo powiazane ze
sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami rachunkowymi i w sposdb rzetelny i prawidtowy
obrazujg zmiany w kapitatach Spotki .

4. Sprawozdanie z przeptywow pienieznych

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych zostato sporzadzone przez Spotke z uwzglednieniem MSR 7,
metoda posrednia i wykazuje prawidiowe powigzanie odpowiednio ze sprawozdaniem z sytuacii
finansowej, rachunkiem zyskow i strat oraz zapisami w ksiegach rachunkowych .

5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowosci oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw
z 19 lutego 2009 roku {Dz.U. z 2009 roku nr 33, poz. 259 z pdiniejszymi zmianami) w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz
warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafistwa nie
bedacego panstwem cztonkowskim, Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Spétki.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym
sprawozdaniu finansowym.

6. Oswiadczenie kierownictwa jednostki

Kierownictwo Spotki ztozyto pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych, wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych oraz o niewystgpieniu istotnych
zdarzen po dniu bilansowym, nie uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.

Warszawa, 20 kwietnia 2012 roku

BDO Sp. z 0.0,
ul. Postepu 12
02-676 Warszawa
Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355

Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy badanie: Dziatajacy w imieniu BDO Sp. z 0.0.:

dr Katarzyna lwucé dr rAn ré Helin
Biegty Rewident Pr 'lze3 Zarzadu
1771 Bicjgt 1 Rewident nr ewid. 90004
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