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Oswiadczenia Zarzadu
Zarzad KCI S.A. (Emitent) oswiadcza, ze:

1) Wedle jego najlepszej wiedzy, roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne
sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja
w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy Kapitalowej oraz jej wynik
finansowy oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitalowej zawiera prawdziwy obraz rozwoju
i osiggnied oraz sytuacji Grupy Kapitatowej w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka;

2) Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz
ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania tego sprawozdania, spetniali warunki
do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym skonsolidowanym rocznym sprawozdaniu
finansowym, zgodnie z obowiazujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Krakéw, 20 kwietnia 2012 r.

JADWIGA WISNIOWSKA JAN GODLOWSKI
PREZES ZARZADU WICEPREZES ZARZADU
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-WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
Informacje podstawowe na temat Jednostki Dominujacej

Jednostka Dominujaca w Grupie Kapitatowej jest KCI S.A. z siedzibg w Krakowie (30-011), ul. Wroctawska 53,
numer KRS: 0000112631 (poprzednia firma pod ktéra dziatata Jednostka Dominujaca to Ponar S.A.). W zwiagzku
Z powyzszym w niniejszym raporcie w odniesieniu do Emitenta — Jednostki Dominujacej KCI S.A.

KCI S.A. powstala w wyniku przeksztatcenia w 1992 roku przedsigbiorstwa panstwowego Fabryka Elementow
Obrabiarkowych Ponar-Wadowice z siedzibg w Wadowicach w jednoosobowa spétke Skarbu Panstwa pod
nazwq Fabryka Elementéw Obrabiarkowych Ponar-Wadowice S.A.

W zwiazku ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spotki nastgpita zmiana dotychczasowego
profilu dziatalnosci i zaniechanie dzialalno$ci w zakresie produkcji hydrauliki sifowej oraz zaangazowanie
w nowa dziatalno$¢ i projekty na rynku nieruchomosci, przede wszystkim poprzez inwestycje kapitalowe
w podmioty prowadzace projekty nieruchomosciowe. W dniu 1 wrzesnia 2010 r. Emitent otrzymat postanowienie
Sadu Rejonowego dla Krakowa-Srédmiesécia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego o dokonaniu wpisu w Rejestrze Przedsiebiorcéw zmiany art. 7 Statutu Spétki w zakresie przedmiotu
dzialalno$ci. Uchwala o zmianie przedmiotu dzialalno$ci zostata podjeta przez Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 15 maja 2010 r.

Na dzien 31 grudnia 2011 r. przedmiotem dziatalnosci Emitenta (zgodnie z KRS) jest m. in.: realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw; kupno i sprzedaz nieruchomosci na wilasny rachunek;
wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wilasnymi lub dzierzawionymi; posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami; zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie; dziatalnos¢ firm centralnych (head
offices) i holdingéw, z wylaczeniem holdingow finansowych; dziatalnos¢ holdingdw finansowych.

Czas trwania Jednostki jest nieograniczony.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje, poza Jednostka Dominujaca, sprawozdanie
z sytuacji majatkowej spétek: Ponar-Holding Sp. z o.0. oraz PONAR REAL ESTATE Sp. z o.0. Na dzien 31
grudnia 2011r. Grupa Kapitatowa KCI wycenia udziaty w Spdtce KCI Zabtocie Sp. z 0.0. metodq praw wiasnosci.
Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat w 2011 roku obejmuje przychody Jednostki Dominujacej oraz spétek:
Ponar-Holding Sp. z 0.0, PONAR REAL ESTATE Sp. z o.0..

Dane poréwnawcze za okres od dnia 1 stycznia 2010r. do dnia 31 grudnia 2010r. obejmuja, poza Jednostka
Dominujaca sprawozdanie z sytuacji majatkowej: Ponar-Holding Sp. z 0.0., PONAR REAL ESTATE Sp. z o.0.,
Grupy Kapitatowej RELPOL (do dnia 30 wrzesnia 2010r.) oraz PONAR-SILESIA S.A. (do dnia 30 kwietnia 2010r.)
Skonsolidowany rachunek zyskoéow i strat w 2010 roku obejmuje przychody Jednostki Dominujacej oraz spdtek:
Ponar-Holding Sp. z 0.0, PONAR REAL ESTATE Sp. z o.0., Grupy Kapitalowej RELPOL (do dnia 30 wrze$nia
2010r.) oraz PONAR-SILESIA S.A. (do dnia 30 kwietnia 2010r.)

Informacja dotyczaca okresow, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe oraz dane
roczne.

Definicje:

Ilekro¢ w niniejszym sprawozdaniu finansowym jest mowa o:

Okresie sprawozdawczym/okresie biezagcym — rozumie si¢ przez to okres od dnia 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia
2011r.,

Poprzednim okresie sprawozdawczym/okresie poprzednim — rozumie si¢ przez to okres od dnia 1 stycznia 2010r.
do 31 grudnia 2010r,

Poréwnywalnym okresie sprawozdawczym — rozumie sie przez to okres od dnia 1 stycznia 2010r. do 31 grudnia
2010r.,

Emitencie, Spdtce, Jednostce Dominujacej — rozumie sie przez to KCIS.A.

Grupie Kapitatowej — rozumie sie przez to Grupe Kapitatlowa KCI.
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Kontynuacja dzialalnosci Grupy Kapitalowej KCI

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania
dzialalnosci przez spotki wchodzace w skltad Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien
zatwierdzenia do publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia
okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spétki wchodzace w sktad Grupy.

W dniu 25 stycznia 2012r. Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonat wpisu do rejestru przedsigbiorcéw potaczenia KCI S.A. ze spétkami Ponar Holding
sp. z o0.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z 0.0. Polaczenie spdtek zostato przeprowadzone na podstawie art. 492
§ 1 pkt. 1 Kodeksu spétek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku spétki Ponar Holding sp. z o.0. oraz

spotki Ponar Corporate Center sp. z o.0. (Spotki Przejmowane) na spotke KCI S.A. (Spétka Przejmujaca).
W wyniku przeprowadzenia polaczenia Spétki Przejmowane przestaty istniec.

Sklad osobowy Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta

Zmiany w skladzie Zarzadu w okresie sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia sprawozdania finansowego.
Na dzien 1 stycznia 2011 r. sktad Zarzadu byt nastepujacy:

Kazimierz Mochol - Prezes Zarzadu,
Wojciech Suchowski - Wiceprezes Zarzadu,

W dniu 28 pazdziernika 2011 r. Pan Kazimierz Mochol zlozyt rezygnacje z funkgji Prezesa Zarzadu, jednoczesnie
Rada Nadzorcza Emitenta odwotata z petnienia funkcji Wiceprezesa Zarzadu Pana Wojciecha Suchowskiego.

W dniu 28 pazdziernika 2011 r. Rada Nadzorcza Emitenta powolata na stanowisko Prezesa Zarzadu Panig
Jadwige Wisniowska oraz na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu Pana Jana Godtowskiego.

Na dzien 31 grudnia 2011 r. sktad osobowy Zarzadu byl nastepujacy:

Jadwiga Wisniowska - Prezes Zarzadu,
Jan Godtowski - Wiceprezes Zarzadu.

Sktad Zarzadu na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie ulegt zmianie.

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym i do dnia sporzadzenia sprawozdania
finansowego.

Sktad osobowy Rady Nadzorczej na dzien 1 stycznia 2011 r. byt nastepujacy:

Grzegorz Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Dariusz Lesniak - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej,
Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej,

Leszek Szwedo - Cztonek Rady Nadzorczej,

Kazimierz Hajdarowicz - Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 28 czerwca 2011r. Pan Leszek Szwedo — pelnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej ztozyt rezygnacje
z pelnionej funkgji, jednoczesnie w tym samym dniu Walne Zgromadzenie KCI S.A. powotatlo do Rady
Nadzorczej Pana Bogustawa Szwedo.
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W dniu 5 grudnia 2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie odwotato Pan Dariusza Le$niaka z funkgji cztonka
Rady Nadzorczej Emitenta powotujac do Rady Nadzorczej Pana Artura Rawskiego.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku sktad Rady przedstawia sie nastepujaco:

Grzegorz Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Artur Rawski - Cztonek Rady Nadzorczej,
Bogustaw Kosmider - Cztonek Rady Nadzorczej,
Bogustaw Szwedo -Czlonek Rady Nadzorczej,
Kazimierz Hajdarowicz - Cztonek Rady Nadzorczej.

Sktad ten nie ulegt zmianie do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania
Struktura Grupy Kapitalowej KCI na dzien 31 grudnia 2011 r.
Na dzien 31 grudnia 2011 r. Grupa Kapitalowa sktada sie z nastepujacych podmiotow:

KCI S.A. —jednostka dominujaca

Siedziba: Krakow, ul. Wroctawska 53

Regon 071011304; NIP: 5510007742

Przedmiotem dziatalnos$ci Emitenta jest m.in. realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem
budynkéw, kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi, posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, dziatalnos¢ holdingéw finansowych.

PONAR HOLDING sp. z 0.0. — jednostka zalezna (konsolidacja petna)

Siedziba : Wadowice, ul. Wojska Polskiego 29

Regon: 120374450 ; NIP: 5512478428

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: dziatalno$¢ holdingéw, doradztwo w zakresie dziatalnosci gospodarczej
i zarzadzania, przetwarzanie danych.

W dniu 25 stycznia 2012r. Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonal wpisu do rejestru przedsigbiorcéw potaczenia KCI S.A. ze spétkami Ponar Holding
sp. z o0.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z 0.0. Polaczenie spdtek zostato przeprowadzone na podstawie art. 492
§ 1 pkt. 1 Kodeksu spétek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku spétki Ponar Holding sp. z o.0. oraz
spotki Ponar Corporate Center sp. z o.0. (Spotki Przejmowane) na spotke KCI S.A. (Spétka Przejmujaca).
W wyniku przeprowadzenia polaczenia Spétki Przejmowane przestaty istniec.

PONAR REAL ESTATE sp. z 0.0. — jednostka zalezna od Ponar Holding sp. z o.0. (konsolidacja pelna)
Siedziba: Warszawa, ul. Krzyzéwki 36

Regon 140506691; NIP: 5272502729

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: dziatalnos¢ deweloperska i zarzadcza.

KCI Centrum Zablocie sp. z o0.0. - jednostka stowarzyszona (wyceniana na dzien bilansowy metoda praw
wiasnosci)

KCI S.A. na dzien 31 grudnia 2011r. posiada 79.586 udziatéw w spolce KCI - Centrum Zabtocie sp. z o.o.
z siedziba w Krakowie, ktdre stanowia 20% udzialu w kapitale zaktadowym spétki KCI - Centrum Zablocie sp.
z 0.0. i daja prawo do 79.586 gloséw na walnym zgromadzeniu spétki KCI - Centrum Zabtocie sp. z 0.0. co
stanowi 20% wszystkich gtosow. Podstawowy przedmiot dziatalno$ci: wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami
wiasnymi lub dzierzawionymi.

PONAR CORPORATE CENTER sp. z 0.0. — jednostka zalezna (wylaczona z konsolidacji z powodu nieistotnosci
danych)

Siedziba : Wadowice, ul. Wojska Polskiego 29

Regon 120527214 ; NIP: 5512503132
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Podstawowy przedmiot dzialalnosci: dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z dokonywaniem inwestycji w zwigzku
z planami Grupy Kapitatowej.

W dniu 25 stycznia 2012r. Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego dokonal wpisu do rejestru przedsigbiorcéw potaczenia KCI S.A. ze spotkami Ponar Holding
sp. z 0.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z 0.0. Polaczenie spdtek zostato przeprowadzone na podstawie art. 492
§ 1 pkt. 1 Kodeksu spétek handlowych, poprzez przeniesienie catego majatku spétki Ponar Holding sp. z 0.0. oraz
spotki Ponar Corporate Center sp. z o.0. (Spotki Przejmowane) na spotke KCI S.A. (Spétka Przejmujaca).
W wyniku przeprowadzenia potaczenia Spotki Przejmowane przestaty istniec.

HYDROMECA S.A. —jednostka zalezna (w roku 2011, podobnie jak w 2010 wytaczona z konsolidacji — z powodu
nieistotnosci danych)

Siedziba: Font Saint Landry 9; 1120 Brussels

TVA: 427.842.452

Podstawowy przedmiot dzialalno$ci: wytwarzanie ukladéw hydraulicznych, hurtowy handel ukladami
hydraulicznymi, doradztwo techniczne w zakresie uktadéw hydraulicznych.

Zarzad w trakcie 2009 roku stopniowo ograniczat funkcjonowanie spétki Hydromeca z zamiarem jej catkowitego
wygaszenia, a dotychczasowy przedmiot jej dziatalnosci przenidst do Spoétki Emitenta. Obecnie kontynuowane sg
dziatania zmierzajace do zakoriczenia dziatalnosci spétki Hydromeca i ewentualnej jej likwidagji lub sprzedazy.
Po dniu bilansowym, uchwata Zarzadu Hydromeca S.A. z dnia 5.01.2012 roku, ze skutkiem od dnia 10.01.2012
roku dokonano zmiany adresu siedziby spétki, ktéra obecnie miesci sie w:

Avenue du Port 86C boite 204; 1000 Brussels, Belgia.

Podstawowe dane finansowe podmiotow nie konsolidowanych wedlug stanu na 31.12.2011 w tys. PLN:

Suma Kapitat Wynik
Nazwa Siedziba bilansowa wlasny Przychody | finansowy
Ponar Corporate Wadowice, ul. Wojska 207 -11572 0 -1075
Center Sp. z 0.0. Polskiego 29
HYDROMECA S.A ¥ Avenue du Port 86C b/d b/d 0 b/d
boite 204; 1000 Brussels

* Emitent na moment sporzadzania niniejszego sprawozdania nie dysponuje pelnymi danymi Hydromeca S.A. za
2011 rok. Wg wstepnych, niezatwierdzonych danych za 2010 rok spoétka ta posiadata sume bilansowa 98,6 tys.
EUR, kapitaly wtasne (230,7) EUR oraz strate w wysokosci 23,9 tys. EUR. Przychody zaréwno za rok 2010 jak
i 2011 - nie wystapily.
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Graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej KCI na dzieri 31.12.2011 r.

(l KCI S.A. [

> Ponar Corporate Center sp. 2 0.0. [1003)

p KClCentrum Zakfocie sp. z 0.0. [20%)

p Ponar Holding sp. z 0.0. (100%)

HydromecaS.A. (0.4%) 4 |

(99,6%)

!

Ponar Real Estate sp. z 0.0, {1003)

Zarzad KCI S.A. zrezygnowat w niniejszym raporcie z obejmowania graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej
spotki FAM Grupa Kapitalowa S.A. Pakiet ten (10,99%) prezentowany byt do tej pory z uwagi na jego znaczaca
wielkoé¢. Emitent nie posiada Zadnego realnego wplywu ani kontroli nad w/w spdtka, zas akgje te traktowane sg
przez Spdtke wylacznie w kontekscie inwestycji kapitatlowej, w zwiazku z czym powyzsza graficzna prezentacja
zostala zaktualizowana do struktury obejmujacej jedynie Ponar Corporate Center Sp. z 0.0., KCI — Centrum
Zabtocie Sp. z 0.0., Ponar Holding Sp. z 0.0., Ponar Real Estate Sp. z 0.0. oraz Hydromeca S.A.

Poczawszy od dnia 25 stycznia 2012 roku struktura Grupy Kapitalowej Emitenta uwzglednia juz potaczenie
Ponar Corporate Center Sp. z 0.0, oraz Ponar Holding Sp. z o.0. z KCI SA, wobec czego graficzna prezentacja
powiazan wystepujacych na moment publikagji niniejszego raportu jest nastepujaca:

|| KCl 5.A. |

KCl Centrum Zakdocie sp. 7 0.0. [20%)

L J

L J

Panar Real Estate sp. z 0.0. (100%)

Hydromeca 5.A. {100%)

¥

Podstawa prawna sporzadzenia sprawozdania finansowego
Pod pojeciem MSSF rozumie si¢ w niniejszym sprawozdaniu finansowym, zgodnie z art. 2 ust. 3 Ustawy
o rachunkowosci Miedzynarodowe Standardy Rachunkowo$ci, Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci

Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej.

Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami

Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Na dzien zatwierdzenia
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niniejszego sprawozdania do publikacji, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma
roznicy miedzy MSSF, ktére weszly w Zycie, a standardami i interpretacjami zatwierdzonymi przez Unie

Europejska.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (,, KIMSSE”).

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zaprezentowano w ztotych (,PLN”, ,zt”), a wszystkie wartosci, o ile

nie wskazano inaczej, podano w tysigcach PLN.

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci przez
Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przyszlosci. Na dzien zatwierdzenia do publikagji niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci
przez Spotke.

Zaprezentowane jednostkowe dane finansowe za 2011 rok oraz dane poréwnywalne, zgodnie z przepisami
prawa podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta.

Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spoétki dnia
20 kwietnia 2012r.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Jezeli nie zaznaczono inaczej, dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaly zaprezentowane
w tysigcach zlotych polskich (PLN). Zioty polski stanowi walute funkcjonalng i walute sprawozdawcza
Emitenta.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Zgodnie z MSR 10, do zdarzen nastepujacych po dniu bilansowym zalicza si¢ wszystkie zdarzenia, jakie miaty
miejsce od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikagji.

Istotne zdarzenia/zmiany po dniu 31 grudnia 2011r., dotyczace powigzan organizacyjnych i kapitalowych
Emitenta oraz w zakresie zaciagnietych kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych Spétki:

* W dniu 16 stycznia 2012r. taczna warto$¢ umoéw zawartych przez Emitenta z Panem Grzegorzem
Hajdarowiczem prowadzacym dziatalno$¢ pod firma GREMI oraz z jego podmiotami zaleznymi,
liczonych w okresie ostatnich 12 miesiecy wyniosta 6.814.380,82 z1, tj. przekroczyla prog 10% kapitatow
wlasnych Emitenta. Umowa o najwyzszej wartosci jest umowa pozyczki zawarta z KCI Lobzéw
Sp. z o.0. (pozyczkobiorca) z dnia 29 czerwca 2011r. na kwote 3.000.000 zt. z terminem sptaty do
29.02.2012r. Oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie stawki WIBOR 3M powigkszonej
o okreslong w umowie marze. Zabezpieczeniem umowy jest zastaw na 125.186 akcjach spotki KCI Park
Technologiczny Krowodrza SA o wartosci nominalnej 3,69 zt za akcje. Umowa nie zawiera postanowien
dotyczacych kar umownych, nie zostata zawarta z zastrzezeniem warunku.

* W dniu 27 stycznia 2012 roku Zarzad KCI S.A. otrzymatl zawiadomienie od Cztonka Rady Nadzorczej
przekazane zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 160 ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi, o dokonanych przez niego nastepujacych transakcjach na akcjach
zwyktych na okaziciela KCI S.A.

- 07.06.2011: zakup 5.100 akgcji po cenie 0,79 za akcje

- 07.06.2011: sprzedaz 200 akcji po cenie 0,81 za akcje
- 08.06.2011 sprzedaz 4.940 akcji po cenie 0,80 za akcje
- 09.06.2011 zakup 5 100 akgji po cenie 0,79 za akcje
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Po dniu bilansowym, 31 stycznia 2012r., Spoétka otrzymata postanowienie Sadu Rejonowego dla
Krakowa Srodmie$cia w Krakowie Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego z dnia
24.01.2012r. na mocy ktérego w dniu 25.01.2012r. w/w Sad dokonat wpisu do rejestru przedsigbiorcow
potaczenia Spotki ze spétkami Ponar Holding sp. z o.0. oraz Ponar Corporate Center sp. z o.o0.
Potaczenie spotek zostato przeprowadzone na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu spétek handlowych,
poprzez przeniesienie calego majatku spétki Ponar Holding sp. z o.0. oraz spétki Ponar Corporate
Center sp. z o.0. (Spdtki Przejmowane) na spdétke KCI S.A. (Spotka Przejmujaca). W wyniku
przeprowadzenia potaczenia Spdtki Przejmowane przestaly istnie¢. Potaczenie zostalo dokonane na
zasadach i w trybie okreslonym w Planie Polaczenia uzgodnionym i podpisanym przez Spotki
Przejmowane i Spotke Przejmujaca w dniu 31 sierpnia 2011 r., ogloszonym w Monitorze Sadowym
i Gospodarczym nr 175/2011 z dnia 09 wrzesnia 2011 r. pod pozycja nr 11612. Zwazywszy, ze 100%
kapitatu zaktadowego Spdtek Przejmowanych nalezy do Spdtki Przejmujacej, potaczenie przez przejecie
odbyto si¢ na podstawie art. 515 § 1 Kodeksu spdtek handlowych bez podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki Przejmujacej. Zwazywszy, ze potaczenie zostato przeprowadzone stosownie do art.
515 § 1 Kodeksu spétek handlowych, tj. bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki Przejmujacej
oraz ze potaczenie nie powoduje powstania nowych okolicznosci wymagajacych ujawnienia w Statucie
Spotki Przejmujacej, nie zostalty dokonane jakiekolwiek zmiany postanowien Statutu Spoétki
Przejmujacej. Do dokonania wszystkich czynnosci prawnych i faktycznych wymaganych ze strony
Spotki do dokonania potaczenia Spdtki Przejmujacej ze Spétkami Przejmowanymi zgodnie z uchwata
i obowigzujacymi przepisami, upowazniony i zobowiazany przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
z dnia 5 grudnia 2011 roku, zostat Zarzad KCI S.A.

W zwiazku z powyzszym potaczeniem w dniu 25 stycznia 2012r. KCI S.A. nabyta 449.262 akcji wtasnych
o wartosci nominalnej 0,50 zt za akgje, stanowiacych przed w/w potaczeniem wilasno$é Ponar Corporate
Center sp. z 0.0. (1,23% w kapitale i glosach na Walnym Zgromadzeniu Emitenta). Przed polaczeniem
KCI S.A. bezposrednio nie posiadata akcji wlasnych.

W dniu 13 marca 2012r. zostal zawarty aneks do umowy pozyczki z dnia 29 czerwca 2011r. w kwocie
3.000.000 zt., zawartej przez Emitenta z KCI Lobzéw Sp. z o.0. (pozyczkobiorca). Aneks wszedt w zycie
z dniem 1 marca 2012r. Na mocy powyzszego aneksu Strony ustalily termin splaty pozyczki do dnia 31
grudnia 2012r.

W dniu 6 kwietnia 2012r. FAM Grupa Kapitatlowa S.A., JUPITER NFI S.A., KCI S.A. oraz Gremi Solution
S.A. zawarly ugode pozasadowa na mocy ktérej w/w Strony postanowily zakoniczy¢ wzajemne spory
wynikajace ze:

- zlozonego w dniu 12.10.2011r. przez Jupiter przeciwko FAM pozwu o stwierdzenie niewaznosci
uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia FAM z dnia 15.09.2011 r., tj. Uchwaty nr 3 w sprawie
przyjecia sprawozdania Komisji do sprawdzenia listy obecno$ci oraz uchwaly nr 6 w przedmiocie
potaczenia FAM Grupa Kapitatowa S.A. i FAM Cynkowanie Ogniowe S.A., oraz o uchylenie uchwaty nr
7 w sprawie upowaznienia do nabywania akcji wlasnych FAM, uchwalenia Programu Skupu Akdji
Wrtasnych FAM, oraz dokonania zmian w kapitatach wtasnych FAM oraz w sprawie uzycia kapitatu
zapasowego i rezerwowego;

- ztozonego w dniu 14.10.2011r. przez FAM GK S.A. przeciwko Gremi Solution S.A., Jupiter NFI S.A.,
KCI S.A. pozwu o ustalenie, iz w/w Spdltki nie moga wykonywac¢ prawa glosu z posiadanych akcji FAM
GKS.A.

Na mocy ugody Strony zobowiazaly sie do cofniecia pozwoéw ztozonych w w/w sprawach oraz do nie
podnoszenia przeciwko sobie jakichkolwiek roszczen lub zarzutéw, powodztw lub jakichkolwiek
$rodkow zaskarzenia, jak tez nie sktadania wnioskéw o wszczecie innych postepowan, w tym sadowych
i administracyjnych zwigzanych z przedmiotem w/w sporéow.
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* W dniu 19 kwietnia 2012 roku Emitent ustanowil na rzecz Obligatariuszy reprezentowanych przez
Doradztwo Finansowe IDMSA.PL. - administratora blokady, autonomiczng blokade na 3.505.000
posiadanych akcjach FAM Grupa Kapitatowa S.A. oraz 449.262 posiadanych akcjach wiasnych KCI S.A.
Blokada ta wustanowiona =zostala jako jedno z =zabezpieczenn wierzytelnosci wynikajacych z
wyemitowanych w dniu 13 kwietnia przez Jupiter NFI SA z siedzibg w Krakowie 47.000 dwuletnich
obligacji zwyklych, na okaziciela, zabezpieczonych, serii G o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda i
lacznej cenie emisyjnej 47.000.000,00 z1. Jednoczesnie pomiedzy KCI S.A. oraz JUPITER NFI S.A. w dniu
19 kwietnia 2012r. zostala zawarta umowa, na mocy ktorej Strony ustality warunki dotyczace
wynagrodzenia naleznego KCI S.A. za ustanowione w/w zabezpieczenia emisji obligacji. Wysokos¢
wynagrodzenia zostata okreslona na warunkach rynkowych.

* KCI S.A. wnioskiem z dnia 12 marca 2012 roku wniosta do Naczelnika Matopolskiego Urzedu
Skarbowego o stwierdzenie nadptaty podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych pobranego nienaleznie
przez ptatnika notariusza Agate Juche z Kancelarii Notarialnej w Bytomiu przy ul. Piekarskiej 11/1 w
dniu 29 czerwca 2007 roku w kwocie 526.121,00 (pie¢set dwadziescia sze$¢ tysiecy sto dwadziescia
jeden) ztotych, w zwiazku z podwyzszeniem kapitatu zakltadowego. Wniosek objal zadanie zwrotu
nadptaty wraz z naleznym oprocentowaniem.

Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete przy
sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zastosowaniu tych samych zasad co
sprawozdanie sporzadzone za okres poréwnawczy.
Opis przyjetych zasad (zastosowanie MSSF) przedstawiono ponizej.

I.1. Regulacje ogdlne

L.1.1. Aktywa i pasywa Spoiki, a takze jej wynik finansowy sg ustalane zgodnie z zasadami okre$lonymi w MSSF.
Ponizej przedstawiono szczegdtowe regulacje przywotujace najwazniejsze postanowienia MSSF oraz okreslajace
wybdr Spdtki w odniesieniu do zagadnien, dla ktérych MSSF taki wyboér umozliwia. Ponadto przedstawiono
stanowisko Spétki w kwestiach nie sprecyzowanych przez MSSF.

1.1.2. Jezeli nie zaznaczono inaczej, wszystkie postanowienia niniejszej polityki rachunkowosci dotyczace Spétki
stosuje si¢ rowniez do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka
dominujaca sporzadzajaca sprawozdanie finansowe jest Spétka.

1.1.3 Istotnos¢. Spétka przyjmuje, ze mozliwe jest odstapienie od zasad uregulowanych w niniejszej polityce
i w MSSF, jezeli wptyw odstgpienia na wartos¢ aktywow i pasywoéw, kapitatéw wiasnych i wynik finansowy nie
bedzie istotny. Jezeli w dalszych postanowieniach nie zdecydowano inaczej, za nieistotne uwaza si¢ skutki
odstapien, ktérych fgczna wartos¢ nie przekracza zadnej z warto$ci granicznych:

1.1.3.1. 1,5% wartos$ci aktywow — dla odstapien wplywajacych na wartos¢ aktywow i pasywow,

11.32. 1,0 % wartosci przychodéw ze sprzedazy — dla odstapien wptywajacych na warto$ci ujawnione
w rachunku zyskow i strat,

1.1.3.3. 5,0% kapitatéw wlasnych — dla odstapien wptywajacych na wynik finansowy lub inne pozycje kapitalow
wiasnych.

1.1.4. Definigje:

I.1.4.1. MSSF — Miedzynarodowe Standardy Rachunkowo$ci, Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie Rozporzadzen Komisji Europejskiej.

1.1.4.2. MSR — Miedzynarodowy Standard Rachunkowosci.

1.1.4.3. Dzien przejécia na MSSF — 1 stycznia 2005 roku.

1.1.4.4. Aktywa i pasywa krotkoterminowe - § 57 i § 60 MSR 1.

1.1.4.5. Aktywa i pasywa dtugoterminowe - § 57 i § 60 MSR 1.

1.1.4.6. Zamortyzowany koszt - § 9 MSR 39.

1.1.4.7. Efektywna stopa procentowa - § 9 MSR 39.

1.1.4.8. Aktywa finansowe - § 11 MSR 32.

1.1.4.9. Zobowiazania finansowe - § 11 MSR 32.

1.1.4.10. Instrument kapitatowy - § 11 MSR 32.
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1.1.4.11. Zapasy - § 6 MSR 2.
1.1.4.12. Srodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych - § 6 MSR 7.

I.2. Zwolnienia zastosowane przy wprowadzeniu MSSF po raz pierwszy.
Nie istotne w odniesieniu do sprawozdania za 2011 r. i danych poréwnywalnych

I.3. Sprawozdanie finansowe

1.3.1. Elementy oraz minimalny zakres sprawozdania finansowego okresla MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan
finansowych”.

1.3.2. Sprawozdania finansowe sporzadzane sa przy zastosowaniu zasad zdefiniowanych w § 25-28 MSR 1:

1.3.2.1. Kontynuacji dziatalnosci,

1.3.2.2. Memoriatu,

1.3.2.3. Ciaglosci prezentacji.

1.3.3. Spotka sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym.

1.3.4. Spotka sporzadza sprawozdanie przeptywdw pienieznych metoda posrednia.

I.4. Polityka rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i btedow poprzednich okreséow

1.4.1. Spétka bedzie dokonywaé zmian polityki rachunkowosci oraz ujmowac skutki zmian wartosci
szacunkowych oraz dokonywac korekt bledéw zgodnie z regulacjami MSR 8 , Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw”.

1.4.2. Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci Spdtka dokonuje tylko wowczas, gdy taki wymog naklada
MSR/MSSF lub tez, gdy zmiana zasad (polityki) rachunkowosci zapewni bardziej wlasciwg prezentacje zdarzen
lub transakgji w sprawozdaniu finansowym jednostki lub grupy kapitatowe;j.

14.3. W wypadku zmiany zasad rachunkowo$ci skutki zmiany polityki rachunkowos$ci odnosi si¢ w nie
podzielony wynik finansowy i odpowiednio koryguje sie dane poréwnywalne, chyba Ze nie jest to mozliwe ze
wzgleddw praktycznych.

1.4.3.1. Zmieniong zasade rachunkowosci wdraza sie tak, jakby bylta stosowana ,,0d zawsze” i koryguje si¢ dane
porownywalne wprost w sprawozdaniu finansowym. Nie dopuszcza si¢ mozliwosci zaprezentowania danych
porownywalnych jedynie w informacji dodatkowej. Dopuszcza sie zwolnienie ze stosowania zasad
rachunkowosci okreslonych w MSR/MSSF, jezeli wptyw odstapienia jest nieistotny dla sprawozdania

1.4.4. Niektore dane zawarte w sprawozdaniach finansowych oparte sa o oceny dotyczace przysztosci dokonane
przez sporzadzajacych sprawozdania finansowe. Poniewaz dane dotyczace przyszlosci obarczone sg
niepewnoscia, wielu pozycji sprawozdan finansowych nie mozna precyzyjnie wycenic, lecz tylko oszacowac.
Proces szacowania wymaga dokonania wlasnego osadu na podstawie najbardziej aktualnych, dostepnych
informacji. Stosowanie rozsadnych wartosci szacunkowych jest podstawowym elementem procesu sporzadzania
sprawozdan finansowych i nie podwaza wiarygodnosci tychze sprawozdan.

1.4.5. Zastosowanie wartosci szacunkowych moze by¢ wymagane miedzy innymi w przypadku okreslenia:

1.4.5.1. Watpliwych naleznosci,

1.4.5.2. Zapaséw, ktore utracity przydatnos¢ gospodarcza,

1.4.5.3. Ustalenia dlugosci okreséw uzytkowania aktywoéw podlegajacych amortyzacji,

1.4.5.4. Rezerwy na przyszle $wiadczenia.

1.4.6. Skutki zmian danej warto$ci szacunkowej uwzglednia si¢ przy ustalaniu wysokosci zysku lub straty netto:
1.4.6.1. W okresie, w ktérym nastapita zmiana, jesli zmiana ta dotyczy tylko tego okresu lub

1.4.6.2. W okresie, w ktdrym nastapila zmiana i w okresach przyszlych, jesli zmiana ta dotyczy wszystkich tych
okreséw.

1.4.7. Jezeli zostanie stwierdzony istotny btad dotyczacy poprzednich okreséw sprawozdawczych (nie majacy
charakteru zmiany szacunku), wowczas skutki ujawnienia btedu zostana ujete w saldach bilansu otwarcia
najwczesniejszego okresu sprawozdawczego zaprezentowanego w sprawozdaniu finansowym lub w
najwczeséniejszym okresie sprawozdawczym zaprezentowanym w sprawozdaniu finansowym, jezeli btad
dotyczy tego okresu.

1.4.8. Nowe standardy i interpretacje wchodzace w zycie od 1 stycznia 2011r.
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Efekt zastosowania nowych standardow rachunkowosci i zmian polityki rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowos$ci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2011 roku sa spdjne z tymi, ktére zastosowano przy
sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku,
z wyjatkiem zmian opisanych ponizej. Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnywalnego,
chyba ze standard lub interpretacja zaktadaty wytacznie prospektywne zastosowanie.

= Zmiany wynikajace ze zmian MSSF od 1 stycznia 2011 roku

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowo$ci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
obowiazuja od 1 stycznia 2011 roku:
¢ Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

* Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powiqzanych opublikowana 4 listopada
2009 roku

*  Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

* Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements)

*  Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania
* Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Grupy, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy
tez zmiang uzywanej terminologii.

Gléwne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

*  Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy
Zmieniony MSSF 1 zostat opublikowany w dniu 28 stycznia 2010 roku i ma zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2010 roku lub podzniej. Zmieniony standard zawiera regulacje dotyczace
ograniczonego zwolnienia z ujawniania danych poréwnywalnych w zakresie MSSF 7.

Zmieniony MSSF 1 nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

* Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4 listopada
2009 roku.

Zmiana do MSR 24 zostata opublikowana w dniu 4 listopada 2009 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej. Zmiany obejmuja uproszczenie definicji jednostek
powiazanych oraz wprowadzenie uproszczen odnosnie ujawniania transakcji z podmiotami bedacymi
wlasnoscig Skarbu Panstwa.

Zmiana do MSR 24 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

*  Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

W dniu 8 pazdziernika 2009 roku opublikowano zmiane dotyczaca regulacji zwigzanych z klasyfikacjq praw
poboru denominowanych w obcej walucie. Poprzednio prawa takie jako instrumenty pochodne prezentowane
byty w zobowiazaniach finansowych. Po zmianie maja by¢ one, po spetnieniu okreslonych warunkdéw, ujmowane
jako sktadnik kapitatu wlasnego, niezaleznie od tego w jakiej walucie s3 denominowane. Zmiana do MSR 32 ma
zastosowanie dla sprawozdan rocznych rozpoczynajacych sie 1 lutego 2010 roku lub poézniej.

Zmiana do MSR 32 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
*  Zmiany do réznych standardéw wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements)

W dniu 6 maja 2010 roku zostaly opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajace z projektu
proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej opublikowanego
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w sierpniu 2009 roku. Maja one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2011 roku lub pdzniej (w zaleznosci od standardu).
Grupa stosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2011 roku, chyba ze
przewidziano inny okres ich wejécia w zycie.
Zastosowanie zmienionych standardéw nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

*  Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwiqzane z minimalnymi wymogami finansowania
Zmiana zostata opublikowana 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ po 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej. Zmiana interpretacji bedzie miata zastosowanie w przypadkach, gdy
jednostka podlega minimalnym wymogom finansowania w zwiazku z istniejgcymi programami $wiadczen
pracowniczych i dokonuje przedptat sktadek w celu spetnienia tych wymogdw.
Zmieniona interpretacja nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

* Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe
Interpretacja KIMSF 19 zostata wydana w dniu 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2010 roku lub pézniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie ujmowania
transakcji zamiany zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe.

Zmieniona interpretacja nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
* Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej danych poréwnywalnych za rok obrotowy zakoniczony 31 grudnia
2010 roku.

Standardy nieobowiazujace (Nowe standardy i interpretacje)

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie zdecydowala o wczedniejszym zastosowaniu
opublikowanych standardéw lub interpretacji przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

*  Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pézniej. Zmiany dotycza odniesienia do statej daty ,,1 stycznia 2004”
jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniaja ja na , dzienn zastosowania MSSF po raz pierwszy”
w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztalcania transakcji, ktére miaty miejsce przed dniem przejscia
jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostaja dodane wskazéwki odno$nie ponownego
zastosowania MSSF w okresach, ktdére nastepuja po okresach znaczacej hiperinflacji, uniemozliwiajacej petna
zgodnos¢ z MSSF.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2012 roku.
Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
*  Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywéw finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaly opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie jest umozliwienie
uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia transakgji przekazania aktywow finansowych
(np. sekurytyzagji), w tym zrozumienia potencjalnych efektow ryzyk, ktére zostaja w jednostce, ktéra przekazata
aktywa. Zmiany wymuszaja takze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazania aktywdéw o znaczacej
warto$ci w poblizu konca okresu sprawozdawczego.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 7 od 1 stycznia 2012 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

¢ MSSF 9 Instrumenty finansowe
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Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu
zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem
1 stycznia 2015 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2015 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

* Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywdéw stanowigcych podstawe jego
ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pézniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposéb wyceny aktywow
i rezerw z tytulu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych zgodnie
z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne. Wejscie w zycie zmienionego
standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI - 21 Podatek dochodowy - odzyskiwalnos¢
przeszacowanych aktywoéw niepodlegajacych amortyzagji.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od 1 stycznia 2012 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

*  MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpic interpretacje SKI 12 Konsolidacja —
Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz czes¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujacego czy jednostka
powinna zosta¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz zawiera wskazdwki pomagajace
ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

*  MSSF 11 Wspolne przedsiewziecia

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastapi¢ interpretacje SKI 13 Wspolnie
kontrolowane jednostki - niepieniezny wkiad wspélnikow oraz MSR 31 Udzialy we wspolnych
przedsiewzigciach. Standard ktadzie nacisk na prawa i obowiazki wynikajace ze wspolnej umowy niezaleznie od
jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie metody rozliczania
udziatéw we wspdlnie kontrolowanych jednostkach.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

*  MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien informacyjnych na
temat powigzan pomiedzy podmiotami.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

*  MSSF 13 Wycena w warto$ci godziwej

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja 2011 i w zatozeniu ma ulatwi¢ stosowanie wyceny
w wartosci godziwej poprzez zmniejszenie zlozonosci rozwigzan i zwigkszenie konsekwencji w stosowaniu
zasad wyceny wartosci godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i sprecyzowano definicje
wartosci godziwej.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.
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*  MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia
niektdrych postanowien dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi
w zakresie prezentacji oraz ujawnienn w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspdlnych przedsiewzieciach. Standard zastapi dotychczasowy MSR 27
Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

*  MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w jednostkach
stowarzyszonych. Okreéla réwniez wymogi stosowania metody praw wlasnosci w inwestycjach w jednostkach
stowarzyszonych oraz we wspolnych przedsiewzieciach. Standard zastapi dotychczasowy MSR 28 Inwestycje
w jednostkach stowarzyszonych.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowego standardu.

* Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Zmiany eliminuja mozliwos¢ opdznienia
w rozpoznaniu zyskéw i strat znang jako ,metoda korytarzowa”. Ponadto poprawiaja prezentacje wynikajacych
z planéw Swiadczen pracowniczych zmian w bilansie oraz niezbednych szacunkéw prezentowanych w innych
dochodach catkowitych, jak réwniez rozszerzajg zakres wymaganych ujawnien z tym zwiazanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

* Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodow

Zmiany w MSR 1 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 1 lipca 2012 roku lub pdzniej. Zmiany dotycza grupowania pozycji pozostatych
dochoddéw catkowitych mogacych zosta¢ przeniesionych do rachunku zyskow i strat. Zmiany potwierdzaja
ponadto mozliwos$¢ prezentacji pozycji pozostatych dochodéw catkowitych i pozycji rachunku zyskéw i strat jako
jedno badz dwa oddzielne sprawozdania.
Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

*  Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — kompensowanie aktywdéw i zobowiazan finansowych
Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Nie zmieniajac generalnych zasad odnosnie
kompensowania aktywow i zobowigzan finansowych, rozszerzono zakres ujawnien odnosnie kompensowanych
ze soba kwot. Wprowadzono réwniez wymoég szerszych (bardziej przejrzystych) ujawnien zwigzanych
z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym z wykorzystaniem zabezpieczen (zastawdéw) otrzymanych lub
przekazanych.
Grupa zastosuje zmieniony MSSF od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

*  Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywdéw i zobowigzan finansowych
Zmiany w MSR 32 zostaly opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i maja zastosowanie do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej. Zmiany sa reakcja na istniejace niespdjnosci w stosowaniu
kryteriéw kompensowania istniejagcych w MSR 32.
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Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania zmienionego standardu.

* Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych

Interpretacja KIMSF 20 zostala wydana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku i ma zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2013 roku lub pézniej. Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie
ujmowania kosztéw usuniecia zewnetrznych warstw gruntu w celu uzyskania dostepu do wydobywanych
surowcow w kopalniach odkrywkowych.

Grupa zastosuje nowa interpretacje od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wplywu zastosowania nowej interpretacji.

* Zmiany w MSSF 1

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 13 marca 2012 roku i maja zastosowanie do okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Celem zmian jest umozliwienie zwolnienia jednostek
stosujacych MSSF po raz pierwszy z pelnego retrospektywnego zastosowania wszystkich MSSF w przypadku,
gdy jednostki takie korzystaja z pozyczek rzadowych oprocentowanych ponizej stép rynkowych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2013 roku.
Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdéznia si¢ obecnie w znaczacy sposob od regulagji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania przez UE:
* MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z pdzniejszymi
zmianami),

*  Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat opublikowane w dniu 20 grudnia 2010
roku,

* Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywdéw stanowigcych podstawe jego
ustalenia opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku,

*  MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
*  MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

*  MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki, opublikowany w dniu 12 maja 2011
roku,

*  MSSF 13 Wycena w warto$ci godziwej, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
*  MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

* MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzieciach, opublikowany
w dniu 12 maja 2011 roku,

+  Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze, opublikowany w dniu 16 czerwca 2011 roku,

* Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodéw, opublikowane w dniu
16 czerwca 2011 roku,

¢ Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — kompensowanie aktywdéw i zobowiazan finansowych, opublikowane
w dniu 16 grudnia 2011 roku,

* Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywow i zobowiazan finansowych, opublikowane w dniu
16 grudnia 2011 roku,

* Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych, opublikowana
w dniu 19 pazdziernika 2011 roku,

*  Zmiany w MSSF 1 opublikowane w dniu 13 marca 2012 roku.
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L.5. Transakcje w walutach obcych

1.5.1. Zasady wyceny i ujecia transakcji w walutach obcych reguluje MSR 21 ,,Skutki zmian kurséw wymiany
walut obcych”.

1.5.2. Waluta funkcjonalng Grupy jest ztoty polski (PLN). Grupa sporzadza sprawozdania finansowe w walucie
funkcjonalnej.

1.5.3. Grupa wycenia transakcje w walutach obcych wedlug kursu natychmiastowej wymiany na dzien transakcji.
Przyjmuje sig, ze kursem natychmiastowej wymiany na dzien transakcji jest kurs Sredni NBP z dnia
poprzedzajacego transakcje lub kurs faktycznie zastosowany z dnia transakgji.

1.5.4. Grupa wycenia na dzien bilansowy aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych.

1.5.4.1. Pieniezne (waluty oraz naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych) — wg kursu
natychmiastowej wymagalnosci na dzien bilansowy, tj. wg kursu pasywow sredniego NBP z dnia bilansowego,
1.5.4.2. Pozycje niepieniezne wyceniane wg kosztu historycznego — wg kursu z dnia transakgji, tzn. nie podlegaja
przeszacowaniu na dzien bilansowy,

1.5.4.3. Pozycje niepieniezne wyceniane wg wartosci godziwej — przy zastosowaniu kursow wymiany, ktdre
obowiazywaly w dniu, na ktéry ustalono warto$¢ godziwa..

1.5.5. Jezeli skutki wyceny pozycji niepienieznej w wartosci godziwej odnoszone sa w kapitaty wtasne, w ten sam
sposéb ujmowane sg réznice kursowe z wyceny. W innym wypadku réznice kursowe ujmowane sa w wyniku
okresu.

I.6. Wartosci niematerialne (WN)

1.6.1. Definicja sktadnika WN zostata okreslona w §12 MSR 38 , Wartosci niematerialne”, zas kryteria ujmowania
w §21 MSR 38.

1.6.2. Grupa ujmuje poczatkowo WN nabyte w odrebnych transakcjach wedtug cen nabycia, zas WN wytworzone
we wlasnym zakresie wedlug kosztu wytworzenia.

1.6.3. Po poczatkowym ujeciu Grupa wycenia WN wedlug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych
o dokonane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem okreslonym w § 74 MSR 38.

1.6.4. WN podlegaja réwnomiernej amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od dnia, gdy sktadnik jest
gotowy do uzycia do dnia wylaczenia z ujmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

1.6.5. Grupa stosuje liniowg metode amortyzacji WN, chyba, Zze inne metody (degresywna, oparta o jednostki
produkgji) lepiej odzwierciedlaja konsumpcje korzysci ekonomicznych.

1.6.6. Okres amortyzacji oraz metoda amortyzacji podlegaja periodycznej weryfikacji, co najmniej na koniec
kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczacej zmiany wzgledem poprzednich szacunkéw,
jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji poczawszy od pierwszego dnia okresu
sprawozdawczego.

1.6.7. WN o nieograniczonym okresie ekonomicznej uzytecznosci nie podlegaja amortyzacji, sa jednak
poddawane testom z tytutu trwalej utraty wartosci na koniec kazdego roku obrotowego oraz gdy wystepuja
przestanki, ze wystapita trwala utrata wartosci WN. Ponadto corocznie weryfikowana jest poprawnos¢ zatozenia,
ze WN ma nieograniczony okres ekonomicznej uzyteczno$ci i - w razie potrzeby - WN podlega
przekwalifikowaniu do WN amortyzowanych.

1.7. Rzeczowe aktywa trwale

1.7.1. Zasady wyceny rzeczowych aktywéw trwatych zawarte sa przede wszystkim w MSR 16 ,Rzeczowe aktywa
trwate”.

1.7.2. Rzeczowe aktywa trwate podlegaja poczatkowemu ujeciu wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia.
1.7.3. Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powigekszeniu o koszty demontazu i usuniecia sktadnika
aktywow trwatych oraz renowacji miejsca uzywania aktywéw trwatych, jezeli Grupa jest do tego zobowiazana.
1.7.4. Cena nabycia lub koszty wytworzenia podlegaja powigkszeniu o koszty odsetek od zobowigzan
finansujacych nabycie sktadnika aktywdéw naliczone do dnia przekazania sktadnika aktywoéw do uzywania.

1.7.5. Po poczatkowym ujeciu Grupa wycenia rzeczowe aktywa trwale wedlug ceny nabycia lub kosztu
wytworzenia pomniejszonych o dokonane odpisy umorzeniowe, zgodnie z modelem okreslonym w § 30 MSR 16.
1.7.6. W odniesieniu do kazdego sktadnika rzeczowych aktywéw trwatych Grupa ustala okres ekonomicznej
uzytecznosci. Jezeli w odniesieniu do istotnych czesci skladowych srodka trwatego uzasadnione jest
zastosowanie réznych okresow ekonomicznej uzytecznosci i stawek/metod amortyzacji Grupa stosuje rézne
stawki/metody amortyzacji w odniesieniu do kazdej istotnej czesci sktadowe;.
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1.7.7. Rzeczowe aktywa trwale podlegajg rdwnomiernej amortyzacji w okresie ekonomicznej uzytecznosci od
dnia, gdy skladnik jest gotowy do uzycia do dnia wylaczenia z uyjmowania lub dnia przeznaczenia do sprzedazy.

1.7.8. Grupa przyjmuje, ze warto$¢ konicowa (rezydualna) uzywanych rzeczowych skladnikéw trwatych zwykle
nie jest istotna i nie bedzie ustalana, chyba, ze w odniesieniu do danego skladnika aktywow warto$¢ rezydualna
bedzie istotna. Za istotng uznaje si¢ warto$¢ rezydualng stanowigca, co najmniej 25,0% wartosci poczatkowej
$rodka trwatego.

1.7.9. Jednostka stosuje liniowa metode amortyzacji rzeczowych aktywdédw trwatych, chyba, Ze inne metody
(degresywna, oparta o jednostki produkgji) lepiej odzwierciedlajg konsumpcje korzysci ekonomicznych.

1.7.10. Okres amortyzacji, metoda amortyzacji oraz warto$¢ rezydualna (o ile zostata ustalona) podlegaja
okresowej weryfikacji, co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego. W przypadku stwierdzenia znaczacej
zmiany wzgledem poprzednich szacunkéw, jednostka dokonuje zmiany stawek i/lub metody amortyzacji
poczawszy od pierwszego dnia okresu sprawozdawczego.

L1.7.11. Srodki trwale o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500,00 zt sa odpisywane w koszty w miesigcu
oddania ich do uzywania (wyjatek stanowia zespoty komputerowe amortyzowane w okresie 3 lat niezaleznie od
wartosci poczatkowe;j). Srodki trwale o wartosci ponizej 1.000,00 zt sa ujmowane wylacznie w ewidengji
pozabilansowe;j.

1.7.12. Koszty ulepszenia rzeczowych aktywoéw trwatych powiekszaja ich wartos¢ poczatkowa, pod warunkiem,
ze ulepszenie polega na wydluzeniu okresu ekonomicznej uzytecznosci lub poprawie parametréw rzeczowych
aktywow trwatych mierzonych kosztami eksploatacji, wydajnoscia, jakoscia wytwarzanych wyrobéw badz
zakresem funkcjonalnosci.

1.7.13. Koszty biezacych remontdéw i przegladow rzeczowych aktywoéw trwatych sa ujmowane jako koszty
okresu, w ktérym je poniesiono, chyba, ze prowadza do wydtuzenia okresu ekonomicznej uzytecznosci
wzgledem pierwotnie zaktadanego.

1.7.14. W przypadku wylaczenia rzeczowych aktywéw trwalych z uzywania, Grupa nie zaprzestaje amortyzacji,
chyba, ze $rodek trwaly jest przeznaczony do zbycia w ciagu 12 miesiecy. W takiej sytuacji $rodki trwate
wyceniane sa wedlug warto$ci poczatkowej pomniejszonej o odpisy aktualizujace lub w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy, w zaleznosci od tego, ktéra z nich jest nizsza i nie podlegaja amortyzacji —
zgodnie z MSSF 5 ,, Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalnos$¢ zaniechana”.

I.8. Leasing

1.8.1. Grupa ujmuje i wycenia sktadniki majatkowe bedace przedmiotem leasingu zgodnie z MSR 17 ,, Leasing”.
1.8.2. Grupa kwalifikuje sktadniki majatkowe do bedacych przedmiotem umoéw leasingu finansowego lub
operacyjnego na podstawie kryteriéw okreslonych w § 7-19 MSR 17.

1.8.3. W przypadku skladnikéw majatkowych bedacych przedmiotem leasingu finansowego, podlegaja one
wykazaniu jako aktywa korzystajacego, zas w przypadku leasingu operacyjnego jako aktywa leasingodawcy.
1.8.4. W przypadku leasingu finansowego Grupa ujmuje zdyskontowana warto$¢ zobowiazania (bez czesci
odsetkowej) w podziale na zobowigzania diugo- i kroétkoterminowe. Cze$¢ odsetkowa rat leasingowych
ujmowana jest jako koszty okresu. Jezeli Grupa nie planuje skorzysta¢ z opcji wykupu przedmiotu leasingu
finansowego, ustala okres ekonomicznej uzytecznosci nie dtuzszy niz czas trwania umowy leasingu.

1.8.5. Jezeli Grupa dokona transakcji leasingu zwrotnego, to ewentualny zysk z tytutu zbycia sktadnika aktywow
do leasingodawcy nie podlega ujeciu jako przychody i jest rozliczana w czasie, chyba, Ze leasing zwrotny jest
leasingiem operacyjnym i transakcje zawarto wedtug wartosci godziwych.

1.9. Aktywa finansowe

19.1. Dla wyceny aktywéw finansowych Grupa stosuje zasady okreslone w MSR 27 ,Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe” oraz MSR 39 , Instrumenty finansowe — ujmowanie i wycena”.

19.2. Grupa wycenia w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycje w jednostkach zaleznych
i stowarzyszonych w cenach nabycia zgodnie z § 37 MSR 27.

1.9.3. Grupa kwalifikuje aktywa finansowe inne niz inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych
zgodnie z definicjami okre$lonymi w § 9 MSR 39 przy poczatkowym ujeciu do nastepujacych kategorii:

1.9.3.1. Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat. Kwalifikuje sie tutaj:

1.9.3.1.1. Przeznaczone do obrotu — wyceniane w warto$ci godziwej, przy czym skutki wyceny odnoszone sg
w wynik okresu. Grupa kwalifikuje do tej podkategorii:

1.9.3.1.2. Instrumenty pochodne nie bedace instrumentami zabezpieczajagcymi objetymi rachunkowoscia
zabezpieczen, w tym wbudowane instrumenty pochodne podlegajace wyodrebnieniu i ujeciu,
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1.9.3.1.3. Instrumenty przeznaczone do zbycia w ciagu 12 miesiecy od daty nabycia, o ile mozna dla nich
wiarygodnie ustali¢ warto$¢ godziwa.

1.9.3.2. Zaliczone do tej kategorii przy poczatkowym ujeciu.

1.9.3.2.1. Grupa kwalifikuje do tej podkategorii aktywa finansowe jezeli takie ujecie powoduje zmniejszenie
niespdjnoéci w zakresie wyceny lub ujmowania (np. finansujace zobowigzanie jest wyceniane w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat).

1.9.3.2.2. Do kategorii tej Grupa zalicza réwniez inne aktywa finansowe, dla ktérych mozliwe jest wiarygodne
wyznaczenie wartosci godziwej, jezeli decyzje zarzadcze dotyczace tych instrumentéw dokonywane sg w oparciu
o udokumentowang procedure wedtug wartosci godziwych.

1.9.3.3. Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci — aktywa o ustalonych i mozliwych do okreslenia
ptatnosciach, ktére jednostka w sposéb stanowczy zamierza utrzymywac do terminu wymagalnosci. Podlegaja
wycenie w zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej, przy czym
amortyzacja odnoszona jest w wynik okresu.

1.9.3.4. Pozyczki i naleznosci — aktywa o ustalonych i mozliwych do okreslenia ptatnosciach, ktére nie sa
kwotowane na aktywnym rynku i ktére nie zostaly zaliczone przy poczatkowym ujeciu do innych grup.
Podlegaja wycenie w zamortyzowanej cenie nabycia (koszcie) z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej,
przy czym amortyzacja odnoszona jest w wynik okresu.

1.9.3.4.1. Grupa wycenia naleznosci z tytulu dostaw i ustug i innych naleznosci w cenie nabycia (nie dyskontuje),
jezeli termin ich wymagalnosci nie przekracza 360 dni liczac od daty ujecia.

1.9.3.5. Aktywa dostepne do sprzedazy — wyceniane w wartosciach godziwych, przy czym skutki zmian warto$ci
bilansowej odnoszone sq w kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny. Do aktywéw dostepnych do sprzedazy
kwalifikowane sa:

1.9.3.5.1. Aktywa wyznaczone do tej kategorii przy poczatkowym ujeciu,

1.9.3.5.2. Aktywa nie zakwalifikowane do innych kategorii.

1.9.3.6. Aktywa finansowe wyceniane w cenie nabycia — do tej kategorii kwalifikowane sa aktywa, ktére nie
zostaly zakwalifikowane do kategorii utrzymywanych do terminu wymagalnos$ci ani naleznosci i pozyczek oraz
dla ktérych nie mozna w sposéb wiarygodny ustali¢ wartosci godziwej.

1.9.4. Grupa identyfikuje i wyodrebnia wbudowane instrumenty pochodne, jezeli speiniajg one kryteria okreslone
w § 11 MSR 39. Grupa nie wyodrebnia walutowych instrumentéw pochodnych wbudowanych w kontrakty
zawarte w walucie innej niz waluta funkcjonalna Grupy, jezeli waluta kontraktu jest walutg funkcjonalng dla
drugiej strony kontraktu.

1.9.5. Zasady ujmowania i wylaczania aktywéw finansowych reguluja § 14-42 MSR 39.

1.9.6. Zasady ujmowania odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe zawieraja § 58-70 MSR 39.

1.9.7. Grupa przyjmuje nastepujace zasady tworzenia odpiséw aktualizujacych naleznosci (od ktérych mozna
odstapi¢ w wyjatkowych wypadkach po uzyskaniu zgody Zarzadu):

1.9.7.1. Naleznosci przeterminowane ponad 180 dni — w wysokosci 50 % wartosci kwoty gtownej i odsetek,
1.9.7.2. Naleznosci przeterminowane ponad 360 dni — w wysokosci 100 % wartosci kwoty gtéwnej i odsetek,
1.9.7.3. Naleznosci od odbiorcéw w stosunku do ktorych rozpoczeto czynnosci prawne lub ugodowe traktuje sie
jako watpliwe od momentu wszczecia w/w czynnosci obejmujac je odpisem w wysokosci 100 % wartosci kwoty
gléwnej i odsetek.

1.10. Rachunkowos¢ zabezpieczen
1.10.1. Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

1.11. Zapasy

1.11.1. Zasady ujmowania i wyceny zapaséw zawarto w MSR 2 ,, Zapasy”.

1.11.2. Zapasy sa wyceniane w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia, nie wyzszych niz wartos¢ netto
mozliwa do uzyskania.

I.11.3. Do kosztu wytworzenia produkcji w toku lub wyrobéw gotowych Grupa zalicza wszystkie koszty
bezposrednie oraz zmienne koszty posrednie wytworzenia skladnika zapaséw oraz te czes$¢ statych kosztow
posrednich, ktora zostata poniesiona w ramach wykorzystania normalnych zdolnosci produkeyjnych.

1.11.4. Do kosztu wytworzenia zapaséw w okresie biezacym nie byly wliczane réznice kursowe lub odsetki
dotyczace zobowiazan finansujacych zapasy.

1.11.5. Koszty zakupu dajace si¢ w sposob bezposrednio przyporzadkowaé nabywanym aktywom stanowia cene
nabycia, pozostale rozliczane sg na zlecenia proporcjonalnie do wartosci zuzycia materiatéw.
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1.11.6. Rozchéd zapaséw wyceniany jest wedlug metody pierwsze przyszto — pierwsze wyszto (FIFO).

1.11.7. Na koniec kazdego pétrocznego i rocznego okresu sprawozdawczego, Grupa porownuje wycene zapasow
wedlug ceny nabycia lub kosztéw wytworzenia do wartosci netto mozliwej do uzyskania. Dla pozycji, dla
ktérych wartos¢ netto mozliwa do uzyskania jest nizsza od wartosci bilansowej Grupa dokonuje odpisu do
wartosci netto mozliwej do uzyskania.

1.11.8. Opis zasad wyceny i sposobu ewidencji dziatalnosci deweloperskiej opisano w punkcie 1.20.

L.12. Srodki pienigzne i sprawozdanie przeplywu srodkéw pienieznych

1.12.1. Grupa kwalifikuje do $rodkéw pienieznych $rodki pieniezne w kasie oraz depozyty ptatne na zadanie.
W przypadku depozytéw, ktérych ptatno$¢ uzalezniona jest od spetnienia okreslonych warunkéw (akredytywy,
blokady) ujmowane sa one jako srodki pieniezne o ograniczonej zdolnosci dysponowania.

1.12.2. Do ekwiwalentéw s$rodkéw pienieznych Grupa zalicza lokaty bankowe, bony skarbowe oraz bony
komercyjne o wysokiej jakosci kredytowej, dla ktorych termin wymagalnosci nie przekracza 3 miesiecy od daty
ujecia aktywa finansowego (dotyczy rowniez lokat bankowych).

1.12.3. Grupa wycenia $rodki pieniezne inne niz wymienione w punkcie 1.12.2 w wartosci nominalnej. Grupa
wycenia ekwiwalenty srodkéw pienieznych wymienione w punkcie 1.12.2 w wartosci godziwej, ktéra co do
zasady nie powinna istotnie odbiega¢ od wyceny w zamortyzowanej cenie nabycia.

1.12.4. Grupa sporzadza sprawozdanie przeptywoéw pienieznych metoda posrednig. Wyréznia sie nastepujace
rodzaje przeptywow pienigznych:

1.12.4.1. Z dziatalnosci operacyjnej — kwalifikacja zgodnie z § 13-15 MSR 7;

1.12.4.2. Z dziatalnosci inwestycyjnej — kwalifikacja zgodnie z § 16 MSR 7;

1.12.4.3. Z dziatalnosci finansowej — kwalifikacja zgodnie z § 17 MSR 7.

1.13. Rozliczenia miedzyokresowe aktywne

I.13.1. Grupa rozlicza w czasie koszty poniesione, ktére dotycza przysztych okreséw sprawozdawczych.
W szczegoélnosci rozliczeniu proporcjonalnie do uptywu czasu podlegaja:

[.13.1.1. Koszty ubezpieczen;

1.13.1.2. Koszty prenumerat i abonamentdéw;

1.13.1.3. Z géry optacone koszty dostarczanych medidéw, najmu itp.;

1.13.2. Nie podlegaja rozliczaniu w czasie koszty remontéw. Nie rozlicza si¢ w czasie kosztow o wartosci nie
przekraczajacej 3.500,00 zt.;

I.14. Kapitaly wlasne

1.14.1. Grupa zalicza do kapitaléw wiasnych:

1.14.1.1. Kapitat podstawowy (akcyjny) w warto$ci nominalnej,

Réwnowartos¢ wyemitowanych instrumentéw kapitalowych (akcje, opcje na akgje itp.). Instrumenty kapitatlowe
Grupa odréznia od zobowiazan zgodnie z regulacjami § 15-20 MSR 32 , Instrumenty finansowe — ujawnienia
i prezentacja”. W zaleznos$ci od regulacji prawnych podlegaja ujeciu jako kapitat podstawowy, zapasowy lub
rezZerwowy.

1.14.1.2. Pozostate kapitaty, powstaty ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej, z aktualizacji wyceny.
1.14.1.3. Zyski zatrzymane — wyceniane sq w warto$ci nominalnej.

1.14.1.4. Wynik finansowy biezacego okresu obrotowego wyceniony jest w warto$ci nominalne;.

I.15. Rezerwy na zobowiazania

1.15.1. Grupa tworzy nastepujace rezerwy na inne tytuty:

1.15.1.1. Na skutki sporéw prawnych — w wysokosci pelnej warto$ci przedmiotu sporu i przewidywanych
kosztow zwiazanych ze sporem, jezeli z oceny prawnej wynika $rednie lub wysokie prawdopodobienstwo
przegranej; (pozycja nie wystepuje na dzien bilansowy).

1.15.1.2. Na przyszle straty z operacji gospodarczych w toku — tworzone, jezeli umowa, ktdrej strong jest Grupa
rodzi obcigzenia, np. podpisano kontrakt, ktéry przyniesie straty, nie wywiazano sie z warunkéw kontraktu, co
spowoduje obowiazek wyplaty odszkodowan; (pozycja nie wystepuje na dzien bilansowy).

1.16. Zobowiazania
1.16.1. Dla wyceny zobowiazan finansowych Grupa stosuje zasady okreslone w MSR 39 , Aktywa finansowe —
ujmowanie i wycena”.
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1.16.2. Grupa wycenia zobowigzania finansowe z zastosowaniem metody zamortyzowanego kosztu, z wyjatkami
okreslonymi w § 47 MSR 39. Do wyjatkow zaliczono m.in.:

1.16.2.1. Instrumenty pochodne bedace zobowigzaniami finansowymi wyceniane sa w wartosci godziwej przez
RZiS i pochodne instrumenty zabezpieczajace;

1.16.2.2. Zobowigzania finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez RZiS przy
poczatkowym ujeciu. Grupa kwalifikuje do tej podkategorii zobowigzania finansowe wytacznie wtedy, jezeli
takie ujecie powoduje zmniejszenie niespdjnosci w zakresie wyceny lub ujmowania (np. finansowany sktadnik
aktywow jest wyceniany w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat).

1.16.3. Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek Grupa wycenia z zastosowaniem metody zamortyzowanego
kosztu.

1.16.4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sa z zastosowaniem metody zamortyzowanego kosztu,
przy czym nie dyskontuje sie zobowiazan, jezeli termin ptatnosci nie przekracza 360 dni.

1.16.5. Zasady ujmowania i wytgczania zobowigzan finansowych zawarto w § 14-42 MSR 39.

1.17. Dotacje i pomoc panstwa
1.17.1. Nie wystapily w roku biezacym i okresie poréwnywalnym.

1.18. Przychody

1.18.1. Zasady ujmowania przychodéw okreslone zostaly w MSR 18 , Przychody”.

1.18.2. Przychéd wycenia sie¢ w wartosci godziwej zaplaty. Jezeli termin ptatnosci jest odroczony, przychody
nalezy uja¢ w dacie powstania w kwocie zdyskontowanej. Wartos¢ dyskonta stanowi przychéd odsetkowy
(finansowy) ujmowany zgodnie z efektywna stopa procentowa w okresie odroczonego terminu platnosci. Nie
dyskontuje sie przychodoéw, jezeli termin platnosci nie przekracza 360 dni.

1.18.3. Przychdd nalezy rozpoznawa¢ w dacie przekazania znaczacych ryzyk i korzysci zwiazanych z towarem
oraz gdy Grupa przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie towarem jako wlasciciel. Ponadto przychod
uznaje si¢ za osiagniety, jezeli kwote przychodow mozna wiarygodnie oszacowac i istnieje prawdopodobienstwo,
ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakgji oraz jezeli poniesione koszty mozna
wyceni¢ w sposéb wiarygodny.

1.18.4. W przypadku $wiadczenia ustug, gdy wynik transakcji mozna oszacowaé¢ w wiarygodny sposob,
przychody z transakcji nalezy uja¢ na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji na dzien bilansowy.
Wynik transakcji mozna ocenic¢ w wiarygodny sposob, jezeli zostana spetnione wszystkie nastepujace warunki:
1.18.4.1. Kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob,

1.18.4.2. Istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka gospodarcza uzyska korzysci ekonomiczne z tytulu
przeprowadzonej transakcji,

1.18.4.3. Stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze by¢ okre$lony w wiarygodny sposéb oraz

1.18.4.4. Koszty poniesione w zwigzku transakcja oraz koszty zakonczenia transakcji moga by¢ wycenione
w wiarygodny sposob.

1.18.5. Dywidendy nalezy ujmowa¢ w momencie ustalenia praw udziatowcéw do ich otrzymania.

L.19. Koszty

1.19.1. Koszty ujmowane sa w ciezar wyniku w dacie ich poniesienia, tzn. w dacie wylaczenia aktywéw lub ujecia
zobowigzan ktérym odpowiadaja.

1.19.2. Koszty $wiadczen pracowniczych ujmowane sa w okresie, w ktdrym pracownicy swiadczyli dotyczaca ich
prace.

1.19.3. Koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sa jako koszty okresu, w ktérym je poniesiono, za
wyijatkiem kosztéw, ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac nabyciu, budowie lub wytworzeniu sktadnika
aktywow. Nalezy je woéwczas aktywowad jako cze$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skladnika
aktywow, zgodnie z MSR 21 , Koszty finansowania zewnetrznego”.

1.20. Zasady wyceny i ewidencji dzialalnosci deweloperskiej
1.20.1. Dzialalno$¢ deweloperska jest uyjmowana jako przychdd w momencie sprzedazy lokalu do ostatecznego
odbiorcy.

1.21. Podatek dochodowy
1.21.1. Zasady wyceny i uyjmowania podatku dochodowego reguluje MSR 12 , Podatek dochodowy”.
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1.21.2. Dochdéd do opodatkowania (strata podatkowa) Grupy stanowi dochdd (strata) za dany okres, ustalony
zgodnie z zasadami ustanowionymi przez polskie wtadze podatkowe, na podstawie ktérych podatek dochodowy
podlega zaptacie (zwrotowi).

1.21.3. Podatek biezacy jest to kwota podatku dochodowego podlegajacego zaptacie (zwrotowi) od dochodu do
opodatkowania (straty podatkowej) za dany okres.

1.21.4. Dodatnie i ujemne rdéznice przejsciowe, aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy (ODPD),
wartos¢ podatkowa i bilansowa aktywow i pasywow zdefiniowane sa w § 5 MSR 12.

1.21.5. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego stanowig kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:

1.21.5.1. Ujemne réznice przejsciowe,

1.21.5.2. Przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych,

1.21.5.3. Przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

L.21.6. Obcigzenie podatkowe (przychdd podatkowy) sklada sie z biezacego obcigzenia podatkowego (biezacego
przychodu podatkowego) oraz odroczonego obcigzenia podatkowego (odroczonego przychodu podatkowego).
1.21.7. Grupa tworzy rezerwe z tytulu odroczonego podatku dochodowego (ujmuje sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego), we wszystkich tych przypadkach, w ktérych realizacja lub rozliczenie
wartosci bilansowej sktadnika aktywéw lub pasywoéw spowoduje zwigkszenie (zmniejszenie) kwoty przysztych
ptatnosci podatkowych w poréwnaniu do kwoty, ktéra bylaby wlasciwa, gdyby ta realizacja lub rozliczenie nie
wywotywataby skutkéw podatkowych.

1.21.8. Biezacej wyceny naleznosci i zobowigzan podatkowych nalezy dokonywac¢ w kwotach wymagajacych
zaptaty wedlug stawek obowiazujacych prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy.

1.21.9. Na podstawie sporzadzanych prognoz wynikéw finansowych w latach nastepnych nalezy oceni¢ czy
istnieja przestanki (planowany dochéd do opodatkowania) do tworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego lub dokonania korekty jego wartosci.

1.21.10. Grupa nie dyskontuje aktywdéw i rezerw z tytulu podatku odroczonego.

1.21.11. Aktywa i rezerwy od rdznic przejsciowych, ktérych skutki odniesiono bezposrednio na kapital wtasny,
zostang odniesione na kapital wtasny a nie w wynik okresu.

1.21.12. Naleznosci i zobowigzania podatkowe podlegaja odrebnemu ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym,
podobnie jak aktywa i rezerwy z tytutu ODPD.

1.21.13. Nie nalezy kompensowac zobowigzan i naleznosci z tytutlu biezacego podatku dochodowego.
Kompensata jest dopuszczona jedynie wtedy, gdy Grupa:

1.21.13.1. Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

1.21.13.2. Ma zamiar zaptaci¢ podatek w kwocie netto lub jednoczesnie zrealizowa¢ naleznosci i rozliczy¢
zobowigzanie.

1.21.14. Nie nalezy kompensowa¢ aktywdw i rezerw z tytulu ODPD. Kompensata jest dopuszczona jedynie
wtedy, gdy Grupa:

1.21.14.1. Posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzenia kompensat ujmowanych
kwot,

1.21.14.2. Aktywa i rezerwy dotycza podatku dochodowego natozonego na jednego podatnika lub wielu
podatnikéw pod kilkoma warunkami.

1.21.15. Spory z organami skarbowymi skutkujg ujeciem zobowigzant warunkowych. Jezeli prawdopodobienstwo
niekorzystnego rozstrzygniecia jest wysokie, Grupa ujmuje rezerwy zgodnie z MSR 37 ,,Rezerwy”.

1.21.16 Z uwagi na znaczace straty podatkowe z lat ubieglych oraz niepewnos$¢ odnosnie rozliczenia tych strat
aktywa z tytulu podatku dochodowego zostaty rozpoznane tylko do wysokosci rezerwy na podatek odroczony.

1.22. Segmenty dzialalno$ci i sezonowosci

1.22.1. Grupa wyodrebnia i prezentuje informacje o segmentach dziatalnosci zgodnie z MSSF 8. Informacje
podlegaja prezentacji wylacznie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym poniewaz dziatalno$¢ Grupy
jest jednorodna.

1.22.2. Grupa ustala segmenty branzowe jako podstawowy wzdr sprawozdawczy.

1.22.2.1. Podstawowym segmentem dziatalnosci jest dziatalnos¢ deweloperska.

1.22.3. grupa ustala segmenty geograficzne jako uzupelniajacy wzdr sprawozdawczy.
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122.3.1. W dniu zatwierdzenia polityki Grupa zidentyfikowala jeden segment ze wzgledu na kryterium
lokalizacji aktywow Grupy — dziatalnos¢ w krajach UE,

1.22.3.2. W dniu zatwierdzenia polityki Grupa zidentyfikowata nastepujace segmenty geograficzne ze wzgledu na
kryterium lokalizacji klientow:

1.22.3.2.1. Kraje nalezace do UE;

1.22.3.2.2. Pozostate kraje nalezace do OECD;

1.22.3.2.3. Pozostate kraje.

1.22.4. Grupa ustala, ze nie bedzie wyodrebnia¢ segmentdw, jezeli przychody lub zyski/straty lub aktywa
segmentu stanowi¢ beda mniej niz 10% odpowiednio przychoddw, zyskow/strat lub aktywoéw wszystkich
segmentdw, przy czym wylaczy¢ na tej podstawie z prezentacji w odrebnych segmentach nie mozna wiecej niz
25% skonsolidowanych przychoddow, zyskow i aktywow.

1.22.5. Dziatalnos¢ Grupy nie podlega sezonowosci.

1.23. Zasady konsolidacji

1.23.1. Grupa przeprowadza konsolidacje zgodnie z regulacjami MSSF 3 ,Potaczenia jednostek”, MSR 27
,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych”.

1.23.2. Grupa moze nie obejmowac konsolidacja jednostki zaleznej lub stowarzyszonej, jezeli spetnione sa facznie
trzy warunki (w wyjatkowych przypadkach mozliwe jest odstapienie od ponizszego):

1.23.2.1. Aktywa jednostki zaleznej lub stowarzyszonej nie przekraczaja 10% zsumowanych aktywoéw jednostek
objetych konsolidacja bez dokonywania wytaczen konsolidacyjnych;

1.23.2.2. Laczne przychody (ze wszystkich rodzajéw dziatalnosci) jednostki zaleznej lub stowarzyszonej nie
przekraczaja 10% zsumowanych przychodéw jednostek objetych konsolidacja bez dokonywania wytaczen
konsolidacyjnych;

1.23.2.3. Bezwzgledna wartos¢ wyniku (zysku lub straty) jednostki zaleznej lub stowarzyszonej stanowi nie wiecej
niz 10% zsumowanych kapitatdw wlasnych jednostek objetych konsolidacja bez dokonywania wylaczen
konsolidacyjnych.

1.23.3. Jezeli Grupa zdecyduje sie nie obejmowac konsolidacja wiecej niz jednej jednostki, zsumowane wartosci
okreslone w punkcie 1.23.2 dla wylaczonych jednostek nie moga przekroczy¢ progow okreslonych w tym
punkcie.

1.23.4. Grupa konsoliduje sprawozdania finansowe metoda pelna w odniesieniu do danych jednostki dominujacej
ijednostek zaleznych zgodnie z wymogami § 22-36 MSR 27.

1.23.5. Grupa konsoliduje sprawozdania finansowe metodg praw wlasnosci w odniesieniu do danych jednostek
stowarzyszonych zgodnie z wymogami § 13-30 MSR 28.

1.23.6. Grupa nie dokonuje wyltaczenia marzy niezrealizowanej zawartej w aktywach, jezeli bezwzgledna, taczna
warto§¢ marzy niezrealizowanej nie przekracza 5% wartoSci bezwzglednej skonsolidowanego wyniku
finansowego bez wylaczen konsolidacyjnych. Mozna nie wytacza¢ marz niezrealizowanych wylacznie dla
srodkow trwatych, jezeli samodzielnie spetniajg warunek okreslony w zdaniu poprzednim.

1.23.7. Grupa tworzy aktywa lub rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego z tytulu wytaczonych
marz niezrealizowanych, jezeli wartos¢ jest zrealizowana w Jednostce, ktéra uzyska planowane dochody
podatkowe pozwalajace na rozliczenie utworzonych aktywéw na odroczony podatek dochodowy.

1.23.8. Nie tworzy sie rezerw na odroczony podatek dochodowy z tytutu dodatniej wartosci firmy.

Wazne oszacowania i osady

Szacunki Zarzadu KCI S.A., wplywajace na wartosci wykazane w rocznym sprawozdaniu finansowym, dotycza:
- przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci srodkow trwatych i wartosci niematerialnych,
- wartosci rezydualnej srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych,
- odpiséw aktualizujacych sktadniki aktywow,
- przysztych wynikéw podatkowych, uwzglednianych przy ustalaniu aktywoéw na odroczony podatek
dochodowy.
Stosowana metodologia ustalania wartosci szacunkowych opiera si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu i jest zgodna
z wymogami MSSF.
Metodologia ustalania wartosci szacunkowych jest stosowana w sposdb ciagly wzgledem ostatniego okresu
sprawozdawczego i nie zostata zmieniona w okresie sprawozdawczym.
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Zmiany polityki rachunkowosci i stwierdzone bledy dotyczace lat poprzednich i ich wplyw na
wynik finansowy i kapital wlasny

Emitent nie dokonywat zmian zasad polityki rachunkowosci w poréwnaniu do danych poréwnawczych.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym

Podstawowe zagrozenia i ryzyka zwiazane z pozostalymi miesigcami roku obrotowego zaprezentowano
w Sprawozdaniu Zarzadu na str. 6 1 7 oraz w notach dodatkowych do niniejszego sprawozdania.

Dzialalno$¢ prowadzona przez Grupe moze eksponowac ja na pewne rodzaje ryzyk, takich jak ryzyko rynkowe
(w tym ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany stép procentowych oraz ryzyko cenowe), ryzyko kredytowe,
ryzyko utraty pltynnosci i ryzyko zmiany cen nieruchomosci, bedace ryzykiem niefinansowym. Dziatania
podejmowane przez Spétki z Grupy maja zawsze na celu minimalizowanie w/w ryzyk.

Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody i koszty oraz aktywa i zobowigzania Grupy zwiazane z objetym przez nig od 2010 roku kierunkiem
nieruchomosciowym wyrazone sg gtéwnie w walucie polskiej (i w zwiazku z tym ryzyko tego rodzaju jest tam
nieistotne). Jednakze zawarcie w dniu 18 pazdziernika 2011 roku transakcji sprzedazy akcji Georgia Hyraulic
Cylinders, Inc., bedacej w ujeciu wartosciowym najwazniejszym wydarzeniem roku sprawozdawczego,
wprowadzito do dziatalnosci Grupy zaznaczony w istotny sposéb element ryzyka zmiany kursu walutowego.
Cena sprzedazy w/w akcji zostata ustalona na poziomie 4.000.000 USD oraz objeta harmonogramem sptat na
przestrzeni 5 lat (do roku 2016), gdzie kazda z ptatnosci jest denominowana w walucie USD. Z uwagi na
powszechne oczekiwania wzrostu kurséw walutowych w krétkim okresie czasu na etapie zawierania transakcji,
Grupa nie podejmowata dziatari majacych na celu zabezpieczenie ryzyka walutowego. Oczekiwania te okazaty
si¢ stuszne ($redni kurs USD w dniu 18.10.2011 wynosit 3,1788 zas na koniec roku 3,4174 co oznacza wzrost o ok.
7,5%). Obecnie na rynku coraz czesciej obserwowane sa opinie i oczekiwania w strone umacniania si¢ polskiej
waluty w roku 2012 i latach kolejnych. W zwiazku z powyzszym Emitent podda w najbliZszym czasie analizie
potencjalne mozliwosci zabezpieczenia si¢ przed negatywnymi skutkami realnego obnizenia wartosci przysztych
przeplywéw pienieznych, ktoérych zrédlem jest ostabienie waluty amerykaniskiej wobec ztotdwki. Jednym
z rozwazanych rozwigzan jest zbycie (z odpowiednim dyskontem) wierzytelno$ci wynikajacej z transakgji
sprzedazy akcji Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. na rzecz zainteresowanego tego rodzaju transakcjg podmiotu
dokonujacego wiasnych rozliczen w walucie USD.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Wahania stép procentowych wplywaja gtownie na wysokos¢ osiaganych przez Grupe przychodow z tytulu
udzielonych pozyczek (nie maja z kolei wptywu — z uwagi na brak kredytéw i pozyczek zaciagnietych - na strone
kosztowa). Z uwagi na fakt, iz Grupa uzycza kapitatu w oparciu o statq stope procentows, ryzyko zmiany stopy
procentowej jest pomijalne i moze mie¢ jedynie zastosowanie dla wierzytelnosci w stosunku do ktérych
naliczenie odsetek odbywa si¢ na bazie odsetek ustawowych za zwloke w spetnieniu swiadczenia pienieznego
(obecnie od dluzszego juz czasu na stalym poziomie 13%). Z sytuacja taka Grupa ma do czynienia
w odniesieniu do jednej z udzielonych pozyczek (na rzecz Spétki Dragmor Sp. z 0.0.) i z uwagi na prowadzone
w tym zakresie rozmowy z dtuznikiem — ma charakter przejsciowy.

Grupa nie stosuje instrumentéw pochodnych ani innych metod stuzacych zabezpieczeniu si¢ przed ryzykiem
zmiany stopy procentowej, poniewaz nie przewiduje istotnego wptywu tego parametru na wyniki.

Ryzyko cenowe

Grupa posiada aktywa spétek bedacych uczestnikami w obrocie papierami wartosciowymi na aktywnym rynku
(Gietda Papierow Wartosciowych w Warszawie). Do dnia bilansowego dotyczy to gtéwnie posiadanych akcji
FAM Grupa Kapitatowa S.A. Po dniu bilansowym KCI S.A. nabyla réwniez inne papiery wartosciowe
podmiotéw notowanych na GPW: Krakchemia S.A. oraz — na skutek przejecia aktywdéw spotki Ponar Corporate
Center Sp. z o0.0. — takze akcje wlasne Emitenta. Posiadane przez Grupe akgje spotek gietdowych poddawane by¢
moga znacznym wahaniom cenowym, w zwiazku z tym Grupa jest narazona z tego tytutu na ryzyko cenowe.
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Grupa posiada ponadto udzialy i akcje spdtek nie notowanych, ktérych wartos¢ réwniez podlega zmianom.
Grupa stara sie ograniczy¢ to ryzyko monitorujac i analizujgc zmiany zachodzace na rynku oraz wewnatrz
spotek, co daje umiarkowang pewnos¢ podjecia wiasciwej reakcji i ewentualnej redukcji zaangazowania
w przypadku stwierdzenia znacznego ryzyka negatywnej zmiany cen.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktére narazona jest Grupa wynika przede wszystkim z udzielonych pozyczek oraz
sprzedazy aktywow finansowych (akcje Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.) z odroczonym terminem platnosci.
Ryzyko to jest przez Grupe niwelowane poprzez ustanawianie prawnych zabezpieczen sptaty (poreczenie,
zastaw, weksel in blanco).

Ryzyko utraty ptynnosci

Polityka Grupy przewiduje i zaklada utrzymywanie odpowiedniego poziomu s$rodkéw pienigznych,
niezbednego dla biezacej obstugi zobowiazan. Obecna struktura przychoddéw zapewnia ciaglte utrzymanie
kapitalu obrotowego na poziomie gwarantujacym zachowanie ptynnosci. Grupa, przy minimalnym poziomie
zadluzenia (rzedu 4,3% sumy bilansowej), posiadajac jednoczesnie bardzo wysokie wskazniki ptynnosci (mogace
by¢ przejsciowo postrzegane jako nadpltynnosé), nie jest obecnie narazona na ryzyko utraty ptynnosci.

Ryzyko cen nieruchomosci

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchomosci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) maja
bezposredni wpltyw na warto$¢ aktywoéw Grupy, a takze potengjalny wplyw na wysokos¢ przysztych
przychodéw. Wartos¢ aktywow Grupy jest bowiem w czesci definiowana wartoscig udziatéw posiadanych
w KCI - Centrum Zablocie Sp. z 0.0., ta za$ zalezy po pierwsze od wartosci rynkowej kompleksu nieruchomosci,
ktérego w/w Grupa jest wieczystym uzytkownikiem, po drugie od wyniku prowadzonej przez nig dziatalnosci,
skupiajacej si¢ gtownie na wynajmie powierzchni komercyjnych i biurowych. Z kolei przyszte, potencjalne
przychody Grupy zalezne beda od cen obserwowanych na krakowskim rynku nieruchomosci: po pierwsze za
sprawa mozliwosci realizacji wynagrodzenia prowizyjnego w przypadku doprowadzenia do zawarcia uméw
zbycia majatku, jakie zostaty podpisane z kilkoma podmiotami, po drugie za$ z uwagi na docelowa wartos¢
projektéw nieruchomosciowych, w ktdérych realizacje Grupa moze sie wlaczy¢ w przysztosci. Obserwowane
ostatnio trendy, jak réwniez powszechne na rynku opinie, iz zast6j i spadek cen w obszarze nieruchomosci
w 2012 roku wytraci swoje tempo daje podstawy sadzié, ze Grupa, wlaczajac si¢ w realizacje przedsiewziec
z zakresu rynku nieruchomosci, czerpa¢ moze w kolejnych latach korzysci wynikajace z odwrdcenia i poprawy
cyklu koniunkturalnego.

Ryzyko instrumentéw pochodnych

Grupa nie zawiera uméw na instrumenty pochodne, w zwigzku z czym w/w ryzyko nie wystepuje.

Zarzqdzane kapitaty

Kapitat zakladowy Emitenta wynosi 18.196.500,00 zt i jest podzielony na 36.393.000 akgji o wartosci nominalnej
0,50 zt (piec¢dziesiat groszy) kazda, w tym:

a) 399.750 akgji serii A o numerach od A0000001 do A0399750,

b) 399.750 akdji serii B o numerach od B0000001 do B0399750,

¢) 67.000 akgji serii C o numerach od C0000001 do C0067000,

d) 5.199.000 akdji serii D o numerach od D0000001 do D5199000,
e) 30.327.500 akgji serii E o numerach od E00000001 do E30327500.

Kapitat zaktadowy moze by¢ podwyzszony w drodze emisji nowych akcji lub w drodze podwyzszenia wartosci
nominalnej akcji. Kapitat zakladowy Emitenta moze zosta¢ podwyzszony przez przeniesienie na ten cel srodkow
z kapitatu zapasowego lub rezerwowego Spdtki na zasadach okreslonych w art. 442 — 443 Kodeksu spotek
handlowych.
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Emitent moze nabywa¢, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spotki swoje akcje celem
ich umorzenia. Akcje Spotki moga by¢ umarzane. Umorzenie akcji wymaga obniZzenia kapitatu zaktadowego.
Zasady, tryb i warunki umorzenia akcji okresla kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia

Akcjonariuszy.

Zarzad Spoiki jest upowazniony do podwyzszania kapitalu zaktadowego Spétki poprzez emisje nowych akgji
o tacznej wartosci nominalnej nie wigkszej niz 94.700.000,00 zt (dziewiecdziesiat cztery miliony siedemset tysiecy
ztotych) w drodze jednego lub kilku kolejnych podwyzszen kapitatu zaktadowego (kapitat docelowy).

Upowaznienie Zarzadu do podwyzszania kapitatu zaktadowego oraz do emitowania nowych akcji w ramach
kapitalu docelowego wygasa z uptywem 3 lat od dnia wpisania do rejestru przedsiebiorcéw zmiany Statutu
przewidujacej niniejsze upowaznienie dla Zarzadu.

Zarzad, za zgoda Rady Nadzorczej, moze pozbawi¢ akcjonariuszy prawa poboru akci w calosci lub w czesci
w zakresie kazdego podwyzszenia kapitalu zakladowego w granicach kapitalu docelowego w tym réwniez
w zwiazku z wykonaniem praw z warrantow subskrypcyjnych.

O ile przepisy Kodeksu spotek handlowych nie stanowia inaczej, Zarzad decyduje o wszystkich sprawach
zwigzanych z podwyzszeniem kapitatu zakladowego w ramach kapitalu docelowego, w szczegolnosci Zarzad
jest umocowany do:

a) ustalenia ceny emisyjnej akgji,

b) ustalenia terminu otwarcia i zamkniecia subskrypgji,

c¢) podejmowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie dematerializacji akcji oraz zawierania umoéw
z Krajowym Depozytem Papieréw Wartosciowych o rejestracje akcji w depozycie papierow wartosciowych,

d) podejmowania uchwat oraz innych dziatan w sprawie odpowiednio emisji akcji w drodze oferty publicznej

lub prywatnej oraz w sprawie ubiegania sie o dopuszczenie akcji do obrotu na rynku regulowanym.

Zarzad w ramach kapitatu docelowego moze wydawac akcje w zamian za wkiady pieniezne lub za wkiady
niepieniezne. Uchwatly Zarzadu w sprawach ustalenia ceny emisyjnej akcji emitowanych w ramach kapitatu
docelowego oraz wydawania akcji w zamian za wklady niepieniezne wymagaja zgody Rady Nadzorczej.

Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad w ramach upowaznienia do podwyzszania kapitatu zaktadowego w ramach
kapitalu docelowego, moze emitowa¢ warranty subskrypcyjne, z terminem wykonania prawa zapisu
uplywajacym nie poézniej niz okres, na ktory zostato udzielone Zarzadowi upowaznienie do podwyzszenia
kapitalu zakladowego w ramach kapitatu docelowego. Zarzad za zgoda Rady Nadzorczej, moze pozbawi¢
akcjonariuszy prawa poboru warrantéw w catosci lub w czesci.

Instrumenty finansowe - ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktére narazona jest Spdétka wynika przede wszystkim z udzielonych pozyczek oraz
sprzedazy aktywow finansowych (akcje Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.) z odroczonym terminem platnosci.
Ryzyko to jest przez Spdtke niwelowane poprzez ustanawianie prawnych zabezpieczen sptaty (poreczenie,
zastaw, weksel in blanco).

Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe ujeta dla danego sktadnika aktywéw finansowych stanowi kwote
brutto po potraceniu wszelkich kompensat zgodnie z MSR 32 lub innych strat z tytutu utraty wartosci. Ryzyko
kredytowe zwiagzane jest z potencjalnym zdarzeniem kredytowym, ktédre moze wystagpi¢ w formie
niewyptacalnosci kontrahenta, czesciowej sptaty naleznosci, znacznego opdznienia w sptacie naleznosci lub
innych odstepstw od warunkéw kontraktu. Transakcjami, ktére narazaja spotke na ryzyko kredytowe, sa gtéwnie
udzielone pozyczki oraz istniejace naleznosci (w tym w szczegdlnosci z tytutu sprzedazy akcji Georgia Hydraulic
Cylinders, Inc). Spétka ogranicza ryzyko kredytowe dotyczace pozyczek i znacznych kwot naleznosci stosujac
standardowo zabezpieczenia w postaci weksli wlasnych in blanco, a jesli analiza sytuacji ekonomiczno
finansowej kontrahenta wskazuje uzasadnienie dla wzmocnienia zabezpieczen — réwniez inne formy, takie jak
gwarancja (w przypadku naleznosci od Joe Bajjani) czy zastaw (pozyczka udzielona KCI Lobzéw Sp. z o.0.).
Kazdorazowo transakcji eksponowanej na ryzyko kredytowe towarzyszy analiza sytuacji ekonomiczno
finansowej podmiotu, ktoérej celem jest ograniczenie do minimum ryzyka niewyplacalnosci.

Strona 26 z 67



[l kcisA.

Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Wybrane dane finansowe

TYTUL

L. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i

materiatow

II. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

III. Zysk (strata) brutto

IV. Zysk (strata) netto

V. Zysk (strata) netto przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

VL. Przepltywy pienigzne netto z dziatalno$ci
operacyjnej

VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

VIIL Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej

IX. Przeptywy pieniezne netto, razem

X. Aktywa razem

XI. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

XIL Zobowigzania dlugoterminowe

XIII. Zobowiazania krétkoterminowe

XIV. Kapitat wlasny

XV. Kapitat wtasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujacej

XVI. Kapital zakladowy

XVIL Liczba akcji na koniec okresu

XVIII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt / EUR)
XIX. Srednia wazona liczba akdji

XX. Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt / EUR)

tys. PLN tys. EUR
01.01.2011 - 01.01.2010 - 01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010

15331 41156 3703 10278

(545) 1130 (132) 282

10410 (4 574) 2514 (1142)

10 257 9 601) 2477 (2 398)

10 257 (9 601) 2477 (2 398)

5075 36718 1226 9169

(510) (6 135) (123) (1532)

(5 691) (45 045) (1375) (11 249)

1126 (14 462) 72) (3 612)

46203 45482 10 461 11484

2377 11913 538 3008

495 1211 112 306

1882 10 702 426 2702

43826 33569 9923 8476

43 826 33569 9923 8476

18197 126 284 4120 31887

35943 738* 35943 738* 35943 738* 35943 738*

1,22 0,93 0,28 0,24

35943 738* 35943 738* 35943 738* 35 943 738*

0,29 0,27) 0,07 (0,07)

* liczba akcji pomniejszona o 449.262 akgji KCI S.A. bedacych w posiadaniu Ponar Corporate Center Sp. z o.0.

Informacja na temat przyjetych kurséw przy przeliczaniu danych:
Dane bilansowe na dzieni 31 grudnia 2011r. zostaly przeliczone po kursie 4,4168; natomiast na dzien 31grudnia

2010r. po kursie 3,9603.

Dane w rachunku zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011r. zostaly przeliczone po kursie
4,1401; natomiast dane za okres 1 stycznia 2010r do 31 grudnia 2010r. po kursie 4,0044.
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny)

Wyszczegdlnienie

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatlow
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

ZYSK (STRATA) NA DZIAEALNOSCI OPERACYJNE]
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udzial w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda
praw wilasnosci

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

Pozostate zmniejszenia zysku

ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI
KONTYNUOWANE]

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej
ZYSK (STRATA) NETTO

w tym zysk udziatéw niekontrolujacych
ZYSK PRZYPADAJACY AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI
DOMINUJACE]

Zysk/strata netto na 1 akcje z dziatalnodci kontynuowanej:
- zwykly
- rozwodniony

Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej na akcje

RZiS za okres:
01.01.2011 - 31.12.2011

RZiS za okres:
01.01.2010 - 31.12.2010

23 15331 41156
24 13 831 34 355
1500 6 801
24 528 327
24 1949 1679
977) 4795
25 1264 385
26 832 4050
(545) 1130
27 15218 22 693
28 4 486 28 832
223 435
10 410 (4 574)
29 153 736
10 257 (5 310)
(4 291)
10 257 (9 601)
10 257 (9 601)
14 0,29 (0,27)
14 0,29 (0,27)
14 0,00 (0,16)
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Sprawozdanie z calkowitych dochodow

Wyszczegolnienie

ZYSK (STRATA) NETTO

Przeszacowanie aktywdw finansowych przeznaczonych do
sprzedazy

Przeszacowanie srodkow trwatych i WN
Zabezpieczenia przeplywow pienieznych

Réznice z przeliczenia dzialalnosci zagranicznej

Udzial w pozostatych dochodach jednostek stowarzyszonych
Skutki ujecia programu motywacyjnego

Skutki zmian polityki rachunkowosci

Bledy z lat poprzednich

POZOSTALE DOCHODY RAZEM

Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM

w tym dotyczace dziatalnosci kontynuowanej

w tym dotyczace dziatalno$ci zaniechanej

Za okres: Za okres:
01.01.2011- 01.01.2010-
31.12.2011 31.12.2010
10 257 (9 601)
10 257 (9 601)
10 257 (9 601)
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
Wyszczegolnienie Nota Na dzien Na dzief
31.12.2011 31.12.2010
AKTYWA TRWALE 25195 15 396
Rzeczowe aktywa trwate 1 168 162
Nieruchomosci inwestycyjne 2 - -
Wartosci niematerialne 3 - 9
Wartos¢ firmy 3 - 503
Akcje i udziaty 4 13 644 13421
- w tym: inwestycje rozliczane metoda praw wlasnosci 4 13 635 13 412
Naleznosci dtugoterminowe 5 10 936 -
Pozostate dlugoterminowe aktywa finansowe 6 - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 447 1301
Pozostate aktywa trwate 7 -
AKTYWA OBROTOWE 21 008 30 086
Zapasy 8 2 351 15 855
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9 84 586
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 9 12 12
Pozostate naleznosci 9 8272 429
Pozostate aktywa finansowe 10 9518 11 303
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 11 764 1890
Rozliczenia miedzyokresowe i inne 12 7 11
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO
SPRZEDAZY 13 - -
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 13 - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 13 - -
Aktywa razem : 46 203 45 482
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

e . Na dzien Na dzien
Wyszczegolnienie
31.12.2011 31.12.2010
KAPITAL (FUNDUSZ) WELASNY 43 826 33569
KAPITAL WLASNY PRZYPISANY AKCJONARIUSZOM
JEDNOSTKI DOMINUJACE] 43 826 33569
Kapital podstawowy 14 18197 126 284
Nalezne wptaty na kapital podstawowy i akcje wlasne -
Pozostate kapitaty 69 489 69 489
Zyski zatrzymane z lat ubiegtych (54 117) (152 603)
Zysk (strata) netto roku obrotowego przypadajacy
akcjonariuszom sp6tki dominujacej 10 257 (9 601)
Zysk (strata) netto roku obrotowego przypadajacy
akcjonariuszom i udzialowcom niekontrolujacym 15 - -
Odpisy z zysku netto roku obrotowego - -
UDZIALY NIEKONTROLUJACE - -
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 495 1211
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 447 1148
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 16 - -
- w tym: dlugoterminowe - -
Pozostate rezerwy 16 - -
- w tym: dlugoterminowe - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 17 - -
Inne zobowigzania finansowe 18 48 63
Pozostate zobowigzania dlugoterminowe 19 - -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 1882 10 702
Kredyty i pozyczki 17 - 5188
Inne zobowigzania finansowe 18 16 674
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 91 1574
Zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - -
Pozostate zobowiazania oraz rozliczenia miedzyokresowe 20 1373 571
Przychody przysztych okreséw 21 402 2695
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY 22 - -
Pasywa razem : 46 203 45 482
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Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport roczny za 2011r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Sprawozdanie zmian w kapitale wlasnym

Wyszczegolnienie

SPRAWOZDANIE
ZMIAN W KAPITALE
WLASNYM

Wartos¢ na 1 stycznia
2010

zysk / strata netto
biezacego okresu
Calkowite dochody

- kapitat z aktualizacji
wyceny

- wynik finansowy
spotek wyltaczonych z
konsolid.

-inne

-réznice kursowe z
przeliczenia

-dochody spdtek
zaleznych wyltaczonych
z konsolidacji
-przeniesienie
aktualizacji wyceny na
na wynik finansowy
Przeniesienie
aktualizacji wyceny do
niepodzielonego
wyniku finansowego
Wartos$¢ na 31 grudnia
2010

Wartos¢ na 1 stycznia
2011

zysk / strata netto
biezacego okresu
Calkowite dochody

- obnizenie wartos$ci
nominalnej — pokrycie
strat

- zaokraglenia
Wartos$¢ na 31 grudnia
2011

KAPITAL
PODSTA
WOWY

126 284

126 284

126 284

(108 087)

18197

AKCJE
WEASNE

(1 603)

1603

UDZIALY
NIEKONTRO-
LUJACE

47 850

(47 850)

POZOSTALE
KAPITALY

72901

3848

(275)

(2 630)

1104

(5 459)

69 489

69 489

69 489

ZYSKI
ZATRZYMANE/STRATY
NIEPOKRYTE

(158 370)

(9 601)
(9 601)
4355

1412

(162 204)

(162 204)
10 257
10 257

108 087

(43 860)

RAZEM
KAPITAL
WLASNY

87 062

(9 601)
(9 601)

4355

1412
(42 399)

(275)

(2 630)

1104

(5 459)

33 569

33 569

10 257
10 257

43 826
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Skonsolidowany raport roczny za 2011r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Sprawozdanie z przeplywow pienieznych

Za okres: Za okres:

Wyszczegolnienie 01.01.2011 - 31.12.2011  01.01.2010 - 31.12.2010

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACY]JNE]

Zysk (strata) netto 10410 (5310)
Korekty razem (5335) 42 028
Amortyzacja 214 419
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych (1 360) -
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (1083) 3972
Zysk (strata) z dzialalnosci inwestycyjnej (8 862) 7 363
Zmiana stanu rezerw (55) 125
Zmiana stanu zapaséw 13 504 34078
Zmiana stanu naleznosci (4768) 2579
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem

zobowiazan finansowych (844) (10 621)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych aktywnych i

przychodéw przysztych okreséw (2 081) (23 808)
Biezacy podatek dochodowy 524
Zaptacony podatek dochodowy (536)
Inne korekty -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej zaniechanej

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej 5075 36 718
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNOSCI INWESTYCYJNE]

Wydatki na nabycie warto$ci niematerialnych 8) (206)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych 1 -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych (300)
Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 509

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych -
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych -
Wydatki na nabycie aktywow finansowych dostepnych do

sprzedazy (862)
Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do 171

sprzedazy -
Wydatki na nabycie aktywow finansowych przeznaczonych do

obrotu -
Wplywy ze sprzedazy aktywdw finansowych przeznaczonych do

obrotu -
Wydatki na nabycie jednostek zaleznych i stowarzyszonych (12977)
Wplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych i stowarzyszonych 14 024

Wydatki na nabycie aktywdw finansowych utrzymywanych do
terminu wymagalnosci -
Wplywy z wykupu aktywoéw finansowych utrzymywanych do
terminu wymagalnosci -

Pozyczki udzielone (3 300) (4 001)
Otrzymane splaty pozyczek udzielonych 2972 622
Otrzymane odsetki (2906) 93
Otrzymane dywidendy -
Inne wydatki inwestycyjne (50) -

Inne wptywy inwestycyjne -
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej zaniechanej

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (510) (6 135)
Sprawozdanie z przeplywdow pienieznych - cd.
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Grupa Kapitatowa KCI
Skonsolidowany raport roczny za 2011r.
o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Wyszczegolnienie

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]

Wplywy netto z tytutu emisji akgji

Nabycie/zbycie akcji wtasnych

Wplywy z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Wplywy z tytulu zaciagniecia kredytoéw i pozyczek

Sptaty kredytow i pozyczek

Sptata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego
Dywidendy wyptacone

Inne wptywy

Odsetki zaptacone

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej zaniechanej
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM

w tym z dziatalno$ci zaniechanej

BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH, W TYM
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

- w tym $rodki pieniezne z dziatalno$ci sprzedanej

SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F +/- D), W TYM

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Za okres: Za okres:
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

(240) (6 374)

884 2895

(5933) (32537)

(13) (1134)

(389) (2733)

(5 691) (45 045)

(1126) (14 462)

- 19734

(1126) (14 462)

1890 16 352

764 1890

- 716
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

Rzeczowe aktywa trwate

1.1 - Rzeczowe aktywa trwatle

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2011 31.12.2010
Grunty - -
Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw - -
Budynki i budowle - -
Urzadzenia techniczne i maszyny 21 20
Srodki transportu 97 142
Pozostate srodki trwate - -
Srodki trwate w budowie oraz zaliczki na $rodki trwate w budowie 50 -
RZECZOWE AKTYWA TRWALE RAZEM: 168 162

Warto$¢ bilansowa srodkéw trwatych uzywanych w Grupie. na podstawie umoéw leasingu na dzien: 31.12.2011r.

wynosi 73 tys. zt

Warto$¢ bilansowa srodkéw trwatych uzywanych na podstawie umoéw leasingu na dziert 31.12.2010 r. wynosita

w Grupie 78 tys. z1.

Prawo Budynki | Urzadzenia p . Pozostate | Srodki
1.2 - Rzeczowe aktywa trwale w . ; . Srodki , .
okresie sprawozdawczym Grunty V\fleczysteg.o i t_echmczne transportu srodki trwate w
uzytkowania | budowle | imaszyny trwatle budowie

Wartos$¢ bilansowa brutto na
poczatek okresu - - - 47 222 4 -
Zwiekszenia w ciggu okresu - - - 7 1 - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - - - (5) - - -
Wartos¢ bilansowa brutto na
koniec okresu - - - 49 223 4 -
Warto$¢ umorzenia na poczatek
okresu - - - 27 80 4 -
Zwiegkszenia w ciggu okresu - - - 5 46 - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - - - (4) - - -
Warto$¢ umorzenia na koniec
okresu - - - 28 126 4 -
Wartos¢ odpisow aktualizujacych
na poczatek okresu - - - - - - -
Zwiegkszenia w ciggu okresu - - - - - - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - - - - - - -
Wartos$¢ odpisow aktualizujacych
na koniec okresu - - - - - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - - - 21 97 - -

Wykaz zakresu rocznych stawek amortyzacyjnych srodkéw trwalych w poszczegélnych grupach:

Grupa 0 -

Grupa 1 od
Grupa 2 od
Grupa 3 od
Grupa 4 od
Grupa 5 od
Grupa 6 od
Grupa 7 od
Grupa 8 od

1,13% do 9,4%
0,67% do 8,5%
5,0% do 10%
0,04% do 50%
2,6% do 10%
0,4% do 20%
1,3% do 40%
0,6% do 50%
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Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

1.3 - Rzeczowe aktywa trwale w Prawo .. | Urzadzenia | . | Pozostate | Srodki
poprzednim okresie Grunty | wieczystego Budynki i techniczne Srodki srodki trwale w
sprawozdawczym uzytkowania budowle i maszyny transportu trwatle budowie
Wartos$¢ bilansowa brutto na
poczatek okresu 1131 1043 33 049 111 753 4728 17 810 384
Zwiekszenia w ciggu okresu 10 146 105 109
Zmniejszenia w ciggu okresu (1131) (1 043) (33 049) (111 716) (4 652) (17 911) (493)
Wartos$¢ bilansowa brutto na
koniec okresu - - - 47 222 4 -
Warto$¢ umorzenia na poczatek
okresu - - 12 905 70 480 2942 12 691 -
Zwiegkszenia w ciggu okresu - - 128 656 124 424 -
Zmniejszenia w ciggu okresu - - (13 033) (71 109) (2 986) (13111) -
Wartos¢ umorzenia na koniec
okresu - - - 27 80 4 -
Wartos$¢ odpisow aktualizujacych
na poczatek okresu - 96 1342 3358 86 354 63
Zwiekszenia w ciggu okresu - - - - - - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - (96) (1342) (3 358) (86) (354) (63)
Wartos¢ odpisow aktualizujacych
na koniec okresu - - - - - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - - - 20 142 - -

Nieruchomodci inwestycyjne

2.1 - Nieruchomosci inwestycyjne

Stan na dzien
31.12.2011

Stan na dzien
31.12.2010

Grunty

Prawo wieczystego uzytkowania gruntéw

Budynki i budowle

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE RAZEM:

Wartosci niematerialne

3.1 - Wartosci niematerialne Stan na dzied Stan na dzief
31.12.2011 31.12.2010
Warto$¢ firmy - 503
Patenty i licencje - 9
Koszty prac rozwojowych - -
Pozostate wartosci niematerialne - -
Nie oddane do uzytkowania - -
WARTOSCI NIEMATERIALNE RAZEM: - 512

Na dzien 31.12.2011. warto$ci niematerialne stanowi licencja na uzywanie programu Teta obstugujacego
dotychczas wszystkie obszary dziatalnosci Jednostki Dominujacej w Grupie. W zwiazku ze sprzedaza w dniu
26.04.2010r. zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Spoétka nie wykorzystuje w pelni mozliwosci programu
i dlatego na dzien bilansowy dokonano odpisu aktualizujacego wartosci niematerialnych na kwote 734 tys. zt,
czyli catkowitej dotychczas nieumorzonej wartosci programu Teta.

Wszystkie wartosci niematerialne majg okreslony okres amortyzacji.
Dla posiadanych programéw komputerowych zostaty okreslone okresy uzytkowania.
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Pozostale Nie oddane
3.2 - Wartosci niematerialne w okresie . Patenty i Koszty prac wartosci
sprawozdawczym Wartos¢ firmy licencje rozwojowych | niematerialne | do .

i prawne uzytkowania
Wartosc¢ bilansowa brutto na poczatek
okresu - 1629 - - -
Zwiekszenia w ciggu okresu - - - - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - - - - -
Wartos$¢ bilansowa brutto na koniec okresu - 1629 - - -
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu - 725 - - -
Zwiegkszenia w ciggu okresu - 162 - - -
Zmniejszenia w ciggu okresu - - - - -
Warto$¢ umorzenia na koniec okresu - 887 - - -
Wartos¢ odpisow aktualizujacych na
poczatek okresu - 895 - - -
Zwiekszenia w ciggu okresu - 8 - - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - 161 - - -
Wartos¢ odpisow aktualizujacych na koniec
okresu - 742 - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - - - - -

Roczne stawki amortyzacyjne wartosci niematerialnych w grupie licencje na programy komputerowe wynosza
od 10% do 50%. Nie wystepuja WN o nieokreslonym terminie uzywania.
Zmniejszenie w 2011 roku wartosci odpisow aktualizujacych warto$¢ programéw nastapita w kwocie amortyzacji

za ten okres.

Pozostale Nie oddane
3.3 - WartosSci niematerialne w poprzednim s Patenty i Koszty prac wartosci
okresie sprawozdawczym Wartos¢ firmy licencje rozwojowych | niematerialne | do .

i prawne uzytkowania
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek
okresu 10 163 6217 12 731 1808 4077
Zwiegkszenia w ciggu okresu - - - - -
Zmniejszenia w ciggu okresu (10 163) (4 588) (12 731) (1 .808) (4 077)
Wartos$¢ bilansowa brutto na koniec okresu - 1629 - - -
Warto$¢ umorzenia na poczatek okresu - 4335 8490 855 -
Zwiegkszenia w ciggu okresu - 201 - - -
Zmniejszenia w ciagu okresu - (3 811) (8 490) (855) -
Warto$¢ umorzenia brutto na koniec okresu - 725 - - -
Wartos¢ odpisow aktualizujacych na
poczatek okresu 2 540 71 1118 132 1592
Zwiekszenia w ciggu okresu - 895 - - -
Zmniejszenia w ciagu okresu (2 540) (71) (1118) (132) (1592)
Wartos¢ odpisow aktualizujacych na koniec
okresu - 895 - - -
Warto$¢ netto na koniec okresu - 9 - - -
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31.12.2011 31.12.2010
3a.1 - Wartos¢ firm i $6 : P
Y Wartos¢ aktg:lri’zli)j,qce bmaxi?)if’a Wartos¢ aktg:lri’zli)j,qce b:l;;axi?)if'a
Ponar Luban Sp z o.o. - - - - - -
Hydromeca S.A - - - - - -
Relpol - - - - - -
Ponar Real Estate 16 438 16 438 - 16 438 15935 503
RAZEM WARTOSC FIRMY: 16 438 16 438 - 16 438 15 935 503

3a.2 Warto$¢ firmy - zmiany

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2011 31.12.2010
Wartos¢ na poczatek okresu 503 5334
Wartoé¢ firmy z tytulu zmian w Grupie Kapitatowej - -
Odpisy aktualizujace (503) (4 831)
WARTOSC FIRMY NA KONIEC OKRESU - 503

Na dzien 31.12.2011r. dokonano odpisu aktualizujacego wartos¢ firmy Ponar Real Estate w pelnej wysokosci -
odpis w 2011 roku wynidst 503 tys. zt.

Na dzienn 31.12.2010r. dokonano odpisu aktualizujgcego wartos¢ firmy
szacowanych, przyszlych korzysci

ekonomicznych wygenerowanych

w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym - odpis 4 831 tys. zt.

Akgje i udziaty

Ponar Real Estate do wysokosci

przez aktywa tej

Spotki  ujete

4.1 - Akcje i udzialy

Wartoéc bez

% posiadanych
udziatow/ %

Siedziba pomniejszania o odpisy posiadanych gloséw x;zz:;
Nazwa jednostki 31.12.2011 | 31.12.2010 | 31.12.2011 | 31.12.2010

Hydrotor S.A. Tuchola 8 8 - - | Cena nabycia
Pozostate - 20 20 - - | Cena nabycia
Hydromeca SA Brussels 2442 2442 100 100 | Cena nabycia
Georgia Hydraulic Cylinders

INC Douglasville - 37903 - 51| Cena nabycia
KCI Centrum Zablocie Sp. z

0.0. Krakow 13 641 13 412 20 20| Cena nabycia
Relpol Hungary Wegry - Budapeszt - - - - | Cena nabycia
Relpol M Biatorus - Minsk - - - - | Cena nabycia
Relpol BG Bulgaria- Warna - - - - | Cena nabycia
Relpol Altera Ukraina - Kijow - - - - | Cena nabycia
Relpol Altera DP Ukraina - Czerniahow - - - - | Cena nabycia
Relpol Elektronik Polska - Mirostowice - - - - | Cena nabycia
Ponar Corporate Center Polska - - - - | Cena nabycia
Relpol Deutschland Niemcy - - - - | Cena nabycia
Razem wartos¢ brutto 16 111 53 785

W dniu 24 pazdziernika 2011 r. KCI S.A. otrzymat podpisang przez Joe Bajjani ,Umowe odkupu akgji” spotki
Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. z siedzibg w USA. Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez Emitenta
wszystkich posiadanych akcji w spoétce Georgia Hydraulic Cylinder, Inc., w liczbie 1425,62 akcji serii
A stanowiacych 50,5% wyemitowanego i pozostajacego w obrocie kapitatu akcyjnego spotki Georgia Hydraulic
Cylinder, Inc. Cena sprzedazy akcji wynosi 4.000.000,00 USD (cztery miliony dolaréw amerykanskich). Zaplata
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ceny zostanie zrealizowana w ramach wystawionego w dniu 18 pazdziernika 2011 r. przez Joe Bajjani , Skryptu
dtuznego” (weksla), ktéry przewiduje zaplate ceny w ratach, a termin ptatnosci ostatniej raty przypada na 30
wrzesnia 2016 r. Od pozostatej do zaptaty kwoty ceny sprzedazy akgji naliczane beda odsetki wedlug stawki
Libor dla jednomiesiecznych depozytéw dolarowych (USD). Zaptata ceny sprzedazy akcji zostala zabezpieczona
bezwarunkowa i nieodwotalng gwarancja udzielona przez spétke McNutt Service Group, Inc. z siedzibg w USA
na podstawie ,Umowy gwarancji” zawartej w dniu 18 pazdziernika 2011 r.

Typowy sposob zakupdw i sprzedazy udzialéw i akgji jest uyymowany wedtug daty zawarcia transakgji.

Wartos¢ udziatéw i akcji w spdtkach zaleznych innych niz wytaczone w ramach konsolidacji, na dzien 31 grudnia
2011 roku zostata doprowadzona do ich warto$ci netto na dzien bilansowy.

W 2011 roku nie wystapily aktywa finansowe, ktérych nie wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

42 - OdplS)t aktu.ahzu]qce akcje 31.12.2011 31.12.2010
i udzialy
Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
Nazwa jednostki odpisow na Zmlan)‘r w odplso.w na | odpiséw na Zmlan)‘r w odplso‘w na
poczatek okresie koniec poczatek okresie koniec
okresu okresu okresu okresu
Hydromeca SA 2442 - 2442 2442 - 2442
Georgia Hydraulic Cylinders
INC 37903 -37903 - 37903 - 37903
KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0. - - - -
Relpol Hungary - - - - - -
Relpol Altera - - - - - -
Relpol Altera DP - - - - - -
Relpol Elektronik - - - - - -
Ponar Corporate Center - - - - - -
Relpol Deutschland - - - - - -
Pozostate 19 6 25 19 - 19
Razem wartos¢ 40 364 37 897 2 467 40 364 - 40 364
Razem warto$¢ bilansowa akcji
i udzialow 13 644 13 421

Na dzienn 30 wrzesnia 2011 roku, rozwigzano odpis aktualizujacy wartos¢ akcji GHC do ceny sprzedazy netto.
Rozwiazanie odpisu ujeto w przychodach finansowych. W 2011 roku dokonano sprzedazy w/w akcji.
Emitent dokonuje biezacego monitorowania wartosci netto posiadanych aktywow.

Podstawowe dane Spétek powiazanych objetych konsolidacja na dzien 31.12.2011r. - bez wylaczen
konsolidacyjnych.

Wyszczegodlnienie PONAR- PONAR REAL CEI\II<TCRIUM

HOLDING ESTATE ZABLOCIE
Suma bilansowa 1276 2524 70542
Warto$¢ zobowigzan 43 229 1344 2 335
Kapitat wlasny (41 953) 1180 58 389
Przychody ze sprzedazy dziatalnosci podstawowej - 15 201 9731
Wynik finansowy (1106) 274 1116
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Naleznosci dtugoterminowe

5.1 - Naleznosci
dlugoterminowe

31.12.2011

31.12.2010

Specyfikacja

Wartosé

Odpisy
aktualizujace

Wartos¢
bilansowa

Wartosé

Odpisy
aktualizujace

Wartos¢
bilansowa

Naleznosci wymagalne w ciagu
2 lat od dnia bilansowego

5126

5126

Naleznosci wymagalne od 2 do
5 lat od dnia bilansowego

5810

5810

Naleznosci wymagalne powyzej
5 lat od dnia bilansowego

RAZEM NALEZNOSCI
DLUGOTERMINOWE:

10 936

W pozycji naleznosci dtugoterminowe zaprezentowano czes¢ naleznosci powyzej 12-tu miesiecy z tytutu
sprzedazy akcji GHC. Warto$¢ denominowana w USD jest wyceniona na dzien bilansowy wg. sredniego kursu

NBP na ten dzien.

Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

6.1 - Pozostale dlugoterminowe
aktywa finansowe

31.12.2011

31.12.2010

Specyfikacja

Wartosé¢

Odpisy
aktualizujace

Wartosé
bilansowa

Wartosé¢

Odpisy
aktualizujace

Wartosé
bilansowa

Pozyczki udzielone

Aktywa utrzymywane do
terminu wymagalno$ci

Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa wyceniane w warto$ci
godziwej przez RZiS

Inne

POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE
RAZEM:

Pozostale aktywa trwate

7.1 - Pozostale aktywa trwale

Stan na dzien
31.12.2011

Stan na dzien
31.12.2010

Nie wystepuja

POZOSTALE AKTYWA TRWALE RAZEM:

Zapasy

8.1 - Zapasy

31.12.2011

31.12.2010

Wartosé

Odpisy
aktualizujace

Wartos¢
bilansowa

Wartosé

Odpisy
aktualizujace

Wartos¢
bilansowa

Materiaty

Pétprodukty i produkcja w toku

Wyroby gotowe

2424

73

2351

16 150

295

15 855

Towary

RAZEM ZAPASY:

2424

73

2351

16 150

295

15 855

Cato$¢ zapaséw wykazywanych w sprawozdaniu skonsolidowanym stanowia mieszkania wybudowane przez
spotke zalezna Ponar Real Estate Sp. z o.0.
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Naleznosci
31.12.2011 31.12.2010
9.1 - Naleznosci i §¢ i §¢
Wartosé OdI‘)IS}.’ Wartosc Wartosé OdI‘)IS}.’ Wartosc
aktualizujace | bilansowa aktualizujace | bilansowa

Naleznosci z tytulu dostaw i
ustug 1500 1416 84 2167 1581 586
Naleznosci z tytulu biezacego
podatku dochodowego 12 - 12 12 - 12
Naleznosci z tytutu pozostatych
podatkow, cet i ubezpieczen
spotecznych 72 - 72 377 - 377
Pozostate naleznosci 8200 - 8200 52 - 52
RAZEM NALEZNOSCL: 9784 1416 8 368 2 608 1581 1027

W 2011 roku nie tworzono odpiséw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci. Dokonano wykorzystania odpisow
aktualizujacych utworzonych w latach poprzednich na taczng kwote 165 tys. zt.
Typowy sposob sprzedazy (powstanie naleznosci) jest ujmowany wedlug daty zawarcia transakgji.
Emitent dokonuje biezacego monitorowania wartosci netto posiadanych aktywéw.

Wiekowanie naleznosci (kwoty brutto):

67 980 naleznosci razem

41 344 naleznosci w terminie

6.150 naleznosci przeterminowane od 0 do 30 dni
6.150 naleznosci przeterminowane od 31 do 60 dni
10.450 naleznosci przeterminowane od 61 do 180 dni

Wszystkie aktywa finansowe, ktore nie utracity wartosci sq aktywami nieprzeterminowanymi
Do naleznosci nieprzeterminowanych Emitent klasyfikuje pozycje, w przypadku ktérych miata miejsce
renegocjacja warunkow i wycenia ja wedlug zamortyzowanego kosztu. Emitent renegocjowal warunki
przekazanej zaliczki na zakup udziatéw w Spétce KCI Centrum Zablocie Sp. z 0.0. w zwiazku z czym na dzien

bilansowy zostata zdyskontowana jej warto$¢ o kwote per saldo 311tys. zt.

9.2 - Odpisy aktualizujace naleznosci Stan na dzief Stan na dzief
31.12.2011 31.12.2010
Odpisy na poczatek okresu 1581 5693
Przypisane do dziatalnosci zaniechanej - (4 462)
Utworzenie - 657
Rozwigzanie - (264)
Wykorzystanie (165) (43)
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 1416 1581
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Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe

10.1 - Pozostate

kréotkoterminowe aktywa 31.12.2011 31.12.2010
finansowe
. Wartosé . Wartosé
Specyfikacja Wartos¢ Odl,)ls},, . artosc Wartos¢ Odl,ns},, . artosc
aktualizujace | bilansowa aktualizujace | bilansowa
Pozyczki udzielone 16 790 11 567 5223 15 253 10 497 4756

Aktywa utrzymywane do
terminu wymagalno$ci - - - - - -

Aktywa dostepne do sprzedazy 27 855 23 560 4295 27 862 21315 6 547

Aktywa wyceniane w warto$ci
godziwej przez RZiS - - - - - -

RAZEM POZOSTALE
KROTKOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE: 44 645 35127 9518 43115 31812 11 303

Na dzien 31.12.2011r. saldo udzielonych pozyczek krétkoterminowych wraz z naleznymi odsetkami wynosi
5.223 tys. zt w tym: Ponar Corporate Center 11.774 tys. zt (odpis aktualizujacy 11.567 tys. zt); Dragmor Sp. z o.0.
1.527 tys. zt. , KCI Lobzéw Sp. z 0.0. 3.174 tys. zt., KCI Development Sp. z o.0. 316 tys. zi.

Na dzien 31.12.2011r. aktywa dostepne do sprzedazy stanowia akcje i udziaty spoétek: FAM S.A. w wys. 27.760
tys. zt (odpis aktualizujacy 23.484 tys. zit.); Ponar Corporate Center Sp. z o.0. w wys. 75 tys. zt. (odpis
aktualizujacy 75 tys. zt.) oraz 19 tys. zl. pozostate udziaty i akcje.

W dniu 12 stycznia 2010 r. Ponar S.A. zawart z Jupiter NFI S.A. przedwstepna warunkowa umowe sprzedazy
3.105.000 akcji spdtki FAM GK S.A. za taczna cene 7.452.000,00 zt. Na podstawie w/w umowy Ponar S.A.
zobowiazata si¢ do zawarcia w terminie nie pdzniej niz do 31 lipca 2010 r. umowy przyrzeczonej pod warunkiem
zawieszajacym, ze 1.000.000 akcji FAM GK S.A. zostanie zwolnionych z obcigzenia zastawem rejestrowym na
rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. W dniu 30 lipca 2010 r. Ponar S.A. zawart z Jupiter NFI S.A.
porozumienie, na podstawie ktdrego strony postanowity, iz zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie
do dnia 31 grudnia 2010 r. W dniu 15 lutego 2011 r. KCI S.A. zawart z Jupiter NFI S.A. porozumienie, na
podstawie ktérego strony postanowity, iz zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do dnia 31 grudnia
2011 r. oraz, ze przystugiwato im bedzie wzajemne prawo odstgpienia od przedwstepnej warunkowej umowy
sprzedazy pod warunkiem zaptaty odstepnego. Maksymalny mozliwy zysk Spétki z tej transakcji wynosi 500.000
zt. Grupa nie ujeta w sprawozdaniu tego zysku z uwagi na zasade ostroznosci. W dniu 29 grudnia 2011 roku
strony podpisaty aneks do w/w przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy akcji, na mocy ktdrego ustalono,
iz zawarcie umowy przyrzeczonej nastapi w terminie do dnia 31 lipca 2012 roku.

W dniu 19 kwietnia 2012 roku Emitent ustanowit na rzecz Obligatariuszy reprezentowanych przez Doradztwo
Finansowe IDMSA.PL. — administratora blokady, autonomiczng blokade na 3.505.000 posiadanych akcjach FAM
Grupa Kapitalowa S.A. oraz 449.262 posiadanych akcjach wlasnych KCI S.A. Blokada ta ustanowiona zostata jako
jedno z zabezpieczen wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych w dniu 13 kwietnia przez Jupiter NFI SA
z siedziba w Krakowie 47.000 dwuletnich obligacji zwyktych, na okaziciela, zabezpieczonych, serii G o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt kazda i facznej cenie emisyjnej 47.000.000,00 zt. Jednoczes$nie pomiedzy KCI S.A. oraz
JUPITER NFI S.A. w dniu 19 kwietnia 2012r. zostala zawarta umowa, na mocy ktdrej Strony ustality warunki
dotyczace wynagrodzenia naleznego KCI S.A. za ustanowione w/w zabezpieczenia emisji obligacji. Wysokos¢
wynagrodzenia zostata okreslona na warunkach rynkowych.

W dniu 24 pazdziernika 2011 r. Emitent otrzymatl podpisang przez Joe Bajjani ,Umowe odkupu akcji” spotki
Georgia Hydraulic Cylinder, Inc. z siedzibg w USA.

Przedmiotem umowy jest sprzedaz przez Emitenta wszystkich posiadanych akcji w spoétce Georgia Hydraulic
Cylinder, Inc., w liczbie 1425,62 akgji serii A stanowigcych 50,5% wyemitowanego i pozostajacego w obrocie
kapitatu akcyjnego spétki Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.

Emitent dokonuje biezacego monitorowania wartosci netto posiadanych aktywéw.
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Za wyjatkiem pozyczki dla spétki Dragmor, nie wystepuja pozyczki przeterminowane.

Na dzien 31.12.2010r.na saldo udzielonych pozyczek krétkoterminowych wraz z naleznymi odsetkami skiadaty
si¢ pozyczki: Ponar Corporate Center 11.062 tys. zt (odpis aktualizujacy 10.497tys. zt); Dragmor Sp. z o.0. 4.191

tys. zt.

Na dzien 31.12.2010r. aktywa dostepne do sprzedazy stanowia akcje i udziaty spoétek: FAM S.A. w wys. 27.760
tys. zt (odpis aktualizujacy 21.240 tys. zl.); Ponar Corporate Center Sp. z o.0. w wys. 75 tys. zt. (odpis
aktualizujacy 75 tys. zt.) oraz inne.

Wartos¢ bilansowa aktywdéw finansowych i zobowigzan bilansowych jest zblizona do wartosci godziwej.
W zwiazku z tym zgodnie z MSSF 7 pkt. 29 odstapiono od szczegdétowej charakterystyki wymienionej powyzej

pozydji.

Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe

Stan na dzien Stan na dzien
10.2 — Pozostale krotkoterminowe aktywa finansowe z tytulu strat kredytowych
31.12.2011 31.12.2010
Odpisy na poczatek okresu 23 002 17 563
Utworzenie 2270 5439
Wykorzystanie - -
Rozwigzanie - -
ODPISY NA KONIEC OKRESU: 25272 23 002

Utworzony w 2011 odpis z tytulu utraty wartosci udzielonych pozyczek na rzecz Ponar Holding oraz
Ponar Corporate Center wynidst 2.270 tys. zt i zostat odniesiony w cigzar kosztéw finansowych. Wartos¢ kosztéw
finansowych dotyczacych pozyczek dla Ponar Holding wzniosta 1.200 tys. zt. Warto$¢ kosztéw finansowych
dotyczacych pozyczek dla Ponar Corporate Center wyniosta 1.070 tys. zt.

Srodki pieniezne

. Stan na dzien Stan na dzien
11.1 - Srodki pieniezne
31.12.2011 31.12.2010
Srodki pienigzne w kasie 2 5
Srodki pienigzne na rachunkach bankowych 762 1885
Pozostate $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty - -
RAZEM SRODKI PIENIEZNE: 764 1890
- w tym $rodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - 716
Rozliczenia miedzyokresowe aktywne
Stan na dzien Stan na dzien
12.1 - Rozliczenia miedzyokresowe aktywne
31.12.2011 31.12.2010

Koszty zwigzane z marketingiem - -
Ubezpieczenia 6 7
Licencje i certyfikaty - -
Koszty emisji - -
Koszty energii, mediéw - -
Odsetki dot. leasingu fin. - -
Odpis ZFSS - )
Pozostate 1 4
RAZEM ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE: 7 11
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Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

13:1- Aktywa trwale | 31.12.2011 31.12.2010
przeznaczone do sprzedazy
Specyfikacja Wartos¢ Odl,)ls}., Wartosc Wartos¢ Odl,)ls}., Wartosc
aktualizujace | bilansowa aktualizujace | bilansowa
Nie wystepuja - - - - - -
AKTYWA
SKLASYFIKOWANE JAKO
PRZEZNACZONE DO
SPRZEDAZY - - - - - -
Kapitat wtasny
Tlos¢ Tlos¢ Tlos¢ akcji Ilos¢ akcji
141 - Kapitat wlasny wyer.rtitowal}ysh wyer.rtitowal}ysh zatwi‘eidzonyc.h 'do zatwi.eff:lzonyc‘h ’do
akcji na dzien akcji na dzien emisji na dzien emisji na dzien
31.12.2011 31.12.2010 31.12.2011 31.12.2010
A - zwykle na okaziciela 399 750 399 750 0 0
B - zwykte na okaziciela 399 750 399 750 0 0
C - zwykte na okaziciela 67 000 67 000 0 0
D - zwykte na okaziciela 5199 000 5199 000 0 0
E - zwykte na okaziciela 30 327 500 30 327 500 0 0
Razem: 36 393 000,00 36 393 000,00 0,00 0,00
14.2 - Na]ngkSl-akC]onanusze na dzien Liczba akdji Liczba gloséw Wartosc B Udzial w kapitale
bilansowy nominalna akcji podstawowym
Leszek Szwedo 3630131 3630131 1 815 066 9,98%
JUPITER NFI S.A. 9 684 678 9 684 678 4842 339 26,61%
Pozostali 23078 191 23078 191 11 539 096 63,41%
Razem: 36 393 000 36 393 000 18 196 500 100,00%

Wszystkie akcje Emitenta sa rownouprawnione do udzialu w podziale wyniku finansowego oraz w prawach
glosu. Nie wystepuja zadne ograniczenia dotyczace wyemitowanych akgji.

Pozostate kapitaty Grupy w kwocie 69 489 sktadaja si¢ z:

55.107 kapitat zapasowy z emisji akgji

8.468 przeniesienie z kapitatu z aktualizacji wyceny

5.914 pozostaly kapitat zapasowy

Stan na dzien Stan na dzien
14.3 - Zysk na akcje i rozwodniony zysk na akcje
31.12.2011 31.12.2009
Zysk netto za rok obrotowy (w zlotych) 10 257 (9 601)
Srednia wazona liczba akgji zwyklych 35943 738* 35943 738*
Zysk na jedna akcje zwykla (w ztotych) 0,29 (0,27)
Zysk netto z dziatalno$ci kontynuowanej 10 257 (9 601)
Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcje zwykta 0,29 (0,27)
Zysk netto z dziatalnoSci zaniechanej - (2270)
Zysk netto z dzialalno$ci zaniechanej na jedng akcje zwykla - (0,06)
Srednia wazona liczba akgji zwyklych i rozwadniajacych 35943 738 35943 738
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Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykla (w ztotych) 0,29 0,27)
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykla (w ztotych) z dziatalnosci kontynuowanej 0,29 (0,27)
Rozwodniony zysk netto z dziatalnosci zaniechanej na jedna akcje zwykta (w ztotych) - (0,06)
Liczba akcji na koniec okresu 35943 738 35943 738

* Srednig wazona liczbe akcji zwyktych i rozwadniajacych przyjeto jako liczbe akcji wtasnych pomniejszona o wartos¢ 449.262
akcji KCI SA posiadanych przez jednostke zalezng Ponar Corporate Center Sp. z 0.0. w kwocie 449.262 zt. Akcje KCI S.A.
posiadane przez Ponar Corporate Center Sp. z 0.0. nie sa wykazane w sprawozdaniu finansowym w kapitatach jako wielko$¢

ujemna, poniewaz Spotka ta zostala wylaczona z konsolidaciji.

Zdarzeniem, ktére w gléwnej mierze bylo decydujace z punktu widzenia osiggnietych przez Emitenta oraz
Grupe Kapitatowa wynikéw finansowych w 2011 r. byto dokonanie w dniu 18 pazdziernika 2011 r., za cene
4.000.000 USD sprzedazy akcji spdtki Georgia Hydraulic Cylinder Inc. z siedzibg w USA. Transakcja
spowodowata odnotowanie przez Spoétke przychodu w kwocie 12.303.600,00 zt., ktéra przetozyla sie na zysk

netto wypracowany przez Emitenta.

14.4 - Warto$¢ ksiegowa na akcje i rozwodniona wartos¢ ksiegowa na akcje

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2011 31.12.2010
Wartos¢ ksiegowa (w zlotych) 43 826 33 569
Liczba akcji na koniec okresu 35943 738 35943 738
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje zwykla (w zlotych) 1,22 0,93

Wartos¢ ksiegowa na akcje ustalono jako iloraz kapitatu wlasnego przypadajacego akcjonariuszom jednostki
dominujacej (bez udziatéw niekontrolujacych) oraz liczby akgji zwyktych na koniec okresu.

15.1 - Udzialy niekontrolujace

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2011 31.12.2010
Razem: - -
15.2 - Proponowany podzial wyniku finansowego Wartos¢
Zysk netto na koniec roku obrotowego 10 257
Pokrycie strat z lat ubieglych 10 257
Niepodzielony wynik finansowy z lat ubieglych na koniec roku obrotowego (54 117)
pokrycie z przysztych dochodéw (54 117)

Rezerwy dlugoterminowe oraz rezerwy krétkoterminowe

16.1 - Rezerwy dlugoterminowe

Stan na dzien

31.12.2011

Stan na dzien

31.12.2010

Dlugoterminowe

Rezerwy na odprawy emerytalne i inne §wiadczenia pracownicze

Rezerwy na spory sagdowe

Rezerwy na ryzyko gospodarcze

Rezerwy na restrukturyzacje

Pozostate rezerwy

RAZEM REZERWY DEUGOTERMINOWE:

Krotkoterminowe

Rezerwy na odprawy emerytalne i inne §wiadczenia pracownicze
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Rezerwy na spory sagdowe

Rezerwy na ryzyko gospodarcze

Rezerwy na restrukturyzacje

Pozostate rezerwy

RAZEM REZERWY KROTKOTERMINOWE

W zwigzku ze zmniejszeniem liczby pracownikéow w  Grupie KCI wynikajacym z transakcji sprzedazy
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa wygasta potrzeba tworzenia rezerw na odprawy emerytalne

i $wiadczenia pracownicze.

16.2 - Rezerwy dlugoterminowe -
zmiany stanu

Swiadczenia
pracownicze

Spory sadowe

Ryzyko
gospodarcze

Restrukturyzacja Pozostate

Wartos$¢ rezerwy na 01.01.2011

Przypisane do dziatalnosci
zaniechanej

Utworzenie

Wykorzystanie

Rozwigzanie

Warto$¢ rezerwy na 31.12.2011

Warto$¢ rezerwy na 01.01.2010

684

Przypisane do dziatalnosci
zaniechanej

(684)

Wykorzystanie

Rozwigzanie

Wartos¢ rezerwy na 31.12.2010

16.3 - Rezerwy krétkoterminowe -
zmiany stanu

Swiadczenia
pracownicze

Spory sadowe

Ryzyko
gospodarcze

Restrukturyzacja Pozostate

Wartos$¢ rezerwy na 01.01.2011

Przypisane do dziatalnosci
zaniechanej

Utworzenie

Wykorzystanie

Rozwigzanie

Wartos¢ rezerwy na 31.12.2011

Wartos$¢ rezerwy na 01.01.2010

747

Przypisane do dziatalnosci
zaniechanej

(747)

Wykorzystanie

Rozwigzanie

Warto$¢ rezerwy na 31.12.2010
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Kredyty i pozyczki
171 - Kredyty i pozyczki na koniec Wartos¢ Saldo Waluta Stopa procentowa Data splaty
okresu sprawozdawczego kredytu
Dlugoterminowe
Razem kredyty i pozyczki
dlugoterminowe - - - -
Krotkoterminowe
Razem kredyty i pozyczki
kréotkoterminowe - - - -
17.2 - Kredyty i pozyczki na koniec ..
. Wartos¢
poprzedniego okresu Kkredvtu Saldo Waluta Stopa procentowa Data splaty
sprawozdawczego Y
Dlugoterminowe
Razem kredyty i pozyczki
dlugoterminowe - - - -
17.2 - Kren‘iyty i pozyczki na koniec Wartosé Stopa
poprzedniego okresu Saldo Waluta Data splaty
kredytu procentowa
sprawozdawczego — cd.
Kroétkoterminowe
Zmienna
WIBOR 3M + 4
JUPITER NFI S.A. - 24 PLN PP sptacono kapitat 12/2010
Zmienna
WIBOR 3M + 4
KCI CENTRUM ZABLOCIE 500 519 PLN PP sptacono 03/2011
WIBOR
BRE BANK HIPOTECZNY 47 041 4 645 PLN 1M+2,6%
Razem kredyty i pozyczki
krétkoterminowe 47 541 5188 - - -

Ze wzgledu na oprocentowanie kredytéw zmienna stopa procentowaq i stabilny rating kredytowy Spotki wartosé
godziwa zobowigzan z tytutu kredytéw pozostata na 31.12.2010 r. zblizona do ich warto$ci bilansowe;j.

17.3 - Kredyty i pozyczki - dodatkowe informacje

Stan na dzien

31.12.2011

Stan na dzien

31.12.2010

Dodatkowy limit kredytowy dostepny dla Jednostek z Grupy na podstawie
zawartych uméw

Inne zobowiazania finansowe

18.1 - Inne zobowiazania finansowe

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2011 31.12.2010
Dlugoterminowe 48 63
Zobowiazania z tytutu uméw leasingu finansowego 48 63
Krétkoterminowe 16 674
Zobowiazania z tytutu umoéw leasingu finansowego i operacyjnego 16 14
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 660
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Optaty leasingowe poniesione przez Grupe w 2011 roku wyniosty 21 tys. zt. (14 tys. zt kapitat i 7 tys. zt — odsetki).
Ze wzgledu na stala stope procentowa umow leasingowych warto$¢ godziwa zobowiazan z tytutu umoéw
leasingu finansowego moze réznic sie od ich warto$ci biezacej, ze wzgledéw praktycznych odstapiono jednak od
szacowania wartosci godziwej, w szczegdlnosci biorac pod uwage planowang splate zobowigzan zgodnie z

umowami oraz niska wartos¢ zobowiazan z tytutu leasingu.

W 2011 roku nie wystapity zobowiazania finansowe ktorych nie wycenia sie przez wynik finansowy.

Pozostate zobowigzania dtugoterminowe

19.1 - Pozostale zobowiazania dlugoterminowe

Stan na dzien

31.12.2011

Stan na dzien

31.12.2010

Zobowiazanie z tytutu nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa

Pozostate zobowigzania

RAZEM POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i pozostate zobowigzania krétkoterminowe

20.1 - Pozostale zobowiazania oraz rozliczenia miedzyokresowe

Stan na dzien

Stan na dzien

31.12.2011 31.12.2010
Zobowiazania z tytutu wynagrodzen - 45
Zobowiazania z tytutu podatkéw innych niz dochodowy, cet i ubezpieczen
spotecznych 170 197
Otrzymane zaliczki na sprzedaz roszczen 1197 -
Inne - 314
Grunty w wieczystym uzytkowaniu - -
Odprawy pracownicze, premie - -
Naprawy gwarancyjne - -
Zobowiazania z tytutu nabycia zorganiz. czesci przeds. - -
Inne koszty dotyczace roku obrotowego poniesione w roku nastepnym 6 15
RAZEM POZOSTALE ZOBOWIAZANIA ORAZ ROZLICZENIA
MIEDZYOKRESOWE: 1373 571
Przychody przysztych okreséw
Stan na dzien Stan na dzien
21.1 - Przychody przysztych okreséw

y Y preyszly 31.12.2011 31.12.2010
Otrzymane zaliczki na dostawy 402 2 695
RAZEM PRZYCHODY PRZYSZEYCH OKRESOW 402 2695

Zobowigzania zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

22.1 - Zobowiazania zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Stan na dzien
31.12.2011

Stan na dzien
31.12.2010

Nie wystepuja

RAZEM POZOSTALE ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE:
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Przychody ze sprzedazy
Za okres Za okres
23.1 - Przychody ze sprzedazy zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy produktéw 15155 40 838
Przychody ze sprzedazy ustug 176 318
Przychody ze sprzedazy materiatéw - -
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY - Dzialalno$¢ kontynuowana 15 331 41156
Dzialalno$¢ zaniechana
Przychody ze sprzedazy produktow - 56 013
Przychody ze sprzedazy ustug - 1958
Przychody ze sprzedazy towardw i materiatlow - 28 738
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY - Dziatalno$¢ zaniechana - 86 709
Koszty w uktadzie rodzajowym
Za okres Za okres
24.1 - Koszty wedlug rodzaju zakonczony zakoficzony
31.12.2011 31.12.2010
Amortyzadja 214 6191
Zuzycie materialdw i energii 74 28 909
Ustugi obce 886 13 243
Podatki i oplaty 95 2212
Wynagrodzenia 692 20 808
Swiadczenia na rzecz pracownikow 53 4187
Pozostate koszty rodzajowe 469 827
Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow - 12 860
RAZEM KOSZTY WEDELUG RODZAJU 2483 89 238
Korekty:
Zmiana stanu produktow 13 898 30765
Koszt wytworzenia swiadczen na wtasne potrzeby i inne (73) 1049
RAZEM KOSZTY OPERACY]JNE 16 308 121 052
w tym koszty dot. dziatalnodci zaniechanej - 84 691

W pierwszej potowie 2011 roku wystepowata sprzedaz za granice do klienta przejetego przez nabywce ZCP
w 2010 roku zwigzana z dlugim procesem zmian w systemie kwalifikowanych dostawcéw klienta na nowego
dostawce. Obroty z tego tytulu odbywaty sie bez marzy i nie sa zwigzane z obecna dzialalnoscia Grupy,
a polegaly na umozliwieniu kontynuowania wspdtpracy pomiedzy klientem a nabywca ZCP.
Sprzedaz ta nie zostala zaprezentowana w rachunku zyskéw i strat z uwagi na ujecie per saldo przychodéw

i kosztow z jej tytutu oraz brak wptywu na wynik Emitenta.
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Pozostate przychody operacyjne

Za okres Za okres
25.1 - Pozostale przychody operacyjne zakoficzony zakoficzony
31.12.2011 31.12.2010
Dzialalno$¢ kontynuowana
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych - -
Rozwigzanie rezerw - -
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: 382 307
- rzeczowych aktywow trwatych - -
- wartosci niematerialnych 161 -
- naleznodci z tytutu dostaw i ustug - 307
- zapasow 221 -
- innych aktywéw - -
Otrzymane odszkodowania - -
Amortyzacja gruntow - 26
Przychody ze sprzedazy ZCP - -
Inne pozostate przychody operacyjne 882 52
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY]NE - Dzialalno$¢ kontynuowana 1264 385
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 53
Rozwigzanie rezerw - 4464
Odwrdcenie odpiséw aktualizujacych, w tym: - 244
- naleznodci z tytutu dostaw i ustug - 244
- zapasow - -
Otrzymane odszkodowania - 11
Przychody ze sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa - 46 798
Inne pozostate przychody operacyjne - (16)
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACY]JNE - Dzialalnos¢ zaniechana - 51554
Pozostale koszty operacyjne
Za okres Za okres
26.1 - Pozostale koszty operacyjne zakoficzony zakoficzony
31.12.2011 31.12.2010
Dziatalno$¢ kontynuowana
Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych - 1967
Zawiazanie rezerw - 657
Utworzenie odpiséw aktualizujacych, w tym: 9 1190
- rzeczowych aktywéw trwatych - -
- wartosci niematerialnych 9 895
- naleznodci z tytutu dostaw i ustug - -
- doptaty do spétek zaleznych - -
- zapasow 295

- haprawy gwarancyjne

-$wiadczenia pracownicze
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Zlomowanie zapasow

Umorzenie naleznosci

Rezerwa na odprawy emerytalne

Inne pozostate koszty operacyjne 823 236
Odpisy aktualizujace aktywa trwate jednostek zaleznych - -
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACY]NE - Dzialalno$¢ kontynuowana 832 4 050
Dzialalno$¢ zaniechana
Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych - -
Zawiazanie rezerw - 1577
Utworzenie odpiséw aktualizujacych, w tym: - 2761

- naleznodci z tytutu dostaw i ustug - 540

- zapasow - 2221
Zlomowanie zapasow - 112
Umorzenie naleznosci - -
Koszty sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa - 53410
Inne pozostate koszty operacyjne - 50
Koszty posrednie - niewykorzystane moce produkcyjne - 2048
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACY]NE - Dziatalno$¢ zaniechana - 59 958
Przychody finansowe

Za okres Za okres
27.1 - Przychody finansowe zakoniczony zakoficzony
31.12.2011 31.12.2010

Dzialalno$¢ kontynuowana
Odsetki 1254 1001
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 1471 2451
Zysk ze zbycia akgji, udziatéw i innych papieréw warto$ciowych 12 312 -
Dywidendy otrzymane i nalezne - -
Rozwiazanie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe inne niz naleznosci z tytutu
dostaw i ustug - 19 193
Aktualizacja warto$ci inwestygji 181 -
Wycena instrumentéw pochodnych - -
Rozwigzanie rezerwy na zobowigzanie finansowe - -
Inne pozostate przychody finansowe - 48
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE - Dzialalno$¢ kontynuowana 15 218 22 693
Dzialalno$¢ zaniechana
Odsetki - 468
Nadwyzka dodatnich ré6znic kursowych nad ujemnymi - (146)
Zysk/Strata ze zbycia akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych - 1181
Rozwiazanie odpisdéw aktualizujacych aktywa finansowe inne niz naleznosci z tytutu
dostaw i ustug - 794
Aktualizacja warto$ci inwestygji - 2 663
Inne pozostate przychody finansowe - 555
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE - Dziatalno$¢ zaniechana - 5515

Strona 51 z 67




[l kcisA.

Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Na kwote 12 312 tys. zt sklada sie zysk ze zbycia akcji Georgia Hydraulic Cylinders Inc. dokonanego

w pazdzierniku. Akcje byty objete odpisem aktualizujacym.

Koszty finansowe

Za okres Za okres
28.1 - Koszty finansowe zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
Dzialalno$¢ kontynuowana
Odsetki 140 1854
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - -
Strata ze zbycia akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych - 16 401
Utworzenie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe inne niz naleznosci z tytutu
dostaw i ustug 3313 4 867
Dyskonto nalezno$ci 492
Odpis aktualizujacy warto$¢ firmy i inne 512 4 831
Prowizje i oplaty - 495
Pozostate 29 384
RAZEM KOSZTY FINANSOWE - Dzialalno$¢ kontynuowana 4486 28 832
Dzialalno$¢ zaniechana
Odsetki - 563
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi - 482
Strata ze zbycia akcji, udziatéw i innych papieréw wartosciowych - (391)
Utworzenie odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe inne niz naleznosci z tytutu
dostaw i ustug - 392
Prowizje i oplaty - 46
RAZEM KOSZTY FINANSOWE - Dzialalnos¢ zaniechana - 1620

Grupa na dzien bilansowy przypadajacy na 31.12.2011r. utworzyla odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow
finansowych w wys. 2.990 tys. zt w tym: odpis aktualizujacy wartos¢ akcji GK FAM S.A. w wysokosci 2.243 tys. zt
i odpis aktualizujacy wartos¢ udzielonej pozyczki na rzecz Ponar Corporate Center w wys. 1.070 tys. zk;

W roku ubieglym, na strate ze zbycia akcji i udziatéw w kwocie 16.401 tys. zt sklada si¢ gtéwnie strata na zbyciu
akcji FAM w kwocie 15.400 tys. z}; strata ze zbycia akcji Ponar Silesia 300 tys. zt, pozostate 438 tys. zt.

Podatek dochodowy
Za okres Za okres
29.1 - Podatek dochodowy zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
Podatek dochodowy ujety w deklaracji podatkowej okresu - 524
w tym podatek wykazany bezposrednio w kapitale - -
w tym podatek wykazany w rachunku zyskow i strat - 524
Odroczony podatek dochodowy 153 212
w tym podatek wykazany bezposrednio w kapitale - -
w tym podatek wykazany w rachunku zyskow i strat 153 212
RAZEM PODATEK DOCHODOWY WYKAZANY W RACHUNKU ZYSKOW I
STRAT 153 736
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W 2011 roku Jednostka Dominujaca odnotowala strate podatkowa w kwocie 26.648 tys. zt. W Grupie nie
dokonywano korekt podatkowych dotyczacych okreséw ubiegtych. Nie wystapito obciazenie podatkowe z tytutu

zmian zasad rachunkowosci i bledow.

29.3 - Odroczony podatek dochodowy

Stan na dzien
31.12.2011

Stan na dzien
31.12.2010

Aktywa z tytulu ODPD

Wartosé¢

Wartosé¢

Odpisy aktualizujace zapasy

Odpisy aktualizujace udzialy i aktywa finansowe

447

Nie wyplacone wynagrodzenia i ZUS

Rezerwy na $wiadczenia pracownicze

Wycena krétkoterminowych aktywdéw finansowych

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

Pozostate

Odpisy aktualizujace naleznosci

Ujemne réznice kursowe

Strata podatkowa

Prowizje bankowe rozliczane w czasie

Nadwyzka warto$ci podatkowej nad wartoscig bilansowa
leasingu

Koszty nienormatywnego wykorzystania mocy produkcyjnych

AKTYWA Z TYTULU ODPD RAZEM:

447

1301

Rezerwa z tytulu ODPD

Wartosé

Wartosé

Nadwyzka wartosci bilansowej srodkéw trwatych w leasingu
nad ich warto$cig podatkowa

14

Dodatnie réznice kursowe

256

Odsetki memoriatowe

191

1130

Przychody z tytulu najmu i dzierzawy

Wycena krétkoterminowych aktywdéw finansowych

Przychody z kontraktéw dlugoterminowych

Nadwyzka wartosci bilansowej srodkéw trwatych nad ich
warto$cia podatkowq z tytutu réznych stawek amortyzacyjnych i
przeszacowania

Nadwyzka wartosci bilansowej WN nad ich wartoscia
podatkowa z tytutu réznych stawek amortyzacyjnych i
przeszacowania

Inne

REZERWA Z TYTULU ODPD RAZEM:

447

1148

Na dzien 31.12.2011r. i w okresie pordwnawczym Spétki z Grupy ze wzgledu na brak pewnosci rozliczenia réznic
przejsciowych z tytutu dokonanych odpiséw aktualizujacych aktywa finansowe utworzyly aktywa z tytutu
podatku odroczonego do wysokosci rezerwy z tytulu podatku odroczonego.
Na warto$¢ podatku odroczonego w kwocie 447 tys. zl. sklada sie: w kwocie 191 tys. zt podatek odroczony
z tytulu naliczonych na dzien bilansowy odsetek od udzielonych pozyczek oraz w kwocie 256 tys. zI podatek
odroczony z tytutu naliczonych na dzien bilansowy réznic kursowych od naleznosci.
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Za okres Za okres
29.2 - Podatek dochodowy Emitenta - wyjasnienie r6znic miedzy podatkiem zakofczony zakonczony

obliczonym wedlug stawki obowiazujacej o podatkiem wykazanym 31.12.2011 31.12.2010
ZYSK PRZED OPODATKOWANIEM 10 410 (9601)
Podatek dochodowy wedtug stawki obowigzujacej w okresie (19%) 1978 (1.824)
Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegtych ujety w biezacym okresie
sprawozdawczym - -
Podatek dochodowy wykazany w sprawozdaniu finansowym 153 736
Efektywna stopa opodatkowania (podatek wedtug stawki + podatek od réznic
trwatych)/zysk brutto 2,32% -1,51%

Grupa odstgpita od uzgodnienia efektywnej stawki podatkowej z uwagi na fakt, Ze nie sa tworzone aktywa z
tytutu podatku odroczonego od strat podatkowych i ujemnych réznic przejsciowych.

Aktyw odroczony, majac na uwadze zasade ostroznej wyceny zatozen koncepcyjnych sporzadzania i prezentacji
sprawozdan finansowych, zostat utworzony w wysokosci prawdopodobnego podatku dochodowego jaki wynika

z utworzonych rezerw na podatek odroczony.

Za okres Za okres
30.1 - Wyjasnienie niezgodnosci miedzy bilansowymi zmianami a wartosciami zakofczony zakoAczony
wykazanymi w rachunku przeplywow pienieznych
31.12.2011 31.12.2010
Bilansowa zmiana stanu rezerw 701 (2 746)
Zmiana stanu rezerwy dot. dziatalnosci zaniechanej (646) 2 856
Zmiana z tytulu zaokraglen -
Zmiana stanu rezerw w RPP 55 110
Bilansowa zmiana stanu zapasow 13 504 12 784
Zmiana z tyt. sprzedazy zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa - (12784)
Zmiana stanu zapaséw w RPP 13 504 -
Bilansowa zmiana stanu naleznosci (18 277) 3 054
Eliminacja niezaptaconych naleznosci GHC 13 509 (435)
Zmiana stanu naleznosci w RPP (4 768) 2619
Bilansowa zmiana stanu zobowiazan krotkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan
finansowych (2 156) (9 043)
Zmiana stanu zobowigzan z tyt. nabycia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa - 1608
Roéznice kursowe-wycena bilansowa - (2 575)
Eliminacja niezaptaconych odsetek od pozyczek 1312 (548)
warto$ciowych zmiana stanu zobowiazan z tytutu sptaty zobowigzan finansowych - -
Zmiana stanu zobowiazan kréotkoterminowych, z wyjatkiem zobowiazan
finansowych w RPP (844) (10 558)
Bilansowa zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych aktywnych i przychodow
przyszlych okresow 4 2622
Zmiana z tytulu zaokraglen - @))
Aktywa z tyt. odroczonego podatku dochodowego. dot. dziatalnodci zaniechanej - (745)
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w RPP 4 1876

Zmiana stanu nalezno$ci wynikajaca z bilansu jest rézna od tej wynikajacej z rachunku przeptywdéw pienieznych
o wartos¢ udzielonych pozyczek zaprezentowanych w dziatalnosci finansowej oraz o warto$¢ otrzymanych splat

pozyczek ktorych jednostka udzielita w latach poprzednich.
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Zmiana stanu zobowigzann wynikajaca z bilansu jest rézna od tej wynikajacej z rachunku przeplywow
pienieznych o warto$¢ sptaconej w 2011 roku pozyczki na rzecz KCI Centrum Zablocie zaprezentowanej
w dziatalno$ci finansowej oraz sptaconych odsetek od leasingu zaprezentowanych w dziatalnosci finansowej.

Leasing finansowy

31. Leasing

Finansujacy Data splaty ostatniej raty | Kwota biezacego zobowiazania Przedmiot leasingu
ORIX 2015 64 | rzeczowe aktywa trwate
RAZEM - 64

Zasady ujecia i wyceny przedmiotu leasingu - pkt 1.8 przyjetych zasad polityki rachunkowosci.

Czes¢ krotkoterminowa zobowigzania z tytulu leasingu przypadajaca na 2012 rok wynosi 16 tys. zt.

Czes¢ dlugoterminowa przypadajaca na lata 2012 — 2015 (od 1 roku do 5 lat) wynosi 48 tys. z1 i jest prezentowana
jako zobowigzania diugoterminowe. Razem zobowiazanie w z tytulu leasingu na dzien 31 grudnia 2011 roku
wynosi 64 tys. z1.

31.1 Przyszle minimalne oplaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego
Finansujacy Okres Przyszte minimalne oplaty
KCI Park Technologiczny Krowodrza SA nie okreslono terminu zakoniczenia umowy 20
RAZEM RAZEM

Umowa najmu przewiduje trzymiesieczny okres wypowiedzenia. Warto$¢ czynszu za ten okres wynosi 20 tys. zt.
Emitent poniést w 2011 roku koszty z tytutu optat leasingowych w kwocie 40 tys. zt netto. Catos¢ kwoty dotyczy
minimalnych optat leasingowych. Nie ponoszono zmiennych optat leasingowych

Transakgje i salda z podmiotami powigzanymi

Zobowiazania
—
S z . .
R S ] = g 8 g
32.1 - Stan naleznosci i i =% |8 E " N g z lg .| = = g
U E | Ec | B3 s |5« 8|3 5 ElZ:|E| & £ s
zobowiazan pomiedzy = a < |2 z 2 eI g = £y 5 2% &
. . . . ) - g S s
podmiotami powiazanymi ESl &2 | £ e 2= | 2 @ R S & £ 6
AR T |%2E|lc |& |8|cE|lE|l 59 | &%
= |8E|5% £ | Q|78 |2 5|2 N[5| E 5=
é"‘ El X =~ v = £ o
3 ~
*
% 3
Grupa Kapitatowa KCI S.A. x o
| <« N N
3 S 1% S| @ = 2
‘2 ~ — || ) — | v — 13
ﬁ Development Wroctawska SK
° - - I - - o o- I -
< Park Technologiczny
z RybitwyRybitwy - - -l - - - - - - - -
*
Hydromeca 125 _ B _ _ _ . |- -
KCI Krowodrza _ _ B _ _ _ 2 - I -
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KCI Park Technologiczny

KCI Lobzow

Dragmor

KCI Development

KCI Centrum Zablocie***

JUPITER NFI#

Ponar Corporate Center*

KCI Development Polonijna

* Spotki wylaczone z konsolidacji
*** Nalezno$¢ objeta odpisem 1 208 tys.

zt

** Nalezno$¢ za akcje Relpol 28 286 tys. zt, naleznos¢ w catosci objeta
# Spotka wywierajaca znaczacy wptyw na Grupe KCI
** Spotka konsolidowana metoda praw wiasnosci od 30.06.2010

32.2 - Wzajemne obroty pomiedzy
podmiotami powigzanymi

Zakup

Grupa Kapitatowa KCI
S.A
Development
Wroctawska SK
Park Technologiczny
RybitwyRybitwy
Hydromeca*
KCI Krowodrza
KCI Park
Technologiczny
KCI Lobzow
Dragmor
KCI Development
KCI Centrum
Zablocie***
JUPITER NFI#
Ponar Corporate
Center*

KCI Development

Polonijna

Grupa Kapitatlowa KCI S.A.

- - - - - 173 | 499 40 712

Development Wroctawska SK

Park Technologiczny
RybitwyRybitwy

Hydromeca*

KCI Krowodrza

KCI Park Technologiczny

KCI Lobzéw

Sprzedaz

Dragmor

KCI Development

KCI Centrum Zablocie***

JUPITER NFI#

Ponar Corporate Center*

KCI Development Polonijna

* Spotki wytaczone z konsolidacji
*** Nalezno$¢ objeta odpisem 1 208 tys.

** Nalezno$¢ za akcje Relpol 28 286 tys. zt, naleznos¢ w catosci objeta
# Spotka wywierajaca znaczacy wptyw na Grupe KCI
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Zobowiazania

[ > -— —

32.3 - Stan pozyczek i 2 .x | § Bl . g = o g g, = 2 g
wyemitowanych obligacji ;"g < g’ E ED'_E § Bl gn Q g g. g iu E ‘g %, E‘ g
pomiedzy podmiotami s A rz: g 3£ 2|8 g < |5 g & 5 & < g
powiazanymi wraz z odsetkami f g ©<s |2 5 |&l0¢gln g 5 Y E © 3 & =
&4 &2 |23 £ g gl |° |glgN5 £ [g®

s':.’ = g QH) —_ O C

G & M F ¥ ~ >

11 773%%%*
G Kapitak KCI S.A.

ripa haptiatowa -] | 3174 1527 | - | - | 316

Development Wroctawska SK

Park Technologiczny
RybitwyRybitwy

Hydromeca*

KCI Krowodrza

SC1

4

KCI Park Technologiczny

KCI Lobzow

Nalezno

Dragmor

KCI Development

KCI Centrum Zablocie***

JUPITER NFI#

Ponar Corporate Center*

KCI Development Polonijna

* Spotki wytaczone z konsolidacji

** Na dzien bilansowy zostat utworzony odpis na kwote 11 562 tys. zt

** Na dzien bilansowy zostal utworzony odpis na kwote 13 705 tys. zt
**** Spotka konsolidowana metoda praw wiasnosci od 30.06.2010
# Spotka wywierajaca znaczacy wptyw na Grupe KCI

****Naleznos¢ objeta odpisem w kwocie 11 567 zt
*Nalezno$é objeta odpisem w kwocie 13 706 zt

Informacja dotyczgca koricowego podmiotu sprawujgcego kontrole nad jednostkq poprzez inne jednostki

Podmiot nie wystepuje

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyly sie¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktore

obowiazuja w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych.

Nota nr 33.1 - 33.3 Udzielone poreczenia, gwarancje i poreczenia otrzymane”:

Poreczenia i gwarancje udzielone:

Grupa nie udzielata w trakcie 2011 roku poreczen ani gwarangji. Jedynym istniejacym na dzieni 31 grudnia 2011
r. zobowigzaniem warunkowym o charakterze poreczenia byl weksel wilasny in blanco wystawiony przez
Emitenta na rzecz Orix Polska S.A. na zabezpieczenie umowy leasingu z dnia 5 sierpnia 2010 roku (samochéd
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osobowy Honda Accord Tourer). Po dniu bilansowym, na skutek zawarcia w dniu 31 stycznia 2012 roku umowy
o przejecie dlugu i przelew wierzytelnosci wynikajacych z w/w umowy leasingu, weksel zostal zwrécony.

W dniu 19 kwietnia 2012 roku Emitent ustanowit na rzecz Obligatariuszy reprezentowanych przez Doradztwo
Finansowe IDMSA.PL. — administratora blokady, autonomiczng blokade na 3.505.000 posiadanych akcjach FAM
Grupa Kapitatowa S.A. oraz 449.262 posiadanych akcjach wiasnych KCI S.A. Blokada ta ustanowiona zostata jako
jedno z zabezpieczen wierzytelnosci wynikajacych z wyemitowanych w dniu 13 kwietnia przez Jupiter NFI SA
z siedziba w Krakowie 47.000 dwuletnich obligacji zwyktych, na okaziciela, zabezpieczonych, serii G o wartosci
nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej cenie emisyjnej 47.000.000,00 zt. Jednoczes$nie pomiedzy KCI S.A. oraz
JUPITER NFI S.A. w dniu 19 kwietnia 2012r. zostala zawarta umowa, na mocy ktoérej Strony ustality warunki
dotyczace wynagrodzenia naleznego KCI S.A. za ustanowione w/w zabezpieczenia emisji obligacji. Wysokos¢
wynagrodzenia zostata okreslona na warunkach rynkowych.

,Udzielone poreczenia, gwarangje i poreczenia otrzymane” zaprezentowano w Sprawozdaniu Zarzadu na str. 22
Poreczenia i gwarancje otrzymane:

KCI S.A. dysponuje wekslami wlasnymi in blanco wystawionymi na zabezpieczenie pozyczek udzielonych na
rzecz:

- Ponar Holding Sp. z o. o.

—  Ponar Real Estate Sp. z o. o.
— Dragmor Sp. z 0. o.

- KCILobzoéw Sp. z o. o.

- KCI Development Sp. z 0. o.

Oprécz weksla in blanco, stanowiacego zabezpieczenie pozyczki udzielonej KCI Lobzéw Sp. z o. o,
zabezpieczeniem tej umowy jest rowniez zastaw na 125.186 akcjach spétki KCI Park Technologiczny Krowodrza
S.A. o wartosci nominalnej 3,69 zt za akcje, ustanowiony umowa z dnia 13 lipca 2011 r.

Spotka dysponuje réwniez bezwarunkowq i nieodwolalng gwarancja udzielong przez spotke McNutt Service
Group, Inc. z siedzibg w USA na podstawie , Umowy gwarancji” zawartej w dniu 18 pazdziernika 2011 r. na
zabezpieczenie zaplaty przez Joe Bajjaniego cato$ci ceny sprzedazy za akcje Georgia Hydraulic Cylinder, Inc.

W nocie 10.1 opisane zostalo odszkodowanie jakie Spoétka moze uzyska¢ w przypadku odstgpienia od
warunkowej umowy sprzedazy akcji FAM w kwocie 500 tys. z1.

Spotka wnioskiem z dnia 12 marca 2012 roku wniosta do Naczelnika Matopolskiego Urzedu Skarbowego
o stwierdzenie nadplaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych pobranego nienaleznie przez platnika
notariusza Agate Juche z Kancelarii Notarialnej w Bytomiu przy ul. Piekarskiej 11/1 w dniu 29 czerwca 2007 roku
w  kwocie 526.121,00 (pieéset dwadzieScia sze$¢ tysiecy sto dwadziescia jeden) zlotych, w zwigzku
z podwyzszeniem kapitalu zakladowego. Wniosek objal zadanie zwrotu nadptaty wraz z naleznym
oprocentowaniem.

Pozostate Spotki z Grupy Kapitatowej nie udzielity ani nie otrzymaty gwarancji.

Instrumenty finansowe

Na dzien Na dzien
34.1 -Instrumenty finansowe wedlug kategorii
31.12.2011 31.12.2010
Aktywa finansowe 43 146 27 641

Strona 58 z 67




[l kcisA.

Grupa Kapitatowa KCI

Skonsolidowany raport roczny za 2011r.

o ile nie podano inaczej dane w tys. z1

Aktywa wyceniane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

6519

Pozyczki i nalezno$ci wlasne wyceniane w zamortyzowanym koszcie

24 359

4756

Naleznosci wlasne wyceniane w skorygowanej cenie nabycia

Naleznosci wlasne wyceniane w nominale

84

1027

Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa dostepne do sprzedazy

4295

28

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

764

1890

Akgje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wyceniane w cenach

nabycia

13 644

13 421

Zobowiazania finansowe

143

8070

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

Zobowigzania wyceniane w zamortyzowanym koszcie

64

5925

Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale

79

2145

34.2 - Instrumenty finansowe -
ryzyko stopy procentowej

31.12.2011

31.12.2010

Specyfikacja

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do 5
lat

Wymagalne
powyzej 5 lat

Wymagalne
do 1 roku

Wymagalne
od roku do 5
lat

Wymagalne
powyzej 5 lat

Oprocentowanie state:

Pozyczki udzielone

Pozostate naleznosci

2 563

Srodki pienigzne

764

Pozyczki

1526

Kredyty i pozyczki zaciggniete

Pozostate zobowigzania
oprocentowane

660

Oprocentowanie zmienne:

Pozyczki udzielone

3696

4756

Aktywa dostepne do sprzedazy

Aktywa utrzymywane do
terminu wymagalnosci

Kredyty i pozyczki

5188

Pozostate zobowigzania

oprocentowane

16

48

14

63

34.3 - Instrumenty finansowe -
ryzyko walutowe

31.12.2011

31.12.2010

Specyfikacja

Waluta

Kwota w
walucie

Przeliczenie
na PLN

Waluta

Kwota w
walucie

Przeliczenie
na PLN

Dlugoterminowe

USD

3.200

10 936

Naleznosci wtasne

USD

3.200

10 936
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34.3 - Instrumenty finansowe - 31.12.2011 31.12.2010
ryzyko walutowe-cd.
. Kwota w Przeliczenie Kwota w Przeliczenie
Specyfikacja Waluta walucie na PLN Waluta walucie na PLN
Kroétkoterminowe - - - 24191
Naleznosci wlasne USD 750 2563 | EUR 138 551
Nalezno$ci wtasne USDh USDh - -
Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty EUR 2 10 | EUR 134 518
Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty USDh 38 130 | USD - -
Kredyty i pozyczki zaciagniete | USD - -| PLN - -
Na dzien Na dzien
34.5 —Straty z tytulu utraty wartosci wedlug kategorii instrumentow
31.12.2011 31.12.2010

Aktywa finansowe
Pozyczek i naleznosci wyceniane w zamortyzowanym koszcie 1070 (6792)
Naleznosci wlasnych wycenianych w skorygowanej cenie nabycia - -
Naleznosci wlasne wyceniane w nominale - -
Aktywow utrzymywanych do terminu wymagalnosci - -
Aktywow dostepnych do sprzedazy (2 243) (2 574)
Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw - -
Akgji i udzialéw w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wycenianych w cenach
nabycia - -

Spotka na dzien bilansowy przypadajacy na 31.12.2011r. utworzyla odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow
finansowych w wys. 4.514 tys. zt w tym: odpis aktualizujacy wartos¢ akcji GK FAM S.A. w wysokosci 2.243 tys. zt
odpis aktualizujgcy wartos¢ udzielonej pozyczki na rzecz Ponar-Holding w wys. 1.200 tys. zt, odpis aktualizujacy
wartosc udzielonej pozyczki na rzecz Ponar Corporate Center w wys. 1.070 tys. zk;

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat wyceniane sg z uwzglednieniem odsetek
naliczonych od pozyczek z uwzglednieniem trwatem utraty wartosci rozumianej jako prawdopodobienstwo

odzyskania udzielonej pozyczki.

Aktywa dostepne do sprzedazy wyceniane sa po aktualnym kursie gieldowym na dzien bilansowy.
Réznica z wyceny odnoszone jest na dobro przychodéw finansowych lub w cigzar kosztéw finansowych.

Przychody i koszty odsetkowe

i Na dzien Na dzien
34.6 — Przychody i koszty odsetkowe instrumentéw innych niz wycenione w
wartosci godziwej 31.12.2011 31.12.2010
Pozyczki i naleznosci wyceniane w zamortyzowanym koszcie 1254 1101
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Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

140

1854

Analiza wrazliwosci 2011

Ryzyko stopy Ryzyko zmiany kursu
procentowej USD Inne ryzyko cenowe
wplyw na wynik wplyw na wynik wplyw na wynik
Warto$¢ Zmiana Zmiana
Pozycja w sprawozdaniu pozycji w kursu kursu
finansowym tys. PLN +100 pb -100 pb +10% -10% 20% -20%
Aktywa finansowe
Srodki pienigzne i ich
ekwiwalenty 764 8 (8) 13 (13)
Aktywa dostepne do
sprzedazy 4295 859 ] (859)
Naleznosci denominowane w
USD 13 499 1350 (1 350)
Zobowiazania finansowe
Wplyw na wynik finansowy 8 (8) 1363 (1363) 859 (859)

W tabeli zaprezentowano tylko te pozycje aktywow i zobowigzan finansowych, ktore sa narazone w istotny

sposdb na ryzyko rynkowe.

W obliczeniach nie uwzgledniono wptywu podatku dochodowego.

Analiza ryzyka dotyczy okresu najblizszych 12 m-cy nastepujacych od dnia bilansowego.

Pasma potencjalnych wahan (stopa procentowa, kurs walutowy, inne) ustalono na podstawie analiz
rynkowych i wahan obserwowanych na przestrzeni ostatniego roku w poszczegolnych kategoriach.

W przypadku pozyczek zaciagnietych i udzielonych pominieto efekt zmiany stép procentowych
z uwagi na stosowanie statej stopy procentowej (efekt zmiany stop w odniesieniu do pozyczki

obcigzonej stopa odsetek ustawowych uznano za nieistotny)

Instrumenty finansowe wedtug hierarchii

Ponizej przedstawiono analize instrumentéw finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej na dzien

31.12.2011, podzielonych wedtug trzypoziomowej hierarchii (zgodnie z MSSF 7), gdzie:
Poziom 1 — wartos¢ godziwa oparta jest o wycene gietfdowgq (nie podlegajaca korekcie) oferowang za identyczne
aktywa lub zobowigzania na aktywnych i ptynnych rynkach;

Poziom 2 - warto$¢ godziwa wyznaczana jest na podstawie wartosci obserwowalnych posrednio lub

bezposrednio, inaczej jednak niz jak w poziomie 1;

Poziom 3 — wartos¢ godziwa wyznaczana na podstawie zestawu réznych technik , ktére nie bazujg jednak na
danych dajacych sie zaobserwowac.

Rodzaj aktywow /zobowiazan Poziom 1 | Poziom 2 | Poziom 3 | Razem
AKTYWA

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy 0 0 0 0
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Instrumenty pochodne 0 0 0 0
Nienotowane instrumenty kapitatowe 0 0 0 0
Inne 0 0 0 0
Dostepne do sprzedazy 4276 0 19 4295
Instrumenty kapitalowe 4276 0 19 4295
RAZEM AKTYWA 4276 0 19 4 295
ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 0 0 0 0
Instrumenty pochodne 0 0 0 0
RAZEM ZOBOWIAZANIA 0 0 0 0

W okresie biezacym transfery pomiedzy poziomem 1 i poziomem 2 nie wystapity.

Ponizej zaprezentowano zmiany dotyczace instrumentow wycenianych w wartosci godziwej

dla poziomu 3

Instrumenty Instrumenty
Klasa aktywoéw pochodne kapitatowe Razem
Stan na poczatek okresu 0 27 27
Zyski / Straty, w tym: 0 0 0
- ujete w kosztach / przychodach okresu
- ujete w innych catkowitych dochodach
Zakupy 0 0 0
Emisja 0 0 0
Rozliczenie 0
-sprzedaz (6) (6)
-rozwiazanie utraty wartosci
Przeniesienie z 1 do 3 poziomu 0 0 0
Stan na koniec okresu 0 19 19
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Wynagrodzenia kluczowego personelu i podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan

31.12.2011 31.12.2010
35.1 - Wynagrodzenia
otrzymane w Grupie Wynagro- . Wynag_m' .
Kapitalowej KCI dzenie Premie Inne dzenie Premie Inne
podstawowe podstawowe

Czlonkowie zarzadu: 289 183 29 271
Jan Godtowski 4 - 77 2
Kazimierz Mochol 109 - 57 15
Bogustaw Szwedo - - -
Iwona Szczepanska - - 14 107
Wojciech Suchowski 158 - 26 27 149
Jadwiga Wisniowska 6 - 9
Marian Komosa 12 - 12 - -

Nie wystapily inne $wiadczenia na rzecz oséb wchodzacych w sklad kluczowego personelu niz wykazane

w tabelach.

W okresie 01.01.2011r. do 31.12.2011r. oraz w okresie porownawczym Spétka oraz podmioty zalezne,
stowarzyszone i dominujacy, nie udzielily kredytéw, pozyczek, gwarancji, poreczen lub innych umoéw
zobowiazujacych do $wiadczen cztonkom Zarzadu i czlonkom Rady Nadzorczej, ich wspétmatzonkom,
krewnym i powinowatym do drugiego stopnia, przysposobionym lub przysposabiajacym oraz innym osobom,
z ktdrymi sa one powigzane osobiscie

35.2 - Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej otrzymane w Grupie Kapitalowej z akZ :ﬁrc(;l(()ny z akZ Oaﬁl;(;l;ny
Ka 31.12.2011 31.12.2010

Czlonkowie Rady Nadzorczej: 149 135
Dorota Hajdarowicz - 14
Kazimierz Hajdarowicz 26 24
Marta Kondera - 3
Bogustaw Kosmider 26 13
Dariusz Le$niak 30 16
Artur Lopuszko - 16
Jadwiga Wisniowska - -
Grzegorz Leszczynski - -
Leszek Szwedo 14 24
Grzegorz Hajdarowicz 39 19
Franciszek Leki - 6
Artur Rawski 2 -
Renata Szwedo - -
Marek Jarocinski - -
Grazyna Kotar - -
Franciszek Zalewski - -
Jarostaw Zotedowski - -
Bogustaw Szwedo 12 -
Mirostaw Roguski - -
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Za rok Za rok
35.3 - Wynagrodzenia cztonkow kluczowego personelu spotek z Grupy otrzymane zakonczony zakonczony
w Spoétkach zaleznych i stowarzyszonych
31.12.2011 31.12.2010
Czlonkowie Zarzadu: 60 60
Wojciech Suchowski - -
Kazimierz Mochol 60 60-
Czlonkowie Rady Nadzorczej: - -
nie wystepuja - -
Za rok Za rok
35.4 - Wynagrodzenia podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan zakoniczony zakoniczony
finansowych
31.12.2011 31.12.2010
Za wykonanie przegladu i badania sprawozdania finansowego 77 90
Za inne ustugi - -
Razem wynagrodzenie 77 90
Zatrudnienie
Za rok Za rok
36.1 - Przecietne zatrudnienie w etatach zakonczony zakonczony
31.12.2011 31.12.2010
Produkcja podstawowa - 49
Produkcja pomocnicza - 19
Administracja 1 39
Razem przecigtna liczba etatow 1 107
Roéznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio

sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Dane segmentowe

W zwiazku ze sprzedaza zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa Segmentem, w ktérym dziata Grupa jest

pozostata dziatalnos¢ w zakresie nieruchomosci. Dziatalno$¢ prowadzona jest na terenie Polski..
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Dzialalnosé¢ zaniechana

Rachunek zyskow i strat (wariant kalkulacyjny) — dziatalno$¢ zaniechana

Wyszczegolnienie

Przychody ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw
Koszty sprzedanych produktéw, towardéw i materiatéw
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

ZYSK (STRATA) NA DZIALALNOSCI OPERACYJNE]
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udzial w zyskach i stratach jednostek rozliczanych metoda
praw wilasnosci

ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM
Podatek dochodowy

Pozostate zmniejszenia zysku
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNOSCI
ZANIECHANE]

w tym zysk udziatéw niekontrolujacych

ZYSK PRZYPADAJACY AKCJONARIUSZOM JEDNOSTKI

DOMINUJACE]

Grupa KCI w 2011 roku nie wystepowata dziatalno$¢ zaniechana.

RZiS za okres:
01.01.2011 - 31.12.2011

RZiS za okres:
01.01.2010 - 31.12.2010

23 86 709
24 70 337
16 372

24 839
24 13515
2018

25 51 554
26 59 958
(6 386)

27 5515
28 1620
(2 491)

29 1042
2347

(5 880)

(1 589)

(4 291)

Grupa KCI w trakcie roku 2010 sprzedala akcje w spotkach Relpol S.A. oraz Ponar-Silesia S.A., tracac na tymi
jednostkami kontrole i tym samym zaprzestala ich konsolidacji. Wynik na sprzedazy ww. aktywow
zaprezentowany zostal w pozycji RZiS ,Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej” i wynosit w roku 2010

odpowiednio:
- Sprzedaz akgji Relpol S.A. — zysk 231 tys. zt
- Sprzedaz akgji Ponar-Silesia S.A. — zysk 161 tys. zt
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Sprawozdanie z przeplywow pienieznych (metoda posrednia) — Dzialalnos$¢ zaniechana

Wyszczegolnienie

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACY]JNE]
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej

Korekty razem

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych

Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)

Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej

Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem zobowigzan
finansowych

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych aktywnych i przychoddéw
przysztych okreséw

Biezacy podatek dochodowy

Zaptacony podatek dochodowy

Inne korekty

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci operacyjnej

- (5 880)
- 33813
- 5012
- (15)
- 904
- (10 573)
- (2 763)
- 17 154
- (4 767)

- 26 907

- (542)
- 693
- (81)
- 1 884
- 27 933

PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNE]
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych

Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych

Wydatki na nabycie rzeczowych aktywoéw trwatych

Wplywy ze sprzedazy rzeczowych aktywoéw trwatych

Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych

Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych

Wydatki na nabycie aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Wplywy ze sprzedazy aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Wydatki na nabycie aktywdw finansowych przeznaczonych do obrotu

Wplywy ze sprzedazy aktywdéw finansowych przeznaczonych do obrotu
Wydatki na nabycie jednostek zaleznych i stowarzyszonych

Wplywy ze sprzedazy jednostek zaleznych i stowarzyszonych

Wydatki na nabycie aktywdéw finansowych utrzymywanych do terminu
wymagalnosci

Wplywy z wykupu aktywow finansowych utrzymywanych do terminu
wymagalnosci

Pozyczki udzielone

Otrzymane splaty pozyczek udzielonych

Otrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

Inne wydatki inwestycyjne

Inne wptywy inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej

- (773)
- (603)
- 183

- (24 610)

- (6 850)
- 151
- 68
- (4 103)
- 30 500
- (3 037)
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Sprawozdanie z przeplywéw pienieznych metoda posrednia) — Dzialalnos$¢ kontynuowana — cd.

Wyszczegolnienie 01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWE]
Wplywy netto z tytutu emisji akgji - -
Nabycie/zbycie akcji wtasnych - -
Wplywy z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych - -
Wplywy z tytutu zaciggniecia kredytow i pozyczek - 6 522
Sptaty kredytow i pozyczek - (7 249)
Splata zobowiazan z tytutu leasingu finansowego - (3 009)
Dywidendy wyptacone - (649)
Odsetki zaptacone - (777)
Inne wptywy - -
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci finansowej - (5 162)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM - 19 734

Data: 20 kwiecien 2012r.

PREZES

ZARZADU WICEPREZES

ZARZADU
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