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1. Podstawowe informacje o TRION S.A.

Spétka TRION S.A. (wczmiej TRAS-INTUR S.A)) zostala powotana aktem naBym nr
Rep.4169/97 z dnia 28 kwietnia 1997 roku w Kandieldotarialnej Marii Kwiechskiej - Stybel w
Krakowie i wpisana do rejestru pod numerem H/B 72#3%dzie Rejestrowym dla Krakowa
Srodmieicia Wydziat VI Gospodarczy.

Nastpnie po zmianie siedziby Spoétki w 1998 roku na aakychy, §dem Rejestrowym zostab&
Rejonowy w Katowicach Wydziat VIl Gospodarczy-R&j@wy, z numerem w rejestrze H/B 15033.
Dnia 03.07.2001 Spotka zostata wpisana do KrajowRgestru $dowego pod nr 24482 waBzie
Rejonowym w Katowicach Wydziat Gospodarczy Krajowdlgjestru $dowego.

Wobec zmiany siedziby Spotki ze Skawiny na Inowaactw dniu 17 sierpnia 2005 r. Spotka zostata
wpisana do rejestru przegsiorcow prowadzonego przezad Rejonowy w Bydgoszczy, Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestrad8wego.

Aktualnie, siedzib Spoiki jest miasto Inowroctaw, ul. Marcinkowskietjs4.

Czas trwania spofki jest nieograniczony.

2. Omowienie podstawowych wielkéci ekonomiczno-finansowych, ujawnionych w
rocznym sprawozdaniu finansowym

2.1 Podstawowe wielkai sktadnikdw zestawienia pozycji finansowej orastawienia zysku
catkowitego Spotki przedstawiono paej.

Zestawienie pozycji 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 | Dynamika w %
flnansowej TRION Kwota Struktura Kwota Struktura Kwota Struktura
2011r/2010r | 2011r/2009r
S A tys. zt. w % tys. zt. w % tys. zt. w %
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) | 112 080 | 84,7% | 143053 | 86,7% 50 538 66,0% 78% 222%
1.Wartd¢ firmy
2.Inne wartéci niematerialne 2 0,0% 36 0,0% 85 0,1% 6% 2%
3.Rzeczowe aktywa trwate 173 0,1% 692 0,4% 764 1,0% 25% 23%
4.Nieruchomosci inwestycyjne 7 011 5,3% 9 258 5,6% 16 842 22,0% 76%
S.Inwestycje w jednostkach Stow o5 067 | 70396 | 129951 | 78,7% | 30776 | 402% | 72% | 302%
wyc. met. praw wiasrioi
6. Inwestycje w pozostatych 8093 6.1%

jednostkach
7.Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

3734 2,8% 2879 1,7% 1820 2,4% 130% 205%

8.Pozostate aktywa trwate 0,0% 237 0,1% 251 0,3% 0% 0%
Il. Aktywa obrotowe 20292 | 153% | 21970 | 13,3% | 26068 | 34,0% 92% 78%
(krotkoterminowe)

1.Zapasy 0,0% 29 0,0% 3194 4,2% 0% 0%

2.Aktywa finansowe przeznaczo
do obrotu

3.Naleznéci z tytutu dostaw i 0 0 0 0 0
ustug oraz pozostale natexci 9879 7,5% 21 801 13,2% 21 054 27,5% 45% 47%
ek\fﬂ g?ekr']t‘;'e”ezne Hich 10394 | 7,9% 72 0,0% | 1693 | 22% | 14436% | 614%

5.Pozostate aktywa obrotowe 19 0,0% 68 0,0% 127 0,2% 28% 15%
AKTYWA RAZEM 132 372 | 100,0%| 165023 | 100,0% 76 606 100,0% 80% 173%

PASYWA
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I. Kapitat wkasny przypadajacy

wiascicielom jednostki 73948 | 55,9% | 51159 31,0% 33605 43,9% 145% 220%
dominujacej

2. Niepodzie|ony Wyn|k finansowy -18 681 -14,1% | -44 481 -27,0% -66 252 -86,5%

3. Akcje wtasne

5. Zyski zatrzymane/ (straty) )
niopoheyte -6 629 441

Il. Udzialy niekontroluj ace

Ill. Uiemna warto $¢ firmy

IV. Zobowigzania diugoterminowe | 27 346 | 20,7% | 76 552 46,4% 26 588 34, 7% 36% 103%

1. Kredyty i payczki

: 3 000 3,9%
dtugoterminowe

2. Rezerwy 6 0,0% 7 0,0% 11 0,0% 86% 55%

3. Rezerwy z tytutlu odroczonego

podatku dochodowego 310 0,2% 73 0,0% 77 0,1% 403%

4. Pozostate dlugoterminowe
zobowhpzania finansowe

5. Dlugoterminowe zobowzania i

0 0 0
rozliczenia midzyokresowe 27 030 | 20,4% 76472 | 46,3% 23500 | 30,7%

IV. Zobowigzania

Moot e 31078 | 235% | 37312 | 22,6% | 16413 | 21,4% | 83% 189%
i rolilizé’zbe%‘?gz:‘;ézy'grk?gg@rem'”OWE 3836 | 2,9% | 22197 | 13,5% 3612 | 4,7% 17% 106%
kréztkc'ftgﬂnyfgc;ﬁe‘ZVCZk' 15780 | 11,9% | 9307 | 5,6% 9142 | 11,9% | 170% 173%

3. Krotkoterminowe zobowtania| 1 55 | g | 868 | 05% 242 | 03% | 118% | 422%

z tytutu podatkéw

4. Krotkoterminowe rezerwy 10 440 7,9% 4940 3,0% 3417 4,5%

5. Krétkoterminowa ¢
kredytow i payczek
dtugoterminowych

6. Krotkoterminowe zobowzania
finansowe

PASYWA RAZEM 132372 | 100,0%| 165023 | 100,0% | 76606 | 100,0% 80% 173%

W okresie sprawozdawczym wyptto wyrazne, 20 % zmniejszenie poziomu mtép Spotki
odnotowanego w stosunku do stanu na koniec 2010 ookz zwgkszenie w stosunku do stanu na
dzien 31.12.2009r. (dynamika 173%). Wzrost gty spowodowany byt przggiem w 2010 roku
spotki CF PLUS SA. oraz ¢gciowym przegciem we wrzéniu 2011 roku spotki KB Dom Sp. z o.0.
w Kartoszynie (5 % w kapitale zakladowym, ostatecpmzegcie Spoétki nasgpi w 2012 roku),
natomiast na spadek mtu (zaréwno trwatego jak i obrotowego) znaoz wptyw miaty dokonane
odpisy aktualizujce poszczegdlne skiladniki mtju. Szczegotowy opis dokonanych odpisow
znajduje ¢ w poszczegdblnych notach do sprawozdania finansovweag2011 rok. Dokonane odpisy
urealnity do wartéci godziwych stany rzeczowych aktywow trwatych, iadtaw w innych
jednostkach, nieruchorsci inwestycyjnych oraz nataecsci.

W zakresiezrodet finansowania matku zauwaa st w kolejnych okresach znagz wzrost
kapitatow wiasnych, ¢racy efektem dokonanych podwszer kapitatu zaktadowego w drodze emis;ji
nowych akcji. Wzrost ten (0 22.787 tys. zt. w stdaudo stanu na koniec ubiegtego roku i 0 40.343
tys. zi. w stosunku do stanu na dzig1.12.2009r.) wygpit pomimo poniesienia w tym okresie
powaznych strat bdacych skutkiem dokonanych odpisow aktualinyijch i utworzonych rezerw.
Dokonane podwiszenia kapitatu zostaty przeznaczone w gtdwnejzeiea zakup spoétek nalgeych

do CF PLUS SA (w 2010 roku), spotki KB Dom Sp. ».o(w 2011 r.) oraz g#ciowg sptat
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zobowpgzan. Z wplywow z emisji serii S watznej kwocie 62.034 tys. zt. zostateéziowo
sfinansowany zakup spoétki CF PLUS w wys&tio56.100 tys. zt. oraz w pozostatej kwocie w
wysokasci 5.934 tys. zt. zostaty sptacone inne zok@mania TRION S.A. Wptywy z nowych emisji
serii T1 do T5 wdcznej wysokéci 25.357 tys. zt. zostaly przeznaczone na spdaddytu bankowego
w kwocie 8.162 tys. zt., spkadrugiej raty za nabycie spotki CF PLUS SA w wysakdl 0.945 tys.
zt., sptat innych zobowizan w facznej wysokéci 4.330 tys. zi. oraz na zgkiszenie srodkow
obrotowych spétki TRION S.A. w kwocie 1.920 tys. zt

Rownolegle do wzrostu kapitatdbw wyptt w omawianym okresie, wzrost zobaw@ obcych, z
tacznej (zobowijzania diugoterminowe i krétkoterminowe) kwoty 431a9s. zt. w dniu 31.12. 2009r.
do kwoty 58.424 tys. zt. wg stanu na dz&1.12.2011r., przy czym gtowny wzrost wyst w pozycji
zobowhzan krétkoterminowych (zaggnicte payczki oraz utworzone rezerwy). Natomiast w
stosunku do stanu na koniec 2010 roku w omawiangkresie (po wyeliminowaniu ze stanu na
31.12.2010r. umorzonychgdznie z odsetkami obligacji, wyglit spadek kwotydcznych zobowgzan

0 4.368 tys. z.

Powyzsze, korzystne zmiany w strukturze finansowania p§ris rezultatem konsekwentnie
realizowanego i wdianego w zycie od 2010 roku programu naprawczego TRION S.A.,
obejmupcego poprawienie struktury kapitatdw oraz odéhie catej Grupy Kapitatowej.

Przyczyny wysipienia strat opisano pomij w czs$ci omawiagcej zestawienie zysku catkowitego
oraz w raporcie finansowym za 2011 rok.

Zestawienie zysku 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009 | Dynamikaw %
Ca*kOWItegOTRION Kwota Struktura Kwota Struktura Kwota Struktura 2011r/2010¢| 2011r/2009
S A tys. zt. w % tys. zk w % tys. zt. w %
I. Przychody 89 100% 2343 100% 10 389 100% 4% 1%
L. Przychody netto ze 89 100% 2148 92% 10 155 98% 4% 1%
sprzeday produktow
2. Przychody netto ze
sprzeday towardw i 0 0% 195 8% 234 2% 0% 0%
materiatow
Il. Koszt wtasny sprzedy 362 407% 2627 112% 7583 73% 14% 5%
L. Koszt wytworzenia 362 407% 2503 | 107% 7353 71% 14% 5%
sprzedanych produktow
2',W"’.“téc sprzgdanych 0 0% 124 5% 230 2% 0% 0%
towarow i materiatdw
M. Zysk. (strata) brutto ze 273 284 5806 27% 96% 10%
sprzedazy (I-11)
IV. Koszty sprzeday 0 0% 111 5% 1006 10% 0% 0%
V. Koszty ogélnego zagru 5943 6678% 10177| 434% 3114 30% 58% 191%
V1. Pozostate przychody 487 547% | 1175 | 50% 1481 | 14% 41% 33%
operacyjne
VII. Pozostate koszty 7044 14033 | 599% | 7964 | 77% 50% 88%
operacyjne
VIII. Zysk (strata) na
dziatalnosci operacyjnej (Ill- | -12773 23430 -7 797 55% 164%
IV-V+VI-VII)
IX. Przychody finansowe 12 13% 2176 93% 1272 12% 1% 1%
X. Koszty finansowe 6264 24290 | 1037% 58977 | 568% 26% 11%
XI. Udziat w zysku jednostki
stowarzyszonej
XIl. Zysk (strata) przed
opodatkowaniem(VII+IX-X- | -19025 -45 544 -65 502 42% 29%
X1)
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XIll. Podatek dochodowy -344 -1063 750

XIV. Zysk (strata) za okres z
dziatalnosci kontynuowanej -18 681 -44 481 -66 252 42% 28%
(X11-X111)

XV. Zysk (strata) za okres z
dziatalnosci zaniechanej
XVI. Zysk (strata) za rok
(XIV+XV)

Pozostaly zysk catkowity:

-18 681 -44481 -66252 42% 28%

XVII. Aktualizacja wyceny
rzeczowych aktywéw trwatych

XVIII. Wycena instrumentow
finansowych DDS

XIX. Réznice kursowe z
konsolidaciji

XX. Zyski (straty) aktuarialne
XXI. Udziat w pozostatym
zysku catkowitym jednostki
stowarzyszonej

XXII. Podatek od pozycji
pozostatego zysku catkowiteg

(=]

XXIIl. Pozostaty zysk
catkowity po opodatkowaniu

XXIV. Zysk (strata)
catkowity

Zysk za rok przypadajacy na: 0 0 0

- Wigcicieli jednostki dominujcej -18 681 -44 481 -66 252 42% 28%

- Udziatowcow niekontrolapych
(mniejszdciowych)

Zysk catkowity przypadajacy na:
- Wiicicieli jednostki dominujcej -18 681 -44481 -66252 42% 28%

- Udziatowcéw niekontrolapych
(mniejszdciowych)

Na wyniki osignicte w 2011 roku decydagy wplyw miat przede wszystkim jeden podstawowy
czynnik. Jest nim drastyczny spadek obrotow Spdéikdndencja taka utrzymujezsdd dwoch lat i jest
konsekwengj prowadzonej restrukturyzacji Grupyolegajgcej na wdraeniu programu
naprawczego, obejmagego poprawienie struktury kapitatow (zwtaszczalicaenie strat z
lat ubiegtych), oddtzenie spotek Grupy Kapitatowej TRION, likwidacjobszarow
dziatalngci przynoszcej straty operacyjne, pozyskanie dodatkowego Soamania oraz
wejscie w sktad akcjonariatu nowych udzialowcow, a wagekwencji opracowanie nowej
strategii i modelu biznesowego, w ktérej dzialdth@peracyjna odbywa giw spoétkach
produktowych, z& funkcje zarzdcze w stosunku do nich prowadzi TRION S.A. W
omawianym zakresie decydug znaczenie mial fakt postawienia w stan upadto
likwidacyjnej, a nasfpnie sprzeda wszystkich udziatow w gtiu spétkach produktowych
prowadzcych dziatalné¢ operacyjn. Sprzedane spoiki to:

[INTUR Sp. z 0.0. w upadkei likwidacyjnej,

[INTUR KFS Sp. z 0.0. w upadsoi likwidacyjnej,

ORION+ Sp. z 0.0. w upadioi likwidacyjnej,

SYNERGIS Sp. z 0.0. w upadtd likwidacyjnej,

HUMDREX Sp. z 0.0. w upadsai likwidacyjnej,

VVVVY
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Zestawienie zysku catkowitego wskazuje naagsiccie w okresie obrotowym ujemnego wyniku
catkowitego w wysokeri —18 681tys. zi., przy czym strata za okres speralawczy uksztattowatagsi

na tym samym poziomie -18.681 tys. zt. Na ujemmiyiw finansowy w analizowanym okresie miat
réwniez fakt szybszego wzrostu kosztéw ogoélnego g@duz spowodowany m.in. zekszonym
zapotrzebowaniem na ustugi zwane z realizowanym programem naprawczym, w tym
przeprowadzanymi emisjami akcji w drodze podsaania kapitatu zakltadowego spotki.

Obok powstatej straty na dziatakwd operacyjnej, mialy, ale juznacznie mniejszy wplyw na
koncowy wynik finansowy w stosunku do poprzednich gkne, dokonane odpisy aktualizacyjne
niektérych aktywéw odniesione w egar pozostatych kosztow operacyjnych oraz kosztéw
finansowych. Na poziomie wyniku brutto na sprzsdadnotowano stratw wysokaci 273 tys. zt.
Uwzgledniajgc poniesione koszty ogolnego zgda oraz ujemne saldo pozostatych przychodow
operacyjnych i ujemny wynik na dziatakud finansowej (gtéwnie odsetki od kredytow i oblogi
odnotowano stratbrutto w kwocie 19.025 tys. zt.

Po uwzgédnieniu zmian w zakresie odroczonego podatku damwvedo, ostateczny wynik finansowy
za okres stanowi strata w wyséko18.681 tys. zt.

Jednym z gtébwnych czynnikow negatywnie wplyaegim na osigane wynik w omawianym okresie,
nadal pozostawat niewystarczey poziomsrodkow obrotowych, unienitiwiajacy terminowg sptat
przesziych i biggcych zobowazan. W é$lad za pogarszaga s¢ sytuacy finansows, rowniez
postpowanie bankéw, w zakresie ograniczadiadkéw na finansowanie bigcej dziatalnéci,
przyczynito s¢ do pogtbienia niedoboru tyckrodkéw. Niemniej negatywny wplyw na ggane
wyniki, miat rowniez fakt, ze cata Grupa znajduje¢snadal w okresie gbokiej restrukturyzaciji,
polegajcej m.in. na przebraowieniu swojej dziatalndi.

SzczegoOtowy wptyw powaszych czynnikdw opisano w sprawozdaniu finansowyehlzié

31.12.2011 roku.

2.2 Podstawowe wskaiki finansowe w dziatalniei gospodarczej

Trudrg sytuacg finansovs TRION S.A. w zakresie efektywdc dziatania potwierdzaj ponizej
zaprezentowane, bardzo niekorzystne umska rentowndci w réznych przekrojach. Rownie
wskazniki ptynnosci wskazug, ze ptynnaé finansowa odbiega znagm od poziomow pmdanych,
chocia poziom, ktéry uksztattowat siw okresie sprawozdawczym, wskazuje na odwrécenie
niekorzystnego trendu z lat poprzednich.

Wskazniki rentownos$ci Formuta 31.12.2011] 31.12.201031.12.2009

Rentownosé majatku (ROA) Wynik finansowy netto*100 -14,11% -26,95% -86,48%
aktywa ogétem

Rentownos¢ kapitatu wkasnego Wynik finansowy netto*100
(ROE) kapitaty wlasne

-25,26% -86,95% | -197,15%

Wynik finansowy netto*100

Rentownos¢ sprzedazy netto -20990 % -1898% -638%
przychody ogétem

Rentownosé EBITDA Wynik na dziat.oper.+amot100 | 5086204 | -1890% -636%
przychody ogétem

WSk"j}.z”"" plynnoci Formuta 31.12.2011 31.12.201p31.12.2009
inansowej
Wskazniki plynnaici biezacej (1) aktyw.obr.-nal.powy. 12 m-cy 0,82 0,75 1,46
zob.krétk.-zob.pow 12 m-cy
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Wskazniki plynnaici szybkiej (Il) aktyw.obr.-zapasy-kr.rmk-nal.powy 2 m-cy 0,81 0,74 1,33
zob.krétk.-zob.pow 12 m-cy

Wskazniki ptynnasci inwestycje krétkoterminowe

natychmiastowej (11l) zob.krétk.-zob.powyz.12 m-cy 0,48 0,20 041

2.3.0pis istotnych pozycji pozabilansowych weciy podmiotowym, przedmiotowym i
wartasciowym znajduje s w notach do sprawozdania finansowego za 2011 r.

SzczegoOtowe zestawienie zobgwan warunkowych opisano w notach odj@jacych, zadczonych
do sprawozdania finansowego TRION S.A.

3. Opis istotnych czynnikow ryzyka i zagraen, z okresleniem, w jakim stopniu emitent jest
na nie narazony.

Opisane poriej ryzyka i zagréenia na sytuagj TRION S.A. maj wptyw pdsredni, poprzez

oddziatywanie na spoétki produktowe wchade w sktad Grupy Kapitatowej.

« SEZONOWOSC SPRZEDAZY

Sprzeda Spokki podlegata dotychczas sezonowym wahaniompoviym dla brasy budowlane;.
Istniejgjca w danej braty sezonowé& sprzeday byta zawsze czynnikiem, ktéry powodowat
zwiekszenie niepewrsgi, co do realnych prognoz finansowych na dany rd@otychczas
obserwowana zwkszona liczba zakupow produktéw stolarki budowlamepstatnim miegicu roku,
w duzym stopniu wynikata z uwarunkowarocesu inwestycyjnego w budownictwie orazzliveos$ci
skorzystania z odlicze podatkowych poniesionych kosztéw na cele remontéwdowlane przez
osoby fizyczne, co niejednokrotnie bylo odktadaeastatnie dni roku. W wyniku zmian prawno-
podatkowych, mena sé spodziewa zakupdw czynionych w zateosci od pojawiagcych s potrzeb
remontowo budowlanych, niezatee od pory roku, natomiast uwarunkowania procasiolvlanego
pozostag bez zmian, co wplywa na sezonowy charakter spgzegaoduktéw wytwarzanych w
ramach Grupy Kapitatowe;.

+ KONKURENCJA
Obecnie w Polsce wygiuje dua, ch@ mocno rozproszona konkurencja na rynku stolarki
budowlanej. Do gtéwnych konkurentéw Spétki na ryrgalicza s nastépujace podmioty: Budvar
Centrum S.A. ( producent stolarki otworowej z PVMjutex S.A. (Producent okien , drzwi, fasad
z PVC, aluminium i drewna), Stoldrew Sp. z o.orqducent okien drewnianych ), Stolarka Wotomin
Sp. z 0.0. ( producent okien drewnianych, drewniahaminiowych, drzwi i podtég), Stolbud
Pruszyiski Sp. z o0.0. i Stolbud Wioszczowa Sp. z 0.0. ddpcenci okien drewnianych, drzwi
drewnianych ), Urgdowski Sp. z 0.0. ( producent okien drewnianyclzwilrzew i wew.), Pozbud
T&R S.A. ( producent stolarki PCV, i drewnianePQOL-SKONE Sp. z 0.0. Lublin (Produkcja drzwi i
okien drewnianych), Sokétka Okna i Drzwi S.A. SdéadtLiczne jest grono mniejszych producentow,
w tym trudna do okidenia liczba drobnych warsztatow stolarskich, salémjjacych sé
w wykonywaniu stolarki drewnianej dziadgych na pograniczu szarej strefy. Najdrobniejsi
producenci g stopniowo wypierani z rynku przez ¢kisze podmioty, gdy produkcja w warsztatach
rzemigliniczych charakteryzuje @iz regulty nisz wydajngcia itrudncciami z zachowaniem
odpowiednich standardow jad@owych. Wptyw na ograniczenie produkcji w szaregie wywieraj
regulacje prawne uprawnigie do ulg, odliczé lub refundacji zaptaconego podatku, z ktérychznao
skorzysté po przedstawieniu wéaiwych faktur. Producenci dziatgly w szarej strefie, z uwagi na
nie zarejestrowandziatalng¢, 3 pozbawieni prawa wystawiania przedmiotowych raéiduwn
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* RYZYKO WALUTOWE

Spétka prowadzi sprzeda@&ksportow rozliczary w walucie euro w niewielkiej skali. Z drugiej stip
dokonuje zakupoéw nominowanych w tej walucie. TakonBpotka praktycznie nie jest obecnie
naraona na ryzyko walutowe i nie zachodzi koniecggndokonywania jakichkolwiek zabezpiedze
uwagi na skal i wystepujacy naturalny headging w zakresie przewalutowambwow w EUR.

A. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM SPOt KA PROWADZI
DZIALALNO SC
e« STAN SEKTORA BUDOWLANO - MONTA ZOWEGO

Koniunktura na rynku budowlano-montavym ksztaltuje si wprost proporcjonalnie do wzrostu
gospodarczego w Polsce. Na koniunktoa rynku budowlano — moritawym maj przede wszystkim
wpltyw takie czynniki jak cena piesdza wyraona wielkdcia stopy procentowej, daginas¢ linii
kredytowych oferowanych przez sektor bankowy dlavestorow oraz sprzyjgge korzystne
rozwigzania prawne, umiwiajace podejmowanie kolejnych inwestycji.  Spoétka dosga
potencjalne zagt@nie ograniczenia przez banki akcji kredytowej akup i budow nieruchoméci
oraz ze strony diugotrwalych procedur administnagyj budowlanych, od ktérych uzatéone jest
rozpoczcie nowych budéw. Spotka zwraca uwage tylko niewielka cgs¢ obszaréw kraju posiada
plany zagospodarowania przestrzennego, ktéryckeigmjest istothym czynnikiem uradwviajacym
rozpoczcie realizacji inwestycji.

«  SCIAGALNO SC NALE ZNOSCI

Charakterystyczny dla sektora budowlanego w Pojsse fakt, ze podmioty na nim dziatage
spotykaj sie z diuzszym ni srednio okresem oczekiwania na sptyw nat®ci. Czynnik ten ma
charakter zewgtrzny i jest zaleny od stanu gospodarki. Jest to elemenisttz determinujcy
dziatalng¢ firm, co zwtaszcza dotyczy matych firm produkcyjmstugowych. Dla Spotki ryzyko
op&nionej $ciagalnaci naleznoici jest nieco obrione z uwagi na faktze wsrod klientow Spoiki
czgé¢ stanows klienci indywidualni, dla ktorych nie stosuje sidroczonych termindw pfatgaoi.

+ SYSTEM PRAWNO-PODATKOWY

W Polsce nagpuja czeste zmiany przepiséw prawa regulych opodatkowanie dziatalém
gospodarczej. Istnieje ryzyko zmiany obecnych petep podatkowych w taki sposébe nowe
regulacje mog sic okaza& mniej korzystne dla Spoiki lub jego klientéw, cokensekwencji maze
przetay¢ sie w sposéb bezpgoedni lub péredni na pogorszenie warunkow funkcjonowania Spiotki
Grupy Kapitatowej.

*+ STAN GOSPODARKI POLSKIEJ

Na kondycg catego sektora, a zatem rowniga sytuag Spotki wptywa bedzie ogdiny stan polskiej
gospodarki. W finansowaniu budownictwa niezmierrseotne § warunki kredytowe. Wysoko
oprocentowania kredytow dla budownictwa zgl®ed polityki paistwa (preferencyjne kredyty), ale
réwniez od poziomu stdp procentowych.

W chwili obecnej wciz istnieje ryzyko spowolnienia wzrostu gospodarczegaz pogorszeniacsi
stanu dobrej koniunktury w gospodarce polskiej. Wfyienie takich zmian spowodowato negatywny
wplyw na tempo wzrostu produkcji budowlanej, ktdra ostatnich latach rozwijata ¢sibardzo
dynamicznie. Ostabienie tempa wzrostu gospodarczégmiez zmniejszyto popyt na produkty i
ustugi oferowane przez Spétka przez to oggany przez i wynik na sprzedsgy.

4. Stanowiace wyodrebniong czes¢ tego sprawozdania éwiadczenie o stosowaniu tadu
korporacyjnego, ktére zawiera przynajmniej nasgpujace informacje:
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Raport w sprawie
stosowania Zasad tadu
Korporacyjnego w
TRION S.A.
w 2011 roku

X
TRION

Inowroctaw, kwiecien 2011 rok

Zgodnie z § 29 ust. 5 Regulaminu Gietdy oraz Uchwat g nr 1013/2007 Zarz adu GPW S.A. z dnia
11 grudnia 2007r. oraz zgodnie z § 91 ust.5 pkt. 4  lit a — k Rozporz adzenia Ministra Finansow z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie w sprawie inform  acji bie zgcych i okresowych

przekazywanych przez emitentdw papieréw warto  $ciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowa zne informacji wymaganych przepisami prawa pa  nistwa nieb edgcego pa Anstwem
cztonkowskim
Zarzad TRION S.A. przedstawia Raport
w sprawie stosowania zasad tadu korporacyjnego w TR ION S.A.

Raport niniejszy stanowi wyodr ebnion g cze$¢ sprawozdania jednostkowego

i skonsolidowanego raportu rocznego TRION S.A. za 2011 rok

I Przestrzeganie zasad fadu korporacyjnego okre $lonych w dokumencie ,Dobre
Praktyki Spétek Notowanych na GPW”.

Zarzad TRION S.A. oswiadcza, ze Spotka i jej organy przestrzegalty w roku 2011 zasady tadu
korporacyjnego okreslone w dokumencie ,Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW”, z
wytgczeniem zasad 1 5, 11 2, 111 8.

Zbiér zasad dostepny jest na stronie internetowej emitenta www.trion.pl oraz stronie Gieldy Papieréw

Wartosciowych w Warszawie S.A. www.gpw.pl .

Nie zastosowane zasady to :
Zasadal 5
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.Spotka powinna posiada¢ polityke wynagrodzen oraz zasady jej ustalania. Polityka wynagrodzen
powinna w szczegdlnosci okreslac forme, strukture i poziom wynagrodzen czionkéw organdw
nadzorujgcych i zarzgdzajgcych. Przy okreslaniu polityki wynagrodzeri czionkdéw organdw nadzorujgcych i
zarzgdzajgcych spotki powinno mie¢ zastosowanie zalecenie Komisji Europejskiej z 14 grudnia 2004 r. w
sprawie wspierania odpowiedniego systemu wynagrodzern dyrektoréw spoétek notowanych na gietdzie
(2004/913/WE),uzupetnione o zalecenie KE z 30 kwietnia 2009 r. (2009/385/WE).

Spétka posiada polityke wynagrodzen oraz zasady jej ustalania nie w petni dostosowang do zalecanych
procedur. Po zakohczeniu programu restrukturyzacyjnego Zarzad Spotki podejmie dziatania skutkujgce

uchwaleniem polityki zgodnie z zalecanymi procedurami.

Zasada | 12

.Spotka powinna zapewni¢ akcjonariuszom mozliwosé udzialu w walnym zgromadzeniu przy
wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, polegajgcego na:

1) transmisji obrad walnego zgromadzenia w czasie rzeczywistym,

2) dwustronnej komunikacji w czasie rzeczywistym, w ramach ktérej akcjonariusze mogg wypowiadac sie
w toku obrad walnego zgromadzenia przebywajgc w miejscu innym niz miejsce obrad,

3) wykonywaniu osobiscie lub przez petnomocnika prawa gtosu w toku walnego zgromadzenia.”

Po zakonczeniu programu restrukturyzacyjnego, poprawy ptynnosci finansowej Zarzad Spékki rozpatrzy
mozliwos¢ wprowadzenia technicznych srodkéw umozliwiajgcych wykorzystanie $rodkdéw komunikacii

elektronicznej.

Zasada Il 2

,»Spotka zapewnia funkcjonowanie swojej strony internetowej w jezyku angielskim, przynajmniej w
zakresie wskazanym w czesci Il pkt. 1.".

W ocenie Zarzgdu Spétki bezzasadnym jest ponoszenie wysokich kosztow ttumaczen zwigzanych z
realizacjg przedmiotowej zasady w trakcie prowadzonego programu restrukturyzacyjnego. Spotka
prowadzi strone internetowg w wersji anglojezycznej w jej niezbednym zakresie, obejmujgcym
podstawowe dane o firmie. Aktualnie spotka znajduje sie w trakcie realizowanego programu
restrukturyzacyjnego, ktory skutkowaé bedzie nowa strukturg grupy. Wtedy tez Zarzad Spoiki
podejmie dziatania zwigzane z przedmiotowg kwestig i zamieszczeniem zalecanego zakresu

tlumaczenia.

Zasada lll 8

W zakresie zadan i funkcjonowania komitetow dziatajgcych w radzie nadzorczej powinien by¢
stosowany Zatgcznik | do Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r. dotyczgcego roli

dyrektoréw niewykonawczych (...).”

Zasada nie jest stosowana poniewaz w Radzie Nadzorczej nie funkcjonuje Komitet audytu. Po
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ewentualnym jego powstaniu w zakresie jego zadan i funkcjonowania bedzie stosowany Zatgcznik | do
Zalecenia Komisji Europejskiej z dnia 15 lutego 2005 r.

Il. Akcjonariusze TRION S.A. posiadaj acy znaczne pakiety akcji wraz ze wskazaniem

udziatu.

Aktualny wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogolnej liczby gtosow na Walnym

Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Gléwnymi akcjonariuszami TRION S.A. sa:

|_.|czba Liczba akcji | Liczba akcji L'|czba Udziat w .
posiadanych nabytych do | zbytych do posiadanych kapitale Udziat
Akcjonariusz akeji na dz|_en terminu terminu akeji na dz'?" zaktado | Liczba glosow glosow
przekazania . . przekazania na WZA
przekazania | przekazania wym
raportu za IV raportu raportu raportu za (%) (%)
kw. 2011r. P P rok 2011 °
Slldellpo_HoIdmgs 26 968 618 541 781 479 0 568 750 097 65,67 568 750 097 65,67
Limited
Projekt Jankowo Sp. z 0.0. 0 46 296 738 0 5,35 46 296 738 5,35
46 296 738
Grandecassius Limited 0 36 333031 0 36333031 4,20 36 333031 4,20
AG Sp. z 0.0. 0 34 669 047 0 34 669 047 4,0 34 669 047 4,0
SGB-BANK S.A. 0 20714 171 0 20714171 2,39 20714171 2,39
Alterco S.A. 0 17 565 525 0 17 565 525 2,03 17 565 525 2,03
lll. Opis sposobu dziatania Walnego Zgromadzenia i jego zasadniczych uprawnie h oraz praw

akcjonariuszy i sposobu ich wykonywania.

Walne Zgromadzenie, jako najwyzszy organ Spoétki Akcyjnej TRION obraduje nad sprawami
nalezacymi na podstawie Kodeksu Spotek Handlowych i Statutu wytgcznie do jego wlasciwosci, a jego
uprawnienia sg niezbywalne na inne organy spoétki. Prawo glosowania na w Walnym Zgromadzeniu
majg wytgcznie Akcjonariusze. Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez ogtoszenie w Monitorze

Sadowym i Gospodarczym i dziata wedtug zasad okreslonych w przepisach kodeksu spotek
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handlowych oraz w Statucie i Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy jako
Zgromadzenie Zwyczajne lub Nadzwyczajne.
Uchwaly Walnego Zgromadzenia zasadniczo zapadajg bezwzgledng wiekszoscig gtosow. Wyjatki od
tej zasady okreslajg przepisy kodeksu spoétek handlowych i postanowienia Statutu. Za gltosy oddane
uwaza sie glosy ,za", ,przeciw” i ,wstrzymujgce sie”. Oprocz Kodeksu spoétek handlowych kwestie
zwigzane z funkcjonowaniem Walnego Zgromadzenia regulujg Statut Spotki oraz Regulamin Obrad
Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenia odbywaja w siedzibie Spdiki, ktéra miesci sie w
Inowroctawiu lub w Warszawie. W Spotce przyjeto zasade, iz Zwyczajne Walne Zgromadzenia
zwotywane sg w terminie umozliwiajgcym wziecie udziatlu wszystkim uprawnionym i zainteresowanym
akcjonariuszom. W przypadku zwotania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Zarzad przedstawia
uzasadnienie zwotania i umieszczenia okreslonych spraw w porzadku, badz zwraca sie o
przedstawienie takiego uzasadnienia w przypadku, gdy zgdanie zwotania pochodzi od innego
uprawnionego podmiotu. Wybor Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia jest tajny.
Przewodniczacy kieruje obradami i uprawniony jest do interpretowania niniejszego regulaminu. Do
obowigzkéw Przewodniczgcego nalezy stwierdzanie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i
jego zdolnosci do podejmowania uchwat, czuwanie nad sprawnym i prawidtowym przebiegiem obrad,
kierowanie pracg personelu pomocniczego, sciste przestrzeganie porzadku obrad, udzielanie gtosu i
odbieranie go, ostateczne redagowanie tresci uchwat i wnioskéw, zarzadzanie gtosowan i sposobu
liczenia glosow, ogtaszanie tresci powzietej uchwaty i wyniku gtosowan. Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia zapewnia sprawny przebieg obrad i poszanowanie praw i intereséw wszystkich
akcjonariuszy oraz ma obowigzek przeciwdziataé w szczeg6lnosci naduzywaniu uprawnien przez
uczestnikdw zgromadzenia i zapewniac¢ respektowanie praw akcjonariuszy mniejszosciowych
Projekty uchwat sg przedktadane Walnemu Zgromadzeniu przez Zarzad po zaopiniowaniu przez Rade
Nadzorcza. Za wyjatkiem projektow uchwat, ktére winny by¢ obligatoryjnie podjete przez zwyczajne
Walne Zgromadzenie, projekty uchwat sg prezentowane Zgromadzeniu wraz z uzasadnieniem. W
Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy mogg uczestniczy¢ przedstawiciele medidéw. Spotka dolozy
staran aby obrad Walnych Zgromadzen akcjonariuszy byly transmitowane z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowac przebieg obrad oraz upublicznia¢ go na stronie internetowej. Wszystkie istotne
materialy na Walne Zgromadzenie sg dostepne dla zainteresowanych akcjonariuszy co najmniej na 7
dni przed terminem jego zwolania.
Czionkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej uczestniczg w Walnym Zgromadzeniu, chyba ze ich
uczestnictwo nie jest mozliwe z waznych przyczyn. W takim przypadku uczestnikom Walnego
Zgromadzenia przedstawiane sg powody ich nieobecnosci. Biegly rewident jest zapraszany na obrady
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Walne Zgromadzenie posiada stabilny regulamin, okreslajgcy
szczegobtowe zasady prowadzenia obrad i podejmowania uchwat. Regulamin zawiera w szczegélnosci
postanowienia dotyczgce wyboréw Przewodniczagcego Zgromadzenia oraz Komisji Skrutacyjnej.
Regulamin nie ulega czestym zmianom, a uchwalane zmiany wchodzg w zycie poczgwszy od
nastepnego Walnego Zgromadzenia.
Zgodnie z przepisami Kodeksu Spoétek handlowych oraz postanowieniami Statutu do podstawowych

kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy :
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1) rozpatrzenie i zatwierdzenie bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz sprawozdania Zarzadu za
ubiegty rok obrotowy oraz kwitowanie wtadz Spoitki z wykonania przez nie obowigzkow,

2) podejmowanie uchwat o podziale zyskéw lub pokryciu strat a takze sposobie wykorzystania
funduszy utworzonych z zysku,

3) powotywanie i odwotywanie czionkébw Rady Nadzorczej oraz ustalanie zasad ich
wynagradzania,

4) wszelkie zmiany Statutu, wigcznie z podwyzszeniem i obnizeniem kapitatlu akcyjnego oraz
zmiang przedmiotu przedsiebiorstwa,

5) potgczenie i przeksztalcenie Spotki,

6) rozwigzanie i likwidacja Spoiki,

7) emisja obligacji, w tym obligacji zamiennych na akcje,

8) zbycie i wydzierzawienie przedsigebiorstwa oraz ustanowienie na nim prawa uzytkowania,

9) zbycie nieruchomosci fabrycznych Spoiki,

10) inne sprawy, ktére wedtug niniejszego Statutu lub bezwzglednie obowigzujacych przepiséw

prawa nalezg do kompetencji Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy.

Prawo do podjecia decyzji o emisji lub wykupie akcji przystuguje Walnemu Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.

Glosowanie jest jawne. Tajne glosowanie zarzgdza sie przy:
a) wyborach czionkow wtadz Spdiki i jej likwidatorow oraz gtosowaniu nad ich odwotaniem,
b) glosowaniu o pociggniecie do odpowiedzialnosci wskazanych powyzej oséb,
c) w sprawach osobistych,

d) na wniosek choéby jednego akcjonariusza lub jego przedstawiciela.

IV. Sklad osobowy i zasady dziatania organow zarz  gdzajacych i nadzorczych Spétki TRION S.A.

1. Rada Nadzorcza
Rada Nadzorcza sktada sie z co najmniej 5 cztonkow powotywanych przez Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy na trzy letnig kadencje. Cztonkowie Rady mogg by¢ w kazdym razie odwotani uchwatg

Walnego Zgromadzenia.

W roku 2011 Rada Nadzorcza pracowala w nast epujacym skiadzie:

Czionek Rady Nadzorczej — Piotr Behnke
Czionek Rady Nadzorczej — Andrzej Bilski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Jozef Bytner

Czionek Rady Nadzorczej — Maciej Drogon (do dnia 15.11.2011r.)
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Stefan Gradowski (od dnia 15.11.2011r.)
Czionek Rady Nadzorczej — Adam Skowronski (od dnia 11.10.2011r.)
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Czionek Rady Nadzorczej - Piotr Tutak (do dnia 29.09.2011r.)
Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej — Jacek Wiecek ( od dnia 10.03.2011 r.)

Podstawowg misjg Rady Nadzorczej jest wykonywanie funkcji nadzorczej - Rada sprawuje staly
nadzér nad dziatalnoscig Spotki we wszystkich dziedzinach. Rada ma prawo dokonywac kontroli
kazdego dziatu Spétki, rewizji majgtku, sprawdzaé ksiegi i dokumenty.

Do wytgcznych kompetencji Rady Nadzorczej, poza zadaniami ustawowymi i wymienionymi w innych

postanowieniach statutu nalezy:

1) powolywanie i odwotywanie Prezesa Zarzgdu — a takze na jego wniosek — pozostatych
czlonkéw Zarzadu,

2) zawieranie wszelkich umoéw miedzy Spétkg a czlonkami Zarzadu, jak réwniez
reprezentowanie Spoétki we wszystkich sporach z cztonkami Zarzadu,

3) ustalanie zasad wynagrodzenia oraz innych warunkéw uméw z cztonkami Zarzadu,

4) wyrazanie zgody czionkom Zarzagdu na prowadzenie intereséw konkurencyjnych lub
uczestniczenie w spoéice konkurencyjnej jako wspdlnik jawny lub cztonek wiadz,

5) opiniowanie wszelkich spraw wnoszonych pod obrady Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,

6) dokonywanie wyboru biegtego rewidenta uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
Spoiki.

7) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie przedsiebiorstwa oraz ustanowienie na nim

prawa uzytkowania,
8) wyrazanie zgody na zbycie i wydzierzawienie nieruchomosci Spoiki,

Rada Nadzorcza obraduje w miare potrzeby, nie rzadziej jednak niz raz na kwartat.

Rada uchwala swoj regulamin, ktory szczegdtowo okresla jej organizacje i sposob wykonywania
czynnosci. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy, a w przypadku niemoznosci
zwotania posiedzenia przez Przewodniczgcego, posiedzenie moze by¢ zwolane przez
Wiceprzewodniczgcego Rady Nadzorczej. Rada posiada swéj regulamin, ktéry szczegotowo okresla
jej organizacje i sposdb wykonywania czynnosci. Posiedzenie Rady Nadzorczej nalezy réwniez
zwota¢ na pisemny wniosek Zarzadu Spoiki. Posiedzenie powinno sie w takim przypadku odby¢ w
ciggu dwoch tygodni od ztozenia wniosku. Czlonkowie Zarzadu mogg bra¢ udziat w posiedzeniach
Rady Nadzorczej z glosem doradczym, o ile ktorykolwiek z czlonkéw Rady Nadzorczej sie temu nie
sprzeciwi.

W razie koniecznosci uchwaty Rady Nadzorczej mogg zosta¢ podjete réwniez w trybie obiegowym.
Projekty uchwat podejmowanych w trybie obiegowym sg przedkladane do podpisu wszystkim
cztonkom Rady przez Przewodniczgcego, a w razie jego nieobecnosci przez Wiceprzewodniczacego
Rady Nadzorczej. Podjecie uchwaty przez Rade Nadzorczg w powyzszym trybie wymaga zgody
wszystkich cztonkéw Rady na piSmie na postanowienie, ktére ma byé powziete. , Uchwaly Rady
Nadzorczej zapadaja bezwzgledng wiekszoscig oddanych gloséw, w obecnosci co najmniej potowy

czlonkéw Rady, przy czym za glosy oddane uwazane sg gtosy ,za”, ,przeciw” i ,wstrzymujgce sie”.

1.1. Komitet Audytorski
W ramach Rady Nadzorczej Spétki TRION S.A. nie funkcjonuje komitet audytu. Kompetencje komitetu
Rada Nadzorcza emitenta realizuje majgc na wzgledzie fakt, iz sklada sie z wymaganej przez prawo

liczby cztonkéw prowadzgc prace i podejmujgc decyzje kolegialnie.
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Wobec rozmiarobw prowadzonej przez spotke dziatalnosci, emitent stoi na stanowisku, iz
wyodrebnianie w piecioosobowym sktadzie Rady Nadzorczej komitetu audytu nie znajduje
uzasadnienia. W Radzie Nadzorczej emitenta znajdujg sie czionkowie posiadajacy odpowiednie
kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finanséw. Jednakze mozliwe jest powotanie komitetu

audytu w razie potrzeby po przeprowadzeniu stosownych konsultacji gronie w Radzie Nadzorczej.

2. Zarzad
Zarzad Spoiki sktada sie z co najmniej 1, a co najwyzej 5 czlonkéw Zarzgdu:, Prezesa, Wiceprezeséw
i pozostatych cztonkéw Zarzgadu. Prezesa Zarzadu, a pozostatych cztonkéw Zarzadu na jego wniosek,
powotuje Rada Nadzorcza. Kadencja Zarzadu trwa 3 lata. Do reprezentowania Spoékki, sktadania w jej
imieniu oswiadczen o charakterze majgtkowym, podpisywania dokumentéw, uméw itp. upowaznieni
sa:

a/ Prezes Zarzadu- samodzielnie ,albo

b/ dwéch cztonkow Zarzadu tgcznie ,albo

¢/ jeden czionek zarzadu tgcznie z prokurentem , albo

d/ jeden czionek zarzadu tgcznie z petnomocnikiem dziatajgcym w granicach

umocowania .

Zarzad pracuje wg uchwalonego regulaminu Zarzgdu okreslajgcego organizacje Zarzadu i sposéb
prowadzenia spraw Spétki. Uchwaly Zarzgdu wymagajg wszystkie sprawy przekraczajgce zakres
zwyklego zarzadu. Uchwaly Zarzgdu sg podejmowane na posiedzeniach i zapadajg wiekszo$cig
gtosow obecnych, chyba ze Statut Spotki lub bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa przewidujg
surowsze wymogi co do podjecia danej uchwaty. Przy réwnej ilosci gloséw rozstrzyga gltos Prezesa
Zarzgdu. Zarzad moze podejmowa¢ uchwaty rowniez w trybie obiegowym. Podjecie przez Zarzad
uchwatly w trybie obiegowym wymaga zgody wszystkich czionkéw Zarzadu na pismie na uchwate,
ktéra ma by¢ podjeta. W stosunkach prawnych pomiedzy Spétkg i cztonkami Zarzgdu Spoike
reprezentuje Rada Nadzorcza.

W 2011 roku Zarz ad pracowat w nast epujacym skladzie:

Prezes Zarzadu Jarostaw Zotedowski (do dnia 24 kwietnia 2012 r.)
Prezes Zarzadu Jerzy Domanski ( od dnia 2 grudnia 2011 r.)
Czilonek Zarzgdu  Stanistaw Pieciukiewicz (do dnia 25 kwietnia 2012 r.)

Zarzad dziata we wszystkich sprawach niezastrzezonych do kompetencji innych organéw, a w
szczegolnosci:
a) nadzoruje i kontroluje prace wszystkich dziatéw przedsiebiorstwa,
b) podejmuje czynnosci zwigzane z promocjg Spoiki,
c) dba o najwyzsza jakos¢ sprzedawanych przez Spotke towardw i ustug,
d) czuwa nad nalezytym przestrzeganiem norm i przepiséw prawnych we wszystkich
gateziach przedsiebiorstwa,

e) nadzoruje proces zarzgdzania zasobami ludzkimi w przedsiebiorstwie,

16



Sprawozdanie Zagdlu z dziatalnéci TRION S.A. za 2011 rok
Dane prezentowane s tys. zt chybaze wskazano inaczej
f) kontroluje gospodarke materialowg oraz gospodarowanie s$rodkami trwatymi w
przedsiebiorstwie,
g) decyduje o kierunkach rozwoju Spotki,
h) dokonuje wszelkich innych niezbednych czynnosci, zwigzanych z realizacja celéw
Spotki.

Kompetencje poszczegoélnych czionkéw Zarzgdu okreslone sg w Regulaminie Organizacyjnym oraz

regulacjach dotyczacych funkcjonowania ich obszaréw wprowadzonych przez Zarzad.

IV. Opis podstawowych cech stosowanych w Spéice sys teméw kontroli wewn etrznej i
zarzadzania ryzykiem w odniesieniu do procesu sporz ~ gdzania sprawozda n finansowych.
Proces sporzadzania sprawozdan finansowych jest realizowany w ramach Pionu Ekonomiczno —
Administracyjnego jako jeden z kluczowych elementéw zgodnosci z normami Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe;.
W TRION S.A. dziata System zarzgdzania obejmujgcy system kontroli wewnetrznej i system
zarzadzania ryzykiem. Celem systemu kontroli wewnetrznej, ktéry obejmuje: mechanizmy kontroli
ryzyka, badanie zgodnosci dziatania z przepisami prawa i regulacjami wewnetrznymi oraz audyt
wewnetrzny, jest wspomaganie proceséw decyzyjnych, przyczyniajgce sie do zapewnienia:

¢ skutecznosci i wydajnosci dziatania,

¢ wiarygodno$c¢ i sprawozdawczosci finansowej,

¢ zgodnosci dziatania Spotki z przepisami prawa i regulacjami wewnetrznymi.
Kontroli tej podlega dziatalno$¢ wszystkich jednostek organizacyjnych. Kontrola ta polega na
monitorowaniu, badaniu i ocenie, w sposéb niezalezny i obiektywny, adekwatnosci i skutecznosci
systemu kontroli wewnetrznej oraz opiniowanie systemu zarzgdzania Spétka, w tym skutecznosci
zarzadzania ryzykiem zwigzanym z dziatalnoscig Spotki. W Radzie Nadzorczej zasiadajg Czlonkowie
niezalezni co sprawia, ze posiada status organu gwarantujgcego autonomie i bezstronno$é dziatania.
Informacje na temat stwierdzonych nieprawidtowosci i wnioskéw wynikajgcych z przeprowadzonych
audytbw wewnetrznych oraz dziatah podejmowanych w celu ich usuniecia lub realizacji sa

przekazywane okresowo Radzie Nadzorczej.

5. Wskazanie pos¢powan toczacych sk przed sdem, organem whciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzgidnieniem
informaciji w zakresie:

a) postpowania dotyczcego zobowgzan albo wierzytelnéci emitenta lub jednostki od
niego zalenej, ktérych warté¢ stanowi, co najmniej 10 % kapitatow wtasnych emntite z
okresleniem: przedmiotu pogbowania, wartéci przedmiotu sporu, daty wszeia
postpowania, stron wszeego postpowania oraz stanowiska emitenta,

b) dwu lub wicej pos¢powanr dotycacych zobowazan oraz wierzytelnéci, ktorych hczna
wartas¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow swgch emitenta, z
okresleniem hcznej wartéci postpowar odrebnie w grupie zobowkzar oraz
wierzytelndgci wraz ze stanowiskiem emitenta w tej sprawie omszodniesieniu do
najwigkszych postpowair w grupie zobowjzan i grupie wierzytelnéci - ze wskazaniem
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ich przedmiotu, wartei przedmiotu sporu, daty wszcia posgpowania oraz stron
wszcztego posipowania.

Zarzgd TRION S.A. w dniu 21 palziernika 2011 r. wytoczyt przedy@em Okegowym
w Bydgoszczy powddztwo przeciwko Novy Fund S.P.(nited o zaptat kwoty 4 226 547,00
ztotych (stownie: cztery miliony dwseie dwadziécia sz&¢ tysiecy pigé¢set czterdzigi siedem)
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 23zgmernika 2009r. wynikagej z tytulu
niewypetnienia przez Pozwanobowihzku wynikapcego z postanowte zahcznika nr 1 do
umowy inwestycyjnej z dnia 23 kwietnia 2009r. Stwae do postanowiewskazanego powg]
zalcznika Novy Fund S.P.C. Limited (Novy Windows) zaligzany byt do przekazania Trion
S.A. srodkow wystarczajcych do nabycia e#ci akcji VPO Protivanov w wysokei do 9.7162
% nie kpdacych w chwili zawierania umowy inwestycyjnej w paganiu European Windows.
Przekazanie miato nagi¢ w rownowartdci akcji w pienadzu w kwocie 4 226 547 ziotych.
Powddka wnosita 0 rozpoznanie spraw w gostvaniu nakazowym.
Réwnolegle zostalo wytoczone powodztwo o zapkt000 000 ziotych (jeden milion ziotych)
tytutem kary umownej w zweku z naruszeniem postanowiamowy inwestycyjnej przeciwko
temu samemu podmiotowi.
Powyzsze sprawy zostaly skierowane do rozpoznania wepos@niu zwyklym, obecnie toczy
si¢ postpowanie w sprawie g¢zciowego zwolnienia Spotki od ponoszenia kosztgdosvych.
W IV kwartale 2011 roku poza tym nie toczyhg siostpowania dotycgce zobowizan albo
wierzytelngci emitenta lub jednostki od niego zatej, ktérych warté stanowitaby co
najmniej 10% kapitatow wilasnych emitenta. Nie tdozgic dwa lub wecej pos¢powan
dotyczcych zobowizan oraz wierzytelngci, ktérych hczna warté¢ stanowi co najmniej
10% kapitatéw wtasnych emitenta.

6. Informacje o podstawowych produktach, towarach lubustugach wraz z ich okréleniem
wartosciowym i ilosciowym oraz udziatem poszczegoélnych produktéw, towéw i ustug
(jezeli s istotne) albo ich grup w sprzeday emitenta ogétem, a take zmianach w tym
zakresie w danym roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym spotka TRION S.A. nienadzita dziatalnéci operacyjnej zwjzanej z
produkcp i sprzedaa towarow, dlatego te wskazywanie informacji o produktach i ustugach w
niniejszym raporcie jest bezprzedmiotowe. Rok 2Bflokresem kontynuacji rozpogego w 2010
roku przez Zarmd Spotki programu restrukturyzacyjnego, aktualnieajdupcego s¢ na etapie
programu naprawczego.

7. Informacje o rynkach zbytu, z uwzgkdnieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne,
oraz informacje o zrédtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w tavary i ustugi, z
okresleniem uzalenienia od jednego lub w¢cej odbiorcow i dostawcéw, a w przypadku
gdy udziat jednego odbiorcy lub dostawcy ogga co najmniej 10 % przychodow ze
sprzedazy ogétem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jeg udziat w sprzeday lub
zaopatrzeniu oraz jego formalne powgzania z emitentem

W okresie sprawozdawczym spoétka TRION S.A. nie @dada dziatalnéci operacyjnej zwgzanej z
produkch i sprzedaa towarow. Uzyskane przychody pochodzity przede wHdgn zeswiadczenia
ustug wynajmu pomieszciagrodukcyjno — biurowych i innych ustug.
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Informacje o zawartych umowach znacgcych dla dziatalngci emitenta, w tym znanych
emitentowi umowach zawartych pomédzy akcjonariuszami (wspolnikami), umowach
ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacji;

a) W dniu 31 stycznia 2011 rokw& Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat GospodarcziR&

b)

wydat postanowienie dotygee rejestracji obuenia kapitatu zakladowego w drodze
obnizenia wartéci nominalnej akcji z 74 do 20 groszy i jednoczegnpodwy:szenia kapitatu
zaktadowego w drodze nowej emisji 124 068 462 adejii S z wyjczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmianiescire§ 7 Statutu spotki, dokonanych na
podstawie uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zguwenia Spotki z dnia 3 listopada
2010 roku. Wysok& kapitatu zakladowego Spétki po rejestracji wyn@io§4.003.948,80
zlotych i dzielita s§ na 170.019.744 akcji zwyklych na okaziciela o wanitnominalnej 0,20
ziotych kada.

Drugi etap programu naprawczego Grupy zostat razppazicki podjeciu uchwaty numer 6
przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie AkcjonariUBRYON S.A. w dniu 3 listopada
2010 roku. Zgodnie z zateniem Zarzdu, etap ten polegat na odéémiu grupy kapitatowej
TRION S.A. i splacie jej zobowkan, poprzez zaproponowanie ebija akcji nowej emisji
serii S wierzycielom Spotki TRION S.A. oraz na @by akcji przez inwestoréw
strategicznych tj. podmioty z Grupy ALTERCO (rapbigzacy nr 49/2010 z dnia 24 grudnia
2010 r.). Wydane postanowieniegdswe bylo ju tylko formalnym, pozytywnym
zamkngciem tego etapu.

Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XV Wydziat Gospodarczy miud24.01.2011 r. na posiedzeniu
niejawnym wydat postanowienie, w ktérym postanowiagtost upadiéé¢ SYNERGIS Sp. z
0.0. w likwidacji z siedzilp w Dobrym Migcie, obejmujca likwidacje majtku upadtego.
Wyznaczono gdziego komisarza w osobie SSR Ewy Gatz - Rubel@jskaz syndyka masy
upadtdgciowe] w osobie Katarzyny Fuks. Poigyze postanowienie zostato wydane wazku
ze zieonym w dniu 14.10.2010 r. przez ZazTRION S.A. wnioskiem o ogtoszenie
upadiéci spotki zalenej SYNERGIS Sp. z o0.0. Upadtolikwidacyjna spotki SYNERGIS
Sp. z 0.0. to efekt dzialaZarzadu Grupy TRION zmierzagych do uporadkowania jej
struktury i wygaszenia nierentownych dziatdlcio

Sad Rejonowy w Bydgoszczy, XV Wydziat Gospodarczy mud2.02.2011 r. na posiedzeniu
niejawnym wydat postanowienie, w ktérym postanowiagtost upadiéé INTUR KFS Sp.

z 0.0. w likwidacji z siedzifp w Inowroctawiu, obejmujca likwidacje majtku upadiego.
Wyznaczono @lziego komisarza w osobie SSR Artura Fornala orgadyka masy
upadiaciowej w osobie Katarzyny Fuks. Pozggze postanowienie zostato wydane waaki
ze ztwonym w dniu 15.11.2010 r. przez Zagz TRION S.A. wnioskiem o ogtoszenie
upaditdci spétki zalenej INTUR KFS Sp. z o0.0. Upadio likwidacyjna spotki INTUR KFS
Sp. z 0.0. bylo réwnie efektem dziath Zarzdu Grupy TRION zmierzagych do
uporadkowania jej struktury i wygaszenia nierentownyeiathlngci.

d) W dniu 09.03.2011 roku zostata zawarta przez TREOA. umowy sprzedg udziatow w 5-

ciu spotkach z ograniczanodpowiedzialnécia znajdugcych s¢ obecnie w upadkei
likwidacyjnej a wchodgcych w skfad dotychczasowej Grupy Kapitatowej TRIQN
Spoétka HUMDREX Sp. z 0.0. w upadfn likwidacyjnej z siedzib w Mszanowie,
Spétka INTUR Sp. z 0.0. w upadi likwidacyjnej z siedzil w Inowroctawiu,
Spétka INTUR KFS Sp. z 0.0. w upaékd likwidacyjnej z siedzib w Inowroctawiu,
Spoétka ORION+ Sp. z 0.0. w upadéd likwidacyjnej z siedzih w Dobrym Migcie,
Spoétka SYNERGIS Sp. z 0.0. w upagtidlikwidacyjnej z siedzip w Dobrym Miecie.

VVV VY
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W wyniku zawarcia przedmiotowej umowy TRION S.A.rzgdat po 100% udzialbw we
wszystkich wyej wymienionych spétkach w napujacych ilosciach za dczm kwote 100 zt.
Strata powstata w wyniku tej transakcji w wysé#io70.529 tys. zt. zostata rozliczona w
calasci z utworzonymi w tym celu w latach poprzednichemvami.

Zawarta umowa poszlkuje struktug Grupy TRION S.A. zgodnie z prayym i realizowanym
planem Zaradu, jest konsekwengjpozyskania inwestora strategicznego igzaag z tym
zmiarg profilu dziatalndci oraz jest przygotowaniem do budowy nowej stroktu
organizacyjnej TRION S.A jak i catej Grupy Kapitalej w jej nowym ksztalcie wkziwym
dla dziatalngci w brarry deweloperskiej.

e) W dniu 12 kwietnia 2011 roku a8 Rejonowy w Bydgoszczy, XllI Wydziat Gospodarczy

f)

KRS wydat postanowienie dotygze rejestracji w rejestrze przeglsiorcow Krajowego
Rejestru gdowego padczenia TRION Spdéiki Akcyjnej (Spotka Przejmof) ze spokk
TRION FINANCIAL SERVICES Spdiki z ograniczan odpowiedzialnécia (Spotka
Przejmowana). Niniejsze pmizenie byto kolejnym zrealizowanym przez ZarzSpoki
etapem programu restrukturyzacyjnego konsekwemgaikzowanego zgodnie z zapowiagan
strategh od czerwca 2010 r. Decyzjaadsi 0 pohczeniu spoétek upseita struktue
organizacyjg grupy kapitatowej TRION S.A. oraz umwita obnizenie ponoszonych przez
spotki kosztow dziataln@i. W zwiagzku z pojczeniem zlikwidowane zostaje istrjeg
obecnie wzajemne zacdienie pomgdzy TRION S.A. a TRION FINANCIAL SERVICES Sp.
Z 0.0. W hcznej wysokéci 51 072 876,92 zt (stan na dzi®1.12.2010 r. ) wynikage z
wyemitowanych przez TRION S.A. obligaciji, ktore tadg obgte przez TRION FINANCIAL
SERVICES Sp. z 0.0.

Rada Nadzorcza Spotki na posiedzeniu w dniu 13 tkide2011 roku podfa uchwa¢ w
sprawie wyraenia zgody na pozbawienie akcjonariuszy Spoiki prZzarad Spotki prawa
poboru akcji serii T1 oraz w sprawie wyemia zgody na ustalenie przez ZarSpotki ceny
emisyjnej akcji serii T1. Niniejsza uchwata uthwita Zarzadowi spotki emisi 16 026 464
sztuk akcji serii T1 w cenie emisyjnej 0,50 zt zgedry akcg. Akcje te zostaty zaoferowane
bankowi finansujcemu Spotlk tj. Gospodarczemu Bankowi Wielkopolskiemu S.Aiedgila

w Poznaniu, &rodki pozyskane z emisji umwia sptacenie istnigcego konsorcjalnego
zadlwenia w hcznej wysokéci 8 013 232,15 zt z tytulu zawartych przez spétmow
kredytowych z Bankiem Spoétdzielczym w Inowroctawaraz Gospodarczym Bankiem
Wielkopolskim S.A. z siedzipw Poznaniu.

g) Zarzad TRION S.A. w dniu 19.04.2011 r. patjuchwat nr 1 w sprawie podwiszenia

kapitatu zakladowego w granicach kapitalu doceloweg drodze emisji akcji serii T1 z
pozbawieniem prawa poboru akcji dotychczasowycljomlkciuszy oraz w sprawie zmiany
statutu spotki. Podja uchwata byta wynikiem realizacji uchwaty Radydgarczej podijtej w
dniu 13.04.2011 r. w sprawie wyenia zgody na pozbawienie akcjonariuszy Spoitki prze
Zarzad Spotki prawa poboru akcji serii T1 oraz w sprawigazenia zgody na ustalenie przez
Zarzad Spotki ceny emisyjnej akcji serii T1. W zygku z powyszym, Zarad Spoétki w dniu
19.04.2011 r. zlyt Gospodarczemu Bankowi Wielkopolskiemu S.A. zdgiba w Poznaniu
oferte objecia 16.026.464 akcji serii T1 w cenie emisyjnejd0% za kada akcg, w facznej
cenie emisyjnej 8.013.232,00 zt. W zzku z powyszym w dniu 26.05.2011 TRION S.A.
zawart z GOSPODARCZYM BANKIEM WIELKOPOLSKIM SPOLKAAKCYJINA z
siedzila w Poznaniu umow objecia 16.026.464 sztuk akcji serii T1 wyemitowanyatzez
TRION S.A., w cenie emisyjnej 0,50 ztotych zazdlsa akcg. W zwigzku z zawarf umowy
oraz uchwa Zarzdu Spotki TRION S.A. numer 1 w sprawie podwwyenia kapitatu
zakfadowego w granicach kapitatu docelowego w deasnisji akcji serii T1 z pozbawieniem
prawa poboru akcji dotychczasowych akcjonariusazor sprawie zmiany Statutu Spofki,
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nasgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki o kev@.205.292,80 ziotych, tj. z
kwoty 34.003.948,80 ziotych do kwoty 37.209.241 8tych. Podwyszenie kapitatu
nasgpito w drodze emisji 16.026.464 nowych akcji zwydthyna okaziciela serii T1 o wafto
nominalnej 0,20 ztotych kaa, oznaczonych numerami od 1 do 16026464.38a8potki za
zgody Rady Nadzorczej Spotki ustalit aeemisyjra nowoutworzonych akcji serii T1 na 0,50
zlotych za kada akcg. Powyzsza umowa zawarta przez ZgizSpoétki zakaczyta petnym
sukcesem proces splaty catkowitego zaglhia z tytutu zagignictych przez TRION S.A.
kredytow bankowych, wynikagych z umowy kredytowej nr BY/201/ORK/K/09 z dnia
24.08.2009 r. zawartej z Gospodarczym Bankiem Wiabkskim S.A. z siedzibw Poznaniu
oraz umowy kredytowej nr KR/09/10/RB-09-00260 zadfP.10.2009 r. zawartej z Bankiem
Spétdzielczym w Inowroctawiu, wa¢znej kwocie 8.013.232,00 zi.

Splata zadtzenia z wyej wymienionych umoéw kredytowych umwita Spéice uzyskanie
rownowagi finansowej, odzyskanie zdodnbkredytowej oraz rozpogzie nowej dziatalngi

w obszarze budownictwa jedno- i wielorodzinnegaeinpm bezpieczsstwem biznesowym i
prawnym.

Objecie akcji TRION S.A. przez dyg instytucg finansows, jaka jest GOSPODARCZY
BANK WIELKOPOLSKI S.A. na poziomie prawie 10 % udhi w kapitale zakladowym oraz
pozostawanie banku, w dalszej perspektywie w groakrjonariuszy Spotki, jest
potwierdzeniem wiarygodroi biznesowej i atrakcyjrigi inwestycyjnej Grupy Kapitatowej
TRION S.A.

W dniu 20 maja 2011 roku Zad TRION S.A. powzit informacg od Zaradu spofki
zaleznej PROJEKT GRUSZCZYN Sp. z 0.0. z siedzib Warszawie (dawna nazwa spoiki
Absolut Plus Sp. z 0.0. ) 0 zawarciu w dniu 19 n24al roku uméw dotygzych sprzeday
nieruchoméci potazonej w Gruszczynie, gmina Swadz, powiat poznaski w
wojewddztwie wielkopolskim skladgjej sk z nas¢pujacych dziatek :

1) Nr 284 dla ktorej prowadzona jest ¢ga wieczysta przeza Rejonowy Pozna- Stare
Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksg Wieczystych o numerze PO2P/00026655/5,

2) Nr 285/1 i 285/2 dla ktérych prowadzona jest@aiwieczysta przeza Rejonowy Pozna

- Stare Miasto w Poznaniu, VI Wydziat i§giWieczystych o numerze PO2P/00026656/2,

3) Nr 286 dla ktérej prowadzona jest ¢ga wieczysta przeza8 Rejonowy Pozna- Stare
Miasto w Poznaniu, VI Wydziat Ksg Wieczystych o numerze PO2P/000241967/8,

Dla wyzej wyszczegolnionej nieruchog® Spétce PROJEKT GRUSZCZYN Sp. z o.o.
przystuguje roszczenie o przeniesienie widshamieruchoméci na jej rzecz, ktoére jest
zapisane w dziale Il wymienionych Kkgi wieczystych. Roszczenie to wraz z prawem do
jednostronnego wskazania osoby trzeciej przez PRDJGRUSZCZYN Sp. z o.0., ktéra
wstgpi w cata¢ lub czsé¢ jej praw i obowazkdw wynikapcych z zawartej przedwginej
umowy sprzeday stanowy podstaw do zawarcia uméw sprzega przedmiotowej
nieruchoméci. Nieruchomé¢ zostata sprzedana na rzecz spétki BERG POLSKAz $0. z
siedzilay w Warszawie zagtzm cery za wszystkie wiej wskazane dziatki w kwocie
12.976.288,00 zt. Rozliczenia miedzy BERG POLSKA £p.o., a PROJEKT GRUSZCZYN
Sp. z 0.0. odrimie do ceny i wszelkich innych roszdzevynikajacych ze wsfpienia w
miejsce praw i obowzkéw PROJEKT GRUSZCZYN Sp. z 0.0. przez BERG POLSB®A z
0.0. nastpi w odrebnej umowie. Powssze transakcje unatiwiajg ALTERCO S.A. i TRION
S.A. ustanowienie zabezpiedzebligacji wyemitowanych przez sp@tALTERCO S.A. z
siedzily w Warszawie na nieruchosw potazonej w Gruszczynie na rzecz obligatoriuszy. To
z kolei umaliwi uruchomienie pomostowego dofinansowania spGRION S.A., ktorej
ALTERCO S.A. jest pé&rednio znacazcym akcjonariuszem. Otrzymarieodki zostan w
czesci przeznaczone przez TRION S.A. na realigguerwszych etapdw zaplanowanych i
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rozpocztych juz projektéw deweloperskich w ¥grzcach pod Krakowem oraz w Kiekrzu pod
Poznaniem.

W dniu 31.05.2011 r. Rada Nadzorcza Spotki pladiichwaty w sprawie wyegnia zgody na
pozbawienie akcjonariuszy Spoiki przez ZarSpotki prawa poboru akcji serii T2, T3, T4
oraz T5 emitowanych z kapitatu docelowego oraz vawpe wyraenia zgody na ustalenie
przez Zarzd Spotki ceny emisyjnej akcji serii T2 , T3, T4 prd5 w nasfpujacych
wielkosciach :

» 2.500.000 sztuk akcji serii T2 w cenie emisyjn&(0zt za sztu

» 52.119.047 sztuk akciji serii T3 w cenie emisyjn@jl0zt za sztuk

» nie wiccej niz 85.305.492 sztuk akcji serii T4 w cenie emisy@@0 zt za sztuk

» 472.626 sztuk akcji serii TS5 w cenie emisyjnej 0z4@a sztul,

Emisja akcji serii T 2

W zwigzku z powyszym Zarad TRION S.A. informuje, 4 w dniu 31.05.2011 r. pogl
uchwak nr 1 w sprawie podwigzenia kapitatlu zakladowego w granicach kapitatu
docelowego w drodze emisji akcji serii T2 z pozleviem prawa poboru akcji serii T2
dotychczasowych akcjonariuszy oraz w sprawie zmstayutu spoétki. Podfa uchwata byta
rezultatem realizacji uchwaly Rady Nadzorczej Spoi7 podgtej w dniu 31.05.2011 r. w
sprawie wyraenia zgody na pozbawienie akcjonariuszy Spotki pizarad Spotki prawa
poboru akcji serii T2 oraz w sprawie wyesia zgody na ustalenie przez ZarSpotki ceny
emisyjnej akcji serii T2. Rezultatem petdjj przez Zarazd uchwaly bylo podwiszenie
kapitatu zakladowego Spotki o kwots00.000 zt tj. z kwoty 37.209.241,60zt do kwoty
37.709.241,60 zt w drodze emisji 2.500.000 nowyktjiawyklych na okaziciela serii T2 o
wartasci nominalnej 0,20 zt kada. W uchwale nr 1 Zagd Spotki postanowit za zgadrady
Nadzorczej ustali cere emisyjrg akcji serii T2 na 0,20 zt za kdg akcje. Wszystkie akcje
serii T2 zostaly zaoferowane w dniu 31 maja 201KurBrezesowi Zagzu Spétki TRION
S.A. Panu Jarostawowrotedowskiemu. W wyniku zionej oferty objcia akcji, Rada
Nadzorcza Spétki w dniu 31.05.2011 r. podpisala rez€sem Zawdu Spotki Panem
JarostawemZotedowskim umow objecia 2.500.000 sztuk akcji serii T2 emitowanych z
kapitatu docelowego spotki w cenie emisyjnej 0,28azjedr akci w tacznej cenie emisyjnej
500 000,00 zi.

Emisja akcji serii T 3

Ponadto Zarmd TRION S.A. informuje, 2 w dniu 31.05.2011 r. poglj uchwak nr 2 w
sprawie podwyszenia kapitalu zakladowego w granicach kapitataettovego w drodze
emisji akcji serii T3 z pozbawieniem prawa poborkcja serii T3 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spdidchwata ta byta wynikiem realizacji
kolejnej uchwaty Rady Nadzorczej nr 8 pgdj w dniu 31.05.2011 r. w sprawie wyemia
zgody na pozbawienie akcjonariuszy Spoétki przezathSpotki prawa poboru akcji serii T3
oraz w sprawie wytgenia zgody na ustalenie przez ZarSpdtki ceny emisyjnej akcji serii
T3. Rezultatem podiej przez Zarzd uchwaty byto podwiszenie kapitalu zaktadowego
Spotki o kwot 10.423.809,40 tj. z kwoty 37.709.241,60 zt do kné8.133.051 zt w drodze
emisji 52.119.047 nowych akcji zwyktych na okazaiserii T3 o wartéci nominalnej 0,20 zt
kazda. Akcje serii T3 oferowane i obejmowarggddbw ramach subskrypcji prywatnej poprzez
zawarcie umowy obgia akcji ze spok prawa cypryjskiego GRANDECASSIUS LIMITED z
siedzila: Ermou 32-34, Kyprianos Court, 1st floor, Flat/o& 105, P.C. 6021, Larnaca,
Cyprus, akcjonariuszem TRION S.A..

Zarzad Spoiki, za zgogl Rady Nadzorczej wyeamng w jej uchwale nr 8 postanowit ustal
cere emisyjra nowoutworzonych akcji serii T3 na 0,21zt zazdk@q z akcji. Ponadto Zasd
Spotki, za zgog Rady Nadzorczej wyedng powyzszy uchwab postanowit pozbawi w
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interesie Spotki w cakei dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa paladii serii T3.
Ponadto Zarmd Spotki informuje, 4 w dniu 31.05.2011 r. zawart umewbjecia 52 119 047
sztuk akcji serii T3 z akcjonariuszem spétki Grazadsius Limited w cenie emisyjnej 0,21 zt
za jedn akc i w tacznej cenie emisyjnej 10.945.000 zi.

Emisja akcji serii T5

W tym samym dniu Zagd Spotki na posiedzeniu padlj uchwat nr 3 w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego w granicach kapitalcettovego w drodze emisji akcji
serii TS5 z pozbawieniem prawa poboru akcji seriididdychczasowych akcjonariuszy oraz w
sprawie zmiany statutu spotki. Pedj uchwata to wynik realizacji uchwaly Rady Nadzmijc
nr 10 podgtej w dniu 31.05.2011 r. w sprawie wyeaia zgody na pozbawienie akcjonariuszy
Spoiki przez Zarad Spotki prawa poboru akcji serii TS oraz w sprawigrazenia zgody na
ustalenie przez Zagd Spotki ceny emisyjnej akcji serii T5. Rezultatpodjetej przez Zargd
uchwaty byto podwyszenie kapitatu zaktadowego Spotki 0 ke®4.525,20 zt tj. z kwoty
48.133.051 do kwoty 48.227.576,20 zt w drodze @migR.626 nowych akcji zwyktych na
okaziciela serii TS o wartei nominalnej 0,20 zt kala. Akcje nowej emisji serii T5
oferowane i obejmowanectls w ramach subskrypcji prywatnej poprzez zawarcieowyn
objecia akcji z Gospodarczym Bankiem Wielkopolskim SZAsiedzilhp w Poznaniu oraz
Panem Wojciechem Urbaniakiem.

Zarzgd Spotki, za zgogl Rady Nadzorczej wytang w uchwale numer 10 postanowit ustali
cere emisyjra nowoutworzonych akcji serii T5 na 0,40 zt zaxdaz akcji. Ponadto Zasg
Spoéiki, za zgog Rady Nadzorczej postanowit pozbéaww interesie Spotki w cakoi
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki prawa pobéwji aerii T5.

Jednoczéie w dniu 1.06.2011 r. Zagd TRION S.A. zawart umowy obgia akcji serii T5 z
nastpujacymi podmiotami:

1) 371 376 sztuk akcji serii T5 z Gospodarczym BamKkWielkopolskim S.A. z siedzibw
Poznaniu w cenie emisyjnej 0,40 zt za jedikcje w 4cznej cenie emisyjnej 148 550,40
zi,

2) 101 250 sztuk akcji serii T5 z Panem Wojciechdnnaniakiem w cenie emisyjnej 0,40
zt za jedn akcje w 4cznej cenie emisyjnej 40 500 zi.

Zarad TRION S.A. w dniu 27.06.2011 r. patlijuchwat nr 1 w sprawie podwgzenia
kapitatu zakladowego w granicach kapitalu doceloweg drodze emisji akcji serii T4 z
pozbawieniem prawa poboru akcji serii T4 dotychomagh akcjonariuszy oraz w sprawie
zmiany statutu spotki. Pogp decyzja to wynik uchwaty Rady Nadzorczej Spaiki 9
podjetej w dniu 31.05.2011 r. w sprawie wyemia zgody na pozbawienie akcjonariuszy
Spoiki przez Zargd Spétki prawa poboru akcji serii T4 oraz w sprawigazenia zgody na
ustalenie przez Zagd Spotki ceny emisyjnej akcji serii T4. Rezultatpotjctej przez Zarzd
uchwaly byto podwyszenie kapitatu zaktadowego Spotki o ke6t709.661,20 zt tj. z kwoty
48.227.576,20 zt do kwoty 53.937.237,40 zt w drodzmisji 28.548.306 nowych akcji
zwyktych na okaziciela serii T4 o watm nominalnej 0,20 zt kada. W uchwale powszej
Zarzad Spoltki postanowit za zggdRady Nadzorczej ustélicere emisyjry akcji serii T4 na
0,20 zt za kada akcg. Akcje serii T4 zostaly zaoferowane wierzycielorpé&ki oraz
inwestorom zainteresowanym gotoéwkowym dofinansoa@ni Spotki, w tym niej
wymienionym cztonkom rady nadzorcze;j:
1) Panem Piotrem Behnke w $lo 6.806.643 sztuk akcji serii T4 wadznej cenie
emisyjnej 1.361.328,60 zt i jednostkowej cenie gmig 0,20 zt za kada akcie,
2) Panem Piotrem Tutakiem w #iad 500.000 sztuk akcji serii T4 wydznej cenie
emisyjnej 100.000,00 zt i jednostkowej cenie ermsy0,20 zt za kada akcg,
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3) Panem Jbézefem Bytnerem w &b 24.525 sztuk akcji serii T4 wgdznej cenie
emisyjnej 4.905,00 zt i jednostkowej cenie emisyh@0 zt za kada akc.

k) W dniu 30 czerwca 2011 r. 3& Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat GospodarczR&
wydat postanowienie dotygee rejestracji podwiszenia kapitalu zaktadowego w drodze
nowej emisji akcji serii T1, T2, T3 z wydzeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz zmianie fi@ § 7 Statutu spotki, dokonanych na podstawie whw
Zarzadu Spotki nr 1 z dnia 19.04.2011 oraz uchwat nr2lz dnia 31.05.2011 r. Wysako
kapitatu zaktadowego Spoiki po rejestracjdswej emisji akcji serii T1, T2, T3 wyniosta
48.133.051 zti dzieli gina 240.665.255 akcji zwyktych na okaziciela ote&i nominalnej
0,20 ziotych kada.

) W dniu 20.07.2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzékicjonariuszy podjo uchwat nr
6 w sprawie podwsszenia kapitatu zaktadowego Spétki w drodze ofgntplicznej nowej
emisji akcji serii U z prawem poboru dla dotychazagch akcjonariuszy oraz zmiany Statutu
Spotki. Uchwata ta jest zazana z ostatnim etapem traeggo procesu restrukturyzacii i
reorganizacji grupy kapitatowej TRION S.A., ktoreglizacja umdiwi pozyskanie kapitatu
na dalszy rozwdéj biznesowy i operacyjny grupy orawiera nowy rozdziat w historii
dziatalngci TRION S.A. Zarad TRION S.A. podjt decyzg o przeprowadzeniu oferty
publicznej nowych akcji serii U z prawem poboru Wwraca s¢ do Zgromadzenia
Akcjonariuszy TRION S.A. z rekomendagjelem jej uchwalenia.

Srodki pozyskane przez Spétkz emisji akcji serii U zostanprzeznaczone na realizacj
projektéw deweloperskich, ktore Spétka pozyskalégldzstrategicznej inwestycji Alterco
S.A. (poprzez spokkzaleng - Grandecassius Limited) polegegj na sprzedy akcji spotki
CF Plus S.A. do TRION S.A., oraz ktére jeszcze pkayw najbliszym czasie poprzez
wniesienie przez Alterco S.A. kolejnych aktywow ddwoperskich do Grupy Kapitatowej
TRION S.A. TRION — po wiczeniu w grudniu 2010 r. w struktury Grupy Altereo
odpowiedzialny jest za rozwdj pionu mieszkaniowegdsrupie jako centrum operacyjne,
nadzorca, koordynator i realizator dziaiawestycyjnych w obszarze budownictwa jedno- i
wielorodzinnego. Oprécz inwestycji w zakresie budmtwa jednorodzinnego, TRION
bedzie réwnie realizowat projekty w obszarze budownictwa wiettrimnego - stanie sito
po wniesieniu przez Alterco S.A. do TRION S.A. ¢adetowe] struktury deweloperskiej,
ktérej zakup obecnie finalizuje. W jej sktad wchgdwybudowane i bdace w chglej
sprzeday mieszkania, inwestycje w toku oraz w fazie prtgekej. Na te i wyej opisane
inwestycje w zakresie budowy osiedli domow jednamdych, Zarad planuje przeznaczy
srodki pienezne pozyskane z emisji akcji serii U. ZgilzZTRION S.A. rekomenduje parytet
wymiany akcji na prawo poboru w stosunku 1:1 oz @misyjry akcji serii U w wysokéci
0,20 zt, tym samym wywrujac sk wobec Akcjonariuszy z wczgmiej sktadanych zapowiedzi,
zapewniajc jednoczénie o dalszym realizowaniu dotychczasowej politykiormacyjnej
wobec Akcjonariuszy Spoiki, konsekwentnym wdmaiu przygtej strategii biznesowej oraz
podejmowaniu wszelkich dziatanajgcych na celu wzrost wardo Spotki TRION S.A.

m) W dniu 20.07.2011 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadz&kicjonariuszy podjo uchwat nr
3 w sprawie zmiany Statutu Spéiki przewighdj upowanienie Zaradu do podwyszenia
kapitatu zaktadowego w granicach kapitatu docelavegpozbawieniem dotychczasowych
akcjonariuszy prawa poboru. Upaoiméenie Zarzdu do podwyszania kapitatu zaktadowego
Spoétki w ramach kapitatu docelowego, ma na celuosguzenie i ograniczenie w czasie
procedury podwiszania kapitatu zakladowego, a tym samym ufatwieSigolce w
zmieniagcych s¢ warunkach rynkowych pozyskanigrodkow finansowych w sposob
pozwalajcy jak najkorzystniej dostosowapotrzeby Spoétki do pamagych warunkéw
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zewretrznych. Ponadto w zwiku z przygta strategy Zarzdu zmierzajcg do wzrostu
wartasci Spotki i ekspansji rynkowej, zasadnym jest upavianie Zarzdu do sprawnego
emitowania papierow wartoiowych bez konieczrigi ponoszenia kosztéw zwotywania i
odbywania Walnego Zgromadzenia oraz gaanych z tym faktem opdien. Emitowanie
akcji przez Zarazd w ramach kapitatu docelowego utatwi realizasjrategii przygtej przez
Zarzad Spoiki i przyczyni si do poszerzenie zakresu dziataitiocSpotki, uzyskania przez i
silnej pozycji na rynku oraz poprawy jej wynikéwnéinsowych. Dodatkowo udzielenie
Zarzpdowi upowanienia do pozbawienia dotychczasowych akcjonariysawa poboru w
caldsci lub czsci za zgod Rady Nadzorczej, w opinii akcjonariuszy jest uzasane i ley w
najlepszym interesie Spotki oraz jej akcjonariusdgdnoczénie prawa akcjonariuszyas
dostatecznie chronione przez wymog uzyskania zdgRdgly Nadzorczej na pozbawienie
prawa poboru w cakoi lub czsci. Uchwata ta w zwizku z brakiem 1/3 wymaganego
kworum nie zostata zarejestrowana przgrrejestrowy w Bydgoszczy.

Ponownie uchwata ta zostata skutecznie gadprzez Nadzwyczajne Wlane Zgromadzenie
Akcjonariuszy TRION S.A. w dniu 31.10.2011 r. Spotw najblzszym czasie zamierza
ztozy¢ wniosek o rejestragjsadowa nowej wysokéci kapitatu docelowego.

W dniu 20 lipca 2011 roku Zagd TRION S.A. powzit informacg z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestrufslowego w przedmiocie rejestracji podwsyenia kapitatu zaktadowego
Spoétki w drodze nowej emisji akcji serii T4 i T5 wytgczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz zmianiescire8 7 Statutu spotki, dokonanych na
podstawie uchwaty Zagdu Spdtki nr 3 z dnia 31.05.2011 r. oraz uchwatylne dnia
27.06.2011 r. Wysoke kapitatu zakladowego Spotki po rejestragiiiewej emisji akcji serii
T4 i T5 wynosi 53.937.237,40 zt i dzieliegna 269.686.187 akcji zwyklych na okaziciela o
wartasci nominalnej 0,20 ztotych kea.

W dniu 21 lipca 2011 roku Zagdy Spotek TRION S.A. oraz CF PLUS S.A. pgdjuchwaly

w sprawie przyjcia planu paiczenia TRION S.A. ze sp&lCF PLUS S.A. W opinii Zagdu
TRION S.A. planowane patzenie uporgdkuje struktug organizacyjp grupy kapitatowej
TRION S.A. oraz umdiwi obnizenie ponoszonych przez spotki kosztéw dziat&dnoPo
uproszeniu struktury planowane jest przeksztatcgpidek celowych w spotki komandytowo-
akcyjne, ktore pozwoli na szybkie dokapitalizowarspotek oraz wspoin polityke
optymalizupca procedury rozliczé finansowych.

21.07.2011 roku BRE LEASING S.A. poinformowata TRIGS.A. 0 wypehieniu weksli
posiadanych, jako zabezpieczenie umow leasinglaclgch w posiadaniu Spoétki zestawow
cigzarowych, na dczmg kwote 1.991.203,06 zi. Na kwetts skiada si nieuregulowane
zobowhzanie z tytutu zalegtych optat leasingowych w wysmk 720.775,02 zt. oraz kwota
1.270.428,04 ddagca ostatecznym rozliczeniem roawéanych w 2010 roku tych uméw i
figurujaca w ks¢gach Spotki jako zobowranie warunkowe na rzecz BRE LEASING S.A.
Na powysz kwote w lipcu br. zostata utworzyla rezegw cigzar wyniku finansowego.

W dniu 21.07.2011 r. umowa @loja akcji serii T4 z 4 Business Consulting - Tom@samek

z siedzilp w Piasecznie zostata roz@ana w zwizku z brakiem wniesienia wkladoéw na
pokrycie akcji TRION S.A. z tytutu ich offfia. Powysze rozwazanie umowy jest tylko
formalnym potwierdzeniem zaistnialego faktu. Emiajecji serii T4 zostata zarejestrowana
przez gad rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat GospodarczRE w dniu 20.07.2011 roku i
nie dotyczyta rozwgzanej umowy z 4 Business Consulting.

W dniu 8 wrzénia 2011 roku Spétka zawarta ze spoflidellco Holdings Ltd. ("Slidellco")
przy udziale Derwent Sp. z 0.0. S.K.A. ("Derwentfhowe inwestycyjr ("Umowa"), na
mocy ktorej: Spotka naldlzie od Slidellco 2.335 udziatéw ("Udziaty I") w I@oraciji
Budowlanej DOM Sp. z o.0. ("KB DOM"), stanoygiych hcznie w dniu zawarcia Umowy
4,65% kapitatu zakladowego KB DOM oraz uprawgigich hcznie w dniu zawarcia Umowy
do 4,65% gtoséw na zgromadzeniu wspoélnikow KB DOR&, hczmg cere sprzeday
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wynoszca 8.092.781,45 zt, prz&ie wlasndéci Udziatldw | na rzecz Spotki zgodnie z Unmpw
nasypi w momencie zapisania Akcji | (zgodnie z definigjonizej) na rachunku papieréow
wartasciowych Slidellco;

(b)pod warunkiem zaoferowania przez Spdllo obgcia przez Slidellco Warrantéw (zgodnie
z definicp ponizej), Slidellco zobowjzato sé sprzeda Spotce 47.869 udziatow w KB DOM
("Udzialy II"), stanowacych fcznie w dniu zawarcia Umowy 95,35% kapitatu zakiaelgo
KB DOM oraz uprawniajcych hcznie w dniu zawarcia Umowy do 95,35% gtosow na
zgromadzeniu wspolnikéw KB DOM, zaczry cere sprzeday wynosaca 165.907.218,55 zi;
przegcie wlasnéci Udziatdbw 1l na rzecz Spoétki nagti w momencie zapisania AKcji
(zgodnie z definigj ponizej) na rachunku papieroéw wastiowych Slidellco;

(c)Spobtka zobowgzata s¢ do zaoferowania Slidellco do @bja w ramach oferty prywatnej
26.968.618 akcji zwyklych na okaziciela serii U #pd wartcsci nominalnej 0,20 zt kala,
emitowanych w ramach emisji z vagzeniem prawa poboru z kapitatu docelowego ("Akcje
I"). W celu wykonania zobowkrania Spotki, w dniu 8 wrZeia 2011 roku Zaed Spotki
podjat uchwat w sprawie podwsiszenia kapitatu zakladowego Spoétki w ramach kapitat
docelowego z wyczeniem w cakci prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy.
Uchwata Zarzdu zostata podia za zgog Rada Nadzorcza Spétki. W dniu 8 wsma 2011
roku Spoétka podpisata ze Slidellco umpwbijecia Akcji | za hczrg cere emisyjry réwng
8.090.585,40 zi, tj. 0,30 zt za idy akcg;

(d)Spotka zobowizata s¢ do dokonania w terminie do dnia 10zgaiernika 2011 roku
jednokrotnej emisji 553.031.382 nieodptatnych, zalywch warrantéw subskrypcyjnych
("Warranty"), skierowanej wygkznie do Slidellco, z ktérych kedy Warrant bdzie
upowaniat do obgcia jednej akcji zwyktej na okaziciela Spoétki o waci nominalnej 0,20 zt
kazda, po cenie emisyjnej wynaegej 0,30 zt za jedpakc, tj. wszystkie Warranty dula
uprawniaty do olgcia facznie 553.031.382 akcji Spétki ("Akcje 11") zackm cere emisyjry
wynoszca 165.909.414,60 zt za wszystkie Akcje Il; Spotkdbawigzata st do zaoferowania
Slidellco Warrantéw w terminie do 15 listopada 20&ku, natomiast emisja Akcji Il zgodnie
z Umowy nastpi nie p&niej niz do dnia 20 listopada 2011 roku;

pkt (a)-(d) powyej tacznie zwane "Transakg]

Po przeprowadzeniu Transakcji Spotkaltie posiadata 100% udziatéow w KB DOM.

Zgodnie z Umow rozliczenie Transakcji ma nagpi¢ poprzez wzajemne pa@tenie
wierzytelngci przystugujcych Slidellco wobec Trion z tytutu zaptaty cenyrzgulay za
Udziaty | i Udzialy Il z wierzytelnéciami przystuguicymi Trion wobec Slidellco o
whniesienie wktadu na pokrycie Akcji | i Akcji ll,anzasadach przewidzianych w Umowie. W
dniu 8 wrzénia 2011 r. Spétka zawarla ze Slidellco ungopotrcenia wierzytelngci, na
mocy ktorej Spotka i Slidellco pajrity wymagalmy wierzytelnd¢ przystugujca Spotce w
stosunku do Slidellco z tytutu dfgia Akcji | w kwocie 8.090.585,40 zt z wymagaln
wierzytelngcia pieniezng przystugugca Slidellco w stosunku do Spotki w wysaolad
8.092.781,45 zt z tytutu zaptaty ceny sprzgdaa Udziaty |, do wysolii wierzytelngci
nizszej. W wyniku dokonanego patenia caly wkiad pieniny naleny Spotce od Slidellco
tytutem pokrycia olgtych przez Slidellco Akcji | zostat wniesiony.

Dodatkowo, w przypadku gdy po emisji Akcji ll, lenz pé&niej niz do dnia 21 grudnia 2011
roku, Spétka dokona dodatkowej emisji gotowkowej dip).000.000 nowych akcji w cenie
emisyjnej 0,30 zt kada akcja, skierowanej do podmiotéw trzecich, to -pweypadku
nieobgcia catej dodatkowej emisji przez te podmioty tigee Slidellco oraz Derwent
zobowhzaly st obja¢ nieobgte akcje tej emisji w g&ci proporcjonalnej do swojego udziatu
w akcjonariacie Spotki. Ponadto, Umowa przewiduje:

(a)prawo do odspienia przez Spotkw calaci lub w czsci od Umowy w przypadku: (i)
niezawarcia przez Slidellco umowy sprzagaUdziatébw 1l na rzecz Spotki pomimo
zaoferowania przez SpatWarrantéw do olgicia przez Slidellco; lub (ii) niewykonania lub
nienaleytego wykonania innych istotnych zobewén przez Slidellco wynikajcych z
Umowy; oraz

(b)prawo do odgpienia przez Slidellco w cadoi lub w czsci od Umowy w przypadku: (i)
niewyemitowania lub niezaoferowania Slidellco gaiig Akcji I; (ii) niewyemitowania lub
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niezaoferowania Slidellco aofgia Warrantéw Ilub niewyemitowania Akcji IlI; (iii)
niewykonania Iub nienakytego wykonania innych istotnych zobazén Spoiki
wynikajacych z Umowy; (iv) spadku paoiej 0,20 zisredniej arytmetycznej cen zamkoia
notowar akcji Spoétki na Gieldzie Papierow Wastiowych w Warszawie przez dowolne
kolejne 7 dni sesyjnych w okresie od dnia podpeddinowy do dnia zaoferowania przez
Spoétke Warrantow do olgicia przez Slidellco; lub (v) jakiejkolwiek zmianyefci statutu
Spoétki, po zarejestrowaniu zmiany ¢dacej aktualnie przedmiotem pepbwania
rejestrowego. Umowa zostata uznana za ziga¢cponiewa wartas¢ Umowy przekracza 10%
kapitatow wtasnych Spétki.

Zawarta umowa inwestycyjna po zakaeniu calego procesu transakcyjnego w opinii
Zarzpdu Spotki wniesie przede wszystkim dogamartags¢ kompetencyjn i jakosciowg do
Spoétki TRION S.A., dziatajcej w brarty deweloperskiej od grudnia 2010 roku. W wyniku
zawartej umowy zostanie ydzona do Grupy TRION spoétka KB DOM. Podmiot tenipda
profesjonalnie zorganizowane budowlane procesy n@olgiczne oraz zakontraktowgn
wartas¢ sprzeday produktow budownictwa mieszkaniowego, mieszkey segmencie
standardu popularnego. Struktury spotki KB DOM stsid bedg filar dziatalngci
budowlanej TRION S.A. Od grudnia 2010 r. tj. od neoriu whczenia do Grupy TRION
spotki CF PLUS S.A., a tym samym wniesienia aktywéw postaci nieruchonsai
przeznaczonych na projekty deweloperskie TRION S.poszukiwat rozwjzania
pozwalajcego na rozpoegzie operacyjnej dziataldoi budowlanej. Wedtug oceny Zadu
Spoétki, KB DOM stanowd bedzie sprawne ogniwo technologiczne w obszarze bydow
domow jednorodzinnych, budownictwa wielorodzinnegeegmencie mieszkgopularnych,
budownictwa komunalnego wykazapgo aktualnie wysoki wskaik zapotrzebowania rynku
mieszkaniowego w Polsce. Dodatkowym atutem jestizabok produkcji konstrukcyjnej
elementéw budownictwa mieszkaniowego Spétka prowpdmlukcg oraz sprzedasystemu
elewacji wentylowanej, kostki brukowej oraz komplgjt gamy galanterii dla budownictwa
drogowego, rur betonowych ielbetowych, wpustéw betonowych, piyt elewacyjnych w
systemach T-Wall, Freysissol na wiadukty i mostytakze elementéw odwodnienia pasa
drogowego. Spoétka oferuje bardzo szeroki asortymergoko jakdciowych wyrobdw dla
budownictwa mieszkaniowego tjciany, stropy, ptyty elewacyjne i dekoracyjne, syst
elewacji wentylowanych, elementy matej architektjay¢ np. kostka drogowa, kraganiki,
obrzeza, plyty parkingowe, elementy zabudowy skarp, ogeoih. Spotka posiada réwnie
dobrze rozwingte kanaly dystrybucji na de inwestycje drogowe, jak np. na budow
Autostrady Al. W ofercie KB DOM znajdyj siec réwniez wszechstronne produkty
infrastruktury drogowej w tym zabudowy pasa droggwem.in. takie jak elementy
elewacyjne wiaduktéw i mostéw, filary pod ekranyuafyczne, elementy odwodnienia pasa
drogowego, rury betonowezelbetowe, wpusty drogowe, plyty drogowe i tramwago\ptyty
YOMB, kilkanascie ra&znorodnych produktéw odwodnienia. Spétka wspoétpraadwnie: z
wykonawcami ruroecigbw gazowych dostarczaj obcizniki i inne wyroby betonowe. Z
momentem sfinalizowania catej transakcji i nabyt@0% udziatbw spotki KB DOM w
strukturach Grupy TRION znajdzie ¢sipodmiot uméliwiajacy faktyczne rozpoczie
operacyjnego procesu budowlanego i technologicznéfgrazona przez spétknowoczesna
technologia prefabrykacji budynkéw wielorodzinnyehsegmencie mieszkapopularnych,
swiadczenie ustug generalnego wykonawstwa w zaknesie budowlanych oraz posiadane
przez KB DOM zakontraktowane projekty deweloperskizpoczte na terenie Polski
poinocnej docelowo po zamkiu calego procesu transakcyjnego, w opinii Zdrz oraz
Rady Nadzorczej TRION S.A.,zgksz dynamilke generowanych przychodéw Grupy TRION
oraz usprawni ptynnas¢ struktury przeptywéw pieginych.

s) W dniu 29 wrzénia 2011 r. spotka zawarta ze sppilidellco Holdings Ltd. ("Slidellco™)
przy udziale Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.AD€fwent") aneks ("Aneks") do Umowy
Inwestycyjnej, o ktorej Spotka informowata raportemzacym nr 56/2011 z dnia 9 wrasa
2011 roku ("Umowa"). Zgodnie z Aneksem, pkzég whlasnéci Udziatow | (zgodnie z
definicja wskazap w raporcie biggcym nr 56/2011) na rzecz Spoiki ngstw momencie
wydania dokumentow Akcji | (zgodnie z definjavskazag w raporcie nr 56/2011), nie ga
momencie zapisania Akcji | na rachunku papierow tedaiowych, jak przewidywata
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pierwotna tré¢ Umowy. Zgodnie z Aneksem, Akcje | zosgamydane w formie dokumentu w
jednym odcinku zbiorowym, lub, nzgdanie Slidellco, w kilku odcinkach zbiorowych, w
terminie 2 dni roboczych od dnia rejestracji podsaenia kapitalu zakladowego w ramach
kapitatu docelowego w Rejestrze Przelmircow Krajowego RejestruaBowego. Aneks
przewiduje rownig wydtuzenie terminu do emisji Warrantéw (zgodnie z defimiwskazan

w raporcie biegacym nr 56/2011) - do 7 listopada 2011 r., oraz temdo ich zaoferowania
Slidellco - do 30 listopada 2011 r. Ponadto, zgedniAneksem, Spotka zobayzata s¢
doprowadzt do dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu na rymgulowanym papieréw
wartagsciowych prowadzonym przez GieldPapieréw Wartéciowych w Warszawie S.A.
Akcji I, Akcji Il oraz wszystkich pozostatych akajia okaziciela Spotki niedopuszczonych do
obrotu oraz do zdematerializowania wskazanych akderminie do 31 grudnia 2011 r. W
tym celu Spoéitka zobowtata s¢ do sporadzenia prospektu emisyjnego oraz do jegaerhia
do Komisji Nadzoru Finansowego w terminie n&jpiéj do 31 padziernika 2011 r. Do czasu
ich dematerializacji Akcje | i Akcje Il ¢xla miaty forme dokumentu i mog zost& wydane w
jednym lub kilku odcinkach zbiorowych. Zgodnie z eksem, po emisji Akcji Il lub
wczesniej wedlug uznania Slidellco, Spotka dokona dodatlj emisji gotéwkowej do
100.000.000 nowych akcji po cenie emisyjnej 0,3Kaztla akcja, skierowanej do podmiotow
trzecich, a w przypadku nieclgja catej dodatkowej emisji przez te podmioty tieec
Slidellco oraz Derwent zobowdaly skt obja¢ nieobgte akcje tej emisji w &&ci
proporcjonalnej do swojego udziatu w akcjonariggpetki.

W dniu 11 padziernika 2011 roku Spotka otrzymata postanowiehidu Rejonowego w

Bydgoszczy, Xlll Wydzial Gospodarczy KRS z dnia &qziernika 2011 roku, dotygeze
rejestracji podwyszenia kapitatlu zakladowego w drodze nowej emikjjiaserii U z
wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariasag zmiany tréci § 7 Statutu
spoiki, dokonanych na podstawie uchwaty Zdre Spotki nr 1 z dnia 8.09.2011 r. Wyseéko
kapitatu zakladowego Spotki po rejestragjidswej emisji akcji serii U wynosi 59.330.961,00
zt (piecdziesat dziewie¢ milionodw trzysta trzydzigi tysiecy dziewkcéset sz&tdziesit jeden
ziotych) i dzieli s na 296.654.805 akcji zwyktych o wastd nominalnej 0,20 ziotych
(stownie: dwadzigcia groszy) kada.

Zarad TRION S.A. w dniu 20.10.2011 r. patlijuchwat nr 1 w sprawie podwszenia
kapitatu zakladowego w granicach kapitatu docelaweg drodze emisji akcji serii Ul z
pozbawieniem prawa poboru akcji serii ULl dotychopgsh akcjonariuszy oraz w sprawie
zmiany statutu spotki.

Podgta decyzja to wynik uchwaly Rady Nadzorczej Spdikil/10/2011 podiej w dniu
17.10.2011 r. w sprawie wyi@nia zgody na pozbawienie akcjonariuszy Spotki pzarzd
Spotki prawa poboru akcji serii U1 oraz w sprawigazenia zgody na ustalenie przez Zatz
Spotki ceny emisyjnej akcji serii Ul. Rezultatemdjetej przez Zargd uchwaly jest
podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki o kewd50.000 zt tj. z kwoty 59.330.961 zt do
kwoty 59.780.961 zt w drodze emisji 2.250.000 nolwg&cji zwyklych na okaziciela serii U1
0 wartagci nominalnej 0,20 zt. Cena emisyjna wynosi 0,20 zt

Akcje serii Ul zostaly zaoferowane inwestorom zi@sowanym gotowkowym
dofinansowaniem Spotki. Tym samym ZadzTRION S.A. w dniu 21.10.2011 r. zawart
umowy obgcia akcji serii U1 z nagpujacymi podmiotami:

1) 1.000.000 sztuk akcji serii Ul ze Sppiorporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w cenie
emisyjnej 0,20 zt za jedrakci, w fagcznej cenie emisyjnej 200.000,00 zt,

2) 1.250.000 sztuk akcji serii Ul z "Derwent Spoikeograniczoa odpowiedzialnécig”
Marseille Spotka komandytowo-akcyjna w cenie enmisyj0,20 zt za jednakci, w tacznej
cenie emisyjnej 250.000,00 zi.

Zarzad TRION S.A. w dniu 15.11.2011 r. patuchwat nr 1 w sprawie odspienia od oferty
publicznej akcji serii U z prawem poboru dla dotyzhisowych akcjonariuszy. Zgodniegz t
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uchwah Zarzd Spoétki postanowit odgpi¢ od emisji akcji serii U z prawem poboru dla
dotychczasowych akcjonariuszy Spotki przewidziangjhwabh nr 6 Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spotki TRION S.A. z dnia 2@cd 2011 roku w sprawie
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spétki w drodze ofgriyplicznej nowej emisji akcji
serii U z prawem poboru dla dotychczasowych akajosay oraz zmiany Statutu Spotki.
Uzasadnieniem tej decyzjig spanugace niekorzystne warunki makroekonomiczne oraz
mozliwo$¢ pozyskania kapitalu dla Spotki celem jej rozwojuezb koniecznéci
przeprowadzania publicznej emisji akcji. NadzwyoeajWalne Zgromadzenie Akcjonariuszy
w dniu 15.11.2011 r. przgho do wiadoméci powyzsz informacg. Uchwata o odgpieniu od
emisji publicznej zostata pada przez Zargd zgodnie z udzielonym przez Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy upowaeniem.

Zarpd TRION S.A. w dniu 1.12.2011 r. otrzymal od Zgiu spoiki zalenej Projekt
Gruszczyn Sp. z o.0. informgcp zawarciu warunkowej umowy przedwshej sprzedsy
100% udziatéw w spoice BERG POLSKA Sp. z 0.0. Umaastata zawarta z wdeicielami
spoiki tj. Progres Investment S.A. z siedzit Warszawie oraz Dormiana Enterprises Limited
z siedzila na Cyprze. Sprzedgy sa wspolnikami spotki pod firmp Berg Polska Spotka z
ograniczoln odpowiedzialnécia z siedzilh w Warszawie (04-534), ul. Potockich 99A,
posiadajca Regon 142794903, NIP 108-001-05-20, wpisa@o rejestru przedddiorcow
prowadzonego przeza® Rejonowy dla m. st. Warszawy XIlI Wydzial Gospuosy
Krajowego Rejestru g8lowego, pod numerem KRS 000037698, o kapitale daldgm w
wysokdaci 5000,00 ztotych, dzigtym sk na 100 udziatow o wargoi nominalnej 50 ztotych
kazdy, przy czym Progres Investment S.A. jest seficielem 51 udzialdw w spéice Berg
Polska Sp. z o0.0., a Dormiana Enterprises Limitest widcicielem 49 udzialbw spoice.
Spotka Berg Polska jest vilz@icielem niezabudowanej nieruchofobgruntowej oznaczonej w
ewidencji gruntow jako dziatki o numerach:

- 284 o0 obszarze 43 800 m2 w Gruszczynie, gminiar&dz, powiecie poznekim,
wojewddztwie wielkopolskim, dla ktoreja8 Rejonowy Pozna- Stare Miasto w Poznaniu
Wydziat VI Ksiag Wieczystych prowadzi ksyie wieczysy KW Nr PO2P/00026655/5.

- 285/1 i 285/2, o obszarzeckznym 44 606 m2 w Gruszczynie, gminie Swdz powiecie
poznaskim, wojewddztwie wielkopolskim, dla ktérep& Rejonowy Pozna- Stare Miasto w
Poznaniu Wydziat VI Ksig Wieczystych prowadzi ksye wieczysy KW Nr
PO2P/00026656/2.

-286 0 obszarze 44 000 m2 w Gruszczynie, gminie r&da, powiecie pozneskim,
wojewddztwie wielkopolskim, dla ktéreja8 Rejonowy Pozna- Stare Miasto w Poznaniu
Wydziat VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksije wieczysg KW Nr PO2P/00241967/8.

Spétka Berg Polska Sp. z 0.0. posiada zobpaviie wobec Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0. w
wysokaci 12 975 788,00 zt z tytutu rozliczenia transakgjikupu nieruchomgi, o czym
spétka TRION S.A. poinformowata w raporcie kjieym nr 29/2011 z dnia 21.05.2011 r.
Strony umowy éwiadczag, ze zobowjzuja sic do zawarcia umowy sprzegaudziatow, na
mocy ktérej, Sprzedagy sprzedadgspotce Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0. - w stanienyrol
od wszelkich obaizen i praw 0sob trzecich - wszystkie udziaty w spokze hczm cere
26.000 zt. Strony zobowzuja sie zawrz€ przyrzeczof umowe sprzeday udziatdw w
terminie do dnia 31 marca 2012 r. po spetniergunastpujacych warunkéw:

1.Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0. uzyska zghtSWIA na zakup Spotki posiadgej wiasnéc¢
nieruchoméci opisanej szczegétowo w 8 1 punkt 5 paejylub do dnia 30.06.2012 r.
uprawomocni s uchwata Rady Miasta i Gminy Swadz w sprawie obowizywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegyggiowanego na podstawie
realizacji uchwaty nr XLIII/265/2009 z dnia30 czerav2009 r.
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2.W przypadku gdy z przyczynzgcych poza stronami, Projekt Gruszczyn Sp. z o0.e. ni
uzyska zgody MSWIA na zakup spoiki posiagaj prawo wtasnei nieruchomeci opisanej

w 8§ 1 punkt 5 lub nie nagii uprawomocnienie giuchwaty Miasta i Gminy Swagdz w
sprawie obowjzywania miejscowego planu zagospodarowania prassiego obejmaggego
opisana powsej nieruchomé¢ strony zobowgzuja sig do ustalenia nowego terminu zawarcia
umowy sprzeday udziatow.

3.Sprzedajcy zobowizujs sic przekazé udzialy w Berg Polska Sp. z 0.0. posiadej
przedmiotovg nieruchomé¢ w stanie wolnym od wszelkich olagen i praw oséb trzecich, jak
réwniez nie oddadgz przedmiotowe] nieruchondoi w posiadanie i bezumowne korzystanie
0s0Ob trzecich, w tym: nie ustanawbbchzenia nieruchomi ograniczonymi prawami
rzeczowymi, nie zawyr zadnej umowy najmu, dziggwy, wytkowania, ani nie ustanowvi
innego prawa obligacyjnego, ktére mogtoby tawiazane z korzystaniem lub zajmowaniem
przedmiotowe] nieruchondoi. Strony ustalaj cerg za udzialy nagczm kwote 26.000 zi.
Wysoka¢ ceny za udzialy zostata ustalona z uwdgleniem znacgych zobowizan Spofki
Berg Polska Sp. z 0.0. z tytutu zakupu nieruch@nawarta umowa stanowi odwrocenie
skutku sprzedey przez spotk Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0. nieruchadgiov Gruszczynie, 0
czym spoétka TRION S.A. poinformowata w raporciedgmym nr 29/2011 z dnia 21.05.2011
roku. Zgodnie z przekazannformacp nieruchomé¢ w maju br. zostata sprzedana na rzecz
spotki BERG POLSKA Sp. z 0.0. z siedzity Warszawie zagktzmg cere za wszystkie wiej
wskazane dziatki w kwocie 12 976 288,00 zt. Pgswe transakcje umbiwity ALTERCO
S.A. i TRION S.A. ustanowienie zabezpietzebligacji wyemitowanych przez spétk
ALTERCO S.A. z siedzipw Warszawie na nieruchorw potazonej w Gruszczynie na rzecz
obligatariuszy. To z kolei unitiwito uruchomienie pomostowego dofinansowania kpo6t
TRION S.A., ktérej ALTERCO S.A. jest pednio znacgcym akcjonariuszem. Otrzymane
srodki zostaly w cgsci przeznaczone przez TRION S.A. na realiggaerwszych etapow
zaplanowanych i rozpoe/ch juz projektow deweloperskich w ¥grzcach pod Krakowem
oraz w Kiekrzu pod Poznaniem. Proces inwestycyjmigzanych z nieruchondcia w
Gruszczynie jest w toku w fazie formalnego przygetoia inwestycji budowlane;.

W dniu 22 grudnia 2011 roku Spotka zawarta z:

1) "Derwent sp. z 0.0." Marseille S.K.A. z siedgib Warszawie ("Derwent");

2) Slidellco Holdings Limited z siedzilw Nikozji, Republika Cypru ("Slidellco"); oraz

3) SGB-Bank S.A. z siedzilw Poznaniu ("SGB")

(Derwent, Slidellco oraz SGB:tla zwane dalejgcznie "Inwestorami®),

umowe dotyczca emisji akcji w ramach kapitatu docelowego ("Umoyvagodnie z Umow,
Spotka zobowjzata s¢ do wyemitowania w ramach kapitatu docelowego ifeamwania do
objecia w ramach oferty prywatne;j:

1) 43.163.305 akcji na rzecz SGB zezmg cere emisyjrg wynoszca 8.632.661,00 zt;

2) 78.068.999 akcji na rzecz Slidellco zazm cere emisyjra wynoszca 15.613.799,80 zi;
oraz

3) 19.517.250 akcji na rzecz Derwent geehg cere emisyjra wynoszca 3.903.450,00 zi,

tj. tacznie 140.749.554 akcji Spotki ("Akcje"), po cergmisyjnej rownej 0,20 zt za ke
Akcje, tj. za hczmg cere emisyjrp w wysokaci 28.149.910,80 zt. Kaly z Inwestorow
zobowpgzat skt do obgcia i optacenia przypadajych mu Akcji zgodnie z postanowieniami i
na warunkach oké&onych w Umowie. Zargd Spétki ztay kazdemu z Inwestorow ofert
objecia przypadajcych mu Akciji:

I. do dnia 27 grudnia 2011 roku - w stosunku do 10€zby przypadajcych danemu
Inwestorowi AKcji; oraz
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II. do dnia 27 marca 2012 roku - w stosunku do 9W8sby przypadajcych danemu
Inwestorowi Akcji. Oferty objcia mog dotyczy Akcji wyemitowanych w kilku seriach.
Zgodnie z Umow, 10% liczby Akcji zaoferowanych do algja kazdemu z Inwestoréw
zostanie olgitych i optaconych do dnia 27 grudnia 2011 roky, pazostate 90% liczby Akcji
zostanie olgitych i optaconych przez poszczegdélnych Inwestorévemminie najpéniej do
dnia 31 marca 2012 roku, przy czym SGB obejmietadmprzypadajce jej do objcia Akcje
niezwtocznie, nie pMiej jednak nt w ciggu 4 dni roboczych po otrzymaniu potwierdzenia od
kazdego z pozostatych Inwestoréw o @by i optaceniu w cakei przez Slidellco i Derwent
odpowiednio 10% i 90% przypadajych im Akcji. Ponadto, Slidellco niezbizie zobowizana
do obgcia przypadajcych jej Akcji w zakresie w jakim w wyniku ofgjia przez Slidellco
przypadajcych jej zgodnie z UmoavAKkcji powstatby obowjzek ogtoszenia wezwania do
zapisywania si na sprzeda lub zamiag akcji zgodnie z przepisami ustawy o ofercie
publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéwafisowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spotkach publicznych (tedainj Dz.U. z 2009 r. Nr 185, poz. 1439, ze
zm.) lub w trakcie trwania, oraz wagu 10 dni roboczych po rozliczeniu, takiego wezwaani
ogtoszonego przez Slidellco. slle Inwestor opéni si z obgciem lub optaceniem
przypadajcych mu Akcji w terminach wskazanych w Umowie zyazyn niezawinionych
przez Spotk, Umowa zastrzega oboyziek zaptaty kary umownej na rzecz Spotki zadya
dzien op&nienia wedlug wzoru okéonego w Umowie. W kadym przypadku kara umowna
nie mae przekroczy wysokaci wartasci emisyjnej Akcji nieobjtych lub nieoptaconych
przez danego Inwestora. Zaptata kary umownej rierst przeszkodzie dochodzenia przez
kazdg ze stron Umowy odszkodowania na zasadach ogolnyaiowa zostata uznana za
znacaca, poniewa wartag¢ Umowy przekracza 10% kapitatow wtasnych Spotki.

Zawarcie przedmiotowej umowy jest ostatnim etaperog@amu naprawczego Spoiki,
ogtoszonego i realizowanego w sposob konsekwentrgnsparentny od potowy 2010 roku.
Zarzd zdecydowat sijedynie na zmiagp formuty emisji akcji z planowej publicznej emisji
akcji z prawem poboru w cenie emisyjnej 0,20 zhkaje, na emis} prywatry kierowarn, do
zainteresowanych inwestoréw z identygoery emisyjrg 0,20 zt. W ocenie Zagdu aktualna
sytuacja na rynkach finansowych, w tym w szczegd@inoa rynku kapitatowym oraz warunki
makroekonomiczne nie rokowaty powodzenia emisjiligabej. Ponadto zawarcie umowy
inwestycyjnej wzmacnia strukiyr akcjonariatu, zwiksza zaangamwanie kapitatowe
dotychczasowych akcjonariuszy, w tym przez pslsistytucg bankows SGB-BANK S.A.,
co stanowi wyraz wiarygodioi i zaufania inwestorow do przygj strategii dziata Zarzdu
Spotki. Zaoferowanie nowych akcji w trybie emisjiypatnej spowodowato pozyskanie dla
Grupy Kapitatowej TRION S.A. kwoty ponad 28 milioméziotych i zapewnia realizagi
modelu biznesowego Grupy ogtoszonego na gkaziezacego roku. Emisja akcji w zazku

Z zawar§ umowg inwestycyjrp umaziwia znaczne przyspieszenie realizacji projektow
deweloperskich. Zasgzrl ocenia, 2 dzicki dokapitalizowaniu Spotki pierwsze projekty
budowlane zlokalizowane w Kiekrzu pod Poznaniemz ora Gruszczynie gm. Swaidz
znajdy sie w fazie sprzedawej (Kiekrz) i realizacyjnej (Gruszczyn)Zw drugim kwartale
2012 roku.

Zarzad TRION S.A. w dniu 27.12.2011 r. patjpastpujace uchwaty:

1) nr 1 w sprawie podwgzenia kapitatu zakladowego w granicach kapitalcetiiwego w
drodze emisji akcji serii U2 z pozbawieniem pravedoqru akcji serii U2 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spétki,

2) nr 2 w sprawie podwgzenia kapitatu zaktadowego w granicach kapitaicetiwego w
drodze emisji akcji serii U3 z pozbawieniem pravedqru akcji serii U3 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spétki,
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3) nr 3 w sprawie podwgzenia kapitalu zakladowego w granicach kapitalcetiwwego w
drodze emisji akcji serii U4 z pozbawieniem pravedogru akcji serii U4 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spoiki.

Podgte decyzje zostaly zaakceptowane przez eRBddzorca Spétki poprzez podgie
uchwat Rady Nadzorczej Spotki w sprawie wagaia zgody na pozbawienie akcjonariuszy
Spoiki przez Zarmd Spoétki prawa poboru akcji kolejnych serii U2, U34 oraz w sprawie
wyrazenia zgody na ustalenie przez ZatzSpoétki ceny emisyjnej akcji serii U2, U3, U4.
Rezultatem podiych przez Zarmd powyzszych uchwat bylo podwgzenie kapitatu
zaktadowego Spoiki z kwoty 59.780.961 do kwoty 68.852,20 zt w drodze emis;ji:

1) 4.316.331 nowych akcji zwyktych na okazicielaiis&2 o wartgci nominalnej 0,20 zi
(dwadzidcia groszy) kada,

2) 7.806.900 nowych akcji zwyktych na okazicielaiis&3 o wartgci nominalnej 0,20 zt
(dwadzidcia groszy) kada,

3) 1.951.725 nowych akcji zwyklych na okazicielaiis&l2 o wartgci nominalnej 0,20 zt
(dwadzidcia groszy) kada.

Cena emisyjna wszystkich akcji wynosi 0,20 zt zadgaakcg. Powysze akcje zostaty
zaoferowane stronom umowy inwestycyjnej zawarteggprTRION S.A. w dniu 22 grudnia
2011 r. . :

1) 4.316.331 akcji serii U2 zostaly zaoferowane SBFBNK S.A. z siedzilp w Poznaniu;

2) 7.806.900 akcji seriiU3 zostaly zaoferowane @lab Holding Limited z siedzip na
Cyprze;

3) 1.951.725 akcji serii U4 zostaty zaoferowane RYEENT SPOLKA Z OGRANICZOM
ODPOWIEDZIALNOSCIA" MARSEILLE S.K.A. z siedzih w Warszawie.

W dniu 27 grudnia 2011 r. w wyniku Zienia oferty objcia akcji, TRION S.A. zawart
umowy obgcia akcji z nagpujacymi podmiotami:

1) ze Slidellco Holding Limited z siedzibna Cyprze zostata zawarta umowa colg
7.806.900 nowych akcji zwyklych na okaziciela Spé&#rii U3 o wartéci nominalnej 0,20 zt
za hczm cere emisyjry 1.561.380,00 zi;

2) z DERWENT SPOLKA Z OGRANICZON ODPOWIEDZIALNOSCIA MARSEILLE
S.K.A. z siedzih w Warszawie zostala zawarta umowacolg 1.951.725 nowych akcji
zwyktych na okaziciela Spotki serii U4 o wasto nominalnej 0,20 zt zaézm cere emisyjra
390.345,00 z;

Natomiast w dniu 4 stycznia 2012 r. w wyniku zaaia oferty objcia akcji, Zarad Spotki
zawart umow objecia akcji z SGB-BANK S.A. z siedzibw Poznaniu. Zgodnie z umaw
objetych zostato 4.316.331 nowych akcji zwyklych na zikiela Spotki serii U2 o warkgi
nominalnej 0,20 zt zaytzmy cere emisyjry 863.266,20 zi.

Po dniu bilansowym nie wysgtity inne zdarzenia nie ¢tie w sprawozdaniu finansowym na ten
dzien, a ktore mogtyby mieznacacy wptyw na przyszte wyniki finansowe grupy kapitade).

9. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych emitenta zinnymi
podmiotami oraz okreslenie jego gtownych inwestycji krajowych i zagranienych
(papiery wartosciowe, instrumenty finansowe, wartéci niematerialne i prawne oraz
nieruchomasci), w tym inwestycji kapitatowych dokonanych pozgego grupa jednostek
powiazanych oraz opis metod ich finansowania;

Podmioty zalene TRION S.A. oraz wielkd@ udziatu Emitenta w spétkach zatg/ch

|Lp| Nazwajednostkizaimejl Siedziba | Przedmiot dziatania | Metoda | Wartgs¢ | Procent |Udzia+wogélnej Iiczbiei
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konsolidacji nominalna | posiadanego gtoséw na walnym
udziatéw kapitatu zgromadzeniu
w tys. zt
Trion Financial Services Produkcja stolarki okiennej i
1 SA Luksemburg drzwiowej Petna 31tys. EUR 100 100
2 |Trion Inwestycje Sp. z 0.0}Inowroctaw Realizacja projektow Petna 5 100 100
budowlanych

3 |Projekt Gruszczyn Sp. z o]JWarszawa Dziatalnai¢ deweloperska |Petna 50| 100] 100
4 |EMIR 6 Sp. z 0.0. Warszawa Dziatalnasi¢ deweloperska |Petna 5 100] 100
5 [Cogilco Polonia Sp. z 0.0.|Warszawa Dziatalnasi¢ deweloperska |Petna 500 100] 100]
6 |Projekt Kokoszki Sp. z 0.0l Warszawa Dziatalngi¢ deweloperska |Petna 50 100 100

Nie s znanezadne powizania organizacyjne lub kapitalowe z podmiotamizsp&rupy

Kapitatowej.

Poza w/w wymienionym zaangavaniem kapitatowym, Spotka we wiérgu 2011 roku nabyta
od Slidellco 2.335 udziatbw w Korporacji BudowlanBOM Sp. z o.0. ("KB DOM"),
stanowjcych hcznie w dniu zawarcia Umowy 4,65% kapitatu zakladgay KB DOM oraz
uprawniajcych hcznie w dniu zawarcia Umowy do 4,65% gloséw na @gdzeniu
wspolnikow KB DOM, za d4czm cery sprzeday wynosaca 8.092.781,45 zh, przé&gie

wilasnaci Udzialdw na rzecz Spotki zgodnie z Umpwasgpi w momencie zapisania AKcji
objetych przez Slidellco na rachunku papieréw wesitmwych Slidellco;

10. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przezemitenta lub jednostke od niego
zalezng z podmiotami powizanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich
kwotami oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcji - obowiagzek uznaje
sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca zamieszcigeinformacji w sprawozdaniu
finansowym;

Informacje powysze opisano w nocie 2.32 do sprawozdania finansowa@011 rok.

11. Informacje o zaciagnietych kredytach, o umowach payczek, z uwzgédnieniem
termindw ich wymagalndci, oraz o udzielonych poeczeniach i gwarancjach;
Informacje powysze opisano w nocie 2.16. i 2.20. do sprawozdamien$owego za 2011 rok.

12. Informacje o udzielonych payczkach, z uwzgédnieniem terminéw ich wymagalndci, a
takze udzielonych pogczeniach i gwarancjach, ze szczegélnym uwagdhieniem
pozyczek udzielonych jednostkom powgzanym emitenta, z podaniem co najmniej ich
kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalndci;

Pazyczki udzielone przez TRION S.A. podmiotom wepva i spoza Grupy, zostaty opisane w
nocie nr 2.9. do sprawozdania finansowego za 26&k1Wewntrz grupy Spotka TRION S.A.
w poprzednich okresach udzielata zpezki spotkom zalenym. Wedtug stanu na dzie
raportowania, Spoétka posiadata udzieloneypaki w wysokdci 6 764 tys. zi., ktorych okres
wymagalndci zapadt w 2009r. Z uwagi na postawienie tych skoW stan upadkei
likwidacyjnej, w zwhzku z czym zwrot tych pgczek jest mato realny, na gakwote
udzielonych payczek zostat dokonany w br. i w latach poprzedmidhis aktualizujcy.
Oprocentowane wedtug stopy procentowej w wysokd2% w skali roku.

13. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i
gwarancjach, ze szczeg6lnym uwzednieniem poreczen i gwarancji udzielonych
jednostkom powigzanym emitenta;

Informacje powysze opisano w nocie 2.20 do sprawozdania finansoweg
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14. W przypadku emisji papieréw wartosciowych w okresie obgtym raportem - opis
wykorzystania przez emitenta wplywéw z emisiji;

W okresie raportowaniem, TRION S.A. dokonatzepwymienionych emisji akcji:

a) 19 kwietnia 2011 roku zaad Spotki podjt decyzg o emisji 16.026.464 szt. akcji w ramach
kapitatu docelowego serii T1,

b) 31 maja 2011 roku zagd Spotki podyt decyzg o emisji 2.500.000 szt. akcji w ramach
kapitatu docelowego serii T2, 52.119.047 szt. akejii T3 i 472.626 szt. akcji serii T5,

c) 27czerwca 2011 roku zad Spotki podyt decyzg o emisji 28.548.306 szt. akcji w ramach
kapitatu docelowego serii T4.

taczna kwota wptywéw z  emisji powrgzych serii wyniosta 25.357 tys. zt. z czego
przeznaczono na:

a) sptat kredytu bankowego w kwocie 8.162 tys. zt.,

b) sptat drugiej raty za nabycie spotki CF PLUS SA w wysa@kd 0.945 tys. zt.,

c) sptat innych zobowizan w tacznej wysokéci 4.330 tys. zt.

d) zwigkszeniesrodkdw obrotowych spoétki TRION S.A. w kwocie 1.986. zt. (z tego do dnia
sporadzenia niniejszego sprawozdania nie wptyneszczesrodki w wysokdci 375 tys. zt.).

d) 8 wrzénia 2011 roku zawd Spéiki podjt uchwak o emisji akcji w ramach kapitatu
docelowego serii U — emisja ta zostata opisana i9gbpkt g); w dniu 6 palziernika 2011
roku Sd Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat GospodarczyR8 wydat postanowienie
dotyczce rejestracji podwiszenia kapitatu zakladowego w drodze nowej emisjji aserii U
z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariosay zmiany tré&ci § 7 Statutu
spo6tki, dokonanych na podstawie uchwaly Zdrz Spotki nr 1 z dnia 8.09.2011 r. Wyséko
kapitatu zakltadowego Spoiki po rejestragjidswej emisji akcji serii U wynosi 59.330.961,00
zti dzieli sk na 296.654.805 akcji zwyktych o wastb nominalnej 0,20 ztotych kda,

e) 20 padziernika 2011 roku zagd Spétki podjt uchwak nr 1 w sprawie podwaszenia
kapitalu zakladowego w granicach kapitatlu docelaweg drodze emisji akcji serii Ul z
pozbawieniem prawa poboru akcji serii U1 dotychoragh akcjonariuszy oraz w sprawie
zmiany statutu spotki. Poglp decyzja to wynik uchwatly Rady Nadzorczej Spdiki
1/10/2011 poditej w dniu 17.10.2011 r. w sprawie wyemia zgody na pozbawienie
akcjonariuszy Spotki przez Zaxgx Spoiki prawa poboru akcji serii UL oraz w sprawie
wyrazenia zgody na ustalenie przez ZafSpotki ceny emisyjnej akcji serii Ul. Rezultatem
podjctej przez Zargd uchwaly jest podwiszenie kapitalu zaktadowego Spotki o keot
450.000 zt tj. z kwoty 59.330.961 zt do kwoty 5D7AH1 zt w drodze emisji 2.250.000
nowych akcji zwyktych na okaziciela serii U1 o wadi nominalnej 0,20 zt. Cena emisyjna
wynosi 0,20 zt. Akcje serii Ul zostanzaoferowane inwestorom zainteresowanym
gotéwkowym dofinansowaniem Spoiki, tj.:

1) 1.000.000 sztuk akcji serii U1 ze SppHKorporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w cenie
emisyjnej 0,20 zt za jedrakci, w fagcznej cenie emisyjnej 200.000,00 zt,

2) 1.250.000 sztuk akcji serii U1 z "Derwent Spotkaograniczoa odpowiedzialnécia”
Marseille Spotka komandytowo-akcyjna w cenie enmisyj0,20 zt za jednakci, w tacznej
cenie emisyjnej 250.000,00 zi.

f) 20 padziernika 2011 roku zagd Spétki podjt uchwak nr 1 w sprawie podwiszenia
kapitalu zakladowego w granicach kapitalu docelamveg drodze emisji akcji serii Ul z
pozbawieniem prawa poboru akcji serii U1 dotychoragh akcjonariuszy oraz w sprawie
zmiany statutu spoéiki. Pogtp decyzja to wynik uchwaly Rady Nadzorczej Spdtki
1/10/2011 poditej w dniu 17.10.2011 r. w sprawie wyemia zgody na pozbawienie
akcjonariuszy Spotki przez Zad Spotki prawa poboru akcji serii Ul oraz w sprawie
wyrazenia zgody na ustalenie przez ZatSpotki ceny emisyjnej akcji serii U1.
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Rezultatem podjej przez Zarzd uchwaly jest podwiszenie kapitatu zakladowego Spotki o

kwote 450.000 zt tj. z kwoty 59.330.961 zt do kwoty 380761 zt w drodze emisji 2.250.000
nowych akcji zwyktych na okaziciela serii U1 o wadi nominalnej 0,20 zt. Cena emisyjna
wynosi 0,20 zt. Akcje serii Ul zostanzaoferowane inwestorom zainteresowanym
gotéwkowym dofinansowaniem Spoiki, tj.:

1) 1.000.000 sztuk akcji serii U1 ze SppiKorporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. w cenie

emisyjnej 0,20 zt za jedrakci, w fagcznej cenie emisyjnej 200.000,00 zt,

2) 1.250.000 sztuk akcji serii U1 z "Derwent Spotkaograniczoa odpowiedzialnécia”

Marseille Spotka komandytowo-akcyjna w cenie enmisyj0,20 zt za jednakci, w tacznej
cenie emisyjnej 250.000,00 zi.

g) Na dzie 7 listopada 2011 roku zwotane zostatlo Nadzwycz&jfene Zgromadzenie spotki

TRION S.A. w celu podjcia m.in. uchwaly w sprawie warunkowego podagenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwetl10.606.276,40 (stownie: sto dzigsmiliondw szééset sz&
tysiecy dwiescie siedemdziesi sz&¢ ztotych i 40/100) poprzez emgsh53.031.382 (stownie:
pigciuset p¢cédzieseciu trzech miliondéw trzydziestu jeden tysy trzystu osiemdziegtiu
dwdch akcji zwyklych na okaziciela serii V, o wa&dti nominalnej 0,20 zt (stownie:
dwadzigcia groszy) kada (,Akcje Serii V"), z wyhczeniem w caléci prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy w zakresiecolaj Akcji Serii V oraz emisji 553.031.382
(stownie: peciuset pécdzieseciu trzech miliondw trzydziestu jeden tysy trzystu
osiemdziesiciu dwoch warrantdw subskrypcyjnych serii A (,Warta Subskrypcyjne”) z
wytaczeniem w cakxi prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. \Weowe
podwyzszenie kapitatu poprzez emighkcji Serii V oraz emisja Warrantéw Subskrypcyjhyc
uprawniajcych do obgcia Akcji Serii V g scisle zwigzane z realizagjumowy inwestycyjnej
zawartej w dniu 8 wrzmia 2011 roku porgdzy SLIDELLCO HOLDINGS LIMITED,
Spotky oraz ,Derwent Sp. z 0.0.” Marseille S.K.A., na ptalvie ktérej Spétka nalzie od
SLIDELLCO HOLDINGS LIMITED 4,65% udziatébw w Korpoggi Budowlanej DOM Sp. z
0.0. oraz zobowzata s¢ do nabycia pozostatych 95,35% udziatow w tej spéla warunkach
tam okrélonych (,Umowa Inwestycyjna”). Zgodnie z Umavnwestycyjm pokrycie kapitatu
Spoétki podwyszonego w drodze emisji Akcji Serii V ma zdstiokonane poprzez patenie
wierzytelngci Spotki w tytulu ceny emisyjnej Akcji Serii V' z ierzytelngciami
SLIDELLCO HOLDINGS LIMITED z tytutu ceny sprzedg udzialtdbw w Korporacji
Budowlanej DOM Sp. z 0.0. Wysok©ceny emisyjnej Akcji Serii V zostala ustalona @rze
Zarzmd i wynosi 0,30 ziotych (stownie: trzydZm groszy) za jedn akcg. Niniejsza,
proponowana przez Zaa, wysokd¢ ceny emisyjnej Akcji Serii V jest zgodna z
postanowieniami Umowy Inwestycyjnej i zostata ustal na podstawie rynkowych notawa
cen kursu akcji spotki TRION S.A. na Gietdzie Pagwe Wartgciowych w Warszawie S.A.
Ponadto poziom ten jest uzasadniony warunkamiawymkni i kondycp finansovg Spotki
przy uwzgkdnieniu sytuacji na rynkach, na ktérych Spotka ldz@az kondycji innych spétek
prowadacych dziatalné¢ w tym samym sektorze. Cena ta byla i jest nadglbardziej
zblizona do aktualnej ceny rynkowej. Ponadto, stosovdteart. 448 § 3 KSH warté
nominalna warunkowego podwszenia kapitalu zaktadowego nie im0 przekracza
dwukrotnaci kapitatlu zakladowego z chwili podejmowania uchwa warunkowym
podwyzszeniu kapitatu zakladowego. W zwku z podwyszeniem kapitatu zakladowego w
ramach kapitatu docelowego na podstawie uchwal} @aradu Spotki z dnia 8 wrzmia
2011 r., Spétka zikota wniosek o rejestragj podwyzszenia kapitatu zakladowego. Po
dokonaniu rejestracjigaizie on wynosit 59.330.961 ztotych i dzielitsia 296.654.805 akcji.
Zarad przewiduje,ze w dniu podejmowania proponowanej Uchwaty nr 4 2Nagzajnego
Walnego Zgromadzenia Spoiki, podisgenie kapitatu zakladowego Spéiki w ramach
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kapitalu docelowego ddlzie juz zarejestrowane, a zatem #iwe bedzie warunkowe
podwyzszenie kapitatu zakladowego w wységo okreslonej w projekcie Uchwaly nr 4
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spoiki. gdapa wzgédzie powysze, Zarzd
Spotki zarekomendowat Nadzwyczajnemu Walnemu Zgomeaiu Spoétki gtosowanie za
podiciem uchwaly w sprawie warunkowego podsgenia kapitatu oraz emisji Warrantow
Subskrypcyjnych pod warunkiem zarejestrowania padegnia kapitatu zakladowego w
ramach kapitalu docelowego na podstawie uchwaly @arzdu Spotki z dnia 8 wrzmia
2011 r. Walne Zgromadzenie po zgizonej przerwie w dniu 15.11.2011 r. pad]
przedmiotovg uchwae.

h) Zarzad TRION S.A. w dniu 27.12.2011 r. patipastpujace uchwaty:

1) nr 1 w sprawie podwgzenia kapitalu zakladowego w granicach kapitatoetiwego w
drodze emisji akcji serii U2 z pozbawieniem pravedogru akcji serii U2 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spotki,

2) nr 2 w sprawie podwigzenia kapitalu zakladowego w granicach kapitatoettovego w
drodze emisji akcji serii U3 z pozbawieniem pravedqru akcji serii U3 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spotki,

3) nr 3 w sprawie podwgzenia kapitalu zakladowego w granicach kapitatoettovego w
drodze emisji akcji serii U4 z pozbawieniem pravedoqru akcji serii U4 dotychczasowych
akcjonariuszy oraz w sprawie zmiany statutu spétki.

Podgte decyzje zostaly zaakceptowane przezeRdddzorcz Spotki poprzez podgie uchwat
Rady Nadzorczej Spotki w sprawie wyemia zgody na pozbawienie akcjonariuszy Spofki
przez Zarzd Spotki prawa poboru akcji kolejnych serii U2, WB} oraz w sprawie wyrgnia
zgody na ustalenie przez ZaaizSpotki ceny emisyjnej akcji serii U2, U3, U4. R#éatem
podjetych przez Zargd powyzszych uchwat jest podvigzenie kapitatu zakladowego Spoétki z
kwoty 59.780.961 do kwoty 62.595.952,20 zt w drodm@sji:

1) 4.316.331 nowych akcji zwyklych na okazicielaiis&)2 o wartgci nominalnej 0,20 zi
(dwadzidcia groszy) kada,

2) 7.806.900 nowych akcji zwykilych na okazicielaiis&/3 o wartgci nominalnej 0,20 zt
(dwadzidcia groszy) kada,

3) 1.951.725 nowych akcji zwyklych na okazicielaiis&)4 o wartgci nominalnej 0,20 zi
(dwadzidcia groszy) kada.

Cena emisyjna wszystkich akcji wynosi 0,20 zt zazdgaakcg. Powysze akcje zostaly
zaoferowane stronom umowy inwestycyjnej zawarteeprTRION S.A. w dniu 22 grudnia
2011 r. . :

1) 4.316.331 akcji serii U2 zostatly zaoferowane SB¥BNK S.A. z siedzilp w Poznaniu;

2) 7.806.900 akcji seriiU3 zostaty zaoferowaneélab Holding Limited z siedzipna Cyprze;

3) 1.951.725 akcji serii U4 zostaly zaoferowane RMEENT SPOLKA Z OGRANICZOM

ODPOWIEDZIALNOSCIA" MARSEILLE S.K.A. z siedzib w Warszawie.

15. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocaym a
wczeniej publikowanymi prognozami wynikow na dany rok;
Spotka nie publikowata prognozy wynikéw finansowych

16. Ocena, wraz z jej uzasadnieniem, dotyg@ra zarzdzania zasobami finansowymi, ze
szczegblnym uwzgidnieniem zdolnGci wywiazywania sg z zachgnietych zobowizan,
oraz okreslenie ewentualnych zagreéen i dziatan, jakie emitent podjat lub zamierza
podjaé¢ w celu przeciwdziatania tym zagra@eniom;
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Dziatalnci¢ prowadzona przez Spétkaraona jest na naghujace zagraenia finansowe:

- ryzyko rynkowe, w tym ryzyko zmiany kursu walutZpde wszystkim kursu EUR/PLN),

- ryzyko kredytowe,

- ryzyko utraty ptynnéci

Spoétka stara gi minimalizowa potencjalne niekorzystne wplywy tych ryzyk na wmi
finansowe.

Ryzykiem zarzdzap bezpdrednio zarzdy spétek, analizag na bieaco skat tego ryzyka i
podejmugc w tym zakresie stosowne decyzje.

a) Ryzyko rynkowe
- Ryzyko zmiany kursu walut

Spoétka w 2011r. prowadzita na niewiglkkak dziatalnd¢ miedzynarodow polegajca przede
wszystkim na eksporcie wyrobow do krajow Europejgki Obszaru Gospodarczego, co nara
ja na ryzyko zmiany kursu walut (w szczeg@itioGBP). Ryzyko zmiany kursu walut wynika
z dokonywanych transakcji zakupu towarow handlowyeh ktére platn@ nastpuje w
terminie péniejszym nk zamdwienie. Na nieznaczniezskym poziomie prowadzona byta
rowniez dziatalnd¢ w zakresie importu z tego obszaru. Takaewentualne negatywne skutki
wzajemnie w znacznej e¢&i znosity s¢. W zwiazku z przeniesieniem dziataligd operacyjnej
do spélek produktowych ryzyko zmiany kursu w spOfERION S.A. praktycznie nie

wystepuje.
b) Ryzyko kredytowe
Grupa z racji swojej dziataldoi jest naraona na ryzyko z tytutu sprzegdaz odroczonym

terminem pfatnéci. Ryzyko minimalizowane jest poprzez hjee monitorowanie
zaangaowania w kredytowaniu odbiorcow.

¢) Ryzyko utraty ptynnéci
Grupa zaklada utrzymywanie odpowiedniego pozigmdkow ptynnych. Spéiki stargjsie
zachowé odpowiedn elastyczné¢ finansowania w ramach posiadanych gpsychsrodkow
finansowych i przyznanych linii kredytowych. Ewealoe, wyrane zmniejszenie posiadanych
srodkéw w obrocie mee narazi spotki na trudnéci w utrzymaniu pltynnéci finansowej,
zwlaszcza w okresie zmniejszonej aktyweio gospodarczej, tj. w okresie zimowo -—
wczesnowiosennym.
Utrata ptynndci w spotkach Grupy mi@ znaczco wplyrgé na pogorszenie siwynikdéw tych
jednostek i mge spowodowéa wystpienie w tych spotkach strat finansowych. Pogorgzei
sytuacji w tych spotkach nie negatywnie odbifasic na pozycji finansowej i ptynriciowej
rowniez TRION S.A. w przyszitych okresach. Poptasytuacji w tym zakresie nie przyniéc
prowadzony proces restrukturyzacji g@j na celu znagze oddhienie TRION S.A. i jej
spotki zalene oraz likwidagj obszarow dziatania przynagz/ch straty.

17. Ocena maliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych,
w porownaniu do wielkasci posiadanychsrodkéw, z uwzglkdnieniem maziwych zmian w
strukturze finansowania tej dziatalndici;

Spotki Grupy za okres raportowany nie dokonywagnych istotnych inwestyciji. Na najidize

lata, gtdwne inwestycje¢hla prowadzone w spotkach celowych posiadggh nieruchoméi

gruntowe lub prawa do nieruchosiaen
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Zadaniem tych spotek jest zorganizowanie i przepizgnie kompletnego procesu budowlanego
zaplanowanych inwestycji w #dych rejonach Polski, ktére zaklaglawybudowanie na
obrzezach najwaniejszych aglomeracji miejskich jednorodzinnychedsi mieszkaniowych, tj.:

» Absolut Plus Spotka z ograniczprodpowiedzialnécia - spotka zrealizuje osiedle 190
doméw jednorodzinnych w Gruszczynie (koto Poznani@)wierzchnia gruntu wynosi 13,2
ha;

» Emir 6 Spdtka z ograniczgrodpowiedzialnécia - spotka posiada prawo do nabycia gruntu
w Krakowie pod budownictwo mieszkaniowe jednorodeinpowierzchnia gruntu wynosi
21,6 ha, planowana inwestycja to ponad 220 jedkosigszkaniowych z programem
towarzysacym;

» Cogilco Spétka z ograniczarodpowiedzialnécia - spotka posiada grunt w Kiekrzu (koto
Poznania) pod budownictwo mieszkaniowe jednorodgimpowierzchnia gruntu wynosi 4,8
ha, na ktérym powstanie okoto 60 domow;

» Tara Spétka z ograniczgrodpowiedzialnécia - spotka posiada prawo do nabycia gruntu w
Gdaisku pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, ipmehnia gruntu wynosi 8,7
ha, inwestycja obejmie wybudowanie ok. 100 budynkévwym kilkangcie rezydencji;

Zrodtem finansowania planowanych, ¥y wymienionych inwestycji, w poatkowym okresie

beda srodki pozyskane z planowanej na listopad emisjijiakc prawem poboru dla

dotychczasowych akcjonariuszy, wspomagane kredytdrankowymi oraz w dalszej
perspektywie na kontynuowanie kolejnych inwestygjiopdki pozyskiwane ze sprzega

mieszka i domow wczéniej wybudowanych. Realizacja procesu inwestycyinptanowana
jest na okres 3-4 lat.

18. Ocena czynnikdw i nietypowych zdarzé majacych wptyw na wynik z dziatalndgci za rok
obrotowy, z okresleniem stopnia wplywu tych czynnikéw lub nietypowyb zdarzen na
osiggniety wynik;

W 2011 roku na kondyeji sytuacg Grupy miata znacgy wptyw sytuacja w poszczegolnych
spétkach Grupy oraz ogolny stan polskiej gospodarki

Rok 2011 byt okresem stabilizacji w zakresie wyplacsci polskich firm. Potwierdzaj to
statystyki upaditciowe, ktére z pewnym opaieniem pokazwj zmiany w sytuacji
gospodarczej kraju. Od drugiego kwartatu minionegku zaobserwowano justopniowe
wyhamowywanie trendu wzrostowego. W drugim pétroczidy zdecydowanie rzadziej
ogtaszaty postanowienia o niewyptacaciopodmiotéw gospodarczych, w rezultacie liczba
upaditdci w catym 2010 roku nieznacznie spadta, w porévunankryzysowym rokiem 2009.
Problemy ptatnicze dotyczyly gtdwnie mniejszychnfirdziatajcych jako spétki prawa
handlowego. Zauwg¢ mozna znaczne wzrosty upadéd w grupie spétek jawnych oraz spétek
Z ograniczon odpowiedzialnécia oraz uspokojenie w grupie spétek akcyjnych, ktbrye
przypomnijmy — w 2009 roku upadio 2,5 razyewdj niz przed kryzysemSwiadczy to o
wiekszej zdolnéci duzych firm do dostosowywaniaesido nowych, trudniejszych warunkow
gospodarowania. Okazaty¢sskuteczniejsze w redukcji kosztow, a #ak— wykorzystujc
pozycg rynkowg — mogty wywalczy lepsze mate i utrzyma badz poprawt rentowndaé.

Z punktu widzenia sektorowego rok na pewno niedmdny dla braty budowlanej, dla ktérej
byt to kolejny rok wzrostu liczby upadid, a jego skala byta bardzo znaca (szczegodlnie na
tle poprawy w innych gakiach gospodarki). Male firmy z tego sektora odcagwcoraz
wicksz presg na obnkanie mat, wydtuzaja siec okresy regulowania zoboy#an, a generalni
wykonawcy czsto wykorzystuj podwykonawcow jako dodatkoweddto finansowania swojej
dziatalngci, zwlekapc z zaptad za wykonane prace. Trudna jest rOwnmytuacja braky
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meblarskiej. Wzrost cen surowca, powolne odradzaigieeksportu, wahania kurséw walut
powodup, ze firmy produkugce meble nie zaligzroku 2010 do szczegdlnie udanych.

Czy tendencja spadkowa liczby upadion Polsce utrzyma siw roku 2011? Prognozujemsige
liczba bankructw nie powinna esizwicksz&. W pokryzysowym roku 2010 wkszaé
przedsgbiorstw notowata popragvwynikow finansowych, dzki czemu wchodz w biezacy
rok z korzystnym bilansem i w wkszdici bez znacznych ohgien.

Branza zanotowata wzrost liczby upaééb o 20 proc. w 2010 (r/r) i 0 66 proc. w poréwnaai
rokiem 2008. Miniony rok byt dla brag wyjatkowo trudny, produkcja budowlano-montava
utrzymywala s na niskim poziomie, przez znagzizes¢ roku nawet poriej wart@ci z
analogicznego okresu roku 2009.

Branva budowlana charakteryzuje ¢sirelatywnie dlugim cyklem realizacji. Dlatego w
pocatkowym etapie ostathiego spowolnienia gospodarciegaystata z faktuze kontrakty
podpisywane byly w okresie prosperity, wedtug selatie wysokich stawek. Ze wzglu na
presg cenowy, koszty pracy i materiatdw ulegly stopniowo almmiu, zatem mae przez
pewien czas byly satysfakcjomog. W okresie poprawy sytuacji gospodarczej opisany
mechanizm dziala w drggstrorg, w efekcie czego negatywne skutki spowolniens@a s
rozciggnicte w czasie.

Negatywne skutki najbardziej dotkliwie odczuwapikro i mate przedsgbiorstwa, ktorych
problemy - wraz z uplywem czasu i obemiem mat - utrwalap si¢, skutkupc nisky
kapitalizacj, problemami z finansowaniem, pogorszgetynnaicia i wydtuzaniem terminéw
ptatngci. W okresie spowolnienia niekorzystne procesy aratwiap Sie, skala problemow
narasta. Typow postavg w takich sytuacjach jest sktonitodo utrzymywania gotowki, a tym
samym kredytowania gicudzym kosztem (zwilaszcza wobec utrudnionego kosehnia ze
strony instytucji finansowych) poprzez wydanie terminéw platri@i oraz opdnienia
ptatnicze, co prowadzi do powstania zatoréw ptayth, tak charakterystycznych dla biman
budowlane;j.

Ponadto male przeddiiorstwa cagle musz stawi& czota niekorzystnym schematom: czym
mniejszy podmiot, tym trudniej wygtamu przetarg, czym mniejszy podmiot, tym fatwiej mu
odmowi zaptaty. Za wikszym przedsbiorstwem stoi zazwyczaj marka, a to stwarza
perspektyw dalszej wspotpracy, co oznaczaaiweos¢ nowych zaméwig. W kregu wigkszych
graczy zaobserwowamazna byto z kolei narast#ga konkurencg, pojawienie si na polskim
rynku podmiotdéw zagranicznych, a tektendeng do dywersyfikacji dzialalniei poprzez
wchodzenie wikszych graczy w nowe, perspektywiczne sektory hramy rynki lokalne.

Popyt na ustugi budowlane byt relatywnie niski, wzef mierze utrzymywany poprzez
zamoéwienia publiczne i tak niewspotmierne do wiétkopoday na rynku. Skala zamowie
publicznych, ché znacaca, jest ograniczana w odniesieniu do pierwotnylehdw (istotne dla
budownictwa drogowego jest przedstawione w grudminiejszenie liczby planowanych do
oddania kilometréw autostrad i drog ekspresowych).”

Artykut opracowany przez Coface Poland.

Wyzej opisane uwarunkowania doprowadzity niektére ldpd Grupie do sytuacji w ktorej
wystgpita konieczné¢ zaprzestania prowadzenia dziatdltia postawienia tych spotek w stan
upadtdci likwidacyjnej. Dotyczy to spétek: ORION+ Sp. 200 SYNERGIS Sp. z 0.0., INTUR
Sp. z 0.0., INTUR KFS Sp. z 0.0. oraz HUMDREX Spo.p. taka sytuacja z kolei miata
znacacy wptyw na wyniki finansowe w 2010 roku spétki TGN S.A. w zwizku z
konieczndcia dokonania odpiséw aktualizigych warté¢ udziatdbw w tych spétkach oraz
niesptacone pgczki i nalenoici. Szczegdtowy opis wplywu z tego tytutu zostat
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przedstawiony w pkt. 2 niniejszego sprawozdania avanotach do poszczegdlnych pozycji
majatku zaprezentowanych w sprawozdaniu finansowym.

19. Charakterystyka zewretrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsigbiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzimlnosci emitenta co
najmniej do konca roku obrotowego nasgpujacego po roku obrotowym, za ktory
sporzadzono sprawozdanie finansowe zamieszczone w rapa@ci rocznym, z
uwzglednieniem elementéw strategii rynkowej przez niego ywpracowane;;

Perspektywy dalszego rozwoju Emitentagaai sic przede wszystkim z  nowym segmentem
dziatalngci TRION S.A., w ktérym spoétka rozpoga dziatalngé w zwigzku z umovy zaward

w grudniu 2010 r. z Grandecassius Limited. Pmmyywspomniana i opisana transakcja
przeprowadzona przez Zatz TRION S.A. w dniu 23 grudnia 2010 r. jest realjzai
najwazniejszym punktem wdemnego wzycie w IV kwartale 2010 r. planu naprawczego Grupy
Kapitalowej TRION. Istat i wymiernym efektem tych dziatajest dokapitalizowanie Spotki
oraz wprowadzenie do Grupy TRION aktywow, ktégepsdstawy materialm nowego modelu
biznesowego Spotki. TRION S.A. staksiv zwigzku z tym spoétly holdingows realizupca
poszczegoblne projekty mieszkaniowe w formule spd&telowych na terenie calego kraju,
wyspecjalizowanym w budownictwie jednorodzinnym specjalnie wyselekcjonowanych,
atrakcyjnych terenach na ob#aeh duych miast. Baz stuzaca daswiadczeniem w realizacji
takich projektéw oraz zapleczem kadrowym i logigtyym jest spétka ALTERCO S.A., ktéra
w zwigzku z umovg objecia ok. 66 % akcji TRION S.A. statagsposrednio znaczcym
akcjonariuszem i wkzicielem Spdiki. ALTERCO S.A. to wyspecjalizowangpsiadajcy
wieloletnie déwiadczenie podmiot inwestycyjny dziaday na rynku nieruchordai. Petnic
role integratora rynku -agctzy na poziomie biznesowym inwestorow instytucjogeh i
indywidualnych oraz firmy deweloperskie i wykonawcav celu realizacji projektow
nieruchoméciowych. TRION S.A. - dziki potaczeniu z Grup Alterco - wybuduje tylko w
najblizszych latach okoto 600 doméw w okolicach najsizych polskich aglomeracji. Spétka
planuje realizagj i sprzeda nowoczesnych, podmiejskich osiedli mieszkaniowych,
przeznaczonych dla nabywcéw - poszukyih domu w spokojnej okolicy z jednoczesn
gwarancy szybkiego dotarcia do centrum miasta. Kluczoprzewag rynkows projektow
nieruchoméciowych realizowanych przez Grg@ RION begdzie bardzo dobra lokalizacja oraz
atrakcyjna cena. Tak wyczekiwana przez Akcjonaxiu8gotki oraz Wierzycieli Grupy TRION
transakcja zmienia zasadniczo profil dziatldbidSpotki oraz ekspansywnie sytuuje Spotk
nowych obszarach dziatalfw biznesowej. Badania i prognozy rynku oraz trenggtpujace

w budownictwie europejskim gwaramujvysoly rentownd¢ budownictwa jednorodzinnego w
nadchodzcych latach.

20. Zmiany w podstawowych zasadach zamizania przedsgébiorstwem emitenta i jego
grupa kapitatowa;

W 2011 r. nie mialy miejsca zmiany podstawowychadagarzadzania Spotk i Grum
Kapitatowg. Uchwah Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy nr 6 z dnisk@tetnia 2006 r.
dokonano zmiany w brzmieniu statutu powadej zmiany w reprezentacji Spotki.

§ 23 Statutu:

» DO reprezentowania Spoiki, sktadania w jej imienswiadcze o charakterze matkowym,
podpisywania dokumentow, uméw itp. upaneeni s

40



Sprawozdanie Zagrlu z dziatalnéci TRION S.A. za 2011 rok

Dane prezentowane s tys. zt chybaze wskazano inaczej

a/ Prezes Zagrdu- samodzielnie
b/ dwdch cztonkéw Zagdu lgcznie
c/ jeden cztonek zagdu acznie z prokurentem

d/ jeden czionek zagdu cznie z pelnomocnikiem dziatgiym w granicach umocowania .”.

21. Wszelkie umowy zawarte mgdzy emitentem a osobami zarmzajacymi, przewidujace
rekompensat w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmovanego stanowiska
bez wanej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienienastepuje z powodu
potaczenia emitenta przez przejcie;

Aneksem do umowy o praczawartym w dniu 23.12.2010r. z prezesem agarzJarostawem
Zotedowskim, rada nadzorcza ustalita nowe zasady zaignih Prezesa przewidgg 6 —
mieskczny okres wypowiedzenia umowy o pgaraz w przypadku rozwkania stosunku pracy
odprawe w wysokaci 36 — krotnego miestznego wynagrodzenia brutto, na lgtév ksicgach
2010 roku zostata utworzona rezerwa w wyscka.800.000 zi.

W 2011 roku umowy w powaszym zakresie nie byly zawierane.

22. Informacja o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy

zawodowe;
2011 rok
Wyszczegolnienie Pocatek Przyjecia| Zwolnienia Koniec

roku roku
Administracja 10 3 7
Marketing i sprzedaz 0
Produkcja 9 9 0
RAZEM 19 0 12 7

23. Warto$¢ wynagrodzen, nagréd lub korzysci, w tym wynikajacych z programéw
motywacyjnych lub premiowych opartych na kapitale enitenta, w tym programow
opartych na obligacjach z prawem pierwszéstwa, zamiennych, warrantach
subskrypcyjnych (w pieniadzu, naturze lub jakiejkolwiek innej formie), wyptaconych,
naleznych lub potencjalnie nalenych, odrebnie dla kazdej z os6b zaradzajacych i
nadzorujacych emitenta w przedsibiorstwie emitenta, bez wzgldu na to, czy
odpowiednio byly one zaliczane w koszty, czy zewynikaly z podziatu zysku; w
przypadku gdy emitentem jest jednostka dominujca lub znacacy inwestor - oddzielnie
informacije o wartosci wynagrodzen i nagréd otrzymanych z tytutu petnienia funkciji we
witadzach jednostek podporadkowanych; jezeli odpowiednie informacje zostaly
przedstawione w sprawozdaniu finansowym - obowkek uznaje s¢ za spetniony poprzez
wskazanie miejsca ich zamieszczenia w sprawozdarfioansowym;

Wysokosé wynagrodzei dla osob zaradzajacych wyptaconych w TRION S.A. w 2011 r.; (w zt)
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Wynagrodzenie brutto z
w TRION S.A. oraz

tytutu petnienia funkcji
spotkach zalgnych

Wynagrodzenie (netto)
z tytutu $wiadczenia

L.p. Imie i nazwisko w okresie od 01.01 do 31.12.2011r. ustug w TRION S.A.
nalezne w okresie wyptacone w okresie oraz spofkach zalénych
1 | JarostawZotedowski 960 000,00 735 000,0¢
o |Stanistaw 200 033,00 150 228,0(
Pieciukiewicz
3 | Jerzy Domaski 7 000,0¢ 7 000,00 27 465,00
Razem 1167 033,00 892 228,0( 27 465,00
Wynagrodzenie brutto prokurentéw Spotki w 2011 rofad)
Wynagrodzenie brutto z tytutu petnienia funkcji .
w TRION S.A. oraz spéikach zalénych V\;ytr;/?S}Log\/zv?g(ljiz(gﬁit;O)
L.p. Imi ¢ i nazwisko w okresie od 01.01 do 31.12.2011r. ustug w TRION S.A.
nalezne w okresie wyptacone w okresie oraz spofkach zalnych
1 | Teresa Konopka 96 000,00 72 000,00
2 | Andrzej Jaworski
Razem 96 000,00 72 000,00 0,00
Wynagrodzenie brutto oséb nadzorujacych w 2011 r. (zt)
Wynagrodzenie brutto z tytutu petnienia funkcji .
w TRION S.A. oraz sp6tkach zalenych Wytne:g*rO(?Z(.entlje (neFto)
L.p. Imi e i nazwisko w okresie od 01.01 do 31.12.2011r. Ss{i;:vgrvg?oﬁlzgr.]:
nalezne w okresie wyptacone w okresie oraz spotkach zalénych
1 | Piotr Benke 5 000,00 2 000,00 9 929,00
2 | Andrzej Bilski 4 000,00 0,00
3 | JOzef Bytner 8 000,00 2 000,00
4 | Maciej Droga 4 000,0d 1 000,00
5 | Piotr Tutak 4 000,00 1 000,00
6 | Jacek Wgcek 3 000,00 0,00
7 | Adam Skowraski 1 000,00 0,00
8 | Andrzej Gradowski 2 000,00 0,00
Razem 31 000,00 6 000,00 9 929,00
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24.

zarzadzajacych i nadzorujacych (dla kazdej osoby oddzielnie);

Okreslenie lacznej liczby i wartosci nhominalnej wszystkich akcji (udziatdbw) emitenta
oraz akcji i udziatébw w jednostkach powjzanych emitenta, lgdacych w posiadaniu osob

Zarzad
Liczba . ) Udziat
posiadanych L;I?(Zc?ia Liczba akdji polg;;égiych W Udziat
- . akcji na dzié zbytych do - . kapitale| Liczba gtosow
Imig i Nazwisko przekazania dnabytygh terminu | 2kcii rlla dzié | Jakado| glosow | na wzA
raportu za | 40 tETMINU| o ania  PrZekazania | =y %)
IV kw. 2010 | Przekazani raportu za %
raportu (%)
a raportu rok 2010
Jarostaw 0 0 0 0 0 0 0
Zotedowski
Stanistaw 0 0 0 0 0 0 0
Pieciukiewicz
Rada Nadzorcza
Liczba . ) Liczba
posiadanych| Liczba Liczba posiadanych | Udziat w Udziat
Imic | Nazwisko | 2KCil na dzié akcji akcji akcji na dzie | kapitale | Liczba | glosow
¢ przekazania| Nabytych | zbytych do 7ekazania | zakladow| gloséw | na WzA
raportu za | do terminu| terminu | “anom za | ym (%) (%)
IV 2010 | Przekazaniaprzekazania ok 2010
raportu raportu
Peter Behnke 414 991 0 g 414 991 494 991 0,9
Andrzej Bilski 0 0 0 0 0 0 0
Jozef Bytner 0 0 0 0 0 Qg O
Maciej
Drogm 0 0 0 0 0 0 0
Piotr Tutak 0 0 0 0 0 0 0
Jacek Wgcek 0 0 0 0 0 0 0

25. Informacje o znanych, emitentowi umowach (w tym zaartych réwniez po dniu
bilansowym), w wyniku, ktérych moga nastapié¢ zmiany w proporcjach posiadanych
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatriuszy.
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Na dziex przekazania niniejszego sprawozdania giereane Zargdowi TRION S.A. umowy w
wyniku ktérych mog nasgpic zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

26. Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych;

W Spotce nie funkcjonajprogramy akcji pracowniczych.

27. Informacja o:
a. dacie zawarcia przez Spot umowy, z podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, oraz okresu, na jaki zostata zawartta umowa,

Umowa z Zakladem Ustlugowym REMAT Sp. z o.0. w Inogfawiu, podmiotem
uprawnionym do badania sprawo#zddinansowych, o dokonanie badania rocznego
sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprdaria finansowego za 2011r. zostata
zawarta w dniu 27.12.2011 r.. Umowa zostata zawaatprzeprowadzenie badania za okres
jednego roku, tj. 2011 r.

Umowa z Biurem Rachunkowym mgr Marianna Grabowskmewroctawiu, podmiotem
uprawnionym do badania sprawo#zddinansowych, o dokonanie badania rocznego
sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprdaria finansowego za 2010r. zostata
zawarta w dniu 20.12.2010 r.. Umowa zostata zawaatprzeprowadzenie badania za okres
jednego roku, tj. 2010 r.

b. tacznej wysokdci wynagrodzenia, wynikapcego z umowy z podmiotem uprawnionym
do badania sprawozda finansowych,

taczna wysoké& wynagrodzenia biegtego rewidenta wynidgag z umowy o badanie
rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowarnggawozdania finansowego za
2011 r. wynosi 15.000 PLN netto.

taczna wysoké& wynagrodzenia biegtego rewidenta wynidgag z umowy o badanie
rocznego sprawozdania finansowego i skonsolidowanggawozdania finansowego za
2010 r. wynosi 18.000 PLN netto.

C. pozostatej hcznej wysokdci wynagrodzenia, wynikajcego z umowy z podmiotem
uprawnionym do badania sprawozda& finansowych lub skonsolidowanych sprawozda
finansowych, naleénego lub wyptaconego z innych tytutldbw i okreslone w lit. b,
dotyczacego danego roku obrotowego,

Zaktad Ustugowy REMAT Sp. z 0.0. w Inowroctawiu, dmiot uprawniony do badania
sprawozda finansowych, przeprowadzay badanie sprawozdania finansowego TRION
S.A. za 2011 r. otrzymatlo w 2011 roku otrzymatookw10.000 PLN netto duaca
wynagrodzeniem z tytulu realizacji umowy o dokomanprzegidu sprawozdania
finansowego TRION S.A. oraz skonsolidowanego spealania finansowego za | pétrocze
2011r.

Biuro Rachunkowe mgr Marianna Grabowska w Inowns@a podmiot uprawniony do
badania sprawozdafinansowych, przeprowadzay badanie sprawozdania finansowego
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TRION S.A. za 2010 r. otrzymato w 2010 roku otrajmkwot 12.000 PLN netto dulaca
wynagrodzeniem z tytutlu realizacji umowy o dokomanprzegidu sprawozdania
finansowego TRION S.A. oraz skonsolidowanego spealania finansowego za | pétrocze
2010r

Podmioty dokonujce badania sprawozaldinansowych Spétki za 2010 i 2011 rok nie
otrzymaty w 2010r. oraz w 2011r. ze Spotki, wyraatpenia z innych tytutow fiz tytutu
w/w bada rocznych i przegldéw pétrocznych sprawozddinansowych.

Zar TRION S.A. w Inowroctawiu

Jerzy Donfeski
Czionek Zagdu
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