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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z DOCHODOW CALKOWITYCH ZA OKRES

ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2011

1.01.2011 - 1.01.2010 -
Numer 31.12.2011 31.12.2010
noty
BADANE BADANE

Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 141 128 429 90 129
Koszt wlasny sprzedazy 141 116 110 55 336
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 319 34793
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogolnego zarzadu 14.2 8 984 3902
Wynik na okazyjnym nabyciu 14.3 10 535 0
Pozostate przychody operacyjne 14.4 1925 25
Pozostate koszty operacyjne 14.5 1262 11 326
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 14 533 19 590
Przychody finansowe 14.6 8 195 1327
Koszty finansowe 14.7 15 085 8 516
Udziat w wyniku jednostek stowarzyszonych -13 0
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 630 12 401
Podatek dochodowy 15.1 -1 920 2319
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 5710 14 720
Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) netto za okres z dziatalnosci zaniechane;j 0 0
Zysk (strata) netto 5710 14 720
Inne catkowite dochody:
Skutki wyceny aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy -11 627 17 225
Rachunkowo$¢ zabezpieczen 0 0
Skutki aktualizacji majatku trwatego 0 0
Zyski i straty aktuarialne 0 0
Udziat w innych dochodach catkowitych jedn. stowarzyszonych 0 0
Podatek dochodowy dot. sktadnikéw innych catkowitych dochodéw 0 0
Inne catkowite dochody netto -11 627 17 225
DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES -5917 31945
Zysk netto przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej 6 149 14 783
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszosciowym) -438 -63

5710 14720
Catkowity dochod ogétem przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej -5 478 32008
Akcjonariuszom niekontrolujgcym (mniejszo$ciowym) -438 -63

-5917 31945
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Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

31 GRUDNIA 2011

(w tysigcach ztotych)

Numer 31.12.2011 31.12.2010
noty BADANE BADANE

AKTYWA

Aktywa trwate 185 781 42763
Rzeczowe aktywa trwate 20 74 -
Nieruchomosci inwestycyjne 20a 119 141 -
Wartos¢ firmy 21 38473 3018
Pozostate wartosci niematerialne - -
Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych - -
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15.3 1866 3477
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 33 26 182 36 268
Pozostate aktywa 45 _
Aktywa obrotowe 291 824 224 949
Zapasy 22 25427 14 098
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 23 163 462 188 512
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego - -
Pozostate aktywa finansowe 33 88 523 12 952
Biezgce aktywa podatkowe - -
Pozostate aktywa 2 350 755
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 5522 8632
Aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 16 6 540 42 015
SUMA AKTYWOW 477 605 309 727
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ]
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2011

(w tysigcach ztotych)

Numer

31.12.2011 31.12.2010
noty
BADANE BADANE

PASYWA
Kapitat wtasny 265 987 226 710
Wyemitowany kapitat akcyjny 25.1 11 807 4333
Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 162 197 21 945
Instrumenty kapitatowe 25.2 2117 -
Kapitaty rezerwowe 25.2 40 793 160 132
Zyski zatrzymane 25.3 39 192 35813
Wielkosci ujete bezposrednio w kapitale, zwigzane z aktywami ) )
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
Kapitaly przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 256 132 222 223
Kapitg%y p};ypadajace akcjonariuszom niekontrolujgcym 25.4 0881 4487
(mniejszosciowym)
Zobowigzania dtugoterminowe 158 393 356
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 27 70 468 -
Pozostate zobowigzania finansowe 87 287 -
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15.3 638 356
Zobowigzania krétkoterminowe 53199 41787
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 28 26 835 21629
Kroétkoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 27 13 099 9390
Pozostate zobowigzania finansowe 27 12 186 10 421
Rezerwy krotkoterminowe 26 1079 342
Przychody przysztych okreséw - 5
Zobowiagzania zwigzane bezposrednio z aktywami trwatymi

. L . - 40 874
klasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedazy
SUMA PASYWOW 477 605 309 727
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY 31GRUDNIA 2011

(w tysigcach zlotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka Wycena .
ze aktywow prz;ll(:apc:;aj;cy Kapitat
Badane Kapitat sprzked__azy ) Oplgcony a l:(ozqtstlale ftl:i n ar: sowyc: Zyski udziatowcom wla’sny
odstawowy akeji niezarejestrowany apitaty ostepnyc| zatrzymane niekentroluiacyim ogétem
p powyzej ich kapitat wlasny rezerwowe do Jacy!
wartosci sprzedazy
nominalnej
Na dzien 1.01.2011 r. 4333 21 945 135739 24 393 - 35813 4 487 226 710
Korekty btedow - ) - - - - ) )
Zmiany zasad rachunkowosci - ) - - - - i, -
Na dzien 1.01.2011 r. po korektach 4333 21945 135739 24 393 - 35813 4 487 226 710
Dochody catkowite za okres - ) - - (11 627) 6 149 (438) (5917)
Zbycie udziatu niekontrolujgcego - ) - - - 8 857 5832 14 689
Cze_sc kapitatowa obligacji serii C zamiennych na ) ) 2117 ) 2117
akcje - -
Emisja akcji zarejestrowana w 2011 r. 7474 140 252 (135 726) - - ) 12 000
Emisja akcji zarejestrowana w 2012r. - ) 16 400 - - ) 16 400
Koszty emisji - - (13) - - ) (13)
Na dzien 31.12.2011r. 11 807 162 197 16 400 26 510 (11 627) 50 819 9881 265 987
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym

SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WLASNYM ZA OKRES ZAKONCZONY 31GRUDNIA 2010

(w tysigcach ziotych)
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

Nadwyzka ze Kapitat przypadajacy Kapitat

Badane Kapitat sprzedazy _ Optacony a Pozostate Zyski udzialowcom wiasny
podstawowy akcji powyzej niezarejestrowany kapitaty zatrzymane niekontrolujacym ogétem

ich wartosci kapitat wtasny rezerwowe

nominalnej
Na dzien 1.01.2010 r. 4333 21945 - 24 393 3734 4621 59 026
Korekty btedow - - - - - - -
Zmiany zasad rachunkowosci - - - - - - -
Na dzien 1.01.2010 r. po korektach 4333 21945 - 24 393 3734 4621 59 026
Dochody catkowite za okres - - - - 32008 (63) 31945
Korekta udziatéw niekontrolujgcych - - - - 71 (71) -
Emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2011r. - - 140 053 - - - 140 053
Koszty emisji - - (4 314) - - - (4 314)
Na dzien 31.12.2010 r. 4333 21 945 135739 24 393 35813 4 487 226 710
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA OKRES
ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2011

(w tysigcach zlotych)

1.01.2011 - 1.01_.2010
31.12.2011 31.12.2010
BADANE BADANE
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci kontynuowanej 7 630 12 401
Zysk (strata) brutto z dziatalnosci zaniechanej
Korekty o pozycje: -55 327 7921
Amortyzacja 193 33
Zysk/strata ze zbycia dziatalnosci 0 0
Odsetki i dywidendy neto 2848 1661
Zysk/strata na dziatalnosci inwestycyjnej 653 10 557
Roznice kursowe 0 0
Zmiana stanu naleznosci 11 557 -29 337
Zmiana stanu zapaséw -41 9226
Zmiana stanu pozostatych aktywow -48 182 -3 750
Zmiana stanu zobowigzan -25 450 27 508
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych i rezerw -913 317
Zmiana stanu rezerw i aktywow dotyczgcych podatku odroczonego -27 -8 294
Inne korekty 0 0
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -47 697 20322
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz (nabycie) wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw 267 0
trwatych
Sprzedaz (nabycie) akcji i udziatow 0 -24 566
- nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych 0 24 566
- nabycie dodatkowych udziatéw w jednostkach zaleznych 0 0
- sprzedaz 0 0
Pozyczki -28 625 -2 025
- zwrécone 12 176 0
- udzielone -40 801 2025
Aktywa finansowe -8 545 0
- sprzedane lub zwrécone 0 0
- nabyte -8 545 0
Odsetki uzyskane 32 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -37 405 -26 591
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci finansowej
Wptywy netto z emisji akcji -13 0
Wptywy netto z emisji obligacji 68 649 9 863
Whptywy z tytutu zaciggnigcia pozyczek i kredytow 25 500 5000
Sptata pozyczek i kredytow -8 350 0
Odsetki zaptacone -3794 0
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 0 0
Pozostate 0 0
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 81992 14 863
Przeplywy pieniezne netto, razem -3110 8594
Réznice kursowe netto 0
Srodki pienigzne na poczatek okresu 8632 37
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 5522 8 632
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0
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Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Nota 1 Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa ALTERCO (,Grupa”) sklada sie z ALTERCO S.A. (,Jednostka Dominujaca”, ,Spoétka
Dominujaca”) oraz jej spotek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31
grudnia 2010 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Grupy jest prowadzenie inwestycji budowlanych, w szczegdlnosci
zakup i zagospodarowywanie gruntdw oraz obrot nieruchomosciami mieszkalnymi, przemystowymi i
biurowymi. Siedziba Spdétki dominujacej miesci sie w Warszawie przy ul. Rondo ONZ 1.

ALTERCO S.A. zostata wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy
w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego. Wpis do rejestru nastgpit w dniu
31.12.2002 r. pod numerem KRS: 0000145478. W dniu 03.01.2012 r. Alterco S.A. Sad Rejonowy w
Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego wydat postanowienie o zmianie siedziby
Emitenta na ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa.

Jednostce Dominujacej nadano numer statystyczny REGON: 690026663.

Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jednostek wchodzacych w sktad Grupy jest nieoznaczony.

Wedtug stanu na dzien bilansowy struktura akcjonariatu Jednostki Dominujacej jest nastepujaca:

STONESHORE CONSULTANTS LIMITED Cypr 922 219 18,82 % 18,82 %
Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. Warszawa 515 000 10,51 % 10,51 %
TIGA International Holding Luksemburg 400 000 8,17 % 8,17 %
IDEA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. Warszawa 347 260 7,09 % 7,09 %
Michael Scully X 480 000 9,80 % 9,80 %
Progres Investment S.A. Warszawa 307 777 6,28 % 6,28 %
Benefia Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A. Warszawa 300 000 6,12 % 6,12 %
Karol Paluch wraz z podmiotami powigzanymi X 399 068 8,15 % 8,15 %
Pozostali akcjonariusze X 1 %SZ 25,06 % 25,06 %
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Nota 2 Skiad Grupy Kapitatlowej

W sktad Grupy wchodzi ALTERCO S.A. oraz nastepujace spotki zalezne:

Procentowy udziat w

kapitale
L.p. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dzialalnosci
na dzien na dzien
31.12,2011 31.12.2010

1. SPV1 Sp. z 0.0. Warszawa ﬁﬁ;ar:‘i'o”v‘jjcéhh°'dmgéw 100% 100%
2. Emir 7 Sp. z 0.0. Warszawa f;fz‘;fj’;"zdﬁlfrﬁiﬁfm' o 100% 100%
3. Grandecassius Limited I(_g;r;a;l;a fl:i’rz];art::)rxjshholdingéw 100% 100%
4, Polnord-Baltic Center Sp. z 0. 0. Warszawa zsgz%szc;dsi?rﬁiﬂgemios’ci 100% 0%
5. CF Kapitanska Sp. z o.o. Warszawa f;fzzzzc;dgi?r\ﬁiﬁfmioéd 100% 100%
6. CF Bocianie Gniazdo Sp. z 0.0. Warszawa f;fzzzzzd;?rvﬁgfnioéd 100% 100%
7. Emir 27 Sp. z o.0. Warszawa zsgz%szc;dsi?rﬁiﬂgemios’ci 100% 0%
8. Arwena 1 Sp. z o.0. Warszawa fp??z%sazc;dr?i?r\ﬁiﬁgemios’ci 100% 0%
9. Arwena 2 Sp. z 0.0. Warszawa fsgzzzc;dgi?r\ﬁiﬁgemiow 100% 0%
10. Arwena 3 Sp. zo.0. Warszawa zsgz%szc;dsi?rﬁiﬂgemios’ci 100% 0%
11. Arwena 4 Sp. zo.0. Warszawa fp??z%sazc;dr?i?r\ﬁiﬁgemios’ci 100% 0%
12. Arwena 5 Sp. z o.0. Warszawa fsgzzzc;dgi?r\ﬁiﬁgemiow 100% 0%
13.  Emir 25 Sp. z 0.0. Warszawa fgfzzzzzdsifrﬁiﬁfnloéd 100% 0%
14. Handuk Cosulting Ltd. z\lcll;ger)a ﬁﬁ;artzmjcéhho'dmgéw 100% 0%
15. IGI Torun Sp. z 0.0. Warszawa isgzzzzdsi?rﬁiggen:os’ci 100% 0%
16. CF Panorama Sp. z o.0. Warszawa zp?rgz%sdzozdra\i?::ir?gen—:os’ci 99% 99%
17.  TIGA Investment S.A. Warszawa ﬁﬁ;artzngghh°'dmgéw 90% 0%
18. White Koruscant Ltd. (Lg;r;ar')‘a f‘?rf;artzmjcéhho'di”géw 90% 0%
19. Marina Sztynort Sp. z o.0. Warszawa I\'/]\ilz:fcjﬁ;nmiozéadr;ar;:jizanie 90% 0%
20. CF Projekt 12 Sp. z 0.0. Warszawa zsrg;;szzdsg’rﬁiﬁfm' o 70% 70%
21. Emir 28 Sp. z 0.0. Warszawa isgzzzzdsi?rﬁiggen:os’ci 70% 0%
22. Emir 4 Sp. z o.0. Warszawa zp?rgz%sdzozdra\i?::ir?gen—:os’ci 60% 60%
23. CF Pabianicka Sp. z 0.0. Gdanisk f;fz‘;fj’;"zdsifrﬁiﬁfnioéd 50% 50%
24. Business Square Sp. z 0. 0. Warszawa zsgzzzzdsi?rﬁigfnloéd 50% 50%
25. Emir 19 Sp.  0.0. Warszawa 2290spodarowanie i 50% 0%

sprzedaz nieruchomosci
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Na dzien 31.12.2011 r. udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez Grupe w podmiotach zaleznych jest réwny

udziatowi Grupy w kapitatach tych jednostek.

CF Pabianicka Sp. z 0.0. jest wspdlnie kontrolowang jednostka, w ktérej Grupa posiada 50% udziat. Jednostka ta
objeta jest konsolidacjg proporcjonalna. Ponizej przedstawiono kwoty aktywoéw, zobowigzan, przychodow i

kosztéw powigzanych z udziatem Grupy w jednostce:

01.01.2011 - 01.01.2010 -

31.12.2011 31.12.2010

niebadane badane
Aktywa obrotowe 2172 2 144
Aktywa trwate 161 113
Zobowigzania krotkoterminowe 3074 2759
Zobowigzania dtugoterminowe - -
Przychody 15 -
Koszty 302 154

Nabycie i zbycie udzialéw w spéice Aero 4 Sp. z o.o0.

W dniu 21 lipca 2010 r. Grupa nabyta od Logistics Service S.A. 50% udziatéw w spétce ,Aero 4” Sp. z o.0.
oraz wierzytelno$¢ z tytutu zwrotu wniesionych do spétki doptat za taczng cene 5,7 min zt. W dniu 24
sierpnia 2010 r. Alterco S.A. wniosta 50% udziatow w spétce ,Aero 4” Sp. z 0.0. do funduszu HARENDA 2
FIZAN, zarzadzanego przez TFI HARENDA S.A. po wartosci 6,7 min zt.

W dniu 14 wrzesnia 2010 r. w wyniku rozliczenia wzajemnych wierzytelnosci z Doradus Holdings Limited
SPV1 Sp. z o.0. stata sie wtascicielem 50% udziatéw w spédtce ,,Aero 4” Sp. z 0.0.

W dniu 15 wrzesnia 2010 r. w celu rozliczenia wzajemnych wierzytelno$ci SPV1 Sp. z 0.0. przeniosta
wilasnos¢ 50% udziatow w spotce ,Aero 4” Sp. z 0.0. na Alterco S.A. W dniu 29 wrzesnia 2010 r.
Alterco S.A. wniosta uzyskane od SPV1 Sp. z 0.0. 50% udziatéw w spdtce ,Aero 4” Sp. z 0.0. do funduszu
HARENDA 2 FIZAN, zarzadzanego przez TFI HARENDA S.A. po wartosci 6,7 min zt.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania Grupa nie sprawuje kontroli nad AERO 4 Sp. z o.o.
poniewaz zbyta 100% udziatéw w tej spotce do funduszu HARENDA 2 FIZAN, zarzadzanego przez TFI
HARENDA S.A. i nie sprawuje kontroli nad HARENDA 2 FIZAN.

Dla celdw sporzadzenia sprawozdania za 2010 rok nabycie spotki AERO 4 Sp. z 0.0. rozliczono tymczasowo
w oparciu o wartos¢ ksiegowg przejetych aktywow netto:

Cena nabycia 12 434 tys. PLN
Wartoé¢ ksiegowa aktywow netto na dzien nabycia 10 918 tys. PLN
Wartosc firmy powstata w wyniku nabycia 1516 tys. PLN

W okresie od daty nabycia pierwszego pakietu udziatéw spotki Aero 4 Sp. z 0.0. do dnia zbycia ostatniego
pakietu udziatow tej spotki, jej udziat w wypracowanym wyniku netto Grupy ksztattowat sie ponizej
istotnosci.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiaty sie
nastepujaco:

14.09.2010 r.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 15
Zapasy 11 037
Naleznosci 2
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 11 054
Zobowigzania 160
Rezerwy na zobowigzania 1
Razem wartos¢ zobowigzan zbytej spotki 161
Wartosc¢ netto zbytych aktywow 10 893

W zbytej spodtce nie wystapity istotne przeptywy $rodkéw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.
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W trakcie okresu sprawozdawczego zakonczonego w dniu 31.12.2011 r. miaty miejsce nastepujgce zmiany

w Grupie ALTERCO:

Nabycie udziatéw w spéice Polnord - Baltic Center Sp. z 0. 0.

W dniu 03.01.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w Polnord - Baltic Center Sp. z 0.0. z
siedzibg w Gdansku. Nabycie nastgpito w wyniku realizacji umowy przedwstepnej zawartej 28.12.2010 r.
Przedmiotem dziatalnosci nabytej spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Celem zakupu

jest inwestycja dtugoterminowa z planowang sprzedaza projektu.

Nabycie spétki Polnord - Baltic Center Sp. z o.0. rozliczono w oparciu o warto$¢ godziwg przejetych

aktywdw netto:

Cena nabycia 8
Wartos¢ godziwa aktywow netto 8

655 tys. zt
241 tys. zt

Wartosé firmy

414 tys. zi

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan nabytej spotki wedtug wartosci godziwej przedstawiajg sie

nastepujaco:
03.01.2011 r.
Nieruchomosci inwestycyjne 11 288
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 14
Naleznosci 50
Srodki pieniezne 20
Pozostate aktywa 5
Razem wartos¢ aktywow nabytej spotki 11 377
Zobowigzania 3136
Rezerwy na zobowigzania -
Razem wartos¢ zobowigzan nabytej spotki 3136
Wartos¢ nabytych aktywow netto 8 241

Zbycie udzialow w spoétce EMIR 5 Sp. z o.0.

W dniu 11 marca 2011 r. Grandecassius Limited bedaca podmiotem 100% zaleznym od Emitenta zbyta

100% udziatdw w spdtce Emir 5 Sp. z 0.0. za cene rdwng wartosci nominalnej udziatéw tj. za 5 tys. zt W
okresie od poczatku okresu sprawozdawczego do dnia zbycia, udziat zbytej Spotki w wypracowanym wyniku
netto Grupy ksztattowat sie ponizej istotnosci.

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan zbytej spotki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrdd: wartosci
bilansowej i wartoéci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie

nastepujaco:

11.03.2011r.
Naleznosci 1001
Srodki pieniezne 3
Pozostate aktywa 4
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 1 008
Zobowigzania 1016
Rezerwy na zobowigzania 4
sR:;fkT wartos¢ zobowiazan zbytej 1 020
Wartos¢ netto zbytych aktywow (12)

W zbytej spotce nie wystapity istotne przeptywy $rodkdw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.
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Zbycie akcji w spéice TMB S.A.

W dniu 31 marca 2011 r. Emitent zbyt wszystkie posiadane akcje serii A, B i C w spofce TMB S.A. za cene
3,0 min zt, a nastepnie w dniu 29 kwietnia 2011 roku zbyt wszystkie posiadane akcje serii E i F za cene 3,4
min zt Spotka TMB zostata zbyta w zwiazku z wystgpieniem jej wierzyciela z wnioskiem o ogtoszenie jej
upadtosci. Wynik finansowy spétki ujety w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2011 r. wynidst
minus 639 tys. zt

Gtowne klasy aktywoéw i zobowigzan zbytej spétki wycenione wedtug wartosci nizszej sposrod: wartosci
bilansowej i wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia na dzien zbycia przedstawiajg sie
nastepujaco:

31.03.2011r.
Zapasy 38 581
Naleznosci 2 894
Pozostate aktywa 1
Razem wartos¢ aktywow zbytej spotki 41 475
Zobowigzania 41 977
::szT wartos¢ zobowiazan zbytej 41977
Wartos¢ netto zbytych aktywow (502)

W zbytej spotce nie wystapity istotne przeptywy $rodkdw pienieznych netto z zadnego rodzaju dziatalnosci.

Nabycie i zbycie akcji TRION S.A.

W dniu 23 grudnia 2010 r. spotka Grandecassius Limited bedgca podmiotem w 100% zaleznym od Alterco
S.A. wpfacita zaliczke w wysokosci 56 min zt celem objecia 112,2 min akcji serii S w spdtce Trion S.A. z
siedzibg w Inowroctawiu. W dniu 16 lutego 2011 roku, w wyniku zarejestrowania emisji akcji serii S spofki
TRION S.A. i ogtoszenia przez Grandecassius Limited wezwania na akcje do poziomu 66%, Grupa uzyskata
przejsciowg kontrole nad GK TRION.

W dniu 31 marca 2011 r. w wyniku zbycia 41 min akcji spotki Grupa Emitenta utracita przejsciowa kontrole
nad Grupg TRION. W okresie objetym niniejszym raportem Grupa zmienita strategie w zakresie wspdtpracy
z GK TRION i podjeta decyzje o sukcesywnym obnizaniu udziatu w kapitale TRION S.A., az do catkowitego
wyjscia z tej inwestycji. Jednoczesnie ALTERCO S.A. w ramach realizacji swojej strategii integratora rynku
nieruchomosci zamierza nadal wspotpracowaé Scisle z TRION S.A. na plaszczyznie wspdlnej realizacji
projektow deweloperskich. W zwigzku z tym caty pakiet akcji zostat zakwalifikowany do aktywdw
finansowych przeznaczonych do sprzedazy i GK TRION nie zostata objeta konsolidacja za okres
sprawowania przejsciowej kontroli tj. za okres 16.02-31.03.2011 r.

Gdyby w okresie sprawowania przejésciowej kontroli GK TRION zostata skonsolidowana, to w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Emitent za 1 poirocze 2011 r. ujatby dodatkowa strate w
wysokoséci 2 290 tys. zi, a rozliczenie zbycia na dzien utraty przejsciowej kontroli przedstawiatoby sie
nastepujaco:

31.03.2011r.

Wptywy ze sprzedazy 23 810
Wartos$¢ aktywow netto GK TRION na dzien utraty przejsciowej (32 109)
kontroli

Wartos$¢ udziatdw nie dajacych kontroli na dzien utraty przej$ciowej 35 357
kontroli

Wartos$c¢ firmy na dzien utraty przejsciowej kontroli (21 700)
Wycena do wartosci godziwej udziatu niedajacego kontroli 707
Wynik na zbyciu udzialow dajacych przejsciowa kontrole 6 065

Akcje w spofce TRION S.A. zostaty zakwalifikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy.

Nabycie i zbycie udziatéw spéice EMIR 14 Sp. z o0.0.

W dniu 30.03.2011 r. spotka Alterco S.A. nabyta 100 % udziatéw z prawem gtosu w spotce Emir 14 Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie, za cene 10 tys. zt, a nastepnie po podpisaniu przez te spétke przedwstepnej
umowy nabycia nieruchomosci, sprzedata w dniu 31.03.2011 r. wszystkie posiadane udziaty wraz z
ekspektatywq prawa do nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Sobieskiego, dla ktérej prowadzone

Strona 15z 90



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

sg ksiegi wieczyste nr WA2M/00446416/8 i WA2M/00446419/9, za cene 4 min zt. Na dzien nabycia oraz
na dzien zbycia warto$¢ aktywow netto wnosita zero. Wynik finansowy i przeptywy spétki w okresie
przeprowadzenia transakcji byty nieistotne.

Nabycie akcji w spéice TIGA Investment S.A.

W dniu 12.05.2011 r. Emitent nabyt 100% akcji z prawem gtosu w TIGA Investment S.A. z siedzibg w
Warszawie. Transakcja zostata dokonana zgodnie z postanowieniami umoéw zawartych przez Emitenta z
TIGA International Holding S.A. oraz TIGA S.A, o ktérych Emitent informowat w raporcie biezacym nr 57 z
dnia 24.12.2010 r. i jego korekcie z dnia 27.12.2010 r., a takze wobec spetnienia warunku tych umow, tj.
rejestracji przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS, zmiany firmy spotki
Omega TFI S.A. na TIGA Investment S.A. oraz podwyzszenia kapitatu zakltadowego tej spotki. Do spotki
TIGA Investment S.A. nalezy nieruchomos$¢ gruntowa o powierzchni ok. 50 ha, potozona w miejscowosci
Sztynort Duzy, gmina Wegdorzewo, przeznaczona pod zabudowe zespotem budynkdéw mieszkalno-
ustugowych oraz obiektéw turystyczno-hotelowych. Nabycie przez Emitenta akcji Spétki nastgpito w
ramach realizacji strategii w dziedzinie realizacji projektow deweloperskich o profilu turystycznym.

Nabycie spétki TIGA Investment S.A. rozliczono w oparciu o warto$¢ godziwa, przejetych aktywow netto:

Cena nabycia 48 570 tys. zt
Wartos¢ godziwa aktywow netto 59 105 tys. zt
Zysk na okazyjnym nabyciu 10 535 tys. zt

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan nabytej spotki wedtug wartosci godziwej przedstawiajg sie
nastepujaco:

12.05.2011 r.
Nieruchomosci inwestycyjne 68 688
Naleznosci 10
Srodki pieniezne 5
Pozostate aktywa 203
Razem wartos¢ aktywow nabytej spotki 68 906
Zobowigzania 613
Rezerwy na podatek odroczony 9 188
Razem wartosc¢ zobowigzan nabytej spotki 9 801
Wartos¢ nabytych aktywow netto 59 105

Nabycie udziatéw w spéice EMIR 19 Sp. z o.0.

W dniu 10.06.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w spdtce Emir 19 Sp. z 0.0. z siedzibg,
w Warszawie za cene 10 tys. zt W dniu 14.06.2011 r. Emitent zbyt wszystkie posiadane udziaty w spétce
Emir 19 Sp. z 0.0. za faczng kwote 10 tys. zt Na dzien nabycia oraz na dzien zbycia warto$¢ aktywow netto
wnosita zero. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia transakcji byty nieistotne. W
dniu 12.07.2011 r. Emitent ponownie nabyt 50% udziatdw w spotce EMIR 19 Sp. z o.0. z siedzibg w
Warszawie za faczng cene 5 tys. zt Przedmiotem dziatalnosci spétki jest zagospodarowanie i sprzedaz
nieruchomosci. Na dzien nabycia warto$¢ godziwa aktywdw netto byta réwna ich wartosci ksiegowej.

Cena nabycia 5 tys. zt
Wartos¢ ksiegowa aktywdw netto (18) tys. zt
Wartos¢ firmy 13 tys. zi
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Nabycie udziatéw w spéice EMIR 20 Sp. z 0.0.

W dniu 10.06.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw z prawem gtosu w spétce Emir 20 Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie za cene 10 tys. zt W dniu 14.06.2011 r. Emitent zbyt wszystkie posiadane udziaty w spodtce
Emir 20 Sp. z 0.0. za taczng kwote 10 tys. zt Na dzien nabycia oraz na dzien zbycia warto$¢ aktywow netto
wnosita zero. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia transakcji byty nieistotne. W
dniu 21.07.2011 r. spotka SPV 1 Sp. z 0.0. bedaca podmiotem w 100% zaleznym od Emitenta nabyta 40%
udziatéw w spétce EMIR 20 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, za taczng cene 4 tys. zt Przedmiotem
dziatalnosci spdtki ma by¢ dziatalnos¢ w zakresie hotelarstwa i gastronomii.

Nabycie udziatéw w spéice EMIR 23 Sp. z o.0.

W dniu 26.07.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw w spétce EMIR 23 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
za taczng cene 10 tys. zt Przedmiotem dziatalnosci spoitki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci.
W dniu 19.10.2011 r. Emitent zbyt 100% udziatéw Spdice. Na dzieh nabycia oraz na dzien zbycia wartos¢
aktywow netto oscylowata wokot zera. Wynik finansowy i przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia
transakcji byty nieistotne.

Nabycie udziatéw w spéice EMIR 28 Sp. z o.0.

W dniu 4.10.2011 r. Emitent nabyt 70% udziatdw w spdtce EMIR 28 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie za
faczna cene 7 tys. zt Przedmiotem dziatalnosci spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Na
dzien nabycia wartos¢ godziwa aktywdw netto byta réwna ich wartosci ksiegowej.

Cena nabycia 7 tys. zt
Wartosé¢ ksiegowa aktywow netto 2 tys. zt
Wartos¢ firmy 5 tys. zt

Nabycie udziatéw w spéice EMIR 27 Sp. z 0.0.

W dniu 26.10.2011 r. Emitent nabyt 100% udziatéw w spdtce EMIR 27 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
za faczng cene 10 tys. zt Przedmiotem dziatalnoéci spotki jest zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci.
Na dzien nabycia warto$¢ godziwa aktywow netto byta rowna ich wartosci ksiegowej.

Cena nabycia 10 tys. zt
Wartoé¢ ksiegowa aktywow netto 3 tys. zt
Wartos¢ firmy 7 tys. zt

Utworzenie pieciu spotek celowych ( ARWENA 1 -5)

W dniu 27.10.2011 r. Emitent utworzyt pie¢ spdtek celowych w ktérych objat 100% udziatéw. Kazda ze
spotek posiada kapitat zaktadowy w wysokosci 5 tys. zt. Przedmiotem dziatalnosci spotek jest
zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci. Spotki wykorzystywane beda do realizacji projektow
celowych Emitenta.

Nabycie udziatéw w Emir 25 Sp. z 0.0.

W dniu 15.12.2011r. Alterco S.A. kupita od CDZ&KS INVESTMENT HOLDINGS Limited z siedzibg w Nikozji
na Cyprze 20% udziatdbw w spdtce EMIR 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wartosci nominalnej 50 zt
kazdy za taczng kwote 1 000 000 zt. Kupujacy zobowigzat sie do zaptaty zobowigzania do dnia
20.12.2011r.

W dniu 28.12.2011r. Alterco S.A. kupita od Hysek Trading Limited z siedzibg w Nikozji na Cyprze 80%
udziatéw w spdtce EMIR 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie o wartosci nominalnej 50 zt kazdy za kwote
4 min zt.
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Na potrzeby niniejszego sprawozdania nabycie rozliczono wstepnie w oparciu o warto$¢ ksiegowa aktywow
netto Spotki. Rozliczenie nabycia w oparciu o wartos¢ godziwg nastgpi w ciggu 12 miesiecy od dnia
nabycia.

Cena nabycia 5051 tys. zt
Wartosé¢ ksiegowa aktywow netto 3 tys. zt
Wartos¢ firmy 5 048 tys. zt

Zbycie 10% udziatléw w TIGA Investment S.A.

W dniu 29.12.2011r. zostata zawarta umowa sprzedazy 10% akcji imiennych spétki TIGA Investment S.A.
pomiedzy Alterco S.A. a Terra Mare Club S.A. w organizacji z siedzibg w Warszawie. Akcje zostaty
sprzedane za taczng cene 14,7 min zt.

Nabycie udziatéw w spéice Handuk Cosulting Ltd.

W dniu 29.12.2011 r. zostata zawarta umowa zakupu 11 000 sztuk udziatéw spétki Handuk Cosulting Ltd.,
z siedzibg w Nikozji, Cypr, pomiedzy Emitentem oraz Panem Michael Scully, zamieszkatym w Clonakilty,
Irlandia, za faczna cene stanowigca rownowartos¢ w ztotych kwoty 4 467 844,21 Euro. Wymienione
udziaty stanowig 100% kapitatu zaktadowego oraz dajg prawo do 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Wspolnikow Spétki. Warto$¢ nominalna 1 udziatu wynosi 1,71 Euro, a taczna warto$¢ nominalna nabytych
udziatow wynosi 18 810 Euro.

Na potrzeby niniejszego sprawozdania nabycie rozliczono wstepnie w oparciu o warto$¢ ksiegowa aktywow
netto Spotki. Rozliczenie nabycia w oparciu o warto$¢ godziwa nastgpi w ciaggu 12 miesiecy od dnia
nabycia.

Cena nabycia 19 694 tys. zt
Wartoé¢ ksiegowa aktywow netto 19 643 tys. zt
Wartos¢ firmy 51 tys. zt

Gtowne klasy aktywow i zobowigzan nabytej spotki wedtug wartosci ksiegowej przedstawiajq sie
nastepujaco:

12.05.2011 r.
Udziaty i akcje 19 733
Naleznosci 10
Pozostate aktywa -
Razem wartos¢ aktywow nabytej spotki 19 743
Zobowigzania 100
Rezerwy na podatek odroczony -
Razem wartosc¢ zobowigzan nabytej spotki 102
Wartos$¢ nabytych aktywow netto 19 643

Po dniu 31.12.2011 roku a przed opublikowaniem niniejszego raportu miaty miejsce nastepujace zmiany w
Grupie:

Nabycie i przewtaszczenie udziatéw w EMIR 26 Sp. z 0.0.

W dniu 8.02.2012r. Emitent kupit 100% udziatéw w Emira 26 Sp. z 0. 0. z siedzibg w Warszawie od ADSET
Katarzyna Szulakowska-Szymczak z siedzibg Gliwicach za kwote 5 000 zt. Jednoczesnie tego samego dnia
w zwigzku z zabezpieczeniem weksla zlozonego do dyspozycji spotki Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A.
wystawionego przez Emitenta, spdtka Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. przewlaszczyta 100 % udziatéw w Emira
26 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie. Wartos¢ przewtaszczonych udziatéw wynosi 5 000 zt. Na dzien
nabycia oraz na dzien przewtaszczenia wartos¢ aktywow netto oscylowata wokét zera. Wynik finansowy i
przeptywy spotki w okresie przeprowadzenia transakcji byty nieistotne.
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Zbycie udziatléw w Arwena 2 Sp. z 0.0.

W dniu 22.03.2012 r. Emitent sprzedat 100 % udziatéw w Arwenie 2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na
rzecz AG Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku za kwote 10 000 zt. Na dzien zbycia wartos¢ aktywdéw netto
oscylowata wokét zera. Wynik finansowy i przeptywy spétki w okresie przeprowadzenia transakcji byty
nieistotne.

Zbycie udziatléw w Arwena 3 Sp. z 0.0.

W dniu 22.03.2012 r. Emitent sprzedat 100 % udziatéw w Arwenie 3 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na
rzecz AG Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdansku za kwote 10 000 zt. Na dzien zbycia wartos¢ aktywoéw netto
oscylowata wokét zera. Wynik finansowy i przeptywy spétki w okresie przeprowadzenia transakcji byty
nieistotne.

Powrotne przeniesienie przewlaszczonych udziatéw i sprzedaz udzialéw w Emir 26 Sp. z 0.0.

W dniu 22.03.2012 r. nastgpito powrotne przeniesienie przewlaszczonych 100 % udziatdw w Emir 26 Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie na rzecz Emitenta. Jednoczesnie nastgpita sprzedaz 100 % udziatéw w Emir
26 Sp. z 0.0. spétce Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. z siedzibg w Warszawie za kwote 5 000 zt. Na dzien
nabycia oraz na dzien zbycia warto$¢ aktywéw netto oscylowata wokot zera. Wynik finansowy i przeptywy
spotki w okresie przeprowadzenia transakcji byty nieistotne.

Nabycie udziatléw w spéice Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

W dniu 26.03.2012 r. w wyniku realizacji umowy $wiadczenia w miejsce wykonania (datio in solutum)
Emitent stat sie wtascicielem 100% udziatdw w spdtce Stoneczny Horyzont Sp. z o0.0. z siedzibg we
Wroctawiu. Rozliczenie nabycia w oparciu o wartos¢ godziwg nastgpi w ciagu 12 miesiecy od dnia nabycia.

Nota 3 Skiad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki Dominujacej

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31.12.2011 r. wchodzity nastepujace osoby:

e  Zbigniew Zuzelski — Prezes Zarzadu Spofki,

e Marek Tarchalski - Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych Spotki.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. miaty miejsce nastepujace
zmiany w sktadzie Zarzadu:

e w dniu 14.06.2011 r. Rada Nadzorcza powofata Marka Tarchalskiego do petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzadu ds. Finansowych Spétki. Od 21.06.2010 r. do 14.06.2011r. Pan Marek
Tarchalski petnit funkcje Cztonka Zarzadu.

Po dniu bilansowym w sktadzie Zarzadu mialy miejsce nastepujace zmiany:

e wdniu 10.01.2012r. Rada Nadzorcza Spotki przyjeta rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu
Pana Marka Tarchalskiego, ktory poinformowat, ze jego rezygnacja zwigzana jest z planowanym
podjeciem nowych zadan zawodowych. Pan Marek Tarchalski petnit swojg funkcje do dnia
15.02.2012 roku;

. w dniu 10.01.2012 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu ds.
Finansowych Pana Macieja Piotra Grubera, ktory objat swoje obowigzki z dniem 15.02.2012 r.;

. w dniu 29.02.2012 r. Pan Maciej Gruber ztozyt rezygnacje z petnienia stanowiska Wiceprezesa
Zarzadu ds. Finansowych;

. w dniu 27.03.2012r. Pan Zbigniew Zuzelski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Prezesa
Zarzadu z dniem 27 marca 2012 r. W oswiadczeniu o rezygnacji wskazano, iz powodem
rezygnacji sg wazne wzgledy osobiste, ktore nie pozwolg Panu Zbigniewowi Zuzelskiemu
angazowac sie w przysztoséci w sprawy Spotki w takim stopniu, jak to byto dotychczas;
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. w dniu 27 marca 2012 r. Rada Nadzorcza powotata Pana Mariusza Wojciecha Lewandowskiego
na stanowisko Prezesa Zarzadu Spoétki. Pan Mariusz Wojciech Lewandowski objat obowigzki
Prezesa Zarzadu z dniem 27 marca 2012 r. ;

. w dniu 27 marca 2012 r. Rada Nadzorcza Spétki powotata na stanowisko Wiceprezesa Zarzadu
Pana Zbigniewa Zuzelskiego. Pan Zbigniew Zuzelski objat swoje obowigzki z dniem 27 marca
2012r.

W okresie od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. Spétka nie posiadata prokurentéw.
W skitad Rady Nadzorczej Spétki, wedtug stanu na 31.12.2011 r., wchodzity nastepujace osoby:

Andrzej Gradowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Andrzej Chajec - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Tomasz Gromek - Sekretarz Rady Nadzorczej,

Matgorzata Rejmer - Cztonek Rady Nadzorczej,

Sanjay Kantaria - Cztonek Rady Nadzorczej,

Tomasz Cwizewicz - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie objetym sprawozdaniem, tj. od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. miaty miejsce nastepujace
zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej:

w skfad Rady Nadzorczej Spotki na dziert 01.01.2011 r. wchodzity nastepujace osoby:
Andrzej Gradowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
Andrzej Chajec - Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej,
Tomasz Gromek - Sekretarz Rady Nadzorczej,
Matgorzata Rejmer - Cztonek Rady Nadzorczej,
Sanjay Kantaria - Cztonek Rady Nadzorczej.

« W dniu 28.06.2011 r. powotano w sktad Rady Nadzorczej Spotki
Pana Tomasza Cwizewicza.

Po dniu bilansowym skfad Rady Nadzorczej zmienit sie nastepujaco:

e w dniu 10.01.2012r. Pan Andrzej Chajec ztozyt na rece Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Spotki zawiadomienie, w ktdrym poinformowat, ze wygast jego mandat Cztonka Rady Nadzorczej.

Nota 4 Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad ALTERCO
S.A. w dniu 30 kwietnia 2012 roku.

Nota 5 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadq kosztu historycznego.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez pozostate spétki Grupy.

5.1 Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje
zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds.
Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Spotki Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslonymi
przez Ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) i wydanymi na jej podstawie
przepisami (,polskie standardy rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie
zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan
finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF.
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5.2 Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych (PLN). Polski ztoty
jest waluta funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaty wykazane w
tysiqcach ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg doktadnoscia.

Dane przedstawione w sprawozdaniu prezentowane sg w tysigcach ztotych w walucie polskiej (PLN). Niektore
dane finansowe i operacyjne, zawarte w niniejszym sprawozdaniu finansowym zostaty zaokraglone. Z tego
powodu w niektdrych przedstawionych w sprawozdaniu tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze
réznic¢ sie nieznacznie od wartosci tagcznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

Nota 6 Status zatwierdzenia standardow w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposéb od regulacji przyjetych
przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow,
interpretacji oraz zmian do nich, ktére na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do
publikacji nie zostaly jeszcze przyjete do stosowania przez UE:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku (z pozniejszymi
zmianami),

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia - Przekazanie aktywdéw finansowych opublikowane w dniu 7
pazdziernika 2010 roku,

e Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat opublikowane w dniu 20 grudnia 2010
roku,

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalno$¢ aktywow stanowigcych podstawe jego
ustalenia opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku,

e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
e  MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

e MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki, opublikowany w dniu 12 maja 2011
roku,

e  MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,
e MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe, opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku,

e MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspoélnych przedsiewzieciach, opublikowany
w dniu 12 maja 2011 roku,

e  Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze, opublikowany w dniu 16 czerwca 2011 roku,

e Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochoddw, opublikowane w dniu 16
czerwca 2011 roku.

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia - kompensowanie aktywdéw i zobowigzan finansowych, opublikowane w
dniu 16 grudnia 2011 roku,

e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywdw i zobowigzan finansowych, opublikowane w dniu 16
grudnia 2011 roku,

e Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych, opublikowana w
dniu 19 pazdziernika 2011 roku.

Nota 7 Nowe standardy i interpretacje

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2011 roku sg spdjne z tymi, ktore zastosowano przy
sporzadzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2010 roku,
z wyjatkiem zmian opisanych ponizej. Zastosowano takie same zasady dla okresu biezacego i poréwnywalnego,
chyba ze standard lub interpretacja zaktadaty wytacznie prospektywne zastosowanie.

Grupa przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania zastosowata po raz pierwszy nastepujace
Standardy:

Zmiany wynikajace ze zmian MSSF

Nastepujace nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
obowigzujg od 1 stycznia 2011 roku:
o Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

o Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéw powigzanych opublikowana 4 listopada
2009 roku.
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o Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja

o Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements)

o Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania

o Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Spotki, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy
tez zmiang uzywanej terminologii.

Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacje finansowa Grupy, a skutkowato jedynie
zmianami stosowanych zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnien czy
tez zmiang uzywanej terminologii.

Gtowne konsekwencje zastosowania nowych regulacji:

e Zmieniony MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy

Zmieniony MSSF1 zostat opublikowany w dniu 28 stycznia 2010 roku i ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2010 roku lub pdzniej. Zmieniony standard zawiera regulacje
dotyczace ograniczonego zwolnienia z ujawniania danych poréwnywalnych w zakresie MSSF 7.

Zmieniony MSSF 1 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 24 Ujawnianie informacji na temat podmiotéow powigzanych opublikowana 4 listopada
2009 roku.

Zmiana do MSR 24 zostata opublikowana w dniu 4 listopada 2009 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej. Zmiany obejmujg uproszczenie definicji
jednostek powigzanych oraz wprowadzenie uproszczen odnosnie ujawniania transakcji z podmiotami
bedacymi wiasnoscig Skarbu Panstwa.
Zmiana do MSR 24 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja
W dniu 8 pazdziernika 2009 roku opublikowano zmiane dotyczaca regulacji zwigzanych z klasyfikacjg
praw poboru denominowanych w obcej walucie. Poprzednio prawa takie jako instrumenty pochodne
prezentowane byly w zobowigzaniach finansowych. Po zmianie majg by¢ one, po spetnieniu okreslonych
warunkéw, ujmowane jako skfadnik kapitatlu wtasnego, niezaleznie od tego w jakiej walucie sg
denominowane. Zmiana do MSR 32 ma zastosowanie dla sprawozdan rocznych rozpoczynajacych sie 1
lutego 2010 roku lub pdzniej.

Zmiana do MSR 32 nie ma wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany do roznych standardow wynikajace z corocznego przegladu Miedzynarodowych Standarddw
Sprawozdawczosci Finansowej (Annual Improvements)

W dniu 6 maja 2010 roku zostaty opublikowane kolejne zmiany do siedmiu standardéw wynikajace z
projektu proponowanych zmian do Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej
opublikowanego w sierpniu 2009 roku. Majg one zastosowanie przewaznie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej (w zaleznosci od standardu).
Grupa stosuje zmienione standardy w zakresie dokonanych zmian od 1 stycznia 2011 roku, chyba ze
przewidziano inny okres ich wejscia w zycie.
Zastosowanie zmienionych standardéw nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do Interpretacji KIMSF 14 Przedptaty zwigzane z minimalnymi wymogami finansowania
Zmiana zostata opublikowana 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2011 roku lub pdzniej. Zmiana interpretacji bedzie miata
zastosowanie w przypadkach, gdy jednostka podlega minimalnym wymogom finansowania w zwigzku z
istniejacymi programami $wiadczen pracowniczych i dokonuje przedpfat sktadek w celu spetnienia tych
wymogow.
Zmieniona interpretacja nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Interpretacja KIMSF 19 Zamiana zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe
Interpretacja KIMSF 19 zostata wydana w dniu 26 listopada 2009 roku i ma zastosowanie dla okresow

rocznych rozpoczynajacych sie po 1 lipca 2010 roku lub pézniej. Interpretacja zawiera wytyczne
odnosnie ujmowania transakcji zamiany zobowigzan finansowych na instrumenty kapitatowe.

Zmieniona interpretacja nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.
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Zmiany wprowadzone samodzielnie przez Grupe

Grupa nie dokonata korekty prezentacyjnej istotnych danych poréwnywalnych za rok obrotowy zakonczony
31 grudnia 2010 roku i/lub na dzier 31 grudnia 2010 roku.

Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Spétka nie zdecydowata o wczesniejszym zastosowaniu
opublikowanych standarddw lub interpretacji przed ich data wejscia w zycie.

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszty
jeszcze w zycie na dzien bilansowy:

e MSSF 9 Instrumenty finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 listopada 2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu
zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy standard wejdzie w zycie z dniem 1
stycznia 2013 roku.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania howego standardu.

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia - Przekazanie aktywdw finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie jest umozliwienie
uzytkownikom sprawozdan finansowych lepszego zrozumienia transakcji przekazania aktywdéw finansowych
(np. sekurytyzacji), w tym zrozumienia potencjalnych efektéw ryzyk, ktére zostajg w jednostce, ktdra
przekazata aktywa. Zmiany wymuszajq takze dodatkowe ujawnienia w przypadku przekazania aktywéw o
znaczacej wartosci w poblizu konca okresu sprawozdawczego.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 7 od 1 stycznia 2012 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nhowego standardu.

e Zmiany w MSSF 1 Znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majq zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty ,1
stycznia 2004"” jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i zmieniajg ja na ,dzien zastosowania MSSF po
raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania transakcji, ktére miaty miejsce przed
dniem przejscia jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostajg dodane wskazdwki odnosnie
ponownego zastosowania MSSF w okresach, ktére nastepuja po okresach znaczacej hiperinflacji,
uniemozliwiajacej petng zgodnosé z MSSF.
Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od 1 stycznia 2012 roku.
Zmieniony MSSF 1 nie bedzie miat wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalnos¢ aktywow stanowigcych podstawe jego ustalenia

Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposob
wyceny aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku nieruchomosci inwestycyjnych
wycenianych zgodnie z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomosci inwestycyjne.
Wejscie w zycie zmienionego standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI - 21 Podatek dochodowy
- odzyskiwalnos¢ przeszacowanych aktywdéw niepodlegajacych amortyzacji.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od 1 stycznia 2012 roku

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.
e MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe

Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastgpi¢ interpretacje SKI 12
Konsolidacja - Jednostki specjalnego przeznaczenia oraz cze$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i
jednostkowe sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujacego
czy jednostka powinna zostac¢ objeta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz zawiera wskazowki
pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrole czy tez nie,

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

e MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i ma zastqpi¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie
kontrolowane jednostki — niepieniezny wktad wspdlnikéw oraz MSR 31 Udziaty we wspdinych
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przedsiewzieciach. Standard ktadzie nacisk na prawa i obowigzki wynikajace ze wspdlnej umowy niezaleznie
od jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okreslenie metody rozliczania
udziatéw we wspdlnie kontrolowanych jednostkach.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnien informacyjnych
na temat powigzan pomiedzy podmiotami.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 i w zatozeniu ma utatwi¢ stosowanie wyceny w
wartosci godziwej poprzez zmniejszenie ztozonosci rozwigzan i zwiekszenie konsekwencji w stosowaniu

zasad wyceny wartoséci godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i sprecyzowano
definicje wartosci godziwej.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nhowego standardu.

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia
niektorych postanowien dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera
wymogi w zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspolnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi
dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nhowego standardu.

MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspolnych przedsiewzieciach

Nowy standard zostat opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania inwestycji w
jednostkach stowarzyszonych. Okresla réwniez wymogi stosowania metody praw wiasnosci w inwestycjach
w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspodlnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi dotychczasowy
MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych.

Grupa zastosuje nowy standard od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowego standardu.

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze

Zmiany w MSR 19 zostaty opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majgq zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Zmiany eliminujg mozliwo$¢ opdznienia
w rozpoznaniu zyskéw i strat znang jako ,metoda korytarzowa”. Ponadto poprawiajg prezentacje
wynikajacych z planéw $wiadczen pracowniczych zmian w bilansie oraz niezbednych szacunkow
prezentowanych w innych dochodach catkowitych, jak réwniez rozszerzajq zakres wymaganych ujawnien z
tym zwigzanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionego standardu

Zmiany w MSR 1 Prezentacja pozycji Pozostatych catkowitych dochodow

Zmiany w MSR 1 zostaly opublikowane w dniu 16 czerwca 2011 roku i majg zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie od 1 lipca 2012 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg grupowania pozycji
pozostatych dochoddéw catkowitych mogacych zostaé przeniesionych do rachunku zyskéw i strat. Zmiany
potwierdzajg ponadto mozliwo$¢ prezentacji pozycji pozostatych dochoddéw catkowitych i pozycji rachunku
zyskow i strat jako jedno badz dwa oddzielne sprawozdania.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionego standardu.

Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia - kompensowanie aktywdw i zobowigzar finansowych

Zmiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majq zastosowanie do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Nie zmieniajac generalnych zasad odnosnie
kompensowania aktywow i zobowigzan finansowych, rozszerzono zakres ujawnien odnosnie
kompensowanych ze sobg kwot. Wprowadzono rowniez wymag szerszych (bardziej przejrzystych) ujawnien
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zwigzanych z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym z wykorzystaniem zabezpieczen (zastawow) otrzymanych
lub przekazanych.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF od 1 stycznia 2013 roku.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionego standardu.

e Zmiany w MSR 32 Kompensowanie aktywdw i zobowigzan finansowych
Zmiany w MSR 32 zostaly opublikowane w dniu 16 grudnia 2011 roku i majq zastosowanie do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub poézniej. Zmiany sg reakcjg na istniejgce
niespdjnosci w stosowaniu kryteriow kompensowania istniejgcych w MSR 32.

Grupa zastosuje zmieniony MSR od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania zmienionego standardu.

o Interpretacja KIMSF 20 Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych

Interpretacja KIMSF 20 zostata wydana w dniu 19 pazdziernika 2011 roku i ma zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie po 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Interpretacja zawiera wytyczne
odnos$nie ujmowania kosztédw usuniecia zewnetrznych warstw gruntu w celu uzyskania dostepu do
wydobywanych surowcow w kopalniach odkrywkowych.

Grupa zastosuje nowgq interpretacje od 1 stycznia 2013 roku.

Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie jest mozliwe wiarygodne oszacowanie
wptywu zastosowania nowej interpretacji.

Nota 8 Wczes$niejsze zastosowanie standardéw i interpretacji

Grupa nie skorzystata z mozliwosci wczesniejszego zastosowania jakichkolwiek standardéw, zmian do
standarddw i interpretacji.

Nota 9 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
zmienita dobrowolnie zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

Nota 10 Korekta biedu

Sporzadzajac niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, w stosunku do okreséw poprzednich Grupa nie
dokonywata korekt btedéw dotyczacych okreséw poprzednich.

Nota 11 Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

11.1 Profesjonalny osad

W przypadku, gdy dana transakcja nie jest uregulowana w zadnym standardzie badz interpretacji, Zarzad,
kierujac sie subiektywng ocena, okresla i stosuje polityki rachunkowosci, ktére zapewnia, iz sprawozdanie
finansowe bedzie zawiera¢ wtasciwe i wiarygodne informacje oraz bedzie:

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy,

— prawidtowo, jasno i rzetelnie przestawia¢ wyniki dziatalnosci i przeptywy pieniezne Grupy,

— odzwierciedlac¢ tres¢ ekonomiczng, transakcji,

— obiektywne,

— sporzadzone zgodnie z zasadg ostroznej wyceny,

— kompletne we wszystkich istotnych aspektach.

Subiektywna ocena dokonana na dzien 31 grudnia 2011 roku dotyczy zobowigzan warunkowych. Szczegoty
zostaty przedstawione w nocie 29.

11.2 Niepewnos¢ szacunkéw

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego wymaga od Zarzadu Spétki dokonania szacunkow,
jako, ze wiele informacji zawartych w sprawozdaniu finansowym nie moze zosta¢ wycenione w sposob precyzyjny.
Zarzad weryfikuje przyjete szacunki w oparciu o zmiany czynnikdow branych pod uwage przy ich dokonywaniu,
nowe informacje lub doswiadczenia z przesziosci. Dlatego tez szacunki dokonane na 31 grudnia 2011 roku moga,
zosta¢ w przysztosci zmienione.
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Gtdéwne szacunki zostaty opisane w nastepujacych notach:

Nota Rodzaj ujawnionej informacji

22 Wartos$¢ odzyskiwana zapasow Gtéwne zalozenia przyjete w celu ustalenia wartosci
odzyskiwalnej.

15 Podatek dochodowy Grupa rozpoznaje skfadnik aktywéw z tytutu odroczonego

podatku dochodowego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego
wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych
przysztosci mogtoby spowodowad, ze zatozenie to statoby sie
nieuzasadnione.

Nota 12 Zastosowane zasady rachunkowosci

12.1 Zasady konsolidacji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe ALTERCO S.A. (Jednostka
Dominujaca) oraz sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2011 roku.

Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sa za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite
zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu
eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza sie odpowiednie
korekty w stosunku do danych ujetych w ksiegach rachunkowych poszczegdinych spotek.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace z
transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane chyba, ze
dowodzg wystapienia utraty wartosci.

12.2 Inwestycje w jednostki zalezne

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupg, a przestajq
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spétke dominujacg ma miejsce wtedy,
gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtosdéw
w danej spoice, chyba, ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wiasnosc¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli,
np. z powodu regulacji wynikajacych z kodeksu spoétek handlowych, a nieujetych jednoznacznie w MSSF.
Sprawowanie kontroli ma miejsce wtedy, gdy Spdtka ma mozliwos¢ wptywania na polityke finansowaq i
operacyjng danej jednostki. W przypadku nowo nabytych jednostek zaleznych, spetniajacych w dniu przejecia
kryteria klasyfikacyjne aktywow przeznaczonych do sprzedazy, Grupa nie prezentuje zysku/straty z dziatalnosci
zaniechanej oraz zysku/straty z tytutu przeceny do wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Wynik ze zbycia udziatéw w jednostkach zaleznych, bedacy réznica pomiedzy przychodem ze zbycia a wartoscig
aktywow netto zbytej jednostki ustalong na dzien zbycia, Grupa prezentuje w dodatkowych informacjach i
objasnieniach.

W sprawozdaniu z dochodow catkowitych Grupa prezentuje przychody ze zbycia jednostek zaleznych - jako
przychody ze sprzedazy oraz warto$¢ aktywdw netto zbytej jednostki ustalong na dzien zbycia - jako koszt
wiasny sprzedazy.

Transakcje zbycia jednostek zaleznych Grupa prezentuje w swojej podstawowej dziatalnosci.
12.3 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wiasnosci. Sg to jednostki, na ktére Spdtka
dominujaca bezposrednio lub poprzez spotki zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktdre nie sg ani jej jednostkami
zaleznymi, ani wspdlnymi przedsiewzieciami. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawgq
wyceny posiadanych przez Spétke dominujaca udziatdbw metodg praw wilasnosci. Rok obrotowy jednostek
stowarzyszonych i Spotki dominujacej jest jednakowy. Spétki stowarzyszone stosujg zasady rachunkowosci
zawarte w Ustawie. Przed obliczeniem udzialu w aktywach netto jednostek stowarzyszonych dokonuje sie
odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek do zgodnosci z MSSF stosowanymi
przez Grupe.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sa wykazywane w bilansie wedlug ceny nabycia powiekszonej o
pozniejsze zmiany udziatu Spétki dominujacej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne
odpisy z tytulu utraty wartosci. Sprawozdanie z dochodow catkowitych odzwierciedla udziat w wynikach
dziafalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujetej bezposrednio w kapitale wiasnym jednostek
stowarzyszonych, Spotka dominujaca ujmuje swoj udziat w kazdej zmianie i ujawnia go, jesli jest to wiasciwe, w
sprawozdaniu ze zmian w skonsolidowanym kapitale wtasnym.
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12.4 Udziaty we wspdlnych przedsiewzieciach

Wspdlne przedsiewziecie jest to relacja umowna, na mocy ktérej Grupa podejmuje dziatalno$¢ gospodarcza
podlegajacq wspdlnej kontroli, a wiec taka, w toku ktdérej strategiczne decyzje finansowe, operacyjne i
polityczne wymagajq jednogto$nego poparcia wszystkich stron sprawujgcych wspélnie kontrole. Kiedy podmiot
nalezacy do Grupy podejmuje bezposrednio dziatalno$¢ w ramach wspolnego przedsiewziecia, udziat Grupy we
wspdlnie kontrolowanych aktywach i zobowigzaniach ponoszonych wspélnie z pozostatymi wspdlnikami
przedsiewziecia ujmowany jest w sprawozdaniu finansowym odpowiedniego podmiotu i klasyfikowany zgodnie
ze swoim charakterem. Dochdd ze sprzedazy lub wykorzystania udzialu Grupy w produktach wytworzonych
przez wspdlnie kontrolowane aktywa oraz udziat w kosztach wspdlnego przedsiewziecia ujmuje sie w chwili
wystgpienia prawdopodobienstwa uzyskania przez Grupe korzysci ekonomicznych zwigzanych z odpowiednimi
transakcjami. Wspdlne przedsiewziecia zwigzane z utworzeniem oddzielnego podmiotu, w ktérym udziaty majg
wszyscy wspolnicy, okresla sie mianem jednostek podlegajacych wspdlinej kontroli. Grupa wykazuje udziaty w
takich jednostkach w formie konsolidacji proporcjonalnej z wyjatkiem sytuacji, kiedy inwestycja zostata
sklasyfikowana jako przeznaczona do zbycia; w takim przypadku rozlicza sie ja zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”. Udziaty Grupy w aktywach, zobowigzaniach,
przychodach i kosztach jednostek podlegajacych wspdlnej kontroli taczy sie z analogicznymi pozycjami
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Warto$¢ firmy wynikajaca z przejecia udziatdw Grupy w
jednostce podlegajacej wspdlnej kontroli rozlicza sie zgodnie z zasadami rachunkowosci obowigzujacymi w
Grupie w odniesieniu do wartosci firmy wynikajacej z przejecia jednostki zaleznej. Kiedy Grupa prowadzi
transakcje z jednostkami podlegajacymi wspdlnej kontroli, niezrealizowane zyski i straty wykazuje sie
proporcjonalnie do udziatédw Grupy we wspdlnym przedsiewzieciu.

12.5 Potaczenia jednostek gospodarczych

Potaczenia jednostek i wyodrebnionych czesci dziatalnosci rozlicza sie metodq nabycia. Koszt potaczenia
jednostek wycenia sie w wartosci godziwej (na dzien dokonania zaptaty) przekazanych aktywdw, poniesionych
lub przejetych zobowigzan oraz instrumentow kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie
kontroli nad jednostka przejmowana, powiekszonej o koszty bezposrednio zwigzane z potgczeniem jednostek
gospodarczych, dla ktorych takie ujecie jest dopuszczone przez MSSF. Dajace sie zidentyfikowac aktywa,
zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej spetniajace warunki ujecia zgodnie z MSSF 3
~Potaczenia jednostek gospodarczych” ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywdw
trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 , Aktywa
trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”, ujmowanych i wycenianych w wartosci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

12.6 Przeliczenie pozycji wyrazonych w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sq przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane
na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.

Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sq
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug
wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

&redni kurs w Minimalny Maksymalny Kurs na
Okres okresie ) kurs w kurs w okresie | ostatni dzien
okresie (@ 3 roku
gi'g;'ggﬂ : 4,1401 3,8403 4,5642 4,4168
(3)1(1)25818 :'_ 4,0044 3,8356 4,1770 3,9603

(1) Srednia arytmetyczna kurséw obowiazujacych na ostatni dzier miesigca w danym okresie
(2) Najnizszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach: 66/A/NBP/2010, 7/A/NBP/2011
(3) Najwyzszy kurs w okresie - tabele kursowe o numerach: 88/A/NBP/2010, 241/A/NBP/2011
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Sprawozdania finansowe jednostek zagranicznych przeliczane sq na walute polska w nastepujacy sposéb:

- odpowiednie pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej po $rednim kursie, ustalonym przez Narodowy Bank
Polski na dzien bilansowy;

- odpowiednie pozycje sprawozdania z dochodow catkowitych po kursie stanowigcym s$rednig arytmetyczng
Srednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na kazdy dzien konczacy miesigc obrotowy. Roznice
kursowe powstate w wyniku takiego przeliczenia sg ujmowane bezposrednio w kapitale wtasnym jako odrebny
sktadnik.

12.7 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sa wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkdw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majqtku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg rachunek zyskoéw i strat
w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostaja podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowac odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metodq liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywow,
wynoszacy':

Typ Okres

Urzadzenia biurowe - 10 lat

Srodki transportu - 4 lata

Komputery - 3,33 lat

Inwestycje w obcych érodkach trwatych ~ — 10 lat (lub okres umowy jezeli jest krotszy)

Jezeli przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zaistniaty okolicznosci, ktére wskazuja na to, ze wartosc
bilansowa rzeczowych aktywow trwatych moze nie by¢ mozliwa do odzyskania, dokonywany jest przeglad tych
aktywoéw pod katem ewentualnej utraty wartosci. Jezeli istniejg przestanki wskazujace na to, ze mogta nastgpic
utrata wartosci, a wartos¢ bilansowa przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych
aktywow badz osrodkéw wypracowujacych srodki pieniezne, do ktérych te aktywa nalezag jest obnizana do
poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos¢ odzyskiwalna odpowiada wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci:
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy ustalaniu wartosci uzytkowej,
szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku sktadnika aktywow, ktdry nie generuje wptywow
pienieznych w sposéb znaczaco samodzielny, wartos¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne, do ktérego ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci s ujmowane w
sprawozdaniu z dochodow catkowitych w pozycji pozostate koszty operacyjne.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zostaé usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sa spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace z
dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajace z usuniecia danego
skfadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sa ujmowane w sprawozdaniu z dochoddw
catkowitych w okresie, w ktorym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sa wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu
zakonczenia budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéow aktywow weryfikuje sie, i w razie
koniecznosci — koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

12.8 Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzane z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikow majatku
wymagajacych znacznego okresu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania sg kapitalizowane jako czes¢ kosztu
nabycia lub wytworzenia do momentu, w ktéorym aktywa te sg gotowe do uzytkowania lub sprzedazy . Na
koszty finansowania zewnetrznego skfadajg sie odsetki oraz zyski lub straty z tytutu réznic kursowych do
wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

Pozostate koszty finansowania zewnetrznego ujmowane sg jako koszty w momencie ich poniesienia.
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12.9 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne s ujmowane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Po poczatkowym ujeciu wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych pomniejszana jest o
umorzenie i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia lub w
przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne
przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej
ze sprawozdania z sytuacji finansowej sa ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w tym okresie, w
ktéorym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko woéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wiasciciela,
zawarcie umowy leasingu operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wiasciciela lub do
zapasow, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktdry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej
kategorii jest réwny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzief zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli
skfadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscia inwestycyjng, Grupa
stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowy majatek trwaty az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapasow do nieruchomosci inwestycyjnych, rdéznice
miedzy wartoscig godziwa nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig wartoscig
bilansowa ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci
inwestycyjnej, réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig
wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie.

12.10 Leasing i prawo wieczystego uzytkowania gruntu

Umowy leasingu finansowego, ktore przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w bilansie na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z
nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub
wartosci biezacej minimalnych opfat leasingowych. Opfaty leasingowe sg rozdzielane pomiedzy koszty
finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu w sposob umozliwiajacy uzyskanie statej stopy
odsetek od pozostatego do sptaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w ciezar
sprawozdania z dochodow catkowitych.

Srodki trwate uzytkowane na mocy umow leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwdch
okresdéw: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umdw leasingu operacyjnego. Opfaty leasingowe
z tytutu leasingu operacyjnego ujmowane s jako koszty w sprawozdaniu z dochoddw catkowitych metodg
liniowa przez okres trwania leasingu.

W przypadku leasingu gruntu, jezeli nie przewiduje sie przeniesienia tytutu prawnego na leasingobiorce przed
koncem okresu leasingu, klasyfikowany jest jako leasing operacyjny. Optaty leasingowe uiszczane w ramach
leasingu operacyjnego (po pomniejszeniu o ewentualne specjalne oferty promocyjne uzyskane od
leasingodawcy (finansujacego) rozliczane sq w koszty metoda liniowg przez okres leasingu.

Prawo wieczystego uzytkowania gruntu otrzymane przez spotki Grupy nieodptatnie na podstawie decyzji
administracyjnej jest wyfaczone z aktywéw. W przypadku nabycia takich praw na rynku wtéornym ujmowane sg
jako wartosci niematerialne i amortyzowane w przewidywanym okresie ich uzytkowania.

12.11 Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy z tytulu przejecia jednostki gospodarczej jest poczatkowo ujmowana wedtug ceny nabycia
stanowigcej nadwyzke kosztow potaczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki przejmujacej w
wartosci godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Po
poczatkowym ujeciu, warto$¢ firmy jest wykazywana wedtug ceny nabycia pomniejszonej o wszelkie
skumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci
wartosci firmy ujmowane sg w pozostatych kosztach operacyjnych. Test na utrate wartosci przeprowadza sie
raz na rok lub czesciej, jesli wystepuja przestanki wskazujace na utrate wartosci. Wartos¢ firmy nie podlega
amortyzacji.

Na dzien przejecia nabyta wartos¢ firmy jest alokowana do kazdego z osrodkéw wypracowujacych srodki
pieniezne, ktére mogg skorzysta¢ z synergii pofaczenia. Utrata wartosci ustalana jest poprzez oszacowanie
odzyskiwalnej wartosci osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne, ktérego dotyczy dana wartos¢ firmy. W
przypadku, gdy odzyskiwalna warto$¢ osrodka wypracowujacego $rodki pieniezne jest nizsza niz wartoscé
bilansowa, ujety zostaje odpis z tytutu utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci nie podlega odwréceniu w
nastepnym okresie. W przypadku, gdy wartos¢ firmy stanowi cze$¢ osrodka wypracowujacego srodki pieniezne i
dokonana zostanie sprzedaz czesci dziatalnosci w ramach tego osrodka, przy ustalaniu zyskéw lub strat ze
sprzedazy takiej dziatalnosci wartos¢ firmy zwigzana ze sprzedang dziatalnoscig zostaje wiaczona do jej
wartosci bilansowej. W takich okolicznosciach sprzedana wartos$¢ firmy jest ustalana na podstawie wzglednej
wartosci sprzedanej dziatalnosci i wartosci zachowanej czesci osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.
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12.12 Wartosci niematerialne

Wartoséci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
jest rowna ich wartosci godziwej na dzien potaczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosci niematerialne sg
wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i/lub odpisy aktualizujace z
tytutlu utraty wartosci. Nakfady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie, z
wyjatkiem aktywowanych naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie s aktywowane i s ujmowane w
kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane
testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujace na utrate ich wartosci. Okres i
metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania Ilub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego sktadnika aktywow sa
ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skfadnikéw wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania
ujmuje sie w sprawozdaniu z dochoddw catkowitych w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego
sktadnika wartosci niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokre$lonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegélnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujacego srodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartoséci niematerialnych
ocenia sie co roku, czy wystapity przestanki, ktére moga swiadczy¢ o utracie ich wartosci.

Koszty prac badawczych sg odpisywane do sprawozdania z dochoddéw catkowitych w momencie poniesienia.
Naktady poniesione na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na
kolejny okres, jezeli mozna uznaé, ze zostang one w przysztosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu naktadéw
na prace rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajacy, aby sktadniki aktywdéw byty
ujmowane wediug cen nabycia pomniejszonych o skumulowana amortyzacje i skumulowane odpisy
aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Wszelkie naktady przeniesione na kolejny okres sa amortyzowane przez
przewidywany okres uzyskiwania przychodow ze sprzedazy z danego przedsiewziecia.

Koszty prac rozwojowych sg poddawane ocenie pod katem ewentualnej utraty wartosci corocznie - jesli
skfadnik aktywdéw nie zostat jeszcze oddany do uzytkowania, lub czesciej - gdy w ciagu okresu
sprawozdawczego pojawi sie przestanka utraty wartosci wskazujaca na to, ze ich wartos$¢ bilansowa moze nie
by¢ mozliwa do odzyskania.

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartoéci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg
wyceniane wediug rdéznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowa danego sktadnika
aktywow i sg ujmowane w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych w momencie jego wyksiegowania.

12.13 Odzyskiwalna wartos¢ aktywow dtugoterminowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje oceny aktywdw pod katem istnienia przestanek wskazujacych na
utrate ich wartoséci. W przypadku istnienia takiej przestanki, Grupa dokonuje formalnego oszacowania wartosci
odzyskiwalnej. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa danego skfadnika aktywéw lub osrodka wypracowujacego
srodki pieniezne przewyzsza jego warto$¢ odzyskiwang, uznaje sie utrate jego wartosci i dokonuje odpisu
aktualizujgcego jego warto$¢ do poziomu wartosci odzyskiwalnej. Wartos$¢ odzyskiwalna jest jedng z dwdch
wartosci w zaleznosci od tego, ktora z nich jest wyzsza: wartoscig godziwg pomniejszong o koszty zbycia lub
wartoscig uzytkowa danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujacego srodki pieniezne.

12.14 Instrumenty finansowe

Instrumenty finansowe
Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktéra powoduje powstanie aktywa finansowego u jednej strony i
zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej strony.

Grupa klasyfikuje instrumenty finansowe hierarchicznie, zgodnie z trzema gtéwnymi poziomami wyceny wedtug
wartosci godziwej, odzwierciedlajagcymi podstawe przyjeta do wyceny kazdego z instrumentow.

Hierarchia wartosci godziwej ksztattuje sie nastepujaco:

Poziom 1 - ceny notowan rynkowych z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow i zobowigzan (np.
notowane akcje i obligacje);

Poziom 2 - ceny z aktywnych rynkdw, lecz inne niz ceny notowan rynkowych - ustalane bezposrednio (poprzez
pordwnanie z faktycznymi transakcjami) lub posrednio (poprzez techniki wyceny bazujace na faktycznych
transakcjach) - np. wiekszo$¢ instrumentéw pochodnych;

Poziom 3 - ceny nie pochodzace z aktywnych rynkdéw.

Pozycja instrumentu finansowego w hierarchii wartosci godziwej jest uzalezniona od najnizszej podstawy
wyceny wptywajacej na ustalenie jego wartosci godziwej.
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Aktywa finansowe Grupa klasyfikuje do nastepujacych kategorii:

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

e  pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

¢ aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzielone sg na:

e zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

. zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie.

Podstawe dokonania klasyfikacji stanowi cel nabycia aktywow finansowych oraz ich charakter. Grupa okresla
klasyfikacje swoich aktywow finansowych przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje ja weryfikacji na
kazdy dzien sprawozdawczy.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. Poczatkowa wycena
powiekszana jest o koszty transakcji z wyjatkiem aktywéw finansowych zaliczonych do kategorii wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne ewentualnego zbycia skfadnika aktywow nie sg
uwzgledniane przy pézniejszej wycenie aktywow finansowych. Sktadnik aktywoéw finansowych jest wykazywany
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, gdy Grupa staje sie strong umowy (kontraktu), z ktérej to aktywo
finansowe wynika.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnika
aktywoéw finansowych (lub grupy aktywow finansowych). W przypadku instrumentéw zaliczonych do dostepnych
do sprzedazy, przy ustalaniu, czy nastgpita utrata wartosci, bierze sie pod uwage miedzy innymi znaczacy lub
przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej papieru wartosciowego ponizej kosztu.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy aktywow: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe

wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Sktadnik aktywéw finansowych zalicza sie do kategorii przeznaczonych do obrotu jezeli nabyty zostat w celu

sprzedazy w krotkim terminie, jezeli stanowi cze$¢ portfela, ktéry generuje krétkoterminowe zyski lub tez jest

instrumentem pochodnym o dodatniej wartosci godziwej.

W Grupie do tej kategorii nalezg przede wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci

zabezpieczen) oraz instrumenty diuzne lub kapitatowe, ktére zostaty nabyte w celu ich odsprzedazy w krétkim

terminie.

Wbudowane instrumenty pochodne sg oddzielane od umdw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastepujacych warunkdéw sg spetnione:

e charakter ekonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg Scisle zwigzane z ekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktdra dany instrument jest wbudowany,

. samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spetniatby
definicje instrumentu pochodnego,

e instrument hybrydowy (ztozony) nie jest wykazywany w wartosci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie sa odnoszone w zysk/strate netto ( tj. instrument pochodny, ktéry jest wbudowany w skfadnik
aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe wyceniane wedtug wartoéci godziwej przez wynik
finansowy, nie jest wydzielony).

Wbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w analogiczny sposéb jak samodzielne instrumenty

pochodne.

Aktywa zaliczone do aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy wyceniane
sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sa w przychody
lub koszty finansowe. Wyceny instrumentéw pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy
oraz na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace
transakcje. Pozostate aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wycenia sie
stosujac notowania gietdowe, a w przypadku ich braku odpowiednie techniki wyceny, ktére obejmuja:
wykorzystanie cen niedawno zawartych transakcji lub cen ofertowych, poréwnanie do podobnych instrumentoéw,
modele wyceny opcji. Warto$¢ godziwg instrumentéow diuznych stanowig przyszie przeptywy pieniezne
zdyskontowane biezaca rynkowga stopg procentowg wtasciwg dla podobnych instrumentow.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych Ilub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. W zaleznoséci od ich terminu
wymagalnosci zalicza sie je do aktywow trwatych (aktywa wymagalne powyzej w terminie powyzej 1 roku od
dnia sprawozdawczego) lub obrotowych (aktywa wymagalne w terminie do 1 roku od dnia sprawozdawczego).
Pozyczki i naleznosci sq wyceniane na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu. Do grupy tej Grupy
zalicza gtéwnie naleznosci handlowe oraz depozyty bankowe i inne $rodki pieniezne jak rowniez pozyczki i
nabyte, nienotowane instrumenty dtuzne, niezliczone do pozostatych kategorii aktywow finansowych.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci

Aktywa finansowe utrzymywane do uptywu terminu wymagalnosci sg to inwestycje o okreslonych lub mozliwych
do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie zapadalnosci, co do ktérych Grupa posiada zamiar i
mozliwo$¢ utrzymywania do uptywu zapadalnosci. Grupa zalicza do tej kategorii wylacznie notowane
instrumenty dtuzne o ile nie zostaty uprzednio zakwalifikowane do kategorii aktywdw finansowych wycenianych
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w wartosci godziwej przez wynik finansowy lub do aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy. Aktywa
finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sa na kazdy dzien sprawozdawczy w
zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sa to instrumenty finansowe, inne niz instrumenty pochodne,
wyznaczone jako ,dostepne do sprzedazy” albo niezaliczone do zadnej z pozostatych kategorii. Do aktywow
dostepnych do sprzedazy Grupa zalicza gtownie instrumenty dituzne nabyte w celu lokowania nadwyzek
finansowych o ile instrumenty te nie zostaty zakwalifikowane do aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy z uwagi na zamiar krotkiego ich utrzymywania w Grupa. Ponadto Spotka
kwalifikuje do tej kategorii rowniez inwestycje kapitalowe nie objete obowigzkiem konsolidacji.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy zalicza sie do aktywdéw trwatych, o ile nie istnieje zamiar zbycia
inwestycji w ciggu 1 roku od dnia bilansowego lub do aktywow obrotowych - w przeciwnym wypadku. Aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a zyski i
straty (za wyjatkiem strat z tytutu utraty wartosci) ujmowane sg w kapitale wiasnym.

Zobowiazania finansowe

Zobowigzania finansowe wycenia sie na moment ich ujecia w ksiegach w wartosci godziwej. W poczatkowej
wycenie uwzgledniane sa koszty transakcji z wyjatkiem zobowigzan finansowych zaliczonych do kategorii
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Koszty transakcyjne wyzbycia sie sktadnika
zobowigzan finansowych nie sg uwzgledniane przy pézniejszej wycenie tych zobowigzan. Sktadnik zobowigzan
finansowych jest wykazywany w bilansie, gdy Grupa staje sie strong umowy (kontraktu), z ktdrej to
zobowigzanie finansowe wynika.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie grupy zobowigzan: zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
zobowigzania finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy. Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu s to zobowigzania, ktdére: zostaly
zaciggniete gtdéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie lub sg czescig portfela okreslonych
instrumentow finansowych, ktérymi zarzadza sie tacznie, i dla ktérych mozna potwierdzi¢ generowanie
krotkoterminowych zyskéw lub tez stanowia instrumenty pochodne.

W Grupie do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy nalezg przede
wszystkim instrumenty pochodne (Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen) o ujemnej wartosci
godziwej. Zobowigzania zaliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej wyceniane sg
na kazdy dzien sprawozdawczy w wartosci godziwej a wszelkie zyski lub straty odnoszone sg w przychody lub
koszty finansowe. Wyceny instrumentéow pochodnych w wartosci godziwej dokonuje sie na dzien bilansowy oraz
na kazdy koniec okresu sprawozdawczego w oparciu o wyceny przeprowadzone przez banki realizujace
transakcje. Warto$¢ godziwg instrumentéw dtuznych stanowig przyszie przeptywy pieniezne zdyskontowane
biezaca rynkowa stopg procentowa wiasciwg dla podobnych instrumentdow.

Zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Pozostate zobowigzania finansowe, niezliczone do zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy zalicza sie do zobowigzan finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Do
kategorii tej Grupa zalicza gtownie zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz zaciagniete kredyty i pozyczki.
Zobowigzania zaliczone do tej kategorii wycenia sie¢ w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.

12.15 Zapasy

Zapasy sq wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/kosztu wytworzenia i mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego skfadnika zapasoéw do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno
w odniesieniu do biezacego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty - W cenie nabycia ustalonej metodg $redniej wazonej

Produkty gotowe i produkty w - koszt bezposrednich materiatdw i robocizny oraz odpowiedni narzut

toku posrednich kosztow produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych, z wylaczeniem kosztéw finansowania
zewnetrznego.

Towary - W cenie nabycia

Na cene nabycia lub koszt wytworzenia zapaséw skfadajg sie wszystkie koszty zakupu; koszty przetworzenia
oraz inne koszty poniesione w trakcie doprowadzenia zapasow do ich aktualnego miejsca i stanu.
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Nakfady poniesione na nabycie gruntéw oraz budynkéw i budowli oraz wszelkie koszty ponoszone w trakcie
realizacji projektow deweloperskich sg ujmowane w bilansie Grupy w pozycji ,zapasy” jako towary. Taki sposdb
prezentacji naktadéw kapitatowych wynika z faktu, ze zamiarem jednostek Grupy jest sprzedaz nabytych
aktywow w krotkim okresie czasu. Koszty realizacji projektow deweloperskich obejmuja rowniez koszty
finansowania zewnetrznego w okresie realizacji projektu.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku zwyktej
dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty niezbedne do doprowadzenia
sprzedazy do skutku.

Zapasy sg wykazywane w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujgce).Odpisy aktualizujgce wartosc
zapasOw tworzy sie w zwigzku z utratg ich wartosci, celem doprowadzenia wartosci zapaséw do poziomu
wartosci netto mozliwej do odzyskania. Odpisy aktualizujgce ujmowane sg w sprawozdaniu z dochoddéw
catkowitych w pozycji pozostate koszty operacyjne. Natomiast odwrocenie odpisu aktualizujgcego wartosc
zapasoéw ujmowane jest jako pozostate przychody operacyjne. Wartos$¢ odpisu pomniejsza wartosé bilansowg
zapasow objetych odpisem aktualizujgcym.

12.16 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe wycenia sie na dzien bilansowy wedtug
zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej stopy procentowej) pomniejszonego o
odpisy z tytutu utraty wartosci. W przypadku naleznosci krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni
wycena ta odpowiada kwocie naleznej zapfaty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pieniqdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu
jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci niestanowigce aktywow finansowych ujmuje sie poczatkowo w wartosci nominalnej i wycenia
na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zapfaty.

Warto$¢ naleznosci jest aktualizowana przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez
dokonanie odpisu aktualizujgcego. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug tworzy sie,
gdy istniejgq obiektywne dowody na to, ze nie bedzie mozna otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajacych
z pierwotnych warunkéw umownych. Ocena, czy istniejg obiektywne dowody utraty wartosci naleznosci
przeprowadzana jest na biezaco, po powzieciu informacji o wystgpieniu obiektywnego dowodu, ktdéry moze
determinowac utrate wartosci, nie rzadziej niz na dzien bilansowy.

Jezeli istniejg obiektywne dowody, Zze nastgpita utrata wartosci naleznosci wykazywanych wedtug
zamortyzowanego kosztu, kwota straty z tytutu utraty wartosci ustalana jest jako réznica pomiedzy wartoscig
bilansowaq aktywa i wartoscig biezaca przyszitych strumieni pienieznych zdyskontowanych w oparciu o efektywng
stope procentowa. Prawdopodobienstwa uzyskania przysztych strumieni pienieznych ustalone jest w oparciu o
analize danych historycznych. Prawdopodobienstwo utraty naleznosci ustalone w wyniku szacunkdéw opartych
na analizie danych historycznych kwota odpiséw moze ulec zmniejszeniu w przypadku posiadania przez Zarzad
wiarygodnych dokumentow, z ktorych wynika, iz naleznosci zostaty zabezpieczone i ich zapfata jest wysoce
prawdopodobna.

W szczegdlnosci dokonuje sie odpisu aktualizujgcego w wysokosci 100% w odniesieniu do naleznosci:

e od dtuznikéw postawionych w stan likwidacji lub upadtosci, do wysokosci nie objetej gwarancjg lub innym
zabezpieczeniem,

e od dtuznikow w przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezeli masa dtuznika nie wystarcza na
zaspokojenie kosztéw postepowania upadifosciowego w petnej wysokosci roszczenia,

e  kwestionowane przez dtuznikow oraz z zaptatg ktérych dtuznik zalega do wysokosci nie pokrytej gwarancjg
lub innymi zabezpieczeniami, jesli ocena sytuacji gospodarczej i finansowej dtuznika wskazuje, ze sptata
naleznosci w umownej kwocie w najblizszym poétroczu nie jest mozliwa,

e stanowigcych réwnowarto$¢ kwot podwyzszajacych naleznosci, w stosunku do ktérych uprzednio dokonano
odpisu aktualizujgcego w wysokosci tych kwot do czasu ich otrzymania lub odpisania,

e  przeterminowanych lub nie przeterminowanych o znacznym stopniu prawdopodobienstwa niesciggalnosci,
w wiarygodnie oszacowanej kwocie odpisu na niesciggalne naleznosci,

. naleznych odsetek za zwioke w zaptacie.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci ujmuje sie w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych. Odwrdocenie
odpisdw aktualizujgcych wartos¢ naleznosci ujmuje sie, jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulegta
zmniejszeniu, a wzrost wartosci aktywa finansowego moze by¢ przypisany do zdarzen wystepujacych po
momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu warto$¢ bilansowa aktywéw finansowych nie moze
przekracza¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony, gdyby uprzednio nie ujeto odpisu z
tytutu utraty wartosci. Odwrocenie odpisu ujmuje sie w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych jako pozostate
przychody operacyjne.
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12.17 Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmuja, $rodki
pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nie
przekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywow
pienieznych sktada sie z okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

12.18 Aktywa trwate przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich wartos¢
bilansowa bedzie odzyskana raczej poprzez transakcje sprzedazy niz poprzez kontynuowanie uzytkowania, pod
warunkiem, iz sg dostepne do natychmiastowej sprzedazy w obecnym stanie, z zachowaniem warunkoéw, ktére
sq zwyczajowo stosowane przy sprzedazy tych aktywéw (lub grup do zbycia) oraz ich sprzedaz jest wysoce
uprawdopodobniona.
Bezposrednio przed poczatkowa kwalifikacja sktadnika aktywéw (lub grupy do zbycia) jako przeznaczony
do sprzedazy, dokonuje sie wyceny tych aktywow, tj. ustala sie ich warto$¢ bilansowa zgodnie z przepisami
wiasciwych standardow. Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne podlegajq amortyzacji do dnia
reklasyfikacji, a w przypadku wystapienia przestanek wskazujacych na mozliwos¢ wystapienia utraty wartosci,
zostaje przeprowadzony test na utrate wartosci i w konsekwencji ujety odpis, zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow”.

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia), ktérych warto$¢ zostata ustalona w sposob jak wyzej podlegajg

przekwalifikowaniu na aktywa przeznaczone do sprzedazy. Na moment przekwalifikowania aktywa te wycenia

sie wedtug nizszej z dwoch wartosci: wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia.

Roznica z wyceny do wartosci godziwej ujmowana jest w pozostatych kosztach operacyjnych. W momencie

pézniejszej wyceny, ewentualne odwrdcenie wartosci godziwej ujmuje sie w pozostatych przychodach

operacyjnych.

W przypadku gdy jednostka nie spetnia juz kryteridw kwalifikacji sktadnika aktywow jako przeznaczony

do sprzedazy, sktadnik aktywdéw, ktéry ujmuje sie w tej pozycji bilansowej, z ktorej byt uprzednio

przekwalifikowany i wycenia sie go w kwocie nizszej z dwdch:

e wartosci bilansowej z dnia poprzedzajacego klasyfikacje skfadnika aktywow jako przeznaczony
do sprzedazy, skorygowanej o amortyzacje lub aktualizacje wyceny, ktéra zostataby ujeta, gdyby sktadnik
aktywow nie zostat zaklasyfikowany jako przeznaczony do sprzedazy lub

e wartosci odzyskiwalnej z dnia podjecia decyzji o jego nie sprzedawaniu.

12.19 Kapitat wtasny

Kapitaty wtasne ujmuje sie w ksiegach rachunkowych z podziatem na jego rodzaje
i wedtug zasad okreslonych przepisami prawa i postanowieniami Statutu Jednostki Dominujacej.

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wysokosci wykazywanej w statucie Jednostki Dominujacej Grupy i
Krajowym Rejestrze Sqdowym.

Zadeklarowane, lecz niewniesione wkiady kapitatowe ujmuje sie jako nalezne wktady na poczet kapitatu. Akcje
wiasne oraz nalezne wptaty na poczet kapitatu akcyjnego pomniejszajg wartos¢ kapitatu wtasnego Spotki.
Kapitat z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej - kapitat ten stanowig nadwyzki osiggniete przy emisji,
pomniejszone o koszty poniesione w zwigzku z emisjq akcji.

Pozostate kapitaty rezerwowe stanowi wynik kapitat z wyceny do wartosci godziwej aktywow finansowych
zaliczonych do kategorii aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Zyski zatrzymane stanowiq: kapitat zapasowy oraz kapitaty rezerwowe tworzone 1z zysku za kolejne lata,
niepodzielony zysk lub niepokryta strata z lat ubiegtych (skumulowane zyski/straty z lat ubiegtych), wynik
finansowy biezacego roku obrotowego. Efekt przejecia odwrotnego ujety jest jako pozycja kapitatu zapasowego.

W kapitale wiasnym Grupa prezentuje rowniez warto$¢ optaconego, a niezarejestrowanego do dnia bilansowego
kapitatu pozyskanego w drodze emisji. Wartos$¢ takiego kapitatu stanowi réznica z wartosci emisji i kosztow jej
przeprowadzenia. Po zarejestrowaniu emisji kapitat ten powieksza odpowiednio wartos¢ kapitatu zaktadowego i
wartos$¢ nadwyzki z emisji akcji powyzej ich wartosci nominalnej.

12.20 Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne sg ujmowane wedtug
ceny nabycia odpowiadajacej wartosci godziwej otrzymanych s$rodkéw pienieznych, pomniejszonej o koszty
zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty s ujmowane w sprawozdaniu z dochoddéw catkowitych z chwilg usuniecia zobowigzania ze
sprawozdania z sytuacji finansowej, a takze w wyniku naliczania odpisu.
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12.21 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajacy z przesztych zdarzen obowigzek, ktérego wypetnienie, wediug
oczekiwan, spowoduje wyptyw s$rodkow zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne.

Zobowigzania finansowe inne niz zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy
wycenia sie na dzien bilansowy wedtug zamortyzowanego kosztu (tj. zdyskontowane przy uzyciu efektywnej
stopy procentowej). W przypadku zobowigzan krétkoterminowych o terminie ptatnosci do 360 dni wycena ta
odpowiada kwocie wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty.

12.22 Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje
konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego
zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrdcone, na przykfad na mocy
umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy
jest rzeczq praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sa wykazane
w rachunku zyskow i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty. W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w
czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych
przeptywdéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej
aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w
zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

12.23 Przychody

Przychody sa ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposoéb.
Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towardw i ustug (VAT) i inne podatki (poza
akcyzowym) oraz rabaty (dyskonta, premie, bonusy).

Wysokos¢ przychodéw ustala sie wediug wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Przychody
wycenia sie wedtug wartosci zdyskontowanej, w przypadku, gdy wpltyw zmian wartosci pienigdza w czasie jest
istotny (a za taki uwaza sie okres uzyskania zaptaty dtuzszy niz 360 dni).

Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione ponizej.
Sprzedaz towaroéw i produktéw

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z prawa wilasnosci do towardw i
produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.

Przychody ze sprzedazy zabudowanych nieruchomosci Grupa ujmuje zgodnie z MSR 18, tj. po przeniesieniu
znaczacej czesci ryzyka i korzysci na nabywce nieruchomosci. W przypadku przychoddéw ze sprzedazy mieszkan
Grupa uznaje, ze co do zasady przeniesienie znaczacej czesci ryzyka i korzysci nastepuje po podpisaniu
protokotu odbioru technicznego lub aktu notarialnego przez nabywce mieszkania, nie wczeéniej jednak niz po
uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie wydanego budynku, w ktérym znajduje sie mieszkanie.

Klienci dokonujq ptatnosci zgodnie z ustalonym harmonogramem, ktoéry jest zwigzany z postepem inwestycji.
Ptatnosci te, w czesci wymagalnej na dzien bilansowy, wykazywane sg jako przychody przysztych okreséw do
momentu ich ujecia w sprawozdaniu z dochodéw catkowitych.

Grupa prezentuje rowniez sprzedaz spotek celowych jako sprzedaz towardw i produktéw, poniewaz Zarzad jest
zdania, ze tworzenie, kupowanie i sprzedawanie spoétek celowych przeznaczonych do realizacji projektow
deweloperskich nie jest dziatalnoscig inwestycyjng Grupy, lecz stanowi forme organizacyjng prowadzenia
podstawowej dziatalnosci operacyjnej tj. realizacji przedsiewzie¢ o charakterze deweloperskim .

Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu $wiadczenia ustug, ktére mozna wiarygodnie oszacowac oraz okresli¢ poziom realizacji, sg
ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania.

W przypadku, kiedy wartosci umowy nie da sie wiarygodnie oszacowacd, przychody z tytutu umowy ujmuje sie w
stopniu, w jakim jest prawdopodobne, ze poniesione w zwigzku z umowa koszty zostana nimi pokryte. Koszty
zwigzane z umowa ujmuje sie jako koszty okresu, w jakim zostaly poniesione. Jezeli istnieje
prawdopodobienstwo, ze koszty umowy przekrocza zwigzane z nig przychody, przewidywang, strate ujmuje sie
niezwtocznie jako koszt.
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Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszte wptywy gotowkowe przez szacowany
okres uzytkowania instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika
aktywow finansowych.

Dywidendy
Dywidendy sa ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich otrzymania.
Przychody z tytutu wynajmu

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa metoda liniowa przez okres wynajmu
w stosunku do otwartych umow.

Dotacje rzadowe

Spétka ujmuje dotacje rzadowe w momencie zaistnienia uzasadnionej pewnosci, ze dotacja zostanie uzyskana
oraz ze spetnione zostang wszystkie zwigzane z nig warunki. W celu ujecia dotacji rzadowej obydwa powyzsze
warunki musza by¢ spetnione tacznie.

Jezeli dotacja dotyczy sktadnika aktywow, wdowczas jej warto$¢ godziwa jest ujmowana na koncie przychoddw
przysztych okreséw, a nastepnie stopniowo, drogg réwnych odpisdéw rocznych, odpisywana do sprawozdania z
dochodoéw catkowitych przez szacowany okres uzytkowania zwigzanego z nig skfadnika aktywow.

Jezeli dotacja dotyczy danej pozycji kosztowej, wéwczas jest ona ujmowana jako przychéd w sposdb
wspotmierny do kosztow, ktore dotacja ta ma w zamierzeniu kompensowac.

Jezeli dotacja jest formg rekompensaty za juz poniesione koszty lub straty, lub zostata przyznana jednostce
gospodarczej celem udzielenia jej natychmiastowego finansowego wsparcia, bez towarzyszacych przysztych
kosztéw, ujmuje sie jq jako przychdd w okresie, w ktdrym stata sie nalezna.

Rzeczowe aktywa trwate oraz wartosci niematerialne otrzymane w formie dotacji ujmuje sie w wartosci
godziwej.

12.24 Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rdzni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z
wytaczeniem przychodow nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztéow nie stanowiacych kosztéow uzyskania
przychodow. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku
obrotowym.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, rezerwa na podatek dochodowy jest tworzona metodg zobowigzan
bilansowych w stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy miedzy
wartoscig podatkowaq aktywow i pasywdw a ich wartoscig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:
ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci
firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywdéw badZz zobowigzania przy transakcji nie stanowiacej
potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych Ilub
stowarzyszonych i udziatdw we wspdlnych przedsiewzieciach - z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania
sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci réznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu. Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w
odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych, jak rdéwniez niewykorzystanych aktywow
podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w
jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiggniety dochdd do opodatkowania, ktory pozwoli wykorzystaé ww.
réznice, aktywa i straty:
ez wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywdw badz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potaczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowgq oraz
e w przypadku ujemnych roznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Iub
stowarzyszonych oraz udziatdbw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywdéw z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w bilansie jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przysztoéci ww. rdznice przej$ciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie dochdd do
opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych rdéznic przejéciowych.
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Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywoéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajagcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z
zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedlug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy skfadnik
aktywoéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci jest pewne na
dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale
wiasnym, a nie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.

12.25 Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
Srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Rozwodniony zysk na jedng akacje w roku 2010 nie wystgpit poniewaz nie wystepowaty elementy
rozwadniajace, natomiast dla roku 2011 obliczony jest jako iloraz kwoty zysku netto skorygowanego o koszty
zwigzane z obstugq obligacji zamiennych na akcje oraz liczby akcji uwzgledniajacej wptyw zamiany na akcje
zwykte wszystkich wyemitowanych przez ALTERCO S.A. instrumentéw finansowych, ktére w przysztosci mogg
uprawniac ich posiadaczy do konwersji na akcje zwykte.

Nota 13 Informacje dotyczace segmentow operacyjnych

Segment operacyjny jest czescig sktadowgq jednostki:

a) ktoéra angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwiazku z ktérymi moze uzyskiwac przychody i ponosic¢
koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi czesciami sktadowymi tej samej jednostki),
b) ktérej wyniki dziatalnosci sa regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny za podejmowanie
decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy decydowaniu o alokacji zasobow do
segmentu i przy ocenie wynikow dziatalnosci segmentu, a takze

c) w przypadku ktérej sa dostepne oddzielne informacje finansowe.

Zgodnie z wymogami MSSF 8, nalezy identyfikowa¢ segmenty operacyjne w oparciu o wewnetrzne raporty
dotyczace tych elementéw Grupy, ktdére sg regularnie weryfikowane przez osoby decydujace o przydzielaniu
zasobdw do danego segmentu i oceniajace jego wyniki finansowe

Podstawowy wzor podziatu sprawozdawczosci Grupy opiera sie na segmentach branzowych. Organizacja i
zarzadzanie przedsiebiorstwem odbywajq sie w podziale na spétki celowe do ktérych alokowane sa zasoby
niezbedne do realizacji przedsiewzie¢ deweloperskich. Kierownictwo Grupy dokonuje okresowych przegladéw i
analiz wynikéw i sytuacji finansowej spotek celowych w oparciu o wewnetrzng sprawozdawczos¢é obejmujaca
planowane i osiggane efekty dziatalnosci. Spotki celowe grupowane sa dla celédw podejmowania decyzji
operacyjnych na segmenty uwzgledniajgce rodzaj wytwarzanych towardw i wyrobdw oraz swiadczonych ustug
tj.:

powierzchnie mieszkalne,

powierzchnie komercyjne,

sprzedaz nieruchomosci

turystyka.

Kazdy z segmentdéw stanowi strategiczng jednostke gospodarczg, oferujaca inne wyroby lub ustugi i obstugujaca
inne rynki. Grupa zazwyczaj rozlicza transakcje miedzy segmentami w taki sposdb, jakby dotyczyty one
podmiotéw niepowigzanych - przy zastosowaniu biezacych cen rynkowych. Segment ,sprzedaz nieruchomosci”
na dzien 31.12.2011 r. nie posiadat przypisanych aktywdéw ani zobowigzan.

Grupa nie wydziela segmentéw geograficznych, jako ze wszystkie dotychczas rozpoczete projekty prowadzone
sg na terytorium Polski.

Grupa prowadzi dziatalno$¢ operacyjng przy pomocy spotek celowych. Kazda spotka prowadzi dziatalno$¢ w
okreslonym segmencie. Grupa przypisuje przychody, koszty, aktywa i zobowigzania do poszczegdlnych
segmentdw poprzez przyporzadkowanie danych finansowych spétki do danego segmentu zgodnie z zakresem
dziatalnosci realizowanym przez te spoétke. Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania Spotki ALTERCO S.A.,
ktorej podstawowym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalno$¢ w zakresie holdingéw finansowych traktowane sg,
jako wielkoéci nieprzypisane za wyjatkiem zaliczek zwigzanych z konkretnymi przedsiewzieciami.
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01.01.2011-31.12.2011

Dzialalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos$¢ . Dziatalnos$¢
N Wylaczenia .
zaniechana ogotem
Powierzchnie Powierzchnie Sprzedaz Pozostate
. . - , . Turystyka Razem
mieszkalne komercyjne nieruchomosci segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientow 395 116 247 - 1336 10 451 128 429 128 429
zewnetrznych, w tym:
- od klientéw, z ktédrymi wartos¢
transakcji w okresie przekracza 10% - 115751 - - - 115751 - 115 751
lub wiecej przychodéw
Sprzedaz miedzy segmentami - - - 430 430 (430) -
Przychody segmentu ogéiem 395 116 247 - 1 336 10 881 128 859 (430) 128 429
Koszty
Koszt wtasny sprzedazy na rzecz _ (116 _
Klientéw zewnetrznych (351) (111 709) (1 044) (3 006) 110) (116 110)
Koszt W’fasr_ly sprzedazy miedzy _ _ _ _ (63) (63) 63 _
segmentami
Koszty segmentu ogétem (351) (111 709) - (1 044) (3069) (116 173) 63 (116 110)
Wynik
Zysk (strata) segmentu 44 4 538 - 292 7 812 12 686 (367) 12 319
Koszty sprzedazy - - - - - - - -
Koszty nieprzypisane - - - - - - - (8 984)
Pozostate przychody/koszty operacyjne - - - - - - - -
Pozostate przychody/koszty operacyjne nie
przypisane . . ) B B ) B 11197
Zysk (strata) z dziatalnosci kontynuowanej
przed opodatkowaniem i kosztami - - - - - - - 14 533
finansowymi
Przychodu z tytutu odsetek - - - - - - - 7 608
Koszty z tytutu odsetek - - - - - - (10 457)
Pozostate przychody/koszty finansowe
netto . . : : : . : (4 042)
Udziat w zyskach jednostek _ _ _ _ _ _ _ 13
stowarzyszonych (13)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem - - - - - - - 7 630
Podatek dochodowy - - - - - - - 1920
Zysk (strata) netto za rok 44 4538 - 292 12 686 (367) 5710
obrotowy
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31.12.2011 Dzialalno$¢ kontynuowana

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu
Aktywa nieprzypisane

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

nieruchomosci

Sprzedaz Turystyka

Pozostate
segmenty

Razem

Dziatalnos¢
zaniechana

Wylaczenia

Dziatalno$¢
ogotem

13 235

137 922

- 41 735

460 558

653 450

(175 845)

477 605

Aktywa ogétem

13 235

137 922

- 41 735

460 558

653 450

(175 845)

477 605

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wtasne

15 592

122 060

- 23411

132 269

293 331

(81 739)

211 593

Zobowiazania i kapitaty
_ogétem

15 592

122 060

293 331

(81 739)

211 593

Pozostate informacje
dotyczace segmentu

Naktady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate
wartosci niematerialne

Amortyzacja rzeczowych
aktywow trwatych
Amortyzacja wartosci
niematerialnych

Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci
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Grupa Kapitatowa ALTERCO

Dodatkowe informacje i objasnienia

01.01.2010-31.12.2010

Dziatalno$¢ kontynuowana

Dziatalnos¢

Dzialalnos¢é

iech Wytaczenia ogotem
Sprzedaz zaniechana
Powierzchnie Powierzchnie _. -P . - Pozostate Razem
. - nieruchomosci Turystyka
mieszkalne komercyjne segmenty
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw ) _
zewnetrznych, w tym: 5715 77 762 6 651 2 90 129 90 129
- od klientow, z ktéorymi wartosc
transakcji w okresie przekracza - 67 045 - - - 67 045 - 67 045
10% lub wiecej przychodow
Sprzedaz miedzy segmentami - 62 940 - - - 62 940 (62 940) -
Przychody segmentu ogéiem 5715 140 702 6 651 - 2 153 069 (62 940) 90 129
Koszty
Koszt wtasny sprzedazy na rzecz ) _ _
Klientéw zewnetrznych (4 273) (43 375) (7 687) (55 336) (55 336)
Koszt w’rasr_wy sprzedazy miedzy _ (82 582) _ _ (82 582) 82 582 _
segmentami
Koszty segmentu ogétem (4 273) (125 957) (7 687) - - (137 917) 82 582 (55 336)
Wynik
2Zysk (strata) segmentu 1442 14 746 (1037) - 5 15152 19 641 34 794
Koszty sprzedazy - - - - - - - -
Koszty nieprzypisane - - - - - - - (3902)
Pozostate przychody/koszty } ) ) ) _ ) _ 25
operacyjne
Pozostate przychody/koszty } ) ) ) _ ) _ (11 326)
operacyjne nie przypisane
Przychodu z tytutu odsetek - - - - - - - 1 000
Koszty z tytutu odsetek - - - - - - (2 660)
f!Dozosta’re przychody/koszty _ _ _ _ _ _ _ (5 528)
inansowe netto
Udziat w zyskach jednostek _ _ _ _ _ _ _ _
stowarzyszonych
Zysk (strata) przed _ _ _ _ _ _ _ 12 401
opodatkowaniem
Podatek dochodowy - - - - - - - 2 319
Zysk (strata) netto za rok 1442 14 746 (1 037) - 15 152 19 641 14720
obrotowy
Strona 40z 90



Grupa Kapitatowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

31.12.2010

Aktywa i zobowiazania
Aktywa segmentu
Aktywa nieprzypisane

Dziatalno$¢ kontynuowana

Powierzchnie
mieszkalne

Powierzchnie
komercyjne

Sprzedaz
nieruchomosci Turystyka

Pozostate
segmenty

Razem

Dziatalnos¢
zaniechana

Wylaczenia

Dziatalnos$¢
ogotem

57 359

187 906

- 48 048

188 356

481 669

(171 942)

309 727

Aktywa ogotem

57 359

187 906

- 48 048

188 356

481 669

(171 942)

309 727

Zobowigzania segmentu
Zobowigzania nieprzypisane
Kapitaty wiasne

55 227

65 151

44 682

165 060

(82 043)

83 017

Zobowiazania i kapitaly ogétem

55 227

65 151

165 060

(82 043)

83 017

Pozostate informacje dotyczace
segmentu

Nakfady inwestycyjne:
rzeczowe aktywa trwate
wartosci niematerialne

Amortyzacja rzeczowych aktywéw
trwatych

Amortyzacja wartosci
niematerialnych

Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci
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Nota 14 Przychody i koszty

14.1 Przychody ze sprzedazy

Ponizej przedstawiono analize przychoddéw Grupy Kapitatowej w podziale na dziatalno$¢ kontynuowang oraz

dziatalnos$¢ zaniechana.

01.01.2011 -31.12.2011

01.01.2010 -31.12.2010

Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy towarow
Przychody ze sprzedazy spdtek celowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Koszty sprzedazy towarow
Koszty sprzedazy spotek celowych
Koszty sprzedazy ustug

Wynik na sprzedazy towarow
Wynik na sprzedazy spotek celowych
Wynik na sprzedazy ustug

badane badane
61 814 -
64 858 90 117
1757 12
128 429 90 129
61 318 -
54 350 55 336
442 -
116 110 55 336
496 -
10 508 34 781
1315 12
12 319 34 793

Dziatalno$¢ zaniechana

Przychody ze sprzedazy towardow
Przychody ze sprzedazy spétek celowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Zgodnie z przyjetymi zasadami rachunkowosci Grupa prezentuje sprzedaz

spotek celowych jako podstawowag

dziatalno$¢ operacyjna prezentujac w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochoddw catkowitych wartos$c
sprzedazy tych spétek w pozycji przychody ze sprzedazy oraz warto$¢ aktywow netto zbytych spétek celowych

w pozycji koszt wtasny sprzedazy.

W roku obrotowym 2011 Grupa zbyta 10% z posiadanych 100% akcji w TIGA Investment S.A. Zgodnie z MSSF
skutki finansowe takiej sprzedazy rozpoznawane sg bezposrednio w kapitatach wiasnych Grupy, a nie w
skonsolidowanym sprawozdaniu z dochoddw catkowitych. Skonsolidowane sprawozdanie Grupy sporzadzone
zostato zgodnie z wymogami MSSF pomimo, ze Zarzad Emitenta jest zdania, ze taka prezentacja zaburza ocene
wynikow finansowych Grupy, ktérej znaczacym przedmiotem dziatalnosci jest obrot akcjami i udziatami w
spotkach celowych realizujacych projekty deweloperskie. Ponizej przedstawiono wptyw na poszczegélne pozycje
sprawozdania z dochoddw catkowitych tej zrealizowanej w 2011 roku transakcji, gdyby rozliczona byta w
wynikach Grupy a nie bezposrednio w kapitatach wtasnych:

1.01.2011 - 31.12.2011

wg sprawozglania z skutek trgnsal_(cji_gdyby s;i(aov%%:,:igez

dochodow podlegata ujawnieniu w t_ym dochodow

catkowitych elemencie sprawozdania catkowitych
Przychody ze sprzedazy 128 429 14 690 143 119
Koszt wiasny sprzedazy 116 110 5852 121 962
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 12 319 8 838 21 157
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 7 630 8 838 16 468
Zysk (strata) netto 5710 8 838 14 548
921 DOCHODY CALKOWITE ZA OKRES -5917 8 838 2921
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 4 539 615 4539 615
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt/ EUR) 1,26 3,20
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 4 952 401 4 952 401
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w zl/EUR) 1,15 2,94
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 4 539 615 4539 615
Dochdd (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/ EUR) _ 1,30 0,64
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 4952 401 4 952 401
Rozwodniony dochdd (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/EUR) _ 1,19 0,58
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Jednoczesnie warto$¢ utworzonych i rozwigzanych odpiséw aktualizujgcych wartosc firmy powstata w wyniku

rozliczenia nabycia spétek celowych odnoszona jest w pozycje koszt wiasny sprzedazy.
Analize pozycji koszt wiasny sprzedazy zaprezentowano w ponizszej nocie.

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Wartos¢ aktywow netto spotek celowych 68 289 53948
Rozwigzanie odpiséw aktualizujacych (13 939) (12 551)
Utworzenie odpiséw aktualizujacych - 13 939
54 350 62 443
14.2 Koszty wedtug rodzaju, w tym koszty swiadczen pracowniczych
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Amortyzacja $rodkdw trwatych i wartosci niematerialnych 193 31
Koszty $wiadczen pracowniczych, w tym: 1120 840
- koszty wynagrodzen 968 779
- koszty ubezpieczen spotecznych i innych $wiadczen 152 61
Zuzycie materiatéw i energii 198 124
Ustugi obce 5974 2270
Podatki i optaty 810 400
Ubezpieczenia majatkowe i osobowe 45 22
Koszty prac badawczych i rozwojowych - -
Pozostate koszty, w tym: 644 215
- wartos¢ udziatu sprzedanych projektach deweloperskich - -
- podréze stuzbowe 64 57
- koszty reprezentacji i reklamy 224 147
- inne pozostate koszty 355 11
Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw (+) - -
Razem koszty rodzajowe 8 984 3902
Zmiana stanu produktéw, produkcji w roku i rozliczen _ )
miedzyokresowych (+/-)
Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki (-) - -
Koszty sprzedazy (+) - -
Koszty ogdlnego zarzadu (+) 8 984 3902
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow (+) - -
La.t;zne koszt wilasny sprzedazy, koszty sprzedazy i koszty 8 984 3902
ogollnego zarzadu
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14.3 Wynik na okazyjnym nabyciu

Wartos¢ godziwa przekazanego wynagrodzenia za
Spotke TIGA Investment S.A.

Wartos$¢ godziwa nabytych aktywow Spétki TIGA
Investment S.A.

Razem wynik na okazyjnym nabyciu

14.4 Pozostate przychody operacyjne

Rozwigzane rezerwy
Rozwigzane odpisy aktualizujgce aktywa
Przychody z udzielonych zabezpieczen

Inne

Razem pozostate przychody operacyjne

Przypadajace na:
- dziatalno$¢ kontynuowang

- dziatalno$¢ zaniechang

14.5 Pozostate koszty operacyjne

Utworzenie rezerw

Utworzenie odpisu na wartos¢ firmy

Utworzenie pozostatych odpiséw aktualizujacych
aktywa

Kary umowne, odszkodowania i koszty
komornicze

Koszty uzyskanych zabezpieczen majatkowych

Inne

Razem pozostate koszty operacyjne
Przypadajace na:

- dziatalnos$¢ kontynuowang

- dziatalno$¢ zaniechang,

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
48 570 -
59 105 -
10 535 -
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
1 688 -
238 25
1926 25
1926 25
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
- 10 577
- 585
776 93
266
220 71
1262 11 326
1262 11 326

Strona 44 z 90



Grupa Kapitatlowa ALTERCO

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku

Dodatkowe informacje i objasnienia

14.6 Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek

Zysk ze sprzedazy inwestycji finansowych
Zyski z tytutu réznic kursowych

Pozostate przychody finansowe
Przychody finansowe ogétem

Przypadajace na:
- dziatalnos$¢ kontynuowang
- dziatalno$c¢ zaniechanag,

14.7 Koszty finansowe

Koszty odsetek od kredytow i pozyczek

Strata ze zbycia aktywow finansowych
Odszkodowania

Wynik wyceny aktywow wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow
finansowych

Ujemne rdznice kursowe

Pozostate koszty finansowe

Koszty finansowe ogétem
Przypadajace na:

- dziatalno$¢ kontynuowang
- dziatalno$¢ zaniechang,

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
7 608 1 000
255 -
332 328
8 195 1327
8 195 1327
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
10 457 2 660
3713 5529
- 294
915 33
15 085 8 516
15 085 8 516
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Nota 15 Podatek dochodowy

15.1 Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskdw i strat

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane

Skonsolidowany rachunek zyskow i strat

Biezacy podatek dochodowy - -

Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezgcego podatku dochodowego z lat ubiegtych - -

Odroczony podatek dochodowy 1920 (2 319)

Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem sie rdznic przej$ciowych 1920 (2 319)
Podatek odroczony przeniesiony z kapitatu wtasnego - -

Obciazenie podatkowe wykazane w skonsolidowanym
rachunku zyskoéw i strat 1920 (2 319)

Podatek dochodowy odniesiony w zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok zakoriczony dnia 31 grudnia
2011 roku ani 31 grudnia 2010 roku w Grupie nie wystapit.

15.2 Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto

Podatek dochodowy w Grupie za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku ani 31 grudnia 2010 roku nie
wystapit.

Wiadze podatkowe mogg przeprowadzi¢ kontrole ksiag podatkowych i rozliczen podatkowych w ciggu 5 lat od
zakonczenia roku, w ktorym ztozono deklaracje podatkowe i obcigzy¢ jednostki nalezace do Grupy dodatkowym
wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu Jednostki Dominujacej nie istniejg okolicznosci
wskazujace na mozliwos¢ powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.

Strona 46 z 90



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

15.3 Odroczony podatek dochodowy

Odzyskane Zmiany
Stan na Odniesione  z kapitatu Przyjecia Roznice stawki Stan na
31.12.2011 - badany poczatek  Odniesione ) P YI&C koniec
p na kapitat wiasnego / zbycia kursowe opodat-
okresu w dochod ) okresu
wiasny do dochodu kownia
Roéznice przej$ciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 682 546 - - - 1228
Odpisy aktualizujace 2168 -2168 - - - -
Naliczone odsetki 501 66 - - - 567
Niewypfacone wynagrodzenia 31 - - - - 24
Rezerwy 95 -48 - - - 47
Razem aktywo 3477 -1 604 - - - 1 866
Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki -280 -282 -280
Przyszte przychody -76 -76
Razem rezerwy -356 -282 - - - - _ -638
Razem aktywa (rezerwy) z tytutu podatku 3121 _ _ _ _ 3121
odroczonego
W tym podatek odroczony przypadajacy na:
Rezerwy (aktywa) na podatek odroczony 3121
Rezerwa (aktywa) na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do sprzedazy -
3121
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Odzyskane Zmiany

Stan na Odniesione Odniesione z kapitatu Przyjecia Roznice stawki Stan na

31.12.2010 - badany poczatek . na kapitat P YI&C koniec
w dochod wilasnego / zbycia kursowe opodat-
okresu wiasny B okresu
do dochodu kownia
Réznice przej$ciowe dotyczace aktywow z tytutu podatku odroczonego:
Straty podatkowe 948 (266) - - - - - 682
Odpisy aktualizujace - 2 168 2 168
Naliczone odsetki 329 172 - - - - - 501
Niewyptacone wynagrodzenia 100 (69) - - - - - 31
Roznice kursowe z wyceny 56 (56) - - - - - -
Rezerwy - 95 95
Razem aktywo 1434 2 043 - - - - - 3477
Roéznice przejsciowe dotyczace rezerwy z tytutu podatku odroczonego:
Naliczone odsetki (55) (225) (280)
Przyszte przychody - (76) (76)
Razem rezerwy (55) (301) - - - - - (356)
Razem aktywa (rezerwy) z _ _ _ _
tytutu podatku odroczonego 1379 3121
W tym podatek odroczony przypadajacy na:
Rezerwy (aktywa) na podatek
3121
odroczony
Rezerwa (aktywa) na podatek odroczony zwigzana z aktywami utrzymywanymi do )
sprzedazy
3121
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Nota 16 Dzialalno$¢ zaniechana oraz aktywa przeznaczone do sprzedazy

W roku 2011 Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci. Na dzien 31 grudnia 2011 roku w ramach Grupy
Emitenta do aktywow przeznaczonych do sprzedazy zostaty zakwalifikowane akcje TRION S.A. Wartosc
godziwa tych aktywdw na dzien bilansowy wyniosta 6.640 tys. zt.

Nota 17 Zysk przypadajacy na jedna akcje

Podstawowy zysk/strate przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki dominujacej przez $rednig wazona liczbe wyemitowanych
akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku/straty oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia
podstawowego zysku na jedna akcje:

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej 6 149 14 783
Sredniowazona liczba akcji zwyktych 4 539 615 1798 070
Podstawowy zysk/strata na akcje (zt/akcje) 1,36 8,22
Sredniowazona rozwodniona liczba akcji zwyktych 4 952 401 n/d
Podstawowy zysk/strata na akcje (zt/akcje) 1,24 n/d

Nota 18 Dywidendy wyptacone i zadeklarowane do wyptaty

Zarowno w 2010 jak i w 2011 roku nie wyptacono dywidendy ani zaliczek na poczet dywidendy. Do dnia
zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie zaproponowano zadnej wysokosci
dywidendy za rok 2011 do wypftaty.

Nota 19 Potaczenie jednostek gospodarczych

Nabycie jednostek gospodarczych zrealizowane w roku 2011 oraz po dniu bilansowym, a przed data
opublikowania niniejszego sprawozdania opisane jest w Nocie 2.
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Nota 20 Rzeczowe aktywa trwalte

Rok 2011

TABELA RUCHU
$RODKOW TRWALYCH

Grunty

Budynki,
lokale i
obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne $rodki
trwate

Srodki

trwate w RAZEM

budowie

a) wartos¢ brutto srodkow
trwatych na poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

- zakup

89

- 89

c€) zmniejszenia (z tytutu)

d) wartos$¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

89

e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu

(6)

- (6)

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

(15)

- (15)

- roczny odpis amortyzacyjny

(15)

(15)

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

- (21)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu

zwiekszenie(z tytutu)

zmniejszenie(z tytutu)

i) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu

j) wartos¢ netto sSrodkéw
trwatych na poczatek okresu

k) wartos¢ netto srodkéow
trwatych na koniec okresu

74

Rok 2010

TABELA RUCHU
SRODKOW TRWALYCH

Grunty

Budynki,
lokale i
obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne $rodki
trwate

Srodki

trwate w RAZEM

budowie

a) wartos¢ brutto srodkéw
trwatych na poczatek okresu

b) zwiekszenia (z tytutu)

c€) zmniejszenia (z tytutu)

d) wartos¢ brutto srodkéw
trwatych na koniec okresu

e) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na poczatek okresu

(4)

- (4)

f) amortyzacja za okres (z
tytutu)

(2)

- (2)

- roczny odpis amortyzacyjny

(2)

(2)

g) skumulowana amortyzacja
(umorzenie) na koniec okresu

(6)

- (6)

h) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na poczatek okresu

zwiekszenie(z tytutu)

zmniejszenie(z tytutu)

i) odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci na koniec okresu

j) wartosé¢ netto srodkéw
trwatych na poczatek okresu

k) wartos¢ netto srodkow
trwatych na koniec okresu

Na dzien 31 grudnia 2011 roku ani na dzien 31.12.2010 roku Grupa nie uzytkowata srodkdéw trwatych na mocy

umow leasingu finansowego ani umow dzierzawy z opcjg zakupu.
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Nota 20a Nieruchomosci inwestycyjne

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane

Nieruchomos$¢ w Sztynorcie 58 869 -
Hotel Francuski w Krakowie 20904

Nieruchomos$¢ w Toruniu 39 368 -
Razem 119 141 -
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Nota 21 Wartosci niematerialne

Rok 2011

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP Koszty zakonczonych Wartosé Nabyte koncesje, patenty, Oprogramowanie Inne wartosci RAZEM
RODZAJOWYCH) prac rozwojowych firmy licencje itp., w tym; komputerowe ni terialne

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek _

okresu 13 993 41 41 a1
b) zwiekszenia (z tytutu) - 38 458 - - -
- zakup - 38 458 - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - 13 978 - - -
- sprzedaz 13 978

d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec _ 38 473 a1 a1

okresu 41
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - - - - -
f) amortyzacja za okres (z tytutu) - - (41) (41) (41)
- amortyzacja (odpis roczny) - - - - _
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec _ _ (41) (41) (41)
okresu

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek _ (10 975) _ _

okresu -
- zwiekszenie - (10 975) - - _
- zmniejszenie - 10 975 - - _
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu - - - - _
j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na poczatek _ _ _

okresu - -
k) wartos$¢ netto wartosci niematerialnych na koniec _ 38 473 _ _ _

okresu
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Rok 2010

ZMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (WG GRUP Koszty zakonczonych Wartosé Nabyte koncesje, patenty, Oprogramowanie Inne wartosci RAZEM
RODZAJOWYCH) prac rozwojowych firmy licencje itp., w tym; komputerowe ni terialne

a) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na poczatek _ _ a1 41 41
okresu

b) zwiekszenia (z tytutu) - 13 993 - - -
- zakup - 13993 - - -
c) zmniejszenia (z tytutu) - _ - - -
d) wartos¢ brutto wartosci niematerialnych na koniec _ 13 993 41 41

okresu 41
e) skumulowana amortyzacja na poczatek okresu - _ - - _
f) amortyzacja za okres (z tytutu) - _ (10) (10) (10)
- amortyzacja (odpis roczny) (31) (31) (31)
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec _ (41) (a1) (a1)
okresu -

h) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na poczatek _ _ _

okresu - -
- zwiekszenie - (10 975) - - _
- zmniejszenie - _ - - _
i) odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci na koniec okresu - (10 975) - - _
j) wartos¢ netto wartosci niematerialnych na poczatek _ _ _

okresu - -
k) wartos$é netto wartosci niematerialnych na koniec _ 3018 _ _ _

okresu

Strona 53290



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Na dzien 31.12.2011 roku:

i Aol e e Dodstiowe objasnienia
Grandecassius Ltd 9 - 9
Emir 4 Sp. z 0.0. 2 - 2
Emir 7 Sp. z o.0. 4 - 4
Polnord Baltic Center Sp. z o.0. 414 - 414
Emir 19 Sp. z o0.0. 23 - 23
Emir 27 Sp. z o.0. 7 - 7
Emir 28 Sp. z o0.0. 6 - 6
Marina Sztynort Sp. z o.0. 4 - 4
Handuk Consultants Itd 51 - 51
IGI Torun Sp. z o0.0. 32 905 - 32 905
Emir 25 Sp. z o.0. 5048 - 5048
Razem 38473 - 38473

Na dzien 31.12.2010 roku:

Wartosc¢ firmy ustalona Odpis z tytutu Wartosc bilansowa

Spétka na dzien nabycia utraty wartosci wartosci firmy Dodatkowe objasnienla

TMB S.A. 13 975 - 10 975 3000 Wartos¢ odzyskiwana ustalona w oparciu o zrealizowang, cene sprzedazy
Grandecassius Ltd 9 - 9

Emir 4 Sp. z o.0. 2 - 2

Emir 5 Sp. z o.0. 3 - 3

Emir 7 Sp. z o.0. 4 - 4

Razem 13993 - 10975 3018
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Nota 22 Zapasy

Na warto$¢ zapasow Grupy skfadajg sie grunty i budynki zakupione przez Grupe. Warto$¢ odzyskiwalna
zapasOw oceniana jest przez Grupe co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego w oparciu o
doswiadczenie branzowe oraz prowadzone na biezaco analizy. Dla oceny wartosci rynkowej zapaséw stosuje
sie podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy zatozeniu, ze wartos$¢ ta odpowiada
cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Wartos¢
nieruchomosci koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala z uwzglednieniem zmian
poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny nieruchomosci
podobnych do nieruchomosci wycenianych.

Metoda porownywania parami polega na okresleniu wartosci rynkowej szacowanej nieruchomosci o
okreslonych cechach poprzez jej poréwnanie kolejno z nieruchomosciami podobnymi o znanych cechach i
cenach, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. W ten sposob dokonuje sie korekty cen kazdej z
poréwnywanych nieruchomosci pod katem réznic pomiedzy nimi wynikajacych z odmiennosci cech i ich wag.
Ostateczng wartos¢ wycenianej nieruchomosci ustala sie jako s$redniq z sumy wynikow uzyskanych w
poszczegdlnych parach.

Analize porownawcza dotyczaca wielkosci poprawek prowadzi sie wylacznie na zbiorze cech rynkowych, jakie
wystepuja na danym rynku lokalnym. Zatozenie to wymaga uprzedniego okreslenia wiasciwego dla danego
rynku lokalnego zbioru cech rynkowych wraz z oceng wptywu poszczegdlnych cech na cene.

W wyniku przeprowadzonych analiz w okresie zakonczonym dnia 31.12.2010 r. ani w okresie zakonczonym
31.12.2011 r. Grupa nie tworzyta odpisow aktualizujacych wartos¢ zapasow.

Nieruchomosci wykazane w zapasach stanowig zabezpieczenie sptaty zobowigzan Grupy. Szczegdtowy wykaz
obcigzen wynikajacych z tego tytutu zaprezentowano w nocie 28.

31.12.2011 31.12.2010

badane badane

Produkcja w toku 9148 9148
Towary 16 279 4 950
Razem zapasy 25 427 14 098
01.01.2011 - 01.01.2010 -

31.12.2011 31.12.2010

Odpisy aktualizujace warto$¢ zapasdéw na 1 stycznia

Zmniejszenia
Zwiekszenia

Odpisy aktualizujace wartos$¢ zapaséw na 31 grudnia

Nota 23 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sq w punkcie 30.5 informacji dodatkowej.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci wyceniane sg w wysokosci zamortyzowanego
kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej z uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych wartosé
naleznosci. Warto$¢ ksiegowa naleznosci jest zblizona do ich wartosci godziwej. Naleznosci z tytutu dostaw i
ustug z datg zapadalnosci ponizej 360 dni od dnia powstania naleznosci nie podlegajg dyskontowaniu.

Opis ryzyk zwigzanych z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug i pozostatymi naleznosciami oraz polityka Grupy
dotyczaca zarzadzania tymi ryzykami zostata przedstawiona w punktach 31.5 i 31.6 informacji dodatkowej.
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31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Naleznosci od jednostek powigazanych 15524 18 135
naleznosci z tytutu dostaw i ustug - -
naleznosci z tytutu dywidend - -
pozyczki udzielone - -
zaliczki na aktywa finansowe 15 524 15 000
inne naleznosci niefinansowe - 3135
Naleznosci od pozostatych jednostek 147 938 153 844
naleznosci z tytutu dostaw i ustug
pozyczki udzielone - -
inne naleznosci finansowe - -
naleznosci budzetowe z innych tytutdéw niz 1 130
biezacy podatek dochodowy
zaliczki na zapasy 12 383 8 450
zaliczki na $rodki trwate - -
zaliczki na aktywa finansowe 135 554 145 264
inne naleznosci niefinansowe - -
Naleznosci brutto 163 462 171 979
Odpis aktualizujacy naleznosci - -
Naleznosci ogétem (netto) 163 462 171 979
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Nota 24 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Saldo s$rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w skonsolidowanym bilansie oraz rachunku

przeptywdw pienieznych skfadato sie z nastepujacych pozycji:

31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Srodki pieniezne w banku i w kasie 522 8 632
Lokaty krétkoterminowe - -
Pfatne lub wymagalne w ciqgu 3 miesiecy od dnia ich otrzymania,
wystawienia, nabycia, zatozenia - transakcje REPO, czeki, weksle 5 000 -
obce i inne aktywa pieniezne
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5522 8 632
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
$rodki w PLN 5522 8632
$rodki w EUR - -
$rodki w USD - -
$rodki w innych walutach - -
Razem s$rodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5522 8 632

Wolne s$rodki pieniezne zgromadzone s na rachunkach bankowych i inwestowane sg w formie lokat
terminowych oraz overnight. Spétka uzyskuje gtdwnie oprocentowanie zmienne od zgromadzonych srodkdw

pienieznych.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa nie dysponowata niewykorzystanymi przyznanymi srodkami kredytowymi,
w odniesieniu do ktorych wszystkie warunki zawieszajgce zostaty spetnione.
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Nota 25 Kapitatl zaktadowy oraz pozostate kapitaty

25.1 Kapitat zaktadowy

Kapital podstawowy wedtug stanu na dzien 31.12.2011 r.

Wartosc¢
. . . . serii/emisji wg
Ser_|a_/ Rodzaj akcji Rc_)dz_a] . Liczba akcji wartosci Sposo6b pokrycia kapitatu Data rejestracji
emisja uprzywilejowania (w szt.) . -
nominalnej
(tys. PLN)
aport catego przedsiebiorstwa
A na okaziciela n/d 1283 070 3093 W zwiazku z przeksztaiceniem | 53 43 995,
przedsiebiorstwa
panstwowego
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotowka 03.03.2005r.
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotowka 20.09.2005r.
D imienne n/d 2 801 050 6 751 gotdwka 27.01.2011r.
H na okaziciela n/d 300 000 723 gotowka 30.12.2011r.
Liczba akcji 4 899 120
razem 11 807
Kapitat zakladowy razem
Wartos¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN
Kapitat podstawowy wedtug stanu na dzien 31.12.2010 r.
Wartosé Ogranicz Prawo do
::1';':.2 Rodzai akcii Rodzaj Liczba akcji :vemV\l/aerTc;z:::Ii Sposéb pokrycia Data enia dywidendy (od
] ] ] uprzywilejowania (w szt.) g w - kapitatu rejestracji raw do yw y
nominalnej p - daty)
(tys. PLN) akcji
aport catego
przedsiebiorstwa w
A na okaziciela n/d 1283 070 3093 zZwiazku z. 23.03.1992r. n/d od daty
przeksztatceniem rejestracji
przedsiebiorstwa
panstwowego
. . od daty
B na okaziciela n/d 500 000 1205 gotéwka 03.03.2005r. n/d ; -
rejestracji
. . od daty
C na okaziciela n/d 15 000 36 gotéwka 20.09.2005r. n/d ; ..
rejestracji
Liczba akcji 1 798 070
razem 4 333
Kapitat zaktadowy razem
Wartos¢ nominalna 1 akcji = 2,41 PLN
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Struktura kapitatu zaktadowego:

Na dzien 31.12.2011 r. 5% udziat w akcjonariacie Spotki przekroczyty:

o .
Akcjonariusz Liczba akcji % kapitatu /o glosow na
WZA
STONESHORE CONSULTANTS LIMITED 922 219 18,82 % 18,82 %
Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. 515 000 10,51 % 10,51 %
TIGA International Holding 400 000 8,17 % 8,17 %
IDEA Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. 347 260 7,09 % 7,09 %
Michael Scully 480 000 9,80 % 9,80 %
Progres Investment S.A. 307 777 6,28 % 6,28 %
Benefia Towarzystwo Ubezpieczen na Zycie S.A. 300 000 6,12 % 6,12 %
Karol Paluch wraz z podmiotami powigzanymi 399 068 8,15 % 8,15 %
Pozostali akcjonariusze 1 227 796 25,06 % 25,06 %
Razem: 4899 120 100,00% 100,00%
25.2 Kapitat rezerwowy
Pozostate
kapitaly rezerwowe Razem
Na dzien 1 stycznia 2010 roku 24 393 24 393
Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2011 140 053 140 053
Koszty emisji (4 314) (4 314)
Na dzien 31 grudnia 2010 roku 160 132 160 132
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 160 132 160 132
Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2011 (135 726) (135 726)
Optacona emisja akcji zarejestrowana w styczniu 2012 16 400 16 400
Cze$¢ kapitatowa obligacji zamiennych na akcje 2117 2117
Koszty emisji (13) (13)
Na dzien 31 grudnia 2011 roku 42 910 42 910

Kapitat rezerwowy zostat utworzony z akcji wyemitowanych i optaconych w roku 2011, a zarejestrowanych w
roku 2012 r. Warto$¢ uzyskanego kapitatu pomniejszyty koszty poniesione w zwigzku z emisjg. Srodki
uzyskane z emisji zostaty przeznaczone na pozyskanie projektéw inwestycyjnych.

25.3 Zyski zatrzymane i ograniczenia zwigzane z kapitatem

31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Wyniki zatrzymane z lat poprzednich 35813 3734
Wynik finansowy netto biezacego okresu 6 149 14 783
Korekta udziatow niekontrolujgcych (zmiana MSR 27) - 71
Zbycie udziatu niekontrolujacego 8 857 17 225
Razem zyski zatrzymane 50 819 35813

Statutowe sprawozdania finansowe spotek wchodzacych w sktad Grupy sg przygotowywane zgodnie z polskimi
standardami rachunkowosci. Dywidenda moze by¢ wyptacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w
jednostkowym rocznym sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celdéw statutowych.

Spotka dominujaca i kazda ze spdtek akcyjnych wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowej na podstawie § 396
Kodeksu Spotek Handlowych jest zobowigzana utrzymywac zyski zatrzymane (tzw. kapitat zapasowy) do
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wysokosci 1/3 kapitatu zakladowego z przeznaczeniem wytgcznie na pokrycie ewentualnych strat finansowych.
Spotka musi przeznaczy¢ na ten cel minimalnie 8% zysku biezacego do czasu zgromadzenia wymaganej

réwnowartosci 1/3 kapitatu zaktadowego.

O uzyciu kapitatlu zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czesci kapitatu
zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty
wykazanej w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Jednostki Dominujacej i nie podlega ona podziatowi na

inne cele.

25.4 Udziaty niekontrolujace

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Na dzien 1 stycznia 4 487 4621
Udziat mniejszosci w wyniku jednostek zaleznych (438) (63)
Korekta wynikajaca ze zmian w MSR 27 - (72)
Nabycie jednostek zaleznych - 1
Zbycie udziatu niekontrolujgcego 5832 -
Na dzien 31 grudnia 9 881 4 487
Nota 26 Rezerwy
Rezerwy na odroczony podatek dochodowy opisano w nocie 15.
Pozostate rezerwy
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane

Rezerwy na koszty ustug 857 262
Rezerwa na koszty zabezpieczenia obligacji 197 -
Rezerwa na wynagrodzenia 25 36
Pozostate rezerwy - 44
Razem 1079 342
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Nota 27 Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Na dzien bilansowy Grupa posiadata nastepujace kredyty, pozyczki oraz otwarte linie kredytowe:

Wartos¢ kredytu na dzien
- . . Waluta kredytu/ Wielkos$¢ bilansowy Warunki . . -
Podmiot finansujacy pozyczki kredytu/limitu oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
w
walucie w ztotych
Property Strategies PLN 12 065 - 12 701 6% 2015-12-31
Paxman Services Ltd. PLN 4 022 - 8 058 6% 2015-12-31
Michael Murphy PLN 0 - 54 4% 2010-12-31
Livarna B.V. PLN 1491 - 1570 6% 2017-12-31
Livarna B.V. PLN 6 294 - 6 628 6% 2012-12-31
Livarna B.V. PLN 11 263 11 869 6% 2016-12-31
Livarna B.V. PLN 1325 - 1397 6% 2017-12-31
9 miesiecy od dnia
Livarna B.V. PLN 1988 - 2131 8% odbioru pozwolenia na
uzytkowanie CH
9 miesiecy od dnia
Livarna B.V. PLN 358 - 382 8% odbioru pozwolenia na
uzytkowanie CH
9 miesiecy od dnia
Livarna B.V. PLN 177 - 183 8% odbioru pozwolenia na
uzytkowanie CH
Livarna B.V. PLN 44 - 44 8% 2015-10-10
Paxman Services Ltd. PLN 497 - 975 6% 2017-12-31
Paxman Services Ltd. PLN 2 098 - 3892 6% 2012-12-31
Paxman Services Ltd. PLN 3754 4621 6% 2016-12-31
Paxman Services Ltd. PLN 442 - 488 6% 2017-12-31
9 miesiecy od dnia
Paxman Services Ltd. PLN 663 - 695 8% odbioru pozwolenia na
uzytkowanie CH
9 miesiecy od dnia
Paxman Services Ltd. PLN 119 - 125 8% odbioru pozwolenia na
uzytkowanie CH
Eteron Sp. z o.0. PLN 3 000 - 3222 37% 19.01.2012 Weksel in blanco
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Wartos¢ kredytu na dzien
Waluta kredytu/ Wielkosé bilansowy Warunki

Podmiot finansujacy pozyczki kredytu/limitu oprocentowania Termin sptaty Zabezpieczenia
w
walucie w ztotych
Rosaberg Company Limited PLN 5000 5 389 WIBOR 1M + 6,5% 31.12.2012
Fortis Bank Polska S.A. PLN 2 160 - 2188 WIBOR 1-m +4,00 p.a. 31.12.2011 weksel in blanco wraz z deklaracja

wekslowgq,poreczenie

Umowa zastawu do kredytu A na kwote 14
000 000 zt i kredytu B 4 715 000,
ustanowiono zastaw rejestrowy na udziatach
EMIR 19 Sp. z 0.0. 50 udziatéw oraz na
Polski Bank Przedsiebiorczosci S.A. PLN 14 000 - 13 650 oprocentowanie zmienne 03.10.2024 udziatach EMIR 20 Sp. z 0.0. 40 udziatow.
Zastaw rejestrowy zabezpiecza sptate
zabezpieczonej wierzytelnosci do najwyzszej
sumy zabezpieczenia 29 197 500 zt. Weksle
in blanco do kwoty 2,1 min zt oraz 1 min zi.

Razem kredyty i pozyczki od jednostek niepowiazanych 70 758 - 80 263

CF Plus (Polska) Sp. z o.0. PLN 7 - 8 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012
CF Plus (Polska) Sp. z o.0. PLN 12 - 14 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012
CF Sowinskiego Sp. z 0.0. PLN 1670 - 1674 WIBOR 1M+6 pp 31.12.2012
Darla Investments Limited PLN 1250 - 800 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012
Krzysztof Nawrocki PLN 1266 - 809 WIBOR 3M + 2 pp 31.12.2012
Razem kredyty i pozyczki od jednostek powigzanych 4 205 - 3 304

Razem kredyty i pozyczki 74 963 - 83 567

Razem kredyty i pozyczki zakwalifikowane jako

zobownq_zanla be_1|_:oosredn|o zwigzane z aktywami 74 963 _ 83 567

trwatlymi zakwalifikowanymi jako przeznaczone do

sprzedazy

Jedna z jednostek objetych konsolidacjg posiada wymagalny na dzien bilansowy kredyt bankowy oraz pozyczke o terminie sptaty 31.03.2011r., ktéra do dnia 29.04.2011 r.
nie zostata sptacona. W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej ewentualne skutki finansowe takiego stanu rzeczy nie bedg miaty wptywu na Grupe z racji na zbycie udziatdw
w tej jednostce w dniu 31.03.2011 r.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie miaty miejsca inne przypadki naruszenia postanowien umdw kredytowych.
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Nota 28 Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania

31.12.2011 31.12.2010

badane badane
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 1478 2841
wobec jednostek powiazanych
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1478 2841
inne zobowigzania niefinansowe - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
wobec jednostek pozostatych 38 648 19 325
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 25 366 18 788
zobowigzania z tytutu wynagrodzen 23 119
zobowigzania z tytutu dywidend -
inne zobowiagzania finansowe 12 186 -
zobowigzania budzetowe z innych tytutow niz 20 17
biezacy podatek dochodowy
zaliczki otrzymane -
fundusze specjalne (pkt 20 inf dodatkowej) -
inne zobowigzania finansowe
rozliczenia miedzyokresowe bierne ~ 5
przychoddéw
rozliczenia miedzyokresowe bierne kosztow 1053 206
Razem zobowiagzania z tytutu dostaw i 40 126 21 976

ustug oraz pozostate zobowigzania

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sq w punkcie 30.5 informacji dodatkowej.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sa nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30-dniowych.

Pozostate zobowigzania s nieoprocentowane.

Kwota wynikajaca z roznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytutu podatku od towardw i ustug jest
ptacona wiasciwym wiadzom podatkowym w okresach wymaganych przez ustawe o podatku od towardw i

ustug.

Zobowigzania z tytulu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach od 1 miesigca do 3 miesiecy lub odroczone i

ptatne w dniu sptaty zobowigzania.

Nota 29 Zobowiazania i naleznos$ci warunkowe

29.1 Zobowigzania warunkowe

W dniu 24.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z TIGA S.A. przedwstepng umowe o zakup akcji TFI OMEGA
S.A. oraz umowe o potraceniu wzajemnych wierzytelnosci, w wyniku ktérych zobowigzana bedzie do
zapfaty czesci ceny wynikajacej z uméw inwestycyjnych w gotéwce. Zobowigzanie warunkowe na dzien

bilansowy spadifo do zera.

W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z POLNORD S.A. przedwstepng umowe zakupu udziatéw w
spotce Polnord Baltic Center Sp. z 0.0. Na dzien bilansowy wynosi zero.

W dniu 28.12.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z POLNORD S.A. umowe objecia akcji ALTERCO S.A. serii D
w ktorej zobowigzata sie do zaptacenia kary umownej w przypadku nie wprowadzenia akcji serii D do
publicznego obrotu do dnia 31.12.2011 r. Na zabezpieczenie zaptaty kary umownej ALTERCO S.A.
ztozyta do dyspozycji POLNORD S.A. weksel in blanco z deklaracjg wekslowg podpisang przez strony dnia
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28.12.2010 r. Warto$¢ wynikajacego z tej umowy zobowigzania warunkowego na dzien 31.12.2011 r.
wynosi 5.000 tys. zt. W dniu 28.11.2011 r. przedtuzono termin obowigzywania do dnia 30.06.2012 r.

W dniu 28.02.2011 r. zostata zawarta wielostronna umowa przyrzeczenia nabycia i ustanowienia
zastawu na akcjach. Umowa zostata zawarta pomiedzy Stoneshore Consultants Ltd., z siedzibg w
Limassol na Cyprze (Stoneshore), AG Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku (AG) oraz Progres Investment
SA, z siedzibq w Warszawie (Progres), przy udziale:

Grandecassius Ltd., z siedzibg w Larnace, Cypr- spotki zaleznej Emitenta (Grandecassius);
Cogilco Polonia Sp. z 0. 0., z siedzibq w Poznaniu (Cogilco);

Polnord-Baltic Center Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku - spotki zaleznej Emitenta (PBC);
Alterco S.A., z siedzibg w Warszawie (Alterco);

Trigon Dom Maklerski S.A., z siedzibg w Krakowie (Trigon).

YV V VYV

W 2011 roku do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i ustanowienia zastawu na akcjach
przystapit Business Square Sp. z 0.0., Progres Marbella Sp. z 0.0. S.K.A. oraz CF Projekt 12 Sp. z o0.0.
oraz Berg Polska Sp. z o.0.

W wykonaniu zapiséw przedmiotowej umowy, tytutem zabezpieczenia roszczen Progres:

> Alterco udzielita Progres poreczenia sptaty zobowigzan umownych AG oraz Stoneshore do
kwoty 5,9 min zi.

» Grandecassius Ltd. bedacy podmiotem 100% zaleznym od Emitenta ustanowit na rzecz Progres
blokade bezterminowag na 24 380 000 sztuk akcji serii S wyemitowanych przez Trion, o
wartosci nominalnej 0,20 zt za akcje. Na podstawie aneksu do umowy Z DN. 31.03.2011 r.
zostata ustanowiona blokada na dodatkowych 10 000 000 akcjach serii S wyemitowanych
przez Trion o wartosci 0,20 zt kazda.

» Business Square Sp. z 0.0. bedaca podmiotem 50% zaleznym od Emitenta dokonata na rzecz
Progres przeniesienia pod tytutem przewtaszczenia na zabezpieczenie wlasnosci nastepujacych
nieruchomosci:

. gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gdrna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
skfadajacy sie z dwdch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/9 oraz
114/56, zawierajacych facznego obszaru 1 121 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr
LD1M/00113394/7,

. gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gorna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
skfadajacy sie z dwoch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/10 oraz
114/57, zawierajacych facznego obszaru 920 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr
LD1M/00113402/7,

. gruntowej potozonej w todzi w dzielnicy Gérna przy ul. Pabianickiej pod numerem 148/150,
skfadajacy sie z dwodch dziatek gruntu oznaczonych numerami ewidencyjnymi 126/3 oraz
130/1, zawierajacych tacznego obszaru 1 381 m? o numerze ksiegi wieczystej KW nr
LD1M/00120600/7,

» Polnord-Balic Center Sp. z 0.0. bedaca podmiotem 100% zaleznym od Emitenta dokonata na
rzecz Progres przeniesienia pod tytutem przewtaszczenia na zabezpieczenie wilasnosci
nieruchomosci o powierzchni ok. 1 ha, potozonej w Gdyni o numerze ksiegi wieczystej
GD1Y/00102171/2, o wartosci wedtug operatu szacunkowego 11,9 min zt .

W dniu 19.05.2011 r. Business Square Sp. z 0. 0. i Polnord-Balic Center Sp. z 0.0. zawarly z Progres
umowe powrotnego przeniesienia wiasnosci nieruchomosci, ktdre byly przedmiotem zabezpieczenia
wierzytelnosci wynikajacych z wielostronnej umowy przyrzeczenia zbycia i nabycia akcji.

W dniu 31.03.2011 r. zostat podpisany aneks do wielostronnej umowy przyrzeczenia nabycia i
ustanowienia zastawu na akcjach zmieniajacy termin odkupu wszystkich uzgodnionych pakietow akcji
na 21.03.2012 r. Na mocy aneksu do Umowy przystgpita takze spoétka CF Projekt 12 Sp. z 0. 0., z
siedzibg w Gdansku — spotka posrednio zalezna od Emitenta, ktéra zobowigzata sie do ustanowienia
zabezpieczenia wierzytelnosci Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, wynikajacych z Umowy, do kwoty 5
mIn zt poprzez przeniesienie, pod tytutem przewtaszczenia na zabezpieczenie, wtasnosci nieruchomosci
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niezabudowanej o powierzchni 9811 m2, potozonej w Kotobrzegu. Do dnia publikacji sprawozdania nie
dokonano przewtaszczenia zwrotnego nieruchomosci.

W dniu 21.03.2012r. w wyniku zrealizowania wszystkich zobowigzan stron umowa zostata wykonana.
Wszystkie przedmiotowe pakiety akcji zostaty nabyte w terminach uzgodnionych.

W dniu 26.04.2011 r. ALTERCO S.A. udzielito spétce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2 min zt, ktorej
zabezpieczeniem jest przewtaszczenie na rzecz ALTERCO S.A. 1.000,- udziatdw o wartosci nominalnej
1 000 zt kazdy (100%) udziatdw w spdtce Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. W dniu 26.03.2012 r. zostala
podpisana umowa zwrotnego przeniesienia 100% udziatéw w spdtce Stoneczny Horyzont Sp. z 0.0. na
TMB S.A. z siedzibg w Gliwicach. Na podstawie umowy $wiadczenia w miejsce wykonania ,Datio in
solutum” dokonano czesciowego rozliczenia pozyczki. Zobowigzanie na dzien publikacji raportu spadto
do zera. TMB przeniosto na rzecz Spotki Alterco 1 000 udziatdw w Spodtce Alterco 1 000 udziatdw w
Spéice Stoneczny Horyzont o wartosci nominalnej 1 000 zt kazdy udziat.

W dniu 18.05.2011 r. udzielito spétce TMB S.A. pozyczki w kwocie 2,4 min zi.
W dniu 21.06.2011 r. TMB S.A. dokonato na rzecz Alterco S.A. przewitaszczenia na zabezpieczenie
sptaty pozyczki nastepujace nieruchomosci:

(] KW WR1K/00111438/0 - niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o powierzchni
0,9868 ha.

(] KW WR1K/00097319/5 - niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o powierzchni
2,3302 ha.

(] KW WR1K/00077643/9 - niezabudowane dziatki potozone we Wroctawiu, o powierzchni
0,7665 ha.

. KW WR1K/00093792/6 —-dziatke potozong we Wroctawiu, o powierzchni 0,9098 ha.

Na dzien publikacji sprawozdania nie nastgpito zwrotne przewtaszczenie nieruchomosci.

W dniu 27.06.2011 r. Alterco S.A. podpisato umowe przystgpienia do dtugu Grupy Reihnold. Wartos¢
zobowigzania warunkowego wynikajacego z tej umowy na dzien bilansowy wynosi 300 tys. Euro. Na
dzien bilansowy warto$¢ zobowigzania nie ulegta zmianie.

W dniu 24.09.2011 r. Alterco S.A. zawarta ze spétkg Polskie Linie Lotnicze LOT S.A. ("LOT S.A.")
umowe o przejeciu diugu pienieznego Triada S.A. jaki powstat w zwigzku z umowg czarteru lotniczego
pomiedzy Triada S.A a LOT S.A. Wartos$¢ zobowigzania Alterco S.A. z tytutu umowy przejecia dtugu
wyniosta na dzien bilansowy 1,0 min zt. Po dniu bilansowym Alterco S.A. pokryta czes¢ dtugu w
wysokosci 0,4 min zt, a zobowigzanie to zostalo ujete w bilansie na dzien 31.12.2011 r. W dniu
07.02.2012 r. Spotka uzyskata informacje, ze cate roszczenie zostato zaspokojone.

W dniu 09.12.2011r. Emitent zawart umowe z Gema Torres ANTON zamieszkatag w Konstancin Jeziorna
na kupno 5 udziatéw w Globalia Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za kwote 1 min zt i
zostanie rozliczona pomiedzy Sprzedajacym i Kupujacym poprzez potracenie wierzytelnosci
przystugujacej Kupujacemu w stosunku do Sprzedajacego z tytutu zakupu 25 000 sztuk
zdematerializowanych akcji serii H w spdtce ALTERCO S.A. za cene w kwocie 40 zt za 1 akcje. Umowa
objecia akcji oraz umowa potracenia wierzytelnosci powinna zosta¢ zawarta do 31.12.2011r. W
przypadku nie zawarcia powyzszych uméw z winy Kupujacego zobowigzany on jest zaptaci¢ cene za
udziaty w gotdwce najpdzniej do 31.03.2012r. W dniu 12.01.2012 r. pomiedzy Gema Torres ANTON
(Kupujacym) a Alterco S.A. (Sprzedajacym) zostata zawarta umowa wzajemnego potracenia
wierzytelnosci. Kupujagcemu przystuguje w stosunku do Sprzedajacego wierzytelnos¢ w kwocie 1 min
zt. Natomiast Sprzedajacemu przystuguje w stosunku do Kupujacego wierzytelnos¢ wynikajaca z
os$wiadczenia o objeciu akcji serii H w warunkowo podwyzszonym kapitale zaktadowym Alterco S.A. z
dn. 12.01.2012r. w wysokosci 1 min zt. W zwigzku z powyzszym Kupujacy i Sprzedajacy dokonali
wzajemnego potracenia wierzytelnosci do kwoty 1 min zk. Na dzien publikacji sprawozdania
zobowigzanie spadto do zera.

W dniu 09.12.2011r. Emitent zawart umowe z Lucyna Maria Tratwal zamieszkatg w Bielawie na kupno
5 udziatéw w Globalia Management Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie za kwote 1 min zt i zostanie
rozliczona pomiedzy Sprzedajacym i Kupujacym poprzez potrgcenie wierzytelnosci przystugujacej
Kupujacemu w stosunku do Sprzedajacego z tytutu zakupu 25 000 sztuk zdematerializowanych akgcji
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serii H w spdtce ALTERCO S.A. za cene w kwocie 40 zt za 1 akcje. Umowa objecia akcji oraz umowa
potrgcenia wierzytelnosci powinna zosta¢ zawarta do 31.12.2011r. W przypadku nie zawarcia
powyzszych umdéw z winy Kupujacego zobowigzany on jest zaptaci¢ cene za udziaty w gotdwce
najpdzniej do 31.03.2012r. Na dzien bilansowy zobowigzanie wynosi 1 min zt. W dniu 12.01.2012 r.
pomiedzy Lucyna Maria Tratwal (Kupujacym) a Alterco S.A. (Sprzedajacym) zostata zawarta umowa
wzajemnego potracenia wierzytelnosci. Kupujacemu przystuguje w stosunku do Sprzedajacego
wierzytelnos¢ w kwocie 1 min zt. Natomiast Sprzedajacemu przystuguje w stosunku do Kupujacego
wierzytelnos$¢ wynikajaca z o$wiadczenia o objeciu akcji serii H w warunkowo podwyzszonym kapitale
zaktadowym Alterco S.A. z dn. 12.01.2012r. w wysokosci 1 min zt. W zwigzku z powyzszym Kupujacy
i Sprzedajacy dokonali wzajemnego potracenia wierzytelnosci do kwoty 1 min zt. Na dzien publikacji
sprawozdania zobowigzanie spadfo do zera.

W dniu 19.01.2012r. umowa przedwstepna przelewu wierzytelnosci i przejecia dlugu pomiedzy Progres
Investment S.A. (Cedent) a Alterco S.A.(Cesjonariusz). Cedent zamierza przenie$¢ i przela¢ na
Cesjonariusza wierzytelnosci wynikajace z :

a) Umowy przyrzeczenia nabycia akcji i udziatdw zawartej w Warszawie dnia 20.04.2011r.
pomiedzy Cedentem a Arturem Serockim zamieszkatym w Zygrach w zakresie naleznosci zaptaty ceny
za akcje i udziatly objete Umowg Przyrzeczong w kwocie 0,7 min zt ora kar umownych od zalegtych
naleznosci w kwocie 0,3 min z;

b) Umowy pozyczki i poreczenia zawartej w Warszawie w dniu 20.04.2011r. pomiedzy Cedentem
a Grin Sp. z 0.0. z siedzibg w Zygrach jako pozyczkobiorcg oraz P. Arturem Serockim zamieszkatym w
Zygrach jako poreczycielem na kwote pozyczki w wysokosci 2 min zt oraz odsetek od zalegtych
naleznosci w tgcznej kwocie 200 tys. zt.

c) Umowa pozyczki zawarta w Warszawie w dniu 22.10.2010r. pomiedzy Progres Investment
S.A. a GWA Estate Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie na kwote 5,4 min zt wraz z naleznymi odsetkami
w kwocie 370 tys. z;

d) Umowa przedwstepna przyrzeczenia sprzedazy zawarta w dniu 26.09.2011r. pomiedzy
Progres Marbella Sp. z 0.0. -S.K.A. z siedzibg w Warszawie a P. Mirostawem Gajewskim zamieszkatym
w Podkowie Lesnej w zakresie naleznosci zapfaty ceny za nieruchomos¢ bedacq przedmiotem Umowy
Przedwstepnej sprzedazy w kwocie 1,2 min zt oraz kar umownych od zalegtych naleznosci w kwocie 38
tys. zt.

Umowy, o ktérych mowa powyzej opiewajg na faczng kwote naleznosci gtéwnej 9,4 min zt oraz kwote
odsetek, kar umownych i innych opftat 9,2 min zi. Na podstawie niniejszej umowy Cedent i
Cesjonariusz lub osoba trzecia wskazana przez Cesjonariusza zobowigzujg sie zawrze¢ umowe, na
mocy ktorej Cedent dokona na Cesjonariusza lub osobe trzecia wskazang przez Cesjonariusza
przelewu swoich wierzytelnosci z Umow Wierzytelnosci, a Cesjonariusz lub osoba trzecia wskazana
przez Cesjonariusza cedowane wierzytelnosci na warunkach niniejszej Umowy za zobowigzania do
zaptaty 12 min zt przyjmie. Ptatnos¢ ceny bedzie dokonana w nastepujacy sposéb :

a) do dnia 24.01.2012r. Cesjonariusz wptaci na rachunek wskazany przez Cedenta tytutem kaucji
do Umowy Przyrzeczonej kwote 10 min zt lub zaptata ceny moze zosta¢ dokonana réwniez w inny
sposob uzgodniony przez Strony;

b) zapfata ceny w wysokosci 12 min zt pomniejszonej o kwote kaucji nastapi w dniu zawarcia
Umowy Przyrzeczonej na rachunek wskazany przez Cedenta.

Umowa Przyrzeczona zostanie zawarta nie pdzniej niz w terminie do dnia 19.01.2013r.

W dniu 20.01.2012r. zostato podpisane Porozumienie rozliczeniowe pomiedzy Progres Marbella Sp. z o.
0. -SKA z siedzibg w Warszawie a Alterco S.A. oraz Progres Investment S.A. Emitent pozostaje
wierzycielem Progres Marbella Sp. z 0. 0. -SKA na kwote 10 min zt tytutem kaucji wptaconej przez
Alterco S.A. na rzecz Progres Marbella Sp. z 0. 0. -SKA z tytulu przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci gruntowej potozonej przy ulicy Radarowej nr 65 w dzielnicy Wtochy M.St. Warszawy
oraz nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul. 17 Stycznia w dzielnicy Witoch M.St. Warszawy.
Natomiast Progres Marbella Sp. z 0. 0. —-SKA pozostaje wierzycielem Emitenta na kwote 10 min zt
tytutem kaucji, ktérg Emitent winne jest Progres Marbella Sp. z 0. o. -SKA z tytulu Umowy
Przedwstepnej Przelewu Wierzytelnosci i Przejecia Dtugu zawartej miedzy stronami w dniu
19.01.2012r. opisanej w tym punkcie raportu powyzej. Strony ustality w tym porozumieniu
rozliczeniowym, ze wzajemne rozliczenie wierzytelnosci Emitenta i wierzytelnosci Progres Marbella Sp.
z 0. 0. —=SKA poprzez ich kompensate.

W dniu 8.02.2012r. zostata podpisana umowa przewlaszczenia udziatdw pomiedzy Emitentem a
Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A., w zwigzku z zabezpieczeniem weksla ztozonego do dyspozycji spétki
Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A. wystawionego przez Emitenta. Spotka Marbella Sp. z 0.0. - S.K.A.
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przewfaszczyta 100 % udziatdw w Emirze 26 Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie. Wartos¢
przewtaszczonych udziatdw wynosi 5 tys.zt.

W dniu 08.02.2012 r. zostaty podpisane z Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, z siedzibg w Warszawie
(Cesjonariusz), dwie przedwstepne warunkowe umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu.

1. Pierwszg z nich podpisat Emitent a jej przedmiotem jest sprzedaz przez Emitenta bezspornych
wierzytelnosci, wynikajacych z umoéw pozyczek udzielonych rdéznym podmiotom (Umowy
Wierzytelnosci), o tacznej wartosci nominalnej 36 min zt, ktérych taczna wartos¢ wraz z odsetkami
naliczonymi na dzien 31.12.2011 r. wynosi 38 min zt.

2. W tym samym dniu spoétka zalezna Emitenta - SPV1 Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie
(SPV1), zawarta z tym samym podmiotem - Progres Marbella Sp. z o. o. SKA umowe, ktérej
przedmiotem jest sprzedaz przez SPV1 bezspornych wierzytelnosci, wynikajacych z umoéw pozyczek
udzielonych réznym podmiotom (Umowy Wierzytelnosci), o tacznej wartosci nominalnej 11,5 min zt,
ktorych taczna warto$¢ wraz z odsetkami naliczonymi na dzien 31.12.2011 r. wynosi 13,5 min zi.
Laczna wartos¢ nominalna aktywéw bedacych przedmiotem opisanych wyzej uméw wynosi 51 min zt.
W dniu 15.02.2012 r. zostaty podpisane z Best Assets Sp. z o. 0., z siedzibg w Warszawie
(Cesjonariusz), dwie umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu (Umowy). Powyzsze umowy
zostaly podpisane z podmiotem wskazanym przez Progres Marbella Sp. z 0. 0. SKA, po spetnieniu sie
warunkéw przedwstepnych umow warunkowych, ktdre zostaly opisane powyzej. W dniu 29.03.2012 r.
zostat podpisany aneks do umowy przelewu wierzytelnosci i przejecia dtugu pomiedzy Alterco S.A. a
Best Assets Polska Sp. z 0.0. zmieniajacy zobowigzanie do zaptaty na 26,7 min zt. W dniu 29.03.2012
r. spotka zalezna Emitenta - SPV1 Sp. z o. o., z siedzibg w Warszawie zawarta z tym samym
podmiotem - Best Assests Sp. z 0. 0. porozumienie w sprawie rozwigzania umowy przelewu
wierzytelnosci i przejecia dtugu z dnia 15.02.2012 r.

29.2 Naleznosci warunkowe

Naleznosci warunkowe Grupy wedtug stanu na dzien 31.12.2010 r. obejmowaty 4 min zt tytutem
poreczenia sptaty kredytu zaciggnietego przez TMB S.A. w BRE Bank S.A. Na dzien 31.12.2011 r. Grupa
w zwigzku ze zbyciem akcji spotki TMB S.A. nie posiada wymienionych naleznosci warunkowych.

29.3 Zobowigzania inwestycyjne

W dniu 12.11.2010 r. CF Panorama Sp. z 0.0. zawarta przedwstepng warunkowg umowe zakupu
nieruchomosci o numerze ewidencyjnym 242/9 potozonej w Gdansku - ktostowicach przy ul.
Wielkopolskiej, o powierzchni 20 819,00 m? dla ktérej prowadzona jest KW nr GD1G/00001756/4. Na
dzien bilansowy warto$¢ zobowigzania wynosi 5,3 min zt.

W dniu 15.11.2010 r. zostata zawarta warunkowa umowa sprzedazy pomiedzy Emir 7 Sp. z 0.0. a
Panem Ryszard Grzedg nieruchomosci "Komorze" wies Komorze gm. Borne Sulinowo, dziatki nr 70, 92/2,
38/1, 61/4, 43/2, 96/4, 84/2 o obszarze 294 000,00 m2 KO11/00004889/3, KO11/00028362/9 Na dzien
bilansowy warto$¢ zobowigzania wynosi 4,1 min zt.

W dniu 29.11.2010 r. ALTERCO S.A. zawarta z Pamrot Properties Limited umowe inwestycyjna w wyniku,
ktorej zobowigzata sie do zakupu udziatdbw w spétce Diamentowe Wzgdrze Sp. z o0.0. Wartosc
wynikajacego z tej umowy zobowigzania inwestycyjnego na dzien bilansowy spadta do zera.

W dniu 27.12.2010 r. spdtka Emir 5 Sp. z 0.0. zawarta z Hotel System Centrum Sp. z 0.0. przedwstepng
umowe zakupu nieruchomosci. Zobowigzanie inwestycyjne wynikajace z tej umowy na dzien
31.12.2010 r. wynosito 47 min zt Dodatkowo na dzien 31.12.2010 r. zobowigzania warunkowe z tytutu
prowizji za posrednictwo wynosity 3 min zt Wskutek sprzedazy posiadanych udziatdw w spdtce Emir 5 Sp.
Z 0.0., zobowigzania wynikajace dla Grupy Emitenta z tej umowy wygasty.

W dniu 27.04.2011 r. zostalo podpisane porozumienie w sprawie objecia przez Gospodarczy Bank
Wielkopolski S.A. akcji TRION S.A. serii T1. Z porozumienia wynika zobowigzanie ALTERCO S.A. do
odkupienia od Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. akcji. Warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego
na dzien bilansowy wynosita 9,3 min zt.

W dniu 17.05.2011 r. Alterco S.A. podpisato z PROGRES MARBELLA Sp. z 0.0. S.K.A.:

> przedwstepna umowe zakupu nieruchomosci w Ciechocinku obejmujacej prawo uzytkowania
wieczystego zabudowanej dziatki o numerze ewidencyjnym 731/21 i 731/28 o tacznej
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powierzchni 4000 m? zabudowanej budynkiem hotelowym o powierzchni uzytkowej 2 768,3
m?, sktadajacej sie z 40 pokoi i sali konferencyjnej - KW WL1A/00030096/3 oraz prawo
uzytkowania wieczystego zabudowanej dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym 731/16 o
powierzchni 3 544 m? zabudowanej budynkiem hotelowym o powierzchni uzytkowej 2 778,4
m? sktadajacym sie z 49 pokoi, 6 sal konferencyjnych oraz 9 sal zabiegowych - KW
WL1A/00029511/9). Cena nieruchomosci wynosi 25 min ztotych, natomiast ostateczny termin
zawarcia umowy przypada na dzien 20.12.2012 r. po spetnieniu wszystkich warunkéw umowy.
Whptacono zaliczke w wysokosci 5 min zt.

> przedwstepng umowe sprzedazy nieruchomosci w Warszawie obejmujacej prawo uzytkowania
wieczystego zabudowanej nieruchomosci przy ul. Radarowej o numerze ewidencyjnym 6/1 i o
powierzchni 5 997 m? - KW WA1M/00188989/1 oraz prawo uzytkowania wieczystego
zabudowanej nieruchomosci przy ul. 17 stycznia o numerze ewidencyjnym 7/1 i o powierzchni
909 m? - KW WA1M/00-329067/3) Cena nieruchomosci wynosi 15 min zlotych, natomiast
termin zawarcia umowy przypada na dzien 20.12.2012 r. po spetnieniu wszystkich warunkéw
umowy. Wptacono zaliczke w wysokosci 10 min zi.

W dniu 20.01.2012 r. Emitent podpisat z Progres Marbella Sp. z 0. 0. S.K.A. oraz Progres Investment
S.A. porozumienie dotyczace rozwigzania przedwstepnej umowy sprzedazy prawa wiasnosci
nieruchomosci potozonych w Warszawie, w dzielnicy Wiochy. Pomimo nie zapadniecia jeszcze terminu
zawarcia umowy przyrzeczonej, strony postanowity rozwigza¢ umowe przedwstepng zwalniajac sie
wzajemnie z wszelkich wynikajacych z niej roszczen. Na dzien publikacji raportu wartos¢ zobowigzania
inwestycyjnego spadifa do zera.

W dniu 07.06.2011 r. ALTERCO S.A. zawarta umowe przedwstepng warunkowg zakupu nieruchomosci
w Lubinie. Pierwotna warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego z tytutu zawartej umowy wyniosta 12,3 min
zt. Na dzien bilansowy zobowigzanie warunkowego wynosi 10,1 min zt. W dniu 8 lutego 2012 roku
zawarto aneks do umowy z dnia 7.06.2011 roku, w wyniku ktérego nieruchomos$¢ zostata nabyta przez
spotke EMIR 26 Sp. z o0.0. Informacja na temat nabycia udziatéw w spdtce znajduje sie w punkcie 6
Opis zmian w grupie Emitenta. W wyniku zawartego aneksu warto$¢ zobowigzania inwestycyjnego
spadta do zera.

W dniu 10.08.2011 r. Emitent podpisat umowe o wspdlnym przedsiewzieciu, ktoérej stronami sg:
Alterco S.A., St. Vincent Cross Point Ltd. oraz Reinhold Polska AB. Umowa przewiduje przygotowanie
strategii i dziatan operacyjnych dotyczacych powofania przez strony, kontrolowanego w 50% przez
Alterco lub Reinhold oraz w 50% przez St Vincent, wspdlnego podmiotu, ktéry podejmie dziatania
dotyczace pozyskania nieruchomosci potozonej w Zorach, przeprowadzenia dalszego procesu
inwestycyjnego oraz zapewnienia dla niej dodatkowych najemcow instytucjonalnych. Przewidywane
zaangazowanie w finansowanie przedsiewziecia ze strony Alterco lub Reinhold zostato uzgodnione na
poziomie 10,5 mIn Euro. Na dzien publikacji sprawozdania umowa wygasta.

W dniu 23.08.2011 r. Emitent podpisat przedwstepna umowe zakupu udziatdw w dwdch spotkach
celowych (SPV1 i SPV3), ktére zostang utworzone w celu przeprowadzenia procesu inwestycyjnego na
nieruchomosci o powierzchni ok. 10 ha potozonej we Wroctawiu, Obreb Kowale, ktérej jedynym
uzytkownikiem wieczystym jest Odratrans S.A. Umowa zostata zawarta z Odratrans S.A. z siedzibg w
Szczecinie (Odratrans) oraz jej spotka zalezng Odra Rhein Lloyd Sp. z o. o., z siedzibg we Wroctawiu
(ORL). Przedmiotem umowy jest uzgodnienie warunkoéw, termindw ich realizacji oraz przygotowanie
stron do podpisania Warunkowej Umowy Sprzedazy Udziatdbw w SPV1 i SPV3, na mocy ktoérej Alterco
nabedzie 100% udziatdw w kazdej z tych spodtek, do ktdrych Odratrans wczesniej wniesie aportem
Nieruchomos$¢. Warunkowa Umowa Sprzedazy Udziatdw zostanie zawarta w Dniu Zamkniecia, ktéry
nastgpi nie pdzniej niz 14 dni od tacznego spetnienia warunkéw zawieszajacych. Catkowita cena za
udziaty wynosi 75 min zi.

W dniu 12.03.2012 r. zostat podpisany aneks okreslajacy zmiany warunkéw umowy. Na dzien
bilansowy Alterco nie wpfacito zadatku za nieruchomos¢, terminy zapfaty zostaty ustalone pomiedzy
stronami umowy.

W dniu 21.09.2011 r. zostata zawarta przedwstepna umowa sprzedazy pomiedzy Emitentem
(Kupujacym),a Karolem Paluchem (Sprzedajacym). Przedmiotem sprzedazy jest :

. niezabudowana nieruchomos$¢ potozone w gminie Nowy Targ w miejscowosci topuszna
utworzona dziatki 14/2 o pow. 51 280 m2 oraz dziatki 113/6 o pow. 51280 m2 oraz dziatki 113/6 o
pow. 132 981m2 (Ksiega wieczysta NS1T/00132941/6);
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. niezabudowana nieruchomo$¢ potozona w gminie Nowy Targ w miejscowosci topuszna
utworzona z dziatki 112/13 o pow. 10 078 m2 , dziatki 113/10 o pow. 433 m2, dziatki 4117 o pow.
2297 m2, dziatki 14/5 , 15/4, 17/1, 18/2 o pow. 43298 m2 (ksiega wieczysta NS1T/00137135/8).

W dniu 25.10.2011r. zostata zawarta umowa przewtaszczenia na zabezpieczenie pomiedzy Karola
Palucha (Sprzedajacy) a Alterco S.A. (Kupujacym) oraz Emirem 29 Sp. z o.0. (Powiernikiem). W
wyniku tej umowy Emir 29 Sp. z o.0. zostat wyznaczony przez Alterco S.A. , jako podmiot na rzecz
ktorego ma nastgpi¢ przewlaszczenie dwdch nieruchomosci w miejscowosci topuszna opisanych
powyzej. Cena za dwie nieruchomosci wyniesie w kwocie netto 18 min zi. Na dzien bilansowy
zobowigzanie inwestycyjne wynosi 8 min zt.

W dniu 21.12.2011 r. pomiedzy Emitentem a Polnord S.A. zostata zawarta umowa dotyczaca
rozpoczecia negocjacji, ktére moga doprowadzi¢ do uzgodnienia warunkdéw umowy inwestycyjnej, na
podstawie ktorej Polnord przystgpi do wspdlnej z Handuk realizacji projektu Solaris w Toruniu. Emitent
zawart umowe z Handuk Consultants Limited z siedzibgq w Nikozji na Cyprze. Przedmiotem tej umowy
jest realizacja inwestycji budowlanej na nieruchomosci nalezacej do spétki zaleznej IGI Torun Sp. z
0.0. z siedzibg w Warszawie. IGI Torun Sp. z 0.0. jest wiascicielem nieruchomosci gruntowej
sktadajacej sie z:
a) dziatki o nr 123/2 o pow. 777 m2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00100426/3;
b) dziatki o nr 126/2 o pow. 6 876 m2, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o nr
TO1T/00000845/5,
c) posiada zagwarantowane prawo nabycia dziatek nr 122/1,122/4, 123/3 o facznej pow. 3960
m2, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o nr TO1T/00004715/3.
d) posiada zagwarantowane prawo nabycia dziatek nr 135, 127/3,127/6,127/7,127/8,127/9 o
facznej powierzchni 10 304 m2, dla ktérych prowadzona jest ksiegq wieczysta o nr TO1T/00001231/5,
potozonych w Toruniu, przy ul. Szosa Chetminska, objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ktorego mozliwa bedzie budowa centrum handlowego o tgcznej pow. nie
mniejszej niz 35 000 m2. Umowa ma na celu podpisanie umowy inwestycyjnej oraz umowy sprzedazy
czesci udziatow w spotce IGI Torun Sp. z 0.0. na rzecz Polnord S.A. lub wskazanej przez niego spotki
zaleznej. Emitent udzielit wytacznosci negocjacyjnej dla Polnord S.A. do dnia 15.03.2012 r. i zgodnie z
umowg otrzymat kaucje zabezpieczajaca nalezyte wykonanie umowy przez Polnord S.A. w kwocie 2,8

min zt. Zabezpieczeniem zwrotu kaucji bedzie weksel wiasny kaucyjny na kwote 2,8 min zi.

W dniu 31.01.2012r. zostato podpisane os$wiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej
pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w upadtosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajacy) a Emir 25 Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie(Kupujacy) nalezaca do Alterco S.A. odnosnie sprzedazy nieruchomosci przy ul.
Budowlanej w Gdansku. Przed zakupem udziatu przez Emitenta w Emir 25 Sp. z o0.0. w dniu
24.10.2011r. zostalta zawarta umowa sprzedazy warunkowej pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w
upadtosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajacy) a Emir 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie(Kupujacy)
nalezacg do Alterco S.A. Emir 25 Sp. z 0.0. kupit od Sprzedajacego nieruchomos¢ stanowiaca dziatke nr
241 obszaru 16,6158 ha, objeta ksiegg wieczysta Kw GD1G/00089284/4  potozong przy ul.
Budowlanych w Gdansku za cene pierwotng 11,2 min zt powiekszong o podatek VAT, czyli za taczng
kwote 13,6 mIn zt. Umowa przeniesienia wiasnosci ma nastgpi¢ w terminie czterech miesiecy od
otrzymania przez ktdérgkolwiek ze stron oswiadczenia Gminy Miasta Gdanska o nie skorzystaniu z
prawa pierwokupu przedmiotowej nieruchomosci lub od uptywu terminu do zlozenia przez Gmine
o$wiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu nie pdzniej niz do 01.03.2012r W umowie z dn.
31.01.2012r. zostata zmieniona cena z kwoty 11,2 min zt netto na kwote 11,3 miIn zt netto, czyli za
faczng kwote 13,7 min zt brutto. Zmianie ulegt réwniez termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci
z 01.03.2012r. na 06.04.2012r oraz terminy zaptaty zobowigzania. W dniu 15.02.2012r. zostato
podpisane os$wiadczenie o zmianie umowy sprzedazy warunkowej pomiedzy Mostostal Gdansk S.A. w
upadtosci z siedzibg w Gdansku (Sprzedajacy) a Emir 25 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie(Kupujacy)
nalezacg do Alterco S.A. odnosnie sprzedazy nieruchomosci przy ul. Budowlanej w Gdansku. W umowie
zostata zmieniona cena z kwoty 11, 3 min zt netto na kwote 11,6 min zt netto, czyli za taczng kwote
14 min zt brutto. Zmianie ulegt rdwniez termin zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci z 06.04.2012r.
na 31.08.2012r. oraz terminy zaptaty zobowigzania. Na dzien publikacji sprawozdanie zobowigzanie
wynosi 12 min zt brutto.
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29.4 Sprawy sgdowe

Na dzien 31 grudnia 2010 r. Grupa nie jest strong postepowan sgdowych z ktérych mogtyby wynikac dla Grupy
istotne korzysci lub koszty.

29.5 Gwarancje i poreczenia

W dniu 21.04.2011 r. kazda ze spotek: Projekt Batdowska Sp. z 0.0., CF Plus Sp. z 0.0., Projekt
Sadowa Sp. z 0.0. nie nalezacych do Grupy Emitenta oraz ALTERCO S.A. udzielity poreczenia sptaty
kredytu spotce CF Kapitarska Sp. z 0.0. zaciagnietego w Fortis Bank Polska S.A. do kwoty 3,7 tys. z.
Na dzien bilansowy poreczenie nie ulegto zmianie.

Emitent w dniu 8.08.2011 r. udzielit poreczenia spétce ,Derwent spodtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig” Marseille Spétka komandytowo-akcyjna, z siedzibg w Warszawie, ktéra dokonata
emisji obligacji na okaziciela serii ,A” o tacznej wartosci nominalnej 50 min zt, dla ktoérej jednym z
zabezpieczen bedzie wymieniona umowa poreczenia. Poreczenie jest udzielone przez Emitenta na
okres do 31 grudnia 2014 roku oraz ograniczone jest do wysokosci 75 min ztotych. Wartos¢
zobowigzania warunkowego wynikajacego z tej umowy na dzien publikacji sprawozdania wynosi 75 min
zt. W dniu 26.01.2012 r. Emitent kupit poprzez ztozenie zlecenia zakupu w domu maklerskim, od Idea
Premium SFIO, z siedzibg w Warszawie 4.054 (cztery tysiqce piecdziesiat cztery) obligacje serii A, na
okaziciela, wydawane w formie dokumentu, wyemitowane przez spdtke Derwent Sp. z 0.0. Marseille
S.K.A. z siedzibg w Warszawie. Cena nominalna za jedng obligacje wynosi 10 000,00 zt. Obligacje
zostaty nabyte za cene 10 575,7295 zt za jedng obligacje, a wartos$¢ transakcji wyniosta 42 916 881,40
zt. Natomiast Derwent Sp. z o0.0. Marseille S.K.A. wykupita 946 obligacji serii A. . W zwigzku z
powyzszymi transakcjami warto$¢ zobowigzania warunkowego wynikajacego z tego poreczenia spadtfa
do zera.

W dniu 17.08.2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 2,8 min zt sptate pozyczki przez TRION S.A. do
DM IDM S.A. Na dzien bilansowy poreczenie nie ulegto zmianie.

W dniu 15.09.2011 r. Emitent poreczyt cztery weksle wiasne o wartosci 1 min zt kazdy i weksel In
blanco wystawione przez Sky Club Sp. z o0.0. na zabezpieczenie roszczen Towarzystwa
Ubezpieczeniowego EUROPA S.A. o zwrot zaptaconych kwot z tytulu gwarancji ubezpieczeniowej
udzielonej na rzecz Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego za Sky Club Sp. z .0. i Terra Mare Sp. z
0.0. taczna wartos$¢ poreczenia wynosi 4 min zt. Na dzien bilansowy poreczenie nie ulegto zmianie.

W dniu 29.09.2011r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco S.A. (Poreczycielem), a
JAK Worldwide Management LLC z siedzibg w St. Zjednoczonych Ameryki (Wierzycielem), a CF Plus
Polska Sp. z 0.0. z siedzibq w Gdansku (Dtuznikiem). Poreczyciel porecza w catosci za dtug Dtuznika do
maksymalnej kwoty 1,5 min zi. Na zabezpieczenie dtugu nastgpito réwniez przewtaszczenie
nieruchomoéci stanowigcej dziatke o numerze ewidencyjnym 205/10 o obszarze 5 396 m? potozonej w
Kotobrzegu przy ul. Swietego Wojciecha nr 1 numer KW KO1L/00032454/5 oraz budynku hotelu
robotniczego murowanego oraz budynku mieszkalnego stanowigce odrebne nieruchomosci o kubaturze
1119 m3 oraz 877 m3 posadowionych na nieruchomosci stanowiacej dziatke o nr 205/10, o obszarze
5396 m2 potozonej w Kotobrzegu przy ul. Swietego Wojciecha nr 1 o KW KO1L/00032454/5, ktérych
wiascicielem jest CF Bocianie Gniazdo. W dniu 10.10.2011 r. JAK Worldwide Management LLC objat
37 500 akcji serii H w podwyzszonym kapitale zakladowym Emitenta o tgcznej wartosci 1,5 min zt. Do
dnia publikacji sprawozdania nie nastgpito przewlaszczenie zwrotne nieruchomosci.

W dniu 03.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 1,5 mIn euro sptate przez BEIDE Proexim Sp. z
0.0. zobowigzan wynikajacych z umowy najmu lokalu przy Rondo ONZ1. Zobowigzanie na dzien
publikacji raportu wynosi 1,5 min euro. Alterco S.A. jest gtdbwnym podnajemcg przedmiotowego lokalu.

W dniu 05.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 6,0 min zt sptate pozyczek przez Derwent Sp. z
0.0. Marseille s.k.a. Na dzien bilansowy poreczenie nie ulegto zmianie. Na dzien publikacji niniejszego
raportu zobowigzanie spadto do 1,7 min zt.

W dniu 10.10.2011 r. Alterco S.A. poreczyto do kwoty 5,3 min zt za Sky Club Sp. z 0.0. za wykup
obligacji wyemitowanych przez te spotke. Na dzien bilansowy poreczenie nie ulegto zmianie.

W dniu 27.10.2011 r. zostata podpisana umowa poreczenia pomiedzy Alterco S.A.(Poreczycielem),

Small Planet Airlines Sp. z 0.0. (Wierzycielem), a Sky Club Sp. z 0.0. (Dtuznikiem) do maksymalnej
wysokosci 125 tys. USD. Kwota poreczenia na dzien publikacji sprawozdania nie ulegta zmianie.
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W dniu 28.10.2011 r. Alterco S.A. udzielita spoice zaleznej Emir 27 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
poreczenia do kwoty 76 min zt, w zwiazku z zawarciem przez Spdtke umowy, na mocy ktdrej sprzedata
nieruchomos¢ potozong w Warszawie, al. Wt. Sikorskiego. Poreczenie wynika ze zobowigzania Spétki do
pokrycia ewentualnych roszczen kupujacego wynikajacych z odpowiedzialnosci z tytutu postanowien
umowy. W szczegolnosci poreczenie Emitenta dotyczy odpowiedzialnosci Spoétki rekojmi za wady
prawne i fizyczne nieruchomosci, w przypadku gdyby dochodzenie naprawienia szkody z tego tytutu od
Hochtief Polska S.A. bylo bezskuteczne. Poreczenie zostato udzielone na 10 lat od daty zawarcia
Umowy Sprzedazy. Na dzien publikacji sprawozdania kwota poreczenia nie ulegta zmianie.

W dniu 02.12.2011r. zostata zawarta umowa poreczenia pomiedzy Warsaw Equity Investments Sp. z
0.0.z siedzibg w Warszawie (Pozyczkodawca), a Alterco S.A. (Poreczycielem). Poreczenie odnosi sie do
umowy pozyczki zawartej pomiedzy Warsaw Equity Investments Sp. z 0.0. a CF Plus Polska Sp. z o.0.
(Pozyczkobiorca) w dn. 25.09.2008 r. udzielajac pozyczki na kwote 3,5 min zt. W dniu 1.12.2011 r.
zostato podpisane porozumienie dotyczace przeniesienia 14 361 udziatow spotki Projekt H&S Sp. z o.0.
na rzecz Pozyczkodawcy, natomiast wierzytelnos$¢ wynikajgca z umowy pozyczki ulegta wygasnieciu do
kwoty 3 ,13 miIn zt. Na dzien 2.12.2011 r. wierzytelnos¢ przystugujaca Pozyczkodawcy wynosi 2,8 min
zt. Poreczyciel niniejszym poreczyt za Pozyczkodawce do kwoty maksymalnej 2,8 min zt. Poreczenie
zostato udzielone do 2.12.2011 r. W dniu 02.12.2011r. pomiedzy Warsaw Equity Investments Sp. z
0.0. (Kupujacym) a Alterco S.A. (Sprzedajacym) zostata zawarta umowa wzajemnego potracenia
wierzytelnosci. Kupujacemu przystuguje w stosunku do Sprzedajacego wierzytelno$¢ w kwocie 2,8 min
zt. Natomiast Sprzedajacemu przystuguje w stosunku do Kupujacego wierzytelnos¢ wynikajaca z
os$wiadczenia o objeciu akcji serii H w warunkowo podwyzszonym kapitale zaktadowym Alterco S.A. z
dn. 02.12.2011r. w wysokosci 2,8 min zt. W zwigzku z powyzszym Kupujacy i Sprzedajacy dokonali
wzajemnego potracenia wierzytelnosci do kwoty 2,8 min zi. Na dzien publikacji sprawozdania
zobowigzanie spadto do zera.

W dniu 26.01.2012 r. Emitent poreczyto dla Derwent Sp. z o.0. Marseille S.K.A. kare umowna do
kwoty 1,5 min zt.

W dniu 18.04.2012 r. Alterco S.A. poreczyto za spfate udzielonej pozyczki Pana Tomasz Cwizewicza.
Poreczenie na dzien publikacji sprawozdania wynosi 800 tys. zt.

29.6 Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktoére uprawnione sg do naktadania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w
obowigzujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto wystepujace réznice w opiniach co do interpretacji
prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomiedzy organami
panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujq powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktdw. Zjawiska te
powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej
rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku w
ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
spotek wchodzacych w sktad Grupy moga, zostaé powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem
Grupy na dzien 31 grudnia 2011 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko
podatkowe.
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Nota 30 Informacje o podmiotach powigzanych

30.1 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Nastepujaca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za dany rok
obrotowy. Na koniec roku obrotowego nie wystepujg zalegte zobowigzania ani naleznosci od podmiotéw

powigzanych.

Przychody ze sprzedazy jednostkom powiazanym

- jednostkom stowarzyszonym
- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym konsolidacji
-cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- pozostatym podmiotom powigzanym

Razem przychody ze sprzedazy jednostkom
powiazanym

Przychody ze sprzedazy jednostkom powigzanym

- jednostkom stowarzyszonym
- jednostkom zaleznymi nie podlegajacym konsolidacji
-cztonkom kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej

- pozostatym podmiotom powigzanym

Razem przychody ze sprzedazy jednostkom
powigzanym

01.01.2011 - 31.12.2011

przychody ze odsetki od inne

sprzeda? 2 ogoétem
pfodukté\zlv pozyczek przychody ]
13 5526 -
13 5526 - _
01.01.2010 - 31.12.2010
przychody ze ) )
Spraedazy tyes Ol? Irmhe d ogotem
produktéw pozycze przychody
° 77 38 124
° 77 38 124
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01.01.2011 - 31.12.2011

Zakup pochodzacy od jednostek powiazanych zakupu ustug Opdjf;é(zigf inne koszty ogétem
- od jednostek stowarzyszonych - - - -

- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - - - -

- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - - - -

- od pozostatych podmiotéw 661 374 44

Razem zakupy pochodzace od jednostek 661 374 44

powiazanych

01.01.2010 - 31.12.2010

Zakup pochodzacy od jednostek powigzanych zakupu ustug Opd;;;g;f inne koszty ogé6tem
- od jednostek stowarzyszonych - - - -
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - - - -
- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - - - -
- od pozostatych podmiotow 440 139 - 579
Raze:m zakupy pochodzace od jednostek 440 139 _ 579
powiazanych

. - s e . 31.12.2011 31.12.2010
Naleznosci od podmiotéw powigzanych badane badane
- od jednostek stowarzyszonych - -
- od jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - -
- od cztonkow kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- od pozostatych podmiotéw powigzanych 15 524 18 135
Razem naleznosci od podmiotow powiazanych 15524 18 135

- . s - 31.12.2011 31.12.2010

Zobowiazania wobec podmiotéw powiazanych badane badane
- wobec jednostek stowarzyszonych - -
- wobec jednostek zaleznych nie podlegajacych konsolidacji - -
- wobec cztonkéw kluczowej kadry zarzadzajacej, nadzorujacej - -
- wobec pozostatych podmiotéw powigzanych 1478 2 841
Razem zobowigzania wobec podmiotéw powiazanych 1478 2 841
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Wykaz jednostek powiazanych:

a) Kapitatowo b) Osobowo
v Doradus Holdings Limited BEIDE Proexim Sp. z 0.0.
v Stoneshore Consultants Limited AG Finanse Sp. z 0.0. .
v CF Sowinskiego Sp. z 0.0. Zadora Project Zbigniew Zuzelski
v CF Plus Polska Sp. z o.0. CFPLUS S.A. _
v CF PLUS S.A. Projek Gdansk Kokoszki Sp. z 0.0.
v" CF Pabianicka Sp. z o.0. Emir 6 Sp. z o.0.
v CF Development Puck Sp. z 0.0. Cogilco Polonia Sp. z 0.0.
v CF Isis Development Sp. z 0.0. Absolut Plus Sp. z 0.0.
v CF Nieruchomosci Sp. z 0.0. AERO 4 Sp. z o.0.
v CF Projekt 10 Sp. z 0.0. CF Ewa Sadoch
v Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. Chajec, Don-Siemion, Zyto
v TIGA International Holding TRION S.A.
v IDEA Towarzystwo Funduszy Derwent Sp. z o.0.

Inwestycyjnych S.A. Derwent Sp. z 0.0.Marseille S.K.A.

Projekt Jankowo Sp. z 0.0.

v' Michael Scully J {

v Progres Investment S.A. PrOJ_ett Gd}{ansk i Sp. z o.0.

v Benefia Towarzystwo Ubezpieczen na Projekt Batdowska Sp. z o.o.
Zycie S.A. Projekt 7 Sp. z 0.0.

v Karol Paluch wraz z podmiotami Westix Holdings Limited
powigzanymi Berg Polska Sp. z o.0.

Properyer Jerzy Domanski

TMB S.A.

Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.
Diamentowe Wzgorze Sp. zo.0.
CF Sowinskiego Sp. z o.0.

CF Plus Polska

CF Pabianicka Sp. z o0.0.

CF Development Puck Sp. z o0.0.
CF Isis Development Sp. z o0.0.
CF Nieruchomosci Sp. z o.0.
CF Projekt 10 Sp. z o.0.

AN N N N N N N N N N N N N N N N N N N N NN

30.2 Jednostka dominujaca catej grupy

W ciqgu roku obrotowego wystgpita jedna transakcja pozyczki o wartosci 400 tys. zt pomiedzy Grupg a
Doradus Holdings Limited, ktdry jest jednostka dominujaca catej grupy.

30.3 Podmiot o znaczacym wptywie na Grupe

Na dzien 31 grudnia 2011 roku nie wystepowaty jednostki o znaczacym wptywie na Grupe.

30.4 Jednostka stowarzyszona

Na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa posiada jedng jednostke stowarzyszong — Emir 20 Sp. z o0.0. Udziat w tej
jednostce przypadajacy na Grupe wynosi 40%. W okresie od dnia nabycia do dnia bilansowego Spétka
stowarzyszona odnotowata strate netto w wysokosci 1.300 tys. zt, z ktorej Grupa skonsolidowata 13 tys. zt tj.

kwote odpowiadajaca wartosci udziatu w cenie nabycia. Tym samym nieskonsolidowana strata przypadajaca na
udziat Grupy w jednostce wyniosta 507 tys. zt.

30.5 Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach rownorzednych z tymi, ktére
obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych. Warunki pozyczek udzielonych zostaty
wykazane w nocie 27.

30.6 Pozyczki udzielone Cztonkom Zarzadu

W roku obrotowym 2011 w Grupie nie podpisano zadnych uméw pozyczek z Cztonkami Zarzadu.

30.7 Inne transakcje z udziatem Cztonkéw Zarzadu

W roku obrotowym 2011 w Grupie nie wystgpily inne transakcje z udziatem Cztonkdéw Zarzadu poza zaliczkami
pobranymi na wydatki stuzbowe.
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30.8 Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

Wynagrodzenie wyptacone cztonkom Zarzadu oraz cztonkom Rady Nadzorczej Jednostki Dominujacej oraz
jednostkom powigzanym Grupy przedstawiato sie nastepujaco:

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Zarzad - Jednostka Dominujaca 116 28
Zarzad - Spotek Grupy 259 434
Rada Nadzorcza - Jednostka Dominujaca 95 41
Rada Nadzorcza - Spotki Grupy - 12
Razem 515 515

30.9 Udziat wyzszej kadry kierowniczej w programie akcji pracowniczych

Grupa nie prowadzi programu akcji pracowniczych.

Nota 31 Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtéownych instrumentow finansowych, z ktérych korzysta Grupa, naleza kredyty bankowe, pozyczki,
obligacje, srodki pieniezne i lokaty krdtkoterminowe. Gldwnym celem tych instrumentéw finansowych jest
pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak
naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajaq bezposrednio w toku prowadzonej przez nig,
dziatalnosci.

Zasada stosowana przez Grupe obecnie i przez caty okres objety przegladem jest nieprowadzenie obrotu
instrumentami finansowymi.

Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentow finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z plynnoscig, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje i uzgadnia zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka - zasady te zostaty w skrocie omdwione ponizej. Ryzyko walutowe i
procentowe nie SA analizowane tacznie. Grupa w okresie objetym niniejszym sprawozdaniem nie posiadata
instrumentow pochodnych.

31.1 Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim zobowigzan
finansowych z tytutu zaciggnietych kredytow bankowych. Grupa posiada zobowigzania z tytutu kredytéw dla
ktorych odsetki liczone sg na bazie zmiennej stopy procentowej, w zwigzku z czym wystepuje potencjalne
ryzyko wzrostu tych stép w stosunku do momentu zawarcia umowy.

W kontekscie dlugoterminowym Grupa zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie zaréwno z
zobowigzan o oprocentowaniu statym jak i zmiennym. Stara sie ona aby zachowa¢ réwnowage pomiedzy
zobowigzaniami z obu kategorii.

Ponadto Grupa zaktada lokowanie wolnych srodkéw pienieznych w inwestycje o zmiennej stopie co powoduje
zmniejszenie zyskow z inwestycji w sytuacji spadku stép procentowych. Informacje o aktywach i
zobowigzaniach narazonych na ryzyko stopy procentowej zostaty przedstawione w ponizszych notach.

Z uwagi na nieznaczne wahania stop procentowych w minionych okresach, jak réwniez na brak przewidywan
gwattownych zmian stép procentowych w kolejnych okresach sprawozdawczych Spoétka nie stosowata
zabezpieczen stop procentowych, uznajac ze ryzyko stopy procentowej nie jest znaczace.

Niezaleznie od obecnej sytuacji Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy
stop procentowych i nie wyklucza podjecia dziatan zabezpieczajacych w przysztosci.

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegolne kategorie wiekowe.
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Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku

Oprocentowanie state <1rok 1-5 lat >5 lat Ogotem
Obligacje nabyte 10% 13 948 - - 13 948
Obligacje wyemitowane 10% 5 000 - - 5000
Obligacje wyemitowane 8,5% 10 000 10 000
Pozyczki otrzymane 8% 3 560 3 560
Pozyczki otrzymane 6% 52 554 52 554
Pozyczka otrzymane 37% 3 000 - -

Razem 21 948 66 114 - 88 062
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotowkowe 5522 - - 5522
Pozyczki udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 2,5% 19 854 - - 19 854
Pozyczki udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 6,5% 38711 - - 38711
Pozyczki udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 9,0% 6236 - - 6236
Pozyczki otrzymane oparte o stope WIBOR 1M + 6,5% 5000 - - 5000
Pozyczki otrzymane oparte o stope WIBOR 3M + 2 pp 2 535 - - 2 535
Pozyczki otrzymane oparte o stope WIBOR 3M + 6 pp 1670 - - 1670
Obligacje wyemitowane oparte o WIBOR 3M + 7pp - - 50 000 50 000
Obligacje wyemitowane oparte o WIBOR +450 pb - - 30 000 30 000
Kredyt bankowy na kwote WIBOR 1-m + 4,0% - - 13650 13650
Kredyt bankowy na kwote WIBOR 1-m + 4,0% 2 160 - - 2 160
Razem 81 688 V] 93 650 175 338
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Rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku

Oprocentowanie state <1rok 1-5 lat >5 lat Ogotem
Obligacje 15% 10 000 - - 10 000
Pozyczka 12% 5000 b - 5 000
Razem 15 000 - - 15 000
Oprocentowanie zmienne <1rok 1-2lat >5 lat Ogotem
Aktywa gotodwkowe 8 632 - - 8 632
Pozyczki udzielone oparte o stope WIBOR 1-m + 2,5% 7 500 14 500 - 22 000
Kredyt bankowy na kwote 2.160 tys. PLN WIBOR 1-m + 4,0% 2160 - - 2160
Razem 18 292 14 500 - 32792

31.2 Ryzyko walutowe

Na dzien 31.12.2011 r. oraz na dzien 31.12.2010 r. ekspozycja na ryzyko zwigzane z

walucie obcej.

walutami nie wystepuje.
Spétka nie jest narazona na ryzyko zmian kursow walutowych z uwagi na to, ze nie posiada rozrachunkow w
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Na koniec okresu poréwnawczego Grupa nie posiadata instrumentéw pochodnych. Na dzien bilansowy Grupa posiada nizej wymienione instrumenty pochodne:

Umowa Inztrument Ilos¢ w szt. | Zobowiazanie w PLN Data Charakter zobowiazania
azowy
Umowa opcii z dnia _ (nile_ _ AIte_l_'c_o poreczna za p_owyzsze _zobowiazanie. Nabycie
13.10.2011 akcje ALTERCO 25 000,00 1192 027,00 2012-05-15 wczesniej gkcy |.zap+ata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
T niz) zadania odkupu.
" . akcie ALTERCO 314 200,00 ... .. | Alterco poreczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
Lf;“f(‘g"azgff]' z dnia ! 11 341 486,00 2012-03-14 (”'enpig)zn'el akcji | zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
T zadania odkupu.
akcje TRION 13 830 000,00
Umowa opcii z dnia _ (ni’e_ . AIte_l_‘c_o poreczna za p_owstze _zobowia;anie. Nabycie
25.10.2011 akcje ALTERCO 105 632,00 5 375 368,00 2012-05-15| wczesniej | akcji i zaptata nastgpi w 30 dni od daty otrzymania
T niz) zadania odkupu.
Umowa opcii z dnia (nie pozniej Alterco poreczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
24.11.2011 akcje ALTERCO 62 000,00 2 724 750,00 2012-05-21 niz) akcji i zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
T zadania odkupu.
Umowa opcii z dnia (nie pé2niej Alterco poreczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
24.11.2011 akcje ALTERCO 30 000,00 1 430 000,00 2012-05-25 niz) akcji i zaptata nastapi w 30 dni od daty otrzymania
T zadania odkupu.
Umowa opcii z dnia (nie péznie] Alterco poreczna za powyzsze zobowigzanie. Nabycie
24.11.2011 akcje TRION 17 000 000,00 2 076 000,00 2012-05-21 niz) akcji i zaptata nastgpi w 30 dni od daty otrzymania
T zadania odkupu.

LACZNA WARTOSC EKSPOZYCJI Z TYTULU OPCJI

24 139 631,00

W roku 2011 z tytutu wyceny w/w opcji Grupa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochoddéw catkowitych koszt w wysokosci 3 713 tys. zh

Rodzaj instrumentu Waluta Kwota nominalna Stawka Data transakcji Data waluty Data wygasniecia
SWAP odsetkowy oprocentowanie zmienne PLN -10 237 500,00 z 4,9900 2011-10-18 2011-12-30 2012-03-30
SWAP odsetkowy oprocentowanie zmienne PLN 10 237 000,00 zt 5,7300 2011-10-18 2011-12-30 2012-03-30

W roku 2011 z tytutu wyceny w/w swap’ow Grupa ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu z dochodéw catkowitych koszt w wysokosci 322 tys. zt.
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31.3 Inne ryzyko cenowe

Grupa nie jest narazona na istotne inne ryzyko cenowe zwigzane z instrumentami finansowymi natomiast w
przysztosci wystapi ryzyko cenowe zaréwno cen produktéw oferowanych przez Grupe jak i materiatow i ustug
zakupywanych w celu wytworzenia produktéw przez spétki Grupy w zwigzku z planowanymi realizacjami

projektow deweloperskich. W

ramach prowadzonej dziatalnosci

Grupa zajmuje sie przede wszystkim

wprowadzeniem inwestycji budowlanych, w szczegélnosci zakupem i zagospodarowaniem gruntdw oraz obrotem
nieruchomosciami przemystowymi i biurowymi. W zwigzku z powyzszym, Grupa narazona jest na ryzyko zmiany
cen gruntéw oraz innych cen na rynku nieruchomosci, tj. ceny mieszkan, ceny powierzchni biurowej itp. Grupa
nie zabezpiecza sie przed ryzykiem zmiany cen na tym rynku. Produkty Spotki oraz nabywane materiaty nie sg
oferowane powszechnie na gietdach towarowych, co uniemozliwia wdrozenie strategii zabezpieczajacych. Formag
zabezpieczenia stosowang w tym zakresie przez Grupe sa klauzule umowne ograniczajace ryzyko Grupy w
zwigzku ze zmiang cen na rynku.

31.4 Analiza wrazliwosci na ryzyko finansowe

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Spodtka oszacowata nastepujaco:
0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowej),
0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej USD (wzrost lub spadek stopy procentowej),
0,5% zmiana w zakresie stopy procentowej EUR (wzrost lub spadek stopy procentowej),
10% zmiana kursu walutowego PLN/USD (wzrost lub spadek kursu)
10% zmiana kursu walutowego PLN/EUR (wzrost lub spadek kursu)
Powyzej ustalone wartosci ustalone zostaty w ujeciu pétrocznym.
Analiza wrazliwosci przeprowadzona przez Spétke nie uwzglednia wptywu opodatkowania.

Wptyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spotki przedstawia ponizsza tabela:

Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko walutowe

wptyw na wynik

wptyw na kapitat

wptyw na wynik wptyw na kapitat

. L, + 100pb -100pbw | +100pb -100pbw
Pozycja w wartosc w PLN PLN w PLN PLN
sprawozdaniu pozycji w tys.
finansowym PLN +w1(L)Jg|§b ) 10uosgb " +W1(L)Jggb ) l%OSBb Y1+ 10% -10% +10%  -10%
+100pb -100pbw | +100pb -100pbw
w EUR EUR w EUR EUR
Aktywa gotéwkowe 5522 - - - - - - - -
Pozyczki udzielone
oparte o stope 64 801 -648 648 -648 648 - - - -
WIBOR
Zobowigzania o
oprocentowaniu 89 206 - 892 892 - 892 892 - - -
opartym o stope
WIBOR
Kredyty bankowe w
PLN o . 15810 | - 158 158 158 158 - - - -
oprocentowaniu
zmiennym
Rok zakonczony 31 grudnia 2010 roku

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko walutowe

wptyw na wynik wptyw na kapitat wptyw na wynik wptyw na kapitat
.. +100pb -100pbw | + 100pb -100pbw
Pozycja w sprawozdaniu \girtcolssv w PLN PLN w PLN PLN
finansowym F;stFELN +100pb -100pbw | +100pb -100PbW | oo oo | L 400 -
w USD usD w USD usb ° ? ° 10%
+100pb -100pbw | + 100pb -100pbw
w EUR EUR w EUR EUR
Aktywa gotéwkowe 8 632 - - - - - - - -
Pozyczki udzielone oparte B B B B } } }
o stope WIBOR 22 000 220 220 220 220
Zobowigzania o
oprocentowaniu statym 15 000 - - - -
PLN
Kredyty bankowe w PLN o
oprocentowaniu 2 160 - 21 21 - 21 - 21 - - - -
zmiennym
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Srodki pieniezne sg oprocentowane zmienna, stopa procentowa zblizong do zera w zwiazku z tym skutek
ewentualnej zmian stopy procentowej jest nieistotny z Puntu widzenia wptywy na wynik i na kapitat.

31.5 Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktoérzy pragng korzystaé z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji. Ponadto, dzieki
biezacemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciagalnych naleznosci jest
nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywdw finansowych Grupy, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, wptacone
zaliczki, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz udzielone pozyczki, ryzyko kredytowe Grupy powstaje w
wyniku niemoznosci dokonania zapfaty przez druga strone umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko
réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentdéw.

Na dzien 31.12.2011 r. w Grupie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego zwigzanego z wptaconymi
zaliczkami na poczet aktywow finansowych w kwocie 136 min PLN. Planowane jest rozliczenie tych zaliczek
poprzez przeniesienie wtasnosci aktywdéw na Grupe w terminie 6 miesiecy od dnia bilansowego.

31.6 Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Spotka jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, rozumiane jako ryzyko utraty zdolnosci do regulowania
zobowigzan w okreslonych terminach. Ryzyko wynika z potencjalnego ograniczenia dostepu do rynkoéw
finansowych, co moze skutkowac¢ brakiem mozliwosci pozyskania nowego finansowania lub refinansowania
swojego zadtuzenia. W ocenie Zarzadu Spotki, planowana na 2012 r. emisja obligacji w celu zmiany struktury
finansowania diugu z krétkoterminowego na srednioterminowy oraz planowana na 2012 rok emisja akcji w celu
pozyskania srodkow na realizacje projektow deweloperskich pozwala zatozyé, ze ryzyko utraty ptynnosci nalezy
ocenic¢ jako nieznaczne.

Analiza zobowigzan finansowych w przedziatach czasowych przedstawiona zostata ponizej Przedstawione kwoty
stanowig niezdyskontowane przeptywy pieniezne, ktére stanowig maksymalng ekspozycje Spoétki na ryzyko.

01.01.2011 - 31.12.2011 Zobowiazania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa zobowiazan Suma do 30 dni od 31 do od 90 do od 151 do owyzei 361
finansowych zobowiazah 90 dni 150 dni 360 dni powyzej
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 25 485 17 185 2 800 5 500 -
Kredyty i pozyczki 14 449 2 160 12 289
Pozostate zobowigzania finansowe 9 495 488 9 007 -
Inne zobowigzania - -
Razem 49 429 19 833 2 800 14 507 12 289 -
01.01.2010 - 31.12.2010 Zobowiazania wymagalne w okresie
Struktura wiekowa zobowiazan Suma do 30 dni od 31 do od 90 do od 151 do owyzej 361
finansowych zobowiazah 90 dni 150 dni 360 dni powyzej
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 21 629 3591 18 038 -
Kredyty i pozyczki 9 390 1481 5639 2270
Pozostate zobowigzania finansowe 10 421 - 10 421 -
Inne zobowigzania - -
Razem 41 440 5072 5 639 28 459 2270 -

Nota 32 Zarzadzanie kapitalem

Gtownym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikdéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszaly wartos¢ dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwroci¢ kapitat akcjonariuszom Ilub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2011 roku i 31 grudnia 2010 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celdéw, zasad i procesow
obowigzujacych w tym obszarze.
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Nota 33 Instrumenty finansowe

33.1 Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiega znaczaco od ich wartosci ksiegowej. Powyzsze stwierdzenie jest rowniez adekwatne dla pozyczek o statym
oprocentowaniu z uwagi na krétkoterminowy charakter tych pozyczek.

Grupa posiada naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci, ktérych wartosci bilansowe zaprezentowane zostaty w odrebnej linii bilansu.
Kredyty bankowe oraz otrzymane pozyczki oprocentowane wedtug zmiennej lub statej stopy procentowej klasyfikowane sg wraz z zobowigzaniami z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostatymi zobowigzaniami do kategorii Pozostatych zobowigzan finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu. Ich wartosci godziwe nie odbiegajq
znaczaco od zaprezentowanych w bilansie wartosci bilansowych, przede wszystkim ze wzgledu na ich krétkoterminowy charakter lub/i oprocentowanie wedtug zmiennej
stopy procentowej, czego efektem sg ograniczone odchylenia ich wartosci bilansowej od wartosci godziwej.

Oprocentow Data sptaty Wartos¢ Wartosc Wartosc¢ Wartosc¢
Opis Zakres i charakter anie wg kapitatu z Zabezpieczenie godziwa na bilansowa na godziwa na bilansowa na
umowy odsetkami 31.12.2011r. | 31.12.2011r. | 31.12.2010r. 31.12.2010r.
Naleznosci handlowe i pozostate naleznosci krétkoterminowe n/d n/d n/d 163462 163462 188 512 188 512
Pozyczki udzielone krétkoterminowe pat_;zl ”1°ta do 31.12.2012 n/d 79640 79640 23 137 23 137
Obligacje krétkoterminowe 10% 18.06.2012 hipoteka 13948 13948 12 952 12 952
jednostki uczestnictwa w
Certyfikaty inwestycyjne zamknigtym funduszu n/d n/d n/d 12823 12823 13131 13131
inwestycyjnym
Srodki pieniezne na rachunku biezacym 0,01% n/d n/d 522 522 8 632 8 632
Srodki pieniezne weksle ptatnicze n/d n/d n/d 5000 5000
Zobowigzania handlowe i pozostate krétkoterminowe n/d n/d n/d 25485 25485 13 547 13 547
zobowigzania (bez wekslowych)
Weksle ptatnicze n/d 29.04.2011 n/d 489 489 8 082 8 082
Pozyczki otrzymane krétkoterminowe pat;zl tha patrz nota 31.1 n/d 12205 12205 11 673 9 390
Pozyczki otrzymane dtugoterminowe pat;zl tha patrz nota 31.1 n/d 56114 56114 - -
Obligacje Alterco krétkoterminowe patrznota | ot nota 31.1 patrz tabela 5294 5294 10 421 10 421
31.1 ponizej
Obligacje Alterco dtugoterminowe patrz nota patrz nota 31.1 patrz t'gb'ela 97 151 97 151 23 071 23 071
31.1 ponizej
Pozostate zobowigzania finansowe krétkoterminowe n/d n/d n/d 3712 3712 - -
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Opis Zabezpieczenie

1. Hipoteka na nieruchomosci w Sztynort Duzy, gmina Wegorzewo, KW OL2G/00014019/9, dz. 37,38,39/2, 13/2i 6/2

Obligacje seria F | 5" g, ada autonomiczna na akcjach spotki TRION S.A. 60 000 000 sztuk (IDMSA)

. Nieruchomos$¢ w todzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00113402/147, dz. 126/10, 114/57
. Nieruchomos¢ w todzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00120600/7

. Nieruchomos¢ w todzi ul. Pabianicka, KW LD1M/00113394/7, dz. 126/9, 114/56

. Nieruchomos¢ Kiekrz, ul. Biwakowa/Bojerowa, KW PO1A/00027602/4, dz. 744/2

. Nieruchomos$¢ Gdansk, ul. Wielkopolska, KW GD1G/00001756/4, dz. 242/9

Obligacje seria C1

ubhWNH=

1. Hipoteka do kwoty 20 000 000 zt na nieruchomosci potozonej we wsi Gruszczyn gm. Swarzedz, PO2P/00241967/8, PO2P/00026656/2,

Obligacje seria C2 | 5555/00026655/5, dziatki nr 285/1, 285/2, 284, 286 nalezaca do BERG Polska Sp. z 0.0.

1. Hipoteka do kwoty 3 000 000 zt na nieruchomosci gruntowej potozonej w Kotobrzegu przy ul. Kolumba i Sw. Wojciecha, dziatka nr 205/15,

Obligacje seria C3 powierzchnia 9 811,00 m2, KW nr KO1L/00030220/2 nalezaca do Progres Marbella Sp. z 0.0. S.K.A.

Obligacje seria H | 1. Blokada autonomiczna na akcjach TRION S.A. 30 000 000 sztuk akcji - TRIGON Dom Maklerski

1. Hipoteka do kwoty 8 000 000 zt na nieruchomosci w Lopusznie gmina Nowy Targ, KW NS1T/00137135/8, dziatki o nr 14/5, 15/4, 17/1,

Obligacje serial | 3g/5"117/13, 113/10, 4117

Strona 82z 90




Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

33.2. Hierarchia wartosci godziwej klas instrumentéw finansowych:
Grupa stosuje nastepujaca hierarchie dla celéw okreslania i ujawniania informacji na temat wartosci godziwej instrumentow

finansowych w podziale na techniki wyceny:

Poziom 1: (niekorygowane) ceny notowane na aktywnym rynku dla identycznych aktywdw i zobowigzan.

Poziom 2: inne techniki wyceny, w ktérych wszelkie dane majace istotny wptyw na szacowang wartos¢ godziwa sg
obserwowalnymi, bezposrednio lub posrednio, danymi rynkowymi.

Poziom 3: techniki wyceny, w ktérych dane wejsciowe majace istotny wptyw na szacowang warto$¢ godziwg nie sg oparte na

obserwowalnych danych rynkowych.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Kontrakty walutowe - niezabezpieczone
Kontrakty walutowe - zabezpieczone
Wbudowane instrumenty pochodne
Certyfikaty inwestycyjne

Akcje

Dtuzne papiery wartosciowe

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Walutowe kontrakty terminowe - zabezpieczone
Kontrakty forward

Swapy

Walutowe kontrakty terminowe - niezabezpieczone

Wbudowane instrumenty pochodne

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Kontrakty walutowe - niezabezpieczone
Kontrakty walutowe - zabezpieczone
Wbudowane instrumenty pochodne
Certyfikaty inwestycyjne

Akcje

Dtuzne papiery wartosciowe

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

Zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek
zyskow i strat

Walutowe kontrakty terminowe - zabezpieczone
Kontrakty forward

Swapy

Walutowe kontrakty terminowe - niezabezpieczone

Wbudowane instrumenty pochodne

31.12.2011 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
12 823 - - 12 823
31.12.2011 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
322 - 322 -
3713 - 3713 -
31.12.2010 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
13131 - - 13131
31.12.2010 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3
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Nota 34 Przyczyny wystepowania réznic pomiedzy bilansowymi zmianami
niektéorych pozycji oraz zmianami wynikajacymi ze sprawozdania z

przeptywoéw pienieznych

01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Bilansowa zmiana zapasow 25 050 9 226
Zmiana stanu zapasow z tytutu zmiany sktadu Grupy Kapitatowej -25 009 -
Z_m|a_n:_=| stanu zapasow w rachunku przeptywow a1 9226
pienieznych
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Bilansowa zmiana naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 11329 123 361
pozostatych naleznosci
Zmiana stanu naleznosci z tytutu kompensat 44 353 94 459
Zmiana stanu naleznosci z tytutu zmiany skfadu Grupy
. : -21 467 -
Kapitatowej
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeplywéw _
pienieznych 11 557 28 903
01.01.2011 - 01.01.2010 -
31.12.2011 31.12.2010
badane badane
Bilansowa zmiana zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostatych zobowigzan 5232 16 506
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu kompensat 34 708 11 271
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu zmiany skfadu Grupy
. - -88 125 -
Kapitatowej
Zmiana stanu zobowiazan w rachunku przeptywow - 48 185 27 435

pienieznych

Nota 35 Struktura zatrudnienia

Poza Zarzadami spétek wchodzacych w skfad Grupy i Radg Nadzorczg Spoétki Dominujacej, dziatajacych na
podstawie powotania w roku 2011 r. Grupa zatrudniata 9 pracownikéw. Grupa w tym okresie zatrudniata
wylacznie pracownikdw administracyjnych. W okresie poréwnawczym, poza Zarzadami spotek wchodzacych w
skfad Grupy i Radg Nadzorcza Spoétki Dominujacej, dziatajacych na podstawie powotania, Grupa nie zatrudniata

pracownikow.
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Nota 36 Wynagrodzenie bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych

Spétka zawarta w dniu 19 marca 2012 roku umowe na ustugi audytorskie z BDO Sp. z 0.0., dotyczacq
przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2011 roku do
31 grudnia 2011 roku, wyrazenia o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania oraz przeprowadzenie
badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej sporzadzonego za okres od 1
stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenia raportu z badania.
taczna wysoko$¢ wynagrodzenia netto wynikajacego z umowy wynosi 98,0 tys. zi. (netto). Przy czym
warto$¢ wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2011
roku do 31 grudnia 2011 roku, wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wynosi 40,0 tys. zt
(netto), a wartos¢ wynagrodzenia za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego
za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z
badania wyniosta 58,0 tys. zt. (netto).

BDO Sp. z 0.0. zrealizowata na rzecz Spotki w roku 2011:

e ustugi przegladu jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego
za okres od 1 stycznia 2011 r. do 30 czerwca 2011 r. Warto$¢ wynagrodzenia wynikajacego z
umowy o przeglad wyniosta 20,0 tys. zt (netto), w tym 4,0 tys. zt. za przeglad sprawozdania
jednostkowego oraz 16,0 tys. zt za przeglad sprawozdania skonsolidowanego.

e Ustugi badania jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za
okres od 1 stycznia 2010 r. do 31 grudnia 2010 r. Warto$¢ wynagrodzenia wynikajacego z umowy
na badanie sprawozdania finansowego za okres od 1.01.2010r. do 31.12.2010r. wyniosta ogdtem
91,0 tys. zh. (netto), przy czym warto$¢ wynagrodzenia za badanie sprawozdania finansowego
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 grudnia 2010 roku, wyrazeniu o nim opinii
i sporzadzenie raportu z badania wynosi 30,0 tys. zt (netto), a warto$¢ wynagrodzenia za badanie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2010 roku do
31 grudnia 2010 roku wyrazeniu o nim opinii i sporzadzenie raportu z badania wyniosta 61,0 tys.
zt. (netto)

Nota 37 Zdarzenia po dniu bilansowym

26.01.2012 r. Spétka dokonala emisji obligacji serii J i K.

Emisji obligacji serii J dokonano na podstawie Uchwaty Zarzadu Spdtki Nr 1/2012 z dnia 26.01.2012 r. Na
podstawie Uchwaly Zarzadu Spoétki Nr 3/2012 z 26.01.2012 r. przydzielono 45 000 (stownie: czterdziesci piec¢
tysiecy) sztuk obligacji serii J, o numerach od 00001 do 45000, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt (stownie:
jeden tysiac ziotych) kazda i tym samym emisja obligacji serii J, dokonana na podstawie Uchwaly Zarzadu
Alterco S.A. nr 1/2012 z dnia 26.01.2012 r., doszta do skutku. Emisja obligacji serii J byta skierowana do
indywidualnie okreslonych adresatow, w liczbie nie wiekszej niz 99, zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spotki

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela w formie dokumentu

3) Wielkos¢ emisji: 45 min zt.

4) Wartos¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposéb jej ustalenia: warto$¢ nominalna jednej obligacji:
1 000,00 zt, cena emisyjna obligacji: 100 % wartosci nominalnej

5) Warunki wykupu i warunki wyptaty oprocentowania obligacji:

(a) Data wykupu: 28.01.2013 r. Obligacje beda oprocentowane wediug statej stopy, wynoszacej 12% w
skali roku, liczonej od wartosci nominalnej obligacji serii J.

(b) Odsetki bedgq wyptacane w dniu wykupu, badz wczesniejszego wykupu.

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwaé prawo ztozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w przypadku
naruszenia przez Spoétke warunkdédw emisji. Wykup nastapi poprzez zaptate kwoty pienieznej w
wysokosci wartosci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalno$¢ obligacji nie bedzie ograniczona.

(d) Podmiotem uprawnionym do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji serii J, w tym kwoty wykupu i
odsetek, bedzie podmiot, ktoéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania $wiadczenia bedzie
wykazany jako Obligatariusz w Ewidencji
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6) Wysokosc¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia:
Zabezpieczeniem obligacji jest:

1. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Wegrzcach, gmina Zielonki, dziatka nr
ewid. 305/148, o tgcznej powierzchni 21,86 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o
numerze: KR1P/00430762/7, do tacznej wartosci nie nizszej niz iloczyn 111% wartosci nominalnej
jednej obligacji i liczby objetych obligacji. Nieruchomos¢ stanowigca zabezpieczenie emisji obligacji
serii J zostata wyceniona przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, operat szacunkowy z dnia
29.07.2011 r. okresla warto$¢ nieruchomosci na kwote 69.850.000,00 zt (stownie: szescédziesiat
dziewieé milionéw osiemset piec¢dziesiat tysiecy ztotych).
Podmiot udzielajacy zabezpieczenia: Emir 29 Sp. z o. o. - aktualny wiasciciel wymienionej
nieruchomosci. spdtka niebedgca powigzana kapitatowo z Emitentem, natomiast powigzana personalnie
przez jej Prezesa Zarzadu, ktéry jest jednoczesnie pracownikiem Emitenta.

7) Wartos¢ zaciagnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego udostepnienie propozycji
nabycia: 121,5 min zt (wedtug danych przed uzgodnieniami bilansowymi).
Przewidywana wartos¢ zobowigzan na dzien wykupu obligacji wyniesie 12 min zt, w tym z tytutu obligacji
10 min, a z tytutu dziatalnosci operacyjnej nie wiecej niz 2 min zt. Osobng pozycja w bilansie Emitenta
stanowi¢ bedga zobowigzania z tytutu zakupdéw inwestycji.

8) Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktére ma by¢
sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan wynikajacych z
obligacji, jezeli przedsiewzigcie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji postuzyty nabyciu obligacji spétki Derwent Sp. z 0. 0. Marseille SKA
oraz sptaceniu krotkoterminowych zobowigzan handlowych Emitenta, wynikajacych z dokonanych
wczesniej zakupow.

9) Zasady przeliczania wartosci $wiadczenia niepienieznego na $wiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajace z obligacji nie wystepuje.

Emisji obligacji serii K dokonano na podstawie Uchwaty Zarzadu Spoétki Nr 2/2012 z dnia 26.01.2012 r.
Na podstawie Uchwatly Zarzadu Spoétki Nr 4/2012 z 26.01.2012 r. przydzielono 6 500 (stownie: sze$¢ tysiecy
piecset) sztuk obligacji serii K, o numerach od 0001 do 6500, o wartosci nominalnej 1 000,00 zt (stownie: jeden
tysiqc ztotych) kazda i tym samym emisja obligacji serii K, dokonana na podstawie Uchwaty Zarzadu Alterco
S.A. nr 2/2012 z dnia 27.01.2012 r., doszfa do skutku.

Emisja obligacji serii K byta skierowana do indywidualnie okreslonych adresatéw, w liczbie nie wiekszej niz 99,
zgodnie z art. 9 pkt 3 Ustawy o obligacjach.

1) Cel emisji obligacji: pozyskanie kapitatu na inwestycje Spotki

2) Rodzaj emitowanych obligacji: obligacje zabezpieczone zwykte na okaziciela w formie dokumentu

3) Wielkos¢ emisji: 6,5 min zi.

4) Wartos$¢ nominalna i cena emisyjna obligacji lub sposdb jej ustalenia: warto$¢ nominalna jednej obligacji:
1 000,00 zt, cena emisyjna obligacji: 100 % warto$ci nominalnej

5) Warunki wykupu i warunki wypfaty oprocentowania obligacji:

(a) Data wykupu: 25.01.2013 r. Obligacje beda oprocentowane wedtug statej stopy, wynoszacej 12%
w skali roku, liczonej od wartosci nominalnej obligacji serii K.

(b) Odsetki bedq wyptacane w dniu wykupu, badz wczesniejszego wykupu.

(c) Obligatariuszom bedzie przystugiwa¢ prawo zilozenia obligacji do wczesniejszego wykupu w
przypadku naruszenia przez Spoétke warunkdw emisji. Wykup nastapi poprzez zaptate kwoty
pienieznej w wysokosci wartoéci nominalnej za kazdg obligacje. Zbywalnos$¢ obligacji nie bedzie
ograniczona.

(d) Podmiotem uprawnionym do otrzymania $wiadczen z tytutu Obligacji serii K, w tym kwoty wykupu i
odsetek, bedzie podmiot, ktéry na koniec dnia powstania prawa do otrzymania $wiadczenia bedzie
wykazany jako Obligatariusz w Ewidencji

6) Wysokos¢ i formy ewentualnego zabezpieczenia i oznaczenia podmiotu udzielajacego zabezpieczenia:
Zabezpieczeniem obligacji jest:

1. Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci gruntowej potozonej w Wegrzcach, gmina Zielonki, dziatka nr
ewid. 305/148, o tacznej powierzchni 21,86 ha, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta o
numerze: KR1P/00430762/7, do tacznej wartosci nie nizszej niz iloczyn 111% wartosci nominalnej
jednej obligacji i liczby objetych obligacji. Nieruchomos$¢ stanowiaca zabezpieczenie emisji obligacji
serii K zostata wyceniona przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, operat szacunkowy z dnia
29.07.2011 r. okresla warto$¢ nieruchomosci na kwote 69.850.000,00 zt (stownie: szes$cdziesiat
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dziewiec miliondw osiemset piec¢dziesiat tysiecy ztotych).
Podmiot udzielajacy zabezpieczenia: Emir 29 Sp. z o. o. - aktualny wiasciciel wymienionej
nieruchomosci. spotka niebedaca powigzana kapitalowo z Emitentem, natomiast powigzana
personalnie przez jej Prezesa Zarzadu, ktdry jest jednoczesnie pracownikiem Emitenta.

2. Blokada autonomiczna na 1.488.542 (jeden milion czterysta osiemdziesiqt osiem tysecy piecset
czterdziesci dwa) akcjach spétki dziatajacej pod firmg Air Market S.A. z siedzibg w Warszawie,
wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem 0000354814, o wartosci
rynkowej okoto 2.000.000,00 zt (stownie: dwa miliony ztotych), ktérych wiascicielem jest Derwent Sp.
Z 0. 0. Marseille SKA.

3. Ustanowienie zastawu rejestrowego na 3.403 (trzy tysigce czterysta trzy) udziatach o wartosci
nominalnej 1.000 zt (jeden tysiac ztotych) kazdy w kapitale zakladowym spétki, dziatajacej pod firmg
SKY CLUB z siedzibg w Warszawie, ktérych wiascicielem jest Derwent Sp. z 0. 0. Marseille SKA.

4. Dodatkowo blokada na 15 500 000 akcjach Trion SA. Liczba akcji po dematerializacji zostanie
zredukowana do liczby akcji, ktorych wartos¢ rynkowa stanowi réwnowartos¢ 1 260 000,00 PLN -
wiasciciel Derwent Sp. z o.0.

7) Wartos¢ zaciggnietych zobowigzan na ostatni dzien kwartatu poprzedzajacego udostepnienie propozycji
nabycia: 121,5 min zt (wedtug danych przed uzgodnieniami bilansowymi).
Przewidywana warto$¢ zobowigzan na dzien wykupu obligacji wyniesie 12 min zt, w tym z tytutu obligacji
10 min, a z tytutu dziatalnosci operacyjnej nie wiecej niz 2 min zt. Osobng pozycja w bilansie Emitenta
stanowi¢ bedga zobowigzania z tytutu zakupdéw inwestycji.

8) Dane umozliwiajace potencjalnym nabywcom obligacji orientacje w efektach przedsiewziecia, ktore ma
by¢ sfinansowane z emisji obligacji, oraz zdolno$¢ Emitenta do wywigzywania sie z zobowigzan
wynikajacych z obligacji, jezeli przedsiewziecie jest okreslone:
Srodki pochodzace z emisji obligacji stuza sptaceniu krétkoterminowych zobowigzan handlowych,
wynikajacych z dokonanych wczesniej zakupdéw inwestycyjnych. Emisja obligacji stuzy¢é ma zatem
zmianie struktury zobowigzan Spoétki z  krétkoterminowych handlowych na zobowigzania
$rednioterminowe.

9) Zasady przeliczania wartosci Swiadczenia niepienieznego na Swiadczenie pieniezne:
Swiadczenie niepieniezne wynikajgce z obligacji nie wystepuje.

26.01.2012 r. zakup obligacji spétki Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A

W dniu 26.01.2012 r. Emitent zakupit, poprzez ztozenie zlecenia zakupu w domu maklerskim, od Idea
Premium SFIO, z siedzibg w Warszawie 4.054 (cztery tysigce piecdziesigt cztery) obligacje serii A, na
okaziciela, wydawane w formie dokumentu, wyemitowane przez spotke Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A. z
siedzibg w Warszawie. Cena nominalna za jedng obligacje wynosi 10 000,00 zt. Obligacje zostaly nabyte za
cene 10 575,7295 zt za jedng, a wartos¢ transakcji wyniosta 42 916 881,40 zt. Zaptata nastgpita poprzez
potracenie wierzytelnosci Emitenta z wierzytelnoscig sprzedajacego, przystugujacq wzgledem Emitenta.
Obligacje, w postaci odcinkéw zbiorowych, zostaty wydane Emitentowi w dniu 26.01.2012 r. Brak powigzan
pomiedzy Emitentem i osobami zarzadzajacymi i nadzorujgcymi Emitenta a podmiotem zbywajacym aktywa.
Aktywa bedace przedmiotem transakcji zostaty uznane za znaczace, poniewaz ich cena przekracza 10%
kapitatow wtasnych Emitenta.

01.02.2012 r. Emitent otrzymat postanowienie o rejestracji podwyzszenia kapitatu.

W dniu 01.02.2012r. Emitent otrzymat postanowienie z dnia 19.01.2012 r. Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego nastgpito w wyniku objecia przez inwestoréw 170 000 sztuk akcji serii H,
emisji dokonanej na podstawie Uchwaly WZA nr 20/2011 z dnia 28.06.2011 r. Wysokos¢ kapitatu
zaktadowego Spofki, po rejestracji kolejnej transzy emisji akcji serii H, wynosi 12 216 579,20 zt (dwanascie
milionéw dwiescie szesnascie tysiecy pie¢set siedemdziesigt dziewie¢ 20/100) i dzieli sie na 5 069 120 (piec
milionow szesédziesigt dziewie¢ tysiecy sto dwadziescia) akcji, o wartosci nominalnej 2,41 zt (dwa ztote
czterdziesci jeden groszy) kazda, z tego:

e 1283 070 (jeden milion dwiescie osiemdziesiat trzy tysigce siedemdziesiat) akcji zwyktych na okaziciela
serii A,

e 500 000 (piecset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii B,

e 15000 (pietnascie tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii C,

e 2 801 050 (dwa miliony osiemset jeden tysiecy piecdziesiat) akcji zwyktych
imiennych serii D,

e 470 000 (czterysta siedemdziesiat tysiecy) akcji zwyktych na okaziciela serii H.

Ogolna liczba gtoséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spotke akcji wynosi 5 069120 gtosow.
Zarejestrowana wysokos¢ kapitatu wptaconego wynosi 12 216 579,20 zt.

23.02.2012 r. Spétka wyemitowata szdésta transze warrantéw subskrypcyjnych

Strona 87 290



Grupa Kapitatlowa ALTERCO
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Dodatkowe informacje i objasnienia

Spétka wyemitowata, na podstawie Uchwaly Zarzadu nr 6/2012 z dnia 23.02.2012 r., szdstg transze 185 832
warrantdw subskrypcyjnych serii A, uprawniajacych do objecia 185 832 akcji na okaziciela serii H o wartosci
nominalnej 2,41 ztotych kazda, jednostkowej cenie emisyjnej akcji serii H 40,00 ztotych kazda oraz tacznej
cenie emisyjnej 7 433 280 zt oraz skierowata oferte objecia wyzej wymienionych warrantéw subskrypcyjnych
do Trigon Domu Maklerskiego SA z siedziba w Krakowie.

26.03.2012 r. umowa w_przedmiocie wzajemnych rozliczeih w_drode speilnienia $wiadczenia w
miejsce wypetnienia zobowigzania , datio in solutum” z Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A.

Do chwili zawarcia umowy Alterco pozostawato wierzycielem Derwent na kwote 43.754.780,39 zi., na ktdrg
skfadata sie naleznos¢ wynikajaca z zakupionych przez Alterco obligacji serii A Derwent w kwocie
42.874.007,39 zt. oraz odsetki ustawowe w wysokosci 880.773,00 zt., liczone od dnia nabycia obligacji przez
Alterco to jest od 26 stycznia 2012 r. do dnia zawarcia umowy. Mocg umowy Derwent przenidst na rzecz
Alterco prawa wiasnosci aktywow finansowych o facznej wartoéci nabycia oraz wartosci ewidencyjnej w
wysokosci 43.547.379,03 zt, na ktore sktadaja sie:

L]

46 296 738 sztuk akcji zwyktych, notowanej na GPW, spdtki TRION SA, ktore stanowia 5,35% kapitatu
zaktadowego spétki, o wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 17.343.626,03 zt., wartosci
nominalnej 9.259,347,60 zt. W wyniku transakcji Emitent wraz z podmiotem zaleznym (Grandecassius
Ltd.) posiada 9,55% w kapitale zaktadowym i 9,55% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

e 804 270 sztuk akcji zwyktych, notowanej na NewConnect, spotki AIR MARKET SA, ktdére stanowig
45,25% kapitatu zaktadowego spoétki, o wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 1.232.000,00 zt,
wartosci nominalnej 80.427,00 zi. W wyniku transakcji Emitent posiada 45,25% w kapitale
zaktadowym i 45,25% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

e 46 000 sztuk akcji imiennych spdtki EMCCO Energy Group S.A., ktére stanowig 46 % kapitatu
zaktadowego spotki, o wartoséci nabycia i wartosci ewidencyjnej 7.620.000,00 zt, wartosci nominalnej
100.000,00 zt. W wyniku transakcji Emitent posiada 46% w kapitale zaktadowym i 46 % gtoséw na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy. Spoétka posiada dostep do zaawansowanych technologii
wykorzystywanych przy budowie i eksploatacji ekologicznych centréw energii.

e 1000 sztuk udziatdbw spotki prawa cypryjskiego Dormberg Investments Ltd, ktére stanowig 100%
kapitatu zakfadowego spotki, o wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 5.500.000,00 zt, wartosci
nominalnej 1.000,00 Euro. W wyniku transakcji Emitent posiada 100% w kapitale zakladowym i 100%
gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikéw. Spdtka Dormberg jest znaczacym akcjonariuszem notowanej na
GPW spoiki Reinhold Polska AB, w ktérej posiada 7,91% w kapitale zaktadowym oraz 28,99% gtosow
na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

e 34 sztuki udziatéw spotki Biopax Investments Sp. z o.0., ktdre stanowig 70,83 % kapitatu zaktadowego
spotki, o wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 6.100.600,00 zt, wartosci nominalnej 17.000,00 zt.
W wyniku transakcji Emitent posiada 70,83% w kapitale zaktadowym i 70,83% gtosow na
zgromadzeniu wspdlnikow. Spotka Biopax posiada know-how i eksploatuje technologie, ktére obejmujg
zastosowanie technologii hybrydowej z wykorzystaniem stacjonarnych zt6z do zasiedlenia biomasa
oraz wykorzystanie systemu aeratordow strumieniowych do przeciwdziatania procesowi degradacji oraz
utrwalania efektu oczyszczania wod.

o 3 043 sztuk udziatéw spotki Sky Club Sp. z o.0., ktére stanowig 25,79% kapitatu zaktadowego spotki,
o wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 5.751.153,00 zt, wartoéci nominalnej 3.043.000,00 zt. W
wyniku transakcji Emitent posiada 25,79% w kapitale zakladowym i 25,79% gtoséw na zgromadzeniu
wspolnikdw. Spétka ktdra jest touroperatorem specjalizujacym sie w wycieczkach typu ,all inclusive”.

W wyniku wykonania powyzszego, Strony zgodnie potwierdzity, ze wierzytelnos¢ Alterco do kwoty
43.547.379,03 zt wygasta, a warunki sptaty pozostatej do rozliczenia czesci wierzytelnosci zostang uregulowane
odrebnym porozumieniem. Nabycie powyzszych aktywow Emitent traktuje jako krdtko- lub s$rednioterminowq
inwestycje kapitatowa, w zaleznosci od oceny warunkdéw rynkowych.

26.03.2012 r. Umowa zwrotnego przeniesienia udzialéw z TMB S.A.

W zwigzku z czesciowq sptata pozyczki udzielonej dnia 26 kwietnia 2011 r. spétce TMB S.A. przez Alterco S.A.
zostato przeniesione zwrotnie na rzecz Spotki TMB S.A. 100% udziatow w kapitale zaktadowym spétki pod firmag
Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

26.03.2012 r. Umowa $wiadczenia w miejsce wykonania (datio in solutum)

W celu wykonania zobowigzania TMB S.A. wzgledem Alterco S.A. wynikajacego z umowy pozyczki zawartej dnia
26 kwietnia 2011 r. oraz czesci kapitatu pozyczki z dnia 18 maja 2011 r. w kwocie 687.756.77 zt, co stanowi
facznie 2.000.000,00 zt, spétka TMB S.A. przeniosta na rzecz spotki Alterco S.A. 100% udziatéw w kapitale
zaktadowym spoiki pod firmg Stoneczny Horyzont Sp. z o.0.

30.03.2012 r. umowa w przedmiocie wzajemnych rozliczen w drodze spetnienia $wiadczenia w
miejsce wypetnienia zobowigzania ,, datio in solutum” z Derwent Sp. z 0.0. Marseille S.K.A.

Zarzad Alterco S.A. (Emitent, Alterco) informuje, ze w dniu 30.03.2012 r. podpisat ze spdtka Projekt Jankowo
Sp. z 0. 0., z siedzibg w Gdansku (Zleceniobiorca) umowe inwestycyjng (Umowa). Przedmiotem umowy jest
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przeprowadzenie przez Zleceniobiorce prac, ktére doprowadza do powstania funduszu inwestycyjnego
zamknietego (FIZ). Do utworzonego w wyniku tych dziatan FIZ Alterco zamierza wnie$¢ aktywa finansowe o
facznej wartosci 44,5 min zt. Umowa okresla termin wykonania prac przez Zleceniobiorce na 30.09.2012 r.
Planowany FIZ ma powstac przy zatozeniu, ze udziat Alterco, wynikajacy z objetych certyfikatow nie przekroczy
35% w jego docelowej strukturze. Zabezpieczeniem ewentualnego zwrotu zaliczki jest weksel witasny in blanco
Zleceniobiorcy wraz z deklaracjg wekslowq. Aktywa bedace przedmiotem transakcji zostaty uznane za znaczace,
poniewaz ich cena przekracza 10% kapitatdw wiasnych Emitenta.

03.2012 r. spér dotyczacy wykupu obligacji serii I

W czerwcu 2011 r. ALTERCO S.A. wyemitowata obligacje serii I, o wartosci 5 min zt. Szczegoty emisji opisane
sgq w punkcie 8.1.3 informacji dodatkowej do jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta. Po dniu
bilansowym wystapit spér z Obligatariuszami dotyczacy terminu sptaty obligacji wraz z odsetkami, poniewaz na
odcinku zbiorowym obligacji widniejg dwie daty 27 marca oraz 27 czerwca. Zarzad Alterco stoi na stanowisku,
ze termin sptaty zgodnie z ustaleniami biznesowymi przypada na koniec czerwca 2012r. Obligatariusz stoi na
stanowisku, ze sptata powinna by¢ dokonana w marcu 2012 r. Obecnie trwajg rozmowy pomiedzy stronami w
celu polubownego rozstrzygniecia sporu.

Zarzad Alterco S.A. (Emitent, Alterco) informuje, iz w dniu 31.03.2012 r. zostato podpisane porozumienie w
sprawie dokonania rozliczenia - w drodze spetnienia $wiadczenia w miejsce wypetnienia zobowigzania -"datio in
solutum" (Porozumienie) - naleznosci wynikajacych z podpisanej w dniu 30.03.2012 r. umowy inwestycyjnej
(Umowa) zawartej pomiedzy Emitentem i Projekt Jankowo Sp. z 0. 0. ( PJ). Do chwili zawarcia Porozumienia PJ
pozostawat wierzycielem Alterco na kwote 44.500.000,00 zi. (czterdziesci cztery miliony piecset tysiecy
ztotych), z tytulu zobowigzania wynikajacego z Umowy. Mocg Porozumienia Alterco przeniosto na rzecz PJ
prawa wiasnosci aktywow finansowych o facznej wartosci zbycia 44.500.000,00 zt, wartosci ewidencyjnej
38.547.379,03 zt, na ktdre sktadajq sie:

e 46 296 738 sztuk akcji zwyktych, notowanej na GPW, spotki TRION SA, ktére stanowig 5,35% kapitatu
zaktadowego spotki, o wartosci zbycia 12.300.000,00 zt i wartosci ewidencyjnej 12.343.626,03 zt.,
wartosci nominalnej 9.259,347,60 zt. W wyniku transakcji udziat Emitenta poprzez jego podmiot
zalezny (Grandecassius Ltd.) w kapitale zaktadowym Trion SA zmniejszyt sie do 4,20% dajacego
4,20% gtoséw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

. 804 270 sztuk akcji zwyklych, notowanej na NewConnect, spdtki AIR MARKET SA, ktére stanowiq
45,25% kapitatu zaktadowego spotki, o wartosci zbycia 1.200.000,00 zt , wartosci ewidencyjnej
1.232.000,00 zt, wartosci nominalnej 80.427,00 zt. W wyniku transakcji udziat Emitenta w kapitale
zaktadowym AIR MARKET SA wynosi 0% i 0% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

. 46 000 sztuk akcji imiennych spétki EMCCO Energy Group S.A., ktore stanowig 46 % kapitatu
zaktadowego spoétki, o wartosci zbycia 13.600.000,00 zt, wartosci ewidencyjnej 7.620.000,00 z,
wartosci nominalnej 100.000,00 zt. W wyniku transakcji udziat Emitenta w kapitale zaktadowym
WYnosi 0% i 0% gtosow na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.
- 1 000 sztuk udziatéw spétki prawa cypryjskiego Dormberg Investments Ltd, ktdre stanowiq 100%
kapitatu zaktadowego spotki, o wartosci zbycia 5.500.000,00 zt, wartosci ewidencyjnej 5.500.000,00
zt, wartosci nominalnej 1.000,00 Euro. W wyniku transakcji udziat Emitenta w kapitale zaktadowym
wynosi 0% i 0% glosébw na zgromadzeniu wspolnikdw. Spdtka Dormberg jest znaczacym
akcjonariuszem notowanej na GPW spdtki Reinhold Polska AB, w ktorej posiada 7,91% w kapitale
zaktadowym dajacych 28,99% gtosdw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy. Tym samym, posredni
udziat Emitenta w kapitale zakladowym spétki Reinhold Polska AB obnizyt sie do 0% i 0% gtosow na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

e 34 sztuki udziatéw spotki Biopax Investments Sp. z o.0., ktére stanowig 70,83 % kapitatu zaktadowego
spotki, o wartosci zbycia 6.100.000,00 zt, wartosci ewidencyjnej 6.100.600,00 zt, wartosci nominalnej
17.000,00 zt. W wyniku transakcji udziat Emitenta w kapitale zaktadowym wynosi 0% i 0% gtoséw na
zgromadzeniu wspolnikdw..

e 3043 sztuk udziatdéw spétki Sky Club Sp. z o.0., ktdre stanowig 25,79% kapitatu zaktadowego spofki, o
wartosci zbycia 5.800.000,00 zt, wartosci ewidencyjnej 5.751.153,00 zt, wartosci nominalnej
3.043.000,00 zt. W wyniku transakcji udziat Emitenta w kapitale zakladowym wynosi 0% i 0% gtosow
na zgromadzeniu wspdlnikdw.

W wyniku wykonania powyzszego, Strony zgodnie potwierdzity, ze — wynikajace z Umowy - zobowigzanie
Alterco do kwoty 44.500.000,00 zt wygasto. Aktywa bedace przedmiotem transakcji zostaty uznane za
znaczace, poniewaz ich cena przekracza 10% kapitatdw wiasnych Emitenta.

Alterco S.A. w dniu 05.04.2012 r. dokonat drugiej czesci rozliczenia - w drodze spetnienia $wiadczenia w
miejsce wypetnienia zobowigzania ("datio in solutum") - naleznosci wynikajacych z zakupionych przez
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Emitenta w dniu 26.01.2012 r. obligacji serii A, wyemitowanych przez Derwent Sp. z 0. 0. Marseille SKA
(Derwent) . Do chwili zawarcia umowy z dnia 05.04.2012 r. (Umowa) Alterco pozostawato wierzycielem
Derwent na kwote 5.225.948,27 zi, na ktorg sktadata sie pozostata jeszcze do rozliczenia naleznosc,
wynikajaca z zakupionych przez Alterco obligacji serii A Derwent, w kwocie 5.207.401,36 zt oraz odsetki
ustawowe w wysokosci 18.546,91 zt, liczone od dnia podpisania umowy z dnia 26.03.2012 r., do dnia
zawarcia Umowy. Mocg Umowy Derwent przenidst na rzecz Alterco prawa wtasnosci aktywow finansowych
o tacznej wartosci nabycia oraz wartosci ewidencyjnej w wysokosci 4.121.513,78 zt, na ktore sktadaja sie:

e 17 565 525 sztuk akcji zwyktych, notowanej na GPW, spétki TRION SA, ktdére stanowig 2,03% kapitatu
zaktadowego spotki, o wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 3.513.105,00 zt., wartosci nominalnej
3.513.105,00 zt. W wyniku transakcji Emitent wraz z podmiotem zaleznym (Grandecassius Ltd.) posiada
6,23% w kapitale zaktadowym i 6,23% gtosdéw na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

e 360 sztuk udziatdw spotki Sky Club Sp. z o.0., ktére stanowig 3,05% kapitatu zaktadowego spétki, o
wartosci nabycia i wartosci ewidencyjnej 608 408,78 zi, wartosci nominalnej 360.000,00 zt. W wyniku
transakcji Emitent posiada 3,05% w kapitale zaktadowym i 3,05% gtoséw na zgromadzeniu wspélnikdw.
Strony zgodnie potwierdzity, ze wierzytelnos¢ Alterco do kwoty 4.121.513,78 zt wygasta.

23.04.2012 r. Wczesniejszy wykup obligaciji serii F

Emitent w dniu 23 kwietnia 2012 r., na swoje zadanie dokonal wczesniejszego wykupu czesci obligacji na
okaziciela serii F (Obligacje), wyemitowanych przez Spoétke. Spétka wykupita 2.043 sztuki obligacji, o
numerach od 1.585 do 3.627, wedlug wartosci nominalnej wykupowanych obligacji wynoszacej
2.043.000,00 zt powiekszonej o kwote odsetek narostych od poczatku trzeciego okresu odsetkowego, ktory
rozpoczat sie w dniu 20.04.2012 r., do dnia wczesniejszego wykupu w wysokosci 2.676,33 zi, tj. facznie
2.045.676,33 zt.

25.04.2012 r. Wygasniecie umowy

W zwigzku z niezadowalajacym wynikiem badania due diligence planowanego przedsiewziecia dotyczacego
umowy z dnia 10.08.2011 r., o ktérej Emitent informowat w raporcie biezacym nr 50/2011 z dnia
11.08.2011 r. - strony umowy, tj.: Alterco S.A., St. Vincent Cross Point Ltd., z siedziba w Londynie, Wielka
Brytania (St Vincent) oraz Reinhold Polska AB., nie przystapity do dalszych prac majacych na celu
przygotowanie umowy inwestycyjnej w sprawie powotania wspdlnego podmiotu, ktory miat podjaé dziatania
dotyczace pozyskania nieruchomosci potozonej w Zorach, tym samym umowa z dnia 10.08.2011 r. wygasta.

Warszawa, dnia 30 kwietnia 2012 r.

Monika Grom
(osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag)

Mariusz Lewandowski
Prezes Zarzadu

Zbigniew Zuzelski
Wiceprezes Zarzadu
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