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1. WYBRANE DANE FINANSOWE

1.1  WYBRANE DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. PLN w tys. EUR

od 01.01.2012 od 01.01.2011 0d 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.03.2012 do 31.03.2011 do 31.03.2012 do 31.03.2011

Przychody netto ze sprzedazy 1779 2 462 426 595
Przychody ogétem 3 460 4053 829 979
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1092 1422 262 343
Zysk (strata) brutto 1596 1858 382 449
Zysk (strata) netto 1596 1858 382 449
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt /EUR) 0,01 0,01 0,00 0,00
Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 895 1046 214 253
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -2150 -679 -515 -164
Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci finansowej 3445 -12 009 825 -2 901
Przeplywy pienieine netto, razem 2190 -11 642 525 -2812
stan na dzien stan na dzien stan na dzien  stan na dzien

31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011

Aktywa razem 269 706 280 508 64 808 67 754
Zobowigzania i rezerwy na zobowiqgzania 48 274 63825 11 600 15416
Zobowiqgzania diugoterminowe 27172 44 545 6529 10759
Zobowiqgzania krétkoterminowe 19 292 18154 4636 4385
Kapitat wtasny 221 432 216 683 53208 52338
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 35227 35410
Liczba akciji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Warto$é ksiegowa na jednq akcje (w zt /EUR) 1,51 1,48 0,36 0.36

Strona | 2



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2012 roku

1.2  WYBRANE DANE DOTYCZACE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. PLN w tys. EUR

od 01.01.2012 od 01.01.2011 od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 31.03.2012 do 31.03.2011 do 31.03.2012  do 31.03.2011

Przychody netto ze sprzedazy 6196 9695 1 484 2342
Przychody ogétem 8148 10 593 1952 2 559
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 141 2225 34 537
Zysk (strata) brutto -2240 211 -537 51
Zysk (strata) netto 2175 211 -521 51
Zysk (strata) na jedng akcje (w zt /EUR) -0,01 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci operacyjnej 5000 3854 1198 931
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -5576 4622 -1336 1116
Przeplywy pienieine netto z dziatalnosci finansowej 1650 -6 468 395 -1 562
Przeplywy pienieine netto, razem 1074 -14 944 257 -3610
stan na dzien stan na dzien stan na dzieh  stan na dzien

31.03.2012 31.03.2011 31.03.2012 31.03.2011

Aktywa razem 395097 387 067 94 939 93 492
Zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania 170726 174760 41024 42212
Zobowigzania diugoterminowe 117768 136 450 28 299 32958
Zobowiqzania krétkoterminowe 37 565 29 537 9027 7134
Kapitat wtasny 224 371 212 307 53915 51 281
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 35227 35410
Liczba akciji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Warto$é ksiegowa na jednq akcje (w zt /EUR) 1,53 1,45 0,37 0.35
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JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

BILANS EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

AKTYWA stan na dzien stan na dzien stan na dzien
(dane w tys. zt) 31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011
I. Aktywa trwate 254 590 250 130 231611
1. Warto$ci niematerialne i prawne, w tym: 6 477 6 652 9 140
- wartos¢ firmy 0 0 0
2. Rzeczowe aktywa trwate 1324 1373 9 944
3. Naleznosci dtugoterminowe 7 600 7 600 7 600
3.1. Od jednostek powigzanych 0 0 0
3.2. Od pozostatych jednostek 7 600 7 600 7 600
4. Inwestycje dtugoterminowe 237 741 233 057 204 311
4.1. Nieruchomosci 0 0 0
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 237 741 233057 204 311
a) w jednostkach powigzanych 237 739 233 054 202 308
b) w pozostatych jednostkach 3 3 2003
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0
5. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1 448 1 448 616
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 448 1 448 613
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0 0 3
Il. Aktywa obrotowe 15116 13 865 48 897
1. Zapasy 0 0 0
2. Naleznosci krotkoterminowe 8974 10 054 17 950
2.1. Od jednostek powigzanych 4135 5485 4 557
2.2. Od pozostatych jednostek 4839 4 569 13393
3. Inwestycje krétkoterminowe 5852 3662 30840
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 5852 3662 30840
a) w jednostkach powigzanych 2582 2582 795
b) w pozostatych jednostkach 1 000 1 000 21271
c) $rodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 2270 80 8774
3.2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0
4. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 290 149 107
AKTYWA RAZEM 269 706 263 995 280 508
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PASYWA stan na dzien stan na dzien stan na dzien
(dane w tys. zt) 31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011
I. Kapitat wtasny 221 432 219 837 216 683
1. Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemnal) 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna) -43 -43 0
4. Kapitat zapasowy 65236 65236 74 149
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe 9034 9 034 612
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -991 -6 540 -6 536
8. Zysk (strata) netto 1596 5550 1858
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wlk ujemna) 0 0 0
Il. Zobowiqzania i rezerwy na zobowiqgzania 48 274 44 158 63 825
1. Rezerwy na zobowigzania 1805 1789 1090
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1737 1737 981
1.2. Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i podobne 0 0 0
a) dtugoterminowa 0 0 0
b) krétkoterminowa 0 0 0
1.3. Pozostate rezerwy 68 52 109
a) dtugoterminowe 0 0 1
b) krétkoterminowe 68 52 108
2. Zobowigzania dtugoterminowe 27172 27 590 44 545
2.1. Wobec jednostek powigzanych 0 0 3821
2.2. Wobec pozostatych jednostek 27172 27 590 40724
3. Zobowigzania kréotkoterminowe 19 292 14772 18 154
3.1. Wobec jednostek powigzanych 5 244 5640
3.2. Wobec pozostatych jednostek 19 287 14 528 12514
3.3. Fundusze specjalne 0 0 0
4. Rozliczenia miedzyokresowe 5 7 36
4.1. Uiemna warto$¢ firmy 0 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 5 7 36
a) dtugoterminowe 0 0 0
b) krétkoterminowe 5 7 36
PASYWA RAZEM 269 706 263 995 280 508
Wartos$¢ ksiegowa 221432 219837 216683
Liczba akgcji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,51 1,50 1,48
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 152 271 298 152 271 298 152 271 298
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jednqg akcje (w zt) 1,45 1,44 1,42
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2.2 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT odlo?.g?.]QZOH od 0?3)111.201 1 odlo?.g?,];m 1
e v i 2 do 31.03.2012 do 31.12.2011 do 31.03.2011
I. Przychody netto ze sprzedazy produkiéw, towaréw, w tym: 1779 7 208 2462
- od jednostek powigzanych 1258 3254 678
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1779 7 208 2462
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 0 0 0
Il. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatéw, w tym: 643 3203 551
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 643 3203 551
2. Warto$¢ sprzedanych tfowardw i materiatéw 0 0 0
lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1136 4005 19
IV. Koszty sprzedazy 0 0 0
V. Koszty ogdlnego zarzqadu 50 a41 327
VI. Zysk (strata) ze sprzedazy 1086 3564 1584
VII. Pozostate przychody operacyjne 14 953 14
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 277 1
2. Dotacje 0 0 0
3. Inne przychody operacyjne 14 676 13
VIIl. Pozostate koszty operacyjne 8 442 176
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 0 0 0
2. Aktualizacja wartoéci aktywodw niefinansowych 0 0 0
3. Inne koszty operacyjne 8 442 176
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1092 4075 1422
X. Przychody finansowe 1667 5589 1577
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0 0
2. Odsetki, w tym: 1667 5589 1426
- od jednostek powigzanych 1631 3909 834
3. Zysk ze zbycia inwestycji 0 0 144
4. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0
5.Inne 0 0 7
XI. Koszty finansowe 1163 4193 1141
1. Odsetki w tym: 1114 4036 1102
- dla jednostek powigzanych 0 260 116
2. Strata ze zbycia inwestycji 0 54 0
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0 0 0
4.Inne 49 103 39
XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 1596 54N 1858
XIll. Wynik zdarzeh nadzwyczajnych 0 0 0
1. Zyski nadzwyczajne 0 0 0
2. Straty nadzwyczajne 0 0 0
XIV. Zysk (strata) brutto 1596 54N 1858
XV. Podatek dochodowy 0 -79 0
a) czeé¢ biezgca 0 0 0
b) cze$¢ odroczona 0 -79 0
XVI. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0
XVIII. Zysk (strata) netto 1596 5550 1858
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A.

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(dane w tys. zt)

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy

Koszty wtasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto na sprzedazy

Koszt sprzedazy

Koszt zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach netto jednostek podporzgdkowanych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
DZIALALNOSC ZANIECHANA

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

INNE CALKOWITE DOCHODY

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Skutki aktualizaciji majatku frwatego

Zyski i straty aktuarialne

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek
Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych dochoddw
Inne catkowite dochody (netto)

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

Zysk nefto przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziatowcom mniejszoéciowym

Catkowity dochéd ogdtem przypadajgcy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziatowcom mniejszo$ciowym

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Zyska strata na jednqg akcje (w zi./gr. na jedng akcje)
1 dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

Zwykty

Rozwodniony

1 dziatalno$ci kontynuowanej

Zwykty

Rozwodniony

1Q 2012
o0d 01.01.2012
do 31.03.2012

1779
643
1136

50
14

1092

1667

1163

1596

1596

1596

o O O O O o o o

1596

1596

1596

0

146 600 000
152 271 298

0,01

0,01

0,01
0,01

2011
o0d 01.01.2011
do 31.12.2011

7 208
3203
4005

441
953
442
4075
5589
4193

5471

-79
5550

5550

o O O O o o o o

5550

5550

5550

0

146 600 000
152271 298

0,04

0,04

0,04
0,04
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1Q 2011
od 01.01.2011
do 31.03.2011

2462
551
1911

327
14
176
1422
1577
1141

1858

1858

1858

O O O O O O O o

1858

1858

1858

0

146 600 000
152 271 298

0,01
0,01

0,01
0,01
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2.4  ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM odloql.g?.]QZO]Q od 0?2)]11.2011 odIOQl.é?.];OH
et vy s 4 do 31.03.2012 do 31.12.2011 do 31.03.2011
I. Kapitat wiasny na poczgtek okresu (BO) 219 837 214 831 214 831
- korekty bteddw podstawowych 0 0 0
l.a. Kapitat wtasny na poczagtek okresu (BO), po korektach 219 837 214 831 214 831
1. Kapitat zaktadowy na poczgtek okresu 146 600 146 600 146 600
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- umorzenia akcji (udziatéw) 0 0 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczqgtek okresu 0 0 0
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wtasne na poczatek okresu -43 0 0
3.1. Zmiany akcji (udziatdéw) wtasnych 0 -43 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 -43 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu -43 -43 0
4. Kapitat zapasowy na poczgtek okresu 65236 74159 74 159
4.1. Imiany kapitatu zapasowego 0 -8 923 -11
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 43 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 43 0
- z podziatu zysku (statutowo) 0 0 0
-inne 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 8966 11
- pokrycia straty 0 0 0
- emisja akcji 0 0 0
- sprzedaz spotki zaleznej 0 0 0
-inne 0 8966 11
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 65236 65 236 74148
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczqgtek okresu 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- zbycia srodkdéw trwatych 0 0 0
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 9 034 612 612
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczqgtek okresu 0 8 422 0
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 8 903 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 0
- wyceny opcji pracowniczych 0 0 0
- doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej 0 0 0
- Pozostate 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 8903 0

Strona | 8



- Zmniejszenia rezerw Na opcje pracownicze

- doprowadzenia aktywdw do wartosci godziwej

- Pozostate

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty bteddw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)

- podziat zysku z lat ubiegtych

-inne

b) zmniejszenia (z tytutu)

- przeznaczenia na kapitat zapasowy

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

- korekty bteddw podstawowych

7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu po korektach
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty bteddw podstawowych

7.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycie straty z kapitatu zapasowego

7.7. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ )

lll. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu

zysku (pokrycia straty)

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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9 034
-6 541
7270

7270
5550

19 361
-991
1596
1596

0

0
221432
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481
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9 034
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2582
3874
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0

0
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612
-15 487
1292

2582
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0

0
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

1 Q2012 2011 1Q 2011
0d 01.01.2012 0d 01.01.2011 0d 01.01.2011
e v . 2 do 31.03.2012 do 31.12.2011 do 31.03.2011

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyijnej

(metoda posrednial)

I. Zysk (strata) netto 1596 5550 1858
II. Korekty razem -701 123 -812
1. Amortyzacja 259 1371 360
2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0
3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) -552 -1 553 -478
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 54 0
5. Zmiana stanu rezerw -1 -302 0
6. Zmiana stanu zapasdéw 0 0 0
7. Imiana stanu naleznosci 168 10 384 -1423
8. érgiiiggeif?;:éi%%\yiqzoﬁ kréotkoterminowych, z wyjgtkiem 499 8795 705
9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -136 -874 30
10. Inne korekty 0 -162 -6
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 895 5673 1046
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
I. Wptywy 130 61 679 13 833
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych 0 7768 0
2. Zpycie in)NesTypji w nieruchomosci oraz wartosci 0 0 0
niematerialne i prawne
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 130 53911 13 833
a) w jednostkach powigzanych 100 17 105 2 389
- zbycie aktywow finansowych 0 7312 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 100 9 345 0
- odsetki 0 433 0
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 15 0
b) w pozostatych jednostkach 30 36 806 11 444
- zbycie aktywow finansowych 0 33711 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0,00
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 1381 0
- odsetki 30 1714 137
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 0 11 307
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 0 0
II. Wydatki 2280 66793 14512
i 2
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i 13 160 8
prawne
3. Na aktywa finansowe, w tym: 2245 54076 8 642
a) w jednostkach powigzanych 2245 47 280 3642
- nabycie aktywdw finansowych 5 14476 2 627
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 2 240 32804 1015
b) w pozostatych jednostkach 0 6796 5000
- nabycie aktywoéw finansowych 0 6295 5000
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0 501 0
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4. Inne wydatki inwestycyjne 0 12184 5484
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -2 150 5114 -679
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
I. Wptywy 12916 5876 0

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych

instrumentdw kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0

2. Kredyty i pozyczki 0 251 0

3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 12916 5625 0

4.lnne Wpf(ywy finansowe - wptaty na poczet objecia 0 0 0

warrantéw

Il. Wydatki 9 471 26771 12 009

1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 0 43 0

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
3.Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku 0 0 0

4. Sptaty kredytdw i pozyczek 204 937 179

5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 8160 20712 10786

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego 27 427 91

8. Odsetki 1080 4652 953

9. Inne wydatki finansowe 0 0 0

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 3 445 -20 895 -12 009

D. Przeptywy pienieine netto, razem 2190 -20 336 -11 642

E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 2190 -20 336 -11 642

F. $rodki pieniezne na poczqtek okresu 80 20416 20416

G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 2270 80 8774

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

3.1 SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

AKTYWA stan na dzieh stan na dzieh stan na dzieh
(dane w tys. 1) 31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011

A. Aktywa trwate 373 002 372764 318723
I. Warto$ci niematerialne i prawne 43 072 41 652 42 291
- wartos¢ firmy 28 757 28758 28 759
Il. Rzeczowe aktywa trwate 223 639 225261 248 967
lil. Naleznosci diugoterminowe 18 636 18 636 18 272
1. Od jednostek powigzanych 0 0 0
2. Od pozostatych jednostek 18 636 18 636 18 272
IV. Inwestycje dlugoterminowe 75156 74514 6970
1. Nieruchomojsci 49 642 49 642 0
2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 25514 24 872 6970
a) w jednostkach powigzanych 25511 24 869 4967
a) w pozostatych jednostkach 3 3 2003
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 12 499 12 701 2223
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1733 1733 998
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 10766 10 968 1225
B. Aktywa obrotowe 22 095 19 032 68 344
I. Zapasy 715 712 810
Il. Naleznosci krétkoterminowe 13173 11962 26 958
1. Od jednostek powigzanych 0 0 3631
2. Od pozostatych jednostek 13173 11962 23 327
lil. Inwestycje krétkoterminowe 6277 5202 39 495
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 6277 5202 39 495
a) w jednostkach powigzanych 0 0 153
b) w pozostatych jednostkach 1016 1015 26725
c) srodki pieniezne iinne aktywa pieniezne 5261 4187 12617
2. Inne inwestycje krétkoterminowe 0 0 0
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1930 1156 1081
AKTYWA RAZEM 395 097 391796 387 067
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PASYWA stan na dzieh stan na dzieh stan na dzieh
(dane w tys. z1) 31.03.2012 31.12.2011 31.03.2011

I. Kapitat wiasny 224 371 226 512 212 307
1. Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna) 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemna) -43 -43 0
4. Kapitat zapasowy 67 726 67 726 72 900
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe 9 034 9 034 612
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych 3229 -11 428 -8016
8. Zysk (strata) netto -2175 14 623 211
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku (wielko$¢ ujemna) 0 0 0
Il. Zobowigzania i rezerwy na zobowiqzania 170 726 165 284 174 760
1. Rezerwy na zobowigzania 14 201 14318 7 055
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 647 13712 6 557
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0 0
a) dtugoterminowa 0 0 0
b) krétkoterminowa 0 0 0
1.3. Pozostate rezerwy 554 606 498
a) dtugoterminowe 0 0 1
b) krétkoterminowe 554 606 497
2. Zobowigzania dtugoterminowe 117 768 119 295 136 450
2.1. Wobec jednostek powigzanych 0 0 0
2.2. Wobec pozostatych jednostek 117 768 119 295 136 450
3. Zobowigzania krotkoterminowe 37 565 30970 29 537
3.1. Wobec jednostek powigzanych 0 0 13
3.2. Wobec pozostatych jednostek 37 565 30970 29 524
3.3. Fundusze specjalne 0 0 0
4. Rozliczenia miedzyokresowe 1192 701 1718
4.1. Uiemna wartos¢ firmy 0 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1192 701 1718
a) dtugoterminowe 331 331 359
b) krétkoterminowe 861 370 1359
PASYWA RAZEM 395 097 391796 387 067
Wartos$¢ ksiegowa 224 371 226 511 212 307
Liczba akcji (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,53 1,55 1,45
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 152271 298 152271 298 152271 298
Rozwodniona wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt) 1,47 1,49 1,39

Strona | 13



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2012 roku

3.2 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY KAPITALOWEJ

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT odlo?.é?.lzzom od 0?23111201 1 odIOQl.é?.];O] 1
et vy s 4 do 31.03.2012 do 31.12.2011 do 31.03.2011
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw, w tym: 6196 38 573 9 695
- od jednostek powigzanych 0 1 39
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 6168 38319 9 655
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 28 254 40
Il. Koszty sprzedanych produkiéw, towaréw i materiatéw, w tym: 5843 30213 6929
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 5818 29 985 6906
2. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow 25 228 23
lll. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 353 8 360 2766
IV. Koszty sprzedazy 0 0 0
V. Koszty ogélnego zarzadu 177 872 487
VL. Zysk (strata) ze sprzedazy 176 7 488 2279
VII. Pozostate przychody operacyjne 68 22 539 130
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw frwatych 9 277 1
2. Dotacje 3 29 40
3. Inne przychody operacyjne 56 22 233 89
VIII. Pozostate koszty operacyjne 103 1515 184
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw frwatych 0 12 0
2. Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0 339 0
3. Inne koszty operacyjne 103 1164 184
IX. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 141 28 512 2225
X. Przychody finansowe 850 1927 768
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0 0 0
- od jednostek powigzanych 0 0 0
2. Odseftki, w tym: 850 1786 616
- od jednostek powigzanych 641 0 13
3. Zysk ze zbycia inwestyciji 0 0 144
4. Aktualizacja wartoéci inwestyciji 0 0 0
5.Inne 0 141 8
XI. Koszty finansowe 3331 12 989 2765
1. Odsetki w tym: 3274 12 206 2708
- dla jednostek powigzanych 0 0 0
2. Strata ze zbycia inwestyciji 0 65 0
3. Aktualizacja wartoéci inwestycji 0 0 0
4.Inne 57 718 57
XIl. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej -2 340 17 450 228
XIll. Wynik zdarzen nadzwyczajnych 100 11 -17
1. Zyski nadzwyczajne 100 11 0
2. Straty nadzwyczajne 0 0 17
XIV. Zysk (strata) brutto -2 240 17 461 211
XV. Podatek dochodowy -65 2841 0
a) czes¢ biezqgca -65 2841 0
b) cze$¢ odroczona 0 0 0
XVI. Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 -3 0
XVIIl. Zysk (strata) netto -2175 14 623 2n
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3.3

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

SKONSOLIDOWANY SPRAWOZDANIE Z CAtKOWITYCH DOCHODOW GRUPY KAPITALOWEJ

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

(dane w tys. zt)

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy

Koszty wtasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto na sprzedazy

Koszt sprzedazy

Koszt zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach netto jednostek podporzgdkowanych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
DZIALALNOSC ZANIECHANA

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

Zysk (strata) netto

INNE CALKOWITE DOCHODY

R&znice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych
Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Skutki aktualizaciji majatku frwatego

Zyski i straty aktuarialne

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek
Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych dochoddw
Inne catkowite dochody (netto)

CALKOWITE DOCHODY OGOLEM

Zysk nefto przypadajacy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziatowcom mniejszoéciowym

Catkowity dochéd ogdtem przypadajgcy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej

Udziatowcom mniejszo$ciowym

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Zyska strata na jednqg akcje (w zi./gr. na jedng akcje)
1 dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

Zwykty

Rozwodniony

1 dziatalno$ci kontynuowanej

Zwykty

Rozwodniony

1Q 2012
o0d 01.01.2012
do 31.03.2012

6196
5843
353

177
168
103
241
1884
4365

-2 240

-65
2175

-2175

o O O O O o o o

-2175

2175

2175

0

146 600 000
152 271 298

-0,01

-0,01

-0,01
-0,01

2011
o0d 01.01.2011
do 31.12.2011

38573
30213
8360

872
22 550
1515
28 523
1927
12 989

17 461

2841
14 620

14 620

o O O O o o o o

14 620

14 620

14 620

0

146 600 000
152271 298

0,10

0,10

0,10
0,10
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1Q 2011

od 01.01.2011
do 31.03.2011

9 695
6929
2766

487
130
201
2208
768
2765

211

211

21

O O O O O O O o

N
—_
—

211

211

0

146 600 000
152 271 298

0,00
0,00

0,00
0,00
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3.4  ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM GRUPY KAPITALOWEJ

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM odIOQl.g?.]QZCHZ od 0?2)]11.2011 odIOQl.é?.];OH
et vy s 4 do 31.03.2012 do 31.12.2011 do 31.03.2011
I. Kapitat wiasny na poczgtek okresu (BO) 226 512 212 644 212 644
- korekty bteddw podstawowych 0 0 0
l.a. Kapitat wtasny na poczagtek okresu (BO), po korektach 226 512 212 644 212 644
1. Kapitat zaktadowy na poczgtek okresu 146 600 146 600 146 600
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
- wydania udziatéw (emisji akcji) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- umorzenia akcji (udziatéw) 0 0 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na poczqgtek okresu 0 0 0
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat zaktadowy 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na koniec okresu 0 0 0
3. Akcje (udziaty) wtasne na poczatek okresu -43 0 0
3.1. Zmiany akcji (udziatdéw) wtasnych 0 -43 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 -43 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu -43 -43 0
4. Kapitat zapasowy na poczgtek okresu 67 726 72 899 72 899
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 -5173 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 4141 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0
- z podziatu zysku (statutowo) 0 4141 0
-inne 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 9314 0
- pokrycia straty 0 0 0
- emisja akcji 0 0 0
- sprzedaz spotki zaleznej 0 0 0
-inne 0 9314 0
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 67 726 67 726 72 899
5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczqgtek okresu 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- zbycia srodkdéw trwatych 0 0 0
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 9 034 612 612
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczqgtek okresu 0 8 422 0
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych 0 8 903 0
a) zwigkszenia (z tytutu) 0 0 0
- wyceny opcji pracowniczych 0 0 0
- doprowadzenia aktywéw do wartosci godziwej 0 0 0
- Pozostate 0 8903 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 481 0
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- Zmniejszenia rezerw Na opcje pracownicze

- doprowadzenia aktywdw do wartosci godziwej

- Pozostate

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty bteddw podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu, po korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)

- podziat zysku z lat ubiegtych

-inne

b) zmniejszenia (z tytutu)

- przeznaczenia na kapitat zapasowy

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

- korekty bteddw podstawowych

7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu po korektach
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

b) korekty bteddw podstawowych

7.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycie straty z kapitatu zapasowego

7.7. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

7.8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
8. Wynik netto

a) zysk netto

b) strata netto

c) odpisy z zysku

Il. Kapitat wtasny na koniec okresu (BZ )

lll. Kapitat wtasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu

zysku (pokrycia straty)

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Skonsolidowany raport kwartalny za | kwartat 2012 roku

9 034
-11 428
18 999

18 999
14 657
14 657

30 427
3229
2175
2175
0

0

224 371

224 371

30 427
-11 428
14623
14623
0

0

226 512

226 512

612
-17 285
13 142

13 142
8948
8948

30 427
-8016
211
211

0

0

212 307

212 307
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3.5 SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH GRUPY KAPITALOWE)

1 Q2012 2011 1Q 2011
0d 01.01.2012 0d 01.01.2011 0d 01.01.2011
e v . 2 do 31.03.2012 do 31.12.2011 do 31.03.2011

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH

A. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

(metoda posrednial)

I. Zysk (strata) netto -2175 14 623 211

II. Korekty razem 7175 -24 465 -4 065

1. Amortyzacja 1548 6 450 1838

2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0

3. Odseftki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2424 10 997 543

4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0 64 0

5. Zmiana stanu rezerw -117 6 247 -14

6. Zmiana stanu zapasdéw -3 124 27

7. Imiana stanu naleznosci -1216 9 030 -8 221

8. érgiiiggeif?;:éi%%\yiqzoﬁ kréotkoterminowych, z wyjgtkiem 4620 19839 1157

9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych -81 -11 545 25

10. Inne korekty 0 -25 993 580

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 5000 -9 842 3854

B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I. Wptywy 248 26 519 942
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywow trwatych 17 0 0

2. Zpycie in)NesTypji w nieruchomosci oraz wartosci 0 0 0

niematerialne i prawne

3. Z aktywdw finansowych, w tym: 231 25 639 942

a) w jednostkach powigzanych 201 0 0

- zbycie aktywow finansowych 0 0 0

- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 201 0 0

- odsetki 0 0 0

- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 0 0

b) w pozostatych jednostkach 30 25 639 942

- zbycie aktywow finansowych 0 0 0

- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0

- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0 0

- odsetki 30 130 89

- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 25 509 853

4. Inne wptywy inwestycyjne 0 880 0

II. Wydatki 5824 27 962 5564

i

Q.AP;rvvs;che w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i 620 5045 926

3. Na aktywa finansowe, w tym: 4 485 21 421 1628

a) w jednostkach powigzanych 4 485 21 421 1628

- nabycie aktywdw finansowych 5 5 1127

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 4 480 21 416 501

b) w pozostatych jednostkach 0 0 0

- nabycie aktywoéw finansowych 0 0 0

- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0 0 0
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4. Inne wydatki inwestycyjne 0 1110 1989
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -5576 -1 443 4622

C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy 13 898 0 0
1. 'Wpfywy n<’ef’ro z emisji akcji (wydania udziatéw) | innych 0 0 287
insfrumentdéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 982 0 125
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 12916 0 0
4.lnne Wpf(ywy finansowe - wptaty na poczet objecia 0 0 162
warrantéw

Il. Wydatki 12 248 12 091 6755
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 0 43 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu
podziatu zysku 0 0 0
4. Sptaty kredytdw i pozyczek 929 5285 953
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 8160 6 385 5160
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 8 314 0
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego 321 0 151
8. Odsetki 2830 64 491
9. Inne wydatki finansowe 0 0 0
IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 1 650 -12 091 -6 468
D. Przeptywy pienieine netto, razem 1074 -23 376 -14 944
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym: 1074 -23376 -14 944
F. $rodki pieniezne na poczqtek okresu 4187 27 563 27 563
G. $rodki pieniezne na koniec okresu (F+/- D), w tym: 5261 4187 12 617
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0
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CHARAKTERYSTYKA GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

INFORMACJE OGOLNE:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej tez: EFH S.A., Spdtka, Emitent) jest jednostkg dominujacg
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spdétka zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sqgd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spdtki miesci sie przy ul.
Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa. Spoétka debivtowata na Gietdzie Papierdw  Wartosciowych
w Warszawie S.A. 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy
Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych
na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy
o ofercie, Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz Zasad Dziatania

Catalyst i innym.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA:

Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada
znamiona struktury holdingowej, powstatej w wyniku koncentracji kapitatu i wyodrebnienia spdtek
celowych (SPV) readlizujgcych przedsiewziecia inwestycyjne w celu dywersyfikacji ryzyka portfolio
aktywdw. Emitent wystepuje w roli spotki matki, ktéra ma kontrole nad spdtkami cérkami oraz petni
funkcje inwestora strategicznego. Centralizacja uprawnien dotyczqcych alokacji kapitatu i zysku na
poziomie Emitenta sprawuje faktyczng wtadze nad SPV. Grupa Kapitatowa dzieli obszar swojej

dziatalno$ci na nastepujace sektory:

Tabela 1: Sektory dziatalnosci Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

GRUPA KAPITALOWA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.

SEKTOR HOTELOWY SEKTOR NAJMU POWIERZCHNI BIUROWYCH SEKTOR INWESTYCYJNY
Krél Kazimierz DLKF Sheraton Mazury Lakes Resort
Masuria YONA Apartamenty Tatty
teba Hotel Malbork
Millenium Grunt w Piasecznie

Centfrum Promociji Kadr

SEkTOR HotELowY: W ramach sektora hotelowego, wedtug stanu na dzieh 31 marca 2012 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg cztery czynne
operacyjnie hotele zlokalizowane w 4 miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce (Kazimierz Dolny,
Worliny, Bochnia, teba). tgczna zdolno$¢ eksploatacyjna hoteli wynosi 355 pokoi. Wszystkie hotele
zgrupy oferujg petng obstuge gastronomiczng, petng infrastrukfure konferencyjng, a takze

dostosowane do potrzeb wymagajgcych klientéw zaplecze SPA.
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SEKTOR NAJMU POWIERZCHNI BlurROowYCH: W ramach sektora komercyjnego najmu powierzchni biurowych,
wedtug stanu na dzien 31 marca 2012 roku, w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. funkcjonujg dwa obiekty komercyjne, ktére oparte sq o formute czynszu ftrliple net
lease. Oba obiekty - o powierzchni uzytkowej odpowiednio 654,22 m 2§ 2841,10 m 2 - zlokalizowane sg

w Warszawie.

SEKTOR INWESTYCYJNY: W ramach sekfora inwestycyjnego, wedtug stanu na dzieh 31 marca 2012 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., osadzona jest realizacja
przedsiewzie¢ takich, jak Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort, Budowa apartamentéw

wakacyjnych w Tattach, a takze Budowa Hotelu Malbork.

ZARZAD | RADA NADZORCIA:

Tabela 2: Zarzqd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

ZARZAD EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

NA DZIEN 31 MARCA 2012 R.

Riad Bekkar — Prezes Zarzgdu

lzabela Gatgzka — Wiceprezes Zarzqdu

ZMIANY OSOB ZARZADZAJACYCH W | KWARTALE 2012 ROKU:

W | kwartale 2012 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ulegt zmianie - w dniu 16
stycznia 2012 roku Pan Marcin Podobas oraz Pan Tadeusz Kuflinski ztozyli rezygnacje z petnienia funkciji
Wiceprezesa Zarzgdu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ze skutkiem na dzien 29 lutego 2012
roku. Emitent informowat o tym fakcie w raportach biezgcych nr 4/2012 oraz nr 5/2012 z dnia 17
stycznia 2012 roku. Od dnia 31 marca 2012 roku do dnia publikacji niniejszego sprawozdania sktad

Zarzgdu Spotki nie ulegt zmianie.

Tabela 3: Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

RADA NADZORCZA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

NA DZIEN 31 MARCA 2012 R.
Grzegorz Leszczynski
Aleksander Nauman
Jarostaw Dubinski
Adam Hosin

Stawomir tukasiewicz

Magdalena Kachniewska

ZMIANY OSOB NADZORUJACYCH W | KWARTALE 2012 ROKU:

W dniu 14 lutego 2012 roku Pan Jacek Waksmundzki ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Emitent informowat o tym fakcie w raporcie
biezgcym nr 8/2012 z dnia 15 lutego 2012 roku. Od dnia 31 marca 2012 roku do dnia publikacji

niniejszego sprawozdania sktad Rady Nadzorczej Spdtki nie ulegt zmianie.
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STAN POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE:

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczgce tgcznej
liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedgcych
w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych, na dzien publikacji raportu kwartalnego za

| kwartat 2012 roku, tj. na dzieh 15 maja 2012 roku, prezentowaty sie nastepujgco:

Tabela 4: Stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzqdzajqce i nadzorujgce:

STAN POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE

ZARIAD

Riad Bekkar
lzabela Gatgzka
Tadeusz Kuflinski

Marcin Podobas

RADA NADZORCZA

NA DZIEN 15 MAJA 2012R.

nie posiada akcji

534.340

NA DZIEN 15 MAJA 2012 R.

NA DZIEN 29 LUTEGO 2012 R.
nie posiada akcji
534.340
50.409
109.307

NA DZIEN 29 LUTEGO 2012 R.

Grzegorz Leszczynski nie posiada akcji nie posiada akcji

Aleksander Nauman nie posiada akcji nie posiada akcji

Jarostaw Dubinski nie posiada akcji nie posiada akcji

Adam Hosin nie posiada akcji nie posiada akcji

Stawomir tukasiewicz nie posiada akcji nie posiada akcji

Magdalena Kachniewska nie posiada akcji nie posiada akcji

Wartos¢ nominalna jednej akcji jest rowna 1 zt.

Osoby zarzqdzajgce oraz nadzorujgce nie posiadajg akcji ani udziatdéw w jednostkach powigzanych Emitenta.

ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE:

Od przekazania do publicznej wiadomosci raportu kwartalnego za IV kwartat 2011, opublikowanego
w dniu 29 lutego 2012 roku do dnia publikacji raportu za | kwartat 2012 roku w strukturze posiadania akgji

Emitenta przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce nie miaty miejsca jakiekolwiek zmiany.

SKLAD AKCJONARIATU:

W sktad akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej
5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu EFH S.A., wedtug stanu posiadania akcji i ich
procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzieh 15 maja 2012 roku, ujawnionych
w zawiadomieniach doreczonych Spdtce w oparciu o art. 69 Ustawy o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spdtkach

publicznych, wchodzq:
Tabela 5: Struktura Akcjonariatu na dzierd 15 maja 2012 roku:

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

na dzien 15 maja 2012 roku

AKCJONARIUSZ ilosé akciji % akcji ilos¢ gtoséw % gtoséw
Jacek Waksmundzki 23.100.000 15.75% 23.200.000 15.81%
Al Saad Alternative Capital Investments Limited 15.005.000 10,24% 15.005.000 10,23%
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ZMIANY W STRUKTURZE WELASNOSCI ZNACZACYCH PAKIETOW AKCJI:

W okresie od przekazania do publicznej wiadomosci poprzedniego raportu kwartalnego za IV kwartat

2011 roku, 1j. od dnia 29 lutego 2012 roku do dnia publikacji niniejszego sprawozdania w strukturze

wtasnosci znaczgcych pakietdw akcji Emitenta miaty miejsce nastepujace zmiany:

v

ZWIEKSZENIE STANU POSIADANIA G+OSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EFH S.A.:

W dniu 17 kwietnia 2012 roku EFH S.A. ofrzymat od Pana Jacka Waksmundzkiego
zawiadomienie, zgodnie z ktérym w wyniku fransakcji nabycia akcji EFH S.A., udziat procentowy
Pana Jacka Waksmundzkiego w kapitale zaktadowym oraz na Walnym Zgromadzeniu spoéfki
EFH S.A. osiggngt poziom ponad 15%. Przed dokonaniem ww. transakcji Pan Jacek
Waksmundzki posiadat tgcznie 16.100.000 sztuk akcji EFH S.A., co stanowito 10,98% w kapitale
zaktadowym Spdtki i dawato tgcznie 16.200.000 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu EFH S.A, co
stanowito o osiggnieciu progu 11,04% ogdinej liczby gtosdéw na Walnym Zgromadzeniu. Po
przeprowadzeniu ww. transakcji Pan Jacek Waksmundzki posiada tgcznie 23.100.000 sztuk akcji
EFH S.A., co stanowi 15,75% w kapitale zaktadowym Spdfki i daje tgcznie 23.200.000 gtoséw na

Walnym Zgromadzeniu EFH S.A, 1j. 15,81% ogdinej liczby gtosdw na Walnym Zgromadzeniu.

ZMNIEJSZENIE STANU POSIADANIA G+OSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EFH S.A.:

W dniu 19 kwietnia 2012 roku EFH S.A. otrzymat od Al Saad Alternative Capital Investment
Limited, zgodnie z ktérym w wyniku transakcji sprzedazy akcji spdtki EFH S.A. udziat procentowy
Al Saad Alternative Capital Investment Limited w kapitale zaktadowym oraz na Walnym
Zgromadzeniu spotki EFH S.A. ulegt zmniejszeniu. Przed dokonaniem ww. fransakcji sprzedazy Al

Saad Alternative Capital Investment Limited posiadat tgcznie 22.005.000 sztuk akcji EFH S.A., co
stanowito 15,01% w kapitale zaktadowym. Z akcji tych przystugiwato 22.005.000 gtosdw, co
stanowito 15,00% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spdtki EFH S.A. Aktualnie po dokonaniu ww.
fransakgcji sprzedazy Al Saad Alternative Capital Investment Limited posiada tgcznie 15.005.000

sztuk akcji EFH S.A., co stanowi 10,24% w kapitale zaktadowym. Z akcji tych przystuguje
15.005.000 gtoséw, co stanowi 10,23% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu spdtki EFH S.A.

4.6 KAPITAL ZAKLADOWY EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO S.A.:

Kapitat zaktadowy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A wynosi 146.600.000,00 zt i dzieli sie na

146.600.000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

)
h)

16.381.000 akciji serii A oznaczonych numerami od A-0.000.001 do A-16.381.000 po 1 zt kazda,
3.680.000 akcji serii B oznaczonych numerami od B-0.000.001 do B-3.680.000 po 1 zt kazda,
1.500.000 akgji serii C oznaczonych numerami od C-0.000.001 do C-1.500.000 po 1 zt kazda,
3.666.574 akcji serii E oznaczonych od E-0.000.001 do E-3.666.574 po 1 zt kazda,

45.000 akgji serii F oznaczonych od F-0.000.001 do F-45.000 po 1 zt kazda,

34.000.000 akciji serii J oznaczonych od J-0.000.001 do J-34.000.000 po 1 zt kazda,

30.000 akgji serii L oznaczonych od L-0.000.001 do L-30.000 po 1 zt kazda,

87.297.426 akcji serii M oznaczonych od M-0.000.001 do M-87.297.426 po 1 zt kazda.
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SPOLKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 6: Schemat graficzny Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

GRUPA KAPITALOWA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

na dzien 31 marca 2012 roku

Nazwa spotki kapitat zaktadowy % udziatu EFH w kapitale % udziatu EFH na WZ
EFH-1Sp.z o.0. 100.000 zt 100% 100%
EFH-8 Sp.z 0.0. 60.000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0. 50.000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0. 1.300.000 zt 100% 100%
Masuria Hotel Sp. z o.0. 2.502.500 zt 100% 100%
teba Hotel Sp. z 0.0. 4.590.000 zt 100% 100%
Hotel Millenium Sp. z o.o. 50.000 zt 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z 0.0. 9.645.000 zt 100% 100%
Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. 21.209.000 zt 100% 100%
TALTY S.A. 1.000.000 zt 100% 100%
DLKF Sp. z 0.0. 6.050.000 zt 100% 100%
YONA Sp.z o.0. 10.600.000 zt 100% 100%
NATIONAL TRUST S.A. 1.046.500 zt 100% 100%
ABACO Sp.zo.0. 5.000 zt 100% 100%
ANDROS Sp. z 0.0. 4.045.750 zt 100% 100%

OPIS SPOLEK WCHODZACYCH W SKLAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

1. EFH-1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w catosci
przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul.
Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promociji Kadr Sp. z o.0. Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt.
Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisje 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na

Catalyst.

2. EFH-8 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catosci objetym
przez EFH S.A., posiadajgca nieruchomo$¢ zlokalizowang w Bochni — Hotel Millenium, ktdra jest

dzierzawiona przez Hotel Millenium Sp. z 0.0.

3. HorteL KROL KAZIMIERZ CATERING SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spoétka pod pierwotng nazwg EFH-4 Sp. z 0.0., nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
wstyczniu 2011 roku. Spdtka zostata zakupiona w celu redlizacji zatozonych przedsiewzied

inwestycyjnych.
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4.  HOTEL KROL KAZIMIERZ SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spoétka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwg Alliance - Holding Sp. z 0.0. Podstawowym
obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalno$¢ operacyjng jest Hotel Krédl Kazimierz w Kazimierzu

Dolnym nad Wistg (www.krolkazimierz.pl), ktéry zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miegjsc

noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 oséb oraz ustugi zwigzane z rekreacjg

i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz klubem nocnym.

5. MASURIA HOTEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spoétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z o0.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku.
Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnosé hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka

prowadzi dziatalnos¢ jest Hotel Masuria (www.hotelmasuria.pl) potozony w miejscowosci o charakterze

rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi
miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjg oraz klubem
nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do
potfrzeb wynikajgcych z oczekiwania klientéw w  zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci  sal

konferencyjnych.

6.  LkEBA HOTEL SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnosci

jest Hotel teba (www.hotelleba.pl) zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim

sgsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1 km znajdujg sie hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia,
Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo, Morski nr 21, Le$ny nr 51, Chaber,
Ambre, Intercamp 84, Filardwka) stanowigce solidng baze noclegowq dla gosci odwiedzajgcych
tebe. Hotel teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktdérych jednoczesnie

moze gosci¢ 186 osdb.

7.  HOTEL MILLENIUM SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Pierwotna nazwa spotki EFH-5 Sp. z 0.0., ktdéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem
dziatalnosci spotki jest dziatalno$¢ hotelarska. Spdtka Hotel Millenium Sp. z o.0. jest dzierzawcqg

nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa (www.hotelmillenium.com.pl). Hotel miesci sie

w budynku hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000,
charakteryzujgcym sie wysokg klasg wykonczenia, oferujgcym 102 komfortowe pokoje oraz 9 sal
konferencyjnych, basen, fitness, sitownie, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie,
powstate w wyniku rozbudowy Hotelu. Jest to bardzo popularna lokalizacja organizacii szkoleh dla firm z

Krakowa i okolic.

8. HOTEL MALBORK SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdétka pod pierwotng nazwq EFH-9 Sp. z o.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006 roku. Spotka redlizuje

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu Malbork.
9. MAZURY LAKES RESORT SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Spdétka pod pierwotng nazwg Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem

zaktadowym w wysokosci 16.330.000 zt. W dniu 18 stycznia 2011 roku Sgd Rejonowy dla m. st. Warszawy
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zarejestrowat zmiane nazwy spdtki — obecna nazwa: Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. Spdtka realizuje

przedsiewziecie inwestycyjne o nazwie Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort.

10. TALTY SPOLKA AKCYJNA

Spoétka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A. fo spdtka bedgca wiascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujgcej z nieruchomosciq nalezgcg do Mazury Lakes Resort

Sp.zo0.0.).

11. DLKF SPOKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Spdtka celowa nabyta przez Europeijski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spétka DLKF Sp.
Z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek
budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzgcej dziatalnos¢ wynajmu i obstugi nieruchomosci

gtéwnie dla spotek Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

12. YONA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spétka YONA Sp.
Z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcq na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek.
Jest wtascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek

sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnaciji podziemne.

13. NATIONAL TRUST SPOLKA AKCYJNA

National Trust S.A. zostata zarejestrowana 9 lutego 2006 roku z kapitatem zaktadowym wynoszgcym
1.046.500 zt. Zatozycielami spdtki byli Bank of New York Capital Markets Inc.(obecna nazwa Bank of
New York Mellon Capital Markets Inc.) oraz osoby fizyczne. W styczniu 2011 roku Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. nabyt 100% akciji spotki od jednego z zatozycieli. Spdtka prowadszi szeroko rozumiang

dziatalno$¢ inwestycyjng w sektorze finansowym oraz w obrocie nieruchomosciami.

14. ABACO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spdétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2011 roku. Spdtka zostata

zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

15. ANDROS SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Spoétka celowa z Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. redlizujgca zatozone

przedsiewziecia inwestycyjne.

Wszystkie powyzej wymienione spdtki z Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.,

podlegajqg konsolidaciji metodqg petnaq.
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ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W | KWARTALE 2012 ROKU:

ELEUTHERA Sp.z 0.0.:
Na dzieh sporzgdzenia raportu  spdtka ELEUTHERA Spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq nie jest
spdtkg zalezng od  Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. i uregulowata w zwigzku z tym faktem

wszelkie swoje zobowigzania wzgledem Emitenta.

SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A.:

Nabycie udziatéw i akcji powyzszych spoétek jest zgodne ze strategiq Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. polegajgcg na wyodrebnianiu spétek celowych readlizujgcych poszczegdine
przedsiewziecia inwestycyjne oraz ma na celu utrzymanie tfransparentnosci zatozonych przez Europejski

Fundusz Hipoteczny S.A. przedsiewzie¢ inwestycyjnych.
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INFORMACJE DODATKOWE:

INFORMACJE WSTEPNE DO RAPORTU KWARTALNEGO:

Skonsolidowany raport za | kwartat 2012 roku zostat sporzgdzony zgodnie z § 87 wust. 1 - 10
Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informaciji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za
rbwnowazne informacji wymaganych przepisami  prawa panstwa  niebedgcego panstwem
cztonkowskim i obejmuje dane finansowych spdtki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz podmiotdw

zaleznych.

Jednoczesdnie Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. informuje, iz dziatajgc na podstawie
§ 83 ust. 1 ww. rozporzqgdzenia, Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie przekazuje odrebnego
jednostkowego raportu kwartalnego. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone
w oparciu o zatozenie kontynuaciji dziatania przez spdtki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh sporzgdzenia
niniejszego raportu nie stwierdzono istnienia przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci przez spdtki wehodzgce w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta.

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO:

Niniejsze skréocone $rédroczne  skonsolidowane  sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowoéci (MSR-34) - S$rédroczna Sprawozdawczoéé Finansowa oraz zgodnie
z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych
i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkédw uznawania za
robwnowazne informacji wymaganych przepisami  prawa panstwa niebedgcego panstwem

cztonkowskim.

W | kwartale 2012 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowosci w stosunku do stosowanych
w opublikowanym sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy kohnczqgcy sie dnia 31 grudnia 2011 roku.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowane zostato przy zatozeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Europeijski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz wszystkie jednostki wchodzgce
w sktad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. w dajacej sie przewidzie¢
przysztosci. W okresie sprawozdawczym oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego sprawozdania nie

odnotowano zadnych przestanek wskazujgcych na zagrozenie kontynuaciji dziatalnosci.

OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI DzIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ:

Hotele wchodzgce w sktad portfolio Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
dyskontujg swojqg dziatalno$¢ operacyjng o czynnik sezonowosci, ktéry jest widocznym zjawiskiem
w szczegdlnosci w regionach turystycznych i wymuszajgcym prowadzenie bardzo elastycznej polityki
cenowej i modulowanie oferty popartej analizg struktury gosci. Ze wzgledu na wzrost popytu na
produkty i ustugi turystyczne najwieksza czesé przychoddw ze sprzedazy wypracowywana jest w trzecim

kwartale roku, zwtaszcza w przypadku Hotelu teba oraz Hotelu Masuria.
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Prowadzony przez naszq spdtke system zarzgdzania pozwala w ptynny sposéb dostosowac zmiennos$é
popytu, do innowacyjnych ofert zaréwno w zakresie produktu, jok réwniez marzy ustug. Zaréwno
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spotki Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A. starajg sie niwelowaé wptyw sezonowosci, wprowadzajgc do sprzedazy promocyjne oferty
skoncentrowane na ustugach konferencyjno — hotfelowych, SPA oraz innych ustugach w wiekszym

stopniu niezaleznych od pogody, czy tez czynnikdw okolicznosciowych.

OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZINO-FINANSOWYCH:

6.4.1 AKTYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 7: Aktywa skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

AKTYWA stan na dzien stan na dzien ODCHYLENIE
(wybrane dane w tys. zt) 31.03.2012 31.03.2011

Aktywa trwate 373002 318723 17%
Aktywa obrotowe 22095 68 344 -68%
AKTYWA RAZEM 395097 387 067 2%

Zmniejszenie inwestycji krotkoterminowych dotyczy przede wszystkim wykupu obligacji, ktére zostaty
alokowane w ubiegtym roku przez Emitenta w korzystne krétkoterminowe papiery dtuzne o atrakcyjnym
kuponie odsetkowym. Natomiast zwiekszenie aktywodw trwatych jest wynikowqg alokowania Srodkéw

pienieznych w spotki celowe celem przygotowania zaplecza inwestycyjnego planowanych projektow.

6.4.2 PASYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 8: Pasywa skonsolidowanego bilansu Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. —dane w tys. PLN:

PASYWA stan na dzien stan na dzien ODCHYLENIE
(wybrane dane w tys. zt) 31.03.2012 31.03.2011

Kapitat (fundusz) witasny 224 371 212 307

Zobowiqzania i rezerwy na zobowiqgzania 170726 174760 -2%
Rezerwy na zobowigzania 14 201 7 055 101%
Zobowigzania dtugoterminowe 117 768 136 450 -14%
Zobowigzania krétkoterminowe 37 565 29 537 27%
Rozliczenia miedzyokresowe 1192 1718 -31%
PASYWA RAZEM 395097 387 067 2%

W strukturze pasywdw widoczna jest tendencja rosngcego udziatu kapitatdéw wtasnych w finansowaniu
majatku Spodtki. Spdtka dokonata reklasyfikacji aktywa inwestycyjnego w efekcie czego zaszta
konieczno$¢ zwiekszenia rezerwy na podatek odroczony, co miato wptyw na zmiane w strukturze

pasywow w odniesieniu do analogicznego okresu roku poprzedniego.

6.4.3 RACHUNEK ZYSKOW | START GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA - WYBRANE DANE FIANSOWE:

Tabela 9: Rachunek zyskdw i strat Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. —dane w tys. PLN:

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT .01. .01.
01.01.2012 01.01.2011 ODCHYLENIE
(wybrane dane prezentowane w tys. zt) 31.03.2012 31.03.2011

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 6196 9 695 -36%
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B. Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatéw 5843 6929 -16%
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 353 2766 -87%
D. Koszty ogdlnego zarzqdu 177 487 -64%
E. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D) 176 2279 -92%
F. Pozostate przychody operacyjne 68 130 -48%
G. Pozostate koszty operacyjne 103 184 -44%
H. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+F-G) 141 2225 -94%
I. Przychody finansowe 850 768 1%
J. Koszty finansowe 3331 2765 20%
K. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (H+lI-J) -2 340 228 -1126%
N. Zysk (strata) brutto (K+L-M) -2 240 211 -1162%
Q. Zysk (strata) netto -2175 211 -1131%

Emitent w sprawozdaniu rocznym za 2011 rok informowat, ze w zwigzku z sytuacjg na rynku — obnizanie
sie wskaznika PMI, a co za tym idzie utrzymujgcej sie tendencji spowolnienia gospodarczego, ulegty
spadkowi przychody ze sprzedazy. Dodatkowo istotnym czynnikiem tendencji spadkowej w 1Q 2012 jest
fakt, iz dla Hoteli z Grupy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ze wzgledu na sezonowy charakter

dziatalnosci, pierwszy kwartat jest najmniejszy w udziale w wynikach w ramach cyklu rocznego.

Dlatego tez Zarzad szerzej interpretuje powstajgce odchylenia w sprawozdaniach pdtrocznych
i trzeciego kwartatu, ktdére ze wzgledu na czynnik sezonowosci zasadniczo odbiegajg wynikowo od
wskaznikdw za pierwszy i czwarty kwartat. Wzrost kosztéw finansowych w odniesieniu od analogicznego
okresu roku poprzedniego byt gtdwnie wynikowq zapadalnosci skumulowanej ptatnosci odsetek dtugu
odsetkowego, ktére obciqgzyty okres pierwszego kwartatu 2012 r. Ogdt tych czynnikdédw spowodowat

strate netto w grupie na poziomie 2.175 tys. zt.

EMiSJE, WYKUP | SPLATY DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH:

W dniu 5 marca 2012 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat, zgodnie z przyjetym
harmonogramem, czesciowego wykupu 16.000 obligacji hipotecznych serii A w kwocie 10 zt za jedng

obligacje, tj. 160.000,00 zt. Obligacje hipoteczne serii A notowane sg na rynku regulowanym Catalyst.

WYPLACANE DYWIDENDY Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE | POZOSTALE AKCJE:

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem kwartalnym za | kwartat 2012 roku Grupa Kapitatowa

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. nie dokonata ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DZIALALNOSCI:

Catos¢ przychoddéw Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. jest generowana na
rynku polskim. Struktura przychoddw Grupy Kapitatowej Europeijskiego Funduszu Hipotecznego S.A., z
racji prowadzonej dziatalnosci, jest rozproszona na wielu odbiorcdw. Struktura dostawcdw takze jest
rozproszona na wiele podmiotdw, z ktérych zaden - tak, jak w przypadku odbiorcdw - nie przekracza
10% przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Struktura
przychoddéw catkowitych Grupy Kapitatowej Emitenta ze wzgledu na posiadany portfel aktywdw

przedstawia sie nastepujgco:
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Tabela 10: Przychody netto ze sprzedazy produktdw Grupy kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

] 1Q 2012 1Q 2011
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 0d01.01.2012 0d 01.01.2011
do 31.03.2012 do 31.03.2011

Dziatalno$¢ hotelarska 4882 8 661
Leasing, dzierzawa, najem 779 950
Pozostate przychody 507 44
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, RAZEM 6168 9 655

ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO ZAKONCZENIU OKRESU SRODROCINEGO:

Poza zdarzeniami opisanymi w niniejszym raporcie za | kwartat 2012 roku, nie nastgpity inne istotne

zdarzenia moggce w znaczny sposéb wptyngcé na przyszte wyniki finansowe Grupy.

ZMIANY W STRUKTURZE ZOBOWIAZAN (AKTYWOW) WARUNKOWYCH | POZABILANSOWYCH:

Od czasu zakohczenia ostatniego roku obrotowego, tj. od dnia 31 grudnia 2011 roku, nie miaty miejsca

jakiekolwiek zmiany zobowigzah warunkowych oraz aktywdw warunkowych.

CHARAKTERYSTYKA POLITYKI | PERSPEKTYW ROZWOJU:

Cele strategiczne Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. koncentrujg sie na realizacji biezgcej
dziatalno$ci operacyjnej portfela hotelowego, atakze projektdw rozwojowych, przez co rozumie sie:
pozyskiwanie i redlizacje nowych rentownych kontraktéw o wysokiej wartosci jednostkowej
z wykorzystaniem potencjatdw spdtek z Grupy Kapitatowe]j w segmentach rynku branzy hotelowej
i komercyjnej, poszerzanie referencji w obszarach core businessu branzy hotelowej, rozwijanie
umiejetnosci zarzgdzania hotelami i §wiadczenie ustug doradczych w tym zakresie, systematyczne
zwiekszanie przychoddw ze sprzedazy przy jednoczesnym utrzymaniu wysokiej rentownosci sprzedazy,

ekspansje na rynki zagraniczne.

Zarzgdzanie zasobami finansowymi Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
prowadzone jest w oparciu o biezgcy system informacyjny o stanie zobowigzah i posiadanych
srodkach. System ten pozwala na petne zsynchronizowanie wysokosci srodkdw z terminami ptatnosci
i unikanie opdznien. Dostepnos¢ oraz elastyczno$¢ produktdw bankowych pozwolity na ich
bezposdrednie powigzanie z przedsiewzieciami inwestycyjnymi oraz ich dostosowanie do przeptywdw
finansowych oraz sezonowos$ci obiektdw hotelowych, coznaczgco obnizyto ryzyko dziatalnosci

operacyjnej Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

WSsKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO (GRUPE)
WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJINEGO KWARTALU

Po dwdch latach spadkdw w 2008 i 2009 roku, europejska branza hotelowa w 2011 roku odnotowata
wzrost liczby udzielonych noclegdéw, zapoczgtkowany juz w 2010 roku. Udzielono ich nawet wiecej niz,
w dotychczas rekordowym roku 2007. Bardzo dobre wyniki odnotowano réwniez w Polsce. Wzrost liczby
noclegdw w krajach UE wynidst 3,8 proc. w pordwnaniu z 2010 rokiem, gdy byto to 3,6 proc. — wynika

z najnowszych danych europejskiego urzedu statystycznego Eurostat.
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Wiekszqg liczbe udzielonych noclegdw odnotowano w niemal wszystkich krajach Unii, oprocz Wtoch,
zktérych dostepne byty wyniki (niedostepne byty z Grecji, gdzie zapewne akurat odnotowano
powazny spadek, Irlandii i Luksemburga). W Polsce udzielono o 7,6 proc. wiecej noclegdw, czyli na tle
Sredniej europejskiej byto dwa razy lepiej. Liczba noclegdw udzielonych obcokrajowcom rosta szybciej
(+7.3 proc.) niz noclegdw gosci krajowych (+1,2 proc.), co $wiadczy o tym, ze miedzynarodowy ruch

turystyczny, ktéry zatamat sie w latach 2008-2009, wyszedt juz na dobre z kryzysu.

W 2010 roku wzrést on o 5,1 proc. Wzrost liczby obcokrajowcdw odnotowano we wszystkich 24
badanych krajach UE, w dziesieciu z nich byt on nawet dwucyfrowy, co dodatkowo potwierdza fakt, ze
turysci znowu zaczeli jezdzi¢ zagranice. Najbardziej skorzystaty z tego trzy kraje nadbattyckie oraz
Butgaria i Rumunia, w ktérych wzrosty liczby noclegdw udzielonych cudzoziemcom, a na nich oparte sq
tamtejsze rynki hotelowe, wyniosty one od 15 do 20 proc. Ale specyfika tych rynkdw polega na tym, ze
w czasach kryzysu przezywajg one najwieksze spadki (w latach 2008 — 2009 siegaty one po 20 — 30
proc.), a w czasach prosperity najwieksze wazrosty, jok teraz. Jednak ogdlna liczba udzielonych
noclegdw nie powrdcita tam jeszcze do stanu sprzed kryzysu. Poza tym wérdd ok. 1,6 mld noclegéw

udzielanych przez obiekty hotelowe w krajach UE, akurat te panstwa majg niewielki udziat.

OPIs ISTOTNYCH DOKONAN Lus NIEPOWODZEN GRUPY KAPITALOWEJ:

6.12.1 DIIALANIA MARKETINGOWE ORAZ PROGRAM LOJALNOSCIOWY ,REPUBLIKA PRZYJEMNOSCI":

Baza uczestnikdw programu lojalnosciowego ,,Republika Przyjemnosci” jest systematyczna zwiekszana
ina koniec | kwartatu 2012 roku osiggneta poziom okoto 1.900 uczestnikdw. Kazdy cztonek ,,Republiki
Przyjemnosci” ma zagwarantowang indywidualng obstuge, imienng karte bonusowq oraz

pierwszenstwo w dokonywaniu rezerwacji.

REPUBLIKA

Igtoszenia checi otrzymania karty mozna dokona¢ za posrednictwem strony www.republika-
przyjemnosci.pl, mailowo na adres kontakt@republika-przyjemnosci.pl oraz pod numerem telefonu 801
00 50 40. Karta cztonkowska jest aktywna we wszystkich hotelach Grupy Kapitatowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A., szczegdtowy regulamin korzystania z jej przywilejdw jest dostepny na

stronie www.republika-przyjemnosci.pl

Od lewej: Karta Klubu Republika Przyjemnosci, Katalog o Klubie i jego przywilejach

REPUBLIKA REPUBLIKA
%Wmﬂ Srsgg i

100001 IMIE NAZWISKO
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6.12.2 CERTYFIKAT ,,ZtOTY STANDARD W OBSLUDZE KLINTA":

Wszystkie Hotele z Grupy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

otrzymaty branzowy certyfikat ,,Ztoty Standard w Obstudze Klienta”,

ktéry ma na celu wdrazanie innowacii i promocje dobrych praktyk Zlotv Standard

w obiektach hotelowych w Polsce. Wyrdznienie "Ztoty Standard w v oobidelz i
Obstudze Klienta" przyznawane jest hotelom spetniajgcym wymagania dotyczgce wysokiego poziomu
jakosci obstugi. Celem Projektu Ztoty Standard w Obstudze Klienta jest wdrazanie innowacii i dyfuzji
dobrych praktyk w hotelarstwie i gastronomii poprzez audyt oraz doradztwo i certyfikacje jakosci

Swiadczonych ustug potwierdzajgcg wysoki standard obstugi klienta.

CZYNNIKI | ZDARZENIA W SzCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE MAJACE ZNACIACY WPLYW NA
OsSIAGANE WYNIKI FINANSOWE:

W | kwartale 2012 roku nie wystgpity nietypowe czynniki oraz zdarzenia rzutujgce na dziatalnosé

i osiggane przez Grupe Kapitatowq Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. wyniki.

STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie publikowat prognoz wynikdw na rok obrotowy 2012.

SPRAWY SPORNE:

W | kwartale 2012 roku nie toczyto sie zadne postepowanie sgdowe, arbitrazowe ani administracyjne
dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta ani jego spoétek zaleznych, ktdrego warto$c
pojedynczo lub tgcznie stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI:

Transakcje zawarte w IV kwartale 2011 roku przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy Kapitatowej
Emitenta miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byty na warunkach rynkowych, a ich charakter

oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezqcej dziatalnos$ci operacyjne;.

UDzIELENIE PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI ORAZ GWARANCJI:

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie, Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani zadna
jednostka od niego zalezna nie udzielili poreczen kredytu lub pozyczki, ani gwarancji tgcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej co najmniej 10%

kapitatdw witasnych Emitenta.
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INFORMACJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ:

Wszelkie informacije istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej oraz finansowej Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zostaty opisane w niniejszym raporcie kwartalnym za
| kwartat 2012 roku.

Warszawa, dnia 15 maja 2012 roku

Riad Bekkar Izabela Gatazka
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzqdu
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