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Grupa Kapitatowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT S.A.
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Na dzien 31 marca 2012 roku Grupa Kapitalowa Vantage Development S.A. (zwana dalej: ,Grupa Kapitatlowg”, ,Grupa”)
sktadata sie z jednostki dominujgacej i 9 jednostek zaleznych konsolidowanych metoda petng. Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe obejmowato réwniez 3 jednostki wspoéitzalezne konsolidowane metodg proporcjonalna. Jednostkg dominujaca Grupy
Kapitalowej jest Vantage Development S.A. (zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg dominujacq”,
,3Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny nadzér nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada

za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 31 marca 2012 roku przedstawia ponizsza tabela:

: : Charakter Data
Lp Nazwa jednostkize g0 i, POWI azania Udziatowcy Metoda 1 ecia
" wskazaniem formy prawnej z Vantage konsolidaciji ;
kontroli
Development
33,50% Grzegorz Dzik
‘ednostka 23,62% Jozef Biegaj
Vantage Development S.A. Wroctaw dj — 22,49% Worldstar Investments petna
ominujgca SARL.
20,39% pozostali akcjonariusze
; jednostka
Centauris IPD Invest jed . 50% Vantage Development S.A. "
1. Sp. 7 0.0. SKA. Wroctaw \k/)vspo}z,alezn_a 50% BNM-3 Sp. 7 0.0. proporcjonalna 11.04.2008
ezposrednio
jednostka ®
2. IPD Centrum Sp. z 0.0. Wroclaw  zalezna LD pelna  11.04.2008
- . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
z . 50% Vantage Development S.A. .
3. IPD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw Wspo}z’alezn_a 50% BNM-3 Sp. z 0.0. proporcjonalna 18.04.2008
bezposrednio
jednostka
4. |PD Potudnie Sp. z o.0. Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 11.04.2008
posrednio
jednostka
. 100% Vantage
5. IREVD Sp. zo0.0. S.K.A. Wroctaw . zale’zna _ Development S.A. petna 11.04.2008
ezposrednio
jednostka 100% Vanta
) ge
6. VD Sp.zo.0. Wroctaw o zale,zna _ Development S.A. petna 29.10.2007
ezposrednio
jednostka 97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
7. Office VD Sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna 2,5% Vantage petna 14.12.2007
posrednio Development S.A.
: jednostka ®
8. Promenady Wroctawskie VD Wroclaw salesna 100% Vantage pelna 19.12.2008
Sp. z0.0. S.KA. 1) - . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
. z . 50% Vantage Development S.A. .
9. Centauris BIS Sp. z 0.0. Wroctaw Wspo}z’alezn_a 50% BNM-3 Sp. z 0.0. proporcjonalna 02.03.2010
bezposrednio
. jednostka 37,13% Vantage
10. grorgingdg Ep:llon VD Wroctaw zalezna Development S.A. petna 03.03.2010
P-20.0. 5.RA. posrednio 62,87% PRW Sp. z 0.0.
jednostka
11. VD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 17.12.2010
posrednio
99,997% Promenady
jednostka Wroctawskie VD
12. PRW Sp. z o0.0. Wroctaw zalezna Sp. z0.0. S.KA. petna 28.11.2011
posrednio 0,003% IRE VD Sp. z 0.0.
S.KA.

1) W zwigzku przejeciem zaktadu Ecoimpel (dalej: Ecoimpel, ZCP Ecoimpel, zaklad Ecoimpel) nastgpita zmiana struktury akcji
w spotce Promenady Wroctawskie VD Sp. z 0.0. S.K.A., skutkujgc zmiang metody konsolidacji spétki z proporcjonalnej
na petng. Szczegdly transakcji zostaly opisane w pkt. V.6 i V.12 niniejszego sprawozdania.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

1. SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT

* W 2012 roku nastgpita zmiana liczby akcji (szczegoly dotyczace transakcji opisane zostaly w pkt. V.6 i V.12 Informaciji
dodatkowej).

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. ztotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY VANTAG E DEVELOPMENT

* W 2012 roku nastgpita zmiana liczby akcji (szczegoly dotyczagce transakcji opisane zostaty w pkt. V.6 i V.12 Informaciji
dodatkowej).

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)
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** Opisano w nocie V.6 i V.12 ponizej
***\W wyniku przejecia zaktadu Ecoimpel zmianie ulegta struktura kapitatéw Grupy, skutkujgc przypisaniem akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej rozpoznanych wczesniej udziatéw niekontrolujgcych.
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1
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NOTA 2

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 31.03.2012

*Zmniejszenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynika ze sprzedazy spétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A. w dniu
29 lutego 2012 roku, ktéra zostata opisana w pkt.. V.6 i V.12 Informacji dodatkowe;j.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.




Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA 4

*Zmniejszenie wartosci niematerialnych inwestycyjnych wynika ze sprzedazy spétki House VD Sp. z o.0. S.K.A. w dniu
29 lutego 2012 roku, ktéra zostata opisana w pkt. V.6 i V.12 Informacji dodatkowej.

NOTAS5

W pozycji towary spotki z Grupy Vantage Development prezentujg gtéwnie grunty pod dziatalno$¢ deweloperska, a w pozyciji
produkcja w toku poniesione naktady inwestycyjne oraz aktywowane odsetki

otki z Grupy Vantage Development na 31.03.2012 roku
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

ll. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE VANTAGE DEVELO PMENT S.A.
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* W 2012 roku nastgpita zmiana liczby akcji (szczegoly dotyczace transakcji opisane zostaly w pkt. V.6 i V.12 Informaciji
dodatkowej).

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW VANTAGE DEVE LOPMENT S.A.

* W 2012 roku nastgpita zmiana liczby akcji (szczegoly dotyczace transakcji opisane zostaty w pkt. V.6 i V.12 Informaciji
dodatkowej).

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM VANTAG E DEVELOPMENT S.A.
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Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH VANTAGE DEVELOPMENT S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 31.03.2012
* Transakcja opisana zostata szczeg6towo w punkcie V.6 i V.12 ponizej
NOTA 2

15
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Na dzien 31 marca 2012 roku Spétka wykazywata nastepujgce salda pozyczek udzielonych

NOTA 4

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTAS5

W pozycji produkcja w toku Spoétka prezentuje gromadzone koszty zarzadzania projektami refakturowane okresowo na spofki
celowe.
W 2012 roku Spétka nie dokonywata odpiséw aktualizujgcych warto$¢ zapasow.

* Transakcja opisana zostata szczeg6towo w punkcie V.6 i V.12 ponizej.

18
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Na 31 marca 2012 roku Spétka posiadata nastepujace naleznosci z tytutu pozyczek krétkoterminowych udzielonych spétkom
powigzanym:

NOTA7

19
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrécone sprawozdanie finansowe Vantage Development S.A. za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

NOTA9

20
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

IV. INFORMACJE DODATKOWE

1. KOMENTARZ DO WYNIKOW GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT U ZYSKANYCH
W I KWARTALE 2012 ROKU

Przychody

W | kwartale 2012 roku przychody Grupy ze sprzedazy ustug, produktow, towaréw i materialow wyniosty 5.066 tys. zi. Grupa
najwieksza czes¢ przychodow w | kwartale 2012 roku osiagneta na sprzedazy lokali mieszkaniowych zrealizowanych
w projekcie ,,Centauris” w wysokosci 3 455 tys. zt oraz z tytutu ustug najmu i dzierzawy, ktére wyniosty 1 456 tys. zt.

W | kwartale Grupa sprzedata 19 lokali (umowy deweloperskie), w wynikach rozpoznano przychody z 13 mieszkan.

Koszty

Koszty dziatalnosci operacyjnej Grupy Kapitatowej w | kwartale 2012 roku wyniosty 5 455 tys. z. Rozpoznane koszty
wytworzenia sprzedanych lokali mieszkalnych wyniosty 2 871 tys. zi. Pozostata cze$¢ kosztow operacyjnych zwigzana jest
gtéwnie z kosztami marketingu i sprzedazy dotyczacych realizowanych oraz przygotowywanych projektéw deweloperskich.

Wyniki

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Grupa w | kwartale 2012 wygenerowala strate brutto (2 157) tys. zi Istotnymi
elementami, ktére wptynely na osiagniety wynik pozostajg w mniejszym stopniu koszty marketingu i sprzedazy prowadzonych
projektéw natomiast gtéwnie koszty finansowe w kwocie 1 800 tys. zt. Od marca poziom kosztéw finansowych ulegt znacznemu
obnizeniu, na skutek rejestracji podziatu Impel S.A. i podwyzszenia kapitatu Vantage Development S.A., co doprowadzito
do przejecia przez Vantage Development pozyczek udzielonych spétkom Grupy.

Struktura aktywow i pasywow

Suma bilansowa Grupy Kapitatowej wedtug stanu na 31.03.2012 roku wynosita 366 380 tys. zt i ulegla zmniejszeniu w
odniesieniu do stanu na 31.12.2011 roku o 14 491 tys. z. Aktywa trwate ulegly zmniejszeniu o 22 076 tys. zt gtéwnie w zwigzku
ze zmniejszeniem wartosci nieruchomosci inwestycyjnych oraz wartosci niematerialnych inwestycyjnych na skutek sprzedazy
spotki House VD Sp. z 0.0. S.K.A., gdzie gtéwnym aktywem pozostawata nieruchomos$¢ inwestycyjna potozona we Wroctawiu
przy ulicy Sleznej. Natomiast aktywa obrotowe ulegly zwiekszeniu o 7 585 tys. z} gléwnie w zwigzku ze zwiekszeniem wartosci
naleznosci krétkoterminowych zwigzanych ze sprzedaza sp6tki House VD Sp. z 0.0. S.K.A. oraz w zwigzku ze zwigekszeniem
stanu dostepnych $rodkéw pienieznych zwigzanych z tg samg transakcja.

W strukturze pasywow zwiekszeniu ulegty kapitaty wtasne o kwote 68 091 tys. zt gtéwnie na skutek przejecia przez Vantage
Development S.A. wyodrebnionej z dziatalnosci Impel S.A. czesci deweloperskiej w postaci zakltadu Ecoimpel. Natomiast
zmniejszeniu ulegly zaréwno zobowigzania krétko jak i dtugoterminowe tacznie o kwote 82 582 tys. zt, co byto réwniez zwigzane
z transakcjg podziatu Impel S.A., ktéra doprowadzita do przejecia przez Vantage Development pozyczek udzielonych spétkom
Grupy. Drugim istotnym elementem wptywajacym na zmniejszenie zobowigzan byta transakcja sprzedazy spotki House VD Sp.
z 0.0. S.K.A,, co pociggneto za sobg wyeliminowanie zobowigzan dtugoterminowych z tytutu leasingu finansowego.
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2. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA, PASYWA,
KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO LUB PRZEPLYWY  SRODKOW
PIENIEZNYCH, KTORE SA NIEZWYKLE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

Istotnym wydarzeniem dla Grupy Kapitalowej w | kwartale 2012 roku bylo przejecie przez Vantage Development S.A.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Impel S.A. w postaci zaktadu Ecoimpel, sprzedaz spoétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A.
oraz pierwsze notowanie akcji spotki na GPW w dniu 26 marca 2012 roku.

Przeniesienie na rzecz Vantage zaktadu Ecoimpel skutkowalo znaczacym zwigkszeniem kapitatbw wiasnych o kwote
68 091 tys. zt. oraz zmniejszeniem zobowigzan krétko i diugoterminowych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2011 roku ogétem
pozyczki wobec Impel SA wynosity 73 263 tys. zi.

Transakcja sprzedazy spoétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A., ktéra na podstawie umowy leasingu finansowego byta uzytkownikiem
budynku biurowego przy ul. Sleznej 118, spowodowata zmniejszenie warto$ci aktywéw Grupy w zakresie nieruchomosci
inwestycyjnych oraz warto$ci niematerialnych inwestycyjnych o taczng kwote 30.250 tys. zi. Sprzedaz spétki spowodowata
zwiekszenie dostepnych $rodkéw pienieznych tacznie w kwocie 10.400 tys. zt. W | kwartale 2012 roku z tego tytutu wplyneto
6.400 tys. zt.

Przeprowadzone zmiany kapitalowe oraz transakcja sprzedazy spoétki House VD Sp. z o0.0. S.K.A. wplynety korzystnie na
strukture finansowania majatku Grupy Kapitatowej. Obnizeniu ulegt poziom finansowania zewnetrznego natomiast zwiekszeniu
ulegly kapitaty wiasne.

Wyzszy poziom dostgpnosci $rodkdw pienieznych pozwoli na zwigkszenie wkladéw whlasnych w przewidzianych
do uruchomienia nowych projektach deweloperskich.

Zmiany w akcjonariacie, kapitalowe oraz wejscie na GPW zwigkszajg przejrzystos¢, wiarygodnos¢ Grupy oraz w perspektywie
uruchamiania kolejnych projektéw pozwolag na pozyskanie dodatkowych kapitatow.

Poza opisanymi powyzej transakcjami w | kwartale 2012 roku nie wystapily inne niezwykte wydarzenia, ktére mogltyby w istotny
sposéb wplynaé na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy netto lub przeptywy $rodkéw pienieznych Grupy Vantage
Development.

3. PRZYCHODY | WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY
DZIALALNO SCI

Grupa nie analizuje dziatalnosci w podziale na segmenty branzowe.

4. WYDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | KWARTAt 2012 ROKU, AM OGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 31 marca 2012 roku, nie odnotowano zdarzen mogacych w znaczacy spos6b wplyngc
na sprawozdanie finansowe za | kwartat 2012 roku.

5. CZYNNIKI, KTORE BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGANE PRZEZ VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. | JEJ GRUP E WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ
KOLEJNEGO KWARTALU

Wptyw na wyniki kolejnego kwartatu moga mie¢ nastepujace czynniki:

- sytuacja na rynkach finansowych, ktéra przeklada sie na zainteresowanie inwestoréw nowymi powierzchniami biurowymi
oraz na mozliwosci zaciggania kredytow hipotecznych przez klientéw indywidualnych, co ma bezposredni wpltyw
na zainteresowanie ofertg Grupy,

- dziatania prowadzone przez Rade Polityki Pienieznej, w szczegdlnosci w zakresie stép procentowych, co bedzie miato
bezposredni wpltyw na koszty finansowe ponoszone przez Grupe.
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V. POZOSTALE INFORMACJE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRzZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO | JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZ DANIA
ZA | KWARTAL 2012 ROKU

1.1. Podstawa sporz adzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdan finansowych

Skrdécone jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej i
wynikéw dziatalnosci Spotki i Grupy Kapitatowej powinny byé czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy Kapitalowej Vantage Development i jednostkowym sprawozdaniem finansowym Spotki za rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku.

Skrécone sprawozdania finansowe sporzadzone zostaly zgodnie z zasadag kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, nieruchomosci inwestycyjnych i wartosci niematerialnych inwestycyjnych wycenianych
w wartosci godziwej.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdan finansowych

Raport za | kwartat 2012 roku zostat sporzadzony w wersji skréconej i sktada sie z:

skonsolidowanego sprawozdania finansowego (sprawozdanie z sytuacji finansowej Grupy, sprawozdanie z catkowitych
dochodéw Grupy, sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym Grupy, sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych Grupy),

-  jednostkowego sprawozdania finansowego Emitenta (sprawozdanie z sytuacji finansowej, sprawozdanie z catkowitych
dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym, sprawozdanie z przeptywéw pienieznych),

- wybranych danych objasniajacych,
—  pozostatych informacji.

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone w tysigcach polskich ziotych. Dane poréwnywalne byly zweryfikowane
przez biegtego rewidenta w toku badania sprawozdania finansowego za rok 2011.

Zatwierdzenie skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowegqo

Skrdécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly zatwierdzone do publikacji oraz podpisane
przez Zarzad jednostki Dominujacej dnia 11 maja 2012 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej przez spétki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia
konczacego okres sprawozdawczy i nie istniejg przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego
ograniczenia przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania
niniejszego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania finansowego faktéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie
kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz jednostkowe sprawozdanie finansowe obejmujg okres 3 miesiecy, tj. od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 31 marca 2012 roku.

Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach
pozabilansowych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2011 roku. Dla danych prezentowanych
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w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlkasnym,
sprawozdaniu z przeptywow pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2011 roku

do 31 marca 2011 roku.

1.3. Ogolne zasady sporz adzania sprawozda n finansowych zamieszczonych w raporcie

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej, sprawozdania z catkowitych
dochodoéw, sprawozdania ze zmian w kapitale wtasnym oraz sprawozdania z przeptywdw pienieznych przyjeto ogélne zasady

wynikajgce z MSR 34.

1.4. Przyj ete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

W biezacym okresie sprawozdawczym nie ulegly zmianie zasady polityki rachunkowosci Grupy. W okresie poréwnywalnym
nastapity zmiany polityki rachunkowosci opisane w sprawozdaniu finansowym za 2011 rok.

1.5. Wybrane dane finansowe

Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano nastepujace kursy:

a) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z sytuacji finansowej:

kurs $redni EUR ogtoszony przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier okresu

31.03.2012

4,1616

b) dla wybranych danych ze skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania z catkowitych dochodéw:

$redni kurs EUR w okresie*

01.01.2012-
31.03.2012

4,1750

31.12.2011
4,4168

01.01.2011-
31.03.2011

3,9742

* Ustalony jako $rednia arytmetyczna Srednich kurséw ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzieri kazdego

miesigca w okresie

1.5.1. Grupa Kapitatowa Vantage Development

WyszczegOlnienie

I.  Przychody ze sprzedazy
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy
Il.  Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej
IV. Zysk (strata) brutto
V. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
VI. Zysk (strata) netto za rok obrotowy
VII. Kapitat wlasny
VIIl. Zobowigzania dtugoterminowe
IX. Zobowigzania krétkoterminowe
X. Aktywa trwate
XI.  Aktywa obrotowe
Xll.  Suma aktywow

01.01.2012-31.03
31.03.2012
PLN
5 066
(389)
(423)
(2 157)
(2 830)
(2 830)
294 402
39 565
32413
292 307
74073
366 380

.2012/

EUR
1213
(93)
(101)
(517)
(678)
(678)
70 743
9507
7789
70 239
17 799
88 038

01.01.2011-31.03.2011/

31.12.2011*
PLN EUR
1546 389
(149) (37)
(151) (38)
(1 475) (371)
(1538) (387)
(1538) (387)
226 311 51 239
54 481 12335
100 079 22 659
314 383 71179
66 488 15 053
380 871 86 232

* Dane ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej prezentowane sgq za okres poréwnywalny obejmujgcy 12

miesiecy korczgcych sie 31 grudnia 2011 roku

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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1.5.2. Vantage Development S.A.

01.01.2012-31.03.2012/ 01.01.2011-31.03.2011/
Wyszczegolnienie 31.03.2012 31.12.2011*
PLN EUR PLN EUR
I. Przychody ze sprzedazy 1251 300 354 89
Il.  Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (446) (107) (415) (104)
Ill.  Zysk (strata) brutto z dziatalnosci operacyjnej (498) (119) (415) (104)
IV. Zysk (strata) brutto (325) (78) (788) (198)
V. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej (1 254) (300) (645) (162)
VI. Zysk (strata) netto za rok obrotowy (1 254) (300) (645) (162)
VII. Kapitat wlasny 298 961 71 838 130 391 29522
VIIl. Zobowigzania dtugoterminowe 25 494 6 126 22 310 5051
IX. Zobowigzania krétkoterminowe 2 547 612 1498 339
X. Aktywa trwate 251 716 60 485 146 193 33099
XI.  Aktywa obrotowe 75 286 18 091 8 006 1813
XIl.  Suma aktywow 327 002 78 576 154 199 34912

* Dane ze sprawozdania z sytuacji finansowej prezentowane sg za okres poréwnywalny obejmujgcy 12 miesiecy koriczgcych
sie 31 grudnia 2011 roku

2. WYPLACONE (LuB ZADEKLAROWANE) DYWIDENDY, t ACZNIE
| WPRZELICZENIU NA JEDNA AKCJE Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE
| UPRZYWILEJOWANE

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Jednostka Dominujgca nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.

3. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPIT ALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

W prezentowanym okresie sprawozdawczym nie mialy miejsca: emisja, wykup oraz sptata nieudziatowych i kapitatowych
papieréw wartosciowych, z wyjatkiem emisji akcji zwigzanej z przejeciem zaktadu Ecoimpel i podwyzszeniem kapitatu opisanym
w punkcie V.12 ponizej.

4. RODZAJ ORAZ KWOTY ZMIAN WARTO SCI SZACUNKOWYCH KWOT, KTORE
BYLY PODAWANE W POPRZEDNICH OKRESACH BIE ZACEGO ROKU
OBROTOWEGO LUB ZMIANY WARTO SCI SZACUNKOWYCH PODAWANYCH
W POPRZEDNICH LATACH OBROTOWYCH, JE SLI WYWIERAJA ONE ISTOTNY
WPLYW NA BIEZACY OKRES

4.1. Grupa Kapitalowa Vantage Development

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikéw aktywow:

stan na Zwigkszenie Zmniejszenie stan na
31.12.2011 g ! 31.03.2012

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow (4.1.1.) 2 557 - - 2 557

Aktywa z tytutu odroczonego podatku _ _ _ _

dochodowego (4.1.2.)

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego (4.1.2.) 6633 1826 8459

Rezerwy na przyszie zobowigzania (4.1.3.) 1099 711 (314) 1496
25
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4.1.1. Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

4.1.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatk  u dochodowego

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2011 roku aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego zmienity

28
<D
=
[%2]
N
[}
N
[9]
«Q
o
=}
o
73
Q,
N
=}
2
«D
]
£
G
<
(]
=y
Ee]
=
N
<
(<]
N
<
=

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegélnosci ze zmiany nastepujacych pozyciji:

* Warto$¢ rezerw wynika gtéwnie z przeszacowania zapaséw do wartosci godziwej na dzien objecia kontroli w spétkach
IRE VD Sp. z 0.0. i Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.
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Zmiany aktywow i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyty wynik finansowy Grupy za | kwartat 2012 roku o kwote
673 tys. zk. Kwota nie majaca wplywu na wynik finansowy wynosi 1 153 tys. zi, na ktérg sktada sie kwota 1112 tys. zt
wynikajaca ze sprzedazy spotki zaleznej House VD Sp. z o0.0. S.K.A,, oraz kwota 2 265 tys. zt wynikajaca z przejecia

zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Ecoimpel.

4.1.3. Rezerwy na przyszie zobowi gzania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania Stan na

z tytutu: 31.12.2011
wzrostu optaty z tytutu wieczystego uzytkowania 504
gruntu

rezerwy na urlopy 73
rezerwy na premie 453
inne 69
Razem: 1099

4.2. Vantage Development S.A.

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujgcych warto$¢ sktadnikéw aktywow:

Stan na
31.12.2011
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow (4.2.1.) 215
Aktywa z tytutu odroczonego podatku :
dochodowego (4.2.2.)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 4137
dochodowego (4.2.2.)
Rezerwy na przyszie zobowigzania (4.2.3.) 576
4.2.1. Odpisy aktualizuj ace warto $¢ aktywow
. A Stan na
Odpisy aktualizuj ace 31.12.2011
Wartosci srodkow trwatych 100
Naleznosci krétkoterminowe 115
Razem: 215

4.2.2. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podat

ku dochodowego

Wplyw na wynik

Zwiekszenie

281
159
271
711

Zwiekszenie

3194
603

Zwiekszenie

Zmniejszenie

(242)

(©)

(69)
(314)

Zmniejszenie

(295)

Zmniejszenie

Stan na
31.03.2012

504

112
609
271
1496

Stan na
31.03.2012
215

7 331
884

Stan na
31.03.2012
100
115
215

Vantage Development S.A. dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej kompensuje sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku z rezerwg na podatek odroczony. Stan tych skladnikéw na 31 marca 2012 roku przed kompensatg
wyniést odpowiednio 865 tys. ztotych i 8 196 tys. ztotych. W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2011 roku aktywa z tytutu
odroczonego podatku zmienily sie w szczeg6lnosci z nastepujacych przyczyn:

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Zmiana stanu aktywéw z tytutu odroczonego Stan na Uy TE gl Stan na
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2011 Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2012
rezerw na koszty wynagrodzen i pochodne (w tym:

premie, nagrody jubileuszowe, wynagrodzenia 107 36 = 143
bezosobowe)

pozostatych rezerw <) 22 - 31
odsetek od pozyczek 7 - - 7
réznicy miedzy podatkowa a bilansowa wartoscig

. 2 . e . 17 - - 17
Srodkow trwatych i wartosci niematerialnych

strat podatkowych 1582 - (915) 667
Razem 1722 58 (915) 865
Dokonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu

odroczonego podatku dochodowego (1722) (865)
Aktywa z tytutu odroczonego podatku : )
dochodowego

Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegdlnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu rezerwy z tytutu odroczonego Stan na gL TR ST Stan na
podatku dochodowego z tytutu: 31.12.2011 Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2012
wycen nieruchomosci do wartosci godziwej 5675 - - 5675
odsetek od pozyczek 170 2351 - 2521
rezerwy na przychody 14 - (a4) -
Razem 5 859 2351 (24) 8 196
Dokonana kompensata aktywow z rezerwa z tytutu

odroczonego podatku dochodowego (1722) (865)
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 4137 7331

dochodowego

Zmiany aktywow i rezerw na podatek odroczony zmniejszylty wynik finansowy netto o 929 tys. zi.
Kwota nie majaca wptywu na wynik finansowy wynosi 2 265 tys. zt i wynika z przejecia zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa
Ecoimpel (por. pkt V.6 ponizej).

4.2.3. Rezerwy na przyszte zobowi gzania

Zmiana stanu rezerw na przyszte zobowi gzania Stan na Wptyw na wynik Stan na

z tytutu: 31.12.2011 Zwiekszenie Zmniejszenie 31.03.2012
rezerwy na urlopy 73 281 (242) 112
rezerwy na premie 453 159 ®3) 609
rezerwy na koszty ustug 50 163 (50) 163
Razem: 576 603 (295) 884

5. PRZYCHODY UZYSKIWANE SEZONOWO, CYKLICZNIE LUB SP ORADYCZNIE

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali w momencie przeniesienia wiekszosci ryzyk i korzysci wynikajacych ze
sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania przez klienta wptaty w wysokosci
co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to, iz przez dtugi okres Grupa ponosi
koszty i wydatki zwigzane z wybudowaniem lokali i przychdd ze sprzedazy zostanie rozpoznany jednorazowo.
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6. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZEJ W CIAGU
BIEZACEGO OKRESU LACZNIE  Z POLACZENIEM JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALE ZNYCH
| INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM
DZIALALNO SCI

Przejecie zaktadu Ecoimpel

W dniu 19 marca 2011 r. zarzad Impel S.A. przyjat uchwatle w sprawie podjecia prac nad podziatem Impel S.A. poprzez
wydzielenie czesci swojego majatku obejmujacego dziatalnos¢ deweloperska, w tym Zaktad Ecoimpel oraz przeniesieniu tego
majatku do Vantage Development S.A. W dniu 7 czerwca 2011 roku pomiedzy Impel S.A. oraz Vantage Development S.A.
uzgodniony zostat plan podziatu, ktéry opublikowano w Monitorze Sadowym i Gospodarczym w dniu 17 czerwca 2011 roku.
Nastepnie w dniu 19 sierpnia 2011 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdélnikdw Vantage Development S.A. podjeto uchwate
wyrazajaca zgode na podziat. Analogiczng uchwate podjeto Impel S.A. w dniu 6 wrzesnia 2011 roku. W dniu 1 marca 2012 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie
w sprawie rejestracji podziatu spoétki Impel S.A. oraz podwyzszenia kapitatu zakladowego Vantage Development S.A
z 16 073 115,60 zt do 35 193 583,28 zi.

Wskutek podziatu spétka Vantage Development S.A. w dniu rejestracji podziatu przez sad przejeta, miedzy innymi wszelkie
prawa i obowigzki zwigzane z Zaktadem Ecoimpel.

Na dzien przejecia rozpoznano w wartosci godziwej nastepujace aktywa i zobowigzania Zaktadu Ecoimpel:

AKTYWA (warto $¢ godziwa) 01.03.2012
|. Aktywa trwate 137 274
1. Wartosci niematerialne 129
2. Rzeczowe aktywa trwate 6
3. Pozyczki 6 487
4. Udzialy i akcje w spotkach zaleznych 98 901
5. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych metodg praw wtasnosci 31751
11. Aktywa obrotowe 68 479
1. Pozyczki 67 478
2. Aktywa wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 33
3. Naleznosci krétkoterminowe 56
4. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 888
5.Rozliczenia miedzyokresowe 24
Aktywa razem - suma |+l| 205 753
PASYWA (warto §¢ godziwa)

|. Zobowi gzania dlugoterminowe 2 265
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2 265
1l. Zobowi gzania krétkoterminowe 730
1. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 730
Pasywa razem - suma |+l 2995
warto$¢ godziwa aktywow netto Ecoimpel 202 758
cena emisyjna akcji 184 231
nadwy zka warto $ci godziwej aktyw6w netto Ecoimpel nad cen g emisyjn q akcji 18 527

Nadwyzka wartos$ci godziwej aktywdw netto nad ceng emisyjng wyemitowanych akcji skorygowata w catosci kapitat zapasowy
Spotki.

W skiad aktywéw zaktadu Ecoimpel weszty miedzy innymi:

- pozyczki dtugo- i krétkoterminowe udzielone spétkom Grupy Kapitatowej Vantage Development o tacznej wartosci 72 963 tys.
zt (p. pkt V.5 nota 4 i 6),

- akcje spotki Promenady Wroctawskie VD Sp. z 0.0. SKA o wartosci godziwej 98 901 tys. zt odpowiadajace udziatowi w kapitale
spotki w wysokosci 52,4% (por. pkt V.5 nota 3),

- akcje wtasne Vantage Development S.A. o wartosci godziwej 31 751 tys. zt, ktéra pomniejszyta wartos$¢ kapitatu zapasowego.
Na dzien przejecia nie stwierdzono zobowigzan warunkowych, ktére wymagatyby ujecia.
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Sprzeda z spétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A.

W dniu 29 lutego 2012 roku Grupa Vantage dokonata sprzedazy 505 tys. akcji spotki House VD sp. z 0.0. S.K.A. za taczng
kwote 10 400 tys. zt. Sprzedane udziaty stanowig 100% kapitatu spotki. House VD sp. z 0.0. S.K.A. wykazywata po stronie
aktywow przede wszystkim nieruchomosé inwestycyjng wraz z gruntem o wartosci 30,3 min zt, natomiast po stronie pasywow
kapitaly wtasne w kwocie 10,5 min zt oraz zobowigzania w kwocie 23,0 min zt (gtéwnie wynikajace z dtugoterminowych
zobowigzan z tytutu leasingu). W tym samym dniu dotychczasowy komplementariusza spétka VD sp. z 0.0. dokonata zbycia
og6tu praw i obowigzkéw na rzecz podmiotu spoza Grupy Vantage.

7. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

7.1. Grupa Vantage Development

7.1.1 Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

W | kwartale 2012 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.
W | kwartale 2012 roku nie wystgpity zmiany w naleznosci warunkowych.

W okresie objetym raportem Emitent lub jednostki od niego zalezne nie udzielaty poreczen dotyczacych kredytow lub pozyczek,
jak réwniez lub byly udzielane gwarancje, ktorych tgczna warto$¢ przekraczataby 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

7.1.2 Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub namaj gtku Grupy

Na dzien 31 marca 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa Kapitalowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 31.03.2012 31.12.2011
Hipoteka 167 547 211 434
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo  zliwo $ci dysponowania 167 547 211 434

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w warto$ci zobowigzania zabezpieczonego. Warto$¢ pozostatych
zabezpieczen zostala ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzien 31 marca 2012 roku i na dzien
31 grudnia 2011 roku.

Na dzien 31 marca 2012 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaly nastepujace zobowigzania zabezpieczone

wekslami lub na majatku Grupy:
ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 31.03.2012 ROKU

n ; n ; Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deklaracj 3 wekslow g na maj atku spélek
Cesje
Kwota . . A .
. Dot Rodzaj ; . wierzytelno sciz Kaucja
SEL TR G weksla Polwany | HEeEd gwar antowanych pieni ezna
Z umowy -
kontraktow
Umowa nr 53 1020 5226 0000 6396 0087
2705 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom 4592 In blanco _ 1462 _ _
pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. a PKO BP S.A.
Umowa nr 58 1020 5226 0000 6269 0087
2113 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom _ _ _
pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0. HE L0 | nes 2L
S.K.A. a PKO BP S.A.
Umowa nr 52 1020 5226 0000 6296 0087
2481 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom 26684 In blanco _ 40026 _ _

pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. aPKO BP S.A.
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7.2. Vantage Development S.A.

7.2.1 Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

Na dzien 31 marca 2012 roku Spétka posiadata nastepujgce gwarancje udzielone na rzecz Promenady Epsilon VD
Sp. z 0.0. S.K.A. na podstawie umowy z dnia 30 czerwca 2011 roku zawartej z Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A.
iBZWBK S.A.:

. gwarancja na poczet przekroczenia kosztéw budzetu do kwoty 1 400 tys. zt,

. gwarancja na poczet uzupetiania wktadu wtasnego do kwoty 4 200 tys. zt.

W | kwartale 2012 roku nie wystgpity zmiany zobowigzan warunkowych.

W | kwartale 2012 roku nie wystapity zmiany w naleznosci warunkowych.
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7.2.2 Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub namaj gtku Spotki

Na dzien 31 marca 2012 roku Spétka posiadata nastepujace zobowigzania zabezpieczone wekslami lub na jej majatku:

o

INFORMACJE O ZAWARCIU JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJ | POMIEDZY
PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB t ACZNIE SA ONE
ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NI Z RYNKOWE

W | kwartale 2012 roku spétki Grupy Vantage Development nie zawieraly istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi na
innych warunkach niz rynkowe.

©

TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

9.1. Grupa Vantage Development

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2012 roku Grupa dokonywata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

* Pozycja obejmuje czlonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej Emitenta i spétek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzenstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.
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9.2. Vantage Development S.A.

W okresie od 1 stycznia do 31 marca 2012 roku Spétka dokonywata nastepujgcych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Jednostki Pozostate
01.01.2012-31.03.2012 zalezne i Kluczowe podmioty
wspotzale zne kierownictwo* powi gzane**
Sprzedaz towaréw - - -
Zakup towaréw - - =
Zakup ustug = - -
Sprzedaz ustug 1 060 - 179
Przychody finansowe - odsetki 455 - -
Koszty finansowe - odsetki - = -
Sprzedaz inwestycji - przychody finansowe 104 - -

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta, ich matzonkéw, rodzenstwo, wstepnych, zstepnych oraz
inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

10. INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ VANTAGE DEVELOPMENT S.A. LUB
JEDNOSTKE OD NIEJ ZALEZNA NIETYPOWYCH TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI
POWIAZANYMI NA WARUNKACH RYNKOWYCH

Poza transakcjami opisanymi w punkcie V.6 | V.12 Informacji dodatkowej, w | kwartale 2012 roku Vantage Development S.A.
oraz spotki z Grupy Kapitatowej Vantage nie dokonywaty nietypowych transakcji z jednostkami powigzanymi.

11. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w | kwartale 2012 roku przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
Development S.A. lub spotek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupa kapitatowa, ktorych jednorazowa
lub tgczna wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Vantage Development S.A.

12. OPIS ISTOTNYCH DOKONAN | NIEPOWODZEN W OKRESIE | KWARTALU 2012
ROKU, ATAKZE INNE INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY
SYTUACJI KADROWEJ, MAJ ATKOWEJ, FINANSOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT
S.A. ORAZ GRUPY VANTAGE DEVELOPMENT, W TYM KTORE MI ALY MIEJSCE
DO DNIA PUBLIKACJI NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

W | kwartale 2012 roku mialy miejsce nastepujace wydarzenia, ktére sg istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
Grupy:

Zatwierdzenie prospektu emisyjnego
W dniu 31 stycznia 2012 roku Komisja Nadzoru Finansowego zatwierdzita prospekt emisyjny spotki Vantage Development S.A.,

na podstawie ktérego akcjonariuszom Impel S.A. zaoferowano oraz wprowadzono do obrotu regulowanego akcje Spotki.

Podziat Impel S.A. w zamian za akcje Vantage Develo pment S.A.

W dniu 7 czerwca 2011 roku zarzad Vantage Development S.A. wyrazit zgode na podziat sp6tki Impel S.A. w trybie art. 529 §1
pkt. 4 Kodeksu Spoétek Handlowych, tj. poprzez przeniesienie czesci majatku Impel S.A. w postaci zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa na spotke Vantage Development S.A. W zamian za przenoszone na Vantage Development S.A. skladniki
majatku, akcjonariusze Impel S.A. objeli akcje w stosunku 1:3,2109, tj. z tytulu posiadania jednej akcji Impel S.A. jej
akcjonariusz otrzymat 3,2109 akcji podziatowych. W przypadku, gdy iloczyn posiadanych przez akcjonariusza Impel S.A. akcji i
stosunku wymiany (1:3,2109) byt liczbg niecatkowita, ilos¢ przydzielanych akcji ulegta zaokragleniu w dét do liczby catkowitej,
a akcjonariusz otrzymat doptate pieniezna.
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Plan podziatu zostat opublikowany w Monitorze Sagdowym i Gospodarczym nr 117/2011 z dnia 17 czerwca 2011 roku. Plan
podzialu zostat zaakceptowany przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 19 sierpnia 2011 roku. Podziat
zostat zarejestrowany postanowieniem Sadu Rejestrowego dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu w dniu 1 marca 2012 roku.
W wyniku zatwierdzenia podziatu kapitat zakladowy Vantage Development S.A. wzrést z 16 073 115,60 zt do 35 193 583 ,28 zt
i dzieli sie¢ na 56 763 844 akcje, o warto$ci nominalnej 0,62 zt kazda.

Sprzeda z spétki House VD Sp. z 0.0. SKA

W dniu 29 lutego 2012 roku Grupa Vantage dokonata sprzedazy 505 tys. akcji sp6tki House VD sp. z 0.0. S.K.A. za faczng
kwote 10 400 tys. zt. Sprzedane udziaty stanowig 100% kapitatu spotki. House VD sp. z 0.0. S.K.A. wykazywata po stronie
aktywow przede wszystkim nieruchomos¢ inwestycyjng wraz z gruntem o wartosci 30,3 min zi, natomiast po stronie pasywow
kapitaly wtasne w kwocie 10,3 min zt oraz zobowigzania w kwocie 23,0 min zt (gtéwnie wynikajace z dtugoterminowych
zobowigzan z tytutu leasingu).

Dopuszczenie do obrotu akcji Emitenta

W dniu 20 marca 2012 roku Zarzad Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. dopuscit do obrotu wszystkie akcje
Spéiki do obrotu gieldowego na rynku réwnolegtym.

Asymilacja akcji Emitenta
W dniu 22 marca 2012 roku nastgpita asymilacja 6.724.380 akcji Spotki oznaczonych kodem PLVTGDL00028 z 50.039.464

akcjami Emitenta oznaczonych kodem PLVTGDL00010. Akcje objete asymilacjg otrzymaty kod PLVTGDL00010. Wszystkie
akcje Emitenta (56.763.844 akcji) oznaczone sg kodem PLVTGDL00010.

Wprowadzenie akcji Emitenta do obrotu

W dniu 26 marca 2012 roku Zarzad Gietdy papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. wprowadzit do obrotu wszystkie akcje
Spotki

13. STANOWISKO ZARZADU VANTAGE DEVELOPMENT S.A. ODNO SNIE
MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZE SNIEJ PUBLIKOWANYCH PROGNOZ
WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH
W RAPORCIE KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZ OWANYCH

Zarzad Vantage Development S.A. nie publikowat prognoz wynikéw finansowych Vantage Development S.A. oraz prognoz
skonsolidowanych wynikéw finansowych Grupy Vantage Development S.A. na 2012 rok.

14. WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJ ACYCH BEZPOSREDNIO LUB
POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY ZALEZNE CO NAJMNIEJ 5% OGOLNEJ LICZBY
GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU EMITENTA NA DZIE N PRZEKAZANIA
SPRAWOZDANIA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WLAS NOSCI
ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI

Kapitat zaktadowy Vantage Development S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania wynosi 35 193 583,28 zt i dzieli sie
na 56 763 844 akcji o wartosci nominalnej 0,62 zt kazda.

W pierwszym kwartale 2012 roku mialo miejsce podwyzszenie kapitatu z 16 073 115,60 zt do 35 193 583 ,28 zt (szczegoly
transakcji opisano w punkcie V.6 i V.12 powyzej.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spéitki akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5% ogoélnej liczby gltoséw na Walnym
Zgromadzeniu Vantage Development S.A. na dzien publikacji niniejszego sprawozdania sg:

Udziat w kapitale Udziat w ogolnej

Akcjonariusz Liczba akciji Liczba gtosow

zaktadowym liczbie gtosow
Grzegorz Dzik 19 015 975 33,50% 19 015 975 33,50%
Jozef Biegaj 13 406 926 23,62% 13 406 926 23,62%
\é\{zr_'glsf” Investments 12 764 684 22,49% 12 764 684 22,49%
Pozostali akcjonariusze* 11 576 259 20,39% 11 576 259 20,39%

* W pozycji pozostali akcjonariusze ujete zostato 707 akcji wkasnych Vantage Development S.A.
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W okresie od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 1 marca 2012 roku (dnia rejestracji przez Sad Rejonowy podziatu i
podwyzszenia kapitatu zakladowego Spotki) akcjonariuszami posiadajgcymi co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Vantage Development S.A. byli:

Udziat w kapitale Udziat gloséw na

Akcjonariusz llo$¢ akciji zakladowym llo$¢ glosow Wz
Worldstar Investments S.a.r.l. 12 764 684 49,24% 12 764 684 49,24%
Impel S.A. 6 724 380 25,94% 6 724 380 25,94%
Grzegorz Dzik 2 839 760 10,95% 2 839 760 10,95%
Jozef Biegaj 2142271 8,26% 2142 271 8,26%
Vantage Development S.A. 1453 285 5,61% 1453 285 5,61%

Zgodnie z wyzej wskazang informacjg w pierwszym kwartale 2012 roku ponizej wymienieni akcjonariusze dokonali zmian w
strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji:

1. Impel S.A. — zmniejszenie udziatu w kapitale z 25,94% do 0%;
Grzegorz Dzik — zwigkszenie udziatu w kapitale z 10,95% do 33,50%;
Jézef Biegaj — zwiekszenie udziatu w kapitale z 8,26% do 23,62%;
Worldstar Investments S.ar.l. — zmniejszenie udziatu w kapitale z 49,24% do 22,49%;
Vantage Development S.A. — zmniejszenie udziatu w kapitale z 5,61% do 0%;
Zgodnle z informacjami posiadanymi przez Grupe w okresie od sporzadzenia skréconego skonsolidowanego sprawozdania
za | kwartat 2012 roku do dnia publikacji niniejszego sprawozdania nie nastapity zmiany w wykazie akcjonariuszy posiadajacych
co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Vantage Development S.A.

os W

15. WSKAZANIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY
ZARZADZAJACE | NADZORUJACE EMITENTA ORAZ WSKAZANIE ZMIAN W TYM
ZAKRESIE

W okresie objetym sprawozdaniem osoby zarzgdzajgce nie posiadaty akcji Spoétki, jak réwniez nie posiadaty udziatéw w
spotkach z Grupy Vantage.

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spétki na dzien sporzadzenia raportu, osobami nadzorujacymi, ktére posiadajag akcje Spotki sa:

1. Grzegorz Dzik petniacy funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej Spotki posiada 19 015 975 akcji Spotki o wartosci
nominalnej 0,62 ztote kazda, o tacznej wartosci nominalnej 11 789 904,50 ziotych.;

2. Jozef Biegaj petnigcy funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spétki posiada 13 406 926 akcji Spétki o wartosci nominalnej 0,62
zlote kazda, o tacznej wartosci nominalnej 8 312 294,12 ziotych.

Do dnia 1 marca 2012 roku wyzej wymienione osoby réwniez posiadaly akcie Spétki, jednakze w zwigzku z rejestracjg przez
Sad Rejonowy podziatu i podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki zmianie ulegt stan posiadania akcji oséb nadzorujgcych,
zgodnie z pkt. 14 powyzej.

16. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A. WCIAGU | KWARTALU 2012 ROKU | DO DNIA
PRZEKAZANIA NINIEJSZEGO SPRAWOZDANIA

Zarzad

Sktad Zarzadu Vantage Development S.A. na dziehn 31 marca 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujgco:

Funkcja w Zarz adzie Skiad

Prezes Zarzadu Edward Laufer
Czlonek Zarzadu Roman M. Meysner
Cztonek Zarzadu Dariusz Pawlukowicz
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Grupa Kapitalowa Vantage Development
Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 31 marca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Rada Nadzorcza

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 marca 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania przedstawia sie
nastepujaco:

W prezentowanym okresie nie nastapity zmiany w sktadzie Zarzadu i Rady Nadzorczej.

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH
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