Warszawa, dnia 13 lipca 2012 roku

UZASADNIENIE ZARZADU

Celtic Property Developments S. A. z siedziba w Warszawie
w sprawie planowanych uchwal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Zarzad spotki Celtic Property Developments Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Cybernetyki 7b, 02-677 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000277147 (dalej: ,,Spotka™), w zwigzku ze zwotaniem na dzien 10 sierpnia 2012 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki,

niniejszym przedstawia swoje uzasadnienie do projektéw uchwat:

Uchwatly nr 1 i 2 - w sprawie wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia oraz
przyjecia porzadku obrad

Uchwaty nr 1 i 2 sg uchwatami zwigzanymi z formalnym przebiegiem obrad, ktorych
podjecie jest obligatoryjne dla =zachowania prawidtiowosci przebiegu Walnego
Zgromadzenia: (i) podjecie uchwaty nr 1 jest wymagane przez art. 409 § 1 Kodeksu
spotek handlowych; (ii) podjecie uchwaly nr 2 jest wymagane przez art. 402 2 pkt 1)
Kodeksu spotek handlowych.

Uchwata nr 3 - w sprawie nabycia akcji Spo6tki w celu umorzenia

Uzasadnieniem dla rekomendacji Zarzadu w sprawie podjecia uchwaty o skupie akcji
wilasnych w celu ich umorzenia jest aktualna dekoniunktura na Gietdzie Papierdéw
Wartosciowych w Warszawie, ktdra jest elementem ogdlnoswiatowych trenddéw na
rynkach kapitatowych, skutkujaca obnizeniem ceny rynkowej akcji Celtic Property
Developments S.A. W opinii Zarzadu Spoétki wycena ta odbiega od fundamentow wzrostu
wartosci Spotki w ujeciu diugoterminowym. Skupienie czesci akcji jest wiec optymalne z
punktu widzenia interesu wszystkich akcjonariuszy Spoétki.

UZASADNENIE RADY NADZORCZE)]

Celtic Property Developments S. A. z siedziba w Warszawie
w sprawie planowanych uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Rada Nadzorcza Spotki pozytywnie zaopiniowata projekty uchwat Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia Spoétki, podejmujac stosowang uchwate przyjmujac projekty
uchwat Walnego Zgromadzenia.



