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I INFORMACIE O GRUPIE KAPITALOWE)]

1. Organizacja Grupy Kapitatowej
Opis organizacji Grupy Kapitatowej ze wskazaniem jednostek podlegajgcych konsolidacji
(informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitatowych emitenta)
Struktura organizacyjna oraz zmiany w strukturze organizacyjnej wraz z podaniem ich przyczyn.
Dane na dzien przekazania raportu za I pétrocze 2012r.

TUPS.A.
Spotka Gietdowa

Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zi

Chmielowskie Sp. z 0.0.
96% udziatéw, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

TUP Property S.A.
100% akgcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Poznan

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat 1 800 000 zt
Siedziba: Poznan

Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0.
50% udziatéw, kapitat 350 000 zt
Siedziba: Bydgoszcz

Forest Hill Sp. z o0.0.
100% udziatow, kapitat 10 475 000 zt
Siedziba: Warszawa

Euroconstruction Sp. z o.0.
100% udziatow, kapitat: 2 000 000 zt
Siedziba: Poznan

Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
100% udziatow, kapitat: 1 068 000 zt
Siedziba: Sroda Wielkopolska

Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.
100% udziatow, kapitat: 300 000 zt
Siedziba: Nieporet
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p
Podmioty
stowarzyszone

W okresie I pétrocza 2012r. oraz do dnia przekazania raportu za I potrocze 2012r. zaszty
nastepujace zmiany w strukturze organizacyjnej Grupy Kapitatowej:

4+ Sprzedaz udziatdw Chmielowskie Sp. z 0.0.
W dniu 14 czerwca 2012r. TUP S.A. i TUP Property S.A.(nabywca) zawarty umowe
sprzedazy 22 844 udziatow spotki Chmielowskie Sp. z o0.0. stanowigcych 2%
kapitatu zaktadowego tej Spotki.
Cena sprzedazy udziatdow wyniosta 1 750 tys. zt.
W wyniku transakcji (oraz zawartej w poprzednim okresie) TUP S.A. posiada 96%
udziatdw Chmielowskie Sp. z 0.0., pozostate 4 % udziatdéw nalezg do TUP Property
S.A.

4+ Dywidenda w formie udziatow Forest Hill Sp. z o.0.

W dniu 2 lipca 2012r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie TUP Property S.A. podjeto
uchwate w sprawie wyptaty dywidendy za 2011 oraz o wyptacie z zysku
skumulowanego z lat ubiegtych. Zgodnie z uchwatg zysk wypracowany przez TUP
Property S.A. w kwocie 11 761 tys. zt oraz czes¢ zysku skumulowanego z lat
ubiegtych w kwocie 6 040 tys. zt zostata przeznaczona na wyptate dywidendy w
postaci udziatow Spétki zaleznej Forest Hill, w ktorej TUP Property posiada
wszystkie udziaty. Wartos¢ udziatdw zostata wyceniona w wartoséci godziwej na
kwote 17 801 tys. zt. TUP S.A. stata sie podmiotem dominujacym wobec Forest
Hill Sp. z o.0.

4+ Sprzedaz udziatéw X-press Couriers Sp. z 0.0.
W dniu 5 lipca 2012r. TUP S.A. zawarla umowe sprzedazy udziatow
reprezentujacych 50,11% kapitatu zaktadowego X-press Couriers. Udziaty zostaty
sprzedane Inwestorowi, ktorym sg dziatajace w porozumieniu osoby fizyczne i
prawne. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy udziatéw zmienit sie status X-press
Couriers. Spoétka jest podmiotem stowarzyszonym z TUP S.A
Sprzedaz udziatéw X-press Couriers stanowi element procesu wyjscia z inwestycji,
ktora podlegata procesom rewitalizacji przeprowadzonym przez TUP S.A.
Parametry transakcji zostaty przedstawione w dziale II Dziatalno$¢ w I poétroczu,
pkt.1.1 Informacje istotne dla oceny dziatalnosci.

Ww. operacje majag na celu porzadkowanie struktury formalno-prawnej Grupy
Kapitatowej, przekazanie odpowiedzialnosci za realizacje inwestycji podmiotom do tego
najlepiej przygotowanym a takze wyjscie z inwestycji zrewitalizowanych projektéw.




Sprawozdanie Zarzadu Grupy Kapitatowej TUP z dziatalnosci w | potroczu 2012r.

Spotki TUP S.A.

Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A. na dzien przekazania raportu

Wartos¢
aktywow Wycena Posiadany %
Nazwa Spotki TUP S.A. aktywow Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen TUP S.A. zakladowego
nabycia
54 826 83 839 TUP S.A. 96%
Chmielowskie Sp. z o.0.
TUP Property S.A. 4%
TUP Property S.A. 31 568 73 810 TUP S.A. 100%
Forest Hill Sp. z 0.0.* 17 801 16 822 TUP S.A. 100%
Euroconstruction Sp. z 0.0. 8 438 0 TUP S.A. 100%
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1961 0 TUP S.A. 100%
Port Jachtowy Nieporet 1943 223 TUP S.A. 100%
Sp. z 0.0.
Udziatowcy 53,47%
Duncon Bikes Sp. z o.0. dominujacy
257 0 TUP S.A. 46,53%
Udziatowcy 78,04%
X-press Couriers Sp. z 0.0.%* dominujacy
2778 1491 TUP S.A. 21,96%
Northern Lights
) Sp. z 0.0.,- podmiot
Powszechna Agencja dominujacy wraz z 76,05%
Informacyjna S.A. (PAGI) innymi podmiotami
746 1561 TUP S.A. 23,95%
Spoétki TUP Property S.A.
Wartosc¢
aktywow Wycena Posiadany %
Nazwa Spotki TUP Property aktywow Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen TUP Property zakltadowego
nabycia
gS”tZ“g”; Handlowe Bazanty 4337 3785 | TUP Property S.A. 100%
Kino-Centrum Fordon 959 949 | TUP Property S.A. 100%
p. Z 0.0.
TUP S.A. 96%
Chmielowskie Sp. z o.0.
3788 3515 TUP Property S.A. 4%

*Spoétka Forest Hill w sprawozdaniu finansowym prezentowana jest jako podmiot zalezny od TUP
Property S.A., zgodnie ze stanem na dzien 30.06.2012r.

**Spodtka X-press Couriers w sprawozdaniu finansowym prezentowana jest jako podmiot zalezny od
TUP S.A., zgodnie ze stanem na dzien 30.06.2012r.

str. 4



Sprawozdanie Zarzadu Grupy Kapitatowej TUP z dziatalnosci w | potroczu 2012r.

2. Kapitat i struktura wiascicielska

Znaczacy Akcjonariusze

Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na WZ na dzien przekazania raportu wraz z wskazaniem liczby
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby
gtoséw z nich wynikajacych i ich procentowego udziatu w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu oraz wskazanie zmian w strukturze wfasnosci znacznych pakietow akcji Emitenta w
okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego

Liczba Udziat w Udziat w
Najwi eksi akcjonariusze Liczba akcji 10SOW kapitale gtosach na
g podstawowym wz
Rodzina Moritz wraz z
[PORITIEIET) ZE T 7859224 | 14134424 51,66% 65,30%
Hlamata Holdings Limited
w tym.:
Hlamata Holdings
Limited(podmiot zalezny 6 531 087 12 806 287 42,93% 59,17%
od Elzbiety Moritz)
Lestaw i Elzbieta Moritz 1238 621 1238 621 8,14% 5,72%
Robert i Matgorzata Moritz 89 516 89 516 0,59% 0,41%
Investors TFI S.A. 1685 483 1685 483 11,08% 7,79%
Fundusze inwestycyjne
zarzadzane przez 1130491 1130491 7,43% 5,22%
Ipopema TFI S.A.
Razem: 10675198 | 16 950 398 70,17% 78,31%

Akcje os6b nadzorujacych i zarzadzajacych

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzgdzajace i
nadzorujgce Emitenta na dzienn przekazania raportu, wraz ze wskazaniem zmian w stanie
posiadania, w okresie od przekazania raportu kwartalnego, odrebnie dla kazdej z oséb

Osoba Liczba akaii Zmiana, (-) spadek, (+)wzrost,
zarzadzajaca/nadzoruj aca ] (*) brak

Robert Jacek Moritz 85 800 .
Prezes Zarzadu
Lestaw Moritz
(Przewodniczacy Rady Nadzorczej) 1238 621 *
i Elzbieta Moritz*
Wiadystaw Sobanski 5713 .
Cztonek Rady Nadzorczej
Michat Dorszewski** 5010 .
Cztonek Rady Nadzorczej
Andrzej Karczykowski**
Czionek Rady Nadzorczej,

N L 7 800 *
uprawnienie jako prokurent Spotki
Concorde Investissement

Od przekazania raportu za I kwartat 2012r. do dnia przekazania raportu za I pdtrocze
2012r. nie zaszty zmiany w stanie posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace Emitenta ani w strukturze wtasnosci znacznych pakietow akcji.
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Z uwagi na istniejace Porozumienie, pomiedzy Panem Robertem Moritz, Lestawem Moritz,
Elzbietg Moritz i Matgorzatg Moritz (Rodzina Moritz) w rozumieniu art. 87 ust 1 pkt 5w
zw. z ust. 4 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o
spotkach publicznych i stosunek dominacji Elzbiety Moritz wobec Hlamata Holdings
Limited - gtdwnego udziatowca Spotki, stan posiadania akcji oséb zarzadzajacych i
nadzorujacych jest nastepujacy: Rodzina Moritz z podmiotem zaleznym od Elzbiety Moritz
posiada 7 859 224 akcji.
W tym:

Hlamata Holdings Limited - podmiot zalezny od Elzbiety Moritz: 6 531 087 akgji

Elzbieta Moritz: 445 733 akdji

Lestaw Aleksander Moritz: 792 888 akgji

Robert Jacek Moritz: 85 800 akgcji

Matgorzata Maria Moritz: 3 716 akgji

W dniu 10 lipca 2012r. TUP S.A. otrzymata zawiadomienie od Pana Roberta Jacka Moritz -
Prezesa Zarzadu Spotki o zawarciu z Hlamata Holdings Limited umowy dotyczacej prawa
kupna akcji TUP S.A. Zgodnie z umowg Pan Robert Jacek Moritz ma prawo do kupna
wszystkich akcji zwyktych i imiennych TUP S.A., ktére naleza do Hlamata Holdings
Limited. Pan Robert Jacek Moritz ma prawo kupna ww. akcji w ciggu szesciu miesiecy od
daty zawarcia umowy z Hlamata Holdings Limited, po z gdéry ustalonej cenie.

II DZIALALNOSC W I POLROCZU 2012R

1. Informacje istotne dla oceny dziatalnosci oraz czynniki majace wptyw na
dziatalnos¢

Inne informacje, ktére zdaniem Emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez Emitenta

Wskazanie czynnikdéw, ktére w ocenie Emitenta beda miaty wptyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Strategia TUP S.A. jako inwestora finansowego, ukierunkowana jest na inwestycje w
przedsiewziecia, ktére przy zaangazowaniu kapitatowym oraz aktywnym wsparciu
zarzadczym beda notowaty dynamiczny rozwdj i otrzymajg nowag warto$¢. Tym samym
zdobedg one potencjat wzrostu, stang sie dochodowe a Spoétce dostarczg wysokich stop
zwrotu z zaangazowanego kapitatu.

Spodtka wycenia swoje aktywa, ktdrymi sg projekty inwestycyjne w spétkach celowych.
Istotne znaczenie i wsparcie przy budowaniu wartosci i realizowaniu przez podmioty
zalezne projektow ma w ostatnich okresach wspédtpraca z samorzgdami lokalnymi
terendw inwestycyjnych. Wspdlne dziatania odzwierciedlone zostaty we wzroscie wartosci
nieruchomosci poszczegdlnych Spoétek z Grupy Kapitalowej a takze przyniosg w
przysztosci korzysci mieszkancom poszczegdlnych gmin i miast.

Wsrdd projektédw inwestycyjnych najwiekszy udziat maja obecnie inwestycje
deweloperskie. Czes$¢ z nich, jak portfel nieruchomosci komercyjnych, Spétka uznata za
zrestrukturyzowany i przeznaczony w przewazajacej mierze do sprzedazy. Spétka
realizowata w okresie I péfrocza 2012r. plan sprzedazy gotowych projektéw tj. sprzedaz
nieruchomosci logistycznej potozonej w Pruszkowie, nieruchomosci niezabudowanej w
Gajcu oraz czesci nieruchomosci przeznaczonej do realizacji projektu budowy osiedla
mieszkaniowego Forest Hill. Po dniu bilansowym Spodtka sprzedata wiekszosciowy pakiet
udziatow Spétki kurierskiej X-press Couriers.
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Sprzedaz gotowych projektéw powoduje zmniejszenie wartosci portfela co znajduje
odzwierciedlenie w pozycjach bilansowych. Jednoczesnie Spdtka i Grupa Kapitatowa
pozyskuje kapitat na kontynuacje rozpoczetych inwestycji. Projektem o najwiekszym
znaczeniu dla Grupy Kapitatowej, jest inwestycja budowy Eko-Miasteczka Siewierz,
obejmujaca obszar 120 ha nalezacych do Spotki Chmielowskie. Spotka poprzez podmioty
prowadzi tez inwestycje wymagajace mniejszego zaangazowania kapitatowego, np.:
rozbudowa galerii handlowej w Tychach, rewitalizacje nieruchomosci w Srodzie
Wielkopolskiej, czy tez projekt Kino-Centrum Fordon wspdlnie z Miastem Bydgoszcz.
Wynik finansowy TUP S.A. za I pétrocze 2012r. jak i okresy poprzednie ksztattowany jest
poprzez wycene akcji i udziatdw spotek zaleznych i stowarzyszonych. Zarzad TUP S.A.
wycenia je w wartosci godziwej przez wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27
~Skonsolidowane sprawozdanie finansowe i wycena w jednostkach zaleznych” oraz MSR
39 ,Instrumenty finansowe: ujawnienia i wycena”.
W okresie I pétrocza 2012r. wptyw na wynik TUP S.A. (strata netto 5 732 tys. zt) miaty
przeszacowania wartosci Spotek TUP Property i X-press Couriers:
+ wycena Spoétki TUP Property (obnizenie wartosci w ksiegach TUP o kwote 1 699
tys. zt), ktéra kwartalnie wycenia posiadany portfel nieruchomosci komercyjnych.
TUP Property jako podmiot dominujacy wycenia takze udziaty spotek celowych
Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty. Warto$¢ nieruchomosci i udziatow
znajduje odzwierciedlenie w wartosci TUP Property a w konsekwencji w wyniku
Spétki TUP S.A.
4+ wycena spotki X-press Couriers (zmniejszenie wartosci w ksiegach TUP o kwote
2820 tys. z), spowodowane byto uwzglednieniem transakcji sprzedazy
wiekszosciowego pakietu udziatéw Spotki, ktéry nastapit po dniu bilansowym.
Informacje o dziatalnosci TUP Property oraz transakcji sprzedazy udziatéw przedstawiono
w dalszej czesci niniejszego rozdziatu. Szczegdétowe informacje dotyczace wyceny akcji i
udziatdw Spodtek z portfela inwestycyjnego TUP, zaprezentowano w sprawozdaniu
finansowym, pkt. 10.1 Akcje i udziaty.

W Grupie Kapitatowej TUP nie wystepuje integracja prowadzonej dziatalnosci.
Ponizej zaprezentowano podmioty wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej TUP, ktdrych
dziatalnos¢ ksztattuje wynik i kierunki rozwoju TUP S.A.

+ Chmielowskie Sp. z o.0.

Udziaty Spodtki nalezg do TUP S.A. (96%) oraz TUP Property S.A. (4%).

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000295428 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalnos$¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 57 110 000 zt i dzieli sie na 1 142 200 udziatow o
wartosci nominalnej 50 zt kazdy.

Chmielowskie jest spdtkg celowg, powotang do realizacji projektu budowy pierwszego w
Polsce miasta zaprojektowanego w zgodzie z zasadami zrbwnowazonego rozwoju.
Powierzchnia pod zabudowe wynosi 116,96 ha natomiast drogi zajma teren 2,80 ha.
Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktoérych obok przestrzeni
mieszkalnej powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca
pracy oraz tworzaca warto$¢ dodang dla nieruchomosci.

Nieruchomos$¢ Spotki podzielona jest na trzy fazy realizacji. Faza I objeta jest MPZP (na
ktérej czesci Spotka Chmielowskie zamierza rozpoczg¢ budowe budynkéw mieszkalnych),
faza II i III stanowig inwestycyjng czes$¢ nieruchomosci.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objeta jest czesci nieruchomosci
o powierzchni 46,20 ha.
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Niezalezny rzeczoznawca wycenit na dzien 30 listopada 2011r. catg nieruchomosé
nalezacg do spotki na wartos¢ 100 160 tys. zt, w tym:

Wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnej (faza II i III) wynosi 69 900 tys. zt

Wartosc I fazy (objeta MPZP) wynosi 30 260 tys. zt

W pierwszym poétroczu 2012 roku i okresach poprzednich Spétka nie osiggata przychodéw
ze sprzedazy. Przychody i zyski spodziewane sa w momencie rozpoczecia sprzedazy
nieruchomosci.

W okresie I potrocza 2012r. spotka ponosita koszty zwigzane z biezacg dziatalnoscig oraz
nakfady zwigzane z rozwojem projektu tj. wspdtpraca z pracownig projektowa w zakresie
infrastruktury oraz rozwigzan warunkujacych wspodiprace z  potencjonalnymi
wykonawcami projektu.

W zwigzku z tym Spoétka wykazata w I pdtroczu 2012r. strate w wysokosci 28,5 tys. zt
wynikajaca z biezacej dziatalnosci, natomiast poniesione naktady w wysokosci 845 tys. zt
wptywajg na wzrost wartosci pozycji bilansowej zapasy, w ktdrej prezentowana jest czesc
nieruchomosci, na ktérej obecnie realizowany jest projekt.

Wydarzenia majgce wptyw na dziatalno$¢ Spétki w okresie I poétrocza 2012r. oraz po jego
zakonczeniu:

- W okresie I kwartatu 2012r. po rozpatrzeniu i analizie ofert dotyczacych
generalnego  wykonawstwa, pierwszej czesci inwestycji, Spotka
zadecydowata o odejsciu od dotychczasowego modelu ,zaprojektuj i
wybuduj”, ktérego zastosowania oczekiwata od potencjalnych partneréw.
Zaden z oferentdéw, nie zaproponowat i nie przyjat satysfakcjonujacych
Spotke warunkdw realizacji. Nowa formuta zakfada wykonanie projektu
budowlanego i projektéw wykonawczych, uzyskanie pozwolenia na budowe
oraz ogtoszenie przetargu na wykonanie.

- W dniu 19.01.2012r. uprawomocnita sie decyzja o podziale nieruchomosci w
czesci objetej MPZP. Decyzja zostata wydana przez Burmistrza Miasta i
Gminy Siewierz w dniu 27.12.2012r.

- W dniu 18.04.2012r. Spdétka zamiescita na stronie internetowej informacje o
rozpoczeciu sprzedazy pierwszych nieruchomosci. Oferta obejmuje 19
doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej, blizniaczej oraz
wolnostojacych.

- W dniu 7 maja 2012r. Spotka zawarta umowe o przytaczenie nieruchomosci
do sieci energii elektrycznej Przedsiebiorstwa Energetycznego Tauron.

> W dniu 17 maja 2012r. Spoétka podpisata umowe z GArnoslaska Spoétka
Gazownictwa o przylgczenie do sieci gazowej pierwszego kwartatu
inwestycji.

> Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ Spotki

dotrzymanie termindéw wykonania projektow

zakonczenie prac zwigzanych z przytaczeniem mediow

wzrost lub spadek wartosci posiadanej nieruchomosci

wykonanie projektu sieci kanalizacji sanitarnej dla terenéw objetych MPZP a takze
uzyskanie pozwolenia na budowe koniecznych naniesien zwigzanych z mediami
sytuacja na rynku nieruchomosci

dobor rzetelnych i wiarygodnych firm wykonujacych poszczegdlne prace zwigzane
z realizacja inwestycji

v sprzedaz pierwszych nieruchomosci.

SRANENRN

AN
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+ TUP Property S.A.

Podmiot zalezny od TUP z siedzibg w Poznaniu, ul. Wojskowa 4.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000260991 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Dziatalno$¢ TUP Property S.A. prowadzona jest w nastepujacych zakresach:

- realizacja projektdw inwestycyjnych - firma zapewnia bezposrednie kierownictwo
projektu przyjetego do realizacji, koordynuje dziatania menadzerskie

w poszczegodlnych fazach procesu inwestycyjnego oraz zapewnia finansowania projektu
inwestycyjnego;

- zarzadzanie portfelem posiadanych nieruchomosci - firma okresla i realizuje strategie
zarzadzania nieruchomosciami wchodzgacymi w sktad portfela (plan rozwoju
nieruchomosci, plan zarzadzania, budzet organizacyjny nieruchomosci);

- rozpoznanie rynku, poszukiwania lokalizacji oraz klientébw i inwestorow,
transakcje zbycia i nabycia nieruchomosci.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 26 145 333 zt i dzieli sie na 26 145 333 akcji po 1 zt
kazda.
Dziatalnos¢ Spotki klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci

dane w tys. zt 30.06.2012 30.06.2011

Aktywa trwate 165 891 179 918
Aktywa obrotowe 13127 7 056
Przychody ze sprzedazy 8 338 8 295
Zysk/ Strata netto -1 699 16 687

Okres sprawozdawczy zamknat sie dla Spotki stratg netto w wysokosci 1 699 tys. zt. W
okresie tym Spotka osiggneta przychody z dziatalnosci operacyjnej w wysokosci 8 338
tys. z, w tym z tytutu wynajmu nieruchomosci w wysokosci 7 515 tys. zt. EBITDA przed
kosztami ogo6lnego Zarzadu wynidst 4 881 tys. zi.

Spoétka poniosta koszty finansowe z tytutu odsetek w wysokosci 1 783 tys. zt oraz koszty
z tytutu réznic kursowych w kwocie 2 811 tys. zt (wycena kredytdéw zaciggnietych w euro
oraz transakcji IRS).

Na strate wykazang przez Spotke w okresie sprawozdawczym miaty wplyw nastepujace
wyceny:

- wycena nieruchomosci inwestycyjnych, przeprowadzana zgodnie z zasadami

przyjetymi w polityce rachunkowosci na koniec kazdego kwartatu. Wynik z
przeszacowania wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynidst minus 5 171 tys.
zt i ksztattowany jest przez kurs euro (na dzien 31.12.2011r. 4,4168, na dzien
30.06.2012r. 4,2613). Spoétka wynajmuje wiekszo$¢ powierzchni za czynsz
wyrazony w euro.
Jest to czesciowo kompensowane zmniejszeniem wartosci dlugu w kwocie 2 644
tys. zt. Informacje o wptywie kursu euro na wycene nieruchomosci oraz wycene
kredytu zawarto w punkcie 2 Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem
finansowym.

- wycena udziatéw spotki zaleznej Forest Hill
TUP Property uwzglednita w wartosci udziatdw Spotki przewidywane koszty, ktére
poniesie Spotka w zwigzku z przeksztatlceniem prawa wiasnosci posiadanej
nieruchomosci, z wieczystego uzytkowania nieruchomosci w prawo wiasnosci
(wartos¢ przeszacowania udziatdw o kwote minus 979 tys. zt)
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W portfelu nieruchomosci inwestycyjnych oprdécz wyceny kwartalnej zaszyty nastepujace
zmiany:

- nieruchomos$¢ w Kofobrzegu - Spétka wystgpita z wnioskiem do Prezydenta Miasta
Kotobrzeg o przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w
Kotobrzegu przy ul. Wojska Polskiego 5 w prawo witasnosci. Zgodnie z decyzjg Urzedu
Miasta z dnia 24 kwietnia 2012r., Spdtka uzyskata przeksztatcenie i z tego tytutu jest
zobowigzana ponies¢ optate w wysokosci 1 251 tys. zt., w 20 rocznych ratach.

Poniewaz nieruchomos¢ wyceniana jest metodg dochodowa, zmiana prawa wtasnosci nie
wptyneta na wycene.

- nieruchomo$¢ w Pruszkowie - sprzedaz nieruchomosci wptyneta na zmniejszenie
posiadanego portfela nieruchomosci o kwote 4 568 tys. zt
- nieruchomos$ci w Gajcu - sprzedaz nieruchomosci wptyneta nieznaczenie na

zmniejszenie posiadanego portfela nieruchomosci o kwote 547 tys. zt

W wycenie nieruchomosci ogétem, najwiekszemu przeszacowaniu (zmniejszenie wartosci)
ulegty nieruchomosci handlowe o minus 3,9 min zt, w tym galeria handlowa w Tychach
(0 1,8 min zf).
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. s s Stopa Stopa Zmiana
A anew oozt [Veplslizaci | 3 NTSR | Sresans | 'Spitalizacil | 390050, | wartokel
Pracuj gce
Handlowe
Tychy, Al. Jana Pawia I1 16/18 - 7,90% 50 113 33 7,90% 48 332 -1814
galeria handlowa
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 8,60% 5232 1280 8,60% 5175 -1 338
Nowy Sacz ul. Batalionéw Chiop. 25 8,80% 4 320 0 8,80% 4 507 187
Ostrzeszdw ul. Sportowa 1 8,60% 1727 0 8,60% 1712 -15
Sycow ul. Kolejowa 1 8,60% 1988 0 8,60% 1918 -70
Warszawa, ul. Belgradzka 18 7,80% 3 537 0 7,80% 2 851 -686
Warszawa, ul.Bartycka 26 14,11% 1 060 0 14,11% 906 -154
Zabrze ul.Wolnosci 480 8,70% 6 281 0 8,70% 6 226 -55
suma 74 258 1313 71 626 -3 945
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawta II 20 8,50% 15211 0 8,50% 14 528 -683
Ozardw ul. Konotopska 4 8,70% 7 623 0 8,70% 7 398 -225
suma 22 834 0 21 926 -908
Logistyczne
Katowice ul. Bazantéw 35 8,60% 23 574 0 8,60% 23 366 -208
Ghluchowo ul. Komornicka 16 9,10% 3482 0 9,10% 3601 119
Pruszkéw, ul. Traktowa 6 9,40% 9 555 0 9,40% 9 326 -229
suma 36 611 0 36 293 -318
Razem pracujace 133 703 1313 129 845 -5171
Niepracuj gce
Handlowe
Bedzin, ul. Zwyciestwa 12 750 0 750 0
suma 750 0 750 0
Niezabudowane
Katowice ul. Bazantéw 35 452 0 452 0
Ghluchowo ul. Komornicka 16, park 2 637 0 2 637 0
Pruszkoéw, ul. Przejazdowa 17 4 568 -4 568 0 0
Gajec 547 -547 0 0
Zakroczym 3751 0 3751 0
suma 11 954 -5114 6 840 0
Razem niepracujace 12 705 -5114 7 590 0
RAZEM 146 407 -3 801 137 435 -5171
Dane na dzieh 30.06.2012r.
W okresie I potrocza 2012r. Spdtka prowadzita dziatalno$¢ operacyjna, najmu
nieruchomosci oraz zarzadzania nieruchomosciami komercyjnymi i projektami

deweloperskimi.
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Wazne dla dziatalnosci Spotki i podmiotdw zaleznych byly nastepujace wydarzenia:

- Sprzedaz nieruchomosci w Pruszkowie
W dniu 25 maja 2012r. Spotka zawarta z Sirscrap Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,
umowe sprzedazy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Pruszkowie przy
ul. Przejazdowej 17. Nieruchomos$¢ przeznaczona jest na cele logistyczne i magazynowe.
Powierzchnia sprzedanej nieruchomosci to 2,3 ha.
Cena sprzedazy wyniosta 5 618 tys. zt brutto i zostata zaptacona.
W zwigzku z powyzszg transakcjg Spoétka sptacita czesciowo kredyt inwestycyjny w DZ
Bank w kwocie 2 284 tys. zt.

- Przedwstepna umowa sprzedazy nieruchomosci w Katowicach
W dniu 28 czerwca 2012r. Forest Hill Sp. z o0.0. i Murapol S.A. zawarty przedwstepng
umowe sprzedazy nieruchomosci potozonej w Katowicach. Cena sprzedazy 2,8 ha
powierzchni nieruchomosci wynosi 8 000 tys. zt netto.
Informacje dotyczace pozostatych parametrow umowy zostatly przedstawione w punkcie
opisujacym dziatalno$¢ Spotki Forest Hill.

- Warunki zabudowy dla nieruchomosci w Tychach
Po dniu bilansowym, tj. 3 lipca 2012r. Prezydent Miasta Tychy wydat decyzje o
warunkach zabudowy dotyczaca inwestycji City Point w Tychach.
Spoétka zamierza zrealizowac inwestycje polegajaca na przebudowie i rozbudowie galerii
handlowej City Point. Nieruchomos$c¢ zostanie zwiekszona o okoto 2200 m kw. Szacowany
wzrost przychodédw z najmu wynosi okoto 20%. Obecnie prowadzone sg rozmowy z
kluczowymi najemcami rozbudowywanej czesci.

- Wynik Spétki w kolejnych okresach
Na przyszty wynik bedzie miat rowniez wptyw poziom sprzedazy mieszkan realizowanych
w inwestycji przy ul. Popularnej w Warszawie, a takze termin zakonczenia inwestycji. W
pierwszym potroczu 2012r. zostaty podpisane umowy przedwstepne sprzedazy lokali
mieszkalnych wraz z przynaleznymi miejscami garazowymi, kolejne mieszkania sg objete
umowami rezerwacyjnymi.

Podmioty zalezne od TUP Property S.A.:
¢ Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.

Siedzibg Spétki jest Poznan, ul. Wojskowa 4. Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr
0000299540 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Poznaniu, Poznan - Nowe
Miasto i Wilda, VIII Wydziat Gospodarczy KRS. Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1
800 000 zt i dzieli sie na 3 600 udziatdw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy.
Spétka klasyfikowana jest do segmenty nieruchomosci.
Spétka zostata powotana jako celowa przeznaczona do realizacji projektu
inwestycyjnego.

Spoétka jest wiascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul.
Bazantéw o powierzchni 11 358 m2, dla ktérej otrzymata pozwolenie na budowe
pawilonu handlowo-ustugowego o powierzchni 3 300 m2 wraz z dojazdem i
infrastrukturg. W okresie I potrocza 2012r. ani po dniu bilansowym nie zostaty
rozpoczete prace budowlane.
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>

Kino-Centrum Fordon Sp. z o.o0.

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 350 000 zt i dzieli sie na 350 udziatéw o wartosci
nominalnej

1 000 zt kazdy udziat.

Spoétka klasyfikowana jest w segmencie nieruchomosci.

Kino-Centrum Fordon jest spétka celowq powotang przez TUP S.A. i Miasto
Bydgoszcz do realizacji projektu inwestycyjnego w dzielnicy Miasta Bydgoszczy -
Fordon. Inwestycja ma polega¢ na budowie centrum kulturalno - rozrywkowego z
funkcjami ustugowo - handlowo - biurowymi.

Celem inwestycji oprocz osiggniecia sukcesu ekonomicznego jest spefnienie
oczekiwan mieszkancdw poprzez stworzenie miejsca oferujgcego mozliwosc
spedzania wolnego czasu w komfortowych warunkach.

W okresie I potrocza 2012r. Spotka wraz z Miastem Bydgoszcz kontynuowata prace
rozpoczete w okresie III kwartatu 2011r. dotyczace zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) obejmujgacego inwestycje. Nowy MPZP
umozliwi efektywniej wykorzysta¢ teren inwestycyjny i ograniczy koszt budowy.
Uwzgledni takze dodatkowa powierzchnie, ktéra w czesci zostanie wykorzystana
przez lokalng spotecznos¢ na cele sportowe. Miasto Bydgoszcz przewiduje
uchwalenie zmienionego MPZP we wrzesniu 2012r.

Po dniu bilansowym, tj. 20 lipca 2012r. TUP Property S.A. i Miasto Bydgoszcz
dokonaty aktualizacji postanowien Umowy Wspdlnikéw z dnia 9 marca 2010r.
Strony przedtuzyty waznos$¢ Umowy Wspolnikéw o 6 miesiecy, do dnia 21 stycznia
2013r.

Nowy termin uwzglednia, na wniosek Zarzadu spotki Kino-Centrum Fordon,
konieczno$¢ ponownej analizy inwestycji pod katem docelowego programu
uzytkowego oraz zmiany przeznaczenia powierzchni biurowej na cele uzytecznosci
publicznej mieszkancow, jakg wprowadzito Miasto Bydgoszcz. Powoduje to potrzebe
weryfikacji przedsiewziecia w kontekscie rachunku ekonomicznego inwestycji i
poziomu konkurencyjnosci na lokalnym rynku.

Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢ Spétek

v ustalenie ostatecznej koncepcji realizacji inwestycji

v’ przyjecie zatozen finansowych dla nowej wersji projektu

v' uzyskanie finansowania zewnetrznego w terminie przewidzianym Umowg

Wspolnikéw

v uchwalenie MPZP w terminie umozliwiajgcym realizacje inwestycji zgodnie z
harmonogramem

v utrzymanie konkurencyjnosci planowanej inwestycji na rynku

v komercjalizacja obiektu na poziomie zapewniajagcym zachowanie pozytywnego
rachunku ekonomicznego inwestycji
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Pozostate Spdtki nalezgce do portfela inwestycyjnego TUP S.A. ktére moga mieé wptyw
na dziatalnosci inwestycyjng TUP S.A., oraz podmioty stowarzyszone

4+ Forest Hill Sp. z o.0.

Spotka zostata zarejestrowana pod nr KRS 0000371839 prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego.
Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, przy ul Zielnej 37. Kapitat zaktadowy Spotki
wynosi 10 475 000 zt i dzieli sie na 209 500 udziatéw o wartosci 50 zt kazdy udziat.
Spodtka klasyfikowana jest do segmentu nieruchomosci.

Od dnia 8 lipca 2012r. Spotka jest podmiotem zaleznym od TUP S.A.

Udziaty Spoétki w formie dywidendy zostaty przekazane przez TUP Property S.A , Spoice
TUP.

Informacje o wyptacie dywidendy w formie udziatdéw Spotki Forest Hill, zaprezentowano w
dziale I Informacje o Grupie Kapitatowej, pkt. 1 Organizacja Grupy Kapitatowej.

Zgodnie z KRS Spoétka moze prowadzi¢ dziatalno$é zwigzang z nieruchomosciami w tym
sprzedaz, zarzadzanie, obstuga, wynajem. Od momentu powotania Spotka nie prowadzita
dziatalnosci.

Spoétka jest wtascicielem niezabudowanej nieruchomosci w Katowicach przy ul. Bazantow
o powierzchni 5,5 ha. Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
nieruchomos¢ przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W dniu 2 stycznia 2012 r. spotka podpisata list intencyjny z firmg Murapol S.A.
prowadzacg dziatalno$¢ deweloperska, w przedmiocie sprzedazy czesci terenu
inwestycyjnego. Listem intencyjnym objety byt teren o powierzchni 2,8 ha.

W dniu 28 czerwca 2012r. Spoétka i Murapol S.A. zawarlty przedwstepng umowe sprzedazy
nieruchomosci potozonej w Katowicach. Przedmiotem sprzedazy byfa cze$¢ nieruchomosci
przeznaczonej na realizacje projektu deweloperskiego Forest Hill objeta wczesniejszym
listem intencyjnym (ww. 2,8 ha.)

Przyrzeczona umowa sprzedazy nieruchomosci zostanie zawarta w terminie do 14
grudnia 2012r.

Cena sprzedazy nieruchomosci wynosi 8 000 tys. zt netto i bedzie ptatna w trzech ratach
do 31 grudnia 2013r. Tytutem zabezpieczenia ptatnosci Murapol S.A. podda sie egzekucji
w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego. Murapol S.A. otrzymata od
Spotki Forest Hill zgode na dysponowanie nieruchomoscig, celem ubiegania sie o
pozwolenie na budowe. Rozpoczecie prac budowlanych moze nastgpi¢ po zawarciu
umowy przenoszacej wtasnos¢ nieruchomosci na Murapol S.A.

+ Roda Sp. z o0.0. w likwidacji

Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Srodzie Wielkopolskiej, ul. Mata Klasztorna 3.
Spodtka zarejestrowana w KRS pod nr 0000019611 prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.
Spoétka zajmowata sie konfekcjonowaniem odziezy damskiej na zlecenie.
Dziatalnos$¢ spotki prezentowana jest w segmencie nieruchomosci.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 1 068 000 zt i dzieli sie na 10 086 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy
Spoétka wraz z TUP Property S.A. prowadzi projekt rewitalizacji obiektu fabryki, w ktérej
prowadzona byta dziatalno$¢ produkcyjna i zmiane jej przeznaczenia na cele
mieszkaniowe lokalnej spotecznosci. Wspotpraca przy realizacji projektu zainteresowane
sq wiadze miejskie.
W zwigzku z projektem Spoétka wykonata nastepujace prace:

v' Ztozono wniosek o wydanie decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ) - spodziewany

termin wydania decyzji — sierpien br.
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v' Rozpoczeto szczegdtowe prace projektowe niezbedne do przygotowania wniosku o
pozwolenie na budowe - spodziewany termin otrzymania pozwolenia -listopad br.
v' Trwajq uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw, dotyczgce mozliwych
ingerencji w budynek, jego wyglad oraz programu prac konserwatorskich.
Finansowanie projektu przewidziane jest ze srodkow wtasnych, na etapie realizacji
budowlanej takze z kredytu bankowego i kredytu wykonawcy.

+ Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.o0.

dane w tys. zt 30.06.2012 30.06.2011

Aktywa trwate 2 072 1770
Aktywa obrotowe 508 264
Przychody ze sprzedazy 854 834
Zysk/ Strata netto 46 41

Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Nieporecie.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000004257 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy KRS.

Spoétka zajmuje sie prowadzeniem portu $rodladowego, zlokalizowanego na malowniczo
potozonym terenie rekreacyjnym nad Zalewem Zegrzynskim. Spoétka oferuje wachlarz
ustug turystyczno-rekreacyjnych.

Dziatalnos¢ spotki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci sport i rekreacja.

Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 300 000 zt i dzieli sie na 1 000 udziatdw o wartosci
nominalnej 300 zt kazdy.

Gtéwnym czynnikiem majacym wptyw na dziatalno$¢ jest podpisanie nowej umowy
dzierzawy terenu z Gming Nieporet. Obecna umowa dzierzawy wygasa z dniem 15
listopada 2012r. Spotka prowadzi rozmowy dotyczace przedtuzenia dzierzawy terenu.
Spodtka otrzymata informacje od Urzedu Gminy Nieporet, ze decyzja o zawarciu nowej
umowy dzierzawy terenu Spédice, bedzie przedmiotem gtosowania podczas najblizszego
posiedzenia Rady Gminy. Komisja Gospodarcza przy Radzie Gminy rekomenduje zawarcie
umowy dzierzawy obejmujacej jeden rok.

+ Euroconstruction Sp. z o.o.

Podmiot zalezny od TUP S.A. z siedzibg w Poznaniu, ul. Ozarowska 42.

Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000055412, prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, XXI Wydziat Gospodarczy KRS.

Firma byta producentem stalowych konstrukcji przestrzennych. Opracowata nowatorskg
metode budowy domoéw wielorodzinnych w konstrukcji stalowej. Dziatalnos¢ spoiki
prezentowana jest w segmencie dziatalnosci zaniechanej.

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 2 000 000 zt i dzieli sie na 20 000 udziatdw o wartosci
nominalnej 100 zt kazdy.

W okresie I potrocza 2012r. i okresach poprzednich Spoétka nie prowadzita dziatalnosci
produkcyjnej.

Dziatalno$¢ spétki w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za I potrocze 2012r.
prezentowana jest jako dziatalno$¢ zaniechana.
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+ Powszechna Agencja Informacyjna PAGI S.A.

Podmiot stowarzyszony z siedzibg w Warszawie, ul. Odrowgza 13.
Spoétka zarejestrowana w KRS pod nr 0000063315 prowadzonym przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy, XIII Wydziat Gospodarczy KRS.

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI) jest niezaleznym operatorem
telekomunikacyjnym. Swiadczy ustugi transmisji danych oraz szerokopasmowego
dostepu do Internetu w oparciu o wiasng, hybrydowg sie¢ teleinformatyczng. Jej
klientami sg przede wszystkim instytucje administracji publicznej i terenowej, finansowe
oraz duze przedsiebiorstwa.

Spotka zbudowata sie¢ teleinformatyczng w technologii WiMax - bezprzewodowego
dostepu do szerokopasmowego Intetrnetu na duzych obszarach.

Czynniki majace wptyw na dziatalnosé
v' zdobywanie nowych klientow
v relacje z obecnymi odbiorcami ustug
v rozw0j sieci teleinformatycznej

+ X-press Couriers Sp. z o.0.

Od dnia 5 lipca 2012r. podmiot stowarzyszony z TUP S.A. Siedzibg spoétki jest Warszawa,
Al. Jana Pawta II 25. Spotka zarejestrowana w KRS pod numerem 0000049299
prowadzonym przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy KRS.
Spotka swiadczy ustugi kurierskie o zasiegu lokalnym w najwiekszych aglomeracjach
miejskich, jest liderem warszawskiego rynku przesytek miejskich.

Dziatalnos$¢ spétki klasyfikowana jest do segmentu dziatalnosci sprzedanej.

Kapitat zaktadowy Spotki X-Press Couriers wynosi 5 853 900 zt i dzieli sie na 58 539
udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy.

dane w tys. zt 30.06.2012 30.06.2011

Aktywa trwate 1137 1171
Aktywa obrotowe 1677 1474
Przychody ze sprzedazy 3542 3 328
Zysk/ Strata netto -105 144

TUP S.A. zawarta w dniu 5 lipca 2012r. umowe sprzedazy 29 332 udziatéw stanowigcych
50,11 % kapitatu zaktadowego X-press Couriers Sp. z o0.0. Udziaty zostaty sprzedane
Inwestorowi, ktdrym sg dziatajagce w porozumieniu osoby fizyczne i prawne. Wartos¢
transakcji wyniosta 4,7 min zt i obejmuje: cene sprzedazy udziatdw w wysokosci 2 min zt,
doptate do kapitatu X-press Couriers w kwocie 1,4 min zt oraz objecie dtugu o wartosci
1,3 min zi.

Po realizacji transakcji oraz uwzglednieniu podwyzszenia kapitatu zakladowego i
zapasowego X-press Couriers, TUP S.A. posiada 12 854 udziaty stanowigce 21,96%
kapitatu zaktadowego i gloséw na Zgromadzeniu Wspdlnikéow X-press Couriers.

Na podstawie zawartej w dniu 5 lipca 2012r. umowy inwestycyjnej, dotychczasowe osoby
zarzadzajgce Spotka X-press Couriers, otrzymaty opcje kupna od TUP S.A. kolejnych

7 001 udziatdw stanowigcych 11,95% kapitatu zaktadowego Spotki X-press Couriers.
Podstawg do wyliczenia ceny sprzedazy bedzie wycena Spoétki X-press Couriers w kwocie
6 800 tys. zt. Prawo do nabycia udziatéw z opcji kupna powstanie po uptywie dwdch lat
od dnia zawarcia przez strony umowy inwestycyjnej.
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W zwigzku z zaangazowaniem finansowym i zarzadczym w Spoétce nowego Inwestora,
spodziewany jest wzrost, umocnienienie pozycji rynkowej, rozwdj jakosciowy i ilosciowy
Spotki.

> Czynniki majace wptyw na dziatalnos¢
v' rozwoj X-Store oraz optymalizacja mozliwosci biznesowych tych punktéw
v’ sprzedaz licencji na prowadzenie dziatalnosci kurierskiej w ramach sieci X-press
Couriers
v zdobywanie nowych klientéw i statych zlecen na $wiadczone ustugi
v' wdrozenie systemu ERP
v' zaangazowanie Inwestora w rozwdj i przysztos¢ Spoiki

+ Duncon Bikes Sp. z o.0.

Podmiot stowarzyszony z siedzibg Krakowie, ul. Pedzichdw 6. Spdtka zarejestrowana w
KRS pod nr 0000282452 prowadzonym przez Sad Rejonowy w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy KRS.

Spotka zajmowata sie projektowaniem, produkcjg i dystrybucja ram rowerowych do
sportow grawitacyjnych.

Dziatania Spodtki polegaja na sprzedazy asortymentu (zapasy magazynowe) spoétka
zmierza takze do sprzedazy marek, nazw towarowych i projektow.

W poprzednich okresach TUP S.A. po analizie ryzyka biznesowego zaprzestata inwestycji
w projekt Duncon Bikes. W ksiegach rachunkowych TUP utworzone sa rezerwy na
posiadane aktywa Spotki Duncon Bikes.

2. Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym

Opis podstawowych zagrozen i ryzyka zwigzanych z pozostatymi miesiqcami roku obrotowego
oraz informacja o zarzgadzaniu ryzykiem finansowym

Ponizej zaprezentowano gtdwne rodzaje ryzyk i niepewnosci, ktére wptywajg na podmiot
dominujacy oraz podmioty zalezne i stowarzyszone. Zarzad doktada wszelkich staran aby
niwelowa¢ mozliwosci wystgpienia ktérego$ z nizej wymienionych ryzyk. Istotnym
elementem jest obserwowanie rynku, reagowanie na zmieniajace sie warunki,
podejmowanie decyzji o wyjsciu z inwestycji a takze wykorzystanie pojawiajacych sie
mozliwosci i potrzeb rynku.

> Ryzyko inwestycyjne i ptynnosci
Ryzyko dotyczy wycen podejmowanych dziatan inwestycyjnych oraz stop zwrotu a takze
odnosi sie do ptynnosci i zaangazowania $rodkéw na ich realizacje.
Zgodnie z najlepszq wiedzg Zarzadu i nie dajaca sie przewidzie¢ sytuacjg rynkowg
emitent jest narazony na to ryzyko w pewnym stopniu.
Ryzyko odnosi sie takze do udzielonych przez TUP S.A. gwarancji i poreczen. Stanowig
one dla Spotki zobowigzanie warunkowe, ktére potencjalnie moze zostac¢ zrealizowane.
Obowigzujace gwarancje i poreczenia dotyczg kredytow bankowych spotki TUP Property
oraz ptatnosci TUP Property w zwigzku z umowg o generalne wykonawstwo budynku
mieszkaniowego. Ryzyko to jest minimalizowane poprzez monitorowanie zadiuzenia,
rewizje umow bankowych oraz negocjacje z bankami.

» Ryzyko otoczenia ekonomicznego i makroekonomiczne
Ryzyko dotyczy koniunktury gospodarczej w zakresie czestotliwosci zawieranych
transakcji na rynku deweloperskim. Uwzglednia takze mozliwos¢ uzyskania finansowania
zewnetrznego, pozyskania wspétinwestorow. Odnosi sie takze do regulacji prawnych w
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zakresie dtugiego oczekiwania na decyzje administracyjne, co moze opozniac¢ zatozone w
harmonogramie prac terminy realizacji inwestycji.

Dziatajagc w kierunku zmniejszenia prawdopodobienstwa negatywnych skutkow tego
ryzyka, spotki monitorujg rynek, dbajg o relacje z kontrahentami, poszukujg nowych
mozliwosci wspotpracy i rozwoju.

> Ryzyko konkurencji
Konkurencja moze powodowaé wzrost kosztow pozyskania nowego projektu lub
niemozliwos¢ jego przejecia. Ryzyko to odnosi sie takze do mozliwosci realizowania
podobnych, konkurencyjnych przedsiewzie¢ lub wykorzystania tozsamego z TUP know-
how. Spodtka ogranicza ryzyko realizujac projekty niszowe, niepowtarzalne, znajdujac
ukryty potencjat oraz chroniac wypracowane przez lata dziatalnosci na rynku know-how.
Kroki te zmniejszajg wystapienie ryzyka konkurencji.

Nieodtgcznym elementem ryzyka w dziatalnosSci TUP sq takze ryzyka firm nalezacych do
portfela inwestycyjnego Spotki. Ryzyka wystepujace w spétkach zaleznych sga w
przewazajacej mierze tozsame, jednak dotyczg odmiennych sfer w zaleznosci od
prowadzonej dziatalnosci:

Chmielowskie Sp. z 0.0.

> Ryzyko wyceny i inwestycyjne
Wycena posiadanej nieruchomosci sporzadzona przez rzeczoznawce bazuje na obecnych
wskaznikach dotyczacych cen ziemi i nieruchomosci na rynku slaskim, cen materiatow
budowlanych oraz zatozeniach strategicznych projektu. Ryzyko wyceny dotyczy zaréwno
zmian na rynku nieruchomosci, wahan cen materiatow budowlanych oraz harmonogramu
i zasad realizacji projektu.
Projekt Spotki obarczony jest ryzykiem powodzenia inwestycji. Spotka ogranicza ryzyko
opierajac sie na doswiadczeniach zagranicznych firm, ktére zrealizowaty juz tego typu
projekty. Dodatkowo Spotka korzysta z doradztwa wysokiej klasy specjalistow z dziedziny
projektowania i architektury, czynnie wspoipracuje z wiadzami miejskimi terenu
inwestycyjnego, aby wyj$¢ naprzeciw potrzebom rynku.

> Ryzyko konkurencji
Rozwdj wysokiej jakosci produktow obecnie niedostepnych na rynku s$laskim modgiby
ograniczy¢ rynek dla produktéw proponowanych w projekcie.

TUP Property S.A.

> Ryzyko ptynnosci
Zwigzane ograniczeniem warunkow i dostepnosci kredytéw hipotecznych.
Celem minimalizowania ryzyka Spotka monitoruje negocjuje warunki posiadanych umoéw
kredytowych.
Innym obszarem ryzyka jest terminowe regulowanie ptatnosci przez najemcéw
nieruchomosci komercyjnych. W ocenie Zarzadu wiekszo$¢ pozycji naleznosci z tego
tytutu nie jest zagrozona.

> Ryzyko wyceny nieruchomosci inwestycyjnych i kredytow walutowych
Ryzyko wyceny metodg dochodowg nieruchomosci inwestycyjnych oraz wyceny kredytéw
udzielonych w Euro jest ze sobg w czesci rownowazone. Na dzien 30 czerwca 2012r.
okoto 83,11% przychodow Spotki pochodzito z tytutu umdéw najmu zawartych w Euro, z
drugiej strony zas okoto 53% wartosci portfela nieruchomosci inwestycyjnych
sfinansowana jest kredytami walutowymi. Analiza wrazliwosci wskazuje, ze w przypadku
spadku kursu EURO do waluty krajowej o 5% wartos¢ nieruchomosci obnizytaby sie o
kwote 6 028 tys. zt a wartos¢ zadiuzenia spadtaby o kwote 3 624 tys. zt, co wptynetoby
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negatywnie na wynik finansowy o kwote 2 404 tys. zt. Wzrost kursu EURO do waluty
krajowej o 5% wptynatby pozytywnie na wynik finansowy o kwote 2 404 tys. zi.

> Ryzyko stopy procentowej i walutowe
Ryzyko stopy procentowej minimalizowane jest cze$ciowo przez zawieranie transakcji
zamiany zmiennej stopy procentowej na statg (IRS) dla potowy salda zaciggnietych
kredytow bankowych.
Ryzyko walutowe minimalizowane jest poprzez okreslanie wysoko$ci czynszow czesci
umdw najmu na bazie waluty zaciggnietych kredytéw.

» Ryzyko kredytowe
Dotyczy umow kredytowych, ktorych termin zapadalnosci mija w okresie roku.
Z koncem 2012r. wygasa umowa kredytu inwestycyjnego TUP Property zawartego z
Bankiem Zachodnim BZ WBK. Ryzyko terminowej sptaty jest monitorowane i
minimalizowane.
Zarzad Spotki zatrudnit profesjonalng firme doradcza w celu wybrania najkorzystniejszej
oferty sposréod wielu instrumentéw finansowania nieruchomosci komercyjnych
dostepnych na rynku. Celem zarzadu jest refinansowanie przedmiotowego kredytu do
konca 3 kwartatu 2012. Spétka prowadzi takze rozmowy z bankiem.

X-press Couriers Sp. z 0.0.

> Ryzyko ptynnosci
Ryzyko zwigzane z duzg liczba kontrahentéw oraz regulowaniem ptatnosci w
wyznaczonym terminie. Zarzad monitoruje proces regulowania naleznosci celem
minimalizowania ryzyka.

» Ryzyko konkurencji
Zarzad zidentyfikowat okoto 150 potencjalnych konkurentdw na rynku ustug kurierskich
w Warszawie. Spétka ma duze mozliwosci konkurencji cenowej w przypadku obstugi
matych i $rednich klientdw w stosunku do najwiekszych ustugodawcoéw skupiajgcych swa
uwage na kontrahentach o najwiekszym wolumenie zlecen.

> Ryzyko walutowe i stopy procentowej
Ryzyko walutowe zwigzane jest z najmem powierzchni biurowych spétki w euro. Wzrost
ryzyka notuje sie przy kursie wymiany powyzej 4,20 zt. Koszty walutowe stanowig okoto
15% kosztow statych. Ryzyko to niwelowane jest poprzez ponoszenie czesci kosztow
przez Agentdw i Franczyzobiorcow.
Ryzyko procentowe dotyczy umowy pozyczki zawartej z TUP S.A., ktéra oprocentowana
jest zmienng stopg procentowg WIBOR.

Z uwagi na sprzedaz przewazajacej czesci udziatdw Spotki, oraz zmiane statusu Spotki, z
podmiotu zaleznego na stowarzyszony, TUP S.A. jest narazona na ryzyka wystepujace w
X-press Couriers w zmniejszonym istotnie zakresie.
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Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0.,

> Ryzyko prowadzonej dziatalnosci
Teren, na ktdrym Spotka prowadzi dziatalnos¢ jest wtasnoscia Gminy. W zwigzku z tym
istnieje ryzyko wypowiedzenia umowy najmu nieruchomosci lub zaniechania kontynuacji.
Obecna umowa najmu wygasa w listopadzie 2012r. Spdtka prowadzi rozmowy dotyczace
przedtuzenia dzierzawy terenu.
Spoétka otrzymata informacje od Urzedu Gminy Nieporet, ze decyzja o zawarciu nowej
umowy dzierzawy terenu Spédtce, bedzie przedmiotem gtosowania podczas najblizszego
posiedzenia Rady Gminy. Komisja Gospodarcza przy Radzie Gminy rekomenduje zawarcie
umowy dzierzawy obejmujacej jeden rok.

> Ryzyko stopy procentowej i ptynnosci
Spotka narazona jest na wystepowanie ryzyka stopy procentowej z uwagi na zmienne
oprocentowanie zaciggnietej pozyczki od TUP S.A.
Ryzyko zwigzane jest z osigganiem nieregularnych przychodéw z uwagi na sezonowosc¢
dziatalnosci Spotki. Spodtka zabezpiecza sie przed ryzykiem zawierajac odpowiednio
umowy z kontrahentami.

» Ryzyko konkurencji
Konkurencje stanowig osrodki potozone nad Zalewem Zegrzynskim, ktore swiadczg ustugi
o podobnym standardzie. Aby wyprzedzi¢ konkurencje Spdtka inwestuje w wyposazenie
portu oraz podwyzszanie poziomu $wiadczonych ustug.

» Ryzyko makroekonomiczne
Sytuacja gospodarcza przekfada sie na sktonnos¢ firm do organizacji imprez a takze do
inwestowania w rekreacje przez osoby prywatne.

3 . Sezonowosc¢ i cyklicznos¢ dziatalnosci

Dziatalno$¢ Emitenta oraz wielko$¢ przychoddéw generowanych przez Emitenta nie
podlegata wahaniom sezonowym.

Wyniki przychodow ze sprzedazy i zysku netto niektorych podmiotdw z portfela
inwestycyjnego wykazujg cykliczng zmiennos$¢ w ciggu roku. Sezonowos$¢ dziatalnosci
najbardziej odczuwa Spodtka Port Jachtowy Nieporet. W okresie zimy i pdznej jesieni
Spotka ogranicza dziatalno$é, notuje przychody ze sprzedazy na niskim poziomie.
Podejmuje natomiast dziatania przygotowawcze do nowego sezonu.

X-press Couriers — podmiot dziatajacy w branzy kurierskiej, zazwyczaj obserwuje wzrost
zlecen w okresie IV kwartatu. Spadek przychoddéw i zlecen dotychczas nastepowat w
okresie letnim, w zwigzku z okresem urlopowym, w ktorym spadata intensywnos¢
dziatalnosci klientow biznesowych. W pozostatych okresach czynniki sezonowy nie
wystepuje.




Sprawozdanie Zarzadu Grupy Kapitatowej TUP z dziatalnosci w | potroczu 2012r.

IITI POZOSTALE INFORMACIE

1. Prognozy wyniku finansowego

Stanowisko Zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw finansowych na dany rok, swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikéw prognozowanych

Spodtka nie publikowata prognozy wyniku finansowego.

2. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dtuznych i kapitatowych
papierow wartosciowych

W okresie I poétrocza 2012r. jak i poprzednich okresach TUP S.A. nie emitowata
nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych, nie miata tez miejsca sptata lub
ich wykup. TUP S.A. realizuje Program Motywacyjny II skierowany do Zarzadu oraz kadry
kierowniczej Spotki TUP S.A. oraz spotek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

W zwigzku z realizacjg programu emisjg objete sq warranty subskrypcyjne wynikajace z
poszczegolnych transz Programu Motywacyjnego II. Cena emisyjna warrantu wynosi 0,00
zt. Kazdy warrant daje osobie uprawnionej prawo do nabycia jednej akcji na okaziciela
serii G Spotki o wartosci nominalnej 1,00 zf, wyemitowanej w ramach warunkowego
podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

3. Informacje o dywidendzie
Wyptacone dywidendy tacznie lub w przeliczeniu na jedngq akcje w podziale na akcje zwykte i
pozostate akcje

W okresie I potrocza 2012r. nie miata miejsca wyptata dywidendy.

4. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tqcznie sq one istotne i zostaty zawarte na
innych warunkach niz rynkowe, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje
dotyczace poszczegdlnych transakcji moga by¢ zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjatkiem
przypadku, gdy informacje na temat poszczegdlnych transakcji sq niezbedne do zrozumienia
ich wptywu na sytuacje majatkowsq, finansowq i wynik finansowy emitenta, wraz z
przedstawieniem:

a) Informacji o podmiocie , z ktédrym zostata zawarta transakcja

b) Informacji o powigzaniach emitenta lub jednostki od niego zaleznej z podmiotem bedgcym
strong transakcji

c) Informacji o przedmiocie transakcji

d) Istotnych warunkach transakcji, ze szczegdlnym uwzglednieniem warunkdw finansowych
oraz wskazaniem okreslonych przez strony specyficznych warunkdw, charakterystycznych dla
tej umowy, w szczegdlnosci odbiegajacych od warunkdw powszechnie stosowanych dla tego
typu umow

e) Innych informacji dotyczgcych transakcji, jezeli sq niezbedne do zrozumienia sytuacji
majatkowej, finansowej i wyniku finansowego emitenta

f) Wszelkich zmian transakcji z podmiotami powigzanymi, opisanych w ostatnim sprawozdaniu
rocznym, ktére mogtyby miec istotny wptyw na sytuacje majatkowa, finansowg i wynik
finansowy emitenta

-przy czym, jezeli odpowiednie informacje zostaty przedstawione w kwartalnym skréconym
sprawozdaniu finansowym, obowigzek uznaje sie za spetniony poprzez wskazanie miejsca
zamieszczenia tych informacji.
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Transakcje z podmiotami powigzanymi zawierane s na warunkach rynkowych i wynikajq
z charakteru prowadzonej dziatalnosci lub stuzg uporzadkowaniu struktury organizacyjnej
i sprawnego funkcjonowania Grupy Kapitatowej.
Transakcje dokonane pomiedzy podmiotami powigzanymi dotyczyty w I pétroczu 2012r.:
+ umowy pozyczek udzielonych przez TUP S.A. podmiotom zaleznym
4+ konwersji kwoty pozyczek udzielonych przez TUP S.A. spo6tce Roda w likwidacji, na
kapitat zapasowy
+ wyptata dywidendy spotce TUP przez TUP Property S.A. w formie udziatow Forest
Hill Sp. z o.0.
4+ sprzedaz 2 % udziatéw spotki Chmielowskie, spotce TUP Property S.A.
Informacje dotyczace dywidendy wyptaconej Spotce TUP oraz sprzedazy udziatow Spoiki
Chmielowskie, zostaty przedstawione w dziale I Informacje o Grupie Kapitatowej pkt. 1
Organizacja Grupy Kapitatowej.

5. Postepowania saqdowe
Wskazanie postepowarn toczacych sie przed sadem, organem wtasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:
a) Postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci Emitenta lub jednostki zaleznej,
ktérych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow witasnych Emitenta, z okresleniem:
przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron
wszczetego postepowania oraz stanowiska Emitenta;
b) Dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych taczna
wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem
tacznej wartosci postepowarni odrebnie w grupie zobowigzan oraz wierzytelnosci wraz ze
stanowiskiem Emitenta w tej sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie
zobowigzan i grupie wierzytelnosci — ze wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu,
daty wszczecia postepowania oraz stron wszczetego postepowania

Wierzytelnos$¢ ,Modena Park”:

+ Pozew w sprawie ,Modena Park”

W dniu 30 maja 2012r. TUP S.A. ztozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy, pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan - Prezesowi Zarzadu Modena Park
Sp. z o0.0. (Dtuzniczka, podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezacy do
Grupy Kapitatowej Meydan Group) na podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spétek
handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w pdzniejszym terminie moze zostac
rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko spoétce okaze sie
bezskuteczna, cztonkowie zarzadu odpowiadajq solidarnie za jej zobowigzania.
Wierzytelno$¢, ktdorg stanowi druga czes¢ ceny za nieruchomos$é objetg projektem
Modena Park powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r.
wyniosta 31 899 tys. zt i jest w catosci objeta odpisem aktualizujgcym.

4+ Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sgadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia
24 czerwca 2010r., co do obowigzku zaptaty Spotce TUP kwoty 31 min zt, tytutem
ptatnosci Naleznosci powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji
ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do
maksymalnej kwoty 31 min zi. Akt notarialny z dnia 24 czerwca 2010r. stanowit
porozumienie co do warunkow sptaty naleznosci, uznania diugu i oswiadczenie o
poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteke kaucyjng taczng do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na
drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort - dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa
Kapitatowa Meydan Group (wiasciciel spdtek nalezacych do Rodziny Meydan) wywigze
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sie z obowigzkow wynikajacych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park,
podpisany przez osobe uprawniong do reprezentowania Meydan Group.

+ Postepowanie komornicze
Trwa postepowanie komornice, obejmujgce egzekucje 1 min zt kwoty zadtuzenia.
Spoétka otrzymuje niewielkie wptywy, tytutem zajecia wptywajacych naleznosci z umow
najmu, jakie Spodtka Dtuzniczka Modena Park zawarta z najemcami naniesien
znajdujacych sie na terenie nieruchomosci objetej projektem Modena Park.

6. Poreczenia i gwarancje
Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji- facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli taczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réwnowartosé¢
co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta, z okresleniem:
a) Nazwy (firmy) podmiotu, ktéremu zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
b) tacznej kwoty kredytéw lub pozyczek, ktora w catosci lub w okreslonej czesci zostata
odpowiednio poreczona lub gwarantowana
c) Okresu na jaki zostaty udzielone poreczenia lub gwarancje
d) Warunkéw finansowych, na jakich zostaty udzielone poreczenia Ilub gwarancje, z
okresleniem wynagrodzenia Emitenta lub jednostki od niego zaleznej za udzielenie poreczen lub
gwarancji
e) Charakteru powigzan istniejacych pomiedzy Emitentem a podmiotem, ktdry zaciagnat
kredyty lub pozyczki

W okresie I potrocza 2012r. TUP S.A. oraz podmioty z Grupy Kapitatowej nie udzielaty
poreczen lub gwarancji.

Na dzien przekazania raportu obowigzujgq nastepujace poreczenia i gwarancje, ktérych
TUP S.A. udzielita Spétce TUP Property:

- poreczenie nieodnawialnego dlugoterminowego kredytu udzielonego Spotce przez
DZ Bank Polska S.A. Wysokos$¢ poreczenia: do 40 600 tys. eur
Termin: do 24 czerwca 2023r.

- porecznie kredytu udzielonego przez BZ WBK S.A.

Wysokos$¢ poreczenia: 17 186 tys. eur
Termin: do 31 grudnia 2015r.

- gwarancja zabezpieczajgca ptatno$¢ wynikajaca z umowy o generalne
wykonawstwo budynku mieszkalnego przy ul. Popularnej w Warszawie. Kwota
gwarancji wynosi 3 780 tys. zi.

Wynagrodzenie TUP S.A. z tytutu gwarancji obejmuje: prowizje w wysokosci
18,9 tys. zt oraz kwote stanowigcg 0,35% gwarancji ptatng kwartalnie.

W ocenie Zarzadu Spodtki nie wystepuje znaczace ryzyko, zwigzane z realizacjq
zobowigzan kredytowych spodtki zaleznej. W zwigzku z tym nie utworzono rezerwy na
ewentualne zobowigzania zwigzane z powyzszymi gwarancjami.
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IV OSWIADCZENIA ZARZADU
Oswiadczenie o rzetelnosci sporzadzenia sprawozdan finansowych

Prezes Zarzadu TUP S.A. Robert Jacek Moritz oswiadcza, ze wedle jego najlepsze wiedzy,
potroczne skrocone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe za I pétrocze
2012r. i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujagcymi zasadami
rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowg TUP S.A. i jej Grupy Kapitatowej oraz jej wynik finansowy, oraz ze
sprawozdanie z dziatalnosci TUP S.A. i jej Grupy Kapitatowej zawiera prawdziwy obraz
rozwoju i osiggniec oraz sytuacji TUP S.A. i Grupy Kapitatowej, w tym opis podstawowych
ryzyk i zagrozen.

Oswiadczenie dotyczace podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Prezes Zarzadu TUP S.A. Robert Jacek Moritz o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do
badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przegladu skréconego skonsolidowanego i
jednostkowego sprawozdania finansowego za I pdtrocze 2012r., zostat wybrany zgodnie
przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy przegladu tych
sprawozdan, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z
przegladu potrocznego skroconego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami zawodowymi.

Robert Jacek Moritz

Prezes Zarzadu




