Raport niezaleznego biegtego rewidenta

z przegladu skroconego srédrocznego
jednostkowego sprawozdania finansowego za okres
od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzadu TUP S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zalaczonego skroconego $rédrocznego jednostkowego
sprawozdania finansowego TUP S.A. (Spétka) z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy:
00-108), ul. Zielna 37, obejmujgcego:

— sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2012 roku,
ktore po stronie aktywdw i pasywow wykazuje sume: 190 119 tysiecy ztotych,

— sprawozdanie z catkowitych dochodow za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30
czerwca 2012 roku wykazujgce strate netto w kwocie 5 372 tysiecy ztotych oraz
catkowitg strate w kwocie 5 372 tysiecy ztotych,

— sprawozdanie ze zmian w kapitale wikasnym za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30
czerwca 2012 roku, wykazujgce zmniejszenie stanu kapitatu wtasnego o kwote 5 373
tysiecy ztotych,

— sprawozdanie z przeptywOw pienieznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30
czerwca 2012 roku, wykazujgce zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o kwote
4 tysigce ztotych,

— dodatkowe noty objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami skroconego $rédrocznego
sprawozdania finansowego odpowiedzialny jest Zarzad Spétki. Naszym zadaniem byto
przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do obowigzujacych w Polsce przepiséw prawa oraz
postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade
Biegltych Rewidentow. Standardy nakfadajg na nas obowigzek zaplanowania
i przeprowadzenia przeglagdu w taki sposéb, aby uzyska¢ umiarkowang pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadzilismy gtéwnie drogg analizy danych sprawozdania finansowego,
wgladu w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa
oraz os6b odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢ jednostki.
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Zakres i metoda przegladu skroconego srodrocznego sprawozdania finansowego istotnie
rozni sie od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz
0 jego rzetelnosci ijasnosci, dlatego nie mozemy wydac¢ takiej opinii o zatgczonym
skroconym srodrocznym jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie
pozwolitoby stwierdzi¢, ze skrécone $rddroczne jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostato przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do sprawozdawczosci
srodroczne.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci przegladanego skréconego
Srodrocznego jednostkowego sprawozdania finansowego, zwracamy uwage ha ponizsze
kwestie:

- Srodroczne skrocone jednostkowe sprawozdanie finansowe, do ktérego wydajemy
raport stanowi czes¢ raportu poétrocznego Spoétki TUP S.A. sporzadzonego za okres
1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku zawierajgcego rowniez srodroczne skrocone
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej TUP S.A.

- TUP S.A. stanowi jednostke dominujacg w Grupie Kapitatowej TUP S.A. Udzialy i akcje
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych Spétka wycenia w srédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym co do zasady w oszacowanych wartosciach
godziwych, stosownie do postanowien MSR 27 ,Skonsolidowane ijednostkowe
sprawozdania finansowe” oraz MSR 39 ,Instrumenty finansowe — ujmowanie i wycena”.

- W przypadku TUP Property S.A., ktorej akcje stanowig 50,42 % wartosci udziatdw i akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych w srédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A., za najlepszy szacunek wartosci
godziwej TUP Property S.A. przyjeto wartosc¢ jej kapitatéw wtasnych. TUP Property S.A.
prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjng w zakresie nieruchomosci, ktére sg corocznie
wyceniane do wartosci godziwych. Wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych
nalezacych do TUP Property S.A. nie bedacych przedmiotem wynajmu zostata ustalona
w drodze wyceny przez niezaleznych rzeczoznawcéw wg stanu na dzien 30 listopada
2011 roku. Wartos¢ godziwa nieruchomosci nalezacych do TUP Property S.A. bedacych
przedmiotem wynajmu zostata ustalona przez Zarzad TUP Property S.A. samodzielnie
na dzien 30 czerwca 2012 roku. Podstawowe zatozenia przyjete do wyceny zostaty
przedstawione w nocie dodatkowej nr 1V.4.10 do s$rédrocznego skréconego
jednostkowego sprawozdania finansowego TUP S.A.

- Udzialy w Chmielowskie Sp. z 0.0., stanowigce 46,64 % wartosci udziatow i akcji
w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych w s$rédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A., zostaly przeszacowane do wartosci
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godziwej z zastosowaniem metody skorygowanych aktywéw netto. Giéwnym
sktadnikiem aktywow tej spotki zaleznej jest nieruchomosé o powierzchni 116,96 ha (na
dzien 31 grudnia 2011 roku powierzchnia nieruchomosci stanowita 119,76 ha, jednak z
uwagi na uprawomocnienie sie decyzji o podziale geodezyjnym 2,80 ha gruntu zostato
przeznaczone pod drogi gminne) zlokalizowana w okolicach Siewierza, na ktorej
realizowany jest projekt budowy ekologicznego miasta. Nieruchomos¢ zostata
wyceniona na dzien 30 listopada 2011 przez niezaleznych rzeczoznawcow majgtkowych
zgodnie z podejsciem mieszanym - metodg pozostatosciowg. Na dzien 30 czerwca 2012
roku Zarzad Spoétki podtrzymat zatozenia do wyceny i uwaza, ze ich zrealizowanie
pozostaje wysoce prawdopodobne, jednak pewnosci takiej nie ma. Informacje na temat
wyceny zostaly zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr 1V.4.10 do $rodrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

- Warto$¢ godziwa udziatébw TUP S.A. w Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. oraz akcji
Spotki Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI S.A.) stanowigcych tacznie 0,99%
wartosci udziatow i akcji w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych wykazanych w
Srodrocznym skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A., a takze
warto$¢ godziwa udziatdbw w spotce Kino - Centrum Fordon Sp. z o.0. (ustalona w
wysokosci 950 tys. zt) stanowigcych wiasnos¢ TUP Property S.A., zostaty wycenione
metodg dochodowg poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywow pienieznych.
Zarzad Spotki informuje w nocie objasniajgcej nr 1V.4.10, ze rozwazana jest zmiana
koncepcji uzytkowania nieruchomosci stanowigcej podstawe przysztej dziatalnosci Kino
Centrum Fordon Sp. z o0.0., jednak w ocenie Zarzgdu Spotki ewentualne zmiany nie
majg wptywu na wycene udziatbw w Kino Centrum Fordon Sp. z 0.0. Wyceny zostaty
dokonane w oparciu o prognozy spoétek zaleznych dotyczace ich dalszej dziatalnosci wg
stanu na dzieh 31 grudnia 2011 roku. Zarzad Spétki na dzien 30 czerwca 2012 roku
podtrzymat przyjete do wyceny zatozenia za wysoce prawdopodobne do realizacji.
Zwracamy jednak uwage, ze oczekiwane przeptywy pieniezne zalezg od zdarzen
przyszitych, ktérych urzeczywistnienie niekoniecznie musi nastgpi¢. Zatozenia przyjete
do wyceny wartosci godziwej zostaly ujawnione przez Zarzad Sp6tki w nocie
objasniajacej nr 1V.4.10 do $rédrocznego skrdoconego jednostkowego sprawozdania
finansowego.

- Wartosc¢ udziatdbw w X-press Couriers Sp. z 0.0. stanowiacych 1,94 % wartosci udziatéw
i akcji w jednostkach zaleznych istowarzyszonych wykazanych w $rédrocznym
skréconym jednostkowym sprawozdaniu finansowym TUP S.A. zostata wyceniona
w oparciu o umowe inwestycyjng zawartg 5 lipca 2012 roku, na mocy ktérej nowi
inwestorzy dokonali dokapitalizowania tej spétki zaleznej oraz odkupili czes¢ udziatow
od TUP S.A. W zwiazku z zawartg po dniu bilansowym transakcjg Zarzad Spétki ujat
strate na wycenie udziatbw w X-Press Couriers Sp. z 0.0. na dzien 30 czerwca 2012
roku w kwocie 2 820 tysiecy ztotych.

-  Na dzieh 30 czerwca 2012 roku spétka zalezna TUP Property S.A. wykazala
w przygotowanym dla celéw konsolidacji pakiecie konsolidacyjnym warto$¢ godziwg
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udziatbw w spotkach zaleznych Forest Hill Sp. z 0.0. oraz Centrum Handlowe Bazanty
Sp. z 0.0. w fgcznej wysokosci 20 608 tys. zt (do kwietnia 2011 bedace wiasnoscig TUP
S.A.), co wptyneto jednoczesnie na wycene akcji TUP Property S.A. na dzien
30 czerwca 2012 roku w ksiegach TUP S.A. Wartos¢ godziwa aktywow netto tych spétek
zostata ustalona w oparciu o metode ksiegowych aktywdéw netto z uwagi na fakt,
ze kluczowe sktadniki majatku spoétek stanowig nieruchomosci inwestycyjne wyceniane
wedtug wartosci godziwej. Posiadane przez te spoétki zalezne nieruchomosci
inwestycyjne zostaty wniesione aportem przed uprawomocnieniem sie decyzji o zmianie
planu  zagospodarowania  przestrzennego dotyczgcej tych  nieruchomosci.
W $rodrocznych pakietach konsolidacyjnych spotek zaleznych nie utworzono rezerwy na
optate planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie zbycia tej
nieruchomosci. W ocenie Zarzagdow TUP S.A., TUP Property S.A. i spotek zaleznych
nie zostang podjete czynnosci, ktére mogg powodowac powstanie zobowigzania z tytutu
zaptaty optaty (renty) planistycznej, z wyjatkiem sprzedazy czesci nieruchomosci
nalezacej do spoétki Forest Hill Sp. z 0.0., dla ktérej w pierwszym potroczu 2012 roku
zawarto przedwstepng warunkowg umowe sprzedazy. W $roédrocznym skréconym
jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 30 czerwca 2012 roku
Zarzad Spotki nie dokonat korekty wyceny spoétki zaleznej TUP Property S.A. o skutek
ewentualnej korekty aktywow netto Forest Hill Sp. z 0.0. z tytutu utworzenia rezerwy
na optate planistyczng w zwigzku z planowang sprzedazg czesci nieruchomosci z uwagi
na brak mozliwosci wiarygodnego dokonania szacunku tej wartosci.

- Na dzien 30 czerwca 2012 roku TUP S.A. w wycenie spoitki zaleznej TUP Property S.A.
nie ujeta korekty jej aktywéw netto o rezerwe z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w wysokosci 1569 tys. zi, stanowigcej réznice pomiedzy wartoscig
godziwa udziatbw w spotkach zaleznych Forest Hill Sp. z 0.0. oraz Centrum Handlowe
Bazanty Sp. z 0.0., a wartoscig podatkowg tych udziatéw. Zarzad Spoéitki nie zamierza
dokonywa¢ czynnosci skutkujgcych powstaniem zobowigzania z tytulu podatku
dochodowego, w zwigzku z tym zdecydowat nie tworzy¢ rezerwy z tego tytutu.

- W punkcie 1.2 sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej TUP S.A. za
pierwsze poéitrocze 2012 roku Zarzad Spotki wskazat na ryzyko ptynnosci w Grupie
Kapitatowej zwigzane gtéwnie z aktualng sytuacjg spétek TUP S.A., TUP Property S.A. i
Chmielowskie Sp. z 0.0. Zarzad prowadzi dziatania zmierzajgce do minimalizowania
ryzyka ptynnosci w Grupie Kapitatowej i uwaza, ze ryzyko to zostanie wyeliminowane w
istotnym stopniu i z duzym prawdopodobienstwem w najblizszej przysztosci, jednak
pewnosci takiej nie ma.

- Na dzieh 30 czerwca 2012 roku w pakiecie konsolidacyjnym spoétka zalezna TUP
Property S.A. wykazata wartos¢ zobowigzania z tytutu kredytu wymagalnego do sptaty
do grudnia 2012 roku w wysokosci 29 982 tys. zt. W punkcie 1.2 sprawozdania Zarzadu
Z dziatalnosci Grupy Kapitatowej TUP S.A. Zarzad Spétki ujawnit, ze ryzyko terminowej
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spfaty kredytu jest monitorowane i minimalizowane oraz, ze prowadzi dziatania w celu
refinansowania przedmiotowego kredytu do konca trzeciego kwartatu 2012 roku.
W ocenie Zarzadu TUP S.A. prawdopodobienstwo pomysinego zakoriczenia negocjacii
z bankiem i zapewnienia dalszego finansowania Spétki jest wysokie, jednak pewnosci
na ten moment nie ma.

W punkcie 1X.9.9 $rédrocznego raportu potrocznego Zarzad TUP S.A. wskazat na fakt
prowadzenia negocjacji z Gming Nieporet w zwigzku z planowanym przedtuzeniem
umowy dzierzawy nieruchomosci, na ktorej spotka zalezna Port Jachtowy Nieporet Sp.
z 0.0. prowadzi swojg dziatalnos¢ gospodarcza. Zdaniem Zarzgdu TUP S.A. negocjacje
zakoncza sie powodzeniem, co nie zakioci mozliwosci kontynuacji przez te spotke
zalezng dziatalnosci gospodarczej, jednak pewnosci takiej nie ma.

Do dnia zakohczenia naszego przegladu, to jest do 9 sierpnia 2012 roku, Zarzad Spotki
nie ztozyt sprawozdania finansowego za lata 2010 i 2011 do ogtoszenia w Monitorze
Polskim B, jak wymagajg tego przepisy ustawy o rachunkowosci.

Aleksandra Mottawska
v/’;”/ S
" ,’!/(/; r/""(-/“v" Lo

Hledrirnale
Kluczowy Biegty Rewident
przeprowadzajacy przeglad

w imieniu HLB M2 Audyt Spétka

z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k.
wpisany na liste biegtych rewidentow pod
numerem 10844

Warszawa, dnia 9 sierpnia 2012 roku
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Maciej Czapiewski
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HLB M2 Audyt Spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Sp. k.

Podmiot uprawniony do badania
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Raport niezaleznego biegtego rewidenta

z przegladu skroconego srdédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku

Dla Akcjonariuszy, Rady Nadzorczej i Zarzadu TUP S.A.

PrzeprowadziliSmy przeglad zatgczonego skréconego $rédrocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej TUP S.A. (Grupa), w ktorej jednostkg
dominujgca jest TUP S.A. (Spotka) z siedzibg w Warszawie (kod pocztowy: 00-108),
ul. Zielna 37, obejmujgcego:

— skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgadzone na dzien 30
czerwca 2012 roku, ktére po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume: 279 490
tysiecy ziotych,

— skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2012
roku do 30 czerwca 2012 roku wykazujgce strate netto w kwocie 3 115 tysiecy
ztotych oraz catkowitg strate w kwocie 3 115 tysiecy ztotych,

— skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 1 stycznia
2012 roku do 30 czerwca 2012 roku, wykazujgce zmniejszenie stanu kapitatu
wiasnego o kwote 3 109 tysiecy zfotych,

— skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia
2012 roku do 30 czerwca 2012 roku, wykazujgce zwiekszenie stanu sSrodkow
pienieznych o kwote 1 742 tysiecy ztotych,

— dodatkowe noty objasniajace.

Za sporzadzenie skroconego srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
odpowiada Zarzad Spotki. Naszym zadaniem byto dokonanie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do obowigzujacych w Polsce przepisow prawa oraz
postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade
Bieglych Rewidentow. Standardy nakfadajg na nas obowigzek zaplanowania
i przeprowadzenia przeglgdu w taki sposéb, aby uzyska¢ umiarkowang pewnosc,
ze skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przegladu dokonalismy gtéwnie drogg analizy danych skroconego $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego, wgladu w dokumentacje konsolidacyjng oraz
wykorzystania informacji uzyskanych od Zarzadu Spétki oraz os6b odpowiedzialnych
za finanse i rachunkowos¢ Grupy.

Zakres i metoda przegladu skonsolidowanego sprawozdania finansowego istotnie rdzni sie
od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci
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sprawozdania finansowego, dlatego nie mozemy wydac takiej opini o0 zalgczonym
skroconym srodrocznym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie przeprowadzonego przegladu, nie zidentyfikowano niczego, co nie pozwolitoby
stwierdzi¢, ze skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato
przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie 2z Miedzynarodowymi
Standardami  Rachunkowosci, Miedzynarodowymi  Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzen
wykonawczych Komisji Europejskiej i majacymi zastosowanie do sprawozdawczosci
srodroczne.

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidtowosci i rzetelnosci przegladanego skréconego
Srodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zwracamy uwage na ponizsze
kwestie:

~  Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej TUP
S.A., do ktérego wydajemy raport, stanowi cze$¢ raportu poétrocznego Spotki TUP S.A.
sporzadzonego za okres 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku zawierajgcego
rowniez $rodroczne skrécone jednostkowe sprawozdanie finansowe TUP S.A.

- Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w Grupie Kapitalowe] TUP S.A.
w wartosciach godziwych, co bezposrednio wptywa na wynik finansowy i wartosc
kapitatow witasnych. Warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych nie bedacych
przedmiotem wynajmu zostata ustalona w drodze wyceny przez niezaleznych
rzeczoznawcow wedtug stanu na dzien 30 listopada 2011 roku. Wartos¢ godziwa
nieruchomosci bedacych przedmiotem wynajmu zostata ustalona przez Spoétki Grupy
Kapitatowe] samodzielnie na dzien 30 czerwca 2012 roku. Metodologie wyceny oraz jej
zatozenia przedstawiono w nocie objasniajgcej nr VI.6.8 do srodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz w nocie 1V.4.10 do srédrocznego
skréconego jednostkowego sprawozdania finansowego.

- Nieruchomos$¢ inwestycyjna bedgca wiasnoscig Chmielowskie Sp. z 0.0. stanowi
27,39 % wartosci nieruchomosci inwestycyjnych na dzien 30 czerwca 2012 roku
oraz blisko 21,79 % skonsolidowanej sumy bilansowej. Nieruchomos$¢ inwestycyjng
stanowi grunt o powierzchni 116,96 ha (na 31 grudnia 2011 roku powierzchnia
nieruchomosci stanowita 119,76 ha, ale z uwagi na uprawomocnienie sie decyzji
0 podziale geodezyjnym 2,80 ha gruntu zostato przeznaczone pod drogi gminne)
zlokalizowana w okolicach Siewierza, na ktérej realizowany jest projekt budowy
ekologicznego miasta. Nieruchomosé zostata wyceniona na dzien 30 listopada 2011
przez niezaleznych rzeczoznawcédw majatkowych zgodnie z podejsciem mieszanym -
metodag pozostatosciowa. Zarzad Spoétki Dominujgcej na dzieh 30 czerwca 2012 roku
podtrzymat zatozenia do wyceny tej nieruchomosci i uwaza, ze w dalszym ciggu ich
realizacja jest wysoce prawdopodobna, jednak pewnosci takiej nie ma. Informacje
natemat wyceny zostaly zaprezentowane w nocie objasniajgcej nr VI.6.8
do srédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
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wnocie 1V.4.10 do Srodrocznego skroconego jednostkowego sprawozdania
finansowego.

- W pozycji ,wartos¢ firmy” Zarzad Spotki Dominujgcej ujawnit kwote 1321 tys. zi
(stanowigca 0,47% tacznych aktywdéw skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej) wynikajaca z rozliczenia nabycia spotki X-press Couriers Sp. z 0.0. przez
Grupe Kapitatowa, ktore nastgpito 4 lipca 2008 roku. Testy na utrate wartosci
przeprowadzone na koniec poprzednich lat obrotowych wptynety na odpisanie czesci
zaprezentowanej wartosci firmy w kwocie 366 tysiecy ztotych. Na podstawie MSR 36,
w zwigzku z przeprowadzong po dniu bilansowym transakcjg sprzedazy
wiekszosciowego pakietu udziatow spotki zaleznej, Spotka Dominujgca przeprowadzita
na dzien 30 czerwca 2012 roku ponowny test na utrate wartosci przez wartosc firmy,
o czym poinformowata w nocie objasniajgcej nr VI.6.10 do $rodrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. W wyniku tego testu odpisano wartos¢
firmy w wysokosci 775 tysiecy ztotych.

- 0Od 5 lipca 2012 roku ulegta zmianie struktura Grupy Kapitatowej w zwigzku z opisang
wyzej transakcjg, od tego dnia X-Press Couriers Sp. z 0.0. stala sie jednostkg
stowarzyszong wobec TUP S.A. i bedzie wyceniana w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metodg praw wiasnosci (zdarzenie po dniu bilansowym).

- Przeksztatcenie danych poréwnywalnych w zwigzku z utratg kontroli nad X-Press
Couriers Sp. z 0.0. Spétka Dominujgca zaprezentowata w nocie objasniajgcej nr X.10.1
do srodrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego w miejsce
ujecia zmian retrospektywnych w $rdédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

- W zwigzku z aktualng sytuacjq finansowag spotek zaleznych Euroconstruction Sp. z 0.0.,
Chmielowskie Sp. z o0.0. oraz Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. dla celow przegladu
skonsolidowanego sprawozdania finansowego otrzymalismy od Zarzadu Spoiki
Dominujacej pisemne zapewnienie, ze w sytuacji, gdyby biezaca ptynnos¢ finansowa
danych spétek zaleznych byta zagrozona, TUP S.A. deklaruje zapewnienie jej
finansowania, ktére umozliwi utrzymanie biezgcej dziatalnosci tych spétek co najmniej
do potowy 2013 roku.

- W punkcie 1X.9.9. raportu pétrocznego Zarzad Jednostki Dominujgcej wskazat na fakt
prowadzenia negocjacji z Gming Nieporet w zwigzku z planowanym przedtuzeniem
umowy dzierzawy nieruchomosci, na ktérej spétka zalezna Port Jachtowy Nieporet Sp. z
0.0. prowadzi swojg dziatalnos¢ gospodarczg. Zdaniem Zarzadu Spoétki Dominujgcej
negocjacje zakoncza sie powodzeniem, co nie zaktdci mozliwosci kontynuowania przez
te spotke zalezng dziatalnosci gospodarczej, jednak pewnosci takiej nie ma.

- Pakiety konsolidacyjne spotek zaleznych Roda Sp. z o.0. w likwidacji, Forest Hill Sp. z
0.0., Kino - Centrum Fordon Sp. z o0.0., Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0., Port
Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. Chmielowskie Sp. z 0.0., X-press Couriers Sp. z 0.0.,
Euroconstruction Sp. z o0.0. objete srédrocznym skréconym skonsolidowanym
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sprawozdaniem finansowym nie byly poddane przeglagdom przez biegtych rewidentéw.
W odniesieniu do istotnych dla skonsolidowanego sprawozdania finansowego aktywéw
i pasywow Chmielowskie Sp. z 0.0., X-press Couriers Sp. z 0.0., Centrum Handlowe
Bazanty Sp. z 0.0. oraz Forest Hill Sp. z 0.0. przeprowadziliSmy procedury analogiczne
do procedur stosowanych przy przegladzie sprawozdania finansowego. Dane finansowe
pozostatych wspomnianych spoétek nie sg istotne dla sprawozdania finansowego,
w szczegolnosci skumulowana wielko§¢ sum bilansowych tych Spoétek, przed
wytgczeniami konsolidacyjnymi, stanowi 0,77% sumy bilansowej skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej bez dokonywania wylgczen
konsolidacyjnych oraz skumulowana wielkos¢ kapitatdbw wtasnych tych Spotek stanowi
-1,15% kapitatlu wilasnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitatowej bez dokonywania wytgczen konsolidacyjnych.

- W punkcie I.2 sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitalowe] TUP S.A.
za pierwsze potrocze 2012 roku Zarzad Spotki Dominujgcej wskazat ryzyko ptynnosci w
Grupie Kapitatowej gtébwnie w zwigzku z aktualng sytuacjg spotek TUP S.A., TUP
Property S.A. i Chmielowskie Sp. z 0.0. Zarzad prowadzi dziatania zmierzajgce do
minimalizowania ryzyka ptynnosci w Grupie Kapitatowej i uwaza, ze ryzyko to zostanie
wyeliminowane w istotnym stopniu i z duzym prawdopodobienstwem w najblizszej
przysztosci, jednak pewnosci takiej nie ma.

- Na dzien 30 czerwca 2012 roku w $rédrocznym skréconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Spoétka Dominujgca wykazata warto$¢ zobowigzan z tytutu
kredytbw wymagalnych do sptaty w grudniu 2012 roku w wysokosci 29 982 tys. zi.
W punkcie 11.2 sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej TUP S.A. Zarzad
Spotki Dominujgcej ujawnit, ze ryzyko terminowej sptaty kredytu jest monitorowane
i minimalizowane oraz, ze prowadzi dziatania w celu refinansowania przedmiotowego
kredytu do konca trzeciego kwartatu 2012 roku. W ocenie Zarzadu Spotki Dominujacej
prawdopodobienstwo pomysinego zakonczenia negocjacji z bankiem i zapewnienia
dalszego finansowania Spétki jest wysokie, jednak pewnosci na ten moment nie ma.

- Na dzien 30 czerwca 2012 roku w skonsolidowanych nieruchomosciach inwestycyjnych
zostaly miedzy innymi zaprezentowane nieruchomosci bedace wilasnoscig spétek
zaleznych Forest Hill Sp. z 0.0. oraz Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o0.0., ktére
zostaly wniesione aportem do tych spotek przed uprawomochnieniem sie decyzji
0 zmianie planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacych tych nieruchomosci.
W skréconym srddrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie utworzono
rezerwy na opfate planistyczng ustalang zgodne z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek zmian planu miejscowego i pobierang w momencie
zbycia tej nieruchomosci. W ocenie Zarzadu TUP S.A. nie zostang podjete czynnosci,
ktére mogg powodowaé powstanie zobowigzania z tytulu zaptaty optaty (renty)
planistycznej, z wyjatkiem sprzedazy czesci nieruchomosci nalezacej do spoétki Forest
Hill Sp. z o.0., dla ktérej w pierwszym poétroczu 2012 roku zawarto przedwstepng
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warunkowg umowe sprzedazy. W S$rodrocznym skroconym  skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 30 czerwca 2012 roku Zarzad Spotki
Dominujgcej nie utworzyt rezerwy na optate planistyczng w zwigzku z planowang
sprzedazg czesci nieruchomosci spotki zaleznej z uwagi na brak mozliwosci
wiarygodnego dokonania szacunku tej wartosci.

Do dnia zakonczenia naszego badania, to jest do 9 sierpnia roku, Zarzad Spétki nie
ztozyt skonsolidowanego sprawozdania finansowego za lata 2010 i 2011 do ogtoszenia
w Monitorze Polskim B, jak wymagajg tego przepisy ustawy o rachunkowosci

Aleksandra Mottawska
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