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| WYBRANE DANE FINANSOWE

1.1. WYBRANE DANE DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO TUP S.A.

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2012 - 01.01.2011 - 01.01.2012 - 01.01.2011 -
30.06.2012 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2011
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i
materialow 1061 870 251 219
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (5 870) 9 303 (1389) 2 345
IIl. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (5372) 9987 (1272) 2517
V. Zysk (strata) netto (5372) 9987 (1272) 2517
V. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej (1.304) (1 228) (309) (309)
_VI. Przepi_ywy pieniezne netto z dziatalnosci 11308 450 310 114
inwestycyjnej
?I/rllgrlisr(z)\?vziijy pieniezne netto z dziatalnosci ®) @) @ )
VIIl. Przeptywy pieniezne netto, razem (4) (781) (1) (197)
IX Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / EUR) (0,35) 0,66 (0,08) 0,17
30.06.2012 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2011
X. Aktywa razem 190 119 195 943 44 615 44 363
XI. Zobowigzania dtugoterminowe 1934 2 340 454 530
XIll. Zobowiazania krétkoterminowe 2 226 2271 522 514
XIll. Kapitat wkasny 185 959 191 332 43 639 43 319
XIV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3570 3444
XV. Liczba akciji 15212 345 15212 345 15212 345 15212 345
XVI. Wartos$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / EUR) 12,22 12,58 2,87 2,85

1.2. WYBRANE DANE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY

KAPITALtOWEJ TUP

tys. PLN tys. EUR
TYTUL 01.01.2012- 01.01.2011- 01.01.2012- 01.01.2011-
30.06.2012 30.06.2011 30.06.2012 30.06.2011
I Przych,ody netto ze sprzedazy produktow, towardw i 9 250 12 411 2190 3128
materiatdw
1. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (3 549) 18 517 (840) 4 667
I1l. Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 697) 16 304 (638) 4110
I\V. Zysk (strata) netto (3115) 11 464 (737) 2 890
X. Zysk'przypadajqcy akcjonariuszom jednostki (3 082) 11433 (730) 2882
ominujacej
VI. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 2882 2480 682 625
VII. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej 4561 134 1080 34
}/III. Przep_iywy pieniezne netto z dziatalnosci (5 701) (3 904) (1 349) (984)
inansowej
IX. Przeplywy pieniezne netto, razem 1742 (1 290) 412 (325)
X. Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt / euro) (0,20) 0,75 (0,05) 0,19
30.06.2012 31.12.2011 30.06.2012 31.12.2011
XI. Aktywa razem 279 490 286 000 65 588 64 753
XII. Zobowigzania diugoterminowe 63 859 67 931 14 986 15 380
XIlll. Zobowigzania krétkoterminowe 37 955 39 202 8 907 8 876
XIV. Kapitat wkasny 175 758 178 867 41 245 40 497
XV. Kapitat zaktadowy 15212 15212 3570 3444
XVI. Liczba akcji 15 212 345 15 212 345 15 212 345 15 212 345
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt / euro) 11,55 11,76 2,71 2,66

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w euro zastosowano nastepujace kursy:
» dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 29 czerwca 2012 roku — 1 EUR = 4,2613zt, kurs NBP z
dnia 30 grudnia 2011 r. -1 EUR =4,4168 zt
» dla pozycji rachunku zyskéw i strat oraz przeptywow pienieznych — kurs wyliczony jako $rednia kurséw NBP,
obowigzujgcych na ostatni dzier kazdego miesigca | pétrocza 2012 i 2011 roku, odpowiednio: 1 EUR =4,2246 zti 1 EUR
=3,9673 zt.




Il CHARAKTERYSTYKA EMITENTA | GRUPY KAPITALOWEJ

2.1. Informacje o TUP S.A. i jej Grupie Kapitatowej

TUP S.A. jest inwestorem finansowym, podmiotem dominujacym w Grupie Kapitatowej
TUP. Spétka jako inwestor finansowy posiada w swoim portfelu podmioty operujace w
réznych segmentach rynku. Gidwny obszar dziatalnosci inwestycyjnej obejmuje obecnie
podmioty z branzy deweloperskiej. Pozostate podmioty zalezne uczestnicza w branzy
kurierskiej, rekreacyjnej i telekomunikacyjnej.

Sukces przedsiewzie¢ inwestycyjnych realizowanych przez spétki celowe zalezy od
zrozumienia i zaadaptowania na polskim rynku nowoczesnych, swiatowych trenddw.
Spétki znajdujace sie w portfelu inwestycyjnym TUP stanowig jego aktywa i tym samym
odzwierciedlajg warto$¢ TUP S.A.

W zwigzku z tym zysk osiggniety w TUP jest odzwierciedleniem poczynionych inwestycji
oraz wynikéw zrealizowanych przez spotki zalezne i stowarzyszone, widocznych w
wycenie akcji lub udziatéw tych spotek.

Spétka TUP zgodnie z przyjetymi zatozeniami, dazy do uptynnienia gotowych projektow i
nieruchomosci komercyjnych. Stad istotne w wyniki Spotki i Grupy Kapitatowej sg takze
przeptywy pieniezne. Sprzedaz gotowych projektéw powoduje zmniejszenie portfela co
znajduje odzwierciedlenie w pozycjach bilansowych a takze wyniku z przeszacowania.
Jednoczesnie Spotka i Grupa Kapitatowa pozyskuje kapitat na kontynuacje rozpoczetych
inwestycji.

Spoétki zalezne konsolidowane sg metoda petng, natomiast podmioty stowarzyszone
metoda praw witasnosci.

Zmiany jakie zaszty w strukturze organizacyjnej w okresie I potrocza i do dnia publikacji
raportu, zostaly zaprezentowane w Sprawozdaniu Zarzadu =z dziatalnosci Grupy
Kapitatowej.

Na dzien przekazania raportu Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej jest
nastepujaca:




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe TUP S.A. i Grupy Kapitatowej TUP za | p6trocze 2012r., dane w tys. zt

TUP S.A.
Spotka Gietdowa
Prezes: Robert Jacek Moritz
Kapitat: 15 212 345 zt

Chmielowskie Sp. z 0.0.
96% udziatow, kapitat: 57 110 000 zt
Siedziba: Warszawa

TUP Property S.A.
100% akgcji, kapitat: 26 145 333 zt
Siedziba: Poznan

Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat 1 800 000 zt
Siedziba: Poznan

Kino-Centrum Fordon Sp. z o.0.
50% udziatow, kapitat 350 000 zt
Siedziba: Bydgoszcz

Forest Hill Sp. z o0.0.
100% udziatéw, kapitat 10 475 000 zt
Siedziba: Warszawa

Euroconstruction Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat: 2 000 000 zt
Siedziba: Poznan

Roda Sp. z 0.0. w likwidacji
100% udziatéw, kapitat: 1 068 000 zt
Siedziba: Sroda Wielkopolska

Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.
100% udziatéw, kapitat: 300 000 zt
Siedziba: Nieporet

Duncon Bikes Sp. z o0.0.
46,53% udziatu w gtosach na WZ

Podmioty X-press Couriers Sp. z 0.0.
stowarzyszone 21,96% udziatu w gtosach nz WZ

Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI)
15,35% udziatu w gtosach na WZ

Creative Business Venture




2.2. Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A. w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych

Zestawienie prezentuje bezposredni/posredni charakter dominacji i zaangazowania
kapitatowego w poszczegolnych jednostkach zaleznych oraz spdtkach stowarzyszonych.

Zaangazowanie kapitatowe TUP S.A. wg stanu na dzien przekazania raportu

Spotki TUP S.A.

Wartosé Wycena
aktywow aktywow Posiadany %
Nazwa Spotki TUP S.A. TUP S.A. Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen zakladowego
nabycia
54 826 83 839 TUP S.A. 96%
Chmielowskie Sp. z o0.0.
TUP Property S.A. 4%
TUP Property S.A. w tym: 31 568 73 810 TUP S.A. 100%
Forest Hill Sp. z 0.0.* 17 801 16 822 TUP S.A. 100%
Euroconstruction Sp. z o.0. 8 438 0 TUP S.A. 100%
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 1961 0 TUP S.A. 100%
port Jachtowy Nieporet 1943 223 TUP S.A. 100%
p. z0.0.
Udziatowcy 53,47%
Duncon Bikes Sp. z o0.0. dominujacy
257 0 TUP S.A. 46,53%
Udziatowcy 78,04%
X-press Couriers Sp. z 0.0.%* dominujacy
2778 1491 TUP S.A. 21,96%
Northern Lights
) Sp. z 0.0.,- podmiot
Powszechna Agencja dominujacy wraz z 76,05%
Informacyjna S.A. (PAGI) innymi podmiotami
746 1561 TUP S.A. 23,95%
Spotki TUP Property S.A.
Wartos¢ Wycena
aktywow aktywow Posiadany %
Nazwa Spoétki TUP Property TUP Property Podmiot dominujacy kapitatu
wg cen zaktadowego
nabycia
gsntzr‘é”; Handlowe Bazanty 4337 3785 | TUP Property S.A. 100%
Kino-Centrum Fordon o
Sp. 7 0.0. 959 949 TUP Property S.A. 100%
TUP S.A. 96%
Chmielowskie Sp. z o.0.
3788 3515 TUP Property S.A. 4%

*Spotka Forest Hill w sprawozdaniu finansowym prezentowana jest jako podmiot zalezny od TUP
Property S.A., zgodnie ze stanem na dzien 30.06.2012r.

**Spodtka X-press Couriers w sprawozdaniu finansowym prezentowana jest jako podmiot zalezny od
TUP S.A., zgodnie ze stanem na dzien 30.06.2012r.

Informacje o zmianach w strukturze formalno-prawnej Grupy Kapitatowej zostaly zaprezentowane
w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w I poétroczu 2012r.
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111 SRODROCZNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE
TUP S.A ZA | POLROCZE 2012R.

3.1. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW TUP S.A.

Sprawozdanie z catkowitych dochodow
(dane narastaj gce z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)
SCD SCD SCD
za okres: za okres: za okres:
Wyszczegolnienie yt"’jta 2012-01-01 | 2011-01-01 | 2011-01-01
2012-06-30 | 2011-12-31 | 2011-06-30
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towaréw i
materiatow 1 1061 1742 870
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i
materiatow 2 (16) (149) (138)
C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 1045 1593 732
Koszty sprzedazy 2 - - -
Koszty ogbinego zarzadu 2 (2 119) (5 244) (2 457)
C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDA ZY (1 074) (3 651) (1 724)
Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach
powigzanych - 3 1048 12
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
wycenianych w warto$ciach godziwych przez RZiS 3 (4 546) 9811 17 007
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych 4 . (395) (395)
Pozostate przychody operacyjne 5 53 986 0
Pozostate koszty operacyjne 6 (306) (3631) (5 596)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ (5 870) 4 168 9303
Przychody finansowe 7 542 2 806 2204
Koszty finansowe 8 (44) (17 914) (1 520)
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (5372) (10 940) 9 987
Podatek dochodowy biezacy - - -
Podatek dochodowy odroczony - - -
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SClI
KONTYNUOWANEJ (5372) (10 940) 9 987
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej - - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - - -
ZYSK (STRATA) NETTO (5372) (10 940) 9987
POZOSTALE DOCHODY

POZOSTALE DOCHODY RAZEM - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO : :
OPODATKOWANIU
DOCHODY CALKOWITE RAZEM (5372) (10 940) 9987
Zysk / (strata) netto przypadajace na 1 akcje (0,35) (0,72) 0,66
Catkowity dochdd / (strata) przypadajace na 1 akcje (0,35) (0,72) 0,66




3.2. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — AKTYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzie n na dzien na dzien
2012-06-30 | 2010-12-31 | 2011-06-30
AKTYWA TRWALE 181 725 188 457 201 731
Rzeczowe aktywa trwate 82 110 159
Nieruchomosci inwestycyjne - - -
Wartosci niematerialne i prawne - 1 -
Akcje i udziaty 10 179 746 186 039 193 549
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 1561 1561 1561
Naleznosci diugoterminowe - - -
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 11 - - 4 986
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 1897 2 307 3036
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 8 394 7 486 18 758
Zapasy - - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 12 1760 1120 770
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 12 - - -
Pozostate naleznosci 12 150 332 16 391
Pozostate aktywa finansowe 13 6 438 5978 1512
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty i} 11 15 35
Rozliczenia miedzyokresowe 35 41 50
AKTYWA SKLASYFIKOWANE JAKO i i i
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy - - -
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do ) ) )
sprzedazy
Aktywa razem 190 119 195 943 220 489




3.3. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ — PASYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
WyszczegOdlnienie na dzie n na dzien na dzien
2012-06-30 | 2010-12-31 | 2011-06-30
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 185 959 191 332 212 259
Kapitat podstawowy 14 15212 15212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 57 555 68 189 68 188
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikow - - -
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1041 1041 1041
Kapitat z aktualizacji wyceny - - -
Kapitat rezerwowy - 307 307
R e o) aosn|  oser
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1934 2 340 4016
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 9 1897 2 307 3036
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 15 37 33 33
- w tym: dtugoterminowe 37 33 33
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - 947
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 2226 2271 4214
Kredyty i pozyczki 16 986 953 37
Inne zobowigzania finansowe 31 37 43
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 258 231 335
Pozostate zobowigzania 936 1035 3798
Przychody przysztych okreséw 15 15 -
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOWANE JAKO _ } }
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 190 119 195 943 220 489




3.4. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZPtYWOW PIENIEZNYCH

Rachunek przeptywow pieni

eznych (metoda po srednia)

RPP RPP RPP
L za okres: za okres: za okres:
biEezEghiee 2012-01-01 | 2011-01-01 | 2011-01-01
2012-06-30 | 2011-12-31 | 2011-06-30
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (5372) (10 940) 9 987
Korekty razem 4068 7941 (11 215)
Amortyzacja 41 149 100
Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - (78) 36
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) (439) (907) (447)
Zysk (strata) z dziatalnoci inwestycyjnej 4168 (6 516) (11 404)
Zmiana stanu rezerw (405) (1 216) (486)
Zmiana stanu zapasow - - -
Zmiana stanu naleznoéci (458) 14 364 (455)
i:z:jayllg Vfltanu zob.krotkot., z wyjatkiem pozyczek i (73) (180) 1535
Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 415 525 (229)
Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem - - -
Zaptacony podatek dochodowy - - -
Inne korekty 819 1800 135
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej (1 304) (2 999) (1 228)
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO $CI INWESTYCYJNEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych - Q) -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (12) (5) 5)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych - 630 630
Jednostkach saleznych | stowarzyssonyeh : (502) (110)
j\g/é):])(l)vgk;i sgzlzlzgr?;g hmstrumentow kapitatowych w 1 600 2655 37
Pozyczki udzielone (350) (556) (260)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 543 102
Otrzymane odsetki 70 263 47
Inne wplywy / (wydatki) inwestycyjne - 9 9
Ex:g{;&v%rﬁ;}em ezne netto z dziatalno Sci 1308 3036 450
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO $CI FINANSOWEJ
Sptaty kredytoéw i pozyczek - (66) -
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (6) 9) ?3)
Dywidendy wyptacone - (761) -
Odsetki zaptacone (2) 3) 1)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (8) (839) 4)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM (4) (802) (781)
Ellléﬁlll\lﬁsi?\lV\Y/él_Z'MlANA STANU SRODKOW 4) (802) (781)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 15 817 817
SRODKI PIENIE2NE NA KONIEC OKRESU 11 15 35




3.5. JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Zestawienie zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW ZZWKW ZZWKW
- za okres: za okres: za okres:
tiErEE s 2012-01-01 | 2011-01-01 | 2011-01-01
2012-06-30 | 2011-12-31 | 2011-06-30

Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15 212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15 212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wkasne ) } }
na pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje wkasne ) } }
na koniec okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz  atek okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na pocz  atek
- 68 189 56 879 56 879
Podziat wyniku finansowego (10 634) 11 310 11 309
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na koniec
o 57 555 68 189 68 188
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na pocz  atek ) ) }
okresu
Kapitat zapasowy z doptat wspélnikéw na koniec
okresu ] ] ]
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na pocz atek okresu 1041 906 906
Zwiekszenia w okresie - 135 135
Kapitat zapasowy z wyceny programu
motywacyjnego na koniec okresu 1041 1041 1041
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu - - -
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - -
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307 307
Podziat wyniku finansowego (307) - -
Kapitat rezerwowy na koniec okresu - 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci : ) )
zabezpiecze n na pocz atek okresu
Kapitat z tytutlu  stosowania rachunkowo sci ) ) }
zabezpiecze n na koniec okresu
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek
powi gzanych na pocz atek okresu ] ] ]
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek
powi azanych na koniec okresu ] ] ]
Nie podzielony wynik finansowy  z lat ubiegtych na
pocz atek okresu (10 940) 12 070 12 070
Dywidendy - (761) (761)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wiasnych 10 940 (11 309) (11 309)
Nie podzielony wynik finansowy z lat ubiegtych na ) ) }
koniec okresu
Wynik netto rok u obrotowego przypadaj acy
akcjonariuszom jednostki dominuj  acej (5372) (10 940) 9987
Kapitat wtasny na koniec okresu 185 959 191 332 212 259




IV NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

4.1 Przychody ze sprzedazy

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011

1.1 - Przychody ze sprzeda zy

Przychody ze sprzedazy ustug 1045 1593 732
Przychody ze sprzedazy - refaktury 16 149 138
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 1061 1742 870

Przychody ze sprzedazy ustug dotycza s$wiadczonych spétkom zaleznym i spodice
stowarzyszonej ustug ksiegowych i zwigzanych z eksploatacjg finansowego programu
komputerowego.

4.2 Koszty w ukfadzie rodzajowym

. Na dzien Na dzien Na dzien
2.1 - Koszty wedtug rodzaju

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Amortyzacja (41) (149) (100)
Zuzycie materiatéw i energii (32) (93) (54)
Ustlugi obce (692) (1438) (727)
Podatki i optaty (19) (38) (24)
Wynagrodzenia (1 061) (2 981) (1234)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (222) (398) (227)
Pozostale koszty rodzajowe (52) (147) (91)
Warto$¢ sprzedanych ustug, materiatéw - refaktury (16) (149) (138)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (2 135) (5 393) (2 595)
Korekty: - - -
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (2 135) (5 393) (2 595)

Zgodnie z MSR 1 Spédtka, prezentujaca rachunek wynikow w uktadzie funkcjonalnym
(kalkulacyjnym), ujawnia dodatkowe informacje na temat kosztow w uktadzie
rodzajowym.

Najwieksze pozycje kosztowe stanowig tak jak w poprzednich okresach ustugi obce oraz
wynagrodzenia.
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4.3 Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych do wartosci godziwych

3.1 Wynik ze zbycia i przeszacowania aktyw6w Na dzien Na dzien Na dzien

finansowych do warto - $ci godziwych 30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Wynik na zbyciu instrumentow - - -
Wynik z przeszacowania instrumentow (4 546) 9811 17 007
Chmielowskie Sp. z o.0. (27) (207) -
TUP Property S.A. (1 699) 11 798 16 725
Roda Sp.zo.o. w likwidacji - (502) (502)
Port Jachtowy Nieporet Sp. z 0.0. - (1378) -
X-Press Couriers Sp. z 0.0. (2 820) - -
Kino Centrum Fordon Sp. z o0.0. - - 784
RAZEM WYNIK (4 546) 9811 17 007

4.4 Wynik na zbyciu i przeszacowaniu nieruchomosci inwestycyjnych

W okresie I potrocza 2012r. Spotka nie byta wtascicielem nieruchomosci inwestycyjnych.

4.5 Pozostate przychody operacyjne

. Na dzien Na dzien Na dzien
5.1 - Pozostate przychody operacyjne
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 1 6 -
Odwr6cenie odpiséw aktualizujacych, w tym: 49 59 -
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 49 59 -
Odpisanie zobowigzan przedawnionych - 920 -
Zwrot podatkéw zaplaconych 3 - -
Inne - 1 -
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY 53 086 }
OPERACYJNE
4.6 Pozostate koszty operacyjne
. Na dzien Na dzien Na dzien
6.1 - Pozostate koszty operacyjne
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Utworzenie odpisow aktualizujgcych, w tym: (295) (3623) (5592)
- innych aktywéw (295) (3623) (5592)
Inne (11) (8) 4)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (306) (3 631) (5 596)

Pozostate koszty operacyjne stanowig utworzone odpisy aktualizujgce, dokonane na
pozostatych aktywach w wysokosci 295 tys. zt. Spotka wyceniajac swoje udziaty ponizej
wartosci udziatéw, dokonuje odpisu na pozyczkach udzielonych poszczegdlnym spotkom
lub tworzy rezerwy krotkoterminowe.




4.7 Przychody finansowe

. Na dzien Na dzien Na dzien
7.1 - Przychody finansowe
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Odsetki 477 2693 2195
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi - 72 -
Dywidendy otrzymane - 9 9
Rozwigzanie odpis6w aktualizujgcych aktywa finansowe 39 ) )
inne niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Przychody z udzielonych gwarancji 26 32 -
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 542 2 806 2204

Przychody finansowe odsetkowe pochodzg gtéwnie z odsetek uzyskanych od pozyczek.

4.8 Koszty finansowe

) Na dzien Na dzien Na dzien
8.1 - Koszty finansowe

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Odsetki (42) (73) (34)
Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi 2 - (36)
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych aktywa ) (17 841) (1 450)
finansowe inne niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE (44) (17 914) (1 520)

W IV kwartale 2011r. Zarzad dokonat odpisow aktualizujacych
pozostatg czesci wierzytelno$¢ w postaci drugiej czesci ceny za nieruchomos¢ objetq
projektem Modena Park. Na dzien 30 czerwca 2012 roku nalezno$¢ od Modena Park w
kwocie 29 901 tys. zt. w sprawozdaniu finansowym odpisana jest w 100%.

4.9 Odroczony podatek dochodowy

nalezno$¢ stanowiacqy

9.1 - Odroczony podatek dochodowy Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011

Aktywo z tytutu ODPD Warto $¢ Warto §¢ Warto §¢
Stan na poczatek okresu 2 307 2683 2683
Zmiana (409) (376) 354
AKTYWO Z TYTULU ODPD 1898 2 307 3037

Rezerwa z tytutu ODPD Warto §¢ Warto $¢ Warto $¢
Stan na poczatek okresu 2 307 2683 2683
Zmiana (409) (376) 354
REZERWA Z TYTULU ODPD 1898 2307 3037




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe TUP S.A. i Grupy Kapitatowej TUP za | pétrocze 2012r., dane w tys. zt

4,10 Akcje i udziaty

4.10.1 Akcje i udziaty

10.1 - Akcje i udziaty

Warto $¢ bez korekty o
przeszacowania

% posiadanych udziatow/
% posiadanych gtoséw

Siedziba

Nazwa jednostki 30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2012 | 31.12.2011
Chmielowskie Sp. z o.0. Warszawa 54 826 55 968 100,00% 100,00%
TUP Property S.A. Poznan 31568 31568 100,00% 100,00%
E‘goco”s"”d'on Sp.z Poznan 8438 8438 100,00% 100,00%
Roda Sp. z 0.0. w _Sroda 1961 1961 100,00% 100,00%
likwidacji Wielkopolska
23”;3‘;“‘0‘”” Nieporet Nieporet 1943 1943  100,00%|  100,00%
f)('gress Couriers Sp. z Warszawa 9117 9117 72,07% 72,07%
ZK'Q%'CG”"”m Fordon Sp- | gy dgoszez - - 50,00% 50,00%
Powszechna Agencja o o o o
Informacyina PAGI Sa, | Warszawa 746 746 | 23,9%/15,2% | 23,9%/15,2%
Duncon Sp. z 0.0. Krakow 257 257 46.53% 46.53%
Polkombi S.A. 2 2
Razem warto $¢ brutto 108 858 110 000
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4.10.2 Przeszacowania posiadanych udziatéw i akcji do wartosci godziwej

10.2 -
Przeszacowania
posiadanych - . 2
udzialow i akcji Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
do warto $ci
godziwej
Vr\f(-t)r;g:cc Zmian Vr\f(-t)r;g:cc Vr\f(-t)r;g:cc Zmian GHED Vr\f(-t)r;g:cc Zmian G
Nazwa P . ' - Y|P . | P . ' - y przeszac. P . ' - y przeszac.
[Eliest pocz atek | okresie koniec pocz atek | okresie nzll((ggsc pocz atek | okresie nzll((ggsc
okresu okresu okresu okresu
ggr"z'ecJOgVSk'e 29 646 632)| 29014 30359 | (713) 29 646 30 359 - 30 359
oy, Froperty 60763| (1699)| 59064 48965 | 11798 60 763 48965 | 16725 65 690
E;rozcgr;s”“d'o” (8 438) -l (439 (8 438) - (8 438) (8 438) - (8 438)
m‘l’(‘;‘v E’j‘;'c ]ZI 0.0. (1 961) -l (@61 (1459)| (502) (1 961) (1459)| (502) (1 961)
Port Jachtowy
Nieporet (1720) -1 @720 (1043)| (677) (1 720) (1 043) - (1 043)
Sp. zo.o.
é;}prze?oco“”ers (2807)| (2820)| (5627) (2807) - (2807) (2807) - (2:807)
Centrum
Handlowe
Bazanty Sp. z i i i (40) 40 ) (40) 40 )
0.0.
Kino-Centrum
Fordon Sp. 2 0.0, - - - (10) 10 - (10) 784 815
Powszechna
’IAge”CJa . 815 - 815 815 - 815 815 - (257)
nformacyjna
PAGI S.A.
g;”;%”o (257) - (257) (257) - (257) (257) - (257)
Polkombi S.A. @) ; @) @) ; @) @) ; @)
Razem warto $¢ 76 039 | (5151) 70 888 66 084 | 9 956 76 039 66 084 | 17 047 83131
Razem warto $¢€
bilansowa akcji 179 746 186 039 193 548
i udziatéw

Zarzad wycenia akcje i udziaty w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, tj. zgodnie z MSR 27 ,Skonsolidowane sprawozdanie
finansowe i inwestycje w jednostkach zaleznych” oraz MSR 39 ,Instrumenty finansowe:
ujawnienia i wycena”. Akcje i udziaty spotek nie sg notowane na aktywnych rynkach, stad
Zarzad ustala ich warto$¢ godziwg za pomoca mozliwych do zastosowania technik
wyceny.

W zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci przez poszczegoélne podmioty Zarzad TUP za
oszacowanie wartosci godziwej przyjmuje warto$¢ kapitatdw witasnych wyznaczong na
podstawie ponizszych metod:

> Wycena metodg skorygowanych aktywow netto

Metode zastosowano w wycenie spotki Chmielowskie.

Gtéwnym aktywem spotki jest nieruchomo$¢ potozona pod Siewierzem, na ktorej
realizowany jest projekt budowy pierwszego w Polsce miasta zaprojektowanego w
zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Powierzchnia pod zabudowe wynosi
116,96 ha natomiast drogi zajma teren 2,80 ha.




Projekt opiera sie na koncepcji miast multi- funkcjonalnych, w ktorych obok przestrzeni
mieszkalnej powstaje przestrzen ustugowa i komercyjna gwarantujgca nowe miejsca
pracy oraz tworzgca wartos¢ dodang dla nieruchomosci.

Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego objeta jest czesci nieruchomosci
0 powierzchni 46,20 ha.

Nieruchomos¢ Spotki podzielona jest na trzy fazy realizacji. Faza I objeta jest MPZP (na
ktorej czesci Spotka Chmielowskie zamierza rozpocza¢ budowe budynkéw mieszkalnych),
faza II i III stanowig inwestycyjng czes$¢ nieruchomosci.

Niezalezny rzeczoznawca wycenit catg nieruchomos¢ nalezacg do spotki na wartosé
100 160 tys. zt m, w tym:

Wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnej (faza II i III) wynosi 69 900 tys. zt

Wartosc I fazy (objeta MPZP) wynosi 30 260 tys. zt

TUP S.A. wycenia wartos¢ udziatow Spotki Chmielowskie metoda skorygowanych
aktywéw netto, gdzie wycenione zostajg sktadniki majatku spétki: zapasy oraz
nieruchomosci inwestycyjne. Po przeprowadzeniu wyceny i uwzglednieniu sprzedazy 4%
Spoétki Chmielowskie spotce TUP Property, warto$¢ Spétki Chmielowskie w ksiegach
rachunkowych TUP wynosi 83 839 tys. zi.

Zarzad TUP S.A. biorgc pod uwage realizacje projektu uwaza, ze wartos$¢ nieruchomosci i
spotki pozostaje aktualna na dzien 30.06.2012.r.

Szczegotowy opis wyceny sporzadzonej na dzien 31.12.2011r. zaprezentowano w
sprawozdaniu rocznym za 2011r.

> Wycena do wartosci kapitatéw netto

Metode tg wykorzystano przy wycenie TUP Property Sp. z 0.0. oraz spotek Forest Hill Sp.
z 0.0. i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z o.o0.

Na dzien bilansowy 30.06.2012. Spoétka Forest Hill byta podmiotem zaleznym od TUP
Property S.A. W zwigzku z tym, w sprawozdaniu finansowym Forest Hill, zostata
wyceniona przez TUP Property S.A.

TUP Property S.A. na dzien 30.06.201r. w stosunku do stanu na dzien 31.12.2011r.
dokonata przeszacowania wartosci udziatdbw Forest Hill o kwote minus 979 tys. zi.
Przeszacowanie wynika z uwzglednienia w aktywach netto spotki zaleznej kosztow, jakie
Spoétka Forest Hill poniesie w zwigzku z przeksztatceniem prawa wilasnosci posiadanej
nieruchomosci z wieczystego uzytkowania na wtasnos¢ prywatna.

Spoétka TUP Property oraz jej podmioty zalezne Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty
jako wtasciciele nieruchomosci wyceniane sga do wartosci godziwej poprzez wycene
posiadanych nieruchomosci.

Na dzien publikacji raportu Forest Hill jest podmiotem zaleznym od TUP S.A.

> Wycena nieruchomosci
TUP Property S.A. posiada portfel nieruchomosci, ktore wyceniane sg z zastosowaniem
réznych metod w zaleznosci od ich kwalifikacji na pracujace i niepracujace.
Nieruchomosci pracujace wycenianie sg przez Zarzad Spotki metoda dochodowa. Do
sporzadzenia wyceny wykorzystywana jest projekcja przeptywu $rodkow pienieznych z
nieruchomosci zdyskontowana wspétczynnikiem dyskonta wynikajagcym z aktualnych
warunkow rynkowych i warunkdw konkretnej nieruchomosci przyjmujac jako parametry
wejsciowe wyceny:
a) strumien przychoddéw z najmu wynikajacy z umow najmu obowigzujacych na dzien
wyceny
b) rezerwe na przewidywane koszty remontdw oraz zarzadzania nieruchomosciami w
wysokosci 2% przychodu
c) wspotczynnik dyskonta indywidualnie dobrany dla kazdej nieruchomosci:




«od 7,80% do 9,40% dla nieruchomosci o przeznaczeniu handlowym i
logistycznym oraz

» 14,11% - dla nieruchomosci, dla ktérych spétka posiada prawo do naniesien
W przypadku nieruchomosci gdzie zawarte umowy wynajmu okreslaja przychod
denominowany w Euro, zostat on przeliczany na ztote po kursie srednim NBP ogtoszonym
na dzien bilansowy.
W przypadku obiektow, ktore pozostajg tymczasowo nie wynajete przyjeto aktualnie
obowigzujace na rynku lokalnym stawki czynszu w celu ustalenia przychodu, ktory
mogtby by¢ generowany przez te powierzchnie, przy czym zatozono réwniez szacunkowo
udziat powierzchni nie wynajetych w stosunku do powierzchni uzytkowych ogdtem na
poziomie 10%. Tak oszacowany przychod zostat dodany do faktycznie osigganych
przychoddéw z zawartych uméw najmu. Tym samym Zarzad przyjat zatozenie, ze czasowy
brak najemcy nie stanowi podstawy do obnizania dochodu z nieruchomosci stanowigcego
podstawe jej wyceny, poniewaz jest juz uwzgledniony w stopie dyskontowej, jako
element ryzyka, za ktdrg potencjalny inwestor pobiera premie.
Wyliczony w powyzszy sposdb dochdd podzielono przez stope kapitalizacji, ktora zostata
okreslona w oparciu o minimalng i maksymalng rynkowg stope kapitalizacji na podstawie
odnotowanych transakcji oraz trenddéw rynkowych przy uwzglednieniu indywidualnych
cech nieruchomosci.
Wptyw na wynik z przeszacowania nieruchomosci w okresie I potrocza 2012r. miat kurs
euro. Zmiana kursu w stosunku do przyjetego odpowiednio na dzien 31.12.2011r.
(4,1468), 31.03.2012r. (4,1616), 30.06.2012r. (4,2613), spowodowata zmiane wyceny
nieruchomosci z kwoty -7 195 (wycena I kwartatu 2012r), do -5 171 (wycena I pdtrocze
2012r).

W okresie sprawozdawczym Spoétka zawarta transakcje sprzedazy nieruchomosci
potozonej Pruszkowie oraz Gajcu.

Transakcje sprzedazy nieruchomosci zmniejszyty warto$¢ portfela nieruchomosci
pracujacych o 5 114 tys. zi.

Nieruchomosci nie pracujgce wycenione zostaty metodg porownawczg, metodg
dochodowg, poprzez podejscie mieszane badz metodg likwidacji przez niezaleznego
rzeczoznawce majatkowego na dzien 30.11.2011r. i w takiej wartosci zostaty ujete w
sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien 30 czerwca 2012r.




Zestawienie portfela nieruchomosci TUP Property S.A.

Adres i rodzaj oblelcu/dane W | \qpitalizacyi |  Wycena | Naady/ | opiialinay | Wycena | oGl
31.12.2011 B 30.06.2012 e wyceny
Pracuj ace
Handlowe
;Zf:r)ilz; ﬁg;jl’;?,vapawj‘a 1116/18 - 7,90% 50 113 33 7,90% 48332 -1814
Kotobrzeg, ul. Wojska Polskiego 5 8,60% 5232 1280 8,60% 5175 -1 338
Nowy Sacz ul Batalionw Chtop. 8,80% 4320 0 8,80% 4507 187
Ostrzeszdw ul. Sportowa 1 8,60% 1727 0 8,60% 1712 -15
Sycow ul. Kolejowa 1 8,60% 1988 0 8,60% 1918 -70
Warszawa, ul. Belgradzka 18 7,80% 3 537 0 7,80% 2 851 -686
Warszawa, ul.Bartycka 26 14,11% 1 060 0 14,11% 906 -154
Zabrze ul.Wolnosci 480 8,70% 6 281 0 8,70% 6 226 -55
suma 74 258 1313 71 626 -3 945
Biurowe
Gdansk ul. Jana Pawta II 20 8,50% 15211 0 8,50% 14 528 -683
Ozardw ul. Konotopska 4 8,70% 7 623 0 8,70% 7 398 -225
suma 22 834 0 21 926 -908
Logistyczne
Katowice ul. Bazantéw 35 8,60% 23 574 0 8,60% 23 366 -208
Ghluchowo ul. Komornicka 16 9,10% 3482 0 9,10% 3601 119
Pruszkéw, ul. Traktowa 6 9,40% 9 555 0 9,40% 9 326 -229
suma 36 611 0 36 293 -318
Razem pracujace 133 703 1313 129 845 -5171
Niepracuj gce
Handlowe
Bedzin, ul. Zwyciestwa 12 750 0 750 0
suma 750 0 750 0
Niezabudowane
Katowice ul. Bazantéw 35/droga 452 0 452 0
S;liﬁhowo ul. Komornicka 16, 2637 0 2637 0
Pruszkoéw, ul. Przejazdowa 17 4 568 -4 568 0 0
Gajec 547 -547 0 0
Zakroczym 3751 0 3751 0
suma 11 954 -5114 6 840 0
Razem niepracujace 12 705 -5114 7 590 0
RAZEM 146 407 -3 801 137435 -5171

Dane na dzien 30.06.2012r.

> Wycena nieruchomosci Forest Hill i Centrum Handlowe Bazanty

Nieruchomosci

Forest Hill i

niezaleznego rzeczoznawce majatkowego na dzien 25 marca 2011r.
Teren inwestycyjny obejmujacy projekt Forest Hill o tacznej powierzchni 50 544 mkw
dzieli sie na dwie czesci - pdéinocng o powierzchni 28 127 mkw oraz potudniowg o

Centrum Handlowe Bazanty zostaly wycenione przez




powierzchni 22 417 mkw. Cze$¢ pdtnocna objeta jest przedwstepng umowg sprzedazy
nieruchomosci, zawartg w dniu 28 czerwca 2012r., ktorej cena sprzedazy oparta jest o
zaktualizowang przez Spoétke wycene rzeczoznawcy majatkowego, uwzgledniong
sprawozdaniu za rok 2011.

Nieruchomos¢ Spdétki Centrum Handlowe Bazanty zostata wyceniona przez niezaleznego
rzeczoznawce na kwote 4 231 tys. zt.

Do dnia przekazania raportu za I pdtrocze 2012r. nie miaty miejsce wydarzenia, ktore
wptywatyby na wycene zaprezentowang w sprawozdaniu za rok 2011.

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Spétki, wycena wymienionych nieruchomosci jest
prawidiowa.

Nieruchomosci w spétkach zaleznych od TUP Property na dzien 30.06.2012r.

Nieruchomo $¢ wycena w tys. zt
Katowice ul. Bazantéw (Osiedle Forest Hill) 19 490
Katowice ul. Bazantow (Centrum Handlowe Bazanty) 4 231
RAZEM 22 742

> Metoda dochodowa poprzez dyskontowanie prognozowanych przeptywow
pienieznych

+  Wycena spotki Kino-Centrum Fordon (zalezna od TUP Property S.A.)

Po przeprowadzeniu analizy stanu wyceny zaprezentowanego w sprawozdaniu
finansowym za rok 2011, opartej o nastepujace zatozenia:

a) przychody spotki bedg stanowity wielkosci otrzymane z tytutu wynajmu powierzchni na
terenie kina i galerii handlowej

b) roczny przychdd prognozowany w oparciu o wynajmowane powierzchnie, srednig cene
najmu oraz kurs euro wyniesie w 4 038 tys. zt

c) Wspdiczynnik beta na poziomie 0,51

d) Uwzgledniono poziom zadtuzenia dla poszczegdlnych okresow szczegdtowych prognozy
e) Koszt kapitatu wiasnego dla pierwszego okresu wyznaczono na poziomie 10,11%,
koszt diugu w wysokosci 3,24%, a $redniowazony koszt kapitatu w pierwszym okresie
wyznaczono na 9,51%.

f) Stopa wzrostu dla wyznaczenia wartosci rezydualnej zostata okreslona na poziomie
2,5% - cel inflacyjny.

Podsumowanie wyceny

Obliczenia i korekty
Wyszczegdlnienie Wartosc
Stopa g 2,50%
Suma PV(FCFE) 1 063
Wartos$¢ DCF kapitatéw wiasnych 1063
Szacunek wartosci kapitalow wiasnych 1 063

Zarzad TUP Property S.A. podtrzymuje warto$¢ ww. wyceny w sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien 30.06.2012r.

Przy sporzadzeniu i weryfikacji wyceny przyjeto zatozenie zgodne z obowigzujacaq TUP
Property S.A. i Miasto Bydgoszcz umowa, z ktorej Spdétka ma zamiar skorzysta¢. Umowa
zaktada, ze Miasto Bydgoszcz po zakonczeniu inwestycji nie bedzie wiascicielem centrum
handlowo-kulturalnego (kino-galerii) a przez to wszystkie przeptywy pieniezne, na
podstawie ktorych zostata sporzadzona wycena, beda nalezaty do TUP S.A. lub spotki
zaleznej TUP S.A.

Podjete dziatania zmierzajace do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, planowane zmiany przeznaczenia czesci powierzchni obiektu oraz
weryfikacja przedsiewziecia pod wzgledem rachunku ekonomicznego nie wptywaja na
zatozenia i wartosci przyjete w wycenie Spotki.




Zgodnie z najlepsza wiedza Zarzadu, realizacja przedsiewziecia inwestycyjnego jest
obarczona ryzykiem inwestycyjnym w pewnym stopniu, a zatozenia przyjete w wycenie
sgq prawdopodobne do realizacji.

Uwzgledniajac powyzsze wycena Spotki Kino-Centrum Fordon w ksiegach TUP Property
S.A. wyniostaby 1 063 tys. zt. Z uwagi na nieznaczacg kwote rdznicy w stosunku do
sporzadzonych wycen Kino-Centrum Fordon we wczesniejszych okresach, TUP Property
S.A. pozostawia w ksiegach rachunkowych prezentowang wowczas warto$¢ Spotki w
kwocie 950 tys. zt

e X-press Couriers Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym, tj. 5 lipca 2012r. TUP S.A. zawarta umowe sprzedazy 29 332
udziatéw spétki stanowigcych 50,11% kapitatu zaktadowego X-press Couriers. Udziaty
zostaty sprzedane ww. Inwestorowi, ktérym sg dziatajgce w porozumieniu osoby fizyczne
i prawne. Wartos¢ transakcji wyniosta 4,7 min zt i objeta: cene sprzedazy udziatdw w
wysokosci 2 min zt, doptate do kapitatu X-press Couriers w kwocie 1,4 min zt oraz objecie
dtugu o wartosci 1,3 min zt. Po realizacji transakcji oraz uwzglednieniu podwyzszenia
kapitatu zaktadowego i zapasowego X-press Couriers, TUP S.A. posiada 12 854 udziaty
stanowigce 21,96% kapitatu zaktadowego i gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdéw X-press
Couriers.
Zarzad TUP S.A. podjat decyzje o uwzglednieniu transakcji i aktualizacji wyceny wartosci
udziatéw Spoétki na dzien 30.06.2012r. przyjmujac do kalkulacji nastepujace parametry:
- wycene wartosci Spotki na dzien 30.06.2012r. w kwocie 6 310 tys. zt
- cene sprzedazy udziatdw w wyniku ww. transakcji w wysokosci 2 000 tys. zt
- liczbe udziatéw, ktérych wiascicielem pozostaje TUP S.A. po realizacji transakcji

(12 854 szt.)
W zwigzku z ww. danymi Zarzad ujat w ksiegach rachunkowych wartos¢ Spoétki X-press
Couriers w kwocie 3 940 tys. zt, tj. dokonujac przeszacowania (zmniejszenia) wartosci
udziatéw o kwote 2 820 tys. zi.

e  Port Jachtowy Nieporet Sp. z o.0.
Wycena zostata dokonana przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci.
Wycene sporzadzone przy uwzglednieniu:
- Prognoza wynikow w okresie 5 lat (od 2012 do 2016) plus uwzglednienie wartosci
rezydualnej
- Prowadzenie dziatalnosci na terenie dzierzawionym od Gminy Nieporet przez okres
prognozowany

- Wozrost przychoddw o 3% corocznie tytutem inflacji
2> Wzrost kosztow operacyjnych o 3% corocznie tytutem inflacji
- Przecietna stopa dyskonta 11,3% w okresie trwania umowy dzierzawy terenu od
Gminy
-> Zwiekszenie dyskonta o 5% w okresie nie gwarantowanym umowg z Gming
Szczegdtowe zatozenia przyjete przy sporzadzeniu wyceny obejmowaty:
dane w tys. zl 2012 2013 2014 2015 2016
Przychody 1936 2 516 2 605 2576 2 670
Koszty -1 805 -2317 -2 531 -2 442 -2 595
Zysk netto 131 199 73 134 75
EBIDTA 436 542 558 455 471
Stopa dyskonta 16,21% 16,26% 16,28% 16,30% 16,32%
Zdysk.EBITDA -193 334 265 163 145
Wartoé¢ rezydualna 873
NPV (obl. metodgq FCFF): 1 588
Korekta o zadtuzenie -1 365
Wartoé¢ Portu Jachtowego
Nieporet dla TUP S.A. 223




Zarzad TUP S.A. zweryfikowat wycene sporzadzong na dzien 31.12.2011r. w oparciu o
dane finansowe i realizacje przyjetych zatozen przez Spétke i podtrzymat wartos¢ wyceny
na dzien 30.06.2012r.

« Powszechna Agencja Informacyjna S.A. (PAGI)

Powszechna Agencja Informacyjna jest podmiotem stowarzyszonym z TUP S.A.

TUP S.A. przeprowadzita analize wyceny spotki zaprezentowanej na dzien 31.12.2011.
Przy wycenie przyjeto nastepujace zatozenia:

- prognoze przychoddw sporzadzong w przedziale lat 2012-2022 (do 2022 roku spotka
posiada koncesje na prowadzenie dziatalnosci)

- przeptywy pieniezne oszacowano dla 22 okreséw dziatalnosci

- zastosowano stope dyskonta dla okresu dziatalnosci w wysokosci 15%

- przyjeto zadtuzenie na poziomie 1 400 tys. zt wobec bankdéw oraz leasingodawcow.
Przyjeto, ze zadtuzenie bedzie sptacane w 7 rownych ratach, poczynajac od 2016r.

Lata 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017-2022
Przychody 6731 7 814 9114 10479 11 662 87 619
Marza - EBITDA 960 977 1565 2210 2912 21963
PV Cash flow 159 63 356 780 891 4353
Wartosc¢ rezydualna 798

Dyskonto 15%

Wycena Spotki 7 401

Spoétka sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci, na
podstawie ktérego sporzadzono wycene i takie dane ujeto w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.

Po uwzglednieniu powyzszych zatozen warto$¢ PAGI dla TUP S.A. (z uwzglednieniem
posiadania przez TUP 23,9% udziatéw) wynosi 1 769 tys. zt.

TUP S.A. uznajac roznice wyceny z okresow ubiegtych za nieistotng pozostawia w
ksiegach rachunkowych wartos$¢ Spoétki w wysokosci 1 561 tys. zt.

TUP S.A. dokonata analizy przyjetych zatozen w wycenie. Bioragc pod uwage realizacje
zadan budzetowych Spétki, Zarzad TUP S.A. podtrzymuje wycene na dzien 30.06.2012r.

4.11 Pozostate dfugoterminowe aktywa finansowe

11.1 - Pozostate

dtugoterminowe aktywa Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011

Okres poréwnywany 30.06.2011

finansowe
; - .. | Odpisy Warto $¢ » Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢

Specyf|kac1a T aktualiz. bilansowa T aktualiz. bilansowa B aktualiz. bilansowa
Pozyczki udzielone 10 867 5881 4986
POZOSTALE
DLUGOTERMINOWE
AKTYWA FINANSOWE 10 867 5881 4 986
RAZEM:




4.12 Naleznosci

12.1 - Naleznosci Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
.. | Odpisy Warto $¢ » Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢
RIS aktualiz. | bilansowa RIS aktualiz. bilansowa DL aktualiz. | bilansowa
Naleznosci z tytutu
dostaw i usiug 1826 67 1759 1226 106 1120 770 - 770
Pozostate naleznosci 29 951 29 800 151 30173 29 841 332 29 841 13 450 16 391
RAZEM NALE ZNOSCI: 31777 | 29867 1910| 31399 29 947 1452 | 30611 13 450 17 161
Kwota pozostatych naleznosci dotyczy przede wszystkim wierzytelnosci pienieznej

stanowigcej drugg czes¢ ceny za nieruchomos$¢ objetg projektem Modena Park.
Kwota naleznosci z tytutu dostaw i ustug dotyczy naleznosci Spotki Chmielowskie.

4.13 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe
4.13.1 Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe

13.1 - Pozostate
krétkoterminowe Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
aktywa finansowe
; - .. | Odpisy Warto $¢ s Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢
Specyfikacja pralese aktualiz. | bilansowa pralese aktualiz. bilansowa LEIO aktualiz. | bilansowa
Pozyczki udzielone 14 932 8 494 6 438 15 056 9078 5978 5 540 4028 1512
RA;EM POZOSTALE
KROTKOTERMINOWE 14 932 8494 6 438 15 056 9078 5978 5540 4028 1512
AKTYWA FINANSOWE:

4.13.2 Pozyczki udzielone na koniec okresu sprawozdawczego

13.2 - Pozyczki udzielone na koniec Warto$¢ | Saldo bilansowe na
okresu sprawozdawczego pozyczki dzien 30.06.2011 zt
Euroconstruction Sp. z o.0. 4545 5344
Chmielowskie Sp. z o0.0. 3650 4343
Roda Sp. z 0.0. w likwidacji 0 5
Port Jachtowy Nieporet Sp. z 202 742
0.0.
X-press C_:o_urlers(dawnlej 1210 1297
Data Logistics) Sp. z o.0.
Forest Hill 50 51
Duncon Bikes Sp. z o0.0. 2 607 3093
Pan Piotr Dunin 45 57

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany w klasyfikacji aktywéw finansowych w
wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywoéw.




4,14 Kapitat

4,14.1 Kapitat wtasny

14.1 - Kapitat wkasny

llo $¢ wyemitowanych
akcji na dzie n

30.06.2012 | 31.12.2011
Seria A- uprzywilejowane 1607 567 1607 567
Seria A - zwyke 1922 233 1922 233
Seria B 2000 000 2000 000
Seria C 2 805 425 2 805 425
Seria D 1377 120 1377 120
Seria F 5500 000 5500 000
Razem: 15212 345| 15 212 345

Na dzien 30.06.2012r. nie wystepujg akcje zatwierdzone do emisji

4.14.2 Wartos¢ ksiegowa na akcje

14.2 - Warto $¢ ksi egowa na akej e i rozwodniona Na dzien Na dzien Na dzien
warto $¢ ksiegowa na akej e 30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Wartos¢ ksiegowa (w ztotych) 185959 | 191 331 874 212 259
Liczba akcji zwyktych 15212 345| 15212 345| 15212345
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje zwyklg (w ztotych) 12,22 12,58 13,95

Nie wystepuja czynniki rozwadniajace wptywajace na wartos¢ ksiegowa.

4.15 Rezerwy

4.15.1 Rezerwy dtugoterminowe
4.15.2 Rezerwy dtugoterminowe — zmiany stanu
4.15.3 Rezerwy krétkoterminowe — zmiany stanu

Pozycje rezerw stanowig pozycje nieznaczace, lub nie wystepuja.

4,16 Kredyty i pozyczki

W okresie I pétrocza 2012r. TUP S.A. nie bylg strong umodw kredytowych.

Jako podmiot dominujacy Grupy Kapitatowej, Spotka udzielata pozyczek podmiotom

zaleznym.

Informacje o stanie umoéw pozyczek udzielonych zawarto w nocie 4.13.2, Pozyczki

udzielone na koniec okresu sprawozdawczego.

TUP S.A. posiada zaciggnietg w okresach poprzednich pozyczke od spoétki zaleznej TUP
Property S.A. Saldo na dzien 30.06.2012r. wynosi 986 tys. zt.




4,17 Transakcje i salda z podmiotami powigzanymi

17.1 - Transakcje i salda z
podmiotami powi gzanymi
nie obj etymi konsolidacj a

Objete konsolidacj a

Nie obj ete konsolidacj a

za rok obrotowy Dominuj aca Zalezne pomll?ggane Zalezne D ovc?ggan .
Sprzedaz netto (bez PTiU) - 894 - - -
Zakupy netto (bez PTiU) - 12) - - -
Przychody z tyt. odsetek - 378 - - -
Koszty z tyt. odsetek - (34) - - -
Pozyczki udzielone - 11 782 - - -
Pozyczki otrzymane - (986) - - -
Naleznosci krétkoterminowe - 1869 - - -
Naleznosci diugoterminowe - - - - -
Zobowigzania
krotkoterminowe B 1) ) ) )
e | oo : : :

4.18 Gwarancje i poreczenia
L . . Na dzien Na dzien Na dzien
18.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Dla jednostek powi azanych 250 027 259 013 230 373
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 246 247 255 233 230 373
gwarancje nalezytego wykonania umow 3780 3780 -
Dla pozostatych jednostek 148 153 -
pozostate gwarancje i poreczenia 148 153 -
RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 250 175 259 166 230 373
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Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe TUP S.A. i Grupy Kapitatowej TUP za | pétrocze 2012r., dane w tys. zt

4.19 Instrumenty finansowe wedtug kategorii

. . Na dzien Na dzien Na dzien
19.1 -Instrumenty finansowe wedtug kategorii

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Aktywa finansowe 188 105 193 484 217 243
,:\tl:;);wa wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i 179 746 186 039 193 549
Pozyczki i naleznosci wiashe wyceniane w zamortyzowanym 6 588 6310 22 889
koszcie
Naleznosci wlasne wyceniane w nominale 1760 1120 770
Srodki pieniezne 11 15 35
Zobowi gzania finansowe 2211 2 256 5161
Zobowigzania wyceniene w zamortyzowanym koszcie 986 990 984
Zobowigzania handlowe i inne wyceniane w nominale 1225 1266 4177

4.20 Informacje o istotnych transakcjach i zobowigzaniach dotyczgcych rzeczowych

aktywow trwatych

W okresie sprawozdawczym nie realizowano istotnych transakcji nabycia lub sprzedazy
rzeczowych aktywow trwatych. Nie wystgpity takze zobowigzania z tytutu dokonania

zakupu rzeczowych aktywdw trwatych.
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V SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITALOWEJ TUP ZA | POLROCZE 2012R.

5.1. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
(z rachunkiem kosztéw w wariancie kalkulacyjnym)

SCD SCD SCD
L Nota za okres: za okres: za okres:
Wyszczegolnienie obj. | 01-01-2012 | 01-01-2011 | 01-01-2011
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2011
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towardw i
materialow 1 9 250 25185 12 411
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towardw i
materialow 2 (3652) (11 896) (6 046)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA 2Y 5598 13 289 6 365
Koszty sprzedazy (328) (2 066) (658)
Koszty ogbinego zarzadu (1 462) (9 356) (4 671)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 3808 1867 1036
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inwestycyjnych do wartosci godziwych (5 368) 17292 20 389
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy 10 (774) - -
Pozostate przychody operacyjne 4 219 3770 403
Pozostate koszty operacyjne 5 (1434) (6 193) (3311)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO SCI OPERACYJNEJ (3 549) 16 736 18 517
Przychody finansowe 6 3001 1447 1396
Koszty finansowe 7 (2 113) (31 352) (3724)
Udziat w zyskach i stratach jednostek rozliczanych
metoda praw whasnosci (36) 94 115
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM (2 697) (13 075) 16 304
Podatek dochodowy biezacy 1 - -
Podatek dochodowy odroczony 9 173) (2 839) (4 438)
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
KONTYNUOWANEJ (2 869) (15 914) 11 866
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej (178) (401) (402)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej (68) - -
ZYSK (STRATA) NETTO (3115) (16 315) 11 464
Zysk (strata) netto okresu przypadajace udzialowcom
niekontrolujgcym (33) 36 31
Zysk (strata) netto okresu przypadajace akcjonariuszom
jednostki dominujacej (3082) (16 351) 11 433
Pozostale dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - -
Podatek dochodowy od pozostatych dochodéw ogétem - -
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO } ) )
OPODATKOWANIU
DOCHODY CAELKOWITE RAZEM (3115) (16 315) 11 464
w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej (3082) (16 351) 11 433
w tym przypadajace udziatowcom niekontrolujagcym (33) 36 31




5.2. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACIJI FINANSOWEJ — AKTYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa
SSF SSF SSF
WyszczegOolnienie ’:g}? na dzien na dzien na dzien
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2011

AKTYWA TRWALE 232 262 245 644 285 534
Rzeczowe aktywa trwate 1962 1831 2273
Nieruchomosci inwestycyjne 222 360 230 788 269 478
Wartosci niematerialne i prawne 7 66 75
Warto$é firmy 10 1321 4 337 4 337
Akcje i udzialy 568 597 618
wi:st \évn%/;?n inwestycje rozliczane metodg praw 568 597 618
Naleznosci diugoterminowe 17 121 120
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 11 - - 1837
Qgingvcgt;;u odroczonego podatku 9 6027 7904 6796
Pozostate aktywa trwate - - -
AKTYWA OBROTOWE 42 161 40 337 27 740
Zapasy 12 36 305 34 892 7 294
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 13 928 2479 2231
Naleznosci z tytutu biezacego podatku 13 ) ) )
dochodowego =
Pozostate naleznosci 13 499 524 17 477
Pozostate aktywa finansowe 14 1 800 1 800 2
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2270 528 461
Rozliczenia miedzyokresowe 359 114 275
B 1
stzreZ«;zd%vzvs aktywa trwate przeznaczone do 493 19 156
Isr;r:gee(\jlgzyzlva sklasyfikowane jako przeznaczone do 4574 ) 2

Aktywa razem 279 490 286 000 313 432

reativ ntur 8
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5.3. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — PASYWA

Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

SSF SSF SSF
Wyszczegolnienie '\;g}é na dzien na dzien na dzie n
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2011
KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 175 758 178 867 207 082
AKCIONARIUSZOM JEDNOSTKI DOMINUJ ACE] 175726 178 802 207 022
Kapitat podstawowy 15212 15212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 141 887 156 393 156 393
rﬁ%ﬁ;@;ﬁ?}’ﬂfgy Z Wyceny programu 1235 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 739 739
Kapitat rezerwowy - 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (97 788) (96 256) (95 820)
2y st et ok shrconeqo ppadiiace @omy|  gomy| e
L e ey o7 oW o r o0
ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 63 859 67 931 94 488
gggﬁé\gg Vietg(t)uiu odroczonego podatku 9 17 668 18 778 18 662
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 15 51 53 55
- w tym: dtugoterminowe 51 47 55
Pozostate rezerwy 15 50 54 50
- w tym: dtugoterminowe 5 - -
Oprocentowane kredyty i pozyczki 16 40 693 45 494 73428
Inne zobowigzania finansowe 2 482 1673 280
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2915 1879 2013
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 37 955 39 202 11 862
Kredyty i pozyczki 31737 33324 3909
Inne zobowigzania finansowe 242 388 189
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 1219 2448 2922
Zobowigzania z tytutu biezacego podatku ) ) )
dochodowego
Pozostate zobowigzania 3459 1978 4 828
Przychody przysztych okresow 1298 1064 14
ZOBOWIAZANIA ZAKLASYFIKOV_VANE JAKO 1918 _ B
PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Pasywa razem 279 490 286 000 313 432




5.4. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZPtYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywow pieni

eznych (metoda po S$rednia)

RPP za okres:

RPP za okres:

RPP za okres:

Wyszczegdlnienie "(')g}a 01-01-2012 01-01-2011 01-01-2011
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2011
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAEALNO SCI OPERACYJNEJ
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (2 697) (13 075) 16 304
Korekty razem 5579 16 406 (13 824)
Udziat w yvyn.finans.jednostek wycenianych metoda praw 36 (111) (115)
wiasnosci
Amortyzacja 247 660 340
Zyski (straty) z tytutu roznic kursowych (2 715) 8 583 637
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 1393 3235 1450
Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 7779 (11 751) (18 111)
Zmiana stanu rezerw (1 480) (2 815) (3 882)
Zmiana stanu zapasow (2.877) (1 849) (765)
Zmiana stanu naleznosci (236) 8776 (211)
Zmiana stanu zob.krotkoterm., z wyjatki i A
frneovora , Z wyjatkiem zobowigzan 2762 5394 3754
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 1841 1 300 1215
Podatek dochodowy do zwrotu (zaptaty) 339 5 046 5175
Zaptacony podatek dochodowy - 94 94
Inne korekty (1510) (155) (3 405)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 2 882 3331 2480
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI INWESTYCYJINEJ
Wydatki na nabycie wartosci niematerialnych (23) (21) (3)
Wplywy ze sprzedazy wartosci niematerialnych - - -
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywdw trwatych (103) (173) (52)
Whptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych 193 245 112
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (132) (948) (232)
Wplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 4 004 9914 325
st g\?vgtrl;;/ ggonne;t?}gme instr.kapitat.w jedn.zaleznych i ) (112) (66)
Pozyczki udzielone - (10) (10)
Otrzymane sptaty pozyczek udzielonych - 42 42
Otrzymane odsetki - 9 9
Inne wptywy / (wydatki) inwestycyjne 622 10 9
Prre T s - —
inwegg‘cl:v%npgfm ezne netto z dziatalno $ci 4561 8 956 134
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNO SCI FINANSOWEJ
Wplywy netto z gytuiu emisji akcji, wydania udziatow i ) 150 )
doptat wspolnikéw
Sptaty kredytoéw i pozyczek (3670) (8 686) (1 970)
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego (114) (158) (84)
Odsetki zaptacone (1 494) (3415) (1 575)
Inne wydatki finansowe (423) (640) (275)
Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej (5 701) (13 510) (3904)
PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 1742 (1 223) (1 290)
BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZNYCH 1742 (1 223) (1 290)
SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 528 1751 1751
SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 2270 528 461




5.5. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wkasnym

ZZWKW ZZWKW ZZWKW
Wyszczegdinienie Nota za okres: za okres: za okres:
obj. 01-01-2012 01-01-2011 01-01-2011
30-06-2012 31-12-2011 30-06-2011
Kapitat podstawowy na pocz atek okresu 15 212 15212 15 212
Kapitat podstawowy na koniec okresu 15 212 15212 15 212
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje } ) )
wlasne na pocz atek okresu
Nalezne wptaty na kapitat podstawowy, akcje } ) )
witasne na koniec okresu
Kapitat zapasowy z emisji akcji na pocz tek
oy pasoy e e 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z emisji akcji na koniec okresu 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na
pof:’z S D ras SR 156 393 121 959 121 959
Podziat wyniku finansowego (14 506) 34 434 34 434
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego na
oo SRy 2 2 SR 141 887 156 393 156 393
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na ) : )
pocz atek okresu
Kapitat zapasowy z doptat wspolnikéw na koni  ec ) : )
okresu
Kapitat zapasowy z wyceny programu
moFt)ywacij:'nego r):a po){:z ;{tgk gkresu 1235 1058 1058
Zwiekszenia w okresie - 177 177
Kapitat zapasowy z wyceny programu
moFt)ywacij:'nego r):a ko)rlliec )élfresgu 1235 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny na pocz  atek okresu 739 1283 1283
Aktualizacja wyceny rzeczowego majatku trwatego - (544) (544)
Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu 739 739 739
Kapitat rezerwowy na pocz atek okresu 307 307 307
Podziat wyniku finansowego (307) - -
Kapitat rezerwowy na koniec okresu - 307 307
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci ) : )
zabezpiecze n na pocz atek okresu
Kapitat z tytutu stosowania rachunkowo  sci } ) )
zabezpiecze n na koniec okresu
R6znice kursowe z pr zeliczenia jednostek } ) )
powi gzanych na pocz atek okresu
R6znice kursowe z przeliczenia jednostek } ) }
powi gzanych na koniec okresu
Nie podzielony wynik finansowy z okreséw
ubie%}ych na ;))/oc;/ atek okresg (112 607) (61 170) (61 170)
Skutki zmian polityki rachunkowosci 7 - -
Skutki ujetych btedéw - 120 -
Wyptacone dywidendy - (r61) (761)
Przeniesienia na inne pozycje kapitatow wiasnych 14 812 (34 448) (33 889)
Zmiany kapitatu przypadajgce udziatowcom ) 3 )
niekontrolujagcym
Nie podz ielony wynik finansowy z lat ubiegtych na
conme oxtasy” y e (97 788) (96 256) (95 820)
Wynik netto roku obrotowego przypadaj c
ak)(l:jonariuszom jednostki d%m?nu}/p qt:Jej hid (3082) (16 351) 11433
Kapitat mniejszo $ci na pocz atek roku obrotowego 65 (119) (119)
Wynik roku obrotowego przypadajacy mniejszosci (33) 35 31
Zmiana udziatbw mniejszosci wynikajaca z nabycia
dod.akgji J e g - 150 150
L_szia} m.niejsz_oé_ci w innych zmianach kapitatu ) 1 @)
(innych niz wynik finansowy)
Kapitat mniejszo $ci na koniec okresu 32 65 60
Kapitat wtasny na koniec okresu 175 758 178 867 207 082




VI NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO SRODROCZNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

6.1 Przychody ze sprzedazy

i Na dzien | Nadzien | Nadzien
1.1 - Przychody ze sprzeda zy

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Przychody ze sprzedazy produktéw - 25 834
Przychody ze sprzedazy ustug 9234 24 977 11 425
Przychody ze sprzedazy towar6w 16 178 152
Przychody ze sprzedazy materiatdw - 5 -
RAZEM PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 9 250 25185 12 411

6.2 Koszty w uktadzie rodzajowym

. Na dzien Na dzien Na dzien
2.1 - Koszty wedtug rodzaju

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Amortyzacja (145) (660) (340)
Zuzycie materiatow i energii (1217) (2 497) (1 254)
Ustugi obce (2 109) (9 752) (4 933)
Podatki i optaty (734) (1 424) (720)
Wynagrodzenia (827) (7 453) (3 453)
Swiadczenia na rzecz pracownikéw (406) (937) (493)
Pozostate koszty rodzajowe (119) (441) (224)
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow (16) (202) (247)
RAZEM KOSZTY WEDLUG RODZAJU (5573) (23 366) (11 564)
Korekty: - -
Zmiana stanu produktéw 131 48 189
RAZEM KOSZTY OPERACYJNE (5 442) (23 318) (11 375)

Zgodnie z MSR 1 Grupa Kapitatowa, ktéra prezentuje swdj rachunek wynikéw w uktadzie
funkcjonalnym (kalkulacyjnym), ujawnia dodatkowe informacje na temat kosztow w
uktadzie rodzajowym. Najwieksze pozycje kosztowe to wynagrodzenia oraz ustugi obce.
6.3 Wynik na sprzedazy akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych

W sprawozdaniu skonsolidowanym nota nie wystepuje

str. 31



6.4 Pozostate przychody operacyjne

4.1 - Pozostate przychody operacyjne Nadzen | Nadzen | Nadzed

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 58 - -
Rozwiagzanie rezerw 66 - -
Odwrocenie odpiséw aktualizujacych, w tym: 48 821 68
- rzeczowych aktywéw trwatych - 79 -

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 48 714 68

- zapasow - 28 -
Odpisanie zobowigzan przedawnionych 2 921 14
Zwrot VAT z zagranicy 3 125 -
Wzrost wartosci nieruchomosci (36) 278 -
Inne 78 1625 321
RAZEM POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 219 3770 403

6.5 Pozostate koszty operacyjne

. Na dzien Na dzien Na dzien
5.1 - Pozostate koszty operacyjne

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - (15) (10)
Zawigzanie rezerw - - (200)
Utworzenie odpisow aktualizujgcych, w tym: (1281) (4 339) (2 430)
- rzeczowych aktywéw trwatych - (358) -

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug (31) (329) (185)

- zapasow - - (18)

- innych aktywéw (1 250) (3 652) (2 227)
Odpisane naleznosci niesciggalne - (1) -
Odpisy wartosci aktywow na poziomie konsolidacji - (5) -
Darowizny - (25) (25)
Zaniechane inwestycje - (817) -
Niezawinione niedobory i szkody - (200) -
Odpis kosztow inwestycji - (200) (261)
Inne (153) (691) (385)
RAZEM POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE (1 434) (6 193) (3311)

Odpisy aktualizujace z tytutu innych aktywow dotycza przede wszystkim Spoétki Forest
Hill, ktéra wystgpita o przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu na prawo
wiasnosci. Spotka utworzyta rezerwe z tytutu spodziewanych kosztéw przeksztatcenia.




6.6 Przychody finansowe

6.1 - Przychody finansowe Nadzien | Nadzien | Nadzien

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Odsetki zarachowane 150 1438 1194
Nadwyzka dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi 2809 - -
Dywidendy otrzymane - 9 9
Wycena IRS - - 193
Pozostate 2 - -
RAZEM PRZYCHODY FINANSOWE 3001 1447 1396

Kwota nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi odnosi sie gtownie do wyceny kredytu
zaciggnietego w latach ubiegtych przez TUP Property S.A.

6.7 Koszty finansowe

Na dzien | Nadzien | Nadzien
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
QOdsetki naliczone (1 329) (3124) (1 445)
(8 212) (476)

7.1 - Koszty finansowe

Nadwyzka ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi

Utworzenie odpisow aktualizujgcych aktyw finansowe

inne niz naleznosci z tytutu dostaw i ustug . (17 841) (1450)

Prowizje od kredytéw (118) (159) -
Koszty IRS (344) (504) (275)
Wycena IRS (322) (1512) -
Pozostate - - (78)
RAZEM KOSZTY FINANSOWE (2 113) (31 352) (3 724)

Na koszty finansowe sktadajg sie przede wszystkim odsetki zaptacone od udzielonych
kredytow bankowych oraz wycena instrumentu finansowego IRS.

6.8 Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne znajdujg sie w posiadaniu spotek TUP Property S.A. oraz
Chmielowskie Sp. z 0.0. a takze spotek zaleznych od TUP Property tj. Forest Hill Sp. z
0.0. i Centrum Handlowe Bazanty Sp. z 0.0. Nieruchomosci te z uwzglednieniem opisu i
metody wyceny zostaty przedstawione w punkcie 4.10 (Akcje i udziaty) jednostkowego
sprawozdania finansowego TUP S.A. w czesci poswieconej wycenie nieruchomosci.
Wycena nieruchomosci wptywa na wartos¢ ww. portfela spdtek, ktéra znajduje
odzwierciedlenie w wyniku finansowym TUP S.A.




6.9 Odroczony podatek dochodowy

9.1 - Odroczony podatek Na dzien | Nadzien | Nadzien
dochodowy

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011

Aktywo z tytutu ODPD Warto §¢ Warto §¢ Warto §¢
Stan na poczatek okresu 7904 9 310 9 310
Zmiana (1877) (1 406) (2 514)
AKTYWO Z TYTULU ODPD 6 027 7 904 6 796

Rezerwa z tytutu ODPD Warto $¢ Warto $¢ Warto $¢
Stan na poczatek okresu 18 778 16 508 16 508
Zmiana (1 110) 2270 2154
REZERWAZ TYTURY 17668| 18778| 18662

6.10 Wartos¢ firmy

tpd ;‘ir\r,nvsno = Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
.. | Odpisy | Wartosé .. | Odpisy Warto $¢ .. | Odpisy Warto $¢

pralese aktualiz. | bilansowa LEIO aktualiz. | bilansowa LEIO aktualiz. bilansowa
Odpisy
dodatniej 4703 | (3382 1321 4703 (366) 4 337 4703 (366) 4 337
warto $ci firmy
X-press
Couriers Sp. z 4703 | (3382)* 1321 4703 (366) 4 337 4703 (366) 4 337
0.0.
Odpisy
ujemne;j = = = = = = = S =
warto $ci firmy
RAZEM
WARTOSC 4703 | (3382 1321 4703 (366) 4 337 4703 (366) 4 337
FIRMY:

*Kwota (3 382) sktada sie z nastepujacych pozycji:

(775) tys. zt - tytutem ujecia dodatkowego odpisu wartosci firmy, na skutek przeprowadzonego testu na utrate wartosci
(2 241) tys. zt - wartos¢ firmy przeniesiona do aktywow przeznaczonych do sprzedazy

(366) tys. zt - tytutem odpiséw aktualizujacych w poprzednich okresach

Z rozliczenia nabycia spdtki X-Press Couriers, ktére nastgpito 4 lipca 2008 roku powstata
dodatnia wartos$¢ firmy w kwocie 4 703 tys. zt. Test na utrate wartosci przeprowadzone w
poprzednich okresach wykazaty utrate wartosci tej pozycji aktywéw w kwocie 366 tys. zt i
koniecznos$¢ dokonania czeSciowego odpisu wartosci firmy w wyniku skonsolidowanym.
Z uwagi na odnotowanie straty poniesionej na transakcji sprzedazy pakietu
wiekszosciowego udziatow X-press Couriers oraz na wycenie pozostatej czesci udziatow w
portfelu TUP Spétka stwierdzita przestanki utraty wartosci dodatniej wartosci firmy.
Przeprowadzita wiec test kierujac sie parametrami okreslonymi w Umowie Inwestycyjnej
z dnia 5 lipca 2012r., przyjmujac do kalkulacji nastepujgce parametry:
- wycene udziatow Spotki na dzien 31.12.2012r. w kwocie 6 310 tys. zt
- cene sprzedazy udziatow w wyniku ww. transakcji w wysokosci 2 000 tys. zt
- liczbe udziatéw, ktdrych wiascicielem pozostaje TUP S.A. po realizacji transakcji

(12 854 szt.)
Na skutek przeprowadzonego testu Zarzad zdecydowat sie uja¢ dodatkowy odpis na
wartosc¢ firmy w kwocie 775 tys. zt.




6.11 Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe

11.1 - Pozost.
diugoterm. Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
akt.finansowe
Warto $é Odpisy | Wartosé Warto $é ;?(?E;i Warto $¢ Warto $é Odpisy Warto $¢
aktualiz. | bilansowa bilansowa aktualiz. bilansowa
Aktywa
utrzymywane do - - - - - - 1800 - 1 800
term.wymagalnosci
Aktywa wyceniane
w wartosci
godziwej przez . ) ) ) ) ) 37 . 37
SCD
POZOSTALE
DLUGOTERM.
AKT.FINANSOWE . ) ) ) ) ) 1 G . GET
RAZEM:
6.12 Zapasy
12.1 -Zapasy Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
.. | Odpisy | Wartosé .. | Odpisy | Wartosé .. | Odpisy Warto $¢
T aktualiz. | bilansowa T aktualiz. | bilansowa RIS aktualiz. bilansowa
Materiaty 104 25 79 106 25 81 32 - 32
Pétprodukty i
produkcja w toku 35560 - 35 560 34 689 - 34 689 7172 - 7172
Wyroby gotowe 2 2 - 2 2 - - - -
Towary 678 12 666 135 13 122 90 - 90
RAZEM ZAPASY: 36 344 39 36 305 34 932 40 34 892 7294 - 7 294

Pozycja potprodukty i produkcja w toku odnosi sie gtéwnie do czesci nieruchomosci pod
Siewierzem, na ktérej realizowana jest budowa Eko-Miasteczka.

6.13 Naleznosci

13.1 - Naleznosci Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
.. | Odpisy | Wartosé .. | Odpisy Warto §¢ .. | Odpisy Warto $¢

HEIS aktualiz. | bilansowa HEIS aktualiz. | bilansowa HEIS aktualiz. bilansowa
Naleznosci z
tytutu dostaw i 1085 157 928 2789 310 2479 2942 711 2231
ustug
Naleznosci z
tytutu pozostatych
podatkéw, cet i 121 - 121 299 - 299 484 - 484
ubezpieczen
spotecznych
Pozostate
naleznosci 31498 | 31120 378 | 31385 31 160 225 31670 14 677 16 993
RAZEM
NALE ZNOSCI: 32704 | 31277 1427 | 34473 31 470 3003 35 096 15 388 19 708

W IV kwartale 2011r. Zarzad dokonat odpisow aktualizujacych naleznos$¢ stanowiacqy
pozostatg czesci wierzytelno$¢ w postaci drugiej czesci ceny za nieruchomos¢ objeta
projektem Modena Park. Na dzien 30 czerwca 2012 roku nalezno$¢ od Modena Park w
kwocie 29 901 tys. zt. w sprawozdaniu finansowym odpisana jest w 100%.




6.14 Pozostate krotkoterminowe aktywa finansowe

14.1 - Pozost.
krétkoterm.
akt.finansowe

Okres bie zacy 30.06.2012

Okres poréwnywany 31.12.2011

Okres poréwnywany 30.06.2011

Specyfikacja

Warto ¢

Odpisy
aktualiz.

Warto ¢
bilansowa

Warto ¢

Warto ¢
bilansowa

Odpisy
aktualiz.

Warto ¢

Odpisy
aktualiz.

Warto ¢
bilansowa

Pozyczki udzielone

3150

3 150

3112

3112

2 906

2 906

Aktywa
utrzymywane do
terminu
wymagalnosci

1800

1800

1800

1800

Aktywa wyceniane
w wartosci
godziwej przez
SCD

RAZEM
POZOSTALE
KROTKOTERM
AKT.FINANSOWE:

4 950

3 150

1800

4912

3112 1800

2908

2 906

Odpis aktualizujgcy pozyczki dotyczy utworzonej rezerwy na pozyczki

udzielone w

poprzednich okresach Spoétce Duncon Bikes Sp. z 0.0. , w zwigzku z uchwatg NWZ Spotki
dotyczaca zaniechania dziatan rozwojowych oraz sprzedazy zapaséw magazynowych.

6.15 Rezerwy

Kwoty rezerw uznano za nieznaczace i odstgpiono od prezentowania not.

6.16 Kredyty i pozyczki

16.1 - Kredyty i
pozyczki na koniec
okresu
sprawozdawczego

Warto §¢
kredytu
w PLN

Saldo w
PLN

Waluta
kredytu

Stopa procentowa

Data sptaty

Diugoterminowe

kredyt inwestycyjny DZ
Bank

40 693 40 693

EUR

euribor 3M+2,2%

24.06.2020

Razem kredyty i
pozyczki
diugoterminowe

40 693 40 693

Krotkoterminowe

kredyt inwestycyjny DZ
Bank - rata do sptaty w
ciggu 12 miesiecy

1788 1788

EUR

euribor 3M+2,2%

24.06.2020

kredyt inwestycyjny BZ
WBK - rata do sptaty w
ciggu 12 miesiecy

29 982 29 982

EUR

euribor 1M+3,5%

30.12.2012

prowizje od kredytéw
rozliczane w czasie

(33) (33)

PLN

Razem kredyty i
pozyczki
krétkoterminowe

31737 31737




6.17 Transakcje z podmiotami powigzanymi

17.1 - Transgkcje | Okres bie zacy 30.06.2012 Okres poréwnywany 31.12.2011 Okres poréwnywany 30.06.2011
Saldpe(‘)\fv ip:g?]';;ﬁm' Objete konsolidacj a Objete konsolidacj a Objete konsolidacj a
konsoﬂg{alitjyglza rok Dom;guj | Zzalezne 2 OV\II?;ZG ane Dom;guj | zalezne 5 ovsI/ingf ane Dom;guj 2| zalezne povsllin;; ane
obrotowy

§$Irf§daz netto (bez 897 12 14| 5426 24| 1882 12| 1736 215
ff;'i‘ﬁ)py netto (bez a2 |  @®97) (14) ea)| G426)| @882 @738)| (12 (215)
Pryehady 2 tytulu 378 34 - 833 66 1 33| 397 1
Koszly 2 by 34| (@379 - 66)| (833) ) (397)| (33 )
Pozyczki udzielone 11 782 986 - 11 944 953 - 984 | 13501 -
Pozyczki otrzymane (986) | (11 782) - (953) | (11 944) -| (13501)| (984) -
naeanosal 1869 1 2377| 1426 200| 2447 -l 804 2 695
mﬁgeg{:a?rénﬁinowe . 200 ) . ) ) . ) )
fopowiazana 1| @869)| (2377)| (200)| (1426)| (2447)|  (894) . (2 695)
digoterminowe (200) : : : : : : : :

Nie wystepujq transakcje z podmiotami powigzanymi nie objete konsolidacjg

reative Sines Nt
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Wszystkie transakcje zawierane pomiedzy Spoétkami z Grupy Kapitatowej dokonywane
byty na warunkach rynkowych.
W nocie o transakcjach powigzanych wykazane sa wartosci wszystkich transakcji
dokonanych pomiedzy spétkami Grupy Kapitalowej oraz salda poszczegdlnych
rozrachunkdw.
Objasnienie poszczegdlnych kolumn w czesci: Objete konsolidacja
+ W kolumnie ,Dominujgca” wykazane sg transakcje wszystkich spotek ze spodtkag
dominujacq (TUP S.A.)
e« W kolumnie ,Zalezne” wykazane sa transakcje TUP S.A. ze wszystkimi
jednostkami zaleznymi podlegajacymi konsolidacji
+ W kolumnie ,Inne powigzane” wykazane sg transakcje spotek zaleznych od spotki
TUP S.A pomiedzy soba.

6.18 Naleznosci i zobowigzania pozabilansowe (warunkowe)

Na dzien Na dzien Na dzien
30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011

18.1 - Gwarancje i por eczenia udzielone

Dla jednostek powi gzanych 509 039 259 013 230 373
gwarancje i poreczenia sptat kredytéw i pozyczek 501 479 255 233 230 373
gwarancje nalezytego wykonania umow 7 560 3780 -
Dla pozostatych jednostek 148 153 -
pozostate gwarancje i poreczenia 148 153 -

RAZEM GWARANCJE | POR ECZENIA UDZIELONE 509 187 259 166 230 373

Kwota gwarancji obejmuje gtdwnie gwarancje udzielone przed TUP S.A. spodice TUP
Property S.A. w zwigzku z zaciggnietymi w poprzednich okresach kredytami bankowymi.

6.19 Instrumenty finansowe

. " Na dzien Na dzien Na dzien
19.1 - Instrumenty finansowe wedtug kategorii

30.06.2012 | 31.12.2011 | 30.06.2011
Aktywa finansowe 7 883 6 049 22 746
Aktywa wyceniane w wartosci godziwej lub met. praw
whasnosci przez rachunek zyskow i strat 568 597 618
Pozyczki i naleznosci Wl_asne wyceniane w 1800 ) 16 430
zamortyzowanym koszcie
Naleznosci wkasne wyceniane w nominale 1445 3124 3437
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci 1800 1800 1800
Srodki pieniezne 2270 528 461
Zobowi gzania finansowe 85 022 88124 87 569
Zobowigzania \{vyc_eniane w wartosci godziwej przez 1988 1666 )
rachunek zyskow i strat
Zobovyiqzania wyceniene w zamortyzowanym 74 142 79213 77 805
koszcie
Zobqquama handlowe i inne wyceniane w 8 892 7245 9764
nominale




VII SEGMENTY OPERACYJNE

Grupa przyjeta za podstawowy podziat branzowy na segmenty dziatalnosci. Z uwagi na
to, ze dziatalnos¢ spétek prowadzona jest na terenie Polski odstgpiono od prezentowania
podziatu geograficznego. Odbiorcy ustug $wiadczonych przez spotki z Grupy Kapitatowej
sq zdywersyfikowani a w strukturze przychodéw nie wystepuja podmioty dominujace.

Segmenty operacyjne dziatalnosci spotek z Grupy Kapitatowej rozpatrywane sg zgodnie z
MSSF 7.
W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wyroézniono nastepujace segmenty:
+ segment nieruchomosciowy - dotyczy spotek: TUP Property, Chmielowskie, Forest
Hill, Centrum Handlowe Bazanty, Kino-Centrum Fordon, Roda w likwidacji
+ segment holding — dotyczy spétki TUP
+ segment sport i rekreacja — dotyczy spoétki Port Jachtowy Nieporet
+ segment dziatalnosci sprzedanej - dotyczy: X-press Couriers
« segment dziatalnosci zaniechanej - dotyczy spétki Euroconstruction z uwagi na
zakonczenie dziatalnosci.
W zwigzku z tym wiekszo$¢ pozycji rachunku wynikdw jednostkowego
sprawozdania spodtek prezentowana jest jako wynik dziatalnosci zaniechanej, oraz
rzeczowe aktywa trwate i zapasy jako aktywa przeznaczone do sprzedazy.

Szczegdtowe informacje dotyczace kosztéw i przychodédw odsetkowych zaprezentowane
zostaty w notach objasniajacych 6.1 i 7.1. Koszty odsetkowe dotyczg gtéwnie segmentu
nieruchomosci.

Informacje finansowe dotyczace poszczegdélnych segmentéw dziatalnosci zaprezentowano
w ponizszych tabelach:




Za okres 01.01.2012-30.06.2012

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢é
niekontynuowana

lub na dzie 1 30.06.2012 Nierucho- | Sporti . REHL _ Eliminacje [ Ogolem
mosci rekreacja Holding Sprzedana | Zaniechana

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 8 658 854 1061 10573 - - 10573
Sprzedaz miedzy segmentami - (1 323) (1 323)
Przychody segmentu ogétem 8 658 854 1061 10 573 - - (1 323) 9 250
Wynik
Zysk (strata) ze sprzeda zy 3839 89 (2073) 2 855 - (42) 995 3808
Wynik ze zbycia i przeszacowania aktywow finansowych
w;/cenianycﬁ/w waprtoéciach godziwyck):v;rzez SCD " (993) ) (4 546) (5 539) ) ) 5539 )
Wynlk’ ze zbyglal przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do (5 368) i i (5 368) i i (5 368)
wartosci godziwych
Odpis ujemnej / (dodatniej) wartosci firmy - - - - - - (775) (775)
Pozostate przychody/koszty operacyjne (1 120) 16 (255) (1 359) - - 142 (1 217)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej (3642) 105 (5871) (9 408) - (42) 5901 (3549)
Wynik na dziatalnosci finansowej netto 630 (45) 498 1083 - - (195) 888
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - - - - - (36) (36)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem (3012) 60 (5373) (8 325) - (42) 5670 (2 697)
Podatek dochodowy 416 (14) - 402 - - (573) (171)
Wynik na dziatalno$ci sprzedanej/zaniechanej - - - - (105) (179) 37 (247)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (2 596) 46 (5 373) (7 923) (105) (221) 5134 (3115)
Aktywa i zobowi gzania
Aktywa trwate 251 170 2072 181 726 434 968 - 832 | (203 538) 232 262
Aktywa obrotowe 48 427 508 8 394 57 329 - 39 (15 207) 42 161
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - 2815 20 2232 5067
Aktywa ogotem 299 597 2 580 190 120 492 297 2 815 891| (216513) 279 490
Kapitaly wtasne 192 011 649 185 960 378 620 (403) (4562)| (197 897) 175 758
Zobowigzania dtugoterminowe 61 946 739 1934 64 619 - 44 (804) 63 859
Zobowigzania krétkoterminowe 45 640 1192 2226 49 058 3218 5409 (17 812) 39873
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 299 597 2580 190 120 492 297 2815 891 (216 513) 279 490
Pozostate informacje dotycz ace segmentu
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (259) (87) (13) (359) (25) - 126 (258)
Amortyzacja (42) (62) (41) (145) (101) - 101 (145)
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Za okres 01.01.2011-30.06.201 1

Dziatalno $¢ kontynuowana

Dziatalno $¢é
niekontynuowana

lub na dzie # 30.06.2011 Nierucho- | Sporti . XCHILL ) SIMGEER | QL
o . Holding Sprzedana | Zaniechana
mosci rekreacja

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 8 165 833 89 9 087 3324 - - 12 411
Sprzedaz miedzy segmentami 136 1 781 918 4 - (922) -
Przychody segmentu ogétem 8 301 1704 10 005 3328 - (922) 12 411
Wynik -
Zysk (st rata) ze sprzeda zy 2715 121 (1 790) 1046 220 - (230) 1036
Wynik.ze zbycia i przgs;acowanig aktywow finansowych (3 555) i 17 007 13 452 i i (13 452) i
wycenianych w wartosciach godziwych przez SCD
Wynik’ ze zbygia i przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych do 20 761 i (395) 20 366 i i 23 20 389
wartosci godziwych
Pozostate przychody/koszty operacyjne (1 185) 15 (5 596) (6 766) 2 - 3 856 (2 908)
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej 18 736 136 9 238 28 110 222 - (9 815) 18 517
Wynik na dziatalno$ci finansowej netto (2 090) (83) 685 (1488) (54) - (786) (2 328)
Udziat w zyskach jednostki stowarzyszonej - - 115 115 - - - 115
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 646 54 10 037 26 737 168 - (10 601) 16 304
Podatek dochodowy (585) (13) - (598) (24) (815) (3001) (4 438)
Wynik na dziatalnosci sprzedanej/zaniechanej - - - - - (402) - (402)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 16 061 41 10 037 26 139 144 (1 217) (13 602) 11 464
Aktywa i zobowi gzania -
Aktywa trwate 301914 1770 201 858 505 542 1171 17| (221 196) 285 534
Aktywa obrotowe 13144 264 18 758 32 166 1474 543 (6 443) 27 740
Aktywa przeznaczone do sprzedazy - - - - - 158 - 158
Aktywa ogétem 315 058 2034 220 616 537 708 2 645 718 (227 639) 313 432
Kapitaly wiasne 208 752 (906) 212 386 420 232 (336) (6883)| (205931) 207 082
Zobowigzania dtugoterminowe 96 812 2 340 4017 103 169 90 5241 (14 011) 94 489
Zobowigzania krétkoterminowe 9 494 600 4213 14 307 2891 2 360 (7 697) 11 861
Zobowi gzania i kapitaty ogétem 315 058 2034 220 616 537 708 2 645 718 (227 639) 313 432
Pozostale informacje dotycz ace segmentu -
Naktady na rzeczowe aktywa trwate, WNIP i nieruchomosci (883) (15) (5) (903) (14) - 630 (287)
Amortyzacja (65) (61) (100) (226) (114) - - (340)




VIIl ZARZADZANIE RYZYKIEM FINANSOWYM

TUP prowadzi strategie zarzadzania ryzykiem finansowym polegajgcq na ograniczaniu do
minimum ryzyka majacego wptyw na dziatalno$¢ podmiotow wchodzacych w sktad
portfela inwestycyjnego. Istotnym elementem tego procesu jest monitoring ryzyk w
odniesieniu do osigganych dochodéw z prowadzonej dziatalnosci w poszczegolnych
segmentach rynku, w ktorych realizujg dziatalnos$¢ poszczegdlne spotki oraz monitoring
poziomu kapitatu, ktéory moze zapewni¢ bezpieczenstwo prowadzonych przedsiewzie¢ o
danym poziomie ryzyka.

Opis ryzyk i zagrozen zamieszczono w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w I pétroczu
2012r. dziale II w punkcie 2 Ryzyka i zagrozenia oraz zarzadzanie ryzykiem finansowym.

IX INFORMACIE O PODSTAWIE SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

9.1. Podstawa prawna sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz
oswiadczenie o zgodnosci z MSSF

Sprawozdanie finansowe za I potrocze 2012r. zostato sporzadzone zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministréw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33,
poz. 259 z 2009 r.) oraz Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (MSR),
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) a takze
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie Rozporzadzen Komisji
Europejskiej.

Jednoczesnie Zarzad TUP S.A. informuje, ze sprawozdanie za I pdtrocze 2012r zostato
sporzgdzone takze zgodnie z MSR 34.

W okresie I pétrocza 2012r. nie stwierdzono btedéw dotyczacych lat poprzednich
wynikajacych ze zmian standardéw rachunkowosci.

Spétka i Grupa Kapitatowa stosuje zasady rachunkowosci w sposob ciagty i poza ww. nie
wystapity zmiany, ktére miatyby wptyw na zmiane wyniku finansowego lub kapitatow
wiasnych.

9.2. Zasady wyceny aktywow i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego, przyjete przy
sporzgdzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze potroczne skrécone skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe
zostato sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci opisanymi w skonsolidowanym i
jednostkowym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitatowej TUP za rok zakonczony 31
grudnia 2011 roku.

W niniejszym potrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
dokonane przez Zarzad istotne osady w zakresie stosowania przez Grupe zasad
rachunkowoséci i gidwne Zrodta szacowania niepewnosci byty takie same jak te
zastosowane w skonsolidowanym i jednostkowym sprawozdaniu finansowym za rok
2011.




9.3. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaty opublikowane, a nie weszty jeszcze w zycie

Nastepujace standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow  Rachunkowos$ci Ilub  Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly jeszcze w zycie:

Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena -
majaca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2015 roku
lub poézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci zajmie sie rachunkowoscig zabezpieczen i utratg wartosci,

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow
finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
lipca 2011 roku lub pdézniej,

Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywdow - majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2012 roku lub
pézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: znaczaca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla
stosujagcych MSSF po raz pierwszy - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe - majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

MSSF 11 Wspolne przedsiewziecia - majacy zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatdw w innych jednostkach - majacy
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub
p6ézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

MSSF 13 Wycena wedtug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Iub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,
Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Iub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,
Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostatych catkowitych dochoddw - majace zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub pézniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

KIMSF 20 Koszty usuwania nadktadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej—
majgca zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku
lub pozniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzony przez UE,

Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie
aktywow finansowych i zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,
Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych i zobowigzan finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych




rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

+ Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej po raz pierwszy: Pozyczki rzadowe - majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku Ilub pdzniej - do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE.

Wedtug szacunkow Spotki, wyzej wymienione standardy, interpretacje i zmiany do
standarddéw nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby
zastosowane przez jednostke na dzien bilansowy.

9.4. Zasady konsolidacji sprawozdan finansowych Grupy

Jednostki zalezne wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej TUP zostaty objete konsolidacja
metoda petna. Za jednostke zalezng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
Grupy Kapitatowej TUP uznaje sie jednostke, w ktorej TUP S.A. w petni kieruje politykg
finansowa i operacyjng w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych. W ocenie zdolnosci do
petnienia kontroli uwzglednia sie prawa gtosu w danej jednostce, przyjmujac osiagniecie
51% udziatu w gtosach jako wyznacznik posiadania kontroli w jednostce.

Wyjatek stanowi konsolidacja metoda petng spoétki Kino-Centrum Fordon Sp. z p.o., w
ktorej TUP Property S.A. posiada 50% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu. TUP uznaje, Ze
sprawuje kontrole nad Spoétka poniewaz dysponuje przewaga gtoséw na posiedzeniach
Zarzadu gdyz:

- Na posiedzeniach Zarzadu TUP reprezentowany jest przez Prezesa powotywanego
spos$rod dwdch kandydatdw wskazanych przez TUP S.A. i majacego gtos decydujacy w
przypadkach oddania rownej ilosci gtosow

- Drugi Cztonek Zarzadu powotywany jest sposrdod dwoch kandydatow wskazanych przez
miasto Bydgoszcz

- Uchwaty Wspdlnikéw i Rady Nadzorczej wymagaja zgodnego wspétdziatania stron przy
ich podejmowaniu - zapadajac wiekszoscig odpowiednio 4/5 i 34 gtoséw oddanych.
Powyzszy fakt stanowi przestanke, ze TUP posiada zdolnos$¢ do kierowania polityka
finansowg i operacyjng tej jednostki, w celu osiggania korzys$ci ekonomicznych z jej
dziatalnosci

(MSR 27.13 pkt. d)

W celu zapewnienia prawidlowej prezentacji danych skonsolidowanych tak, jakby Grupa
Kapitatowa stanowita pojedyncza jednostke gospodarczg stosuje sie wytaczenia, ktérym
podlegajq wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty, w tym niezrealizowane marze
handlowe, pomiedzy podmiotami powigzanymi objetymi konsolidacja.

Jednostki stowarzyszone podlegaja konsolidacji metodg praw wiasnosci. Jednostkg
stowarzyszong jest podmiot, na ktérego dziatalno$¢ TUP S.A. wywiera znaczacy wplyw,
Co przyjmuje sie przez posiadanie co najmniej 20% udziatu w kapitale zaktadowym
Spotki.

Przy konsolidacji metodg praw witasnosci nie stosuje sie wylaczen z tytutu transakcji
pomiedzy firmami powigzanymi oraz eliminacji wzajemnych naleznosci i zobowigzan. W
wyniku skonsolidowanym uwzglednia sie procentowy udziat jednostki dominujacej w
wyniku jednostki stowarzyszonej, ktory odpowiednio powieksza lub pomniejsza wartosc
aktywa (inwestycji).




9.5. Data zatwierdzenia sprawozdania finansowego do publikacji

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spofki
w dniu 8 sierpnia 2012 r.

9.6. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Dane zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty zaprezentowane w tysigcach ziotych
polskich (PLN) chyba, ze w tresci zaznaczono inaczej. Polski Ztoty stanowi walute
funkcjonalng i walute sprawozdawczg w Grupie Kapitatlowej. Zaokraglenia realizowane sg
zgodnie z zasadami arytmetyki na tych pozycjach sprawozdania, dla ktérych btad
wprowadzony przez zaokraglenie bedzie najmniejszy.

9.7. Prezentowane okresy sprawozdawcze

Sprawozdanie zostato sporzadzone za okres 01.01.2012r. - 30.06.2012r. i zawiera
porownywalne dane finansowe za okres 01.01.2011r. - 30.06.2011r. oraz na dzien
31.12.2011r.

9.8. Miejsce prowadzenia dziatalnosci

Miejscem prowadzenia dziatalnosci jednostki dominujacej oraz podmiotéw zaleznych jest
Rzeczpospolita Polska.

9.9. Kontynuacja dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za I potrocze 2012 r. zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej poszczegdlnych jednostek w dajacej
sie przewidzie¢ przysztosci, w nie zmniejszonym istotnie zakresie. Wedtug wszelkich
dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istniejg petne podstawy do
zastosowania zasady kontynuacji dziatalnosci przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego. W 2011r. rozpoczeto proces likwidacji spétki Roda Sp. z o.o.
oraz w listopadzie 2012r. konczy sie umowa dzierzawy terenu Gminy Nieporet, na ktérym
Spétka Port Jachtowy Nieporet prowadzi dziatalnos$¢. Spotka Roda w likwidacji prowadzi
na zlecenie Spotki TUP Property prace zwigzane z rewitalizacjq nieruchomosci potozonej
w Srodzie Wielkopolskiej, dlatego jej dziatalno$¢ prezentowana jest w sprawozdaniu
finansowym jako kontynuowana.

Spoétka Port Jachtowy Nieporet prowadzi negocjacje dotyczace przedtuzenia dzierzawy
terenu portu nalezacego do Gminy Nieporet. Zdaniem Zarzadu powyzsze nie wptywa na
ryzyko kontynuacji dziatalnosci dla TUP SA.

Wedtug wszelkich dostepnych na dzien sporzadzania raportu informacji, istniejg petne
podstawy do zastosowania =zasady kontynuacji przy sporzadzaniu niniejszego
sprawozdania finansowego.




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe TUP S.A. i Grupy Kapitatowej TUP za | pétrocze 2012r., dane w tys. zt

XINFORMACIJE DODATKOWE

10.1 Réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym, a uprzednio
sporzgdzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Przeksztatcenia danych poréwnywalnych za okres I poétrocza 2011r. oraz na dzieh
31.12.2011r. wynikajg ze zmiany kwalifikacji X-press Couriers Sp. z 0.0. z dziatalnosci
kontynuowanej do dziatalnosci sprzedanej. Tabele sprawozdania z catkowitych dochodoéw
oraz sprawozdania z sytuacji finansowej prezentujagce przeksztatcenie danych
zaprezentowano na kolejnych stronach.

Informacje dotyczace transakcji sprzedazy udziatdw Spotki zaprezentowano w
Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w I potroczu 2012r. oraz w punkcie 4.10.2
niniejszego sprawozdania finansowego.
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Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Opublikowany | Przeksztatcenia | Przeksztatcony | Opublikowany | Przeksztalcenia | Przeksztalcony
WyszczegOlnienie 2011-01-01 na dzien 2011-01-01 2011-01-01 na dzien 2011-01-01
2011-06-30 2011-06-30 2011-06-30 2011-12-31 2011-12-31 2011-12-31
Przychody ze sprzedazy produktéw, ustug, towarow i
iy 26 5P yp 9 12 411 (3 324) 9 087 25185 (6 862) 18 323
Koszt sprzedanych produktéw, ustug, towaréw i materiatow (6 046) 2176 (3870) (11 896) 4249 (7 647)
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDA ZY 6 365 (1 148) 5217 13 289 (2 613) 10 676
Koszty sprzedazy (658) 396 (262) (2 066) 1488 (578)
Koszty ogdlnego zarzadu (4671) 503 (4 168) (9 356) 1043 (8 313)
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 1 036 (249) 787 1867 (82) 1785
Wynik ze zbycia i przeszacowania nieruchomosci
inv)\//estycyjny)::h dopwartoéci godziwych 20389 ] 20389 17292 ] 17292
Pozostate przychody operacyjne 403 (343) 60 3770 (927) 2843
Pozostate koszty operacyjne (3311) 340 (2971) (6 193) 673 (5 520)
ZYSK (STRATA) NA DZIALALNO $CI OPERACYJNEJ 18 517 (252) 18 265 16 736 (336) 16 400
Przychody finansowe 1396 (D) 1395 1447 (4) 1443
Koszty finansowe (3724) 14 (3710) (31.352) 24 (31 328)
Udziat w zyslfa_ch i stratach jednostek rozliczanych metoda 115 } 115 94 ) 94
praw wiasnosci
ZYSK (STRATA) PRZED OPODATKOWANIEM 16 304 (239) 16 065 (13 075) (316) (13 391)
Podatek dochodowy biezacy - - - - - -
Podatek dochodowy odroczony (4 438) 24 (4 414) (2 839) 15 (2.824)
ZYSK (STRATA) NETTO Z DZIALALNO SCI
T i 11866 (215) 11 651 (15 914) (301) (16 215)
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci zaniechanej (402) (402) (402) - (402)
Zysk (strata) netto z dziatalnosci sprzedanej - 215 215 - 301 301
ZYSK (STRATA) NETTO 11 464 - 11 464 (16 316) - (16 316)
Zysk (strata}) netto okresu przypadajace udzialowcom 31 31 36 ) 36
niekontrolujgcym
Zysk (strata) netto okresu przypadajgce akcjonariuszom
je)élno(stki do)n]inujqcej przypadajace akcj 11 433 11 433 (16 351) - (16 351)
Pozostate dochody
POZOSTALE DOCHODY RAZEM - - - - - 177
POZOSTALE DOCHODY RAZEM PO OPODATKOWANIU - - - - - 177
DOCHODY CALKOWITE RAZEM 11 464 - 11 464 (16 316) - (16 139)
w tym przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 11 433 - 11 433 (16 351) (16 351)
w tym przypadajace udzialowcom niesprawujgcym kontroli 31 31 36 36




Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Aktywa

, Opubléksol\év Y | przeksztalcenia Przeksézé?:lcony Opubléksol\év Y | przeksztalcenia Przeksézérﬁcony
Giprle eSS na dzie n na dzien na dzien na dzien na dzien na dzien
2011-06-30 2011-06-30 2011-06-30 2011-12-31 2011-12-31 2011-12-31

AKTYWA TRWALE 285 534 (2 170) 284 364 245 644 (1 113) 244 531
Rzeczowe aktywa trwate 2273 (401) 1872 1831 (336) 1495
Nieruchomosci inwestycyjne 269 478 - 269 478 230 788 - 230 788
Wartosci niematerialne i prawne 75 (65) 10 66 (58) 8
Wartos¢ firmy 4 337 - 4337 4337 - 4337
Akcje i udziaty 618 - 618 597 - 597
- w tym: inwestycje rozliczane metodg praw wtasnosci 618 - 618 597 - 597
Naleznosci dtugoterminowe 120 (102) 18 121 (104) 17
Pozostate dtugoterminowe aktywa finansowe 1837 - 1837 - - -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 796 (602) 6 194 7 904 (615) 7 289
Pozostate aktywa trwate - - - - - -
AKTYWA OBROTOWE 27 740 (1 352) 26 388 40 337 (1 784) 38 553
Zapasy 7294 (32) 7 262 34 892 (105) 34 787
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2231 (1 231) 1 000 2479 (1622) 857
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego - - - - - -
Pozostate naleznosci 17 477 (72) 17 405 524 (41) 483
Pozostate aktywa finansowe 2 - 2 1800 - 1 800
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 461 461 528 528
Rozliczenia migdzyokresowe 275 a7 258 114 (16) 98
QI;LYZ\I/EVSAS%(YLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE DO 158 2522 2 680 19 2897 2916
Rzeczowe aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy 156 1170 1326 19 1113 1132
Inne aktywa sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 2 1352 1354 - 1784 1784
Aktywa razem 313 432 = 313 432 286 000 = 286 000




Sprawozdanie z sytuacji finansowej - Pasywa

- Opublélgnl\év any | przeksztatcenia Przeksézé?:lcony Opubléksol\év any | przeksztatcenia Przeksézérﬁcony
Giprle eSS na dzie n na dzie n na dzie n na dzien na dzien na dzien
2011-06-30 2011-06-30 2011-06-30 2011-12-31 2011-12-31 2011-12-31

KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 207 082 = 207 082 178 867 = 178 867
?@ggg’g}’%fégmpﬁzqgéﬁ’*”Y AKCJONARIUSZOM 207 022 - 207 022 178 802 - 178 802
Kapitat podstawowy 15 212 15 212 15 212 15 212
Kapitat zapasowy z emisji akcji 117 523 117 523 117 523 117 523
Kapitat zapasowy z zysku zatrzymanego 156 393 156 393 156 393 156 393
Kapitat zapasowy z wyceny programu motywacyjnego 1235 1235 1235 1235
Kapitat z aktualizacji wyceny 739 739 739 739
Kapitat rezerwowy 307 307 307 307
Niepodzielony wynik z lat ubiegtych (95 820) (95 820) (96 256) (96 256)
jZe)ésnko(sstI(riaé%)n:}(netJ% ;cglj(u obrotowego przypadajace akcjonariuszom 11 433 11 433 (16 351) (16 351)
KAPITAL PRZYPISANY UDZIALOWCOM NIEKONTROLUJ ACYM 60 = 60 65 = 65
ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 94 488 (30) 94 458 67 931 (42) 67 889
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 18 662 (15) 18 647 18 778 (18) 18 760
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 55 - 55 53 - 53
- w tym: dtugoterminowe 55 - 55 47 - 47
Pozostate rezerwy 50 - 50 54 4) 50
Oprocentowane kredyty i pozyczki 73 428 - 73 428 45 494 - 45 494
Inne zobowigzania finansowe 280 - 280 1673 - 1673
Pozostate zobowigzania dtugoterminowe 2013 (15) 1998 1879 (20) 1859
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 11 862 (1 635) 10 227 39 202 (1872) 37 330
Kredyty i pozyczki 3909 (34) 3875 33324 (11) 33313
Inne zobowigzania finansowe 189 (59) 130 388 (37) 351
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2922 (826) 2096 2448 (1 341) 1107
Pozostate zobowigzania 4 828 (716) 4112 1978 (483) 1495
Przychody przyszlych okresow 14 - 14 1064 - 1064
E(O)BS(?:’VgIZPEZE)AAl\Izlé ZAKLASYFIKOWANE JAKO PRZEZNACZONE _ 1 665 1 665 _ 1914 1914
Pasywa razem 313 432 - 313 432 286 000 - 286 000




10.2 Wydarzenia po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego do
publikacji i ich wptyw na wynik finansowy

Spétka i Grupa Kapitatowa ujety w wyniku finansowym za I pétrocze 2012r. nastepujace
zdarzenia:

- sprzedaz znaczgacego pakietu udziatéw Spétki X-press Couriers,

— Spotka Forest Hill wystgpita o przeksztatcenie wieczystego uzytkowania gruntu na
prawo wiasnosci. Spotka utworzyta rezerwe z tytutu spodziewanych kosztow
przeksztatcenia.

Pozostate wydarzenia, ktore wystgpity po dniu bilansowym, a nie miaty wptywu na wynik
finansowy, zostaty opisane w sprawozdaniu zarzadu z dziatalnosci.

10.3 Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkow prowadzenia dziatalnosci,
ktore majg istotny wptyw na wartos$¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki

Niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania sq ujete w wartosci godziwej czy w

skorygowanej cenie nabycia (koszcie zamortyzowanym).

W okresie I pétrocza 2012r. sytuacja gospodarcza nie wptyneta istotnie na prowadzong
dziatalnos$¢ spétek Grupy Kapitalowej TUP. Nie miaty miejsca takze wydarzenia
gospodarcze, majace istotny wptyw na warto$¢ godziwg aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych .

10.4 Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach

W I potroczu 2012r. spotka nie przeprowadzata wspolnych przedsiewzie¢ w rozumieniu
MSR 31.

10.5 Informacje o transakcjach z osobami powigzanymi w okresie 2012 roku
W okresie I pétrocza 2012r. nie zawierano istotnych transakcji z osobami powigzanymi.

10.6 Informacje o postepowaniach sgdowych toczgcych sie w okresie 2012 roku
Wierzytelnos¢ ,Modena Park”:

+ Pozew w sprawie ,Modena Park”

W dniu 30 maja 2012r. TUP S.A. zlozyta w Sadzie Okregowym w Poznaniu, Wydziat IX
Gospodarczy, pozew przeciwko Panu Yanivowi Meydan - Prezesowi Zarzadu Modena Park
Sp. z o.0. (Dtuzniczka, podmiot zalezny od Opal Property Developments, nalezacy do
Grupy Kapitatowej Meydan Group) na podstawie art. 299 § 1 Kodeksu spétek
handlowych. Pozew obejmuje kwote 100 tys. zt a w pdzniejszym terminie moze zostac
rozszerzony. Zgodnie z ww. artykutem jezeli egzekucja przeciwko spotce okaze sie
bezskuteczna, cztonkowie zarzadu odpowiadajq solidarnie za jej zobowigzania.
Wierzytelno$¢, ktorg stanowi druga czes¢ ceny za nieruchomos$é objetg projektem
Modena Park powiekszona o odsetki, na dzien ztozenia pozwu tj. 30 maja 2012r.
wyniosta 31 899 tys. zt i jest w catosci objeta odpisem aktualizujgcym.




4+ Zabezpieczenia naleznosci ,Modena Park”

1. Postanowienie Sadu o nadaniu klauzuli wykonalnosci na art. 5 aktu notarialnego z dnia
24 czerwca 2010r., co do obowigzku zaptaty Spoétce TUP kwoty 31 min zi, tytutem
ptatnosci Naleznosci powiekszonej o odsetki. Modena Park poddata sie egzekucji
ptatnosci Naleznosci w trybie Art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu postepowania cywilnego do
maksymalnej kwoty 31 mln zt. Akt notarialny z dnia 24 czerwca 2010r. stanowit
porozumienie co do warunkow sptaty naleznosci, uznania dtugu i os$wiadczenie o
poddaniu sie egzekucji.

2. Hipoteke kaucyjng taczng do kwoty 31 min zt na sprzedanych nieruchomosciach, na
drugim miejscu po hipotece na rzecz Banku Kredytodawcy Dtuzniczki.

3. The Letter of Comfort - dokument z dnia 13.11.2007r. gwarantujacy, ze Grupa
Kapitatowa Meydan Group (witasciciel spdtek nalezacych do Rodziny Meydan) wywigze
sie z obowigzkéw wynikajacych z umowy sprzedazy nieruchomosci Modena Park,
podpisany przez osobe uprawniong do reprezentowania Meydan Group.

+ Postepowanie komornicze
Trwa postepowanie komornice, obejmujace egzekucje 1 min zt kwoty zadtuzenia.
Spoétka otrzymuje niewielkie wptywy, tytutem zajecia wptywajacych naleznosci z umoéw
najmu, jakie Spodtka Dtuzniczka Modena Park zawarta z najemcami naniesien
znajdujacych sie na terenie nieruchomosci objetej projektem Modena Park.

10.7 Ujecie programu motywacyjnego w sprawozdaniu finansowym

Koszty wynagrodzen obejmujg réwniez koszty zwigzane z programami motywacyjnymi

dla cztonkédw kluczowego kierownictwa Spétki. Na dzien bilansowy w Spétce funkcjonowat

Program Motywacyjny II, ktdry rozpoczat sie 19 sierpnia 2009r. i konczy sie 31 grudnia

2013r.

Zgodnie z Uchwatg Nr 23/2009 Zwyczajnego Walnhego Zgromadzenia TUP S.A. z dnia 22

maja 2009 roku ustanowiony zostat Program Motywacyjny II dla cztonkdéw Zarzadu oraz

kadry kierowniczej Spotki TUP S.A. oraz spotek z Grupy Kapitatowej TUP S.A.

W celu realizacji Programu Motywacyjnego II Spétka TUP moze wyemitowa¢ 300.000

imiennych warrantow subskrypcyjnych serii B po cenie emisyjnej rownej 0,00 PLN. Kazdy

warrant uprawnia do nabycia jednej akcji na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 1,00

PLN, wyemitowanej w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego.

Warranty sg oferowane w trzech réwnych transzach w latach 2010-2012. W kazdej

transzy oferuje sie 100 000 warrantdw po spetnieniu nastepujacych warunkow

nierynkowych:

- spetnienia kryterium ekonomicznego w danym roku obrotowym w postaci wykonania
zatozen planu biznesowego Spoétki odpowiednio dla Transzy I — w roku 2009, Transzy
II - w roku 2010, Transzy III - w roku 2011. Potwierdzenia spetnienia kryterium
ekonomicznego dla danej Transzy dokonuje Rada Nadzorcza TUP S.A. przed dniem
emisji warrantow.

- pozostawania przez Osobe Uprawniong nieprzerwanie w stosunku pracy lub innym
stosunku prawnym, bedacym podstawg petnienia funkcji, wykonywania obowigzkow
lub swiadczenia pracy badz ustug na rzecz Spotki TUP lub spotek z Grupy Kapitatowej
TUP od dnia podpisania Umowy Uczestnictwa do dnia odpowiednio: 31 grudnia 2009
roku - dla Transzy I, 31 grudnia 2010 roku - dla Transzy II oraz 31 grudnia 2011 roku
- dla Transzy III.

Posiadacz warrantu moze naby¢ akcje serii G po cenie emisyjnej réwnej kursowi

zamkniecia akcji Spétki TUP S.A. z sesji na GPW z dnia poprzedzajgcego dzien zawarcia

Umowy Uczestnictwa.

Zmiennos¢ ceny akcji szacuje sie na podstawie historycznych wahan stopy zwrotu z akgcji

Spoétki TUP. Stopy zwrotu, ktére stuzg za podstawe do oszacowania zmiennosci kurséw




akcji, obliczone sg podstawie historycznych notowan i wyptaconych dywidend. Okres
obserwacji wynosi 2,37 lat i jest rdwny dtugosci czasu zycia przyznanych warrantow.

Za miare zmiennosci stopy zwrotu przyjeto odchylenie standardowe oszacowane na
podstawie danych historycznych. Oczekiwang zmienno$¢ przyjeto na poziomie 61,67
procent.

taczny koszt warrantow przyznanych w Transzy I Programu Motywacyjnego II w Spotce
TUP wynosi 313 tys. zt. Koszt kazdej Transzy podlega podziatowi pomiedzy spotki,
ktorych pracownikom przyznano warranty. Kazda ze spdtek ujmuje w swoim
sprawozdaniu finansowym koszt poszczegdlnej transzy w wysokosci proporcjonalnej do
liczby warrantdw przyznanej jej pracownikom. Ponizsza tabela przedstawia liczbe
warrantdw przyznang pracownikom w poszczegolnych transzach oraz koszt obcigzajacy
poszczegoblne spoétki z Grupy Kapitatowej TUP.

Koszty I Transzy Programu Motywacyjnego II

. Port Jachtowy
Wyszczegélnienie TUP S.A. TUP Property Euroconstruction Nieporet Sp. z Razem
S.A. Sp. z 0.0. e
'(‘;‘;th)a warrantow 73 000 24 000 2 000 1000 100 000
Koszt (tys. zt) 229 75 6 3 313

W dniu 12 maja 2010r. Rada Nadzorcza na podstawie przyjetego przez Walne
Zgromadzenie Spotki w dniu 12 maja 2010r. sprawozdania finansowego i sprawozdania
Zarzadu za rok 2009, potwierdzita spetnienie warunkow koniecznych w postaci kryterium
ekonomicznego za dany roku obrotowy, do przyznania Warrantéw zgodnie z Programem
Motywacyjnym II dla I Transzy. Na tym samym posiedzeniu Rada Nadzorcza uchwalita
liste 0s6b uprawnionych do warrantéw II Transzy Programu Motywacyjnego II.

Koszty II Transzy Programu Motywacyjnego II

TUP Propert Port Jachtowy
Wyszczegdlnienie TUP S.A. S Ap Y Nieporet Sp. z Razem
T 0.0.
'(';th)a warrantow 73 000 24 000 3000 100 000
Koszt (tys. zt) 183 60 7 250

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 6 lipca 2011r. przyjeta uchwate w sprawie
potwierdzenia spetnienia warunkow realizacji drugiej transzy Programu Motywacyjnego
II. Na podstawie przyjetego przez Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 18 maja 2011r.
sprawozdania finansowego i sprawozdania Zarzadu za rok 2010, Rada Nadzorcza
potwierdzita spefnienie wszystkich warunkéw koniecznych do przyznania Warrantéow
drugiej transzy zgodnie z Programem Motywacyjnym II.

Rada Nadzorcza podjeta takze uchwate w sprawie uchwalenia listy oséb uprawnionych do
warrantow III transzy Programu Motywacyjnego II.




Koszty III Transzy Programu Motywacyjnego II

TUP Propert Port Jachtowy
Wyszczegdlnienie TUP S.A. S Ap Y Nieporet Sp. z Razem
T 0.0.
'(-;th)a warrantow 76 000 21 000 3000 100 000
Koszt (tys. zt) 135 37 5 177

W dniu 13 czerwca 2012r. przyjeta uchwale w sprawie potwierdzenia spetnienia
warunkéw realizacji trzeciej transzy Programu Motywacyjnego II uchwalonego przez
Walne Zgromadzenie w dniu 22 maja 20009r.

Na podstawie przedstawionego przez Zarzad uzasadnienia, Rada Nadzorcza potwierdzita
spetnienie warunkow koniecznych do ztozenia oferty objecia Warrantow trzeciej transzy,
zgodnie z Programem Motywacyjnym II.

W zwigzku z tym osoby uprawnione tj. kluczowa kadra kierownicza Spétki i Grupy
Kapitatowej TUP majg prawo do objecia Warrantow trzeciej transzy i mozliwos¢ zapisu na
akcje serii G Spotki.

Do dnia publikacji raportu za I potrocze 2012r. osoby uprawnione nie skorzystaty z prawa
objecia warrantéw.

Koszty programu ustalono na podstawie przepisow MSFF 2 w oparciu o warto$¢ godziwg
wyemitowanych opcji na zakup akcji TUP S.A. (przyznanych warrantdw na nabycie akcji
serii E) wg stanu na dzien przyznania i rozliczono zgodnie z zasadg memoriatu
proporcjonalnie do uptywu czasu dziatania programu.

Przy sporzadzeniu wyceny wartosci godziwej warrantéow dla III transzy Programu
Motywacyjnego II przyjeto nastepujqce dane:

Wyszczegoblnienie Dane
Data przyznania warrantu 2011-06-28
Ostatni mozliwy dzien wykonania warrantu 2013-12-31
Czas trwania opcji (w latach) 2,51
Cena wykonania opcji - kurs zamkniecia 27.06.2011 6,03 zi
Biezgca cena akcji bazowych - kurs zamkniecia 27.06.2011 6,00 zi
Historyczna zmiennos$¢ cen akcji (p.a.) 44,08%
Stopa wolna od ryzyka (p.a.) 4,32%
Stopa wyptaty dywidendy (p.a.) 1,00%

Do wyceny warrantdw wykorzystano model opcji kupna dla akcji ptacacej dywidende wg wzoru
Black’a & Scholes’a zmodyfikowanego przez Merton’a wg wzoru:

C=S-e”'N(d,)-K-e"'N(d,)

gdzie:
C — cena opgji 'call'
S — biezaca cena akgji,
K — cena wykonania opcji,
r — stopa wolna od ryzyka,
o — annualizowana zmiennos$¢ ceny akgji,
y — annualizowana stopa wyptaty dywidendy (dywidendy w okresie opcji /S /t)
t — czas do wygasniecia opcji (w latach).




Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe TUP S.A. i Grupy Kapitatowej TUP za | pétrocze 2012r., dane w tys. zt

oraz:
N(d1) i N(d2) — dystrybuanta standardowego rozktadu normalnego

Uwzgledniajac powyzsze wartos$¢ godziwa jednego warrantu wynosi 1,77zt.

Z dniem 31.12.2011r. uptynagt termin realizacji uprawnien wynikajacych z I transzy
Programu Motywacyjnego. Warranty I transzy uprawniaty do nabycia akcji serii G Spotki
po cenie 6,70 zt za jedng akcje.

Spétka nie wyemitowata akcji serii G wynikajacych z realizacji uprawnien I transzy
Programu Motywacyjnego. Do konca 2011r. osoby uprawnione nie skorzystaty z prawa
nabycia akcji serii G spotki.

9.08.2012r. Halina Rogalska Robert Jacek Moritz
Dyrektor Finansowy Prezes Zarzadu
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