¥ BT&A

professional advisors

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z PRZEGLADU
SRODROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO WANDALEX S.A.
ZA OKRES 6 MIESIECY ZAKONCZONY DNIA 30 CZERWCA 2012 ROKU

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej WANDALEX S.A.

1. Przeprowadziliimy przeglad zalaczonego srodrocznego sprawozdania finansowego Spotki
WANDALEX S.A. (,.Spdtka™) z siedzibg w Warszawie, ul. Garazowa 7, na ktore sklada sig
$rodroczne sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2012 roku,
$rddroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw, srédroczne sprawozdanie ze zmian
w kapitatach wlasnych, $rodroczne sprawozdanie z przeplywdw pienigznych za okres
6 miesigcy zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku oraz noty objasniajgce do $rédrocznego
sprawozdania finansowego (,,zalaczone §rodroczne sprawozdanie finansowe™).

2. Za zgodno$¢ zalgczonego s$rédrocznego sprawozdania finansowego z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci 34 ,.Srédroczna sprawozdawczos¢ finansowa™ (,,MSR 34™), ktory
zostal zatwierdzony przez Uni¢ Europejska odpowiada Zarzad Spotki. Naszym zadaniem byto
przedstawienie, na podstawie dokonanego przegladu, raportu o tym $rédrocznym sprawozdaniu
finansowym.

3. Za wyjatkiem kwestii opisanej w punkcie 8 ponizej, przeglad przeprowadziliémy stosownie do
obowigzujacych w Polsce przepisow prawa oraz krajowych standardéw rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow w Polsce. Standardy te nakladajg na nas
obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposob, aby uzyskac
umiarkowang pewnos$é, Ze S$rddroczne sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. Przeglad przeprowadzilismy glownie droga analizy danych $rodrocznego
sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi rachunkowe oraz dokumentacje, z ktorej wynikaja
kwoty i informacje zawarte w $rodrocznym sprawozdaniu finansowym, a takze wykorzystania
informacji uzyskanych od kierownictwa oraz personelu Spotki.

4. Zakres i metoda przegladu érodrocznego sprawozdania finansowego istotnie rézni si¢ od
badania lezacego u podstaw opinii wyrazanej o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci rocznego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci
i jasnosci. W rezultacie przeglad nie pozwala uzyska¢ wystarczajgcej pewnosci, ze wszystkie
istotne kwestie, ktore zostalyby zidentyfikowane w trakcie badania, zostaly ujawnione, dlatego
nie mozemy wyda¢ opinii o zataczonym srédrocznym sprawozdaniu finansowym.
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku bylo
przedmiotem badania przez kluczowego bieglego rewidenta dzialajacego w imieniu innego
podmiotu uprawnionego, ktéry z dniem 27 kwietnia 2012 roku wydat opini¢ bez zastrzezen
0 tym sprawozdaniu finansowym.

Jak przedstawiono w nocie objasniajacej nr 8 do $rdédrocznego sprawozdania finansowego
Spolka posiada nabyte prawo wieczystego uzytkowania gruntdw, ktore jest wyceniane wedlug
modelu opartego na wartosci przeszacowanej zgodnie z MSR 38 ,Warto$ei niematerialne
i prawne”. Na dzien 31 grudnia 2009 roku Spdétka dokonala przeszacowania wartosci tego prawa
zgodnie z wycena rzeczoznawcy i zwigkszyla dotychczasowa wartos¢ bilansowa prawa
03.172 tys. zt odnoszac réznice skorygowana o efekt podatku odroczonego w wysokosci
603 tys. zt na kapitat z aktualizacji wyceny. Naszym zdaniem, z uwagi na fakt, iz tytut wlasnoéci
tego gruntu po zakonczeniu umowy nie przechodzi na Spolke, zgodnie z MSR 17 ,Leasing”,
prawo wieczystego uzytkowania gruntu stanowi forme leasingu operacyjnego. W zwiazku z tym
prawo to powinno byé wykazywane w ewidencji pozabilansowej, a poniesiona oplata wstepna
rozliczana w czasie i nie przeszacowywana. Gdyby Spétka nie dokonata przeszacowania prawa
wieczystego uzytkowania gruntéw to na dzien 30 czerwca 2012 roku wartos¢ bilansowa prawa
bylaby nizsza o 3.074 tys.zl, kapital wlasny byiby nizszy o 2.490 tys. zt i rezerwa na podatek
odroczony bylaby nizsza o 584 tys. zi oraz wynik finansowy netto za okres 6 miesigey
zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku bylby wyZszy o 5 tys. zi

Spotka na dzief 31 grudnia 2011 roku nie ujefa w sprawozdaniu finansowym ujemnych roznic
kursowych z wyceny zobowiazafh z tytulu leasingéw finansowych w walutach obcych
w wysokoscei 347 tys. zt. Wycena zobowigzan z tytulu leasingéw finansowych w walutach
obcych zostata ujeta na dzien 30 czerwca 2012 roku i w catosei odniesiona w wynik biezacego
okresu bez ujecia czesei dotyczacej lat ubiegtych poprzez zysk/strate z lat ubieglych.
Gdyby Spétka ujeta wyceng zobowigzan na dzien 31 grudnia 2011 roku to wynik finansowy za
okres 6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku, po uwzglednieniu podatku
odroczonego, bylby wyzszy o 281 tys.zl, a kapitat wlasny na dzien 1 stycznia 2012 roku bylby
nizszy o 281 tys. zh

Jak przedstawiono w nocie objasniajacej nr 3 do $rddrocznego sprawozdania finansowego
Spotka rozpoznaje jednorazowo zyski z transakeji sprzedazy i leasingu zwromego wézkow
widlowych w momencie dokonania sprzedazy do leasingodawcy. Uzasadnia to tym, iz posiada
na powyzszy sprzet zawarte umowy dlugoterminowego wynajmu ze swoimi klientami,
z ktérych czerpie zyski oraz tym, Ze rozpoznaje w tym zakresie odrebne procesy w postaci
sprzedazy, wynajmu i serwisu sprzetu, polaczone z przyporzadkowaniem do tych procesow
okreSlonych kosztéw. Naszym zdaniem, zgodnie z MSR 17 ,Leasing”, w przypadku, gdy
leasing zwrotny jest leasingiem finansowym to czesci przychoddéw ze sprzedazy, ktéra
przekracza warto$¢ bilansowg aktywdéw nie ujmuje si¢ niezwlocznie jako przychodu
sprzedawcy-leasingobiorcy, arozlicza w czasie przez okres trwania umowy leasingu. Tym
samym Spdtka rozpoznaje zyski z transakcji sprzedazy i leasingu zwrotnego w okresach
wczesniejszych niz powinna. Nie uzyskaliSmy od Spotki kompletnych danych za lata ubiegle
pozwalajgcych na oszacowanie wplywu takiego traktowania zysku z transakcji sprzedazy
i leasingu zwrotnego itym samym nie bylismy w stanie okresli¢ jego wplywu na srédroczne
sprawozdanie finansowe za okres 6 miesigey zakonczony dnia 30 czerwca 2012 roku jak
réwniez na dane pordwnywalne.
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9. Za wyjatkiem skutkow kwestii opisanych w punktach 6 1 7 oraz ewentualnych skutkéw kwestii
opisanej w punkcie 8, przeprowadzony przez nas przeglad nie wykazal niczego, co nie
pozwalaloby sadzié, iz zalaczone $rodroczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, we

wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34
»srodroczna sprawozdawezose finansowa™.
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