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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development NFI SA ZA OKRES 01.01. — 30.06.2012 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

|. DANE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spotka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucii finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

Il. CZAS TRWANIA GRUPY KAPITALOWEJ:
Spétka dominujgca BBI Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas nieoznaczony.
lll. OKRESY PREZENTOWANE

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012
roku. Dane poréwnawcze prezentowane sy wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku dla $rédrocznego skroconego
skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej, za okres od 01 stycznia 2011 roku do 30 czerwca 2011 roku dla $rddrocznego
skroconego skonsolidowanego rachunku zyskow i strat, srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, $rdédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywéw pienieznych oraz $rédrocznego skréconego
sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym.

IV. SKLAD ORGANOW JEDNOSTKI DOMINUJACEJ WEDLUG STANU NA DZIEN 30.06.2012 R.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Cztonek Zarzadu

Zmiany w skladzie Zarzadu Spoétki:
W okresie od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wrtodzimierz Gtowacki - Czionek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czionek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _ Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiany w skitadzie Rady Nadzorczej Spotki:

W okresie od 1 stycznia 2012 r. do 30 czerwca 2012 r. nie nastgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;.

V. BIEGLI REWIDENCI:
PKF Audyt Sp. z 0. o.
ul. Elblgska 15/17
01 -747 Warszawa
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VI. ZNACZACY AKCJONARIUSZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ

Wedtug stanu na dzien 30.06.2012 r. akcjonariuszami jednostki dominujgcej posiadajgcymi ponad 5% gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udziat w PR
. . Liczba akcji w Wartos¢ . . ; ogolnej liczbie
Akcjonariusze . - kapitale Liczba gtosow p

szt. nominalna akcji zakladowym% glosov(vo /on)a WZA
BB Investment SA 89.682.446 8.968 17,15% 89.682.446 17,15%
Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 52.459.767 5.246 10,03% 52.459.767 10,03%
Fundusze Quercus TFI SA 30.377.066 3.038 5,80% 30.377.066 5,80%
Jakub Szymanski 26.350.000 2.635 5,04% 26.350.000 5,04%
Razem

VIl. SPOLKI POWIAZANE NALEZACE DO GRUPY KAPITALOWEJ BBID:

Procentowy udziat (*) w kapitale i glosach na
Wyszczegolnienie

30.06.2012 31.12.2011
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8691% 99,8605%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**),(**) 34,9500% 33,0000%
Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**),(***) 2,3923% 2,3922%
M:igrg;f;zllz Iosza,&zE/j;wo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**),(***) 35,0911% 35,0911%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**) jednostka objeta konsolidacjg proporcjonalng
(***) udziat posrednio, poprzez inne spétki nalezace do Grupy

VIIl. GRAFICZNA PREZENTACJA GRUPY KAPITALOWEJ
Prezentacja struktury i powigzan w ramach Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w sprawozdaniu Zarzgdu

IX. OSWIADCZENIE ZARZADU

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spotki oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej wiedzy, niniejsze
$rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
Spétke zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w spos6b prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Spotki
oraz jej wynik finansowy.

Niniejsze $roédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad
rachunkowosci, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, kiére zostaly zatwierdzone przez Unie
Europejska oraz w zakresie wymaganym przez rozporzgdzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259, z p6zn. zm.).
Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku.

Zataczone informacje stanowig integralna cze$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 3



SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI
Development NFI SA ZA OKRES 01.01. — 30.06.2012 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zarzad oswiadcza, ze podmiot uprawniony do badania i przeglagdu sprawozdan finansowych, dokonujgacy przegladu $rédrocznego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujacy tego przegladu, spetniali warunki do wydania bezstronnego i niezaleznego raportu z przegladu, zgodnie z wiasciwymi
przepisami prawa krajowego. Zgodnie z przyjetymi przez Zarzad zasadami tadu korporacyjnego, biegly rewident zostat wybrany
przez Rade Nadzorcza Spétki 13/VI/2012 z dnia 30.05.2012 w sprawie wyboru biegtego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie petnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan
przez biegtego rewidenta.

IX. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Niniejsze $rédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu 31
sierpnia 2012 roku.

Zalagczone informacje stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 4
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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY

KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

Sroédroczny skrocony skonsolidowany rachunek zyskow i strat

SRODROCZNY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres 01.01.2012 -

za okres 01.01.2011 -

30.06.2012 30.06.2011
Przychody operacyjne 36 203 46 435
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 724 529
Przychody z tytutu wyceny wierzytelno$ci 285 283
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 15 023 18 382
Przychody ze sprzedazy wyrobow 1703 27 241
Przychody ze $wiadczonych ustug 18 468
Koszty operacyjne 28 233 29 141
Amortyzacja 131 106
Zuzycie materiatdéw i energii 1003 721
Ustugi obce 20 132 3147
Podatki i optaty 164 109
Wynagrodzenia 3 668 3 094
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 453 360
Pozostate koszty rodzajowe 1195 765
Wartos¢ sprzedanych wyrobéw 1487 20 839
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 7 970 17 294
Pozostate przychody operacyjne 14 2522
Pozostate koszty operacyjne 290 18
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 7 694 19 798
Przychody finansowe 607 379
Koszty finansowe 2200 1 486
2ysk (strata) przed opodatkowaniem 6 101 18 691
Podatek dochodowy 3 351 3937
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 2750 14 754
2Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto 2750 14 754
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 499
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 2750 14 255
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,01 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy 0,01 0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,01 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy 0,01 0,03

Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci zaniechanej (w zi)

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwirski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Zalagczone informacje stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srodroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

za okres 01.01.2012 -
30.06.2012

za okres 01.01.2011 -
30.06.2011

Zysk (strata) netto

2750

14 754

Zmiany w nadwyzce z przeszacowania

Zyski (straty) z tytutu przeszacowania sktadnikéw aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Efektywna cze$é zyskéw i strat zwigzanych z instrumentami
zabezpieczajgcymi przeptywy srodkéw pienieznych

Zyski (straty) aktuarialne z programéw okreslonych $wiadczen

emerytalnych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dziatajgcych za granica

Udziat w dochodach catkowitych jednostek stowarzyszonych

Podatek dochodowy zwigzany z elementami pozostatych catkowitych
dochodéw

Suma dochodow catkowitych

2750

14 754

Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym

499

Suma dochodoéw catkowitych przypadajaca na podmiot dominujacy

2750

14 255

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwirski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Zalagczone informacje stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA 30.06.2012 31.12.2011
Aktywa trwate 245194 199 391
Rzeczowe aktywa trwate 11 347 446
Wartoscie niematerialne 261 273
Wartos¢ firmy 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 196 832 163 888
Pozostate aktywa finansowe 3 356 3143
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1095 597
Pozostate aktywa trwate 8 328 7 069
Aktywa obrotowe 323 925 295 545
Zapasy 261 194 252 680
Naleznosci handlowe 1626 1403
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 0 38
Pozostate naleznosci 8273 5075
Pozostate aktywa finansowe 26 984 22788
Rozliczenia miedzyokresowe 987 539
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 24 861 13 022
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 569 119 494 936

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 r.

Podpisy Czlonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwirski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:

Zalagczone informacje stanowia integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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PASYWA 30.06.2012 31.12.2011
Kapitaty wiasne 263 861 261 122
Kapitaty wiasne akcjonariuszy jednostki dominujgcej 253 252 250 513
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 161
Pozostate kapitaty 114 806 114 806
Niepodzielony wynik finansowy -59 773 -75 579
Wynik finansowy biezgcego okresu 2750 15817
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 10 609 10 609
Zobowiagzania dlugoterminowe 120 643 85 453
Kredyty i pozyczki 15 404 47
Pozostate zobowigzania finansowe 66 500 47 119
Inne zobowigzania dtugoterminowe 17 561 20 089
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 21018 18 035
Pozostate rezerwy 160 163
Zobowiazania krotkoterminowe 184 615 148 361
Kredyty i pozyczki 94 643 87 057
Pozostate zobowigzania finansowe 19 594 12 498
Zobowigzania handlowe 16 382 18 083
Zobowigzania z tytutu biezagcego podatku dochodowego 619 75
Pozostate zobowigzania 2135 1683
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 44 210 26 149
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 759 1155
Pozostate rezerwy 6273 1 661
PASYWA RAZEM 569 119 494 936

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki

Piotr Litwinski

Pawet Nowacki

Rafat Szczepanski

Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym

Kapital zapasowy ze Wynik Kapitat wtasny .
Kapitat sprzedazy akcji Pozostate | Niepodzielony finansowy akcjonariuszy !(aplt_al Raz_em
zaktadowy powyzej ceny kapitaty | wynik finansowy biezacego jednostki _akclonarlt_Jszy kapitaty
nominalnej okresu dominujacej L LG G ] L)
Szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2012 r.
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2012r. 52 308 143 161 114 806 -75 579 15817 250 513 10 609 261 122
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 161 114 806 -75 579 15817 250 513 10 609 261 122
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego 15817 -15 817 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spoétkach -1 -1 -1
Korekty konsolidacyjne wynikajgce ze zmian w grupie 0 0
Suma dochodoéw catkowitych 2750 2750 2750
Kapitat wiasny na dzien 30.06.2012r. 52 308 143 161 114 806 -59 773 2750 253 252 10 609 263 861
Szes¢ miesiecy zakonczonych 30.06.2011 r.
Kapitat wiasny na dzien 01.01.2010r. 52 308 143 269 103 035 -76 736 11 962 233 838 10 666 244 504
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 52 308 143 269 103 035 -76 736 11 962 233 838 10 666 244 504
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji -34 -34 -34
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego 10 431 -10 431 0 0
Woyptata dywidendy / podziat zysku w spotkach 1231 300 -1 531 0
Korekty konsolidacyjne wynikajace ze zmian w grupie 976 976 -99 877
Suma dochodéw catkowitych 14 255 14 255 499 14 754
Kapitat wiasny na dzien 30.06.2010 r. 52 308 143 235 104 266 -65 029 14 255 249 035 11 066 260 101
Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 r
Podpisy Cztonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz
Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
Zalaczone noty stanowiq integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 9
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 01.01.2012 - za okres 01.01.2011 -
30.06.2012 30.06.2011
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -27 712 -23 003
Platnosci na rzecz kontrahentéw konsorcjum -10 931 0
Udzielone pozyczki -5 437 -4 581
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 300 0
Whptlywy ze zwrotu VAT 5395 1543
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 39 132 13 393
Zwrot kaucji i wadiéw -190 -63
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -4 422 -3 765
Wynajem powierzchni biurowej -579 -524
Pozostate przeptywy zwigzane z dziatalnoscig operacyjna -13 290 -5 622
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -17 734 -22 622
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -294 -51
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -18 028 -22 673
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 0
Wydatki 275 3938
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 275 130
Woydatki na aktywa finansowe 0 10
Inne wydatki inwestycyjne 0 3798
B. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -275 -3 938
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 54 933 51678
Whplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 10 06
Kredyty i pozyczki 20 141 1823
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 34 792 39 794
Inne wptywy finansowe 0 0
Wydatki 24 791 16 034
Sptaty kredytéw i pozyczek 7731 2194
Wykup diuznych papieréw wartosciowych 9500 9 000
Odsetki 7 097 4 840
Inne wydatki finansowe 463 0
C. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci finansowej 30 142 35644
D. Przeptywy pieniezne netto razem 11 839 9 033
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 11 839 9 033
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 13 022 18 169
G. Srodki pieniezne na koniec okresu 24 861 27 202
Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 r
Podpisy Cztonkow Zarzadu:
Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SRODROCZNEGO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. ZGODNOSC Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZOSCI FINANSOWEJ

Niniejsze $rodroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowos$ci nr 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” oraz zgodnie z odpowiednimi Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), majacymi zastosowanie do $rédrocznej sprawozdawczosci finansowej,
zaakceptowanymi przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) i Staty Komitet ds. Interpretacji (SKI), w
ksztatcie zatwierdzonym przez Unie Europejska i obowigzujgcym na dzien 30 czerwca 2012 roku.

Poréwnywalne dane finansowe za okres 6 miesiecy konczacy sie 30 czerwca 2011 zostaty przygotowane w oparciu o te same
podstawy sporzgdzenia sprawozdania finansowego.

PODSTAWA SPORZADZENIA SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane w niniejszym skréconym $rédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty podane w ztotych polskich (zt),
ktére sg walutg funkcjonalna i prezentacji Spétki, po zaokragleniu do petnych tysiecy. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
w oparciu o zasade kosztu historycznego, za wyjatkiem aktywéw i zobowigzan wycenianych wedtug wartosci godziwej:
nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych wedtug wartosci godziwej, instrumentéw pochodnych, instrumentéw finansowych
dostepnych do sprzedazy, instrumentéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej z odniesieniem wptywu na wynik finansowy.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informaciji oraz ujawnien wymaganych w
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czyta¢ tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy za 2011 r. obejmujgcym noty, za okres 12 miesigcy zakonczony 31 grudnia 2011 roku sporzgdzonym wedtug
MSSF zatwierdzonych przez UE.

Niniejsze skrécone $rodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Ostatnie skonsolidowane sprawozdanie finansowe, ktére podlegato badaniu przez niezaleznego biegtego rewidenta to
skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2011 rok.

Niniejsze skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe podlegato przegladowi przez niezaleznego biegtego
rewidenta. Raport z przegladu publikowany jest wraz z niniejszym sprawozdaniem.

lll. ZASADY KONSOLIDACJI

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos$¢ kierowania ich politykg finansowg i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg przejecia. Przekazang zaptate w ramach
potgczenia jednostek wycenia sie w wartosci godziwej obliczanej jako ustalong na dzien przejecia sume wartosci godziwych aktywow
przeniesionych przez jednostke przejmujgca, zobowigzan zaciggnietych przez jednostke przejmujgcg wobec poprzednich wtascicieli
jednostki przejmowanej oraz udziatéw kapitatowych wyemitowanych przez jednostke przejmujaca.

Koszty powigzane z przejeciem s3 to koszty, kidre jednostka przejmujgca ponosi, aby doprowadzi¢ do potgczenia jednostek, np.
koszty te obejmujg wynagrodzenie za znalezienie, optaty z tytutu ustug doradczych, prawnych, rachunkowosci, wyceny oraz optaty za
inne ustugi profesjonalne lub doradcze, koszty ogdlnej administracji, w tym koszty utrzymania wewnetrznego departamentu ds.
przejec¢ oraz koszty rejestracji i emisji dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych. Jednostka przejmujgca rozlicza zwigzane z
przejeciem koszty jako koszt okresu, w ktérym koszty te sg ponoszone w zamian za otrzymane ustugi.

Jednostka przejmujaca ujmuje wartos¢ firmy na dzien przejecia i wycenia w kwocie nadwyzki wartosci a) nad wartoscig b):
a) sumy:
> przekazanej zaptaty wycenianej generalnie wedtug wartosci godziwej na dzien przejecia,
> wartosci udziatéw przypisanych do udziatowcow niesprawujgcych kontroli
> w przypadku potgczenia jednostek realizowanego etapami, w wartosci godziwej na dzien przejecia udziatu w kapitale
jednostki przejmowanej, nalezgcego poprzednio do jednostki przejmujgcej,
b) kwoty netto zidentyfikowanych nabytych aktywoéw oraz przejetych zobowigzan.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty réwniez podlegaja eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywoéw.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci
z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.
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b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami / akcjonariuszami niekontrolujgcymi

Udziaty niekontrolujgce obejmujg nie nalezace do Grupy udzialy w sp6tkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujgce ustala sie
jako warto$¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowe;.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
wiasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujgce w aktywach netto obejmuja:

(i) warto$¢ udziatéw niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz
(i) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochoddw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujgcej oraz udziatéw
niekontrolujgcych. taczne catkowite dochody przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz udziatow niekontrolujgcych
nawet wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujace przybieraja warto$¢ ujemna.

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogolnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tagczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
warto$¢ bilansowg inwestyciji.

d) Spotki objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym

Informacje na temat sktadu Grupy i udzialu w poszczegdlnych jednostkach zaprezentowano w par VII Informacji Ogélnych w
niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

e) Spoiki nie objete skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Na dzien 30 czerwca 2012 roku nie wystepuja.

IV. OPIS PRZYJETYCH ZASAD (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia $rédrocznego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego sa spojne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku

V. ZALOZENIE KONTYNUACJI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Skrécone $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotki Grupy w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spoétki Grupy.

VI. INFORMACJE DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIALALNOSCI

W Spoétkach Grupy nie wystepuja zjawiska sezonowosci czy cyklicznosci dziatania.

VIl. WALUTA FUNKCJONALNA | WALUTA PREZENTACJI
a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wycenia sie w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego,
w ktorym Spétka prowadzi dziatalno$¢ (,waluta funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe prezentowane jest w ztotych
polskich (PLN), ktory jest walutg funkcjonalng i walutg prezentacji Spotki.

b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na walutg funkcjonalng wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakcji. Zyski i
straty kursowe z rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, o ile nie odracza sie ich w kapitale wiasnym, gdy kwalifikuja sie do uznania za
zabezpieczenie przeptywdw pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

VIIl. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE | SZACUNKACH

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSR 34 wymaga dokonania przez Zarzad jednostki
dominujgcej okreslonych szacunkéw i zatozen, ktore wpltywajg na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Wiekszosé
szacunkow oparta jest na analizach i jak najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujgcej. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki
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opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie réznic od
przewidywanych. Szacunki i zwigzane z nimi zatozenia podlegajg weryfikacji. Zmiana szacunkéw ksiegowych jest ujeta w okresie, w
ktérym dokonano zmiany szacunku lub w okresach biezacym i przysztych, jezeli dokonana zmiana szacunku dotyczy zaréwno okresu
biezgcego, jak i okreséw przysztych. Oceny dokonywane przez Zarzad jednostki dominujacej przy zastosowani MSR 34, ktére maja
istotny wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, a takze szacunki, obcigzone znaczacym ryzykiem zmian w przyszitych
latach zostaty przedstawione w srédrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

a) Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwieksze znaczenie, oprocz
szacunkow ksiggowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Utrata wartosci aktywow

Spétka przeprowadzita testy na utrate wartosci zapaséw . Testy te zostaty oparte na wycenach przygotowanych przez niezaleznych
od Funduszu ekspertéw oraz na modelach przygotowanych wewnetrznie przez Fundusz i uwzgledniajgcych ogodlnie dostepne
parametry makro i mikroekonomiczne. Na podstawie uzyskanych rezultatéw nie stwierdzono utraty wartosci aktywow

Wycena wartosci godziwej przejetych aktywow i zobowigzan

Spotka ujeta mozliwe do zidentyfikowania aktywa, zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej wedtug ich
wartosci godziwej na dzien przejecia. W niektérych przypadkach warto$¢ godziwa zostata oszacowana na podstawie modelu
prognozowanych przeptywdw pienieznych wykazanych w wartosci biezacej. Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczegolnosci
odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywow, wysokosci stopy dyskonta wolnej od ryzyka i premii za ryzyko specyficzne dla
branzy w ktérej dziata Spétka. Zmiana jednego lub wiecej parametréw tego modelu mogtaby skutkowaé istotnymi zmianami wyceny
przysztych przeptywdéw pienigznych, co mogtoby mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej niektdérych z przejetych aktywow i
zobowigzan.

Wycena wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w wartosci godziwej. W pozycji ,Nieruchomosci inwestycyjne” $rédrocznego skréconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Spétka zaprezentowata miedzy innymi nieruchomosé inwestycyjng w trakcie budowy,
realizowang w Warszawie na Placu Unii Lubelskiej (teren zajmowany dawniej przez budynek Supersam), w wartosci godziwe;j.
Wartos¢ ta zostata oszacowana na podstawie modelu prognozowanych przeptywow pienieznych wykazanych w wartosci biezace;.
Model ten bazuje na szeregu zatozen, w szczeg6lnosci odnoszacych sie do okresu realizacji tych przeptywéw i czynnikow
makroekonomicznych mogacych charakteryzowac sie znaczng zmiennoscig w okresie zatozonym w modelu. Zmiana jednego lub
wiecej parametréw tego modelu mogtaby skutkowac¢ istotnymi zmianami wyceny przysztych przeptywéw pienieznych, co mogtoby
mie¢ wptyw na wycene wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej.

Skiadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spétka rozpoznaje sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci zostanie osiggniety zysk
podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw podatkowych w przysziosci mogtoby
spowodowag, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw
rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych.

VIil. OPIS POZYCJI WPLYWAJACYCH NA AKTYWA, PASYWA, KAPITAL, WYNIK FINANSOWY NETTO ORAZ
PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ,
WIELKOSC LUB WYWIERANY WPLYW

W okresie od 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku nie wystgpity inne nietypowe transakcje, ktére miatyby istotny wptyw na
prezentowane sprawozdanie finansow.
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IX. INFORMACJE O ISTOTNYCH ZMIANACH WIELKOSCI SZACUNKACH

1.  Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) oraz odpisow aktualizujacych z tytutu trwatej utraty wartosci — za okres 1.01.2012 - 30.06.2012 r.

. Budynki i Maszyny Srodki Po’zosta_le Srodki trwate w
Wyszczegdlnienie Grunty . . srodki . Razem
budowle i urzadzenia transportu trwate budowie
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2012 0 0 514 198 404 1116
Zwiekszenia, z tytutu: 0 10 734 127 0 131 0 10 992
- nabycia $rodkéw trwatych 10 734 127 131 10 992
- objecia konsolidacjg nowych jednostek 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
-inne 0
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 30.06.2012 10 734 641 198 535 12 108
Umorzenie na dzien 01.01.2012 0 0 270 135 265 0 670
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 44 20 27 0 91
- amortyzacji 44 20 27 91
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2012 0 0 314 155 292 0 761
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2012 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
- odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
-inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2012 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2012 0 10 734 327 43 243 0 11 347

Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2012 — 30.06.2012 r.

Nie wystepuja

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupoéw rzeczowych aktywow trwatych

Nie wystepuja
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2. Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych) oraz odpisow aktualizujacych z tytutu trwalej utraty wartosci — za okres 01.01.2012-30.06.2012 r.

. Koszty prac Znaki Patentyi | Oprogramowanie Wartosé . Wanc?scl .
Wyszczegoélnienie . g ' Vo > . Inne niematerialne w Ogodtem
rozwojowych towarowe licencje komputerowe firmy .
Wartos¢ bilansowa brutto na dzien 01.01.2012 395 23 975 24 12 24 406
Zwiekszenia, z tytutu: 0 20 0 8 0 0 0 28
- nabycia 20 8 28
- potaczenia jednostek gospodarczych 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
-inne 0
Wartosé bilansowa brutto na dzien 30.06.2012 0 20 0 403 23 975 24 12 24 434
Umorzenie na dzien 01.01.2012 141 17 158
Zwigkszenia, z tytutu: 0 0 0 40 0 0 40
- amortyzacji 40 40
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0
-inne 0
Umorzenie na dzien 30.06.2012 0 0 0 181 17 0 198
Odpisy aktualizujace na dzien 01.01.2012 0
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- utraty wartosci 0
-inne 0
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0 0 0 0 0 0 0
- odwrécenie odpiséw aktualizujgcych 0
- likwidacji lub sprzedazy 0
-inne 0
Odpisy aktualizujace na dzien 30.06.2012 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzien 30.06.2012 0 20 0 222 23 975 7 12 24 236

' Wytworzone we wiasnym zakresie, 2 Zakupione/powstate w wyniku potaczenia jednostek gospodarczych

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci w okresie od 01.01.2012 — 30.06.2012 r.

Nie wystepujg

Kwoty zobowigzan poczynionych na rzecz dokonanych zakupdw wartosci niematerialnych

Tytut zobowigzania 30.06.2012 31.12.2011
Zakup oprogramowania 0 123
Suma 0 123
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3. Zmiany szacunkowe wartosci firmy

Wyszczegdlnienie 30.06.2012 31.12.2011
Wartos¢ firmy powstata z przejecia Juvenes sp. z 0.0. 23 975 23 975
Wartos¢ firmy (netto) 23975 23975
Zmiany stanu wartosci firmy z konsolidacji

Wyszczegdlnienie 30.06.2012 31.12.2011
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 23 975 23 975
Zwiekszenia, z tytutu: 0 0
Zwiekszenie stanu z tytutu przejecia jednostki
Zmniejszenia, z tytutu: 0 0
Zmniejszenie stanu z tytutu sprzedazy spétki zaleznej
Zmniejszenie stanu z tytutu korekt wynikajgcych z p6ézniejszego ujecia
Zmniejszenia stanu z tytutu spadku udziatu wskutek rozwodnienia
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 23 975 23 975
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na poczatek okresu 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci ujete w trakcie okresu
Pozostate zmiany
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 0 0
Wartos¢ firmy (netto) 23 975 23 975

4. Zmiany szacunkéw dotyczacych nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegdlnienie 30.06.2012 31.12.2011
Wartos¢ bilansowa brutto na poczatek okresu 163 888 129 453
Zwiekszenia stanu, z tytutu: 32944 43 785
- nabycie nieruchomosci w wyniku potgczenia jednostek gospodarczych
- aportu nieruchomosci
- inne zwiekszenia - poniesione naktady 17 921 14 629
- zysk wynikajacy z przeszacowania do wartosci godziwe;j 15 023 29 156
Zmniejszenia stanu, z tytutu: 0 9 350
- zmian w strukturze Grupy 9 350
Wartos¢ bilansowa brutto na koniec okresu 196 832 163 888

Z uwagi na brak aktywnego rynku nieruchomos¢ inwestycyjna, na ktérej realizowany jest projekt ,Supersam”,
zostata wyceniona metodg zdyskontowanych przeptywoéw pienieznych odzwierciedlajgcych udziat Grupy
kapitatowej w catkowitym zysku z projektu.

W zwigzku z prowadzonymi przez Emitenta pracami majgcymi na celu optymalizacje swojej struktury z
punktu widzenia istniejgcych, na mocy obowiazujgcych przepiséw prawa, obcigzen podatkowych oraz
pozyskaniem nowych informacji w powyzszym wzgledzie, wynikajgcych z prac zewnetrznych ekspertow,
spotka podjeta decyzje o odstgpieniu w modelu wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej ,Plac
Unii” od uwzgledniania aspektu podatku dochodowego od os6b prawnych przy sprzedazy nieruchomosci

5. Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych nie objetych konsolidacjg na dzien 30.06.2012 r.

Nie wystepuja
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6. Zmiana wartosci szacunkowych zapaséw

Wyszczego6lnienie 30.06.2012 31.12.2011
Pétprodukty i produkcja w toku 204 318 252 717
Produkty gotowe 58 386 1473
Zapasy brutto 262 704 254 190
Odpis aktualizujgcy stan zapaséw 1510 1510
Zapasy netto 261 194 252 680

Zmiany stanu odpisow aktualizujgcych zapasy

Odpisy aktualizujace:

Wyszczegdlnienie

materiaty

potprodukty i
produkcje w
toku

produkty
gotowe

towary

Razem odpisy
aktualizujace
zapasy

Stan na dzien 01.01.2012 roku

1510

1510

Zwiekszenia w tym:

0

- utworzenie odpis6w aktualizujgcych w korespondencji z
pozostatymi kosztami operacyjnymi

- przemieszczenia

- inne

Zmniejszenia w tym:

- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w korespondenciji z
pozostatymi przychodami operacyjnymi

- wykorzystanie odpiséw

- przemieszczenia

Stan na dzien 30.06.2012 roku

1510

0
0
0
0
0
0
0
0
0

151

7. Zmiana wartosci szacunkowych naleznosci

Wyszczegdlnienie

30.06.2012

31.12.2011

Naleznosci krotkoterminowe

1626

1403

- od jednostek powiazanych

546

195

- od pozostatych jednostek

1080

1208

Odpisy aktualizujgce (warto$¢ dodatnia)

589

511

Naleznosci krotkoterminowe brutto

2215

1914

Zalaczone informacje stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Zmiana stanu odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci

Naleznosci Pozostate
Wyszczegoélnienie handlowe naleznosci
Jednostki powigzane
Stan odpisow aktualizujagcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2012 r.
Zwiekszenia, w tym: 0 0
- dokonanie odpis6w na naleznosci przeterminowane i sporne
Zmniejszenia w tym: 0 0
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci od jednostek 0 0
powigzanych na 30.06.2012 r.
Jednostki pozostate
Stan odpisow aktualizujgcych wartos¢ naleznosci na 01.01.2012 r. 511 0
Zwiekszenia, w tym: 92 0
- dokonanie odpis6w na naleznosci przeterminowane i sporne 92
Zmniejszenia w tym: 14 0
- wykorzystanie odpiséw aktualizujgcych 14
- rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych w zwigzku ze sptatg naleznosci
- zakonczenie postepowan
Stan odpisow aktualizujagcych wartos¢ naleznosci od jednostek 589 0
pozostatych na 30.06.2012 r.
Stan odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci ogotem na 30.06.2012 r. 589 0
Biezace i przeterminowane naleznosci handlowe na 30.06.2012 r.
Nie Przeterminowanie w dniach
Wyszczegolnienie Razem | przetermino <60 dni 61— ?0 91 —1_80 181 - 15360 dni
wane dni dni 360 dni

Jednostki powigzane konsolidowane metoda proporcjonalng
naleznosci brutto 546 250 117 175 4 0 0
odpisy akualizujgce 0
naleznosci netto 546 250 117 175 4 0 0
Jednostki pozostate
naleznosci brutto 1669 783 172 51 151 15 497
odpisy akualizujgce 589 12 22 12 41 5 497
naleznosci netto 1080 771 150 39 110 10 0
Ogotem
naleznosci brutto 2215 1033 289 226 155 15 497
odpisy akualizujgce 589 12 22 12 41 5 497
naleznosci netto 1626 1021 267 214 114 10 0
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8. Odroczony podatek dochodowy

Ujemne roznice przejsciowe bedace podstawa do 31.12.2011 | zwiekszenia | zmniejszenia | 30.06.2012
tworzenia aktywa z tytutu podatku odroczonego
Rezerwa na pozostate Swiadczenia pracownicze 1155 759 -1 155 759
Rezerwa na naliczone odsetki od obligacji 2193 4417 -3108 3502
Pozostate rezerwy 1278 3344 -233 4389
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw do
opodatkowania - dotyczy jednostki dominujgcej 3263 334 3597
Przeszacowanie kontraktrow terminowych wycenionych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy 710 -290 420
Odpisy aktualizujgce zapasy (*) 0
Suma ujemnych roznic przejsciowych 8 599 8 855 -4 786 12 668
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 1634 1682 -909 2 407
e O 0] LD B LAY 31.12.2011 | zwickszenia | zmniejszenia | 30.06.2012
tworzenia rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa
Przeszacowanie nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci
godziwej 91 023 15038 106 061
Przeszacowanie aktywow finansowych dostepnych do
sprzedazy do wartosci godziwe;j 3632 303 3935
Naliczone odsetki od udzielonych pozyczek 4786 2246 7032
Pozostate 936 60 -500 496
Suma dodatnich réznic przejsciowych 100 377 17 647 -500 117 524
stawka podatkowa 19% 19% 19% 19%
19 072 3353 -95 22 330
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego na koniec okresu:
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego
Wyszczegolnienie 30.06.2012 31.12.2011
Aktywo z tytutu podatku odroczonego 1095 597
Rezerwa z tytulu podatku odroczonego - dziatalnos¢
kontynuowana 21018 18 035
Rezerwa =z tytulu podatku odroczonego - dziatalnosc
zaniechana
Aktywa/Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego -19 923 -17 438
9. Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne
30.06.2012 31.12.2011
Rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe
Rezerwy na nagrody jubileuszowe
Rezerwy na urlopy wypoczynkowe
Rezerwy na pozostate swiadczenia 759 1155
Razem, w tym: 759 1155
- dtugoterminowe
- krotkoterminowe 759 1155

Zmiana stanu rezerw na swiadczenia pracownicze

Zalaczone informacje stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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Rezerwy na Rezerwy na
Rezerwy na
odprawy nagrody Rezerwy na urlopy pozostate
emerytalne i A wypoczynkowe swiadczenia
jubileuszowe .
rentowe pracownicze
Stan na 01.01.2012 1155
Utworzenie rezerwy 759
Koszty wyptaconych $wiadczen 1127
Rozwigzanie rezerwy 28
Stan na 30.06.2012, w tym: 0 0 0 759
- dtugoterminowe
- krétkoterminowe 759
10. Pozostate rezerwy
30.06.2012 31.12.2011
Rezerwa na naprawy gwarancyjne oraz koszty 184 163
Rezerwa na koszty reklamy 36 15
Rezerwa na audyt i ustugi ksiggowe 92 74
Ustugi prawne 35 60
Ustugi projektowe 4 603 211
Rezerwa na sporne optaty za wieczyste uzytkowanie
i media 1 401 1215
Pozostate 82 86
Razem, w tym: 6 433 1824
- dtugoterminowe 160 163
- krétkoterminowe 6273 1661
Zmiana stanu pozostatych rezerw
Rezerwy na
Wyszczegoélnienie napra_wy Rezerwa . Inne rezerwy Ogotem
gwarancyjne oraz |restrukturyzacyjna
zwroty
Stan na 01.01.2012 163 1661 1824
Utworzone w ciggu roku obrotowego 5058 5058
Wykorzystane 3 446 449
Rozwigzane 0
Korekta z tytutu réznic kursowych 0
Korekta stopy dyskontowej 0
Stan na 30.06.2012, w tym: 160 0 6 273 6 433
- dtugoterminowe 160 160
- krétkoterminowe 6273 6273
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X. SEGMENTY OPERACYJNE

Z uwagi na indywidualny charakter prowadzonych w ramach Grupy projektéw, najbardziej uzasadnionym kryterium wyodrebnienia
segmentow operacyjnych jest podzial na poszczegdlne spotki prowadzace konkretne projekty. Tam gdzie to uzasadnione
zaawansowaniem projektu, segmenty operacyjne nieosiagajace wyznaczonych w MSSF 8 ,Segmenty Operacyjne” kryteriéw sg
prezentowane gdyz zdaniem kierownictwa Grupy moga by¢ przydatne dla uzytkownika sprawozdan finansowych

Dziatalnos¢ kontynuowana
Supers Szczecin | Segmenty |Pozosta| Dziat. Wyt
Wyszczegdlnienie Foksal am Koneser | Sienno | uslugowe te zaniech. | konsol. | Ogétem
Przychody ze
sprzedazy: 3 126 639 639 20638 3032 0 -4905| 20172
- Sprzedaz od
zewnetrznych klientéw 3 126 639 639 14 985 1824 0 0 18 216
- Sprzedaz miedzy
segmentami 0 0 0 0 56501 1197 0 -4 905 1942
- Pozostate przychody
operacyjne 0 0 0 0 3 11 0 0 14
Przychody z wyceny
nieruchomosci
inwestyjnych 0l 15023 0 0 0 0 0 0 15023
Zysk/ (strata) segmentu -400| 14706 -1 345 -604 846| -5381 0 -5 072 2750
Suma aktywow segmentu | 36 592| 177 341] 111 442] 129 362 20 652| 283 163 0| -189433| 569 119

XI. EMISJA, WYKUP | SPLATA DLUZNYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

1. Emisja dluznych papieréw wartosciowych

Rodzaj emisji/seria 30.06.2012 31.12.2011
Obligacje 1-roczne 0 0
Obligacje 2-letnie 8 812 18 692
Obligacje 3-letnie 76 687 39 999
Razem zobowiazania z tytutu dtuznych papierow
wartosciowych 85 499 58 691
- dtugoterminowe 66 500 16 500
- krotkoterminowe 18 999 9 942

Rodzaj papieréw wartosciowych na 30.06.2011 r.

Typ transakcji noll(n“i,:::na Data nabycia| Data wykupu
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2010 7000|] 2010-02-23] 2013-02-23
Obligacje dwuletnie, emisja z lutego 2011 8500 2011-02-23] 2013-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2011 31500 2011-02-23] 2014-02-21
Obligacje trzyletnie, emisja ze stycznia 2012 21450 2011-01-13] 2015-02-22
Obligacje trzyletnie, emisja z lutego 2012 13 550] 2011-02-23] 2015-02-22

2. Emisja kapitatowych papieréw wartosciowych
Nle dotyczy
Zmiana stanu kapitatu zaktadowego
Nle dotyczy

Xll. WYPLACONA (LUB ZADEKLAROWANA) DYWIDENDA
Nie wystepuje.
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Xill. TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NIE OBJETYMI KONSOLIDACJA

Nastepujgca tabela przedstawia taczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za biezacy i poprzedni rok obrotowy

Odsetki naliczone

Zakupy od Pozyczki udzielone . Zobowiazania wobec| w tym zalegte, po
. . iy . od pozyczek dla . . o
Podmiot powigzany podmiotow podmiotom podmiotéw podmiotow uptywie terminu
powigzanych powigzanym powiazanych powigzanych ptatnosci
30.06 30.06 30.06 30.06 30.06
Znaczacy inwestor 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011 2012 2011
BBI Investment SA 18 18 3 000 3 000 458 235 4 4 0 4

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych

Pozyczka udzielona cztonkowi Zarzadu
Spotka nie udzielata pozyczek cztonkom Zarzadu
Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu

Nie wystapity.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Rady Nadzorczej

Nie wystapity.
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XIV.NIESPLACONE POZYCZKI_LUB NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOWY POZYCZKOWEJ, W SPRAWACH
KTORYCH NIE PODJETO ZADNYCH DZIALAN NAPRAWCZYCH ANI PRZED DNIEM BILANSOWYM ANI W
TYM DNIU

Nie wystepuja.

XV. ZMIANA ZOBQWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE NASTAPILY OD
CZASU ZAKONCZENIA OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO

Zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych gwaranciji i poreczen

Wyszczegolnienie 30.06.2012 31.12.2011
Poreczenie sptaty kredytu 34 740 37 141
Razem zobowigzania warunkowe 34 740 37 141

(*) powyzsze zobowigzanie warunkowe dotyczy poreczenia udzielonego przez jednostke dominujacg spoéice zaleznej objetej
konsolidacjg i jest ujete, jako zobowigzanie z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek, w niniejszych $rédrocznym skréconym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Aktywa warunkowe: nie wystepujg

XVI. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH WCHODZACYCH W
JEJ SKLAD DOKONANE W CIAGU POLROCZA

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 nie wystapity zmiany w strukturze kapitatowej Grupy.

XVIl. ROZLICZENIA Z TYTULU SPRAW SADOWYCH

Nie dotyczy.

XVill. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU

W dniu 9 sierpnia 2012 roku Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Moniuszki 10 w Warszawie wniosta do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego skarge na decyzje o warunkach zabudowy dla inwestycji Nowy Sezam, realizowanej przez Zarzadzanie Sezam Sp. z
0.0. Nowy Sezam SK, spétke nalezgca do Grupy i podlegajaca konsolidacji. Skarga opiera sie na zarzucie niewyjasnienia przez organy
administracyjne okolicznosci dotyczacych w szczegélnosci wysokosci planowanej zabudowy i obstugi komunikacyjnej. Skarga, cho¢ w
ocenie Grupy bezzasadna, moze w przypadku niekorzystnego dla Grupy wyroku sadu skutkowaé¢ uchyleniem zaskarzonej decyzji i
wydtuzeniem procesu inwestycyjnego. Decyzja o warunkach zabudowy jest nadal wykonalna i jej zaskarzenie nie wstrzymuje procesu
inwestycyjnego ktéry jest prowadzony zgodnie z harmonogramem.

Warszawa, 31 sierpnia2012r.

Podpisy Cztonkow Zarzadu:

Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki Rafat Szczepanski Krzysztof Tyszkiewicz

Podpis osoby sporzadzajacej sprawozdanie:
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