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SRODROCZNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

. OPIS ORGANIZACJI GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVEL OPMENT
ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK PODLEGAJ ACYCH KONSOLIDACJI

Na dzien 30 czerwca 2012 roku Grupa Kapitatowa Vantage Development (zwana dalej: ,Grupg Kapitatowq”, ,Grupa”) sktadata
sie z jednostki dominujacej i 11 jednostek zaleznych konsolidowanych metodg petna. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
obejmowato réwniez 3 jednostki wspotzalezne konsolidowane metodg proporcjonalng. Jednostka dominujaca Grupy
Kapitalowej jest Vantage Development S.A. (zwana dalej: "Vantage Development”, ,Vantage”, ,Jednostkg dominujacq”,
»Spotka” lub ,Emitentem”), ktéra sprawuje formalny nadzor nad wszystkimi spétkami nalezacymi do Grupy, a takze odpowiada
za ich strategie i koordynacje dziatan.

Sktad Grupy na dzien 30 czerwca 2012 roku przedstawia ponizsza tabela:

Cha_lrakte( Data

Lp. Nazv_va [ECMOELT 25 - Siedziba powl gzania Akcjonariusze/Udziatowcy Metgda . objecia
wskazaniem formy prawnej z Vantage konsolidaciji Vil
Development
33,50% Grzegorz Dzik
jednostka 23,29% Jozef Biegaj
Vantage Development S.A. Wroctaw dominuiaca 22,49% Worldstar Investments petna
1A S.arl
20,72% pozostali akcjonariusze
jednostka

Centauris IPD Invest 50% Vantage Development S.A.

Wroctaw  wspétzalezna proporcjonalna 11.04.2008

Sp. z 0.0. S.K.A. b A . 50% BNM-3 Sp. z o.0.
ezposrednio
jednostka ®
2. IPD Centrum Sp. z 0.0. Wroclaw  zalezna LD pelna  11.04.2008
A . Development S.A.
bezposrednio
jednostka 50% Vanta
5 . ge Development S.A. n
3. IPD Invest Sp. z 0.0. Wroctaw \k/)vspo}z,alezn_a 50% BNM-3 Sp. 7 0.0. proporcjonalna 18.04.2008
ezposrednio
jednostka
4. |PD Potudnie Sp. z o.0. Wroctaw zalezna 100% IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. petna 11.04.2008
posrednio
jednostka
5. IRE VD Sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna L0 VRS petna 11.04.2008
- . Development S.A.
bezposrednio
jednostka
6. VD Sp.zo.o. Wroctaw zalezna Dé\(l)glof \r;aenr:?geA petna 29.10.2007
bezposrednio P o
jednostka 97,5% IRE VD Sp. z 0.0. S.KA.
7. Office VD Sp. z 0.0. S.K.A. Wroctaw zalezna 2,5% Vantage petna 14.12.2007
posrednio Development S.A.
; jednostka
Promenady Wroctawskie ! . 100% Vantage
2 VD Sp. z 0.0. SKA. 1) BT 2 zale,zna . Development S.A. e R AL
bezposrednio
jednostka a
9. Centauris BIS Sp. z 0.0. Wroctaw  wspétzalezna S VEEGE DEVEEEIEN S, proporcjonalna 02.03.2010
b A . 50% BNM-3 Sp. z 0.0.
ezposrednio
n jednostka 37,13% Vantage
10. gron;eongdé EpAsnon D) Wroctaw zalezna Development S.A. petna 03.03.2010
P-20.0. 5.RA. posrednio 62,87% PRW Sp. z 0.0.
jednostka
11. VD Invest Sp. z 0.0. 2) Wroctaw zalezna 100% IPD Potudnie Sp. z 0.0. petna 17.12.2010
posrednio
jednostka .
12. PRW Sp. z 0.0. 3) Wroctaw zalezna L0 [PIEMETER I BEE petna 28.11.2011
posrednio VD Sp. z 0.0. S.K.A.
jednostka
13. PIITEER 7 VD) S, 72 B Wroctaw zalezna K0T VENIEEE petna 23.05.2012

S.K.A. 4) Development S.A.

bezposrednio

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.
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14.

1)

2)

3)
4)

5)

jednostka 80% IPD C
. . entrum Sp. z 0.0.
Finanse VD Sp. z 0.0. 5) Wroctaw pgzgllizdnnailo 20% Vantage Development S.A. petna 21.06.2012

W zwigzku przejeciem zaktadu Ecoimpel (dalej: ,Ecoimpel”, ,ZCP Ecoimpel”, ,zaklad Ecoimpel”) nastgpita zmiana struktury
akcji w spéice Promenady Wroctawskie VD Sp. z o0.0. S.K.A., skutkujgc zmiang metody konsolidacji spotki
z proporcjonalnej na petng. Szczegoély transakcji zostaly opisane w pkt 7.1 oraz 7.6 Informacji dodatkowej niniejszego
sprawozdania,

W wyniku otrzymanego aportu z dnia 22 maja 2012 roku oraz umowy sprzedazy udziatléw z dnia 21 czerwca 2012 roku
zmianie ulegta struktura udzialdbw w spéice. Aktualng strukture udziatéw w Spoéice przedstawia tabela powyzej. Z dniem
25 czerwca 2012 roku Spotka wznowita dziatalno$¢. Zmiana zostata zarejestrowana w KRS w dniu 9 lipca 2012 roku.

W wyniku zawarcia umowy sprzedazy udziatdbw z dnia 21 czerwca 2012 zmianie ulegta struktura udziatdbw w Spoice
(wniosek do KRS z 06 lipca 2012 roku). Aktualng strukture udziatéw w Spéice przedstawia tabela powyzej.

Spétka zawigzana w dniu 23 maja 2012 roku. Spotka zostata zarejestrowana w KRS w dniu 14 czerwca 2012 roku
(por. pkt 7.5 Informacji dodatkowej)

Spéika zawigzana w dniu 21 czerwca 2012 roku (por. pkt 7.4 Informacji dodatkowej)

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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ll. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

1. SPRAWOZDANIE

Z SYTUACJI FINANSOWEJ GRUPY

DEVELOPMENT

AKTYWA Nota

I. Aktywa trwate (suma 1-5)

1.
. Rzeczow e aktyw a trw ale 2
. Nieruchomosci inw estycyjne 3
. Pozostale aktyw a

. Aktyw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego

a b~ WD

Wartosci niematerialne 1

1.3.2

Il.  Aktywa obrotowe (suma 1-6)

1.
2.

o O A

Zapasy 4
Pozyczki
Aktyw a finansow e w yceniane w w artosci godziw ej przez w ynik

" finansowy
. Naleznosci krétkoterminow e

. Srodki pieniezne iich ekw iw alenty
. Rozliczenia miedzyokresow e

Aktywa razem —suma |+lI

KAPITAL WEASNE | ZOBOWI AZANIA Nota

I. Kapitat wiasny (suma 1-2)

1.

2.

Kapitat w fasny jednostki dominujacej
1.1 Kapitat zaktadow y
1.2 Akcje wiasne
1.3 Zyski zatrzymane
1.4 Inne skumulow ane catkow ite dochody
1.5 Wynik finansowy za rok obrotow y
Kapitaly przypadajace udzialow com niespraw ujgcym kontroli

Il.  Zobowi gzanie dlugoterminowe (suma 1-5)

1.
. Dlugoterminow e pozyczki i kredyty bankow e

. Zobow igzania diugoterminow e z tytutu leasingu finansow ego
. Rezerwy dlugoterminow e

. Pozostate zobow igzania diugoterminow e

a b~ WN

Rezerw a z tytutlu odroczonego podatku dochodow ego .3.2

1.3.3

Ill. Zobowi azania krétkoterminowe (suma 1-4)

1.
2.
3.
4.

Krotkoterminow e pozyczki i kredyty bankow e

Zobow igzania krétkoterminow e z tytutu leasingu finansow ego
Rezerwy krétkoterminow e

Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

l.3.3

Pasywarazem —suma I+lI+l11

WARTOSC KSIEGOWA NA JEDNA AKCJE

Wartos¢ ksiegow a
Liczba akciji *
Wartos¢ ksiegow a na jedng akcje (zf)

* W 2012 roku nastgpita zmiana liczby akcji (szczegdly dotyczace transakcji opisane zostaty w pkt 7.1 oraz 10 Informaciji
dodatkowej).

KAPITAL OWEJ

30.06.2012
315 199
423
306
311 083
3 387

77 396
50 820
59

27

11 992
14 074
424

392 595

30.06.2012
303 145
303 145
35194
(3)
264 555
(1 766)
5165

47 440
9 797
24 189
20
630

12 804

42 010
28 903
40
359

12 708

392 595

30.06.2012
303 145
56 763 844
5,34

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$é sprawozdania finansowego.

VANTAGE

31.12.2011
314 383
30
573
311 211
2 569

66 488
54 232
177

5771
5285
1023

380 871

31.12.2011

226 311

129 726

16 073

(6 860)

122 113

(1 936)

336

96 585

54 481
6 633
27 684
19 596
504
64

100 079
81 184
292
595

18 008

380 871

31.12.2011
129 726
25 924 380
5,00



Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

2. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY KAPITA tOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT

* W 2012 roku nastgpita zmiana liczby akcji (szczeg6ty dotyczgce transakcji opisane zostaty w pkt. 7.1 oraz 10 Informacji
dodatkowej).

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Srédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

3. SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WtASNYM GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE DEVELOPMENT

*

Na niepodzielony wynik finansowy na dziert 01.01.2012 roku w kwocie 85 423 tys. zt sktada sie zysk netto roku 2011 w kwocie 336 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzieri 31.12.2011 roku
w kwocie 85 087 tys. zt.

** Opisano w nocie 7.1 oraz 10 Informacji dodatkowe;j

** W wyniku przejecia zaktadu Ecoimpel zmianie ulegta struktura kapitatow Grupy, skutkujgc przypisaniem akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej rozpoznanych wczes$niej udziatéw niekontrolujgcych.

*++% Kwoty ujete w innych catkowitych dochodach wynikajg z wyceny zawartego kontraktu terminowego zabezpieczajgcego przeptywy pieniezne.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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*

Na niepodzielony wynik finansowy na dzier 01.01.2011 roku w kwocie 92 199 tys. zt sklada sie wynik netto roku 2010 w kwocie 538 tys. zt oraz niepodzielony wynik finansowy na dzien 31.12.2010 roku
w kwocie 91 661 tys. zt.

** Nabycie akcji wtasnych Vantage Development S.A.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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4. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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5. WYBRANE NOTY OBJA SNIAJACE

NOTA1

Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 30.06.2012

10
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Ruchy w okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011

11
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Ruchy w okresie od 1.01.2012 do 30.06.2012

12
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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Ruchy w okresie od 1.01.2011 do 31.12.2011

13
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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NOTA3

* Zmniejszenie wartosci nieruchomosci inwestycyjnych wynika gtéwnie ze sprzedazy spotki House VD Sp. z 0.0. S.K.A. w dniu
29 lutego 2012 roku, ktéra zostata opisana w pkt. 7.3 Informacji dodatkowej.
** Aktualizacja wartosci nieruchomosci inwestycyjnej wynika z wyceny budynku biurowo-ustugowego ,Promenady Epsilon”

* Wartos¢ biurowca ,Promenady Epsilon” zostala przedstawiona z zgodnie z wyceng catosci nieruchomosci do wartosci
godziwej bez rozbicia na grunt, naktady inwestycyjne i odsetki.

14

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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NOTA 4

W pozycji towary spotki z Grupy Vantage Development prezentujg gtéwnie grunty zwigzane z aktywnymi projektami
mieszkaniowymi, a w pozycji produkcja w toku poniesione naktady inwestycyjne oraz aktywowane odsetki.

Aktywne projekty inwestycyjne prowadzone przez spotki z Grupy Vantage Development na 30.06.2012 roku:

15

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.
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[ll. INFORMACJE DODATKOWE

1. INFORMACJE O  ZASADACH PRZYJ ETYCH PRZY  SPORZADZANIU
SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA ZA | POLRO CZE
2012 ROKU

1.1. Podstawa sporz gdzania i format sprawozdania

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowos$ci 34 Srédroczna sprawozdawczos$é finansowa i dla pelnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikéw
dziatalnosci Grupy Kapitatowej powinno byé czytane wraz ze skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej
Vantage Development za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku.

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z zasadg kosztu historycznego, za wyjatkiem
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, nieruchomosci inwestycyjnych i wartosci niematerialnych inwestycyjnych
wycenianych w wartosci godziwej.

Wartos$¢ bilansowa ujetych zabezpieczanych aktywow i zobowigzan jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktére mozna
przypisac ryzyku, przed ktérym te aktywa i zobowigzania sg zabezpieczane.

Format sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku zostato sporzadzone w wersji skroconej i sktada sie z:
- sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy,

- sprawozdania z catkowitych dochodéw Grupy,

-  sprawozdania ze zmian w kapitale wkasnym Grupy,

- sprawozdania z przeptywow pienieznych Grupy,

- wybranych danych objasniajacych,

- pozostatych informacji.

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w tysigcach polskich ztotych. Polski ztoty jest walutg
funkcjonalng Grupy. Dane poréwnywalne byly zweryfikowane przez bieglego rewidenta w toku badania sprawozdania
finansowego za rok 2011.

Zatwierdzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji oraz podpisane przez Zarzad Jednostki
Dominujacej w dniu 24 sierpnia 2012 roku.

Kontynuacja dziatalnosci

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej
przez spotki Grupy Kapitatowej w niezmienionej formie i zakresie przez okres co najmniej 12 miesiecy od dnia konczacego
okres sprawozdawczy i nie istnieja przestanki zamierzonego lub przymusowego zaniechania, badz istotnego ograniczenia
przez nig dotychczasowej dziatalnosci. Zarzad Jednostki Dominujacej nie stwierdza na dzien podpisania niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego faktoéw i okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci
w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

1.2. Okres obj ety sprawozdaniem finansowym

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 6 miesiecy od dnia 1stycznia 2012 roku do dnia
30 czerwca 2012 roku.

16
Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



. Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku
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Dla danych prezentowanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz pozycjach pozabilansowych
zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe na dzien 31 grudnia 2011 roku. Dla danych prezentowanych
w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw, sprawozdaniu ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdaniu
z przeplywOw pienieznych zaprezentowano poréwnywalne dane finansowe za okres od 1 stycznia 2011 roku do 30 czerwca
2011 roku.

1.3. Przyj ete zasady (polityka) rachunkowo $ci i metody obliczeniowe

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sg spdjne
z tymi, ktére zastosowano przy sporzgdzaniu rocznego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2011
roku, z wyjatkiem zmiany prezentacji opisanej w pkt 1.3.1 oraz zastosowania nastgpujacych nowych lub zmienionych
standardéw oraz interpretacji obowigzujacych dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu lub po 1 stycznia 2012 roku.

. Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywéw finansowych — majace zastosowanie
dla okres6w rocznych rozpoczynajacych sig 1 lipca 2011 roku lub pézniej.

Grupa nie zdecydowatla sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego innego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra zostata
opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

1.3.1. Zmiana prezentacji posiadanych przez Grup e gruntéw inwestycyjnych

W Il kwartale 2012 roku Grupa zmienita zasady prezentacji posiadanych gruntdéw inwestycyjnych, przenoszac je
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej z pozycji aktywow Wartosci niematerialne inwestycyjne do pozycji Nieruchomosci
inwestycyjne. Opisana zmiana nie ma wptywu na wynik finansowy Grupy.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wplyw zmian prezentacji na dane prezentowane w poprzednich okresach sprawozdawczych
2012 roku oraz na koniec 2011 roku (okres poréwnywalny):

31.03.2012 31.03.2012 31.12.2011 31.12.2011
AKTYWA n . I : . P
(przed zmianami) (po zmianie) (przed zmianami) (po zmianie)
Nieruchomosci inwestycyjne 44 723 288 605 65 829 311 211
Wartosci niematerialne inwestycyjne 243 882 - 245 382 -
RAZEM 288 605 288 605 311211 311211

2. SEZONOWOSC DZIALALNO SCI

Grupa prowadzi dziatalno$¢ deweloperska, polegajaca na budowie mieszkan oraz powierzchni biurowych, ktéra charakteryzuje
sie dlugim okresem realizacji projektéw inwestycyjnych. Z drugiej strony, zgodnie z MSR 18 Przychody, Grupa rozpoznaje
przychody ze sprzedazy wybudowanych lokali mieszkalnych i ustugowych w momencie przeniesienia wiekszosci ryzyk
i korzysci wynikajacych ze sprzedazy nieruchomosci, z chwilg przekazania lokali nabywcom, pod warunkiem dokonania
przez klienta wptaty w wysokosci co najmniej 80% ceny oraz uzyskania pozwolenia na uzytkowanie obiektu. Powoduje to,
iz przez dlugi okres Grupa ponosi koszty i wydatki zwigzane z budowa lokali a przychdd ze sprzedazy zostanie rozpoznany
jednorazowo co wptywa na zmienno$¢ wynikéw.

Drugim sktadnikiem sezonowosci wynikéw Grupy sg przeszacowania nieruchomosci, na ktére sktadajg sie dwa elementy:

- przeszacowania posiadanych gruntéw ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne — przeszacowania
dokonywane na podstawie rynkowych wycen nieruchomosci nie rzadziej niz raz w roku,

- przeszacowania posiadanych budynkéw komercyjnych ewidencjonowanych jako nieruchomosci inwestycyjne —

przeszacowania dokonywane na podstawie rynkowych wycen budynkéw po raz pierwszy w momencie oddania budynkéw
do eksploatacji a nastepnie nie rzadziej niz raz w roku.
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3.  ZMIANA WARTO $CI SZACUNKOWYCH

Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywéw w okresie
objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym zawiera ponizsza tabela:

3.1  Odpisy aktualizuj gce warto $¢ aktywow

3.2  Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatkud  ochodowego

Wartos$é rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego od oséb prawnych zostata w prezentowanych powyzej okresach
sprawozdawczych w poszczegoélnych jednostkach Grupy Kapitatowej skompensowana z aktywem z tytutu odroczonego podatku
dochodowego.

W poréwnaniu do stanu na 31 grudnia 2011 roku aktywa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego zmienity
sie w szczegolnosci z nastepujacych przyczyn:
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Natomiast zmiana stanu rezerw na podatek odroczony wynika w szczegoélnosci ze zmiany nastepujacych pozycji:

Zmiana stanu rezerwa z tytutu Stan na Wptyw na wynik / kapitaty Stan na
odroczonego podatku dochodow ego: 31.12.2011 Zwiekszenie Zmniejszenie 30.06.2012
w ycen nieruchomosci do w artosci godziw ej 10 330 868 - 11 198

roznicy miedzy podatkow g a bilansow g
w artos$cig zapasow *

odsetek od pozyczek 361 783 = 1144
przychodéw ksiegow ych, nie bedacych

1841 = (72) 1769

- 191 -
przychodami podatkow ymi w okresie 191 (191)
zyskéw spotek osobow ych - 163 - 163
Razem 12 723 1814 (263) 14 274
Dokonana kompensata aktyw 6w z rezerw g z (6 090) (4 477)
tytutu odroczonego podatku dochodow ego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 6 633 9797

dochodowego

* Warto$¢ rezerw wynika gtéwnie z przeszacowania zapaséw do wartosci godziwej na dziert objecia kontroli w spétkach
IRE VD Sp. z 0.0. i Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.

Zmiany aktywéw i rezerw na odroczony podatek dochodowy zwiekszyly wynik finansowy Grupy za | pétrocze 2012 roku o kwote
1747 tys. zt. Kwota nie majgca wptywu na wynik finansowy wynosi 1417 tys. zt, na ktérg sklada sie kwota (1 112) tys. zt
wynikajgca ze sprzedazy spoétki zaleznej House VD Sp. z 0.0. S.K.A., kwota 2 265 tys. zt wynikajgca z przejecia zorganizowanej
czesci przedsiebiorstwa Ecoimpel oraz kwota 264 tys. zt wynikajaca z wyceny kontraktu terminowego do wartosci godziwe;j.

3.3 Rezerwy na przyszte zobowi gzania

Zmiana stanu rezerw na przyszte Stan na Wptyw na wynik Stan na
zobowi gzania z tytutu: 31.12.2011 Zwiekszenie Zmniejszenie 30.06.2012

W zrostu opfaty z tytutu wieczystego

uzytkow ar?ia tg)]/runt):J o °04 126 : 630
rezerwy na urlopy 73 621 (570) 124
rezerwy na premie 453 = (453) -
inne 69 166 - 235
Razem: 1099 913 (1 023) 989

4. SPRAWOZDAWCZOSC DOTYCZACA SEGMENTOW

Grupa nie analizuje dziatalnosci w podziale na segmenty branzowe.

5. ZATWIERDZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2011 R OK

W dniu 28 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development S.A. zatwierdzito
sprawozdanie finansowe Jednostki Dominujacej za 2011 rok oraz zdecydowato o pokryciu straty netto za 2011 rok w wysokosci
4 104 tys. zt zyskiem z lat ubieglych. W dniu 28 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage

Development S.A. zatwierdzito réwniez skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Vantage Development
za 2011 rok.

6. DYWIDENDY WYPLACONE | ZAPROPONOWANE DO WYPLATY

W prezentowanym okresie sprawozdawczym Jednostka Dominujgca nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.
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7. SKUTEK ZMIAN W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ | AK CJONARIUSZY
W CIAGU BIEZACEGO OKRESU tACZNIE Z POLACZENIEM JEDNOSTEK
GOSPODARCZYCH, PRZEJECIEM LUB SPRZEDAZA JEDNOSTEK ZALE ZNYCH
| INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, RESTRUKTURYZACJ A | ZANIECHANIEM
DZIALALNO SCI

7.1  Przejecie zakladu Ecoimpel

W dniu 19 marca 2011 roku Zarzad Impel S.A. przyjat uchwate w sprawie podjecia prac nad podziatem Impel S.A. poprzez
wydzielenie czesci swojego majatku obejmujacego dziatalnos¢ deweloperska, w tym Zaktadu Ecoimpel oraz przeniesieniu
majatku do Vantage Development S.A. W dniu 7 czerwca 2011 roku pomiedzy Impel S.A. oraz Vantage Development S.A.
uzgodniony zostat plan podziatu, ktéry opublikowano w Monitorze Sadowym i Gospodarczym w dniu 17 czerwca 2011 roku.
Nastepnie w dniu 19 sierpnia 2011 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdélnikéw Vantage Development S.A. podjeto uchwate
wyrazajaca zgode na podziat. Analogiczng uchwate podjeto Impel S.A. w dniu 6 wrzesnia 2011 roku. W dniu 1 marca 2012 roku
Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wydat postanowienie
w sprawie rejestracji podzialu spétki Impel S.A. oraz podwyzszenia kapitatu zakladowego Vantage Development S.A.
z 16 073 115,60 zt do 35 193 583,28 zi.

Wskutek podziatu spétka Vantage Development S.A. w dniu rejestracji podziatu przez sad przejeta, miedzy innymi wszelkie
prawa i obowigzki zwigzane z Zaktadem Ecoimpel.

Na dzien przejecia rozpoznano w wartosci godziwej nastepujace aktywa i zobowigzania Zaktadu Ecoimpel w ksiegach
Jednostki Dominujacej:

AKTYWA (warto s¢é godziw a) 01.03.2012
I. Aktywa trw ate 137 274
1. Wartosci niematerialne 129
2. Rzeczow e aktyw a trw ale 6
3. Pozyczki 6 487
4. Udzialy i akcje w spéitkach zaleznych 98 901
5. Inw estycje w jednostkach stow arzyszonych w ycenianych metodg praw wfasnosci 31751
Il. Aktywa obrotowe 68 479
1. Pozyczki 67 478
2. Aktyw a w yceniane w w artosci godziw ej przez w ynik finansowy 33
3. Naleznosci krétkoterminow e 56
4. Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 888
5.Rozliczenia miedzyokresow e 24
Aktywa razem - suma I+l 205 753
PASYWA (warto $¢€ godziwa)
I. Zobowi gzania diugoterminowe 2 265
1. Rezerw a z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 2 265
Il. Zobowi gzania krétkoterminowe 730
1. Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 730
Pasywarazem - suma I+l 2 995
w artos¢ godziw a aktyw 6w netto Ecoimpel 202 758
cena emisyjna akcji 184 231
nadwy zka warto $ci godziwej aktywéw netto Ecoimpel nad cen g emisyjn g akcji 18 527

Nadwyzka wartos$ci godziwej aktywdw netto nad ceng emisyjng wyemitowanych akcji skorygowata w catosci kapitat zapasowy
Spotki.

W skiad aktywéw zaktadu Ecoimpel weszty miedzy innymi:

- pozyczki dlugo- i krotkoterminowe udzielone spétkom Grupy Kapitalowej Vantage Development o lgcznej
wartosci 72 963 tys. zt

- akcje spotki Promenady Wroctawskie VD Sp. z 0.0. S.K.A. o wartosci godziwej 98 901 tys. zt odpowiadajace udziatowi
w kapitale spétki w wysokosci 52,4%,

- akcje wtasne Vantage Development S.A. o warto$ci godziwej 31 751 tys. zi, ktéra pomniejszyta warto$¢ kapitatu
zapasowego.

Na dzien przejecia nie stwierdzono zobowigzan warunkowych, ktére wymagatyby ujecia.
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7.2  Zmiany w strukturze i sktadzie akcjonariatu w | pétroczu 2012 roku

W zwigzku z rejestracjq przez Sad Rejonowy podziatu i podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki w pierwszym kwartale 2012
roku ponizej wymienieni akcjonariusze dokonali zmian w strukturze wtasnosci znacznych pakietéw akcji:

- Impel S.A. — zmniejszenie udziatu w kapitale z 25,94% do 0%;

- Grzegorz Dzik — zwiekszenie udziatu w kapitale z 10,95% do 33,50%;

- Jozef Biegaj — zwiekszenie udziatu w kapitale z 8,26% do 23,62%;

- Worldstar Investments S.a r.l. — zmniejszenie udziatu w kapitale z 49,24% do 22,49%;
- Vantage Development S.A. — zmniejszenie udziatu w kapitale z 5,61% do 0%;

W dniu 11 czerwca 2012 roku Czionek Rady Nadzorczej Spétki dokonat transakcji zbycia akcji Vantage Development S.A.
Transakcja zostata przeprowadzona na terytorium Polski, poza rynkiem regulowanym, w formie umowy cywilnoprawnej —
darowizny. Akcje zostaly zbyte po cenie 1,13 zt za kazda akcje. Wolumen transakcji wynidst 185 671 akcji. Przed transakcjg
Czlonek Rady Nadzorczej posiadat 13 406 926 akcji Spotki, co stanowito 23,62% udzialu w ogdlnej liczbie gtoséw na
zgromadzeniu akcjonariuszy.

7.3  Sprzedaz spétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A.

W dniu 29 lutego 2012 roku Grupa Vantage dokonata sprzedazy 505 tys. akcji spotki House VD Sp. z 0.0. S.K.A. za taczng
kwote 10 400 tys. zt. Sprzedane udziaty stanowig 100% kapitatu spotki. House VD Sp. z o0.0. S.K.A. wykazywata po stronie
aktywow przede wszystkim nieruchomosé inwestycyjng wraz z gruntem o wartosci 30,3 min zt, natomiast po stronie pasywow
kapitaly wtasne w kwocie 10,5 min zt oraz zobowigzania w kwocie 23,0 min zt (gtéwnie wynikajace z dtugoterminowych
zobowigzan z tytutu leasingu). W tym samym dniu dotychczasowy komplementariusza spétka VD Sp. z 0.0. dokonata zbycia
og6tu praw i obowigzkéw na rzecz podmiotu spoza Grupy Kapitatowej Vantage Development.

7.4  Zawigzanie spéitki Finanse VD Sp. z o0.0.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 21 czerwca 2012 roku pomiedzy Vantage Development i IPD Centrum Sp. z o.0.
zawigzano spotke Finanse VD Sp. z 0.0. o kapitale zaktadowym 100.000 zi. Zgodnie z umowg udzialy w nowoutworzonej
spotce zostaly objete w catos$ci gotéwka w nastepujacy sposoéb:

— 200 udziatéw o warto$ci nominalnej 100 zt kazdy stanowigacych 20% kapitatu zaktadowego Finanse VD Sp. z 0.0. objete
zostato przez Vantage Development,

- 800 udziatéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy objeta spétka IPD Centrum Sp. z 0.0.

Zgodnie z umowg spoiki, gldwng dziatalnoscig prowadzong przez Finanse VD Sp. z 0.0. bedzie dziatalno$¢ finansowa
(zapewnienie finansowania pozostatym spotkom z Grupy Kapitatowej Vantage Development).

7.5  Zawigzanie sp6tki Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A.

Zgodnie z aktem notarialnym podpisanym w dniu 25 maja 2012 roku zawigzana zostata sp6tka Promenady VD Sp. z 0.0. S.K.A.
o kapitale zaktadowym 500.000 zi. 100% akcji nowoutworzonej spétki zostato objete przez Vantage Development S.A.
W szczegolnosci spotka powotana zostata w celu realizacji | etapu inwestycji Promenady Wroctawskie (budowa kompleksu
mieszkaniowo-handlowo-ustugowego przy ul. Stonimskiego we Wroctawiu).

7.6 Zmiana w strukturze wtasno $ci Promenad Wroctawskich VD Sp. z 0.0. S.K.A.

W zwigzku przejeciem w dniu 1 marca 2012 zaktadu Ecoimpel nastgpita zmiana struktury akcjonariuszy w spotce Promenady
Wroctawskie VD Sp. z 0.0. S.K.A. W wyniku opisanej powyzej transakcji Vantage Development S.A. objeta dodatkowe 52,4%
akcji Promenad Wroctawskich VD Sp. z 0.0. S.K.A. i na dzien transakcji zwiekszyta udziat w jej kapitale do 100%. W rezultacie
zmianie ulegta metoda konsolidacji Promenad Wroctawskich VD Sp. z 0.0. S.K.A. z metody proporcjonalnej na metode petna.
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8. CEL | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM DLA GRUPY
KAPITALOWEJ

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktorych korzystaja spoétki Grupy, nalezg kredyty bankowe, umowy leasingu
finansowego i operacyjnego, obligacje oraz udzielane i otrzymane w spotkach Grupy pozyczki. Gléwnym celem tych
instrumentoéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalno$¢ Grupy. Spoétki Grupy posiadajg réwniez aktywa
finansowe, takie jak naleznosci z tytutu dostaw i ustug, Srodki pieniezne i depozyty krétkoterminowe, ktére powstajg
bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosci.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych stosowanych w Spétkach Grupy obejmujg ryzyko stopy
procentowej, przeplywow pienieznych, ryzyko ptynnosci oraz ryzyko kredytowe. Spotki Grupy weryfikujg i uzgadniajg zasady
zarzadzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrcie oméwione ponizej.

Ryzyko stopy procentowej

Zobowigzania finansowe utrzymywane sg do terminu wymagalnosci. Efektywne oprocentowanie zobowigzan finansowych jest
rowne nominalnej stopie procentowej. Wysokos¢ oprocentowania ustala sie w wigkszosci w oparciu o stawke WIBOR 1M
lub WIBOR 3M powigkszong 0 wynegocjowang marze.

W okresie sprawozdawczym Spétki Grupy nie dokonywaly zabezpieczenia planowanych transakcji przy zastosowaniu
pochodnych instrumentéw zabezpieczajacych.

Wzrost stopy procentowej o 1% spowodowataby zmiane przychodéw odsetkowych oraz kosztow odsetkowych Grupy
odpowiednio o kwoty wykazane w ponizszej tabeli:

Whptyw na wynik finansowy
30 czerwca 2012 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 59
Pasywa zmiennoprocentowe (331)
30 czerwca 2011 roku
Aktywa zmiennoprocentowe 70
Pasywa zmiennoprocentowe (456)

Ryzyko kredytowe

Ryzykiem kredytowym zarzadza sie na szczeblu catej Grupy. Ryzyko kredytowe powstaje w przypadku $rodkéw pienieznych
i ich ekwiwalentéw oraz depozytéw w bankach i instytucjach finansowych, a takze zaangazowan kredytowych w odniesieniu
do klientéw — co obejmuje réwniez nierozliczone naleznosci i zobowigzania do zawarcia transakcji.

W przypadku tych aktywéw finansowych, ktore nie sg przeterminowane ani nie utracity na wartosci, kierownictwo nie przewiduje
zadnych strat z tytutu nie wywigzania sie kontrahentéw ze zobowigzan.

Ryzyko walutowe

W zwigzku z planowang na koniec listopada 2012 roku transakcjg przewalutowania kredytu w BZ WBK z PLN na EUR w dniu
2 sierpnia 2011 roku Grupa zawarta transakcje terminowag na zakup EUR z terminem wykonania 30 listopada 2012 roku.
Zgodnie z wyceng instrumentu przedstawiong przez bank na 30 czerwca 2012 roku, Grupa poniosta strate na kontrakcie
w wysokosci 2 180tys. zt. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajgca, wycena
instrumentu zaprezentowana zostala jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego zostata
wykazana w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody.

Ryzyko zwi gzane z ptynno scia

Grupa monitoruje ryzyko utraty lub zachwiania plynnosci finansowej przy pomocy narzedzia do okresowego planowania
ptynnosci. Narzedzie to uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych
oraz prognozowane przepltywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznosciag finansowania, poprzez korzystanie ze zrodet
finansowania, takich jak kredyty inwestycyjne, pozyczki, obligacje, leasing. Na dzien 30 czerwca 2012 roku 73%
zaangazowania kredytowego Grupy stanowi zadtuzenie wobec BZ WBK S.A., pozostate 27% to zadtuzenie wobec PKO BP
S.A. W umowach kredytéw i pozyczek wystepujg klauzule méwigce o wczesniejszej sptacie w przypadku pogorszenia sytuacii
finansowej spoétek. Wskazniki finansowe okreslajace zdolno$¢ do sptaty zobowigzan dla Grupy sa na bezpiecznym poziomie.
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Na dzien 30 czerwca 2012 roku w terminie do 1 roku do sptaty przypada 46% wartosci nominalnej zaciggnietych przez Grupe
kredytow.

Ryzyka finansowe w podziale na kategorie aktywéw fi ~ nansowych i zobowi gzan finansowych

Aktywa finansowe oraz zobowigzania finansowe z wyjatkiem naleznosci i zobowigzan pozostatych narazone sg ha ryzyko stopy
procentowe;.

Naleznosci sa wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych pomniejszonych o odpisy aktualizujgce. Zobowigzania
pozostate sg wykazywane w wartosci kwot pierwotnie zafakturowanych. Z uwagi na krotkie terminy platnosci naleznosci
i zobowigzan, w ich przypadku efekt dyskonta byitby nieistotny. W zwigzku z powyzszym naleznosci i zobowigzania pozostate
nie sg narazone na ryzyko stopy procentowe;.

Pozyczki i naleznosci narazone sg na ryzyko kredytowe.

9. INSTRUMENTY FINANSOWE

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow finansowych
Grupy, w podziale na poszczeg6lne klasy i kategorie aktywéw i zobowigzan:

INSRTUMENTY FINANSOWE WG KATEGORII Warto $ ¢ bilansowa Warto § € godziwa
ZGODNIEZ MSR 39 30.06.2012  31.12.2011  30.06.2012  31.12.2011
Aktywa finansowe

Inw estycje utrzymyw ane do terminu w ymagalnosci - - - -
Aktyw a finansow e dostepne do sprzedazy - - - -
Aktyw a finansow e w yceniane w w artosci godziw ej

przez wynik finansowy 27 : 21 :

Pozyczki i naleznosci, w tym: 26 683 9417 26 683 9417
- Srodki pieniezne 14 074 5285 14 074 5285
- naleznosci z tytutu pozyczek 59 177 59 177
- naleznosci z tytutlu dostaw i ustug i pozostale 12 550 3955 12 550 3955

naleznosci (bez naleznosci budzetow ych)
Aktywa finansowe razem 26 710 9417 26 710 9417

Zobowi gzania finansowe
Zobow igzania finansow e w yceniane w edtug

65 256 143 454 65 256 143 454

zamortyzow anego kosztu, w tym:

- z'oboyv !qzanla z tytufu do'staw 'I ustug i pozostate 12 104 14 698 12 104 14 698
naleznosci (bez zobow igzan budzetow ych)

- zobow igzania z tytutu kredytow i pozyczek 53 092 108 868 53 092 108 868

- zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego 60 19 888 60 19 888
Zoboyv |q.zan|a finansow e w yceniane w w artosci 2180 3565 2 180 3565
godziw ej, w tym:
Intrumenty zabezpieczajgce 2180 3565 2180 3565
Zobowi gzania finansowe razem 67 436 147 019 67 436 147 019

10. EMISJE, WYKUP ORAZ SPLATA NIEUDZIALOWYCH | KAPI TALOWYCH
PAPIEROW WARTO SCIOWYCH

10.1. Dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu akcji E ~ mitenta

W dniu 20 marca 2012 roku Zarzad Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. dopuscit wszystkie akcje Spoiki
do obrotu gietldowego na rynku réwnolegtym. W dniu 26 marca 2012 roku Zarzad Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A. wprowadzit do obrotu wszystkie akcje Spoiki.

10.2. Asymilacja akcji Emitenta

W dniu 22 marca 2012 roku nastgpita asymilacja 6.724.380 akcji Spotki oznaczonych kodem PLVTGDL00028 z 50.039.464
akcjami Emitenta oznaczonych kodem PLVTGDL00010. Akcje objete asymilacja otrzymaty kod PLVTGDL00010. Wszystkie
akcje Emitenta (56.763.844 akcji) oznaczone sg kodem PLVTGDL00010.
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10.3. Emisja obligacji

Zgodnie z uchwalg z dnia 17 maja 2012 roku Zarzad Jednostki Dominujacej dokonat emisji 9.900 obligacji serii A o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazda. Na podstawie umowy zawartej w dniu 18 maja 2012 roku obligacje objete zostaly w catosci po cenie
emisyjnej réwnej wartosci nominalnej w drodze oferty prywatnej. Termin wykupu obligacji wynosi 36 miesiecy, natomiast
oprocentowanie rowne jest stawce WIBOR 3M powiekszonej o statg marze.

Z wyjatkiem transakcji opisanych powyzej oraz przejecia zaktadu Ecoimpel opisanego w punkcie 7.1, w prezentowanym okresie
sprawozdawczym nie mialy miejsca inne transakcje: emisji, wykupu oraz spfaty nieudzialowych i kapitatowych papieréw
wartosciowych.

11. RODZAJ ORAZ KWOTY POZYCJI WPLYWAJ ACYCH NA AKTYWA,
ZOBOWIAZANIA, KAPITAL WEASNY, DOCHODY NETTO LUB PRZEPLYWY
PIENIEZNE, KTORE SA NIETYPOWE ZE WZGLEDU NA ICH RODZAJ, WIELKO SC
LUB CZESTOTLIWOSC WYSTEPOWANIA

Istotnym wydarzeniem dla Grupy Kapitatowej w | pétroczu 2012 roku bylo przejecie przez Vantage Development S.A.
zorganizowanej czesci przedsiebiorstwa Impel S.A. w postaci zaktadu Ecoimpel, sprzedaz spétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A.
oraz pierwsze notowanie akcji spotki na GPW w dniu 26 marca 2012 roku.

Przeniesienie na rzecz Vantage zaktadu Ecoimpel skutkowalo znaczacym zwigkszeniem kapitatbw wlasnych o kwote
68 091 tys. zt. oraz zmniejszeniem zobowigzan krétko i diugoterminowych. Wedtug stanu na 31 grudnia 2011 roku ogétem
pozyczki wobec Impel S.A. wynosity 73 263 tys. zt.

Transakcja sprzedazy spoétki House VD Sp. z 0.0. S.K.A., ktéra na podstawie umowy leasingu finansowego byta uzytkownikiem
budynku biurowego przy ul. Sleznej 118, spowodowata zmniejszenie warto$ci aktywéw Grupy w zakresie nieruchomosci
inwestycyjnych oraz warto$ci niematerialnych inwestycyjnych o tgczng kwote 30.250 tys. zi. Sprzedaz spéiki spowodowata
zwiekszenie dostepnych $rodkéw pienieznych tacznie w kwocie 10 400 tys. zt. W | pétroczu 2012 roku z tego tytutu wplyneto
6 400 tys. zt.

Przeprowadzone zmiany kapitalowe oraz transakcja sprzedazy spétki House VD Sp. z o.0. S.K.A. wplynely korzystnie
na strukture finansowania majatku Grupy Kapitatowej. Obnizeniu ulegt poziom finansowania zewnetrznego, natomiast
zwiekszeniu ulegly kapitaty wasne.

Wyzszy poziom dostgpnosci $rodkdw pienieznych pozwoli na zwigkszenie wkladéw whlasnych w przewidzianych
do uruchomienia nowych projektach deweloperskich.

Zmiany w akcjonariacie, kapitatowe oraz wejscie na GPW zwiekszajg przejrzystosé, wiarygodnosé Grupy oraz w perspektywie
uruchamiania kolejnych projektéw pozwolag na pozyskanie dodatkowych kapitatow.

Poza opisanymi powyzej transakcjami w | pétroczu 2012 roku nie wystapity inne niezwykte wydarzenia, ktére mogtyby w istotny
sposéb wplynaé na aktywa, pasywa, kapitat, wynik finansowy netto lub przeptywy $rodkéw pienieznych Grupy Vantage
Development.

12. ZMIANY OKOLICZNOSCI BIZNESOWYCH LUB EKONOMICZNYCH MAJ ACE
WPLYW NA WARTOSC GODZIWA AKTYWOW FINANSOWYCH | ZOBOWI AZAN
FINANSOWYCH JEDNOSTKI, ZALE ZNIE OD TEGO, CZY SA ONE UJMOWANE W
WARTOSCI GODZIWEJ CZY W ZAMORTYZOWANYM KOSZCIE

W dniu 2 sierpnia 2011 roku Grupa zawarta transakcje terminowg na zakup EUR z terminem wykonania 30 listopada 2012 roku.
Zgodnie z wyceng instrumentu przedstawiong przez bank na 30 czerwca 2012 roku, Grupa poniosta strate na kontrakcie
w wysokosci 2 180 tys. zt. Zgodnie z wczesniejszg wyceng nha 31 grudnia 2011 roku strata z tytutu zawartego kontraktu
wynosita 3 565 tys. zt. Ze wzgledu na to, ze transakcja traktowana jest jako transakcja zabezpieczajaca, wycena instrumentu
zaprezentowana zostata jako pozostate zobowigzania i po uwzglednieniu wplywu podatku odroczonego zostata wykazana
w innych catkowitych dochodach pomniejszajac skumulowane catkowite dochody.
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13. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE ORAZ ZOBOWI AZANIA ZABEZPIECZONE
WEKSLAMI ORAZ NA MAJ ATKU GRUPY

13.1 Zobowi gzania i nale zno $ci warunkowe

W | pétroczu 2012 roku nie wystapity zmiany zobowigzan warunkowych.
W | pétroczu 2012 roku nie wystgpity zmiany naleznosci warunkowych.

13.2 Zobowi gzania zabezpieczone wekslami lub na maj atku Grupy

Na dzien 30 czerwca 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa Kapitatowa posiadata nastepujace rodzaje
zabezpieczen ustanowionych na jej majatku:

Rodzaj zabezpieczenia 30.06.2012 31.12.2011
Hipoteka 180 935 211 434
Razem aktywa rzeczowe o ograniczonej mo zliwo $ci dysponowania 180 935 211 434

Warto$¢ zabezpieczen hipotecznych zostata ustalona w wartosci zobowigzania zabezpieczonego. Wartos¢ pozostatych
zabezpieczen zostata ustalona w wartosci bilansowej przedmiotu zabezpieczenia na dzieh 30 czerwca 2012 roku i na dzien
31 grudnia 2011 roku.

Na dzien 30 czerwca 2012 roku jednostki Grupy podlegajace konsolidacji wykazywaly nastepujace zobowigzania
zabezpieczone wekslami lub na majatku Grupy:

ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.06.2012 ROKU (w tys. zt)

. . . : Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone
Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deklaracj 3 wekslow 3 na maj atku spolek
Kwota Ceefe
Opis wynikaj aca R Do kwoty  Hipoteki CHBZIEIND G _Kagcl_a
weksla gwarantowanych pieni ezna
Z umowy 2
kontraktow
Umowa nr 58 1020 5226 0000 6269 0087
2113 z dnia 30.11._2011 kredyt Nowy Dom 16 006  In blanco _ 23984 _ _
pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. a PKO BP S.A.
Umowa nr 52 1020 5226 0000 6296 0087
2481 z dnia 30.11.2011 kredyt Nowy Dom 26684 In blanco _ 40 026 _ _

pomiedzy Centauris IPD Invest Sp. z o.0.
S.K.A. a PKO BP S.A.

Umowa o kredyt inwestycyjny na uwolnienie

kapitatu z gruntu nr KO004095 z dn. 17 300 26 475 - 420
04.10.2007 roku pomiedzy Vantage

Development S.A. a BZ WBK S.A.

Umowa o kredyt inwestycyjny na budowe

budynku biurowo-ustugowego we Wroctawiu 29 400 _ _ 44 100 - 1200
z dn. 15.03.2011 roku pomiedzy Promenady

Epsilon VD Sp. z 0.0. S.K.A. a BZ WBK S.A.

Umowa o kredyt rewolwingowy w ramach

budowy budynku biurowo-ustugowego

we Wroclawiu z dn. 15.03.2011 roku 3500 - - 5250
pomiedzy Promenady Epsilon VD Sp. z 0.0.

S.K.A. aBZWBK S.A.

Umowa ramowa zawarta 09 maja 2011 roku
w celu zabezpieczenia ryzyka kursowego

w zwigzku z udzieleniem kredytu na budowe
budynku biurowo-ustugowego we Wroctawiu z
dn. 15.03.2011 pomiedzy Promenady Epsilon
VD Sp. z 0.0. S.K.A. aBZWBK S.A.

29 400 - S - -
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ZOBOWIAZANIA ZABEZPIECZONE WEKSLAMI LUB NA MAJ ATKU GRUPY KAPITALOWEJ VANTAGE
DEVELOPMENT NA DZIEN 30.06.2012 ROKU (w tys. zt)

Weksle wraz Zobowi gzania zabezpieczone

Rodzaj kontraktu podlegaj acy zabezpieczeniu 2 deklaracj 3 wekslow a na maj atku spélek

Umowa pozyczki z 04.03.2011 roku pomiedzy 4 000 _ _ 6 000 - -
CFE Sp. z0.0. aIRE VD Sp. z 0.0. S.K.A.
Umowa o weksel inwestycyjny z 06.06.2011
roku pomiedzy Vantage Development S.A. a 800 wiasny 800 : . :
House Rent Management Sp. z 0.0. S.K.A.

Umowa objecia obligacji serii A emitowanych 9900 - - 14 850 - -
przez Vantage Development S.A.
RAZEM 136 990 800 180935 1620

14. INFORMACJE O ISTOTNYCH POSTEPOWANIACH DOTYCZACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.  LUB SPOLEK ZALE ZNYCH PODLEGAJACYCH
KONSOLIDACJI

Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spotki w | pétroczu 2012 roku przed sadem, organem whasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan ani wierzytelnosci Vantage
Development S.A. lub spoétek zaleznych z jakimkolwiek kontrahentem lub jego grupa kapitatowa, ktorych jednorazowa
lub tgczna wartos$¢ stanowitaby co najmniej 10% kapitatéw wtasnych Vantage Development S.A.

15. TRANSAKCJE Z JEDNOSTKAMI POWI AZANYMI

W okresie od 1 stycznia do 30 czerwca 2012 roku Grupa dokonywata nastepujacych transakcji z jednostkami powigzanymi:

Pozostate
Kluczow e ;
01.01.2012-30.06.2012 . . podmioty
kierow nictw o* .

pow igzane**

Zakup tow aréw - -

Sprzedaz tow aréw - -
Zakup ustug - 553
Sprzedaz ustug - 1487

Przychody finansow e - odsetki - -
Koszty finansow e - odsetki - 822
Sprzedaz inw estycji - przychdd finansowy - 10 402

* Pozycja obejmuje cztonkéw Zarzgdu i Rady Nadzorczej Emitenta i spotek Grupy Kapitatowej, ich matzonkéw, rodzerstwo,
wstepnych, zstepnych oraz inne bliskie im osoby.
** Pozycja obejmuje jednostki powigzane poprzez kluczowe kierownictwo.

W | poéitroczu 2012 roku spoétki Grupy Vantage Development nie zawieraty istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi
na innych warunkach niz rynkowe.

Poza transakcjami opisanymi w punkcie 7 Informacji dodatkowej, w | pétroczu 2012 roku Vantage Development S.A. oraz spotki
z Grupy Kapitatowej Vantage nie dokonywaty nietypowych transakcji z jednostkami powigzanymi.
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16. ZMIANY W SKLADZIE OSOB ZARZ ADZAJACYCH | NADZORUJACYCH VANTAGE
DEVELOPMENT S.A.

Zarzad

Skiad Zarzadu Vantage Development S.A. na dzien 30 czerwca 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
przedstawia sie nastepujaco:

Uchwatg podjetq w dniu 28 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy zdecydowato o udzieleniu
absolutorium z wykonywania obowigzkéw w 2011 roku wszystkim osobom zasiadajagcym w Zarzadzie Spotki. W prezentowanym
okresie nie nastgpity zmiany w skladzie Zarzadu.

Rada Nadzorcza

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Vantage Development w dniu 28 czerwca 2012 roku zdecydowato o udzieleniu
absolutorium wszystkich cztonkom Rady Nadzorczej. Jednoczes$nie ustalono, ze w kadencji na lata 2012-2015 ilo$¢ cztonkéw
Rady Nadzorczej bedzie wynosi¢ 6 oséb. Uchwatami podjetymi w tym samym dniu Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
powotato Rade Nadzorczg w skladzie:

Od dnia bilansowego do dnia publikacji niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego sktad Rady
Nadzorczej nie ulegt zmianie.

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



. Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

17. ZDARZENIA PO DACIE BILANSOWEJ NIE UJ ETE W SKONSOLIDOWANYM

SPRAWOZDANIU FINANSOWYM ZA | POLROCZE 2012 ROKU, A MOGACE
W ZNACZACY SPOSOB WPLYNAC NA TO SPRAWOZDANIE

Po dniu bilansowym, tj. po 30 czerwca 2012 roku odnotowano ponizsze istotne zdarzenia:

W dniu 3 lipca 2012 roku spoétka VD Invest Sp. z 0.0. zawarta z Powszechng Kasg Oszczednosci PKO BP S.A. z siedzibg
w Warszawie Umowe kredytu inwestycyjnego oraz umowe kredytu obrotowego odnawialnego z przeznaczeniem
na czesciowe sfinansowanie realizacji projektu inwestycyjnego Delta 44.

W dniu 9 lipca 2012 roku Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzykéw we Wroctawiu, IV Wydziat Ksiag wieczystych wydat
postanowienie na mocy, ktérego ustanowit na rzecz Powszechnej Kasy Oszczednosci Banku Polskiego S.A. hipoteke
taczng umowng w wysokosci 40 026 246,00 ztotych na przystugujacych spoétce Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A.,
prawach uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonych we Wroctawiu objetych ksiega wieczysta numer
WR1K/00110996/2 oraz WR1K/00121396/6. Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku
z tytutu udzielonego spoéice Centauris IPD Invest Sp. z 0.0. S.K.A. kredytu przeznaczonego na czesciowe sfinansowanie
realizacji Il etapu inwestycji polegajacego na budowie osiedla ,Centauris” we Wroctawiu.

W dniu 10 lipca 2012 roku Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia wydat decyzje numer
1814/2012 w przedmiocie udzielania pozwolenia na uzytkowanie budynku biurowo — ustugowego Promenady Epsilon
z garazem wielostanowiskowym wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu przy ulicy
Rychtalskiej we Wroctawiu.

W dniu 17 lipca 2012 roku wplyneta podpisana przez Wroctawskie Przedsigbiorstwo Budownictwa Przemystowego Nr 2
Wrobis S.A. umowa przelewu praw i przejecia obowigzkéw wynikajacych z umowy z dnia 7 pazdziernika 2011 roku
o roboty budowlane i generalne wykonawstwo. Wszelkie prawa i obowigzki wynikajace ze wskazanej umowy przejeta
jednostka zalezna od Emitenta spoétka VD Invest Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu. Jednoczesnie spétka VD Invest
Sp. z 0.0. dostarczyta do Wroctawskiego Przedsiebiorstwa Budownictwa Przemystowego Nr2 Wrobis S.A. bankowe
zaswiadczenie o zawarciu umowy o finansowanie inwestycji. Tym samym nie ziscit sie warunek rozwigzujacy
do wskazanej umowy.

W dniu 25 lipca 2012 roku na mocy umowy wniesienia udziatéw i akcji zawartej pomiedzy Panem Grzegorzem Dzikiem
a PrajJa Holding z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska) na rachunku PrajJa Holding zapisanych zostato 19.015.975
akcji Spotki. Réwnoczesnie w wyniku wskazanej umowy Pan Grzegorz Dzik wnidst do PrajJa Holding wszystkie posiadane
udzialy w Worldstar Investment S.a.r.l, ktéra posiada 12.764.684 akcje Spotki stanowigce 22,49% udziatow w kapitale
zaktadowym Spéiki, uprawniajace do 12.764.684 gtoséw i stanowigce 22,49% udziatu w ogdlnej liczbie gloséw na WZA
Spétki. Na skutek przeniesienia wlasnosci udziatdbw Worldstar Investment S.a.r.l, Prajda Holding stata sie podmiotem
dominujacym wobec Worldstar Investment S.a.r.l. Pan Grzegorz Dzik po dniu wniesienia akcji Emitenta do PrajJa Holding
nie posiadat bezposrednio akcji Spotki. Natomiast Pan Grzegorz Dzik jest podmiotem dominujgcym wobec PrajJa Holding.
Pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu Spotki jako wspdlnik Prajda Holding stat sie posrednim posiadaczem akcji Spotki,
ponadto Pan Edward Laufer sprawuje w PrajJa Holding funkcje kierowniczg i posiada staty dostep do informacji poufnych
oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajgcych wpltyw na rozwoj PrajJa Holding i perspektywy
prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;.

W dniu 27 lipca 2012 roku na mocy umowy wniesienia udziatow i akcji zawartej pomiedzy PrajJa Limited a PrajJa Holding
z siedzibg w Larnace (Republika Cypryjska) na rachunku PrajJa Limited zapisanych zostato 19.015.975 akcji Spotki, ktére
uprawniajg do 19.015.975 gloséw na WZA Spolki i stanowig 33,50% w ogolnej liczbie gtoséw na WZA Spotki oraz 33,50%
w jego kapitale zaktadowym. Jednoczesnie w wyniku wskazanej umowy zostaly wniesione do PrajJa Limited posiadane
przez PrajJa Holding udzialy w Worldstar Investments S.a.r.l, ktéra posiada 12.764.684 akcje Emitenta stanowigce 22,49%
udziatlu w kapitale zakladowym Emitenta, uprawniajace do 12.764.684 gtoséw i stanowigce 22,49% w ogdlnej liczbie
gtoséw na WZA Emitenta. Na skutek przeniesienia wtasnosci udziatéw Worldstar Investment S.a.r.l., PrajJa Limited stata
sie podmiotem dominujgcym wobec Worldstar Investments S.a.r.l. PrajJa Holding po dniu wniesienia akcji Spotki do PrajJa
Limited nie posiada bezposrednio akcji Spotki. Natomiast Pan Grzegorz Dzik jest podmiotem dominujagcym wobec PrajJa
Limited. Pan Edward Laufer — Prezes Zarzadu Spotki jako wsp6lnik Prajda Limited stat sie posrednim posiadaczem akcji
Spéiki, ponadto Pan Edward Laufer sprawuje w PrajJa Limited funkcje kierownicza i posiada staty dostep do informacji
poufnych oraz kompetencje w zakresie podejmowania decyzji wywierajacych wplyw na rozwdj PrajJa Limited
i perspektywy prowadzonej przez nig dziatalnosci gospodarcze;.
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. Grupa Kapitalowa Vantage Development
Srddroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 do 30 czerwca 2012 roku
(Kwoty w tabelach wyrazone sg w tys. zlotych, o ile nie podano inaczej)

Struktura akcjonariatu Spotki na dzien publikacji niniejszego skréconego sprawozdania finansowego przestawia sie
nastepujaco:

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

PODPISY OSOB, KTORYM POWIERZONO PROWADZENIE KSI AG RACHUNKOWYCH

Informacja dodatkowa oraz noty objasniajace stanowig integralng cze$¢ sprawozdania finansowego.



