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LIST
Zarzgdu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
w sprawie
gtownych zagadnien sprawozdania finansowego dotyczqcego | potowy 2012 roku

Szanowni Panstwo,

Akcjonariusze, Klienci, Partnerzy, Wspdtpracownicy, Pracownicy Grupy Kapitatowej Europejskiego

Funduszu Hipotecznego S.A.

Ostatnie miesigce przyniosty EFH S.A. istothe zmiany w funkcjonowaniu organdéw wszystkich Spdtek
Grupy. Przede wszystkim, w wyniku odbywajgcego sie w czerwcu i lipcu 2012 Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy, a takze posiedzenia Rady Nadzorczej EFH S.A. w dniu 12 lipca, zmieniony zostat caty

Zarzqd oraz do dymisji podata sie wiekszo$¢ cztonkédw Rady Nadzorcze;.

Nowy Zarzad, w osobach Wiestawa Miguta — Prezesa i Michata Tobera — Wiceprezesa, otrzymat od
Akcjonariuszy Spoétki jasno okreslone zadanie: nadac Spdtce nowy impuls rozwojowy, zaproponowaé
nowq strategie, urealni¢ program inwestycyjny do warunkdw trudniejszego rynku finansowego. Obraz

Spdtki uzyskany przez nowy zarzad daleki jest od ideatu:

W zakresie dziatalnosci podstawowej — hotelowej - od co najmniej trzech lat trwa spadek przychoddw i
wzrost kosztdw ponoszonych na ich osiggniecie, co tylko cze$ciowo mozna uzasadni¢ trwajgcq na
rynku ustug hotelowych stagnacjg. W dodatku, poprzedni Zarzgd ztozyt w sqdzie wnioski o upadtos$c
likwidacyjng dwodch spdtek prowadzgcych dziatalnos¢é w Bochni w hotelu Wilenium, nie rozpatrujgc
mozliwosci postepowania uktadowego. Nowy Zarzgd Spdtek wycofat wnioski o upadtosé likwidacyjng,

sktadajgc jednoczesnie wnioski o upadtosé z mozliwosciq zawarcia uktadu.

W zakresie dziatalnosci inwestycyjnej — brak byto skutecznych dziatan, prowadzgcych do redlizacji
zatozonych inwestycji albo racjonalnego uptynnienia aktywdw nie rokujgcych na przysztos¢ ze

wzgledu na brak mozliwosci sfinansowania planowanych na nich przedsiewziec.

Nowy Zarzqd, zapoznajgc sie gruntownie i sukcesywnie ze stanem Spdtki, realizowat réwnoczesdnie
obowigzek opracowania sprawozdania finansowego za | pétrocze 2012, w ktérym Spdtkg nie zarzadzat.
Zachowujgc niezbedna w takich sytuacjach starannosé, ale i ostrozno$¢ w ferowaniu opinii. Nowy
Zarzgd zdecydowat sie na utworzenie w biezgcym sprawozdaniu szeregu odpisdw aktualizujgcych
wartos¢  aktywodw, niezbednych do prawidtowego zobrazowania stanu jej przedsiebiorstwa
z zachowaniem wymaganej przez przepisy finansowo-ksiegowe ostroznosci w szacowaniu aktywow
i pasywdéw. Tworzone odpisy aktualizacyjne zostaty uzgodnione z audytorem badajgcym Spdtke, ktdry
podzielit zdanie Zarzadu w tym zakresie. Szczegdtowe informacje na temat utworzonych odpiséw
aktualizacyjnych znajdujg sie w  sprawozdaniu finansowym. Utworzone odpisy aktualizacyjne

spowodowaty wykazanie w biezgcym sprawozdaniu finansowym straty znacznej wysokosci.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w | pbdtroczu 2012 nie zaszty w sytuacii Spdtki zadne istotne z punktu

widzenia jej sytuacji ekonomicznej zmiany. Wszystkie utworzone rezerwy odnoszg sie do zdarzen
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gospodarczych majgcych miejsce w latach ubiegtych. Zdarzenia te byty juz odzwierciedlone
w poprzednich sprawozdaniach finansowych Spdfki, najczesciej w inwestycjach lub dtugoterminowych
rozliczeniach miedzyokresowych, co wynikato z przekonania poprzedniego Zarzqdu, ze zredlizuje
zaplanowane inwestycje i rozliczy poniesione na nie naktady. Tak wiec, wykazana w sprawozdaniu
strata jest jedynie efektem innej oceny, w kontekicie nowej strategii dziatania i rozwoju Spdiki,

prawdopodobienstwa redlizacji dotychczas planowanych inwestycji, a nie zmiany w sytuacii
ekonomicznej Spoéfki. Jest to zmiana w obrazie a nie w substancii. Rdznica w ocenie mozliwosci redlizacii
czesci projektdw inwestycyjnych ma swoje uzasadnienie takze w pogtebiajgcym sie w ostatnim

pdtroczu kryzysie finansowym.

Nowy Zarzgd, realnie ocenigjgc sytuacje Spdétki na tle branzy hotelarskiej, uznat, ze niezbedne jest
poszukiwanie nowych, bardziej efektywnych sposobdw wykorzystania jej zasobdw, w tym
w szczegodlnosci bazy hotelowej i biurowej, poprzez intensywne rozszerzanie zakresu $wiadczonych
W oparciu o nig ustug o nowe, gwarantujgce wyzszg rentownosé. Podjete zostaty takze energiczne

dziatania majgce na celu zdecydowang racjonalizacje kosztdéw funkcjonowania hoteli.

W zakresie polityki finansowej i inwestycyjnej nowy Zarzgd konstatuje, ze nie widzi w najblizszej przysztosci
mozliwosci pozyskania nowych, zewnetrznych $rodkdw, ktdre pozwolityby na realizacje rozpoczetych
lub planowanych przez poprzedni Zarzad inwestycji. Widzi jednoczeénie konieczno$¢ zmniejszenia
poziomu zadtuzenia Spodtki, ktdre, chociaz obecnie nie stanowi dla niej zagrozenia i jest na biezgco
obstugiwane, to jednak konsumuje zasoby wiasne Spditki, uzaleznicjgc jg od zewnetrznego
finansowania w zakresie readlizacji jakiegokolwiek nowego przedsiewziecia. Z drugiej strony,
w posiadaniu Spdtki znajdujg sie znaczqgce zasoby majgtku trwatego w postaci nieruchomosci,
dedykowanych przedsiewzieciom inwestycyjnym, ktdrych redlizacja nie bedzie kontynuowana. Nowy
zarzgd powaznie rozwaza uptynnienie niektérych z nich celem zmniejszenia obcigzenia Spdtki kosztami

finansowymi i pozyskania wtasnych srodkdw na realizacje nowych przedsiewzied.

Szczegdtowe zatozenia Nowej Strategii Spotki zostang przedtozone przez Zarzgd Radzie Nadzorczej,
a nastepnie przedstawione do akceptacji Akcjonariuszy na zwotanym specjalnie w tym celu

Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu.
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CHARAKTERYSTYKA EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

INFORMACJE OGOLNE:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej tez: EFH S.A., Spdtka, Emitent) jest jednostkg dominujgcq
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spdtka zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sgd Rejonowy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000134613. Siedziba Spdtki miesci sie przy ul.
Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa.

Spétka debiutowata na Gietdzie Papierdbw Wartosciowych 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku
z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz
wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst, Emitent podlega
obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, Rozporzgdzenia Ministra Finansdw z dnia
19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw

papieréw warto$ciowych oraz Zasad Dziatania Catalyst.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA:

Struktura organizacyjna Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada znamiona struktury
holdingowej, powstatej w wyniku koncentracji kapitatu i wyodrebnienia spdtek celowych (SPV)
realizujgcych przedsiewziecia inwestycije w celu dywersyfikacji ryzyka portfolio aktywdw. Emitent
wystepuje w roli spdtki matki, ktéra ma kontrole nad spdtkami cérkami oraz petni funkcje inwestora
strategicznego. Cenftralizacja uprawnien dotyczgcych alokacji kapitatu i zysku na poziomie Emitenta

sprawuje faktyczng wtadze nad SPV. Spdtka dzieli obszar swojej dziatalnosci na nastepujgce sektory:

BRANZA HOTELOWA: W ramach branzy hotelowej, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2012 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg cztery czynne
operacyjnie hotele zlokalizowane w 4 miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce (Kazimierz Dolny,
Worliny, Bochnia, teba). tgczna zdolno$¢ eksploatacyjna hoteli wynosi 355 pokoi. Wszystkie hotele
zgrupy oferujg petng obstuge gastronomiczng, petnqg infrastrukiure konferencyjng, a takze

dostosowane do potrzeb wymagajgcych klientdéw zaplecze SPA.

BRANZA KOMERCYJNA: W ramach branzy komercyjnej, wedtug stanu na dzieh 30 czerwca 2012 roku, w
strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg dwa obiekty
komercyjne, ktére oparte sg o formute czynszu ftrliple net lease. Oba obiekty zlokalizowane sqg

w Warszawie z powierzchniq uzytkowg odpowiednio 654,22 m 22841,10 m 2,

BRANZA PROJEKTOWA: W ramach branzy projektowej, wedtug stanu na dzieh 30 czerwca 2012 roku,
w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osadzona jest realizacja
przedsiewzie¢ takich jok Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort, Budowa apartamentdw

wakacyjnych w Tattach a takze Budowa Hotelu Malbork.
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ZARZAD | RADA NADZORCIZA:

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30 czerwca 2012 roku:

= Riad Bekkar - Prezes Zarzgdu

* |zabela Gatgzka — Wiceprezes Zarzgdu

W dniu 12 lipca nastgpita zmiana Zarzgdu. Poprzedni Zarzgd ztozyt rezygnacje, na nowych cztonkdw

Zarzgdu powotani zostali:

=  Wiestaw Migut — Prezes Zarzgdu

=  Michat Tober — Wiceprezes Zarzgdu

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30 czerwca 2012 roku:

=  Grzegorz Leszczynhski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

= Aleksander Nauman — Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
= Jarostaw Dubinski — Sekretarz Rady Nadzorczej

= Adam Hosin - Cztonek Rady Nadzorczej

* Magdalena Kachniewska — Cztonek Rady Nadzorczej

Imiana os6b nadzorujgcych w pierwszej potowie 2012 roku:

W dniu 12 lipca 2012 roku rezygnacje z uczestnictwa z Radzie Nadzorczej ztozyli: Grzegorz Leszczyhski,
Jarostaw Dubinski, Adam Hosin i Stawomir tukasiewicz; Magdalena Kachniewska ztozyta rezygnacije
29.08.2012 a Aleksander Nauman ztozyt rezygnacje 30.08.2012 .

Na dzieh 3 wrzesnia 2012 r. zwotane zostato Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem uzupetnienia

sktadu rady nadzorcze;.

STAN POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE | NADZORUJACE:

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczgce tgcznej
liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedgcych
w posiadaniu oséb zarzgdzajgcych i nadzorujgcych, na dzieh publikacji raportu za pierwsze pdtrocze
2012 rok 1j. na dzien 31 sierpnia 2012 roku, prezentowaty sie nastepujgco:

Riad Bekkar nie posiada akciji.

Izabela Gatgzka na dzieh 30 czerwca 2012 posiadata 534 340 szt. Akciji.

Warto$¢ nominalna jednej akgiji jest rowna 1 zt. Osoby zarzqgdzajgce oraz nadzorujgce nie posiadajq

akciji ani udziatéw w jednostkach powigzanych Emitenta.

SKLAD AKCJONARIATU:

W sktad Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej

5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug
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stanu posiadania akgcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzieh publikacji raportu
(tj. na dzien 31 sierpnia 2012 roku), ujawnionych w zawiadomieniach doreczonych Spdtce w oparciu
oart. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do

zorganizowanego systemu obrotu oraz spdtkach publicznych, wechodzq:

Tabela 3: Struktura Akcjonariatu na dzien 31 sierpnia 2012 roku:

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

na dzien 31 sierpnia 2012 roku

Akcjonariusz ilos¢ akcji % akcji ilos¢ gtosow % gtosow

Jacek Waksmundzki 23.100.000 15,75% 23.200.000 15.81%
EUROPEJSKI Fundusz Hipoteczny S.A.. 20.361.659 13.89% 20.361.659 12,88%

KAPITAL ZAKLADOWY:

Na dzien publikacji raportu tj. 31 sierpnia 2012 kapitat zaktadowy wynosi 146.600.000,00 zt i dzielit sie na

146.600.000 akcji o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:

16.381.000 akgiji serii A oznaczonych numerami od A-0.000.001 do A-16.381.000 po 1 zt kazda,
= 3.680.000 akgji serii B oznaczonych numerami od B-0.000.001 do B-3.680.000 po 1 zt kazda,

= 1.500.000 akgji serii C oznaczonych numerami od C-0.000.001 do C-1.500.000 po 1 zt kazda,

= 3.666.574 akgcji serii E oznaczonych od E-0.000.001 do E-3.666.574 po 1 zt kazda,

= 45.000 akciji serii F oznaczonych od F-0.000.001 do F-45.000 po 1 zt kazda,

= 34.000.000 akciji serii J oznaczonych od J-0.000.001 do J-34.000.000 po 1 zt kazda,

= 30.000 akgiji serii L oznaczonych od L-0.000.001 do L-30.000 po 1 zt kazda,

= 87.297.426 akciji serii M oznaczonych od M-0.000.001 do M-87.297.426 po 1 zt kazda.

Akcje serii Ao numerach od A-8.648.501 do A-8.748.500 sq akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do
gtosu, na kazdg z tych akcji przypadajg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje serii A

oraz wszystkie akcje serii B, C, E, F, J, L i M sg akcjami zwyktymi na okaziciela.
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2. SPOLKI WCHODZACE W SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ:

Tabela 5: Schemat graficzny Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

GRUPA KAPITALOWA

Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
stan na dzien 30 czerwca 2012 roku

% udziatu jednostki

Nazwa sooiki Kapitat dominujgcej % udziatu jednostki
P zaktadowy w kapitale dominujgcej na WZ
zaktadowym
JEDNOSTKA DOMINUJACA:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 146.600.000 zt _—

PODMIOTY ZALEZNE:

Wszystkie powyzej wymienione Spotki z Grupy Kapitatowe] EFH S.A. podlegajqg konsolidacji metoda petna.

2.1 OPIS SPOLEK WCHODZACYCH W SKtAD GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

a. EFH-1Sp.zo.o.

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w catosci
przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul.

Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promocji Kadr Sp. z o0.0. Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt.
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Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisje 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na

Catalyst.

b. Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0.
EFH-4 Sp. z 0.0. to spbtka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2011 roku.

Spoétka zostata zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewzieé inwestycyjnych.

c. HW-2Sp.zo.o.
EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catosci objetym
przez EFH S.A., posiadajgcg nieruchomos¢ zlokalizowang w Bochni — Hotel Millenium, ktéra jest

dzierzawiona przez Hotel Millenium Sp. z 0.0.

d. Hotel Krdél Kazimierz Sp. z o.0.
Spdtka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwq Alliance — Holding Sp. z 0.0. Podstawowym
obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziataino$¢ operacyjng jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu

Dolnym nad Wistg (www.krolkazimierz.pl), ktéry zbudowany zostat w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc

noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 osdb oraz ustugi zwigzane z rekreacjq

i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjq oraz klubem nocnym.

e. Masuria Hotel Sp. z o.0.
Spdétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z 0.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku.
Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest dziatalno$¢ hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka

prowadzi dziatalnos$¢ jest Hotel Masuria (www.hotelmasuria.pl) potozony w miejscowosci o charakterze

rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150 catorocznymi
miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjg oraz klubem
nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do
potrzeb wynikajgcych z oczekiwania klientdw w  zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci  sal

konferencyjnych.

f. teba Hotel Sp. z 0.0.
teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnosci

jest Hotel teba (www.hotelleba.pl) zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim

sgsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1 km znajdujg sie hotele (Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia,
Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo. Morski nr 21, Lesny nr 51, Chaber,
Ambre, Intercamp 84, Filarowka) stanowigce solidng baze noclegowq dla gosci odwiedzajgcych
tebe. Hotel teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktérych jednoczesnie

moze goscic 186 oséb.

g. Hotel Millenium Sp. z 0.0.
Pierwotna nazwa spdtki EFH-5 Sp. z 0.0., ktdéra powstata w listopadzie 2004 roku. Obecnie przedmiotem

dziatalnosci Spodtki jest dziatalno$¢ hotelarska. Spdtka Hotel Millenium Sp. z o.0. jest dzierzawcaq

nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa (www.hotelmillenium.com.pl). Hotel miesci sie

8|Sfrona


http://www.hotelmasuria.pl/

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za pierwszq potowe 2012 roku

w budynku hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000,
charakteryzujgcym sie wysokg klasg wykonczenia, oferujgcym 102 komfortowe pokoje oraz 9 sal
konferencyjnych, basen, fitness, sitownie, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim standardzie,
powstate w wyniku rozbudowy Hotelu. Jest to bardzo popularna lokalizacja organizacji szkoleh dla firm z

Krakowa i okolic.

h. Hotel Malbork Sp. z 0.0.

Spoétka pod pierwotng nazwg EFH-9 Sp. z o0.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006. W budynku
zaprojektowano 175 pokoi hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA,
kawiarnie, bar i basen. Projekt zaktada 20 miejsc parkingowych naziemnych oraz 140

w pomieszczeniach podziemnych.

i. Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.

Spdtka pod pierwotng nazwg Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem
zaktadowym w wysokos$ci 16.330.000 zt. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spdtki, Marszatek
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego wydat promese o zakwalifikowaniu hotelu do kategorii
pieciogwiazdkowej. Hotel bedzie podsiadat 283 klucze, 2.200 m2 powierzchni konferencyjnej, basen
kryty, SPA, centrum rekreacyjne, 2 restauracje, kawiarnie i inne obiekty. W dniu 18 stycznia 2011 roku Sgd
Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiane nazwy spotki — obecna nazwa: Mazury Lakes Resort

Sp.zo.o.

j. TALTY S.A.

Spdtka celowa z kapitatem zaktadowym w wysoko$ci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A., to spdtka bedgca witascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujgcej z nieruchomoscig nalezgcg do Mazury — Non Stop Sp.
7 0.0.), na ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentédw wakacyjnych. Teren inwestycyjny

bedgcy w posiadaniu Spdtki stanowi aktywo komplementarne w relacji do prowadzonego przez

Emitenta projektu budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

k. DLKFSp.zo.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spétka DLKF Sp.
z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek
budynku biurowego przy ul Wiertniczej 107, prowadzgcej dziatalno$¢ wynajmu i obstugi nieruchomosci

gtownie dla spétek Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

l. YONA Sp. z o.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spétka YONA Sp.
z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek.
Jest wtascicielem budynku biurowego przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek

sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej kondygnaciji podziemne;.

m. National Trust S.A.
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National Trust S.A. zostata zarejestrowana 9 lutego 2006 roku z kapitatem zaktadowym wynoszgcym
1.046.500 zt. Zatozycielami spditki byli Bank of New York Capital Markets Inc.(obecna nazwa Bank of
New York Mellon Capital Markets Inc.), oraz osoby fizyczne. W styczniu 2011 roku Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. nabyt 100% akciji spotki od jednego z zatozycieli. Spodtka prowadzi szeroko rozumiang

dziatalno$¢ inwestycyjng w sektorze finansowym oraz w obrocie nieruchomosciami.

n. ABACO Sp.zo.0.
Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w marcu 2011 roku. Spdtka zostata
zakupiona w celu realizacji zatozonych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny w dniu 28 stycznia 2011 r.

o. Andros Sp.zo.0.

Spoétka celowa nabyta przez National Trust S.A. w dniu 31 marca 2011 r. realizujgca zatozone przedsiewziecia
inwestycyjne. Spdtka posiada nieruchomos¢ zlokalizowang w Piasecznie.

p. EFH-P1 Sp.zo.o.

Spdtka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzeénia 2011 r.

q. EFH-P2Sp.zo.o0.

Spdtka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie
z uchwatqg Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzeénia 2011 r.

r. EFH-P2 Sp. z o0.0.

Spdtka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie
z uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 22 wrzeénia 2011 r.

ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWEJ W PIERWSZEJ POLOWIE 2012 ROKU:

a. Zatozenie spoétek EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. i EFH-P3 Sp. z 0.0.:

W dniu 21 marca 2012 roku National Trust S.A. zatozyto trzy spdtki z ograniczong
odpowiedzialno$cig o nazwach EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. i EFH-P3 Sp. z 0.0. Kapitat
zaktadowy kazdej z nich wynidst 5 000 zt. i dzielit sie na 100 réwnych akcji o wartoéci nominalnej
po 5 zt. kazda.

b. Sprzedaz uvdziatéw Europejski Fundusz Inwestycyijny Sp. z 0.0.:
W dniu 21 marca 2012 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. bedgc 100% udziatowcem

spéitki Europeijski Fundusz Inwestycyjny Sp. z 0.0. dokonat sprzedazy 100 udziatdéw o wartosci
nominalnej 50 zt. kazdy uprawniajgcych do 100%% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw.

INFORMACJE DODATKOWE:

ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA:
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Zasady zarzgdzania przedsiebiorstwem Emitenta dostosowane sq do potrzeb i celdw rozwojowych
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz Grupy Kapitatowej. Spotka ze wzgledu na holdingowy
charakter zarzgdzana jest poprzez wyspecijalizowane spdtki celowe. Tekst jednolity Statutu Spotki,
a takze Regulamin Zarzgdu, Regulamin Rady Nadzorczej oraz Regulamin Walnego Zgromadzenia
podane sg do publicznej wiadomosci na stronie internetowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego

S.A.: www.efh.com.pl w zaktadce ,,Relacje Inwestorskie”.

W | pbtroczu 2012roku Spdtka przekazata nastepujgce raporty biezgce i okresowe:

Tabela 6: Wykaz raportéw biezqcych opublikowanych przez Emitenta w | potowie 2012 roku:

RAPORTY BIEZACE

Numer Raportu Data Temat
1/2012 4.01.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spotki
2/2012 4.01.2012 | Zwiekszenie stanu posiadania gtoséw na Walnym Zgromadzeniu EFH S.A.
3/2012 11.01.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoétki
4/2012 17.01.2012 | Rezygnacja Cztonka Zarzgdu
5/2012 17.01.2012 | Rezygnacja Cztonka Zarzgdu
6/2012 19.01.2012 | Zawiadomienie od Cztonka Zarzgdu
7/2012 27.01.2012 | Terminy publikacji raportéw okresowych w 2012r.
8/2012 15.02.2012 | Rezygnacja z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej EFH S.A.
9/2012 15.02.2012 | Zestawienie fransakcji animatora na akcjach Spotki
10/2012 22.02.2012 | Zestawienie fransakcji animatora na akcjach Spotki
11/2012 15.03.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoétki
12/2012 22.03.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoiki
13/2012 18.04.2012 | Zwiekszenie stanu posiadania gtoséw na Walnym Zgromadzenie EFH S.A.
14/2012 20.04.2012 | Zmniejszenie stanu posiadania gtoséw na Walnym Zgromadzeniu EFH
15/2012 20.04.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoiki
16/2012 25.04.2012 | Zmiana terminu publikacji raportdw rocznych za 2011 rok
17/2012 25.04.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoiki
18/2012 2.05.2012 | Uzupetnienie raportu rocznego za 2011 roku
19/2012 7.05.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoiki
20/2012 23.05.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoiki
21/2012 29.02.2012 | Wykaz informacii przekazanych do publicznej informaciji w 2011 roku
22/2012 31.05.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spoiki
23/2012 1.06.2012 | Zwotanie ZWZ Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzien 28.06.2012.
24/2012 1.06.2012 | Tre$¢ projektébw uchwat ZWZ EFH S.A. zwotanego na dzieh 28.06.2012
27/2012 14.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
28/2012 15.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
29/2012 18.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
30/2012 19.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
31/2012 20.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
32/2012 20.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
33/2012 21.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
34/2012 22.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
35/2012 25.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
36/2012 26.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
37/2012 27.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
38/2012 28.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
39/2012 29.06.2012 Przerwa w obradach Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia oraz podjete
uchwaty
40/2012 29.06.2012 | Nabycie akcji wtasnych
41/2012 25.06.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spdiki
42/2012 2.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych
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43/2012 3.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych

44/2012 4.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych

45/2012 4,07.2012 | Zestawienie transakciji animatora na akcjach Spotki

46/2012 6.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych

47/2012 7.07.2012 | Ztozenie wnioskdw o likwidacje

48/2012 9.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych

49/2012 10.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych

50/2012 11.07.2012 | Nabycie akcji wtasnych

51/2012 11.07.2012 | Zestawienie fransakcji animatora na akcjach Spoétki

52/2012 12.07.2012 | Zmiany w sktadzie Zarzgdu

53/2012 12.07.2012 | Rezygnacje z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej EFH SA

54/2012 18.07.2012 | Uchwaty powiziete przez ZWZ rozpoczete 28.06.2012 i kontynuowane 18.07.2012
Wykaz akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% liczby gtoséw na

55/2012 18.07.2012 | Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu EFH S.A. rozpoczetym w dniu 28.06.2012r. i
kontynuowanym w dniu 18.07.2012r.

56/2012 18.07.2012 | Zestawienie transakcji animatora na akcjach Spotki

57/2012 20.07.2012 | Zmniejszenie stanu posiadania gtoséw na Walnym Zgromadzenie EFH SA

58/2012 1.08.2012 | Korekta komunikatu nr 47/2012

59/2012 1.08.2012 Odpowiedz na pytania Akcjonariuszy zadane podczas WZA w dniu 18 lipca 2012

r.

60/2012 2.08.2012 | Nabycie akcji wtasnych

Korekta raportu biezgcego nr 35/2012 z dnia 25 czerwca 20121 46/2012 z dnia é

61/2012 6.08.2012 lioca 2012,
Zmiana stanu posiadania na Walnym Zgromadzeniu EFH S.A. / Uzupetnienie
62/2012 6.08.2012 Raportu biezgcego nr 60/2012 z dnia 2 sierpnia 2012 .
63/2012 708.2012 OGLOSZENIE O ZWOLANIU Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
o Akcjonariuszy Spoétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg w Warszawie
PROJEKTY UCHWAL na Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
64/2012 7.08.2012 | Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie w dniu 3
wrze$nia 2012 roku
65/2012 28.08.2012 | Powotanie Zarzgdu spodtek HW1 sp. z 0.0. oraz HW2 sp. z o0.0.
66/2012 28.08.2012 Whnioski o wycofanie wniosku o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej oraz ztozenie

whnioskdw o upadto$c z mozliwoscig zawarcia uktadu

Tabela 7: Wykaz raportdw okresowych opublikowanych przez Emitenta w | potowie 2012 roku:

RAPORTY OKRESOWE
Raport Kwartalny 15.05.2012 | Skonsolidowany Raport Kwartalny za | kwartat 2012 roku
Ropor’rz(rﬁ?zny za 27.04.2012 | Opinia i raport biegtego rewidenta z badania skonsolidowanego
Ropor’rz(r)c;c]:zny za 27.04.2012 | Opinia i raport biegtego rewidenta z badania jednostkowego
Ropor’rz(r)cic]:zny za 27.04.2012 | Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalno$ci Grupy Kapitatowej EFH S.A.
Ropor‘rQ(r)(ﬁzny z 27.04.2012 | Sprawozdanie Zarzqdu z dziatalnosci EFH S.A.
Ropor;gc;c]zny z 27.04.2012 | Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe Grupy Kapitatowej EFH S.A
Ropor‘rQ(r)(ﬁzny z 27.04.2012 | Jednostkowe Sprawozdanie Finansowe EFH S.A.
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3.2 ZASADY SPORZADZENIA POLROCINEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO:

Zarzgd Spoitki jest odpowiedzialny za system konfroli wewnetrznej i jego skuteczno$¢ w procesie
sporzgdzania sprawozdan finansowych i raportéw okresowych przygotowywanych i publikowanych
zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informagcji
biezgcych i okresowych (...). Spdtka stosuje systemy kontroli wewnetrznej w zakresie prowadzenia
rachunkowosci i sprawozdawczosci finansowej zapewniajgcej rzetelne i jasne przedstawienie jej sytuacii
finansowej i majgtkowej. Spdtka posiada dokumentacje opisujgcq przyjete zasady rachunkowosci,
okreslajgce metody wyceny aktywodw i pasywdw oraz ustalania wyniku finansowego, a takze sposdb

prowadzenia ksigg rachunkowych i systemu ochrony iich zbioréow.

Przyjete zasady rachunkowosci stosuje sie w sposéb ciggty zapewniajgc poréwnywalnosé sprawozdan
finansowych przy zastosowaniu reguty kontynuacji dziatalnosci oraz ostroznej wyceny. Sprawozdania
finansowe Spotki sq poddawane badaniom przez podmioty uprawnione, wybrane w drodze uchwaty

Rady Nadzorczej. Sprawozdania publikowane sq zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Prezentowane $rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pdétrocze 2011 roku zostato
sporzgdzone zgodnie Miedzynarodowymi Standardami  Sprawozdawczo$ci  Finansowej  (MSSF)
w szczegdlnoéci w zgodnosci z MSR 34 ,,Srédroczne sprawozdania finansowe” oraz z Rozporzgdzeniem
Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych (...) oraz
zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majgcymi zastosowanie do $Srédrocznej

sprawozdawczosci finansowej przyjetymi przez Unie Europejskqg.

Potroczne skrécone sprawozdanie finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. za pierwsze

potrocze 2011 roku sporzgdzone zostato zgodnie z Ustawqg o rachunkowosci.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelnie sytuacje finansowqg Grupy
Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30 czerwca 2012 roku, wyniki jej
dziatalno$ci za okres 6 miesiecy zakohczony dnia 30 czerwca 2012 oraz przeptywy pieniezne za okres

6 miesiecy zakohczony 30 czerwca 2012.

Srédroczne skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnosci gospodarczej przez Spdtki z Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci. Na dzieh autoryzacii niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sie istnienia okoliczno$ci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci przez Grupe.

Wybrane dane finansowe w okresie objetym sprawozdaniem finansowym przeliczone zostaty na EURO

wedtug nastepujgcych kursdéw NBP:

Tabela 8: Kurs EURO w okresie sprawozdawczym:

OKRES / KURS 7 KURSSREDNL | KURSNAKONIEC OKRESU

01.01.2011 - 30.06.2011 3,9673 3.9866
01.01.2012 - 30.06.2012 4,2246 4,2613
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3.3 PRZEDSTAWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH EMITENTA:

3.3.1 AKTYWA - WYBRANE DANE JEDNOSTKOWEGO BILANSU EMITENTA:

Tabela 8: Aktywa bilansu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

Stan na tan na .
H AKTYWA 30.06.2012 2.2011 CetEnEe

n AKTYWA TRWALE 248 557 250 130 -

I. Warto$ci niematerialne i prawne

6277 6 652 -0,06
Il.  Rzeczowe aktywa trwate 588 1373 0,28
Il Naleznosci dtugoterminowe 7600 7 600 0,10
IV.  Inwestycje diugoterminowe 231 815 233057 2,47
V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2277 1 448

I e ! Y

I Zapasy 37 0 0,01
Il Naleznosci krotkoterminowe 6919 10 054 1,04
. Inwestycje krétkoterminowe 2774 3662 0,28

IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

. AU ALY 268 465 277 860

3.3.2 PASYWA - WYBRANE DANE JEDNOSTKOWEGO BILANSU EMITENTA:

Tabela 9: Pasywa bilansu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

Nielalgle! Stan na .
H PASYWA 30.06.2012 30.06.2011 (L7 50l

Kapitat (fundusz) podstawowy

146600 146600 1,18

IIl.  Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna). 0 0 0,00

. Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 1370 43 -0,51

V.  Kapitat (fundusz) zapasowy 65236 65236 0,52
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0 0,00
VI.  Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0034 0034 0,07
VIl Zysk (strata) z lat ubiegtych 991 6540 2,09
VIl Zysk (strata) netto 9947 5550 -5,95

“ Zobowiqzania i rezerwy na zobowigzania 49949 24158 -

Rezerwy na zobowigzania

2103 1789 0,14
Il Zobowigzania dtugoterminowe 26753 27590 -0.10
Il Zobowigzania krétkoterminowe 21090 14772 256
IV.  Rozliczenia miedzyokresowe 3 7 0,00
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PASYWA RAZEM 258511 263995

3.3.3  RACHUNEK ZYSKOW I STRAT EMITENTA - WYBRANE DANE FINANSOWE:

Tabela 10: Rachunek zyskow i strat Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A — wybrane dane finansowe — dane w tys. PLN:

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi, w tym 2861 7208 6031

Koszty sprzedanych produktéw, fowardw i materiatéw 1576 3203 -50,80

. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 1285 4005

Koszty ogdlnego zarzgdu 74,15

. Zysk (strata) ze sprzedazy 1171 3564 64,64

Pozostate przychody operacyjne 104 953 -89.09

Pozostate koszty operacyjne 8360 1791,40

. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej 7085 2075 -

I.  Przychody finansowe 2064 5589 46,97

Koszty finansowe 6384 4193 52,25

. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej 10505 5471 -

Zysk (strata) brutto -10505 5471

. Zysk (strata) netto -9947 5550 -

*wskaznik nie da sie wyliczy¢ poniewaz pozycje sq nieporéwnywalne

Tabela 11: Gtéwne parametry operacyjne Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

Tabela 12: Udziat kosztéw operacyjnych w przychodach Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bez amortyzacii:

Tabela 13: Koszty ogdlnego Zarzqdu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

1 1 H
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 2 H 2011 '2H 2010 Odchylenie

(dane w tys. PLN)
114 441 -74,15
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3.4 PRZEDSTAWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICINO-FINANSOWYCH GRUPY KAPITALOWEJ
EMITENTA:

3.4.1 AKTYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 14: Aktywa skonsolidowanego bilansu Grupy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. — dane w tys. PLN:

Nielalgle! Stan na .
H AKTYWA 30.06.2012 30.06.2011 CetEniEE

n AKTYWA TRWALE 326 985,00 372 764,00

I.  Warto$ci niematerialne i prawne

41 102,00 41 652,00 0,84
Il.  Rzeczowe aktywa trwate 211 965,00 225 261,00 1,68
lIl.  Naleznosci dtugoterminowe 18 636,00 18 636,00 045
V. Inwestycje dtugoterminowe 51 727,00 74514.00 458
V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 3 555,00 12 701,00 2.5

ﬂ AKTYWA OBROTOWE o 2R 8 GERT

I Zapasy 715,00 712,00 0,02
IIl.  Naleznosci krétkoterminowe 25 985,00 11 962,00 420
. Inwestycje krotkoterminowe 4 040,00 5 202,00 0,20
IV. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 482,00 1156,00 -0.16

LA LN () 358 207,00 391 796,00 m

3.42 PASYWA - WYBRANE DANE SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA:

Tabela 15: Pasywa skonsolidowanego bilansu Grupy Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. —dane w tys. PLN:

Nielalgle! Stan na .
H PASYWA 30.06.2012 30.06.2011 St

n Kapitat (fundusz) wiasny 188 425 226 512

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

146 600 146 600 3,51

IIl.  Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wielko$¢ ujemna). 0 0 0,00
IIl.  Udziaty (akcje) wtasne (wielko$¢ ujemna) 5043 43 1,40
V. Kapitat (fundusz) zapasowy 67 726 67 726 1,62
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0 0 0,00
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 9034 0034 022

Zysk (strata) z lat ubiegtych 1965 11 428 3.47

e e -31 857 14 623 12,63

. Zobowiazania i rezerwy na zobowiqzania 14 194 14 318

Rezerwy na zobowigzania

116 406 119 295 2,05
Il.  Zobowigzania dtugoterminowe 38 032 30 970 271
. Zobowigzania krétkoterminowe 1150 701 014
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Rozliczenia miedzyokresowe 358 207 391 796

ﬂ PASYWA RAZEM 185 425 226 512

3.43 RACHUNEK ZYSKOW I STRAT GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA - WYBRANE DANE FINANSOWE:

Tabela 16: Rachunek zyskdw i strat Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A — dane w tys. PLN:

Przychody netto ze sprzedazy i zrbwnane z nimi, w tym 14 142 38573 63.34

Koszty sprzedanych produktéw, towardw i materiatow 14 664 30 213 51.46

Koszty ogdlinego zarzqdu -75,80

. Zysk (strata) ze sprzedazy 7488 -

Pozostate przychody operacyjne 304 22 539 08,65

Pozostate koszty operacyjne 26 680 1515 1 661,06

. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 27109 28 512 -

I. Przychody finansowe 1236 1927 -35.86

Koszty finansowe 6 765 12 989 -47,92

I NP3 NP NS

-32 538 17 461

I R R A
) -31 857 14 623 *

*Wskaznik nie da sie wyliczy¢ poniewaz pozycije sg nieporéwnywalne

Tabela 17: Gtéwne parametry operacyjne Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

T e | e |
EBIDTA -24 030 30 060
EBIT -27 109 28 512

MARZA EBIT

*wskaznik nie da sie wyliczy¢ poniewaz pozycje sg hiepordwnywalne
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INFORMACJE O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH LUB USLUGACH ORAZ PRZYCHODY | WYNIKI
PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DZIALALNOSCI:

Cato$¢ przychoddw Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osigga na rynku
polskim. Zatem Spdtka nie prowadzi sprawozdawczo$ci w podziale na segmenty geograficzne,
a jedynie na segmenty dziatalnosci. Struktura przychodéw Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A., z racji prowadzonej dziatalnosci, jest rozproszona na wielu odbiorcédw. Struktura
dostawcow takze jest rozproszona na wiele podmiotdw, z ktérych Zzaden tak jaok w przypadku
odbiorcoéw nie przekracza 10% przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. Struktura przychoddw catkowitych Grupy Kapitatowe] Emitenta ze wzgledu na

posiadany portfel aktywdw przedstawia sie nastepujgco:

Tabela 18: Przychody netto ze sprzedazy produktéw Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.:

)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW

) 1H 2011 1 H 2010
(STRUKTURA RZECZOWA-RODZAJE DZIALALNOSCI) 0d 01.01.2012 0d 01.01.2011
do 30.06.2012 do 30.06.2011
- scentralizowana sprzedaz hotelowa 11 434 23772
- leasing/dzierzawa/najem/pozostate 2 643 2124
- pozostate przychody 9 133
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW, RAZEM 14 086 26 029

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE ZALEZINA JEDNEJ LUB WIELU TRANSAKCJI
Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB LACZNIE SA ONE ISTOTNE | ZOSTALY ZAWARTE NA
INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE WRAZ ZE WSKAZANIEM ICH WARTOSCI:

Transakcje zawarte w  pierwszym pdtroczu 2012 roku przez jednostki wchodzgce w sktad Grupy
Kapitatowe]j Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane
byty na warunkach rynkowych, a ich charaokter oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezqcej

dziatalno$ci operacyjnej.

INFORMACIJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM UMOWACH
DOTYCZACYCH KREDYTOW | POZYCZEK:

Informacja o zaciggnietych kredytach znajduje sie w wyjasnieniach do noty nr 18 Informacii
dodatkowej do Jednostkowego Sprawozdania Finansowego Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A.
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3.8 ZESTAWIENIE CZYNNYCH OBLIGACJI WYEMITOWANYCH PRZEZ EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY S.A.

Tabela 19: Zestawienie obligacji wyemitowanych przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.:

ZESTAWIENIE OBLIGACIJI WYEMITOWANYCH PRZEZ EFH S.A.
dla jednostek niepowigzanych

m seria obligaciji rodzaj obligaciji termin wykupu

dane w tys. zt

1. A zwykte 10 560 zt 14.12.2013
2. G zamienne na akcje serii | 2 000 zt 31.12.2011
3, H zwykte 2 000 zt 20.04.2012
4, EF zwykte 12916 zt. 29.02.2012

3.9 OCENA WRAZ Z JEJ UZASADNIENIEM, DOTYCZIACA ZARZADZIANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI ZE
SICZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA SIE Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN
ORAZ OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN | DZIALAN, JAKIE EMITENT PODJAL LUB ZAMIERZA PODJAC
W CELU PRZECIWDZIALANIEM TYM ZAGROZENIOM:

Zarzgdzanie zasobami finansowymi prowadzone jest w oparciu o biezgcy system informacyjny o stanie
zobowigzan i posiadanych $rodkach. System ten pozwala na petne zsynchronizowanie wielkosci
srodkdw z terminami ptatnosci i unikanie opdznieh. Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci

tworzone sq rezerwy.

Bezposrednie powigzanie kredytéw bankowych z przedsiewzieciami inwestycyjnymi  oraz ich
dostosowanie do przeptywodw finansowych oraz sezonowosci obiektéw hotelowych, znaczgco obniza

ryzyko dziatalnosci operacyjnej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Ewentualne zagrozenia zwigzane z koniecznoscig obstugi instrumentdw finansowych nie powigzanych
bezpodrednio z dziatalnodcig operacyjng sg na biezgco rozpoznawane przez Nowy Zarzgd i

podejmowane sq dziatania zmierzajgce do ich jak najszybszego zabezpieczenia i likwidacii.

3.10 STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH:

Nowy Zarzqad stwierdza, ze wczesdniej zaktadane wskazniki dotyczqce sprawnosci dziatalnosci
operacyjnej nie zostaty w | pétroczu 2012 osiggniete. Zarzgd analizuje w jakim stopniu wynika to ze
stagnacji na rynku ustug hotelowych a w jakim z niesprawnosci systemu zarzgdzania hotelami. W
obszarze dziatalnosci hotelowej i pochodnych zarzgd stwierdza istnienie znaczgcych rezerw prostych w
postaci mozliwosci zwiekszenia sprzedazy (wskazniki ponizej sredniej w branzy) oraz obnizenia kosztéw w
szczegolnosci w zakresie kosztéw materiatowych. Zarzgd przygotowuje spdjny program optymalizacji
dziatalnosci hotelowej, ktéry bedzie stanowit czes¢ strategii rozwoju spdtki, ktdra zostanie przedstawiona

na kolejnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

3.11 OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ:

Czynnik sezonowosci jest istotnym elementem zmnigjszajgcym efektywnosé dziatalnosci hotelowej,

szczegdlnie w przypadku hoteli zlokalizowanych w miegjscowosciach turystycznych mniej nastawionych
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na dziatalno$¢ konferencyjng. Zarzgd przygotowuje zindywidualizowany program intensyfikacii
aktywnosci hoteli w niskich sezonach oparty na budowaniu oferty ustug alternatywnych do

standartowych a opartych na infrastrukturze hotelowej

3.12 CZYNNIKI ISTOTNE DLA ROIZWOJU GRUPY, W TYM OPIS PODSTAWOWYCH RYZIYK | ZAGROZEN,
PERSPEKTYWY ZMIAN CIZYNNIKOW ORAZ CIYNNIKI MAJACE WPLYW NA OSIAGANE WYNIKI
W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIEJ KOLEJNEGO POLROCIA:

Emitent z uwagi na prowadzong dziatalno$¢ biezgcg jest narazony na rézne ryzyka gospodarcze oraz

finansowe, w szczegdlnosci na:

1. CIZYNNIKI ZEWNETRZNE:

A. RYZYKO ZMIAN MAKROEKONOMICZINYCH CZYNNIKOW GOSPODARKI:

Spowolnienie gospodarcze notowane w ostatnich miesigcach w Polsce niewatpliwie utrudnia rozwdj
Spotki, zarbwno w zakresie dziatalnosci hotelowo-konferencyjnej jak i w odniesieniu do projektéw

inwestycyjnych. Nowa strategia Spdétki, bedzie proponowad rozwigzania niwelujgce to ryzyko.

B. RYZYKO RYCHU TURYSTYCZNEGO:
Analiza dynamiki ruchu furystycznego, mimo spowolnienia gospodarczego nie przewiduje drastycznego
zatamania, wiec intfensywne dziatania zmierzajgce do rozszerzenia wachlarza ustug oferowanych w

oparciu o baze hotelowq powinny zniwelowaé to zagrozenie.

C. RYZYKO IWIAZANE Z SEZONOWOSCIA:

Hotele wchodzgce w sktad portfolio Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
dyskontujg swojq dziatalno$¢ operacyjng o czynnik sezonowosci, ktdéry jest widocznym zjawiskiem
w szczegdlnosci w regionach turystycznych i wymuszajgcym prowadzenie bardzo elastycznej polityki

cenowej i modulowanie oferty popartej analizg struktury gosci.

Prowadzony przez naszq spdtke system zarzgdzania pozwala w ptynny sposéb dostosowad zmiennose
popytu, do innowacyjnych ofert zaréwno w zakresie produktu jak réwniez marzy ustug. Zardwno
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spotki Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A. starajg sie niwelowac¢ wptyw sezonowosci wprowadzajgc do sprzedazy promocyjne oferty
skoncentrowane na ustugach konferencyjno — hotelowych, SPA oraz innych ustugach w wiekszym

stopniu niezaleznych od pogody czy tez czynnikdw okolicznoéciowych.

D. RYZYKO NIESTABILNOSCI RYNKU INWESTYCYJNEGO:

Akwizycje i inwestycje, ktdére mogqg miec¢ miejsce w przysztosci niosq ryzyko powstania strat
operacyjnych, wymagajg znacznych zasobdéw finansowych. Zaktadana oczekiwana stopa zwrotu
inwestycji w przysztosci réznig sie zwykle od stopy oczekiwanej. Ze wzgledu na wystepowanie czynnikéw

makroekonomicznych, niezaleznych od Spdtki wyeliminowanie tego ryzyka nie jest w petni mozliwe.

Trudnosci rynku finansowania zewnetrznego w roku 2012, pozyskania wspdtinwestoréw w przypadku

duzych inwestycji mogg hamowac ich realizacje, co przedktada sie na wyniki finansowe a tym samym
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na brak mozliwosci wykorzystania perspektywy rozwoju. Emitent celem zniwelowania tego ryzyka
prowadzi aktywng dziatalno$¢ pozyskania nowych form finansowania i pozyskiwania inwestordw. Nowy
zarzqd prowadzi analize kazdej z inwestycji rozpoczetych przez Spdtke pod katem jej optacalnosci, jak
réwniez, mozliwosci ich sfinansowania, nie wykluczajgc ewentualnosci zmiany ich przeznaczenia lub
sprzedazy niektérych z nich celem restrukturyzacji portfela inwestycyjnego i racjonalizacji obcigzen

kredytowych..

E. RYZYKO KURSU WALUTOWEGO:

Inaczqgcy dla strumienia przychoddw ustug hotelowych jest kurs euro/ztoty. Ostabienie ztotego sprawia,
ze poprawia sie atrakcyjnos¢ bazy hotelowej w Polsce dla turysty zagranicznego. Niemniej jednak
wahania kurséw walutowych wzgledem ztotego mogag miec takze negatywny wptyw na dziatalnosé,
sytuacije finansowq, osiggane wyniki finansowe oraz perspektywy rozwoju spdtek nalezgcych do Grupy

Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

F. RYZYKO OPERACYINE:

W segmencie ustug hotelowych Grupa jest narazona na ogdlne ryzyka panujgce w branzy turystycznej,
takie jak wahania koniunktury, konkurencja czy tez rotacja wykwalifikowanego personelu. Réwniez
spdtki z grupy Emitenta narazone sg na zmiany stdép procentowanych, ktére mogqg skutkowad

zwiekszeniem sie kosztéw finansowych, a co za tym idzie obnizeniem wyniku finansowego.

G. RYZYKO ZMIENNEGO OTOCZENIA PRAWNEGO:

W Polsce nastepujg czeste zmiany przepisdw prawa regulujgcych opodatkowanie dziatalnosci
gospodarczej. Istnieje ryzyko zmiany obecnych przepiséw podatkowych, w taki sposéb, ze nowe
regulacje mogqg okazac sie mniej korzystne dla Spdtki lub jej klientdw, co w konsekwencji moze

przetozy¢ sie w sposdb bezposredni lub posredni na pogorszenie wynikdw finansowych Spotki.

Spoétka jest dostatecznie elastyczna i konkurencyjna, ewentualne pogorszenie srodowiska prawnego
dotyczgce catego rynku nie spowoduje istotnej zmiany konkurencyjnosci Spdtki. Europejski Fundusz

Hipoteczny S.A. minimalizuje powyzsze ryzyko monitorujgc na biezqgco zmiany w przepisach prawa.

2. CZYNNIKI WEWNETRZNE:

A. CHARAKTERYSTYKA POLITYKI | PERSPEKTYW ROZWOJU GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO
FUNDUSZU HIPOTECINEGO S.A., Z UWZGLEDNIENIEM ELEMENTOW STRATEGII RYNKOWEJ:

Cele strategiczne Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. tCele strategiczne Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A. koncentrujg sie na readlizacji biezgcej dziatalnosci operacyjnej portfela hotelowego

a takze projektdw rozwojowych przez co rozumie sie :

a) zwiekszanie przychoddw ze sprzedazy poprzez doskonalenie metod i technik oraz rozszerzanie
katalogu ustug oferowanych w oparciu o baze hotelowq oraz wdrozenie systemu monitoringu

kosztéw realizowanych ustug.

b) Stata analiza kompetencji i lojalnosci kadry zarzgdzajgcej hotelami, podnoszenie kwalifikacji i

umiejetnosci zarzadzania hotelami.
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c) pozyskiwanie i realizacje nowych rentownych konfraktéw o wysokiej wartosci jednostkowej
z wykorzystaniem potencjatéw Spdtek z Grupy Kapitatowe] w segmentach rynku branzy

hotelowej i komercyjnej,

B. DZIALANIA MARKETINGOWE ORAZ PROGRAM LOJALNOSCIOWY ,REPUBLIKA PRZYJEMNOSCI":

Stale zwiekszana jest baza uczestnikdw programu lojalinosciowego ,,Republika Przyjemnosci”,. Kazdy
cztonek ,Republiki Przyjemnosci” ma zagwarantowang indywidualng obstuge, imienng karte bonusowqg
oraz pierwszenstwo w dokonywaniu rezerwacji. Zgtoszenia checi otrzymania karty mozna dokonac za
posrednictwem strony  www.republika-przyjemnosci.pl, mailowo na adres kontakt@republika-
przyjemnosci.pl oraz pod numerem telefonu 801 00 50 40. Karta cztonkowska jest aktywna we wszystkich
hotelach Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., szczegdtowy regulamin

korzystania z jej przywilejéw jest dostepny na stronie www.republika-przyjemnosci.pl

REPUBLIKA
7 %

W zakresie sprzedazy ustug konferencyjnych i innych wyspecjalizowanych produktéw opartych na
wykorzystaniu bazy hotelowej, rozwijane bedq przedsiewziecia marketingu bezposredniego opartego

na docieraniu do grup specyficznie zainteresowanych.
C. POLITYKA SPOLKI W ZAKRESIE RELACJI INWESTORSKICH:

1. AKCJONARIAT:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. prowadzi polityke relacji inwestorskich zmierzajgcg do zapewnienia
akcjonariuszom iinwestorom powszechny i rowny dostep do rzetelnych i prawdziwych informaciji na

temat Spoéiki, dostosowanych do oczekiwanh uczestnikdw rynku kapitatowego.

Zaniechania zaistniate w zakresie wypetniania obowigzkdéw informacyjnych dotyczgcych skupu akciji
wtasnych ktére miaty miejsce w ostatnim okresie funkcjonowania poprzedniego zarzgdu, zostaty przez
Nowy Zarzgd skorygowane. O zaistniatej sytuacji zostata rowniez poinformowana Komisja nadzoru

finansowego..

Nowy Zarzgd poswieca Relacjom inwestorskim, ktérych elementem jest realizacja obowigzkéw
informacyjnych, stosowng uwage, $wiadom, ze ksztattujg one pozytywny wizerunek Spdtki wsrdd
uczestnikdw rynku kapitatowego w oparciu o przyjetqg strategie komunikacyjng. Aktywna polityka

informacyjna w ramach relacji inwestorskich stanowi dodatkowy czynnik generujgcy wartos¢ Spotki.

Zarzgd Spotki nie komentuje plotek pojawiajgcych sie na rynku. W przypadku, gdy okaze sie, ze plotki
bedg majg znaczgcy wptyw na cene akcji, Spodtka podejmie odpowiednie dziatania w porozumieniu

z Gietdqg Papieréw Wartosciowych w Warszawie.
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2. KURS AKCJI EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

W | pdétroczu 2012 roku, jaoko konsekwencje niestabilnej sytuacji na globalnych rynkach finansowych,
mozna byto obserwowac spadek kursu akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z korektami
wzrostowymi. W analizowanym okresie kurs akcji Emitenta znajdowat sie w przedziale 0,22 zt — 0,73 zt.
Rozpietos¢ pomiedzy najwyzszym i najnizszym notowaniem wynosita 0,51 zt, co stanowito 70% ceny .
Sredni dzienny obrét akcjami EFH S.A. w okresie sprawozdawczym osiggnat poziom 148 tys. zt, podczas

gdy Sredni dzienny wolumen wynidst 671 tys. sztuk.

3.13 EMISJE, DLUZNYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH:

Dnia 06 lutego 2012 nastgpita emisja obligacji na okaziciela serii EF o wartosci 12 900 000zt.

3.14 WYPLACANE DYWIDENDY Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE | POZOSTALE AKCJE:

Za rok obrachunkowy 2011 dywidenda nie byta wyptacana. W zwigzku ze stratq jokg wykazuje

rachunek zyskéw i strat w 2012 réwniez w 2012 roku dywidenda nie bedzie wyptacana

3.15 ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO ZAKONCZENIU OKRESU SRODROCINEGO:

Zmiana zarzgdu w dniu 12 lipca 2012 : rezygnacje ztozyt prezes zarzgdu Riad Bekkar oraz vice prezes
zarzqdu, Izabela Gatazka. Nominacje na Prezesa Zarzgdu otrzymat Wiestaw Migut a na stanowisko vice
Prezesa, Michat Tober.

Rezygnacie ztozyli rdwniez wszyscy cztonkowie Rady Nadzorcze;.

Na dzieh 03 wrzesnia Zarzqad zwotat Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu wyboru nowej Rady

Nadzorcze;.

W miesigcu lipcu 2012 r. zakohczony zostat skup akcji wtasnych. Na dzien 31 sierpnia 2012 Spdtka
posiada 20 361 659 szt.

3.16 ZMIANY W STRUKTURZE ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH | AKTYWOW WARUNKOWYCH:

Od czasu zakohczenia ostatniego roku obrotowego 1. od dnia 31 grudnia 2011 roku nie miaty miejsca

jakiekolwiek zmiany zobowigzah warunkowych oraz aktywow warunkowych.

3.17 AKTUALNA | PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA EMITENTA:
Aktualna sytuacja finansowa Emitenta oceniana jest przez Zarzad jako stabilna i konfrolowana, ale w
kontekscie spowolnienia rozwoju gospodarczego w Polsce oraz niepewnosci na rynkach finansowych
Zarzad widzi konieczno$¢ ograniczenia w przyszto$ci ekspansywnej polityki inwestycyjnej, w tym sprzedaz
wybranych aktywdw, ktdrych projekty inwestycyjne nie bedqg kontynuowane, co pozwoli ograniczyé
koszty finansowe. Przewidujemy réwniez konsekwentne kontrolowanie i ograniczenia poziomu kosztéw
prowadzonej dziatalnosci operacyjnej. Ogdt tych dziatah ma w Srednim okresie przynie$é odbudowe
wartosci firmy. Chcemy aby poziom docelowej dzwigni finansowej pozostawat na bezpiecznym

poziomie w stosunku do kapitatdw wtasnych w petni wykluczajgcym ryzyko utraty ptynnosci.
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3.18 WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA
ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNEJ:

Na dzien 30 czerwca 2012 roku nie toczyto sie zadne postepowanie sgdowe, arbitrazowe ani
administracyjne dotyczgce zobowigzan albo wierzytelnosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
ani jego spdétek zaleznych, ktérego warto$é pojedynczo lub tgcznie stanowitaby co najmniej 10%

kapitatdw wiasnych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

3.19 WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY EMITENTEM A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE
REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACIJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ
WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA
EMITENTA PRZEZ PRZEJECIE:

W ostatnim okresie przed odejsciem poprzedni zarzgd przedtuzyt okres wypowiedzenia niektérych

umodw o prace do é miesiecy.

3.20 OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI OBLIGACJI DOKONANEJ SERII ef Z DNIA 06
LUTEGO 2012 DO CHWILI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA Z DZIALALNOSCI:

Wptywy z emisji obligacji przeznaczone zostaty na finansowanie biezgcej dziatalnosci Spotki

3.21 DZIELENIE PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI ORAZ GWARANCJI:

Wedtug posiadanej przez Zarzgd wiedzy, w okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie 1j. od dnia
1 stycznia 2012 roku do dnia 30 czerwca 2012 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani zadna
jednostka od niego zalezna nie udzielili poreczenh kredytu lub pozyczki ani gwarancji tgcznie jednemu
podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu o wartosci stanowigcej co najmniej 10%

kapitatdw wtasnych Emitenta.

3.22 INFORMACIJE ISTOTNE DLA OCENY SYTUACJI KADROWEJ, MAJATKOWEJ | FINANSOWEJ:

Wszelkie informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej oraz finansowej Europejskiego

Funduszu Hipotecznego S.A. zostaty opisane w niniejszym raporcie pdtrocznym za | pdtrocze 2012 roku.

3.23 CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYNIKI KOLEJNEGO SPRAWOZDANIA SRODROCINEGO:

Wedtug analitykéw spowolnienie wzrostu gospodarczego jakie miato miejsce w | potowie 2012, bedzie
trwato w kolejnym pdtroczu, co niewgtpliwie wptynie na utrudnienie warunkédw prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej przez Spbtke
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OSWIADCZENIA ZARZADU:

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacii
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdw papierdw wartosciowych oraz warunkdw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego

panstwem cztonkowskim, Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oswiadcza, iz:

1. zgodnie z jego najlepszej wiedzqg, srédroczne skonsolidowane sprawozdanie Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. za pierwsze pdtrocze 2012 roku zostato sporzgdzone
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejskg obowigzujgcymi na dzien sporzqgdzenia niniejszych sprawozdan finansowych oraz
srédroczne skrébcone sprawozdanie finansowe Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. za
pierwsze podtrocze 2011 roku sporzgdzone zostato zgodnie z Ustawq o rachunkowosci. Potroczne
sprawozdania finansowe i dane poréwnywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi
zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacije
majatkowq i finansowqg Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz Spotki.
Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Emitenta zawiera prawdziwy obraz rozwoju

i osiggnie¢ oraz sytuaciji Grupy Kapitatowej Emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka;

2. BDO Sp. z 0.0. podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy przeglgdu
srodrocznego  skonsolidowanego sprawozdana finansowego Grupy Kapitatowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz podmiot ten oraz
biegli rewidenci, dokonujgcy badania tego sprawozdania, spetniali warunki do wydania
bezstronnego i niezaleznego raportu z przeglgdu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami

zawodowymi.

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 roku
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