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Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

A. WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE POLROCINEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

wtys. EUR

01.01.2012 | 01.01.2011
WYBRANE DANE FINANSOWE
prawozdania skonsolidowanego 30.06.2012 | 30.06.2011
Przychody netto ze sprzedazy 14142 26 108
Przychody ogétem 15682 28 551
Zysk (strata) z dziatalnoéci operacyjnej -27.109 10997
Zysk (strata) brutto -32 538 6074
Zysk (strata) netto -31857 6 249
146 600 146 600
Liczba akcji (w szt.) 000 000
Lysk (strata) na jednqg akcje (w zt /EUR) -0.22 0,04
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 66 126 11779
operacyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -53 508 -18 148
inwestycyjnej
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci -12 766 -12 502
finansowej
Przeptywy pieniezne netto, razem -148 -18 871
stan na stan na
dzien dzien
30.06.2012 | 31.12.2011
Akfywc razem 358 207 391796
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 169 782 165284
Zobowigzania dtugoterminowe 116406 119295
Zobowigzania krétkoterminowe 38032 30970
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600
146 600 146 600
Liczba akcji (w szt.) 000 000
Warto$é ksiegowa na jedng akcje (w zt /EUR) 1,29 1,55

od
01.01.2012

do
30.06.2012

3 348
3712
-6 417
-7 702
-7 541

146 600 000
-0,05

15 653
-12 666

-3 022

stan na
dzieh

30.06.2012
84 060

39 843

27 317

8 925
44218

34 403

146 600 000
0.30

5
stan na dzien
31.12.2011

od 01.01.2011

do 30.06.2011
6 306
6896
2 656
1467
1 509

146 600 000
0,01

2845
-4 383

-3 020
-4 558

94 634
39 923
28815

7 480
54712
35410

146 600 000
0.37

WYBRANE DANE FINANSOWE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EUROPEJSKIEGO

FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od od od od
01.01.2012 | 01.01.2011 | 01.01.2012 | 01.01.2011
d
30.

do sprawozdania jednostkowego 0.06.2012 | 30.06.2011 | 30.06.2012 | 30.06.2011
Przychody netto ze sprzedazy 2 861 5936 677 1434
Przychody ogdtem 5929 9 488 1 403 2292
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne;j -7 085 4 585 -1 677 1107
Zysk (strata) brutto -10 505 5365 -2 487 1296
Zysk (strata) netto -9 947 5402 -2 355 1 305
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146 600 146 600 146 600 146 600
Liczba akcji (w szt.) 000 000 000 000
Zysk (strata) na jednqg akcje (w zt /EUR) -0,07 0.04 -0,02 0,01
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 0 6 834
operacyjnej 0 1651
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 0 -11 165
inwestycyjnej 0 -2 697
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 0 -13 706
finansowej 0 -3311
Przeptywy pieniezne netto, razem 0 -18 037 0 -4 357

stan na
dzieh
30.06.2012

stan na
dzien
31.12.2011

stan na
dzien
30.06.2012

NielaNale!

dzien
31.12.2011

Aktywa razem 258 511 263 995 60 665 63765
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 49 949 44158 11722 10 666
Zobowigzania dtugoterminowe 26753 27 590 6278 6 664
Zobowiqgzania krotkoterminowe 21 090 14772 4949 3568
Kapitat wtasny 208 562 219 837 48 943 53 099
Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 34 403 35410

146 600 146 600 146 600 146 600
Liczba akciji (w szt.) 000 000 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zt 1,42 1,50 0,33 0,36

/EUR)

Kursy wymiany ztotego w stosunku do euro w okresie objetym Sprawozdaniem Finansowym:

01.01.2011 - 30.06.2011 3,9673 3,9866
01.01.2011 - 31.12.2011 4,1401 4,4168
01.01.2012 - 30.06.2012 4,2246 4,2613

C. SKONSOLIDOWANE POLROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

stan na
dzien
30.06.2011
w tys. zt

stan na stan na
dzieh dzien
30.06.201231.12.2011
w tys. zt w tys. zt

AKTYWA

I Aklywatwate 326985 372764 320226
1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym: 41 102 41 652 42 437
- wartos¢ firmy 28 758 28 758 29 184
2. Rzeczowe aktywa trwate 211 965 225 261 245 897
3. Naleznosci dtugoterminowe 18 636 18 636 18 193
3.1. Od jednostek powigzanych 0 0 0
3.2. Od pozostatych jednostek 18 636 18 636 18 193
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4. Inwestycje dtugoterminowe 51727 74 514 10 897
4.1. Nieruchomosci 49 642 49 642 0
4.2. Wartosci niematerialne i prawne 0 0 0
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe 2085 24 872 10 897
a) w jednostkach powigzanych 2075 24 869 10 892
b) w pozostatych jednostkach 10 3 5
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe 0 0 0

5. Dtugoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 3 555 12 701 2 802
5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 2 487 1733 1596
5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 1 068 10 968 1206

Il Aktywa obrotowe 31222 19032 66807

1. Zapasy 715 712 833

2. Naleznosci krétkoterminowe 25 985 11962 18 108
2.1. Od jednostek powigzanych 0 0 21
2.2. Od pozostatych jednostek 25 985 11962 18 087

3. Inwestycje krétkoterminowe 4040 5202 47 086
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 4040 5202 47 0864
a) w jednostkach powigzanych 0 0 16 174
b) w pozostatych jednostkach 1 1015 22 220
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 4039 4187 8 692
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0 0 0

4, Krétkoterminowe rozliczenia

miedzyokresowe 1156

stan na stan na stan na
dzien dzien dzien
30.06.2012131.12.2011 | 30.06.2011

PASYWA
1. Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wptaty na kapitat zakt adowy (wielko$¢ 0 0 0
ujemna)
3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujemnal) -5 043 -43 0
4. Kapitat zapasowy 67 726 67 726 72 879
5. Kapitat z aktualizacji wyceny 0 0 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe 9 034 9 034 131
7. Lysk (strata) z lat ubiegtych 1 965 -11 428 -8 402
8. Zysk (strata) netto -31 857 14 623 6 249
9. Odpisy z zysku nefto w ciggu roku obrotowego 0 0 0
(wielko$¢ ujemnal)
1. Rezerwy na zobowigzania 14 194 14318 11 433
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 13 690 13712 11010

dochodowego
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1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne
a) dtugoterminowa
b) krétkoterminowa
1.3. Pozostate rezerwy
a) dtugoterminowe
b) krétkoterminowe
2. Zobowigzania dtugoterminowe
2.1. Wobec jednostek powigzanych
2.2. Wobec pozostatych jednostek
3. Zobowigzania krétkoterminowe
3.1. Wobec jednostek powigzanych
3.2. Wobec pozostatych jednostek
3.3. Fundusze specjalne
4. Rozliczenia miedzyokresowe
4.1. Ujemna warto$¢ firmy
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
a) dtugoterminowe
b) krotkoterminowe
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0

0

0

504

0

504

116 406
0

116 406
38 032
5

38 027
0

1150

0

1150
343

0

0

0

606

0

606

119 295
0

119 295
30 970
0

30 970
0

701

0

701
331

0

0

0

423

0

423
122 786
0

122 786
33 828
111
33717
0

1529

0

1529
354

2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT GRUPY KAPITALtOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECINEGO

S.A.

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

- od jednostek powigzanych
1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw

od
01.01.2012
do

30.06.2012

14 086

2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

od

01.01.2011

do

31.12.2011

38319

od

do

01.01.2011

30.06.2011

26 029

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 14 444 29 985 15234
2. Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatdéw 220 228 53

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 52 277 47
2. Dotacje 7 29 7
3. Inne przychody operacyjne 22 233 1215

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwat ych
2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych

11 984 339 210
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3. Inne koszty operacyjne 14 696 1164

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0
- od jednostek powigzanych 0 0 0
2. Odsetki, w tym: 1 063 1786 1167
- od jednostek powigzanych 0 0 136
3. Zysk ze zbycia inwestyciji 0 0 0
4. Aktualizacja wartosci inwestyciji 0 0 0
5. Inne
____
1. Odsetki w tym: 6 597 12 206 5979
- dla jednostek powigzanych 0 0 0
2. Strata ze zbycia inwestyciji 0 65 32
3. Aktualizacja wartosci inwestyciji 0 0 0
4. Inne 718

1. Zyski nadzwyczajne ]OO 1
2. Straty nadzwyczajne

a) cze$¢ biezgca 94 2 841
b) cze$¢ odroczona -775 -1 72

Zysk (strata) netto (zanualizowany) -31 857 14 623 6 249
Srednia wazona liczba akcji zwykt ych (w szt.) 146 600 000 146 600 000 146 600 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt) -0,22 0,10 0,04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w

szt.) 152271298 152271298 64943872
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt) -0,21 0,10 0,10

3. SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZINEGO

S.A.

od od

od

01.01.201 | 01.01.201 | 01.01.201

2 1
SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW do do

1
do

30. 06 201 | 31. 12 201 | 30. 06 201

DUALAINOSCKONIYNUOWANA

Przychody ze sprzedazy 14142 38 573

26 108
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Koszty wtasny sprzedazy

Zysk (strata) brutto na sprzedazy

Koszt sprzedazy

Koszt zarzgdu

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek podporzgdkowanych

wycenianych metodqg praw wtasnosci

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej
DZIALALNOSC ZANIECHANA

Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej

RozZnice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych

Skutki wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy

Rachunkowo$¢ zabezpieczen
Skutki aktualizacji majgtku frwatego
Zyski i straty aktuarialne

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotyczgcy innych catkowitych dochoddow

Inne catkowite dochody (netto)

14 664
-522

0

211
404

26 680
-27 009
1236
6765

0

-32 538
-681
-31 857

O O O O O O O O

30213
8 360
0

872
22 550
1515
28 523
1927
12 989

0
17 461
2 841
14 620

O O O O O O O o

15 325
10783
0

555
1280
538
10 970
1174
6108

0

6 036
-172
6 208

O O O O O o O o

Zysk netto przypadajgcy:

Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Udziatowcom mniejszosciowym

Catkowity dochdd ogdtem przypadajgcy:
Akcjonariuszom jednostki dominujgcej
Udziatowcom mniejszosciowym

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zyska strata na jedng akcje (w zt./gr. na jedng akcje)
Z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej

Iwykty

Rozwodniony

Z dziatalnosci kontynuowanej

Iwykty

Rozwodniony

-31 857
0

-31 857

146 600
000
152 271
298

-0,22

-0,21

-0,22
-0,21

14 620
0

14 620

146 600
000
152 271
298

0,10

0,10

0,10
0.10

6 208
0

6 208
0

146 600
000

64 943 872

0,04
0,10

0,04
0,10
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4. SKONSOLIDOWANE ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU
HIPOTECZNEGO S.A.

od od od
01.01.2012(01.01.2011 | 01.01.2011

- korekty bteddw podstawowych 0 0 0

l.a. Kapitat wtasny na poczgtek okresu (BO), po

korektach 226 512 212 644 212 644

1. Kapitat zaktadowy na poczgtek okresu 146 600 146 600 146 600
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
- wydania udziatow (emisji akcii) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- umorzenia akcji (udziatéw) 0 0 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 146 600 146 600 146 600

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na

poczgtek okresu 0 0 0
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat

zaktadowy 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na

koniec okresu 0 0 0

3. Akcje (udziaty) wtasne na poczgtek okresu -43 0 0
3.1. Zmiany akcji (udziatéw) wtasnych -5000 -43 0
a) zwiekszenia (z tytutu) -5 000 -43 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu -5043 -43 0

4. Kapitat zapasowy na poczqgtek okresu 67 726 72 899 72 899
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 -5173 -20
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 4141 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 0 0
- z podziatu zysku (statutowo) 0 4141 0
-inne 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 9314 20
- pokrycia straty 0 0 0
- emisja akciji 0 0 20
- sprzedaz spoétki zaleznej 0 0 0
- inne 0 9314 0
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 67 726 67 726 72 879

5. Kapitat z akfualizacji wyceny na poczgtek

okresu 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0
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a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

- Zbycia srodkdéw trwatych

5.2. Kapitat z aktualizaciji wyceny na koniec
okresu
6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczgtek
okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatdw
rezerwowych

a) zwiekszenia (z tytutu)

- wyceny opcji pracowniczych

- doprowadzenia aktywdw do wartosci
godziwej

- Pozostate

b) zmnigjszenia (z tytutu)

- Zmnigjszenia rezerw NA opcje pracownicze

- doprowadzenia aktywdw do wartosci
godziwej

- Pozostate

6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec
okresu
7. Lysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek
okresu

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

b) korekty bteddéw podstawowych

7.2. Lysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu,
po korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)

- podziat zysku z lat ubiegtych

-inne

b) zmnigjszenia (z tytutu)

- przeznaczenia na kapitat zapasowy

7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

- korekty bteddw podstawowych

7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu po
korektach

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu

a) zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci

b) korekty bteddw podstawowych

7.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

a) zwiekszenia (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do
pokrycia

b) zmniejszenia (z tytutu)

- pokrycie straty z kapitatu zapasowego

7.7. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

0
0
0

9 034

O O O O (@]

o

9 034

-11 428
18 999

0
-1 230

17 769
14 623
14 623

32 392
0

32 392
30 427

30 427
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0
0
0

612

8 422

8 903

8 903
481

481

9 034

-17 285
12 870

12 870
9 998
8 948
1 050
4141
4141
18 999

18 999
30 427

30 427

0
0
0

612

-481

o

481
481

131

-17 285
13 142

13 142
8 948
8 948

65

65
22 025

22 025
30 427

30 427
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7.8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec

okresu 1965
8. Wynik netto -31 857
a) zysk netto -31 857
b) strata netto 0
c) odpisy z zysku 0

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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-11 428
14 623
14 623

0

-8 402

6 249
6249
0

5. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZINYCH GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU

HIPOTECZNEGO S.A.

01.01.2012]01.01.2011 | 01.01.2011

(metoda posrednia)

l. Zysk (strata) netto -31 857

Il. Korekty razem
1. Amortyzacja
2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjne;j
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasdw
7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzanh krétkoterminowych, z
wyjgtkiem pozyczek i kredytéw

9. Zmiana stanu rozliczeh miedzyokresowych
10. Inne korekty

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjne;j

l. Wptywy
1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz
rzeczowych aktywdw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywdw finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- Zbycie aktywdw finansowych

35078

3079

5 534
11984
-124

3391

1325
9 301
591

3221

O O o O

14 623
-24 465
6 450

10 997
64

6 247
124
92030

-19 839
-11 545
-25 993

-9 842

26 519

0

0
25 639
0
0

6 249
5530
4037

4040

-667

7 220

-6 296
-441
-2 367

11779

7919

0

0

7 895
45

45
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- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0 0
- odsetki 0 0 0
- inne wptywy z aktywdw finansowych 0 0 0
b) w pozostatych jednostkach 5 25 639 7 850
- zbycie aktywow finansowych 5 0 0
- dywidendy i udziaty w zyskach 0 0 0
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 0 0 880
- odsetki 0 130 280
- inne wptywy z aktywow finansowych 0 25 509 6 690
4. Inne wptywy inwestycyjne 0 880 24

Il. Wydatki 55 27 962 26 067
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych

oraz rzeczowych aktywdw trwatych 24 386 105
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci

niematerialne i prawne 26 5045 4 287
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5 21 421 21 673
a) w jednostkach powigzanych 5 21 421 14 673
- nabycie aktywdw finansowych 5 5 14 244
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0 21 416 429
b) w pozostatych jednostkach 0 0 7 000
- nabycie aktywow finansowych 0 0 7 000
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 1110 2

lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (I-l) -50 -1 443 -18 148

C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

finansowej

I. Wptywy 12916 0 242
1 Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatow) i

innych instrumentow kapitatowych oraz doptat do

kapitatu 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 0 0
3. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 12916 0 0
4. Inne wptywy finansowe - wptaty na poczet

objecia warrantow 0 0 242

Il. Wydatki 16 235 12 091 12 744
1. Nabycie akcji (udziatdw) wtasnych 0 43 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0 0
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z

tytutu podziatu zysku 0 0 0
4. Sptaty kredytow i pozyczek 2 497 5285 2218
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 8320 6 385 5320
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 253 314 0
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasngu

finansowego 0 0 754
8. Odsetki 5165 64 4 452
9. Inne wydatki finansowe 0 0 0

lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

-12091

-12 502
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- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

D. SKRéCONE JEDNOSTKOWE PétROCZNE SPRAWOZDAN'E F|NANSOWE - sporzqdzone zgodnie z ustawq o rachunkowosci

1.

BILANS EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

AKTYWA

1. Wartosci niematerialne i prawne, w tym:
- wartos¢ firmy

2. Rzeczowe aktywa frwate

3. Naleznosci dtugoterminowe
3.1. Od jednostek powigzanych
3.2. Od pozostatych jednostek

4. Inwestycje dtugoterminowe
4.1. Nieruchomosci
4.2. Wartosci niematerialne i prawne
4.3. Dtugoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
4.4. Inne inwestycje dtugoterminowe

5. Dtugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

5.1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

5.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

1. Zapasy
2. Naleznosci krétkoterminowe
2.1. Od jednostek powigzanych
2.2. Od pozostatych jednostek
3. Inwestycje krotkoterminowe
3.1. Krétkoterminowe aktywa finansowe
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
3.2. Inne inwestycje krotkoterminowe
4, Krétkoterminowe rozliczenia

7 600
231 815
0

0

231 815
231 812

6 9] 9
6067
852
2774
2774
2 582
0

192

0
224

1373

7 600

0

7 600
233 057
0

0

233 057
233 054

10 054
5 485
4569
3 662
3 662
2 5682
1 000

80
0
149

stan na
dzien
30.06.2011

8 900

0

1665

7 600

0

7 600
213100
0

0
213100
213095

12 91 6
8 564
4352

25 24]

25 241

642

22 220

2379
0
127
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miedzyokresowe

stan na stan na NtelaRale!
dzien ien dzien
30.06.2012131.12.2011 | 30.06.2011

PASYWA

1. Kapitat zaktadowy 146 600 146 600 146 600
2. Nalezne wptaty na kapitat zakt adowy (wielkos¢ 0 0 0
ujemna)

3. Akcje (udziaty) wtasne (wielko$¢ ujiemna) -1 370 -43 0
4. Kapitat zapasowy 65 236 65 236 74139
5. Kapitat z akfualizacji wyceny 0 0 0
6. Pozostate kapitaty rezerwowe 9 034 9 034 131
7. Zysk (strata) z lat ubiegtych -991 -6 540 -6 486
8. Zysk (strata) netto -9 947 5550 5 402
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego 0 0 0

(wielkos¢ ujemnal)

1. Rezerwy na zobowigzania 2103 1789 1591
1.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 2 008 1737 1 542
dochodowego
1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i 0 0 0
podobne
a) dtugoterminowa 0 0 0
b) krétkoterminowa 0 0 0
1.3. Pozostate rezerwy 95 52 49
a) dtugoterminowe 0 0 0
b) kréotkoterminowe 95 52 49
2. Zobowigzania dtugoterminowe 26 753 27 590 32134
2.1. Wobec jednostek powigzanych 0 0 3 821
2.2. Wobec pozostatych jednostek 26 753 27 590 28 313
3. Zobowigzania krétkoterminowe 21090 14772 17 255
3.1. Wobec jednostek powigzanych 1328 244 10
3.2. Wobec pozostatych jednostek 19 762 14 528 17 245
3.3. Fundusze specjalne 0 0 0
4. Rozliczenia miedzyokresowe 3 7 27
4.1. Uiemna warto$¢ firmy 0 0 0
4.2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 3 7 27
a) dtugoterminowe 0 0 O
b) kréotkoterminowe 3 7
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Wartos¢ ksiegowa 208562 219837 219786
Liczba akcji (w szt.) 146 600 146 600 146 600

000 000 000
Warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w zi) 1,42 1,50 1,50
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 152 271 152 271 152 271

298 298 298
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w 1,37 1,44 1,44
zt)

2. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

01.01.2012 | 01.01.2012 | 01.01.2011

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

- od jednostek powigzanych 2799 3 254 1365
1. Przychody netto ze sprzedazy produktdow 2 86] 7 208 5 936
2. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow

1. Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 1 576 3 203 1 557
2. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatéw

____
V.Kosttysprzedozy 0 0 0
V.Koszty ogénegozarzqdu 114 441 190
VI.Zysk (strat) ze sprzedozy 1171 3564 4189
____

1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych 277
2. Dotacje O 0 O
3. Inne przychody operacyjne

1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwat ych

2. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 461 o 0 O
3. Inne koszty operacyjne 3750 442 229

1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0
- od jednostek powigzanych O 0 O
2. Odsetki, w tym: 2964 5 589 2 927
- od jednostek powigzanych 2053 3 909 1944
3. Zysk ze zbycia inwestyciji 0 0 0
4. Aktualizacja wartosci inwestyciji O O O
5. Inne
____
1. Odsetki w tym: 2272 4036 2053
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- dla jednostek powigzanych 0 260 164
2. Strata ze zbycia inwestyciji 0 54 32
3. Aktualizacja wartosci inwestycii 3968 O 0
4. Inne 144

1. Zyski nadzwyczajne
2. Straty nadzwyczajne

a) cze$¢ biezgca
b) czes¢ odroczona -558

Zysk (strata) netto (zanualizowany) -9 947 5550 5402
Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.) 146 600 146 600 146 600
000 000 000
Zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt) -0,07 0,04 0,04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.) 152 271 152 271
298 298 64943872
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktqg (w zt) -0,07 0,04 0,08

3. ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

od od od
01.01.2012]01.01.2012|01.01.2011

- korekty bteddw podstawowych 0 0 0

l.a. Kapitat wtasny na poczqgtek okresu (BO), po

korektach 219 837 214 831 214831

1. Kapitat zaktadowy na poczgtek okresu 146 600 146 600 146 600
1.1. Zmiany kapitatu zaktadowego 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
- wydania udziatéw (emisji akcii) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- umorzenia akcji (udziatéw) 0 0 0
1.2. Kapitat zaktadowy na koniec okresu 146 600 146 600 146 600

2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na

poczgtek okresu 0 0 0
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2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat

zaktadowy 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
2.2. Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy na

koniec okresu 0 0 0

3. Akcje (udziaty) wtasne na poczgtek okresu -43 0 0
3.1. Zmiany akciji (udziatéw) wtasnych -1 327 -43 0
a) zwiekszenia (z tytutu) -1 327 -43 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
3.2. Akcje (udziaty) wtasne na koniec okresu -1 370 -43 0

4. Kapitat zapasowy na poczgtek okresu 65 236 74 159 74 159
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego 0 -8 923 -20
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 43 0
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej 0 43 0
- Z podziatu zysku (statutowo) 0 0 0
-inne 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 8 966 20
- pokrycia straty 0 0 0
- emisja akcji 0 0 0
- sprzedaz spotki zaleznej 0 0 0
-inne 0 8 966 20
4.2. Kapitat zapasowy na koniec okresu 65 236 65 236 74139

5. Kapitat z akfualizacji wyceny na poczagtek

okresu 0 0 0
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny 0 0 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- Zbycia Srodkdw trwatych 0 0 0
5.2. Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec

okresu 9 034 612 612

6. Pozostate kapitaty rezerwowe na poczgtek

okresu 0 8 422 -481
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw

rezerwowych 0 8 903 0
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
- wyceny opcji pracowniczych 0 0 0
- doprowadzenia aktywow do wartosci

godziwej 0 0 0
- Pozostate 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 8 903 481
- Zmniejszenia rezerw Na opcje pracownicze 0 481 481
- doprowadzenia aktywdw do wartosci

godziwej 0 0 0
- Pozostate 0 481 0
6.2. Pozostate kapitaty rezerwowe na koniec

okresu 9 034 9 034 131

7. Lysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek

okresu -6 541 -15 487 -15 487
7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu 12 820 1292 1292
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a) zmiany przyjetych zasad (polityki)

rachunkowosci 0 0 0
b) korekty bteddw podstawowych 0 2 582 2 582
7.2. Iysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu,

po korektach 12 820 3874 3874
a) zwiekszenia (z tytutu) 5550 8 947 9 001
- podziat zysku z lat ubiegtych 5550 8 947 9 001
- inne 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- przeznaczenia na kapitat zapasowy 0 0 0
7.3. Lysk z lat ubiegtych na koniec okresu 18 370 12 821 12 875
- korekty btedow podstawowych 0 0 0
7.4. Lysk z lat ubiegtych na koniec okresu po

korektach 18 370 12 821 12 875
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczgtek okresu 19 361 16779 16779
a) zmiany przyjetych zasad (polityki)

rachunkowosci 0 0 0
b) korekty bteddw podstawowych 0 2 582 2 582
7.6. Strata z lat ubiegtych na poczgtek

okresu, po korektach 19 361 19 361 19 361
a) zwiekszenia (z tytutu) 0 0 0
- przeniesienia straty z lat ubiegtych do

pokrycia 0 0 0
b) zmniejszenia (z tytutu) 0 0 0
- pokrycie straty z kapitatu zapasowego 0 0 0
7.7. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu 19 361 19 361 19 361
7.8. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec

okresu -991 -6 540 -6 486

8. Wynik netto -9 947 5550 5402
a) zysk nefto 0 5550 5402
b) strata netto 9 947 O O

c) odpisy z zysku

4. RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

01.01.2012]01.01.2012 | 01.01.2011
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(metoda posrednia)
l. Zysk (strata) netto
Il. Korekty razem
1. Amortyzacja
2. (Zysk) straty z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjne;j
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapasdw
7. Zmiana stanu naleznosci

8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z
wyjgtkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczenh miedzyokresowych
10. Inne korekty
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej
I. Wptywy

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku
-9 947 5550 5 402
7 666 123 1432
516 1371 734
0 0 0
-552 -1 553 -670
3967 54 0
287 -302 -500
37 0 -32
2223 10 384 9223
2 089 -8 795 -6 320
-901 -874 -595
0 -162 -408
-2 281 5673 6 834
35 61 679 8 886

1. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywdw trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Z aktywow finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- Zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odseftki
- inne wptywy z aktywdw finansowych
b) w pozostatych jednostkach
- Zbycie aktywdw finansowych
- dywidendy i udziaty w zyskach
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
- odsetki
- inne wptywy z aktywow finansowych
4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydaftki

1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych
oraz rzeczowych aktywoéw trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci
niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
- nabycie aktywow finansowych
- udzielone pozyczki dtugoterminowe

0 7768 0
0 0 0
39 53 911 8 886
5 17 105 1 036
5 7312 300
0 0 0
0 9 345 670
0 433 48
0 15 18
30 36 806 7 850
0 33711 0
0 0 0
0 1 381 880
30 1714 280
0 0 6 690
0 0 0
40 66793 20 051
22 373 0
13 160 39
5 54 076 18 801
S 47 280 11 801
5 14 476 9 394
0 32 804 2 407

18| Sfrona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

b) w pozostatych jednostkach 0 6796 7 000
- nabycie aktywow finansowych 0 6295 7 000
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0 501 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 12 184 1211

lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (I-Il) -5 -5114 -11 165

l. Wptywy 12916 5876 0
1 Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i

innych instrumentdéw kapitatowych oraz doptat do

kapitatu 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 0 251 0
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 12916 5 625 0
4. Inne wptywy finansowe - wptaty na poczet

objecia warrantéw 0 0 0

Il. Wydatki 10518 26771 13 706
1. Nabycie akcji (udziatéw) wtasnych 0 43 0
2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtasciciel 0 0 0
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z

tytutu podziatu zysku 0 0 0
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 408 937 380
5. Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 8 320 20712 10 945
6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych 0 0 0
7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu

finansowego 27 427 198
8. Odsetki 1763 4 652 2183
9. Inne wydatki finansowe 0 0 0

lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

(I-1r) 2 398 -20 895 -13 706

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 0

19| Sfrona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

INFORMACJE DODATKOWE

WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ EUROPEJSKI FUNDUSZ
HIPOTECZNY SPOLKA AKCYJNA ORAZ SKROCONEGO JEDNOSKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2012 DO 30.06.2012 R.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. (dalej tez: EFH S.A., Spdtka, Emitent) jest jednostkg dominujgcg Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sgd Rejonowy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000134613. Siedziba Spdtki miesci sie przy ul. Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa. Spdtka debiutowata na Gietdzie Papierdw
Warto$ciowych 21 grudnia 2007 roku. W zwigzku z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papierdow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. oraz wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku obligacji Catalyst,
Emitent podlega obowigzkom informacyjnym wynikajgcym z ustawy o ofercie, Rozporzqgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19
lutego 2009 roku w sprawie informaciji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentdow papieréw wartosciowych
oraz Zasad Dziatania Catalyst.

Czas trwania Spétki zgodnie z umowq jest nieograniczony.

W sprawozdaniu finansowym zaprezentowano stany aktywdw i pasywdw na dzienh 30 czerwca 2012 r., a pozycje
rachunku zyskéw i strat za okres od 01 stycznia do 30 czerwca 2012 r. Jako dane poréwnywalne zaprezentowano stany
aktywow i pasywdw na dzien 30 czerwca 2012r., a pozycje rachunku zyskdw i strat za okres od 01 stycznia do 30 czerwca
2012r.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zaprezentowano korekte btedu podstawowego obnizajgcego wyniki lat
ubiegtych o kwote 1230 tys. zt. Kwota ta wynika z btednie wykazanej w latach poprzednich wartosci ksiegowej
nieruchomosci posiadanej przez spbdtke HW-2 Sp. z 0.0.

Nowe standardy i interpretacje.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzgdzenia niniejszego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za | kwartat 2012 roku sq spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzqadzeniu rocznego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2011 rok, z wyjgtkiem zmian opisanych ponizej.

Zastosowano takie same zasady dla okresu biezgcego i poréwnywalnego. Szczegdtowy opis zasad rachunkowosci przyjetych przez
Grupe Kapitatowqg Europejskiego Funduszu Hipotecznego zostat przedstawiony w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2011 rok, opublikowanym w dniu 27 kwietnia 2012 roku.

= Zmiany wynikajgce ze zmian MSSF

Nastepujgce nowe lub zmienione standardy oraz interpretacje wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujg od 1 stycznia 2012 roku:

e Zmiany w MSSF 1 Znaczqgca hiperinflacja i usuniecie statych dat

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalno$¢ aktywdw stanowigcych podstawe jego ustalenia

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywdw finansowych
Ich zastosowanie nie miato wptywu na wyniki dziatalnosci i sytuacije finansowq Grupy, a skutkowato jedynie zmianami stosowanych
zasad rachunkowosci lub ewentualnie rozszerzeniem zakresu niezbednych ujawnieh czy tez zmiang uzywanej terminologii.

Gtdéwne konsekwencje zastosowania nowych regulacii:

e Zmiany w MSSF 1 Znaczqgca hiperinflacja i usuniecie statych dat

Zmiany w MSSF 1 zostaty opublikowane w dniu 20 grudnia 2010 roku i majg zastosowanie do okresdw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty ,,1 stycznia 2004" joko daty zastosowania MSSF po raz
pierwszy i zmienigjg jg na ,dzien zastosowania MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci przeksztatcania
transakcji, ktére miaty miejsce przed dniem przejicia jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto, do standardu zostajg dodane
wskazéwki odnosnie ponownego zastosowania MSSF w  okresach, ktére nastepujg po okresach znaczgcej hiperinflacii,
uniemozliwiajgcej petng zgodnos$¢ z MSSF.

Grupa zastosuje zmieniony MSSF 1 od daty wejscia w zycie ustalonej przez Komisje Europejskq.
Zmieniony MSSF 1 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiana do MSR 12 Podatek odroczony: Odzyskiwalno$¢ aktywdw stanowigcych podstawe jego ustalenia
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Zmiana do MSR 12 zostata opublikowana w dniu 20 grudnia 2010 roku i ma zastosowanie do okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie 1 stycznia 2012 roku lub pdzniej. Zmiana doprecyzowuje m.in. sposdb wyceny aktywdw i rezerw z tytutu podatku odroczonego w
przypadku nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych zgodnie z modelem wartoéci godziwej okreslonym w MSR 40 Nieruchomosci
inwestycyjne. Wejscie w zycie zmienionego standardu spowoduje tez wycofanie interpretacji SKI — 21 Podatek dochodowy —
odzyskiwalno$¢ przeszacowanych aktywdw niepodlegajacych amortyzacii.

Grupa zastosuje zmieniony MSR 12 od daty wejscia w zycie ustalonej przez Komisje Europejska.
Zmieniony MSR 12 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

e Zmiany w MSSF 7 Ujawnienia — Przekazanie aktywdw finansowych
Imiany w MSSF 7 zostaty opublikowane w dniu 7 pazdziernika 2010 roku i majg zastosowanie do okresdéw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdzniej. Celem zmian w standardzie jest umozliwienie uzytkownikom sprawozdan
finansowych lepszego zrozumienia transakcji przekazania aktywdw finansowych (np. sekurytyzaciji), w tym zrozumienia
potencjalnych efektéw ryzyk, ktdére zostajg w jednostce, ktéra przekazata aktywa. Zmiany wymuszajqg takze dodatkowe ujawnienia
w przypadku przekazania aktywdw o znaczqgcej warto$ci w poblizu konca okresu sprawozdawczego.

Zmieniony MSSF 7 nie ma wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

5. Struktura organizacyjna Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. posiada znamiona struktury holdingowej, powstatej w
wyniku koncentraciji kapitatu i wyodrebnienia spbdtek celowych (SPV) redlizujgcych przedsiewziecia inwestycje w celu
dywersyfikacji ryzyka portfolio aktywdw. Emitent wystepuje w roli spdtki matki, ktéra ma kontrole nad spdtkami cédrkami
oraz petni funkcje inwestora strategicznego. Centralizacja uprawnieh dotyczqcych alokacii kapitatu i zysku na poziomie
Emitenta sprawuje faktyczng wtadze nad SPV. Spdtka dzieli obszar swojej dziatalnosci na nastepujgce sektory:

a. BRANZA HOTELOWA: W ramach branzy hotelowejo, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2012 roku, w strukiurze
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg cztery czynnie operacyjnie hotele
Zlokalizowane w 4 miejscowosciach wypoczynkowych w Polsce (Kazimierz Dolny, Worliny, Bochnia, teba). tgczna
zdolnos¢ eksploatacyjna hoteli wynosi 355 pokoi. Wszystkie hotele z grupy oferujg petng obstuge gastronomiczng,
petnq infrastrukture konferencyjnqg, a takze dostosowane do potrzeb wymagajgcych klientdéw zaplecze SPA.

b. BRANZA KOMERCYJNA: W ramach sekfora komercyjnego, wedtug stanu na dzieh 30 czerwca 2012 roku, w
strukturze Grupy Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. funkcjonujg dwa obiekty komercyjne,
ktére oparte sg o formute czynszu triple net lease. Oba obiekty zlokalizowane sg w Warszawie z powierzchnig
uzytkowq odpowiednio 654,22 m 22841,10 m 2.

c. BRANIZA PROJEKTOWA: W ramach sektora projektowego, wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2012 roku, w strukturze
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. osadzona jest realizacja przedsiewzie¢ takich jak
Budowa Hotelu Sheraton Mazury Lakes Resort, Budowa apartamentdw wakacyjnych w Tattach a takze Budowa
Hotelu Malbork.

6.  Imiany w strukturze grupy kapitatowej w pierwszej potowie 2012 roku:
Zatozenie spotki EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. i EFH-P3 Sp. z 0.0.:
W dniu 21 marca 2012 roku National Trust S.A. zatozyto trzy spdtki z ograniczong odpowiedzialnoscig o hazwach
EFH-P1 Sp. z 0.0., EFH-P2 Sp. z 0.0. i EFH-P3 Sp. z 0.0. Kapitat zaktadowy kazdej z nich wynidst 5 000 zt. i dzielit sie na
100 rownych akcji o warto$ci nominalnej po 5 zt. kazda.

Sprzedaz udziatéw Europejski Fundusz Inwestycyjny Sp. z 0.0.:
W dniu 21 marca 2012 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. bedqgc 100% udziatowcem spdtki Europeijski Fundusz

Inwestycyjny Sp. z 0.0. dokonat sprzedazy 100 udziatdw o wartosci nominalnej 50 zt. kazdy uprawniajgcych do
100%% gtosdw na Zgromadzeniu Wspdlnikdw.

7. ZarzadiRada Nadzorcza:

Zarzgd Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30 czerwca 2012 roku:

. Riad Bekkar — Prezes Zarzgdu

. lzabela Gatgzka — Wiceprezes Zarzgdu

W dniu 12 lipca nastgpita zmiana Zarzadu. Poprzedni Zarzgd ztozyt rezygnacije, na nowych cztonkdw Zarzgdu powotani zostali:

21| Sftrona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

= Wiestaw Migut — Prezes Zarzqdu

*  Michat Tober — Wiceprezes Zarzqdu

Rada Nadzorcza Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na dzieh 30 czerwca 2012 roku:

= Crzegorz Leszczyhski — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

=  Aleksander Nauman - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej
= Jarostaw Dubinski — Sekretarz Rady Nadzorczej

= Adam Hosin — Cztonek Rady Nadzorczej

* Magdalena Kachniewska — Cztonek Rady Nadzorczej

Zmiana oséb nadzorujgcych w pierwszej potowie 2012 roku:

W dniu 12 lipca 2012 roku rezygnacje z uczestnictwa z Radzie Nadzorczej ztozyli: Grzegorz Leszczyhski, Jarostaw
Dubinski, Adam Hosin i Stawomir tukasiewicz; Magdalena Kachniewska ztozyta rezygnacje 29.08.2012 a Aleksander

Nauman ztozyt rezygnacje 30.08.2012 .

Na dzieh 3 wrzesnia 2012 r. zwotane zostato Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy celem uzupetnienia sktadu rady

nadzorczej.

8. Sktad akcjonariatu
W sktad Akcjonariuszy posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% ogdinej liczby

gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug stanu posiadania akgcji i ich
procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzieh publikacji raportu (tj. na dzien 31 sierpnia 2012 roku), ujawnionych
w zawiadomieniach doreczonych Spdtce w oparciu o art. 69 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia

instrumentdéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz spdtkach publicznych, wchodzg:

Akcjonariusz ilos¢ akgciji % akcji llos¢é gtosow % gloséw

Jacek Waksmundzki 23.100.000 15,75% 23.200.000 15,81%

SE_ir'ODe'Sk' Fundusz Hipofeczny 20.361.659 13,89% 20.361.659 12,88%
9. Kapitat zaktadowy:
Na dzien publikacji raportu tj. 31 sierpnia 2012 kapitat zaktadowy wynosi 146.600.000,00 zt i dzielit sie na 146.600.000 akcji o
warto$ci nominalnej 1,00 zt kazda, w tym:
= 16.381.000 akcji serii A od A-0.000.001 do A-16.381.000 po 1 zt kazda,
L] 3.680.000 akgiji serii B od B-0.000.001 do B-3.680.000 po 1 zt kazda,
= 1.500.000 akciji serii C od C-0.000.001 do C-1.500.000 po 1 zt kazda,
L] 3.666.574 akcji serii E od E-0.000.001 do E-3.666.574 po 1 zt kazda,
. 45.000 akgciji serii F od F-0.000.001 do F-45.000 po 1 zt kazda,
L] 34.000.000 akciji serii J od J-0.000.001 do J-34.000.000 po 1 zt kazda,
= 30.000 akciji serii L od L-0.000.001 do L-30.000 po 1 zt kazda,
= 87.297.426 akciji serii M od M-0.000.001 do M-87.297.426 po 1 zt kazda.
Akcje serii A o numerach od A-8.648.501 do A-8.748.500 sg akcjami imiennymi uprzywilejowanymi co do gtosu, na kazdqg z
tych akcji przypadajg dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu. Pozostate akcje serii A oraz wszystkie akcje serii B, C, E, F, J, L i
M sg akcjami zwyktymi na okaziciela.

10. Zatrudnienie:
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Przecietne zatrudnienie w Grupie Kapitatowe] Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. na koniec | pétrocza 2012 roku

2012/2011

10%

wyniosto 234 osoby.

Przecietna liczba zatrudnionych 30.06.2012 30.06.2011
234 246

Ogoétem

11. Struktura organizacyjna Grupy Kapitatowej na dzien 30 czerwca 2012r.:

GRUPA KAPITALOWA
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

stan na dzien 30 czerwca 2012 roku

% UdZIGh‘.J % udziatu
. jednostki . X
Nazwa spotki Kapitat dominujgcej Jed.no.stkl .
zaktadowy , dominujgcej
w kapitale
zaktadowym nawz
JEDNOSTKA DOMINUJACA:
[ Europeiski fundusz Hipofeczny SA- | _lasé00000z4 | |
PODMIOTY ZALEZNE:
EFH-1Sp.zo0.0. 100.000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz Catering Sp. z 0.0. 50.000 zt 100% 100%
HW-2 Sp. z 0.0. 60.000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz Sp. z 0.0. 1.300.000 zt 100% 100%
Masuria Hotel Sp. z o.0. 2.502.500 zt 100% 100%
teba Hotel Sp. z o.0. 4.590.000 zt 100% 100%
HW-1Sp.z o.o. 50.000 zt 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z o0.0. 9.645.000 zt 100% 100%
Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. 21.209.000 zt 100% 100%
TALTY S.A. 1.000.000 zt 100% 100%
DLKF Sp. z 0.0. 6.050.000 zt 100% 100%
YONA Sp. z 0.0. 10.600.000 zt 100% 100%
NATIONAL TRUST S.A. 1.046.500 zt 100% 100%
ABACO Sp.z o.0. 5.000 zt 100% 100%
Andros Sp. z 0.0. 4045 750 zt 100% 100%
EFH-P1 Sp. z 0.0. 5000 zt 100% 100%
EFH-P2 Sp. z 0.0. 5000 zt 100% 100%
EFH-P3 Sp. z 0.0. 5000 zt 100% 100%
Hotel Krél Kazimierz BIS Sp. z 0.0. 5000 zt 100% 100%

Opis spotek wchodzgcych w sktad Grupy Kapitatowej Emitenta:

EFH-1 Sp. z 0.0.

EFH-1 Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 zt, objetym w catosci przez Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje opartg na zakupie oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej
nieruchomosci potozonej w Konstancinie — Jeziornej przy ul. Gtowackiego 3/5 spdtce Centrum Promocii Kadr Sp. z o.0.
Warto$¢ inwestycji to 16.000.000 zt. Inwestycja zostata zrealizowana poprzez emisie 10-letnich Obligacji Hipotecznych
notowanych na Catalyst.

HW-2 Sp. z 0.0.

Spoétka pod pierwszg nazwg EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zt, w catosci
objetym przez EFH S.A., posiadajacg nieruchomo$¢ zlokalizowang w Bochni — Hotel Millenium, ktéra jest dzierzawiona przez
Zarzad w sktadzie: Riad Bekkar i Izabela Gatgzka w dniu 6 lipca 2012 r. ztozyli w Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Sad Gospodarczy X Wydziat ds. upadto$ciowych i Naprawczych wniosek o upadtose likwidacyjng Spotki.

Nowy Zarzgd w sktadzie Piotr Wislinski i Leszek Celuch w dniu 27 sierpnia 2012 roku ztozyli w Sgdzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy X Wydziat ds. upadto$ciowych i Naprawczych oraz w Sgdzie Rejonowym w
Tarnowie V Wydziat Gospodarczy wniosek o anulowanie wniosku o upadtos$¢ likwidacyjng oraz wniosek o upadtosc z
mozliwoscig zawarcia uktadu.

Masuria Hotel Sp. z o.0.

Spoétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z 0.0. zostata zawigzana w czerwcu 2003 roku. Przedmiotem dziatalnosci
Spotki jest dziatalno$¢ hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spdtka prowadzi dziatalnos¢ jest Hotel Masuria
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potozony w miejscowosci o charakterze rekreacyjnym Worliny, w wojewddztwie warminsko — mazurskim. Hotel dysponuje 150
catorocznymi miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz apartamentach, restauracjq oraz klubem nocnym. Na
skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy hotelu, obiekt dostosowany zostat do potrzeb wynikajgcych z oczekiwania
klientow w zakresie pojemnosci i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

teba Hotel Sp. z 0.0.

teba Hotel Sp. z 0.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym obiektem dziatalnosci jest Hotel teba
zlokalizowany jest przy ul. Nadmorskiej 9B w tebie, w bliskim sgsiedztwie plazy. W promieniu ok. 1 km znajdujqg sie hotele
(Neptun, Wodnik, Zdrowotel, Eurybia, Chemar 2, Willa Sabbia), pensjonaty oraz kempingi (Marco Polo. Morski nr 21, Le$ny nr
51, Chaber, Ambre, Intercamp 84, Filarébwka) stanowigce solidng baze noclegowq dla gosci odwiedzajgcych tebe. Hoftel
teba posiada 73 przestronne i komfortowo wyposazone pokoje, w ktérych jednoczesnie moze gosci¢ 186 oséb.

HW-1 Sp. z 0.0.

Pierwotna nazwa spdtki EFH-5 Sp. z 0.0., ktdéra powstata w listopadzie 2004 roku. Spétka fukcjonowata takze pod nazwq
Hotel Millenium. Obecnie przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnosé hotelarska. Spotka Hotel Millenium Sp. z o.0. jest
dzierzawcg nieruchomosci obiektu hotelowego w Bochni k/Krakowa. Hotel miesci sie w budynku hotelowo — szkoleniowym,
rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000, charakteryzujgcym sie wysokq klasg wykonczenia, oferujgcym 102
komfortowe pokoje oraz 9 sal konferencyjnych, basen, fitness, sitownia, nowoczesne Wellness & SPA o bardzo wysokim
standardzie, powstate w wyniku rozbudowy Hotelu. Jest to bardzo popularna lokalizacja organizaciji szkolen dla firm z
Krakowa i okolic.

Zarzgd w sktadzie: Riad Bekkar i Izabela Gatgzka w dniu 6 lipca 2012 r. ztozyli w Sqdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
Warszawie, Sgd Gospodarczy X Wydziat ds. upadto$ciowych i Naprawczych wniosek o upadtosc likwidacyjng Spotki.

Nowy Zarzgd w sktadzie Piotr Widlinski i Leszek Celuch w dniu 27 sierpnia 2012 roku ztozyli w Sgdzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy w Warszawie, Sgd Gospodarczy X Wydziat ds. upadtosciowych i Naprawczych oraz w Sqgdzie Rejonowym w
Tarnowie V Wydziat Gospodarczy wniosek o anulowanie wniosku o upadto$¢ likwidacyjng oraz wniosek o upadtosc z
mozliwoscig zawarcia uktadu

Hotel Krél Kazimierz Sp. z 0.0.

Spoétka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwq Alliance — Holding Sp. z 0.0. Podstawowym obiektem, w ktérym
Spoétka prowadz dziatalnos¢ operacyjng jest Hotel Krél Kazimierz w Kazimierzu Dolnym nad Wistq, ktéry zbudowany zostat w
2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc noclegowych w 115 pokojach, sale konferencyjne na tgcznie 800 osdb oraz ustugi
zwigzane z rekreacjq i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjqg oraz klubem nocnym.

Hotel Malbork Sp. z o.0.

Spoétka pod pierwotng nazwg EFH-9 Sp. z 0.0. zostata zawigzana w sierpniu 2006. W budynku zaprojektowano 175 pokoi
hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA, kawiarnie, bar i basen. Projekt zaktada 20 miejsc
parkingowych naziemnych oraz 140 w pomieszczeniach podziemnych.

Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0. (poprzednia nazwa: Mazury — Non Stop Sp. z 0.0.)

Spoétka pod pierwotna nazwg Mazury — Non Stop Sp. z 0.0. powstata w grudniu 2007 roku z kapitatem zaktadowym w
wysokosci 16.330.000 zt. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spotki, Marszatek Wojewddztwa Warmihsko — Mazurskiego wydat
promese o zakwalifikowaniu hotelu do kategorii pieciogwiazdkowej. Hotel bedzie podsiadat 283 klucze, 2.200 m?2
powierzchni konferencyjnej, basen kryty, SPA, centrum rekreacyjne, 2 restauracje, kawiarnie i inne obiekty. W dniu 18
stycznia 2011 roku Sqgd Rejonowy dla m. st. Warszawy zarejestrowat zmiane nazwy spdtki — obecna nazwa: Mazury Lakes
Resort Sp.zo.o.

TALTY S.A.

Spoétka celowa z kapitatem zaktadowym w wysoko$ci 1.000.000 zt, w catosci objetym przez Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A.TALTY S.A., to spdétka bedgca wtascicielem nieruchomosci potozonej w miejscowosci Tatty koto Mikotajek (sgsiadujgcej z
nieruchomoscig nalezgcg do Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.), na ktérej planowana jest budowa kompleksu apartamentéw
wakacyjnych. Teren inwestycyjny bedgcy w posiadaniu Spdtki stanowi aktywo komplementarne w relacji do
prowadzonego przez Emitenta projektu budowy centrum konferencyjno — hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort.

DLKF Sp. z o.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w listopadzie 2009 roku. Spdtka DLKF Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek budynku biurowego przy ul Wiertniczej
107, prowadzgcej dziatalno$¢ wynajmu i obstugi nieruchomosci gtéwnie dla spdtek Grupy Kapitatowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A.

YONA Sp. z o.0.

Spoétka celowa nabyta przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2010 roku. Spdtka YONA Sp. z 0.0. prowadzi
dziatalno$¢ polegajgcg na obstudze i wynajmie nieruchomosci na wtasny rachunek. Jest wtascicielem budynku biurowego
przy ul. Wyczdtki 71 o powierzchni uzytkowej 2841 m2. Budynek sktada sie z czterech kondygnacji nadziemnych oraz jednej
kondygnacji podziemnej.

National Trust SA

Spoétka celowa National Trust S.A. zostata zarejestrowana 9 lutego 2006 roku z kapitatem zaktadowym
wynoszgcym 1.046.500 zt. Zatozycielami spdiki byli Bank of New York Capital Markets Inc.(obecna nazwa Bank

of New York Mellon Capital Markets Inc.), oraz osoby fizyczne. W styczniu 2011 roku Europejski Fundusz
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Hipoteczny S.A. nabyt 100% akcji spdtki od jednego z zatozycieli. Spdtka prowadzi szeroko rozumiang
dziatalnos¢ inwestycyjng w sektorze finansowym oraz w obrocie nieruchomosciami.

Andros Sp. z o.0.

Spoétka celowa nabyta przez National Trust S.A. w dniu 31 marca 2011 r. realizujgca zatozone przedsiewziecia inwestycyjne.
Spoétka posiada nieruchomo$¢ zlokalizowang w Piasecznie.

EFH-P1 Sp. z 0.0.

Spoétka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 22 wrzednia 2011 r.

EFH-P2 Sp. z 0.0.

Spoétka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 22 wrzesdnia 2011 r.

EFH-P2 Sp. z o0.0.

Spoétka celowa zatozona w marcu 2012 roku. Celem odkupienia akcji wtasnych EFH S.A. zgodnie z uchwatg Walnego
Zgromadzenia z dnia 22 wrzesdnia 2011 r.

Hotel Krél Kazimierz BIS Sp. z 0.0. Spdtka zatozona przez Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0. i National Trust S.A. w dniu 28 czerwca
2012 r. Spdtka nie rozpoczeta dziatalnosci.

13. Opis przyjetych zasad rachunkowosci

Podstawa sporzgdzenia

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej obowigzujgcymi na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania. Zasady rachunkowosci
przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego sprawozdania finansowego sq zgodne z zasadami przyjetymi przy sporzgdzaniu
pdtrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2 H 2012 zakohczone w dacie 30 czerwca 2012 r.
Dziatalno$¢ operacyjna Emitenta i innych spdtek z Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny nie ma charakteru sezonowego,
ani nie podlega cyklicznym trendom, poza dziatalnoscig hotelarskg, ktéra podlega wahaniom w poszczegdinych
kwartatach roku.

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
za wyjatkiem aktywdw finansowych wycenianych wedtug wartoéci godziwej przez wynik finansowy lub przez kapitaty
wtasne oraz sktadnikdw rzeczowego majatku trwatego doprowadzonych do wartosci godziwej na dzien rozliczenia
nowo nabytych spdtek. Sporzgdzanie sprawozdan finansowych zgodnie z zasadami rachunkowosci zatwierdzonymi
przez UE, wymaga uzycia pewnych szacunkdw ksiegowych i przyjmowania zatozenh, co do przysztych zdarzeh. Obszary,
w ktérych zatozenia te miaty istotne znaczenia dla niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
opisane w Informacjach dodatkowych.

2. Zasady konsolidaciji

(a) Jednostki zalezne

Konsolidaciji podlegajg wszystkie jednostki zalezne, tzn. takie, w odniesieniu do ktdrych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
ma zdolno$¢ kierowania ich politykg finansowq i operacyjng, co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogdlnej liczby
gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. kontroluje dang
jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowaé lub
zamieni¢. Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. Z dniem ustania kontroli jednostki zalezne nie sq konsolidowane a dana inwestycja jest wykazywana
zgodnie z MSR 39, pod warunkiem, ze inwestycja ta nie stata sie inwestycjg w jednostke stowarzyszong. Zgodnie z
uregulowaniami MSR 27 i 28 spdtki, w ktérych Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ma zdolno$¢ kierowania politykg
finansowq i operacyjng, ale kontrola ustanie w ciggu 12 miesiecy od daty sprawozdania nie podlegajg konsolidacii.
Przejecie jednostek zaleznych przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia
ustala sie jako warto$¢ godziwg przekazanych aktywdw, wyemitowanych instrumentdw kapitatowych oraz zobowigzan
zaciggnietych lub przejetych na dzieh wymiany, powiekszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Nadwyzke
kosztu przejecia nad warto$ciq godziwg udziatu Europejskiego Funduszu Hipotecznego SA w mozliwych do
zidentyfikowania przejetych aktywach, zobowigzaniach i zobowigzaniach warunkowych ujmuje sie jako warto$¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od warto$ci godziwej aktywdw, zobowigzan i zobowigzah warunkowych przejete]
jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w rachunku zyskdw i strat. (zob. ,Uemna wartos¢ firmy” ponizej).
Transakcje, rozrachunki i niezrealizowane zyski na fransakcjach pomiedzy spdtkami Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny
sg eliminowane. Niezrealizowane straty réwniez podlegajq eliminacji, chyba Zze transakcja dostarcza dowoddw na
utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywodw. Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty
zmienione, tam gdzie byto to konieczne, dla zapewnienia zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez
Grupe Europejski Fundusz Hipoteczny.

(b) Transakcje i udziaty mniejszosci

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. fraktuje transokcje z udziatowcami mniejszosciowymi jako transakcje
z podmiotami zewnetrznymi. Zyski lub straty powstate ze sprzedazy udziatéw udziatowcom mniejszosciowym sg
prezentowane w rachunku zyskéw i strat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny. Nabycie udziatdw od udziatowcdw
mniejszosciowych powoduje powstanie wartosci firmy, stanowiqgcej réznice pomiedzy zaptacong kwotg a wartoscig
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nabytych udziatéw w aktywach netto jednostki zalezne;j.

(c) Jednostki stowarzyszone

Za jednostki stowarzyszone uznawane sq takie jednostki, w ktérych Europeijski Fundusz Hipoteczny posiada pomiedzy 20%
a 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych lub tez w inny sposdb moze wywieraé znaczgcy wptyw na ich
polityke finansowq i operacyjna. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych rozlicza sie metodg praw wtasnosci i
poczatkowo ujmuje sie wedtug ceny nabycia. Wartos¢ firmy dotyczgca jednostki stowarzyszonej rozpoznana w dniu
nabycia, pomniejszona o ewentualne odpisy aktualizujgce, wykazywana jest w bilansie. Udziat Europejskiego Funduszu
Hipotecznego SA w zysku lub stracie jednostki stowarzyszonej wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat. W przypadku gdy
udziat w stracie jednostki stowarzyszonej jest rowny bgdz przewyzszy udziat Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny w
jednostce stowarzyszonej, Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny nie rozpoznaje dalszych strat, chyba ze sie do tego
zobowigzata lub dokonata ptatnosci na rzecz jednostki stowarzyszone;.

Przeliczanie walut obcych

(a) Waluta funkcjonalna i waluta prezentacii

Poszczegdlne pozycje sprawozdan finansowych wszystkich jednostek nalezgcych do Grupy Europejski Fundusz
Hipoteczny SA wycenione sg w walucie podstawowego srodowiska gospodarczego, w ktérym dziata jednostka (,waluta
funkcjonalna”). Skonsolidowane sprawozdania finansowe prezentowane sq w polskich ztotych (,,zt" lub ,,PLN"), ktdre sq
dla Spdtki walutg funkcjonalng i walutg prezentacii.

(b) Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych ujmowane sq wedtug kursu waluty obowigzujgcego w dniu transakciji. Zyski i
straty kursowe z tytutu rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdw i zobowiqzan wyrazonych w walutach
obcych, uimuje sie w rachunku zyskow i strat.

Srodki trwate i srodki trwate w budowie

Srodki frwate ujmowane sqg wedtug kosztu historycznego, pomniejszonego o odpisy amortyzacyjne (umorzenie) i odpisy
aktualizujgce wartos¢ brutto. Wszystkie koszty zwigzane ze $rodkami trwatymi w budowie sg odpowiednio przenoszone
na $rodki trwate i amortyzacja rozpoczyna sie z chwila, gdy sg dostepne do uzytkowania. Naktady na srodki trwate
ponoszone w terminie pdzniejszym ujmowane sq w ich wartosci bilansowej wéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z
tego tytutu nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny, a koszt ten mozna
wiarygodnie zmierzy¢. Wszystkie pozostate koszty napraw i konserwacji srodkéw trwatych sg ujmowane w rachunku
zyskow i strat w okresach sprawozdawczych, w ktérych zostaty poniesione. Amortyzacje nalicza sie metodq liniowq przez
szacowany okres uzytkowania srodka frwatego. Przyjeto nastepujgce okresy uzytkowania:

Budynki 10 - 40 lat
Urzgdzenia techniczne i maszyny 3-7 lat
Wyposazenie 5lat
Samochody 5lat

Grunty i $rodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji. Warto$ci kohcowe i okresy uzytkowania sktadnikéw
aktywow sqg weryfikowane na kazdy dzieh bilansowy i w razie potrzeby zmieniane. Jezeli warto$¢ bilansowa sktadnika
aktywdw przekracza jego szacowang warto$¢ odzyskiwang to dokonywany jest odpis doprowadzajgcy warto$¢
bilansowa do tej warto$ci odzyskiwanej. Zyski i straty ze zbycia Srodkdw trwatych ustalane sq przez poréwnanie
przychoddw ze sprzedazy z wartoécig bilansowa danego srodka trwatego i ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

3. Leasing

Leasing operacyjny

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako strumien zdyskontowanych wptywdw przewidzianych przez
umdw leasingowych (metoda systematycznal).

Leasing finansowy

Leasing finansowy stanowiq umowy gdzie Grupa przekazuje zasadniczo cate ryzyko i pozytki z tytutu wtasnosci
leasingobiorcom Tytut wtasnosci, moze by¢ lub nie uzyskany przez leasingobiorce.

Ujmowanie przychoddw finansowych przebiega w sposéb odzwierciedlajgcy statq okresowq stope zwrotu na inwestyciji
leasingowej netto dokonanej przez leasingodawce w ramach leasingu finansowego.

Niezrealizowane przychody finansowe stanowig réznice pomiedzy inwestycjg leasingowq brutto a inwestycjg
leasingowq netto, mianowicie:

A.  Sumg minimalnych, naleznych leasingodawcy optat leasingowych wynikajgcych z umowy leasingu finansowego
oraz ewentualnej niegwarantowanej wartosci kohcowej leasingodawcy. (Inwestycja leasingowa brutto).

B. Inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana o stope procentowq leasingu, ktéra na dzien rozpoczecia leasingu
powoduje, ze wartos¢ biezqca inwestycji leasingowej brutto rowna sie sumie wartosci przedmiotu leasingu. (Inwestycja
leasingowa netto).

Minimalne optaty leasingowe sqg to optaty wnoszone w trakcie okresu leasingu, do uiszczenia ktérych leasingobiorca jest
obowigzany obejmujgc ewentualng warto$¢ kohcowq zagwarantowanqg przez leasingobiorce oraz prawo zakupu
sktadnika aktywdw za cene nizszg od wartoéci godziwej ustalonej na dzien gdy prawo to mogto zostac zrealizowane.

26| Strona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pdtroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

Nie gwarantowana warto$¢ koncowa jest to ta cze$¢ wartosci konhcowej przedmiotu leasingu, ktérej uzyskanie przez
leasingodawce nie jest zapewnionqg. Naleznosci dtugoterminowe dotyczgce optat leasingowych wycenione w kwocie
réwnej lokacie leasingowej netto tj. zdyskontowanej wartosci optat leasingowych z zachowaniem statej stopy zwrotu.
Otrzymane kaucje stanowigce zabezpieczenie innych transakcji wykazywane sq w wartosci dokonanych wptat.
Wartosci niematerialne

(a) Wartos¢ firmy

Warto$¢ firmy stanowi nadwyzka kosztu przejecia nad wartosciq godziwg udziatu Grupy Europejski Fundusz Hipoteczny
w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach jednostki zaleznej bgdz stowarzyszonej. Wartos¢ firmy jednostek
zaleznych wykazywana jest w wartosciach niematerialnych, natomiast warto$¢ firmy powstata przy nabyciu udziatéw
w jednostkach stowarzyszonych wykazywana jest w pozycji bilansu ,Inwestycje w jednostki stowarzyszone”. Rozpoznana
warto$¢ firmy jest corocznie testowana na utrate wartosci i wykazywana w wysokosci pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci. Odpisy te nie podlegajg odwracaniu.

(b) Oprogramowanie komputerowe

Nabyte licencje na oprogramowanie komputerowe sg ujmowane w wartosci kosztdw poniesionych na nabycie i
dostosowanie do uzytkowania danego oprogramowania. Llicencje te amortyzowane sq przez szacowany okres
uzytkowania (do 5lat).

Nieruchomosci inwestycyjne

Poczgtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcii.
Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw obejmuje koszt zastgpienia czesci nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego poniesienia,
o ile spetnione sq kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztéw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci. Po poczgtkowym
ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sqg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty wynikajace ze zmian wartosci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sq ujmowane w rachunku zyskéw i strat w tym okresie, w ktérym powstaty.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylkko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakohczenie uzytkowania sktadnika aktywéw przez wtasciciela, zawarcie umowy leasingu
operacyjnego lub zakonczenie budowy/ wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdw wykorzystywanych przez wtasciciela lub do zapasdw,
domniemany koszt takiego sktadnika aktywdw, ktéry zostanie przyjety dla celdw jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dzieh zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli sktadnik aktywdw wykorzystywany przez
wtasciciela - Spdtke staje sie nieruchomosciq inwestycyjng, Spdtka stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowy majgtek trwaty az
do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywdw z zapasdw do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznice miedzy wartoécig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig
wartoécig bilansowq ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Spdtka kohnczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjne;j,
réznice miedzy ustalong na ten dzien wartoscig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartosciq bilansowqg ujmuje sie w
zysku lub stracie.

Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczgtkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne sg uimowane wedtug ceny nabycia
odpowiadajace] wartoéci godziwej otrzymanych srodkdw pienieznych, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.

Po poczgtkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dtuzne sg nastepnie wyceniane wedtug zamortyzowanego
kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki oraz dyskonta lub
premie uzyskane przy rozliczeniu zobowigzania.

Zyski i straty sg ujmowane w rachunku zyskdw i strat z chwilg usuniecia zobowigzania z bilansu, a takze w wyniku naliczania
odpisu.

Utrata wartosci aktywéw niefinansowych

Aktywa podlegajgce amortyzaciji analizuje sie pod katem utraty wartosci, ilekro¢ jakie$ zdarzenia lub zmiany okolicznosci
wskazujg na mozliwos¢ nieodzyskania ich wartosci bilansowej. Odpis z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w wysokosci
kwoty, o jakg wartos¢ bilansowa danego sktadnika aktywdw przewyzsza jego wartos¢ odzyskiwana, tzn. wyzsza z dwdch
kwot: wartoéci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy i wartosci uzytkowej. Dla potrzeb andlizy pod kgtem utraty
wartosci, aktywa grupuje sie na najnizszych poziomach, w odniesieniu do ktdérych wystepujg dajgce sie zidentyfikowad
odrebne przeptywy pieniezne (o$rodki wypracowujgce $rodki pieniezne). Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny na kazdy
dzienh bilansowy dokonuje oceny, czy istniejq przestanki wskazujgce na to, ze odpis z tytutu utraty wartosci, ktéry byt ujety
w okresach ubiegtych w odniesieniu do danego sktadnika aktywdw, z wyjgtkiem wartosci firmy, jest zbedny, albo
powinien by¢ zmniejszony. Jesli takie przestanki wystepuja, Spdtka oszacowuje wartos¢ odzyskiwana tego sktadnika
aktywow. Uprzednio ujety odpis z tytutu utraty wartosci zostaje odwrdécony wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia
ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci
odzyskiwanej danego sktadnika aktywéw. W takim przypadku warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw  zostaje
podwyzszona do wysokosci jego wartosci odzyskiwanej. Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywdw, ktéra zostata
podwyzszona w wyniku odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartoéci, nie moze przekraczaé wartosci bilansowej, jaka
zostataby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu z tytutu utraty wartosci
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w odniesieniu do tego sktadnika aktywdw. Po ujeciu odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci w kolejnych okresach
odpis amortyzacyjny dotyczgcy danego sktadnika aktywodw jest tak korygowany, aby w ciggu pozostatego okresu
uzytkowania tego sktadnika aktywdw mozliwe byto dokonanie systematycznego odpisania jego zweryfikowanej
wartosci bilansowej pomniejszonej o ewentualna warto$é¢ kohcowa.

Aktywa finansowe

Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny zalicza swoje aktywa finansowe do nastepujgcych kategorii: aktywa finansowe
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, aktywa dostepne do sprzedazy oraz pozyczki i naleznosci.

(a) Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to nie zaliczone do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe
wyznaczone do tej kategorii albo nie zaliczone do zadnej z pozostatych kategorii.

(b) Aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe
przeznaczone w momencie ich poczgtkowego ujecia do wyceny w wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik
aktywodw finansowych zalicza sie do tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krotkim
terminie lub jezeli zostat zaliczony do tej kategorii przez Zarzgd. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywdw obrotowych,
jezeli sg przeznaczone do obrotu lub oczekuje sie ich realizacji w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.

(c) Pozyczki i naleznosci

Pozyczki oraz naleznosci to nie zaliczone do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub moZliwych
do ustalenia ptatnosciach, nie notowane na aktywnym rynku. Powstajg wéwczas, gdy Grupa Europejski Fundusz
Hipoteczny wydaje $rodki pieniezne bezposrednio dtuznikowi, nie majgc zamiaru wprowadzac swojej naleznosci do
obrotu. Zalicza sie je do aktywdw obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia
bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego zalicza
sie do aktywoéw trwatych. Pozyczki i naleznosci zalicza sie do wykazywanych w bilansie ,,Naleznosci handlowych i
pozostatych naleznosci”. Transakcje zakupu isprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzieh przeprowadzenia transakcji na
dzien, w ktérym Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny zobowigzuje sie zakupi¢ lub sprzeda¢ dany sktadnik aktywow.
Aktywa finansowe ujmuje sie poczgtkowo w wartoéci godziwej powiekszonej o koszty tfransakcyjne. Dotyczy to wszystkich
aktywow finansowych nie wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Aktywa wyceniane w warto$ci
godziwej przez wynik finansowy ujmuie sie poczatkowo w warto$ci godziwej, a koszty transakcyjne ujmuije sie w rachunku
zyskow i strat. Aktywa finansowe wytqcza sie z ksiag rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywdw pienieznych
z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione a Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny dokonata przeniesienia zasadniczo
catego ryzyka i wszystkich pozytkdw z tytutu ich wtasnosci. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz aktywa
finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy wykazuje sie po poczgtkowym ujeciu wedtug wartosci
godziwej. Pozyczki i naleznosci wykazuje sie wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu) z
zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Zrealizowane i niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian
wartoéci godziwej aktywdw finansowych wycenianych wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy, wykazuje sie w
rachunku zyskdw i strat w okresie, w ktérym powstaty. Niezrealizowane zyski i straty z tytutu zmian wartoéci godziwej
niepienieznych papieréw warto$ciowych zaliczonych do aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie w
kapitale wtasnym. W razie sprzedazy papierdw wartosciowych zaliczonych do aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy lub utraty przez nie wartoséci, tgczne dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej wartoéci godziwej ujmuje
sie w rachunku zyskdw i strat jako zyski i straty na inwestycyjnych papierach warto$ciowych. Grupa Europejski Fundusz
Hipoteczny dokonuje na kazdy dzieh bilansowy oceny, czy wystepujg obiektywne dowody na to, ze sktadnik aktywow
finansowych lub grupa aktywdw finansowych utracity warto$¢. W odniesieniu do kapitatowych papieréw warto$ciowych
zaliczonych do aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, przy ustalaniu, czy papiery wartosciowe utracity
warto$¢, bierze sie pod uwage znaczqcy lub przedtuzajacy sie spadek wartosci godziwej danego papieru
warto$ciowego ponizej jego kosztu. Jezeli takie dowody wystepuja w przypadku aktywdw finansowych dostepnych do
sprzedazy, tgczne dotychczasowe straty — ustalone jako rdznica pomiedzy cena nabycia a aktualna wartoécig godziwa,
pomniejszona o ewentualne straty z tytutu utraty wartodci ujete wczedniej w rachunku zyskdw i strat — wytgcza sie z
kapitatu wtasnego i ujmuje w rachunku zyskéw i strat. Straty z tytutu utraty wartosci ujete wczesdniej w rachunku zyskow i
strat z tytutu instrumentdw kapitatowych nie podlegajg odwrdceniu w korespondencji z rachunkiem zyskdw i straft.
Zapasy

Zaliczki na dostawy ujmuje sie w kwotach wymagajgcych zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci.

Naleznosci handlowe

Naleznosci handlowe ujmuje sie poczgtkowo wedtug wartosci godziwe], a nastepnie wycenia sie je wedtug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej, pomniejszajqgc je przy tym o odpisy z
tytutu utraty wartosci. Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych tworzy sie, gdy istniejg obiektywne dowody
na to, ze Grupa Europejski Fundusz Hipoteczny nie bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z
pierwotnych warunkéw naleznosci i ujmuje sie go w rachunku zyskéw i strat w pozycji ,,Pozostate koszty”. Kwote odpisu
stanowi réznica pomiedzy wartosciq bilansowa naleznosci a warto$ciq biezacq szacowanych przysztych przeptywdw
pienieznych, zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowej. Odwrdcenie uprzednio utworzonego odpisu w
rachunku zyskéw i strat pomniejsza koszt odpisdw z tytutu utraty wartosci naleznosci.
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Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujq $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych, lokaty bankowe
o pierwotnym terminie wymagalnosci do frzech miesiecy oraz aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, spetniajgce wymogi definicji ekwiwalentu érodkéw pienieznych. Srodki pieniezne wykazywane sg na
dzien bilansowy wedtug ich wartoéci nominalnej. Ekwiwalenty $rodkéw pienieznych sklasyfikowane jako aktywa
finansowe wyceniane sq wedtug wartosci godziwej przez wynik finansowy. Wartos¢ godziwa ustalana jest na podstawie
wyceny dokonanej przez fundusze inwestycyjne na podstawie notowan rynkowych na kazdy dzieh bilansowy. Zyski i
straty odnoszone sq na rachunek zyskéw i strat.

Rezerwy

Rezerwy na zobowigzania tworzone sg wéwczas, gdy na Grupie Europejski Fundusz Hipoteczny ciqzy istniejgcy
obowigzek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze
wypetnienie tego obowigzku, spowoduje konieczno$¢ wyptywu Srodkéw pienieznych, oraz mozna dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowiqgzania. Rezerwy na przyszte zobowigzania tworzone sq z nastepujgcych
tytutdéw: restrukturyzacja zatrudnienia i odprawy wynikajgce z redukcji zatrudnienia, straty bedgce nastepstwem
dtugoterminowych uméw na wynagjem pomieszczeh biurowych, potencjalne koszty zwigzane z postepowaniami
sadowymi oraz potencjalne zobowigzania podatkowe. Koszty zwigzane z biezgcq dziatalnosciq nie sq objete rezerwami
na zobowigzania. Nie tworzy sie rezerw na przyszte straty operacyjne. Rezerwy na koszty zwiqzane z postepowaniami
sadowymi oraz potencjalne zobowigzania podatkowe ujmowane sg woéwczas, gdy na podstawie istniejgcych
przestanek prawnych, prawdopodobne jest na dzieh bilansowy wystgpienie zobowigzania oraz wyptyw Srodkéw
pienieznych wynikajgcych z roszczenia a takze mozliiwe jest wiarygodne ich oszacowanie. Rezerwy sq wyceniane w
biezgcej wartoéci oczekiwanych wydatkéw niezbednych do uregulowania zobowigzania. Do obliczenia wartosci
biezgcej uzywana jest stopa procentowa nie uwzgledniajgca efektu podatkowego, ktéra odzwierciedla biezgcq ocene
rynku odnosnie wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko zwigzane konkretnie z danym sktadnikiem zobowigzania.
Zwiekszenie wartosci rezerwy zwigzane z uptywem czasu ujmowane jest jako koszt z tytutu odsetek.

Przychody ze sprzedazy

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie jako zrédto zdyskontowanych wptywdw przewidzianych przez
umowy leasingowe (metoda systematyczna). Ujmowanie przychoddéw finansowych przebiega w  sposdb
odzwierciedlajgcy statg okresowq stope zwrotu na inwestycji leasingowej nefto dokonanej przez leasingodawce
w ramach leasingu finansowego. Przychody ze sprzedazy z pozostatych segmentdw dziatalnosci wykazywane sqg
w warto$ciach zafakturowanych ze wzgledu krétki termin realizaciji wptywdw srodkdw pienieznych.

Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej metoda efektywnej stopy procentowej. Przychody z
tytutu odsetek od udzielonych pozyczek, co do ktérych dokonano odpisu z tytutu utraty wartosci, uimuje sie wedtug
zasady kasowej lub zasady odzyskanego kosztu, w zalezno$ci od okolicznosci.

Odroczony podatek dochodowy

Zobowigzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane jest metoda zobowigzan, z tytutu réznic
przejsciowych pomiedzy warto$ciq podatkowa aktywdw i zobowigzan a ich warto$cig bilansowa wykazana
w sprawozdaniu finansowym. Odroczony podatek dochodowy ustala sie przy zastosowaniu stawek podatkowych
faktycznie obowigzujgcych na dzieh bilansowy. Podstawowe réznice przejsciowe dotyczg odmiennej wyceny aktywdw i
zobowigzan dla celéw podatkowych i bilansowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie
jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wykorzystanie
réznic  przejsciowych. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego rozpoznaje sie réwniez od strat
podatkowych mozliwych do odliczenia w nastepnych latach, jednak tylko wowczas, gdy istnieje prawdopodobiehstwo,
ze w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwitby wykorzystanie tych strat
podatkowych. Aktywa i rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sg kompensowane tylko wowczas, gdy
istnieje tytut prawny umozliwiajgcy ich kompensate przy obliczaniu kwoty zobowigzania podatkowego oraz gdy aktywa
i zobowiqgzanie z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczy podatku rozliczonego przez tego samego
podatnika w stosunku do fego samego urzedu skarbowego.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy netto sktadajq sie:

1) wynik dziatalnosci operacyjnej, w tym z tytutu pozostatych przychoddw i kosztéw operacyjnych,

2) wynik operaciji finansowych,

3) obowiqgzkowe obcigzenia wyniku finansowego z tytutu podatku dochodowego, ktérego podatnikiem jest
jednostka, i ptatnosci z nim zrdownanych, na podstawie odrebnych przepiséw

Wynik dziatalnosci operacyjnej stanowi réznice miedzy przychodami netto ze sprzedazy produktdw, towardw
i materiatéw, z uwzglednieniem dotacji, opustdw, rabatdw i innych zwiekszeh lub zmniejszen, bez podatku od towardw i
ustug, oraz pozostatymi przychodami operacyjnymi a kosztami dziatalnosci operacyjnej, wartoscig sprzedanych
towardw i materiatdw oraz pozostatymi kosztami operacyjnymi.

Wynik operaciji finansowych stanowi réznice miedzy przychodami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu dywidend
(udziatdw w zyskach), odsetek, ujemnej wartosci firmy, zyskow ze zbycia inwestycji, aktualizacji wartosci inwestyciji,
nadwyzki dodatnich réznic kursowych nad ujemnymi, a kosztami finansowymi, w szczegdlnosci z tytutu odsetek, strat ze
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zbycia inwestycji, aktualizacji wartoéci inwestycji, nadwyzki ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi, z wyjatkiem
odsetek, prowizji, dodatnich i ujemnych réznic kursowych — majgcych wptyw na ustalenie kosztu wytworzenia produktéw
lub ustug oraz srodkéw trwatych.

Obowigzkowe obcigzenia wyniku Podatek dochodowy wykazywany w tej pozycji stanowi podatek kalkulowany
w oparciu o ustawe o podatku dochodowym od oséb prawnych z uwzglednieniem zmiany stanu rezerw i aktywdéw
z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat oraz jednostkowy rachunek zyskéw i strat sporzadzone sq w wariancie
kalkulacyjnym. Wszystkie podmioty objete konsolidacjq stosujg jednakowe zasady rachunkowosci. Podmioty zaleine
konsolidowane metodq petnq. Podmioty stowarzyszone konsolidowane metodq praw wtasnosci.
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DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO BILANSU

Nota 1

Nota 1 a

WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE 30.06.2012 31.12.2011

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

2. Wartosé firmy

3. Inne wartosci niematerialne i prawne, w tym:

- nabyte koncesje, patenty, licencje
- oprogramowanie komputerowe

- pozostate wartosci niematerialne i prawne
4. Ialiczki na wartosci niematerialne i prawne

0,00
28 758,00
12 344,00
0,00
0,00
12 344,00
0,00

0,00

28 758,00
12 894,00

0.00
0.00

12 894,00

ZMIANY W WARTOSCIACH NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH (wg grup rodzajowych)
dane za okres
01.01.2012 - 30.06.2012

0,00

Wartosé brutto na poczatek
okresu

Zwiekszenia, w tym:

- nabycie

— przemieszczenie wewnetrzne
— inne

Zmniejszenia, w tym:

- likwidacja

aktualizacja wartosci

— sprzedaz

— przemieszczenie wewnetrzne
— inne

Wartosé brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczqtek okresu
Zwiekszenia

Zmniejszenia, w tym:

— likwidacja

— sprzedaz

— przemieszczenie wewnetrzne
— inne

Umorzenie na koniec okresu

Wartosé netto na poczatek
okresu

Wartosé netto na koniec okresu

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

28 758,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
28 758,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

28 758,00
28 758,00

15 922,00

19,00
19.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

15 941,00
3 028,00
569,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3 597,00

12 894,00
12 344,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00

44 680,00

19,00
19,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

44 699,00
3 028,00
569,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

3 597,00

41 652,00
41 102,00
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REECZOWE AKTYWA TRWALE | danewtyszl

$rodki trwate
o) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego
gruntu)
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii Igdoweji wodnej

c) urzgdzenia techniczne i maszyny

d) $rodki fransportu
e) inne Srodki frwate

2. S$rodki trwate w budowie

3. Zaliczki na srodki trwate w budowie

192 712,00 196 174,00
71 355,00 71 367,00
118 267,00 121 275,00
1732,00 1.846,00
689.00 858,00
669,00 828,00

19 253,00 29 087,00
0,00 0,00

ZMIANY SRODKOW TRWALYCH

w okresie

Lp.

Wyszczegdlnienie

Wartosé brutto na poczatek okresu

Zwiekszenia, w tym:

- nabycie

- przemieszczenie wewnetrzne
- inne

Zmniejszenia, w tym:

likwidacja

aktualizacja wartosci

— sprzedaz

- przemieszczenie wewnetrzne

— inne

Wartos¢ brutto na koniec okresu
Umorzenie na poczagtek okresu
Zwiekszenia

Zmniejszenia, w tym:

likwidacja

sprzedaz

przemieszczenie wewnetrzne
— inne

Umorzenie na koniec okresu
Wartosé netto na poczatek okresu
Wartosé netto na koniec okresu

01.01.2012 - 30.06.2012

Grunty
wiasne

71 413,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

71 413,00
46,00
12,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
58,00

71 367,00
71 355,00

Budynki i Lt il $rodki Pozostate
budowle if.-chnlczne fransportu  srodki frwate Razsy
i maszyny

141 432,00 2 606,00 1 585,00 5279,00 222 315,00
335,00 17,00 0,00 9,00 361,00
0,00 15,00 0,00 9,00 24,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
335,00 2,00 0,00 0,00 337,00
0,00 23,00 187,00 93,00 303,00
0,00 20,00 0,00 35,00 55,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 3.00 187,00 58,00 248,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
141 767,00 2 600,00 1 398,00 5195,00 222 373,00
20 157,00 760,00 727,00 4 451,00 26 141,00
3 343,00 135,00 152,00 112,00 3 754,00
0,00 27,00 170,00 37,00 234,00
0,00 8,00 0,00 14,00 22,00
0,00 19,00 170,00 23,00 212,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
23 500,00 868,00 709,00 4 526,00 29 661,00
121 275,00 1 846,00 858,00 828,00 196 174,00
118 267,00 1732,00 689,00 669,00 192 712,00
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Nota2 b

SRODKI TRWALE BILANSOWE (STRUKTURA WLASNOSCIOWA)

dane w tys. zi.

1 Srodki trwate wiasne 185 159,00 189 455,95
2 Srodki trwate uzywane na podstawie uméw najmu 0,00 0,00
3 Srodki trwate uzywane na podstawie umoéw dzierzawy 0,00 0,00
4 Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu 6 553,00 6718,05
5 Srodki trwate uzywane na podstawie pozostatych uméw 1 000,00 0,00
Razem 192 712,00 196 174,00

Nota 3

1. od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek zaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
2. od pozostatych jednostek (z tytutu) 18 636,00 18 636,00
- naleznosci leasingowe 11 036,00 11 036,00
- kaucje 7 600,00 7 600,00
- dzierzawy 0,00 0,00
~ Noleinoicidlugoterminowe neffo 1843600 1863600
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci 0,00 0,00
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Nota 3a
ZMIANA STANU NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWYCH
1. Stan na poczgtek okresu, w tym: 18 636,00 18 435,00
- kaucje 7 600,00 7 600,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 11 036,00 10 835,00
Zwiekszenia, w tym: 0,00 201,00
- kaucja 0,00 0,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 0,00 201,00
Imniejszenia, w tym: 0,00 0,00
- kaucje 0,00 0,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 0,00 0,00
2. Stan na koniec okresu, w tym: 18 636,00 18 636,00
- kaucje 7 600,00 7 600,00
- cze$¢ kapitatowa rat leasingowych 11 036,00 11 036,00
Nota 3b
NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE
j"//jlr;lly:/h'”:‘frjl --
1. w walucie polskiej 18 636,00 18 636,00
2. w walutach obcych (wg walut i po
przeliczeniu na zt) 0,00 0,00
Nota 4

ZAKRES ZMIAN INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH

01.01.2012 - 30.06.2012

Wartosé na poczagtek okresu 49 642,00 0,00 24 869,00 3,00 0,00 74 514,00
G) Zwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 857,00 7,00 0,00 864,00
- nabycie 0,00 0,00 5,00 7,00 0,00 12,00
- aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— aktualizacja wartosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- inne 0,00 0,00 852,00 0,00 0,00 852,00
b)  Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 23 651,00 0,00 0.00 23 651,00
- sprzedaz 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— aport 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
— aktualizacja wartosci 0,00 0,00 1 381,00 0,00 0,00 1 381,00
- inne 0,00 0,00 22 270,00 0,00 0,00 22 270,00
Przemieszczenia pomied
Donroiam loney e 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wartosé na koniec okresu 49 642,00 0,00 2 075,00 10,00 0,00 51 727,00
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Nota 4a
szczegolnienie
1. Nieruchomosci |nwes'rycyjne 49 642,00 49 642,00
~ Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem
Nota 4b

Nieruchomosci inwestycyjne _—

1. Warszawa, Wyczotki 71 49 642,00 49 642.00

Nieruchomos$¢ inwestycyjna posiadana przez Spodtke zalezng Yona potozona w Warszawie przy ul.  Wyczdtki 71
wyceniona zostata na 31 grudnia 2011 w wartosci godziwej wg operatu rzeczoznawcy majgtkowego w kwocie 49 642
tys. zt. Zdaniem zarzgdu wycena jest aktualna na 30 czerwca 2012 roku i prawidtowo prezentuje warto$¢ tej
nieruchomosci. Jednoczesnie informujemy, ze nieruchomos$¢ ta jest przedmiotem umowy najmu zawartej z Spdtkg
Candela Sp. z 0.0.. Umowa najmu zawiera opcje wykupu nieruchomosci. Biezgca warto$¢ wykupu nieruchomosci przez
najemce lub przez Pana Jacka Waksmundzkiego wynosi 33 500 tys. zt. Na dzieh sporzgdzenia sprawozdania
finansowego ww. podmioty nie wyrazity zainteresowania zrealizowaniem opciji zakupu. Redlizacja opcji zakupu obnizy

warto$¢ nieruchomosci, poniewaz nie stwierdzono przestanek realizacji opcji zakupu Zarzgd podjgt decyzie o nie

dokonywaniu odpisu aktualizujgcego wartosé nieruchomosci inwestycyjnej.

Nota 5
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa dane w tys. zt.
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 733,00 1 237,00 483,00 2 487,00
2 Inne dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 10 968,00 0,00 9 900,00 1 068,00
Razem 12 701,00 1237,00 10 383,00 3 555,00
Nota 5a

INNE DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE dane w Tys zt.

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym: 1 068,00 10 968,00
- dyskonto sprzedanych wierzytelnosci 0,00 0,00

- cze$¢ odsetkowa rat leasingowych - leasing finansowy 0,00 0,00

-inne 1 068,00 10 968,00

Inne rozliczenia miedzyokresowe, razem 1 068,00 10 968,00

35|Strona



Nota 6

Nota 7
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ZAPASY dane w tys. zt.
1. moteno’ry 380,00 412,00
2. potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. produkty gotowe 0,00 0,00
4. towary 335,00 300,00
5. zaliczki na poczet dostaw 0,00 0,00

NALEINOSCI KROTKOTERMINOWE

o)
c)

a)

o)

Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
inne 0,00 0,00
dochodzone na drodze sgdowej 0,00 0,00
Naleznosci od pozostatych jednostek 25 985,00 11 962,00
z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 5 863,00 8 622,00
- do 12 miesiecy 5 863,00 8 622,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotaciji, cet, ubezpieczen

spotecznych i zdrowotnych oraz innych

Swiadczenh 2121,00 2 753,00
inne 17 911,00 587,00
dochodzone na drodze sgdowej 90,00 0,00

c) odpisy aktualizujgce warto$s¢ naleznosci

1 854,00 1 674,00

Nota 7a

ZMIANA STANU ODPISOW AKTUALIZUJACYCH WARTOSC NALEZNOSCI
KROTKOTERMINOWYCH

dane w tys. zt.

Stan na poczatek okresu
Zwiekszenia (z tytutu)

- z tytutu dostaw i ustug

- inne naleznosci
Rozwigzanie (z tytutu)

- z tytutu dostaw i ustug

1674,00 1611,00
180,00 63,00
180,00 63,00

0,00 0,00
0,00 0,00
0.00 0.00
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- z tytutu odszkodowan 0,00 0,00

Nota 7b

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG (BRUTTO) - O dane w tvs. 7t
POZOSTALYM OD DNIA BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY ys. 2.

1. Do 1 miesigca 2 046,00 285,00
2. Powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 0,00 0,00
3. Powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0,00 3 700,00
4. Powyzej 6 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00
5. Powyzej 1 roku 0,00 0,00
6. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane 5 671,00 6 311,00
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 7 717,00 10 296,00

7. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu
dostaw i ustug 1 854,00 1 674,00

Nota 7¢c

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | UStUG, PRZETERMINOWANE
(BRUTTO) - Z PODZIALEM NA NALEZNOSCI NIESPLACONE W dane w tys. zt.
OKRESIE

1. a) do 1 miesigca 533,00 349,00
2. b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 46,00 279,00
8 c) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 31,00 861,00
4. d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 409,00 2 259,00
5. €) powyzej 1 roku 4 652,00 2 563,00
Naleznosci z tytutu dostaw, robét i ustug, przeterminowane razem
(brutto) 5671,00 6311,00
6. g) odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu
dostaw i ustug, przeterminowane 1 854,00 1 674,00
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. Wyszczegélnienie

W jednostkach zaleznych

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

W jednostkach wspétzaleznych

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

W jednostkach stowarzyszonych

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

W znaczgcym inwestorze

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)
We wspdlniku jednostki wspétzaleznej

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

W jednostce dominujacej

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

W pozostatych jednostkach

- udziaty lub akcje

- naleznosci z tytutu dywidend i innych udziatéw w zyskach
- dtuzne papiery wartosciowe

- inne papiery wartosciowe (wg rodzaju)

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe ( wg rodzaju)

01.01.201
30.06.2012

9=

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1,00

KROTKOTERMINOWE AKTYWA FINANSOWE dane w tys. zt.

0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
1 015,00
0,00
0,00
0,00
1 000,00
15,00
0,00
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8. $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne
- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pieniezne
- inne aktywa pieniezne

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

4 039,00 4 187,00
4 039,00 4187,00
0,00 0,00
0,00 0,00

Nota ¢

KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

golnienie

1. Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, w tym:

- ubezpieczeniowe
- optata wstepna do umowy leasingu/dzierzawy
- cze$¢ odsetkowa rat leasingowych

- ustugi doradcze dotyczgce przysztych inwestycji kapitatowych

- szkolenia
- prowizje

- koszty dotyczgce podwyzszenia kapitatu podstawowego w 2010 r.

- abonamenty
-podatek od nieruchomosci
- koszty emisji obligacii
- pozostate
2. Czynne rozliczenia przychodéw

482,00 1156,00
179.00 153,00
0,00 0.00
0,00 0.00
0,00 0.00
0,00 0.00
0,00 8,00
0,00 0,00
1,00 2,00
302,00 0.00
0,00 0.00
0,00 993.00
0,00 0,00

Nota 10 (stan na dzien 30.08.2012)

AKCJONARIUSZE EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.
na dzien 31 sierpnia 2012 roku

Akcjonariusz ilosé akciji
Jacek Waksmundzki 23.100.000
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. 20.361.659
cena nominalna akcji 1,00 zt
warto$¢ nominalna akcji 146.600.000,00 zt

Nota 11

% akciji ilo§é gtoséw % gltoséw
15,75% 23.200.000 15.81%
13.89% 20.361.659 12,88%

| uddialy.akciewtasne | | |

1. Akcje wtasne

-5 043,00 -43,00

32|Strona



Nota 12

KAPITAL ZAPASOWY
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dane w tys. zt.

1. Ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 61 786,00 61 786,00
2. Utworzony ustawowo 3 450,00 3 450,00
& Utworzony zgodnie ze statutem / umowqg, ponad wymagang
ustawowo (minimalng) wartosé 0,00 0,00
4. Z doptat akcjonariuszy / wspdlnikow 0,00 0,00
5, Inny (wg rodzaju) 2 490,00 2 490,00
- podwyzszenie kapitatu z obnizenia wartosci nominalnej akcji 0,00 0,00
- wynik potqczenia ze spotkq zalezng 0,00 0,00
- wycena opcji pracowniczych przypadajqgcych na objete akcje 0,00 0,00
- pomniejszenie o koszty emisji nowych akcji 0,00 0,00
- pomniejszenie zwiazane z zakupem akcji wtasnych 0,00
- réznica z wyceny akcji spotki Yona (réznica miedzy wyceng
bilansowg a wartoscig rynkowq 0,00 0,00
- inne 2 490,00 2 490,00

Nota 13
Wyszczegélnienie 30.06.2012
1. Kapitaty rezerwowe z tytutu: 9 034,00 9 034,00
- z zysku lat ubiegtych 131,00 131,00
- Z Wyceny programu opcji pracowniczych 0,00 0,00
- optaconych obligaciji pracowniczych 0,00 0,00
- doprowadzenie aktywdw do wartosci godziwej 0,00 0,00
- kapitat na zakup akcji wtasnych 8 903,00 8 903,00
- z doptat udziatowcéw (akcjonariuszy) 0,00 0.00
-inne 0,00 0.00
Nota 14

Odpisy z zysku netto w ciggu roku nie wystepujq.

Nota 15

Rezerwy na zobowigzania

1
2
3

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
Pozostate rezerwy

Razem

01.01.2012 - 30.06.2012

13 712,00 0,00 22,00 13 690,00
0,00 0,00 0,00 0,00
606,00 0,00 102,00 504,00

14 318,00 0,00 124,00 14 194,00
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Nota 16

ZMIANA STANU POZOSTALYCH REZERW
KROTKOTERMINOWYCH (WG TYTULOW)

a)
o)

Nota 17

Inienie

Stan na poczgtek okresu

Zwiekszenia

- rezerwa na $wiadczenia pracownicze

- rezerwd na badanie sprawozdan finansowych
- rezerwa na koszty 2010 .

- na ewentualng utrate wartosci aktywow
Zmniejszenia

Wykorzystanie

Rozwigzanie

- rozwiqzanie rezerwy na opcje pracownicze

- rozwigzanie rezerwy na badanie sprawozdania

- zafakturowanych kosztow w okresie
sprawozdawczym
Stan na koniec okresu

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE

Wyszczegolnienie

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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dane w tys. zt.

606,00
70,00
19,00
51,00

0,00
0,00

172,00
41,00

131,00

8,00
0,00

123,00
504,00

1 513,00
217,00
66,00
66,00
85,00
0,00

1 124,00
858,00
266,00
167,00
26,00

73,00
606,00

dane w tys. zt.

Wobec jednostek zaleznych
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe
inne

Wobec jednostek wspétzaleznych
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

inne zobowigzania finansowe

inne

Wobec jednostek stowarzyszonych
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

inne zobowigzania finansowe
inne

Wobec znaczgcego inwestora
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

inne zobowigzania finansowe

inne

Wobec wspdlnika jednostki wspétzaleznej
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

inne zobowigzania finansowe
inne

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0.00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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6. Wobec jednostki dominujacej
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) inne
7. Wobec pozostatych jednostek
a) kredyty i pozyczki
b) z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe, w tym:
- wykup wierzytelnosci
- umowy leasingu finansowego
d) inne

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

0,00 0,00

0,00 0.00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

116 406,00 119 295,00
102 199,00 105 113,00
9 927,00 10 247,00

3 665,00 3 935,00
0,00 0,00

3 665,00 3 935,00
615,00 0,00

W dniu 4 czerwca 2012 Zarzgd HW-2 Sp. z 0.0. wypowiedziat umowe kredytu nr 03/0115 udzielonego spdtce przez BRE Bank
Hipoteczny. Stan kredytu na dzien bilansowy wynosi 14 080 tys. zt. Nowy zarzad Spdtki po zapoznaniu sie z jej sytuacja
finansowq podjat negocjacje z bankiem w sprawie okreslenia mozliwych dla banku warunkéw ugody. Negocjacje z
bankiem trwajqg.

Talty SA posiada kredyt krétkoterminowy w kwocie 5 000 tys.zt. ktérego termin sptaty mija 31 grudnia 2012 roku. Zarzgd Spotki
ztozyt wniosek do banku o przedtuzenie tego kredytu na kolejny rok obrotowy.

Nota 18

ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE, O POZOSTALYM OD DNIA dane w tvs. 7t
BILANSOWEGO OKRESIE SPLATY ¥s. 2l

Nyszczegolnienie

1.

Zobowigzania niezapadte
powyzej 1 roku do 3 lat

powyzej 3 do 5 lat

powyzej 5 lat

Zobowigzania przeterminowane

116 406,00
23 997.00
13 645,00
78 764,00

0,00

119 295,00
18 797,00
8 850,00
91 648,00
0,00

Nota 19

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE

Wyszczegolnienie

dane w Tys zt.

f)
9)

Wobec jednostek zaleznych

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

5,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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h)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g
h)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g
h)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)
h)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g
h)

a)
b)
c)
d)
e)

inne

Wobec jednostek wspoétzaleznych

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
z tytutu dywidend

inne zobowiqgzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne

Wobec jednostek stowarzyszonych

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne

Wobec znaczqgcego inwestora

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
z tytutu dywidend

inne zobowiqgzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne

Wobec wspdlnika jednostki wspotzaleznej
kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych
z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne

Wobec jednostki dominujgcej

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy
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f)
a)
h)

a)
b)

d)

e)

f)
a)
h)

)

8.
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zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

inne

Wobec pozostatych jednostek

kredyty i pozyczki

z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
z tytutu dywidend

inne zobowigzania finansowe

z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

zaliczki otrzymane na dostawy

zobowigzania wekslowe

z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen

z tytutu wynagrodzen
inne (wg rodzaju)
- kaucja

- zobowigzania wobec bytych udziatowcdw spodtki zaleznej

- zobowiqzania z tytutu zakupu udziatow
- zobowiqzania z tytutu zakupu akcji
- umowy leasingu finansowego

- obrot wierzytelnosciami
- wptaty na poczet objecia warrantéw

- pozostate
Fundusze specjalne

0,00 0.00

0,00 0.00

0,00 0.00

38 027,00 30 970,00
11 609,00 11 192,00
18 178,00 12 763,00
0,00 0.00
302,00 402,00

1 553,00 1 631,00
1553,00 1 631,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0.00

5 561,00 4183,00
476,00 488,00
348,00 311,00
0,00 5,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00
348,00 306,00
0,00 0,00

Nota 19a

Nota 20

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE (STRUKTURA
WALUTOWA

dane w 1ys zt.

W walucie polskiej

2. W walutach obcych (wg
walut i po przeliczeniu na zt)
- EUR

a) - EUR po przeliczeniu na zt
- UsD

b) - USD po przeliczeniu na zt

37 918,00 30 838,00
114,00 132,00
28,00 30,00
114,00 132,00
0,00 0,00

0,00 0,00

INNE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE dane w tys. zt.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
- dtugoterminowe (wg tytutdw)

- krétkoterminowe  (wg tytutdw)
Rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw

0,00 331,00
0,00 331,00
0,00 0,00
1150,00 370,00

4 | Sfrona



Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Pétroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | pétrocze 2012 roku

- dtugoterminowe 343,00 0,00
- krétkoterminowe 807,00 370,00

2. NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Nota 21

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA RZECZOWA- dane w tvs. 7t
RODZAJE DZIALALNOSCI) ys. zt.
/ ;":‘”“%(]% --

1. dziatalno$¢ hotelarska 11 434,00 23 772,00

2. najem/leasing/dzierzawa 2 643,00 2124,00

3. obrét papierami wartosciowymi na wtasny rachunek 0,00 0,00

4. pozostata 9,00 133,00

- w tym od jednostek powigzanych 0,00 262,00

Nota 21a
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW (STRUKTURA TERYTORIALNA) dane w tys. zt.

1. kraj 14 086,00 18 829,00
2. eksport 0,00 7 200,00
-w tym od jednostek powiazanych 0,00 262,00

Nota 21b

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW e a7
STRUKTURA RZECZOWA - RODZAJE DZIALALNOSCI l4

grunt 0,00 0,00
- w tym od jednostek powiazanych 0,00 0,00
3, pozostate 56,00 79,00
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
- Prrychody nefto ze sprzedaiy towaréw i materialéw, razem 5600 79,00
- w tym od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Nota 22
Wyszczegolnienie
1. Koszty wedtug I’OdZOjU razem 14 868,00 15 861,00
a) amortyzacia 3079,00 4037,00
b) zuzycie materiatéw i energii 3 253,00 3 637,00
c) ustugi obce 3205,00 3284,00
d) podatkii optaty 671,00 664,00
e) wynagrodzenia 3238,00 3401,00
f) ubezpieczenia spoteczne i inne
Swiadczenia 566,00 539,00
a) pozostate koszty rodzajowe 636,00 246,00
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h) wartos¢ sprzedanych towardw i
materiatéw

2. Koszt wytworzenia produktéw na
wlasne potrzeby jednostki (wartosc
ujemna)

3. Wartosé sprzedanych towaréw i
materiatéw (wartosé ujemna)

4. Koszty ogélnego zarzqdu (wielkosé
ujemna)

5. Zmiana stanu produktéw

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

Nota 23

Grupa Kapitatowa Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
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220,00 53,00
7,00 0,00
-220,00 -53,00
-211,00 -555,00
0,00 -19,00

14 444,00 15 234,00

1. Rozwigzane rezerwy (z tytutu)
- odzyskania naleznosci przeterminowanych
- wykorzystanych urlopow

- na ewentualng utrate wartosci aktywow w
zwiqzku z ich sprzedazg

- opcji pracowniczych

Pozostate, w tym:

- spisanie przedawnionych zobowigzan
- odszkodowania

- zwrot PCC od warunkowego podwyzszenia
kapitatu w 2007 r.

- rozliczenie leasingu
- pozostate

46,00 568,00
46,00 64,00
0,00 23,00
0,00 0,00
0,00 481,00
199,00 647,00
0,00 7,00
18,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
181,00 640,00

Nota 24

Wyszczegolnii
1. Utworzone rezerwy ( z tytutu)
- na naleznosci watpliwe
- zafrzymanego odszkodowania
-inne rezerwy
Pozostate, w tym:
- darowizny

- spisane naleznosci
- umorzone naleznosci
- szkody komunikacyjne

- koszty zwigzane z przedterminowym rozwigzaniem
umowy leasingowej na uzytkowany srodek trwaty.

- koszty zwigzane z cesjg umowy leasingu
- kary
-inne

406,00 2'|,00
0,00 0,00

0,00 21,00
406,00 0,00

14 290,00 307,00
0,00 0,00

0,00 3.00

0,00 0,00
18,00 0,00
0,00 0,00

0,00 0,00

0,00 0,00

*14 272,00 304,00

*w pozycji inne koszty operacyjne znajduje sie odpis aktualizacyjna rozliczeh miedzyokresowych kosztéw na kwote 10 236

tys. zt. w spdtce Andros Sp.z 0.0
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Nota 25

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych --

- Nyszczegolnienie

1. Aktudlizacja aktywéw niefinansowych, w tym:
11 984,00 210,00
Inwestycje w rzeczowy majqgtek trwaty 10 565,00 0,00
Naleznosci 40,00 210,00
Dtugoterminowe aktywa finansowe 1379,00 0,00

W zwigzku ze zmiang strategii dziatalnosci grupy kapitatowej dokonano odpisdéw aktualizujgcych
niefinansowych aktywéw trwatych w jednostkach: Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., Yona Sp. z
0.0., Abaco Sp. z 0.0., Mazury Lakes Resort Sp. z 0.0.

Nota 26

PRZYCHODY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK dane w tys. zt.

1. Z tytutu udzielonych pozyczek 852,00 173,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 123,00
- od jednostek zaleznych 0,00 123,00
- od jednostek wspotzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 852,00 50,00
2. Pozostate odsetki 211,00 994,00
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 13,00
- od jednostek zaleznych 0,00 13,00
- od jednostek wspodtzaleznych 0,00 0,00
- od jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- od znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- od jednostki dominujgcej 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 211,00 981,00

Nota 27

KOSZTY FINANSOWE Z TYTULU ODSETEK dane w tys. zt.
. Wyszczegdinienie 101.012012-30.06.2012  01.01.2011-30.06:2011

1. Od kredytéw i pozyczek 0,00 4764,00
a) dla jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspobtzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczgcego inwestora 0,00 0,00
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- dla wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujgce;j 0,00 0,00
b) dla pozostatych jednostek 0,00 4764,00
2. Pozostate odsetki 6 597,00 1215,00
a) dla jednostek powigzanych, w tym: 0,00 0,00
- dla jednostek zaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek wspoétzaleznych 0,00 0,00
- dla jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
- dla znaczgcego inwestora 0,00 0,00
- dla wspdlnika jednostki wspotzaleznej 0,00 0,00
- dla jednostki dominujgcej 0,00 0,00
b) dla pozostatych jednostek (m.in. odsetki od obligaciji) 6 597,00 1 215,00

Nota 28

ZYSKI NADZWYCZAJNE dane w tys. zt.

1. a) losowe 100,00 11,00

Nota 29

STRATY NADZWYCZAJNE dane w tys. zt.
T Nyszczegbinienie £ 01.012012-30.062012  01.01.2011-30.062011

1. losowe 0,00 0,00

Nota 30

ZYSK (S'I'RA'I'A) NETTO dane w Tys zt.
SZC nie

1 zysk (strata) netto Jednos'rkl dommUchej -9 947,00 5 402,00
2 zysk (strata) netto jednostek zaleznych -27 022,00 998.00
3 zysk (strata) netto jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
4 Korekty konsolidacyjne 5112,00 -151,00

Nota 31

01.01.2012 - 30.06.2012 01.01.2011 - 30.06.2011

dane w tys. zt.

réznic przejsciowych 775,00 -172,00

PODATEK DOCHODOWY ODROCZONY WYKAZANY W

RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

-zmniejszenie z tytutu powstania i odwrdcenia sie

-zwiekszenie z tytutu powstania réznic przejsciowych 0,00
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Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 roku

Wiestaw Migut Michat Tober
Prezes Zarzgdu Wiceprezes Zarzgdu
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