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RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z PRZEGLADU JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012 roku

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej WIKANA Spétka Akcyjna

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego jednostkowego sprawozdania finansowego WIKANA Spotka Akcyjna, z
siedzibg w Lublinie, na ktore sktada sie:
- sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) sporzadzone na dzien 30 czerwca 2012

roku, ktore po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma 171.215 tys. zt
—  sprawozdanie z catkowitych dochodéw (rachunek zyskow i strat) za okres od 1 stycznia

2012 roku do 30 czerwca 2012 roku, wykazujace:

—  strate netto w wysokosci 170 tys. zt

—  catkowite dochody w wysokosci (-)170 tys. zt
—  zestawienie zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca

2012 roku, wykazujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 170 tys. zt

—  rachunek przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca

2012 roku, wykazujace zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienigznych i ich

ekwiwalentow o kwote 1.388 tys. zt
-  noty do sprawozdania.

Za zgodno$¢ tego jednostkowego sprawozdania fnansowego z wymogami Miedzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 34 ,Srodroczna sprawozdawczosé finansowa’, ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejskg i
innymi obowigzujacymi przepisami prawa odpowiada Kierownik Jednostki.

Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie przegladu tego jednostkowego sprawozdania finansowego.

Przeglad przeprowadzilismy stosownie do postanowien krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez
Krajowg Rade Bieglych Rewidentow. Standardy naktadajg nanas obowigzek zaplanowania i przeprowadzenia
przegladu w taki sposob, aby uzyskaé umiarkowang pewnos¢, Ze jednostkowe sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnych nieprawidiowosci.

Przeglad przeprowadzilismy gtownie drogq analizy danych jednostkowego sprawozdania finansowego, wgladu
w ksiegi rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz osob odpowiedzialnych za
finanse i rachunkowo$¢ Spoiki.

Zakres | metoda przegladu sprawozdania finansowego istotnie rozni si¢ od badan lezacych u podstaw opinii
wyrazanej o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci rocznego sprawozdania
finansowego oraz o jego rzetelnosci i jasnosci, dlatego nie mozemy wydaé takiej opinii o zataczonym jednostkowym
sprawozdaniu finansowym.

W 2011 roku Spotka wykazywata w zapasach 106 miejsc parkingowych na Teczowym Osiedlu w Rzeszowie o
wartosci ksiegowej 7.207,3 tys. zt. W 2012 roku Zarzad podja} decyzje o przekwalifikowaniu ich do srodkow trwalych.
Jednocze$nie przedstawit analize przedsiewziecia wynajmu miejsc parkingowych, z ktorej wynika, Ze nie nastapita
utrata wartosci aktywu. Do dnia sporzadzenia raportu z przegladu Spétka zawarta dwie umowy najmu miejsc
parkingowych. W zwigzku z tym nie jestesmy w stanie potwierdzi¢ przychodow bedacych podstawa danych ujetych
w analizie dla pozostatych 104 miejsc parkingowych.
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W raporcie innego niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2012 roku Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zamieszczono zastrzeZzenia o nastepujace;
tresci:

.Oszacowanie wartosci godziwej spélek portfelowych na dzien 30 czerwca 2012 roku nastapito metodg
skorygowanych aktywow netto, z tym, ze nieruchomosci posiadane przez spotki portfelowe, stanowiace 32,72%
wartosci tacznej wszystkich posiadanych przez te spétki aktywow, zostaly wycenione w cenie nabycia, to jest w
wartosci 39 465 tysiecy zlotych. Do dnia wydania naszego raportu z przegladu sprawozdania finansowego
Funduszu, nie otrzymalismy aktualnych wycen rzeczoznawcow umozliwiajacych potwierdzenie biezacej wartosci
rynkowej nieruchomosci spétek portfelowych na 30 czerwca 2012 roku.

Wycena spotek portfelowych na dzien 30 czerwca 2012 roku nie uwzglednia zdarzen gospodarczych jakie miaty
miejsce w czerwcu 2012 roku. W trakcie badania nie uzyskali$my informaciji czy zdarzenia gospodarcze z czerwca
2012 roku bytyby istotne dla wyceny lokat Funduszu.”

Za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowali$my niczego,
co nie pozwolitoby stwierdzi¢, Zze jednostkowe sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012 roku do
30 czerwca 2012 roku zostalo przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami
Migdzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa’, ktory zostat
zatwierdzony przez Unig Europejska.

W raporcie innego niezaleznego biegtego rewidenta z przegladu sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2012 roku Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamknigty zamieszczono objasnienia o nastepujacej tresci:

W aktywach spotek portfelowych: WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. Z.0.0. 03 MIASTECZKO S.K.A., WIKANA
NIERUCHOMOSCI SP. Z.0.0. 04 OSIEDLE S.K.A. oraz WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. Z.0.0. 02 S.KA. na
dzien bilansowy zostaly zaprezentowane wartosci firm powstate w 2010 roku na skutek wniesienia do tych spotek
zorganizowanych czesci przedsiebiorstwa WIKANA S.A. Zgodnie z wytycznymi MSR 36 na 31 grudnia 2011 roku
zostaly przeprowadzone testy na utrate wartosci tych spotek, na podstawie ktorych stwierdzono brak koniecznosci
odpisu aktywow spotek portfelowych, w tym wartosci firm. Na dzien bilansowy nie wystapity przestanki na utrate
wartosci przez te aktywa.

Na dzien bilansowy nienotowane na aktywnym rynku lokaty Funduszu stanowigce 100% lokat Funduszu zostaty
wycenione metoda skorygowanych aktywéw netto w oparciu o:

— ostatnie dostepne nieaudytowane dane finansowe spélek na 31 maja 2012 roku,
— informacje przekazane przez przedstawicieli spotek.

Oszacowana warto$¢ godziwa spotek portfelowych na dzien 30 czerwca 2012 roku moze rozni¢ sie od wartosci
realizacji w wyniku zmiany parametrow i okolicznosci rynkowych w stosunku do wybranych metod i modeli wyceny
oraz zlozef przyjetych przez Zarzad Towarzystwa dla celow wyceny bilansowej.”

Magdalena Niezgoda-Szyndela, nr w rejestrze 12009 Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
Kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy przeglad w imieniu: Biegly rewident, Prezes Zarzadu
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