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RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z PRZEGLADU SKONSOLIDOWANEGO SKROCONEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30 czerwca 2012 roku

dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej WIKANA

Przeprowadzilismy przeglad zataczonego skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
WIKANA, w ktore] jednostka dominujaca jest WIKANA Spotka Akcyjna z siedziba w Lublinie, na ktére skiada sig:
—  skonsolidowane sprawozdanie z  sytuacji finansowej (skonsolidowany bilans)

sporzadzone na dzien 30 czerwca 2012 roku, ktore po stronie aktywéw i pasywow

zamyka sie sumg 342.515 tys. zt
— skrocone potroczne  skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

(skonsolidowany rachunek zyskow i strat) za okres od 1 stycznia 2012 roku do 30

czerwca 2012 roku, wykazujace:

—  strata netto w wysokosci 1.853 tys. zt

- calkowite dochody w wysokosci (-} 1.853 tys. zt
—  skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od 1 stycznia

2012 roku do 30 czerwca 2012 roku, wykazujace zmniejszenie kapitalu wiasnego

0 kwote 3.136 tys. zt
—  skonsolidowany rachunek przeptywow pienigznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do

30 czerwca 2012 roku, wykazujace zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienieznych i ich

ekwiwalentow o kwote 1.914 tys. zt
—  noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Za zgodnos¢ tego skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego z wymogami Miedzynarodowego
Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa”, ktory zostat zatwierdzony przez Unig
Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami prawa odpowiada Zarzad jednostki dominujacej Grupy Kapitatowej.

Naszym zadaniem bylo przeprowadzenie przegladu tego skonsolidowanego skroconego sprawozdania finansowego.

Przeglad przeprowadziliémy stosownie do postanowien krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez
Krajowg Rade Biegtych Rewidentéw. Standardy te nakladajg na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia
przegladu w taki sposob, aby uzyska¢ umiarkowang pewnost, ze skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe
nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadzili$my glownie droga analizy danych skonsolidowanego skroconego  sprawozdania
finansowego, wgladu w dane Spolek wchodzacych w skiad Grupy Kapitalowej, ktére stanowig podstawe
sporzadzenia skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego, analizy informacii uzyskanych od biegtych
rewidentow ~dokonujacych przegladu danych Spolek, ktorych dane stanowia podstawe sporzadzenia
skonsolidowanego skréconego sprawozdania, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz
0s0b odpowiedzialnych za finanse i rachunkowos¢ Grupy Kapitatowej.
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Zakres i metoda przegladu skonsolidowanego skréconego sprawozdania finansowego istotnie rézni sie od badan
lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci
rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz o jego rzetelnosci i jasnosci, dlatego nie mozemy
wydac takiej opinii o zatgczonym skroconym skonsolidowanym sprawozdaniu.

Zwracamy uwage, ze w 2011 roku jednostka dominujaca Grupy Kapitalowej WIKANA wykazywata w zapasach 106
miejsc parkingowych na Teczowym Osiedlu w Rzeszowie o wartosci ksiegowej 7.207,3 tys. zt. W 2012 roku Zarzad
podjat decyzjg o przekwalifikowaniu ich do $rodkéw trwalych. Jednoczesnie przedstawit analize przedsiewziecia
wynajmu miejsc parkingowych, z ktorej wynika, Ze nie nastapita utrata wartoéci aktywu. Do dnia sporzadzenia
raportu z przegladu jednostka dominujaca zawarta dwie umowy najmu miejsc parkingowych. W zwiazku z tym nie
jestesmy w stanie potwierdzi¢ przychodow bedacych podstawa danych ujetych w analizie dla pozostatych 104
miejsc parkingowych.

W raporcie innego niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2012 roku Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamknigty zamieszczono zastrzezenia o nastepujacej
tresci:

.Oszacowanie warto$ci godziwej spotek portfelowych na dzien 30 czerwca 2012 roku nastapito metodg
skorygowanych aktywow netto, z tym, ze nieruchomosci posiadane przez spokki portfelowe, stanowiace 32,72%
wartosci tacznej wszystkich posiadanych przez te spotki aktywow, zostaly wycenione w cenie nabycia, to jest w
wartosci 39465 tysiecy zlotych. Do dnia wydania naszego raportu z przegladu sprawozdania finansowego
Funduszu, nie otrzymalismy aktualnych wycen rzeczoznawcow umozliwiajacych potwierdzenie biezacej wartosci
rynkowej nieruchomosci spotek portfelowych na 30 czerwca 2012 roku.

Wycena spolek portfelowych na dziefi 30 czerwca 2012 roku nie uwzglednia zdarzen gospodarczych jakie miaty
miejsce w czerwcu 2012 roku. W trakcie badania nie uzyskali$my informacji czy zdarzenia gospodarcze z czerwea
2012 roku bytyby istotne dla wyceny lokat Funduszu.”

Za wyjatkiem powyzszych zastrzezen, na podstawie przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowalismy niczego,
co nie pozwolitoby stwierdzi, ze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2012
roku do 30 czerwca 2012 roku zostato przygotowane, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowoséci 34 ,Srédroczna sprawozdawczosé finansowa’, ktory zostat
zatwierdzony przez Unie Europejska.

W raporcie innego niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia
do 30 czerwca 2012 roku Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety zamieszczono objasnienia o nastepujacej tresci:

W aktywach spotek portfelowych: WIKANA NIERUCHOMOSCI SP.Z 0.0. 03 MIASTECZKO S.K.A., WIKANA
NIERUCHOMOSCI SP.Z 0.0. 04 OSIEDLE S.K.A. oraz WIKANA NIERUCHOMOSCI SP. Z.0.0. 02 S.K.A. na dzien
bilansowy zostaly zaprezentowane wartoci firm powstale w 2010 roku na skutek wniesienia do tych spolek
zorganizowanych czesci przedsigbiorstwa WIKANA S.A. Zgodnie z wytycznymi MSR 36 na 31 grudnia 2011 roku
zostaty przeprowadzone testy na utrate wartosci tych spolek, na podstawie ktérych stwierdzono brak koniecznosci
odpisu aktywow spolek portfelowych, w tym wartosci firm. Na dzien bilansowy nie wystapily przestanki na utrate
wartosci przez te aktywa.

Na dzien bilansowy nienotowane na aktywnym rynku lokaty Funduszu stanowiace 100% lokat Funduszu zostaty
wycenione metoda skorygowanych aktywow netto w oparciu o:

— ostatnie dostepne nieaudytowane dane finansowe spotek na 31 maja 2012 roku,
— informacje przekazane przez przedstawicieli spotek.
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Oszacowana wartos¢ godziwa spotek portfelowych na dzien 30 czerwca 2012 roku moze rozni¢ sig od wartosci
realizacji w wyniku zmiany parametrow i okolicznosci rynkowych w stosunku do wybranych metod i modeli wyceny
oraz ztozen przyjetych przez Zarzad Towarzystwa dla celéw wyceny bilansowej.”

Magdalena Niezgoda-Szyndela, nr w rejestrze 12009

Biegly rewident grupy, kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy przeglad w imieniu:
DORADCA

Zespot Doradcéw Finansowo-Ksiegowych Spétka z ¢.0.

nr na liscie 232

Lublin, dnia 31 sierpnia 2012 roku

Stefan Czerwinski, nr w rejestrze 9449
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