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Wprowadzenie

Jednostkowe sprawozdanie finansowe Spoltki oraz skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitalowej za I poélrocze 2012 jak réwniez sprawozdanie Zarzadu z
dziatalnosci Grupy Kapitalowej za I potrocze 2012 roku zostaly sporzadzone na dzied 30
czerwca 2012 roku.

Sprawozdania finansowe Spotki oraz Grupy Kapitalowej za 1 pdlrocze 2012 1.
odpowiednio  jednostkowe oraz skonsolidowane sporzadzone zostaly zgodnie @z
Mi¢dzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci oraz Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSR/MSSF) zatwierdzonymi przez Uni¢ Europejska.

Sprawozdania finansowe Spotki oraz Grupy Kapitalowej odpowiednio jednostkowe oraz
skonsolidowane zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci gospodarczej
przez Spotke oraz Grupe Kapitalowa w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci. Zarzad Spotki nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktow i okolicznosci, ktére wskazywalyby
na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dzialalnosci w okresie 12 miesigcy po dniu
bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia
dotychczasowej dziatalnosci.

Dane finansowe zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu, jezeli nie wskazano inaczej,
zostaly wyrazone w tysiacach zl.

1 Podstawowe informacje o Grupie Kapitatowej WIKANA

1.1 Struktura Grupy Kapitatowej WIKANA

1.1.1 Jednostki podlegajace konsolidacji

Grupa Kapitalowa WIKANA (Grupa, Grupa Kapitalowa) sklada si¢ z jednostki
dominujacej-spo6tki pod firma Wikana S.A. z siedziba w Lublinie (Spotka, Emitent) i jej jednostek
zaleznych.

Tabela. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej WIKANA. Stan na
dzien 31 sierpnia 2012 r.

Status jednostki w Grupi P t dziat Wik S.A.
Nazwa i adres siedziby jednostki atus jednostl w trupte focentowy uczla e -

Kapitatowej WIKANA glosach oraz kapitale zaktadowym

1 Wikana S.A. d la dominui
* ulCisowall, 20-703 Lublin Jednostka dominujaca :

Wikana Invest Sp. z o.0.

2. ul. Cisowal1, 20-703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna 100
3. Xﬁ:g;iz?z%i%?fililo'o' Jednostka bezposrednio zalezna 100
4. :fg::;;f;%ﬁ;sgligl; Jednostka bezposrednio zalezna 100
5. jﬁzz\j}ﬁf;%ﬁ:g;n Lfbclllfp oo Jednostka bezposrednio zalezna 100
6. Muldiserwis Sp. z o. o. Jednostka bezposrednio zalezna 100

ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Legnica
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone
Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02
Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

04 Osiedle Spétka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01

Spotka komandytowo-akcyjna
ul.Cisowa11,20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Beta
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Delta
Spotka komandytowo-akcyjna

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Towarzystwo Budownictwa Spofecznego
»Wikana” Sp. z o.o.

ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Property Sp. z o.o.

ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka posrednio zalezna

Jednostka bezposrednio zalezna

Jednostka bezposrednio zalezna

100*

100*

100*

100*

100*

100*

100*

100+

100*

100*

100*

100*

100

100

* posredni udzial Wikana S.A. poprzez aczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o0.
** posredni udzial Wikana S.A. poprzez taczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

Zrédlo: Grupa Kapitalowa WIKANA

Na koniec okresu sprawozdawczego Wikana S.A. byla podmiotem dominujacym
w rozumieniu MSR 27 dla siedmiu spélek z ograniczona odpowiedzialnos$cia, z uwagi na fakt
posiadania bezposrednio 100% ogdlnej liczby glosow w organach stanowiacych tych spotek.
Wikana S.A. jest rowniez podmiotem dominujacym w rozumieniu MSR 34 i dla dwunastu
spolek komandytowo-akeyjnych, bedac wlascicielem 100% certyfikatéw inwestycyjnych Wikana
Zamknietego Funduszu Inwestycyjnego (dalej: Wikana FIZ), ktéry z kolei posiada 98% liczby
akcji tych spotek.
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Wykres. Struktura Grupy Kapitalowej WIKANA.

WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA A e
g WIKANA Invest e Fund S % 2 TBS WIKANA Multiserwis Wikana Property
4 Sp.zo.0. . - = g g Sp.zo.0. Sp.zo.o. Sp.zo.o.
Sp.zo.0. Sp.zo.o. Zamknigty Sp.zo.o.
T ]
e SIS S 0 A W AW T BES5  0 oW  CA  dcy  S I S i, e ol e e i s g
T
: [P o P Y . P, 4 [ o o 5 e 00T PRI e e . P i R S . 50 SRV 9 e o O . 8 WO il e e AL W (O, B o 1
; | | 1 | ' [ ! | | | '
WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA WIKANA
e ey NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NEERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NEERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI NIERUCHOMOSCI
200.015KA. . 200 025KA. Sp.zoo. 03 5p.z0.0.04 5p.20.0.05 Sp.zoo. ALFA Sp.z0.0.BETA Sp.zo0.0. DELTA Sp. Z0.0. KOMERC Sp.z0.0. KROSNO 5p.z0.0. LEGNICA 5p.Z0.0. ZIELONE
i ghzen MIASTECZKO OSEDLE SKA. MARINA SKA SKA SKA. SKA SKA SKA SKA. TARASY S KA.

Zr6dto: Grupa Kapitatowa WIKANA.,

Konsolidacji podlegaja wszystkie sprawozdania spélek zaleznych. Wszystkie spotki zalezne sq konsolidowane metoda pelna.
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1.1.2 Podstawowe informacje nt. Jednostki Dominujacej

""""" Spolka jest podmiotem dominujacym w Grupie Kapitalowej WIKANA. Istnieje od
stycznia 1994 r. Pierwotnie funkcjonowala w Legnicy jako ZPO ELPO S.A., a nastepnie od
sierpnia 1999 r. jako MASTERS S.A. Pierwszym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa byta
produkcja i handel odzieza. Dziatalnos$¢ ta zostala zakoiczona w IV kwartale 2006 roku. Od
lutego 2007 r. siedziba spo6tki zostala przeniesiona do Zamoscia, a przedsi¢biorstwo zajmowalo
si¢ przede wszystkim zarzadzaniem tworzona Grupa Kapitalowa.

Od momentu polaczenia w styczniu 2009 1. ze spotka branzy deweloperskiej Wikana S.A.
spolka posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dzialalno§é deweloperska. Od marca 2009 r. dziata
pod zmieniong firmg ,,Wikana S.A.”

Aktualnie podstawowym przedmiotem dzialalnosci przedsi¢biorstwa jest ,,Realizacja
projektow budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow” (kod: 41.10Z wedlug PKD
2007).

Spoétka nie posiada wyodrebnionych zaktadow ani oddzialéw zamiejscowych. Dzialalnosé
poza Lublinem jest prowadzona zamiejscowo poprzez Biura Sprzedazy. Na dzien 31 sierpnia
2012 1. funkcjonowaly nastgpujace Biura Sprzedazy (poza miastem Lublin):

1) w Zamosciu,

2) w Janowie Lubelskim
3) w Bilgoraju,

4) w Rzeszowie,

5) w Krosnie,

6) w Pulawach,

7) w Legnicy.

Obecnie trwaja przygotowania do uruchomienia Biura Sprzedazy w Jarostawiu.

1.1.3 Sktad Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Jednostki Dominujace;j

1131 Zarzad
Na dzien 30 czerwca 2012 r. Zarzad byl dwuosobowy: Pan Sylwester Bogacki — Prezes

Zarzadu oraz Pan Tomasz Grodzki — Wiceprezes Zarzadu ds. Finansowych.
Do dnia publikacji niniejszego raportu nie nastapily zadne zmiany skladu osobowego

Zarzadu.

1.1.3.2  Rada Nadzorcza
Na dzied 30 czerwca 2012 r. sktad Rady Nadzorczej byl nastgpujacy:

1) Krzysztof Misiak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
2) Adam Buchajski — Czlonek Rady Nadzorczej
3) Agnieszka Buchajska — Czlonek Rady Nadzorczej
4) Tomasz Filipiak — Cztonek Rady Nadzorczej
5) Piotr Zawislak — Cztonek Rady Nadzorczej.
Do dnia publikacji niniejszego raportu nie nastapily zadne zmiany skladu osobowego
Rady Nadzorcze;.
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1.1.4 Podstawowe informacje nt. spétek zaleznych

1.14.1 Wikana Bioenergia Sp. z o.0.

Spotka dziala od wrzesnia 2009 r., posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dzialalnosé
(gtownie w wojewoddztwie lubelskim) w zakresie wykorzystania odnawialnych Zrédel energii.
Spotka zajmuje si¢ budowa bioelektrowni metanowych. Zgodnie z klasyfikacja PKD
przedmiotem dziatalnosci Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. jest ,,Wytwarzanie energii elektrycznej”.
Jednoczesnie Wikana Bioenergia Sp. z o.0. jest komplementariuszem sp6tki Wikana Bioenergia
Sp. z 0.0. 01 Spétka komandytowo-akeyjna posiadajac 2% ogdlnej liczby gloséw w tej spdice.

W pazdzierniku 2011 r. zakoniczyla si¢ budowa pierwszej biogazowni metanowej w
Siedliszczkach (gmina Piaski, wojewodztwo lubelskie). Obecnie trwaja przygotowania do budowy
biogazowni w Krasniku.

1.14.2  Wikana Invest Sp. z o.o.

Przedsigbiorstwo powstato w listopadzie 2007 r. 1 posiada siedzib¢ w Lublinie. Poczatkowo
Spotka dziatata pod firmg ,,PBE ELBUD” Sp. z 0.0. Od maja 2009 r. spétka funkcjonuje w
ramach Grupy Kapitalowej Wikana.

Aktualnie Wikana Invest Sp. z 0.0. zajmuje si¢ realizacjq przedsiewzigcia dewelopersko -
komercyjnego o nazwie Wikana Business Park. Projekt zaklada realizacje centrum biznesowego
obejmujacego dwa budynki biurowe polaczone lacznikiem, o lacznej powierzchni 14 tys.m’.
Teren inwestycji znajduje si¢ na obszarze lubelskiej podstrefy Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK Mielec. W projekcie przewidziano zastosowanie najnowszych technologii
ckologicznych, jak np. wykorzystanie energii solarnej, system szarej wody, stanowiska do
tadowania samochodéw hybrydowych lub elektrycznych, klimakonwektorowy system
ogrzewania itp. Centrum tworzone jest z przeznaczeniem pod centrum rozliczeniowo-ksiggowe,
ktore przy wykorzystaniu potencjalu mlodej kadry osrodka akademickiego jakim jest Lublin,
stanowi¢ moze atrakcyjng propozycje dla inwestoréow sektora BPO/SSC (Business Process
Outsourcing/Shared Setvice Center).

1.14.3  Wikana Project Sp. z o.0.

Spotka zostala powolana w styczniu 2009 r. pod firma Stoneczny Stok Sp. z o. 0. Podmiot
ma siedzib¢ w Lublinie iprowadzi dzialalnos¢ deweloperska mieszkaniowa na terenie
wojewodztwa lubelskiego. Jej podstawowym przedmiotem dzialania jest ,, K upno 1isprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).

W dniu 10 marca 2011 1. zostala zarejestrowana zmiana firmy na Wikana Project Sp. z o.0.
Obecnie spotka realizuje inwestycje w Pulawach pod nazwa Osiedle Olimpijskie. Jest to budynek
mieszkalno-uslugowy zlokalizowany w centrum Pulaw pomiedzy ulicami Wréblewskiego 1 Prusa.
W budynku, ktéry liczyl bedzie 5 kondygnacji naziemnych i jedna podziemng znajdzie si¢ 69
mieszkan, 8 lokali ustugowych, oraz 68 miejsc postojowych. Nazwa inwestycji nawiazuje do jej
lokalizacji w bezposrednim sasiedztwie obiektow Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacii.
Zakoniczenie realizacji jest zaplanowane na 2012 r.
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Oprocz dziatalnosci stricte deweloperskiej spotka prowadzi réwniez dziatalnosé w zakresie
swiadczenia uslug zastepstwa inwestycyjnego na rzecz innych podmiotéw Grupy Kapitalowej.
Docelowo bedzie to podstawowy profil dziatalnosci podmiotu.

1.144  Wikana Property Sp. z o.0.

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spolki z dnia 28 sierpnia 2012 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Jedynym udzialowcem sp6lki jest Wikana S.A.
Spotka nie prowadzi jeszcze dziatalnosci operacyjne;.

1.14.5 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.

Podmiot ten powstal w styczniu 2007 r. jako MST Deweloper Sp. z o.0. z siedziba
w Lublinie.
W dniu 29 lipca 2010 r. firma sp6tki ulegta zmianie na Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Podstawowym przedmiotem dzialalnosci tego podmiotu jest ,Kupno i sprzedaz
nieruchomosci na wlasny rachunek” (kod PKD 2007: 68.10Z).
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. jest komplementariuszem jedenastu spélek z Grupy
Kapitalowej WIKANA:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S K.A,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.,
4) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.,
5) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A,,
6) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S K.A,,
7) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S.K.A,
8) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc SK.A,,
9) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Krosno S.K.A,,
10) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S. KA.,
11) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone Tarasy S.K.A.
Obecnie przedsigbiorstwo $wiadczy gléownie ustugi projektowe oraz przygotowania
inwestycji.

1.14.6  Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. 01 Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zarejestrowana we wrzesniu 2010 r., posiada siedzibe¢ w Lublinie i prowadzi
dziatalno$¢ zwigzana z wytwarzaniem i handlem energia pochodzaca ze Zrédel odnawialnych na
terenie wojewodztwa lubelskiego. Podstawowym przedmiotem dzialania spotki jest ,,Handel
energig elektryczng” (kod PKD 2007: 35.14Z). Komplementariuszem spotki jest Wikana
Bioenergia Sp. z o.0., Wikana FIZ natomiast pelni role akcjonariusza.

Grupa Kapitatowa WIKANA
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1.14.7  Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 02 Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spotki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spo6tki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalno$¢ deweloperska na terenie wojewodztwa podkarpackiego i
lubelskiego. Obecnie rozpoczyna si¢ IV etap inwestycji pod nazwa ,,Osiedle Panorama”, ktore
obejmuje kompleks budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych w Rzeszowie,
przy ul. Panoramicznej i ul. Widokowej. W ramach trzech pierwszych etapéw inwestycji
wybudowano ponad 100 mieszkan, przy czym etap pierwszy byl prowadzony przez Wikang S.A.,
a etap drugi i trzeci zakoniczyla spotka-corka.

Obecnie trwaja przygotowania do realizacji inwestycji mieszkaniowej w Jarostawiu.

Ponadto Spélka prowadzi prace zwiazane z realizacja projektu pod nazwa Klonowy Park
w Janowie Lubelskim. W sklad osiedla wejda trzy niewielkie, trzykondygnacyjne budynki
mieszkalne z boksami garazowymi w czgsci ,,przyziemia", liczace po 21 lub 30 mieszkan.

Realizowany w pierwszym etapie budynek A liczyl bedzie 21 mieszkad rozmieszczonych
w 3 klatkach schodowych. Do kazdego z mieszkan przynaleze¢ bedzie komoérka lokatorska.
Ponadto przewidziano 10 garazy.

1.14.8 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-
akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsigbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spo6tki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dziatalno§é deweloperska na terenie wojewodztwa lubelskiego. Obecnie
realizowany jest wieloetapowy projekt pod nazwa Miasteczko Wikana. Miasteczko Wikana to
osiedle zabudowy apartamentowej, jednorodzinnej i wielorodzinnej zlokalizowane w Lublinie.

1.1.49  Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 04 Osiedle Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka powstala na mocy Statutu spoétki z dnia 14 pazdziernika 2010 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalnosé deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Obecnie
trwa drugi etapu inwestycji pod nazwa Osiedle Narutowicza w Bilgoraju oraz budowa piatego
etapu Swierkowej Alei w Zamosciu. Sprzedaz deweloperska obejmuje obydwie inwestycje.

Piaty etap Swierkowej Alei obejmuje dwa budynki H i J, tj. 57 mieszkafi o lacznej
powierzchni blisko 2,8 tys. m”.

Drugi etap Osiedla Narutowicza w Bilgoraju obejmuje czterokondygnacyjny budynek
z 28 mieszkaniami o powierzchni od 30 do 80 mkw., boksami garazowymi i1 komoérkami
lokatorskimi.
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1.1.4.10 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 25 lipca 2011 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa  znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6étki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalnos¢ deweloperska na terenie wojewddztwa lubelskiego. Jest
spotka celowa powolana do realizacji wieloetapowego projektu Osiedle Marina w Lublinie.
W ramach inwestycji powstanie kompleks budynkéw, ktéry docelowo zajmie przestrzen
pomiedzy ulicami Zeglarska, Natkowskich i Zemborzycka w Lublinie. Budowa Osiedla Marina
bedzie przeprowadzona w czterech etapach, przy czym obecnie realizowany jest Etap I w
ramach, ktérego powstanie pie¢ budynkéw o charakterze mieszkalno-ustugowym, zawierajacych
tacznie 240 mieszkan oraz 15 lokali ustugowych. Budynki powstale w ramach I Etapu beda
oddawane do uzytkowania sekwencyjnie w okresie lat 2012-2013.

Obecnie spélka realizuje réwniez inwestycje pod nazwa ,,.Sky House”. Projekt ma
charakter wieloetapowy. Budynek wznoszony w ramach pierwszego etapu wejdzie do sprzedazy
deweloperskiej w 2012 r. Caly projekt zaklada wykorzystanie technologii przyjaznych $rodowisku
1 sprzyjajacych oszczednosciom w eksploatacji, np. instalacja solarna do zasilania os$wietlenia
czgsci wspolnych, logotermy czy kraty chodnikowe typu Geokrata. W budynku powstanie 75
mieszkan o lacznej powierzchni ponad 4 tys. mkw.

1.14.11 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka prowadzi dzialalno$¢ deweloperska komercyjng w Inowroctawiu, polegajaca na
wynajmowaniu nieruchomosci komercyjne;.

1.1.4.12 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Beta Spotka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa znajduje si¢ w Lublinie. Komplementariuszem spotki  jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka nie prowadzi jeszcze dziatalnosci operacyjne;.

1.1.4.13 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Delta Spétka komandytowo-akcyjna

Spotka zostala zawigzana na mocy Statutu spotki z dnia 7 marca 2012 r. Siedziba
przedsi¢gbiorstwa znajduje si¢  w Lublinie. Komplementariuszem sp6tki  jest  Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0., rol¢ akcjonariusza pelni za§ Wikana FIZ.

Spotka nie prowadzi jeszcze dziatalnosci operacyjnej.

1.1.4.14 Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc Spotka komandytowo-akcyjna

Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zostala zarejestrowana w pazdzierniku
2010 r. Podmiot posiada siedzib¢ w Lublinie i prowadzi dziatalnos¢ deweloperska komercyjna na
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terenie wojewodztw lubelskiego i podkarpackiego. Komplementariuszem spo6tki jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0., Wikana FIZ za$ — akcjonariuszem.
Spotka prowadzi dzialalnos¢, polegajaca na wynajmie nieruchomosci komercyjnych,
zlokalizowanych w:
—  Krakowie,
— Lesznie,
— Lodz,
—  Gorzowie Wielkopolskim,
—  Kaliszu,
— Milejowie,

— Krasnobrodzie.

1.1.4.15 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno Spétka komandytowo-akcyjna

Spoltka zostala zarejestrowana 27 maja 2010 r. w celu realizacji inwestycji deweloperskiej
w Krosnie (Osiedle Generalskie). Siedziba sp6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci przedsigbiorstwa jest (wedlug PKD 2007)
41.10Z — ,,Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow”.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. z 0.0.) jest
komplementariuszem spotki, Wikana FIZ za$ — akcjonariuszem.

Spotka do dnia 15 lipca 2010 roku nie prowadzila dziatalnosci.

Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma ,,MST Deweloper Sp. z o.0. Krosno
S.K.A.” Firme spotki zmieniono wraz ze zmiana firmy jej komplementariusza.

Obecnie spélka realizuje kilkuetapowa inwestycje pod nazwa Osiedle Generalskie
(Krosno). W ramach I etapu inwestycji powstal czteropictrowy budynek z 54 lokalami
mieszkalnymi i przynaleznymi do nich piwnicami. Parkingi dla samochodéw osobowych
zaprojektowane zostaly zaréwno w podpiwniczeniu budynku tworzac miejsca parkingowe
podziemne, jak réwniez na zewnatrz, na specjalnie wydzielonych powierzchniach.

W ramach II etapu inwestycji zrealizowany zostanie dwukondygnacyjny budynek
handlowo-ustugowy z 8 lokalami ustugowymi.

1.1.4.16 Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica Spotka komandytowo-akcyjna

Przedsigbiorstwo zarejestrowano 27 maja 2010 r. jako podmiot celowy dla realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego Quadroom w Legnicy. Siedziba sp6tki znajduje si¢ w Lublinie.

Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. (dawniej MST Deweloper Sp. zo0.0.) posiada status
komplementariusza spotki, Wikana FIZ jest za$ akcjonariuszem.

Podstawowym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,,Realizacja projektow
budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spé6tka
prowadzi dziatalno$¢ od 28 maja 2010 r. Do 24 sierpnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma ,,MST
Deweloper Sp. z o.0. Legnica S.K.A.” Firme spolki zmieniono wraz ze zmiang firmy jej
komplementariusza.

Inwestycja Quadroom jest zlokalizowana w dzielnicy Taminéw w Legnicy. W ramach
inwestycji powstal pigciokondygnacyjny budynek z 69 mieszkaniami. Realizacja inwestycji zostala
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zakoficzona i obecnie trwa etap sprzedazy notarialnej mieszkan. Na 30 czerwca 2012 r. bylo
sprzedanych notarialnie 41 mieszkan.

1.1.4.17 Wikana Nieruchomos$ci Sp. z o.0. Zielone Tarasy Spotka komandytowo-
akcyjna

Podmiot zarejestrowano 27 maja 2010 r. Celem spélki jest prowadzenie projektow
inwestycyjnych z branzy odnawialnych Zrédel energii. Przedsi¢biorstwo posiada siedzibe w
Lublinie. Komplementariuszem spélki jest Wikana Nieruchomosci Sp. z o. 0., Wikana FIZ
natomiast pelni rol¢ akcjonariusza.

Przedmiotem dzialalnosci przedsi¢gbiorstwa jest ,,Realizacja projektéw budowlanych
zwiazanych ze wznoszeniem budynkéw” (kod: 41.10Z wedlug PKD 2007). Spoétka do dnia 15
lipca 2010 roku nie prowadzila dziatalnosci. Do 15 wrzesnia 2010 r. podmiot dziatal pod firma
»MST Deweloper Sp. z o0.0. Zielone Tarasy S.K.A.” Firme spétki zmieniono wraz ze zmiana
firmy jej komplementariusza.

Aktualnie spotka przygotowuje si¢ do rozpoczecia inwestyciji w postaci budowy biogazowni
w Werbkowicach (planowana moc wynosi ok. 1 MW).

1.1.4.18 Multiserwis Sp. z o.o.

Spotka Multiserwis Sp. z 0.0., majaca siedzib¢ w Warszawie, prowadzi od 2003 r.
detaliczng dystrybucj¢ obuwia. Od stycznia 2007 r. spélka funkcjonuje w ramach Grupy
Kapitatowej WIKANA (do marca 2009 r. Grupa Kapitatlowa MASTERS).

Dominujacym przedmiotem dzialalnosci przedsigbiorstwa jest ,.Sprzedaz detaliczna
obuwia i wyrobéw skoérzanych prowadzona w wyspecjalizowanych sklepach”, oznaczona kodem
47.727 (wedlug PKD 2007). Spétka prowadzi sprzedaz w punktach handlu detalicznego,
zlokalizowanych jako samodzielne salony oraz sklepy obuwnicze przy waznych ciagach
komunikacyjnych miast lub na terenie duzych centréw handlowych w poludniowo-wschodniej
Polsce. Sklepy prowadzone przez Spoétke polozone sq na terenie wojewodztw: lubelskiego,
podkarpackiego oraz mazowieckiego. Sklepy i salony obuwnicze prowadzone sa w ramach
umowy franczyzowej zawartej z NG2 S.A.

1.1.4.19 Towarzystwo Budownictwa Spotecznego ,,Wikana” Sp. z o.o.

W pazdzierniku 2010 r. Wikana S.A. nabyla od Syndyka Masy Upadltosci LPBO S.A. pakiet
wigkszosciowy w spolce pod nazwa Towarzystwo Budownictwa Spolecznego LPBO Sp. z o.0.

(obecnie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Wikana Sp. z 0.0.) zsiedziba w Lublinie,
zajmujacej si¢ ustugowym zarzadzaniem nieruchomosciami.

Spolce Wikana S.A. przystuguje 2 918 udzialéw w spoélce pod firma: Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Wikana Spétka z o.0. z siedziba w Lublinie wpisanej do rejestru
przedsigbiorcoéw prowadzonego przez Sad Rejonowy Sad Gospodarczy XI Wydzial Krajowego
Rejestru Sadowego w Lublinie pod numerem 0000040920.
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Spotka zajmuje si¢ prowadzeniem dzialalnosci gtownie w zakresie zarzadzania zasobami
wlasnych nieruchomosci oraz nieruchomosciami zleconymi przez wspolnoty mieszkaniowe.

1.1.4.20 Wikana Fundusz Inwestycyjny Zamkniety

Fundusz utworzony pod nazwa CC24 Fundusz Inwestycyjny Zamknigty przez
Copernicus Capital Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spoétka Akcyjna z siedziba w
Warszawie, na podstawie decyzji Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 15 stycznia 2010 r. i
zarejestrowany pod numerem Rfi 559 w dniu 28 lipca 2010 r. Na podstawie decyzji
Zgromadzenia Inwestoréw funduszu z dnia 25 sierpnia 2010 r., w dniu 27 sierpnia 2010 r. nazwa
funduszu zostala zmieniona na WIKANA Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.

Wikana S.A. posiada 100% certyfikatéw inwestycyjnych Wikana Zamknietego Funduszu
Inwestycyjnego, ktéry z kolei posiada po 98% w kazdej spotce komandytowo-akeyjnej z Grupy
Kapitalowej WIKANA.

12 Zmiany w strukturze Grupy Kapitatlowej WIKANA i wplyw tych zmian

W ciggu I poélrocza 2012 r. nie nastapily zadne zmiany w skladzie jednostki w
szczegolnosci takie jak polaczenie jednostek, uzyskania kontroli nad jednostka zalezna (w sposéb
inny niz powolanie nowego podmiotu) oraz utrata kontroli nad jednostka zalezna, ktére
wywarlyby wplyw na jej funkcjonowanie. Ponadto nie mialy miejsca w omawianym okresie
zdarzenia takie jak utrata kontroli lub uzyskanie kontroli nad inwestycjami dlugoterminowymi
oraz zaniechanie dzialalnosci.

Jedynymi zmianami organizacyjnymi w obrebie Grupy Kapitalowej byly zmiany zwiazane

z zawiazaniem czterech nowych spoélek:
1) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A,,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S KA,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S KA,
4) Wikana Property Sp. z o.o.

Akcjonariuszem spélek: Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S.KA., Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. Beta S.K.A. oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S KA. jest
Wikana FIZ, a komplementariuszem Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Jedynym udzialowcem
spotki Wikana Property Sp. z o.0. jest Wikana S.A.

Spotka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S. K.A. prowadzi dziatalno$¢ deweloperska
komercyjna w zakresie wynajmu powierzchni handlowej w Inowroctawiu. Trzy pozostate spotki

nie prowadzg jeszcze podstawowej dziatalnosci operacyjnej.

1.3 Powigzania organizacyjne i kapitatowe

Szczegdlowy opis powiazan organizacyjnych i kapitalowych znajduje si¢ w rozdziale 1.1.1
Jednostki podlegajace konsolidaci.
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2 Opis sytuacji finansowo — majatkowej Grupy Kapitatowej WIKANA

2.1 Wybrane dane finansowe
w tys. zt W tys. euro
I Pétrocze | I Potrocze | I Potrocze | I Pétrocze
WYBRANE DANE 2012 2011 2012 2011
FINANSOWE o o o o
2012-01-01 | 2011-01-01 | 2012-01-01 | 2011-01-01
do do do do
2012-06-30 | 2011-06-30 | 2012-06-30 | 2011-06-30
dane dotycza skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
I Przycl,lod‘y netto ze sprzedazy produktow, 35 847 23 666 8 485 5965
towarow i ustug
II | Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 937 -950 222 -239
IIT | Zysk (strata) brutto -1 878 -2022 -445 -510
rv |Zysk(strata) netto prypadajacy na -1853 2273 -439 -573
akcjonariuszy jednostki dominujacej
Zysk (strata) netto przypadajacy na udzialowcéw
Y% L 66 17
mniejszo$ciowych
VI Przeplywy 'plemcz'ne netto z dzialalnosci 5 664 9302 1341 2345
operacyjnej
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci
VII |. L -13 083 -2 268 -3097 -572
inwestycyjnej
VI Przeplm pieni¢zne netto z dziatalnosci 5505 6002 1303 1513
finansowej
IX | Przeptywy pieni¢Zne netto, razem -1914 -5 568 -453 -1403
X | Aktywa razem 342515 243 223 80 378 61010
XI | Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 224 485 139 743 52 680 35053
XII | Zobowigzania dlugoterminowe 86 842 49 994 20 379 12 541
XIIT | Zobowiazania krétkoterminowe 137 643 89 749 32301 22513
xry | apitad wlasny prypadajacy na akcjonariuszy 118 030 101730 27698 25 518
jednostki dominujacej
<V KaPiFal \xfh.lsny przypadajacy na udzialowcéw 1750 439
mniejszo$ciowych
XVI | Kapital zaktadowy 33533 33611 7 869 8 431
. .. 167 665 1 680 558 167 665 1680 558
XVII | Liczba akcji (w szt.) 506 693 506 693
XVIT Zysk (strata) netto na jedna akcje zwykla (w zt /
I EUR) przypadajacy na akcjonariuszy jednostki -0,01 0,00 0,00 0,00

dominujacej
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XIX | Warto$¢ ksiggowa na jedna akeje (w zt / EUR) 0,70 0,06 0,17 0,02
XX Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedna
akeje (w z1 / EUR)

2.2 Omowienie wielkosci ekonomiczno-finansowych

2.2.1 Pozycje bilansowe
""""" Suma bilansowa Grupy Kapitalowej WIKANA na dzied 30 czerwea 2012 r. wynosila
342.515 tys. PLN czyli wzgledem poélrocza 2011 r. nastapil wzrost o 40,82%. Struktura
majatkowa jest zrownowazona: 49,68% stanowia aktywa trwate. Wzgledem analogicznego okresu
roku poprzedniego nastapilo usztywnienie struktury majatkowej, gdyz na dzied 30 czerwca 2011
r. aktywa trwale stanowily 36,49% majatku ogotem.

Finansowanie majatku odbywa si¢ gléwnie kapitalem obcym: kapital wlasny stanowi
34,46% kapitaléw ogdlem. Wzgledem roku poprzedniego wzrosto zaangazowanie §rodkéw
trwalych w finansowaniu dzialalnosci. Zobowiazania dlugoterminowe wynosza na dzien 30

czerwca 2012 r. 86.842 tys. PLN, a zobowiazania krétkoterminowe wynosza 137.643 tys. PLN.

2.2.2 Wynik dziatalnosci

""""" Przychody Grupy Kapitalowej ogolem za I pélrocze 2012 r. wynosza 37.458 tys. PLN, z

czego:

— 35.847 tys. PLN stanowig przychody ze sprzedazy, co stanowi 95,70% przychodéw ogdlem,

— 1.548 tys. PLN stanowig pozostale przychody operacyjne, co stanowi 4,13% przychodow
ogblem,

— 063 tys. PLN stanowia przychody finansowe, co stanowi 0,17% przychodéw ogdlem.
Koszty Grupy Kapitalowej ogdéltem za I pélrocze 2012 r. wynosza 39.336 tys. PLN, z czego:

— 24.773 tys. PLN stanowia koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materialéw, co stanowi
62,98% kosztow ogdlem,

— 5.678 tys. PLN stanowig koszty sprzedazy, co stanowi 14,43% kosztéw ogdlem,

— 3.640 tys. PLN stanowig koszty ogdlnego zarzadu, co stanowi 9,25% kosztow ogdtem,

— 2.367 tys. PLN stanowia pozostate koszty operacyjne, co stanowi 6,02% kosztéw ogdlem,

— 2.878 tys. PLN stanowig koszty finansowe, co stanowi 7,32% kosztéw ogélem.

Zysk brutto na sprzedazy na dzied 30 czerwca 2012 r. wynosi 11.074 tys. PLN czyli jest o
101,96% wyzszy niz za analogiczny okres roku poprzedniego. Na poziomie wyniku operacyjnego
Grupa Kapitalowa osiagnela zysk w wysokosci 936 tys. PLN wobec straty na poziomie -950 tys.
PLN za analogiczny okres roku poprzedniego. Na poziomie wyniku brutto jest strata w
wysokosci -1.878 tys. PLN wobec straty na poziomie -2.022 tys. PLN za analogiczny okres roku
poprzedniego. Na poziomie wyniku netto Grupa Kapitalowa zanotowala strat¢ na poziomie -
1.853 tys. PLN, a rok wczesniej byla to strata na poziomie -2.207 tys. PLN.

Grupa Kapitatowa WIKANA




Sprawozdanie Zarzadn 3 dziatalnosci Grupy Kapitatowe) WIKANA za 1 potrocze 2012 roku

2.2.3 Przepltywy pieni¢zne
""""" Wartos¢ $rodkéw pienieznych na dzien 30 czerwca 2012 r. wynosi 3.729 tys. PLN.
Przeplywy pieni¢zne z dzialalnosci operacyjnej za I potrocze 2012 . wyniosly 5.664 tys. PLN, z

dziatalnosci inwestycyjnej wyniosly -13.083 tys. PLN, a z dzialalnosci finansowej 5.505 tys. PLN.

2.2.4 Istotne pozycje pozabilansowe

Jedyna powstala w I pélroczu 2012 r. pozycja pozabilansowa, ktéra spelnia warunek
istotnosci jest poreczenie przez Wikana S.A. weksla in blanco zabezpieczajacego umowe
leasingowa nieruchomosci, ktéra Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. podpisala z
Bankowym Leasingiem Sp. z o0.0. (raport biezacy nr 26/2012 z dnia 27 czerwca 2012 t.).

Szczegdlowo wszystkie nowe pozycje pozabilansowe zostaly opisane w punkcie 3.13
Zmiany zobowiazan warunkowych i aktywow warunkowych Wybranych informagji objasniajacych oraz,
informacji - dodatkowych do  skriconego  pitrocznego  skonsolidowanego  sprawozdania Grupy Kapitalowe
WIKANA orazg skriconego pitrocznego sprawozdania finansowego Wikana S.A. za i pitrocze 2012 rokn

2.2.5 Wybrane wskazniki

Ze wzgledu na wygenerowanie straty na poziomie zysku netto wskazniki oparte na tej
pozycji osiagaja wartosci ujemne, jednak wszystkie z tych wskaznikéw pokazujq poprawe sytuacji
wzgledem analogicznego okresu poprzedniego. Wskazniki oparty na zysku operacyjnym
(rentownos¢ EBIT i rentowno$é EBITDA) osiagnal wartos¢ dodatnia, co wskazuje na poprawe
sytuaciji.

Tabela. Podstawowe wskazniki.

ROE' -2.17% -1,57%
ROA® -0,91% -0,54%
ROS’ -9,33% -5,.17%
Rentownosé EBIT -4,02% 2,62%
Rentownos$é EBITDA’ -2,01% 5,88%

Zr6dto: Grupa Kapitatowa WIKANA.,

2.3 Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Aktualna sytuacja finansowa podmiotéw 2z Grupy Kapitalowej WIKANA jest
zadowalajaca, a poziom posiadanych $rodkéw finansowych jest adekwatny do zakresu
prowadzonej dzialalnosci. Nie przewiduje si¢ wystgpienia zadnych czynnikow, ktére moglyby te
sytuacje pogorszyc.

! Relacja zysku netto do kapitaléw wlasnych pomniejszonych o kapitaly mniejszosci
2 Relacja zysku netto do aktywow ogdlem

j

j
3 Relacja zysku netto do przychodéw netto ze sprzedazy
4 Relacja zysku operacyjnego do przychodéw netto ze sprzedazy
]

5> Relacja zysku operacyjnego powigkszonego o koszt amortyzacji do przychodéw netto ze sprzedazy
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2.4 Czynniki i zdarzenia o nietypowym charakterze

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie wystapily zadne kwoty nietypowe ze wzgledu na
ich rodzaj.

W sprawozdaniu jednostkowym jedyne kwoty nietypowe co do wielkosci i czgstotliwosci,
ktore wystapily w 1 kwartale 2012 r., to kwoty zwiazane z transakcjq sprzedazy gruntu
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II wraz z poczynionymi w ramach inwestycji pod nazwa
,»Sky House” naniesieniami do spo6tki zaleznej — Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina
SKA. oraz z transakcja sprzedazy gruntu w Janowie Lubelskim wraz z naniesieniami
poczynionymi w ramach realizacji inwestycji pod nazwa ,,Klonowy Park” do sp6lki zaleznej —
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. W wyniku tych dwéch transakeji przychod Wikany
S.A. wztést o 6344 tys. zb Ponadto w II kw. 2012 r. kwotg nietypowa co do wielkosci i
czestotliwosci byla kwota zwigzana ze sprzedaza przez Wikane S.A. do spotki zaleznej Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko S.K.A. gruntu przeznaczonego pod realizacj¢ budynku
B5 w ramach Miasteczka Wikana. W wyniku tej transakcji przychod wzrést o 1.600 tys. PLN.

Ponadto Wikana S.A. na dzien 30 czerwca 2012 r. dokonala odpiséw aktualizujacych
warto$¢ zapasow (Apartamenty Misjonarska i Osiedle Panorama) na laczna kwote 1.381 tys.
PLN.

Kolejna nietypowa co do wielkosci oraz czestotliwosci wystgpowania kwotq jest kwota
zwigzana z przekwalifikowaniem skladnika zapaséw na skladnik majatku trwalego. Dotyczy ona
miejsc postojowych na Teczowym Osiedlu w Rzeszowie, ktére w zwiazku z decyzja o
przeznaczeniu ich pod wynajem, przestaly spelniac¢ kryterium sktadnika majatku obrotowego. W
zwigzku z tym przekwalifikowaniem aktywa trwate wzrosty 7.207 tys. PLN.

2.5 Zewnetrzne i wewnetrzne czynniki, ktore beda mialy wplyw na osiggnigte
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

W przypadku branzy deweloperskiej mieszkaniowej wplyw na osiagnicte wyniki maja:
— koniunktura w branzy deweloperskiej,
—  jakos¢ i terminowos¢ realizacji prac budowlanych,
— tempo wydawania decyzji administracyjnych,

— zmiany regulacji prawnych.

W przypadku branzy deweloperskiej komercyjnej wplyw na osiagane wyniki maja:
— koniunktura na rynku nieruchomosci komercyjnych,
— sytuacja makroekonomiczna,

— trafnos$¢ doboru lokalizacji.

W przypadku segmentu odnawialnych zrédet energii wplyw na osiagnicte wyniki maja:
— ciaglos¢ procesu technologicznego,
— ciaglos¢ dostaw substratow,

— tempo realizacji projektow inwestycyjnych.
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W przypadku handlu detalicznego obuwiem wplyw na osiagnicte wyniki maja:
— poziom popytu na obuwie,
— zmiany w modzie,
— warunki atmosferyczne,
— trafnos$¢ doboru nowych lokalizacji,

— jako$¢ funkcjonowania umowy franczyzowe;j.

2.6 Stanowisko zarzgdu odnosnie publikowanych prognoz

Wikana S.A. ani zaden podmiot od niej zalezny nie publikowala na 2012 rok prognozy
wynikéw jednostkowych ani skonsolidowanych.

3 Opis dziatalno$ci Grupy Kapitatowej WIKANA

3.1 Podstawowe informacje nt. prowadzonej dziatalnosci

Podmioty z Grupy Kapitalowej prowadza dzialalno§¢ w czterech segmentach:
1) segment deweloperski mieszkaniowy,
2) segment deweloperski komercyjny,
3) segment odnawialnych Zrédel energii,
4) segment handlu detalicznego.

Dzialalnos¢ deweloperska mieszkaniowa jest prowadzona na terenie wojewoddztwa
lubelskiego, podkarpackiego, malopolskiego i dolnoslaskiego.

Dzialalnos¢ deweloperska komercyjna prowadzona jest na terenie wojewodztwa
lubelskiego, matopolskiego, t6dzkiego, wielkopolskiego, lubuskiego oraz kujawsko-pomorskiego.
Segment komercyjny zostal wydzielony z segmentu deweloperskiego w sprawozdawczosci ze
wzgledu na jego znaczny rozwdj w 2012 r., co bylo zwigzane m. in. z zakupem szesciu
nieruchomosci od Redevco Gamma Polska Sp. z o0.0. czy z otwarciem nowego centrum
handlowego w Nowym Saczu.

Dzialalnos¢ w branzy OZE prowadzona jest w wojewddztwie lubelskim.

Dziatalnos¢ handlowa prowadzona jest w wojewodztwie lubelskim, podkarpackim oraz
mazowieckim.

3.2 Gfoéwne rynki

Rynek zbytu dla oferowanych przez Grupe Kapitalows produktéw, towaréw i uslug jest
rynkiem krajowym. Wszystkie przychody z dzialalnosci gospodarczej zostaly w 2012 roku
osiagnigte na terytorium Polski.
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3.3 Umowy zawarte przez spotki z Grupy Kapitatowej WIKANA

3.3.1 Zawarte umowy znaczace

3.3.1.1 Umowy o wykonanie prac budowlanych

W dniu 5 stycznia 2012 r. spéltka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Krosno S.K.A.
podpisala ze spotka Krosnienskie Przedsi¢biorstwo Budowlane w Krosnie S.A. (KPB) umowe o
wykonanie rob6t budowlanych w ramach realizacji kolejnego etapu projektu Osiedle Generalskie
w Krosnie. Przedmiotem Umowy jest wykonanie robét budowlanych polegajacych na
kompleksowej realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 2 (III etap) z instalacjami
wewnetrznymi, przylaczami oraz zagospodarowaniem terenu zlokalizowanego w Krosnie przy ul.
Hallera oraz wykonanie robét zewnetrznych. Warto§¢ przedmiotu Umowy wynosi 8,2 mln zt
netto. W zwigzku z zawarciem ww. umowy laczna warto§¢ uméw zawartych pomiedzy spotkami
z Grupy Kapitalowej WIKANA a KPB w okresie ostatnich 12 miesi¢cy wyniosta ok. 10,7 mln zt
netto. O zawarciu ww. umowy Spétka poinformowata w raporcie biezacym nr 1/2012 z dnia 5
stycznia 2012 roku.

W dniu 28 lutego 2012 r. Wikana S.A. podpisata ze sp6tka Baudziedzic Sp. z o.0. Sp. K.
umow¢ o wykonanie rob6t budowlanych w ramach realizacji II etapu inwestycji pod nazwa
"Zielone Tarasy" w Rzeszowie. Przedmiotem umowy jest wykonanie robot budowlanych
polegajacych na kompleksowej realizacji zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
niezbedna infrastruktura wraz z przekladka kolidujacego uzbrojenia — etap 11 (trzy budynki I, K|
H) wedlug projektu budowlano-wykonawczego, zakresu robét, dokumentacji technicznej oraz
harmonogramu rzeczowo-finansowego wskazanymi przez Wikang S.A.. Przedmiotowa umowa
zostala zawarta w zwiazku z realizacjq przez Spotke 11 etapu inwestycji pod nazwa Zielone Tarasy
obejmujacego budowe kompleksu trzech budynkéw mieszkalnych, o tacznej powierzchni 3,4 tys.
mkw. PUM, w ramach ktérego powstana 54 mieszkania. Zrealizowane w pierwszym etapie
budynki A i B, licza tacznie 28 mieszkan o metrazach od 36 do 86 mkw. Wartos¢ przedmiotu
umowy wynosi 12,05 mln zl netto. O zawarciu ww. umowy Spétka informowala w raporcie
biezacym nr 7/2012 z dnia 28 lutego 2012 roku

W dniu 29 marca 2012 r. spotka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina S.K.A.
podpisala ze spdélka Henpol Sp. z o0.0. umow¢ na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego B1 z garazem podziemnym i instalacjami wewnetrznymi, zlokalizowanego przy
ul. Jana Pawla II/Granitowej w Lublinie. Przedmiotem umowy jest wykonanie robdt
budowlanych polegajacych na wykonaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego B1 z garazem
podziemnym 1 instalacjami wewngtrznymi (wodociagowa, kanalizacji sanitarnej, c.0., deszczowa,
elektryczna, teletechniczna), instalacjami zewnetrznymi (kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem
retencyjnym, elektryczng 1 oswietlenia terenu) oraz infrastrukturg zewnetrzng (drogami
wewngtrznymi, miejscami parkingowymi, §mietnikiem) przy ulicy Jana Pawla 11/ Granitowej w
Lublinie wedlug projektu budowlanego i wykonawczego oraz zgodnie z harmonogramem prac
przygotowanymi przez Wikang S.A. jak rowniez uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie budynku.
Zawarcie przedmiotowej Umowy nastapilo w zwiazku z realizacja inwestycji pod nazwa ,,Sky
House”. Wartos¢ przedmiotu Umowy wynosi 12,55 mln zt netto. O zawarciu ww. umowy Spotka
informowala w raporcie biezacym nr 13/2012 z dnia 29 marca 2012 roku.
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3.3.1.2 Transakcja z Redevco
W dniu 13 lutego 2012 r. pomiedzy Redevco Polska Gamma Sp. z 0.0. a spétka zalezng

od Emitenta Wikana Nieruchomosci sp. z o.0. reprezentujaca jako komplementariusz spotke
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. zawarto pakiet dziewigciu umoéw
przedwstepnych sprzedazy nieruchomosci komercyjnych zabudowanych nalezacych do Redevco.
O zawarciu ww. umow Spéltka poinformowata w raporcie biezacym nr 6/2012 z 13 lutego 2012
roku. W dniach 5 marca 2012 roku oraz 30 marca 2012 roku dokonano zmian ww. uméw w
zakresie opisanym w raportach biezacych odpowiednio 12/2012 z 5 marca 2012 roku oraz
15/2012 z dnia 30 marca 2012 roku.

Nastepnie w dniu 3 kwietnia 2012 roku rozwigzano trzy oraz zmieniono sze$¢ umow
przedwstepnych sprzedazy zawartych pomiedzy spotka zalezna od Wikana S.A. a Redevco.
Ostatecznie w dniu 27 kwietnia 2012 roku zawarto z Redevco szes¢ umow zakupu nieruchomosci
komercyjnych zabudowanych o lacznej powierzchni gruntu 2,2 ha, na ktérym sa posadowione
budynki o tacznej powierzchni 9,88 tys. mkw. nalezace do Redevco Polska Gamma Sp. z o.0.
zlokalizowane w nast¢pujacych miastach: Gorzowie Wielkopolskim przy ul. Pilsudskiego,
Inowroctawiu przy ul. Gorniczej, Kaliszu przy ul. Wojska Polskiego, Krakowie przy ul
Wadowickiej, Lesznie przy ul. 17 Stycznia oraz Y.odzi przy ul. Widkniarzy. Laczna kwota za jaka
nabyto ww. nieruchomosci wyniosta 7,57 mln EUR, co po przeliczeniu wedlug kursu euro NBP
na dzied zawarcia ww. umow stanowi rownowartos$¢ 31,65 mln zl. O zawarciu pakietu umow
zakupu nieruchomosci od Redevco Polska Gamma Sp. z 0.0. Spétka informowala w raporcie
biezacym nr 20/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 roku.

Na podstawie umow zakupu spotki zalezne Emitenta od Wikana S.A. wstapily w miejsce
Redevco Polska Gamma Sp. z 0.0. w stosunek najmu wynikajacy z postanowied umoéw najmu
zawartych pomiedzy Redevco Polska Gamma Sp. z o.0. a ,,Sklepy Komfort” S.A. Umowy najmu
sa zawarte na czas okreslony i wygasaja w grudniu 2017 roku. Na podstawie uméw najmu
najemca jest obowiazany placi¢ wynajmujacemu czynsz, ktérego laczna warto§é od momentu
wstapienia spélek w miejsce Redeveco w stosunek najmu do kotica okresu obowigzywania uméw
najmu wynosi 4,63 mln EUR. O zawarciu pakietu uméw pomiedzy spétkami zaleznymi od
Emitenta a Redevco Spétka informowata w raporcie biezacym nr 20/2012 z dnia 27 kwietnia
2012 roku.

3.3.1.3 Umowy leasingowe

W dniu 20 kwietnia 2012 roku spotka Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.
zawarla z Bankowym Leasingiem sp. z 0.0. Anecks do Umowy Leasingu Kapitalowego i Umowy

Dzierzawy, dotyczacych odpowiednio kompleksu budynkéw  Galerii Handlowej MILA
zlokalizowanej w miejscowosci Milejow Osada oraz dziatki gruntu, na ktérej posadowiony jest
ten kompleks budynkéw. O zawarciu wymienionych uméw Emitent informowal w raporcie
biezacym nr 47/2011 z dnia 16 grudnia 2011 roku. Anecks uwzglednia zbycie przez Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. nieruchomosci w Milejowie na rzecz podmiotu
trzeciego i nabycie ich przez Bankowy Leasing od tego podmiotu

W dniu 26 kwietnia 2012 r. zostala podpisana umowa nabycia przez Bankowy Leasing sp.
z 0.0. od podmiotu trzeciego prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowiacej dziatke
gruntu zlokalizowana w miejscowosci Milejéw Osada wraz z prawem wlasnosci posadowionego
na tej dzialce kompleksu budynkéw Galerii Handlowej MILA. Podpisanie umowy nabycia byto
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wynikiem realizacji zapisow umowy leasingu kapitalowego i umozliwia oddanie przez Bankowy
Leasing sp. z 0.0. przedmiotu leasingu do uzywania albo uzywania i pobierania pozytkéw w
zamian przez Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. zgodnie z postanowieniami
Umowy Leasingu Kapitalowego. Spélka informowala o tym zdarzeniu raportem biezacym nr
19/2012 z dnia 27 kwietnia 2012 r..

W dniu 11 czerwca 2012 r. podpisano umowe leasingu operacyjnego nieruchomosci
pomiedzy spotkami Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. oraz Bankowy Leasing sp.
z 0. 0. o wartosci 2,13 mln EUR co po przeliczeniu wedlug kursu sredniego NBP na dzien
zdarzenia stanowi rownowarto$¢ 9,13 min zt.

Przedmiotem umowy jest leasing nieruchomosci o powierzchni ok. 4,8 tys. mkw.
zabudowanej budynkiem handlowo-ustugowym o powierzchni ok. 2,2 tys. mkw. oraz innymi
naniesieniami zlokalizowanej w Krakowie. Zgodnie z postanowieniami umowy Bankowy Leasing
zobowigzal si¢ do nabycia od Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc S.K.A. przedmiotu
leasingu za kwot¢ 1,59 mln EUR, a nast¢pnie oddania jej Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
Komerc S.K.A. do uzywania albo uzywania i pobierania pozytkéw w zamian, za co Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zobowiazala si¢ zaplaci¢ Bankowemu Leasingowi
wynagrodzenie w miesigcznych ratach pienigznych w lacznej kwocie 2,13 mln EUR netto.
Zgodnie z postanowieniami umowy ma ona charakter leasingu finansowego w czesci dotyczacej
gruntu oraz leasingu operacyjnego w czgsci dotyczacej naniesien. Umowa zostala zawarta na
okres do dnia 25 czerwca 2027 roku. O umowie leasingu Spéltka informowata raportem biezacym
nr 24/2012 z dnia 11 czerwca 2012 r.

W dniu 27 czerwca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. podpisala z
Bankowym Leasingiem Sp. z 0.0. dwa pakiety uméw obejmujacych umowy leasingu operacyjnego
nieruchomosci oraz odpowiadajace im umowy dzierzawy gruntu o lacznej wartosci 4,26 mln
EUR, co stanowi rownowarto$¢ 18,03 mln zt wedlug sredniego kursu NBP na dzied powzigcia
informacji. Pakiet uméw o wigkszej wartosci z ww. obejmuje umowe leasingu operacyjnego
nieruchomosci zabudowanej budynkiem handlowo — ustugowym o powierzchni ok. 2,6 tys. mkw.
oraz innymi naniesieniami zlokalizowanej na gruncie o powierzchni ok. 3,4 tys.mkw. w Gorzowie
Wielkopolskim oraz umowe dzierzawy gruntu o lacznej wartosci 2,82 mln EUR, co po
przeliczeniu wg $redniego kursu NBP stanowi réwnowartosé 11,98 mln z1, przy czym wartosé
umowy leasingu stanowi kwote 2,79 mln EUR, a warto§¢ umowy dzierzawy stanowi kwote 0,03
mln EUR. Zgodnie z postanowieniami umowy Bankowy Leasing zobowigzal si¢ do nabycia od
Wikana Komerc przedmiotu leasingu za kwote 1,89 mln EUR, a nastgpnie oddania jej Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. do uzywania albo uzywania i pobierania pozytkow w
zamian, za co Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zobowiazala si¢ zaplaci¢c BL
wynagrodzenie w miesigcznych ratach pienigznych w lacznej kwocie 2,82 mln EUR netto.
Umowa zostata zawarta na okres do dnia 25 czerwca 2027 roku, o ile nie zostanie ona rozwigzana
lub nie wygasnie w przypadku wystapienia okolicznosci opisanych w umowie.

Drugi z zawartych pakietéw umow dotyczy leasingu operacyjnego nieruchomosci komercyjnej
zlokalizowanej w Y.odzi. O ww. umowach Spétka informowata raportem biezacym nr 26/2012 z
dnia 27 czerwca 2012 r..

W dniu 29 czerwca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zawarla

z Bankowy Leasing Sp. z o.0. umoweg sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem
handlowo - uslugowym oraz innymi naniesieniami zlokalizowanej w Krakowie. Zawarcie umowy
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sprzedazy bylo wynikiem realizacji zapiséw umowy leasingu operacyjnego, ktéra umozliwia
oddanie przez Bankowy Leasing przedmiotu leasingu do uzywania albo uzywania i pobierania
pozytkébw w zamian przez Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. zgodnie
z postanowieniami umowy leasingu. Ponadto w dniu 29 czerwca 2012 roku Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. Komerc S.K.A. zawarla z Bankowym Leasingiem umowe
zobowigzujaca do sprzedazy nieruchomosci, na mocy ktérej Bankowy Leasing zobowiazal sig, po
wypelnieniu wszystkich zobowiazan Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A.
okreslonych w umowie leasingu do lacznego przeniesienia wlasnosci gruntu oraz sprzedazy na
rzecz Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. naniesien obejmujacych przedmiot
leasingu, a Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zobowiazala si¢ ww. nieruchomos¢
kupi¢, przy czym do przeniesienia wlasnosci gruntu oraz sprzedazy naniesient konieczne jest
zawatcie odrebnej umowy. O umowach tych Spétka informowata raportem biezacym nr 29/2012
2 29 czerwca 2012 r.

3.3.2 Istotne transakcje z podmiotami powigzanymi na warunkach innych niz rynkowe

Zadna z transakcji realizowanych pomiedzy podmiotami z Grupy Kapitatowej WIKANA
w 2012 r. nie spelniala warunku istotnosci, ani pojedynczo ani lacznie. Wszystkie transakcje

zostaly zawarte na warunkach rynkowych.

3.3.3 Udzielone pozyczki
"""" W ciagu I pélrocza 2012 r. Wikana S.A. ani zadna ze spolek z Grupy Kapitalowej nie
udzielita pozyczki na rzecz jednego podmiotu, ktérej warto$¢ lacznie lub w pojedynke

przekraczalaby 10% kapitaléw wlasnych Wikana S.A.

3.3.4 Udzielone oraz otrzymane porgczenia i gwarancje

________ W ciagu I pélrocza 2012 r. Wikana S.A. ani zadna ze spolek z Grupy Kapitalowej nie
udzielita porgczenia kredytu lub pozyczki jak réwniez gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub
jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktére wraz z laczna wartoscig istniejacych poreczen lub
gwarancji stanowila rownowartosci 10% kapitaléw wiasnych Emitenta. W ciagu I potrocza 2012
r. Wikana S.A. ani zadna ze spoltek z Grupy Kapitalowej nie otrzymala poreczenia kredytu ani
gwarancji, ktérych wartos¢ lacznie lub w pojedynke przekraczalaby 10% kapitaléw wlasnych
Wikana S.A. Wyjatkiem jest poreczenie weksli wlasnych wystawionych przez Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. 1 poreczonych przez Wikana S.A., ktore stanowia zabezpieczenie
leasingu trzech nieruchomosci komercyjnych, zlokalizowanych w Lodzi, Krakowie i Gorzowie
Wielkopolskim. Warto$¢ poreczen jest rowna wartoéci wskazanych umoéw leasingowych: 2.127
tys. EUR dla umowy leasingowej nieruchomosci w Krakowie, 1.439 tys. EUR dla umowy
leasingowej nieruchomosci w Y.odzie oraz 2.819 tys. EUR dla umowy leasingowej nieruchomosci
w Gorzowie Wielkopolskim.

3.4 Znaczgce zdarzenia w okresie I pétrocza 2012 roku
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3.4.1 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalno$ci Jednostki Dominujace;j

3.41.1 Walne Zgromadzenia

W dniu 29 lutego 2012 r. odbylo si¢ Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A..
Przedmiotem Walnego Zgromadzenia byto:

—  podjecie uchwaly o umorzeniu akcji wlasnych w liczbie 390 273, jakie stanowia nadwyzke
akcji wlasnych nabytych przez Wikana S.A., zgodnie z udzielonym upowaznieniem, po
zakonficzeniu procedury wyrownania akcjami wlasnymi niedoboréw scaleniowych,

— podjecie uchwaly o obnizeniu kapitalu zakladowego o kwote 78 054,60 zlotych w drodze
nieodplatnego umorzenia 390 273 akcji wlasnych Spotki,

— podjecie uchwaly o zmianie ustgpu 1 z paragrafu 10 Statutu Spo6tki,

— podjecie uchwaly w sprawie upowaznienia Rady Nadzorczej do ustalenia tekstu jednolitego
Statutu Spotki,

— podjecie uchwaly w sprawie przyjecia zasad ,,Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na
GPW” po zmianach dokonanych w tym zakresie w 2011 roku.

W dniu 27 czerwca 2012 r. odbylo si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Wikana S.A.,
ktére podjeto m.in. uchwaly w sprawie:

— zatwierdzenia jednostkowego sprawozdania finansowego Spotki za 2011 r.,

— zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za
2011 r.,

— zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2011 r.,

— zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej za rok 2011,

— podziatu zysku za rok 2011,

— udzielenia Czlonkom Zarzadu Wikana S.A., absolutorium z wykonania obowiazkdéw w 2011
roku,

— udzielenia Cztonkom Rady Nadzorczej Wikana S.A. absolutorium z wykonania obowiazkdw
w 2011 roku.

3.41.2 Zmiana Statutu Spotki
Rada Nadzorcza Wikana S.A. podjeta w dniu 1 marca 2012 r. uchwale w przedmiocie

ustalenia tekstu jednolitego Statutu Spoétki uwzgledniajacego zmiang § 10 ust. 1 Statutu dokonana
na mocy Uchwaly nr 6 /11/2012 wyzej wymienionego Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Spolki.

Zmiana ta zostala zarejestrowana przez Sad w dniu 27 marca 2012 r.

3.41.3 Zmniejszenie liczby akcji Spotki

W dniu 11 czerwca 2012 r. Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych podjal uchwale
w przedmiocie zmniejszenia liczby akcji Wikana S.A. w obrocie do 167.665.596 sztuk.
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3.4.1.4 Wprowadzenie obligacji serii S01 na rynek detaliczny ASO

Od 30 marca 2012 r. handel obligacjami Wikana S.A. serii SO1 jest mozliwy na obydwu
platformach Alternatywnego Systemu Obrotu: hurtowej (od 11 pazdziernika 2011 r.) oraz
detalicznej (od 30 marca 2012 r.). Wprowadzenie obligacji na rynek detaliczny odbylo si¢ na
mocy uchwaly Gieldy Papieréw Wartosciowych z dnia 27 marca 2012 r., a wyznaczenie
pierwszego dnia notowan na podstawie uchwaly Gieldy Papieréw Wartosciowych z dnia 28
marca 2012 r.

Plynno$¢ obligacji jest wspierana przez dwéch animatoréw: NWAI Dom Maklerski
(komunikat Gietdy Papieréw Wartosciowych z dnia 29 marca 2012 r.) oraz Dom Maklerski PKO
BP (komunikat Gieldy Papierow Wartosciowych z dnia 11 kwietnia 2012 r.). Umowa o animacje¢
z NWAI Domem Maklerskim zostala podpisana w dniu 29 marca 2012 r. na okres roczny, a
umowa z Domem Maklerskim PKO BP w dniu 2 kwietnia 2012 r. na czas nieokreslony.

3.41.5 Program Wspierania Ptynnosci

Z dniem 27 czerwca 2012 r. Wikana S.A. przystapila do Programu Wspierania Plynnosci
ijest jednym z 127 podmiotéw objetych tym programem. Gielda Papieréw Wartos$ciowych
oglosila t¢ informacj¢ komunikatem z dnia 27 czerwca 2012 1.

Animatorem akcji Spo6tki zostal Dom Maklerski BPS.

Od dnia 15 lipca 2012 r. funkcjonuje anglojezyczny wariant relacji inwestorskich na
stronie internetowej Spotki.

3.4.2 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalnosci spotek zaleznych

3.42.1 Multiserwis Sp. z o.0.
W ciagu I potrocza 2012 r. spétka dokonala likwidacji czterech sklepéw dziatajacych pod

marka BOTI. Zlikwidowane sklepy dzialaly w Przemyslu, Lubartowie, Bielsku Podlaskim oraz
Biatej Podlaskiej. Likwidacja sklepéw jest wynikiem nowej strategii majacej na celu zogniskowanie
dziatalnosci lokalizacjach najbardziej rentownych w ujeciu historycznym.

3.4.2.2  Wikana Invest Sp. z o.0.

W dniu 21 lutego 2012 r. odbylo si¢ uroczyste wmurowanie kamienia wegielnego pod
budowe centrum biurowo-magazynowego w Lublinie (Wikana Business Park). Projekt, o ktérym
mowa powyzej jest realizowany przez spotke zalezna Wikana Invest Sp. z o.0. W ramach
inwestycji powstanie czterokondygnacyjny biurowiec (trzy kondygnacje naziemne i jedna
poziemna) oraz budynek magazynowy.

3.4.2.3  Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 02 S.K.A.

W I kwartale 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. nabyla od spéiki
Wikana S.A. nieruchomo$¢ w Janowie Lubelskim, o powierzchni ponad 8 tys. mkw. Dzialka jest

przeznaczona pod budowe osiedla mieszkaniowego pod nazwa ,,Klonowy Park”. W I kwartale
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2012 r. rozpoczela sie tez sprzedaz mieszkan w ramach tej inwestycji. Wartos¢ nabytej
nieruchomosci wynosi 1.029 tys. z1.

3.4.2.4  Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko S.K.A.

W dniu 27 stycznia 2012 r. spéltka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03 Miasteczko
S.K.A. nabyla od sp6tki Wikana S.A. dziatke w Lublinie, zlokalizowana przy ul. Unickiej. Dzialka
ma powierzchni¢ ponad 0,3 ha i jest przeznaczona pod budownictwo mieszkaniowe. Wartosé
nabytej dziatki to 4.631 tys. zl.

W dniu 25 czerwca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.
nabyla dzialke w Lublinie, o powierzchni okolo 7,5 tys. mkw. z przeznaczeniem pod
budownictwo mieszkaniowe. Warto§¢ nabytej nieruchomosci wynosi 1.600 tys. zt

3.4.2.5 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A.
W I kwartale 2012 r. spotka Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A. nabyta za
4.952 tys. zI nieruchomo$¢ zlokalizowana w Lublinie przy ul. Jana Pawtla II wraz z naniesieniami

poczynionymi w ramach inwestycji pod nazwa ,,Sky House”.
W dniu 17 marca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina S.K.A. rozpoczeta
sprzedaz mieszkan w ramach inwestycji ,,Sky House” w Lublinie.

3.42.6  Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S.K.A.

Z konicem maja Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S KA. przejeta nieruchomosé

nabyta od Redevco, a tym samym zaczela prowadzi¢ podstawows dzialalnos¢ operacyjna.

3.4.2.7  Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.

7 konicem kwietnia Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. przyjela na stan
nieruchomosci nabyte od Redevco. W czerwcu jedna z tych nieruchomosci zostala oddana w
leasing.

3.5 Znaczgce zdarzenia po zakoriczeniu I pétrocza 2012 roku

3.5.1 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalno$ci Jednostki Dominujace;j

Pomiedzy dniem 30 czerwca 2012 r. a dniem publikacji niniejszego raportu nie mialo
miejsca zadne istotne zdarzenie, ktére wpltynetoby na funkcjonowanie spétki Wikana S.A.

3.5.2 Znaczace zdarzenia w odniesieniu do dziatalnosci spotek zaleznych

3.52.1 Multiserwis Sp. z o.0.

W lipcu 2012 r. Multiserwis Sp. z o0.0. na drodze przekazania sklepéw innemu

podmiotowi zrezygnowal z prowadzenia sprzedazy w nastgpujacych lokalizacjach: Y.eczna,
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Zamo$¢, Chelm, Lukéw 1 Stalowa Wola. W ten sposob zlikwidowanych zostato siedem sklepéw,
dziatajacych dotychczas pod marka CCC.

Na chwil¢ obecna spétka Multiserwis Sp. z 0.0. posiada dwadziescia cztery sklepy, w tym
osiem sklepéw dziatajacych pod marka CCC, czternascie sklepéw dziatajacych pod markag BOTI
oraz dwa sklepy typu ,,kiermasze”.

3.5.2.2 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko S.K.A.

W dniu 16 lipca 2012 r. spotka zalezna Emitenta Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. zawarla z ze spolka Przedsigbiorstwo Budownictwa Specjalistycznego i
Konserwaciji Zabytkéw Sp. z 0.0. "ARCUS" umowg¢ o wykonanie robét budowlanych o wattosci
15,08 mln 2zl netto. Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie robdét budowlanych
polegajacych na wykonaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z ustugami w czesci parteru,
garazem podziemnym, infrastruktura, zjazdem z ul. Unickiej i zagospodarowaniem terenu przy ul.
Unickiej 3 w Lublinie. Przedmiotowa umowa zostala zawarta w zwiazku z realizacja inwestycji
pod nazwa UNIcity, w ramach ktérej powstanie budynek o facznej powierzchni uzytkowej lokali
495 tys. m.kw., obejmujacy 94 lokale mieszkalne oraz 10 lokali ustugowych. Zgodnie z trescia
umowy termin rozpoczecia robét ustalono na dzien 16 lipca 2012 r., a zakoniczenia na dzien 30
wrzesnia 2013 r. O zawarciu ww. umowy Spétka poinformowala raportem biezacym nr 30/2012
z dnia 16 lipca 2012 1.

3.5.2.3 Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.

W dniu 27 lipca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A. zawarla z
Bankowy Leasing Sp. z 0.0. umowg sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem handlowo
- uslugowym oraz innymi naniesieniami zlokalizowanej w Gorzowie Wielkopolskim stanowiacej
Przedmiot Leasingu o ktérym mowa w przywolanym raporcie biezacym 26/2012. Zawatcie
umowy Sprzedazy bylo wynikiem realizacji zapisow umowy leasingu operacyjnego
nieruchomosci, ktéra umozliwia oddanie przez BL Przedmiotu Leasingu do uzywania albo
uzywania i pobierania pozytkow w zamian przez Wikana Komerc zgodnie z postanowieniami
Umowy Leasingu. Ponadto w dniu 27 lipca 2012 roku Wikana Komerc zawarta z BL umowe
zobowiazujaca do sprzedazy nieruchomosci, na mocy ktérej BL zobowiazal si¢, po wypelnieniu
wszystkich zobowiazan Wikana Komerc okreslonych w Umowie Leasingu do lacznego
przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz sprzedazy na rzecz Wikana Komerc
naniesien obejmujacych Przedmiot Leasingu a Wikana Komerc zobowiazala si¢ ww.
nieruchomos¢ kupi¢, przy czym do przeniesienia wlasnosci gruntu oraz sprzedazy naniesien
konieczne jest zawarcie odrebnej umowy. O zawarciu ww. umoéw Spotka informowala w raporcie
biezacym nr 31/2012 z dnia 27 lipca 2012 roku.

3.6 Informacja o ryzyku i zagroZeniach
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3.6.1 Czynniki ryzyka zwigzane 2z dziatalno$cia w segmencie deweloperskim
mieszkaniowym

3.6.1.1 Ryzyko zwigzane z mozliwoscig nabycia kolejnych gruntéw i identyfikacja
zyskownych projektéw deweloperskich

Pomyslny rozwdj dzialalnosci zalezy w szczegélnosci od zdolnosci pozyskania po
konkurencyjnych cenach dobrych gruntéw pod zabudowe oraz ich wlasciwego
zagospodarowania, a nastegpnie od zdolnosci sprzedazy lokali mieszkalnych przy zastosowaniu
korzystnych marz. Pozyskanie gruntéw pod zabudowe moze by¢ trudne ze wzgledu na
konkurencj¢ na rynku nieruchomosci, dlugotrwaly proces uzyskiwania niezbednych decyzji
administracyjnych, brak plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz ograniczona dostgpnosé
gruntéw z odpowiednig infrastruktura.

3.0.1.2  Ryzyko zwigzane z realizacja projektéw deweloperskich

Realizowane projekty deweloperskie wymagaja znacznych nakltadéw kapitalowych na
etaple przygotowania inwestycji 1 w trakcie trwania budowy. Z powodu wysokich potrzeb
w zakresie finansowania, takim przedsigwzi¢ciom z natury towarzysza istotne ryzyka. Ryzyka te
obejmujg w szczegdlnosci nieuzyskanie pozwolen niezbednych do wykorzystania gruntow
zgodnie z planami, opdznienia w zakoniczeniu budowy, koszty przewyzszajace koszty zalozone
w budzecie, niewyplacalnos¢ wykonawcéw Iub  podwykonawcow, spory pracownicze
u wykonawcéw lub podwykonawcow, niedobér materiatéw lub  sprzetu  budowlanego,
nieszczesliwe wypadki lub nieprzewidziane trudnosci techniczne, brak mozliwosci uzyskania
pozwoleft umozliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw do uzytkowania. W razie wystapienia
ktoregokolwiek z tych ryzyk moze zaistnie¢ opdznienie w realizacji projektu deweloperskiego,
zwigkszenie kosztéw lub utrata przychodow, zamrozenie srodkéw zainwestowanych w nabycie
nieruchomosci pod projekt deweloperski, a w niektérych przypadkach niezdolnos$¢ do
ukoniczenia inwestycji. Kazde z ww. zdarzent moze miec istotny negatywny wplyw na dziatalnosé,
sytuacj¢ finansowa lub wyniki Grupy Kapitalowej Emitenta.

3.6.1.3 Ryzyko zwiazane z uzaleznieniem od wykonawcéw robo6t budowlanych

Wigkszosci rob6t budowlanych w ramach poszczegdlnych projektéw deweloperskich
powierzana jest wyspecjalizowanym przedsi¢biorstwom budowlanym. Mimo ze sprawowany jest
biezacy nadzér nad wykonywaniem robdt budowlanych, spélka nie jest w stanie zapewnié, ze
zakontraktowane prace zostang wykonane przez wykonawcow w prawidlowy sposéb
1w uzgodnionych terminach. Opdznienia robét lub nieprawidtowosci w ich wykonaniu moga
spowodowaé  opdznienie  zakoficzenia  poszczegélnych  projektow  deweloperskich,
a w konsekwencji przyczynic¢ si¢ do wzrostu kosztéw ich realizacji. Ponadto wykonawcy robét
budowlanych moga utraci¢ plynnosé finansowa, co moze wplynaé na jakos¢ i terminowosé
zleconych prac. Utrata plynnosci finansowej moze, w skrajnych przypadkach, doprowadzi¢ do
catkowitego zaprzestania prac przez wykonawce robot budowlanych i spowodowac koniecznosé
jego zmiany. W konsekwenciji jakiekolwiek opdznienia i koszty zwiazane ze zmiang wykonawcy
moga negatywnie wplyna¢ na wynik finansowy projektu deweloperskiego, a tym samym wynik
finansowy Grupy Kapitalowej Emitenta.
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3.6.1.4 Ryzyko zwiazane z lokalizacja nieruchomosci

Wartos§¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia. Jezeli
zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej przeznaczenia zostang niewlasciwie ocenione, moga
pojawi¢ si¢ trudnosci z jej sprzedaza za zakladana cen¢. W przypadku koniecznosci obnizenia
ceny sprzedazy danej nieruchomosci w celu przyciggnigcia nabywcow, warto$¢ rynkowa
nieruchomosci moze znacznie spasé. Jezeli zakladane przez prowadzace dzialalnosé
deweloperska spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta, przychody ze sprzedazy lub wynajmu nie
zostang osiagnigte, moze to mie¢ negatywny wplyw na wynik finansowy danego projektu
deweloperskiego, a tym samym wynik finansowy Grupy Kapitalowej Emitenta.

3.0.1.5 Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Emitent nie moze zapewni¢, ze dla spélek prowadzacych dzialalno§é deweloperska
z Grupy Kapitalowej Emitenta, poszczegélne zezwolenia, zgody lub pozwolenia wymagane
w zwiazku z obecnie prowadzonymi lub nowymi projektami deweloperskimi zostang uzyskane
w terminie, lub beda pozytywne, lub ze istniejace lub przyszle zezwolenia, zgody albo pozwolenia
nie zostana cofnigte. Nieuzyskanie takich zezwolen, zgdd lub pozwoleq, albo ich cofni¢cie moze
mie¢ niekorzystny wplyw na zdolno$¢ do realizacji lub ukoficzenia jej biezacych, a takze nowych
projektéw deweloperskich. Istnieje takze ryzyko, ze uzyskanie niezbednych zezwolen, zgdd
ipozwolen moze by¢ utrudnione w zwiazku 2z dzialalnoscia organizacji spolecznych
1 ekologicznych, ktére mogg probowac blokowac realizacje projektéw deweloperskich. Moze to
miec istotny negatywny wplyw na dzialalnos¢, sytuacje finansowa lub wyniki Grupy Kapitatlowe;j
Emitenta.

3.6.1.6 Ryzyko zwigzane z obserwowanym ostabieniem koniunktury w branzy
deweloperskiej

W zwigzku z oslabieniem koniunktury w branzy deweloperskiej, wynikajacym ze
zmniejszonego popytu ze strony klientéw, zaostrzonych procedur zwigzanych z uzyskaniem
kredytow mieszkaniowych oraz zwigkszonej podazy nowobudowanych lokali mieszkalnych,
istnieje ryzyko niemoznosci sprzedazy prowadzonych inwestycji po zakladanych cenach, co

wplynie na marz¢ uzyskana na tych inwestycjach.

3.6.1.7  Ryzyko zwigzane z konkurencja

Konkurencja w branzy deweloperskiej, w ktérej dziata Emitent 1 jego spolki zalezne, moze
prowadzi¢ miedzy innymi do nadwyzki podazy nieruchomosci mieszkalnych wywolanej zbyt
duza liczba dostepnych obiektow lub do wzrostu cen gruntéw. Taka konkurencja moze mieé

istotny negatywny wplyw na dziatalno$c¢ i sytuacje finansowa Grupy Kapitalowej Emitenta.

3.6.1.8  Ryzyko zwiazane z sytuacja makroekonomiczna kraju

Sytuacja makroeckonomiczna Polski silnie wplywa na oplacalnos¢ dziatalnosci
deweloperskiej, gdyz popyt na mieszkania jest pochodna skltonnosci do zakupu doébr trwatych,
ktora z kolei jest uzalezniona od fazy cyklu koniunkturalnego, dynamiki PKB oraz dochodu
permanentnego. Rowniez polityka monetarna oraz polityka fiskalna (bedace sktadowymi polityki
makroekonomicznej) wplywaja na zglaszany popyt na mieszkania.
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3.0.1.9  Ryzyko zwigzane ze zmianami stop procentowych

Spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta finansuja swoja dzialalnosci korzystajac
z krétkoterminowych i dlugoterminowych kredytéw i pozyczek o zmiennym oprocentowaniu. Sa
wigc narazone na ryzyko stép procentowych. Duza ekspozycja zwigzana z tym ryzykiem oraz
niewladciwa wczesniejsza ocena tego ryzyka, moga negatywnie wplynaé¢ na wyniki finansowe
Grupy Kapitalowej Emitenta. Poniewaz kapital obcy odsetkowy stanowi obecnie niewielka czgs$¢
pasywow, a potencjalne wahania stop procentowych sa niewielkie, spétki z Grupy Kapitatowej
Emitenta nie stosuja narzedzi zabezpieczajacych w tym zakresie.

3.6.1.10 Ryzyko zmiennego otoczenia prawnego

Zmiany przepisow prawa lub rézne jego interpretacje moga stanowi¢ zrédlo ryzyka dla
dziatalnosci Grupy Kapitalowej Emitenta. Ewentualne zmiany, w szczegdlnosci przepiséw
dotyczacych dzialalnosci produkcyjnej, ochrony srodowiska, prawa pracy i ubezpieczen
spolecznych, prawa handlowego (w tym prawa spélek 1 prawa regulujacego zasady
funkcjonowania rynku kapitalowego), moga zmierza¢ w kierunku powodujacym wystapienie
negatywnych skutkéw dla dziatalnosci podmiotow gospodarczych. Prawo polskie wcigz znajduje
si¢ w okresie dostosowawczym, zwigzanym z przystapieniem Polski do Unii Europejskiej.

Zmianie uleglo wiele ustaw i nadal wdrazane sa dyrektywy prawa europejskiego, ktore
zmieniaja procedury administracyjne, sadowe, a takze przepisy regulujace prawo prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Wejscie w zycie nowych regulacji obrotu gospodarczego (np. Ustawa o
ochronie praw nabyweow lokali mieszkalnych i domdw jednorodzinnych) moze wiazac si¢ z problemami
interpretacyjnymi, niekonsekwentnym orzecznictwem sadéw, niekorzystnymi interpretacjami

przyjmowanymi przez organy administracji publicznej itp.

3.6.1.11 Ryzyko niestabilnej polityki podatkowej

Polski system podatkowy charakteryzuje si¢ czestymi zmianami przepiséw. Dodatkowo
wiele z nich nie zostalo sformulowanych w sposéb dostatecznie precyzyjny i brak jest ich
jednoznacznej wykladni. Interpretacje przepisow podatkowych ulegaja czestym zmianom,
a zarowno praktyka organéw skarbowych jak i orzecznictwo sadowe w sferze opodatkowania, sa
wcigz niejednolite. Dodatkowym czynnikiem powodujacym brak stabilnosci polskich przepiséw
podatkowych jest przystapienie Polski do Unii Europejskiej, ktére dodatkowo zwigkszylo wyzej
wymienione ryzyko.

Jednym z aspektéw niedostatecznej precyzji unormowan podatkowych jest brak przepiséw
przewidujacych formalne procedury ostatecznej weryfikacji prawidlowosci naliczenia zobowigzan
podatkowych za dany okres. Deklaracje podatkowe oraz wysoko$¢ faktycznych wyplat z tego
tytulu moga by¢ kontrolowane przez organy skarbowe przez pi¢é lat od kofica roku, w ktorym
mingl termin platnosci podatku. Przyjecie przez organy podatkowe odmiennej interpretacii
przepiséw podatkowych, niz zakladana przez Emitenta, moze mie¢ istotny negatywny wplyw na
dziatalno$¢ Spolki, jej sytuacje finansowa, wyniki i perspektywy rozwoju.

3.6.2 Czynniki ryzyka zwigzane 2z dziatalno$cia w segmencie deweloperskim
komercyjnym

3.06.2.1 Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci komercyjnych

Zakres dzialalnosci spolek z segmentu deweloperskiego komercyjnego jest w znacznym
stopniu zalezny od koniunktury w segmencie nieruchomosci komercyjnych. W zaleznosci od

Grupa Kapitatlowa WIKANA




Sprawozdanie Zarzadn 3 dziatalnosci Grupy Kapitatowe) WIKANA za 1 potrocze 2012 roku

zglaszanego zapotrzebowania mozna modyfikowac stawki czynszéw oraz warunki uméw najmu.
Ponadto nie bez znaczenia sa pewne trendy w zakresie lokalizacji back office’6w oraz centréow
rozliczeniowych, ktore sa istotnymi adresatami powierzchni komercyjnych.

3.6.2.2  Ryzyko zwigzane z sytuacjgq makroekonomiczng

Sytuacja makroekonomiczna silnie wplywa na sklonnos¢ przedsi¢biorstw do tworzenia
nowych punktéow sprzedazy oraz rozbudowy back office’ow. W przypadku duzej dynamiki
wzrostu ta sklonno$¢ jest wigksza niz w okresie spowolnienia.

Poziom wzrostu PKB oraz sytuacja na rynku pracy oddzialuje z kolei na preferencje co
do lokalizacji centréw rozliczeniowych i back office’ow. W przypadku wystgpowania duzych
réznic miedzy $rednimi wynagrodzeniami w zaleznosci od regionu, istnieje silna tendencja do
przenoszenia wskazanej wczesniej dziatalnosci do regiondéw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
srednimi ptacami. Zalezno$¢ zyskuje na waznosci zwlaszcza w okresach dekoniunktury.

3.6.2.3  Trafnos¢ doboru lokalizacji

Wartos¢ nieruchomosci zalezy w duzej mierze od jej lokalizacji oraz przeznaczenia
(powierzchnia handlowa / powierzchnia biurowa). Jezeli zalety lokalizacji nieruchomosci lub jej
przeznaczenia zostang niewlasciwie ocenione, moga pojawic si¢ trudnosci z jej wynajeciem za
zakladang stawke. W przypadku koniecznosci obnizenia stawki najmu dla danej nieruchomosci
w celu przyciggnigcia nabywcéw, wartos¢ rynkowa nieruchomosdci moze znacznie spasé. Jezeli
zakladane przez prowadzace dzialalnos¢ deweloperska spotki z Grupy Kapitalowej Emitenta,
przychody z wynajmu nie zostang osiagni¢te, moze to mie¢ negatywny wplyw na wynik
finansowy danego projektu deweloperskiego, a tym samym wynik finansowy Grupy Kapitalowej
Emitenta.

3.6.3 Czynniki ryzyka zwigzane 2z dziatalnoscia w obszarze handlu detalicznego
obuwiem

3.6.3.1 Ryzyko zwiazane z tendencjami w modzie

Dziatalnos¢ sp6tki Multiserwis Sp. z 0.0. w duzym stopniu zalezy od trafnosci doboru
kolekcji 1 odpowiedniego wyczucia preferencji klientéw. Moda na rynku obuwia zmienia si¢
sezonowo. Istnieje ryzyko, iz w zwiazku z chwilowa zmiana mody, aktualna kolekcja
franczyzodawcy (spotki NG2 S.A.) nie trafi w gusta nabywcédw. Oznacza¢ to moze zmniejszenie
sprzedazy i przychodow.

3.6.3.2 Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Sprzedaz obuwia uzalezniona jest od sezonowosci popytu - mozna wyrézni¢ dwa sezony
sprzedazy: wiosenno-letni i jesienno-zimowy. Kazdy z tych sezonéw wymaga przygotowania
odrebnej kolekeji, a sprzedaz osigga szczyt dwukrotnie w ciagu roku, na poczatku kazdego
sezonu. Nietypowe warunki pogodowe w danym roku moga spowodowaé ograniczenie sprzedazy
obuwia z danej kolekcji, co z kolei prowadzi¢c moze do spadku przychodéw oraz koniecznosci

przechowywania niesprzedanego obuwia do nastgpnego sezonu.
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3.6.3.3 Ryzyko nietrafionych lokalizacji

Strategia rozwoju Multiserwis Sp. z o.0. zaklada rozbudowe sieci sprzedazy. Otwieranie
nowych salonéw niesie za soba ryzyko, ze lokalizacja okaze si¢ nietrafiona, co moze skutkowaé
tym, ze przychody realizowane przez salon nie osiagng zakladanego poziomu. W konsekwencji
odbije si¢ to réwniez na obnizeniu zakladanych marz oraz rentownosci sprzedazy.

3.6.3.4 Ryzyko rozwigzania umowy franczyzowej

Multiserwis Sp. z 0.0. wspélpracuje z firma NG2 S.A. na podstawie umowy franczyzowe;.
Grupa NG2 realizuje strategi¢ zwigckszenia udziatu sprzedazy we wlasnych sklepach w sprzedazy
ogbdlem. Sprzedaz we wiasnych sklepach jest dla NG2 bardziej oplacalna. Strategia realizowana
jest przede wszystkim poprzez rozwoj sieci wlasnych sklepéw firmowych. Nie mozna wykluczy¢,
ze NG2 zdecyduje si¢ na sprzedaz swoich wyrobow wylacznie poprzez wlasne sklepy 1 rozwigze
umowe franszyzy z Multiserwis Sp. z o.o.

3.6.3.5 Ryzyko zwigzane z konkurencja

W sektorze dystrybucji obuwia wystgpuja niskie bariery wejscia. W zwiazku z tym sektor
ten cechuje si¢ wysoka konkurencja. Z uwagi na wielko§¢ sektora oraz rosnaca wraz z rozwojem
gospodarczym zamoznos$¢ potencjalnych klientéw, polski rynek obuwia moze stawac si¢ coraz
bardziej atrakcyjny dla firm dotad na nim nieobecnych lub prowadzacych swa dzialalnosé
w ograniczonej skali. Presja konkurencyjna moze si¢ nasila¢ poprzez laczenie si¢ mniejszych
producentéw i dystrybutoréw obuwia obecnych na rynku. Barierami ograniczajacymi pojawienie
si¢ konkurentéw jest fakt, iz przyszta dzialalnosé jako franczyzobiorcy spotki NG2 S.A. dotyczy
segmentu, w ktorym niezbednym warunkiem odniesienia sukcesu rynkowego jest posiadanie
rozpoznawalnej marki. Ponadto istotng bariera wejScia nowego gracza do sektora jest
koniecznos¢ posiadania sieci salondéw firmowych w centrach handlowych duzych miast.
Dodatkowym czynnikiem ryzyka jest naplyw taniego obuwia pochodzacego z krajow azjatyckich,
charakteryzujacych si¢ nizszymi kosztami pracy. Sita potencjalnej konkurencji ze strony
produktéw azjatyckich jest oslabiona przez powszechna opini¢ o jego zlej jakosci, pod
warunkiem ze nie jest sygnowane znana marka.

3.6.3.6 Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczna Polski

W przypadku sp6tki Multiserwis Sp. z 0.0. istotne sa aspekty sytuacji makroekonomicznej
kraju, ogniskujace si¢ przede wszystkim w dochodzie do dyspozycji ludnosci oraz skfonnosci do
konsumpciji biezace;.

3.6.4 Ryzyka zwigzane z dziatalnoscig w obszarze odnawialnych Zroédet energii

3.64.1 Ryzyko zwigzane z procesem technologicznym produkcji biogazu

Do sprawnego prowadzenia dzialalnosci w zakresie wytwarzania energii elektryczne;j
z wykorzystaniem zrédel odnawialnych konieczne jest osiagniecie znacznej stabilnosci
efektywnosciowej produkcji biogazu, mierzonej wolumenem produkeji. Ryzyko zaklécen tego
procesu moze wynika¢ z czynnikéw biochemicznych oraz z braku doswiadczen w zakresie
budowy tego typu komplekséw w polskich warunkach klimatycznych. Spétka planuje ograniczy¢
drugi ze wskazanych rodzajow ryzyka poprzez zaangazowanie w proces budowlanych
specjalistycznej  firmy  zachodniej, posiadajacej doswiadczenie w  zakresie nadzoru
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technologicznego nad elektrowniami metanowymi. Opisywana kategoria ryzyka powinna maleé
wraz z nabieraniem dos§wiadczenia operacyjnego przez Spotke.

3.64.2 Ryzyko zwigzane z lokalizacja elektrowni

Powodzenie przedsiewzig¢ polegajacych na budowie elektrowni biogazowych
wytwarzajacych energie elektryczng 1 cieplng zalezy w duzej mierze od lokalizacji inwestycji.
Niewlasciwie wybrane miejsce na tego typu inwestycje skutkowac¢ moze trudnosciami w zakresie
zapewnienia wlasciwej ilosci surowcodw oraz problemami w zakresie odbioru energii (szczegdlnie
energii cieplnej, ktéra podatna jest na znaczne straty w sytuacji zaistnienia koniecznosci jej
przesylu na duze odleglosci). Obydwa te czynniki moga negatywnie wplywaé na generowana
marz¢ poprzez zwigkszenie kosztow (w przypadku powstania koniecznos$ci dostarczania surowca
z dalszych odleglosci) lub poprzez zmniejszenie przychodéw (jesli calosé¢ wyprodukowanej
energii przeznaczonej do sprzedazy nie znajdzie odbiorcy).

Ryzyko lokalizacji zwiazane jest takze z niezbedna dla inwestycji w zakresie energetyki
odnawialnej infrastrukturg sieci przesylowej. Brak tego typu infrastruktury znacznie podwyzszac
moze koszty 1 wydtuzac czas realizacji inwestyciji.

3.64.3 Ryzyko zwigzane z konkurencja

Rynek energii wytwarzanej z OZE w Polsce jest rynkiem w pelni regulowanym przez
prawo. Aktualnie obowiazujace regulacje stwarzaja sytuacje, w ktorej nie zachodzi typowa
konkurencja rynkowa miedzy dostawcami ,,zielonej” energii. Wytwércy ci maja bowiem
zagwarantowany zbyt po wyznaczonej cenie urzedowej u podmiotéw dystrybuujacych energie na
danym obszarze. Niemniej jednak na obecnym rynku energii wytwarzanej z OZE zachodzi
konkurencja w zakresie pozyskania dofinansowania na realizacje inwestycji infrastrukturalnych,
bez ktérego oplacalnos¢ finansowa inwestycji znacznie spada.

Wikana Bioenergia Sp. z o.0. ubiega si¢ o dofinansowanie (zaréwno ze S§rodkéw
krajowych jak 1 pochodzacych z funduszy UE) dla kilku planowanych przedsigwzigc.
W przypadku rozstrzygniecia konkurséw na niekorzys$¢ spétki moze dojs¢ do sytuacji, w ktorej
nastapia opdznienia w realizacji inwestycji wynikajace z koniecznosci uzyskania dodatkowego
finansowania zewnetrznego.

3.6.44 Ryzyko zwigzane z rynkiem substratow

Przewidywane do wybudowania w ramach planéw inwestycyjnych spotki Wikana
Bioenergia Sp. z 0.0. biogazownie rolnicze wytwarzaja energi¢ z biogazu otrzymywanego na bazie
substratéw pochodzenia rolniczego (gléwnie kukurydzy). W zwiazku ze spodziewanym
w najblizszym czasie duzym tempem rozwoju rolniczych instalacji biogazowych w Polsce nalezy
oczekiwad, ze zwigckszy si¢ ogdlny popyt na tego typu substraty. Zjawisko to skutkowaé moze
tendencja zwyzkowsa cen roélin atrakcyjnych dla energetyki odnawialnej. Sytuacja taka moze by¢
widoczna szczegdlnie w okresie pierwszych kilku lat, kiedy trwal bedzie proces dostosowania
struktury upraw rolnych w kierunku roslin dajacych wysoki uzysk biogazu. Ryzyko zwigzane z
rynkiem substratow dotyczy wigc $cisle wzrostu ich cen.
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3.7 Dziatalnos¢ promocyjna i budowa wizerunku Grupy Kapitatowej WIKANA

W dniu 4 stycznia 2012 r. odbyl si¢ w Lublinie 20. final Wielkiej Orkiestry Swiatecznej
Pomocy, ktérego gtéwnym sponsorem byla Wikana S.A.

W dniu 5 lutego 2012 r. mialo miejsce otwarcie wystawy startArchitekci*11,
organizowanej w Gali ,,Dom i Wnetrze” w Lublinie. Jest to wystawa projektéw dyplomowych
obronionych w roku 2011 na kierunku architektura i urbanistyka na Wydziale Budownictwa i
Architektury Politechniki Lubelskiej, ktéra Wikana S.A. wspiera jako sponsor gléwny.

W dniu 20 lutego 2012 r. Wikana S.A. zostala sponsorem tytularnym pierwszoligowej
druzyny koszykowki meskiej MKS Start Lublin. Umowe sponsoringu zawarto na 12 miesi¢cy
z wola kontynuowania.

W czerwecu 2012 r. Wikana S.A. zajeta I miejsce w rankingu ,Kuriera Lubelskiego”
w kategorii ,,Firma z najwickszym zyskiem zatrudniajaca ponizej 250 os6b”. W zestawieniu
wszystkich firm w wojewddztwie lubelskim (bez podziatu ze wzgledu na wielko$¢ zatrudnienia)
Wikana S.A. zaj¢la 6sme miejsce.

4 Informacje o akcjach i akcjonariacie

4.1 Kapitat zakladowy Jednostki Dominujgcej

Kapital zakladowy Wikana S.A. na dzien 1 stycznia 2012 r. wynosil 33 611 173,80 z1.

W dniu 27 marca 2012 r. Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku,
VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracji zmiany wysokosci
kapitatu zakladowego Emitenta. Wysokos§¢ kapitalu zakladowego Spotki zostala obnizona
o kwote 78.054,60 z1, z kwoty 33.611.173,80 zl. Po rejestracji przedmiotowej zmiany kapitat
zakladowy Emitenta wynosi 33.533.119,20 2zl 1 dzieli si¢ na 167.665.596 akcji o wartosci
nominalnej 0,20 zt kazda akcja, serii G. Obecnie wszystkie wyemitowane akcje Spotki uprawniaja
do 167.665.596 glosow na walnym zgromadzeniu Spétki. Obnizenie wysokosci kapitalu
zakladowego zostalo dokonane w zwiazku z umorzeniem 390.273 akcji Wikana S.A. nabytych
przez Spotke w celu wyréwnania niedoboréow scaleniowych 1 pozostatych po wyréwnaniu tychze
niedoboréw. Umorzenie akcji zostalo dokonane na podstawie Uchwaly nr 4/11/2012
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia WIKANA S.A. z dnia 29 lutego 2012 roku. Umorzone
akcje uprawniaty do 390.273 gloséw na walnym zgromadzeniu Spoitki.

W dniu 11 czerwca 2012 r. Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych zarejestrowal
umorzenie 390.273 akcji.

4.2 Struktura kapitatu zaktadowego Jednostki Dominujjcej

Wszystkie akcje Spotki sq akcjami zwyklymi, na okaziciela, powstalymi w wyniku scalenia
serii A, B, C, D, E, F w serie G.

4.3 Informacje o akcjonariacie Jednostki Dominujgcej

Na dzien 31 sierpnia 2012 r. Spétka miata dwoch akcjonariuszy posiadajacych w sposéb
bezposredni wigcej niz 5% akeji Spotki.
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Liczbowy stan posiadania akcji przez znaczacych akcjonariuszy od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego tj. od dnia 15 maja 2012 roku nie ulegl, wedle wiedzy
Emitenta, zmianie.

Tabela. Stan posiadania akcji Spotki przez znacznych akcjonariuszy na dzien 31 sierpnia 2012 1.

Akcjonariusz Liczba akgji Udziat w kapitale / gtosach

Ipnihome Limited* 99 533 218 59,4%
Dekra Holdings Limited 20 339 287 12,1%
Pozostali 47793 091 28,5%

* podmiot kontrolowany przez Pana Adama Buchajskiego (laczna liczba akcji posiadanych
bezposrednio i posrednio przez Pana Adama Buchajskiego wynosi 104 781 364 akcji, ktore
uprawniajg do 104 781 364 gloséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 62,49%

udziatu w kapitale/glosach.

4.4 Zestawienie stanu posiadania akcji w posiadaniu osob zarzadzajacych i
nadzorujgcych

W okresie od dnia publikaciji poprzedniego raportu okresowego tj. od dnia 15 maja 2012
r. do dnia przekazania niniejszego raportu okresowego nie wystapily zmiany w stanie posiadania
akciji Wikana S.A. lub uprawnien do nich wsréd oséb zarzadzajacych i nadzorujacych.

Na dzien przekazania niniejszego raportu Pani Agnieszka Buchajska, Cztonek Rady
Nadzorczej posiadala bezposrednio 3 826 047 sztuk akcji Wikana S.A. (2,28% kapitatu
zakladowego Spotki) z ktérych wynika 3 826 047 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta,
awraz z podmiotem zaleznym Renale Management Limited posiada tacznie 5952 844 sztuk
akciji, co stanowi 3,55% kapitatu zakladowego Spotki i uprawnia do 5 952 844 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta.

Pan Adam Buchajski, cztonek Rady Nadzorczej posiada tacznie 104 781 364 akcji
uprawniajacych do 104 781 364 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 62,49%
kapitatu zakladowego Spotki, przy czym bezposrednio posiada 5 248 146 akcji, co stanowi 3,13
% kapitalu zaktadowego Spoélki i daje 5 248 146 glosow na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, a
poprzez podmiot zalezny Ipnihome Limited z siedziba w Larnace, posiada 99 533 218 akcji
uprawniajacych do 99 533 218 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 59,36%
kapitatu zakladowego Emitenta.

Pan Robert Gajor (Prokurent) posiada 240 akcji Spotki uprawniajacych do 240 gloséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki.

Pozostali czlonkowie organéw nadzorczych, zarzadzajacych nie posiadaja akcji Spoltki
oraz uprawnien do nich.

Tabela. Informacja o liczbie akcji posiadanych (bezposrednio lub posrednio) przez czlonkéw
organéw zarzadzajacych i nadzorujacych. Stan na 31 sierpnia 2012 r.

Liczba posiadanych akeji na dzien 31 | Udzial procentowy w
Osoba Funkcja sierpnia 2012 r. kapitale / gtosach
Sylwester
Bogacki Prezes Zarzadu 0 0,00%
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Krzysztof Cztonek Rady

Misiak Nadzorczej 0 0,00%
Adam Czlonek Rady

Buchajski* Nadzorczej 104 781 364 62,49%
Agnieszka Cztonek Rady

Buchajska** Nadzorczej 5952 844 3,55%
Piotr Czlonek Rady

Zawislak Nadzorczej 0 0,00%
Tomasz Cztonek Rady

Filipiak Nadzorczej 0 0,00%
Tomasz Wiceprezes Zarzadu

Grodzki ds. Finansowych 0 0,00%
Robert

Gajor Prokurent 240 <0,01%

Zrédlo: Wikana S.A.
* Facznie z podmiotem zaleznym - Ipnihome Limited z siedziba w Larnace
** Facznie z podmiotem zaleznym - Renale Management Limited

Zadna z oséb zarzadzajacych oraz nadzorujacych nie posiada papieréw wlascicielskich
spolek zaleznych od Wikana S.A.

5 Pozostate informacje

5.1 Postgpowania sagdowe, administracyjne i arbitraZzowe

Wikana S.A. ani jednostki zalezne nie sa strong postgpowania toczacego si¢ przed sadem,
organem wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej,
dotyczacych zobowigzan albo wierzytelnosci Wikana S.A. lub jednostki od niego zaleznej,
ktorego wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitaléw wlasnych Wikana S.A.

Wikana S.A. ani zadna jednostka z Grupy Kapitalowej Wikana nie sa strong dwu lub
wigcej postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowigzan lub wierzytelnosci,

ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10% kapitatow wlasnych Wikana S.A.

5.2 Inne informacje, ktore zdaniem Emitent s3 istotne dla oceny jego sytuacji

Zarzad stol na stanowisku, ze zastrzezenie wpisane przez bieglego rewidenta (dotyczace w
wigkszosci Teczowego Osiedla) w opinii do skonsolidowanego rocznego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatlowej WIKANA oraz do jednostkowego sprawozdania finansowego
Wikana S.A. nie jest uzasadnione, gdyz ze wzgledu na zmiang przeznaczenia zapasow o najnizszej
obrotowosci, nie traca one swojej wartosci, a co za tym idzie nie ma uzasadnienia dla tworzenia
odpiséw aktualizujacych. Na dzien 30 czerwca 2012 r. miejsca postojowe na tym osiedlu zostaly
wykazane jako skladnik majatku trwalego w zwiazku z przeznaczeniem ich pod wynajem. Na
dzien przekazania raportu byly juz podpisane pierwsze umowy w tym zakresie. Biegly rewident w
raporcie z przegladu poélrocznego podkresla ten fakt, nalezy jednak przyjaé, zZe proces
komercjalizacji takiej powierzchni musi nastgpowaé etapowo.
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Ponadto biegly rewident w raporcie pélrocznym cytuje fragment raportu z przegladu
potrocznego Wikana FIZ, w ktérym to zwrécono uwage na brak wyceny nieruchomosci na dzien
30 czerwca 2012 r. Zgodnie z MSR 36 podmioty z Grupy Kapitalowej nie dokonuja oceny
wartoéci skladnikow majatkowych nie rzadziej niz na koniec roku obrachunkowego oraz w
sytuacji, w ktérej wystapia przestanki utraty wartosci skladnika. Poniewaz na dzien 30 czerwca
2012 r. nie wystapily przeslanki utraty wartosci, a rok obrotowy pokrywa si¢ z rokiem
kalendarzowym, sp6ltki nie dokonywaly wyceny sktadnikéw majatkowych.

Sybwester Bogacki Tomasz Grodiki
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadn ds. Finansowych

Grupa Kapitatowa WIKANA




