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1 Zgodnos¢ sprawozdan z MSSF

11 Zgodnos¢ przyjetych standardéw

Zgodnie z uchwala nr 26 z dnia 30 marca 2007 r. Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy,
sprawozdania finansowe (jednostkowe i skonsolidowane) Wikana S.A., dawniej Masters S.A.,
sporzadzane s3 zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(MSSF) przyjetymi przez Rade Migedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz
interpretacjami opublikowanymi przez Staly Komitet ds. Interpretaciji przy RMSR.

12 Przestrzegane zasady (polityka) rachunkowosci i metod obliczeniowych

Przestrzegane zasady rachunkowosci i metody obliczeniowe zostaly opisane w rozdziale 2.
Informagge  objasniajace do  sprawozdaii  finansowych. Zmiany, jakie nastapily w okresie objetym
niniejszym sprawozdaniem, zostaly opisane w punkcie 7.3 Zmiany i ugupelnienie asad rachunkowosci

opublikowanych w ostatnim skonsolidowanym raporcie roczmym.

1.3 Zmiany i uzupeinienie zasad rachunkowosci opublikowanych w ostatnim
skonsolidowanym raporcie rocznym

Jedyna zmiana zasad rachunkowosci dotyczy kwalifikacji kosztéw osobowych dzialu
sprzedazy do kosztow sprzedazy, a nie tak jak w okresach poprzednich do kosztow ogdlnego
zarzadu. Zmiana nie dotyczy pracownikéw majacych w zakresie obowiazkéw obszar marketingu
— ich wynagrodzenia zgodnie z zasada przyjeta w latach poprzednich nadal sa zaliczane do
kosztow sprzedazy.

Nalezy tylko zauwazy¢, iz niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie
potrocznym, w tym dane finansowe 1 operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w
niektérych z przedstawionych w raporcie tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze
r6znic si¢ nieznacznie od wartosci lacznej podanej dla danej kolumny lub wiersza.

1.4 Oswiadczenie o bezwarunkowej zgodnosci z MSSF

Niniejsze skrécone §rédroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres I
potrocza zakoniczonego 30 czerwca 2012 r. zostalo sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowym
Standardem Rachunkowosci (, MSR") 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$¢ finansowa" oraz
zgodnie z odpowiednimi standardami rachunkowosci majacymi zastosowanie do §rédrocznej
sprawozdawczosci  finansowej  przyjetymi  przez Uni¢ Europejska  opublikowanymi
i obowiazujacymi w czasie przygotowania $rédrocznego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Grupa zastosowala spdjne zasady rachunkowosci przy sporzadzaniu danych
finansowych za okres 6 miesi¢cy, zakonczonych 30 czerwca 2012 r. oraz dla okresu
porownywalnego zgodnie z zasadami stosowanymi przy sporzadzaniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za rok zakoniczony 31 grudnia 2011 r. opublikowanymi
w skonsolidowanym raporcie rocznym.
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15 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone i1 obowigzujgce w 2012 roku

Nastepujace nowe standardy i interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez

Uni¢ Europejska lub beda obowiazywaé po 31 grudnia 2011 roku:

- Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majaca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W
kolejnych fazach Rada Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmie si¢
rachunkowoscig zabezpieczen i utrata wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie
miato wplyw na klasyfikacje 1 wyceng aktywow finansowych Spotki. Spoélka ocenia, zZe
zmiana moze wywrzeC istotny wplyw na sprawozdanie finansowe. Zmiany do MSSF 7
Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: kompensowanie aktywéw finansowych i
zobowigzan finansowych — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢
1 stycznia 2013 roku lub pdzniej. Spdlka ocenia, ze zmiana moze wywrzec istotny wplyw na
sprawozdanie finansowe.

— Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywéw — majace
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2012 roku lub péznie;.

—  Spolka ocenia, ze zmiana moze wywrzec istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.MSSF 10
Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub Spoétka ocenia, Zze zmiana wywrze nieistotny
wplyw na sprawozdanie finansowe.MSSF 11 Wspolne przedsi¢gwzigcia — majacy zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia
zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE. Spotka
ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

— MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialéw w innych jednostkach — majacy
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej
Spotka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe. MSSF 13
Wycena wedlug warto$ci godziwej — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej Spoédtka ocenia, ze zmiana wywrze
nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe. Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze -
majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub
pozniej Spoétka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie
finansowe.Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji
pozostalych catkowitych dochodéw - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 lipca 2012 roku lub pézniej Spoélka ocenia, Zze zmiana wywrze
nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe. KIMSF 20 Koszty usuwania nadkladu w fazie
produkeyjnej w kopalni odkrywkowej— majaca zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2013 roku lub pézniej. nie

—  Spolka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na sprawozdanie finansowe.Zmiany do
MSR 27 ,,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe” — majace zastosowanie od
1 stycznia 2013 r. lub pdzniej. Spoélka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na
sprawozdanie finansowe.
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Zmiany do MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych” ” — majace zastosowanie
od 1 stycznia 2013 1. lub pdzniej. Spétka ocenia, ze zmiana wywrze nieistotny wplyw na
sprawozdanie finansowe.

Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow
finansowych 1 zobowiazan finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub pdézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE. Spétka ocenia, Ze zmiana moze
wywrze¢ istotny wplyw na sprawozdanie finansowe.

Zarzad nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacii

mialo istotny wplyw na stosowane przez Spotke zasady rachunkowosci.

1.6 Nowe Standardy i Interpretacje zatwierdzone ale nie obowigzujace w 2012

roku

Nastepujace nowe standardy 1 interpretacje lub ich zmiany czekaja na zatwierdzenie przez

Uni¢ Europejska lub beda obowiazywaé po 31 marca 2012 r.:

MSSF 9 Instrumenty finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 listopada
2009 roku i jest pierwszym krokiem RMSR w celu zastapienia MSR 39 Instrumenty
finansowe: uymowanie i wycena. Po opublikowaniu nowy standard podlegat dalszym pracom i
zostal czgsciowo zmieniony. Nowy standard wejdzie w Zycie z dniem 1 stycznia 2015 roku.
MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w
dniu 12 maja 2011 roku i1 ma zastapi¢ interpretacjc SKI 12 Konsolidacja — Jednostki
specjalnego przeznaczenia oraz czg$¢ postanowien MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdania finansowe. Standard definiuje pojecie kontroli jako czynnika determinujacego
czy jednostka powinna zostaé objgta skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz
zawiera wskazéwki pomagajace ustali¢ czy jednostka sprawuje kontrolg czy tez nie,

MSSF 11 Wspdlne przedsigwzigcia. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 roku i ma =zastapi¢ interpretacje SKI 13 Wspdlnie kontrolowane jednostki —
niepieni¢zny wkiad wspolnikéw oraz MSR 31 Udzialy we wspdlnych przedsiewzigciach.
Standard kladzie nacisk na prawa i obowiazki wynikajace ze wspodlnej umowy niezaleznie od
jej formy prawnej oraz eliminuje niekonsekwencje w raportowaniu poprzez okredlenie
metody rozliczania udzialéw we wspolnie kontrolowanych jednostkach.

MSSF 12 Ujawnienia na temat zaangazowania w inne jednostki. Nowy standard zostal
opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i zawiera wymogi ujawnient informacyjnych na temat
powiazan pomiedzy podmiotami.

MSSF 13 Wycena w wartosci godziwej. Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja
2011 1 w zalozeniu ma ulatwi¢ stosowanie wyceny w wartosci godziwej poprzez zmniejszenie
ztozonosci rozwigzan 1 zwigkszenie konsekwencji w stosowaniu zasad wyceny wartosci
godziwej. W standardzie wyraznie okreslono cel takiej wyceny i1 sprecyzowano definicje
warto$ci godziwej.

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe. Nowy standard zostal opublikowany w dniu
12 maja 2011 roku i wynika przede wszystkim z przeniesienia niektérych postanowien
dotychczasowego MSR 27 do nowych MSSF 10 oraz MSSF 11. Standard zawiera wymogi w
zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym inwestycji w
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jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspdlnych przedsiewzigciach. Standard
zastapi dotychczasowy MSR 27 Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe.

— MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdlnych przedsiewzigciach.
Nowy standard zostal opublikowany w dniu 12 maja 2011 roku i dotyczy rozliczania
inwestycji w jednostkach stowarzyszonych. Okredla réwniez wymogi stosowania metody
praw wlasnosci w inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdlnych
przedsiewzigciach. Standard zastapi dotychczasowy MSR 28 Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych.

2 Informacje objasniajace do sprawozdan finansowych

2.1 Rok obrotowy

Rokiem obrotowym Wikana S.A. jest okres 12 kolejnych miesigcy, poczawszy od dnia 1
stycznia do dnia 31 grudnia. W sklad roku obrotowego wchodza okresy sprawozdawcze. Za
okres sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesiecy.

Rokiem obrotowym Grupy Kapitalowej WIKANA jest okres 12 kolejnych miesiecy,
poczawszy od dnia 1 stycznia do dnia 31 grudnia. W skiad roku obrotowego wchodza okresy
sprawozdawcze. Za okres sprawozdawczy przyjmuje si¢ okres trzech miesigcy.

2.2 Waluta sprawozdawcza

Waluta funkcjonalna i sprawozdawcza Wikana S.A. jest zloty polski. Sprawozdania
finansowe sporzadza si¢ w tysiacach zlotych, chyba ze w szczegélowym opisie wskazano inaczej.

2.3 Sposob sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Rachunek zyskow i strat sporzadzany jest w wariancie kalkulacyjnym. Rachunek przeplywéw
pienigznych sporzadzany jest metoda posrednia.

Sprawozdanie finansowe sporzadza si¢ i dokumentacje przechowuje si¢ w siedzibie Spotki:
20-703 Lublin, ul. Cisowa 11.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdania jednostki dominujace;
oraz kontrolowanych przez jednostke dominujaca spoélek zaleznych. Pod pojeciem kontroli
rozumie si¢ mozliwo$¢ kierowania polityka operacyjng i finansowa jednostki przez podmiot
dominujacy w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych.

2.4 Nadrzedne zasady rachunkowosci

Jednostka stosuje nadrzedne zasady wyceny oparte na historycznej cenie nabycia, zakupu lub
wytworzenia, z wyjatkiem wyceny aktywéw finansowych oraz nieruchomosci inwestycyjnych,
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ktére zgodnie z zasadami MSSF wycenione zostaly wedlug wartosci godziwej. Warto$¢ bilansowa
ujetych zabezpieczanych aktywéw 1 pasywow jest korygowana o zmiany wartosci godziwej, ktore
mozna przypisa ryzyku, przed ktoérym te aktywa i pasywa sa zabezpieczane.

2.5 Zasady konsolidacji oraz spotki objete konsolidacjg

Wyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciagu roku ujmuje si¢ w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach, w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje si¢ korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostale jednostki Grupy.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylacza si¢ wszelkie operacje finansowe
pomiedzy jednostkami wchodzacymi w skiad grupy kapitalowej. Eliminacji podlegaja takze
wszelkie zyski i straty dotyczace operacji gospodarczej bedacej w toku na dzien sporzadzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Czes¢ kapitalu wlasnego grupy Wikana
przypadajaca kapitalowi mniejszo$ciowemu wykazana zostala w odrebnej pozycji kapitatu
wlasnego.

Wykazana jako skladnik aktywéw na dzien nabycia, warto$¢ firmy stanowi nadwyzke ceny
nabycia nad wartoscia godziwa nabytych aktywow, pasywow 1 zobowiazan warunkowych
jednostki zaleznej, stowarzyszonej lub wspotzaleznej. Wartos¢ ta podlega corocznym testom na
utrate wartosci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskéw i strat i nie podlega pézniejszej korekcie.

W przypadku zbycia podmiotu zaleznego, stowarzyszonego lub wspolzaleznego,
przypadajaca na zbywany udzial warto$¢ firmy podlega odpisaniu w rachunek zyskow i strat.

Konsolidacji podlegaja wszystkie sprawozdania spoélek zaleznych. Wszystkie spotki sq
konsolidowane metoda pelna.

Tabela. Zestawienie podmiotéw wchodzacych w sktad Grupy Kapitalowej WIKANA. Stan na

dzien 31 sierpnia 2012 r.

: . . Status jednostki w Grupie Procentowy udziat Wikana S.A. w
ki
Nazwa i adres siedziby jednost Kapitatowej WIKANA gltosach oraz kapitale zaktadowym
Wikana S.A.
1. ana Jednostka dominujaca -

ul.Cisowall, 20-703 Lublin

Wikana Invest Sp. z o0.0.

2. ul. Cisowal1, 20-703 Lublin Jednostka bezposrednio zalezna 100
3. :ii(ll{i:;l:/al?ilcjzizf;%?filizno'o' Jednostka bezposrednio zalezna 100
4. :l‘/l(];:z;;flzzf;gglil;; Jednostka bezposrednio zalezna 100
5. jﬁ:g;ﬁf%ﬁ:gﬁf&:p 000 Jednostka bezposrednio zalezna 100
6. Multiserwis Sp. z 0. o. Jednostka bezposrednio zalezna 100

ul. Grochowska 278/303, 03-841 Warszawa
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Krosno
7. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Legnica
8. Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
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Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Zielone
9. Tarasy Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc
10.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02
11.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
12. 03 Miasteczko Spétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowall, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o.
13. 04 Osiedle Spoétka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Bioenergia Sp. z o.0. 01
14.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100+*
ul.Cisowa11,20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 05 Marina
15.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa
16.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Beta
17.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. Delta
18.  Spotka komandytowo-akcyjna Jednostka posrednio zalezna 100*
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin
Towarzystwo Budownictwa Spofecznego
19.  ,Wikana” Sp. z o.0. Jednostka bezposrednio zalezna 100
ul.Cisowal1, 20-703 Lublin
Wikana Property Sp. z o.o.

20.
0 ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

Jednostka bezposrednio zalezna 100

* posredni udzial Wikana S.A. poprzez aczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z o.o0.
** posredni udzial Wikana S.A. poprzez laczny stan posiadania WIKANA FIZ oraz Wikana Bioenergia Sp. z o.o0.

Zr6dto: Grupa Kapitatowa WIKANA

2.6 Szacunki ksiggowe i zafoZenia

Sporzadzanie sprawozdan finansowych zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkéw
1 zatozen, ktore wplywaja na wielkosci wykazane w sprawozdaniu finansowym. Przyjete zalozenia
1 szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy Zarzadu jednostki dominujacej na temat biezacych
dziatan i zdarzen. Wyniki rzeczywiste moga si¢ jednak rézni¢ od przewidywanych. Szacunki te
dotycza przede wszystkim przyjetych okresow amortyzacji rzeczowych aktywow trwalych, kwot
odpiséw aktualizujacych oraz rezerw. Wartosci szacunkowe moga zosta¢ zweryfikowane w
przypadku zmiany okolicznosci bedacych podstawa dokonanych szacunkéw, w  wyniku
pozyskania nowych informaciji lub zdobycia wigkszego doswiadczenia

2.7 Sprawozdawczos¢ segmentow

Informacje dotyczace segmentow dziatalnosci sa prezentowane w dwoch formach. Pierwszy
segment, podstawowy, dotyczy podzialu dzialalnosci na branze: dzialalnos¢ deweloperskq
mieszkaniowsa, dzialalnos¢ deweloperskq komercyjna, odnawialne zrédla energii oraz handel
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detaliczny obuwiem. Druga forma prezentuje prowadzona dzialalno§é¢ gospodarcza w podziale
na segmenty jako rynki geograficzne. Wynik finansowy danego segmentu zawiera przychody i
koszty bezposrednio przypisane do danego segmentu oraz przychody i koszty przypisane
posrednio. Pozostale koszty ogdlne, nieprzypisane do zadnego segmentu, zawieraja koszty
ogoblnego zarzadu, koszty prac badawczych oraz amortyzacje wartosci niematerialnych i prawnych
itp.

Aktywa 1 zobowiazania danego segmentu zawieraja skladniki majatkowe i zobowiazania
przypisane bezposrednio do danego segmentu oraz skladniki majatkowe i1 zobowiazania
przypisane metoda posrednia. Wykazane aktywa zostaly pomniejszone o odpisy aktualizujace.

2.8 Metody wyceny aktywow i pasywow oraz ustalenie wyniku finansowego

2.8.1 Rzeczowe aktywa trwate

Srodki trwate wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartosci
przeszacowanej (po aktualizacji wyceny §rodkéw trwalych) pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci. Wartosé
poczatkowa s§rodkéw trwalych obejmuje ich ceng nabycia powigkszona o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania.

Spotka dominujaca na dzien przejscia na MSSF, tj. na dzied 1 stycznia 20006 r. wycenita
rzeczowe aktywa trwale w wartosciach godziwych, przyjmujac je za zakladane koszty ustalone na
ten dzien.

Srodki trwate wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto.

Srodki trwate amortyzowane sa metoda liniowa. Amortyzacja $rodkéw trwatych w tym
komponentéw odbywa si¢ wedlug stawek odzwierciedlajacych przewidywany okres ich
uzytkowania. Szacunki okresu uzytkowania rewidowane sa corocznie.

Srodki trwate o wartosci poczatkowej nieistotnej tj. nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt
amortyzuje si¢ jednorazowo. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ od pierwszego dnia
miesiaca nastgpujacego po miesiacu, w ktérym przyjeto srodki trwale do uzytkowania.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych sktadnikow srodkéw trwalych sa nastgpujace:

Budynki i budowle od 1 roku do 80 lat
Maszyny i urzadzenia ~ od 1 roku do 25 lat
Srodki transportu od 1 roku do 10 lat

Pozostale srodki trwate od 1 roku do 10 lat
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci §rodkéw trwalych zalicza si¢ do pozostatych
kosztow operacyjnych.
Srodki trwale w budowie wycenia sic w wysokosci ogéhu kosztéw pozostajacych
w bezposrednim zwiazku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartos$ci.
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2.8.2 Aktywa trwalte przeznaczone do sprzedazy

Sktadnik aktywow trwalych, jako przeznaczony do sprzedazy kwalifikuje sig, jesli jego
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy, a nie
poprzez jego dalsze wykorzystanie.

Sytuacja taka ma miejsce, gdy skladnik aktywéw jest dostepny do natychmiastowej
sprzedazy w jego biezacym stanie, z uwzglednieniem jedynie normalnych i zwyczajowo przyjetych
warunkoéw dla sprzedazy tego typu aktywow oraz jego sprzedaz jest wysoce prawdopodobna.

Aktywa trwale zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, wycenia si¢ po nizszej
spoérod dwodch wartoscl: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o
koszty zwiazane ze sprzedaza.

2.8.3 Nieruchomosci inwestycyjne

Za nieruchomosci inwestycyjne wedlug MSR 40 uznaje si¢ - grunt, budynek lub cz¢s$é
budynku albo oba te elementy, ktére przez wlasciciela traktowane sa jako zrédlo przychodow
z czynszow i/lub sa utrzymywane ze wzgledu na spodziewany przyrost ich wartosci, wzglednie
obie te korzysci, przy czym nieruchomosé taka nie jest:

a) wykorzystywana przy produkcji, dostaw dobr, $wiadczeniu uslug lub czynnosciach
administracyjnych,
b) przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyklej dziatalnosci jednostki.
Do nieruchomosci inwestycyjnych zalicza si¢ miedzy innymi:

a) grunt utrzymywany w posiadaniu ze wzgledu na dlugoterminowy wzrost jego wartosci, a nie
w celu sprzedazy po krotkim okresie w ramach zwyklej dzialalnosci jednostki,
b) grunt, ktérego przyszte uzytkowanie pozostaje aktualnie nieokreslone,
c) budynek, ktérego wlascicielem jest jednostka (lub nabyty przez jednostke na podstawie
umowy leasingu finansowego), oddany przez jednostke w leasing operacyjny na podstawie jednej
lub wigkszej liczby umow,
d) budynek, ktoéry obecnie jest niewykorzystywany, ktéry zostal przeznaczony do oddania w
leasing operacyjny na podstawie jednej lub wigkszej liczby umoéw,
e) nieruchomosé¢ w trakcie budowy lub dostosowywania, ktéora ma by¢é w przyszlosci

uzytkowana jako nieruchomos¢ inwestycyjna.

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia si¢ poczatkowo wedlug ceny nabycia/kosztu
wytworzenia, uwzgledniajac koszty transakcji. Po ujeciu poczatkowym, nieruchomosci te wycenia
si¢ na dzien bilansowy wedlug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmiany wartos$ci
godziwej nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sa w rachunku zyskéw 1 strat w okresie,
w ktérym nastapita zmiana.

Przeniesienie aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wtedy, gdy zmienia
si¢ sposob uzytkowania przez wlasciciela lub przez zakoniczenie uzytkowania skladnika aktywow,
badz rozpoczecie uzytkowania na podstawie umowy leasingu.

W przypadku nabycia nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra wymaga poniesienia dodatkowych
nakladow inwestycyjnych, jej poczatkowsa warto$¢ wycenia si¢ w cenie nabycia, a wartos§¢
nakladéw adaptacyjnych zostaje aktywowana w wartosci poczatkowej, do czasu zakoniczenia prac
adaptacyjnych. Wycena takiej nieruchomosci podlega wycenie na dzied bilansowy do wartosci
godziwej 1 ujmowana jest w rachunku zyskow i strat.
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Nieruchomosci inwestycyjne w trakcie budowy prezentuje si¢ jako nieruchomosci
inwestycyjne. Nieruchomosci te w czasie trwania budowy wycenia si¢ wedlug wartosci godziwe;j
od momentu, gdy mozliwe jest wiarygodne jej ustalenie.

2.8.4 Warto$ci niematerialne

""""" Wartosci niematerialne poczatkowo wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub kosztu
wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym wartosci niematerialne sa wyceniane wedlug cen nabycia lub
kosztu wytworzenia, pomniejszonych o umorzenie 1 odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci.
Wartosci niematerialne wykazuje si¢ w sprawozdaniu finansowym sporzadzonym na dzien
bilansowy w wartosci ksiggowej netto

Wartosci niematerialne z wyjatkiem wartosci firmy amortyzowane sa metoda liniowa.
Podstawa dokonywania odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych jest corocznie
sporzadzany plan amortyzacji, uwzgledniajacy czynniki wplywajace na okres ekonomicznej
uzytecznosci. Wartosci niematerialne o wartosci poczatkowej nieistotnej nizszej lub rownej
kwocie 3.500,00 zI amortyzuje si¢ jednorazowo.

Przewidywany okres ekonomicznej uzytecznosci posiadanych przez Grupe Kapitalowa
warto$ci niematerialnych wynosi od 2 do 25 lat. Okresy uzytkowania sa poddawane corocznej
weryfikacji.

Zaliczana do wartosci niematerialnych wartos¢ firmy podlega corocznemu testowi na utrate
wartoéci. Stwierdzona w wyniku przeprowadzonych testow, utrata wartosci ujmowana jest
natychmiast w rachunku zyskow i strat 1 nie podlega p6zniejszej korekcie.

2.8.5 Aktywa finansowe

______ Jako instrument finansowy, Spétka kwalifikuje kazda umowe, ktéra skutkuje jednoczesnie

powstaniem skladnika aktywéw finansowych u jednej ze stron i zobowigzania finansowego lub

instrumentu kapitalowego u drugiej ze stron, pod warunkiem, ze z kontraktu zawartego miedzy
dwiema lub wigcej stronami jednoznacznie wynikaja skutki gospodarcze.
Zgodnie z MSR nr 39, Spétka klasyfikuje instrumenty finansowe z podziatem na:

— instrumenty przeznaczone do obrotu — skladniki aktywow lub zobowigzan finansowych,
ktore zostaly nabyte lub powstaly gléwnie po to, by generowal zysk uzyskiwany dzigki
krétkoterminowym wahaniom ceny lub marzy maklerskiej,

— instrumenty finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci — aktywa finansowe o
okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach lub ustalonym terminie zapadalnosci,
ktore spotka zamierza i jest w stanie utrzymac w posiadaniu do uplywu terminu zapadalnosci,
z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez jednostki i wierzytelnosci wiasnych,

— instrumenty finansowe dostgpne do sprzedazy - to aktywa finansowe nie bedace pozyczkami
udzielonymi i nalezno$ciami wlasnymi, aktywami utrzymywanymi do terminu zapadalnosci, a
takze nie bedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu,

— pozyczki 1 naleznosci — aktywa finansowe nie bedace instrumentami pochodnymi, z
ustalonymi lub mozliwymi do okreslenia platnosciami, ktore nie sa kwotowane na aktywnym
rynku.

Na dzied bilansowy, w zaleznosci od posiadanych instrumentéw finansowych, Spétka

wycenia je w nastgpujacy sposob:
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— wedlug zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej: aktywa
utrzymywane do terminu zapadalnosci, pozyczki udzielone i naleznosci wlasne oraz
pozostale zobowiazania finansowe, ktore nie zostaly zakwalifikowane do obrotu,

— w przypadku powyzszych tytuléw wycena moze odbywac si¢ takze w wartosci wymagajace;j
zaplaty, jesli efekt dyskonta nie jest znaczacy.

— w kwocie wymagajacej zaplaty: naleznosci 1 zobowigzania o krétkim - terminie
zapadalnosci/wymagalnosci,

— wedlug wartosci godziwej: aktywa 1 zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu oraz
aktywa finansowe przeznaczone do sprzedazy.

W przypadku aktywow finansowych dostgpnych do sprzedazy, zmiany wartosci godziwej
tych instrumentow, Spélka zalicza do rachunku zyskéw i strat jako przychody lub koszty
finansowe w momencie jej wystapienia.

Wyceny naleznosci dokonuje si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w kwotach
wymagajacych zaplaty z zachowaniem zasady ostroznosci.

Warto§¢ naleznosci aktualizuje si¢ na dzien bilansowy uwzgledniajac  stopien
prawdopodobienistwa ich zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego, w odniesieniu do:

— naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji lub w stan upadlosci - do wysokosci
naleznosci nie objetej gwarancja lub innym zabezpieczeniem naleznosci, zgloszonej
likwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postgpowaniu upadtosciowym,

— naleznosci od dluznikéw w przypadku oddalenia wniosku o ogloszenie upadlosci, jezeli
majatek dluznika nie wystarcza na zaspokojenie kosztow postgpowania upadlosciowego,

— kwestionowanych naleznosci przez dtuznika oraz z ktorych zaplata dluznik zalega, a wedlug
oceny sytuacji majatkowej i finansowej dluznika, splata naleznosci w umownej kwocie nie jest
prawdopodobna,

— naleznosci przeterminowanych wigcej niz 360 dni od terminu platnosci - do wysokosci
naleznosci nie objgtej gwarancja lub innym zabezpieczeniem.

Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci zalicza si¢ odpowiednio do pozostalych
kosztéw operacyjnych lub do kosztow finansowych — zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizacyjny. Na dzien bilansowy warto$¢ naleznosci wykazuje si¢ netto po
uwzglednieniu odpisu aktualizacyjnego.

Wyodrebnia si¢ pozycje naleinosci diugoterminowe, gdzie wykazuje si¢ te naleznosci lub ich
czgsci, ktorych termin splaty nastapi w okresie dluzszym niz 1 rok od daty bilansowej i ktére nie
zostang zrealizowane w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki, ani nie sa przede
wszystkim przeznaczone do obrotu. Naleznosci dlugoterminowe wycenia si¢ w kwocie
wymagajacej zaplaty z zachowaniem ostroznosci. Ta cz¢$¢ naleznosci diugoterminowej, ktéra
przypada do splaty w ciagu roku od dnia bilansowego powinna by¢ ujeta w naleznosciach
krétkoterminowych. W przypadku, gdy wplyw wartosci pieniadza w czasie jest istotny, wartos¢
naleznosci dlugoterminowych jest ustalana poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych
przeplywow pienigznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu kalkulacyjnej stopy
procentowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pieniadza w czasie. Réznice
pomiedzy nominalng 1 zdyskontowana wartoscia naleznosci ujmuje si¢ jako koszt z tytulu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.
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2.8.6 Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego sa to kwoty przewidziane w przysztych
okresach do odliczenia od podatku dochodowego ze wzgledu na:
— ujemne réznice przejsciowe,
— przeniesienie na kolejny okres nierozliczonych strat podatkowych oraz
— przeniesienie na kolejny okres niewykorzystanych ulg podatkowych.

Aktywa te wystepujg jedynie wtedy, gdy jest prawdopodobne wystapienie w przysztosci
takich dochodéw podatkowych, wzgledem ktérych mozna bedzie zrealizowaé dany skladnik
aktywow.

2.8.7 Zapasy

Na zapasy skladaja si¢ dobra zakupione i przeznaczone do odsprzedazy, na przyklad
towary zakupione przez jednostke w celu ich odsprzedazy lub grunty i inne nieruchomosci
przeznaczone do odsprzedazy. Do zapasow zalicza si¢ takze wyroby gotowe wyprodukowane lub
bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke gospodarcza, lacznie z materialami
1 surowcami oczekujacymi na wykorzystanie w procesie produkcji. Zaliczki na zapasy zwickszaja
odpowiednig pozycje naleznosci.

Materialy 1 towary wyceniane sa nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wysokosci ceny
nabycia pomniejszonych o odpisy z tytulu utraty wartosci. Odpisy aktualizacyjne tworzy si¢
w oparciu o indywidualna analize. W trakcie roku ewidencja materialéw i towaréw prowadzona
jest w cenie nabycia. Warto§¢ rozchodu towaréw ustalana jest zgodnie z metoda ,,pierwsze
przyszto — pierwsze wyszto” lub w drodze szczegélowej identyfikacji rzeczywistych cen
(kosztow) nabycia (dotyczy w szczegblnosci gruntéw).

W segmencie dzialalnosci deweloperskiej, ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, zakupione
w celu prowadzenia dzialalnosci deweloperskiej grunty lub prawa wieczystego uzytkowania
gruntow klasyfikuje si¢ jako towary.

Wyroby gotowe obejmuja gléwnie sprzedawane umowami ostatecznymi lokale
mieszkalne 1 uzytkowe. Wyroby gotowe wyceniane sa wedlug nizszej z dwoch wartosci: kosztu
wytworzenia lub ceny sprzedazy netto. Cena sprzedazy netto jest to szacowana cena sprzedazy
oceniana przez Zarzad na podstawie informacji z Dziatu Sprzedazy.

Rozpoczecie ewidenciji kosztow dla poszczegdlnej inwestycji, stanowiace produkeje
w toku, nastgpuje po podjeciu przez zarzad lub inny upowazniony organ spotki decyzji
o rozpoczgciu inwestycji budowlanej na danym gruncie. Wydatki ponoszone przed ww. decyzja
kwalifikowane sa jako koszty posrednie i odnoszone w koszty biezacego okresu jako koszt
ogblnego zarzadu. Przeniesienie produkcji w toku na wyroby gotowe nastgpuje z chwilg
otrzymania pozwolenia na oddanie inwestycji do uzytkowania, lecz nie pdzniej niz z chwilg
zawarcia plerwszego aktu notarialnego. Produkcja w toku jest wyceniana na podstawie zasad
opisanych w czgsci zatytulowanej ,,Zasady ewidencji kontraktéw dlugoterminowych”.

2.9 Rozliczenia migdzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne ujmuje si¢ w bilansie wedlug
wysokosci  kosztow  poniesionych przypadajacych na przyszte okresy sprawozdawcze.
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Dtlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe tworzone sa w szczegélnosci z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne tworzy si¢ w wysokosci prawdopodobnych
przysztych zobowiazan przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy.

W zwigzku z przejSciowymi réznicami miedzy wykazana w ksiggach rachunkowych
warto$cia aktywoéw 1 pasywow a ich wartoscia podatkowa oraz strata podatkowa mozliwa do
odliczenia w przyszlosdci, tworzona jest rezerwa i ustalane sa aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe o wartosci poczatkowej nieistotnej
nizszej lub réwnej kwocie 3.500,00 zt zalicza si¢ do kosztow biezacych i rozlicza jako koszt w
okresie, w ktorym jest ponoszony.

W pozycji rozliczen migdzyokresowych ujawnia si¢  takze kwoty rozliczen
miedzyokresowych przychodéw dokonywanych w celu doliczenia przychodéw okresu
sprawozdawczego.

2.10 Srodki pienigzne

Srodki pienigzne w banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe przechowywane do
terminéw wymagalnosci, a takze inne aktywa finansowe (odsetki od udzielonych pozyczek, jezeli
sa one wymagalne w ciggu 3 miesiecy od daty sprawozdania) wyceniane sa wedlug wartosci
nominalne;.

2.11 Zobowigzania

Zobowiazania wycenia si¢ w kwotach wymagajacych zaplaty. Zobowigzania dtugoterminowe
(w tym z tytutu kaucji gwarancyjnych), ktorych termin wymagalnosci jest dluzszy niz 12 miesigcy
podlegaja dyskontowaniu do wartosci biezacej wedlug efektywnych stop procentowych. Réznice
pomiedzy nominalng i zdyskontowana wartoscia zobowiazan ujmuje si¢ jako przychéd z tytutu
odsetek. Korekte dyskonta odnosi si¢ do tej samej pozycji, w ktorej ujety zostal pierwotny zapis.
W przypadku nieistotnych réznic korekty nie dokonuje sieg.
Zobowiazanie zalicza si¢ do zobowiazan krétkoterminowych, jezeli speinia jedno
z ponizszych kryteriow:
- oczekuje si¢, ze zostanie ono uregulowane w toku normalnego cyklu operacyjnego
jednostki,
- jest w posiadaniu przede wszystkim z przeznaczeniem do obrotu,
- jest ono wymagalne w ciagu dwunastu miesiecy od dnia bilansowego,
- jednostka nie posiada bezwarunkowego prawa do odroczenia daty wymagalnosci
zobowigzania przez okres co najmniej dwunastu miesi¢cy od dnia bilansowego.
Wszystkie pozostale zobowiazania zalicza si¢ do zobowiazan dlugoterminowych.
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2.12 Zobowigzania finansowe

Zobowiazania finansowe stanowia zobowiazania do wydania aktywow finansowych lub do
wymiany instrumentu finansowego z inng jednostka na nickorzystnych warunkach. W bilansie
zobowigzania finansowe wykazuje si¢ w podziale na dlugoterminowe i krétkoterminowe.

2.13 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate

Pozycja ta obejmuje zobowigzania zwiazane z zakupem dla dzialalnosci operacyjne;
materialéw, dobr, robét, ustug. Ponadto pozycja uwzglednia miedzy innymi takie zobowigzania
jak: zobowiazania wobec pracownikéw z tytulu wynagrodzen badZ innych tytuléw niz
wynagrodzenia, zobowiazania z tytulu dostaw niefinansowych aktywéw trwalych, czy tez
zobowigzania z tytulu wyceny kontraktéw walutowych.

2.14 Zobowigzania z tytutu podatkow

Pozycja ta obejmuje zobowiazanie publicznoprawne za dany okres sprawozdawczy. Pozycja
obejmuje miedzy innymi takie zobowiazania jak zobowigzania z tytulu podatku dochodowego od
0s6b prawnych, funduszu PFRON, podatku od czynnosci cywilno-prawnych lub podatku od
0s6b fizycznych.

2.15 Podatek dochodowy

Kalkulacja podatku dochodowego jest oparta na zysku danego okresu i uwzglednia podatek

odroczony. Podatek odroczony jest ustalony metoda zobowiazan. Wedlug tej metody
spodziewane efekty podatkowe réznic przejSciowych sa ustalane na podstawie uchwalonych
stawek podatkowych 1 wykazywane jako rezerwy na podatek odroczony lub aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Roéznice przejsciowe sa zdefiniowane jako rdznice
pomiedzy podatkowa 1 bilansowa wycena aktywéw 1 pasywow. Przy kalkulacji podatku
odroczonego uwzglednia si¢ réowniez straty podatkowe z lat poprzednich, ktére zgodnie
z przepisami podatkowymi moga obnizy¢ zysk do opodatkowania.

Grupa od 2007 roku nie tworzy zakladowego funduszu $§wiadczen socjalnych w oparciu
o mozliwos¢ rezygnacji wynikajacq z ustawy o zakladowym funduszu §wiadczen socjalnych.

2.16 Rezerwy

Rezerwy sa zobowiazaniami, ktérych kwota lub termin zaplaty sa niepewne. Rezerwy sa
tworzone, gdy:
— na jednostce gospodarczej ciazy obecny obowiazek (prawny lub zwyczajowo oczekiwany)
wynikajacy ze zdarzen przesztych,

— prawdopodobne jest, ze wypelnienie obowiazku spowoduje koniecznos¢ wyplywu srodkéw
zawierajacych w sobie korzysci ekonomiczne oraz

— mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego obowiazku.
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W zakresie rezerw na s$wiadczenia pracownicze tworzy si¢ rezerwy na koszty premii
1 ekwiwalentéw pieni¢znych za niewykorzystane przez pracownikéw urlopy oraz na odprawy
emerytalne 1 rentowe. Rezerwy na koszty premii tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu.
Pozostale rezerwy tworzy si¢ na podstawie uchwaly zarzadu lub decyzji gléwnego
ksiggowego/jego zastepcy. Dopuszcza si¢ nietworzenie rezerwy na Swiadczenia pracownicze
w spotkach Grupy Kapitalowej, w przypadku gdy kwota tych rezerw nie ma istotnego wplywu na
sprawozdanie skonsolidowane.

2.17 Zasady ewidencji kontraktow dtugoterminowych

Produkcja w toku poczatkowo wyceniana byla zgodnie z MSR11 ,,Umowy o ustuge
budowlang” metoda procentowa. Metoda ta po raz ostatni zostala zastosowana do sprawozdania
za 2008 r. W dniu 2 lipca 2008 r. zostala opublikowana przygotowana przez Komitet ds.
Interpretacji Miedzynarodowych Sprawozdan Finansowych (KIMSF) interpretacja (IFRIC-15)
dotyczaca momentu rozpoznawania przychodéw w przypadku sprzedazy nieruchomosci.
Zgodnie z tg interpretacja przychody ze sprzedazy oraz koszty sprzedazy sa rozpoznawalne
dopiero w momencie przekazania nieruchomosci kupujacemu (zawarcia aktu notarialnego
sprzedazy). Do przychodow zalicza si¢ warto§¢ netto z aktu notarialnego, w podziale na
przychody ze sprzedazy wyrobow gotowych itowaréw (gruntu). Proporcja ustalana jest
wskaznikiem udzialu kosztéw nabycia/wytworzenia poszczegdlnego rodzaju  wyrobu
gotowego/towaru do catosci kosztow poniesionych na dana inwestycje. Zasada ta dotyczy
wszystkich sprawozdan poczawszy od 1 stycznia 2009 r.

2.18 Finansowanie zewnetrzne kontraktow budowlanych

Koszty finansowania zewngtrznego (odsetki), ktore mozna bezposrednio przyporzadkowac
produkcji w toku (zwlaszcza nabyciu gruntéw i uslug budowlanych), aktywuje si¢ jako czesé
kosztu wytworzenia produkeji w toku.

Pozostate koszty finansowania zewngtrznego sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym

S4 ponoszone.

2.19 Koszty sprzedazy

Grupa Kapitalowa WIKANA przyjela zasadg, zgodnie z ktoéra koszty osobowe dzialu
sprzedazy oraz koszty prowizji od sprzedanych lokali placone w momencie zawarcia umowy i od
otrzymanych wplat sq rozliczane na biezaco w rachunku zyskow i strat, w kosztach sprzedazy.

Koszty reklamy i marketingu ponoszone w okresie sprawozdawczym sa traktowane jako
koszty posrednie (nie ujmowane w koszcie wytworzenia) 1 odnoszone s3 w momencie poniesienia
w koszty sprzedazy, poniewaz pomigdzy poniesieniem przez Spotke wydatku na konkretna forme
reklamy a osiagnieciem przez nig przychodu nie zachodzi bezposredni zwiazek przyczynowo-
skutkowy. Koszty te przyporzadkowuje si¢ poszczegdlnym inwestycjom w sposob statystyczny
dla celéw controllingu.
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2.20 Metody ustalania wyniku finansowego

Wynik finansowy ustala si¢ z rachunku zyskéw i strat, stosujac zasady memoriatu
1 wspotmiernosci, realizacji i ostroznosci. Wynik finansowy ustala si¢ metoda kalkulacyjna.
Na wynik finansowy netto sktadaja si¢:
— wynik dzialalnosci operacyjnej Spotki z uwzglednieniem pozostalych kosztéw i pozostalych
przychodéw operacyjnych,
— wynik operacji finansowych,
— wynik operacji nadzwyczajnych,
— obowigzkowe obciazenia wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego od oséb
prawnych i ewentualne platnosci z nim zréwnane - wynikajacych z odrebnych przepiséw.

Przychody i koszty dotyczace dzialalnosci deweloperskiej ewidencjonuje si¢ zgodnie
z zasadami przedstawionymi w dziale zasady ewidencji kontraktow diugoterminowych.

Wynik z dzialalnosci operacyjnej powstaje z réznicy pomiedzy przychodami ze sprzedazy
netto: produktéw, ustug, towaréw i materialéw z uwzglednieniem dotacji, upustéw, rabatow
iinnych zwigkszen lub zmniejszenn przychodéw bez VAT oraz pozostalymi przychodami
operacyjnymi, a wartoSciag sprzedanych produktéow, uslug, towaréw i materialéw ustalong
odpowiednio w koszcie ich wytworzenia albo w cenach nabycia (zakupu) - powigkszonych
o calo§¢ poniesionych od poczatku roku obrotowego kosztow ogélnych Zarzadu Spotki,
kosztéw sprzedazy produktow, uslug, towaréw i materialéw oraz pozostalych kosztow
operacyjnych.

Wynik z operacji finansowych powstaje z réznicy pomiedzy przychodami finansowymi,
w szczegblnosdci z tytutu: dywidend, odsetek uzyskanych ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek dodatnich réznie kursowych nad ujemnymi a kosztami finansowymi,
w szczegblnodci poniesionych z tytulu: odsetek, strat ze zbycia inwestycji i aktualizacji ich
wyceny, nadwyzek ujemnych réznic kursowych nad dodatnimi.

Przedstawione powyzej zasady rachunkowosci przyjete zostaly w zmienionej polityce
rachunkowosci na okolicznos§¢ przeksztalcenia danych finansowych na MSR i kontynuowania
rachunkowosci w oparciu o MSR w kolejnych okresach.

2.21 Zaokraglenia

Niektére dane arytmetyczne zawarte w niniejszym raporcie rocznym, w tym dane finansowe i

operacyjne, zostaly zaokraglone. Z tego powodu w niektorych z przedstawionych w raporcie
tabel suma kwot w danej kolumnie lub wierszu moze rézni¢ si¢ nieznacznie od wartosci lacznej
podanej dla danej kolumny lub wiersza.

2.22 Kursy euro przyjete do obliczen

Dane wyrazone w EUR przeliczone zostaly wedlug kursow oglaszanych przez Prezesa
NBP zgodnie z zaprezentowana ponizej metodologia:
Pierwsze po6trocze 2012:
e pozycje aktywéw i pasywow bilansu wedlug kursu 1IEUR = 4,2613 PLN (kurs na 30
czerwca 2012) i na dzied 31 grudnia 2011 (1IEUR = 4,4168 PLN);
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e pozycje rachunku zyskéw 1 strat oraz rachunku przeplywéw pienigznych wedlug kursu
1EUR = 4,2246 PLN (sredni kurs na ostatni dzief kazdego miesiaca w okresie 1 stycznia
2012 do 30 czerwca 2012).

Pierwsze po6trocze 2011:

e pozycje aktywéw i pasywow bilansu wedtug kursu 1TEUR = 3,9866 PLN (kurs na 30
czerwca 2011);

e pozycje rachunku zyskéw 1 strat oraz rachunku przeplywéw pienigznych wedlug kursu
1EUR = 3,9673 PLN (sredni kurs na ostatni dzief kazdego miesiaca w okresie 1 stycznia
2011 do 30 czerwca 2011).

3 Informacje o znaczacych zdarzeniach i transakcjach

3.1 Odpis aktualizujgcy wartos¢ zapasow do wartosci netto moZzliwej do
uzyskania i odwroécenie takiego odpisu

Wikana S.A. na dzien 30 czerwca 2012 r. dokonala odpisow aktualizujacych warto$é
zapasow (Apartamenty Misjonarska i Osiedle Panorama) na laczna kwote 1.381 tys. PLN. Odpisu
dokonano w zwiazku z okresowa rewizja relacji pomiedzy mozliwymi do uzyskania cenami
realizacji 1 kosztem wytworzenia skladnika zapasu. W zwiazku z utrzymaniem przeznaczenia
skltadnikéw majatkowych oraz spadku cen realizacji dla tych nieruchomosci ponizej kosztu
wytworzenia Zarzad podjal decyzje o wykazaniu w sprawozdaniu skladnikéw aktywow w
warto$ci rynkowej, mozliwej do uzyskania w przypadku zawarcia transakcji sprzedazy.

3.2 Ujecie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych,
rzeczowych aktywow trwalych, wartosci niematerialnych Iub innych aktywow
oraz odwrocenie takiego odpisu

W okresie I polrocza 2012 r. nie utworzono zadnych odpiséw aktualizujacych warto$§é
aktywow finansowych, rzeczowych aktywéw trwalych, wartosci niematerialnych lub innych
aktywow oraz odwrécenie takiego odpisu. Jedynym odpisem aktualizujacym, ktory wystapit w I
potroczu 2012 r., jest odpis aktualizujacy warto$¢ wybranych pozyciji zapaséw, co wskazano w

punkcie 3.1 niniejszego dokumentu.

3.3 Rozwigzanie wszelkich rezerw na koszty restrukturyzacji

W okresie I pétrocza 2012 r. nie rozwigzywano zadnych rezerw na koszty restrukturyzacji.

3.4 Nabycie i sprzedaz rzeczowych aktywow trwalych

W okresie I pétrocza 2012 r. transakcje nabycia i sprzedazy aktywow trwalych dotyczyly
sfinalizowania umowy leasingu nieruchomosci w Milejowie, zakupu pakietu nieruchomosci
komercyjnych od Reveco Polska Gamma Sp. z o.0. oraz oddania cz¢sci tych nieruchomosci w

leasing zwrotny.
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Szczegdlowy opis tych transakcji znajduje si¢ w Sprawozdaniu Zarzadu z dzialalnosci
Grupy Kapitalowej WIKANA za I pétrocze 2012.

3.5 Poczynione zobowigzania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywow
trwalych

W zwiazku z zakupem nieruchomosci w Inowroctawiu Wikana Nieruchomodci Sp. z o.o.
Alfa SK.A. zaciagnela kredyt inwestycyjny denominowany w EUR oraz kredyt obrotowy na
finansowanie VAT, denominowany w PLN.

3.6 Rozliczenia z tytutu spraw sgdowych

W ciagu I pélrocza 2012 r. nie mialy Zzadne istotne rozliczenia z tytutu spraw sadowych.

3.7 Korekty btedow poprzednich okresow

W ciagu I pélrocza 2012 r. nie dokonywano zadnych korekt bledow poprzednich okresow.

3.8 Zmiany warunkow prowadzenia dziatalnosci i sytuacji gospodarczej, ktore
majg wplyw na warto$§¢ godziwg aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych jednostki, niezaleznie od tego, czy te aktywa i zobowigzania s
ujete w wartosci godziwej czy po koszcie zamortyzowanym

W ciggu I poétrocza 2012 r. nie miala miejsca zadna zmiana warunkéw prowadzenia
dzialalnodci ani zmiana sytuacji gospodarczej, ktére moglyby wplyna¢ na wartos¢ godziwa
aktywow finansowych i zobowiazan jednostki.

3.9 Niesptacenie pozyczki Iub naruszenie postanowienn umowy pozyczki, w
odniesieniu do ktérych nie podjeto Zadnych dziatan naprawczych do korca
okresu sprawozdawczego

W ciagu I pétrocza 2012 r. nie miata miejsca zadna sytuacja, w ktorej nie podjetoby dziatan
naprawczych w momencie niesplacenia lub naruszenia postanowiet umowy pozyczki.

3.10 Transakcje z podmiotami powigzanymi

Zadna z transakcji realizowanych pomiedzy podmiotami z Grupy Kapitalowej WIKANA
w 2012 r. nie spelniala warunku istotnosci, ani pojedynczo ani facznie. Wszystkie transakcje
zostaly zawarte na warunkach rynkowych.
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3.11 Przesunigcia miedzy poszczegdlnymi poziomami hierarchii wartosci
godziwej, ktora jest stosowana na potrzeby wyceny wartosci godziwej

instrumentow finansowych

W ciagu I pétrocza 2012 1. nie mialy miejsca zadne przesunigcia pomigdzy poszczegdlnymi
poziomami hierarchii wartosci godziwej, ktora jest stosowana do wyceny wartosci godziwej
instrumentow finansowych.

3.12 Zmiany w klasyfikacji instrumentow finansowych w wyniku zmiany celu Iub
wykorzystania tych aktywow

W ciagu I potrocza 2012 1. nie doszto do zmiany klasyfikacji instrumentéw finansowych w
wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych aktywow.

3.13 Zmiany zobowigzan warunkowych i aktywow warunkowych

Zmiany stanu zobowigzad warunkowych, jakie nastapily w poétroczu 2012 r. dotycza
nastepujacych umoéw:
1) kredyt z dnia 9 marca 2012 r., ktéry otrzymata Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. :
a. ustanowiono hipotek¢ do kwoty 300 tys. zl na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy, zlokalizowanej w Rejowcu Fabrycznym,
b. weksle wlasny in blanco, porgczony przez spotke Wikana S.A.; poreczenie jest
nieodplatne.
Zgodnie z umowg z dniem 27 maja 2012 r. nastapila splata kredytu.
2) kredyt z dnia 13 marca 2012 r., ktéry otrzymata Wikana S.A.:
a. ustanowiono hipotek¢ do kwoty 4 000 tys. zI na nieruchomosci nalezacej do Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A.; zgoda zostata udzielona odplatnie,
b. cesja praw z umowy z umowy ubezpieczenia, gdzie ubezpieczonym jest Wikana
Nieruchomosci Sp. z o.0. Legnica S.K.A.; zgoda zostata udzielona nieodplatnie,
c. przystapienie do dlugu Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Legnica S K.A;
d. nicodwolane pelnomocnictwa do rachunkéw Wikana S.A. i Wikana Nieruchomosci
Sp. z 0.0. Legnica S K.A;
e. weksle wlasny in blanco kredytobiorcy,
f. nicodwolane pelnomocnictwo dla banku do sprzedazy mieszkan stanowiacych
zabezpieczenie kredytu w przypadku braku splaty.
3) kredyt z dnia 26 kwietnia 2012 r., ktéry otrzymata Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SKA:
a. depozyt pieni¢zny na rzecz banku w wysokosci 30.550,00 EUR,
hipoteka do kwoty 1.575.000,00 EUR na nieruchomosci nalezacej do kredytobiorcy,
cesja praw z polisy nieruchomosci, na ktorej ustanowiono hipoteke,
sadowy zastaw rejestrowy na udziatach w spétce Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.,
weksel wlasny in blanco,

oo 0 T

cesja praw z gwarancji bankowej wystawionej na zabezpieczenie platnosci z tytulu
umow najmu.

4) kredyt z dnia 26 kwietnia 2012 r., ktory otrzymata Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Alfa SKA:
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a. pelnomocnictwo do rachunku bankowego kredytobiorcy,
b. weksel wlasny in blanco,
c. hipoteka do kwoty 2.130.000,00 EUR na nieruchomosci nalezacej do
kredytobiorcy,
d. cesja praw z polisy nieruchomosci, na ktorej ustanowiono hipoteke,
e. sadowy zastaw rejestrowy na wierzytelnosciach z rachunku, na ktéry maja byc

dokonywane zwroty podatku VAT.
5) kredyt z dnia 11 maja 2012 r., ktory otrzymata Wikana S.A.:
a. hipoteka do kwoty 5.400.000,00 PLN ustanowiona na dwoch nieruchomosciach, przy
czym jedna nieruchomos¢ nalezy do Wikany Nieruchomosci Sp. z 0.0. 03 Miasteczko
S.K.A.; zgoda zostala udzielona odplatnie;
b. weksel wlasny in blanco,
c. pelnomocnictwo do rachunku biezacego kredytobiorcy.
6) leasing z dnia 11 czerwca 2012 r., do ktérego przystapita Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0.
Komerc S.K.A.:

a.  weksel in blanco, poreczony przez Wikana S.A.,

b.  hipoteka do kwoty 1.300.000,00 ustanowiona na nieruchomosciach nalezacych do
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 04 Osiedle S.K.A.

7) dwie umowy leasingu z dnia 27 czerwca 2012 r, do ktérego przystapita Wikana
Nieruchomosci Sp. z 0.0. Komerc S.K.A.: weksle in blanco, poreczony przez Wikana S.A.,

8) umowa z dnia 27 czerwca 2012 r. o przystapienie do dlugu, na mocy ktérej na
nieruchomosciach nalezacych do Wikana Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko S.K.A.
ustanowiono hipoteke do kwoty 499.000,00 PLN.

9) gwarancja bankowa z dnia 28 czerwca 2012 r. udzielona przez Alior Bank na rzecz Bankowego
Leasingu Sp. z 0.0. w zwigzku z umowa leasingowa Wikany Nieruchomodci Sp. z o.0. Komerc
SKA.

a.  hipoteka do kwoty 521.135,00 EUR ustanowiona na nieruchomosciach nalezacych
do spétek Wikana Project Sp. z o.0. oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0.; zgoda
zostala udzielona odplatnie,

b.  poreczenie zobowiazania przez Wikana S.A.

4 Informacje dodatkowe do sprawozdan finansowych

4.1 Informacje nt. segmentow

Podmioty z Grupy Kapitalowej prowadza dzialalno§é w czterech segmentach:

1) segment deweloperski mieszkaniowy,
2) segment deweloperski komercyjny,
3) segment odnawialnych Zrédel energii,
4) segment handlu detalicznego.

Dzialalnos¢ deweloperska mieszkaniowa jest prowadzona na terenie wojewoddztwa
lubelskiego, podkarpackiego, malopolskiego i dolnoslaskiego.

Dzialalnos¢ deweloperska komercyjna prowadzona jest na terenie wojewodztwa
lubelskiego, matopolskiego, t6dzkiego, wielkopolskiego, lubuskiego oraz kujawsko-pomorskiego.
Segment komercyjny zostal wydzielony z segmentu deweloperskiego w sprawozdawczosci ze
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wzgledu na jego znaczny rozwdj w 2012 r., co bylo zwigzane m. in. z zakupem szesciu

nieruchomosci od Redevco Gamma Polska Sp. z o0.0. czy z otwarciem nowego centrum

handlowego w Nowym Saczu.

Dzialalnos¢ w branzy OZE prowadzona jest w wojewddztwie lubelskim.

Dziatalnos¢ handlowa prowadzona jest w wojewodztwie lubelskim, podkarpackim oraz

mazowieckim.

Tabela. Szczegbétowe dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw na dzien 30.06.2011 r. (w tys. PLN)

tys. zt
Dziatalno$¢ | Dziatalnos¢ | Handel | Odnawialne | Wartosci
deweloperska | deweloperska | detaliczny zrodta nieprzypisane | Korekty
WYSZCZEGOLNIENIE | mieszkaniowa | komercyjna | obuwiem energii segmentom | konsolid. | Suma
Przychody ze
1 | sprzedazy 9 757 1565 13 339 1136 0 -2131| 23666
Koszty sprzedanych
2 | towatéw i ushug 9799 736 8 351 1077 0 -1779| 18184
Koszty sprzedazy 1044 3 4294 8 0 -575| 4775
4 | Koszty zarzadu 1954 522 713 272 -179| 3283
Pozostale przychody
5 | operacyjne 2 862 682 43 3 0 -1321] 2269
Pozostale koszty
6 | operacyjne 1844 16 101 4 0 -1320 645
7 | Zysk operacyjny -2023 971 -78 -222 0 401 -950
8 | Przychody finansowe 48 2 0 15 5 359 -5 370 55
9 | Koszty finansowe 269 376 236 0 373 -126 | 1127
Zysk z dziatalnosci
10 | gospodarczej -2 244 598 -313 -207 4987 -4843 | -2022
Wynik zdarzefi
11 | nadzwyczajnych 0 0 0 0 0 0 0
12 | Zysk brutto -2244 598 -313 -207 4987 -4843| -2022
Obciazenia wyniku
13 | brutto 978 0 3 0 0 -795 185
14 | Zysk netto -3221 598 -316 -207 4987 -4048| -2208
15 | Aktywa segmentu 165 007 45 202 17 260 17 230 50165 | -51 640|243 223

Tabela. Szczegbétowe dane dotyczace poszczegdlnych segmentéw na dzien 30.06.2012 r. (w tys. PLN)

tys. zt
Dziatalno$¢ | Dziatalnos¢ | Handel | Odnawialne | Wartosci
deweloperska | deweloperska | detaliczny zrodia nieprzypisane | Korekty
WYSZCZEGOLNIENIE | mieszkaniowa | komercyjna | obuwiem energii segmentom | konsolid. | Suma
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Przychody ze

1 | sprzedazy 32120 1934 11 813 1731 0 -11751| 35847
Koszty sprzedanych

2 | towaréw i ustug 28199 807 7 550 1359 0 -13142| 24773
Koszty sprzedazy 1907 69 4211 0 -509| 50678
Koszty zarzadu 2 388 625 695 192 0 -260 | 3640
Pozostale przychody

5 | operacyjne 2 406 330 43 3 0 -1234| 1548
Pozostale koszty

6 | operacyjne 3 415 157 125 8 0 -1338| 2367

7 | Zysk operacyjny -1383 606 -725 175 0 2264 937

8 | Przychody finansowe 488 4 3 37 5 654 -6 123 63

9 | Koszty finansowe 469 976 283 429 1413 -692| 2878
Zysk z dziatalnosci

10 | gospodarczej -1364 -366 -1 006 -216 4242 -3169| -1879
Wynik zdarzefi

11 | nadzwyczajnych 0 0 0 0 0 0 0

12 | Zysk brutto -1364 -366 -1006 -216 4242 -3168 | -1878
Obciazenia wyniku

13 | brutto 274 -1 -175 -34 951 -1.040 -25

14 | Zysk netto -1639 -364 -831 -182 3290 -2127| -1853

15 | Aktywa segmentu 217120 124 350 16 273 24 536 56402 | -96 166 | 342 515

4.2 Objasnienia dotyczgce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy
Kapitatowej WIKANA w okresie sprawozdawczym

Sezonowos$¢ sprzedazy dotyczy przede wszystkim dziatalnosci Multiserwis Sp. z o.0.,
zajmujacej si¢ handlem detalicznym obuwiem. Popyt na obuwie w duzej mierze uzalezniony jest
od warunkéw pogodowych i zmiennosci poér roku. Pierwszy kwartal charakteryzuje sig
zmniejszonym popytem na obuwie. Najwigksze przychody ze sprzedazy zaobserwowaé mozna w
okresie zakupow obuwia wiosenno — letniego (II kwartal) oraz obuwia jesienno — zimowego (IV
kwartat).

4.3 Rodzaj oraz kwoty pozycji wplywajgcych na aktywa, zobowigzania, kapitat
wiasny, zysk netto Iub przeplywy pieni¢zne, ktore s3 nietypowe ze wzgledu
na ich rodzaj, wielkos¢ Iub czestotliwos¢

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie wystapily zadne kwoty nietypowe ze wzgledu na
ich rodzaj.

W sprawozdaniu jednostkowym jedyne kwoty nietypowe co do wielkosci i czgstotliwosci,
ktore wystapily w I kwartale 2012 r., to kwoty zwiazane z transakcja sprzedazy gruntu
zlokalizowanego przy ul. Jana Pawla II wraz z poczynionymi w ramach inwestycji pod nazwa
,»Oky House” naniesieniami do spo6tki zaleznej — Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 05 Marina
SKA. oraz z transakcja sprzedazy gruntu w Janowie Lubelskim wraz z naniesieniami
poczynionymi w ramach realizacji inwestycji pod nazwa ,,Klonowy Park™ do spotki zaleznej —
Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. 02 S.K.A. W wyniku tych dwoch transakeji przychod Wikany
S.A. wzrdst o 6344 tys. zb Ponadto w II kw. 2012 r. kwotg nietypowa co do wielkosci i
czgstotliwosci byta kwota zwiazana ze sprzedaza przez Wikane S.A. do spotki zaleznej Wikana
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Nieruchomosci Sp. z o0.0. 03 Miasteczko S.K.A. gruntu przeznaczonego pod realizacj¢ budynku
B5 w ramach Miasteczka Wikana. W wyniku tej transakcji przychod wzrést o 1.600 tys. PLN.

Ponadto Wikana S.A. na dzien 30 czerwca 2012 r. dokonala odpiséw aktualizujacych
warto$¢ zapasow (Apartamenty Misjonarska i Osiedle Panorama) na faczna kwote 1.381 tys.
PLN.

Kolejna nietypowa co do wielkosci oraz czgstotliwosci wystepowania kwota jest kwota
zwigzana z przekwalifikowaniem skladnika zapaséw na skladnik majatku trwalego. Dotyczy ona
miejsc postojowych na Teczowym Osiedlu w Reszowie, ktére w zwiazku z decyzja o
przeznaczeniu ich pod wynajem, przestaly spelniac¢ kryterium skladnika majatku obrotowego. W
zwigzku z tym przekwalifikowaniem aktywa trwale wzrosty 7.207 tys. PLN.

4.4 Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot

W ciagu I pélrocza 2012 r. nie nastapily zadne zmiany wartosci szacunkowych.

4.5 Emisje, wykup 1 spfaty dtuznych i kapitafowych papieréw wartosciowych

W ciggu I poétrocza 2012 r. nie mialy miejsca zadne emisje, wykup ani splaty dluzonych i
kapitalowych papieréw warto$ciowych.

4.6 Wyptacone (lub zadeklarowane) dywidendy

W ciagu I pétrocza 2012 r. nie mialy miejsca zadne wyplaty, ani deklaracje wyplat
dywidend.

4.7 Zdarzenia nastgpujgce po zakornczeniu okresu sprawozdawczego, ktore nie
zostaly odzwierciedlone w sprawozdaniu péfrocznym

W dniu 16 lipca 2012 r. spotka zalezna Emitenta Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. 03
Miasteczko S.K.A. zawarla z ze spoélka Przedsigbiorstwo Budownictwa Specjalistycznego i
Konserwaciji Zabytkéw Sp. z 0.0. "ARCUS" umowg¢ o wykonanie robét budowlanych o wattosci
15,08 mln zl netto. Przedmiotem umowy jest kompleksowe wykonanie robét budowlanych
polegajacych na wykonaniu budynku mieszkalnego wielorodzinnego, z ustugami w czesci parteru,
garazem podziemnym, infrastruktura, zjazdem z ul. Unickiej 1 zagospodarowaniem terenu przy ul.
Unickiej 3 w Lublinie. Przedmiotowa umowa zostala zawarta w zwiazku z realizacja inwestycji
pod nazwa UNIcity, w ramach ktérej powstanie budynek o tacznej powierzchni uzytkowej lokali
495 tys. m.kw., obejmujacy 94 lokale mieszkalne oraz 10 lokali ustugowych. Zgodnie z trescia
umowy termin rozpoczecia robét ustalono na dzien 16 lipca 2012 r., a zakoniczenia na dzien 30
wrzesnia 2013 r. O zawarciu ww. umowy Spétka poinformowala raportem biezacym nr 30/2012
z dnia 16 lipca 2012 1.

W lipcu 2012 r. Multiserwis Sp. z o.0. na drodze przekazania sklepéw innemu

podmiotowi zrezygnowal z prowadzenia sprzedazy w nastgpujacych lokalizacjach: Y.eczna,
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Zamo$¢, Chelm, Lukéw 1 Stalowa Wola. W ten sposob zlikwidowanych zostato siedem sklepéw,
dziatajacych dotychczas pod marka CCC.

Na chwil¢ obecna spétka Multiserwis Sp. z 0.0. posiada dwadziescia cztery sklepy, w tym
osiem sklepéw dziatajacych pod marka CCC, czternascie sklepéw dziatajacych pod marka BOTI
oraz dwa sklepy typu ,,kiermasze”.

W dniu 27 lipca 2012 r. Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Komerc S.K.A. zawarla z
Bankowy Leasing Sp. z 0.0. umowg sprzedazy nieruchomosci zabudowanej budynkiem handlowo
- uslugowym oraz innymi naniesieniami zlokalizowanej w Gorzowie Wielkopolskim stanowiacej
Przedmiot Leasingu o ktérym mowa w przywolanym raporcie biezacym 26/2012. Zawarcie
umowy Sprzedazy bylo wynikiem realizacji zapisow umowy leasingu operacyjnego
nieruchomosci, ktéra umozliwia oddanie przez BL Przedmiotu Leasingu do uzywania albo
uzywania i pobierania pozytkow w zamian przez Wikana Komerc zgodnie z postanowieniami
Umowy Leasingu. Ponadto w dniu 27 lipca 2012 roku Wikana Komerc zawarta z BL umowg
zobowigzujaca do sprzedazy nieruchomosci, na mocy ktérej BL zobowiazal si¢, po wypelnieniu
wszystkich zobowiazann Wikana Komerc okreslonych w Umowie Leasingu do lacznego
przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz sprzedazy na rzecz Wikana Komerc
naniesien obejmujacych Przedmiot Leasingu a Wikana Komerc zobowiazala si¢ ww.
nieruchomos¢ kupi¢, przy czym do przeniesienia wlasnosci gruntu oraz sprzedazy naniesien
konieczne jest zawarcie odrebnej umowy. O zawarciu ww. umoéw Spotka informowala w raporcie
biezacym nr 31/2012 z dnia 27 lipca 2012 roku.

W dniu 13 sierpnia 2012 r. Wikana Bioenergia Sp. z o0.0. zawarla z Narodowym
Funduszem Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej (NFOSIGW) ancks do umowy o
dofinansowanie w formie pozyczki na realizacje inwestycji pn. "Budowa elektrowni biogazowej w
Piaskach". Na mocy ancksu zmianie ulegly nastepujace parametry pozyczki:

- zmniejszenie kwoty pozyczki z 11.230.000,00 PLN do kwoty 4.062.100,00 PLN,

- okres, na jaki zostata udzielona ulegl skréceniu do dnia 30 czerwca 2016 r.,

- warto$¢ hipoteki stanowiacej jedno z zabezpieczen pozyczki ulegla zmniejszeniu do kwoty
4.854.00,00 PLN.

Pozostale istotne warunki Umowy o dofinansowanie nie ulegly zmianie. Zawarcie ancksu
oraz zmniejszenie zaangazowania $rodkéw pochodzacych z pomocy publicznej NFOSIGW
nastapilo w zwiazku ze zmiana planéw w zakresie finansowania projektu inwestycyjnego
realizowanego przez Wikana Bioenergia i mozliwosci wnioskowania o skorzystanie z
bezzwrotnych $rodkéw unijnych. O zawarciu ww. aneksu Spoétka informowala w raporcie
biezacym nr 32/2012 z dnia 14 sierpnia 2012 roku.

4.8 Wplyw zmian w skifadzie jednostki w trakcie okresu sprawozdawczego

W ciaggu I poélrocza 2012 r. nie nastapily zadne zmiany w skladzie jednostki w
szczegolnosci takie jak polaczenie jednostek, uzyskania kontroli nad jednostka zalezna (w sposéb
inny niz powolanie nowego podmiotu) oraz utrata kontroli nad jednostka zalezna, ktore
wywarlyby wplyw na jej funkcjonowanie. Ponadto nie mialy miejsca w omawianym okresie
zdarzenia takie jak utrata kontroli lub uzyskanie kontroli nad inwestycjami dlugoterminowymi
oraz zaniechanie dzialalnosci.

Jedynymi zmianami organizacyjnymi w obrebie Grupy Kapitatowej byly zmiany zwiazane
z zawlgzaniem czterech nowych spolek:
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1) Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa SK.A,,
2) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Beta S KA,
3) Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S KA,
4) Wikana Property Sp. z o.o.

Akcjonariuszem spélek: Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S.KA., Wikana
Nieruchomosci Sp. z o0.0. Beta S.K.A. oraz Wikana Nieruchomosci Sp. z 0.0. Delta S KA. jest
Wikana FIZ, a komplementariuszem Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Jedynym udzialowcem
spotki Wikana Property Sp. z o.0. jest Wikana S.A.

Spotka Wikana Nieruchomosci Sp. z o.0. Alfa S. K.A. prowadzi dziatalno$¢ deweloperska
komercyjna w zakresie wynajmu powierzchni handlowej w Inowroctawiu. Trzy pozostate spotki
nie prowadzg jeszcze podstawowej dziatalnosci operacyjnej.

Lublin, dnia 31 sierpnia 2012 r.

Sylwester Bogacki Tomasz Grodzki

Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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