GRUPA KAPITALOWA
ALTERCO

w ktérej Jednostka dominujaca jest

Alterco S.A.
ul. Rondo ONZ 1
00-124 Warszawa

Raport z przegladu

Sréodrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

za okres od dnia 1 stycznia do dnia 30 czerwca 2012 roku



RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

z przegladu srédrocznego skréoconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej,
w ktorej jednostka dominujaca jest ALTERCO S.A.

Do Akcjonariuszy oraz Rady Nadzorczej

Przeprowadzilismy przeglad srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest Alterco S.A. (,Jednostka dominujaca”)
z siedzibg w Warszawie przy ulicy Rondo ONZ 1, na ktodre sktada sie:

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 czerwca 2012 roku,
ktore po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume 503 765 tys. ztotych;

skonsolidowane sprawozdanie z dochodow catkowitych za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku
do dnia 30 czerwca 2012 roku wykazujace ujemne dochody catkowite w wysokosci -91 793 tys.
ztotych;

skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym wykazujace zmniejszenie kapitatu
wtasnego za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 30 czerwca 2012 roku o kwote 77 122
tys. ztotych;

skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych wykazujace zmniejszenie stanu Srodkow
pienieznych netto za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 30 czerwca 2012 roku o kwote
5 303 tys. ztotych;

skrocone dodatkowe informacje i objasnienia.

Za zgodnos¢ tego srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego z wymogami
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowoéci 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$¢ finansowa”,
ktory zostat zatwierdzony przez Unie Europejska i innymi obowiazujacymi przepisami, odpowiada
Zarzad Jednostki dominujacej.

Naszym zadaniem byto przeprowadzenie przegladu tego sprawozdania.

Przeglad przeprowadziliSmy stosownie do postanowien krajowych standardow rewizji finansowej,
wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentéw. Standardy naktadaja na nas obowiazek
zaplanowania i przeprowadzenia przegladu w taki sposéb, aby uzyska¢ umiarkowang pewnosc,
ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci.

Przeglad przeprowadzilismy gtownie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiegi
rachunkowe, a takze wykorzystania informacji uzyskanych od kierownictwa oraz oséb odpowiedzialnych
za finanse i rachunkowos$¢ Jednostki dominujacej i jednostek podlegajacych konsolidacji.



Zakres i metoda przegladu srédrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
istotnie rozni sie od badan lezacych u podstaw opinii wyrazanej o zgodnosci rocznego sprawozdania
finansowego z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz o jego rzetelnosci
i jasnosci, dlatego nie mozemy wydac takiej opinii o zatagczonym sprawozdaniu.

W trakcie przegladu zidentyfikowalismy nastepujace kwestie:

1. W nocie 5 do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, Zarzad
Jednostki dominujacej wskazat na czynniki stwarzajace potencjalne zagrozenia kontynuacji dziatalnosci
oraz podjete dziatania majace na celu ich eliminacje. Dziatania te obejmuja m.in. podjecie rozmow
z obligatariuszami Jednostki dominujacej w sprawie restrukturyzacji zobowiazan, przygotowania
alternatywnych projektéow nieruchomosciowych mozliwych do realizacji w ciagu Il pétrocza 2012 r.,
sprzedaz najbardziej ptynnych aktywow Grupy oraz dochodzenie spornych naleznosci na drodze
sadowej. Ponadto, jak wskazano w nocie 5 do S$rodrocznego skroconego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, w stosunku do Jednostki dominujacej tocza sie postepowania komornicze
skutkujace egzekucja lub wszczeciem postepowania egzekucyjnego z aktywow Jednostki dominujacej.
Z kolei w nocie 18 do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wykazano
poreczenia, ktorych udzielita Jednostka dominujaca, zobowiagzania inwestycyjne podjete przez Grupe
oraz pozostate zobowigzania warunkowe Grupy i zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy.

Powyzsze informacje przedstawione przez Zarzad Jednostki dominujacej wynikaja z faktu,
ze przy sporzadzaniu $rodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa
przyjeta zatozenie kontynuacji dziatalnosci zarowno Jednostki dominujacej, jak i jednostek
podlegajacych konsolidacji. Dalszy rozwdj i kontynuacja dziatalnosci Jednostki dominujacej i Grupy
Kapitatowej uzaleznione sa od zrealizowania planow, ktore zostaty przedstawione powyzej, jednak
na dzien sporzadzenia skroconego s$rodrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
nie ma pewnosci, czy Jednostka dominujaca i Grupa Kapitatowa osiggng zamierzone cele
w planowanym terminie. Zarzad Jednostki dominujacej podejmuje dziatania majace na celu poprawe
sytuacji finansowej Jednostki dominujacej i Grupy Kapitatowej oraz uzyskanie zrodet niezbednego
finansowania lub zredukowania dotychczasowego zadtuzenia poprzez sprzedaz posiadanych aktywow,
jednak stopien niepewnosci co do powodzenia tych dziatan jest znaczny. Wskazane powyzej
okolicznosci wskazuja na istnienie zagrozenia co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci
przez Jednostke dominujaca i Grupe w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci.

Skrécone srodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuacji dziatalnosci Jednostki dominujacej i Grupy i nie zawiera korekt dotyczacych odmiennych
zasad wyceny i klasyfikacji aktywow i pasywow, ktore mogtyby okazaé sie konieczne, gdyby Jednostka
dominujaca lub Grupa nie byta w stanie kontynuowac swojej dziatalnosci gospodarczej w okresie
12 miesiecy po dniu bilansowym. Biorac pod uwage istotnos¢ opisanych powyzej okolicznosci
i niepewnos¢ dotyczaca efektéw dziatan podejmowanych przez Jednostke dominujaca i Grupe,
Zwracamy uwage na niepewnos$¢ odnosnie zasadnosci przyjetego zatozenia kontynuacji dziatalnosci
Jednostki dominujacej i Grupy.



2. W nocie 19 do srodrocznego skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Zarzad
Jednostki dominujacej zwrocit uwage na fakt otrzymania pisma datowanego na dzien 23 sierpnia 2012
r. wraz z odpisem wniosku ztozonego przez wierzyciela Jednostki dominujacej do Sadu Rejonowego
dla Miasta Stotecznego Warszawy, Wydziat X Do Spraw Upadtosciowych | Naprawczych - o ogtoszenie
upadtosci likwidacyjnej Alterco S.A. Wierzyciel wskazat we wniosku na przystugujaca mu naleznosé
od Jednostki dominujacej w kwocie 416.722 zt, co stanowi 0,075 % sumy bilansowej Jednostki
dominujacej wedtug bilansu za | kw. 2012 roku.

Sad zobowiazat Jednostke dominujaca do zajecia, w ciggu 2 tygodni od otrzymania pisma - tj. do dnia
10 wrzesnia 2012 r., stanowiska w sprawie ztozonego przez wierzyciela wniosku.

Zwracamy uwage, ze w przypadku gdyby wniosek ztozony przez wierzyciela zostat uwzgledniony,
sprawozdanie finansowe Jednostki dominujacej i Grupy wymagatoby sporzadzenia przy zastosowaniu
innych zasad wyceny aktywow i pasywéw, w tym wyceny aktywow wedtug cen sprzedazy mozliwych
do uzyskania oraz ujecia wszelkich rezerw na przewidywane dodatkowe koszty i straty spowodowane
utrata zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, a skutki zastosowania innych zasad rachunkowosci
mogtyby w istotny sposob wptyna¢ na wartos¢ kapitatow wtasnych i wyniku finansowego Jednostki
dominujacej i Grupy.

3. Jak opisano w nocie 2 dodatkowych informacji i objasnien do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok 2011, w lipcu i we wrzesniu 2010 roku Jednostka dominujaca nabyta udziaty
w spotce AERO 4 Sp. z o0.0., ktore nastepnie wniosta do zamknietego funduszu inwestycyjnego w zamian
za certyfikaty tego funduszu. W opinii Zarzadu Jednostki dominujacej, przedstawionej
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok 2011, w wyniku powyzszej transakcji, nastapita
utrata kontroli Grupy Kapitatowej nad spotka AERO 4 Sp. z 0.0. ze wzgledu na brak mozliwosci wptywu
na podejmowanie decyzji inwestycyjnych przez fundusz, a jedynym skutkiem zawartej transakcji
pozostaje wycena bilansowa posiadanych przez Grupe certyfikatow funduszu. W skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2010 ujeto przychody i wynik z tytutu tej transakcji oraz skutki
wyceny certyfikatdbw na dzien bilansowy, zas w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy
za rok 2011 i srodrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za | potrocze 2012 r. - skutki
wyceny certyfikatow na dzien bilansowy. Zwracamy uwage, ze w przypadku gdyby utrata kontroli nie
wystapita, skutki powyzszej transakcji podlegatyby eliminacji w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za rok 2010.

Uwzgledniajac skutki transakcji opisanej w punkcie 3 oraz z zastrzezeniem odnosnie niepewnosci
co do zasadnosci przyjetych przez Jednostke dominujaca i Grupe zasad rachunkowosci
oraz z uwzglednieniem potencjalnych korekt, ktore mogtyby okazac sie konieczne, gdyby Jednostka
dominujaca lub Grupa nie byty w stanie kontynuowac¢ swojej dziatalnosci, na podstawie
przeprowadzonego przegladu nie zidentyfikowaliSmy niczego, co nie pozwolitoby stwierdzi¢,
ze skrocone srodroczne sprawozdanie finansowe zostato przygotowane, we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 ,Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa”, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska.

Nie podnoszac innych kwestii w stosunku do podlegajacego naszemu przegladowi skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, zwracamy uwage, ze W S$rodrocznym skroconym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym rozpoznano wartos¢ firmy w wysokosci 32.956 tys. zt w wyniku nabycia
w grudniu 2011 roku udziatow spotki Handuk Consulting Ltd. i zaleznej od niej spétki IGl Torun
Sp. z o0.0. Poczatkowe rozliczenie skutkow finansowych nabycia nastgpito w oparciu o wartosci
ksiegowe aktywow i zobowigzan nabytej jednostki oraz jej spotki zaleznej.



Ostateczne ustalenie wartosci godziwych wszystkich mozliwych do zidentyfikowania aktywow,
zobowiazan i zobowiazan warunkowych nabytej jednostki nastapi w ciagu roku od dnia rozpoczecia
sprawowania kontroli nad przejeta spotka, w zwiazku z czym wykazana w Srédrocznym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartos¢ firmy ustalona w wyniku tej transakcji moze ulec
zmianie. Szczego6towe informacje zwiazane z nabyciem Handuk Consulting Ltd. przedstawione zostaty
w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok 2011 w dodatkowych informacjach
i objasnieniach w notach nr 2 i nr 21.

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2012 roku
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