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Podstawowe informacje 0 GK KORPORACJA BUDOWLANA DOM

Sprawozdanie skonsolidowane Grupy Kapitalowej KORROJA BUDOWLANA DOM S.A.
sporzdzone na dzie30.06.2012r. oraz dane poréwnywalne nafd3i@.06.2011r. zawiergjdane
finansowe jednostki dominagej KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A. oraz spotek
wchodzacych w sktad Grupy Kapitatowe;.

Sprawozdanie finansowe spadzone zostalo w tys. zt. polskich.

Nazwa podmiotu: KORPORACJA BUDOWLANA DOM Spoétka Akcyjna(daldtB DOM SA)
Siedziba podmiotu:ul. Marcinkowskiego 154, 88-100 Inowroctaw

KRS: Sad Rejonowy w Bydgoszczy, Xl Wydziat GospodarcziR& nr 0000024482

Regon: 351284072

NIP: 944-16-35-703

Podstawowy przedmiot dziatalfm Emitenta wedtug Europejskiej Klasyfikacji Dziltasci (po
uwzgkdnieniu wydzielenia i przeniesienia dziataloiooperacyjnej do spétek zalgych):
70.10.Z Dziatalné firm centralnych (head offices) i holdingéw, z wagteniem holdingéw
finansowych,

70.22.Z Pozostate doradztwo w zakresie prowadzixigdalngci gospodarczej i zagdzania,
68.20.Z Wynajem i zagzlzanie nieruchontgiami wikasnymi lub dziesawionymi.

Czas trwania Spoiki jest nieograniczony

Przedmiot dzialaln@wi KORPORACJI BUDOWLANEJ DOM S.A. w Inowroctawiu \diig
klasyfikacji przygtej przez rynek regulowany:

Makrosektor — przemyst

Sektor — materiaty budowlane /mbu.

Podstawowy przedmiot dziatalém Grupy realizowany przez poszczegoélne spoiki vdzhoe w
sktad Grupy Kapitatowej wskazano w pkt. 2 niniejsaéormaciji.

Sktad Grupy Kapitatowej

Na dziex 30.06.2012 roku w skfad grupy kapitatowej KORPORAMBUDOWLANA DOM S.A. w
Inowroctawiu wchodzity nagpujace spoiki :

Wartasé¢ . P
} Procent Udziat w ogélinej liczbig
Lp | Nazwa jednostki zaimej Siedziba Przedmiot dziatania Metoda nominaina posiadanego| gtoséw na walnym
konsolidacji udziatow ; A
kapitatu zgromadzeniu
w tys. zt
1 |Korporacja Budowlana | . i05vn0  [Dziatainac budowlana Wylgezona z 25 102 100 4,65
DOM Sp. z 0.0. konsolidacji
2 |Cogilco Polonia Sp. z 0.0.|Warszawa Dziatalnasi¢ deweloperska |Petna 500 100] 100]
Korporacja Budowlana . S .
3 |Dom Financial Services |Luksemburg Prod_ukqe_x stolarki okiennej i| Metoda praw 14 tys. EUR 46 46
SA drzwiowej wiasndci
a Korporacja Bu_dowlana Inowroclaw Realizacja projektow Peina 5 100 100
Dom Inwestycje Sp. z 0.0. budowlanych

Spétka Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0z siedzilp w Kartoszynie.

Wg stanu na dzie raportowania KB DOM SA posiadata nabyte, na potigtazawartej Umowy

Inwestycyjnej z dnia 8 wrZeia 2011r. (wraz z phiejszymi zmianami)o transakcjach tych Spotka
informowata w raportach higcych nr 56/2011 z dnia 9.09.2011 r. oraz nr 60/20thia 29.09.2011

r.).

50.204 udziatéw (tj. 100%) spotki Korporacjaiddwlana Dom sp. z 0.0. Zgodnie z zawart

Umowg Inwestycyjr, przefcie na wtasn& 47.869 udzialow (95.35%) na KB DOM S.A. rgtz
dniem zapisania akcji, wyemitowanych przez KB DOM.S objetych przez Slidellco (poprzedni



Skonsolidowane sprawozdanie zghz z dziatalnéci Grupy Kapitalowe]
Korporacja Budowlana Dom S.A.

za | pétrocze 2012 roku
Dane prezentowane s tys. zt chybaze wskazano inaczej

wiasciciel KB DOM sp. z 0.0.), na rachunku papierow teggiowych Slidellco. Z tym te dniem
Spétka KB Dom Sp. z 0.0. zostanie ¢thj przez Korporacja Budowlana Dom S.A. konsoliglggtr.
Spotka zarejestrowana jest wd2ie Rejonowym w Gdesku, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru gdowego, nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191888Zzas trwania Spoéiki jest
nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziakdngest generalne wykonawstwo inwestycji
deweloperskich.

Spétka Cogilco Polonia Sp. z o.ao spétka ukierunkowana na dziataddadewelopersk Posiada
grunt w Kiekrzu koto Poznania przeznaczony pod mwdotwo mieszkaniowe jednorodzinne;
powierzchnia gruntu wynosi 4,8 ha, na ktorym zgednizamierzeniami ma powé&t88 domow
wolnostopcych i 26 mieszka&apartamentéw w zabudowie szeregowej anep intensywneéci.
Powierzchnia #ytkowa catlkowita we wszystkich jednostkach miesaagch, domach
wolnostojcych, wynost bedzie ok. 5 900 i) powierzchnia z mdiwoscia wykorzystania do funkcji
ustugowej wynosi bedzie ok. 3 800 f Laczna powierzchniaytkowa wynosé bedzie ok. 9 700
.

Spotka zarejestrowana jest wd2ie Rejonowym w Warszawie, Xl Wydziat Gospodar&zrgjowego
Rejestru gdowego, nr rejestru KRS: 782-237-10-80, REGON: 3@047. Czas trwania Spoiki jest
nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dziakdnoss roboty budowlane zwrane ze
wznoszeniem budynkdw.

Korporacja Budowlana DOM SA posiada aktualnie 14&jex Spotki TRION FINANCIAL
SERVICES S.A. (TFS SA)z siedzilp w Luksemburgupoprzednia nazwa EUROPEAN WINDOWS
S.A.), co stanowi 46,1% w ogolnej liczbie gtosow.

W poprzednich okresach raportowania do aktywéw @ikiapitatowej zaliczano 100% akcji TFS SA,

uznapc, ze zostaly one nabyte w wyniku realizacji Umowy listyeyjnej z 23 kwietnia 2009r

zawartej z Nowy Windows BVI zgodnie z kior

a) Spotka podwyszyta kapitat zakladowy w drodze emisji nowych alsgrii R, ktére w caltri
zostaly zaoferowane Nowy Windows BVI w zamian z&3 lakcje TFS SA (stanowie w
przyblizeniu 46% kapitatu zaktadowego spotki).

b) Spotka wyemitowata 2.350 obligacji zwyklych na okéda o0 hcznej wartéci nominalnej
23.500.000 zt w zamian za 167 akcji TFS S.A. @taacych w przyblzeniu 54% kapitatu
zaktadowego spotki).

Szerzej na temat tej transakcji Spotka informowadaporcie bieacym nr 9/2009.

Ponowna analiza zapisow w/w Umowy (oraz innych zéwa w jej wykonaniu uméw) dokonana

przez Spotk oraz na jej zlecenie przez doradcow zetwamych pozwala stwierdgi iz KB DOM

nigdy nie nabyta i nie statagsivtascicielem 54% akcji w TFS SA.

TFS SA posiada aktualnie 82,07 % udziatow w sp&ié®® PROTIVANOV S.A. z siedzibw

Protivanov w Republice Czeskiej.

W skiad Grupy VPO PROTIVANOV, po dokonanych weitva Grupy w br. pajczeniach, wchodgz

» VPO PROTIVANOV - zajmuje siprodukcy i sprzedaa okien i drzwi PVC,

» ARGONA - zajmuj sie wytwarzaniem profili podktadowych PVC i paneli lamowanych
oraz handlem ospgiem okiennym,

» VPO Protivanov (Chorwacja) — zajmujeg Silziatalngci spoza zakresu audytu (wynajem
jachtu), spotka przeznaczona do sprzgda
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Oferowane przez grgprodukty obejmuj: okna, drzwi i profile z tworzywa sztucznego, okrdazwi
z drewna, bramy gatawe, rolety,zaluzje, parapety itp. oraz wszelkiego rodzaju atiasdla firm
produkcyjnych, handlowych i mortawych w braty okiennej.

Spoétka TRION INWESTYCJE Sp. z o0.0. w Inowroctawiu jest podmiotem powotanym w celu
uczestnictwa w procesach inwestycyjnych Grupy KORRCJA BUDOWLANA DOM . Spétka
zarejestrowana jest wa@zie Rejonowym w Bydgoszczy, Xl Wydziat GospodarcKrajowego
Rejestru §dowego, nr rejestru: 0000386446.

Czas trwania Spotki jest nieograniczony.

AKTUALNA STRUKTURA GRUPY KORPORACJA BUDOWLANA DOM

46% 100% 100% 100%
Trion Inwestycje Sp. z 0.0. orporacja Budowlana DOM
(Polska) Sp. z o@olska)
Trion Financial¥Services S.A. Cogilco Polonia¥sp. z o.o0.
(Luksemburg) (Polska)

0k.82% *

VEO’“'Protivanov

(Czeska Republika)
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2.  Omowienie podstawowych wielkéci ekonomiczno-finansowych
2.1. Podstawowe wielkdci skltadnikdéw zestawienia pozycji finansowej orazestawienia zysku

catkowitego Grupy

.. I 30.06.2012 31.12.2011 30.06.2011 Dynamika w %
Zestawienie pozycji finansowe
GK KB DOM S.A Kwota Struktura Kwota Struktura Kwota Struktura 30.06.12r. | 30.06.12r.
o tys. zt. w % tys. zt. w % tys. zt. w % /31.12.11r | /30.06.11r
AKTYWA
I. Aktywa trwate (dtugoterminowe) 253360| 94,3% | 113290| 59,8% | 105 145| 60,7% 224% 241%
1.Wartdc¢ firmy 9483 3,5% 65802 | 34,7% | 62780 | 36,2% 14% 15%
2.Inne wartéci niematerialne 0,0% 371 0,2% 424 0,2% 0% 0%
3.Rzeczowe aktywa trwate 162 0,1% 25099 | 13,2% | 26519 | 15,3% 1% 1%
4.Nieruchomosci inwestycyjne 5955 2,2% 7 011 3, 7% 9 258 5,3% 85% 64%
5.Inwestycje w jednostkach o
wycenianych metagpraw wiasnéci 942 0,4%
6.Aktywa finansowe 234 328| 87,2% 9 968 5,3% 1798 1,0% 2351% | 13033%
7-Aktywa 2 tytutu odroczonego 2490 | 09% | 4738 | 2,5% | 3838 | 22% | 53% | 65%
podatku dochodowego
8.Pozostate aktywa trwate 0,0% 301 0,2% 528 0,3% 0% 0%
Il Aktywa obrotowe 15247 | 57% | 76200 | 40,2% | 68130 | 39,3% | 20% | 22%
(krotkoterminowe)
1.Zapasy 6 780 2,5% 13119 | 6,9% 15512 9,0% 52% 44%
2.Naleznéci z tytutu dostaw i ustug | 5 g73 | 1 105 | 57408 | 30,3% | 47771 | 27,6% | 5% 6%
oraz pozostate nateosci
3.Inne aktywa finansowe 3882 1,4% 3071 1,6% 2 489 1,4% 126% 156%
4Srodki pienkzne iich ekwiwalenty| 179 0,1% 2229 1,2% 1607 0,9% 8% 11%
5. Rozliczenia ngdzyokresowe 1533 0,6% 373 0,2% 751 0,4% 411% 204%
AKTYWA RAZEM 268 607 | 100,0% | 189 490| 100,0% | 173 275| 100,0% | 142% 155%
PASYWA
Kapitat wkasny razem 243641| 90,7% | 75022 | 39,6% | 75191 | 43,4% 325% 324%
|. Kapitat wiasny przypadajacy | 543 641| 90,79% | 70904 | 37,4% | 70207 | 405% | 344% | 347%
wiascicielom jednostki dominujacej
1. Kapitat podstawowy 173202| 64,5% | 59331 | 31,3% | 48133 | 27,8% 292% 360%
2. Niepodzielony wynik finansowy | -20 302 -23 095 -9 860
4. Kapitat zapasowy i rezerwowy 8717 32,5% 33316| 17,6% 25614| 14,8% 262%
nigbngy‘;'eza”zyma”e’ (straty) 3565 1352 6 320 264% | 56%
Il. Udzialy niekontroluj ace 0,0% 4118 2,2% 4 984 2,9% 0% 0%
IV. Zobowigzania dtugoterminowe 527 0,2% 21121 | 11,1% | 45646 | 26,3% 2% 1%
1. Kredyty i payczki dlugoterminowe 0,0% 18513 | 9,8% 43018| 24,8% 0% 0%
2. Rezerwy 6 0,0% 6 0,0% 7 0,0% 100% 86%
3. Rezerwy z tytutu odroczonego 521 | 02% | 2602 | 14% | 2621 | 15% | 20% 20%
podatku dochodowego
V. Zobowigzania krétkoterminowe 24439 | 9,1% 93347 | 49,3% | 52438 | 30,3% 26% 47%
1.Zobowazania krotkoterminowe i | 5601 | 396 | 11350 6,0% | 17605| 10,2% | 32% 20%
rozliczenia m¢dzyokresowe
g redvty | payezid 6098 | 2,3% | 69662| 36,8% | 26689| 154% | 9% 23%
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3. Kr6tkoterminowe zobowzaniaz | gqg 03% | 1680 | 09% | 2001 | 1.2% 56% 47%
tytutu podatkéw

4. Krétkoterminowe rezerwy 1380 5,1% 10655| 5,6% 5435 3,1% 130% 254%
PASYWA RAZEM 268 607 | 100,0% | 189 490| 100,0% | 173 275| 100,0% | 142% | 155%

W okresie sprawozdawczym wyptto wyrazne (0 42 %), zwikszenie poziomu maiku Grupy
odnotowanego w stosunku do stanu na koniec 2010 wkz w stosunku do stanu na dzie
30.06.2011r. (dynamika 155%). Wzrost sty w kwocie bezwzgldnej w stosunku do stanu na
koniec | pétrocza 2011 roku o 95.332 tys. zt. i dimnu na koniec 2011r. o kwo{79.117
spowodowany byt

a) nabyciem udziatéw spéiki Korporacja Budowlana DOP! $0.0. ,

b) objeciem obligacji w kwocie 60.300 tys. zt za ktére #H@o zaptacita m.in. poprzez
przeniesienie wiasgoi 100% udziatow w trzech spotkach celowych spatk&MIR 6 Sp. z
0.0., Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0., Projekt f&#aKokoszki Sp. z 0.0 (szerzej na temat tej
transakcji w raporcie bigcym nr 44/2012),

c) utra kontroli nad spotk TFS SA w Luksemburgu.

Wedtug stanu na dzieaportowania gtownpozycg w maptku Grupy w wysokéci 234.327 tys. zt.,
co stanowi 84,6 % cadoi aktywdw, stanowg aktywa finansowe. Na pozycia sktada si wartas¢
nabytych na podstawie Umowy Inwestycyjnej z dniav&esnia 2011r. (wraz z pahiejszymi
zmianami)50.204 udziatéw (tj. 100%) spétki Korporacja Budamwh Dom sp. z 0.0. zackm cere
174.000 tys. zt. Zgodnie z zawartumow, przegcie wlasndci 47.869 udzialdbw na Korporacja
Budowlana Dom S.A. nagii z dniem zapisania akcji, wyemitowanych przez RBM S.A. i
objetych przez Slidellco (poprzedni wiziciel KB DOM sp. z 0.0.),, ha rachunku papieréw
wartasciowych Slidellco. Z tym te dniem Spétka Korporacja Budowlana Dom Sp. z oastamie
objeta przez KB DOM S.A. konsolidacpetn.
Drugg istotry pozycg aktywdw finansowych stanowi nabyte 28.06.2012036. szt. obligacji
zabezpieczonych spotki Projekt Jankowo Sp. z o.oiaaznej wartéci 60.300.000,00 zi.
powickszone o odsetki do dnia 30.06.2012r. (szerzepnat tej transakcji Spotka informowata w
raporcie bieacym nr 44/2012)
W poprzednich okresach raportowania do aktywow @rippitatowej zaliczano 100% akcji w
Trion Financial Services SA w Luksemburgu (popriadmzwa EUROPEAN WINDOWS S.A)),
uznapc, ze zostaly one nabyte w wyniku realizacji Umowy Istyeyjnej z 23 kwietnia 2009r
zawartej z Nowy Windows BVI zgodnie z kbr
a) Spotka podwyszyta kapitat zaktadowy w drodze emisji nowych akerii R, ktore w cakri
zostaty zaoferowane Nowy Windows BVI w zamian z& décje Trion Financial Services S.A.
(stanowice w przyblkeniu 46% kapitatu zakladowego spétki).
b) Spodtka wyemitowata 2.350 obligacji zwyktych na okéda o hcznej wartéci nominalnej
23.500.000 zt w zamian za 167 akcji Trion Financiérvices S.A. (stanowdych w
przyblizeniu 54% kapitatu zakladowego spéiki).

Ponowna analiza zapisow w/w Umowy (oraz innych zawa w jej wykonaniu umoéw) dokonana
przez Spotk oraz na jej zlecenie przez zestnznych doradcow pozwala stwierdziz KB DOM SA
nigdy nie nabyla i nie stalaesivtascicielem 54% akcji w TFS SA, nie jest rowairobowpzana do
sptaty obligacji (23 min zt powkszone o odsetki).




Skonsolidowane sprawozdanie zghz z dziatalnéci Grupy Kapitalowe]
Korporacja Budowlana Dom S.A.

za | pétrocze 2012 roku
Dane prezentowane s tys. zt chybaze wskazano inaczej

Dodatkowo, z dniem 24.04.2012r. w wyniku rezygn&tigzesa Zagzlu KB DOM SA z petnionegj
funkcji przestaly istni€ powiagzania osobowe pogudzy KB DOM SA i TFS SA (Prezes Zadu KB
DOM SA petnit jednoczanie funkcg jedynego Czionka Zagdu TFS SA) i w konsekwencji KB
DOM SA utracita kontral nad TFS SA. Maic na uwadze powgze, od dnia 24.04.2012r.caje
posiadanego pakietu 46% akcji w spétce TFS SA dekbnywane metedpraw witasnéci.

W majtku obrotowym uwag zwraca fakt wyranego zmniejszenia stanu zapasow i fradéci, co
w gtébwnej mierze jest wynikiem wytzenia na dzie raportowania z konsolidacji metpgetrn
spotki TFS SA w Luksemburgu i adgjia jej wycern metod, praw wtasnéci.

W zakresiezrédet finansowania matku zauwaa skt w kolejnych okresach znagzy wzrost
kapitatbw wiasnych, drlacy efektem dokonanych podwszer kapitalu zakiadowego w drodze
emisji nowych akcji.Srodki uzyskane z podwsgzenia kapitatu zostaty przeznaczone w gtownej
mierze na zakup udziatow spotki KB DOM Sp. z o.cKartoszynie oraz spkazobowiazan.
Réwnolegle do wzrostu kapitatdbw wyptt w omawianym okresie, znagzy (o 78%) spadek
zobowgzan obcych, z 4cznej (zobowizania dtugoterminowe i krotkoterminowe) kwoty 11684
tys. zt. w dniu 31.12. 2011r. do kwoty 24.966 tgs.wg stanu na dzfe30.06.2012r., przy czym
spadek wysipit zarobwno w pozycji zobowkzaa krétkoterminowych, jak i w pozycji zobogdan
diugoterminowych.

Powyzsze korzystne zmiany w strukturze finansowania @rgp rezultatem konsekwentnie
realizowanego procesu restrukturyzacji zadhia i struktury Grupy Kapitalowej KB DOM SA.

Zestawienie zysku 30.06.2012 30.06.2011 30.06.2010 | Dynamika w %
catkowitego GK KB DOM

Kwota Struktura Kwota Struktura Kwota Struktura 2011r/2010r | 2011r/20009r

S.A. tys. zt. w % tys. zt. w % tys. zt. w %
I. Przychody 8503 | 100% | 23524 | 100% | 35131 | 100% | 36% 24%
1. Przychody netto ze sprzegla | ¢ o0 | 750, | 17073 | 73% | 27415 | 78% | 36% 22%

produktéw

2. Przychody netto ze sprzeya

- s 2420 28% 6 451 27% 7716 22% 38% 31%
towarow i materiatow

Il. Koszt wtasny sprzedy 7524 | 88% | 21467 | 91% | 32964 | 94% 35% 23%

1. Koszt wytworzenia

sprzedanych produktow 5257 | 62% | 15699 | 67% | 28140 | 80% 33% 19%
i ma%'ex\élfg \tsc sprzedanych towarow , ,o7 | 5795 | 5768 | 25% | 4824 | 14% | 39% 47%
lll. Zysk (strata) brutto ze 979 | 12% | 2057 | 9% | 2167 | 6% | 48% 45%
sprzedazy (I-11)

IV. Koszty sprzeday 1239 | 15% 2492 | 11% 3409 | 10% 50% 36%
V. Koszty og6lnego zaszlu 3756 44% 6079 | 26% 4836 | 14% 62% 78%
VI. Pozostale przychody operacyjne 3 286 39% 275 1% 1127 3% 1195% 292%

VII. Pozostate koszty operacyjne 13129 | 154% 1274 5% 4816 | 14% | 1031% 273%

VIII. Zysk (strata) na dziatalno sci

- -1639 - -329 - -280 0 0
operacyjnej (Il-IV-V+VI-VII) 13 859 | -163% 7513 32% 9 767 28% 184% 142%

IX. Przychody finansowe 1767 21% 781 3% 2 305 7% 226% T7%
X. Koszty finansowe 11725 | 138% 4268 | 18% 4635 | 13% 275% 253%
XI. Udziat w zysku jednostki 515
stowarzyszonej
XIll. Wynik na sprzeday jednostek

5717
podporadkowanych
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XIV. Zysk (strata) przed

; -18615 | -219% | -11000 | -47% -12 097 | -34% 169% 154%
opodatkowaniem(VI+IX-X-XI) 0 0 6 b b

XV. Podatek dochodowy 1360 | 16% | -662 | 3% | 1648 | 5% | -205% | 83%
XVI. Zysk (strata) za okres z

dziataindci kontynuowanej (XII- 19975 | -235% | -10338| -44% | -13745| -39% | 193% | 145%
XIll)

XVIII. Zysk (strata) za rok 19975 | -235% | -10338 | -44% | -13745 | -39% | 193% | 145%
(XIV+XV)

Pozostaly zysk catkowity:

XXI. Roznice kursowe z konsolidagji 904 4% -4966 | -14% 0% 0%
XXV. Pozostq’ry zysk catkowity po 904 4% 4986 | -14% 0% 0%
opodatkowaniu
XXVI. Zysk (strata) catkowity -19975 | -235% | -9434 | -40% | -18711 | -53% | 212% 107%
Zysk za rok przypadajacy na:
- Wi&cicieli jednostki dominujcej -19975 | -235% | -9 860 -42% | -12987 | -37% 203% 154%
- Udziatowcow niekontrolytych ) R
(mniejszaiciowych) 478 -2% 758 -2% 0% 0%
Zysk catkowity przypadajacy na:
- Wicicieli jednostki dominujcej -19975 | -235% | -8956 -38% | -17953 | -51% 223% 111%
- Udziatowcow niekontrolytych 478 20 758 20 0% 0%

(mniejszdciowych)

Na wyniki osiagnicte w | pétroczu 2012 roku decydoy wptyw miaty przede wszystkim:

a) dokonane w ramach prowadzonego procesu restrukitiryndpisy aktualizajce wartdc¢
poszczegoblnych sktadnikow m#iu Grupy (w tym m.in. naleosci) oraz utworzone rezerwy na
przyszite zobowizania,

b) straty czeskiej spotki VPO Protivanov (konsolidowelm w zwigzku z utrag kontroli nad TFS
SA do dnia 24.04.2012r),

C) przeniesienie wiassoi 100% udziatow celowych spotek deweloperskichjékioGruszczyn,
Projekt Gdask Kokoszki, EMIR 6.

Zdaniem Zarzdu prowadzony obecnie proces restrukturyzacji, ddor efektem ddzie istotne
ograniczenie kosztow ogoélnych spéiki, pozbycie siepracujcych i nieprzynosgych zysku
aktywoéw wraz z rozpoeziem konsolidacji wynikéw Korporacji Budowlanej Dosp. z 0.0., w
sposob pozytywnyoddziatywa& beda na wyniki prowadzonej dziataldo w kolejnych okresach
sprawozdawczych, co znajdzie swoje odzwierciedleheniez w wycenie gietdowej KB DOM SA.

2.2. Podstawowe wskaniki finansowe w dziatalngci gospodarczej

Wyniki finansowe wypracowane w | potroczu 2012r posob oczywisty negatywnie wptyvgana
ponizsze wskaniki rentowndgci. ROwniez wskaniki ptynnosci finansowej odbiegajod pozioméw
pozadanych. W kolejnych okresach sprawozdawczych wraakmczeniem procesu restrukturyzaciji
wartas¢ poszczegolnych wskaikow ulega bedzie istotnej poprawie.
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Wskazniki rentowngci

T P Okres od 01.01.| Okres od 01.01.| Okres od 01.01.
Wskazniki Formuta do 30.06.2012r. | do 30.06.2011r.| do 30.06.2010r.

Wskazniki rentownosci

Wynik finansowy netto*100

Rentowné¢ magtku (ROA) -7,44% -5,97% -14,10%

aktywa ogétem

Rentowndc¢ kapitatu Wynik finansowy netto*100
wiasnego (ROE)

-8,20% -13,75% -63,37%

kapitaty wkasne

Wynik finansowy netto*100

Rentowng¢ sprzeday netto -234,92% -43,95% -39,12%

przychody ogétem
Wynik na dziat.oper.+amort.*100

Rentowné¢ EBITDA -151,12% -26,81% -21,70%

przychody ogétem

Wska&niki ptynnosci finansowej przedstawigjsi¢ naskpujgco:

P Okres od 01.01.| Okres od 01.01.| Okres od 01.01.
Wskazniki Formuta do 30.06.2012r.| do 30.06.2011r.| do 30.06.2010r.

Wskazniki ptynno sci finansowej

Wskazniki ptynnasci aktyw.obr.-nal.pow#.12 m-cy

T 0,85 1,17 0,74

biezacej (1) zob.krétk.-zob.powy 12 m-cy

\Sl\éslgizigl_k(llslynnmm aktyw.obr.-zapasy-kr.rmk-nal.powyl 2 m-cy 0,46 0,81 0,40
YDKIE) zob.krotk.-zob.pows12 m-cy

Wskazniki ptynnasci inwestycje krétkoterminowe 0,02 0,03 0,03

natychmiastowej (l11) 20b.krétk.-zob.powsz 12 m-cy

2.3. Opis istotnych pozycji pozabilansowych
Opis istotnych pozycji pozabilansowych w e¢cip podmiotowym, przedmiotowym i
wartasciowym znajduje siw notach do skonsolidowanego sprawozdania finaagovirupy
Kapitatowej za | potrocze 2012r.

2.4. Wazniejsze czynniki i zdarzenia o nietypowym charakteze magce wptyw na dziatalngé
oraz wyniki Grupy
W | potroczu 2012r. zdarzenia o nietypowym charademajce wptyw na wyniki Grupy,
zostaly opisane w skonsolidowanym sprawozdaninoaym za ten okres w pkt. 10 str. 20.

2.5. Perspektywy rozwoju dziatalngici Emitenta w najblizszym roku obrotowym
W ocenie Emitenta nagtujagce czynniki mog mie¢ wptyw na wyniki i perspektywy rozwoju
w Il potroczu 2012 r. oraz w 2013r.:

W wyniku zawartej w 2011 r. Umowy Inwestycyjnej @grz péniejszymi zmianami) Spotka
nabyta udzialy spétki Korporacja Budowlana Dom gpo.0. z siedzip w Kartoszynie
(wojewddztwo pomorskie). Spoétka ta z powodzenienkitidinastu lat zajmuje siprodukcj

elementow prefabrykowanych (KB DOM sp. z 0.0. bgian. dostawg prefabrykatow na
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autostradach Al i A2 ) oraz od 20XWwiadczy ustugi generalnego wykonawstwa w zakresie
budownictwa wielorodzinnego z wykorzystaniem novwestg/ch technologii prefabrykaciji.
Aktualnie, na mocy podpisanych umow, Spétka budaje 580 mieszka o lcznej
powierzchni ok. 27.600 fn Czs$¢ z budynkéw realizowanych jest z wykorzystaniem
elementéw prefabrykowanych, ktéra to technologisposob istotny skraca czas i koszty
budowy przy zachowaniu parametrow jégiowych budownictwa tradycyjnego. Wedtug
oceny Zarzdu Spoiki produkt ten idealnie wpisujee siv aktualm sytuacg na rynku
mieszkaniowym, gdzie gtbwnym elementem konkurengyjnjest cena oferowanego
mieszkania.

Prowadzony rownolegle proces restrukturyzacji w kynktorego istotnemu ograniczeniu
ulegry koszty ogolne oraz wyeliminowane zostaaktywa niepracuagce przy jednoczesnym
skoncentrowaniu prowadzonej dziataloo operacyjnej w oparciu o0 kompetencje i
doswiadczenie spotki KB DOM sp. z 0.0. pozwoli nie Kyl zwigkszy¢ przychody i
wypracowa& w kolejnych okresach sprawozdawczych zyski, aleniéz w sposob gty i
stabilny generowadodatnie przeptywy pieeatne.

W wyniku dokonanej w | péiroczy transakcji przemgesa wiasnéci 100% udziatow spotek
Projekt Gruszczyn, Projekt Gk Kokoszki oraz EMIR 6 aktualnie w sklad Grupy
Kapitatowej KB DOM wchodzi jedna spoétka dewelopersitiziatajca pod firma Cogilco
Polonia Sp. 0.0.w ramach ktorej ma zostarealizowany projekt deweloperski w segmencie
budownictwa jednorodzinnego, zlokalizowany w Kiakkoto Poznania. Zaawansowany stan
prac projektowo - infrastrukturalnych daje Spotceozlimvos¢ przystpienia do etapu
wykonawczego. Zrealizowanie tego projektu inwestyego w sposob pozytywny wptynie na
przyszte wyniki finansowe.

3. Opis istotnych czynnikéw ryzyka i zagraen, z okresleniem, w jakim stopniu emitent jest na
nie narazony.
3.1.CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z DZIALALNO  SCIA SPOLKI

3.1.1. Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi
Spoétka nie mee zapewrd, ze cele strategiczne Grupy zosfassiggnicte. Rynek, na ktorym dziata

Grupa, podlega sgtym zmianom, ktorych kierunek i rgenie zalene g od wielu czynnikdw.
Dlatego przyszta pozycja i w efekcie przychody iskly Grupy zalene $ od zdolnéci do

wypracowania i wdrgzenia diugoterminowej strategii. Pedje jakichkolwiek nietrafnych decyzji
wynikajacych z niewtaciwej oceny sytuacji lub niezdolé®adaptacji do dynamicznie zmierjeych

si¢ warunkow rynkowych mee mie€ negatywne skutki dla wynikéw finansowych Grupy. d&lu

zminimalizowania ww. ryzyka Grupa starg sinalizow& wszystkie czynniki decydage o wyborze
strategii w perspektywach krétkoterminowej oraz gderminowej, tak aby nitiwe byto

maksymalnie precyzyjne oldlenie kierunku i charakteru zmian otoczenia rynkgae

3.1.2. Ryzyko zwigzane ze wzrostem kosztow operacyjnych i innych kogev
Koszty operacyjne i inne koszty Grupy mogzrosmé przy rbwnoczesnym braku odpowiedniego
wzrostu obrotéw. Do czynnikow, ktére mpgowodowa wzrost kosztow operacyjnych i innych
kosztéw, zalicz§ mazna:

a) inflacje;

b) wzrost podatkéw i innych optat publicznoprawnych;

11



Skonsolidowane sprawozdanie zghz z dziatalnéci Grupy Kapitalowe]
Korporacja Budowlana Dom S.A.

za | pétrocze 2012 roku
Dane prezentowane s tys. zt chybaze wskazano inaczej

c) zmiany w przepisach prawa (w tym zmiany dotyez przepisoOw bezpiecaigtwa i higieny
pracy oraz przepiséw o ochronéeodowiska) lub w polityce tglowej, ktére zwikszap
koszty utrzymania zgodgoi z takimi przepisami lub polityk

d) wzrost kosztéw finansowania.

Wyzej wymienione czynniki magmie istotny negatywny wplyw na dzialalég sytuacg finansowy
lub wyniki Grupy.

3.1.3. Ryzyka towarzyszce realizacji projektow deweloperskich

Projekty deweloperskie wymagagnacznych naktadoéw w fazie przygotowania, agpesé budowy, a
dodatnie przeptywy finansowe z takich projektowziwe 53 czesto dopiero po uptywie 15 -18
mieskcy od rozpocgcia robét budowlanych. Z uwagi na wysokie zapotozednie kapitatowe takie
projekty @ ze swej istoty obarczone wieloma istotnymi ryzykahakie ryzyka to w szczegolsa:
nieuzyskanie pozwoie niezkednych do wykorzystania gruntdw zgodnie z planangi¢zaienia w
zakmczeniu budowy, przekroczenie kosztow zalmych w budecie w wyniku m.in. wzrostu cen
materiatébw budowlanych, niewyptacakéovykonawcow lub podwykonawcédw, spory pracownicze u
wykonawcow lub podwykonawcow, niedobdér materiatavh Isprztu budowlanego, nieszediwe
wypadki lub nieprzewidziane trudém techniczne, brak mniiwosci uzyskania pozwote
umazliwiajacych oddanie budynku lub budynkéw daytkowania lub innych wymaganych pozwnle
czy tez zmiany w przepisach regufigych wykorzystanie gruntéw. Wystienie ktéregokolwiek z
powyzszych zdarzé maze spowodowé&op&nienia w zakaczeniu projektu deweloperskiego, wzrost
kosztow lub utrat przychoddw z takiego projektu, zablokowastiedkow zainwestowanych w kupno
gruntu, a w niektérych przypadkach brakaiwosci zakaczenia projektu deweloperskiego.4a z
tych okoliczndci moze mig z kolei istotny negatywny wpltyw na dziatakto sytuacg finansovg lub

wyniki Grupy.

3.1.4. Ryzyko zwigzane z decyzjami administracyjnymi

Grupa nie mge zapewni, ze poszczegdlne pozwolenia, zezwolenia lub zgody agane w zwjzku
prowadzog dziatalndcia zostam uzyskane przez Grgpani ze jakiekolwiek obecne lub przyszte
pozwolenia, zezwolenia lub zgody nie zogtamzruszone. Nieuzyskanie takich zezwiplegod i
pozwolex lub ich wzruszenie mi® negatywnie wplyt na zdolné¢ prowadzenia lub zakeozenia
obecnych lub nowych projektéw deweloperskich pr&zp;. Moze mi€ to istotny negatywny
wplyw na dziatalnéc, sytuacg finansove lub wyniki Grupy.

3.1.5. Ryzyko zwiazane z kolejnymi emisjami akcji i pozyskiwaniemsrodkow finansowych

Nie mazna wykluczy, iz w przysziéci Spotka w celu zrealizowania planowanych d#idtdalszego
rozwoju prowadzonej dziataldo potrzebowé bedzie dalszychérodkdw obrotowych, np. poprzez
emisg akcji. Nie ma jednak pewsa, ze pozyskiwaniesrodkow finansowych przez emgsakeji lub
inny sposdb pozyskiwanisrodkéw finansowych oka sie skuteczne. Rozwdj dziatalf@ Grupy
moze ulec ograniczeniu, §k pozyskiwanie przez gi srodkow finansowych ¢uizie nieskuteczne lub
jesli srodki finansowe bda pozyskiwane na niekorzystnych warunkach.

3.2.CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z OTOCZENIEM, W JAKIM SPOt KA PROWADZI
DZIALALNO SC

3.2.1. Ryzyko zwigzane z podatkami

Zmiany w przepisach podatkowych mognie¢ znacacy wplyw na dziataln& Grupy. Ryzyko
podatkowe w Polsce jest wgze nk w krajach rozwingtych, w ktorych systemy podatkowg s
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bardziej stabilne. System podatkowy w Polsce utgggtym zmianom zmierzagym do dostosowania
go zaréwno do dynamicznego wzrostu gospodarczedoi, jo wymogdéw prawa Unii Europejskiej.
Zakres zmian, ich t&é oraz trudnéci interpretacyjne w stosowaniu nowych regulacpnsiwi
utrudnienie w prowadzeniu dziatakod, a w szczegdlriei w planowaniu tej dziatalrei pod kytem
podatkowym.

3.2.2. Ryzyko ekonomiczne i polityczne
Grupa prowadzi swgjdziatalng¢ w Polsce, ktéra uznawana jest nadal za rynek japoy Sk.
Inwestorzy inwestuicy w akcje spétek dziatagych na takich rynkach powinni ndiéwiadomac¢
istnienia na takich rynkach wgkiszych ryzyk ekonomicznych i politycznychznha rynkach
rozwinigtych. Sytuacja finansowa branbudowlanej i deweloperskiej w Polsce, ami sytuacja
finansowa Grupy, jesicisle zwigzana z wieloma czynnikami ekonomicznymi, takimi mkiany
PKB, inflacja, bezrobocie, kursy walutowe czy wysakstép procentowych. Wszelkie przyszie
niekorzystne zmiany jednego lubgeej z powyszych czynnikbw magmieé istotny negatywny
wplyw na dziatalnéc, sytuacg finansovs oraz wyniki Grupy.

4. Informacje o podstawowych produktach, towarach lubustugach wraz z ich okrdleniem
wartosciowym i ilosciowym oraz udziatem poszczegolnych produktow, towéw i ustug
(jezeli 3 istotne) albo ich grup w sprzeday emitenta og6tem, a take zmianach w tym
zakresie w danym roku obrotowym;

W pierwszym potroczu 2012 roku dziatafdooperacyjna Grupy zwzana byta z prowadzeniem
produkcji i sprzeday towardéw w spotkach grupy w Republice Czeskiejragjcych s¢ produkcy
stolarki okiennej z PVC. Inne rodzaje dziatdlcip ktére miaty znacy wplyw na sytuagj
finansowy i zostaty uwzgjdnione w sprawozdaniu finansowym w analizowanymesia nie
wystapity.

Nalezy jednak mié na uwadze,z spétka Korporacja Budowlana Dom sp. z 0.0. niectabj
aktualnie konsolidagj prowadzi dziataln& w zakresie swiadczenia ustug generalnego
wykonawstwa oraz produkcji elementéw prefabrykovadmyktére stanowi beda podstawowy
przedmiot dziatain@ Grupy KB DOM SA w kolejnych okresach sprawozdavatzy
Szczegoblowe zestawienie produkcji wedtug grup rimmgch przedstawiaj noty do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedgt@e wielkadé przychoddéw oraz
segmentagjdziatalndci wedtug bran.

5. Informacje o rynkach zbytu, z uwzgkdnieniem podziatu na rynki krajowe i zagraniczne,
oraz informacje o zrodtach zaopatrzenia w materiaty do produkcji, w tavary i ustugi, z
okresleniem uzalegnienia od jednego lub weécej odbiorcéw i dostawcow, a w przypadku gdy
udziat jednego odbiorcy lub dostawcy ogaga co najmniej 10 % przychodow ze sprzeds
ogotem - nazwy (firmy) dostawcy lub odbiorcy, jegaidziat w sprzeday lub zaopatrzeniu
oraz jego formalne powjzania z emitentem

Szczegoblowe zestawienie sprzegdavediug grup rodzajowych i rynkéw przedstawiajoty do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego przedsgtae wielkéé przychodow oraz
segmentaejdziatalngci wedtug bran.

Grupa nie jest uzataiona odzadnego dostawcy ani odbiorcxgden z nich nie przekracza 10%
przychodéw Grupy.
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6. Informacje o zawartych umowach znacgcych dla dziatalngci emitenta, w tym znanych
emitentowi umowach zawartych pomgdzy akcjonariuszami (wspolnikami), umowach
ubezpieczenia, wspotpracy lub kooperacii;

1) W dniu 4 stycznia 2012 r. w wyniku Zienia oferty ohjcia akcji, Spotka zawarta umew
objecia akcji z SGB-BANK S.A. z siedzibw Poznaniu. Zgodnie z uma@wobjetych zostato
4.316.331 nowych akcji zwyktych na okaziciela Sp&#rii U2 o wartéci nominalnej 0,20 zt
za Bczm cere emisyjrg 863.266,20 zt. Zawarcie przedmiotowej umowy jéekiem zawarcia
przez Spétk umowy inwestycyjnej z Slidellco Holdings LimitedgGB-Bank S.A. oraz
"Derwent sp. z 0.0." Marseille S.K.A. z siedzity Warszawie w dniu 22 grudnia 2011 r.
dotyczcej emisji gotowkowej w ramach kapitatu docelowgmprzez emisgj akcji serii U2,
U3, U4. (szerzej na ten temat w raporciedsgm nr 92/2011 i 94/2011)

2) Spotka w dniu 14 lutego 2012 roku, na podstawiewad nr 5 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 15 listopada 2011 roku w spraemnisji warrantéw subskrypcyjnych,
warunkowego podwaszenia kapitatu zakladowego Spotki, we#enia prawa poboru
akcjonariuszy Spotki oraz zmiany statutu Spéikiulggkowanej w raporcie bigcym z dnia
15 listopada 2011 roku nr 86/2011 wydata 553.03A 8&ji zwykitych na okaziciela serii V
Spoiki ("Akcje") spoétce Slidellco Holdings Limited siedzila w Nikozji, Republika Cypru
("Slidellco™). Wydanie Akcji nagpito w wykonaniu praw do obgia akcji Spoétki z
553.031.382 warrantow subskrypcyjnych serii A, wyglsh Slidellco w zwgzku z umowy
inwestycyjry zawarg w dniu 8 wrzénia 2011 roku porgidzy Spétk i Slidellco, przy udziale
"Derwent sp. z 0.0." Marseille S.K.A. ("Derwent"JJfnowa Inwestycyjna"), o ktérej Spotka
informowata w raporcie bigcym z dnia 9 wrzaia 2011 roku nr 56/2011, zmienion
aneksem z dnia 29 wrada 2011 roku, o ktorym Spétka informowata w rapetgsiezacym z
dnia 29 wrzénia 2011 roku nr 60/2011.Ponadto, w wykonaniu Umdnwyestycyjnej, w dniu
14 lutego 2012 roku Spoéika, jako kupey, zawarta ze Slidellco, jako sprzegajm, umove
nabycia 47.869 udziatéw ("Udziaty") w Korporacji @awlanej DOM sp. z 0.0. z siedzilw
Kartoszynie ("KB DOM") ("Umowa Nabycia Udziatow"), wartgci nominalnej 500 zt kady
Udzial, stanowjcych hcznie w dniu zawarcia Umowy Nabycia Udziatow 95%5kapitatu
zakladowego KB DOM, zagtzmy cere sprzeday wynoszcs 165.907.218,55 zt. Zaplata
przez Spotk ceny sprzedgy za Udziaty oraz pokrycie przez Slidellco wkiada Akcje
zostaly dokonane przez patenie wzajemnych wierzyteldc Spoétki oraz Slidellco. W dniu
14 lutego 2012 roku Spdika oraz Slidellco zawaryowe potracenia wierzytelngci, na mocy
ktorej Spotka i Slidellco padcity wymagalrny wierzytelngé przystugujica Spétce w stosunku
do Slidellco z tytutu pokrycia wktadu na Akcje w &aie 165.909.414,60 zt, z wymagalnymi
wierzytelngciami piengznymi Spotki przystugujcymi Slidellco w stosunku do Spétki w
tacznej kwocie 165.909.414,60 zt, na ktére skiadaj:

(wierzytelna¢ piengzna w wysokéci 165.907.218,55 zt tytutem zaptaty za Udzialy yteb
na podstawie Umowy Nabycia Udziatéw; oraz

(iwierzytelncé¢ pienezna w wysokéci 2.196,05 zt tytutem zaptaty reszty ceny sprzgdaa
2.335 udziatbw w KB DOM, nabytych na podstawie Umgolmwestycyjnej (tj. pozostata
cze$¢ wierzytelnagci przystugujcej Slidellco wobec Spoétki z tytutu zaptaty cenyzgulay za
2.335 udzialtbw w KB DOM, niepaicona na podstawie umowy pgienia zawarte)
pomicdzy Spotlg i Slidellco w dniu 8 wrzénia 2011 roku, o ktérej Spoétka informowata w
raporcie bigagcym z dnia 9 wrz@ia 2011 roku nr 56/2011, z wierzytelo® pienkzng
przystugugca Spotce wobec Slidellco z tytutu @loja 26.968.618 akcji serii U w Spoéice).
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Zgodnie z Umow Nabycia Udziatow, przégie wtasnéci Udziatdw na rzecz Spotki nagi
w momencie zapisania Akcji na rachunku papieréwtesaiowych Slidellco wskazanym
przez Slidellco (szerzej na ten temat w raporaéaoym nr 10/2012)

3) W dniu 29.03.2012 r. Spotka zawarta aneks do umawyestycyjnej, zgodnie z ktérym
strony umowy inwestycyjnej zawartej padzy Korporacja Budowlana Dom S.A., Slidellco
Holdings Limited, "Derwent Sp. z 0.0." MarseilleKSA. oraz SGB-Bank S.A. w dniu 22
grudnia 2011 r. (raport bigcy nr 92 /2011 z dnia 23 grudnia 2011 r.) zmietigi¢ umowy
inwestycyjnej, w ten sposéhz przyznano Slidellco Holdings Limited prawo do wa#aia
innego podmiotu magego dokona objecia i oplacenia wszystkich lub i z akcji
emitowanych przez KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A. vamach podwgszenia
kapitalu zakladowego w drodze kapitatu docelowalyatakim przypadku olrie i optacenie
akcji przez podmiot wskazany przez Slidelico HofginLimited na potrzeby umowy
inwestycyjnej traktowane glzie jak obgcie i optacenie akcji przez Slidellco Holdings
Limited. W zwigzku z powyszym w dniu 29.03.2012 r. Slidellco Holdings Linditprzestat
do Spotki KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A. zawiadomiien na podstawie art. 1
ust. 2 umowy dotyccej emisji akcji w ramach kapitalu docelowego Kogma Budowlana
Dom S.A. z siedzilp w Inowroctawiu zawartej porailzy Korporacja Budowlana Dom S.A.,
Slidellco Holdings Limited, "Derwent Sp. z 0.0." KMeille S.K.A. oraz SGB-Bank S.A. w
dniu 22 grudnia 2011 roku zmienionej aneksami adhstycznia 2012 roku oraz 29 marca
2012 roku, w ktérym wskazano POLNORD S.A. (silaska 35/37, 81-310 Gdynia, Nr KRS
0000041271) jako podmiot, ktéry obejmie 70.262.0%kcji w KORPORACJA
BUDOWLANA DOM S.A. emitowanych z kapitatu doceloweg cenie emisyjnej 0,20 zt za
kazdg akck, tj. za hczm cery emisyjry wynoszca 14.052.419,80 zit.

Tym samym realizac postanowienia umowy inwestycyjnej z dnia 22 gradi911 r., Zarzd
Spotki w dniu 29.03.2012 r. padjnastpujace uchwaty w sprawie podurgzenia kapitatu
zaktadowego w granicach kapitatlu docelowego w deodmisji akcji serii V1, V2, V3 z
pozbawieniem prawa poboru akcji serii V1, V2, Vayainczasowych akcjonariuszy oraz w
sprawie zmiany statutu spoiki.

Rezultatem podiych przez Zarmd powyszych uchwal jest podvigzenie kapitatu
zakladowego Spétki z kwoty 173.202.228,60 zt do twdo kwoty 198.537.148,20 zt w
drodze emisji. Cena emisyjna wszystkich akcji wyilo20 zt za kada akcg.

Powyzsze akcje zostaty zaoferowane stronom umowy inegptgj zawartej przez KB DOM
S.A. w dniu 22 grudnia 2011 r. oraz Polnord S.A. pedstawie aneksu do umowy
inwestycyjnej zawartego w dniu 29 marca 2012 . tj.

a. 38.846.974 akcji serii V1 zostaly zaoferowane SGENB S.A. z siedzih w
Poznaniu;

b. 70.262.099 akcji serii V2 zostaty zaoferowane Par®.A. z siedzip na Gdyni;

c. 17.565.525 akcji seri V3 zostaly zaoferowane "DERNW SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA" MARSEILLE S.K.A. z siedzih w
Warszawie.

W dniu 29 marca 2012 r. w wyniku zienia ofert ohjcia akcji, zawart umowy obgia akcji z
nastpujacymi podmiotami:
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a. z Polnord S.A. z siedzibna Gdyni zostata zawarta umowa g 70.262.099
nowych akcji zwyktych na okaziciela Spoétki serii \6Avartgei nominalnej 0,20 zt za
taczm cery emisyjryg 14.052.419,80 z;

b. z "DERWENT SPOtKA Z OGRANICZON ODPOWIEDZIALNOSCIA"
MARSEILLE S.K.A. z siedzih w Warszawie zostala zawarta umowa eolg
17.565.525 nowych akcji zwyktych na okaziciela poserii V3 o wartdci
nominalnej 0,20 zt zay¢zrg cere emisyjry 3.513.105,00 zi;

c. W dniu 24 kwietnia 2012 r. Spétka KORPORACJA BUDOWNA DOM S.A.
zawarta umow objecia akcji z SGB-BANK S.A. z siedzabw Poznaniu. Zgodnie z
umowy objetych zostalo 38.846.974 nowych akcji zwykltych nazikiela Spotki serii
V1 o wartgci nominalnej 0,20 zt za¢zm cere emisyjry 7.769.394,80 zt.

Cele emisji akcji serii V1, V2, V3 oraz sposob wykystaniasrodkéw pochodacych z ich emisji $
tozsame z celami emisji akcji serii U2, U3, U4 przagdgbnymi w ppkt 1.

4) Spétka w dniu 28.06.2012 r. w ramach dokonywansiru&turyzaciji Grupy Kapitatowej KB
DOM SA:

l. nabyta 6030 szt. zabezpieczonych obligacji na ali@a serii A spotki Projekt
Jankowo sp. z 0.0. z siedzilw Gdaisku (Projekt Jankowo) o wagm nominalnej
10.000 ztotych kazda oraz o gcznej wartéci nominalnej 60.300.000,00 ziotych
(Obligacje). Zabezpieczenie Obligacji stanowi zastajestrowy na 100% udziatach
Projekt Jankowo, a do czasu jego ustanowieniacgenie CF Plus (Polska) sp. z 0.0.
Z siedzilhp w Warszawie (wigciciel 100 % udziatdw Projekt Jankowo) (CF Plus).
Zgodnie z warunkami emisji Obligacje zostamykupione przez Projekt Jankowo w
dniu 27 czerwca 2014r. za zaptaivoty pieneznej rownej ich wartéci nominalnej w
wysokaci 60.300.000,00 zt powkszonej o naliczone od dnia 28 czerwca 2012r do
dnia 27 czerwca 2014r. odsetki. Oprocentowanie gabji zostalo ustalone na
poziomie rynkowym.

Il. zawarta z Projekt Jankowo przy udziale CF Pluszsp.o., Projekt Gruszczyn sp. z
0.0. z siedzib w Warszawie (spétka w 100% zate od KB DOM), EMIR 6 sp. z 0.0.
z siedzilp w Warszawie (spotka w 100% zafem od KB DOM) oraz Projekt Gdak
Kokoszki sp. z 0.0. z siedzjlw Warszawie (spétka w 100% zat& od KB DOM)
Umowe Inwestycyjra (Umowa Inwestycyjna).

Zgodnie z warunkami Umowy Inwestycyjnej KB DOM:

2. dokonata catkowitego rozliczenia zobaeania wobec Projekt Jankowo z tytutu
objetych Obligacji poprzez dokonanie przeniesieniazegz Projekt Jankowo:

a)prawa whasnici 100% udziatdéw w spétkach EMIR 6, Projekt Grusacti Projekt

Gdarsk Kokoszki o 4cznej wartéci 52 482 144,00 zi. Wargé ewidencyjna
powyzszych aktywow w ksigach KB DOM wynosi 52.383.265,00 zt.
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b)wierzytelndci wzgledem Projekt Gruszczyn, Projekt Gd& Kokoszki i EMIR 6 z
tytutu udzielonych peyczek o 4cznej wartéci 7.817.856,00 zt.

3. KB DOM i Projekt Jankowo, ma§ na uwadze,zi Projekt Jankowo prowadzi
dziatania zmierzage do pozyskania aktywow zgianych z dzialalni@ia w szeroko
rozumianej brazy inwestycyjnej, deweloperskiej, nowych technologaraz
turystycznej w celu ich wniesienia do Funduszu Istyweyjnego Zamkmriego
Aktywéw Niepublicznych (FIZAN) w zamian za certyfily uczestnictwa
(Certyfikaty FIZAN), dopucity mozliwo$¢ wykupu przez Projekt Jankowo Obligacii
czesciowo lub w caléci poprzez przeniesienie na KB DOM Certyfikatow AN
Pierwsza emisja certyfikatow FIZAN, zgodnie z infacjami od Projekt Jankowo,
powinna zostdzakmczona w terminie do Kaa listopada 2012 roku.

M. zawarta z Alterco S.A. (Alterco) UmawPrzedwsipng sprzeday Certyfikatow
FIZAN lub Obligacji.

Zgodnie z jej warunkami KB DOM zobogdat st warunkowo wobec Alterco S.A.
do zawarcia transakcji sprzegaCertyfikatow FIZAN lub Obligacji (w zalaosci od
tego, czym na dzfe transakcji dysponowa bedzie KB DOM) (Transakcja), o
wartasci nie wigkszej nz 32.000.000 PLN, nie @éiej niz do dnia 5 czerwca 2014 r.

Szerzej na temat tej transakcji Spotka informowadaporcie bieagcym nr 44/2012

7. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gtéwnych inwestycji krajowych i zagranienych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe, wartéci niematerialne i prawne oraz nieruchomdci),
w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jegayrupa jednostek pownzanych oraz
opis metod ich finansowania;

Podmioty zalene KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A. oraz wielké udziatu Emitenta w
spotkach zalenych opisano w pkt. 1 niniejszego sprawozdaniaz&gpstovy charakterystyk
spotek zalenych przedstawiono w nocie do skréconego jednostigow sprawozdania
finansowego KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A.

Ponadto w dniu 28.06.2012 r. Spéika ebdoj obligacje wyemitowane przez SpétProjekt
Jankowo Sp. z 0.0. Inwestycja ta zostata doktadpisana w pkt. 6 ppkt. 4 powsj.

8. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przezemitenta lub jednostke od niego
zalezng z podmiotami powzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami
oraz informacjami okreslajacymi charakter tych transakcij;

Transakcje takie nie wygdity.
9. Informacje o zaciggnietych kredytach, o umowach pdyczek, z uwzgédnieniem terminéw

ich wymagalnaici, oraz o udzielonych poeczeniach i gwarancjach;
Opisano w notach do skonsolidowanego sprawozdardagowego.
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10. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pdyczkach, ze szczegllnym
uwzglednieniem pazyczek udzielonych jednostkom powgzanym emitenta, z podaniem co
najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu
wymagalnasci;

Opisano w notach do skonsolidowanego sprawozdardagowego.

11. W przypadku emisji papierow wartosciowych w okresie obgtym raportem - opis
wykorzystania przez emitenta wptywow z emisji;
Opisano w notach do skonsolidowanego sprawozdardagowego.

12. Objasnienie réznic pomiedzy wynikami finansowymi wykazanymi w raporcie rocaym a
wczeniej publikowanymi prognozami wynikow na dany rok;
Spoétka nie publikowata prognozy wynikow finansowych

13. Ocena dotycaca zarzdzania zasobami finansowymi, ze szczegdlnym uwedhieniem
zdolnoéci wywigzywania Sk z zachgnietych zobownzan, oraz okreslenie ewentualnych
zagrozen i dziatan, jakie emitent podjat lub zamierza podja¢ w celu przeciwdziatania tym
zagrozeniom;

Grupa podejmuje dziatlania mag na celu utrzymywanie odpowiedniego poziodnadkow
ptynnych umaliwiajacych biezace regulowanie gizacych na niej zobowzan. Popraw sytuacji
w tym zakresie przyniesie prowadzony proces resirykacji, ktérego efektem na diie
dzisiejszy jestn.in.:

* znacace oddiitenie GK KB DOM SA

» likwidacja obszaréw dziatania przynasych straty,

» ograniczenie kosztow funkcjonowania Grupy

» sprzeda aktywOw niepracujcych.
Aktualnie w dyspozycji Zagdu KB DOM SA znajduje sikapitat warunkowy spotki uchwalony
w wysokdaci 200.000.000 zt przez Nadzwyczajne Walne Zgroreagzw dniu 16 marca 2012 r.
Jest to nargzie, ktére umdiwia zapewnienie odpowiedniego poziomu finansowani
prowadzonej dziatalrioi i planowanych inwestyciji.

14. Ocena maliwosci realizacji zamierzen inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitaltowych, w
poréwnaniu do wielkosci posiadanych srodkéw, z uwzgkdnieniem maldiwych zmian w
strukturze finansowania tej dziatalndéci;

Aktualnie dziatalné¢ deweloperska KB DOM ograniczagsilo spotki deweloperskiej Cogilco
Polonia Sp. o0.0., w ramach ktérej planowany jesteddizacji projekt deweloperski w segmencie
budownictwa jednorodzinnego, zlokalizowany w Kiakikoto Poznania. Z pogtkiem lipca br.

w Urzedzie Miasta Poznania zostat zémy wniosek o pozwolenie na budgewaawansowany
stan prac projektowo - infrastrukturalnych daje 8pomaliwosé przystpienia do etapu
wykonawczego. Rozpoegeie prac budowlanych i sprzegadoméw lgdzie maliwa dopiero po
uzyskaniu finansowania zewtnznego i zapewnieniérodkéw wiasnych wymaganych w tego
typu przedsiwzieciach.
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Ocena czynnikow i nietypowych zdarzé majacych wptyw na wynik z dziatalndgci za okres
obrotowy, z okresleniem stopnia wptywu tych czynnikéw lub nietypowyb zdarzen na
osiggniety wynik; sprawozdanie finansowe

Wplyw czynnikdéw i nietypowych zdargew | potroczu 2012r opisano w skonsolidowanej
informacji dodatkowej do sprawozdania finansowemazav niniejszym sprawozdaniu.

Charakterystyka zewnretrznych i wewnetrznych czynnikéw istotnych dla rozwoju
przedsigbiorstwa emitenta oraz opis perspektyw rozwoju dzilnosci emitenta co najmniej
do konca roku obrotowego nasgpujacego po roku obrotowym za ktoéry sporadzono
sprawozdanie finansowe zamieszczone w raporcie rogan, z uwzgkdnieniem elementéw
strategii rynkowej przez niego wypracowanej;

Czynniki zewnetrzne

Grupa KB DOM poprzez spGk KB DOM sp. z 0.0. koncentruje swojdziataln@é na
swiadczeniu ustug generalnego wykonawstwa, ktére pardu o ju zawarte oraz aktualnie
negocjowane kontrakty gwarantuje stabith@rzychodow i zyskéw oraz generuje dodatnie
przeptywy piengzne. Wplyw na maliwos¢ pozyskiwania kolejnych kontraktéw i zdoktodo
zwickszania przychodow i zyskowethzie miata sytuacja makroekonomiczna, w szczeg6ing
sektorze deweloperskim i budowlanym.

Czynniki wewretrzne

Najistotniejsze czynniki wewttrzne magce wptyw na perspektywy i rozwéj Spotki:

1) sfinalizowanie przegcia spétki KB Dom Sp. z 0.0. co spowoduje w ocediarzdu
zwiekszenie przychoddéw, poprawptynnaici finansowej i pozytywnie wplynie na wynik
finansowy Grupy,

2) trwajacy proces restrukturyzacji zaktagey:

a) sprzeda majtku niewykorzystanego i niepragoggo,
b) restrukturyzagj zadtzenia,
c) ograniczenie kosztow funkcjonowania Grupy.

Zmiany w podstawowych zasadach zagdzania przedsebiorstwem emitenta i jego grum
kapitatows;

W pierwszym poéiroczu 2012 r. miaty miejsca zmiamdgtawowych zasad zadzania SpoH i
Grupm Kapitatows. Uchwah Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariusznia 16
marca 2012 r. dokonano zmiany w brzmieniu statoetuqaupcej zmiany w reprezentacji Spoiki,
ktora przedstawia sinastpujaco :

a) dwoch cztonkéw Zargu facznie,

b) jeden cztonek zagdu lcznie z prokurentem

Wszelkie umowy zawarte m¢dzy emitentem a osobami zarpdzajacymi, przewidujace
rekompensag w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmovanego stanowiska bez
waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienienastepuje z powodu pohczenia
emitenta przez przegcie;
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W dniu 8 lutego 2012 r. z zostata zawarta przezkspp Panem Jerzym Domiskim petngcym
funkcje Cztonka Zarzdu umowa o zakazie konkurencji po ustaniu umowyttedtu menagerskiego.
Umowa przewiduje wyptatodszkodowania w wysokoi 18.500 zt przez okres sméu miesgcy od
dnia wygdniecia umowy kontraktu menadrskiego za powstrzymanieesprzez Pana Jerzego
Domaiskiego od czynniei faktycznych i prawnych narusaajych interes spéiki.

19. Okreslenie facznej liczby i wartosci nominalnej wszystkich akcji (udziatbw) emitentaoraz
akcji i udziatbw w jednostkach powhzanych emitenta, ledacych w posiadaniu oséb
zarzadzajacych i nadzorujacych (dla kazdej osoby oddzielnie);

Okreslenie Bcznej liczby i wartéci nominalnej wszystkich akcji Spotki na diziprzekazania raportu :

Kapitat zaktadowy: 180.971.623,40 zi
Liczba wszystkich akcji: 904.858.117 sztuk

Natomiast stan posiadania akcji przez osobyaraeice i nadzorujce przedstawiono w pkt. 19
sprawozdania finansowego.

20. Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym zawdych réwniez po dniu
bilansowym), w wyniku ktérych moga nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akciji
przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariusz

Zarzad KORPORACJA BUDOWLANA DOM S.A. nie posiada inforojao umowach, w wyniku
ktorych mog nasgpi¢c zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotgasowych
akcjonariuszy i obligatariuszy.

21. Wskazanie posiadaczy wszelkich papierow warggiowych, ktére daja specjalne uprawnienia
kontrolne w stosunku do emitenta, wraz z opisem tycuprawnien;

W Spéice nie wyspuja papiery wartéciowe dajcych specjalne uprawnienia kontrolne wobec
Spoiki.

22. Informacja o systemie kontroli programéw akcji pracowniczych;

W Spoétce nie funkcjongjprogramy akcji pracowniczych.

23. Wskazanie wszelkich ogranicz& dotyczacych przenoszenia prawa wilasriei papierow

wartosciowych emitenta oraz wszelkich ogranicae w zakresie wykonywania prawa gtosu
przypadajacych na akcje emitenta;

Brak jest ograniczedotycacych przenoszenia prawa wiasaiopapieréw wartéciowych Spoétki oraz
ograniczé w zakresie wykonywania prawa gtosu przypadego na akcje Spétki, poza wynikaymi
z powszechnie obowzujagcymi przepisami prawa.

24. Informacja o:
a. dacie zawarcia przez Spétkmowy, z podmiotem uprawnionym do badania spraa®zd
finansowych, oraz okresu, na jaki zostala zawartantowa :
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Skonsolidowane sprawozdanie zghz z dziatalnéci Grupy Kapitalowe]
Korporacja Budowlana Dom S.A.

za | pétrocze 2012 roku
Dane prezentowane s tys. zt chybaze wskazano inaczej

Umowa z podmiotem uprawnionym do badania sprawoziimansowych PERFEKTA
AUDYTOR Sp. z 0.0. w Wejherowie, o dokonanie pradgl sprawozdania finansowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za bpsaér 2012 r. zostata zawarta w dniu 18
lipca 2012 r.

b. tacznej wysokéci wynagrodzenia, wynikagego z umowy z podmiotem uprawnionym do
badania sprawozddinansowych,

Laczna wysoké& wynagrodzenia podmiotu uprawnionego do badanisavemdania
finansowego wynikaca z umowy o przegil potrocznego sprawozdania finansowego i
skonsolidowanego sprawozdania finansowego za lopdér 2012 r. wynosi 10.000 PLN
netto.

C. pozostate] dcznej wysokéci wynagrodzenia, wynikagego z umowy z podmiotem
uprawnionym do badania sprawoaddinansowych Iub skonsolidowanych sprawazda
finansowych, nalienego lub wyptaconego z innych tytutowzrmkreslone w lit. b, dotyczcego
danego roku obrotowego,

Podmioty dokonujce przegldu sprawozdafinansowych Spoitki za | potrocze 2012 roku oraz
badania rocznego sprawozdania finansowego za 2@igrotrzymaty w 2012 r. ze Spoiki
zadnego wynagrodzenia z innych tytutow mitytutu badania rocznych sprawo#ada

Zarzad KORPORACJI BUDOWLANEJ DOM S.A.
w Inowroctawiu

Jerzy Domaski Matgorzata Dzpielewska Rafat Jakdbiak Adam Stroniaws
Czilonek Zarzdu Czilonek Zagru Czionek Zagdu Czionek Zagglu
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