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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT  
za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012  
 

  
okres 9 miesięcy 

zakończony  
30 września 2012 

okres 3 miesięcy 
zakończony  

30 września 2012 

okres 9 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 

okres 3 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 
Działalność kontynuowana      

Przychody ze sprzedaży    311 269 44 042 198 882 78 315 

Koszt własny sprzedaży   312 713 41 496 175 751 64 113 

Zysk (strata) brutto ze sprzedaży  -1 444 2 546 23 131 14 202 
Przychody z tytułu aktualizacji wartości 
nieruchomości inwestycyjnych 

 21 073 - 48 733 9 952 

Pozostałe przychody operacyjne  4 005 241 1 580 546 
Koszty z tytułu aktualizacji wartości 
nieruchomości inwestycyjnych  3 645 3 645 - - 

Koszty sprzedaży  7 263  1 689 6 343  2 612 

Koszty ogólnego zarządu  23 234 6 668 25 919 8 767 

Pozostałe koszty operacyjne  5 194 1 250 2 359 513 

Zysk (strata) z działalności operacyjnej  -15 702 -10 465 38 823 12 808 

Przychody finansowe  8 906 2 854 6 961 1 744 

Koszty finansowe  19 203 6 189 21 258 9 775 

Zysk (strata) brutto   -25 999 -13 800 24 526 4 777 
Udział w zysku(stracie) jednostki 
stowarzyszonej  4 6 - - 

Zysk (strata) brutto przed 
opodatkowaniem  -25 995 -13 794 24 526 4 777 

Podatek dochodowy  -6 227 - -8 979 - 3 977 
Zysk (strata) netto z działalności 
kontynuowanej  -19 768 -13 794 33 505 8 754 

Działalność zaniechana  - - - - 

Zysk (strata) z działalności zaniechanej   - - - - 

Zysk (strata) netto za okres  -19 768 -13 794 33 505 8 754 

Przypadający:      

Akcjonariuszom jednostki dominującej  -20 490 -13 112 23 825 6 716 
Akcjonariuszom niesprawującym 
kontroli  722 -682 9 680 2 038 

      

Średnioważona liczba akcji  20 163 119 20 112 360 20 498 563 20 495 827 
Średnioważona liczba akcji / 
rozwodniona(w szt.)  20 163 119 20 112 360 20 498 563 20 495 827 

Liczba akcji (w szt.)  20 120 000 20 120 000 20 499 953 20 499 953 
Podstawowy zysk netto na jedną akcję 
przypisany akcjonariuszom jednostki 
dominującej według średnioważonej 
liczby akcji 

 

-1,02 -0,65 1,16 0,33 
Rozwodniony zysk netto na jedną akcję 
przypisany akcjonariuszom jednostki 
dominującej według średnioważonej 
liczby akcji 

 

-1,02 -0,65 1,16 0,33 
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CAŁKOWITYCH DOCHODÓW 
za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012  
 

   

okres 9 miesięcy 
zakończony  

30 września 2012 
 

okres 3 miesięcy 
zakończony  

30 września 2012 
 

okres 9 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011  
(przekształcone) 

okres 3 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 
(przekształcone) 

 

       

Zysk (strata) netto za okres 
   

-19 768 -13 794 33 505 8 754 
 

       

Inne całkowite dochody        

Zysk (strata) z wyceny aktywów finansowych dostępnych 
do sprzedaży 

  
-3 200 8 -3 390 -2 246 

 

Podatek dochodowy dotyczący innych całkowitych 
dochodów 

 
420 -2 581 296 

 

Różnice kursowe z przeliczenia jednostek zależnych  24 25 471 842  

Inne całkowite dochody netto  -2 756 31 -2 338 -1 108  

Całkowity dochód netto za okres  -22 524 -13 763 31 167 7 646  

Przypadający:       

Akcjonariuszom jednostki dominującej  -23 246 -13 081 21 487 5 608  

Akcjonariuszom niesprawującym kontroli  722 -682 9 680 2 038  
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SKONSOLIDOWANY BILANS  
na dzień 30 września 2012 roku   

  
30 września 2012 

roku 
30 czerwca 2012 

roku 
31 grudnia 2011 

roku 
30 września 2011 

roku 
 AKTYWA      
 Aktywa trwałe      
Rzeczowe aktywa trwałe  25 907 27 398 31 424 31 766 
Nieruchomości inwestycyjne  394 248 401 369 485 899 458 294 
Wartości niematerialne  2 454 2 578 2 486 2 034 
Wartość firmy  55 654 55 654 55 654 55 654 
Inwestycje w jednostki stowarzyszone wyceniane 
metodą praw własności  165 159 0 0 
Długoterminowe papiery dłużne  54 929 54 050 0 9 018 
Aktywa finansowe dostępne do sprzedaży  241 328 6 131 2 820 
Pozostałe aktywa finansowe (długoterminowe)  18 18 0 0 
Inne aktywa długoterminowe  93 578 93 578 94 353 93 578 
Udzielone pożyczki długoterminowe  20 770 20 323 22 148 45 710 
Inne rozliczenia międzyokresowe długoterminowe  61 59 13 0 
Aktywa z tytułu podatku odroczonego  23 442 22 405 18 153 20 521 

  671 467 677 919 716 261 719 395 
 Aktywa obrotowe      
Zapasy  685 065 672 876 683 086 667 124 
Należności z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe  32 472 35 938 32 041 26 310 
Rozliczenia międzyokresowe  2 384 10 338 7 017 4 842 
Aktywa finansowe - pożyczki udzielone  40 179 34 548 52 696 21 247 
Krótkoterminowe papiery dłużne  17 008 16 805 54 237 51 414 
Inne aktywa  1 633 1 629 0 0 
Środki pieniężne i ich ekwiwalenty  13 305 7 803 17 055 33 362 

  792 046 779 937 846 132 804 299 
Aktywa trwałe zaklasyfikowane  jako przeznaczone do  0 0 0 0 
 SUMA AKTYWÓW  1 463 513 1 457 856 1 562 393 1 523 694 
 PASYWA      
 Kapitał własny (przypadający akcjonariuszom 
jednostki dominującej)  612 169 625 361 636 581 633 318 

Kapitał podstawowy  20 120 20 500 20 500 20 500 
Kapitał zapasowy  571 183 571 183 584 188 584 310 
Akcje własne  -110 -2 641 -1 835 -339 
Kapitał rezerwowy z aktualizacji wyceny  6 0 2 786 -2 566 
Pozostałe kapitały rezerwowe  43 845 46 107 31 234 30 760 
Zyski zatrzymane/Niepokryte straty  -2 484 -2 484 -30 997 -22 860 
Wynik okresu bieżącego  -20 490 -7 378 30 630 23 825 
Różnice kursowe z przeliczenia jednostki 
zagranicznej 

 99 74 75 -312 
 Udziały niekontrolujące  56 612 57 294 55 934 50 375 
 Kapitał własny ogółem  668 781 682 655 692 515 683 693 
 Zobowiązania długoterminowe      
Oprocentowane kredyty i pożyczki  140 237 127 187 156 287 203 536 
Rezerwy  173 179 172 171 
Zobowiązania z tytułu emisji dłużnych papierów 
wartościowych 

 128 418 111 980 101 910 106 883 
Pozostałe zobowiązania  25 105 37 164 330 215 
Rezerwa z tytułu odroczonego podatku 
dochodowego 

 3 392 2 400 4 839 4 899 
  297 325 278 910 263 538 315 704 
 Zobowiązania krótkoterminowe      
Zobowiązania z tytułu otrzymanych zaliczek  50 832 52 394 117 243 78 413 
Zobowiązania krótkoterminowe pozostałe, w tym:  446 575 443 897 489 097 445 884 
Zobowiązania z tytułu dostaw i usług oraz pozostałe 
zobowiązania 

 101 551 92 882 66 154 59 964 
Zobowiązania z tytułu wyemitowanych papierów 
dłużnych 

 158 660 170 599 190 881 159 135 
Bieżąca część oprocentowanych kredytów i 
pożyczek 

 184 444 178 044 229 809 225 384 

Rozliczenia międzyokresowe  18 13 7 666 

Rezerwy  1 902 2 359 2 246 735 

  497 407 496 291 606 340 524 297 
Zobowiązania bezpośrednio związane z aktywami trwałymi 
zaklasyfikowanymi jako przeznaczone do sprzedaży  0 0 0 0 

 Zobowiązania razem  794 732 775 201 869 878 840 001 
SUMA PASYWÓW  1 463 513 1 457 856 1 562 393 1 523 694 
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SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPŁYWÓW PIENIĘŻNYCH  
za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 
 

 

 
okres 9 miesięcy 

zakończony  
30 września 2012 

 
 

okres 9 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 
 

DZIAŁALNOŚĆ OPERACYJNA 

Zysk (strata) netto -19 768 33 505 

Podatek dochodowy, w tym: -6 227 -8 979 

Podatek dochodowy bieżący 74 193 

Podatek dochodowy odroczony -6 301 -9 172 

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -25 995 24 526 

Korekty: 123 327 -61 449 

Udział w wyniku jednostek współkontrolowanych wycenianych metodą praw własności -4 - 

Amortyzacja  1 879 1 962 

(Zyski) straty z tytułu różnic kursowych  -1 666 2 238 

Odsetki 11 572 19 243 

(Zysk) strata z tytułu działalności inwestycyjnej 3 537 306 

Nabycie (sprzedaż) udziałów mniejszości - - 

Aktualizacja wartości aktywów -27 418 -49 668 

Program opcji menadżerskich 707 1 515 

Zmiana stanu należności -1 399 -4 944 

Zmiana stanu zobowiązań, z wyjątkiem pożyczek i kredytów -6 572 -6 334 

Zmiana stanu rezerw  -343 -114 

Zmiana stanu zapasów 138 778 -22 169 

Zmiana stanu rozliczeń międzyokresowych 4 596 -3 055 

(Zapłacony) zwrócony podatek dochodowy -8 -130 

Inne korekty -332 -299 

Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej 97 332 -36 923 

DZIAŁALNOŚĆ INWESTYCYJNA 

I. Wpływy 47 248 65 485 

Wpływy ze sprzedaży rzeczowych aktywów trwałych oraz wartości niematerialnych 485 - 

Wpływy ze sprzedaży inwestycji w nieruchomości 2 171 2 717 

Wpływy ze sprzedaży papierów wartościowych 7 199 8 717 

Inne wpływy inwestycyjne 1 361 97 

Wpływy z tytułu spłaty pożyczek  36 032 53 954 

II. Wydatki 47 789 70 811 

Wydatki na rzeczowy majątek trwały i wartości niematerialne 310 2 127 

Wydatki na inwestycje w nieruchomości 1 974 387 

Wydatki na nabycie podmiotów powiązanych - - 

Wydatki na nabycie papierów wartościowych - 19 817 

Wydatki na udzielone pożyczki  44 467 48 456 

Inne wydatki  1 038 24 

Przepływy pieniężne netto z działalności inwestycyjnej -541 -5 326 
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DZIAŁALNOŚĆ FINANSOWA 

I. Wpływy 177 849 232 682 

Wpływy z emisji akcji - - 

Wpływy z udzielonych kredytów, pożyczek 86 594 114 813 

Wpływy z emisji dłużnych papierów wartościowych 91 255 117 869 

II. Wydatki 278 390 186 745 

Wykup akcji własnych 916 339 

Wydatki z tytułu kredytów / pożyczek 140 774 104 522 

Wykup dłużnych papierów wartościowych 96 203 43 448 

Wydatki z tytułu odsetek i prowizji 40 237 38 125 

Płatności zobowiązań z tytułu umów leasingu finansowego 260 311 

Inne wydatki finansowe - - 

Przepływy pieniężne netto z działalności finansowej -100 541 45 937 

Przepływy pieniężne razem -3 750 3 688 

Zmiana stanu środków pieniężnych i ich ekwiwalentów -3 750 3 688 

Środki pieniężne na początek okresu 17 055 29 674 

Środki pieniężne na koniec okresu 13 305 33 362 



Grupa Kapitałowa GANT Development S.A.                                                                                                                                                                                     III kwartał 2012 roku (tys. PLN) 
 

9 

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITAŁACH WŁASNYCH  
za okres 9 miesięcy  zakończony dnia 30 września 2012 roku 

  

 

 

 Kapitał 

podstawowy 
Akcje własne 

Kapitał 

zapasowy 

Kapitał 

rezerwowy z 

aktualizacji 

wyceny  

Pozostałe 

kapitały 

rezerwowe  

Zyski 

zatrzymane/ 

niepokryte 

straty 

 

Różnice z 

przeliczeń 

kursowych 

Razem Udziały niekontrolujące 
Kapitał własny 

ogółem 

Na dzień 1 stycznia 2012 roku 
 

20 500 -1 835 584 188 2 786 31 234 -367 75 636 581 55 934 692 515 

Zysk / strata za okres        -20 490  -20 490 722 -19 768 

Różnice kursowe z przeliczenia jednostek 
zależnych 

 
      24 24  24 

Zysk/strata z tytułu wyceny aktywów 
finansowych dostępnych do sprzedaży 

 
   -2 780    -2 780  -2 780 

Całkowite dochody za okres  ogółem  0  0 -2 780 0 -20 490 24 -23 246 722 -22 524 

Emisja akcji         0  0 

Podział wyniku finansowego     6 822  14 564 -21 386  0  0 

Transakcje płatności w formie akcji    -19 827  -398 20 225  0  0 

Przesunięcie nie wykorzystanego kapitału 
rezerwowego przeznaczonego na skup akcji 
w celu umorzenia 

 
    707  

 
707  707 

Sprzedaż udziałów mniejszości         0  0 

Nabycie udziałów mniejszości       -956  -956 -44 -1 000 

Akcje własne do umorzenia   -110      -110  -110 

Umorzenie akcji  -380 1 835   -2 261   -806  -806 

Inne      -1   -1  -1 

Na dzień 30 września  2012 roku    20 120 -110 571 183 6 43 845 -22 974 99 612 169 56 612 668 781 
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Nota Kapitał 

podstawowy 
Akcje własne 

Kapitał 

zapasowy 

Kapitał 

rezerwowy z 

aktualizacji 

wyceny  

Pozostałe 

kapitały 

rezerwowe  

Zyski 

zatrzymane/ 

niepokryte 

straty 

 

Różnice z 

przeliczeń 

kursowych 

Razem Udziały niekontrolujące 
Kapitał własny 

ogółem 

Na dzień 1 stycznia 2011 roku  
 

20 500 0 578 071 243 1 821 14 591 -783 614 443 45 435 659 878 

Zysk / strata za okres        23 825  23 825 9 680 33 505 

Różnice kursowe z przeliczenia jednostek 
zależnych 

 
      471 471  471 

Zysk/strata z tytułu wyceny aktywów 
finansowych dostępnych do sprzedaży 

 
   -2 809    -2 809  -2 809 

Całkowite dochody za okres  ogółem  0  0 -2 809 0 23 825 471 21 487 9 680 31 167 

Emisja akcji         0  0 

Podział wyniku finansowego     26 832  7 424 -34 256  0  0 

Transakcje płatności w formie akcji      1 515   1 515  1 515 

Przesunięcie nie wykorzystanego kapitału 
rezerwowego przeznaczonego na skup akcji 
w celu umorzenia 

 
       0  0 

Sprzedaż udziałów mniejszości    -593   -3 120  -3 713 3 713 0 

Nabycie udziałów mniejszości       -75  -75 -8 453 -8 528 

Wydzielenie kapitału rezerwowego na skup 
akcji w celu umorzenia 

 
  -20 000  20 000  

 
0  0 

Akcje własne do umorzenia   -339      -339  -339 

Inne         0  0 

Na dzień 30 września  2011 roku    20 500 -339 584 310 -2 566 30 760 965 -312 633 318 50 375 683 693 
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 Kapitał 

podstawowy 

Akcje własne 

 

Kapitał 

zapasowy 

Kapitał 

rezerwowy z 

aktualizacji 

wyceny  

Pozostałe 

kapitały 

rezerwowe  

Zyski 

zatrzymane/ 

niepokryte 

straty 

 

Różnice z 

przeliczeń 

kursowych 

Razem Udziały niekontrolujące 
Kapitał własny 

ogółem 

Na dzień 1 stycznia 2011 roku  
 

20 500 0 578 071 243 1 821 14 591 -783 614 443 45 435 659 878 

Zysk / strata za okres        30 630  30 630 7 102 37 732 

Różnice kursowe z przeliczenia jednostek 
zależnych 

 
      858 858  858 

Zysk/strata z tytułu wyceny aktywów 
finansowych dostępnych do sprzedaży 

 
   2 543    2 543  2 543 

Całkowite dochody za okres  ogółem  0  0 2 543 0 30 630 858 34 031 7 102 41 133 

Emisja akcji            

Podział wyniku finansowego    26 710  7 545 -34 255  0  0 

Transakcje płatności w formie akcji      1 867   1 867  1 867 

Wydzielenie kapitału rezerwowego na skup 
akcji w celu umorzenia 

 
  -20 000  20 000  

 
0  0 

Sprzedaż udziałów niekontrolujących    -593   -11 257  -11 850 11 850 0 

Nabycie udziałów niekontrolujących       -75  -75 -8 453 -8 528 

Obligacje zamienne na akcje            

Udziały i akcje własne do umorzenia   -1 835      - 1 835  -1 835 

Inne      1 -1  0  0 

Na dzień 31 grudnia 2011 roku    20 500 -1 835 584 188 2 786 31 234 -367 75 636 581 55 934 692 515 
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I. WPROWADZENIE DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO 
 

1. Informacje ogólne 
 

Grupa Kapitałowa GANT Development S.A. („Grupa”) składa się z GANT Development S.A. („jednostka dominująca”, „Spółka”, „Emitent”) i 
jej spółek zależnych. Śródroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy obejmuje okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 
września 2012 roku oraz zawiera dane porównawcze za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2011 roku oraz na dzień 
31 grudnia 2011 roku.  
GANT Development S.A. jest wpisany do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla 
Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 0000025000. 
Jednostce dominującej nadano numer statystyczny REGON 390453104. Siedziba Spółki mieści się w Legnicy, przy ulicy Rynek 28. 
Czas trwania jednostki dominującej oraz jednostek wchodzących w skład Grupy Kapitałowej jest nieoznaczony. 
Podstawowym przedmiotem działalności GANT Development S.A. jest działalność holdingowa. 
Głównym miejscem prowadzenia działalności dla podmiotu dominującego jest Wrocław, a dla spółek w Grupie powołanych do realizacji 
określonych inwestycji – miejsce realizacji tych inwestycji. 
 
Spółki zależne w Grupie Kapitałowej prowadzą działalność polegającą na świadczeniu usług deweloperskich, finansowych, wynajmu 
nieruchomości oraz wykonawstwa budowlanego. 
 

1.1. Opis Grupy Kapitałowej GANT Development S.A. 
 

Na dzień 30 września 2012 roku oraz na dzień 30 września 2011 roku udział w ogólnej liczbie głosów posiadany przez Grupę w 
podmiotach zależnych jest równy udziałowi Grupy w kapitałach tych jednostek. 
Na dzień 30 września 2012 roku Grupa Kapitałowa GANT Development S.A. składała się z następujących jednostek: 

- Podmiot dominujący - GANT Development S.A., 
- 62 podmioty zależne, 
- Grupa BUDOPOL - WROCŁAW S.A., 
- GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty, 
- 1 jednostka stowarzyszona. 

Lp. Nazwa Spółki Siedziba  Przedmiot działalności  

Procentowy udział 
Grupy w kapitale na 

dzień 30.09.2012 
Metoda 

konsolidacji 

1 GANT PMR Sp. z o.o. PRZY KASZUBSKIEJ s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

2 GANT PM Sp. z o.o. SUDETY s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

3 GANT PM Sp. z o.o. KĄTY 1 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

4 GANT PMR Sp. z o.o. KAMIENNA  s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

5 GANT PM Sp. z o.o. POD FORTEM s.k.a. Kraków, Polska wsparcie operacyjne 100% pełna 

6 GANT PM Sp. z o.o. PRZY SPODKU s.k.a.  Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

7 GANT PM Sp. z o.o. GALOWICE RESIDENCE s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

8 GANT PM Sp. z o.o. PRZYJAŹNI s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

9 GANT PM Sp. z o.o. TBI s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

10 GANT PMG Sp. z o.o. Wrocław, Polska 

zarządzanie działalnością 
operacyjną jako 

komplementariusz 100% pełna 

11 GANT PMR  Sp. z o.o .  ŁUKASZOWICE s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

12 GANT PM Sp. z o.o. KOZIA GÓRKA s.k.a.  Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

13 GANT PMG Sp. z o.o. MORENA s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

14 GANT PMR Sp. z o.o. RACŁAWICE s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

15 GANT PM Sp. z o.o. GANT PALACE s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

16 GANT PM Sp. z o.o. GORLICKA s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

17 GANT PM Sp. z o.o. STABŁOWICE s.k.a.  Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

18 GANT PM Sp. z o.o. PRZYLESIE s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

19 GANT PM 99 Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

20 GANT 1 Sp. z o.o. Wrocław, Polska wynajem nieruchomości 100% pełna 

21 GANT PMK Sp. z o.o. NA OLSZY s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

22 GANT PM 99 Sp. z o.o. Wrocław, Polska zarządzanie działalnością 100% pełna 
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Lp. Nazwa Spółki Siedziba  Przedmiot działalności  

Procentowy udział 
Grupy w kapitale na 

dzień 30.09.2012 
Metoda 

konsolidacji 
operacyjną jako 

komplementariusz 

23 GANT PMK Sp. z o.o. Wrocław, Polska 

zarządzanie działalnością 
operacyjną jako 

komplementariusz 100% pełna 

24 GANT PM Sp. z o.o. JKM KARPIA s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

25 GANT PM Sp. z o.o. LEGNICKA s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

26 GANT ZN Sp. z o.o. ROBOTNICZA  s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

27 BELWEDERSKA Sp. z o.o.  Wrocław, Polska działalność deweloperska 80% pełna 

28 GANT PM Sp. z o.o. ŻERNIKI s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

29 GANT PM Sp. z o.o. 7 s.k.a. Wrocław, Polska wsparcie operacyjne 100% pełna 

30 GANT Development CZ s.r.o. Praga, Czechy działalność deweloperska 100% pełna 

31 GANT PMK Sp. z o.o. BOCHENKA s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

32 GANT PM Sp. z o.o. 9 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

33 KAPELANKA Sp. z o.o. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

34 GANT PMR Sp. z o.o. NA GROBLI s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

35 PROJEKT ZAWODZIE Sp. z o.o.  Warszawa, Polska wynajem nieruchomości 100% pełna 

36 RAFAEL INVESTMENT Sp. z o.o. Wrocław, Polska wynajem nieruchomości 100% pełna 

37 GANT ZN Sp. z o.o. ORZEŁ s.k.a.  Wrocław, Polska wynajem nieruchomości 100% pełna 

38 GANT ZN Sp. z o.o. 74 s.k.a. Wrocław, Polska wynajem nieruchomości 100% pełna 

39 RAFAEL MANAGEMENT Sp. z o.o. Wrocław, Polska 
zarządzanie 

nieruchomościami 100% pełna 

40 GANT PM Sp. z o.o. Wrocław, Polska 

zarządzanie działalnością 
operacyjną jako 

komplementariusz 100% pełna 

41 GANT PMR Sp. z o.o. Wrocław, Polska 

zarządzanie działalnością 
operacyjną jako 

komplementariusz 100% pełna 

42 GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. Luxemburg zarządzanie holdingami 100% pełna 

43 GRUPA BUDOPOL-WROCŁAW S.A. 1) Wrocław, Polska działalność budowlana 32,99% pełna 

44 CENTRUM USŁUG KSIĘGOWYCH GANT Sp. z o.o. Legnica, Polska 
usługi rachunkowo-

płacowe 100% pełna 

45 GANT PM Sp. z o.o. ODRA TOWER  s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

46 GANT ZN Sp. z o.o. SM DOM  s.k.a. Katowice, Polska wynajem nieruchomości  100% pełna 

47 GANT PMW Sp. z o.o. Wrocław, Polska 

zarządzanie działalnością 
operacyjną jako 

komplementariusz 100% pełna 

48 GANT PMK Sp. z o.o. 12 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

49 GANT PM Sp. z o.o. 14 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

50 GANT ZN Sp. z o.o. Wrocław, Polska 
zarządzanie 

nieruchomościami 100% pełna 

51 GANT PMG Sp. z o.o. 15 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

52 GANT PMK Sp. z o.o. 16 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

53 GANT PMR Sp. z o.o. Kamieńskiego s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

54 GANT PMW Sp. z o.o. Jana Kazimierza s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

55 GANT PMW Sp. z o.o. 19 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

56 GANT PMW Sp. z o.o. 21 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 
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Lp. Nazwa Spółki Siedziba  Przedmiot działalności  

Procentowy udział 
Grupy w kapitale na 

dzień 30.09.2012 
Metoda 

konsolidacji 

57 GANT PMG Sp. z o.o. Malczewskiego  s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

58 GANT Development (Cyprus) Limited Cypr zarządzanie holdingami 100% pełna 

59 GANT 20 Sp. z o.o. Wrocław, Polska wsparcie operacyjne 100% pełna 

60 GANT ZN Sp. z o.o. Kamieńskiego Biura s.k.a. Wrocław, Polska 
zarządzanie 

nieruchomościami 100% pełna 

61 GANT PM Sp. z o.o. 24 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

62 GANT PM Sp. z o.o. 25 s.k.a. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 

63 GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty Wrocław, Polska zarządzanie holdingami 100% pełna 

64 PILTZA PROJEKT Sp. z o.o. Wrocław, Polska działalność deweloperska 100% pełna 
1) W grupie BUDOPOL-WROCŁAW S.A. mamy do czynienia z sytuacją, gdzie sprawowana jest kontrola przy posiadaniu mniej niż większości udziałów  
w ogólnej liczbie głosów. GANT Development S.A. posiada na dzień bilansowy 32,99% udziału w kapitale tej spółki, a osoby zarządzające i nadzorujące  
w GANT Development S.A. posiadają dodatkowe udziały w kapitale tej Spółki. GANT Development S.A. sprawuje faktyczną kontrolę operacyjną i finansową nad spółką 
BUDOPOL-WROCŁAW S.A. Przedstawiciele GANT Development S.A. stanowili większość na Walnych Zgromadzeniach Akcjonariuszy spółki BUDOPOL-WROCŁAW S.A., 
które miały miejsce od nabycia akcji w spółce przez Grupę. Pozostali akcjonariusze spółki BUDOPOL-WROCŁAW S.A. są rozproszeni. Ponadto Rada Nadzorcza oraz 
Zarząd GANT Development S.A. są reprezentowani w Radzie Nadzorczej BUDOPOL-WROCŁAW S.A.  
 
Ponadto w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujęto udziały w jednostce stowarzyszonej Giełdowy Dom Maklerski Sp. z o.o., z 
siedzibą w Warszawie. Na dzień bilansowy Grupa Kapitałowa GANT Development S.A. posiada 20% udziałów w spółce. Udziały w tej 
spółce ujmowane są metodą praw własności. 
 
Grupa Kapitałowa BUDOPOL – WROCŁAW S.A. 
 
Nabycie kontroli w spółce „GANT PMR Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością RYNEK” S.K.A. 
W dniu 29 grudnia 2011 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknięty nabył od GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty  
2 400 000 nieuprzywilejowanych, imiennych akcji serii A o wartości 1 zł każda, stanowiących 100% kapitału zakładowego i uprawniających 
do wykonywania 100% głosów na Walnym Zgromadzeniu spółki „GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK” s.k.a. za cenę 7 767,7 tys. zł. Nabycie 
udziałów zostało potraktowane jako nabycie nie dające kontroli. 
W dniu 05 marca 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki „GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK” s.k.a. z siedzibą we 
Wrocławiu podjęło uchwałę nr 2 w przedmiocie zmiany dotychczasowego brzmienia § 17 statutu spółki z dnia 15 grudnia 2008 roku. 
Zmiana obejmuje przyznanie na rzecz Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy spółki kompetencji w sprawach najistotniejszych związanych 
z funkcjonowaniem spółki. Wprowadzono ograniczenia dla komplementariusza w prowadzeniu i reprezentowaniu spółki w relacjach 
wewnętrznych jak i zewnętrznych, w tym w zakresie zasad gospodarowania składnikami majątku spółki. 
W dniu 12 marca 2012 roku Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej, VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego wydał 
postanowienie w sprawie wpisu ww. zmian statutu spółki „GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK” s.k.a.. Zmiany wprowadzone do statutu spółki 
„GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK” s.k.a.: 

• kompetencje w sprawach najistotniejszych związanych z funkcjonowaniem spółki, zastrzeżone zostały wyłącznie dla Walnego 
Zgromadzenia Akcjonariuszy spółki, a w konsekwencji jedynego akcjonariusza spółki, jakim jest Budopol Fundusz Inwestycyjny 
Zamknięty z siedzibą w Krakowie, 

• komplementariusz spółki ma prawo udziału w Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy, niemniej jednak ze względu na fakt, że nie 
posiada żadnych akcji spółki, nie ma on prawa głosu, 

W wyniku wprowadzonych zmian BUDOPOL WROCŁAW S.A. posiada, pośrednio przez Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknięty z 
siedzibą w Krakowie, 100% praw głosów w spółce i tym samym sprawuje kontrolę nad spółką „GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK” s.k.a. 
 
W dniu 20 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników Budopol Racławicka Sp. z o.o. podjęło uchwałę w sprawie 
podjęcia decyzji o rozpoczęciu procedury przekształcenia w spółkę komandytowo-akcyjną. 
Postanowieniem Sądu z dnia 22 sierpnia 2012 roku wyznaczony został biegły rewident w osobie Pani Alicji Góreckiej (upr. nr 6886), która 
przeprowadziła badanie planu przekształcenia w zakresie poprawności i rzetelności oraz sporządziła szczegółową opinię w przedmiocie 
przekształcenia spółki. 
Zgodnie ze sporządzonym przez Zarząd Budopol Racławicka Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą we Wrocławiu planem 
przekształcenia z dnia 31 sierpnia 2012 roku założono przekształcenie spółki Budopol Racławicka Sp. z o.o. [Spółka Przekształcana] w 
spółkę komandytowo - akcyjną, pod firmą „GANT ZN Sp. z o.o. Budopol - Racławicka” s.k.a. [Spółka Przekształcona]. 
Przyjęto, że jeden wspólnik Spółki Przekształcanej - GANT ZN Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu zostanie w Spółce Przekształconej 
komplementariuszem, natomiast pozostali wspólnicy Spółki Przekształcanej zostaną akcjonariuszami Spółki Przekształconej. Akcje Spółki 
Przekształconej zostaną objęte w następujący sposób: 
a) Wspólnik Spółki Przekształcanej Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknięty z siedzibą w Krakowie obejmie 73 % akcji w kapitale 

zakładowym Spółki Przekształconej. 
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b) Wspólnik Spółki Przekształcanej Budopol-Wrocław Spółka akcyjna we Wrocławiu obejmie 27 % akcji w kapitale zakładowym 
Spółki Przekształconej. 

Założono, że kapitał zakładowy Spółki Przekształconej będzie wynosił 50 tys. złotych i zostanie podzielony na 50.000 akcji imiennych o 
wartości nominalnej 1 złoty każda. Wskazano, że akcje w Spółce Przekształconej będą akcjami imiennymi, nieuprzywilejowanymi. 
Określono, że wspólnik - GANT ZN Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu wkład do Spółki Przekształconej pokryje swoim udziałem w majątku 
Spółki Przekształcanej, natomiast wspólnikowi - GANT ZN Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu nie zostaną przyznane żadne akcje w 
kapitale zakładowym Spółki Przekształconej. 
Aktualnie proces przekształcenia obejmuje, zgodnie z wymogami KSH, etap zawiadamiania wspólników Spółki o zamiarze powzięcia 
uchwały o przekształceniu spółki Budopol Racławicka Sp. z o.o. w spółkę „GANT ZN Sp. z o.o. Budopol - Racławicka” s.k.a. i przyjęciu 
Statutu spółki komandytowo – akcyjnej. 
 
Podwyższenie kapitału w spółkach zależnych  
W dniu 31 maja 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki BUDOPOL GW Sp. z o.o. GRI S.K.A działając na 
podstawie art. 431 k.s.h., a także na podstawie postanowień § 10 Statutu Spółki podjęło Uchwałę nr 2 o podwyższeniu kapitału 
zakładowego Spółki z kwoty 50 tys. zł do kwoty 1 050 tys. zł tj. o kwotę 1 000 tys. zł, poprzez emisję 100.000 akcji zwykłych imiennych serii 
B, o wartości nominalnej 10,00 zł każda i cenie emisyjnej 10,00 zł.  Akcje nowej emisji zostały zaoferowane Budopol Fundusz Inwestycyjny 
Zamknięty. 

W dniu 17 września 2012 roku spółka BUDOPOL GW Sp. z o.o. GRI S.K.A otrzymała postanowienie Sądu Rejonowego dla Wrocławia-
Fabrycznej, VI Wydział Gospodarczy KRS z dnia 11 września 2012 roku o rejestracji podwyższenia kapitałowego spółki. 

W dniu 31 maja 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki ZEBUD BUDOPOL GW Sp. z o.o. s.k.a. działając na 
podstawie art. 431 k.s.h., a także na podstawie postanowień § 10 Statutu Spółki podjęło Uchwałę nr 2 o podwyższeniu kapitału 
zakładowego Spółki z kwoty 100 tys. zł do kwoty 1 100 tys. zł (słownie: jeden milion sto tysięcy złotych 00/100), tj. o kwotę 1 000 000,00 zł 
(słownie: jeden milion złotych 00/100), poprzez emisję 100.000 akcji zwykłych imiennych serii B, o wartości nominalnej 10,00 zł każda i 
cenie emisyjnej 10,00 zł (słownie: dziesięć złotych 00/100) każda, o numerach od 1 do 100.000, z wyłączeniem prawa poboru 
akcjonariuszy. Akcje nowej emisji zostały zaoferowane Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknięty.  

W dniu 19 lipca 2012 roku Spółka ZEBUD BUDOPOL GW Sp. z o.o. s.k.a. otrzymała postanowienie Sądu Rejonowego dla Wrocławia-
Fabrycznej, VI Wydział Gospodarczy KRS z dnia 12 lipca 2012 roku o rejestracji podwyższenia kapitałowego spółki. 
 
Na dzień 30 września 2012 roku Grupa Kapitałowa BUDOPOL-WROCŁAW S.A. składała się z następujących jednostek: 

- podmiotu dominującego – BUDOPOL - WROCŁAW S.A., 
- 6 podmiotów zależnych, 
- BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny Zamknięty. 

 

Lp. Nazwa Spółki Siedziba Przedmiot działalności 
Procentowy udział 

Grupy w kapitale na 
dzień 30.09.2012 

Metoda konsolidacji 

1 BUDOPOL GW Sp. z o.o. s.k.a. Wrocław, Polska działalność budowlana 100,00% pełna 

2 BUDOPOL GW Sp. z o.o. Wrocław, Polska 
zarządzanie działalnością 

operacyjną jako 
komplementariusz 

100,00% pełna 

3 
BUDOPOL - RACŁAWICKA Sp. z 

o.o. 
Wrocław, Polska wynajem nieruchomości 100,00% pełna 

4 
ZEBUD BUDOPOL GW Sp. z o.o. 

s.k.a. Wrocław, Polska działalność budowlana 100,00% pełna 

5 BUDOPOL GW Sp. z o.o. GRI s.k.a. Wrocław, Polska działalność budowlana 100,00% pełna 

6 GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK s.k.a. Wrocław, Polska wynajem nieruchomości 100,00% pełna 

7 
BUDOPOL Fundusz Inwestycyjny 

Zamknięty Wrocław, Polska działalność holdingowa 100,00% pełna 

 
Zarówno w Grupie Kapitałowej GANT Development S.A. jak i w Grupie BUDOPOL-WROCŁAW nie występują jednostki, gdzie mimo 
posiadania większości głosów uznano, że jednostki te nie są kontrolowane przez Grupę.  
 
W niniejszym śródrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy Kapitałowej GANT Development S.A. nie ujęto spółek nie 
zarejestrowanych na dzień bilansowy oraz nabytych lub utworzonych w terminie późniejszym. 
 
  



Grupa Kapitałowa GANT Development S.A.                                                                                                      III kwartał 2012 roku (tys. PLN) 
 

16 

1.2. Skład Zarządu i Rady Nadzorczej jednostki dominującej 
 

Skład Zarządu na dzień 30 września 2012 roku przedstawiał się następująco: 
− Karol Antkowiak – Prezes Zarządu, 
− Andrzej Szornak – Wiceprezes Zarządu, 
− Luiza Berg - Członek Zarządu, 
− Krzysztof Brzeziński – Członek Zarządu, 
− Mirosław Kadłubowski – Członek Zarządu. 

 
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku nie nastąpiły zmiany w składzie Zarządu.   
W okresie od dnia bilansowego do dnia 5 listopada 2012 roku skład Zarządu nie uległ zmianie. 

 
W skład Rady Nadzorczej na dzień 30 września 2012 roku wchodziły następujące osoby: 

− Janusz Konopka – Przewodniczący Rady Nadzorczej, 
− Bogna Sikorska – Członek Rady Nadzorczej,  
− Sven-Torsten Kain – Członek Rady Nadzorczej,  
− Tomasz Dudek – Członek Rady Nadzorczej,  
− Maciej Jasiński – Członek Rady Nadzorczej,  
− Adam Siemieniuk – Członek Rady Nadzorczej.  

 
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku nastąpiły zmiany w składzie Rady Nadzorczej:   

• w dniu 22 czerwca 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spółki odwołało z funkcji Członka Rady Nadzorczej Pana Adama 
Michalskiego, 

• w dniu 22 czerwca 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spółki odwołało z funkcji Członka Rady Nadzorczej Pana Dariusza 
Małaszkiewicza. 
 

W okresie od dnia bilansowego do dnia 5 listopada 2012 roku nie wystąpiły zmiany w składzie Rady Nadzorczej. 
 

1.3. Połączenia jednostek gospodarczych i nabycia udziałów mniejszości, zmiany w strukturze Grupy 
 
Zmiany w składzie Grupy w okresie od 01.01.2012 do 30.09.2012 roku 
W dniu 1 lutego 2012 zostało zarejestrowane przekształcenie spółki GANT33 Sp. z o.o. w spółkę GANT PMR Sp. z o.o. ŁUKASZOWICE 
s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu, KRS 0000408403 – przekształcona na podstawie NZW z dnia 29.09.2011 roku. 
 
W dniu 15 marca 2012 została podpisana umowa spółki PILTZA PROJEKT Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu. Kapitał zakładowy wynosi 
5 000 zł i dzieli się na 5 udziałów o wartości nominalnej 1 000 zł każdy. 
 
W dniu 11 kwietnia 2012 roku GANT Development S.A. nabył od spółki GoAdvisers S.A. 20% udziałów w spółce Giełdowy Dom Maklerski 
Sp. z o.o.  
 
W dniu 16 kwietnia 2012 roku na skutek porozumienia przenoszącego własność udziałów spółki Belwederska Sp. z o.o. z siedzibą we 
Wrocławiu Grupa nabyła 94 udziały w Spółce Belwederska Sp. z o.o., w wyniku czego Grupa zwiększyła swoje zaangażowanie z 66,50% 
do 80,00%.  
 
W dniu 18 kwietnia 2012 roku została zarejestrowana zmiana nazwy spółki GANT PMW Sp. z o.o. Odolany s.k.a. na GANT PMW Sp. z 
o.o. Jana Kazimierza  s.k.a. 
 
W dniu 15 maja 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników spółki GANT 20 Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu zmieniło w Akcie 
Założycielskim spółki zapisy dotyczące przedmiotu działalności spółki. Po zmianie, przedmiotem działalności spółki są usługi finansowe, z 
wyłączeniem ubezpieczeń i funduszy emerytalnych. Spółka jest wykorzystywana w procesie optymalizacji podatkowej a zmiana miała 
charakter porządkujący strukturę Grupy.  
 
W dniu 29 czerwca 2012 roku Gant International s.a.r.l. z siedzibą w Luxemburgu zbył spółce GANT Development S.A. z siedzibą w 
Legnicy 1.958.007 udziałów w kapitale zakładowym spółki GANT Development (CYPRUS) Limited, o łącznej wartości nominalnej 
1 958 007 zł, co stanowiło 53,64% udziałów w kapitale spółki GANT Development (CYPRUS) Limited.  
W wyniku wyżej opisanych zmian zaangażowanie bezpośrednie GANT Development S.A. w kapitał zakładowy spółki GANT Development 
(CYPRUS) Limited wyniosło 86,83%. 
 
W dniu 6 sierpnia 2012 roku zostało zarejestrowane w KRS obniżenie kapitału zakładowego GANT Development S.A. o kwotę 379 953 zł 
(w drodze umorzenia 379.953 akcji na okaziciela serii B). Kapitał akcyjny po umorzeniu wynosi 20.120 tys. zł  i składa się z 20.120.000 
akcji o wartości nominalnej 1 złoty każdy. 
 



Grupa Kapitałowa GANT Development S.A.                                                                                                      III kwartał 2012 roku (tys. PLN) 
 

17 

W dniu 20 sierpnia 2012 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspólników spółki PILTZA PROJEKT Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu 
wyraziło zgodę na dokonanie zawieszenia działalności wykonywanej przez spółkę, począwszy od dnia 1 września 2012 roku. W dniu 22 
sierpnia 2012 roku do Sądu Rejonowego dla Wrocławia - Fabrycznej we Wrocławiu VI Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru 
Sądowego złożony został wniosek o zawieszenie działalności gospodarczej wykonywanej przez spółkę PILTZA PROJEKT Sp. z o.o. 
 
W dniu 31 sierpnia 2012 roku Budopol FIZ przeniósł na spółkę GANT ZN Sp. z o.o. własność 1 udziału, w spółce Budopol Racławicka Sp. 
z o.o., o wartości nominalnej 500 zł. 
 
Zmiany w składzie Grupy po dniu bilansowym (w okresie od 01.10.2012 do 05.11.2012 roku) 
W dniu 12 października 2012 roku została zarejestrowana w KRS zmiana nazwy spółki z Centrum Usług Księgowych GANT Sp. z o.o. na 
Bonus Lucrum Księgowość, Finanse, Audyt Sp. z o.o. Ponadto zapisy dotyczące przedmiotu działalności spółki zostały poszerzone o 
dodatkowe zakresy działalności. 
 

1.4. Oświadczenie o zgodności 
 

Niniejsze śródroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie z Międzynarodowymi Standardami 
Sprawozdawczości Finansowej („MSSF”) w kształcie zatwierdzonym przez UE, mającymi zastosowanie do śródrocznej sprawozdawczości 
finansowej w szczególności z MSR 34. Na dzień zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji, biorąc pod uwagę toczący się w 
UE proces wprowadzania standardów MSSF oraz prowadzoną przez Grupę działalność, w zakresie stosowanych przez Grupę zasad 
rachunkowości nie ma różnicy między standardami MSSF, które weszły w życie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.  
MSSF obejmują standardy i interpretacje zaakceptowane przez Radę Międzynarodowych Standardów Rachunkowości („RMSR”) oraz 
Komitet ds. Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej („KIMSF”).  
Spółki Grupy prowadzą swoje księgi rachunkowe zgodnie z zasadami (polityką) rachunkowości określonymi przez ustawę z dnia 29 
września 1994 roku o rachunkowości („Ustawa”) z późniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami („polskie standardy 
rachunkowości”). Sprawozdania spółek GANT Development Cz s.r.o., GANT INTERNATIONAL s.a.r.l. oraz GANT Development (Cyprus) 
Limited sporządzane są wg lokalnych standardów. Wyjątek stanowi spółka BUDOPOL–WROCŁAW S.A., która sporządza sprawozdanie 
zgodnie z MSR/MSSF. 
Śródroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w księgach rachunkowych jednostek Grupy 
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdań finansowych tych jednostek do zgodności z MSSF. 
 

1.5. Podstawa sporządzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego 
 

Niniejsze śródroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie z zasadą kosztu historycznego, z wyjątkiem 
nieruchomości inwestycyjnych, pochodnych instrumentów finansowych oraz aktywów finansowych dostępnych do sprzedaży, które są 
wyceniane według wartości godziwej. 
Niniejsze śródroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitałowej zostało sporządzone przy założeniu kontynuacji 
działalności przez Grupę Kapitałową w dającej się przewidzieć przyszłości. 
 
Rachunek zysków i strat został sporządzony w wariancie kalkulacyjnym, a rachunek przepływów pieniężnych - metodą pośrednią.  
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało zaprezentowane w tysiącach złotych o ile nie wskazano inaczej. Złoty (PLN) jest walutą 
funkcjonalną wszystkich spółek w Grupie Kapitałowej, za wyjątkiem GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. z siedzibą w Luxemburgu i GANT 
Development (Cyprus) Limited z siedzibą na Cyprze dla których walutą funkcjonalną jest euro (EUR) oraz GANT Development CZ s.r.o. z 
siedzibą w Republice Czeskiej, której walutą funkcjonalną jest korona czeska (CZK). 
GANT Development S.A., jako podmiot dominujący, sporządza sprawozdanie skonsolidowane dla całej Grupy Kapitałowej. Jest ono 
przechowywane w siedzibie podmiotu dominującego oraz podlega publikacji na stronie internetowej www.gant.pl. 
Z posiadanych przez Spółkę informacji nie wynika, aby istniał jakikolwiek akcjonariusz Spółki, który byłby zobowiązany do sporządzenia 
skonsolidowanego sprawozdania, w skład którego weszłaby Grupa Kapitałowa GANT Development S.A. 
 
Sprawozdania jednostek zależnych sporządzane są za ten sam okres sprawozdawczy, co sprawozdanie jednostki dominującej. Udziały 
niekontrolujące to kapitały w jednostce zależnej, których nie możemy bezpośrednio lub pośrednio przyporządkować do jednostki 
dominującej. 
 

1.6. Istotne wartości oparte na profesjonalnym osądzie i szacunkach 
 
Profesjonalny osąd 

W okresie 9 miesięcy 2012 roku nie nastąpiły istotne zmiany w zakresie zagadnień, wobec których zastosowanie miał profesjonalny osąd 
kierownictwa.  
 
Niepewność szacunków  
W okresie 9 miesięcy 2012 roku nie nastąpiły istotne zmiany w zakresie pozycji, które obarczone są istotną niepewnością zmiany 
szacunków w okresie najbliższych 9 miesięcy. Zmiany istotnych szacunków, które miały miejsce w okresie objętym niniejszym 
sprawozdaniem zostały przedstawione w poszczególnych notach objaśniających wybrane pozycje sprawozdania finansowego.  
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Waluta pomiaru i waluta sprawozdań finansowych 
Walutą pomiaru jednostki dominującej i innych spółek uwzględnionych w niniejszym śródrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu 
finansowym oraz walutą sprawozdawczą niniejszego śródrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest złoty polski, za 
wyjątkiem GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. z siedzibą w Luksemburgu i GANT Development (Cyprus) Limited z siedzibą na Cyprze dla 
których walutą pomiaru jest EURO oraz GANT Development CZ s.r.o. z siedzibą w Republice Czeskiej, której walutą funkcjonalną jest 
korona czeska (CZK). 
 

1.7. Istotne zmiany zasad (polityki) rachunkowości 
 

W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku nie wystąpiły zmiany zasad (polityki) rachunkowości. 
 

1.8. Nowe standardy i interpretacje. 
 
Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2012 

Następujące standardy i interpretacje zostały wydane przez Radę Międzynarodowych Standardów Rachunkowości lub Komitet ds. 
Interpretacji Międzynarodowej Sprawozdawczości Finansowej, zatwierdzone przez UE i obowiązują dla okresów rocznych 
rozpoczynających się w dniu 1 stycznia 2012 roku: 
• Zmiany do MSSF 7 „Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” – przeniesienia aktywów finansowych, zatwierdzone w 

UE w dniu 22 listopada 2011 roku (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 lipca 2011 roku 
lub po tej dacie). 

Zastosowanie powyższych zmian nie miało wpływu na sytuację finansową ani na wyniki działalności Grupy. 
 
Standardy i interpretacje, jakie zostały już opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszły w życie 
Zatwierdzając niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowała następujących standardów, zmian standardów i interpretacji, które 
zostały opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale które nie weszły jeszcze w życie: 
• Zmiany do MSR 1 „Prezentacja sprawozdań finansowych” - prezentacja składników innych całkowitych dochodów (obowiązujący 

w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do MSR 19 „Świadczenia pracownicze” – poprawki do rachunkowości świadczeń po okresie zatrudnienia (obowiązujący w 

odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie). 
 
Standardy i Interpretacje przyjęte przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE 
MSSF w kształcie zatwierdzonym przez UE nie różnią się obecnie w znaczący sposób od regulacji przyjętych przez Radę 
Międzynarodowych Standardów Rachunkowości (RMSR), z wyjątkiem poniższych standardów, zmian do standardów i interpretacji, które 
według stanu na dzień 31 sierpnia 2012 nie zostały jeszcze przyjęte do stosowania: 
• MSSF 9 „Instrumenty finansowe” (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2015 roku 

lub po tej dacie), 
• MSSF 10 „Skonsolidowane sprawozdania finansowe” (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 

stycznia 2013 roku lub po tej dacie), 
• MSSF 11 „Wspólne ustalenia umowne” (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 

roku lub po tej dacie), 
• MSSF 12 „Ujawnienia na temat udziałów w innych jednostkach” (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych 

rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie), 
• MSSF 13 „Wycena wartości godziwej” (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 

roku lub po tej dacie), 
• MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) „Jednostkowe sprawozdania finansowe” (obowiązujący w odniesieniu do okresów 

rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie), 
• MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) „Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspólne przedsięwzięcia” 

(obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do MSSF 1 „Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” – Ciężka hiperinflacja i usunięcie sztywnych terminów dla stosujących 

MSSF po raz pierwszy (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do MSSF 1 „Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” – Pożyczki rządowe (obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych 

rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do MSSF 7 „Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” – kompensowanie aktywów i zobowiązań finansowych 

(obowiązujący w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do MSSF 9 „Instrumenty finansowe” oraz MSSF 7 „Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” – obowiązkowa 

data wejścia w życie i przepisy przejściowe, 
• Zmiany do MSR 12 „Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja aktywów (obowiązujący w odniesieniu do okresów 

rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2012 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do MSR 32 „Instrumenty finansowe: prezentacja” – kompensowanie aktywów i zobowiązań finansowych (obowiązujący w 

odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie), 
• Zmiany do różnych standardów „Poprawki do MSSF (2012)” - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania dorocznych 

poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku (MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane 
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głównie na rozwiązywanie niezgodności i uściślenie słownictwa (obowiązujące w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających 
się 1 stycznia 2013 lub po tej dacie), 

• Interpretacja KIMSF 20 „Rozliczanie kosztów usuwania odpadów na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych” 
(obowiązująca w odniesieniu do okresów rocznych rozpoczynających się 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie). 

 
Zarząd jest w trakcie oceny wpływu powyższych standardów i interpretacji na sprawozdawczość Grupy GANT  
Development S.A. 
 

1.9. Korekta błędu 
 
W niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym nie dokonano korekty błędu.  
 

1.10. Istotne zasady (polityki) rachunkowości 
 

Zasady (polityki) rachunkowości zastosowane do sporządzenia śródrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego są spójne z 
tymi, które zastosowano przy sporządzaniu rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakończony 31 grudnia 
2011 roku, z wyjątkiem zastosowania zmian do standardów oraz nowych interpretacji obowiązujących dla okresów rocznych 
rozpoczynających się w dniu lub po 1 stycznia 2012 roku opisanych w pkt. 1.8. Ponadto Grupa zmieniała sposób prezentacji kar i 
odszkodowań z tytułu rozwiązanych umów deweloperskich, który opisała poniżej. 
 
Grupa do tej pory prezentowała kary i odszkodowania z tytułu rozwiązanych umów deweloperskich w pozostałych przychodach 
operacyjnych, jednakże zdaniem Zarządu w sensie ekonomicznym w/w kary i odszkodowania stanowią rekompensatę rezygnacji z 
mieszkań i wyrównują utraconą marżę. Z tego powodu Zarząd Jednostki dominującej Grupy podjął decyzję o zaprezentowaniu tych 
wartości w pozycji  koszt własny sprzedaży, jako korektę zmniejszającą. Zdaniem Zarządu lepiej odzwierciedla to charakter ekonomiczny 
tych transakcji i trafniej prezentuje sytuację finansową Grupy. 
 
Poniższa tabela przedstawia dokonane zmiany prezentacji w porównywalnych danych finansowych za okres  9 miesięcy zakończony dnia 
30 września 2011 roku  w stosunku do uprzednio sporządzonego i opublikowanego skróconego sprawozdania finansowego za okres 9 
miesięcy zakończony dnia 30 września 2011 roku. 
 
 

  
okres 9 miesięcy 

zakończony  
30 września 2011 

okres 3 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 

okres 9 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 

okres 3 miesięcy 
zakończony  

30 września 2011 

  
Porównywalne dane 

porównawcze 
Porównywalne dane 

porównawcze 

Rzeczywiste (z 
opublikowanego 

sprawozdania 
finansowego) 

Rzeczywiste (z 
opublikowanego 

sprawozdania 
finansowego) 

Działalność kontynuowana      

Przychody ze sprzedaży    198 882 78 315 198 882 78 315 

Koszt własny sprzedaży   175 751 64 113 175 989 64 165 

Zysk (strata) brutto ze sprzedaży  23 131 14 202 22 893 14 150 
Aktualizacja wartości nieruchomości 
inwestycyjnych  48 733 9 952 48 733 9 952 

Pozostałe przychody operacyjne  1 580 546 1 818 598 

Koszty sprzedaży  6 343  2 612 6 343  2 612 

Koszty ogólnego zarządu  25 919 8 767 25 919 8 767 

Pozostałe koszty operacyjne  2 359 513 2 359 513 

Zysk (strata) z działalności operacyjnej  38 823 12 808 38 823 12 808 

 
 
Przeliczanie pozycji wyrażonych w walucie obcej 
Dla jednostek, których walutą funkcjonalną jest PLN, transakcje wyrażone w walutach innych niż polski złoty są przeliczane na złote 
polskie przy zastosowaniu kursu obowiązującego w dniu zawarcia transakcji.  
Na dzień bilansowy aktywa i zobowiązania pieniężne wyrażone w walutach innych niż polski złoty są przeliczane na złote polskie przy 
zastosowaniu odpowiednio obowiązującego na koniec okresu sprawozdawczego średniego kursu ustalonego dla danej waluty przez 
Narodowy Bank Polski. Powstałe z przeliczenia różnice kursowe ujmowane są odpowiednio w pozycji przychodów (kosztów) finansowych. 
Aktywa i zobowiązania niepieniężne ujmowane według kosztu historycznego wyrażonego w walucie obcej są wykazywane po kursie 
historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowiązania niepieniężne ujmowane według wartości godziwej wyrażonej w walucie obcej są 
przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartości godziwej. 
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Następujące kursy zostały przyjęte dla potrzeb wyceny bilansowej: 
 

 30 września 2012 31 września 2011 31 grudnia 2011 
EURO 4,1138 4,4112 4,4168 
CZK 0,1634 0,1791 0,1711 

 
Na dzień bilansowy aktywa i zobowiązania zagranicznych jednostek zależnych, których walutą funkcjonalną jest inna waluta niż złoty 
polski, są przeliczane na walutę prezentacji Grupy po kursie obowiązującym na dzień bilansowy, a ich rachunki zysków i strat są 
przeliczane według kursów stanowiących średnią arytmetyczną średnich kursów ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzień 
każdego zakończonego miesiąca. Różnice kursowe powstałe w wyniku takiego przeliczenia są ujmowane bezpośrednio w kapitale 
własnym jako odrębny składnik. W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, skumulowane odroczone różnice kursowe ujęte w kapitale 
własnym, dotyczące danego podmiotu zagranicznego, są ujmowane w rachunku zysków i strat. Na dzień bilansowy Grupa posiadała trzy 
jednostki zagraniczne – GANT INTERNATIONAL S.a.r.l. z siedzibą w Luksemburgu i GANT Development (Cyprus) Limited z siedzibą na 
Cyprze dla których walutą funkcjonalną jest EURO oraz GANT Development CZ s.r.o. z siedzibą w Republice Czeskiej, której walutą 
funkcjonalną jest korona czeska (CZK). 
 
Do przeliczenia wybranych danych finansowych na EUR zastosowano następujące kursy: 

 

 Okres sprawozdawczy 
Średni kurs w 

okresie 
Minimalny kurs w 

okresie 
Maksymalny kurs 

w okresie 
Kurs na ostatni 

dzień okresu 

01.01.2012 - 30.09.2012 4,1948 4,0465 4,5135 4,1138 

01.01.2011 - 30.09.2011 4,0413 3,8403 4,4900 4,4112 

 
Do przeliczenia wybranych danych finansowych na CZK zastosowano następujące kursy: 
 

Okres sprawozdawczy 
Średni kurs w 

okresie 
Minimalny kurs w 

okresie 
Maksymalny kurs      

w okresie 
Kurs na ostatni 

dzień okresu 

01.01.2012 - 31.03.2012 0,1668 0,1605 0,1751 0,1634 

01.01.2011 - 30.09.2011 0,1660 0,1570 0,1810 0,1791 

 
Dane finansowe przeliczono według następujących zasad: 

• poszczególne pozycje aktywów i pasywów według średnich kursów ogłoszonych na dzień 30.09.2012 roku, 30.09.2011 roku oraz 
31.12.2011 roku przez Narodowy Bank Polski (Tab.189/A/NBP/2012; Tab.190/A/NBP/2011; Tab.252/A/NBP/2011), 

• poszczególne pozycje rachunku zysków i strat oraz przepływów pieniężnych według kursów stanowiących średnią arytmetyczną 
średnich kursów ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzień każdego zakończonego miesiąca, następujących w 
okresach sprawozdawczych 01.07.2012 – 30.09.2012  oraz 01.07.2011  – 30.09.2011. 
 

1.11. Wybrane dane finansowe  
 

 

tys. PLN tys. EUR 

 
31.12.2011/ 

 
31.12.2011/ 

30.09.2012 30.09.2011 30.09.2012 30.09.2011 

Przychody ogółem 311.269 198.882 74.204 49.212 

Zysk (strata) z działalności operacyjnej  -15.702 38.823 -3.743 9.607 

Zysk (strata) przed opodatkowaniem -25.995 24.526 -6.197 6.069 
Zysk (strata) netto przypisany jednostce 
dominującej -20.490 23.825 -4.885 5.895 

Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy -19.768 33.505 -4.713 8.291 
Przepływy pieniężne netto z działalności 
operacyjnej 97.332 -36.923 23.203 -9.136 
Przepływy pieniężne netto z działalności 
inwestycyjnej -541 -5.326 -129 -1.318 
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Przepływy pieniężne netto z działalności 
finansowej -100.541 45.937 -23.968 11.367 

Przepływy pieniężne netto razem -3.750 3.688 -894 913 

Aktywa razem 1.463.513 1.562.393 355.757 353.739 

Zobowiązania długoterminowe 297.325 263.538 72.275 59.667 

Zobowiązania krótkoterminowe 497.407 606.340 120.912 137.280 

Kapitał własny 668.781 692.515 162.570 156.791 

Kapitał własny przypadający akcjonariuszom 
jednostki dominującej 612.169 636.581 148.809 144.127 

Kapitał akcyjny 20.120 20.500 4.891 4.641 

Liczba akcji w sztukach 20.120.000 20.499.953 20.120.000 20.499.953 

Zysk (strata) na jedną akcję  -1,02 1,16 -0,24 0,29 

Wartość księgowa na jedną akcję  30,47 31,46 7,41 7,12 
*Dane bilansowe prezentowane są za okres porównywalny kończący się 31.12.2011 roku, zgodnie z formatem prezentowanym w bilansie 

 
1.12. Informacje dotyczące segmentów działalności 

 
Organizacja i zarządzanie przedsiębiorstwem odbywają się w podziale na segmenty, uwzględniające rodzaj oferowanych wyrobów i usług. 
Każdy z segmentów operacyjnych stanowi strategiczną jednostkę gospodarczą, oferującą inne wyroby i obsługującą inne rynki. Segmenty 
operacyjne są agregowane w segmenty sprawozdawcze w oparciu o charakter działalności. 
W Grupie Kapitałowej GANT Development S.A. wyróżniono następujące segmenty sprawozdawcze: 

– działalność deweloperska, 
– działalność budowlana (generalne wykonawstwo budowlane), 
– usługi najmu powierzchni komercyjnej, 
– usługi najmu powierzchni mieszkaniowej, 
– usługi wsparcia operacyjnego – nazwane w tabeli „usługi holdingowe”, 
– usługi wsparcia finansowego, 
– pozostałe – w którego skład wchodzą pozostałe spółki grupy kapitałowej. 

Grupa rozlicza transakcje między segmentami w taki sposób, jakby dotyczyły one podmiotów niepowiązanych –  
przy zastosowaniu bieżących cen rynkowych.  
 
Zarząd dokonuje oceny wyników segmentu na podstawie przychodów, wyniku oraz aktywów segmentu. Polityka podatkowa zarządzana 
jest na poziomie całej Grupy i nie jest alokowana do segmentów operacyjnych. 
 
Informacje dotyczące segmentów działalności sporządza się zgodnie z zasadami rachunkowości przyjętymi do sporządzenia i prezentacji 
skonsolidowanych sprawozdań finansowych Grupy Kapitałowej GANT Development S.A. 
Sprawozdawczość według segmentów zawiera nota nr 9. 
 

1.13. Istotne zdarzenia wpływające na sytuację finansową Grupy zaistniałe w okresie od 01.01.2012 do 
30.09.2012 roku 

 
W okresie od 01 stycznia 2012 do 30 września 2012 roku miały miejsce następujące, istotne zdarzenia, mogące mieć wpływ na ocenę 
sytuacji finansowej Grupy Kapitałowej GANT Development S.A.: 
 
1. W dniu 16 stycznia 2012 roku GANT Development S.A. dokonał wykupu łącznie 13.322 sztuk obligacji zwykłych na okaziciela, serii 1 i 

2, wyemitowanych przez Spółkę odpowiednio w dniu 15 lipca 2009 roku i 11 września 2009 roku, na łączną kwotę wraz z odsetkami 
za V okres odsetkowy w wysokości 14 945 tys. zł.  

2. W dniu 15 lutego 2012 roku przeprowadzono emisję 300.000 szt. obligacji serii E o łącznej wartości nominalnej  
30 000 tys. zł. Wartość nominalna jednej sztuki obligacji wynosi 100 zł. Obligacje podlegają wykupowi 14 lutego 2013 roku, według ich 
wartości nominalnej zaś odsetki płatne będą w okresach sześciomiesięcznych. Obligacje są oprocentowane według stawki WIBOR 
6M plus marża.  

3. W dniu 29 marca 2012 roku GANT Development S.A. dokonał wykupu 28.850 sztuk obligacji zwykłych na okaziciela serii AA, 
wyemitowanych w dniu 8 marca 2010 roku na kwotę (wraz z odsetkami) w wysokości 29 675 tys. zł. 

4. W dniu 30 marca 2012 roku spółka GANT PMR Sp. z o.o. Rynek s.k.a. dokonała całkowitej spłaty kredytu walutowego (3 175 tys. 
Euro – kwota według umowy) zaciągniętego w Raiffeisen Bank Polska S.A. 

5. W dniu 5 kwietnia 2012 roku Zarząd GANT Development S.A. zawarł porozumienie jako akcjonariusz dominujący spółki BUDOPOL 
WROCŁAW S.A. z akcjonariuszami dominującymi spółki INTAKUS S.A. (Markiem Boryczyką, Iwoną Ludkowską oraz Piotrem 
Ludkowskim) dotyczące podjęcia czynności zmierzających do połączenia spółki BUDOPOL WROCŁAW S.A. ze spółką INTAKUS 
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S.A. Zgodnie z porozumieniem strony ustaliły następujące istotne warunki, których spełnienie jest niezbędne dla poparcia przez 
strony fuzji powyższych spółek: 

− stosunek wymiany akcji spółki przejmowanej (INTAKUS S.A.) na akcje spółki przejmującej (BUDOPOL WROCŁAW S.A.) 
będzie wynosił 3 akcje spółki INTAKUS S.A. w zamian za 1 akcję spółki BUDOPOL WROCŁAW S.A.  

− zawarcie porozumienia z wierzycielami spółki INTAKUS S.A. przewidującego restrukturyzację zadłużenia. 
W dniu 30 kwietnia 2012 roku w związku z tym, iż BUDOPOL WROCŁAW S.A. nie zawarł aneksu do warunkowego porozumienia 
pomiędzy BUDOPOL WROCŁAW S.A. a spółką Intakus S.A., którego celem było ustalenie warunków restrukturyzacji zadłużenia 
INTAKUS S.A., rodzaju i terminu wniesienia aktywów do restrukturyzacji zadłużenia oraz warunków połączenia ww. spółek, 
porozumienie, o którym mowa powyżej, wygasło. 

6. W dniu 5 kwietnia 2012 roku dokonany został wpis do rejestru zastawów, zastawu rejestrowego do najwyższej sumy zabezpieczenia 
wynoszącej 100.000 tys. zł na 30.595 certyfikatach inwestycyjnych Gant Funduszu Inwestycyjnego Zamkniętego z siedzibą w 
Krakowie reprezentowanego przez FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spółka Akcyjna, z siedzibą w Krakowie, tj. na 
17.630 certyfikatach inwestycyjnych serii D. Zastaw ustanowiony został na dobezpieczenie roszczeń obligatariuszy, 
reprezentowanych przez Administratora zastawu na podstawie Umowy ustanowienia zastawu rejestrowego zawartej pomiędzy 
Emitentem a ww. Administratorem Zastawu z dnia 29 marca 2012 roku, z tytułu obligacji wyemitowanych przez Emitenta w dniu 28 
marca 2012 roku, zgodnie z Warunkami Emisji obligacji odsetkowych na okaziciela serii G z terminem wykupu w dniu 26 kwietnia 
2012 roku, o łącznej wartości nominalnej w wysokości 9 850 tys. zł. W/w zastaw rejestrowy został wykreślony w związku z wykupem 
dobezpieczonych przez Emitenta obligacji. 

7. W dniu 11 kwietnia 2012 roku ustanowiona została hipoteka łączna do najwyższej sumy 30 000 tys. zł, na nieruchomościach 
położonych w Krakowie, dzielnica Podgórze, stanowiące własność spółki GANT PM Sp. z o.o. Pod Fortem s.k.a. Powyższa hipoteka 
łączna obejmuje również nieruchomość położoną w miejscowości Racławice Wielkie, będące własnością spółki GANT PMR Sp. z o.o. 
Racławice s.k.a., nieruchomość położoną w miejscowości Żerniki Małe, która to nieruchomość stanowi własność spółki GANT PM Sp. 
z o.o. Żerniki s.k.a., nieruchomość położoną w miejscowości Bogatynia, która to nieruchomość stanowi własność spółki GANT 1 Sp. z 
o.o. oraz na nieruchomości położonej w miejscowości Galowice, gmina Żurawina, stanowiącą własność Pana Karola Antkowiaka. 
Hipoteka łączna, o której mowa powyżej, wraz z zastawem rejestrowym ustanowionym do najwyższej sumy zabezpieczenia do 
100.000 tys. zł na 30.595 certyfikatach inwestycyjnych Gant Funduszu Inwestycyjnego Zamkniętego z/s w Krakowie 
reprezentowanego Przez FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych z/s w Krakowie, tj. na 4.000 certyfikatów inwestycyjnych 
serii A stanowi łączne zabezpieczenie roszczeń obligatariuszy z tytułu obligacji wyemitowanych przez Emitenta zgodnie z Warunkami 
Emisji trzyletnich odsetkowych obligacji na okaziciela serii E, o łącznej wartości nominalnej w wysokości 30 000 tys. zł. 

8. W dniu 29 maja 2012 roku ustanowiona została hipoteka łączna do najwyższej sumy 41.777 tys. zł, na nieruchomościach położonych 
we Wrocławiu, stanowiących wyodrębnione lokale, przy ulicy Rynek 60, dla których Sąd Rejonowy dla Wrocławia - Krzyków we 
Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgi wieczyste o numerach WR1K/00277404/4, WR1K/00277403/7, 
WR1K/00277417/8, WR1K/00277411/6, WR1K/00277409/9, WR1K/00277407/5, WR1K/00277406/8 oraz WR1K/00277412/3, 
stanowiących własność spółki GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK s.k.a. z/s we Wrocławiu. Hipoteka łączna ustanowiona została w trybie 
art. 7 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o obligacjach (t. j. Dz. U. 2001 r. Nr. 120, poz. 1300 ze zm.) na zabezpieczenie roszczeń 
obligatariuszy w dniu 14 marca 2012 roku. reprezentowanych przez Administratora hipoteki na podstawie umowy o ustanowienie 
administratora hipoteki z dnia 12 marca 2012 roku. Hipoteka łączna, o której mowa powyżej, wraz zastawem rejestrowym 
ustanowionym do najwyższej sumy zabezpieczenia do 130.000 tys. zł na 39.775 certyfikatach inwestycyjnych Gant Funduszu 
Inwestycyjnego Zamkniętego z/s w Krakowie reprezentowanego przez FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych z/s w 
Krakowie, tj. na 22.405 certyfikatów inwestycyjnych serii B o numerach od 26596 do 49000, na 15.000 certyfikatów inwestycyjnych 
serii C o numerach od 00001 do 15000 oraz na 2.370 certyfikatach inwestycyjnych serii D o numerach od 00001 do 2370, gdzie 
obligatariuszy reprezentuje Administrator zastawu na podstawie umowy ustanowienia Administratora zastawu z dnia 12 marca 2012 
roku w związku z umową ustanowienia zastawu rejestrowego zawartej pomiędzy Emitentem a ww. Administratorem zastawu z dnia 
12 marca 2012 roku, stanowi łączne zabezpieczenie roszczeń obligatariuszy z tytułu obligacji wyemitowanych przez Emitenta zgodnie 
z Warunkami Emisji trzyletnich odsetkowych obligacji na okaziciela serii F, o łącznej wartości nominalnej w wysokości 20.800 tys. zł, 
przyjętych w dniu 12 marca 2012 roku uchwałą Zarządu Emitenta. 

9. W dniu 31 maja 2012 roku spółka GANT PMR Sp. z o.o. KAMIEŃSKIEGO s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu, jako Kredytobiorca, 
zawarła z Bankiem Pocztowym S.A. z siedzibą w Bydgoszczy dwie umowy kredytu na łączną kwotę 12 146 tys. zł, tj. umowę o kredyt 
obrotowy nieodnawialny na kwotę 11 846 tys. zł, który zostanie przeznaczony na współfinansowanie kosztów netto budowy budynku 
mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym i lokalem usługowym „NORD HOUSE” realizowanej na nieruchomości 
położonej przy ul. Kamieńskiego we Wrocławiu. Termin ostatecznej spłaty kredytu określony został na dzień 28 lutego 2014 roku. 

10. W dniu 11 czerwca 2012 roku GANT PMR Sp. z o.o. KAMIEŃSKIEGO s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu jako Inwestor, zawarła ze 
Spółką BUDOPOL GW Sp. z o.o. s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu jako Wykonawcą, umowę o roboty budowlane w systemie 
generalnego wykonawstwa, której przedmiotem jest sporządzenie przez Wykonawcę projektu budowlanego i wykonawczego oraz 
realizacja inwestycji polegającej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garażem podziemnym i lokalem usługowym 
wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną oraz przebudową odcinka gazociągu, odcinka kanalizacji odwodnienia terenu i odcinka 
sieci energetycznej ŚN, przy ul. Kamieńskiego we Wrocławiu. Łączna wysokość wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie 
przedmiotu umowy została ustalona przez Strony na kwotę ryczałtową 11 846 tys. zł netto i może ulec zmianie jedynie w przypadkach 
przewidzianych w umowie. Strony ww. umowy ustaliły, że zakończenie robót nastąpi najpóźniej w terminie do dnia 31 maja 2013 roku.  

11. W dniu 11 czerwca 2012 roku GANT PM Sp. z o.o. 14 s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu jako Inwestor, zawarła ze Spółką BUDOPOL 
GW Sp. z o.o. GRI s.k.a. z/s we Wrocławiu jako Wykonawcą, umowę o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawstwa, 
której przedmiotem jest sporządzenie przez Wykonawcę projektu budowlanego i wykonawczego oraz realizacja inwestycji polegającej 
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na budowie zespołu budynków mieszkalnych, wielorodzinnych A, B, C, D z garażami podziemnymi, instalacjami wewnętrznymi z 
zagospodarowaniem terenu obejmującym elementy małej architektury, zieleń oraz oświetlenie, zlokalizowanej przy ul. Racławickiej 
we Wrocławiu. Łączna wysokość wynagrodzenia Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy została ustalona przez Strony na 
kwotę ryczałtową 42 211 tys. zł netto i może ulec zmianie jedynie w przypadkach przewidzianych w umowie. Strony ww. umowy 
ustaliły, że zakończenie robót nastąpi najpóźniej w terminie do dnia 31 sierpnia 2013 roku. 

12. W dniu 15 czerwca 2012 r. dokonany został wpis do rejestru zastawów zastawu rejestrowego do najwyższej sumy zabezpieczenia 
wynoszącej 100.000.000 zł na 29.079 certyfikatach inwestycyjnych serii E o numerach 5635 do 34713 Gant Funduszu 
Inwestycyjnego Zamkniętego z siedzibą w Krakowie reprezentowanego przez FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spółka 
Akcyjna, z siedzibą w Krakowie. Zastaw ustanowiony został na zabezpieczenie roszczeń przyszłych obligatariuszy, reprezentowanych 
przez Administratora zastawu na podstawie Umowy ustanowienia zastawu rejestrowego zawartej pomiędzy Emitentem a ww. 
Administratorem Zastawu z dnia 05 czerwca 2012 roku, w związku z publiczną emisją obligacji zwykłych na okaziciela, dwuletnich, 
odsetkowych, nie mających formy dokumentu, serii AW, które zostaną wyemitowane przez Emitenta na podstawie uchwały Zarządu 
Emitenta nr 3/V/2012, podjętej w dniu 22 maja 2012 roku. 

13. W dniu 18 czerwca 2012 roku spółka zależna od Emitenta działająca pod firmą GANT PM 99 Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a. z 
siedzibą we Wrocławiu, podpisała z bankiem Raiffeisen Bank Polska S.A. z siedzibą w Warszawie, aneks do umowy kredytu z dnia 
26 września 2007 roku, na mocy którego przedłużono termin ostatecznej spłaty kredytu do dnia 30 listopada 2012 roku. 

14. W dniu 20 czerwca 2012 roku Spółka dokonała wykupu 25.000 sztuk obligacji zwykłych na okaziciela, oprocentowanych, 
zabezpieczonych, serii AK, wyemitowanych przez Spółkę w dniu 21 czerwca 2011 roku, na łączną kwotę wraz z odsetkami w 
wysokości 26 315 tys. zł. 

15. W dniu 21 czerwca 2012 roku dokonany został wpis hipoteki umownej łącznej do sumy najwyższej 42.000 tys. zł ustanowionej: 
1. na nieruchomościach których właścicielem lub użytkownikiem wieczystym jest GANT ZN Sp. z o.o. Orzeł s.k.a. z siedzibą we 
Wrocławiu,  
2. na nieruchomości, której właścicielem jest GANT PMR Sp. z o.o. RACŁAWICE s.k.a z siedzibą we Wrocławiu, dla której Sąd 
Rejonowy dla Wrocławia Krzyków we Wrocławiu, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr: WR1K/00297265/3. 
Hipoteka ustanowiona została na zabezpieczenie obligatariuszy z tytułu obligacji wyemitowanych przez Emitenta na podstawie 
uchwały 2/VI/2012 Zarządu Emitenta z dnia 5 czerwca 2012 roku. 

16. W dniu 21 czerwca 2012 roku dokonany został wpis hipoteki umownej łącznej do sumy najwyższej 28.000 tys. zł ustanowionej na 
nieruchomości położonej w Krakowie dla której Sąd Rejonowy dla Krakowa Podgórza w Krakowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych 
prowadzi księgę wieczystą o numerze KR1P/00240133/0, będącej własnością Spółki zależnej Emitenta Kapelanka Sp. z o.o. z 
siedzibą we Wrocławiu oraz na nieruchomościach położonych w Krakowie dla których Sąd Rejonowy dla Krakowa Podgórza w 
Krakowie, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgi wieczyste o numerze KR1P/00402774/9 i KR1P/00016692/7, których 
współwłaścicielem jest Spółka zależna Emitenta Kapelanka Sp. z o.o. z siedzibą we Wrocławiu. Hipoteka ustanowiona została na 
zabezpieczenie obligatariuszy z tytułu obligacji wyemitowanych przez Emitenta zgodnie z Warunkami Emisji odsetkowych obligacji na 
okaziciela serii H, przyjętymi w dniu 6 czerwca 2012 roku uchwałą nr 5/VI/2012 Zarządu Emitenta. 

17. W dniu 22 czerwca 2012 roku spółka zależna Emitenta pod firmą GANT PMK Sp. z o.o. BOCHENKA s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu 
zawarła z Bankiem Zachodnim WBK S.A. z siedzibą we Wrocławiu umowę kredytu budowlanego do maksymalnej kwoty 61 461 tys. zł 
oraz kredytu VAT do maksymalnej kwoty 1 000 tys. zł, której przedmiotem jest finansowanie budowy budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego obejmującego 388 lokali mieszkalnych wraz z 171 miejscami parkingowymi w garażu podziemnym, który zostanie 
wybudowany na nieruchomości położonej w Krakowie przy ul. Bochenka. Termin ostatecznej spłaty dla kredytu budowlanego został 
określony na dzień 30 czerwca 2014 roku. 

18. W dniu 22 czerwca 2012 r. złożony został wniosek o ustanowienie hipoteki na nieruchomości położonej we Wrocławiu przy ul. 
Robotniczej 22, 24-36, dla której Sąd Rejonowy dla Wrocławia-Krzyków, IV Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą nr 
KW: WR1K/ 00101368/5, należącej do spółki zależnej od Emitenta GANT ZN Sp. z o.o. ROBOTNICZA s.k.a z siedzibą we Wrocławiu 
na zabezpieczenie roszczeń Obligatariuszy zgodnie z art. 19.3 Warunków Emisji rocznych odsetkowych obligacji na okaziciela serii 
AX, przyjętych w dniu 15 czerwca 2012 roku uchwałą Zarządu Spółki nr 10/VI/2012 r., zmieniającą uchwałę nr 7/VI/2012 z dnia 11 
czerwca 2012 roku. Hipoteka ta opiewa na kwotę 37.130 tys. zł. Hipoteka zostanie ustanowiona z chwilą wpisu jej do powyżej 
opisanej księgi wieczystej. 

19. W dniu 2 lipca 2012 roku Spółka dokonała wykupu 25.000 sztuk obligacji zwykłych na okaziciela, oprocentowanych, 
zabezpieczonych, serii C, wyemitowanych przez Spółkę w dniu 2 lipca 2010 roku, na łączną kwotę wraz z odsetkami w wysokości 
26.108 tys. zł. 

20. W dniach 12 - 16 lipca 2012 roku Spółka dokonała przydziału: 

•  65.000 sztuk obligacji w 2. transzy obligacji zwykłych na okaziciela, oprocentowanych, zabezpieczonych, serii H, o łącznej 
wartości nominalnej 6 500 tys. zł; 

• 36.000 sztuk obligacji w 3. transzy obligacji zwykłych na okaziciela, oprocentowanych, zabezpieczonych, serii H, o łącznej 
wartości nominalnej 3 600 tys. zł; 

• 129.000 sztuk obligacji w 2. transzy obligacji zwykłych na okaziciela, oprocentowanych, zabezpieczonych, serii I, o łącznej 
wartości nominalnej 12 900 tys. zł. 

21. W dniu 16 lipca 2012 roku wykupiono 21.416 obligacji I programu o łącznej wartości 21 416 tys. zł. 

22. W dniu 19 lipca 2012 roku Zarząd Spółki podjął uchwałę stosownie do treści uchwały nr 24 podjętej przez Zwyczajne Walne 
Zgromadzenie Akcjonariuszy w dniu 22 czerwca 2012 roku. o zmianie uchwały nr 29 podjętej przez Walne Zgromadzenie 



Grupa Kapitałowa GANT Development S.A.                                                                                                      III kwartał 2012 roku (tys. PLN) 
 

24 

Akcjonariuszy z dnia 17 maja 2011 roku, na mocy której przyjął regulamin wykupu akcji własnych Spółki. W dniu 1 sierpnia 2012 roku 
Rada Nadzorcza Spółki zatwierdziła regulamin przyjęty przez Zarząd Spółki. Zgodnie z treścią regulaminu w ramach procesu wykupu 
akcji własnych maksymalna liczba akcji nabytych przez Spółkę nie może przekroczyć 2.000.000 akcji własnych. Na wykup akcji 
własnych Spółka przeznaczy środki własne zgromadzone w kapitale zapasowym, do kwoty nieprzekraczającej 20 000 tys. zł. Wykup 
akcji własnych będzie realizowany od dnia 3 września 2012 roku do dnia kolejnego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia 
Akcjonariuszy, nie dłużej jednak niż do czasu wyczerpania przeznaczonych na ten cel środków. Transakcje wykupu akcji własnych 
będą realizowane wyłącznie poprzez Giełdę Papierów Wartościowych S.A. z wyłączeniem zawierania transakcji pakietowych. 

23. W dniu 20 lipca 2012 roku GANT Development SA otrzymał decyzję Komisji Nadzoru Finansowego o zatwierdzeniu dokumentu 
ofertowego i dokumentu podsumowującego sporządzonego przez GANT Development SA (dokument ofertowy i dokument 
podsumowujący składają się wraz z dokumentem rejestracyjnym zatwierdzonym decyzją KNF w dniu 17 maja 2012 roku na prospekt 
emisyjny sporządzony w formie zestawu dokumentów), w związku z publiczną ofertą obligacji serii AW oraz zamiarem ubiegania się o 
dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym obligacji serii AW spółki GANT Development S.A. Zatwierdzony prospekt emisyjny 
umożliwi emisję i publiczne oferowanie obligacji serii AW Spółki, o wartości 50 000 tys. zł. Oferującym obligacje serii AW jest NWAI 
Dom Maklerski S.A. z siedzibą w Warszawie. 

24. W dniu 27 lipca 2012 roku Spółka „GANT PM Sp. z o.o. LEGNICKA" s.k.a. z siedzibą we Wrocławiu, zależna od GANT Development 
S.A., dokonała całkowitej spłaty kredytu udzielonego przez Alior Bank S.A. z siedzibą w Warszawie, na kwotę 7 500 tys. zł . 

25. W dniu 27 lipca 2012 roku BUDOPOL WROCŁAW S.A. wraz z podmiotami zależnymi – Spółką „Budopol GW” Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością s.k.a., Spółką „Budopol GW Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością GRI” s.k.a. oraz „Zebud Budopol GW 
Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością” s.k.a., podpisał z Bankiem ING Bankiem Śląskim S.A. z siedzibą w Katowicach aneks do 
umowy wieloproduktowej w formie kredytów złotowych obrotowych. Na podstawie ww. aneksu ustalona została redukcja zadłużenia w 
ramach dostępnego kredytu z 17 133 tys. zł do docelowego poziomu 10 133 tys. zł do dnia 28 lipca 2013 roku. Ponadto okres 
udostępnienia kredytu przyznanego Umową został przedłużony do dnia 28 lipca 2013 roku. 

26. W dniu 1 sierpnia 2012 roku Rada Nadzorcza Spółki zatwierdziła regulamin przyjęty przez Zarząd Spółki. Zgodnie z treścią 
regulaminu w ramach procesu wykupu akcji własnych maksymalna liczba akcji nabytych przez Spółkę nie może przekroczyć 
2.000.000 akcji własnych. Na wykup akcji własnych Spółka przeznaczy środki własne zgromadzone w kapitale zapasowym, do kwoty 
nieprzekraczającej 20 000 tys. zł. Wykup akcji własnych będzie realizowany od dnia 3 września 2012 roku do dnia kolejnego 
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, nie dłużej jednak niż do czasu wyczerpania przeznaczonych na ten cel środków. 
Transakcje wykupu akcji własnych będą realizowane wyłącznie poprzez Giełdę Papierów Wartościowych S.A. z wyłączeniem 
zawierania transakcji pakietowych. Do określenia celu wykupu akcji upoważniony został Zarząd Emitenta, z tym zastrzeżeniem, że 
celem tym nie może być nieodpłatne zbycie akcji lub zbycie akcji za kwotę niższą niż cena ich nabycia przez Spółkę, a także 
wykorzystanie nabytych przez Spółkę akcji w programach motywacyjnych, w szczególności menadżerskich, ich zbycie w zamian za 
pracę lub usługi wykonywane na rzecz Spółki na jakiejkolwiek podstawie. 

27. W dniu 6 sierpnia 2012 roku zostało zarejestrowane w KRS obniżenie kapitału zakładowego GANT Development S.A. o kwotę  
379 953 zł (w drodze umorzenia 379.953 akcji na okaziciela serii B). Kapitał akcyjny po umorzeniu wynosi 20 120 tys. zł i składa się z 
20.120.000 akcji o wartości nominalnej 1 złoty każdy. 

28. W dniu 23 sierpnia 2012 roku GANT Development S.A. podpisała aneks do umowy o kredyt w rachunku bieżącym z dnia 27 lutego 
2008 roku, w maksymalnej kwocie 20 000 tys. zł, udzielonego przez Bank Polskiej Spółdzielczości S.A. z siedzibą w Warszawie. Bank 
przedłużył termin spłaty kredytu o 6 miesięcy tj. do 31 stycznia 2013 roku. 

29. Od dnia 10 sierpnia 2012 roku do dnia 27 sierpnia 2012 roku przyjęto zapisy na 21.933 obligacje serii AW o łącznej wartości 
nominalnej 21 933 tys. zł , co oznacza, iż przekroczony został próg emisji określony w Warunkach Emisji. W związku z powyższym 
Zarząd Emitenta postanowił Uchwałą nr 2/VIII/2012 z dnia 29 sierpnia 2012 roku dokonać przydziału 21.933 obligacji serii AW. 

30. W dniu 13 sierpnia 2012 roku otrzymał zawiadomienie z Sądu Rejonowego w Tarnowskich Górach, V Wydział Ksiąg Wieczystych, iż 
w dniu 3 sierpnia 2012 roku dokonany został wpis hipoteki umownej łącznej do kwoty 30.000 tys. zł ustanowionej na 
nieruchomościach, których właścicielem lub użytkownikiem wieczystym jest "GANT ZN Sp. z o.o. Orzeł" s.k.a. z siedzibą we 
Wrocławiu, dla których księgi wieczyste prowadzi Sąd Rejonowy w Tarnowskich Górach, V Wydział Ksiąg Wieczystych.  
Hipoteka ustanowiona została na dobezpieczenie obligatariuszy z tytułu obligacji wyemitowanych przez Emitenta na podstawie 
uchwały 2/VI/2012 Zarządu Emitenta z dnia 5 czerwca 2012 roku. 

31. W dniu 3 września 2012 roku Spółka dokonała wykupu 10.000 sztuk obligacji zwykłych na okaziciela, oprocentowanych, 
niezabezpieczonych, serii AC, wyemitowanych przez Spółkę w dniu 3 września 2010 roku, na łączną kwotę wraz z odsetkami w 
wysokości 10 297 tys. zł. 

 
1.14. Istotne zdarzenia następujące po dniu bilansowym 

 
Po dniu bilansowym (tj. 30 września 2012 roku) miały miejsce następujące, istotne zdarzenia, mogące mieć wpływ na ocenę sytuacji 
finansowej Grupy Kapitałowej GANT Development S.A.: 
1. W dniu 18 października 2012 roku spółka GANT PM 99 Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a., jako Kredytobiorca, zawarła z bankiem 

Raiffeisen Bank Polska S.A aneks do umowy kredytowej, który przedłuża ostateczny termin spłaty kredytu do 31 maja 2013 roku oraz 
wprowadza następujący harmonogram spłat rat kapitałowych: 

– do 31 października 2012 roku kwotę 125 842,33 zł, 
– do 30 listopada 2012 roku kwotę 4 mln zł, 
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– do 31 grudnia 2012 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 31 stycznia 2013 roku kwotę 9 mln zł, 
– do 28 lutego 2013 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 29 marca 2013 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 30 kwietnia 2013 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 31 maja 2013 roku kwotę 4 mln zł. 

2. W dniu 19 października 2012 roku Zarząd GANT Development S.A. podpisał list intencyjny  ze Spółką Geo, Mieszkanie i Dom Spółka 
z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krakowie, którego przedmiotem jest przeprowadzenie wzajemnej analizy sytuacji 
badania due dilligence, w związku z tym, iż ww. spółki rozważają możliwość przystąpienia do negocjacji mających na celu 
doprowadzenie do przeprowadzenia procesu połączenia spółek. 

3. W dniu 24 października 2012 roku  wpłynął pozew o zapłatę w postępowaniu upominawczym wraz z wnioskiem o zwolnienie Strony 
powodowej od kosztów sądowych w całości oraz wnioskiem o zabezpieczenie powództwa wniesiony przeciwko spółce GANT PM SP.  
z o.o. PRZYLESIE s.k.a. przez Wspólnotę Mieszkaniową Osiedla ul. Przylesie nr 1-9 i nr 11. Wartość przedmiotu sporu wynosi  
2 226 tys. zł. 

4. W dniu 26 października 2012 roku Zarząd GANT Development S.A. zwołał na dzień 22 listopada 2012 roku Nadzwyczajne Walne 
Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta. Zgodnie z projektem uchwał przedmiotem obrad będzie podwyższenie kapitału zakładowego 
Spółki o kwotę nie wyższą niż 2 000.000,00 złotych, tj. do kwoty nie wyższej niż 22.120.000,00 złotych w drodze subskrypcji 
prywatnej z wyłączeniem prawa poboru, poprzez emisję nie więcej niż 2.000.000,00 akcji zwykłych na okaziciela, o wartości 
nominalnej 1,00 zł. Jednocześnie wyłącza się prawo poboru objęcia akcji nowej serii przez dotychczasowych akcjonariuszy. Cena 
emisyjna nie będzie niższa niż 3 złote za jedną akcję. 

 

1.15. Czynniki, które będą miały wpływ na osiągnięte przez Grupę wyniki, w perspektywie co najmniej 
kolejnego kwartału 

 
Do najważniejszych czynników, które mogą mieć wpływ na sytuację finansową Grupy oraz realizację planowanych wyników finansowych w 
kolejnym kwartale mogą należeć: 

- dostępność kredytów i zewnętrznych źródeł finansowania dla deweloperów; 
- wzrost kosztu pieniądza (opłaty za przygotowanie oferty kredytowej, za udzielenie kredytu, wprowadzenie wysokich progów 

przedsprzedaży mieszkań pozwalających na wypłatę transz kredytowych); 
- ograniczenie dostępności programu Rodzina na Swoim; 
- ograniczenie dostępności kredytów hipotecznych dla klientów zainteresowanych nabyciem mieszkania; 
- wpływ ogólnoświatowego kryzysu rynków finansowych na polską gospodarkę i system bankowy; 
- terminowe realizowanie prac budowlanych przez poszczególnych generalnych wykonawców; 
- wprowadzanie zmian w projekcie architektonicznym w trakcie budowy; 
- zrealizowanie zaplanowanego wolumenu sprzedaży, zarówno w ujęciu wartościowym jak i ilościowym. Grupa nie wyklucza 

sprzedaży mieszkań określonym pośrednikom jednorazowo ale taniej, w większych ilościach, gdyby miało jej takie 
przedsięwzięcie zapewnić szybszy zwrot poniesionych nakładów, przy jednoczesnym zapewnieniu zakładanego 
minimalnego poziomu rentowności; 

- optymalne wykorzystanie posiadanych nieruchomości; 
- aktywność akwizycyjna w nowych segmentach rynku; 
- zmiany dotyczące otoczenia prawnego i gospodarczego; 
- wielkość PKB, poziom inflacji, polityka stóp procentowych NBP, sytuacja na rynku pracy, wahania kursów walut; 
- czynniki mające wpływ na cenę materiałów budowlanych, tj: 
� ceny ropy naftowej, 
� niskie limity emisji CO2. 

- utrzymanie stabilnej sytuacji politycznej oraz tworzenie pozytywnego klimatu gospodarczego przez rząd i władze lokalne; 
- potencjalne działania UOKiK prowadzące do nałożenia kar na spółki z Grupy chociażby były to działania nieumyślne i 

niewskazane wyraźnie w Ustawie, ale zdaniem UOKiK naruszające zbiorowe interesy konsumentów. 
 
Czynniki te w przeważającej większości są niezależne od spółek z Grupy Kapitałowej Emitenta. 
 
Istotne czynniki wewnętrzne: 

• zmiana struktury organizacyjnej Grupy GANT Development S.A. poprzez zmniejszanie liczby podmiotów celowych (łączenie, 
likwidacja, zawieszenie działalności)j; 

• strukturalizacja holdingu (zawieranie umów holdingowych między GANT Development S.A. a spółkami celowymi z Grupy GANT 
Development S.A., udzielanie wzajemnych poręczeń i gwarancji); 

• ograniczenie rozwoju deweloperskiej sfery działalności Grupy GANT Development S.A.; 
• upłynnianie niepracującego majątku Grupy; 

 
Przedstawione czynniki zewnętrzne i wewnętrzne istotnie będą wpływały na dalszą działalność GANT Development S.A oraz Grupy, 
zarówno w bliższej jak i dalszej perspektywie. Czynniki zewnętrzne w zasadniczy sposób wpływają na generowanie popytu na 
nieruchomości rynku pierwotnego. Grupa podchodzi bardzo ostrożnie i selektywnie w stosunku do nowych projektów. Nie wyklucza się 
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podzielenia obecnie prowadzonych inwestycji na mniejsze etapy, bądź czasowego zatrzymania niektórych inwestycji, w celu poprawy 
płynności Grupy. Zarząd jednostki dominującej uważa, że wyniki Grupy do końca 2012 roku mogą się obniżyć.  
. 
 

1.16. Opis istotnych dokonań lub niepowodzeń Grupy w okresie, którego dotyczy raport, wraz z wykazem 
najważniejszych zdarzeń ich dotyczących 

 
Nie występują istotne opóźnienia w realizacji robót przez generalnych wykonawców zakontraktowanych w spółkach celowych w Grupie 
Kapitałowej. Pomimo, że koszty oraz spodziewane przychody są na bieżąco monitorowane,  obecnie, w sytuacji dużej niepewności na 
rynku spodziewane marże mogą ulec pogorszeniu. Zarząd jednostki dominującej nie wyklucza zastosowania w przyszłości 
ponadprzeciętnych rabatów w celu szybszego odzyskania gotówki z posiadanych zapasów.  
 
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku zawarto przedwstępne i ostateczne umowy sprzedaży, osiągając 
sprzedaż na poziomie:  
− 92% sprzedanych mieszkań II etapu inwestycji położonej przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej w Opolu (inwestycja 

zakończona, po prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 21% sprzedanych mieszkań III etapu inwestycji położonej przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej w Opolu (inwestycja w 

trakcie budowy), 
− 99% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej przy ul. Karpia w Poznaniu (inwestycja zakończona, po 

prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 84% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych II etapu inwestycji położonej przy ul. Karpia w Poznaniu (inwestycja zakończona, w 

trakcie uzyskiwania pozwolenia na użytkowanie), 
− 100% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej przy ul. Myśliwskiej w Gdańsku (inwestycja zakończona, 

po prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 100% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych II etapu inwestycji położonej przy ul. Myśliwskiej w Gdańsku (inwestycja 

zakończona, w trakcie uzyskiwania pozwolenia na użytkowanie), 
− 100% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych II etapu inwestycji położonej przy ul. Opolskiej we Wrocławiu (inwestycja 

zakończona, po prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 32% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych IV etapu inwestycji położonej przy ul. Karpia w Poznaniu (inwestycja w trakcie 

budowy), 
− 100% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych inwestycji położonej przy ul. Pomorskiej we Wrocławiu (inwestycja zakończona, po 

prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 99% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych II etapu inwestycji położonej w Stabłowicach we Wrocławiu (inwestycja zakończona, 

po prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 100% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych inwestycji położonej przy ul. Legnickiej we Wrocławiu (inwestycja zakończona, po 

prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 90% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej w przy ul. Sokołowskiej w Warszawie (inwestycja 

zakończona, po prawomocnym pozwoleniu na użytkowanie), 
− 55% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej przy Al. Zwycięzców w Polanicy Zdroju (inwestycja w 

trakcie budowy), 
− 9% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych II etapu inwestycji położonej przy Al. Zwycięzców w Polanicy Zdroju (inwestycja w 

trakcie budowy), 
− 47% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych inwestycji „Odra Tower” położonej we Wrocławiu (inwestycja w trakcie budowy), 
− 34% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych inwestycji położonej przy ul. Malczewskiego w Gdańsku (inwestycja w trakcie 

budowy),  
− 25% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych inwestycji położonej przy ul. Na Grobli we Wrocławiu (inwestycja w trakcie budowy),  
− 30% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej przy ul. Kamieńskiego we Wrocławiu (inwestycja w 

trakcie budowy), 
− 2% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej przy ul. Racławickiej we Wrocławiu (inwestycja w trakcie 

budowy), 
− 18% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położnej przy ul. Bochenka w Krakowie (inwestycja w trakcie 

budowy), 
− 9% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych I etapu inwestycji położonej przy ul. Jana Kazimierza w Warszawie (inwestycja w 

trakcie budowy), 
− 7% sprzedanych mieszkań i lokali usługowych inwestycji położonej w Żernikach Małych (inwestycja w trakcie budowy).  
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W okresie 9 miesięcy kończącym się dnia 30 września 2012 roku Grupa sprzedała 561 szt. lokali brutto (436 szt. netto). Grupie nie udało 
się zrealizować pierwotnie zakładanej ilości sprzedaży mieszkań. 
 
Szczegóły dotyczące sprzedanych lokali przedstawia poniższa tabela 
  liczba sprzedanych lokali w szt. 
  brutto netto 
Opole - II etap inwestycji przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej 12 11 
Opole - III etap inwestycji przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej 11 9 
Poznań - I etap inwestycji przy ul. Karpia 2 2 
Poznań - II etap inwestycji przy ul. Karpia 65 63 
Gdańsk - I etap inwestycji przy ul. Myśliwskiej 2 2 
Gdańsk - II etap inwestycji przy ul. Myśliwskiej 17 12 
Wrocław - II etap inwestycji przy ul. Opolskiej  7 4 
Poznań - IV etap inwestycji przy ul. Karpia 8 8 
Wrocław - inwestycji przy ul. Pomorskiej 1 1 
Wrocław - II etap inwestycji na Stabłowicach  17 11 
Wrocław - inwestycji przy ul. Legnickiej 21 18 
Warszawa - inwestycji przy ul. Sokołowskiej 171 98 
Polanica Zdrój - I etap inwestycji przy Al. Zwycięzców 14 13 
Kraków - inwestycja przy ul. Meisnnera 3 0 
Wrocław - inwestycji "Odra Tower" 50 42 
Gdańsk - inwestycja przy ul. Malczewskiego 28 23 
Wrocław - inwestycja przy ul. Na Grobli 15 13 
Wrocław - inwestycja przy ul. Kamieńskiego 26 24 
Wrocław - I etap inwestycji  przy ul. Racławickiej  6 5 
Kraków - I etap inwestycji przy ul. Bochenka 49 43 
Warszawa - I etap inwestycji przy ul. Jana Kazimierza 33 33 
Inwestycja w Żernikach Małych 1 1 
Wrocław - inwestycja przy ul. Kamiennej 1 0 
Wrocław - inwestycja przy ul. Balzaka 1 0 
Razem 561 436 

 
Aktualnie projekty realizowane są m.in.: w Warszawie, Poznaniu, Gdańsku, Wrocławiu, Opolu i Polanicy Zdrój. Obecnie Grupa GANT 
Development S.A. jest jedynym deweloperem o ogólnopolskim zasięgu. Nowe inwestycje powstaną m.in. w Warszawie (przy ul. Jana 
Kazimierza) i Wrocławiu (przy ul. Racławickiej i przy ul. Kamieńskiego). Kontynuacji doczeka się również inwestycja w Poznaniu, Polanicy 
Zdroju oraz w Warszawie (przy ul. Sokołowskiej). 
 
Grupa GANT Development S.A. dokłada szczególnych starań, aby realizować przyjęte plany sprzedaży m.in. poprzez kontynuowanie 
promocji cieszących się aprobatą klientów, jak również wprowadzanie nowych promocji, dostosowanych do ich oczekiwań. Stosowany od 
początku działalności system płatności zapewnia klientom  bezpieczeństwo transakcji, gdyż 80-90% ceny jest płatne po wybudowaniu. 
Pierwotnie stosowany system 10/90, obecnie został zmieniony na sposób płatności 20/80 i 80% ceny nieruchomości jest płacone dopiero, 
gdy mieszkanie jest już gotowe do oddania. Zmiana systemu płatności miała na celu zwiększenie płynności dewelopera w okresie budowy, 
ale przede wszystkim miała skłonić naszych docelowych klientów do wcześniejszej weryfikacji swojej zdolności kredytowej, aby uniknąć 
rezygnacji klientów z powodu braku finansowania po zakończeniu inwestycji.  
Nadal dużym zainteresowaniem wśród klientów cieszy się program „Podaj swoją cenę” – umożliwiający klientowi licytowanie ceny 
mieszkania, za pośrednictwem strony internetowej. Również kolejne promocje wprowadzone w 2010 i 2011 roku i kontynuowane w roku 
2012, znacznie uatrakcyjniły ofertę Grupy, między innymi:  

• wykończenie mieszkania – propozycja dla klientów Grupy, przygotowana we współpracy z redNet Dom – firmą specjalizującą się 
w projektowaniu, aranżacji i wykończeniu wnętrz – umożliwia profesjonalną pomoc przy wykończeniu mieszkania. Dla klientów 
Grupy przygotowane zostały trzy opcje wykończenia mieszkania: Comfort, Premium, Prestige. 

• profesjonalne zarządzanie najmem - to propozycja dla klientów, którzy zakupili mieszkanie z myślą o czerpaniu zysków  
z najmu. GANT Development S.A. współpracując w tym zakresie z redNet Management, umożliwia klientom skorzystanie z usług 
profesjonalnego zarządzania najmem. 

• „Zmień na nowe” –  jest to program skierowany do osób, które chcą zmienić dotychczasowe mieszkanie na nowe.  
GANT Development S.A. oferuje kompleksowy program, od wyboru nowego mieszkania poprzez sprzedaż starego mieszkania 
za pośrednictwem ogólnopolskiego doradcy – Home&Broker, uzyskanie preferencyjnego kredytu, wykończenie nowego 
mieszkania przez redNet Dom oraz organizację przeprowadzki.  

• karta rabatowa przyznawana klientom (którzy podpisali przedwstępne lub ostateczne umowy sprzedaży lokali), upoważnia do 
uzyskania rabatu przy zakupie w sklepach partnerskich dostawców, z którymi Grupa podpisała umowy. 

• Program GANT Platinum skierowany do akcjonariuszy GANT Development S.A. przyznający im preferencyjne warunki zakupu 
lokali z oferty, w przypadku posiadania akcji Emitenta. Warunkiem przystąpienia do programy jest posiadanie przynajmniej 1 000 
akcji GANT Development S.A. 
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O ile w pierwszym kwartale 2012 roku sprzedaż Grupy była wyższa niż w okresie porównywalnym roku 2011, to w ciągu drugiego i 
trzeciego kwartału 2012 roku zaobserwowano spadek ilości podpisanych przedwstępnych umów sprzedaży mieszkań oraz umów 
deweloperskich. Istotny wpływ na tą zmianę miało wejście w życie ustawy deweloperskiej, która zaczęła obowiązywać począwszy od 30 
kwietnia 2012 roku. Choć ustawa deweloperska miała na celu uporządkowanie kwestii umów z punktu widzenia klienta i zwiększenie 
porównywalności ofert, jak również zwiększenie bezpieczeństwa nabywców mieszkań, to spowodowała pojawienie się wielu istotnych 
barier spowalniających proces sprzedaży. Potencjalni nabywcy mają problem z pozyskaniem atrakcyjnego dla nich finansowania, wydłużył 
się również proces pozyskiwania kredytów. Znacznie ograniczono dostępność programu „Rodzina na swoim”. Drugi kwartał 2012 roku stał 
pod znakiem postępującego spadku sprzedaży kredytów hipotecznych. Złą wiadomością jest, że tempo spadku pogłębiło się. W okresie 
styczeń-marzec było to 12,4%., obecnie jest to ponad 20%. To najsłabszy rezultat od III kwartału 2009 roku, kiedy to rok do roku 
zanotowano obniżkę sprzedaży kredytów mieszkaniowych o 34,71 %. Wtedy, w efekcie wybuchu globalnego kryzysu, kwartalne spadki 
trzy razy z rzędu przekroczyły 30%. Jedną z przyczyn gorszych wyników jest gremialne wycofywanie się banków z kredytów walutowych, 
spowodowane wejściem w życie nowelizacji rekomendacji S. Aktualnie udział kredytów walutowych w rynku spadł do 2,7% i można się 
spodziewać, że jeszcze o 1-1,5 p.p. się obniży. Znaczne spadki sprzedaży kredytów walutowych oraz kredytów preferencyjnych w ramach 
Rodziny na Swoim mogą mieć negatywny wpływ na kondycję całego rynku. 
Ponadto nabywcy mają obawy, aby podpisywać umowy deweloperskie w formie notarialnej, z uwagi na to, że powstaje u nich 
zobowiązanie do zapłaty, z którego mogą się nie wywiązać, w wypadku negatywnej decyzji kredytowej. Umowa deweloperska znacznie się 
wydłużyła (akt notarialny zawiera w jednym z załączników wzór prospektu informacyjnego przedsięwzięcia) i analiza umowy przez 
zainteresowane osoby, jak również sam proces jej podpisania, trwają znacznie dłużej, niż przed 30 kwietnia 2012 roku. 
 
Przewidywane efekty realizowanych i będących w przygotowaniu inwestycji zostaną zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych  
w kolejnych okresach sprawozdawczych. 
 
Wyjaśnienie dotyczące wyniku finansowego za III kwartał 2012 roku: 
 
Na ukształtowanie się wyniku za okres 9 miesięcy kończący się dnia 30 września 2012 roku miały wpływ następujące najistotniejsze 
czynniki: 
 

• przeszacowanie nieruchomości inwestycyjnych: pozytywny wpływ na wynik netto wyniósł +17 428 tys. zł. Najistotniejszy 
wpływ na wartość przeszacowań miała rewaluacja wartości następujących nieruchomości: 
� Nieruchomości mieszkaniowe w Katowicach  +24 503 tys. zł, 
� Centrum Handlowe Marino we Wrocławiu – 7 537 tys. zł, 
� Nieruchomość gruntowa w Krakowie, przy ul. Kobierzyńskiej + 502 tys. zł 
Wyżej wymienione nieruchomości zostały przeszacowane w pierwszym półroczu w oparciu o posiadane operaty 
szacunkowe a różnice wynikające z wycen zostały uwzględnione w wynikach za okres 6 miesięcy 2012 roku kończącym się 
dnia 30 czerwca 2012 roku.  
Dodatkowo wartość przeszacowań została obniżona o wycenę różnic kursowych z wyceny CH Marino – wpływ ten zamknął 
się kwotą – 3 645 tys. zł, wycena ta została dokonana w okresie bieżącym. 

• ujęcie kosztów z tytułu transakcji płatności w formie akcji: negatywny wpływ na wynik netto wyniósł – 707 tys. zł. Wycena 
została uwzględnione w pierwszym półroczu i uwzględniona w wynikach za okres 6 miesięcy 2012 roku kończącym się dnia 
30 czerwca 2012 roku. Szczegółowe informacje w nocie 2.1 Świadczenia pracownicze. 

• wycena na dzień bilansowy kredytów walutowych: pozytywny wpływ na wynik netto wyniósł + 1 533 tys. zł 
 (za okres 3 miesięcy kończący się dnia 30 września 2012 roku pozytywny wpływ na wynik netto w kwocie + 456 tys. zł). 
• wycena kontraktu IRS dla kredytu inwestycyjnego: pozytywny wpływ na wynik netto wyniósł + 548 tys. zł (za okres 3 

miesięcy kończący się dnia 30 września 2012 roku negatywny wpływ na wynik netto w kwocie – 304 tys. zł). 
• utworzenie odpisu aktualizującego wartość zapasów: negatywny wpływ na wynik netto wyniósł „minus” 11 603 tys. zł, 

dodatkowo wykorzystano odpis utworzony w poprzednich okresach w kwocie 474 tys. zł (za okres 3 miesięcy kończący się 
dnia 30 września 2012 roku Grupa utworzyła odpis aktualizujący wartość zapasów w kwocie 118 tys. zł oraz wykorzystała 
474 tys. zł odpisu aktualizującego utworzonego w okresie poprzednim). Za okres 9 miesięcy kończący się dnia 30 września 
2012 roku odpis aktualizujący pomniejszony o wykorzystany odpis dotyczył następujących inwestycji: 

– Gdańsk - Morena „minus” 165 tys. zł, 

– Wrocław - Stabłowice I i II etap „minus” 608 tys. zł, 

– Opole - Przylesie II etap „minus” 70 tys. zł, 

– Warszawa - Sokołowska I etap „minus” 7 994 tys. zł, 

– Poznań - Karpia I i II etap „minus” 668 tys. zł, 

– Wrocław - Na Grobli „minus” 1 624 tys. zł. 
• wycena wg wartości godziwej posiadanych akcji spółki INTAKUS S.A.: negatywny wpływ na wynik netto w kwocie - 283 tys. 

zł (za okres 3 miesięcy kończący się dnia 30 września 2012 roku negatywny wpływ na wynik netto w kwocie – 40 tys. zł); 
• strata na sprzedaży akcji spółki INTAKUS S.A.: negatywny wpływ na wynik netto w kwocie – 1 045 tys. zł (za okres 3 

miesięcy kończący się dnia 30 września 2012 roku negatywny wpływ na wynik netto w kwocie – 14 tys. zł). 
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1.17. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego 
 

Niniejsze śródroczne jednostkowe i skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostało zatwierdzone do publikacji przez Zarząd w dniu   
5 listopada 2012 roku.  
 
II. DODATKOWE INFORMACJE I OBJAŚNIENIA DO SKRÓCONEGO SKONSOLIDOWANEGO 

SPRAWOZADNIA FINANSOWEGO  
 

2.1. Nota - Świadczenia pracownicze 
 
Program motywacyjny w GANT Development S.A. 
W dniu 29 czerwca 2010 roku wybranym członkom Rady Nadzorczej i Zarządu oraz kluczowym pracownikom Spółki przyznano łącznie 
518.520 warrantów subskrypcyjnych uprawniających do objęcia akcji Spółki w ramach skierowanego do nich programu motywacyjnego. 

 Liczba warrantów serii 
A 

Liczba warrantów serii 
B 

Łączna liczba 
warrantów 

RAZEM 259 260 259 260 518 520 

 
Poniższa tabela przedstawia zestawienie zmian ilości warrantów subskrypcyjnych wyemitowanych w ramach programu. 
 

 

Liczba  
(szt.) 

Średnia ważona cena 
wykonania (PLN) 

   Warranty na początek okresu 518 520 19,94 

Przyznane w okresie  - n.d. 

Umorzone w okresie 4 000 19,94. 

Wykonane w okresie - n.d. 

Wygasłe w okresie 514 520 19,94 

Warranty na koniec okresu - n.d. 

Warranty z prawem wykonania na koniec okresu - n.d. 

W dniu 30 czerwca 2012 roku pan Jacek Salski zakończył współpracę ze Spółką. Tym samym, przyjęto założenie, że przyznane mu 
Warranty serii B (4.000 Warrantów) zostały umorzone. 
 
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku warranty subskrypcyjne serii B uzyskały prawo wykonania. Zgodnie z 
regulaminem do dnia 31 lipca 2012 roku uprawnieni mieli czas na złożenie oświadczeń o wykonaniu praw z warrantów subskrypcyjnych 
serii B. Po dniu bilansowym, tj. do dnia 31 lipca 2012 roku ze względu na brak zgłoszeń w przedmiocie realizacji praw z ww. warrantów, 
Grupa uznała warranty subskrypcyjne serii B za wygasłe. 
 
Koszty z tytułu transakcji płatności w formie akcji w wysokości 644 tys. zł dotyczące bieżącego okresu zostały ujęte w rachunku zysków i 
strat. Podsumowanie informacji na temat kosztów programu świadczeń w formie akcji przedstawia poniższa tabela. 
Parametr Warranty serii A Warranty serii B Razem 

Ilość wyemitowanych warrantów 259 260 259 260 518 520 

Oszacowana wartość jednostkowa warrantu na dzień przyznania 4,47 PLN 8,53 PLN  
Łączna wartość warrantów na dzień przyznania 1 159 444 2 210 550 3 369 994 

Łączny koszt Programu do ujęcia w SF w całym okresie jego obowiązywania 1 159 444 2 210 550 3 369 994 

Koszt programu za okres 9 miesięcy zakończony 30 września 2012 r. - 644 335 644 335 

 
Program motywacyjny w Grupie BUDOPOL - WROCŁAW S.A. 
W dniu 25 stycznia 2010 roku wybranym członkom Rady Nadzorczej oraz Zarządu Spółki przyznano łącznie 1.200.000 warrantów 
subskrypcyjnych uprawniających do objęcia akcji Spółki w ramach skierowanego do nich programu motywacyjnego.  

 
Liczba warrantów serii 

A 
Liczba warrantów serii 

B 
Łączna liczba 

warrantów 

RAZEM 600 000 600 000 1 200 000 
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Liczba  
(szt.) 

Średnia ważona cena 
wykonania (PLN) 

   Warranty na początek okresu 475 000 1,14 

Przyznane w okresie  - n.d. 

Umorzone w okresie 41 500 1,14 

Wykonane w okresie - n.d. 

Wygasłe w okresie 433 500 1,14 

Warranty na koniec okresu - n.d. 

Warranty z prawem wykonania na koniec okresu - n.d. 

 

W dniu 19 czerwca 2012 roku pan Zbigniew Walas przestał pełnić funkcję Członka Rady Nadzorczej Spółki. Tym samym, przyjęto 
założenie, że przyznane mu Warranty serii B (16.500 Warrantów) zostały umorzone. 
Ponadto, w 2 kwartale 2012 roku pan Grzegorz Antkowiak utracił uprawnienia do objęcia akcji Spółki. Tym samym, przyjęto założenie, że 
przyznane mu Warranty serii B (25.000 Warrantów) zostały umorzone. Tym samym, w okresie 6 miesięcy zakończonych 30 czerwca 2012 
roku umorzone zostało 41.500 warrantów subskrypcyjnych serii B.  
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku nieumorzone warranty subskrypcyjne serii B (433 500 szt.) uzyskały 
prawo wykonania. Jednakże w związku z upływem terminu (do dnia 31 lipca 2012 roku) na złożenie przez uprawnionych oświadczeń o 
wykonaniu praw z warrantów subskrypcyjnych serii B oraz ze względu na brak zgłoszeń w przedmiocie realizacji praw z ww. warrantów, 
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spółki BUDOPOL – WROCŁAW S.A. (Uchwała Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spółki 
BUDOPOL – WROCŁAW S.A. nr 8 z dnia 19 czerwca 2012 roku) podjęło decyzję o zmianie statutu Spółki BUDOPOL – WROCŁAW S.A. i 
wykreśleniu paragrafu dotyczącego warunkowego podwyższenia kapitału zakładowego o akcje, które miały być objęte przez posiadaczy 
warrantów subskrypcyjnych. W związku z powyższym nieumorzone warranty subskrypcyjne serii B (433 500 szt.) zostały uznane za 
wygasłe. 
 
Koszty z tytułu transakcji płatności w formie akcji w wysokości 63 tys. zł dotyczące bieżącego okresu zostały ujęte w rachunku zysków i 
strat. Podsumowanie informacji na temat kosztów programu świadczeń w formie akcji przedstawia poniższa tabela. 
Parametr Warranty serii A Warranty serii B Razem 

Ilość wyemitowanych warrantów 600 000 600 000 1 200 000 

Oszacowana wartość jednostkowa warrantu na dzień przyznania 0,41 PLN 0,56 PLN 
 Łączna wartość warrantów na dzień przyznania 246 237  336 079  582 316  

Łączny koszt Programu ujęty w SF w całym okresie jego obowiązywania 194 937  242 817 437 754 

Koszt programu za okres 9 miesięcy zakończony 30 września 2012 r. - 62 559  62 559 

 
2.2. Nota - Zapasy 

 
Struktura zapasów Grupy Kapitałowej GANT Development S.A. 

Stan zapasów 

w tys. zł 

30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011 

Materiały (wg ceny nabycia) 558 532 175 

Produkcja w toku (wg kosztu wytworzenia) 211 930 257 118 260 755 

Produkty gotowe: 96 496 87 791 64 450 

Według ceny nabycia/kosztu wytworzenia  95 113 85 891 60 519 

Według wartości netto możliwej do uzyskania 1 383 1 900 3 931 

Towary 367 155 323 806 328 006 

Inne 8 926 13 839 13 738 

RAZEM 685 065 683 086 667 124 
 
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku miało miejsce przeklasyfikowanie wszystkich zasobów mieszkaniowych 
znajdujących się w Katowicach o łącznej wartości 103 560 tys. zł z pozycji nieruchomości inwestycyjne na towary przeznaczone do 
sprzedaży (przeklasyfikowanie miało miejsce w drugim kwartale 2012 roku kończącym się dnia 30 czerwca 2012 roku). 
 
Grunty, na których są prowadzone inwestycje deweloperskie, stanowią zabezpieczenia spłaty kredytów inwestycyjnych lub dotyczących 
zakupu samego gruntu. Jest to powszechnie stosowane zabezpieczenie przez banki w praktyce gospodarczej. Zwolnienie nieruchomości 
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Grupy od zabezpieczeń następuje zwykle po spłacie kredytu (zobowiązania podmiotu wobec banku) lub też po spełnieniu określonych 
warunków wynikających z umowy, np. dotyczących poziomu przedsprzedaży i wpływów na rachunek zastrzeżony. 
Szczegóły dotyczące towarów, które stanowią zabezpieczenie spłaty kredytów zaprezentowane zostały w nocie 2.6 Kredyty bankowe i 
pożyczki oraz 2.7 Informacje dotyczące emisji, wykupu i spłaty nieudziałowych i kapitałowych papierów wartościowych. 
 
Za okres 9 miesięcy 2012 Grupa utworzyła odpis aktualizujący wartość zapasów w kwocie „minus” 11 603 tys. zł oraz wykorzystała 474 
tys. zł odpisu aktualizującego utworzonego w okresie poprzednim. 
Odpis aktualizujący wartość zapasów, pomniejszony o wykorzystany w bieżącym okresie odpis z okresów poprzednich, dotyczył 
następujących inwestycji: Gdańsk Morena - „minus” 165 tys. zł; Wrocław Stabłowice - „minus” 608 tys. zł; Opole Przylesie - „minus” 70 tys. 
zł; Warszawa Sokołowska - „minus” 7994 tys. zł; Poznań Karpia - „minus” 668 tys. zł i Wrocław Na Grobli - „minus” 1 624 tys. zł. 
 

2.3. Nota - Dane o odpisach aktualizujących wartość należności w Grupie 
 

Zmiany stanu odpisów aktualizujących wartość należności handlowych 

  w tys. zł 

Wyszczególnienie 30.09.2012 31.12.2011 30.09.2011 

Stan na początek okresu 9 166 6 397 6 397 

Zwiększenia (z tytułu) 899 3 340 946 

  - utworzenie odpisu aktualizującego 899 3 340 946 

  -  nabycie jednostki zależnej - - - 

Zmniejszenia (z tytułu) 371 571 411 

  - spłata zadłużenia (rozwiązanie odpisu) 213 462 305 

  - wykorzystanie rezerwy 158 109 106 

  - likwidacja spółki - - - 

Stan odpisów aktualizujących wartość należności krótkoterminowych na koniec 
okresu 9 694 9 166 6 932 
 

 
2.4. Nota - Środki pieniężne i ich ekwiwalenty 

 

Struktura rodzajowa 

Wyszczególnienie 

w tys. zł 

30.09.2012  31.12.2011 30.09.2011 

Środki pieniężne w kasie i na rachunkach bankowych 12 806 16 384 32 138 

Inne środki pieniężne 499 671 931 

Inne aktywa pieniężne - -  293 

RAZEM 13 305 17 055 33 362 
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2.5. Nota - Kapitał akcyjny 
 

Na dzień 30 września 2012 roku kapitał akcyjny (podstawowy) podmiotu dominującego (Grupy) wynosił 20 120 tys. zł i był podzielony na 
20.120.000 akcji o wartości nominalnej 1 złoty każda. 
 
Struktura kapitału zakładowego na dzień 30 września 2012 roku: 

Seria/emisja  Rodzaj akcji 
Rodzaj 

uprzywilejowania 
akcji 

 Rodzaj ograniczenia praw do 
akcji 

Liczba akcji 
(w szt.) 

Wartość 
serii/emisji 
wg wartości 
nominalnej 

Sposób 
pokrycia 
kapitału 

Data 
rejestracji 

A 
Uprzywilejowane, 

imienne 
5 głosów na WZA 

Akcjonariusz może zbyć akcje 
osobie trzeciej, tylko pod 

warunkiem, że inni  
akcjonariusze nie wykonają 

swojego prawa pierwokupu w 
terminie 14 dni od daty 

powiadomienia ich przez 
akcjonariusza o zamiarze zbycia 

akcji 

600.000 1 zł aport 04.07.2001 

B 
Zwykłe, na 
okaziciela 

Brak Brak 19.520.000 1 zł gotówka/aport* -------------- 

 

*) Obecna struktura kapitału zakładowego jest wynikiem asymilacji akcji: 

• w dniu 13 sierpnia 2007 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki GANT Development S.A. podjęło uchwałę, na 
podstawie której dokonano asymilacji akcji serii D (4.880.676 szt.), F (1.061.182 szt.), G (1.500.000 szt.), H (300.000 szt.), J (1.912.818 szt.), K 
(526.000 szt.) z akcjami serii B.  W dniu 10 stycznia 2008 roku została zarejestrowana w KRS zmiana struktury kapitału zakładowego Spółki. 

• w dniu 13 października 2009 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki GANT Development S.A. podjęło uchwałę, na 
podstawie której dokonano asymilacji wszystkich akcji serii E (778.986 szt.) i akcji serii M (416.664 szt.) z akcjami serii B. W dniu 26 listopada 
2009 roku została zarejestrowana w KRS zmiana struktury kapitału zakładowego Spółki. 

• w dniu 26 kwietnia 2010 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki GANT Development S.A. podjęło uchwałę, na podstawie której 
dokonano asymilacji wszystkich akcji serii I (800.000 szt.), M (713.236 szt.), P (800.000 szt.) z akcjami serii B. W dniu 31 sierpnia 2010 roku 
została zarejestrowana w KRS zmiana struktury kapitału zakładowego Spółki. 

• w dniu 31 lipca 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spółki GANT Development S.A. podjęło uchwałę o dokonaniu 
asymilacji wszystkich akcji serii N i R z akcjami serii B. W dniu 25 października 2010 roku została zarejestrowana w KRS zmiana struktury 
kapitału zakładowego spółki GANT Development S.A. poprzez asymilację 3.223.580 akcji na okaziciela serii N i 1.158.473 akcji na okaziciela 
serii R z akcjami na okaziciela serii B.  
 

1. W dniu 28 kwietnia 2010 roku zostało zarejestrowane w KRS obniżenie kapitału zakładowego GANT Development S.A. o kwotę 12 000 
zł (w drodze umorzenia dobrowolnego 12.000 akcji na okaziciela serii B) z jego jednoczesnym podwyższeniem o kwotę 3.223.580 zł, 
poprzez emisję akcji serii N. 

2. W dniu 18 maja 2010 roku zostało zarejestrowane w KRS warunkowe podwyższenie kapitału zakładowego Spółki. Kapitał zakładowy 
Spółki został warunkowo podwyższony o kwotę nie wyższą niż 518 520 zł poprzez emisję nie więcej niż 259.260 akcji zwykłych na 
okaziciela serii O1 o wartości nominalnej 1 zł każda oraz nie więcej niż 259.260 akcji zwykłych na okaziciela serii O2 o wartości 
nominalnej 1 zł każda. Celem warunkowego podwyższenia kapitału jest przyznanie prawa do objęcia akcji serii O1 i O2 posiadaczom 
warrantów subskrypcyjnych serii A i B, wyemitowanych na podstawie uchwały Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z 
dnia 26 kwietna 2010 roku.  

3. W dniu 31 lipca 2010 roku NWZA GANT Development S.A. podjęło uchwałę o podwyższeniu kapitału zakładowego Spółki, o kwotę 
1 158 473 zł, poprzez emisję 1.158.473 akcji zwykłych na okaziciela serii R o wartości nominalnej 1 złoty w drodze subskrypcji 
prywatnej z wyłączeniem prawa poboru. W dniu 8 października 2010 roku Zarząd Giełdy Papierów Wartościowych w Warszawie S.A. 
podjął uchwałę w sprawie dopuszczenia i wprowadzenia do obrotu giełdowego na rynku równoległym 1.158.473 akcji na okaziciela 
serii R spółki GANT Development S.A. (warunkiem wprowadzenia akcji serii R do obrotu giełdowego z dniem 12 października 2010 
roku, było dokonanie przez Krajowy Depozyt Papierów Wartościowych S.A. w dniu 12 października 2010 r. rejestracji tych akcji i 
oznaczenia ich kodem PLGANT000014). 

4. W dniu 31 sierpnia 2010 roku zostało zarejestrowane warunkowe podwyższenie kapitału zakładowego Spółki. Kapitał zakładowy 
Spółki został warunkowo podwyższony o kwotę nie wyższą niż 2.000.000 zł poprzez emisję nie więcej niż 2.000.000 akcji zwykłych na 
okaziciela serii S o wartości nominalnej 1 zł. Celem warunkowego podwyższenia kapitału jest przyznanie prawa do objęcia akcji serii 
S posiadaczom obligacji zamiennych na akcje serii ZA, emitowanych na podstawie uchwały posiadaczom warrantów subskrypcyjnych 
serii A i B, wyemitowanych na podstawie uchwały Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 31 lipca 2010 roku. 

5. W dniu 26 lipca 2011 roku Rada Nadzorcza Spółki zatwierdziła regulamin przyjęty przez Zarząd Spółki w dniu 12 lipca 2011 roku, 
dotyczący wykupu akcji własnych Spółki. Zgodnie z treścią regulaminu w ramach procesu wykupu akcji własnych maksymalna liczba 
akcji nabytych przez Spółkę nie może przekroczyć 2.000.000 akcji własnych. Na wykup akcji własnych Spółka przeznaczy środki 
własne zgromadzone w kapitale zapasowym, do kwoty nieprzekraczającej 20 000 tys. zł. Wykup akcji własnych realizowany jest od 
dnia 1 września 2011 roku do dnia zwołania kolejnego Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, nie dłużej jednak niż do 
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czasu wyczerpania przeznaczonych na ten cel środków. Transakcje wykupu akcji własnych będą realizowane wyłącznie poprzez 
Giełdę Papierów Wartościowych S.A. z wyłączeniem zawierania transakcji pakietowych. Celem wykupu akcji własnych Spółki jest ich 
umorzenie oraz obniżenie kapitału zakładowego. Do dnia 31 sierpnia 2012 roku, Spółka nabyła 379.953 akcji własnych. 

6. W dniu 22 czerwca 2012 roku Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spółki postanowiło umorzyć 379.953 akcje własne serii B nabytych 
w ramach programu nabycia akcji własnych w celu umorzenia ustanowionego Uchwałą nr 29 Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy 
dnia 17 maja 2011 roku. Ponadto, w związku z niewykonaniem uprawnień przysługujących posiadaczom warrantów subskrypcyjnych 
serii A, zmienił statut Spółki usuwając zapis o  warunkowym podwyższeniu kapitału Spółki o akcje zwykłe na okaziciela serii O1, które 
miały być objęte przez posiadaczy warrantów subskrypcyjnych serii A, wyemitowanych na podstawie uchwały nr 24 Zwyczajnego 
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 26 kwietnia 2010 roku. 

7. W dniu 6 sierpnia 2012 roku zostało zarejestrowane w KRS obniżenie kapitału zakładowego GANT Development S.A. o kwotę 379 953 
zł (w drodze umorzenia 379.953 akcji na okaziciela serii B). Kapitał akcyjny po umorzeniu wynosi 20 120 tys. zł i składa się z 
20.120.000 akcji o wartości nominalnej 1 złoty każdy.  
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2.6. Nota - Kredyty bankowe i pożyczki 
 

Nazwa spółki w Grupie Nazwa banku 
Saldo kredytu/pożyczki na 30.09.2012  

w tys. zł 
Saldo kredytu/pożyczki na 31.12.2011  

w tys. zł  
zmiana stanu Zabezpieczenia 

  
Krótko-

terminowe 
Długo- 

terminowe 
Razem 

Krótko-
terminowe 

Długo- 
Terminowe 

Razem   

BUDOPOL-RACŁAWICKA 
Sp. z o.o. 

Bank Pocztowy 
S.A. 3 917* - 3 917 562 3 749 4 311 -394 

hipoteka zwykła w kwocie 5 660 tys. zł oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 3 396 tys. zł na, będącej w 
użytkowaniu wieczystym przez Budopol-Racławicka Sp. z o.o., nieruchomości zabudowanej 
położonej  we Wrocławiu przy ul. Racławickiej; weksel własny in blanco wystawiony przez 
pożyczkobiorcę wraz z deklaracją wekslową; zastaw rejestrowy na udziałach Budopol-Racławicka 
Sp. z o.o.; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia nieruchomości obciążonej w/w hipotekami; 
cesja wierzytelności należnych pożyczkobiorcy z tytułu najmu lokali we Wrocławiu przy ul. 
Racławickiej. 

GANT Development S.A. BPS S.A. 19 865 - 19 865 23 072 - 23 072 -3 207 

hipoteka umowna kaucyjna łączna do kwoty 36 535 tys. zł ustanowiona na, będącej własnością 
GANT PM Sp. z o.o. Kozia Górka s.k.a., nieruchomości położonej w Łaziskach,  na będących w 
użytkowaniu wieczystym przez GANT PM Sp. z o.o. Przy Spodku s,k.a. nieruchomościach 
położonych w Katowicach przy ul. Olimpijskiej, na będącej własnością GANT PM Sp. z o.o. TBI 
s.k.a., nieruchomości położonej we Wrocławiu; hipoteka łączna umowna do wysokości 42 500 tys.  
zł na, będącej własnością GANT PMR Sp. z o.o. Łukaszowice s.k.a.,  nieruchomości położonej w 
Łukaszowicach oraz na, będącej własnością GANT PMR Sp. z o.o. RACŁAWICE s.k.a. 
nieruchomości położonej w Racławicach Wielkich; trzy weksle własne in blanco wystawione przez 
kredytobiorcę wraz z deklaracją wekslową. 

GANT Development S.A. 

kredyty na 
samochody 
(głównie 
Santander 
Consumer Bank 
S.A.) 

124 54 178 188 200 388 -210 
przeniesienie prawa własności pojazdu kredytowanego; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia 
pojazdu kredytowanego. 

GANT Development S.A. 

Raiffeisen Bank 
Polska S.A 
(karta 
kredytowa) 

2 - 2 27 - 27 -25  

GANT Development S.A. BPS Ciechanów 
S.A. 1 980 - 1 980 - - - 1 980 Hipoteka do kwoty 3 000 tys. zł ustanowiona na nieruchomościach będących własnością Gant 

Development S.A. oraz „Kantor Sp. z o.o. GANT” s.k.a. 

GANT PMR 
Sp. z o.o. RYNEK s.k.a. 

Raiffeisen Bank 
Polska S.A 

- - - 1 385 10 128 11 513 -11 513 

hipoteka zwykła łączna w kwocie 3 175 tys. EUR oraz hipoteka kaucyjna łączna do kwoty 1 588 tys. 
EUR na lokalach znajdujących się w nieruchomości położonej we Wrocławiu przy ul. Rynek; 
gwarancja korporacyjna GANT Development S.A.; zastaw rejestrowy na akcjach GANT PMR Sp. z 
o.o. Rynek s.k.a.; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia nieruchomości obciążonych w/w 
hipotekami; cesja wierzytelności należnych kredytobiorcy z tytułu najmu lokali we Wrocławiu przy ul. 
Rynek; cesja wierzytelności  z umów zawieranych z nabywcami lokali we Wrocławiu przy ul. Rynek. 

GANT PM 
Sp. z o.o. PRZYLESIE 
s.k.a. 

BRE BANK 
HIPOTECZNY 
S.A 

6 561 - 6 561 3 266 - 3 266 3 295 

hipoteka do kwoty 29 405 tys. zł ustanowiona na, będącej własnością GANT PM Sp. z o.o. 
PRZYLESIE s.k.a. nieruchomości położonej w Opolu przy ul. 10 Sudeckiej Dywizji 
Zmechanizowanej; zastaw rejestrowy na akcjach GANT PM Sp. z o.o. PRZYLESIE s.k.a.; cesja 
wierzytelności z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych; cesja wierzytelności  z 
umów zawieranych z nabywcami lokali realizowanych w ramach inwestycji,.  
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GANT ZN Sp. z o.o. 74 
s.k.a. 

BRE BANK 
HIPOTECZNY 
S.A. 

282 8 734 9 016 293 9 614 9 907 -891 

hipoteka kaucyjna do kwoty 4 521 tys. EUR ustanowiona na, będącej w użytkowaniu wieczystym 
przez GANT ZN Sp. z o.o. 74 s.k.a., nieruchomości zabudowanej położonej we Wrocławiu przy ul. 
Szewskiej; poręczenie KANTOR Sp. z o.o. GANT s.k.a.; zastaw rejestrowy na akcjach GANT ZN 
Sp. z o.o.  74  s.k.a.; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia nieruchomości obciążonej w/w 
hipotekami; cesja wierzytelności należnych kredytobiorcy z tytułu najmu lokali we Wrocławiu przy ul. 
Szewskiej. 

GANT PM 99 
Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA 
s.k.a. 

Raiffeisen Bank 
Polska S.A 39 778  - 39 778 126 949  - 126 949 -87 171 

hipoteka zwykła w kwocie 200 000 tys. zł oraz hipoteka kaucyjna do kwoty 100 000 tys. zł na, 
będącej w użytkowaniu wieczystym przez GANT PM 99 Spółka Sp. z o.o. Sokołowska s.k.a, 
nieruchomości położonej we Warszawie przy ul. Sokołowskiej; gwarancja korporacyjna GANT 
Development S.A.; zastaw rejestrowy na akcjach GANT PM 99 Sp. z o.o. Sokołowska s.k.a.; 
zastaw rejestrowy na udziałach GANT PM 99 Sp. z o.o.; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia 
inwestycji od ryzyk budowlanych; cesja wierzytelności  z umów zawieranych z nabywcami lokali 
realizowanych w ramach inwestycji. 

GANT PM 
Sp. z o.o. JKM KARPIA  
s.k.a. 

PKO BP S.A. 30 810 - 30 810 48 540 - 48 540 -17 730 

hipoteka zwykła łączna w kwocie 75 641 tys. zł oraz hipoteka łączna kaucyjna do kwoty 22 692 tys. 
zł na, będących własnością GANT PM Sp. z o.o. JKM KARPIA s.k.a., nieruchomościach 
położonych w Poznaniu przy ul. Karpiej i Czarnucha/Rubież; weksel własny in blanco wystawiony 
przez kredytobiorcę poręczony przez GANT Development S.A. oraz KANTOR Sp. z o.o. GANT 
s.k.a.; zastaw rejestrowy na akcjach GANT PM Sp. z o.o. JKM Karpia s.k.a.; cesja wierzytelności z 
polisy ubezpieczenia inwestycji  od wszystkich ryzyk; cesja wierzytelności  z umów zawieranych z 
nabywcami lokali realizowanych w ramach inwestycji. 

GANT PM 
Sp. z o.o. LEGNICKA s.k.a. Alior Bank S.A. - - - 7 459 - 7 459 -7 459 

hipoteka umowna do wysokości 11 250 tys. zł na, będącej w użytkowaniu wieczystym przez GANT 
PM Sp. z o.o. LEGNICKA S.k.a., nieruchomości gruntowej oraz na budynku stanowiącym odrębną 
własność położonym we Wrocławiu przy ul. Legnickiej; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia 
nieruchomości obciążonej w/w hipoteką; cesja wierzytelności  z nowo zawieranych umów z 
nabywcami lokali we Wrocławiu przy ul. Legnickiej; poręczenie GANT Development S.A. 

RAFAEL INVESTMENT 
Sp. z o.o. 

Bank Zachodni 
WBK S.A. 3 743 96 431 100 174 4 061 105 825 109 886 -9 712 

hipoteka kaucyjna łączna do kwoty 54 400 tys. EUR oraz hipoteka kaucyjna łączna do kwoty 2 200 
tys. EUR na prawie użytkowania wieczystego gruntu oraz prawie własności posadowionych na nim 
nieruchomości przy ul. Paprotnej i Żmigrodzkiej we Wrocławiu; gwarancja korporacyjna GANT 
Development S.A; zastaw rejestrowy na udziałach Rafael Investment  Sp. z o.o.; warunkowa cesja 
wierzytelności z polisy ubezpieczenia nieruchomości obciążonych w/w hipotekami; cesja 
wierzytelności należnych kredytobiorcy z tytułu najmu lokali w Centrum Handlowym Marino we 
Wrocławiu. 

BUDOPOL-WROCŁAW 
S.A., BUDOPOL GW Sp. z 
o.o. s.k.a. 

ING Bank Śląski 
S.A. 12 517 - 12 517 13 300 - 13 300 -783 

hipoteka kaucyjna do kwoty 11 310 tys. zł oraz hipoteka umowna do kwoty 16 072 tys. zł 
ustanowiona na,  będącej w użytkowaniu wieczystym przez GANT PM Sp. z o.o. Przy Spodku 
s.k.a., nieruchomości położonej w Katowicach przy ul. Ordona i Olimpijskiej; hipoteka kaucyjna do 
kwoty 4 500 tys. zł. oraz hipoteka umowna do kwoty 6 428 tys. zł ustanowiona na,  będącej 
własnością GANT PM Sp. z o.o. Przylesie s.k.a., nieruchomości położonej w Opolu przy ul. X 
Sudeckiej Dywizji Zmechanizowanej.; cesja wierzytelności, przysługujących kredytobiorcy od 
wybranych kontrahentów, wynikających z zawartych umów o roboty budowlane. 

GANT PMR Sp. z o.o. Na 
Grobli  s.k.a. 

Bank Pocztowy 
S.A. 9 542 - 9 542 - - - 9 542 

Hipoteka do wysokości  15 385 tys. zł ustanowiona na nieruchomości gruntowej należącej do  
GANT PMR Sp. z o.o. Na Grobli s.k.a., położonej we Wrocławiu przy ulicy Na Grobli; weksel własny 
In Blanco wraz z deklaracją wekslową; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk 
budowlanych; Gwarancja korporacyjna GANT Development S.A.;  

GANT PMR Sp. z o.o. Na 
Grobli  s.k.a. 

Bank Pocztowy 
S.A. - 103 103 - - - 103 

Hipoteka do wysokości  800 tys. zł ustanowiona na nieruchomości gruntowej należącej do GANT 
PMR Sp. z o.o. Na Grobli s.k.a., położonej we Wrocławiu przy ulicy Na Grobli; weksel własny In 
blanco wraz z deklaracją wekslową; cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych; 
gwarancja korporacyjna GANT Development S.A.; 

GANT PM Sp. z o.o. ODRA 
TOWER  s.k.a. 

Millennium Bank 
S.A. 45 120 - 45 120 - 18 467 18 467 26 653 

hipoteka do kwoty 97 750 tys. zł ustanowiona na, będącej własnością GANT PM Sp. z o.o. ODRA 
TOWER s.k.a., nieruchomości położonej we Wrocławiu przy ul. Sikorskiego; zastaw rejestrowy i 
blokada z zastawem zwykłym na akcjach GANT PM Sp. z o.o. ODRA TOWER s.k.a.; poręczenie 
GANT Development S.A.; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia inwestycji od ryzyk 
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budowlanych; cesja wierzytelności  z umów zawieranych z nabywcami lokali realizowanych w 
ramach inwestycji.  

GANT Zarządzanie 
Nieruchomościami Sp. z 
o.o. ORZEŁ  s.k.a. 

Santander 
Consumer Bank 
S.A. 

10 - 10 18 5 23 -13 przeniesienie prawa własności pojazdu kredytowanego; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia 
pojazdu kredytowanego. 

GANT PM Sp. z o.o. 
SUDETY  s.k.a. 

Alior Bank S.A. 9 269 - 9 269 - 4 243 4 243 5 026 

hipoteka umowna do wysokości 37 800 tys. zł na, będącej w użytkowaniu wieczystym przez GANT 
PM Sp. z o.o. SUDETY s.k.a., nieruchomości położonej w Polanicy Zdrój przy ul. Fabrycznej oraz 
Alei Zwycięzców; poręczenie GANT Development S.A.; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia 
inwestycji od ryzyk budowlanych; cesja wierzytelności  z umów zawieranych z nabywcami lokali 
realizowanych w ramach inwestycji. 

GANT PM Sp. z o.o. 
SUDETY  s.k.a. Alior Bank S.A. 128 - 128 - 191 191 -63 

hipoteka umowna do wysokości 1 200 tys. zł na, będącej w użytkowaniu wieczystym przez GANT 
PM Sp. z o.o. SUDETY s.k.a.,  nieruchomości położonej w Polanicy Zdrój przy ul. Fabrycznej oraz 
przy Alei Zwycięzców; poręczenie GANT Development S.A ; cesja wierzytelności z polisy 
ubezpieczenia inwestycji od ryzyk budowlanych. 

GANT ZN Sp. z o.o. 
KAMIEŃSKIEGO BIURA  
s.k.a. 

Raiffeisen Bank 
Polska S. A. 297 3 294 3 591 225 3 779 4 004 -413 

hipoteka do kwoty 1 650 tys. EUR ustanowiona na, będącej własnością GANT ZN Sp. z o.o. 
KAMIEŃSKIEGO BIURA s.k.a., nieruchomości położonej we Wrocławiu przy ul. Kamieńskiego; 
cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia nieruchomości obciążonej w/w hipoteką; cesja 
wierzytelności należnych kredytobiorcy z tytułu najmu lokali we Wrocławiu przy ul. Kamieńskiego. 

GANT ZN Sp. z o.o. SM 
DOM s.k.a. PEKAO SA 457 - 457 425 - 425 32 

weksel własny in blanco wystawiony przez kredytobiorcę wraz z deklaracją wekslową; poręczenie 
GANT Development S.A. 

GANT PMG Sp. z o.o. 
Malczewskiego  s.k.a. 

Getin Noble 
Bank S.A. - 10 732 10 732 - - - 10 732 

Hipoteka do kwoty 21 900 tys. zł ustanowiona na będącej własnością GANT PMG Sp. z o.o. 
MALCZESKIEGO s.k.a. nieruchomości, położonej w Gdańsku przy ul. Malczewskiego; weksel 
własny In blanco wraz z deklaracją wekslową; przelew wierzytelności z polisy ubezpieczeniowej od 
ryzyk budowlano-montażowych; przelew wierzytelności z umów zawartych i zawieranych z 
nabywcami lokali i miejsc postojowych realizowanych w ramach inwestycji; poręczenie cywilne  
udzielone przez wspólnika kredytobiorcy GANT PMG Sp. z o.o. 

Centrum Usług 
Księgowych Gant  Sp. z 
o.o. 

Mercedes-Benz 
Bank Polska 
S.A. 

42 54 96 39 86 125 -29 przeniesienie prawa własności pojazdu kredytowanego; cesja wierzytelności z polisy ubezpieczenia 
pojazdu kredytowanego. 

GANT PMK Sp. z o.o. 
BOCHENKA s.k.a. - kredyt 
inwestycyjny 

Bank Zachodni 
WBK S.A. - 20 443 20 443 - - - 20 443 

Hipoteka umowna do kwoty 124 922 tys. zł na nieruchomości będącej własnością GANT PMK Sp. z 
o.o. BOCHENKA s.k.a., położonej w Krakowie przy ul. Bochenka; zastaw rejestrowy i finansowy na 
akcjach GANT PMK Sp. z o.o. BOCHENKA s.k.a., zastaw rejestrowy i finansowy na udziałach 
GANT PMK Sp. z o.o., zastaw rejestrowy i finansowy na rachunkach bankowych GANT PMK Sp. z 
o.o. BOCHENKA s.k.a.; przelew wierzytelności z umów sprzedaży, umowy o roboty budowlane oraz 
polisy ubezpieczeniowej; poręczenie GANT Development  S.A.; umowa podporządkowania 
pożyczki i innych płatności 

GANT PMK Sp. z o.o. 
BOCHENKA s.k.a. - kredyt 
na VAT 

 - 392 392 - - - 392 

RAZEM  184 444 140 237 324 681 229 809 156 287 386 096 -61 415  

 
* W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem skonsolidowanym nastąpiło naruszenie jednego z warunków kredytowych niniejszego zobowiązania. W związku z powyższym, zgodnie z zapisami umowy 
kredytowej część długoterminowa kredytu w kwocie 3 327 tys. zł została zaprezentowana w zobowiązaniach krótkoterminowych. Kredyt nie jest postawiony w stan wymagalności, a kowenant zostanie 
naprawiony w przyszłym okresie sprawozdawczym.  
 
Oprocentowanie kredytów i pożyczek w PLN oparte jest na stopie WIBOR plus marża banku. Kredyty walutowe natomiast na stopie EURIBOR plus marża banku. 
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2.7. Nota - Informacje dotyczące emisji, wykupu i spłaty nieudziałowych i kapitałowych 
papierów wartościowych  
 

Zobowiązania z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych 
 
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Grupa wyemitowała: 

- obligacje zabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 156 483 tys. zł, 
- obligacje niezabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 17 471 tys. zł. 

 
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Grupa wykupiła: 

- obligacje zabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 109 588 tys. zł, 
- obligacje niezabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 63 115 tys. zł. 

 
Saldo długoterminowych dłużnych papierów wartościowych (obligacji) na dzień 30 września 2012 roku wynosi 128 418 tys. 
zł. 
Saldo długoterminowych dłużnych papierów wartościowych (obligacji) na dzień 31 grudnia 2011 roku wynosiło 101 910 tys. 
zł. 
 
Saldo krótkoterminowych dłużnych papierów wartościowych na dzień 30 września 2012 roku wynosi 158 660 tys. zł, w tym: 

- weksle na kwotę 1 188 tys. zł, 
- obligacje na kwotę 157 472 tys. zł. 

Saldo krótkoterminowych dłużnych papierów wartościowych na dzień 31 grudnia 2011 roku wynosiło 190 881 tys. zł, w tym: 
- weksle na kwotę 1 188 tys. zł, 
- obligacje na kwotę 189 693 tys. zł. 

 
W ramach emisji obligacji zamiennych serii ZA w dniu 29 września 2010 roku („Dzień Emisji”) została przeprowadzona 
emisja, w formie zdematerializowanej, 26 000 obligacji serii ZA zamiennych na 1.040.000 akcji na okaziciela serii S. Wartość 
nominalna jednej obligacji serii ZA wynosi 1 000,00 złotych. Łączna wartość nominalna wszystkich wyemitowanych obligacji 
serii ZA wynosi 26 000 tys. zł. Cena emisyjna obligacji równa jest wartości nominalnej i wynosi 1 000,00 złotych. 
Jeżeli obligacje serii ZA nie zostaną przedstawione do zamiany na akcje serii S w jednej z dat konwersji, zostaną wykupione 
przez Emitenta w dniu wykupu obligacji przypadającym na dzień 29 marca 2013 roku. 
 
W odniesieniu do obligacji zamiennych na akcje, Spółka zobowiązana jest, zgodnie z wymaganiami MSR 32, do oddzielnego 
ujęcia w sprawozdaniu elementów zobowiązaniowego oraz kapitałowego złożonego instrumentu finansowego. 
W dniu 29 marca 2012 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamknięty z siedzibą Krakowie nabył na Rynku Obligacji GPW 
CATALYST 4.899 obligacji wyemitowanych przez GANT Development S.A. Cena nabycia wyniosła 5 037 tys. zł. Obligacje 
są oprocentowane według zmiennej stopy procentowej. Termin wykupu obligacji przypada na 29 marca 2013 roku. W wyniku 
wyżej opisanej transakcji element zobowiązaniowy w sprawozdaniu na 30 września 2012 wyniósł 20 555 tys. zł. 
Wartość bilansową elementu kapitałowego, stanowiącego opcję zamiany obligacji na akcje zwykłe, obliczono poprzez 
odjęcie wartości godziwej elementu zobowiązaniowego od wartości godziwej całego złożonego instrumentu finansowego. 
Element kapitałowy w sprawozdaniu na 30 września 2012 wyniósł 291 tys. zł. 
 
Obligacje  zabezpieczone wyemitowane przez Grupę Gant Development S.A. według stanu na 30 września 2012 roku 
 
W dniu 11 stycznia 2011 roku została podjęta Uchwała Zarządu GANT DEVELOPMENT S.A. Nr 4/I/2011 na mocy której 

zostały wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 35 000 tys. zł. Emisja miała miejsce 18 lutego 2011 roku. 
Ostateczny termin wykupu transzy przypada na 17 lutego 2014 roku. Cel emisji nie został oznaczony.  

Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka do kwoty 52 500 tys. zł ustanowiona przez SADIE INVESTMENTS Sp. z o.o. na nieruchomości  będącej w 

użytkowaniu wieczystym; 
• 16 600 tys. sztuk akcji spółki BUDOPOL-WROCŁAW S.A.; 

 
W dniu 12 maja 2011 roku została podjęta Uchwała Zarządu BELWEDERSKA Sp. z o.o.  Nr 1/V/2011 na mocy której zostały 

wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 15 000 tys. zł. Emisja miała miejsce 20 maja 2011 roku. Ostateczny 
termin wykupu 31 marca 2014 roku. Celem emisji jest finansowanie realizacji inwestycji przy ul. Belwederskiej w 
Warszawie.  

Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka do kwoty 15 000 tys. zł ustanowiona przez BELWEDERSKA Sp. z o.o. na nieruchomości stanowiącej jej 

własność. 
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W dniu 5 października 2011 roku została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 1/X/2011, na mocy której 
zostały wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 25 000 tys. zł. Emisja miała miejsce 27 października 2011 
roku. Ostateczny termin wykupu 25 października 2013 roku. Celem emisji jest finansowanie inwestycji prowadzonych w 
Grupie Kapitałowej GANT Development S.A. 

Zabezpieczeniem obligacji jest: 
•  hipoteka łączna do kwoty 52 000 tys. zł ustanowiona przez GANT ZN Sp. z o.o. SM DOM s.k.a. na nieruchomościach 

stanowiących jej własność lub będących w użytkowaniu wieczystym. 
 
W dniu 6 lutego 2012 została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 1/II/2012, na mocy której zostały 

wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 30 000 tys. zł. Emisja miała miejsce 15 lutego 2012 roku. 
Ostateczny termin wykupu 14 lutego 2013. Celem emisji jest finansowanie inwestycji prowadzonych w Grupie 
Kapitałowej GANT Development S.A. we Wrocławiu, Bogatyni, Krakowie i Warszawie. 

Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka łączna do kwoty 30 000 tys. zł ustanowiona przez GANT 1 Sp. z o.o., Gant PMR Sp. z o.o. Racławice s.k.a, 

GANT PM Sp. z o.o. Żerniki s.k.a, GANT PM Sp. z o.o. POD FORTEM s.k.a,; 
• zastaw rejestrowy na Certyfikatach Inwestycyjnych GANT FIZ na kwotę 100 000 tys. zł. 
 

W dniu 12 marca 2012 została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 1/III/2012, na mocy której zostały 
wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 20 800 tys. zł. Emisja miała miejsce 27 marca 2012. Ostateczny 
termin wykupu 27 marca 2014 roku. Celem emisji jest spłata kredytu CRD/23211/06 zaciągniętego w Raiffeisen Bank 
Polska S.A. przez spółkę GANT PMR Sp. z o.o. Rynek s.k.a., finansowanie zakupu gruntów pod nowe inwestycje oraz 
współfinansowanie kosztów nowych projektów realizowanych przez Grupę Kapitałową  GANT Development S.A. W dniu 
20 czerwca została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 14/VI/2012 na mocy której została 
wyemitowana II transza obligacji zabezpieczonych  w wysokości 5 000 tys. zł. Emisja miała miejsce 20 czerwca 2012 
roku. Ostateczny termin wykupu 27 marca 2014 roku. 

Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka łączna do kwoty 41 776 tys. zł ustanowiona przez GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK s.k.a na nieruchomościach 

stanowiących jej własność lub będących w użytkowaniu wieczystym; 
• zastaw rejestrowy na Certyfikatach Inwestycyjnych GANT FIZ na kwotę 130 000 tys. zł. 
 

W dniu 15 czerwca 2012 roku została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 10/VI/2012, na mocy której 
zostały wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 21 000 tys. zł.  Emisja miała miejsce 19 czerwca 2012 roku. 
Ostateczny termin wykupu 19 czerwca 2013 roku. Cel emisji nie został określony.  

Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka do kwoty 37 130 tys. zł. ustanowiona przez Gant ZN Sp. z o.o. Robotnicza s.k.a. na nieruchomościach 

stanowiących jej własność lub będących w użytkowaniu wieczystym. 
 

W dniu 6 czerwca 2012  roku została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr  5/VI/2012, na mocy której 
zostały wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 3 900 tys. zł. Emisja miała miejsce 26 czerwca 2012 roku. 
Ostateczny termin wykupu 26 czerwca 2013 roku. Celem emisji jest finansowanie rozwoju działalności emitenta oraz 
częściowa spłata zobowiązań z tytułu wykupu obligacji.  
Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka łączna do kwoty 28 000 tys. zł ustanowiona przez Kapelanka Sp. z o.o. na nieruchomościach stanowiących jej 

własność lub będących w użytkowaniu wieczystym. 
 
W dniu 6 czerwca 2012 roku została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 6/VI/2012, na mocy której 
zostały wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 21 000 tys. zł. Emisja miała miejsce 26 czerwca 2012. 
Ostateczny termin wykupu 26 czerwca 2014 roku. Celem emisji jest finansowanie rozwoju działalności emitenta oraz 
częściowa spłata zobowiązań z tytułu wykupu obligacji.  
Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• hipoteka łączna do kwoty 42 000 tys. zł ustanowiona przez GANT PMR Sp. z o.o. RACŁAWICE s.k.a  na 

nieruchomościach stanowiących jej własność lub będących w użytkowaniu wieczystym. 
hipoteka łączna do kwoty 30 000 tys. zł ustanowiona przez GANT ZN Sp. z o.o. Orzeł s.k.a na nieruchomościach 
stanowiących jej własność lub będących w użytkowaniu wieczystym. 
 
W dniu 14 czerwca 2012 roku została podjęta Uchwała Zarządu GANT Development S.A. Nr 9/VI/2012, na mocy której 
zostały wyemitowane obligacje zabezpieczone w wysokości 21 933 tys. zł. Emisja miała miejsce 29 sierpnia 2012 roku. 
Ostateczny termin wykupu 18 sierpnia 2014 roku. Celem emisji jest finansowanie rozwoju działalności emitenta. 
Zabezpieczeniem obligacji jest: 
• ustanowienie na rzecz Obligatariuszy zastawu rejestrowego na 29.079 imiennych, niepublicznych certyfikatach 

inwestycyjnych wyemitowanych przez GANT FIZ o łącznej wartości 100.001 tys. zł, będących w posiadaniu GANT 
Development S.A. 
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Nabyte dłużne papiery wartościowe 
 
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Grupa nabyła: 

- obligacje zabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 20 000 tys. zł, 
- obligacje niezabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 33 950 tys. zł. 

W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Grupa wykupiła: 
- obligacje niezabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 38 528 tys. zł, 
- weksel niezabezpieczone o łącznej wartości nominalnej 152 tys. zł. 

 
Saldo długoterminowych nabytych dłużnych papierów wartościowych (obligacji) na dzień 30 września 2012 roku wynosi   
54 929 tys. zł. 
Na dzień 31 grudnia 2011 roku Grupa nie posiadała długoterminowych nabytych dłużnych papierów wartościowych. 
Na dzień 30 września 2012 roku saldo nabytych dłużnych papierów wartościowych od spółki Kantor Sp. z  o.o. Gant s.k.a. 
wynosiło 31 591 tys. zł natomiast od spółki IPO 28 Sp. z  o.o. SPV SUPPORT 2 s.k.a. 30 629 tys. zł . zł. Na dzień 31 grudnia 
2011 roku saldo nabytych dłużnych papierów wartościowych od spółki Kantor Sp. z  o.o. Gant s.k.a. oraz  spółki IPO 28 Sp. 
z  o.o. SPV SUPPORT 2 s.k.a. wynosiło odpowiednio 38 074 tys. zł i 6 742 tys. zł. 
 
Saldo krótkoterminowych nabytych dłużnych papierów wartościowych na dzień 30 września 2012 roku wynosi 17 008 tys. zł, 
w tym: 

- weksle na kwotę 7 412 tys. zł, 
- obligacje na kwotę 9 596 tys. zł. 

Saldo krótkoterminowych nabytych dłużnych papierów wartościowych (obligacji) na dzień 31 grudnia 2011 roku wynosiło  
54 237 tys. zł, w tym: 

- weksle na kwotę 7 003 tys. zł, 
- obligacje na kwotę 47 234 tys. zł. 

 
Udzielone pożyczki  
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku zmiany należności z tytułu udzielonych pożyczek 
dotyczą: 

- udzielenia pożyczek w łącznej kwocie 52 849 tys. zł, 
- spłaty udzielonych pożyczek w łącznej kwocie 66 744 tys. zł. 

 
Kwalifikacja pożyczki Saldo pożyczki na dzień 

30.09.2012  
w tys. zł 

Saldo pożyczki na dzień 
31.12.2011  

w tys. zł 
Pożyczki o zmiennym oprocentowaniu, w tym: 55 515 69 603 
- długoterminowe 20 757 22 130 
- krótkoterminowe 34 758 47 473 
Pożyczki o stałym oprocentowaniu, w tym: 5 434 5 241 
- długoterminowe 13 18 
- krótkoterminowe 5 421 5 223 
Suma 60 949 74 844 
 

Na dzień 30 września 2012 roku najistotniejszy udział w pozycji długoterminowe pożyczki stanowi pożyczka udzielona 
spółce IPO 28 Sp. z o.o. SPV SUPPORT 2 s.k.a., której saldo, wraz z naliczonymi odsetkami, wyniosło 20 757 tys. zł. Spłata 
pożyczki ma nastąpić do dnia 31 grudnia 2013 roku.  
Na dzień 31 grudnia 2011 roku saldo tej pożyczki wynosiło 22 416 tys. zł. W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem 
saldo spadło o 1 659 tys. zł, a w okresie od 30 czerwca do 30 września 2012 roku wzrosło o 449 tys. zł.   
Natomiast w pozycji udzielone pożyczki krótkoterminowe najistotniejszy udział stanowi pożyczka udzielona spółce Kantor 
Sp. z  o.o. Gant s.k.a. i jej saldo na dzień bilansowy wyniosło 34 691 tys. zł.  Spłata pożyczki ma nastąpić do dnia 31 grudnia 
2012 roku. 
Na dzień 31 grudnia 2011 roku saldo tej pożyczki wynosiło 47 177 tys. zł. W okresie objętym niniejszym sprawozdaniem 
saldo spadło o 12 486 tys. zł, a w okresie od 30 czerwca do 30 września 2012 roku wzrosło o 5 534 tys. zł. 
Pożyczka udzielona spółce Kantor Sp. z  o.o. Gant s.k.a. jest pożyczką zabezpieczoną. Zabezpieczenie ustanowione jest na 
Certyfikatach Inwestycyjnych IPOPEMY 28 FIZ Aktywów Niepublicznych. 
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2.8. Nota - Należności i zobowiązania warunkowe 
 
Na dzień 30 września 2012 roku Grupa nie posiadała należności warunkowych natomiast zobowiązania warunkowe wynosiły 
1 054 tys. zł i były to gwarancje ubezpieczeniowe z tytułu dobrego wykonania umów oraz należytego usuwania wad i usterek 
- posiadane przez spółki w Grupie BUDOPOL-WROCŁAW S.A. w kwocie 54 tys. zł oraz spółkę GANT PM 99 Sp. z o.o. 
SOKOŁOWSKA s.k.a. w kwocie 1 000 tys. zł. 
 

2.9. Nota - Sprawozdawczość wg segmentów działalności 
 
Poniższa tabela przedstawia analizę segmentową na dzień 30 września 2012 roku oraz na dzień 31 grudnia 2011 roku, jako 
okresu porównawczego dla aktywów segmentu. Dla przychodów i wyniku segmentu za okres 9 miesięcy zakończony 
30.09.2012 oraz za okres 3 miesięcy zakończony 30.09.2012 oraz analogiczny zakres czasowy dla roku poprzedniego jako 
okresu porównawczego.   
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                                                                   PRZYCHODY                                                                                        WYNIK SEGMENTU                         AKTYWA SEGMENTU 

Działalność kontynuowana 

9 miesięcy 
zakończony 
30.09.2012 

3 miesięcy 
zakończony 
30.09.2012 

9 miesięcy 
zakończone 

30.09.2011 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2011 

9 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 

9 miesięcy 
zakończony 
30.09.2011 

3 miesięcy 
zakończony 
30.09.2011 

30 września 
2012 

31 grudnia 
2011 

           
Działalność deweloperska 273 319 32 120 156 967 62 611 -51 213 -6 943*) -7 769 1 934 774 935 865 958 
Działalność budowlana 85 287 22 886 120 314 42 474 -1 073 -1 371 7 856 2 960 119 739 112 155 
Usługi najmu powierzchni komercyjnej 19 601 6 187 22 679 10 178 -2 666 -1 827 5 451 7 117 343 182 353 150 
Usługi najmu powierzchni mieszkaniowej 9 003 2 943 8 823 2 992 25 662 1 184 43 676 729 157 644 131 577 
Usługi holdingowe 44 548 1 077 29 455 14 488 23 870 1 145 4 086 1 824 1 081 915 872 669 
Usługi wsparcia finansowego 471 236 6 0 -6 553 -2 439 -7 759 -2 622 995 338 952 349 
Pozostałe 4 061 1 223 2 816 134 -212 -36 135 86 2 063 1 939 

Aktywa nieprzypisane - - - - - - - - 23 442 18 153 
           

 
Przed wyłączeniami 436 290 66 672 341 060 

 
132 877 -12 185 

 
-10 287 

 
45 676 12 028 3 498 258 3 307 950 

Działalność zaniechana - - - - - - - - - - 
Transakcje wewnątrzgrupowe -125 021 -22 630 -142 178 -54 562 -13 809 -3 507*) -21 150 -7 251 -2 034 745 -1 745 557 

Wartości skonsolidowane 
 po wyłączeniach 

 
311 269 

 
44 042 

 
198 882 

 
78 315 

 
-25 994 

 
-13 794 

 
24 526 

 
4 777 1 463 513 1 562 393 

 
                                                                                PRZYCHODY OGÓŁEM                                                          PRZYCHODY ZEWNĘTRZNE                                 PRZYCHODY WEWNĘTRZNE  

Działalność kontynuowana 

9 miesięcy 
zakończony 
30.09.2012 

 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 
 

9 miesięcy 
zakończone 

30.09.2011 
 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2011 
 

9 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 
 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 
 

9 miesięcy 
zakończony 

30.09.2011 
 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2011 
 

9 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 
 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2012 
 

9 miesięcy 
zakończony 

30.09.2011 
 

3 miesięcy 
zakończony 

30.09.2011 
 

             
Działalność deweloperska 273 319 32 120 156 967 62 611 273 146 32 064 156 674 62 529 173 56 293 82 
Działalność budowlana 85 287 22 886 120 314 42 474 11 243 3 586 10 466 1 882 74 044 19 300 109 848 40 592 
Usługi najmu powierzchni komercyjnej 19 601 6 187 22 679 10 178 16 694 5 211 18 507 8 639 2 907 976 4 172 1 539 
Usługi najmu powierzchni mieszkaniowej 9 003 2 943 8 823 2 992 8 931 2 919 8 775 2 969 72 24 48 23 
Usługi holdingowe 44 548 1 077 29 455 14 488 513 9 3 891 2 148 44 035 1 068 25 564 12 340 
Usługi wsparcia finansowego 471 236 6 0 1 1 6 0 470 235 0 0 
Pozostałe 4 061 1 223 2 816 134 741 252 563 148 3 320 971 2 253 -14 
             

 
                                          Przed wyłączeniami 436 290 66 672 341 060 

 
132 877 311 269 

 
44 042 

 
198 882 78 315 

 
125 021 

 
22 630 142 178 54 562 

             
Transakcje wewnątrzgrupowe -125 021 -22 630 -142 178 -54 562 - - - - -125 021 -22 630 -142 178 -54 562 

Wartości skonsolidowane 
 po wyłączeniach 

 
311 269 

 
44 042 

 
198 882 

 
78 315 

 
311 269 

 
44 042 

 
198 882 

 
78 315 - 

 
- 

 
- - 

*)  na 30 czerwca 2012 roku dodatkowa alokacja gruntu w kwocie 6 449 tys. zł dotycząca segmentu „działalność deweloperska” została nieprawidłowo przypisana wyłączeniom tj. „transakcjom wewnątrzgrupowym”. Na dzień 30 września 2012 
roku Grupa skorygowała prezentację w/w transakcji za okres 9 miesięcy, jak również wynik za okres 3 miesięcy kończący się 30 września 2012 roku wykazany jest w kwocie skorygowanej. Za okres 6 miesięcy  kończący się 30 czerwca 2012 
roku wynik na działalności deweloperskiej  w opublikowanym sprawozdaniu finansowym wynosił -37 821 tys. zł, a powinien wynosić -44 270 tys. zł. 



Grupa Kapitałowa GANT Development S.A.                                                                        III kwartał 2012 roku (tys. PLN) 
 

42 

 
2.10. Nota - Akcjonariusze posiadający bezpośrednio lub pośrednio poprzez podmioty zależne 

co najmniej 5% ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy na dzień 
przekazania raportu kwartalnego 

 
Wykaz znaczących akcjonariuszy (posiadających bezpośrednio lub pośrednio przez podmioty zależne co najmniej 5 % 
ogólnej liczby głosów na Walnym Zgromadzeniu). 

Akcjonariusz Liczba 
posiadan
ych akcji 

Liczba 
głosów 

Wartość 
nominaln
a jednej 

akcji 

Udział w 
ogólnej 
liczbie 

głosów na 
WZA* 

Udział w 
kapitale 

zakładowym* 

Karol Antkowiak (pośrednio i bezpośrednio) 1 585 021 3 433 021 1 zł 15,24% 7,88% 

IPOPEMA TFI S.A. 3 823 814 3 823 814 1 zł 16,98% 19,01% 

Mirosław Bieliński (pośrednio i bezpośrednio) 1 526 029 1 526 029 1 zł 6,78% 7,58% 

Adam Zaremba-Śmietański (pośrednio i bezpośrednio) 1 145 156 1 145 156 1 zł 5,09% 5,69% 

* W wyniku rejestracji w dniu 06 sierpnia 2012 roku obniżenia kapitału zakładowego Emitenta do kwoty 20.120.000,00 zł zmianie uległa łączna liczba 
głosów na WZA Emitenta. Dane zaznaczone w tabeli znakiem* zostały obliczone przez Emitenta w oparciu o nową wysokość kapitału zakładowego i nową 
wartość ogólnej liczby głosów 22.520.000  na podstawie stanu posiadania akcji zgodnie z ostatnim dokonanym przez akcjonariuszy zawiadomieniem 
 
W okresie od publikacji ostatniego raportu kwartalnego, tj. od 31 sierpnia 2012 roku do dnia 5 listopada 2012 roku nastąpiły 
poniższe zmiany w strukturze własności znacznych pakietów akcji Emitenta: 
• iż w dniu 30 października 2012 roku otrzymał zawiadomienie od akcjonariusza, a następnie w dniu 31 października 

2012 r. korektę ww. zawiadomienia, Pana Mirosława Bielińskiego, że w wyniku zbycia przez podmiot od niego zależny 
Velazquez Investment S.à.r.l. z siedzibą w Luksemburgu 780.000 akcji Emitenta  w okresie od 06.09.2012 r. do 
25.10.2012 r., stanowiących część akcji Emitenta, które zostały zbyte od dnia publikacji ostatniego raportu w sprawie 
stanu posiadania, tj. raportu nr 51/2010 z dnia 10.09.2010 r., zmniejszony został udział w ogólnej liczbie głosów 
posiadanych przez ww. akcjonariusz wraz z ww. podmiotem od niego zależnym poniżej 10 % (dziesięć procent) ogólnej 
liczby głosów Emitenta. Przed dokonaniem ww. transakcji Pan Mirosław Bieliński wraz z ww. podmiotem zależnym 
posiadał łącznie 2.696.284 sztuk akcji Emitenta, co stanowiło 13,40 % udziału w kapitale zakładowym i dawało prawo 
do wykonywania 2.696.284 głosów na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta, stanowiących 11,97 % udziału w 
ogólnej liczbie głosów. Aktualnie Pan Mirosław Bieliński wraz z ww. podmiotem zależnym posiada łącznie 1.526.029 
sztuk akcji Emitenta, co stanowi 7,58 % udziału w kapitale zakładowym i daje prawo do wykonywania 1.526.029 głosów 
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Emitenta, co stanowi 6,78 % udziału w ogólnej liczbie głosów. Pan Mirosław 
Bieliński informuje, że nie posiada akcji Emitenta poprzez inne podmioty zależne niż  wymieniony w treści raportu. 
Ponadto Mirosław Bieliński informuje, że ani on, ani ww. podmiot zależny nie są stroną umowy, w tym z osobą trzecią, 
której przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa głosu z akcji Emitenta. 

 
2.11. Nota - Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnień do nich przez osoby 

zarządzające i nadzorujące Emitenta na dzień przekazania raportu 
 

Posiadacz akcji Łączna liczba akcji*) 
Łączna wartość 

nominalna akcji (zł) 
Karol Antkowiak 1 585 021 1 585 021 

Janusz Konopka 205 496 205 496 

Dariusz Małaszkiewicz 26 420 26 420 

Adam Siemieniuk  17 000 17 000 

Krzysztof Brzeziński 1 280 1 280 

Tadeusz Dudek 3 900 3 900 

*) członkowie organów uczestniczyli w  ofercie publicznej, a stan posiadania został wskazany zgodnie z ostatnim dokonanym zawiadomieniem 

 
W okresie od publikacji ostatniego raportu półrocznego, tj. od dnia 31 sierpnia 2012 roku do 5 listopada 2012 nastąpiły 
poniższe zmiany w strukturze własności akcji Emitenta posiadanych przez osoby zarządzające i nadzorujące Emitenta: 
 
• w dniu 14 września 2012 roku Przewodniczący Rady Nadzorczej – Pan Janusz Konopka nabył w transakcjach 

sesyjnych zwykłych na Giełdzie Papierów Wartościowych w Warszawie S.A., 5.000 akcji po średniej cenie 3,50 zł za 
akcję. 
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2.12. Nota - Wskazanie postępowań toczących się przed sądem, organem właściwym dla 
postępowania arbitrażowego lub organem administracji publicznej 

 
Na dzień 30.09.2012 roku do najistotniejszych postępowań sądowych, w których spółki z Grupy Kapitałowej GANT 
Development S.A. były stroną, należały: 
1) Pozew Budopol-Wrocław S.A. przeciwko Rondo-Bau-Konstrukcje Sp. z o.o. w upadłości, postępowanie toczy się  

w Sądzie Rejonowym w Gliwicach XII Wydział Gospodarczy ds. upadłości. 
2) Pozew Remax Construct Sp. z o.o. przeciwko Budopol GW Sp. z o.o. GRI S.K.A.  

 
Niżej wymienione sprawy sądowe są nadal otwarte:  
1) Pozew przeciwko Rondo-Bau-Konstrukcje Sp. z o.o. w upadłości, o zapłatę wierzytelności, wartość przedmiotu sporu  

– 5 798 tys. zł. Sprawa w toku. 
2) Pozew Remax Construct Sp. z o.o. przeciwko Budopol GW Sp. z o.o. GRI S.K.A., o zapłatę wynagrodzenia z umowy o 

roboty budowlane, wartość przedmiotu sporu – 1 560 tys. zł. Strony podjęły rozmowy w celu zawarcia porozumienia w 
przedmiotowej sprawie. 

 
W okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku zostały zakończone następujące sprawy: 
Pozew Mostostal Ventures Sp. z o.o. przeciwko Gant PM spółka z o.o. Pod Fortem s.k.a., przedmiotem sprawy był zwrot 
kaucji gwarancyjnej, wartość przedmiotu sporu – 1 392 tys. Strony zawarły ugodę sądową. Na mocy zawartej ugody GANT 
PM Sp. z o.o. Pod Fortem s.k.a. zapłaciła sumę pieniężną w wysokości 400 tys. zł na całkowite zaspokojenie roszczeń 
Mostostal Ventures Sp. z o.o. dochodzonych w niniejszej sprawie, natomiast Mostostal Ventures Sp. z o.o. zrzekł się wobec 
GANT PM Sp. z o.o. Pod Fortem s.k.a. wszelkich roszczeń, w szczególności roszczenia, o zapłatę należności głównej w 
kwocie 992 tys. zł oraz odsetek za opóźnienie w płatności. 
 

2.13. Nota - Informacje o zawarciu przez Emitenta lub jednostkę od niego zależną istotnych 
transakcji z podmiotami powiązanymi, jeżeli zostały zawarte na innych warunkach niż 
rynkowe 

 
W okresie objętym niniejszym śródrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa Kapitałowa GANT 
Development S.A. nie zawierała istotnych transakcji z podmiotami powiązanymi na innych warunkach niż rynkowe. 
 

2.14. Nota - Informacja o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostkę od niego zależną 
poręczeń kredytu lub pożyczki, udzieleniu gwarancji łącznie jednemu podmiotowi 
jednostce zależnej, jeżeli łączna wartość istniejących poręczeń lub gwarancji stanowi 
równowartość co najmniej 10% kapitałów własnych Emitenta 

 
W okresie objętym niniejszym śródrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym aktywne były następujące 
poręczenia lub gwarancje: 

1) Poręczenie cywilne do kwoty 25 700 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. spółce BUDOPOL-
WROCŁAW S.A., spółce BUDOPOL GW Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością s.k.a. oraz spółce ZEBUD 
BUDOPOL GW Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 
29 lipca 2010 roku przez ING Bank Śląski S.A. (wraz z późniejszymi zmianami) w wysokości 15 000 tys. zł z 
terminem ostatecznej spłaty w dniu 28 lipca 2013 roku. Poręczenie jest ważne do 03 sierpnia 2021 roku. 
 

2) Gwarancja korporacyjna do kwoty 220 000 tys. zł*, udzielona przez Development S.A. spółce GANT PM 99 Spółka 
z ograniczoną odpowiedzialnością SOKOŁOWSKA s.k.a., stanowiąca zabezpieczenie kredytu udzielonego 26 
września 2007 roku przez Raiffeisen Bank Polska S.A. (wraz z późniejszymi zmianami) w wysokości 205 000 
tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 listopada 2012 roku. Gwarancja jest ważna do 31 grudnia 2012 
roku. Kredyt częściowo spłacony. 
 

3) Poręczenie cywilne do kwoty 2 000 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. spółce GANT PM 99 Spółka 
z ograniczoną odpowiedzialnością SOKOŁOWSKA s.k.a., stanowiące zabezpieczenie gwarancji bankowej 
wystawionej 3 lutego 2012 roku przez ALIOR Bank S.A. w wysokości 1 000 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w 
dniu 16 stycznia 2015 roku. Poręczenie jest ważne do 16 stycznia 2017 roku. 
 

4) Poręczenie wekslowe do kwoty 90 000 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. oraz KANTOR Spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością GANT s.k.a. spółce GANT PM Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością JKM 
KARPIA s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 29 sierpnia 2008 roku przez PKO BP S.A. (wraz z 
późniejszymi zmianami) w wysokości 75 641 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty 31 grudnia 2012 roku. 
Poręczenie jest ważne do dnia 31 grudnia 2013 roku lub do dnia całkowitej spłaty kredytu. Kredyt częściowo 
spłacony. 
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5) Gwarancja korporacyjna do kwoty 2 000 tys. EUR (co stanowi równowartość 8 228 tys. zł wg kursu średniego NBP 

z dnia 29.09.2012 r.), udzielona przez GANT Development S.A. spółce RAFAEL INVESTMENT Sp. z o.o., 
stanowiąca zabezpieczenie kredytu udzielonego 11 maja 2007 roku przez Bank Zachodni WBK S.A. (wraz z 
późniejszymi zmianami) w wysokości 27 200 tys. EUR z terminem ostatecznej spłaty w dniu 31 lipca 2014 roku. 
Gwarancja jest ważna do 31 lipca 2014 roku lub do dnia całkowitej spłaty kredytu. 
 

6) Poręczenie cywilne do kwoty 86 250 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. spółce GANT PM Spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością ODRA TOWER s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego                  
13 czerwca 2011 roku przez Bank Millennium S.A. w wysokości 57 500 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 
30 czerwca 2013 roku. Poręczenie jest ważne do 30 czerwca 2016 roku lub do dnia całkowitej spłaty kredytu. 
 

7) Poręczenie do kwoty 15 000 tys. zł, udzielone przez GANT Development S.A. spółce Belwederska Sp. z o.o., 
stanowiące zabezpieczenie emisji obligacji z dnia 12 maja 2011 roku w wysokości 15 000 tys. zł z terminem 
wykupu w dniu 31 marca 2014 roku. Poręczenie jest ważne do 30 czerwca 2014 roku. 

 
8) Poręczenie cywilne do kwoty 50 400 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. spółce GANT PM Spółka z 

ograniczoną odpowiedzialnością SUDETY s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 19 października 
2011 roku przez Alior Bank S.A. w wysokości 25 200 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 września 2013 
roku. Poręczenie jest ważne do 30 września 2015 roku. 
 

9) Poręczenie cywilne do kwoty 1 600 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. spółce GANT PM Spółka z 
ograniczoną odpowiedzialnością SUDETY s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 19 października 
2011 roku przez Alior Bank S.A. w wysokości 800 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 września 2013 
roku. Poręczenie jest ważne do 30 września 2015 roku. 
 

10) Gwarancja korporacyjna w wysokości 2 000 tys. zł*, udzielona przez GANT Development S.A. spółce GANT PMR 
Sp. z o.o. Na Grobli s.k.a., stanowiąca zabezpieczenie kredytu udzielonego 28 marca 2012 roku przez Bank 
Pocztowy S.A. w wysokości 9 616 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 czerwca 2013 roku. Poręczenie 
jest ważne do 30 września 2013 roku. 
 

11) Gwarancja korporacyjna do kwoty 2 000 tys. zł*, udzielone przez GANT Development S.A. spółce GANT PMR Sp. 
z o.o. Na Grobli s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 28 marca 2012 roku przez Bank Pocztowy 
S.A. w wysokości 500 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 czerwca 2013 roku. Poręczenie jest ważne 
do 30 września 2015 roku. 
 

12) Poręczenie cywilne w wysokości 73 238 tys. zł*, udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spółce GANT PMK 
Sp. z o.o. BOCHENKA s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytów: budowlanego w wysokości 61 461 tys. zł oraz 
kredytu rewolwingowego na VAT w wysokości 1 000 tys. zł. Oba kredyty zostały udzielone w ramach jednej umowy 
kredytowej, zawartej  22 czerwca 2012 roku, przez Bank Zachodni WBK S.A. Termin spłaty dla kredytu 
budowlanego upływa 30 czerwca 2014 roku, natomiast termin spłaty kredytu rewolwingowego na VAT 31 grudnia 
2013 roku. Poręczenie jest ważne do 30 września 2017 roku. 
 
* Wartość poręczenia wynika z maksymalnej kwoty, do jakiej może zostać wystawiony tytuł egzekucyjny (zgodnie z oświadczeniem o poddaniu 

się egzekucji) 

 
2.15. Nota - Objaśnienia dotyczące sezonowości lub cykliczności działalności  

w prezentowanym okresie 
 
W segmencie działalności deweloperskiej brak jest zjawiska sezonowości, wielkość przychodów ze sprzedaży lokali 
uwarunkowana jest jedynie terminami oddania poszczególnych obiektów do użytkowania, które z kolei mają wpływ na 
terminy zawarcia notarialnych umów sprzedaży. W związku z tym, w niektórych latach, Grupa może nie odnotowywać 
żadnych przychodów ze sprzedaży z tej działalności z poszczególnych inwestycji. 
Obserwuje się natomiast sezonowość sprzedaży lokali mieszkalnych, jeżeli chodzi o zawieranie przedwstępnych umów 
sprzedaży. Wzmożone zainteresowanie zakupem mieszkania występuje w okresach: marzec, kwiecień i maj. 
Zainteresowanie z reguły słabło w okresie urlopowym – czerwiec, lipiec i sierpień, jednakże nadal trwający kryzys finansowy 
wpłynął na zmianę tej tendencji, m.in. poprzez wydłużenie procedur udzielania kredytów hipotecznych.  
Kolejny rodzaj nabywców – rodziców zainteresowanych zakupem mieszkania dla studenta w dużym mieście – obecnie 
uaktywnia się już w okresie wakacyjnym, gdzie z reguły miało to miejsce we wrześniu i październiku. Grudzień jest również 
miesiącem uspokojenia sprzedaży. Ponadto obserwujemy, na przykładzie spółek w Grupie, iż duża ilość umów jest zwykle 
podpisywana w ostatnich dniach promocji.  
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W działalności polegającej na wynajmowaniu lokali mieszkalnych i biurowych zjawisko sezonowości praktycznie nie 
występuje. 
W branży wykonawstwa budowlanego istnieje ryzyko wystąpienia niekorzystnych warunków atmosferycznych. Na 
działalność polegającą na wznoszeniu budynków mieszkalnych lub usługowych, bądź też ich modernizację, mają one istotny 
wpływ. Pomimo stosowanych technologii istnieje konieczność wykonywania niektórych prac przy sprzyjających warunkach 
pogodowych. Trudności w przewidywaniu wystąpienia określonych zjawisk atmosferycznych mogą powodować opóźnienia 
prac budowlanych, a także wpływać na sezonowość i cykliczność tego rodzaju działalności. 
 

2.16. Nota - Informacje dotyczące wypłaconej lub zadeklarowanej dywidendy 
 
Grupa nie deklaruje wypłaty dywidendy w dającej się przewidzieć przyszłości. 
 

2.17. Nota - Stanowisko Zarządu odnośnie możliwości zrealizowania wcześniej publikowanych 
prognoz wyników finansowych na dany rok, w świetle wyników zaprezentowanych w 
raporcie kwartalnym 

 
Grupa nie publikowała prognoz wyników finansowych na rok 2012 i na lata kolejne.  
 

2.18. Nota - Inne informacje, które zdaniem Emitenta są istotne dla oceny jego sytuacji 
kadrowej, majątkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, które 
są istotne dla oceny możliwości realizacji zobowiązań 

 
Zdaniem Emitenta nie ma innych informacji niż ujawnione w niniejszym śródrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu, które 
byłyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majątkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, które 
są istotne dla oceny możliwości realizacji zobowiązań. 
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BILANS 
na dzień 30 września 2012 roku  
 
Aktywa 
 

(w tysiącach złotych)  
Na dzień  

30 września 
2012 roku 

Na dzień  
30 czerwca 
2012 roku 

Na dzień  
31 grudnia 
2011 roku 

Na dzień 
30 września 
2011 roku 

A. Aktywa trwałe  614 336 615 950 604 961 899 587 
I. Wartości niematerialne i prawne  2 174 2 261 2 215 1 835 
1. Koszty zakończonych prac rozwojowych   - - - - 
2. Wartość firmy  - - - - 
3. Inne wartości niematerialne i prawne  2 162 2 249 1 448 1 290 
4. Zaliczki na wartości niematerialne i prawne  12 12 767 545 
II. Rzeczowe aktywa trwałe   2 954 3 308 4 172 4 490 
1. Środki trwałe  2 893 3 247 4 111 4 429 
 a) grunty (w tym prawo użytkowania wieczystego gruntu)  1 1 1 1 
 b) budynki, lokale i obiekty inżynierii lądowej i wodnej  606 622 654 856 
 c) urządzenia techniczne i maszyny   914 973 1 039 1 000 
 d) środki transportu  902 1 261 1 962 2 085 
 e) inne środki trwałe  470 390 455 487 
2. Środki trwałe w budowie  - - - - 
3. Zaliczki na środki trwałe w budowie  61 61 61 61 
III. Należności długoterminowe   - - - - 
1. Od jednostek powiązanych   - - - - 
2. Od pozostałych jednostek  - - - - 
IV. Inwestycje długoterminowe   595 615 599 708 589 970 882 574 
1. Nieruchomości  424 427 433 1 469 
2. Wartości niematerialne i prawne  - - - - 
3. Długoterminowe aktywa finansowe   595 153 599 243 589 499 881 067 
 a) w jednostkach powiązanych  594 991 599 026 585 329 879 117 
  - udziały lub akcje  238 626 238 626 177 162 177 162 
  - inne papiery wartościowe  - - - 288 965 
  - udzielone pożyczki  - - - - 
  - inne długoterminowe aktywa finansowe  356 365 360 400 408 167 412 990 
 b) w pozostałych jednostkach  162 217 4 170 1 950 
  - udziały lub akcje  162 217 4 170 1 950 
  - inne papiery wartościowe  - - - - 
  - udzielone pożyczki  - - - - 
  - inne długoterminowe aktywa finansowe  - - - - 
4. Inne inwestycje długoterminowe  38 38 38 38 
V. Długoterminowe rozliczenia międzyokresowe  13 593 10 673 8 604 10 688 
1. Aktywa z tytułu odroczonego podatku dochodowego  13 547 10 627 8 604 10 688 
2. Inne rozliczenia międzyokresowe  46 46 - - 
B. Aktywa obrotowe  352 367 346 418 328 702 10 402 
I. Zapasy  5 732 5 089 5 000 600 
1. Materiały  - - - - 
2. Półprodukty i produkty w toku   - - - - 
3. Produkty gotowe  - - - - 
4. Towary  - - - - 
5. Zaliczki na dostawy  5 732 5 089 5 000 600 
II. Należności krótkoterminowe  16 810 19 301 17 132 8 011 
1. Należności od jednostek powiązanych  16 637 18 503 16 219 7 449 
 a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:   16 637 18 503 16 219 7 449 
  - do 12 miesięcy  16 637 18 503 16 219 7 449 
  - powyżej 12 miesięcy  - - - - 
 b) inne  - - -  - 
2. Należności od pozostałych jednostek  173 798 913 562 
 a) z tytułu dostaw i usług, o okresie spłaty:   89 189 466 134 
  - do 12 miesięcy  89 189 466 134 
  -  powyżej 12 miesięcy  - - - - 

 b) z tytułu podatków, dotacji, ceł, ubezpieczeń społecznych i 
zdrowotnych oraz innych świadczeń   - - - - 

 c) inne  84 609 447 428 
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(w tysiącach złotych)  
Na dzień  

30 września 
2012 roku 

Na dzień  
30 czerwca 
2012 roku 

Na dzień  
31 grudnia 
2011 roku 

Na dzień 
30 września 
2011 roku 

 d) dochodzone na drodze sądowej  - - - - 
III. Inwestycje krótkoterminowe  328 370 320 855 306 327 153  
1. Krótkoterminowe aktywa finansowe  328 370 320 855 306 327 153  
 a) w jednostkach powiązanych   328 231 320 629 306 175 - 
  - udziały lub akcje  - - - - 
  - inne papiery wartościowe  328 231 320 629 306 175 - 
  - udzielone pożyczki  - - - - 
  - inne krótkoterminowe aktywa finansowe  - - - - 
 b) w pozostałych jednostkach  - - - - 
  - udziały lub akcje  - - - - 
  - inne papiery wartościowe  - - - - 
  - udzielone pożyczki  - - - - 
  - inne krótkoterminowe aktywa finansowe  - - - - 
 c) środki pieniężne i inne aktywa pieniężne  139 226 152 153 
  - środki pieniężne w kasie i na rachunkach  139 226 152 153 
  - inne środki pieniężne  - - - - 
  - inne aktywa pieniężne  - - - - 
2. Inne inwestycje krótkoterminowe  - - - -  
IV. Krótkoterminowe rozliczenia międzyokresowe  1 455 1 173 243 1 638  
Aktywa razem  966 703 962 368 933 663 909 989  

 
 

Pasywa 

(w tysiącach złotych)  
Na dzień  

30 września 
2012 roku 

Na dzień  
30 czerwca 
2012 roku 

Na dzień  
31 grudnia 
2011 roku 

Na dzień 
30 września 
2011 roku 

A. Kapitał (fundusz) własny   575 764 585 248 561 459 553 982 
I. Kapitał (fundusz) podstawowy  20 120 20 500 20 500 20 500 
II. Należne wpłaty na kapitał podstawowy (wielkość ujemna)  - - - - 
III. Udziały (akcje) własne (wielkość ujemna)   -110 -2 641 -1 835 -339 
IV. Kapitał (fundusz) zapasowy  522 503 522 503 519 275 519 275 
V. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny   - - - - 
VI. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe   18 029 20 291 20 291 20 291 
VII. Zysk / (strata) z lat ubiegłych  - - - - 
VII. Zysk / (strata) netto  15 222 24 595 3 228 -5 745 

IX. 
Odpisy z zysku netto w ciągu roku obrotowego (wielkość 
ujemna)  - - - - 

B. Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania   390 939 377 120 372 204 356 007 
I. Rezerwy na zobowiązania  37 463 36 916 43 311 42 501 
1. Rezerwa z tytułu odroczonego podatku dochodowego  36 963 36 276 42 573 42 501 
2. Rezerwa na świadczenia emerytalne i podobne   500 500 553 - 
 - długoterminowa  - - - - 
 - krótkoterminowa  500 500 553 - 
3. Pozostałe rezerwy   - 140 185 - 
 - długoterminowe   - - - - 
 - krótkoterminowe  - 140 185 - 
II. Zobowiązania długoterminowe   110 955 100 045 91 344 120 818 
1. Wobec jednostek powiązanych   - 5 000 5 000 29 098 
 a) kredyty i pożyczki  - -  - 24 098 
 b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych  - 5 000 5 000 5 000 
 c) inne zobowiązania finansowe   - - - - 
 d) inne  - - - - 
2. Wobec pozostałych jednostek  110 955 95 045 86 344 91 720 
 a) kredyty i pożyczki  54 38 200 245 
 b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych  110 844 94 896 85 863 91 312 
 c) inne zobowiązania finansowe   57 111 281 163 
 d) inne  - - - - 
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(w tysiącach złotych)  
Na dzień  

30 września 
2012 roku 

Na dzień  
30 czerwca 
2012 roku 

Na dzień  
31 grudnia 
2011 roku 

Na dzień 
30 września 
2011 roku 

III. Zobowiązania krótkoterminowe   242 521 240 159 237 549 192 275  
1. Wobec jednostek powiązanych  58 501 46 924 20 583 8 197  
 a) kredyty i pożyczki  36 071 33 798 13 484 652 
 b) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności:   2 056 1 228 592 1 154 
  - do 12 miesięcy  2 056 1 228 592 1 154 
  - powyżej 12 miesięcy   - - - - 
 c) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych  19 424 11 846 6 471 6 391 
 d) inne  950 52 36 - 
2. Wobec pozostałych jednostek   183 861 193 077 216 848 183 958  
 a) kredyty i pożyczki  21 971 18 657 23 287 25 200 
 b) z tytułu emisji dłużnych papierów wartościowych  157 472 169 411 189 693 156 387 
 c) inne zobowiązania finansowe  102 100 121 214 
 d) z tytułu dostaw i usług, o okresie wymagalności:   1 269 1 230 1 080 583 
  - do 12 miesięcy  1 269 1 230 1 080 583 
  - powyżej 12 miesięcy  - - - - 
 e) zaliczki otrzymane na dostawy   - - 32 294 
 f) zobowiązania wekslowe  - - - - 
 g) z tytułu podatków, ceł, ubezpieczeń i innych świadczeń  1 523 2 614 2 604 1 098 
 h) z tytułu wynagrodzeń   71 52 - 102 
 i) inne  1 453 1 013             31 80 
3. Fundusze specjalne  159 158 118 120  
IV. Rozliczenia międzyokresowe   - - - 413  
1. Ujemna wartość firmy  - - - -  
2. Inne rozliczenia międzyokresowe   - - - 413  
 - długoterminowe  - - - -  
 - krótkoterminowe   - -               - 413  
Pasywa razem  966 703 962 368 933 663 909 989  
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RACHUNEK ZYSKÓW I STRAT (WARIANT KALKULACYJNY) 
za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku  
 

(w tysiącach złotych) 

Okres 9 miesięcy 
zakończony dnia 

30 września  
2012 roku  

Okres 3 miesięcy 
zakończony dnia 

30 września  
2012 roku 

Okres 9 miesięcy 
zakończony dnia 

30 września  
2011 roku  

Okres 3 miesięcy 
zakończony dnia 

30 września  
2011 roku  

A.  Przychody netto ze sprzedaży produktów, towarów i 
materiałów, w tym: 

 
22 427 

 

 
700 

 

 
13 404 

 
6 060 

- od jednostek powiązanych 22 379 690 13 109 5 941 
I.  Przychody netto ze sprzedaży produktów 22 427 700 13 404 6 060 
II. Przychody netto ze sprzedaży towarów i materiałów - - - - 
B. Koszty sprzedanych produktów, towarów i materiałów, 
w tym: 13 208 4 308 12 754 4 222 

- od jednostek powiązanych 2 053 741 1 490 494 
I. Koszt wytworzenia sprzedanych produktów 13 208 4 308 12 754 4 222 
II. Wartość sprzedanych towarów i materiałów - - - - 
C. Zysk / (strata) brutto ze sprzedaży (A - B) 9 219 -3 608 650 1 838 
D. Koszty sprzedaży - - - - 
E. Koszty ogólnego zarządu 3 743 1 014 5 073 1 632 
F. Zysk / (strata) ze sprzedaży (C-D-E) 5 476 -4 622 - 4 423 206 
G. Pozostałe przychody operacyjne 623 108 1 994 1 084 
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych 554 108 1 963 1 053 
II. Dotacje - - - - 
III. Inne przychody operacyjne 69 - 31 31 
H. Pozostałe koszty operacyjne 92 81 25 2 
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych - - - - 
II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych 62 - - - 
III. Inne koszty operacyjne 30 81 25 2 
I. Zysk / (strata) z działalności operacyjnej (F+G-H) 6 007 -4 595 -2 454 1 288 
J. Przychody finansowe 82 581 7 606 21 931 7 386 
I. Dywidendy i udziały w zyskach, w tym: 60 449 - - - 
- od jednostek powiązanych - - - - 
II. Odsetki, w tym: 22 059 7 604 20 883 7 386 
- od jednostek powiązanych 22 056 7 602 20 878 7 385 
III. Zysk ze zbycia inwestycji - - - - 
IV. Aktualizacja wartości inwestycji - - 1 048 -1 582 
V. Inne 73 2 - - 
K. Koszty finansowe 83 919 14 617 26 127 11 666 
I. Odsetki, w tym: 29 215 10 567 23 044 8 512 
- od jednostek powiązanych 2 428 936 2 745 764 
II. Strata ze zbycia inwestycji 999 15 2 0 
III. Aktualizacja wartości inwestycji 53 655 4 035 3 060 3 142 
IV. Inne 50 - 21 12 
L. Zysk / (strata) z działalności gospodarczej (I+J-K) 4 669 -11 606 -6 650 -2 992 
M. Wynik zdarzeń nadzwyczajnych (M.I.-M.II.) - - - - 
I.  Zyski nadzwyczajne - - - - 
II. Straty nadzwyczajne - - - - 
N. Zysk / (strata) brutto (L±M) 4 669 -11 606 -6 650 -2 992 
O. Podatek dochodowy -10 553 -2 233 -904 -567 
P. Pozostałe obowiązkowe zmniejszenia zysku 
(zwiększenia straty) - - -  

R. Zysk / (strata) netto (N-O-P) 15 222 -9 373 -5 746 -2 425 
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ZESTAWIENIE ZE ZMIAN W KAPITALE WŁASNYM 
za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku 
 
 

 (w tysiącach złotych) 

Okres 9 
miesięcy 

zakończony 
dnia 30 

września 
2012 roku  

Okres 3 
miesięcy 

zakończony 
dnia 30 

września 
2012 roku 

Rok 
zakończony 

dnia  
31 grudnia 
2011 roku 

Okres 9 
miesięcy 

zakończony 
dnia 30 

września 
2011 roku 

I. Kapitał (fundusz) własny na początek okresu (BO) 561 459 585 248 560 066 560 066 
- korekty błędów podstawowych - - - - 
- zmiany zasad rachunkowości - - - - 
I.a. Kapitał (fundusz) własny na początek okresu (BO), po 
korektach 561 459 585 248 560 066 560 066 

1. Kapitał (fundusz) podstawowy na początek okresu 20 500 20 500 20 500 20 500 
1.1. Zmiany kapitału (funduszu) podstawowego - - - - 
a) zwiększenie (z tytułu) - - - - 
-  wydania udziałów (emisji akcji) - - - - 
- - - - - 
b) zmniejszenie (z tytułu) 380 380 - - 
- umorzenia udziałów (akcji) 380 380 - - 
- - - - - 
1.2. Kapitał (fundusz) podstawowy na koniec okresu 20 120 20 120 20 500 20 500 
2. Należne wpłaty na kapitał podstawowy na początek 
okresu - - - - 

2.1. Zmiana należnych wpłat na kapitał podstawowy - - - - 
a) zwiększenie (z tytułu) - - - - 
- - - - - 
b) zmniejszenie (z tytułu) - - - - 
- - - - - 
2.2. Należne wpłaty na kapitał podstawowy na koniec okresu - - - - 
3. Udziały (akcje) własne na początek okresu -1 835 -2 641 0 -339 
a) zwiększenie  2 642 2 642 - - 
b) zmniejszenie  917 111 1 835 339 
3.1. Udziały (akcje) własne na koniec okresu -110 -110 -1 835 - 
4. Kapitał (fundusz) zapasowy na początek okresu 519 275 522 503 514 648 514 648 
-   korekty błędów podstawowych - - - - 
4.a Kapitał zapasowy na początek okresu po korektach 519 275 - 514 648 514 648 
4.1. Zmiany kapitału (funduszu) zapasowego 3 228 - 4 627 4 627 
a) zwiększenie (z tytułu) 3 228 - 4 627 4 627 
- emisji akcji powyżej wartości nominalnej - - - - 
- podwyższenie kapitału niezarejestrowane w KRS - - - - 
- z podziału zysku (ustawowo) - - - - 
- z podziału zysku (ponad wymaganą ustawowo minimalną 
wartość) 3 228 - 4 627 4 627 

- z przeniesienia nadwyżki kapitału rezerwowego po umorzeniu 
akcji własnych - - - - 

b) zmniejszenie (z tytułu) - - - - 
- przeniesienia na kapitał rezerwowy - - - - 
- zwrot - - - - 
4.2. Stan kapitału (funduszu) zapasowego na koniec okresu 522 503 522 503 519 275 519 275 
 5. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny na początek 
okresu - - - - 

5.1. Zmiany kapitału (funduszu) z aktualizacji wyceny - - - - 
a) zwiększenie (z tytułu) - - - - 
b) zmniejszenie (z tytułu) - - - - 
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 (w tysiącach złotych) 

Okres 9 
miesięcy 

zakończony 
dnia 30 

września 
2012 roku  

Okres 3 
miesięcy 

zakończony 
dnia 30 

września 
2012 roku 

Rok 
zakończony 

dnia  
31 grudnia 
2011 roku 

Okres 9 
miesięcy 

zakończony 
dnia 30 

września 
2011 roku 

5.2. Kapitał (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu - - - - 
6. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe na początek 
okresu 20 291 20 291 291 291 

6.1. Zmiany pozostałych kapitałów (funduszy) rezerwowych - - 20 000 20 000 
a) zwiększenie (z tytułu) - - 20 000 20 000 
- z wyceny obligacji zamiennych na akcje - - - - 
- z przeznaczenia części zysku na wykup akcji własnych - - 20 000 20 000 
b) zmniejszenie (z tytułu) 2 262 2 262 - - 
- umorzenia akcji własnych ponad wartość nominalną 2 262 2 262 - - 
- przeniesienia nadwyżki na kapitał rezerwowy po umorzeniu 
akcji własnych - - - - 

6.2. Pozostałe kapitały (fundusze) rezerwowe na koniec 
okresu 18 029 18 029 20 291 20 291 

7. Zysk / (strata) z lat ubiegłych na początek okresu 3 228 24 595 24 627 24 627 
7.1. Zysk z lat ubiegłych na początek okresu 3 228 24 595 33 586 33 586 
- korekty błędów podstawowych - - - - 
7.2. Zysk z lat ubiegłych na początek okresu, po korektach 3 228 24 595 33 586 33 586 
a) zwiększenie (z tytułu) - - - - 
- podziału zysku z lat ubiegłych - - - - 
- inne - - - - 
b) zmniejszenie (z tytułu) 3 228 9 373 33 586 33 586 
- podział zysku - przeznaczenie na kapitał zapasowy 3 228 - 4 627 4 627 
- podział zysku – przeznaczenie na wykup akcji własnych  - - 20 000 20 000 
- pokrycie straty z lat ubiegłych - - 8 959 8 959 
- zmiana wyniku za III kwartał 2012 - 9 373   
7.3. Zysk z lat ubiegłych na koniec okresu - 15 222 - - 
7.4. Strata z lat ubiegłych na początek okresu - - 8 959 8 959 
- korekty błędów podstawowych - - - - 
- korekty wynikające ze zmian zasad rachunkowości - - - - 
7.5. Strata z lat ubiegłych na początek okresu, po korektach - - 8 959 8 959 
a) zwiększenie (z tytułu) - - - - 
- przeniesienia straty z lat ubiegłych do pokrycia - - - - 
b) zmniejszenie (z tytułu) - - 8 959 8 959 
 - pokrycia straty z zysku roku poprzedniego - - 8 959 8 959 
7.6. Strata z lat ubiegłych na koniec okresu - - - - 
7.7. Zysk / (strata) z lat ubiegłych na koniec okresu  -  -  -  - 
8. Wynik netto 15 222 - 3 228 -5 745 
a) zysk netto 15 222 - 3 228 - 
b) strata netto - - - 5 745 
c) odpisy z zysku - - - - 
II. Kapitał (fundusz) własny na koniec okresu (BZ ) 575 764 575 764 561 459 553 982 
III. Kapitał (fundusz) własny, po uwzględnieniu 
proponowanego podziału zysku (pokrycia straty) 575 764 575 764 561 459 553 982 
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RACHUNEK PRZEPŁYWÓW PIENIĘŻNYCH (METODA POŚREDNIA) 
za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku 
 

 (w tysiącach złotych) 

Okres 9 miesięcy 
zakończony dnia 30 

września  
2012 roku  

Okres 3 miesięcy 
zakończony dnia 30 

września  
2012 roku 

Okres 9 miesięcy 
zakończony dnia 30 

września  
2011 roku  

A. Przepływy środków pieniężnych z działalności operacyjnej    
I. Zysk / (strata) netto 15 222 -9 373 -5 746  
II. Korekty razem -7 218 8 875 8 628 
1. Amortyzacja 1 226 376 1 132 
2. Zyski / (straty) z tytułu różnic kursowych - - - 
3. Odsetki i udziały w zyskach (dywidendy) -53 366 2 942 2 842 
4. Zysk / (strata) z działalności inwestycyjnej 54 100 3 942 1 646 
5. Zmiana stanu rezerw -5 848 546 2 893 
6. Zmiana stanu zapasów - 89 6 400 
7. Zmiana stanu należności 815 2 984 -885 
8. Zmiana stanu zobowiązań krótkoterminowych, z wyjątkiem 
pożyczek i kredytów 2 052 1 198 43 

9. Zmiana stanu rozliczeń międzyokresowych -6 201 -3 202 -5 443 
10. Inne korekty 4 - - 
III. Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej (I±II) 8 004 -498 2 882 
B. Przepływy środków pieniężnych z działalności inwestycyjnej    
I. Wpływy  2 280 239 11 364 
1. Zbycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 
aktywów trwałych 962 197 1 963 

2. Zbycie inwestycji w nieruchomości oraz wartości niematerialne i 
prawne - - - 

3. Z aktywów finansowych, w tym: 1 318 42 9 401 
a) w jednostkach powiązanych - - 9 401 
- zbycie aktywów finansowych - - 4 758 
- dywidendy i udziały w zyskach - - 4 643 
- spłata udzielonych pożyczek długoterminowych - - - 
- odsetki - - - 
- inne wpływy z aktywów finansowych - - - 
b) w pozostałych jednostkach 1 318 42 - 
- zbycie aktywów finansowych 1 318 42 - 
- dywidendy i udziały w zyskach - - - 
- spłata udzielonych pożyczek długoterminowych - - - 
- odsetki - - - 
- inne wpływy z aktywów finansowych - - - 
4. Inne wpływy inwestycyjne - - - 
II. Wydatki  548 22 863 
1. Nabycie wartości niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 
aktywów trwałych 269 22 387 

2. Inwestycje w nieruchomości oraz wartości niematerialne i prawne - - - 
3. Wydatki na nabycie podmiotów powiązanych - - - 
4.  Na aktywa finansowe, w tym: 177 - 172 
a) w jednostkach powiązanych 15 - 172 
- nabycie aktywów finansowych 15 - 172 
- udzielone pożyczki długoterminowe - - - 
b) w pozostałych jednostkach 162 - - 
- nabycie aktywów finansowych 162 - - 
- udzielone pożyczki długoterminowe - - - 
5. Inne wydatki inwestycyjne 102 - 304 
III. Przepływy pieniężne netto z działalności inwestycyjnej (I-II) 1 732 217 10 501 
C. Przepływy środków pieniężnych z działalności finansowej    
I. Wpływy  138 805 25 124 77 286 
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 (w tysiącach złotych) 

Okres 9 miesięcy 
zakończony dnia 30 

września  
2012 roku  

Okres 3 miesięcy 
zakończony dnia 30 

września  
2012 roku 

Okres 9 miesięcy 
zakończony dnia 30 

września  
2011 roku  

1.Wpływy netto z wydania udziałów (emisji akcji) i innych 
instrumentów kapitałowych oraz dopłat do kapitału - - - 

2. Kredyty i pożyczki 47 550 3 819  
3. Emisja dłużnych papierów wartościowych 91 255 21 305 77 286 
4. Inne wpływy finansowe - - - 
II. Wydatki  148 554 24 930 90 685 
1. Nabycie udziałów (akcji) własnych 847 41 - 
2. Dywidendy i inne wypłaty na rzecz właścicieli - - - 
3. Inne, niż wypłaty na rzecz właścicieli, wydatki z tytułu podziału 
zysku - - - 

4. Spłaty kredytów i pożyczek 23 330 42 10 682 
5. Wykup dłużnych papierów wartościowych 97 705 14 270 58 089 
6. Z tytułu innych zobowiązań finansowych - - - 
7. Płatności zobowiązań z tytułu umów leasingu finansowego 243 52 508 
8. Odsetki 26 429 10 525 21 406 
9. Inne wydatki finansowe - - - 
III. Przepływy pieniężne netto z działalności finansowej (I-II) -9 749 194 -13 399 
D. Przepływy pieniężne netto razem (A.III±B.III±C.III) -13 -87 -16 
E. Bilansowa zmiana stanu środków pieniężnych, w tym -13 -87 -16 
- zmiana stanu środków pieniężnych z tytułu różnic kursowych - - - 
F. Środki pieniężne na początek okresu 152 - 169 
G. Środki pieniężne na koniec okresu (F±D), w tym 139 -87 153 
- o ograniczonej możliwości dysponowania  - -  - 
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DODATKOWE NOTY OBJAŚNIAJĄCE 

 
1.1. Informacje ogólne 

Skrócone sprawozdanie finansowe Spółki obejmuje okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku oraz zawiera 
dane porównawcze za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2011 roku oraz na dzień 30 czerwca 2012 roku i 
31 grudnia 2011 roku.  
GANT Development S.A. jest wpisany do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd 
Rejonowy, dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem 
KRS 0000025000. Spółce nadano numer statystyczny REGON 390453104. Siedziba Spółki mieści się w Legnicy, przy ulicy 
Rynek 28. Czas trwania Spółki jest nieoznaczony. 
Podstawowym przedmiotem działalności GANT Development S.A. jest działalność holdingowa. 
Spółka jest notowana na Giełdzie Papierów Wartościowych w Warszawie na rynku podstawowym w systemie notowań 
ciągłych. Według klasyfikacji przyjętej przez ten rynek reprezentuje makrosektor Finanse, sektor Deweloperzy, nr PKD 
7020Z. 
 
1.2. Wybrane dane finansowe  

 

 

tys. PLN tys. EUR 

30.09.2012 
31.12.2011/ 

30.09.2012 
31.12.2011/ 

30.09.2011 30.09.2011 

Przychody ogółem 22 427 13 404 5 346 3 317 
Zysk (strata) z działalności operacyjnej  6 007 -2 454 1 432 -607 
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 4 669 -6 650 1 113 -1 645 
Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 15 222 -5 746 3 629 -1 422 
Przepływy pieniężne netto z działalności operacyjnej 8 004 2 882 1 908 713 
Przepływy pieniężne netto z działalności 
inwestycyjnej 1 732 10 501 413 2 598 
Przepływy pieniężne netto z działalności finansowej -9 749 -13 399 -2 324 -3 315 
Przepływy pieniężne netto razem -13 -16 -3 -4 
Aktywa razem 966 703 933 663 234 990 211 389 
Zobowiązania i rezerwy na zobowiązania 390 939 372 204 95 031 84 270 
Zobowiązania długoterminowe 110 955 91 344 26 971 20 681 
Zobowiązania krótkoterminowe 242 521 237 549 58 953 53 783 
Kapitał własny 575 764 561 459 139 959 127 119 
Kapitał akcyjny 20 120 20 500 4 891 4 641 
Liczba akcji w sztukach 20 120 000 20 499 953 20 120 000 20 499 953 
Zysk (strata) na jedną akcję  0,75 -0,28 0,18 -0,07 
Rozwodniony zysk (strata) na jedną akcję 0,75 -0,28 0,18 -0,07 
Wartość księgowa na jedną akcję  28,66 27,75 6,97 6,28 
Rozwodniona wartość księgowa na jedną akcję  27,25 26,39 6,62 5,98 

 
 
*Dane bilansowe prezentowane są za okres porównywalny kończący się 31.12.2011 roku, zgodnie z formatem prezentowanym w bilansie 
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1.3. Podstawa sporządzenia śródrocznego skróconego sprawozdania finansowego 

Niniejsze skrócone sprawozdanie finansowe zostało sporządzone zgodnie z przepisami: 

- Ustawy z dnia 29 września 1994 roku o rachunkowości (tekst jednolity Dz.U. nr 152 z 2009 roku, z późniejszymi 
zmianami – dalej „UoR”). 

- Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji bieżących i okresowych 
przekazywanych przez emitentów papierów wartościowych (Dz. U. nr 33, poz. 259) („rozporządzenie  
w sprawie informacji bieżących i okresowych”, z późniejszymi zmianami). 

- Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 18 października 2005 w sprawie zakresu informacji wykazywanych w 
sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych, wymaganych w prospekcie 
emisyjnym dla emitentów z siedzibą na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, dla których właściwe są polskie 
zasady rachunkowości (Dz. U. nr 209, poz. 1743). 

- Rozporządzenia Ministra Finansów z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegółowych zasad uznawania, 
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentów finansowych („rozporządzenie  
o instrumentach finansowych”). 

 

Niniejsze skrócone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w złotych („PLN”), a wszystkie wartości, o ile nie wskazano 
inaczej, podane są w tysiącach PLN. 

Niniejsze skrócone sprawozdanie finansowe zostało sporządzone przy założeniu kontynuowania działalności gospodarczej 
przez Spółkę w dającej się przewidzieć przyszłości.  

Skrócone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnień wymaganych w rocznym sprawozdaniu 
finansowym i należy je czytać łącznie ze sprawozdaniem finansowym Spółki za rok zakończony dnia  
31 grudnia 2011 roku. 

GANT Development S.A. jest jednostką dominującą Grupy Kapitałowej GANT Development S.A. i sporządza śródroczne 
skrócone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zgodne z Międzynarodowymi Standardami Sprawozdawczości 
Finansowej za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku. 
 
1.4. Istotne zasady (polityka) rachunkowości 

Zasady (polityki) rachunkowości zastosowane do sporządzenia skróconego sprawozdania finansowego są spójne z tymi, 
które zastosowano przy sporządzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spółki za rok zakończony dnia 31 grudnia 2011 
roku z wyjątkiem zmiany polityki rachunkowości w zakresie prezentacji certyfikatów inwestycyjnych wyemitowanych przez 
GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty (opisano dokładnie w nocie 1.6). 
 

1.5. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowości i sposobu sporządzenia sprawozdania 
finansowego 

W niniejszym sprawozdaniu finansowym za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku dokonano zmiany 
prezentacji porównywalnych danych finansowych za rok zakończony dnia 31 grudnia 2011 roku oraz za okres  
9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2011 roku w stosunku do uprzednio sporządzonego i opublikowanego 
sprawozdania finansowego za rok zakończony dnia 31 grudnia 2011 roku oraz za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 
września 2011 roku. Zmiana ta dotyczy prezentacji certyfikatów inwestycyjnych wyemitowanych przez GANT Fundusz 
Inwestycyjny Zamknięty. Obecnie certyfikaty wykazano jako inne długoterminowe aktywa od jednostek powiązanych, 
zamiast jako inne długoterminowe aktywa od jednostek niepowiązanych (co uznano za ujęcie nieprawidłowe).  

Zmiana prezentacji z uwagi na identyczne metody wyceny określone w polityce rachunkowości, nie ma wpływu na wynik 
finansowy okresu sprawozdawczego ani na wynik okresu porównywalnego.   

 

1.6. Opis istotnych dokonań lub niepowodzeń emitenta w okresie, którego dotyczy raport, wraz z 
wykazem najważniejszych zdarzeń dotyczących emitenta 

Do istotnych dokonań Spółki należy zaliczyć: 
1. wygenerowanie zysku brutto ze sprzedaży w kwocie 9 219 tys. zł. Zysk jest efektem poziomu opłat holdingowych 

stanowiących podstawowy przychód Spółki.  
2. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 15 lutego 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 

wysokości 30 000 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 14 lutego 2013 roku. Celem emisji jest 
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finansowanie inwestycji prowadzonych w Grupie Kapitałowej GANT DEVELOPMENT Spółka Akcyjna we 
Wrocławiu, Bogatyni, Krakowie i Warszawie. 

3. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 27 marca 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 
wysokości 20 800 tys. zł. Ostateczny termin wykupu transzy przypada na 27 marca 2014 roku. Celem emisji jest 
spłata kredytu CRD/23211/06 zaciągniętego w Raiffeisen Bank Polska S.A. przez spółkę GANT PMR  
Sp. z o.o. Rynek s.k.a, finansowanie zakupu gruntów pod nowe inwestycje oraz współfinansowanie kosztów 
nowych projektów realizowanych przez Grupę Kapitałową GANT DEVELOPMENT Spółka Akcyjna. W dniu 20 
czerwca 2012 roku została wyemitowana II transza obligacji zabezpieczonych w wysokości 5 000 tys. zł. 
Ostateczny termin wykupu 27 marca 2014. 

4. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 19 czerwca 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 
wysokości 21 000 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 19 czerwca 2013 roku. Cel emisji nie został 
określony. 

5. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 26 czerwca 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 
wysokości 21 000 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 26 czerwca 2014 roku. Celem emisji jest 
finansowanie rozwoju działalności emitenta oraz częściowa spłata zobowiązań z tytułu wykupu obligacji.  

6. Otrzymanie dywidendy w kwocie 60 449 tys. zł od GANT International S.a.r.l na podstawie uchwały Zgromadzenia 
Wspólników z dnia 29 czerwca 2012 roku. 

7. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 12 i 16 lipca 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 
wysokości 10 100 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 26 czerwca 2013 roku. Celem emisji jest 
finansowanie rozwoju działalności Emitenta oraz częściowa spłata zobowiązań z tytułu wykupu obligacji. 

8. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 12 i 16 lipca 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 
wysokości 10 100 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 26 czerwca 2013 roku. Celem emisji jest 
finansowanie rozwoju działalności emitenta oraz częściowa spłata zobowiązań z tytułu wykupu obligacji.  

9. Emisję zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 16 lipca 2012 roku o łącznej wartości nominalnej w 
wysokości 12 900 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 30 listopad 2012 roku. Obecnie prowadzone są 
zaawansowane negocjacje dotyczące konwersji tego długu na kredyt. Celem emisji jest finansowanie rozwoju 
działalności emitenta oraz częściowa spłata zobowiązań z tytułu wykupu obligacji.  

10. Emisję publiczną zabezpieczonych obligacji, przeprowadzoną w dniu 29 sierpnia 2012 roku o łącznej wartości 
nominalnej w wysokości 21 933 tys. zł. Ostateczny termin wykupu przypada na 28 sierpnia 2014 roku. Cel emisji 
nie został określony. 

 
Do niepowodzeń Spółki należy zaliczyć: 

1. ujemną wycenę certyfikatów inwestycyjnych posiadanych przez Spółkę w GANT FIZ w na dzień 30 września 2012 
roku w wysokości 51 801 tys. zł (odpowiednio na dzień 31 grudnia 2011 roku Spółka osiągała stratę w pozycji 
aktualizacja wyceny certyfikatów w kwocie 3 775 tys. zł oraz na dzień 30 września 2011 roku zysk w pozycji 
aktualizacja wyceny certyfikatów w kwocie 1 048 tys. zł). Spadek wyceny certyfikatów jest efektem istotnej 
przeceny posiadanych zapasów przez Spółki celowe będące w portfelu GANT FIZ, co szczegółowo opisano w 
nocie 1.8. 
 

1.7. Opis czynników i zdarzeń, w szczególności o nietypowym charakterze, mających znaczący 
wpływ na osiągnięte wyniki finansowe 

W opinii Zarządu Spółki, w okresie 9 miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 miały miejsce następujące, istotne 
zdarzenia, które mogą mieć wpływ na ocenę sytuacji finansowej Spółki GANT Development S.A.: 
1. W roku zakończonym dnia 31 grudnia 2008 roku, 31 grudnia 2009 oraz 31 grudnia 2010 roku GANT Development S.A. 

objął certyfikaty inwestycyjne o wartości nominalnej wynoszącej odpowiednio 40,5 miliona zł, 50,1 miliona zł, oraz 126,0 
miliona zł wyemitowane przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty. GANT FIZ jest zarządzany przez FORUM 
Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A.  
Inwestycje, tj. akcje i udziały w spółkach celowych realizujących projekty inwestycyjne, posiadane przez GANT Fundusz 
Inwestycyjny Zamknięty na dzień 31 grudnia 2008 roku, 31 grudnia 2009 roku, 31 grudnia 2010 i 31 grudnia 2011 roku 
wycenione zostały metodą skorygowanych aktywów netto przypadającą na certyfikat inwestycyjny Funduszu 
Inwestycyjnego Zamkniętego GANT  wynikającą  z rocznego sprawozdania finansowego Funduszu. Sprawozdanie to 
podlega badaniu rocznemu i przeglądowi półrocznemu przez biegłego rewidenta – Europejskie Centrum Audytu 
Seredyński i Partnerzy Sp. z o.o. z siedzibą w Krakowie. Wycena tą metodą opierała się głównie na korekcie wartości 
gruntów, na których prowadzone są inwestycje budowlane spółek celowych, na podstawie wycen sporządzonych przez 
rzeczoznawców majątkowych, którzy oszacowali wartość rynkową nieruchomości gruntowych. Rzeczoznawcy wycenili 
inwestycje biorąc pod uwagę ceny rynkowe (porównywalne transakcje sprzedaży), nie odnosząc się do wartości całej 
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inwestycji (będącej w różnym stadium zaawansowania budowy). Może to powodować, że metoda skorygowanych 
aktywów netto w ujęciu zastosowanym przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty nie odzwierciedla faktycznej 
wartości godziwej inwestycji posiadanych przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty. Okazuje się, że wartość ta 
byłaby niższa lub wyższa przy uwzględnieniu innych, niż wycena gruntu, parametrów projektu. 
W związku z tym dokonano wewnętrznych szacunków potencjalnych wartości inwestycji posiadanych przez GANT 
Fundusz Inwestycyjny Zamknięty. Wybrana metoda wyceny jest uzależniona od rodzaju działalności spółek, w które 
GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty zainwestował, tj.: 

a) dla spółek z segmentu wsparcia operacyjnego lub spółek posiadających aktywa o nieznacznej wartości - 
wycena odbywa się według aktywów netto spółki zaprezentowanych przez GANT Fundusz Inwestycyjny 
Zamknięty, z tymże dla spółek z ujemnymi aktywami netto przyjmuje się wartość spółki równa 0, 

b) dla spółek posiadających nieruchomości inwestycyjne – wycena odbywa się według aktywów netto spółki 
pokazanych przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty, z uwzględnieniem wyceny nieruchomości do 
wartości godziwej, 

c) dla spółek deweloperskich, w których nie rozpoczęto procesu budowy i sprzedaży - wycena jest według 
skorygowanych aktywów netto spółki ujętych przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty, 

d) dla spółek deweloperskich, które realizują proces budowy i sprzedaży mieszkań – wycenę przeprowadza się 
według ceny nabycia z uwzględnieniem rentowności przeliczonej stopniem zaawansowania projektu, z tym że, 
jeżeli tak ustalona wartość jest niższa od wcześniejszej wyceny według skorygowanych aktywów netto, 
przyjmuje się wycenę według skorygowanych aktywów netto pomniejszonych o ewentualny odpis do wartości 
rentowności projektu, 

e) dla spółek deweloperskich, w których zakończono proces budowy i sprzedaży – wycenia się według aktywów 
netto spółki przedstawionych przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty skorygowanych o nierozliczoną 
sprzedaż, 

f) dla spółek deweloperskich, w których prowadzone są projekty lub etapy o różnym stopniu zawansowania 
procesu budowy i sprzedaży – wycenia się według ceny nabycia alokowanej na projekcie w proporcji do 
rentowności projektu z uwzględnieniem rentowności przeliczonej stopniem zaawansowania projektu, z tym że, 
jeżeli tak ustalona wartość jest niższa od wcześniejszej wyceny według skorygowanych aktywów netto, 
przyjmuje się wycenę według skorygowanych aktywów netto pomniejszonych o ewentualny odpis do wartości 
rentowności projektu, 

g) dla spółek deweloperskich, w których prowadzone są nierentowne projekty lub etapy - wycena według ceny 
nabycia z uwzględnieniem przewidywanej straty na projekcie deweloperskim.  

W wyniku wewnętrznej oceny zdecydowano o skorygowaniu (obniżeniu) wyceny posiadanych certyfikatów 
inwestycyjnych GANT Funduszu Inwestycyjnego Zamkniętego na dzień 30 września 2012 roku, 31 grudnia 2011 roku 
oraz 30 września 2011 roku do wartości godziwej, a efekt aktualizacji wyceny posiadanych certyfikatów inwestycyjnych 
ujęty został w rachunku zysków i strat Spółki, co przedstawiono w poniższej tabeli. 

Wycena wartości posiadanych certyfikatów do 
wartości godziwej 

Sprawozdanie finansowe na dzień 

(w tysiącach złotych) 
30 września  

2012 
31 grudnia  

2011 
30 września  

2011 

  
 

 Wartość aktywów netto przypadająca na certyfikat 
inwestycyjny Funduszu Inwestycyjnego Zamkniętego 
GANT  wynikająca  ze sprawozdania finansowego 
Funduszu* 

464 045 424 988 438 671 

Wartość godziwa aktywów netto przypadająca na 
certyfikat inwestycyjny Funduszu Inwestycyjnego 
Zamkniętego GANT  według Spółki* 

356 365 408 167 412 990 

Różnica 107 680 16 821 25 681 
Aktualizacja wyceny posiadanych certyfikatów 
inwestycyjnych ujęta w rachunku zysków i strat 
Spółki (za okres) -51 801 - 3 775 1 048 

 

* Wartość dotyczy wyłącznie certyfikatów inwestycyjnych posiadanych przez GANT Development S.A. (80,5%). Pozostałe certyfikaty są własnością 

cypryjskiej Spółki zależnej od Emitenta.  
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2. W sprawozdaniu finansowym za okres 9 miesięcy zakończony dnia 30 września 2012 roku GANT Development S.A. 
otrzymał dywidendę w kwocie 60,4 mln zł od GANT International S.a.r.l na podstawie uchwały Zgromadzenia 
Wspólników z dnia 29 czerwca 2012 roku. 

 

1.8. Sezonowość działalności 

Działalność Spółki nie ma charakteru sezonowego, zatem przedstawiane wyniki nie odnotowują istotnych wahań w trakcie 
roku. 
 

1.9. Informacje o odpisach aktualizujących wartość zapasów do wartości netto możliwej do 
uzyskania i odwrócenia odpisów z tego tytułu 

Nie dotyczy. 
 
1.10. Informacje o odpisach aktualizujących z tytułu utraty wartości aktywów finansowych, 

rzeczowych aktywów trwałych, wartości niematerialnych i prawnych lub innych aktywów oraz 
odwrócenie takich odpisów 

Zmiany odpisu aktualizującego należności były następujące: 

 Bilans na dzień 

(w tysiącach złotych) 
30 września  

2012 
31 grudnia  

2011 
30 września  

2011 

Odpis aktualizacyjny na dzień 1 stycznia 410 412 412 
Zwiększenie 62 26 - 
Wykorzystanie - 28 28 
Rozwiązanie - - - 

Odpis aktualizacyjny na dzień 30 września/31 grudnia 472 410 384 

 

Zmiany odpisu aktualizującego wartości aktywów finansowych były następujące: 

 Bilans na dzień 

(w tysiącach złotych) 
30 września 

2012 
31 grudnia  

2011 
30 września  

2011 

Odpis aktualizacyjny na dzień 1 stycznia 12 891 12 051 12 051 
Zwiększenie 1 854 840 3 060 
Wykorzystanie 14 745 - - 
Rozwiązanie - - - 
Odpis aktualizacyjny na dzień 30 września/31 grudnia - 12 891 15 111 

 
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Spółka zbyła wszystkie 3 000 000 akcji spółki 
INTAKUS S.A. Strata ze sprzedaży akcji INTAKUS S.A. wyniosła 999 tys. zł. 
Spółka dokonywała wyceny wg wartości godziwej posiadanych akcji spółki INTAKUS S.A. Za kurs wyceny przyjęto kurs 
zgodnie z tabelą notowań na dzień odpowiednio 29 czerwca 2012 roku, 31 grudnia 2011 roku oraz 30 czerwca 2011 roku. 
Ostatnią wycenę przeprowadzono na dzień 30 czerwca 2012 roku, gdy za kurs wyceny przyjęto 0,18 zł za akcję. W wyniku 
wyceny powstała różnica w kwocie (-) 1 854 tys. zł. Kwota ta została zaprezentowana w kosztach finansowych bieżącego 
okresu.  
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1.11. Informacje o utworzeniu, zwiększeniu, wykorzystaniu i rozwiązaniu rezerw 

W okresach sprawozdawczych objętych sprawozdaniem finansowym wystąpiły następujące zmiany w stanie rezerw: 
 Bilans na dzień 

 30 września  
2012 

31 grudnia  
2011 

30 września 
2011 

 

Rezerwa na 
świadczenia 
emerytalne 
i podobne 

Pozostałe 
rezerwy 

Rezerwa na 
świadczenia 
emerytalne 
i podobne 

Pozostałe 
rezerwy 

Rezerwa na 
świadczenia 
emerytalne 
i podobne 

Pozostałe 
rezerwy 

Stan na dzień 1 stycznia 553 185 - 22 -  22 
Zwiększenia - - 553 185 - - 
Wykorzystanie  53 185 - 22 - 22 
Rozwiązanie - - - - - - 
Stan na dzień 30 września 
/31 grudnia, w tym: 500 - 553 185 - - 

Długoterminowe  - - - - - - 
Krótkoterminowe  500 - 553 185 - - 

 

1.12. Informacje o rezerwach i aktywach z tytułu odroczonego podatku dochodowego 

Odroczony podatek dochodowy wynika z następujących pozycji: 

 
Bilans na dzień 

(w tysiącach złotych) 
30 września  

2012 
31 grudnia  

2011 
30 września  

2011 

Rezerwa z tytułu podatku odroczonego 
 

 
 Wycena certyfikatów  26 473 36 315 37 232 

Naliczone odsetki 9 513 5 323 4 101 
Amortyzacja 150 315 306 
Zobowiązanie z tytułu leasingu 64 96 72 
Pozostałe 763 524 790 
Rezerwa z tytułu podatku odroczonego  36 963 42 573 42 501 

  

 

 
 

Bilans na dzień 

(w tysiącach złotych) 
30 września 

2012 
31 grudnia  

2011 
30 września 

2011 

Aktywa z tytułu podatku odroczonego 
 

 
 Straty możliwe do odliczenia od przyszłych dochodów do 

opodatkowania 
12 446 4 725 6 098 

Odpis z tytułu utraty wartości akcji INTAKUS S.A. - 2 450 2 871 
Utworzone rezerwy 95 140 79 
Naliczone odsetki 896 1 187 1 481 
Środki trwałe w leasingu 31 77 112 
Pozostałe  79 25 47 
Aktywa z tytułu podatku odroczonego 13 547 8 604 10 688 

  
 

 Aktywa/Rezerwa netto z tytułu podatku odroczonego (per 
saldo) 23 416 33 969 31 813 

  
 

 Obciążenie z tytułu odroczonego podatku 
dochodowego -10 553 1 253 -904 

 

 

1.13. Istotne transakcje nabycia i sprzedaży rzeczowych aktywów trwałych 

Nie dotyczy. 
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1.14.  Istotne rozliczenia z tytułu spraw sądowych 

Nie dotyczy. 
 

1.15.  Korekty błędów poprzednich okresów 

Nie dotyczy. 
 

1.16. Zmiany sytuacji gospodarczej i warunków prowadzenia działalności, które mają istotny wpływ 
na wartość godziwą aktywów finansowych i zobowiązań finansowych jednostki 

Niestabilność gospodarcza spowodowała zmiany w całym sektorze deweloperów. Obserwuje się wzrost oferty mieszkań i 
spadek cen. Ponadto wystąpiło osłabianie popytu na pierwotnym rynku mieszkaniowym. W efekcie pojawia się ryzyko 
dalszego, istotnego spadku cen mieszkań. Te zmiany sytuacji gospodarczej i warunków prowadzenia działalności mają 
bezpośredni wpływ na wycenę certyfikatów inwestycyjnych wyemitowanych przez GANT Fundusz Inwestycyjny Zamknięty, 
które stanowią aktywa finansowe GANT Development S.A.  
Ponadto rosnące koszty pozyskania finansowania mogą powodować wzrost kosztów obsługi długu, a także potencjalnie 
mogą ograniczyć pozyskiwanie środków na planowane realizacje inwestycji deweloperskich w Spółkach celowych Grupy 
Kapitałowej Emitenta.  
 

1.17. Informacje o niespłaceniu kredytu lub pożyczki lub naruszeniu istotnych postanowień umowy 
kredytu lub pożyczki, w odniesieniu do których nie podjęto żadnych działań naprawczych do 
końca okresu sprawozdawczego 

Nie dotyczy. 
 

1.18. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostkę od niego zależną jednej lub wielu transakcji 
z podmiotami powiązanymi, jeżeli pojedynczo lub łącznie są one istotne i zostały zawarte na 
innych warunkach niż rynkowe 

Nie dotyczy. 
 

1.19. Informacje o zmianie sposobu (metody) wyceny w przypadku instrumentów finansowych 
wycenianych w wartości godziwej  

Nie dotyczy. 
 

1.20. Zmiany w klasyfikacji aktywów finansowych w wyniku zmiany celu lub wykorzystania tych 
aktywów 

Nie dotyczy. 
 

1.21. Nieudziałowe i kapitałowe papiery wartościowe 

W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Spółka wyemitowała obligacje o łącznej wartości 
nominalnej 173,9 mln zł. 
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Spółka wykupiła obligacje o łącznej wartości 
nominalnej 172,7 mln zł. 
W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku Spółka nie nabywała i nie wykupiła nieudziałowych 
i kapitałowych papierów wartościowych stanowiących aktywa finansowe. 
 

1.22. Dywidendy wypłacone i zaproponowane do wypłaty 

Spółka nie deklaruje wypłaty dywidendy w bieżącym okresie. Nie wyklucza się zmiany strategii w tym zakresie w następnych 
okresach sprawozdawczych.  
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1.23. Zmiany zobowiązań warunkowych, w tym udzielonych przez Spółkę gwarancji i poręczeń, także 
wekslowych, które nastąpiły od czasu zakończenia ostatniego roku obrotowego  

W okresie dziewięciu miesięcy zakończonym dnia 30 września 2012 roku wystąpiły następujące zmiany w poręczeniach i 
gwarancjach udzielonych przez GANT Development S.A. spółkom w Grupie Kapitałowej z tytułu zobowiązań tych spółek: 

1. Wydłużono termin spłaty gwarancji korporacyjnej do kwoty 220 000 tys. zł*, udzielona przez GANT Development 
S.A. spółce GANT PM 99 Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a., stanowiącą zabezpieczenie kredytu udzielonego 26 
września 2007 roku przez Raiffeisen Bank Polska S.A. (wraz z późniejszymi zmianami) w wysokości 205 000 
tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 listopada 2012 roku. Gwarancja była ważna do 31 grudnia 2012 
roku. W dniu 18 października 2012 roku spółka GANT PM 99 Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a., jako Kredytobiorca, 
zawarła z bankiem Raiffeisen Bank Polska S.A aneks do umowy kredytowej, który przedłuża ostateczny termin 
spłaty kredytu do 31 maja 2013 roku oraz wydłuża okres do 2 lipca 2013 roku.  Kredyt częściowo spłacony.  

2. Udzielono poręczenia cywilnego przez GANT Development S.A. do kwoty 2 000 tys. zł*, spółce GANT PM 99 Sp. z 
o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a., stanowiące zabezpieczenie gwarancji bankowej wystawionej 3 lutego 2012 roku przez 
ALIOR Bank S.A. w wysokości 1 000 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 16 stycznia 2015 roku. 
Poręczenie jest ważne do 16 stycznia 2017 roku. 

3. Udzielono gwarancji korporacyjnej przez GANT Development S.A. w wysokości 2 000 tys. zł* spółce GANT PMR 
Sp. z o.o. NA GROBLI s.k.a., stanowiącej zabezpieczenie kredytu udzielonego 28 marca 2012 roku przez Bank 
Pocztowy S.A. w wysokości 9 616 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 czerwca 2013 roku. Poręczenie 
jest ważne do 30 czerwca 2013 roku. 

4. Udzielono gwarancji korporacyjnej przez GANT Development S.A. do kwoty 2 000 tys. zł* spółce GANT PMR Sp. z 
o.o. NA GROBLI s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 28 marca 2012 roku przez Bank 
Pocztowy S.A. w wysokości 500 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 czerwca 2013 roku. Poręczenie 
jest ważne do 30 września 2015 roku. 

5. Wygasła gwarancja korporacyjna do kwoty 3 493 tys. EUR*, udzielona przez GANT DEVELOPMENT S.A. spółce 
GANT PMR Sp. z o.o. RYNEK s.k.a., stanowiąca zabezpieczenie kredytu udzielonego 10 października 2006 roku 
przez Raiffeisen Bank Polska S.A. (wraz z późniejszymi zmianami) w wysokości 3 175 tys. EUR z terminem 
ostatecznej spłaty w dniu 31 marca 2015 roku. Gwarancja była ważna do 31 marca 2018 roku. Kredyt został 
spłacony w roku 2012. 

6. Wygasło poręczenie wekslowe do kwoty 1 000 tys. zł, udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. Spółce GANT 
ZN Sp. z o.o. SM DOM s.k.a. stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 10 marca 2011 roku przez Bank 
Polska Kasa Opieki S.A. w wysokości 500 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 9 marca 2012 roku.  

7. Zmniejszono poręczenie cywilne o kwotę  5 050 tys. zł do kwoty 25 700 tys. zł udzielone przez GANT 
DEVELOPMENT S.A. Spółkom z Grupy Kapitałowej Budopol Wrocław S.A. przy jednoczesnym wydłużeniu 
terminu poręczenia do 3 sierpnia 2021 roku. 

8. Wygasło poręczenie cywilne do kwoty 15 000 tys. zł, udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. Spółce GANT 
PM Sp. z o.o. Legnicka s.k.a. stanowiące zabezpieczenie kredytu udzielonego 14 grudnia 2011 roku przez Alior 
Bank S.A. w wysokości 7 500 tys. zł z terminem ostatecznej spłaty w dniu 30 listopada 2012 roku. Poręczenie było 
ważne do 30 listopada 2014 roku. Kredyt został spłacony w roku 2012. 

9. Poręczenie cywilne w wysokości 73 238 tys. zł*, udzielone przez GANT DEVELOPMENT S.A. spółce GANT PMK 
Sp. z o.o. BOCHENKA s.k.a., stanowiące zabezpieczenie kredytów: budowlanego kredytu rewolwingowego na 
VAT. Oba kredyty zostały udzielone w ramach jednej umowy kredytowej, zawartej  22 czerwca 2012 roku, przez 
Bank Zachodni WBK S.A. Termin spłaty dla kredytu budowlanego upływa 30 czerwca 2014 roku, natomiast termin 
spłaty kredytu rewolwingowego na VAT 31 grudnia 2013 roku. Poręczenie jest ważne do 30 września 2017 roku. 
 

* Wartość poręczenia wynika z maksymalnej kwoty, do jakiej może zostać wystawiony tytuł egzekucyjny (zgodnie z oświadczeniem o poddaniu się 

egzekucji) 

 
1.24. Zdarzenia następujące po dniu bilansowym 

Po dniu bilansowym, tj. 30 września 2012 roku miały miejsce następujące, istotne zdarzenia, mogące mieć wpływ na ocenę 
sytuacji finansowej Spółki: 
 

1. W dniu 18 października 2012 roku spółka GANT PM 99 Sp. z o.o. SOKOŁOWSKA s.k.a., jako Kredytobiorca, 
zawarła z bankiem Raiffeisen Bank Polska S.A aneks do umowy kredytowej, który przedłuża ostateczny termin 
spłaty kredytu do 31 maja 2013 roku oraz wprowadza następujący harmonogram spłat rat kapitałowych: 
– do 31 października 2012 roku kwotę 125 842,33 zł, 
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– do 30 listopada 2012 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 31 grudnia 2012 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 31 stycznia 2013 roku kwotę 9 mln zł, 
– do 28 lutego 2013 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 29 marca 2013 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 30 kwietnia 2013 roku kwotę 4 mln zł, 
– do 31 maja 2013 roku kwotę 4 mln zł. 

2. W dniu 19 października 2012 roku Zarząd GANT Development S.A. podpisał list intencyjny  ze Spółką Geo, 
Mieszkanie i Dom Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Krakowie, którego przedmiotem jest 
przeprowadzenie wzajemnej analizy sytuacji badania due dilligence, w związku z tym, iż ww. spółki rozważają 
możliwość przystąpienia do negocjacji mających na celu doprowadzenie do przeprowadzenia procesu połączenia 
spółek. 

3. W dniu 26 października 2012 roku Zarząd GANT Development S.A. zwołał na dzień 22 listopada 2012 roku 
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Emitenta. Zgodnie z projektem uchwał przedmiotem obrad 
będzie podwyższenie kapitału zakładowego Spółki o kwotę nie wyższą niż 2 000.000,00 złotych, tj. do kwoty nie 
wyższej niż 22.120.000,00 złotych w drodze subskrypcji prywatnej z wyłączeniem prawa poboru, poprzez emisję 
nie więcej niż 2.000.000,00 akcji zwykłych na okaziciela, o wartości nominalnej 1,00 zł. Jednocześnie wyłącza się 
prawo poboru objęcia akcji nowej serii przez dotychczasowych akcjonariuszy. Cena emisyjna nie będzie niższa niż 
3 złote za jedną akcję. 

 
Nie wystąpiły inne znaczące zdarzenia po dniu bilansowym, które powinny być a nie zostały ujęte w sprawozdaniu 
finansowym. 
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