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I. INFORMACJE OGOLNE
Jednostkg dominujgcqg Grupy Kapitatowej jest POLNORD SA.

Petna nazwa (firma): POLNORD Spétka Akcyjna
Siedziba: 81-310 Gdynia, ul. Sigska 35/37
Numer KRS: 0000041271

Numer identyfikacji podatkowej NIP: 583-000-67-67

Numer identyfikacyjny REGON: 000742457

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD SA jest budowa
i sprzedaz nieruchomosci mieszkalnych. POLNORD SA readlizuje projekty deweloperskie przede
wszystkim poprzez spotki celowe.

O ile z kontekstu nie wynika inaczej, okreslenia zawarte w tresci niniejszego Skonsolidowanego
raportu kwartalnego za Il kwartat 2012 roku (dalej zwane ,,Sprawozdanie”), takie jak ,,Spdtka”,
+POLNORD SA”, ,Polnord”, ,Spdtka Dominujgca” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu
oraz ich odmiany, odnoszq sie do spotki POLNORD SA, natomiast ,,Grupa”, ,Grupa Kapitatowa”,
,Grupa Kapitatowa POLNORD” lub inne sformutowania o podobnym znaczeniu oraz ich odmiany
odnoszq sie do Grupy Kapitatowej, w sktad ktdrej wchodzi POLNORD SA oraz podmioty
podlegajgce konsolidaciji.

Il. CHARAKTERYSTYKA GRUPY KAPITALOWEJ

1. Sktad Grupy Kapitatowej

W sktad Grupy Kapitatowej, w ktérej POLNORD SA jest jednostkg dominujgcqg, na dzien
30.09.2012r. wchodfzity nastepujgce spdtki zalezne, wspdtzalezne i stowarzyszone:

Nominalna
wartosé %%
Lp. Nazwa Spotki Siedziba posiadanych kapitatu/
vdziatow (akciji) glosow
w zt
1. [POLNORD - +ODZ Il Sp.zo0.0. Gdynia 50.000 100,00 %
2. |POLNORD - +OD?Z Il Sp.z0.0. Gdynia 50.000 100,00 %
3. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp.zo.o. Gdynia 50.000 100,00 %
4. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW I Sp.zo.o. Gdynia 8.582.656 100,00 %
5. |POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp.zo.0. Gdynia 700.000 100,00 %
6. |PD DEVELOPMENT Sp.zo. o. Gdynia 94.000 100,00 %
7. |OSIEDLE TECZOWY LAS PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. SKA Gdynia 5.000.000 100,00 %
8. |[POLNORD - APARTAMENTY Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100,00 %
9. |POLNORD SZCZECIN I Sp.z 0.0. Gdynia 50.000 100,00 %
10. |POLNORD SOPOTII Sp. z 0.0. Gdynia 25.173.500 100,00 %
11. [POLNORD MARKETING Sp. z 0.0. Gdynia 53.605.000 100,00 %
12. |[POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCY JNE Sp.zo.0. Gdynia 225.558.000 100,00 %




13. |POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0. Gdynia 50.000 100,00 %

14. |POLNORD - +tOD? | Sp.z 0.0. Warszawa 2.750.000 100,00 %

15. |STROJ-DOM ZSA Saratow 99.290 100,00 %
(Rosja)

16. |PLP DEVELOPMENT GROUP ZSA Nowosybirsk 1.103.525 50,00 %
(Rosjal)

17. |FADESA POLNORD POLSKA Sp.z 0.0. Warszawa 8.134.000 49,00 %

18. |FPP POWSIN Sp. zo.0. * Warszawa 2.474.500 49,00 %

19. |OSIEDLE INNOVA Sp.zo.0. * Warszawa 3.454.500 49,00 %

20. |FPP OSIEDLE MODERNO Sp.zo0.0. * Warszawa 2.450 49,00 %

21. |SURPLUS Sp. z 0.0. (dawniej SKARBIEC Warszawa 50.000 100,00%

NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z0.0.) **
22. |SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. SKA ** Warszawa 5.001.000 100,00 %
23. |[HYDROSSPOL Sp. z 0. 0. w likwidaciji Gdansk 15.000 30,00 %

* zalezno$¢ posrednia poprzez FADESA POLNORD POLSKA Sp. z 0.0.
** zalezno$¢ posrednia poprzez PD Development Sp. z 0.0.

Ponadto w dniu 29.03.2012 r., na podstawie umowy objecia akciji, Polnord SA objgt 70.262.099
akciji serii V2 Trion SA (obecnie Korporacja Budowlana ,,Dom” SA — dalej zwana KB Dom SA)
emitowanych z kapitatu docelowego. W rezultacie objecia powyzszych akcji oraz zarejestrowaniu
podwyzszenia kapitatu zaktadowego KB Dom SA w drodze emisji nowych akcji, Polnord SA
posiada 70.262.099 akcji w kapitale zaktadowym KB Dom SA, uprawniajgcych do 70.262.099
gtosdw, stanowiqgcych 7,08% w kapitale zaktadowym KB Dom SA i 7,08% w ogdinej liczbie gtosow
na walnym zgromadzeniu KB Dom SA.



Polnord £6dz I Sp. z o.0.

100% udziatow

Polnord £6dz II Sp. z o.0.

100% udziatow

Polnord £6dz III Sp. z o.0.

100% udziatow

Polnord Warszawa Wilanow I
Sp. z o.0.
100% udziatéw

Polnord Warszawa Wilanow
III Sp. z o.0.
100% udziatéw

Polnord Warszawa Wilanéw
IV Sp. z o.0.
100% udziatéw

Polnord Wilanéw B2 Sp. z
0.0.

100% udziatow

PD Development
Sp. z o.0.
100% udziatow

Polnord Szczecin I
Sp. z o.0.
100% udziatow

Ponizej zaprezentowany zostat schemat Grupy Kapitatowej na dzien 30.09.2012r.:

Stroj Dom ZSA (Rosja)
100% akcji

Polnord Apartamenty
Sp. z o.0.

100% udziatow

PLP Development Group
ZSA (Rosja)

50% akcji

Polnord Sopot II Sp. z o.o.

100% udziatow

Hydrosspol Sp. z 0.0. w
likwidacji
30% udziatow

Osiedle Teczowy Las PD
Development Sp. z 0.0. SKA

100% akcji

Polnord Nieruchomosci
Inwestycyjne Sp. z 0.0.
100% udziatow

Polnord Marketing Sp. z
0.0.
100% udziatéw

Fadesa Polnord Polska Sp.
Z 0.0.
49% udziatdw

Surplus Sp. z 0.0. (dawniej:
Skarbiec Nieruchomosci 3
Sp. z 0.0.)

100% udziatdw

Skarbiec Nieruchomosci 3
Sp. z 0.0. SKA

100% akcii

FPP Powsin Sp. z 0.0.
100% udziatow

Osiedle Innova Sp. z o.0.

100% udziatdw

A

FPP Osiedle Moderno Sp. z
0.0.

100% udziatéw




2. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze Grupy Kapitatlowej, w tym w wyniku polgczenia,
przejecia lub sprzedazy jednostek grupy kapitalowej Spotki, inwestycji dlugoterminowych,
podziatu, restrukturyzaciji i zaniechania dziatalnosci

W Il kwartale 2012 r. nastgpity ponizsze zmiany w powigzaniach kapitatowych:

- w dniu 02.07.2012 r. Polnord zbyt wszystkie posiadane udziaty tj. 904 udziaty o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 226.000,- zt Pomorskiego Biura Projektéw ,,GEL" Sp. z 0.0., stanowigce
90,22% udziatu w kapitale spdiki,

- w dniu 03.07.2012 r. nastgpito obnizenie kapitatu zaktadowego spotki POLNORD WARSZAWA
WILANOW Il Sp. z o0.0. z kwoty 25.144.500,- zt do kwoty 8.582.656,- zt, na podstawie uchwaty
nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw tej spdtki podjetej dnia 24.02.2012 r. Obnizenie
kapitatu  zaktadowego  spdtki POLNORD  WARSZAWA  WILANOW Il Sp. z o.0.
o kwote 16.561.844,- zt nastgpito poprzez zmniejszenie wartoéci nominalne] 33.526 udziatow
nalezgcych do jedynego wspdinika spdtki tj. POLNORD SA, z kwoty 750,- zt do kwoty
256,- 4,

- w dniu 06.07.2012 r. PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. (spdtka w 100% zalezna od POLNORD SA)
nabyta udziaty w spdtce Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. obecnie Surplus Sp. z 0.0., stajgc sie
w ten sposdb jedynym udziatowcem tej spodtki, w ktdérej dotychczas posiadata 34% udziatdw.
Zmiana nazwy zostata zarejestrowana przez sqd w dniu 18.09.2012r.

- w dniu 06.07.2012 r. SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z 0.0. nabyt od podmiotu bedgcego
akcjonariuszem spdtki Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z o0.0. S.KK.A. wszystkie bedgce w jego
posiadaniu akcje tej spoétki, ktére nastepnie zostaty zbyte przez SKARBIEC NIERUCHOMOSCI 3 Sp. z
0.0. celem umorzenia do Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. S.K.A. W efekcie tej fransakcji
Polnord SA (poprzez spodtki zalezne) stat sie jedynym akcjonariuszem tej spdtki, za$ przed tg
transakcjq posiadat 33,34%.

- w dniu 25.09.2012 r. Polnord zawart z firmg Globe Trade Centre SA (,,GTC"”) umowe sprzedazy
50% udziatéw w kapitale zaktadowym spdtki Centrum Handlowym Wilanéw Sp. z 0.0. W wyniku
powyzej transakcji Polnord catkowicie zbyt posiadane udziaty w Centrum Handlowe Wilandw Sp.
Z0.0.

-w dniu 26.09.2012 r. sqd zarejestrowat spdtke pod firmg FPP Osiedle Moderno Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, o kapitale zaktadowym w wysokosci 5.000,- zt. Wszystkie udziaty objeta Fadesa
Polnord Polska Sp. z 0.0.

Po dniu bilansowym:

- w dniu 08.10.2012 r. Spotka zbyta 50% udziatdw w spdtce PLP Development Group ZSA w Rosji.

- w dniu 04.10.2012 r. zarejestrowana zostata przez sgd zmiana nazwy spoétki Skarbiec
Nieruchomosci 3 Sp. z 0.0. SKA na Surplus Sp. z 0.0. SKA.

3. Spotki objete konsolidacjq
Ze spotkg POLNORD SA konsolidacjg za okres od 01.01.2012 r. do 30.09.2012 r. objete zostaty
nastepujgce spotki:
a) metodqg petng:
« POLNORD - +tOD71Sp.z0.0.
« POLNORD - +tOD? I Sp.z 0.0.
« POLNORD - tOD?Z Il Sp.z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW | Sp. z 0.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW lII Sp.zo.0.
«  POLNORD WARSZAWA - WILANOW IV Sp.zo.0.
+ PD Development Sp.z o.0.



e Osiedle Teczowy Las PD DEVELOPMENT Sp. z 0.0. SKA
e« POLNORD - APARTAMENTY Sp.z 0.0.

e« POLNORD Szczecin | Sp.z o.0.

e POLNORD Sopot Il Sp.z o.0.

» Stroj-Dom ZSA

«  POLNORD MARKETING Sp. z 0.0.

«  POLNORD NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE Sp. z 0.0.
«  POLNORD WILANOW B2 Sp. z 0.0.

» Pomorskie Biuro Projektow GEL Sp.z 0.0. *

e SURPLUS Sp. zo.0.5p.z0.0. **

e Skarbiec Nieruchomosci 3 Sp.z 0.0. SKA **

b) metodq proporcjonalng:
e PLP Development Group ZSA
» Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0.
e« FPP Powsin Sp.z 0. 0.
e QOsiedle Innova Sp.zo. o.
* FPP Osiedle Moderno Sp.z o.0.
c) metodg praw wtasnosci:
« Centrum Handlowe Wilandéw Sp.z 0.0.*

* do dnia zbycia udziatéw
**do dnia 05.07.2012 r. metodq proporcjonalng, od dnia 06.07.2012 r. metodq petng

Szczegdtowy opis zasad sporzgdzania Skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat
przedstawiony w Skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2011 r. w czesci - ,,Dodatkowe
informacje i objasnienia”.

4. Spotki wytgczone z konsolidaciji

W sprawozdaniu skonsolidowanym nie ujeto spodtki HYDROSSPOL Sp. z o.0. w likwidacji, ktéra
zaprzestata dziatalno$ci. Dane finansowe tej spdtki sg nieistotne w stosunku do catosci
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

5. Zasady sporzgdzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadqg kosztu
historycznego, za wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz pochodnych instrumentow
finansowych, ktére sg wyceniane wg wartoSci godziwe]. Poza wymienionymi wyzej,
w sprawozdaniu nie wystgpity pozycje, ktére zgodnie z zasadami przyjetymi przez Grupe bytyby
wyceniane inng metodaq.

Niektére informacje i ujawnienia, ktére zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci  Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg (,UE"), sg zwykle
prezentowane tgcznie z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, zostaty skrécone
bgdZ pominiete zgodnie z MSR 34 ,Srédroczna  sprawozdawczo$é  finansowa”
(MSR 34).

Niniejsze $rédroczne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich
informaciji oraz ujawnieh wymaganych w rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym



i nalezy je czytac tgcznie ze Skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzgdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakohczony dnia 31.12.2011 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w tysigcach ztotych polskich, o ile
nie zaznaczono inacze|.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarczej przez spodtki Grupy w dajgcej sie przewidziec przysztosci. W zwigzku
Z powyzszym na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie
istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.

Oswiadczenie o zgodnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z odpowiednimi
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczoéci Finansowej (MSSF) przyjetymi przez UE.
MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade ds. Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (RMSR) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Sprawozdania finansowe  wiekszosci spoétek  zaleznych  zostaty  sporzgdzone  zgodnie
z zasadami (politykg) rachunkowosci wynikajgcymi z  Miedzynarodowych Standarddéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzgdzeh Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych Standardach
- stosownie do wymogodéw Ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisdw
wykonawczych. Pozostate sprawozdania finansowe spdtek zaleznych zostaty sporzgdzone
zgodnie z przepisami wynikajgcymi z Ustawy o rachunkowosci, za$ dla potrzeb konsolidacji Grupy
Kapitatowej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym ujeto odpowiednie korekty
i przeksztatcenia wg zasad rachunkowosci zgodnych z MSR/MSSF.

Grupa zastosowata w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszystkie Miedzynarodowe
Standardy Sprawozdawczosci Finansowe] obowigzujgce dla okreséw rozpoczynajgcych sie od
01.01.2012r. oraz standardy, ktére weszty w zycie przed dniem 30.09.2012r.

Grupa dokonata analizy nowych standarddw i interpretacji oraz zmian do standardow
i interpretaciji juz istniejgcych.

Imiany w standardach i interpretacjach, z wyjgtkiem wymaganych nowych ujawnien,
nie majg wptywu na wyniki finansowe prezentowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym.

Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych poszczegdinych jednostek Grupy wycenia sie
w walucie podstawowego $Srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi
dziatalno$¢ (waluta funkcjonalna). Walutg funkcjonalng i walutg prezentacji  jednostki
dominujqcej jest polski ztoty (PLN).

Walutqg sprawozdawczg sprawozdania finansowego Grupy jest polski ztoty (PLN).

Walutg funkcjonalng niektérych spotek Grupy jest inna waluta niz polski ztoty. Sprawozdania
finansowe tych spoétek, sporzgdzone w ich walutach funkcjonalnych, sq wtgczane
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego po przeliczeniu na PLN  zgodnie
z zasadami MSR 21.



Nastepujgce kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

30.09.2012 31.12.2011
usb 3.1750 3.4174
EUR 4,1138 4,4168
RUB 0,1028 0,1061

Nastepujgce kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny pozycji w rachunku zyskéw i strat:

01.01-30.09.2012

01.01-30.09.2011

usb 3.2596 2,8523
EUR 4,1948 4,0413
RUB 0,1050 0,0991
Wybrane dane finansowe
tys. zt tys. EUR
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE Za okres Za okres Za okres Za okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011 od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 30.09.2012 do 30.09.2011 do 30.09.2012 do 30.09.2011
Przychody ze sprzedazy 199 705 156 309 47 608 38678
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 17 435 30613 4156 7575
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 129 634 78 278 30 903 19 370
Zysk (strata) brutto 39019 76 567 9302 18 946
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci konty nuow anej 22 457 59 794 5354 14 796
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 22 040 60 067 5254 14 863

na dzien 30.09.2012

na dzien 31.12.2011

na dzien 30.09.2012

na dzien 31.12.2011

Kapitat wtasny 1303 664 1282 573 316 900 290 385
Zobow igzania diugoterminow e 488 945 366 749 118 855 83035
Zobow igzania krotkoterminow e 532 451 571 909 129 430 129 485
Aktywa trwate 1222 236 754 557 297 106 170 838
Aktywa obrotowe 1102 824 1466 674 268 079 332 067
Suma aktyw ow 2325 060 2221231 565 185 502 905
tys. zt tys. EUR
Za okres Za okres Za okres Za okres

JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE od 01.01.2012 od 01.01.2011 od 01.01.2012 od 01.01.2011

do 30.09.2012 do 30.09.2011 do 30.09.2012 do 30.09.2011
Przychody ze sprzedazy 64 388 29717 15 349 7353
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 20 717 17 467 4939 4322
Zysk (strata) brutto z dziatalno$ci operacyjnej 140 276 76 002 33 440 18 806
Zysk (strata) brutto 71942 84 358 17 150 20 874
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci konty nuow anej 48 535 68 054 11 570 16 840
Zysk (strata) netto za rok obrotowy 48118 68 327 11471 16 907

na dzien 30.09.2012

na dzien 31.12.2011

na dzien 30.09.2012

na dzien 31.12.2011

Kapitat wtasny 1329 264 1281146 323123 290 062
Zobow igzania diugoterminow e 285 238 204 806 69 337 46 370
Zobow igzania krotkoterminow e 289 920 305 300 70 475 69 122
Aktywa trwate 1032 613 669 591 251012 151 601
Aktywa obrotowe 871809 1121661 211923 253 953
Suma aktyw ow 1904 422 1791252 462 935 405 554




Imiany stosowanych zasad rachunkowosci
W 2012 roku Grupa kontynuuje zasady rachunkowosci opisane w ostatnim rocznym sprawozdaniu
finansowym.

6. Stan rezerw

Stan rezerw w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh 30.09.2012 r.
w poréwnaniu ze stanem na dzien 31.12.2011 r. ulegt zwiekszeniu o kwote 26.540 tys. zt, z czego
rezerwa na podatek dochodowy zwiekszyta sie o kwote 18.283 tys. zt.

Stan rezerw w jednostkowym sprawozdaniu finansowym sporzgdzonym na dzieh 30.09.2012 r.,
w poréwnaniu ze stanem na dzieh 31.12.2011 r., ulegt zwiekszeniu o kwote 34.703 tys. zt, przy czym
rezerwa na podatek dochodowy zwiekszyta sie o kwote 26.747 tys. zt.

7. Réznice pomiedzy wynikami finansowymi, a ostatnio publikowang prognozqg
Prognoza wynikow Grupy Kapitatowej na 2012 rok nie byta publikowana.



8. Przychody i wyniki przypadajgce na poszczegdlne segmenty dziatalnosci

. s Dziatalno $¢é
Dziatalno $¢ kontynuowana .
zaniechana
Za okres od 01.01.2012 do 30.09.2012 lub na Dziatalno $¢
dzien 30.09.2012 Dziatalno s¢ Projekty Generalne L Pozycje ogdtem
dgwelopgrska komercyjne wykonawstwo Pozostate Eliminacje nieprzypisane Razem Pozostate
(mieszkaniowa)
Przychody
Sprzedaz na rzecz klientdw zewnetrzny ch 180 199 6 161 1435 11 676 199 471 199 471
Sprzedaz miedzy segmentami 35713 21 150 (56 629) 234 234
Przy chody segmentu ogétem 215912 6 161 1435 32 826 ( 56 629) 199 705 199 705
Wynik
Zy sk (strata) segmentu (14 963) 4 041 2915 (8007) (172) (8179)
Pozy cje nieprzy pisane 137 641 137 641 137 641
Zy sk (strata). z d.zialalnoéc_i k.ontynuowa_nej przed (14 963) 4041 2915 137 641 129 634 (172) 129 462
opodatkowaniem i kosztami finansowy mi
Koszty finansowe netto (74 703) (74 703) ( 245) (74 948)
Zy sk ze zby cia jednostki zaleznej (15 684) (15 684) (15 684)
Udziat w zy skach jednostki stowarzy szonej (228) (228) (228)
Zy* (stryat.a) przed opodatkowaniem i udziatami (14 963) 4041 2915 47 026 39 019 (417) 38 602
mniejszosci
Podatek dochodowy (16 562) (16 562) (16 562)
Zysk (strata) netto za rok obrotowy (14 963) 4041 2 915 30 464 22 457 (417) 22 040

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD w okresie | - lIl kwartat 2012 r. byta Polska.



9. Skrocone sréodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Polnord SA

9.1 Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat w tys. PLN

Wyszczeadinienie 01.07.2012 - 01.01.2012 - 01.07.2011 - 01.01.2011 -
¥ 9 30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011

Przychody ze sprzeda zy 48 989 199 705 81 155 156 309
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéw 45 404 187 381 77727 147 291
od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzedazy ustug 627 3871 1181 4876
od jednostek powigzanych 41 219 387 1220
Przychody z w ynajmu 2958 8 453 2247 4142
od jednostek powigzanych 8 15

Koszt wtasny sprzeda zy (41 360) (175 407) (63 230) (125 696)

Odpis aktualizuj acy zapasy (5423) (6863)

Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 2206 17 435 17 925 30613
Aktualizacja w arto$ci nieruchomosci inw estycyjnych 78 124 78 351 9 1122
Koszty sprzedazy (1970) (7252) (2079) (12074)
Koszty og6lnego zarzadu (8399) (27 900) (11619) (35839)
Pozostate przychody operacyjne 1751 87 238 1205 104 315
Pozostale koszty operacyjne (10011) (18 238) (2185) (9859)

Zysk (strata) brutto z dziatalno  $ci operacyjnej 61701 129 634 3256 78278
Przychody finansow e 3359 9382 11 053 19438
Koszty finansow e (31761) (84 085) (9449) (23385)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej (15 684) (15 684) 4037
Udziatw zysku jednostki stow arzyszonej ( 106) (228) 57 56
QOdpis z tytutu utraty w artosci firmy (1857)

Zysk (strata) brutto 17 509 39019 4917 76 567
Podatek dochodow y (6668) (16 562) (858) (16773)

Zysk (strata) netto z dziatalno  $ci kontynuowanej 10 841 22 457 4059 59 794

Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotowy z dziatalnosci (176) (417) 314 273
Podatek dochodowy od zysku na dziatalno$ci zaniechanej

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 10 665 22040 4373 60 067

Przypisany:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 10 665 22 040 4373 60 067
Akcjonariuszom mniejszosciow ym
Zaokres Zaokres
Zysk na akcje - podstawowy od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 30.09.2012 do 30.09.2011

Zysk (strata) netto za okres 22 040 60 067

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres 22 457 59794

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres 23802 839 22997 418

Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykla (zf) 0.93 2.61

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedna akc je zwykla (zf) 0.94 2.60




Zaokres Zaokres
Zysk na akcje -rozwodniony od 01.01.2012 od 01.01.2011
do 30.09.2012 do 30.09.2011
Zysk (strata) netto za okres 22 040 60 067
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres 22 457 59 794
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje 8151 8848
Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje 30191 68915
Zysk (strata) netto z dziatalnoci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego
30608 68 642
zysku na akcje
Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje 19675
Obligacje zamienne 3087210 3170102
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 26 890 049 26 187 195
Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykla (zt) 112 2.63
Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedna ake je zwykia (z1) 1.14 262
Zaokres Zaokres

Zanualizowany zysk na akcje - podstawowy

od 01.10.2011
do 30.09.2012

od 01.10.2010
do 30.09.2011

Zysk (strata) netto za okres 32832 66 478
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuow anej za okres 33349 68 162
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) za okres 23802 839 22798 925
Zysk (strata) netto na jedng akcje zwykla (z1) 1.38 2.92
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej na jedna akcje zwykia (zf) 1.40 299

Zaokres Zaokres

Zanualizowany zysk na akcje -rozwodniony

Zysk (strata) netto za okres
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej za okres
Odsetki od obligacji zamiennych na akcje

Zysk (strata) netto za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego zysku na akcje

Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej za okres zastosowany do obliczenia rozwodnionego
zysku na akcje

od 01.10.2011
do 30.09.2012

od 01.10.2010
do 30.09.2011

Wptyw rozwodnienia:
Opcje na akcje
Obligacje zamienne
Srednia wazona rozw odniona liczba akcji zwyktych (szt.) za okres

Rozwodniony zysk (strata) netto na jedna akcje zwykla (zf)

Rozwodniony zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej na jednga akcje zwykla (zt)

32832 66 478
33349 68 162
11420 11348

44 252 77 826
44769 79510
34047

3087 210 3148982
26 890 049 25981954
1.65 3.00

1.66 3.06




Komentarz do wyniku

W okresie 01.01-30.09.2012 r. Grupa Polnord wypracowata zysk netto w wysokosci 22.040 tys. zt
oraz osiggneta przychody ze sprzedazy na poziomie 199.705 tys. zt. W frzech kwartatach 2011 r.
wartosci te wyniosty odpowiednio 60.067 tys. zt oraz 156.309 tys. zt.

Zysk brutto ze sprzedazy, w wysokosci 17.435 tys. zt, wypracowany zostat przede wszystkim na
wydanych Klientom 571 mieszkaniach wybudowanych w ramach dwunastu projektéw
mieszkaniowych zlokalizowanych w Warszawie, Tréjmiescie, todzi, Olsztynie i Wroctawiu. W tym
samym okresie 2011 roku Grupa Polnord wydata Klientom 433 mieszkania. Rentownos¢ brutto ze
sprzedazy w analizowanym okresie wyniosta 8,7%, natomiast w tym samym okresie roku ubiegtego
uksztattowata sie na poziomie 19,6%. Spadek rentownosci spowodowany byt gtéwnie duzq liczbg
wydan mieszkan na przynoszgcym straty projekcie ,Sopocka Rezydencja”, a takze dokonanymi
w Il kwartale 2012 r. odpisami na tej inwestycji. Dodatkowo, Spdtka utworzyta takze odpis
aktualizujgcy wartoé¢ inwestycji City Park w todzi.

Efektem prowadzonych w catym 2011 roku dziatan optymalizacyjnych i restrukturyzacyjnych
w Grupie Polnord jest istotne obnizenie kosztéw ogdlnego zarzgdu i sprzedazy za trzy kwartaty
2012 r do poziomu 35.152 tys. zt (10.369 tys. zt za 3Q2012), co jest najnizszym poziomem od lat. Dla
poréwnania - koszty ogdlnego zarzqdu i sprzedazy, w analogicznym okresie 2011 roku wyniosty
47 913 tys. zt, czyli koszty spadty o 27 %.

Zgodnie z umowq sprzedazy wierzytelnosci, z dnia 17.07.2012 r., z tytutu odszkodowania za
przejecie przez Miasto Stoteczne Warszawa nieruchomosci drogowych o tgcznej powierzchni 6,74
ha, w ramach inwestycji Wilandw, Polski Bank Przedsiebiorczosci SA z siedzibg w Warszawie
zaptacit na rzecz Spoétki pierwszqg rate ceny za nabywang wierzytelnos¢ w wysokosci 43.435 tys. zt.
W zwigzku z powyzszym Spodtka rozpoznata przychdd z odszkodowanhn na kwote 43.435 tys. zt tj. w
kwocie pierwszej raty. Ponadto, w zwiqgzku z prowadzonymi rozmowami oraz ofrzymaniem w dniu
27.06.2012 r. wigzgcej oferty zakupu, na kwote 39.900 tys. zt, kolejnych wierzytelnosci z tytutu
odszkodowan naleznych w zwigzku z wygasnieciem prawa uzytkowania wieczystego dziatek
gruntu potozonych w Warszawie w dzielnicy Wilandw, ktére zostaty wydzielone pod drogi
publiczne, Grupa Polnord rozpoznata w Rachunku Zyskdw i Strat przychdd z tyt. odszkodowan w
kwocie ztozonej oferty 1j. 39.900 tys. zt.

Podsumowujgc powyzsze - przychody z odszkodowan zostaty ujete w pozycji ,,Pozostate
przychody operacyjne” w tgcznej kwocie 83.335 tys. zt, z czego 43.435 tys. zt juz wptyneto do
Spotki. Wartose ksiegowq aktywdw zwigzanych z rozpoznanymi przychodami wykazano w pozycii
wPozostate koszty operacyjne” w wysokosci 5.883 tys. zt.

Dodatkowo, w zwigzku ze zmiang strategii, polegajgcg na skoncentrowaniu sie na budownictwie
mieszkaniowym, w szczegdlnosci na segmencie popularnym, Grupa dokonata przeglgdu i
uporzgdkowania posiadanego ,banku ziemi”, dostosowujgc sposdb prezentacji gruntéw do
aktualnych planéw Spofki. Powyzsze skutkuje ujeciem gruntéw, ktére nie zostang wykorzystane w
najblizszych cyklach produkcyjnych, jako nieruchomosci inwestycyjne. Wptyw tej reklasyfikaciji na
wynik netto wynidst 63.166 tys. zt.



Dla przejrzystosci  zestawienie aktualnych aktywdw i gruntdw wchodzgcych w  sktad
nieruchomosci inwestycyjnych, Spdtka zamiescita na stronie 22.

Jednoczesdnie Spdtka prowadzi dziatania zmierzajgce do sprzedazy aktywdw niewpisujgcych sie
bezposrednio w strategie ekspansji na rynku mieszkaniowym w Polsce. Z gtéwnych, ale nie
jedynych sukcesdw na tym polu, mozna wymieni¢ sprzedaz we wrzesniu br. 50% udziatdw w
spotce Centrum Handlowe Wilandw Sp. z 0.0. oraz sprzedaz w pazdzierniku 50% udziatow w
spotce PLP Development Group ZSA w Rosji. Pozyskane ze sprzedazy tych i innych aktywdw srodki
zostang przeznaczone na finansowanie nowych projektéw mieszkaniowych, a w czesci takze na
obnizenie zadtuzenia finansowego.

Realizacja kolejnych etapdw, w ramach cieszgcych sie wysokim zainteresowaniem Klientow,
projektéw mieszkaniowych w Gdansku, Olsztynie i Wroctawiu (szerzej opisanych na str. 23),
trwajgce prace zmierzajgce do uruchomienia kolejnych projektdéw  mieszkaniowych
w nowych lokalizacjach wraz z dziataniami majgcymi na celu dalszg optymalizacje kosztéw
dziatalnosci Grupy Polnord w sposéb pozytywny oddziatywa¢ bedqg na wyniki prowadzonej
dziatalnosci w kolejnych okresach sprawozdawczych.

9.2 Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw w tys. PLN

Wyszezegdinienie 01.07.2012 - 01.01.2012 - 01.07.2011 - 01.01.2011 -

b 9 30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 10 665 22040 4373 60 067

Inne catkowite dochody: (417) (949) 487 497

Réznice kursow e z przeliczenia (417) (949) 487 497

Pozostale

Catkowity dochéd za okres 10 248 21091 4 860 60 564
Przypisany:

Akcjonariuszom jednostki dominujacej 10 248 21091 4 860 60 564

Akcjonariuszom mniejszosciow ym



9.3 Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilans) w tys. PLN

Wyszczegolnienie 30.09.2012 31.12.2011
AKTYWA
Aktywa trw ate 1222 236 754 557
Rzeczow e aktyw a trw ale 14 482 15169
Nieruchomos$ci inw estycyjne 963 548 431 151
Warto$ci niematerialne 966 927
Inw estycje w jednostkach stow . w ycenianych metodg praw wfasnosci 69 652
Aktyw a finansow e 41 306 40 230
Aktyw a z tytutlu podatku odroczonego 35825 30431
Naleznos$ci diugoterminow e 35985 36 873
Warto$¢ firmy 130 124 130124
Aktywa obrotowe 1102 824 1466 674
Zapasy 699 719 1173268
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 207 939 132 985
Inne krétkoterminow e aktyw a finansow e 49 041 72 316
Naleznosci z tytulu podatku VAT i innych podatkéw 8743 24 920
Naleznosci z tytulu podatku dochodow ego 596 3089
Rozliczenia migdzyokresow e 5453 7301
Srodki pieniezne iich ekw iw alenty 131333 52 795
SUMA AKTYWOW 2325060 2221231




Wyszczegdlnienie 30.09.2012 31.12.2011
PASYWA
Kapitat wiasny (przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej) 1303 664 1282573
Kapitat podstaw ow y 47 606 47 606
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzejich w arto$ci nominalnej 1011 356 1011 356
Akcje wiasne
Réznice kursow e z przeliczenia jednostki zagranicznej (69) 880
Pozostale kapitaly rezerw ow e 228 799 133 690
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 15972 89 041
Kapitat wtasny ogétem 1303 664 1282573
Zobowi gzania dlugoterminowe 488 945 366 749
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 420 985 318 136
Rezerwy 203 198
Pozostale zobow igzania 4206 3059
Rezerw a z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 63 551 45 268
Rozliczenia migdzyokresow e 88
Zobowi gzania krétkoterminowe 532 451 571 909
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 28 876 36 101
Biezaca cze$¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 93 564 145761
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 256 164 239181
Zobow igzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 3385 16 156
Zobow igzania z tytulu podatku dochodow ego 28 3478
Rozliczenia miedzyokresow e 6 006 8209
Otrzymane zaliczki 84 301 71148
Rezerwy 60 127 51875
Zobowi gzania razem 1021 396 938 658
SUMA PASYWOW 2325060 2221231




9.4 Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pienieznych w tys. PLN

Wyszczegblnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011

Przeplywy srodkoéw pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto z dziatalno  $ci kontynuowanej 39019 76 567
Zysk/(strata) brutto z dziatalno $ci zaniechanej (417) 273
Korekty o pozycje: 17 804 (28 409)

Udziatw wyniku jednostek stow arzyszonych w ycenianych metoda praw wtasnosci 228 (56)

Amortyzacja 1212 1627

Odsetki i dyw idendy, netto 52 955 5758

(Zysk)/strata na dziatalnosci inw estycyjnej (44 349) (2853)

(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (56 964) (86 614)

(Zw iekszenie)/ zmniejszenie stanu zapasow 67 022 (19 669)

Zw igkszenie/ (zmniejszenie) stanu zobow igzan z w yjatkiem kredytéw i pozyczek (7267) 67 064

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych 618 6 708

Zmiana stanu rezerw 5501 6472

Podatek dochodow y zaptacony (1607) (6110)

Pozostate 455 (736)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 56 406 48 431
Przeplywy srodkoéw pieni eznych z dziatalno $ciinwestycyjnej
Wplywy 75570 67 851

Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw alych i w artosci niematerialnych 15 259

Sprzedaz nieruchomosci inw estycyjnych 252 653

Sprzedaz aktyw éw finansow ych 58 983 60 427

Dyw idendy otrzymane 2 400

Odsetki otrzymane 1678 1622

Splata udzielonych pozyczek 14 488 2490

Pozostate 154
Wydatki (59 962) (60 431)

Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (1345) (512)

Nabycie nieruchomosci inw estycyjnych (20878) (11 735)

Nabycie aktyw 6w finansow ych (33 486) (41 850)

Nabycie jednostki zaleznej, po potraceniu przejetych srodkéw pienieznych (3990) ( 106)

Udzielenie pozyczek (263)

Pozostate (6228)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ciinwestycyjnej 15 608 7 420
Przeplywy $rodkéw pieni eznych z dziatalno $cifinansowej
Wplywy 330431 197 802

Wplywy z tytulu emisji akcji 3723

Wplywy z tytulu zaciagniecia pozyczek/kredytéw 130982 129 079

Wplywy z tytutu emisji obligaciji 199 449 65 000
Wydatki (323 869) (253 450)

Sptlata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (166) (1143)

Splata pozyczek/kredytow (102 019) (1190 833)

Dyw idendy w yptacone akcjonariuszom jednostki dominujacej (7616)

Dyw idendy w yptacone akcjonariuszom mniejszo$ciow ym

Odsetki zaptacone (51 084) (43 855)

Wykup obligaciji (170 600) (10 000)

Pozostate (3)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowe;j 6562 (55 648)
Zwiekszenie netto stanu $rodkéw pieni eznych iich ekwiwalentéw 78576 203

R6znice kursow e netto (38) 7
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 52 795 52 140
Srodki pieni ezne na koniec okresu, w tym 131 333 52 350

O ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 107 121




9.5 Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wiasnym w tys. PLN

Przypisany akcjonariuszom jednostki dominuj acej

Nadw yzka ze

Wyszezegelnienie Kapitat podstaw ow y spr; ‘?‘,’aiy akcjil . Akcje wiasne pffezlir;IEan::rjzz\:mv;tzki Pozostale kapitaly Z.y ski zatrzymane/ Razem niekcl;J:tf:)alltJyj ace Kapg;g\{/:risny
pow yzej |§h w grtoscn Zagranicznej rezerwow e niepokryte (straty)
nominalnej
Na dzien 01.01.2011 44 437 956 030 (1) (448) 85 287 74202 1159507 1159 507
Emisja akcji 3169 55 554 58 723 58 723
Koszt emisji akcji (228) (228) (228)
Akcje wiasne 1 1 1
Dyw idendy (7617) (7617) (7617)
Przeniesienie w yniku 51621 (51621)
Catkow ite dochody ogétem 497 60 067 60 564 60 564
Na dzien 30.09.2011 47 606 1011 356 49 136 908 75031 1270950 1270950
Przeniesienie w yniku (3218) 3218
Catkow ite dochody ogdtem 831 10 792 11623 11623
Na dzien 31.12.2011 47 606 1011 356 880 133690 89 041 1282573 1282573
Na dzien 01.01.2012 47 606 1011 356 880 133690 89 041 1282573 1282573
Przeniesienie w yniku 95109 (195 109)
Catkow ite dochody ogétem (949) 22 040 21091 21091
Na dzieh 30.09.2012 47 606 1011 356 (69) 228799 15972 1303 664 1303 664




10. Pozycje pozabilansowe w tys. PLN

Wyszczegolnienie 30.09.2012 31.12.2011

Zobowi gzania warunkowe
Inne zobow igzania w arunkow e 2523 2523
Razem zobowi gzania warunkowe 2523 2523

Informacje dotyczqce zmian zobowiqzan warunkowych lub aktywdw warunkowych
Zaréwno na dzien 30.09.2012r., jak i na 31.12.2011 r. zobowigzania warunkowe wyniosty 2.523 tys.
zt.

11. Opis czynnikéw i zdarzen, w szczegodlnosci o nietypowym charakterze, majgcych znaczqcy
wplyw na osiggniete wyniki finansowe

Istotny wptyw na wyniki osiggniete w okresie od 01.01.2012 r. do 30.09.2012 r. miat proces
uzyskiwania odszkodowan naleznych Spdtce, w zwigzku z wygasnieciem prawa uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu potozonych w Warszawie w dzielnicy Wilandw, ktére zostaty
wydzielone pod drogi publiczne. W dniu 17.07.2012 r. zostata zawarta umowa z Polskim Bankiem
Przedsiebiorczosci SA z siedzibg w Warszawie w sprawie sprzedazy wierzytelnosci przystugujgcych
Spoétce w stosunku do Miasta Stotecznego Warszawy, z tytutu odszkodowania za przejecie przez
Miasto nieruchomosci drogowych o tgcznej powierzchni 6,74 ha. Grupa rozpoznata przychdd z
odszkodowan na kwote 43.435 tys. zt 1j. w kwocie pierwszej raty za sprzedang wierzytelnos¢ do
Polskiego Banku Przedsiebiorczosci SA. Wobec otrzymania przez Spdtke w dniu 27.06.2012 r.
wigzgcej oferty zakupu na kwote 39.900 tys. zt kolejnych wierzytelnosci z tytutu przedmiotowych
odszkodowan, Grupa Polnord uznata przychody za pewne i rozpoznata w Rachunku Zyskéw i
Strat przychdd z tyt. odszkodowanh w kwocie ztozonej oferty 1j. 39.900 tys. zt.

Wobec powyzszego, przychody z odszkodowan zostaty ujete w pozycji ,Pozostate przychody
operacyjne” w tgcznej kwocie 83.335 tys. zt, natomiast wartos¢ ksiegowq aktywdw zwigzanych z
rozpoznanymi przychodami wykazano w pozycji ,,Pozostate koszty operacyjne” w wysokosci 5.883
tys. zt.

Jednoczesdnie Spdétka prowadzi dziatania zmierzajgce do sprzedazy aktywdw niewpisujgcych sie
bezposrednio w strategie ekspansji na rynku mieszkaniowym w Polsce. Z tego powodu, we
wrzesniu br. Spoétka zbyta 50% udziatdw w spdtce Centrum Handlowe Wilandw Sp. z o.o.,
natomiast w pazdzierniku - 50% udziatéw w spodtce PLP Development Group ZSA w Rosji.
Pozyskane ze sprzedazy tych i innych aktywdw §rodki zostang przeznaczone na finansowanie
nowych projektdw mieszkaniowych, a w czesci takze na obnizenie zadtuzenia finansowego.

Dodatkowo, w zwigzku ze zmiang strategii, polegajgcg na skoncentrowaniu sie na budownictwie
mieszkaniowym, w szczegdlnosci na segmencie popularnym, Grupa dokonata przeglgdu i
uporzgdkowania posiadanego ,banku ziemi”, dostosowujgc sposdb prezentacji gruntéw do
aktualnych planéw Spotki. Powyzsze skutkuje ujeciem gruntéw, ktére nie zostang wykorzystane w
najblizszych cyklach produkcyjnych, jako nieruchomosci inwestycyjne. Wptyw tej reklasyfikaciji na
wynik netto wynidst 63.166 tys. zt.
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Dla przejrzystosci  zestawienie aktualnych aktywéw i gruntdw wchodzgcych w  sktad
nieruchomosci inwestycyjnych, zostato zaprezentowane ponizej:

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYJNE GRUPY POLNORD NA 30.09.2012r

min PLN
Grunty 740.5
Biurowiec B1 (Wilanéw) 93.6
Biurowiec B3 (Wilanow) 66.9
Stroj Dom - Rosja 33.4
Biurowiec Nowosybirsk - Rosja 29.1
tacznie 963.5
Nieruchomo $ci inwestycyjne - grunty

min PLN itys.m2 |tys.zt/m2 przeznaczenie
Dopiewiec k. Poznania 122.3|  497.4|  0.246|PudoWnictwo jednorodzinne

mieszkaniowo-ustugowe

Sopot, ul. Haffnera 47.3 28.0 1.689|budownictwo hotelowe
Dobrzewino, gmina Szemud 16.1 134.5 0.120|budownictwo jednorodzinne
Warszawa, Wilanéw 489.3 391.1 1.251 zl::;vvmawo mieszkaniowo-ustugowe,
£édz, ul. Zgierska 49.5 19.5 2.541|budownictwo wielorodzinne
Gdansk, Kowale 8.9 40.7 0.220|budownictwo wielorodzinne
Pozostate 7.0 51.1 0.137
tacznie 740.5 1162.3

12. Wskazanie zdarzen, ktére wystgpily po dniu, na ktéry sporzgdzono skréocone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a moggcych w znaczqcy sposéb
wplynaé na przyszte wyniki finansowe

Po dniu bilansowym, Polnord przeprowadzit emisje obligacji, wyemitowat rowniez akcje oraz
wykupit obligacje - szerzej transakcje zostaty opisane w punkcie lIl. 6.

Dodatkowo, Polnord zbyt udziaty w spdtce wspdtzaleznej PLP Development Group ZSA.

13. Informacje dotyczgce wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy
W prezentowanym okresie Polnord SA nie deklarowat i nie wyptacat dywidendy.

14. Objasnienia dotyczqce sezonowosci lub cyklicznosci dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Z uwagi na rozliczanie projektow deweloperskich metodqg zakohczonego kontraktu zgodnie
z MSR 18, wielko$¢ przychoddw ze sprzedazy lokali jest uwarunkowana terminami realizacji
projektéw mieszkaniowych i oddania ich do uzytkowania. Zmiana polityki rachunkowosci
w2009 r. w zakresie wyceny kontraktéw deweloperskich, polegajgca na odejsciu
od stosowania metody procentowego zaawansowania transakcji (MSR 11) spowodowataq,
iz sprawozdania finansowe od 2009 r. nie odzwierciedlajg tempa budowy i przedsprzedazy lokali.
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1. DZIALALNOSC GRUPY KAPITALOWE)
1. Istotne wydarzenia w Grupie Kapitatowej
A. Projekty w realizaciji

W Il kwartale 2012 r. Grupa uruchomita realizacje projektu w Wilanowie:

v Warszawa Wilanéw, $rédmiescie Wilanéw bud. C
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Kazachskiej
w Warszawie o tgcznej powierzchni uzytkowej 10.565 m2 (w tym 9.022 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkalnej - 146 mieszkan oraz 1.543 m2 powierzchni ustugowej — 16 lokali ustugowych). Projekt
przewiduje réwniez budowe 248 miejsc postojowych podziemnych. Zakohczenie realizacji
projektu planowane jest na lll kwartat 2014 .

W Il kwartale 2012 r. Grupa kontynuowata realizacje m. in. ponizszych projektéw deweloperskich,
ktérych realizacja rozpoczeta sie z poczgtkiem 2012 r.:

v Gdansk, 2 Potoki (Etap | - bud. 5), (Etap Il - bud. 6-9)

Inwestycja mieszkaniowa pod nazwq ,2 Potoki” w Gdansku u zbiegu ulic Czerminskiego,
Guderskiego i Leskiego realizowana jest w dwodch etapach przez spdtke Polnord Apartamenty Sp.
z 0.0. W ramach Etapu | wybudowanych zostanie 5 budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, z
ktérych cztery (bud. 1-4) zostaty oddane do uzytkowania w dniu 15.10.2012 r. W Etapie I
planowane jest wybudowanie 4 budynkdw. Caty projekt przewiduje wybudowanie ok. 320 lokali.
Realizacja budynku nr 5 w ramach Etapu | (18 lokali o powierzchni 1.018 m2), rozpoczeta sie w |
kwartale 2012 r. a jego ukonhczenie planowane jest na IV kwartat 2012 r. W Il kwartale 2012 r.
rozpoczeta sie realizacja budynkdw nr 6-9 w ramach Etapu Il (162 lokale o powierzchni 7.092 m2).
Termin ich oddania do uzytkowania planowany jest na lll kwartat 2013 r.

v" Olsztyn, Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud.5)
Projekt realizowany jest przez spdtke celowq Osiedle Teczowy Las PD Development Sp. z 0.0. SKA.
na nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci Bartgg gmina Stawiguda, koto Olsztyna.
W | kwartale 2012 r. uruchomiona zostata realizacja budynku nr 5 w ramach Etapu ll, w ktérym
znajdg sie 103 mieszkania, a powierzchnia uzytkowa wyniesie 5.838 m2. Zakohczenie realizacii
powyzszego budynku planowane jest na lll kwartat 2013 r.

v" Wroctaw, Osiedle Innova (Etap IV i V)
Projekt realizowany jest przez spdtke Osiedle Innova Sp. z 0.0., spdtke w 49% wspdtzalezng
od Polnord (zalezno$¢ posrednia poprzez Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., w ktérej Polnord SA
posiada 49% udziatéw). W | kwartale rozpoczeto realizacje Etapu IV i V powyzszego projekiu o
tqcznej powierzchni uzytkowej 8.936 m2 (184 mieszkania), co oznacza, ze obecnie realizowane sq
3 etapy projektu(Etapy Il - V).
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B. Projekty zakonczone
W Il kwartale 2012 r. Grupa oddata do uzytkowania nastepujgce projekty:

v' Olsztyn, Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud.4)
Do uzytkowania zostat oddany budynek nr 4 z etapu Il projektu realizowanego w miejscowosci
Bartgg gmina Stawiguda, koto Olsztyna, przez spdtke celowqg Osiedle Teczowy Las PD
Development Sp. z o.0. SKA. W budynku nr 4 wbudowanych zostato 91 lokali o tgcznej
powierzchni uzytkowej wynoszgcej 4.590 m2.

v Warszawa, Wilanéw Office Park — budynek biurowy B3
We wrzesniu 2012 r. zakonczyta sie realizacja budowy budynku biurowego (B3), o powierzchni
najmu 10.013 m2, prowadzonej przez Polnord Warszawa Wilandw IV Sp. z 0.0., w ramach projektu
miasteczka biurowego pod nazwg ,,Wilandw Office Park”.

2. Gltéwne rynki dziatalnosci

Gtéwnym obszarem dziatalnosci Grupy Kapitatowej POLNORD w Il kwartale 2012 r. byta Polska.
Dziatalno$¢ Grupy na rynku krajowym prowadzona byta gtdwnie na terenie Warszawy, Trojmiasta
Szczecing, todszi, Olsztyna i Wroctawia.

Poza granicami kraju tj. w Nowosybirsku przychody uzyskata spdtka PLP Development Group ZSA
oraz Stroj Dom ZSA. Osiggniete przychody pochodzity ze sprzedazy i wynajmu powierzchni
biurowych oraz mieszkaniowych.
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3. Projekty deweloperskie uwzglednione w rachunku zyskéw i strat

Ponizej przedstawione zostaty projekty deweloperskie wraz z liczog wydanych lokali w Polsce,
ktére zostaty uwzglednione w wyniku finansowym Grupy za okres I-lll kw. 2012 r. (dane niewazone
udziatem Polnord w projekcie):

Pow. |Liczba| Spéika Udziat Termin Lokale wyda"‘:’;’:J:I:::':x":z“'ed"i°"° w . I;:ek::e
Lp Nazwa i lokalizacja projektu uzytkowa | lokali realizujgca Polnord | oddania do 4 4 d: w dania'
(m2) (szt) projekt (%) y i (szt) !
do 31.12.2011r IH 2012 H 3Q2012
PROJEKTY ODDANE DO UZYTKOWANIA
1 Wilanowska V IV 2008 - 1Q
(Gdansk, ul. Rogalifiska) 6069 119 Polnord 50% 2010 116 1 0 0
2 Apartamenty Albatros Polnord .
(Gaynia, ul. Wigjska) 3631 60 Apartamenty 100% 1Q 2010 58 1 0 0
3 -
Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 3) 2609 57 OTL PD 100% Q2011 52 4 1 0
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
4 -
Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 4) 4590 91 OTL PD 100% 1102012 0 0 54 24
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
5 Ostoja Mysliwska (Etap I, bud. 1-5) Polnord .
(Gdarisk ul. Mysliwska) 6 390 117 Apartamenty 100% IVQ2011 63 35 2 4
6
City Park (Etap I) 4306 60 Polnordkédz Il 100% IVQ 2009 57 1 0 0
(£odz, ul. Zeligowskiego)
7
c',ty, Park (Etap "_) 5832 87  Polnord kodz Il 100% 1Q 2011 59 4 2 6
(kodz, ul. Zeligowskiego)
8
c',ty,Park- (Etap ".I) 4695 88  Polnord £6dz Il 100% 1Q 2012 0 45 10 7
(£odz, ul. Zeligowskiego)
9  Krysztat Wilanowa Polnord W-wa 5
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka) 9103 95 Wilanow | 100% Q2009 89 5 1 0
10 Dobry Dom Polnord W-wa 5
(Warszawa Wilanéw, ul. Kazachska) 10659 155 Wilanéw | 100% i 2011 "7 22 4 5
1 . e
Krélewskie Przedmiescie ” 34017 443 Supus  100%  IVQ2008 409 11 7 11
(Warszawa Wilanéw, Al. Rzeczypospolitej)
12
Ku Sloficu (Etap 1 12203 221 Polnord 100% VQ2011 98 44 11 1
(Szczecin, Ku Stoncu) Szczecin |
13
Sapocka Rsz.ydsncja 9672 162  Polnord Sopotll  100% 1Q2012 0 62 13 20
(Sopot, ul. Lokietka)
14
Osledle I"nova.(Emp h 3764 69  Osiedle Innova  49% 1Q 2012 0 67 1 2
(Wroctaw, ul. Jesionowa)
15 Osi
Osiedle Innova.(Emp " 3757 71  Osiedle Innova  49% IIQ 2012 0 49 17 2
(Wroctaw, ul. Jesionowa)
16 Ostoja Wilanéw (Etap II) ) VQ 2008/ 1Q
(Warszawa Wilanow, ul. Kiimczaka) 20 541 225 Fadesa Polnord  49% 2009 222 1 1 0
17
Ostoja w"al.‘bw, (Etap I.I » 19606 231 FadesaPolnord  49% 1Q 2009 170 24 10 3
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
18 ja Wi
Ostoja Wilanéw (Etap V) 22337 228 FadesaPolnord  49% HIIQ 2009 205 11 3 1
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
19 ja Wi
Ostoja Wilandw (Etap V) 17738 191 FadesaPonod  49% 102010 125 15 6 6
(Warszawa Wilanow, ul. Klimczaka)
20
Ostoja w"al.‘bw, (Etap \.“) 18140 271 FadesaPolnord  49% 1nQ 2011 233 25 1 2
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka)
219 659 3 041 2073 427 144 104

* Lokale, na ktére zawarto przedwstepne umowy sprzedazy

W okresie od 01.01. do 30.09.2012 r. Grupa wydata Klientom w Polsce 571 lokali, z czego 144
wydahn miato miejsce w Il kwartale 2012 r. Liczba wydanych mieszkan, w stosunku do
analogicznego okresu roku ubiegtego, wzrosta ponad 30%. W okresie trzech kwartatow
ubiegtego roku Grupa wydata Klientom 433 lokale.
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Istotny wptyw na liczbe wydanh miato oddanie do uzytkowania, w trzecim kwartale 2012 r., lokali
mieszkalnych zrealizowanych w Olsztynie (,,Osiedle Teczowy Las — Etap Il bud. 4”).

4. Informacje dotyczqce liczby sprzedanych lokali w Polsce

Ponizej zostata zaprezentowana tabela przedstawiajgca informacje dotyczgce liczby
sprzedanych w Polsce przez Grupe Polnord lokali na poszczegdlnych projektach oraz oferty Grupy
na dzien 01.10.2012 r., w podziale na projekty oddane do uzytkowania i projekty
w trakcie realizacji (dane niewazone udziatem Polnord w projekcie):

Lokale sprzedane (netto - po uwzglednieniu
Pow. Liczba Spotka Udziat anulacji)
Lp. Nazwa i lokalizacja projektu uzytkowa | lokali realizujaca Polnord TemTIn oddan!a oferta na
do uzytkowania 01.10.2012r
(m2) (szt) projekt (%) do
31.12.2011r 1 H 2012r 3Q2012r
| PROJEKTY ODDANE DO UZYTKOWANIA
1 Wilanowska V 1V 2008 - 1Q
(Gdanisk, ul. Rogaliiska) 6069 119 Polnord 50% 2010 117 0 0 2
2 Apartamenty Albatros Polnord o
(Gdynia, ul. Wiejska) 3631 60 Apartamenty 100% 1Q2010 59 0 0 1
3 i -
Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 3) 2609 57 OTL PD 100% 1102011 55 1 1 0
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
4 i -
Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 4) 4590 91 OTL PD 100% 1102012 57 19 2 13
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development
5 Ostoja Mys$liwska (Etap |, bud. 1-5) Polnord o
(Gdariskul, Mysiwska) 6390 118, iy 100%  Iva2otd 95 9 1 13
6 .
City Park (Etap 1) 4306 60 Pohordkédzll 100%  IVQ2009 57 1 0 2
(£6dz, ul. Zeligowskiego)
7 City Park (Etap Il) s o
(£6dz, ul. Zeligowskiego) 5832 87 PolnordtoédzIl 100% 1Q2011 66 0 5 16
8 City Park (Etap Ill) s o
(K642, ul. Zeligowskiego) 4695 88 PolnordtodzIl 100% 102012 24 27 11 26
9 Krysztat Wilanowa Polnord W-wa .
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) 9103 95 Wilanéw | 100% 111Q 2009 94 1 0 0
10 Dobry Dom Polnord W-wa .
(Warszawa Wilanéw, ul. Kazachska) 10859 155 Wilanéw | 100% nazo11 136 9 3 7
11 Krélewskie Przedmiescie o
(Warszawa Wilanow, Al Rzeczypospolite) 34017 443 Surplus 100% 1VQ 2008 421 5 12 5
12
Ku Storicu (Etap [) 12203 222 PO 4004 va2011 130 27 8 57
(Szczecin, Ku Stoncu) Szczecin |
13 Sopocka Rezydencja
! 9672 162 Polnord Sopot |l 100% 1Q2012 61 13 21 67
(Sopot, ul. Lokietka)
14 i
Osiedle Innoval(Etap h 3764 70 Osiedle Innova  49% 1Q2012 67 0 3 0
(Wroctaw, ul. Jesionowa)
15 i
Osiedle Innoval(Etap " 3757 71 Osiedle Innova  49% 11Q 2012 62 5 1 3
(Wroctaw, ul. Jesionowa)
16 Ostoja Wilanéw (Etap I1) Fadesa . 1IVQ 2008/ 1Q
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) 20541 225 Polnord 49% 2009 222 2 0 1
17 Ostoja Wilanéw (Etap Il1) Fadesa .
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) 19606 231 Polnord 49% 102009 184 20 3 24
18 Ostoja Wilanéw (Etap IV) Fadesa .
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) 22337 228 Polnord 49% II-111Q 2009 2n 9 0 8
19 Ostoja Wilanéw (Etap V) Fadesa .
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) 17738 191 Polnord 49% 102010 131 17 4 39
20 Ostoja Wilanéw (Etap VI) Fadesa .
(Warszawa Wilanoéw, ul. Klimczaka) 18140 271 Polnord 49% Q2011 258 2 1 10
219659 3 044 2507 167 76 294
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PROJEKTY W TRAKCIE REALIZACJI

1 Ostoja Mys$liwska (Etap Il) Polnord o 1VQ2012
(Gdansk,ul. Mysliwska) 7316 124 Apartamenty 100% (planowany) 14 2 21 68
2 2 Potoki (Etap | bud. 1-4) Polnord o 1VQ2012
(Gdansk, ul. Guderskiego) 6457 144 Apartamenty 100% (planowany) 36 60 1 7
3 2 Potoki (Etap | bud. 5) Polnord . 1IVQ2012
(Gdansk, ul. Guderskiego) 1018 18 Apartamenty 100% (planowany) 0 0 0 18
4 2 Potoki (Etap Il bud. 6-9) Polnord . 11Q2013
(Gdansk, ul. Guderskiego) 7092 162 Apartamenty 100% (planowany) 0 0 1 161
5 Osiedle Teczowy Las (Etap Il - bud. 5) 5838 103 OTLPD 100% 111Q2013 0 21 2 80
(Olsztyn, ul. Teczowy Las) Development (planowany)
6  Srédmiescie Wilan6w (bud. A) Polnord W-wa o 111Q 2013
(Warszawa Wilanéw, ul. Kazachska) 9509 170 Wilanéw | 100% (planowany) 42 49 6 3
7 $Sr6dmiescie Wilanéw (bud. C) Polnord W-wa o 111Q 2014
(Warszawa Wilanéw, ul. Kazachska) 10565 162 Wilanéw | 100% (planowany) 0 0 34 128
8 Ostoja Wilanéw (Etap VII) Fadesa o 11Q 2014
(Warszawa Wilanéw, ul. Klimczaka) 19430 326 Polnord 49% (planowany) 41 29 15 241
9 Osiedle Innova (Etap I1]) 4833 98 Osedelnnova a9 'VQ2012 62 15 7 14
(Wroctaw, ul. Jesionowa) (planowany)
10 Osiedle Innova (Etap V) 4468 92 Osedelnnova ag V9201 0 14 3 75
(Wroctaw, ul. Jesionowa) (planowany)
11 Osiedle Innova.(Etap V) 4 468 92 Osiedle Innova  49% 1H1QNVQ2013 0 0 12 80
(Wroctaw, ul. Jesionowa) (planowany)
12 Ku Storicu (Etap I1) Polnord ., Ivazo12/1va
(Szczecin, Ku Stoncu) 15195 315 Szczecin | 100% 2013 13 19 6 277
96 189 1806 208 228 118 1252
RAZEM 315848 4 850 2715 395 194 1546

Grupa Kapitatowa Polnord od poczgtku roku do 30.09.2012 r. sprzedata 653 mieszkania z
uwzglednieniem anulacji, z czego na terenie Polski 589 lokali. Na terenie Rosji sprzedano 64
mieszkania na projekcie Lezena w Nowosybirsku.
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5. Projekty do uruchomienia

W celu zwiekszenia oferty sprzedazowej, Zarzqgd Spdtki zaktada, iz w najblizszych czterech
nastepujgcych projektow

kwartatach rozpocznie
mieszkaniowych:

sie

realizacja,

poprzez spofki

celowe,

Nazwa projektu

Przewidywana

Przewidywana

Spotka realizujgca

Udziat Polnord w

Planowany termin

pow. uzytkowa liczba lokali projekt spoice realizacji
mieszkalnychi realizujgcej (zaawansowanie
uzytkowych projekt prac)
m2 szt (%) m2
City Park (Etap 1V) 1Q2013-11Q2014
i 7161 115 Polnord £odz I 100% 7161 (budzet w
(Lodz)
przygotowaniu)
Osiedle Teczowy Las bud. nr 6 OTLPD 11Q2013-1Q2014
(Olsztyn) 6743 149 Development 100% 6743 (przygof?wo.r.ne do
realizaciji)
W Dolinie, ul. Guderskiego 1Q2013-IVQ2014
9181 202 Polnord 100% 9181 (projekt w
(Gdansk) Apartamenty ° prol
przygotowaniu)
ul. Przemyska /Ptocka [1Q2013-11Q2014
(Gdarisk) 15000 290 Spotkacelowa  100% 15000 (projekt w
przygotowaniu)
ul. Sopocka . 530 10 Polnord o0 . 11Q201 3.—IIQ201 5
(Gdynia) Apartamenty ° (projekt w
przygotowaniu)
Port Praski 1Q2013-IVQ2017
(Warszawa) 40 000 750 Spotka celowa - - (podpisany list
infencyjny)
Ostoja Wilanéw (Etap VI) (bud. C2) 1Q2013-IVQ2014
(Warszawa Wilanéw) 12 851 220 Fadesa Polnord 49%, 6297 (przygotowanie do
realizaciji)
Osiedle Innova (Etap VI) 1Q2013-IVQ2014
(Wroctaw) 3194 56 OsiedleInnova  49% 1 565 (przygotowanie do
realizaciji)
Osiedle Innova (Etap VII) 1Q2013-11Q2014
(Wroctaw) 3260 56 Osiedle Innova 49% 1597 (przygotowanie do
realizaciji)
Razem 104 890 1958 55044
Rozpoczecie  poszczegdinych  projektdw  moze  zosta¢  przesuniete  (przyspieszone

lub opdznione) w zaleznosci od aktualnej sytuacji rynkowej w momencie podejmowania decyzji.
Mozliwe jest rowniez rozpoczecie realizacji innych projektow deweloperskich.

6. Informacje dotyczqce emisji, wykupu i sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw
wartosciowych

« Emisje akcji

W trzecim kwartale 2012 r. Spétka nie wyemitowata zadnych akcii.

Jednakze po dniu bilansowym, 1. w dniu 09.11.2012 r. miata miejsce rejestracja, w Krajowym
Depozycie Papierow Wartosciowych SA, 1.245.283 akcji na okaziciela serii Q o warto$ci nominalnej
2,- 7t. Powyzsze akcje wyemitowane zostaty w ramach warunkowego kapitatu zaktadowego Spobtki,
na podstawie Uchwaty nr 6/2009 NWZ Spétki z dnia 30.09.2009 r., w zwiqgzku ze ztozeniem przez

obligatariusza Obligaciji Serii D o$wiadczenia o zamianie 66 sztuk Obligacii Serii D na 1.245.283 akcje
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serii Q Spotki. Ww. akcje zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego od sesji w dniu 12.11.2012 .,
CO 0znacza, iz w obrocie gietdowym notowanych jest 25.043.722 akcje Spotki.

« Emisje obligacji

W trzecim kwartale 2012 r. miaty miejsce nastepujgce emisje obligacije:

- w dniu 12.07.2012 r. Polnord wyemitowat obligacje zwykte o tgcznej wartoéci nominalnej 10 min
zt, z terminem wykupu przypadajgcym na dzieh 26.06.2015r;

- w dniu 20.08.2012 r. Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. (spdtka w 100% zalezna od
Polnord), wyemitowata 60.000 sztuk obligacji zwyktych o tgcznej warto$ci nominalnej wynoszgcej
60 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym 4 lata po dniu emisji tj. 20.08.2016 r.;

- w dniu 20.08.2012 r. Spotka wyemitowata 60.000 sztuk obligaciji zwyktych o tqcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 60 min zt, z ferminem wykupu przypadajgcym 4 lata po dniu emisji 1.
20.08.2016 r. Powyzsze obligacje zostaty objete przez Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z
0.0.;

- w dniu 05.09.2012 r. Polnord wyemitowat obligacje zwykte o tgcznej wartosci nominalnej 10 min
zt, z terminem wykupu przypadajgcym na dzieh 26.06.2015r;

- w dniu 21.09.2012 r. Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z 0.0. (spdtka w 100% zalezna od
Polnord), wyemitowata 8.500 sztuk obligacji zwyktych o tgcznej warto$ci nominalnej wynoszgcej
8,5 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym 4 lata po dniu emisji 1j. 21.09.2016r.;

- w dniu 21.09.2012 r. Spdétka wyemitowata 8.500 sztuk obligacji zwyktych o tgcznej wartosci
nominalnej wynoszgcej 8,5 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym 4 lata po dniu emisji 1.
21.09.2016 r. Powyzsze obligacje zostaty objete przez Polnord Nieruchomosci Inwestycyjne Sp. z
0.0.;

- w dniu 26.09.2012 r. Polnord wyemitowat obligacje zwykte o tgcznej wartoéci nominalnej 40 min
71, z terminem wykupu przypadajgcym na dzieh 28.09.2015r.

*  Wykup obligacji

W trzecim kwartale 2012 r. Spdtka dokonata odkupu, w celu umorzenia, tgcznie 216 sztuk obligacii
zamiennych na akcje serii Q o tgczne] wartosci nominalnej wynoszgcej 54 min zt, ktdérych
pierwotna data wykupu przypadata na dzieh 06.11.2012r.

Ponadto w dniu 21.08.2012 r. Polnord wykupit przed terminem obligacje o wartosci nominalnej
wynoszgcej 42,1 min zt, ktérych pierwotny termin zapadalnosci przypadat na dzieh 21.05.2013 r.

Po dniu bilansowym Spdtka:

- w dniu 08.10.2012 r. oraz w dniu 11.10.2012 r. dokonata odkupu, w celu umorzenia, tgcznie 40
szt. obligacji zamiennych na akcje serii Q o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 10 min zt,
ktérych pierwotna data wykupu przypadata na dzieh 06.11.2012r;
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- w dniu 24.10.2012 r. wyemitowata 240.000 sztuk obligaciji zwyktych o tgcznej warto$ci nominalnej
wynoszgcej 24 min zt, z terminem wykupu przypadajgcym na dzien 24.10.2015r.;

- w dniu 06.11.2012 r. wykupita, zgodnie z terminem, tgcznie 226 sztuk obligacji zamiennych na
akcje o tgcznej wartosci nominalnej wynoszgcej 56,5 min zt;

- w dniu 06.11.2012r. wyemitowata 97 sztuk obligacji serii D zamiennych na nie wiecej niz
1.830.188 akciji Spdtki seri Q o tgcznej wartosci nominalnej i cenie emisyjnej 24.250.000,- zt, z
terminem wykupu przypadajgcym w dniu 06.11.2015 r. Z powyzszych obligacji 66 sztuk zostato juz
zamienionych na 1.245.283 akcje serii Q Spotki. W dniu 12.11.2012 r. obligatariusz obligaciji
zamiennych serii D ztozyt o§wiadczenie o konwersji 31 sztuk obligaciji na 584.905 akciji serii Q.

7. Zadtuzenie Grupy Kapitatowej
Na dziehr 30.09.2012r. stan zobowigzanh Grupy Kapitatowej przedstawiat sie nastepujgco:

» ztytutu wyemitowanych obligacji wraz z harmonogramem sptat:

Zadtuzenie na Harmonogram wykupu obligacji (warto§¢ nominalna)
.09.2012r. T i
Data emisji | Oferujacy Rodzaj 30.09.2012 2015, erminy
w min zt 4Q12 1Q13 2Q13 3Q13 4Q13 | 2014 2016 wykupu
Obligacje zamienne na
06.11.2009 Ipopema . 59,5 59,5 06.11.2012
akcje
Obligacje zamienne na
20.11.2009 Ipopema ) 7,0 7,0 06.11.2012
akcje
DM Banku L .
22.01.2010 BPS Obligacje na okaziciela 65,5 65,5 22.01.2013
18.06.2010 Bre Bank | Obligacje na okaziciela 40,0 40,0 30.04.2013
03.12.2010 Bre Bank | Obligacje na okaziciela 29,6 29,6 03.12.2012
03.12.2010 Bre Bank Obligacje na okaziciela 20,4 20,4 03.12.2013
26.01.2011 Bre Bank Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 03.12.2013
29.03.2012 DM IDM Obligacje na okaziciela 18,5 18,5 31.03.2014
28.06.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 30,0 30,0 | 26.06.2015
12.07.2012 Bre Bank | Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 | 26.06.2015
20.08.2012 SGB Bank | Obligacje na okaziciela 60,0 60,0 | 20.08.2016
05.09.2012 Bre Bank | Obligacje na okaziciela 10,0 10,0 | 26.06.2015
21.09.2012 SGB Bank | Obligacje na okaziciela 8,5 8,5 | 21.09.2016
26.09.2012 Bre Bank Obligacje na okaziciela 40,0 40,0 | 28.09.2015
409,0 96,1 655 40,0 0,0 304 18,5| 158,5
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Zadtuzenie Grupy na dzien 30.09.2012 r., z tytutu wyemitowanych przez Polnord SA obligacii,
wyniosto 409 min zt.
Natomiast na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania zadtuzenie Grupy obnizyto sie o 34,75
min zt i wyniosto 374,25 min zt.

z tytutu zaciggnietych kredytdow (bez odsetek) wraz z harmonogramem sptat kapitatu:

Zadiuzenie na | parmonogram splaty kapitatu (biezacego zadiuzenia)
Aktualny 30.09.2012 r. Ostateczn
Kredytobiorca Bank Rodzaj limit bez odsetek termin s .ar
(min z¥) (min zi) 4Q12 | 1Q13 2013  3Q13  4Q13 | po2013 praty
Polnord SA BRE Bank SA rach. biezacy 25,0 13,4 13,4 28.06.2013
23,0 0,0
Polnord SA DZ Bank Polska SA rach. biezacy 31.05.2014
34,0 34,0 34,0
Polnord £6d2 Il Sp. z |Nordea Bank Polska realizacyjny 6.6 6.6 165 165 165 165 31.12.2013
00 SA inwestycyjny (grunt) 32 32 32 3122012
Pc.)lnovrd Warszawa  |Bank Zachodni WBK|  inwestycyjny (grunt) 245 24,5 82 16,3 [31.01.2015
Wilanéw | Sp. z o.0. SA
Polnord Warszawa PKO BP SA refinansowy 654 654 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 647  [31.12.2030
Wilanéw Ill Sp. z o.0.
realizacyjny (B3, 39,0 39,0 37,3 30.04.2025
P.olno'rd Warszawa PKO BP SA yiny (B3) 04 04 04 04 04
Wilanéw IV Sp. z o.0. VAT 2,2 1,7 1,7 31.12.2012
| Polnord Sopot Il Sp. z PKO BP SA | inwestycyjny (grunt) ‘ 416 | 41,6 10,3* 19,1 12,2 |30‘04.2013 |
0.0.
Polnord jzoczec'" ISp. ‘ PKO BP SA | realizacyjny ‘ 533 | 506 130" | 60 06 07 26 277 |s0.11.2014 |
realizacyjny 141,4 15,5 15,5 30.06.2015
FADESA POLNORD
PEKAO SA i i
POLSKA Sp. z 0.0. inwestycyjny (grunt) 37,3 37,3 23 35,0 31.01.2014
VAT 35,0 0,0 30.06.2015
i i 64,8 0,0
OSIEDLE INNOVA Sp. PEKAO SA realizacyjny 2 A 31.12.2015
zo.0. VAT 50 0,0 30.06.2015
FPP Powsin Sp. z 0.0 PEKAO SA inwestycyjny (grunt) ‘ 23,0 | 23,0 5,5* 44 44 4.4 4.4 |31‘12.2013 |
Zadtuzenie
niewazone 424 | 316 350 7,2 9,1 230,4
. 355,7
udziatem
Polnord: 42,4 83,0 230,4
Zadh.Jienie 39,6 29,4 31,6 5,0 6,9 204,6
wazone 3171
udziatem
Polnord: 39,6 72,9 204,6

* Do dnia sporzgdzenia

niniejszego, Sprawozdania spotki z Grupy sptacity tgcznie 19,6 min z
tego: Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. - 6,1 min zt kredytu inwestycyjnego, Polnord Szczecin | Sp. z 0.0.
min zt kredytu realizacyjnego, FPP Powsin Sp. z 0.0. - 5,5 miIn zt kredytu inwestycyjnego.
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Zadtuzenie kredytowe brutto Grupy (bez odsetek, wazone udziatem Polnord) na dzieh 30.09.2012
r. uksztattowato sie na poziomie 317,1 min zt, natomiast tgczenie z zadtuzeniem wynikajgcym z
wyemitowanych obligaciji wyniosto 726,1 min zt.

Zadtuzenie netto (po uwzglednieniu srodkdéw na rachunkach w wysokosci 131,3 min zt) osiggneto
poziom 594,8 min zt.

> W dniu 31.08.2012 r., z uwagi na catkowitg sptate wszystkich wierzytelnosci z tytutu umowy
kredytowej z dnia 30.09.2009 r. zawartej pomiedzy PKO BP SA z siedzibg w Warszawie
a Polnord Sopot Il Sp. z 0.0., umowa kredytowa wygasta. Przedmiotem umowy byto udzielenie
spotce Polnord Sopot Il Sp. z 0.0. kredytu w kwocie 23.500.000,- zt, z przeznaczeniem na
finansowanie kosztéw realizacji projektu ,,Sopocka Rezydencja” w Sopocie.

> W dniu 19.09.2012 r., z uwagi na przedterminowq sptate wszystkich wierzytelnos$ci z tytutu
umowy kredytowej z dnia 05.08.2010 r. zawarte] pomiedzy Bank Millennium SA a Polnord
Apartamenty Sp. z 0.0., w tgcznej kwocie 23.700.000,- zt, z przeznaczeniem na czesciowe
finansowanie kosztéw zwigzanych z realizacjg projektu ,Ostoja Mysliwska” w  Gdansku,
przedmiotowa umowa wygasta.

> W dniu 20.09.2012 r. Polnord Warszawa Wilandw | Sp. z o.0. (,PWWI") otrzymat podpisany
aneks do umowy kredytowej z dnia 03.10.2007 r. zawartej z Bankiem Zachodnim WBK SA,
zmieniajgcy termin sptaty kredytu inwestycyjnego gruntu w aktualnej wysokosci wynoszgcej
24,5 min zt, ktérej termin sptaty przypadat na dzien 05.10.2012 r. Przedmiotowym aneksem
wydtuzony zostat ostateczny termin sptaty kredytu do dnia 31.01.2015 r., z zastrzezeniem, iz
spotka PWWI do dnia 31.12.2012 r. sptaci 8,2 min zt, kolejng rate w wysokosci 8,2 min zt sptaci
do dnia 30.09.2014r., za$ pozostatg kwote wynoszgcg 8,1 min zt do dnia 31.01.2015r.

» W dniu 28.09.2012 r., aneksem do umowy kredytowej z dnia 30.07.2007 r. zawartej pomiedzy
Nordea Bank Polska SA a Polnord +6dz Il Sp. z 0.0., wydtuzony zostat harmonogram sptaty
kredytu realizacyjnego dotyczqgcego projektu ,,City Park”, w aktualnej wysokosci 6,6 min zt, do
dnia 31.12.2013 .

» W dniu 29.09.2012 r., aneksem do umowy kredytowej z dnia 11.06.2010 r. zawartej pomiedzy
PKO BP SA z siedzibg w Warszawie a Polnord Szczecin | Sp. z 0.0., zmieniony zostat
harmonogram sptaty kredytu realizacyjnego dotyczgcego projektu ,,Ku Stohcu”, w aktualnej
wysokos$ci 53,3 min zt, z ostatecznym terminie sptaty do dnia 30.11.2014r.
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IV. SKLAD AKCJONARIATU, WLADZE SPOLKI

1. Akcjonariusze posiadajgcy co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Spotki

Zgodnie z informacjami bedgcymi w posiadaniu Spdtki nastepujgcy akcjonariusze posiadali na
dzierh 30.09.2012 r. akcje uprawniajgce do co najmniej 5% gtosdw na Walnym Zgromadzeniu:

Liczba akcji/ Warto $¢ %
Lp. Akcjonariusz gloséw (szt.) nominalna kapitatu/
akciji glosow
1. Prokom Investments SA w Gdyni 6 451 416 12 902 832 27,10%

Osiedle Wilanowskie Sp. z 0.0. w
2. Gdyni (spétka zalezna od 1508 492 3016 984 6,34%

Prokom Investments SA)

3, Iempleton Asset Management 1239 349 2 478 698 5,21%
Ltd. w Singapurze*

4, NG Towarzystwo Funduszy 1214 766 2 429 532 5,10%
Inwestycyjnych SA

5. Pozostali akcjonariusze tacznie 13 388 816 26 777 632 56,25%

OGOLEM 23 802 839 47 605 678 100,00%

) oznacza klientdw i fundusze zarzqdzane przez Templeton Asset Management Ltd. z siedzibg
w Singapurze

Po dniu bilansowym tj. w dniu 09.11.2012 r. miata miejsce rejestracja, w Krajowym Depozycie
Papierdw Warto$ciowych SA, 1.245.283 akcji na okaziciela serii Q o wartosci nominalnej 2,- zt.
Powyzsze akcje wyemitowane zostaty w ramach warunkowego kapitatu zaktadowego Spdtki, na
podstawie Uchwaty nr 6/2009 NWZ Spodtki z dnia 30.09.2009 r., w zwigzku ze ztozeniem przez
obligatariusza Obligacji Serii D o$wiadczenia o zamianie 66 sztuk Obligacii Serii D na 1.245.283
akcje serii Q Spotki. Ww. akcje zostaty wprowadzone do obrotu gietdowego od sesji w dniu
12.11.2012r.

Stosownie do art. 452 § 1 w zw. z 451 § 2 zd. 2 ksh, w zwiqgzku z zarejestrowaniem ww. akcji w
Krajowym Depozycie Papieréw Wartosciowych SA, nastgpito zapisanie tych akcji na rachunku
papierdow warto$ciowych subskrybenta, a zatem w dniu 09.11.2012 r. kapitat zaktadowy Spotki
zostat podwyzszony do kwoty 50.096.244,- zt.

Liczba wszystkich wyemitowanych przez Spdtke akcji wynosi 25.048.122, z ktdérych 1.245.283 akcje
na okaziciela serii Q nie zostaty jeszcze objete uaktualnieniem wpisu kapitatu zaktadowego,
zgodnie z art. 452 ksh. Ogdlna liczba gtoséw, wynikajgca z wyemitowanych przez Spdtke akciji,
wynosi 25.048.122.

W zwigzku z powyzszg rejestracjg akcji udziat w kapitale zaktadowym wyzej wskazanych
akcjonariuszach ulegt zmianie.

Do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Spbtka nie otrzymata stosownych zawiadomieh o
zmianie udziatu w ogdlinej liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu Spofki.
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2. Zestawienie stanu posiadania akcji POLNORD SA lub uprawnieh do nich (opcji) przez osoby
zarzgdzajqgce i nadzorujgce POLNORD SA - stan na dzien 14.11.2012r.
Aktualny sktad Zarzgdu Spotki przedstawia sie nastepujgco:

1) Piotr Wesotowski - Prezes Zarzgdu
2) Andrzej Podgorski - Wiceprezes Zarzgdu
3) Tomasz Sznajder - Wiceprezes Zarzgdu

W dniu 08.11.2012 r. Pan Bartosz Puzdrowski ztozyt rezygnacije z petnienia funkcji Prezesa Zarzgdu
Spotki. W tym samym dniu Pan Michat Swierczynski ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu Spotki.

W zwigzku z rezygnacjami cztonkdw Zarzgdu, Rada Nadzorcza Spdtki na posiedzeniu w dniu
08.11.2012r. postanowita o powierzeniu:
(i) Panu Piotrowi Wesotowskiemu, dotychczasowemu Wiceprezesowi Zarzgdu Spofki, funkcii
Prezesa Zarzgdu Spotki, w ramach obecnej wspdlnej kadenciji Zarzgdu Spdiki.
(i) Panu Tomaszowi Sznajderowi, dotychczasowemu Cztonkowi Zarzqdu Spotki, funkcji
Wiceprezesa Zarzgdu Spotki, w ramach obecnej wspdlnej kadencji Zarzgdu Spofki.

Aktualny sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujgco:

1) Ryszard Krauze - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
2) Tomasz Buzuk - Cztonek Rady Nadzorczej,
3) Marcin Dukaczewski - Cztonek Rady Nadzorczej,
4) Maciej Grelowski - Cztonek Rady Nadzorczej,
5) Barbara Ratnicka-Kiczka - Cztonek Rady Nadzorczej,
6) Przemystaw Seczkowski - Cztonek Rady Nadzorczej,
7) Andre Spark - Cztonek Rady Nadzorczej,
8) Wiestaw Walendziak - Cztonek Rady Nadzorczej,
9) Piotr Wawrzynowicz - Cztonek Rady Nadzorcze;.

W trzecim kwartale 2012 r., jak réwniez w okresie do dnia opublikowania niniejszego Sprawozdania
nie wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;j.

Wg informacji posiadanych przez Spoétke, osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce Polnord, nie
posiadajg bezposrednio akcji Spdiki.

W ramach funkcjonujgcego w Spdtce Programu Opcji Menedzerskich, sposrdd osob
zarzgdzajgcych i nadzorujgcych, posiadaczem warrantdw subskrypcyjnych zamiennych na akcje
serii H Polnord w ilosci 21.034 jest Pan Piotr Wesotowski — Prezes Zarzgdu. Ostateczny termin
wykonania praw z warrantéw przypada na dzieh 31.12.2012r., a cena emisyjna akcji serii H (cena
zamiany) wynosi 21,24 zt.

V. POZOSTALE INFORMACJE
1. Toczqce sie postepowania przed sqgdem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W dniu 26.01.2011 r. doreczone zostato Spdtce uzasadnienie wyroku Wojewddzkiego Sqgdu
Administracyjnego w Warszawie (,Sad”, ,WSA") w sprawie ustalenia odszkodowania z tytutu
wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne w
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dzielnicy Wilandw m. st. Warszawy. Przedmiotowy wyrok potwierdza zasadnos¢ roszczerh Polnord,
ktére w zakresie dziatek objetych tym postepowaniem Spdtka szacuje na kwote 175.424.800,- zt
netto.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 21.12.2010 r. uchylajgcego 9 decyzji Prezydenta m. st. Warszawy
odmawiajgcych Polnord prawa do wyptaty odszkodowania z tytutu wygasdniecia prawa
uzytkowania wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne na podstawie art. 98
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. Nr 115, poz. 741),
tekst jednolity z dnia 19 maja 2010 r. (Dz. U. Nr 102, poz. 651), Sqd stwierdzit m.in., iz zaskarzone
przez Spoétke decyzje administracyjne sqg sprzeczne z art. 98 ust. 1 i 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, art. 21 ust. 2 Konstytucji RP. Sad wskazat, iz zaskarzone decyzje odmawiajgce
Polnord prawa do wyptaty odszkodowania stanowiqg razgce naruszenie prawda.

W dniu 29.06.2011 r. Spotka (pozostajgc nadal strong w toczgcym sie postepowaniu, o ktérym
wyzej mowa) zawarta z  Polskim  Bankiem Przedsiebiorczosci SA  z  siedzibg 0w
Warszawie (,,Bank™) umowe sprzedazy wierzytelnosci w stosunku do Miasta Stotecznego Warszawy
z tytutu odszkodowania za przejecie przez Miasto nieruchomosci drogowych w ramach inwestycji
Wilandéw. Zgodnie z umowq Bank przelat w dniu 01.07.2011 r. na rzecz Spdtki pierwszg rate ceny za
nabytg wierzytelno$¢ w wysokosci 101.500 tys. zt.

W 2011 roku wdrozone zostaty réwniez postepowania administracyjne przed Prezydentem m.st.
Warszawy i przed Wojewodqg Mazowieckim w sprawach odszkodowan za kolejne dwanascie
nieruchomosci drogowych z obszaru Miasteczka Wilandw w Warszawie. tgczng warto$¢ roszczen
odszkodowawczych w tym zakresie Spodtka szacuje na kwote 102.810,5 tys. zt, w tym nizej
wymienione postepowania o najwiekszej wartosci:

- whniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 27.10.2011 r. o podjecie rokowah w
sprawie odszkodowania o wartosci 52.240.498,- zt za nieruchomos$¢ obejmujgcg dziatke gruntu o
nr ew. 2/56 (przeznaczong pod ulice Sobieskiego — Bis) — sprawa na efapie rozpoznawania
whniosku;

- wniosek ztozony do Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 29.11.2011 r. o podjecie rokowah w
sprawie odszkodowania o wartosci 14.514.014,- zt za nieruchomos$¢ obejmujgcqg dziatke gruntu o
nrew. 7/67 (przeznaczong pod ulice A. Gieysztora) — sprawa na etapie rozpoznawania wniosku.

Pozostate dziesiec spraw jest w toku, przy czym w pieciu z nich Prezydent m. st. Warszawy wydat
ostateczne postanowienia o zawieszeniu postepowan do czasu rozstrzygniecia opisanego wyzej
postepowania przed NSA. Pozostatych pie¢ spraw znajduje sie na etapie rozpoznawania
whnioskow.

Zarzgd Spotki, uwzgledniajgc merytoryczng zasadnos$e omawianych roszczen
odszkodowawczych (m. in. w Swietle potwierdzenia przez przedstawicieli Biura Gospodarki
Nieruchomosciami Urzedu m.st. Warszawy faktu potozenia nieruchomosci na obszarach
przeznaczonym pod ulice o charakterze drog publicznych) oraz argumenty przytoczone przez
WSA w uzasadnieniu przywotanego wyzej wyroku z dnia 21.12.2010 r., wyraza uzasadnione
przekonanie co do pozytywnego dla Polnord rozstrzygniecia przedmiotowych postepowan
administracyjnych.

W dniu 05.06.2012 r. odbyto sie posiedzenie Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie w
przedmiocie rozpatrzenia skargi wniesionej przez m.st. Warszawa w sprawie ustalenia prawa do
odszkodowania z tytutu wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego czesci dziatek gruntu
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wydzielonych pod drogi publiczne w dzielnicy Wilandw m. st. Warszawy. Wyrok dotyczy dziatek w
odniesieniu do ktérych Spdtka szacuje warto$¢ swoich roszczeh na 175.424.800,- zt netto.

W dniu 17.07.2012 r. Spdtka zawarta z Polskim Bankiem Przedsiebiorczosci z siedzibg w Warszawie
(,Bank") umowe sprzedazy wierzytelnos$ci w stosunku do Miasta Stotecznego Warszawy z tytutu
odszkodowania za przejecie przez Miasto wtasnosSci nieruchomosci drogowych w ramach
inwestycji Wilandw, o tgcznej powierzchni 6,74 ha (,,Wierzytelno$¢”). Zgodnie z zawartg umowq
Bank zaptacit na rzecz Spodtki pierwszg rate ceny za nabywang Wierzytelnos¢ w wysokosci 43,4
min zt.

Powyzsza umowa sprzedazy Wierzytelnosci jest drugg umowq zawartq przez Spbtke z Bankiem.
Zasadno$¢ obu wierzytelnosci objetych umowami z Bankiem, zostata potwierdzona wyrokiem
Naczelnego Sgdu Administracyjnego (,,NSA”) z dnia 05.06.2012r.

Wyrok NSA potwierdza w petni trafno$¢ stanowiska prawnego Polnord w sprawie przystugujgcych
Spoétce roszczeh odszkodowawczych zwigzanych z wydzieleniem gruntéw pod drogi publiczne.

W dniu 25.04.2012 r. Spobtka Polnord SA ztozyta pozew przeciwko miejskiemu Przedsiebiorstwu
Wodnokanalizacyjnemu w Warszawie o zaptate w postepowaniu upominawczym kwoty
11.829.412,00 zt. IZgdanie pozwu obejmuje przede wszystkim zaptate wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z urzgdzeh wodnokanalizacyjnych na terenie miasteczka Wilandw.
Pozew dotyczy jednego 1z wielu roszczeh przystugujgcych Polnord SA  zwigzanych z
wybudowaniem urzgdzeh wodno-kanalizacyjnych (wodociqgi, kanalizacja Sciekowa, kanalizacja
deszczowa, ktére powinny zostal przyjete odptatnie na wtasnos¢ i/lub Miasto Stoteczne
Warszawa. Finalizowane sg réwniez prace nad pozwami o odptatne przekazanie infrastruktury,
ktére na bazie wycen rzeczoznawcdw, majqg tgczng warto$é ok. 150 min zt brutto.

Poza wskazanymi powyzej postepowaniami administracyjnymi, w Il kwartale 2012 r. nie toczyty
sie postepowania dotyczqgce zobowigzah lub wierzytelnosci POLNORD SA lub jednostek
zaleznych, ktérych tgczna warto$¢ stanowitaby odpowiednio co najmniej 10% kapitatu wtasnego
POLNORD SA.

2. Informacje o zawarciu przez POLNORD SA lub jednostke od niego zaleing jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jezeli pojedynczo lub tgcznie sq one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Nie dotyczy.

3. Poreczenia kredytu lub pozyczki lub gwarancje udzielone przez POLNORD SA i spotki zalezne -
lqgcznie jednemu podmiotowi, jezeli tgczna wartosé istniejgcych poreczen lub gwaranciji wynosi
co najmniej 10% kapitatu wtasnego POLNORD SA

W Il kwartale 2012 r. Polnord ani zadna spdtka zalezna nie udzielity poreczenia, ktérego wartosé
przekroczyta 10% kapitatu wtasnego Spoiki.

Na dzieh 30.09.2012 r. czynne byty poreczenia udzielone przez:
- Polnord, gtéwnie na rzecz spobtek zaleznych, na tgczng kwote 401.350 tys. zt, oraz
- Fadesa Polnord Polska Sp. z 0.0., na rzecz spodtek zaleznych, na tgczng kwote 313.760 tys. zt.
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4. Inne informacje istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktére sq istotne dla oceny moiliwosci realizacji
zobowiqgzan przez Grupe Kapitatowq

Istotne informacje dla oceny sytuacji kadrowej, majgtkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich
zmian zostaty wskazane w punkcie lll (od strony 23) oraz w punkcie V.5. (strona 37).

5. Wskazanie czynnikéw, ktére bedqg mialy wplyw na osiqgniete przez Grupe Kapitatowq wyniki,

w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Do najwazniejszych czynnikéw, ktére mogg mie¢ wptyw na sytuacje finansowqg Grupy nalezy

zaliczy¢:

- ksztattowanie sie koniunktury na rynku mieszkaniowym, w tym cen mieszkan,

- dostepnos¢ zewnetrznych zrédet finansowania dla firm deweloperskich,

- polityke bankdéw w zakresie udzielania kredytéw hipotecznych osobom fizycznym,

- wygaszanie programu ,,Rodzina na swoim”,

- obowigzujgcg ustawe o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego - "ustawa deweloperska”,

- terminowq, zgodng z harmonogramem, realizacje projektéw deweloperskich oraz terminowe
oddawanie do uzytkowania,

- zmiany w przepisach prawnych moggce wptywaé na popyt na rynku produktow
oferowanych przez Spotke,

- pozyskiwanie odpowiednich decyzji administracyjnych w ustawowych terminach,

- czynniki makroekonomiczne (ewentualny wtorny ogdlnoswiatowy kryzys gospodarczy lub
ozywienie gospodarcze).

Aktualna strategia Grupy Kapitatowe] Polnord polega na koncentracji na projektach
mieszkaniowych i stopniowym wychodzeniu z kapitatochtonnych projektow komercyjnych.
Pozyskane tg drogq Srodki finansowe przeznaczane bedqg na realizacje projektdw w segmencie
mieszkaniowym oraz redukcje zadtuzenia Spdtki. Polnord, w okresie najblizszych dwdch lat,
zamierza zwiekszy¢ sprzedaz mieszkan — w oparciu o posiadany bank ziemi oraz o nowe projekty -
do poziomu 1500 - 2000 lokali w ciggu roku i sta¢ sie wiodgcym polskim deweloperem
mieszkaniowym.

Oferta mieszkaniowa Grupy obejmowac bedzie mieszkania realizowane w ramach kilku duzych i
prestizowych projektdow, poréwnywalnych skalg do projektéw Miasteczka Wilandw, czy tez Portu
Praskiego. Te dtugoterminowe przedsiewziecia zapewniac bedq stabilne, wieloletnie przychody i
zyski.

Drugim segmentem, na ktérym Polnord zamierza sie skoncentrowad jest segment tzw.
budownictwa popularnego, w ktérym projekty realizowane sg w wiekszym stopniu w oparciu o
materiaty prefabrykowane. Polnord zastosowat juz te rozwigzania m.in. przy projekcie ,Dwa
Potoki” w Gdansku. Szacuje sie, ze roczne zapotrzebowanie na mieszkania popularne w Polsce
wynosi kilka tysiecy lokali rocznie, a gtowny popyt koncentruje sie wokdt aglomeracji miejskich.

Trzecim segmentem bedg mieszkania komunalne, w ramach projektéw realizowanych we
wspotpracy z  gminami  oraz instytucjami  finansowymi  zainteresowanymi tego typu
przedsiewzieciami, z ktérymi Polnord nawigzat wspdtprace i bedzie w konsekwenciji przedstawiac
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partnerom samorzgdowym kompleksowqg oferte obejmujgcq realizacje inwestycji oraz jej
finansowanie.

Spotka przygotowuije sie rowniez do realizacji projektdw deweloperskich na nieruchomosciach
potozonych w Scistym centrum Warszawy. Na ukohczeniu sg negocjacje w sprawie pozyskania
gruntéw na atrakcyjnych dla Polnordu warunkach.

Zadaniem Grupy jest rowniez dokonczenie procesu redukcji kosztoéw dziatalnosci, w celu
uzyskania przez Grupe maksymalnie wysokiej rentowno$ci na realizowanych projektach
mieszkaniowych na oczekiwanym poziomie wynoszgcym 25%-30%.

Jednoczesnie, Spodtka bedzie konsekwentnie poprawiac swojg pozycje gotdéwkowq dochodzgc

naleznych Spdtce odszkodowan oraz wynagrodzen za zbudowang infrastrukture, co wptywad
bedzie na zmniegjszenie zadtuzenia oraz nizsze koszty finansowe.
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V1. SKROCONE SRODROCIZNE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE POLNORD SA
1. Rachunek zyskéw i strat POLNORD SA w tys. PLN

Wyszezeadlnienie 01.07.2012 - 01.01.2012 - 01.07.2011 - 01.01.2011 -
¥ g 30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
Przychody ze sprzeda zy 7 836 64 388 15 090 29717
Przychody ze sprzedazy tow aréw i produktéow 42 581 3680 10599
od jednostek powigzanych 34 220 3335 3335
Przychody ze sprzedazy usiug 7730 21485 11 255 18 684
od jednostek powigzanych 7 402 19301 11211 17 579
Przychody z wynajmu 106 322 155 434
od jednostek powigzanych 35 91 65 253
Koszt wlasny sprzeda zy (43671) (4885) (12 250)
Zysk (strata) brutto ze sprzeda zy 7 836 20717 10 205 17 467
Aktualizacja w artosci nieruchomosci inw estycyjnych 88573 88573
Koszty sprzedazy (422) (2443) (1125) (8677)
Koszty ogélnego zarzadu (8461) (26 249) (9797) (27 070)
Pozostate przychody operacyjne 9596 83443 163 102 276
Pozostale koszty operacyjne (20 124) (23765) (1144) (7994)
Zysk (strata) brutto z dziatalno  $ci operacyjnej 76 998 140 276 (1698) 76 002
Przychody finansow e 9 065 25705 15270 33187
Koszty finansow e (46 374) (95934) (110 441) (30 506)
Zysk ze zbycia jednostki zaleznej 1895 1895 5675
Zysk (strata) brutto 41 584 71942 3131 84 358
Podatek dochodow y (14 129) (23 407) (172) (16 304)
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej 27 455 48 535 2959 68 054

Dziatalno $¢ zaniechana
Zysk (Strata) brutto za rok obrotow y z dziatalno$ci (176) (417) 314 273
Podatek dochodowy od zysku na dziatalno$ci zaniechanej

Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 27279 48118 3273 68 327




2. Sprawozdanie z catkowitych dochodéw POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczegdinienie 01.07.2012 - 01.01.2012 - 01.07.2011 - 01.01.2011 -
¥ g 30.09.2012 30.09.2012 30.09.2011 30.09.2011
Zysk /(strata) netto za rok obrotowy 27279 48118 3273 68 327
Inne catkowite dochody: -
Réznice kursow e z przeliczenia
Catkowity dochdd za okres 27 279 48118 3273 68 327
3. Sprawozdanie z sytuaciji finansowej (bilans) POLNORD SA w tys. PLN
Wyszczegblnienie 30.09.2012 31.12.2011
AKTYWA
Aktywa trwate 1032613 669 591
Rzeczow e aktyw a trw ate 12 575 4302
Nieruchomosci inw estycyjne 428 865
Wartos$ci niematerialne 881 837
Inw estycje w jednostkach zaleznych, w spétzaleznych, stow arzyszonych 450 884 491 418
Aktyw a finansow e 43 959 40 229
Aktyw a z tytulu podatku odroczonego 10 984 7 667
Naleznos$ci diugoterminow e 84 465 125138
Aktywa obrotowe 871 809 1121 661
Zapasy 91 813 478 489
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 233 869 184 269
Inne krétkoterminow e aktyw a finansow e 469 003 448 203
Naleznosci z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 2438 556
Naleznosci z tytulu podatku dochodow ego 2964
Rozliczenia miedzyokresow e 3689 3174
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 70997 4 006
SUMA AKTYWOW 1904 422 1791 252
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Wyszczegdlnienie 30.09.2012 31.12.2011

PASYWA
Kapitat wiasny 1329 264 1281 146
Kapitat podstaw ow y 47 606 47 606
Nadw yzka ze sprzedazy akcji pow yzej ich w arto$ci nominalnej 1 009 409 1 009 409
Pozostale kapitaly rezerw ow e 224131 134 032
Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty 48 118 90 099
Zobowi gzania diugoterminowe 285 238 204 806
Oprocentow ane kredyty bankow e i pozyczki 241 595 187 873
Rezerwy 203 198
Pozostale zobow igzania 51 93
Rezerw a z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 43 389 16 642
Zobowi gzania krétkoterminowe 289 920 305 300
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobow igzania 19 152 15 600
Biezaca cze$¢ oprocentow anych kredytéw bankow ych i pozyczek 387 367
Inne krétkoterminow e kredyty i pozyczki 218 275 198 814
Zobow igzania z tytutu podatku VAT i innych podatkéw 565 12778
Rozliczenia migdzyokresow e 704 184
Otrzymane zaliczki 361 35032
Rezerwy 50 476 42 525
Zobowi gzania razem 575 158 510 106
SUMA PASYWOW 1904 422 1791 252
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4. Sprawozdanie z przeplywow pienieznych POLNORD SA w tys. PLN

Wyszczegdhnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
30.09.2012 30.09.2011
Przeptywy srodk6w pieni eznych z dziatalno $ci operacyjnej
Zysk/(strata) brutto z dziatalno  $ci kontynuowanej 71942 84 358
Zysk/(strata) brutto z dziatalno $ci zaniechanej (417) 273
Korekty o pozycje: (44 758) (113 581)
Amortyzacja 998 949
Odsetki i dyw idendy, netto 52 417 (2680)
(Zysk)/strata na dziatalnosci inw estycyjnej (72578) (5281)
(Zw igkszenie)/ zmniejszenie stanu naleznosci (139 488) (99 979)
(Zw igkszenie)/ zmniejszenie stanu zapaséw 51575 (14 462)
Zw iekszenie/ (zmniejszenie) stanu zobow igzan z w yjatkiem kredytéw i pozyczek ( 45 968) 4745
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresow ych (43) 3377
Zmiana stanu rezerw 5341 6 340
Podatek dochodow y zaptacony 2988 (6191)
Pozostale (399)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 26 767 (28 950)
Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $ciinwestycyjnej
Wplywy 124 107 106 274
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw alych i w arto$ci niematerialnych 198
Sprzedaz nieruchomosci inw estycyjnych 257
Sprzedaz aktyw 6w finansow ych 59 137 60 466
Dyw idendy otrzymane 2400
Odsetki otrzymane 710 3761
Sptlata udzielonych pozyczek 55 270 29 608
Pozostale 8990 9584
Wydatki (115 246) (69 125)
Nabycie rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych (869) (1308)
Nabycie aktyw 6w finansowych (33452) (41 850)
Nabycie jednostki zaleznej (50) (110)
Udzielenie pozyczek (80 875) (19 629)
Pozostale (6228)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci inwestycyjnej 8861 37 149
Przeptywy srodkéw pieni eznych z dziatalno $cifinansowej
Wplywy 259 603 68 723
Wplywy z tytutlu emisji akcji 3723
Wplywy z tytulu zaciggniecia pozyczek/kredytow 60 154
Wplywy z tytutu emisji obligaciji 199 449 65 000
Wydatki (228 240) (78 080)
Sptlata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (167) ( 645)
Spfata pozyczek/kredytow (22 388) (34114)
Dyw idendy w ypfacone akcjonariuszom jednostki dominujgcej (7616)
Odsetki zaptacone (35 085) (25 705)
Wykup obligaciji (170 600) ( 10 000)
Srodki pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowe; 31363 (9357)
Zwiekszenie netto stanu $rodkéw pieni eznych iich ekwiwalentéw 66 991 (1158)
Réznice kursow e netto
Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 4 006 2840
Srodki pieni ezne na koniec okresu, w tym 70997 1682
O ograniczonej mozliw o$ci dysponow ania 107 103
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5. Zestawienie zmian w kapitale wiasnym POLNORD SA w tys. PLN

Nadw yzka ze
Wyszczegdlnienie Kapitat podstaw ow y sprlzef(_jazy akcp’ ) Pozostate kapitaly Z_ysk| zatrzymane/ Razem
pow yzej ich w artosci rezerwow e niepokryte (straty)
nominalnej
Na dzien 01.01.2011 44 437 954 083 98 435 43 214 1140169

Emisja akcji 3169 55 554 58 723

Koszt emisji akcji (228) (228)

Dyw idendy (7617) (7617)

Przeniesienie wyniku z okresu poprzedniego 35597 (35597)

Catkow ite dochody ogdtem 68 327 68 327
Na dzien 30.09.2011 47 606 1009 409 134032 68 327 1259374

Catkow ite dochody ogétem 21772 21772
Na dzien 31.12.2011 47 606 1009 409 134032 90 099 1281 146
Na dzien 01.01.2012 47 606 1009 409 134 032 90 099 1281 146

Przeniesienie w yniku z okresu poprzedniego 90 099 (90 099)

Catkow ite dochody ogdtem 48 118 48118
Na dzien 30.09.2012 47 606 1009 409 224 131 48 118 1329 264
6. Pozycje pozabilansowe POLNORD SA w tys. PLN
Wyszczegolnienie 30.09.2012 31.12.2011
Zobowi gzania warunkowe

Poreczenie splaty kredytu 398 827 455 691
Inne zobow igzania w arunkow e 2523
Razem zobowi gzania warunkowe 401 350 458 214

Informacje dotyczqce zmian zobowigzan warunkowych lub aktywdw warunkowych

Wg stanu na dzieh 30.09.2012 r., Polnord posiadat zobowigzania warunkowe z tytutu udzielonych
poreczen na tgczng kwote 401.350 tys.zt, za$ na dzieh 31.12.2011 r. na kwote 458.214 tys. zt.
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