UZASADNIENIE ZARZADU

Celtic Property Developments S. A. z siedziba w Warszawie
w sprawie planowanych uchwal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Zarzad spotki Celtic Property Developments Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Cybernetyki 7b, 02-677 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS
0000277147 (dalej: ,,Spotka™), w zwigzku ze zwotaniem na dzien 10 stycznia 2013 roku
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki,

niniejszym przedstawia swoje uzasadnienie do projektéw uchwat:

Uchwatly nr 1 i 2 - w sprawie wyboru Przewodniczacego Zgromadzenia oraz
przyjecia porzadku obrad

Uchwaty nr 1 i 2 sg uchwatami zwigzanymi z formalnym przebiegiem obrad, ktérych
podjecie jest obligatoryjne dla zachowania prawidtowosci przebiegu Walnego
Zgromadzenia: (i) podjecie uchwaty nr 1 jest wymagane przez art. 409 § 1 Kodeksu
spotek handlowych; (ii) podjecie uchwaly nr 2 jest wymagane przez art. 402 ° pkt 1)
Kodeksu spotek handlowych.

Uchwata nr 3 - w sprawie: emisji warrantow subskrypcyjnych serii B z prawem
do objecia akcji Spotki Serii E oraz pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy
w catosci prawa poboru warrantow subskrypcyjnych serii B

Spétka zamierza wyemitowac nie wiecej niz 88 776 (stownie: osiemdziesigt osiem tysiecy
siedemset siedemdziesigt sze$¢) warrantéow subskrypcyjnych imiennych serii B, z prawem
do objecia facznie nie wiecej niz 88 776 (stownie: osiemdziesigt osiem tysiecy siedemset
siedemdziesiat szes¢) akcji zwyktych na okaziciela Spotki serii E o wartosci nominalnej
0,10 zt (stownie: dziesie¢ groszy) kazda i tacznej wartoéci nominalnej nie wyzszej niz
8.877,60 zt (stownie: osiem tysiecy osiemset siedemdziesigt siedem 60/100 ziotych)
(dalej: ,Warranty subskrypcyjne”).

Warranty subskrypcyjne zostang zaoferowane wytgcznie nastepujacym Cztonkom
Zarzadu Spotki:

Prezesowi Zarzadu Panu Andrew Morrison Shepherd, ktéremu zaoferowanych zostanie
36 483 warrantow subskrypcyjnych;

Cztonkowi Zarzadu Panu Aled Rhys Jones, ktéremu zaoferowanych zostanie 36 483
warrantow subskrypcyjnych;

Cztonkowi Zarzadu Pani Elzbiecie Wiczkowskiej, ktérej zaoferowanych zostanie 15 810
warrantéw subskrypcyjnych ;

- pod warunkiem, ze w chwili ztozenia o$wiadczenia o objeciu warrantow subskrypcyjnych
bedg oni petnili funkcje w Zarzadzie Spotki.

Celem emisji Warrantdw subskrypcyjnych serii B z prawem objecia akcji serii E jest
kontynuacja tworzenia mechanizmdédw motywujacych cztonkéw Zarzadu Spotki do
osiggania przez Spoétke jak najlepszych rezultatéw. Konstrukcjg prawng jaka przyjeto dla
przeprowadzenia powyzszych celdéw jest emisja warrantéw subskrypcyjnych z prawem do
objecia akcji Spotki.

Uchwata nr 4 - w sprawie: warunkowego podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spoétki z wylaczeniem prawa poboru akcji serii E, zmiany Statutu Spéfiki,



pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy w calo$ci prawa poboru w
stosunku do akcji serii E, dematerializacji akcji serii E oraz ubiegania sie o
dopuszczenie i wprowadzenie akcji Serii E do obrotu na rynku regulowanym

Uchwata nr 4 jest Scisle zwigzana z uchwatg w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych
serii B. Zgodnie bowiem z art. 448 § 4 k.s.h. podwyzszenie kapitatu zakladowego
dokonane w celu przyznania praw do objecia akcji przez posiadaczy warrantow
subskrypcyjnych moze nastgpi¢ wytacznie w trybie warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego. Warunkowe podwyzszenie kapitatu zaktadowego umotywowane jest zatem
umozliwieniem objecia Akcji przez posiadaczy warrantow subskrypcyjnych serii B.

Uchwata nr 5 - w sprawie: przyjecia tekstu jednolitego Statutu Spétki

Uchwata nr 5 jest podejmowana w zwigzku z podjeciem uchwaty nr 4 przez
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki z 10 stycznia 2013 roku oraz uchwate Zarzadu
Spétki z 15 pazdziernika 2012 roku, ktdre zmienity tres¢ Statutu Spotki.

UZASADNENIE RADY NADZORCZE)J

Celtic Property Developments S. A. z siedzibg w Warszawie
w sprawie planowanych uchwal Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki

Rada Nadzorcza Celtic Property Developments S.A. pozytywnie zaopiniowata projekty
uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki, podejmujac stosowang uchwate
przyjmujac projekty uchwat Walnego Zgromadzenia.



