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Grupa Open Finance S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tys. zt)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW ZA ROK
ZAKONCZONY DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

1.01.2012- 1.01.2011-
Nota 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody z tytutu posrednictw a X.1 450 713 409 386
Koszty dziatalno$ci operacyjnej X.2 364 942 304 763
Zysk brutto ze sprzedazy 85771 104 623
Pozostate przychody operacyjne X.3 16 389 10 279
Pozostate koszty operacyjne X.4 12 622 6 500
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 89 538 108 402
Przychody finansow e X.5 115 817 5770
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej X.14 21 688 1920
Koszty finansow e X.6 8 582 3396
Utrata w artosci firmy Home Broker Nieruchomosci S.A. X.9 (101 172) -
Zysk brutto 117 289 112 696
Podatek dochodow y X7 (5926) 22 583
Zysk netto za okres: 123 215 90 113
- przypadajgcy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 123 215 90 113
- przypadajacy akcjonariuszom niekontrolujgcym - -
Inne catkowite dochody - -
Catkowity dochod za okres: 123 215 90 113
- przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujgcej 123 215 90 113
- przypadajgcy akcjonariuszom niekontrolujgcym - -
Zysk netto na jedna akcje:
— podstaw owy z zysku za okres (w z!) X.8 2,3 1,7
— rozw odniony z zysku za okres (w z{) X.8 2,3 1,7
Catkowity dochéd na jedng akcje:
— podstaw ow y z zysku za okres (w zf) 2,3 1,7
—rozw odniony z zysku za okres (w zf) 2,3 1,7

Jak opisano szerzej w nocie V Grupa nhie zaniechata zadnej dziatalnosci w zadnym z lat obrotowych.

Noty od V do XIX do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 86
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Grupa Open Finance S.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w tys. zt)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ NA DZIEN

31 GRUDNIA 2012 ROKU

Nota 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

AKTYWA
Aktywa trwate 414 271 420 930
Rzeczow e aktyw a trw ate X11 31 600 27 741
Warto$ci niematerialne X.13 292 819 367 713
Inw estycja w jednostce stow arzyszonej X.14 55 254 11516
Nieruchomosci inw estycyijne X.15 4145 9418
Aktyw a z tytulu podatku odroczonego X.7.3 26 157 1879
Pozostate naleznosci diugoterminow e X.19 3619 2 459
Pozostate niefinansow e aktyw a dtugoterminow e X.17 677 204
Aktywa obrotowe 186 714 178 264
Zapasy X.15 - 3435
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug X.18 98 211 36 033
Naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 3 060 -
Pozostate nalezno$ci krotkoterminow e X.19 3208 1872
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone przychody prow izyjne X.16 67 273 85 631
Pozostate niefinansow e aktyw a krétkoterminow e X.17 834 3524
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty X.20 14 128 47 769
SUMA AKTYWOW 600 985 599 194
ZOBOWIAZANIA | KAPITAL WEASNY
Kapitat wiasny 362 125 257 792
Kapitat podstaw ow y X.21.1 542 542
Pozostate kapitaly rezerw ow e X.21.3, X.33 228 833 161 947
Zyski zatrzymane 132 750 95 303
Zobowiagzania dlugoterminowe 62 486 214 566
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego X.7.3 16 996 9 607
Rezerwy - czes$¢ dlugoterminow a X.29 79 205
Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego - cze$¢ diugoterminow a X.12,X.22 1606 1360
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ diugoterminow a X.24 43 805 28 000
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik X.26
finansowy - 164 230
Pozostate diugoterminow e zobow igzania niefinansow e X.27 - 11 164
Zobowiagzania krotkoterminowe 176 374 126 836
Zobow igzania z tyt. leasingu finansow ego - cze$¢ krétkoterminow a X.12.x.22 694 752
Wyemitow ane obligacje - cze$¢ krétkoterminow a X.24 34937 2 657
Rezerwy - cze$é krétkoterminow a X.29 4612 13
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik X.26
finansowy 53 328 -
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug X.25 17 173 9 358
Rozliczenia miedzyokresow e, w tym naliczone w ynagrodzenia X.28 39 893 59 158
Zobow igzania z tytutu biezacego podatku dochodow ego 5 660 1731
Pozostate krétkoterminow e zobow igzania niefinansow e X.27 20077 53 167
Zobowiagzania razem 238 860 341 402
SUMA ZOBOWIAZAN | KAPITALU WLASNEGO 600 985 599 194

Noty od V do XIX do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 86

stanowig jego integralng czesc¢



Grupa Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

ll. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM ZA
ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Pozostate kapitaly rezerwowe Kapitat
zarok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku Kapitat . Kapitat Swiadt.:zenia“ ZysKki wiasny
podstawowy Kapitat rezerwowy w formie akcji zatrzymane | ©gétem
zapasowy | przeznaczony na - sktadnik
skup akcji kapitatlowy
Nota w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2012 roku X.21 542 158 015 - 3932 95 303 257 792
Zysk netto za okres - - - - 123 215 123 215
Inne catkow ite dochody - - - - - -
Wycena Prf)gramu motyw acyjnego dla kluczow ych X.33 } : : 120 : 120
pracow nikéw
Utw orzenie .Il<ap|ta’fu rezerw ow ego przeznaczonego : (15 687) 15 687 : : :
na skup akcji wfasnych
Skupione akcje wtasne - - (1 476) - - (1476)
Skuplgne akcje wiasne rozliczone w ramach Programu X.33 a a (2 900) . . (2 900)
Opcyjnego
Podziat zysku: - 71121 B B (85 768) (14 647)
- Przeniesienie zysku netto za 2011 r. na kapitat } 71121 : a (71 121) }
zapasowy
- Prz.eznaczenle zysku netto za 2011 r. na w ypltate B B a a (14 647) (14 647)
dyw idendy
Dyw idenda od skupionych akcji wtasnych - 21 - - - 21
Na dzien 31 grudnia 2012 roku X.21 542 213 470 11311 4 052 132 750 362 125
Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej
Pozostate kapitaly rezerwowe Kapitat
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku Kapitat . Kapitat Swiad?zenia“ Zyski wiasny
podstawowy Kapitat rezerwowy w formie akcji zatrzymane | ©gotem
zapasowy | przeznaczony na | - skifadnik
skup akcji kapitatlowy
Nota w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2011 roku X.21 500 9326 - - 78 238 88 064
Zysk netto za okres - - - = 90 113 90 113
Inne catkow ite dochody - - - - - -
Emisja akcji X.21.1 42 75641 - - - 75 683
Wycena prf:)gramu motyw acyjnego dla kluczow ych X33 : . . 3032 R 3032
pracow nikow
Podziat zysku: - 73 048 - - (73 048) -
- Przeniesienie zysku netto za 2010 r. na kapitat : 72 300 } : (72 300) R
zapasowy
- Przeniesienie niepodzielonego wyniku z lat
ubieglych (w ynikajgcego ze zmiany zasad - 748 - - (748) -
rachunkow o$ci) na kapitat zapasow y
Na dzien 31 grudnia 2011 roku X.21 542 158 015 - 3932 95 303 257 792
Noty od V do XIX do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 86 6
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

IV. SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH ZA
ROK ZAKONCZONY 31 GRUDNIA 2012 ROKU

1.01.2012- 1.01.2011-
Nota 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
Zysk netto: 123 215 90 113
Korekty o pozycje: (94 161) 50 777
Amortyzacja X.11,X.13, X.2 27 921 9 259
(Zysk)/Strata na dziatalnosci inw estycyjnej (34 255) (1982)
Przychody z tytutu odsetek - (2 085)
Koszty z tytutu odsetek 4025 2263
Zmiana stanu naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug Xl (38 901) 42 212
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug Xl 13 154 (488)
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodow ego Xl (16 889) (70)
Zmiana stanu pozostatych naleznosci dtugoterminow ych Xl (1 160) (152)
Zmiana stanu pozostatych naleznosci krétkoterminow ych Xl (1336) (1 684)
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw krétkoterminow ych Xl 2 690 17
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych Xl (907) (23 636)
Egi:;z;zlvs;iirlluf;c;tr:z\;vﬁ;ah finansow ych w ycenianych do w arto$ci godziw ej X.26 (110 902) R
irr;igtae:;::;m?;(z:c;)sta’fych zobow igzan niefinansow ych (dtugo - i X (44 254) 24 540
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw dtugoterminow ych Xl (473) 36
Zmiana stanu rezerw Xl 4 473 (136)
Odpis z tytutu utraty w artosci firmy Home Broker Nieruchomosci S.A. X.9 101 172 -
Sgiihac)cdyésvodatek dochodow y wykazany w spraw ozdaniu z catkow itych X.71 10 962 22653
Podatek dochodow y zaptacony (10 072) (20 715)
Pozostate 591 745
Srodki pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 29 054 140 890
Przeptywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Sprzedaz rzeczow ych aktyw 6w trw atych i w arto$ci niematerialnych 7 812 163
Nabycie rzeczow ych aktyw éw trw atych (26 686) (9 130)
Nabycie w arto$ci niematerialnych (40 730) (1134)
E?Eycie udziatéw i podw yzszenie kapitatu w jednostce stow arzyszonej - Open X 14 (22 050) (9 596)
Nabycie krotkoterminow ych aktyw 6w finansow ych - (160 537)
l:razbe)];:tiz j:ir;(l)(isg?ieii;ezir;ej - Home Broker Nieruchomos$ci S.A., po potraceniu o X.9 R (169 887)
Zbycie krotkoterminow ych aktyw éw finansow ych - 162 622
Naktady na nieruchomosci inw estycyjne (5339) (693)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (86 993) (188 192)
Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej
Sptata zobow igzan z tytutu leasingu finansow ego (731) (447)
Wplyw y z tytutu emisji obligaciji X.24 46 900 -
Sptaty zobow igzan z tytutu w yemitow anych obligacji (2 657) -
Dyw idendy w yptacone X.21.3 (14 647) -
Skupione akcje wtasne (4 376) -
Odsetki zaptacone (191) (99)
Wplywy z tytutu emisji akciji - 75 683
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 24 298 75137
Zw iekszenie/ (zmniejszenie) netto stanu Srodkéw pienieznych i ich ekw iw alentow (33 641) 27 835
Réznice kursow e netto - -
Srodki pieniezne na poczatek okresu X.20 47 769 19 934
Srodki pieniezne na koniec okresu X.20 14 128 47 769
w tym: $rodki pieniezne o ograniczonej swobodzie dysponowania - -
Noty od V do XIX do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 8 do 86 7
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Grupa Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

V. INFORMACJE OGOLNE

Grupa Kapitalowa Open Finance S.A. (Grupa) sklada sie z Open Finance S.A. (,Spotka”, ,Open Finance”) i jej
spotek zaleznych.

Jednostka dominujgca Grupy Open Finance S.A. z siedzibg w Warszawie (Polska) przy ul. Domaniewskiej 39
zostata utworzona dnia 30 stycznia 2004 r. na czas nieokreslony. W dniu 25 lutego 2004 r. zostata wpisana do
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000196186.

Podstawg prawng dziatalnosci jednostki dominujgce;j jest statut sporzadzony w formie aktu notarialnego z dnia 30

stycznia 2004 r. (z podzniejszymi zmianami).

Jednostce dominujgcej nadano numer statystyczny REGON 015672908.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujgcej, zgodnie ze statutem jednostki dominujacej, jest:
e pozostate posrednictwo pieniezne,
e pozostate formy udzielania kredytow,

e pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wylgczeniem ubezpieczen i funduszy

emerytalnych.

Zarzad jednostki dominujgcej

W skfad Zarzadu Open Finance na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodzili:

1 Krzysztof Spyra - Prezes Zarzadu,
2. Wojciech Gradowski - Czionek Zarzadu,
3 Krzysztof Sokalski - Cztonek Zarzadu.

Nie bylo zmian w skftadzie Zarzadu jednostki dominujgcej w okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31
grudnia 2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Rada Nadzorcza jednostki dominujgcej

W skfad Rady Nadzorczej Open Finance na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzieh zatwierdzenia

niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego wchodzili:

1. drLeszek Czarnecki - Przewodniczacy Rady Nadzorczej,
2. Remigiusz Balinski - Wiceprzewodniczgcy Rady Nadzorczej,
3. Dariusz Niedos$piat - Czionek Rady Nadzorczej,

4. Jarostaw Augustyniak

Cztonek Rady Nadzorczej,
5. Marek Kaczatko - Cztonek Rady Nadzorczej.

W okresie 12 miesigcy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku nastgpity zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej:
w dniu 6 wrzesnia 2012 roku dr Leszek Czarnecki zostat powotany na stanowisko Cztonka Rady Nadzorczej
przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy a Krzysztof Tymoszyk zrezygnowat z petnienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. W dniu 21 wrzesnia 2012 roku na stanowisko Przewodniczacego Rady Nadzorczej zostat powotany

dr Leszek Czarnecki a Remigiusz Balinski zostat Wiceprzewodniczacym Rady Nadzorcze;.
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Do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie byto innych

zmian w sktadzie Rady Nadzorczej Open Finance.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakornczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostato

zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujgcej w dniu 27 lutego 2013 roku.

Podmiotem dominujgcym wobec Grupy Open Finance S.A. jest dr Leszek Czarnecki, posiadajgcy na dzien 31
grudnia 2012 roku oraz na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
bezposrednio i posrednio poprzez podmioty zalezne tj. Getin Noble Bank S.A., oraz LC Corp B.V. 54,38% ogolnej
liczby akcji jednostki dominujace;j.

W sktad Grupy Kapitatowej Open Finance S.A. na koniec poszczegdlnych okreséw sprawozdawczych wchodzity

nastepujgce jednostki zalezne:

i Procentowy udziat
Podstawowy przedmiot

Nazw a jednostki Rodzaj powiazania Siedziba . . Spotki w kapitale
dziatalnosci
31.12.2012 31.12.2011
Open Finance TFI S.A. spotka zalezna Warszgw a ;arzadzan_le fuhduszam| 100% 0%
Domaniew ska 39 inw estycyjnymi
Home Broker Nieruchomosci S.A. spotka zalezna Warszgw a pf)sredmctw.o'w ?br00|e 100% 100%
Domaniew ska 39A  nieruchomo$ciami
- udzialy poprzez Home Broker Nieruchomosci S.A.
. . Warszaw a, . .
HB Doradcy Finansow i Sp. z 0.0. Sp. k-a spétka zalezna ’ osrednictw o finansow e 100% 100%
Y P P P Domaniew ska 39A P § ?
HB Doradcy Finansow i Sp. z o.0. spotka zalezna Warszgw a doradztw O,W zakresie 100% 100%
Domaniew ska 39A  zarzgdzania
HB Finance Sp. z o.0. spotka zalezna Warszgw a posrednictw o finansow e 100% 0%
Domaniew ska 39A

W dniu 18 sierpnia 2011 roku WZA spotki Home Broker Nieruchomosci S.A. oraz WZA spétki Home Broker
Nieruchomosci S.A. podjeto uchwaty o potgczeniu tych spétek na zasadzie tzw. potgczenia odwrotnego, gdzie
spotka zalezna przejmuje spotke dominujgca, poprzez przeniesienie catego majatku spotki przejmowanej na
spotke przejmujacg w zamian za akcje nowej emisji, ktéra spdtka przejmujgca wyda akcjonariuszom spoétki
przejmowanej. Dnia 2 stycznia 2012 r. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XlIl Wydziat KRS zarejestrowat
potgczenie spotek Home Broker Nieruchomosci S.A. z Home Broker Nieruchomosci S.A. na zasadzie tzw.
potgczenia odwrotnego.

W dniu 19 wrzesnia 2012 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. nabyta od Trinity Shelf Companies sp. z
0.0. 99% udziatdw w spoice Gisella Investments sp. z 0.0. za kwote 14,9 tys. zt a spdtka HB Doradcy Finansowi
sp. z 0.0. nabyla 1% udzialéw w powyzszej spoice za kwote 0,1 tys. z. W dniu 15 pazdziernika 2012 roku
zmieniono nazwe nabytej spotki na HB Finance sp. z 0.0.

W dniu 19 pazdziernika 2012 roku zarejestrowano w KRS przeksztatcenie spotki HB Doradcy Finansowi sp. z 0.0.
sp.k. w spotke komandytowo-akcyjng. Podmiotem uprawnionym do reprezentacji przeksztatconego podmiotu jest
komplementariusz, czyli HB Doradcy Finansowi sp. z 0.0.

Dnia 22 lutego 2012 roku zarejestrowano w KRS nowg spotke zalezng od Open Finance — Open Finance TFI
S.A. Kapitat zaktadowy Open Finance TFl S.A. wynosi 5.000 tys. zt i dzieli sie na 5.000.000 akcji imiennych
zwyktych serii A o wartosci nominalnej 1 ztoty kazda. Open Finance objgt 100% akcji, pokrywajac je w catosci
wkitadem pienieznym. W dniu 9 pazdziernika 2012 roku Komisja Nadzoru Finansowego udzielita zezwolenia na
wykonywanie przez Open Finance TFI S.A. dziatalnosci polegajacej na tworzeniu funduszy inwestycyjnych i
zarzadzanie nimi, w tym na posrednictwie w zbywaniu i odkupywaniu jednostek uczestnictwa, reprezentowaniu
ich wobec 0s6b trzecich oraz zarzgdzaniu zbiorczym portfelem papieréw wartosciowych.

Dnia 22 lutego 2012 roku NWZ Open Life TUZ S.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o
30.000 tys. zt. Dnia 24 lutego 2012 roku Zarzad Open Finance podpisat umowe objecia akcji w podwyzszanym
kapitale zaktadowym w Open Life TUZ S.A w wysokosci 14.700 tys. zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego
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Open Life TUZ S.A. zostato zarejestrowane w KRS dnia 30 marca 2012 roku.

Dnia 5 grudnia 2012 roku NWZ Open Life TUZ S.A. podjeto uchwate o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego o
15.000 tys. zt. Dnia 11 grudnia 2012 roku Zarzad Open Finance podpisat umowe objecia akcji w podwyzszanym
kapitale zaktadowym w Open Life TUZ S.A w wysokosci 7.350 tys. zt. Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Open
Life TUZ S.A. zostato zarejestrowane w KRS dnia 31 stycznia 2013 roku.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku udziat w ogdlnej liczbie gtoséw posiadany przez
Spétke w poszczegolnych spotkach rowny byt udziatowi Spdtki w kapitatach tych jednostek.

W roku finansowym 2012 oraz 2011 Grupa nie zaniechata zadnej dziatalnosci.

VI. PODSTAWA SPORZADZENIA SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Prezentowane dane obejmujg skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2012
roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia
2012 roku tj. od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku, skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w
kapitale wtasnym i skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do
31 grudnia 2012 roku. Poréwnywalne dane finansowe obejmujg skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji
finansowej na dzien 31 grudnia 2011 roku, skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres 12
miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku tj. od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku,
skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym i skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw
pienieznych za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku. Powyzsze dane byly objete badaniem

przez biegtego rewidenta.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego,
z wyjatkiem nieruchomosci inwestycyjnych oraz zobowigzan finansowych z tytutu zaptaty warunkowej za akcje

Home Broker Nieruchomosci S.A. wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,zI"), a wszystkie wartosci, oile nie

wskazano inaczej, podane sg w tysigcach zlotych (tys. zt).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez spotki Grupy w dajacej sie przewidzie¢ przysztosci, tj. przez okres co najmniej 12 miesiecy od
konca okresu sprawozdawczego, t. od dnia 31 grudnia 2012 roku. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujgcych na
zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy lub istotne ograniczenie kontynuowania ich

dziatalnosci.

VIl. ISTOTNE WARTOSCI OPARTE NA PROFESJONALNYM OSADZIE |
SZACUNKACH

Profesjonalny osad i niepewno$é szacunkéw

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnien podanych ponizej, najwicksze
znaczenie, oprocz szacunkéw ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa jednostki dominujgcej.
Oszacowania oraz szacunki ksiegowe poddaje sie okresowej weryfikacji. Przy kazdej zmianie uwzglednia sie
wplyw wszystkich przewidywanych zdarzen. Mimo, ze szacunki te opierajg sie na najlepszej wiedzy dotyczgcej

warunkow biezacych i dziatan, ktére Grupa podejmuje, rzeczywiste rezultaty mogg sie od tych szacunkéw réznic.
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Wspotczynnik zamykalno$ci produktéw finansowych

Grupa rozpoznaje nalezne przychody z tytutu prowizji od ztozonych wnioskéw kredytowych (a jeszcze
nieuruchomionych kredytéw), wnioskdow dotyczgcych zatozenia lokat, planéw oszczednosciowych (a jeszcze
niezrealizowanych) w innych instytucjach finansowych w oparciu o wspotczynnik zamykalnosci. Wspotczynnik
jest oparty na danych historycznych dotyczgcych prawdopodobienstwa wyptaty kredytu oraz realizacji lokat i
planéw oszczednosciowych od ztozonych wnioskéw. Wspodtczynnik ten jest rowniez uzyty przy wyliczaniu
rezerwy na prowizje dotyczace wspomnianych kredytéw, lokat i planéw oszczednosciowych wyptacane
doradcom Grupy oraz podmiotom wspdtpracujgcym. Grupa dokonuje okresowej weryfikacji oszacowanych
wspotczynnikow zamykalnosci i w przypadku roznicy pomiedzy przyjetymi szacunkami a faktyczng
zamykalnoscig dokonuje ujecia wptywu tej réznicy zgodnie z MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany

warto$ci szacunkowych i korygowanie btedéw” dotyczacym zmian szacunkow.

Oszacowane na podstawie wspotczynnikdw zamykalnosci naleznosci z tytutu posrednictwa finansowego
(prezentowane jako rozliczenia miedzyokresowe w aktywach) wyniosty na dzien 31 grudnia 2012 roku 62.826
tys. zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku 79.276 tys. zl). Przy szacowaniu przychodéw z produktow
oszczednosciowych Grupa uwzglednia zrywalnosé kontraktow. Wspotczynniki zamykalnosci, w oparciu o ktore
oszacowane zostaty powyzsze salda naleznosci z tytulu posrednictwa finansowego zaprezentowane zostaty w

nocie X.16.

Oszacowane na podstawie wspoétczynnikdbw zamykalnosci zobowigzania z tytutu prowizji dla doradcow
(prezentowane jako rozliczenia miedzyokresowe w zobowigzaniach) wyniosty na dzien 31 grudnia 2012 roku
17.972 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku 35.654 tys. zt). Wysokosc¢ przyjetych przez Grupe wspotczynnikow

zamykalnosci zostata zaprezentowana w nocie X.16.

Faktyczna realizacja oszacowanych kwot przychodéw naliczonych w oparciu o otwarte wnioski (i
odpowiadajgcych im kosztéw prowizji dla doradcéw) w ciggu kolejnych lat obrotowych nie odbiega istotnie od

poczynionych szacunkéw.

Rezerwy

Na podstawie danych kwartalnych z 2012 roku potwierdzajgcych rosngca tendencje zrywalnosci produktéw
regularnego oszczedzania Open Life TUZ S.A. oszacowano warto$é prawdopodobnych kosztéw z tytutu
przedwczesnych zerwan kontraktow, ktére poniesie Grupa w 2013 roku w zwigzku ze sprzedazg tych produktow
w 2012 roku. Na dzien 31 grudnia 2012 roku utworzono rezerwe na potencjalne koszty zerwan w kwocie 4.600

tys. zh

Wspbtczynnik zamykalno$ci ustug posrednictwa w obrocie nieruchomoSci

Grupa rozpoznaje nalezne przychody z tytutu prowizji z posrednictwa na rynku nieruchomosci dla transakcji, dla
ktérych podpisane zostaly umowy przedwstepne, a nie zostaly jeszcze zakonczone (nie sg podpisane akty
notarialne) w oparciu o wspotczynnik zamykalnosci. Wspétczynnik jest oparty na danych historycznych
dotyczacych prawdopodobienstwa realizacji takich transakcji. Wspétczynnik ten jest rowniez uzyty przy
wyliczaniu rezerwy na prowizje dotyczace tych transakcji wyptacane doradcom oraz podmiotom
wspotpracujgcym. Grupa dokonuje okresowej weryfikacji oszacowanych wspoétczynnikow zamykalnosci i w
przypadku réznicy pomiedzy przyjetymi szacunkami a faktyczng zamykalnoscig dokonuje ujecia wplywu tej
réznicy zgodnie z MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowos$ci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie

bteddéw” dotyczgcym zmian szacunkow.

Oszacowane na podstawie wspotczynnikow zamykalnosci naleznosci z tytutu posrednictwa nieruchomosci
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(prezentowane jako rozliczenia miedzyokresowe w aktywach) wyniosty na dzien 31 grudnia 2012 roku 1.750 tys.
zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku 2.450 tys. zt). Wspotczynniki zamykalnosci, w oparciu o ktére oszacowane
zostaty powyzsze salda naleznosci z tytutu posrednictwa nieruchomosci zaprezentowane zostaty w nocie X.16.
Faktyczna realizacja oszacowanych kwot przychodéw naliczonych w oparciu o otwarte transakcje (i
odpowiadajgcych im kosztéw prowizji dla doradcéw) w ciggu kolejnych lat obrotowych nie odbiega istotnie od

poczynionych szacunkéw.

Oszacowane na podstawie wspétczynnikdbw zamykalnosci zobowigzania z tytutu prowizji dla doradcéw
(prezentowane jako rozliczenia miedzyokresowe w zobowigzaniach) wyniosty na dzien 31 grudnia 2012 roku
4.910 tys. zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku 4.225 tys. zt). Wysokos$¢ przyjetych przez Grupe wspotczynnikow

zamykalnosci zostata zaprezentowana w nocie X.16.

Stawki i sposéb amortyzacji rzeczowych Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych

Kierownictwo jednostki dominujacej na kazdy koniec okresu sprawozdawczego uczestniczy w procesie ustalania
wysokosci stawek amortyzacyjnych na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci
rzeczowych srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji przyjetych

okresow uzytecznosci. Szacowane okresy uzytkowania zostaty przedstawione na stronach 20 i 22.

Bazy danych

Grupa ujmuje nabyte bazy danych jako wartosci niematerialne, dokonujgc oceny spetnienia wymogéw ujecia jako
wartos¢ niematerialna w szczegdlnosci ocenia istnienie przysztych korzysci ekonomicznych zwigzanych z
wykorzystaniem baz danych w oparciu o historyczne i prognozowane wystepowanie przychodoéw ze sprzedazy
ustug klientom znajdujgcym sie w nabytych bazach danych. Grupa weryfikuje okres i metode amortyzacji
skfadnika aktywéw niematerialnych z tytutu nabytych baz klientdbw co najmniej na koniec kazdego roku

obrotowego i ujmuje zmiane jako zmiane wartosci szacunkowych zgodnie z MSSF 8.

Analiza implikacji rachunkowych, ocena tresci ekonomicznej i wybér metody rozliczenia nabycia Home Broker

Nieruchomo$ci S.A. wraz ze spotkami zaleznymi.

W dniu 30 wrzesnia 2011 roku Spodtka Open Finance S.A. zawarta 4 warunkowe umowy nabycia akcji spotki
Home Broker Nieruchomosci S.A. W celu okreslenia skutkow ksiegowych tych transakcji zarzad jednostki
dominujgcej dokonat analizy warunkéw tych umow. Przeprowadzona analiza wskazata, ze powyzsze umowy
powinny zosta¢ potraktowane jako jedna transakcja. W szczegdlnosci wazne jest zawarcie umow tego samego
dnia, co de facto uniemozliwia ustalenie kolejnosci zawierania uméw, gdyby one zostaty uznane za odrebne

transakcje.

Biorgc pod uwage powigzania kapitatowe miedzy Home Broker Nieruchomosci S.A. (spdtkg przejmowang) i Open
Finance (spodtka przejmujgcg) zaréwno przed jak i po transakcji, rozwazana transakcja nabycia stanowi w ocenie

zarzadu jednostki dominujgcej transakcje potgczenia jednostek pod wspdlng kontrolg.

Na podstawie analizy ekonomicznego uzasadnienia transakcji polegajacej na zakupie Home Broker
Nieruchomosci S.A. oraz faktu jej przeprowadzenia na warunkach rynkowych, kierownictwo Open Finance
uznato, ze ta transakcja ma tres¢ ekonomiczng i przyjeto w zwigzku z tym metode nabycia do rozliczenia tej
transakcji. Grupa zastosowata do rozliczenia transakcji w 2011 roku przyblizone kwoty dotyczgce pozycji ktérych
rozliczenie nie byto zakonczone w 2011 roku i w roku 2012 dokonata ostatecznego rozliczenia, ktérego skutki

ujawniono ponizej.
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Okreslenie warto$ci godziwej aktywow netto przejetych w transakcji nabycia Home Broker Nieruchomo$ci S.A.

Profesjonalny osgd kierownictwa jednostki dominujgcej zostat uzyty w celu ustalenia wartosci godziwych
poszczegdlnych aktywow i zobowigzan przejetych w transakcji nabycia Home Broker Nieruchomosci S.A. Na
moment rozliczenia nabycia wartosci ksiegowe poszczegdlnych aktywdw i zobowigzan spotki przejmowanej w

ocenie kierownictwa jednostki dominujgcej najlepiej odzwierciedlaty wartosci godziwe.

Wszelkie korekty wartosci godziwych nabywanych aktywéw i zobowigzan, wynikajgce z powzigcia istotnych
informacji o zdarzeniach, ktére istnialy na dzien przejecia, a nie byty znane kierownictwu jednostki dominujacej
zostaty w okresie wyceny (okres maksymalnie 12 miesiecy od rozliczenia nabycia) odnoszone do wartosci firmy.
Jedyng takg zidentyfikowang korektg dotyczacg nabywania aktywow byty bazy klientdéw, wycenione na dzien
nabycia w kwocie 6.794 tys. zt — opisane w nocie X.9.

Znak towarowy i warto$c¢ firmy

Znak towarowy oraz warto$¢ firmy sg corocznie testowane pod kgtem utraty wartosci. Zidentyfikowana utrata
wartosci jest odnoszona do wyniku finansowego. Na dzien 31 grudnia 2012 roku przeprowadzone testy wykazaty

utrate wartosci firmy ujetej w wyniku transakcji zakupu Home Broker Nieruchomosci S.A. (Nota X.13).

Klasyfikacja umoéw leasingowych

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o ocene, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy, a w jakim

leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakgciji.

Odpis z tytutu utraty warto$ci nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz naleznosci kaucyjnych

Odpis z tytutu utraty wartosci naleznosci handlowych oraz naleznosci kaucyjnych tworzony jest na podstawie
analizy indywidualnych sald naleznosci. Do przestanek utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
naleznosci kaucyjnych Grupa zalicza:

e niewywigzywanie sie kontrahenta z ptatnosci naleznosci w ustalonym terminie;

e wystagpienie znaczgcych trudnosci finansowych dtuznika;

e zaistnienie wysokiego prawdopodobienstwa upadiosci lub restrukturyzacji dtuznika;

e toczgce sie wobec dtuznika postepowanie upadtosciowe;
Wszelkie przestanki utraty wartosci analizowane sg przynajmniej na koniec okresu sprawozdawczedo.
Zidentyfikowana utrata warto$ci odnoszona jest do wyniku finansowego. Zmiany na odpisach aktualizujgcych

naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty opisane w nocie X.18.

Podatek odroczony

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywow z tytutu podatku dochodowego bazujgc na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to staloby sie nieuzasadnione. Wyliczenie

aktywow z tytutu podatku dochodowego zaprezentowano w nocie X.7.3.

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe.

Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe wyliczana jest metodg aktuarialng przez niezaleznego aktuariusza
jako warto$¢ obecna przyszltych zobowigzan Grupy wobec pracownikow wedtug stanu zatrudnienia i ptac na

dzieh aktualizacji. Rezerwa na odprawy emerytalne i rentowe podlega aktualizacji na bazie rocznej. Wyliczenie
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rezerw jest oparte na szeregu zatozen, zaréwno, co do warunkéw makroekonomicznych jak i zatozen
dotyczacych rotacji pracownikéw, ryzyka s$mierci i innych. Informacje dotyczace szacowanych wysokosci

Swiadczen zostaty przedstawione w nocie X.29.

Niepewno$¢ szacunkdw - Open Life TUZ S.A. (jednostka stowarzyszona)

Klasyfikacja umow ubezpieczeniowych wg MSSF 4

Spotka prowadzaca dziatalno$¢ ubezpieczeniowg stosuje wytyczne zawarte w MSSF 4 dotyczgce klasyfikacji
swoich produktow jako kontrakty ubezpieczeniowe podlegajgce MSSF 4 lub jako kontrakty inwestycyjne. Umowa
spetia definicje kontraktu ubezpieczeniowego jedynie wtedy, gdy zdarzenie objete ubezpieczeniem moze
spowodowaé konieczno$¢ wyptacenia przez ubezpieczyciela znacznych Swiadczen dodatkowych w kazdym
scenariuszu, wylgczajgc scenariusze, ktorym brakuje tresci ekonomicznej (tzn. nie wywierajg dostrzegalnego

wptywu na ekonomike transakc;ji), a wiec gdy umowa przenosi znaczace ryzyko ubezpieczeniowe.

Ocena, czy dana umowa przenosi znaczgce ryzyko ubezpieczeniowe wymaga analizy przeptywow pienieznych
zwigzanych z danym produktem w réznych scenariuszach oraz oszacowania prawdopodobienstwa ich
wystgpienia. Ocena ta zawiera element subiektywnego osgdu, ktéry ma istotny wplyw na stosowane zasady

rachunkowosci.

Na podstawie przeprowadzonej analizy Zarzad Spotki stwierdzit, iz w ofercie Spotki znajdujg sie produkty, ktore
nie transferujg istotnego ryzyka ubezpieczeniowego (sg to niektére produkty z gwarantowang stopg zwrotu oraz
niektoére produkty w formie ubezpieczeniowego funduszu kapitatowego — UFK), w zwigzku z czym nie spetniajg
definicji kontraktu ubezpieczeniowego w mys$l MSSF 4 i zostaly zaklasyfikowane dla potrzeb niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego jako kontrakty inwestycyjne, wyceniane zgodnie z wymogami MSR
39, to znaczy — w zaleznosci od konstrukcji oraz klasyfikacji danego produktu — wedtug zamortyzowanego kosztu
lub wartosci godziwe;j.

Ujecie roznicy na wycenie aktywow i zobowigzan finansowych dotyczgcych kontraktéw inwestycyjnych przy
poczatkowym ujeciu

Przy wycenie aktywow i zobowigzan finansowych powstajgcych w wyniku zawartych kontraktow inwestycyjnych i
zaklasyfikowanych jako instrumenty finansowe wyceniane wg wartosci godziwej przez wynik finansowy, w
momencie zawarcia kontraktu inwestycyjnego przy poczatkowym ujeciu powstajgcych aktywow i zobowigzan
finansowych wystgpi réznica miedzy wyceng tego aktywa i zobowigzania wynikajgca z r6znych typow przeptywéw

ujmowanych w wycenie tych instrumentow.

Spotka dokonuje profesjonalnego osgdu w odniesieniu do ujecia roznicy na wycenie tych aktywow i zobowigzan,
decydujgc, jaka czes$é rdéznicy powinna zosta¢ ujeta jednorazowo w rachunku zyskow i strat (tzw. ,wynik
pierwszego dnia”), a jaka ujeta jako przychody przysztych okreséw i amortyzowana stopniowo do rachunku
zyskéw i strat w przysztych okresach sprawozdawczych. Decyzja ta oparta jest o analize zakresu $wiadczonych
ustug oraz ekonomicznej tresci optat pobieranych przez Spotke w zwigzku z zawartym kontraktem inwestycyjnym,
jak réwniez analize technik wyceny stosowanych do wyceny powstatych aktywow i zobowigzan finansowych

zwigzanych z kontraktem inwestycyjnym.

W szczegodlnosci decyzja ta zalezy od oceny, jaka czes¢ opfat, ktdére na mocy zawartego z klientem kontraktu
inwestycyjnego ma prawo pobieraé, stanowi wynagrodzenie za ustugi Swiadczone w ftrakcie trwania umowy
ubezpieczenia (takie jak np. ustuga zarzgdzania aktywami, czynnosci administracyjne swiadczone po zawarciu
umowy ubezpieczenia, czynnosci likwidacyjne itp.) — ta cze$¢ naleznego Spotce wynagrodzenia (i odpowiadajgce
jej koszty) jest rozpoznawana w bilansie jako przychody przysziych okreséw i jest stopniowo amortyzowana do

rachunku zyskow i strat w miare swiadczenia ustug przez okres trwania kontraktu inwestycyjnego.
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Ponadto, ujecie catosci badz czes¢ réznicy jako ,wyniku pierwszego dnia” zalezy od poziomu w ksiegowej
hierarchii wartosci godziwej, do jakiego zaliczane sg techniki wyceny aktywow i zobowigzan finansowych
zwigzanych z danym kontraktem inwestycyjnym. W przypadku, gdy aktywo finansowe i zobowigzanie finansowe
zwigzane z kontraktem inwestycyjnym sg wyceniane wg wartosci godziwej technikami wyceny zaliczanymi
zgodnie z MSR 39 do poziomu Il w hierarchii wartosci godziwej (tj. wycena z zastosowaniem modeli wyceny,
ktdre nie sg oparte wytgcznie o obserwowalne dane rynkowe), nie jest mozliwe rozpoznanie ,wyniku pierwszego
dnia”, a wiec cata réznica pomiedzy wyceng aktywa i zobowigzania finansowego przy poczagtkowym ujeciu jest
rozktadana w czasie proporcjonalnie do kosztéw Swiadczonych ustug przez okres trwania kontraktu

inwestycyjnego.
Wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych

W przypadku aktywow i zobowigzan finansowych ujmowanych w bilansie w warto$ci godziwej, dla ktérych nie
identyfikuje sie aktywnego rynku, wycene przeprowadza sie w oparciu o powszechnie stosowane modele wyceny,
bazujgce przede wszystkim na zmiennych mozliwych do zaobserwowania w otoczeniu rynkowym. Przy wyborze
odpowiednich metod i zatozen Spétka kieruje sie profesjonalnym osgdem. Czes$¢ zmiennych np. ksztaltowanie sie
przysztych stép procentowych, parametry zmiennosci, korelacje, wymagajg profesjonalnej oceny. Modele i
zmienne podlegajg regularnej weryfikacji. Zmiana stosowanych modeli lub zmiennych w tych modelach mogtaby

mie¢ wptyw na szacunki ksiegowe w zakresie wyceny.

Z uwagi na fakt, ze w przypadku zobowigzan finansowych powstajgcych w wyniku zawarcia kontraktow
inwestycyjnych brak jest aktywnego rynku dla takich instrumentéw finansowych, a ponadto trudno jest zazwyczaj
znalez¢ podobne obserwowalne transakcje rynkowe dotyczace takiego samego instrumentu finansowego (tj. bez
ich modyfikacji i ,przepakowan”), na potrzeby ujecia i wyceny zobowigzania finansowego wobec ubezpieczonych
oraz wobec kontrahentdéw Spoétka stosuje modele wyceny do wartosci godziwej. Modele te sg konstruowane w

oparciu o:

. Wycene aktywow finansowych z tytutu instrumentéw finansowych powstatych w wyniku zawarcia
kontraktéw inwestycyjnych, skorygowang, za pomocg metody zdyskontowanych przysztych przeptywow

pienieznych, o:

. dodatkowe przyszte ujemne dla klienta przeptywy oczekiwane z tytutu zobowigzania finansowego, ktére
nie wystepujg w odniesieniu do aktywa finansowego, oraz

. tg czes¢ przysztych bezposrednio zwigzanych z produktem kosztéw obstugi kontraktu inwestycyjnego,
ktorych wartos¢ na moment zawarcia kontraktu nie jest pewna, poniewaz w przypadku rezygnacji przez klienta z
kontraktu inwestycyjnego w ustalonym okresie od dnia zawarcia kontraktu, wynagrodzenie nie bedzie nalezne

kontrahentowi w catosci i ustalona cze$¢ zostanie kontrahentowi potrgcona.

. Warto$¢ godziwg przyszitych bezposrednio zwigzanych z kontraktem inwestycyjnym kosztéw obstugi
tego kontraktu (zobowigzania finansowe wobec kontrahentéw), ktdre sa pewne (nie bedg podlegaty zwrotowi do

ubezpieczyciela niezaleznie od okresu trwania ubezpieczenia).
. Stope dyskonta dla wyceny przysztych przeptywdw pienieznych.

Ponadto, zgodnie z MSR 39, zobowigzanie finansowe wyceniane wg wartosci godziwej przez wynik finansowy
jest wyceniane w wysokosci nie nizszej niz kwota ptatna drugiej stronie na zgdanie, poddana dyskontowaniu od

pierwszego dnia, w ktérym kwota ta moze by¢é wymagana do zaptaty.
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Rezerwy ubezpieczen na zycie

W odniesieniu do kontraktow ubezpieczeniowych Spoétka wyznacza rezerwe ubezpieczen na zycie, ktérej wartos¢
odpowiada wartosci zobowigzan wynikajgcych z zawartych uméw ubezpieczenia i jest ustalana jako réznica
pomiedzy wartoscig biezgcg oczekiwanych $wiadczen a wartoscig biezgcg oczekiwanych skiadek przy
zastosowaniu tzw. metody skfadki netto. Rezerwy ubezpieczen na zycie okresla sie metodg aktuarialng
prospektywng polegajacg na ustaleniu rezerwy dla kazdej umowy ubezpieczenia oddzielnie, w oparciu o
okreslone dane statystyczne. Zatozenia, stosowane w kalkulacji rezerw ubezpieczen na zycie okredla sie
odrebnie dla poszczegdlnych produktéw ubezpieczeniowych w momencie ustalania sktadek i wprowadzania
danego produktu do sprzedazy. Okresowo zatozenia te sg weryfikowane pod katem adekwatnosci.

Podstawowe zatoZzenia w kalkulacji rezerwy ubezpieczen na zycie odnoszg sie do czestotliwosci wystepowania
zdarzen ($miertelnosci, zachorowalnosci, wypadkowosci), jak réwniez stop zwrotu z inwestycji, stop dyskonta
oraz wskaznikdw wczesniejszych rezygnaciji, odstgpien i kosztéw. Spoétka opiera zatozenia na temat Smiertelnosci
| zachorowalnosci / diugowiecznosci ubezpieczonych o publicznie dostepne statystyki, takie jak Polskie Tablice
Trwania Zycia (,PTTZ”) lub w oparciu o statystyki wiasne opracowane na podstawie danych historycznych z

poszczegdlnych grup produktéw znajdujgcych sie w portfelu.

W odniesieniu do kontraktow inwestycyjnych, rezerwe ubezpieczen na zycie tworzy sie dla ryzyka zgonu, o ile
prognozowane $wiadczenie w przypadku zgonu jest wyzsze niz warto§¢ zobowigzania wynikajgca z wyceny

kontraktu do wartosci godziwe;.
Testy adekwatnosci rezerw

Na podstawie analizy i ekstrapolacji trendéw dotyczacych $Smiertelnosci, wypadkowos$ci, rezygnacji oraz
przewidywanych kosztow obstugi i likwidacji $wiadczen, Spotka regularnie dokonuje oceny adekwatnosci
przyjmowanych w kalkulacji rezerwy ubezpieczen na zycie zatozen, w tym stosowanych stép technicznych. W
przypadku wystgpienia w przysztoSci przestanek potencjalnego spadku rentowno$ci aktywow na pokrycie
zobowigzan z tytutu kontraktow ubezpieczeniowych, Spotka dokonuje rewizji przyjmowanych zatozen i

odpowiadajgcej im korekty wysokosci rezerw techniczno-ubezpieczeniowych.

VIIl. POLITYKA RACHUNKOWOSCI

1. Oswiadczenie o zgodnosci z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska
(tacznie dalej jako ,MSSF-UE” lub ,MSSF”). Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego do publikacji biorgc pod uwage toczacy sie w Unii Europejskiej (,UE”) proces wprowadzania
standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalno$¢, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad

rachunkowosci nie ma réznicy miedzy standardami MSSF oraz standardami MSSF przyjetymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczo$ci Finansowej
(,KIMSF”).

Grupa zastosowala MSSF — UE po raz pierwszy sporzgdzajgc Skonsolidowane Historyczne Informacje
Finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2009 roku na potrzeby sporzadzenia prospektu emisyjnego. Data
przejscia na MSSF — UE to 1 stycznia 2007 roku. W zwigzku z powyzszym niniejsze skonsolidowane

sprawozdanie finansowe jest kolejnym sprawozdaniem finansowym sporzgdzonym zgodnie z MSSF — UE.
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Zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe zostaty opisane w nocie VIII.7 niniejszego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego.

2. Waluta funkcjonalna i waluta skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng jednostki dominujacej i spotek zaleznych oraz spoétki stowarzyszonej jak réwniez walutg

sprawozdawczg niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.
3.  Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

Ponizej zostaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSSF oraz nowe interpretacje KIMSF, ktdre Grupa
zastosowata w biezgcym roku.

W niniejszym rocznym sprawozdaniu finansowym zastosowano takie same zasady rachunkowosci, jakie
zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego za 2011 rok z wyjgtkiem zastosowania
nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okreséw rocznych

rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2012 roku:

e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow finansowych — majgce
zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub p6zniej. Zastosowanie tych
zmian nie miato wplywu na sytuacje finansowa, wynik dziatalno$ci Grupy, ani tez na zakres informagciji

prezentowanych w sprawozdaniu finansowym Grupy.

Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany, ktéra

zostata opublikowana, lecz nie weszta dotychczas w zycie.

4. Nowe standardy i interpretacje, ktére zostaty opublikowane, a nie weszly jeszcze w zycie.

Nastepujgce standardy i interpretacje zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie:

e Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja i wycena — majgca zastosowanie dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach Rada
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje sie rachunkowoscig zabezpieczen i utratg wartosci.
Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie miato wplyw na klasyfikacje i wycene aktywow finansowych
Spotki. Spétka dokonana oceny tego wpltywu w powigzaniu z innymi fazami, gdy zostang one opublikowane, w
celu zaprezentowania spéjnego obrazu,

e Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacja pozycji pozostatych catkowitych
dochodoéw - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2012 roku lub
pozniej,

e Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy: Realizacja podatkowa aktywdéw — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub p6zniej — w UE majacy zastosowanie najpézniej
dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdznej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej po raz
pierwszy: znaczgca hiperinflacja i usuniecie statych dat dla stosujgcych MSSF po raz pierwszy — majace
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2011 roku lub pdézniej — w UE majgcy
zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozne;j,

¢ MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpézniej dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

e MSSF 11 Wspdlne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzne;j,
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e MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udziatow w innych jednostkach — majgcy zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej— w UE majgcy zastosowanie najpézniej
dla okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 i MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

e MSSF 13 Wycena wedtug warto$ci godziwej — majgcy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub p6zniej,

¢ MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2013 Ilub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej,

¢ MSR 28 Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspolne przedsiewziecia — majgcy zastosowanie dla
okresow rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pézniej — w UE majgcy zastosowanie najpdzniej dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej,

o KIMSF 20 Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkcyjnej w kopalni odkrywkowej — majgca zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Kompensowanie aktywow finansowych i
zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub pozniej Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywoéw
finansowych i zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdzniej,

e Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majgce zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia
1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

e Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku) — majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

Zarzad jednostki dominujgcej nie przewiduje, aby wprowadzenie powyzszych standardéw oraz interpretacji miato
istotny wplyw na stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci za wyjgtkiem potencjalnie MSSF 9.
MSSF 9 jest pierwszg fazg w pracach IASB nad zastgpieniem MSR 39 i obejmuje klasyfikacje i wycene aktywdw
finansowych. W kolejnych fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci zajmie sie
rachunkowoscig zabezpieczen i utratg wartosci. Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 potencjalnie bedzie miato
wptyw na klasyfikacje i wycene aktywow finansowych Grupy. Grupa dokona oceny tego wplywu w powigzaniu z
innymi fazami, gdy zostang one opublikowane, w celu zaprezentowania spoéjnego obrazu. Biorgc pod uwage
dziatalnos¢ Grupy w roku 2012 i jej pozycje finansowg i majgtkowa, MSSF 13 nie bedzie miat istotnego wpltywu

na sprawozdanie finansowe Grupy.
5. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Open Finance S.A. oraz
sprawozdania finansowe jej jednostek zaleznych sporzadzone kazdorazowo za rok zakonczony dnia 31 grudnia.
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzgdzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co
sprawozdanie jednostki dominujacej, przy wykorzystaniu spéjnych zasad rachunkowosci, w oparciu o jednolite
zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze. W celu

eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowos$ci wprowadza sie korekty.

Wszystkie znaczgce salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajgce

z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane. Niezrealizowane straty sg eliminowane, chyba ze
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dowodzg wystgpienia utraty wartosci.

Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestajg by¢
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez jednostke dominujgcg ma miejsce wtedy, gdy
posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w
danej spétce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wlasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli.
Sprawowanie kontroli ma miejsce réwniez wtedy, gdy Spotka ma mozliwosé kierowania polityka finansowg

i operacyjng danej jednostki.

Zmiany w udziale wtasno$ciowym jednostki dominujgcej, ktore nie skutkujg utratg kontroli nad jednostkg zalezng
sg ujmowane jako transakcje kapitatowe. W takich przypadkach w celu odzwierciedlenia zmian we wzglednych
udziatach w jednostce zaleznej Grupa dokonuje korekty wartosci bilansowej udziatéw kontrolujgcych oraz
udziatéw niekontrolujgcych. Wszelkie réznice pomiedzy kwotg korekty udziatdw niekontrolujgcych a wartoscig
godziwg kwoty zaptaconej lub otrzymanej odnoszone sg na kapitat wkasny i przypisywane do wtascicieli jednostki

dominujgce;.
6. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wiasnosci. Sg to jednostki, na ktére
jednostka dominujgca bezpos$rednio lub poprzez spdtki zalezne wywiera znaczacy wptyw i ktére nie sg ani jej
jednostkami zaleznymi, ani wspolnymi przedsiewzieciami. Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych
sg podstawg wyceny posiadanych przez jednostke dominujacg udziatdw metodg praw wtasnosci. Rok obrotowy
jednostek stowarzyszonych i jednostki dominujgcej jest jednakowy. Spotki stowarzyszone stosujg zasady
rachunkowosci zawarte w Ustawie o Rachunkowo$ci. Przed obliczeniem udziatu w aktywach netto jednostek
stowarzyszonych dokonuje sie odpowiednich korekt w celu doprowadzenia danych finansowych tych jednostek

do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug ceny
nabycia powigkszonej o pdzniejsze zmiany udziatu jednostki dominujgcej w aktywach netto tych jednostek,
pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytulu utraty wartosci. Udziat w zyskach lub stratach jednostek
stowarzyszonych odzwierciedlany jest w skonsolidowanym zysku lub stracie. Korekta wartosci bilansowej moze
by¢ takze konieczna ze wzgledu na zmiany proporcji udziatu w jednostce stowarzyszonej, wynikajgce ze zmian w
innych catkowitych dochodach tej jednostki. Udziat Grupy w tych zmianach ujmuje sie w innych catkowitych
dochodach Grupy.

Ocena inwestycji w jednostki stowarzyszone pod katem utraty wartosci ma miejsce, kiedy istniejg przestanki
wskazujgce na to, ze nastgpita utrata wartosci lub odpis z tytutu utraty wartosci dokonany w latach poprzednich

juz nie jest wymagany.

7. Istotne zasady rachunkowos$ci

Ponizej prezentowane istotne zasady rachunkowosci zostaly zastosowane do wszystkich okresow
sprawozdawczych zaprezentowanych w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym przez

wszystkie podmioty Grupy.

Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu

kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakciji.

Na dzien sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego aktywa i zobowigzania pieniezne
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wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu odpowiednio
obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji
przychodow (kosztow) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci,
kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa
i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane

po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

31.12.2012 31.12.2011

USD 3,0996 3,4174
EUR 4,0882 4,4168

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie
oraz wszelkie odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich
cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika
majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W skfad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci sktadowych
maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie
oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg wynik finansowy

w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czeéci skladowe bedgce pozycjami o istotnej
wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowa¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czescig sktadowa

sg rowniez koszty generalnych remontow.

Amortyzacja jest naliczana metoda liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego sktadnika aktywow,

wynoszacy:
Typ Okres
Inwestycje w obiektach obcych 3 — 4 lata (nie dtuzej niz czas trwania umowy najmu)

Maszyny i urzgdzenia techniczne 3-6lat

Zespoty komputerowe 3 -4 lata
Srodki transportu 4- 5 lat (nie diuzej niz czas trwania umowy leasingu)
Sprzet biurowy, meble 3 -4lata

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwatych moze zosta¢ usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce
z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywow. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia
danego sktadnika aktywéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako rdéznica pomiedzy
ewentualnymi wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sg ujmowane w wyniku

finansowym w okresie, w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Inwestycje rozpoczete dotyczg $rodkdéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszone o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakornczenia budowy i przekazania $rodka
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trwatego do uzywania.

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikéw aktywéw weryfikuje sie, i w razie

koniecznos$ci — koryguje, na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Kazdorazowo, przy wykonywaniu remontu, koszt remontu jest ujmowany w wartosci bilansowej rzeczowych

aktywéw trwatych, jezeli sg spetnione kryteria ujmowania.

Wartosci niematerialne

Warto$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakcji poczatkowo wycenia sie w cenie nabycia. Cena
nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakcji potgczenia jednostek gospodarczych jest rowna ich
wartosci godziwej na dzieh potgczenia. Po ujeciu poczatkowym, wartosSci niematerialne sg wykazywane w
cenie nabycia pomniejszonej o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naktady poniesione
na wartosci niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie, z wyjgtkiem aktywowanych naktaddéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty

poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony. Wartosci
niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istnieja przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Okres i metoda amortyzacji warto$ci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg

weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysSci
ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika aktywow sg ujmowane poprzez zmiane odpowiednio
okresu lub metody amortyzacji itraktowane jak zmiany wartosci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny
sktadnikow wartosci niematerialnych o ograniczonym okresie uzytkowania ujmuje sie w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w ciezar tej kategorii, ktéra odpowiada funkcji danego sktadnika wartosci

niematerialnych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktore nie sg uzytkowane sg corocznie
poddawane testowi na utrate wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie osrodka
wypracowujgcego $rodki pieniezne. W przypadku pozostatych wartosci niematerialnych ocenia sie co roku,
czy wystapity przestanki, ktére mogg swiadczy¢ o utracie ich wartosci. Okresy uzytkowania sg takze
poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od poczgtku okresu

sprawozdawczego.

Nabyte bazy klientébw sg ujmowane przez Grupe jako aktywa niematerialne. Grupa ocenia okres
uzytkowania skfadnika aktywow niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw jako okreslony i amortyzuje
go metodg liniowa. Nabyte bazy klientéow Grupa amortyzuje przez okres, w ktdrym spodziewane sg przyszie
korzysci dla Grupy z tytutu sprzedazy produktéow do klientéw z nabytej bazy. Po poczgtkowym ujeciu, Grupa
stosuje model ceny nabycia. Grupa weryfikuje okres i metode amortyzacji sktadnika aktywow
niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw co najmniej na koniec kazdego roku obrotowego i ujmuje
zmianeg jako zmiane wartosci szacunkowych zgodnie z MSR 8. Spotka dokonuje testéw na utrate wartosci
sktadnika aktywow niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw zgodnie z MSR 36 corocznie oraz za
kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata wartosci tego sktadnika. Grupa zaprzestaje
ujmowania sktadnika aktywow niematerialnych z tytutu nabytych baz klientéw w momencie zbycia lub gdy
nie przewiduje sie osiggniecia przyszitych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania i nastepujgcego po

nim zbycia — szerzej opisane w nocie X.13.
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Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy jest wartoscig powstatg w wyniku nabycia jednostki zaleznej. Wartos¢ firmy jest poczatkowo
ujmowana wedtug nadwyzki kosztow potgczenia jednostek gospodarczych nad udziatem jednostki

przejmujgcej w warto$ci godziwej netto, mozliwych do zidentyfikowania przejmowanych aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych. Warto$¢ firmy jest wykazywana w wysokosci ceny nabycia
pomniejszonej o tgczne dotychczasowe odpisy aktualizujgce wynikajace z tytutu utraty wartosci. Wartosé
firmy nie jest amortyzowana, a jedynie corocznie testowana pod kgtem utraty wartosci. Utrata wartosci
ustalana jest poprzez oszacowanie warto$ci odzyskiwalnej osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne,
ktérego dotyczy dana wartos¢ firmy. W przypadku, gdy warto$¢ odzyskiwalna osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne jest nizsza niz jego warto$¢ bilansowa powiekszona o wartos¢ firmy, tworzony jest odpis z

tytutu utraty wartosci przez wartos¢ firmy.
Znak towarowy

Znak towarowy to sktadnik wartosci niematerialnych przyjety w transakcji potgczenia jednostek
gospodarczych, mozliwy do wyodrebnienia, okreslony w sposéb wiarygodny, ujety oddzielnie od wartosci
firmy. Poniewaz oczekuje sie, ze znak towarowy bedzie sie przyczyniat do wypracowywania srodkow
pienieznych (wptywy netto) przez czas nieokreslony, uznaje sie ze ma on nieokreslony czas uzytkowania.
Znak towarowy nie jest amortyzowany az do chwili zmiany klasyfikacji jego okresu uzytkowania na
okreslony. Zgodnie z MSR 36, znak towarowy jest poddawany testom na utrate wartosci na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego oraz kazdorazowo w przypadku zaistnienia przestanek wskazujgcych na

wystgpienie utraty jego warto$ci.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartosci niematerialnych Grupy przedstawia sie

nastepujgco:
Wartos¢ firmy Znak Oprogramowanie | Bazy danych | Inne wartosci
towarowy komputerowe niematerialne
Okresy uzytkowania nieokreslony nieokreslony | 2 -5 lat 3 lata 2-5lat
Wykorzystana nie podlega nie podlega metodg liniowg metodg metodg
metoda amortyzaciji amortyzacji amortyzacji liniowag liniowg
Wewnetrznie
nabyte nabyte nabyte Nabyte nabyte
wytworzone lub 4 4 4 % y
nabyte
\I:Veryfikacja pod , . | Corocznytest | Coroczny Coroczna ocena Coroczna Coroczna
/atem u_traty wa,rt(_)sm utraty wartosci | test utraty czy wystapity ocena czy ocena czy
l:dJadal?_le vlvar_tosm wartosci przestanki wystapity wystagpity
odzyskiwaine Swiadczgce przestanki przestanki
0 wystgpieniu Swiadczgce Swiadczace
utraty wartosci 0 wystgpieni | o wystgpieniu
u utraty utraty wartosci
wartosci

Inne wartosci niematerialne zawierajg m.in. naktady poniesione na utworzenie strony WWW Spétki jak

réowniez nabyte prawa autorskie z zakresu IT.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia wartosci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg

wyceniane wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika

aktywow i sg ujmowane w wyniku finansowym w momencie jego wyksiegowania.

Leasing — Grupa jako leasingobiorca

Umowy leasingu finansowego, ktére przenosza na Grupe zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z
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posiadania przedmiotu leasingu, sg ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dzien
rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujagcych dwoch wartosci: wartosci godziwej srodka trwatego
stanowigcego przedmiot leasingu lub warto$ci biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg
rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytulu leasingu w sposob
umozliwiajgcy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do spfaty zobowigzania. Koszty finansowe sg

ujmowane bezposrednio w ciezar wyniku finansowego .

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krétszy z dwéch

okresow: szacowany okres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z
tytutu leasingu operacyjnego ujmowane sg jako koszty w wyniku finansowym metodg liniowg przez okres trwania
leasingu.

Nieruchomosci inwestycyjne

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug kosztu wytworzenia bgdz ceny nabycia z
uwzglednieniem kosztéw transakcji. Warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych wykazywana w sprawozdaniu z
sytuacji finansowej obejmuje koszt wymiany czesci sktadowej nieruchomosci inwestycyjnej w chwili jego
poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie obejmuje kosztow biezgcego utrzymania tych

nieruchomosci.

Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub stracie w tym

okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia lub w
przypadku statego wycofania danej nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne
przyszte korzysci z jej sprzedazy/uzytkowania. Wszelkie zyski lub straty wynikajgce z usuniecia nieruchomosci
inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg ujmowane w zysku lub stracie w tym okresie, w ktorym

dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana
sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywow przez wiasciciela lub
zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow wykorzystywany przez wiasciciela - Grupe staje
sie nieruchomoscig inwestycyjng, Grupa stosuje zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa frwafe az do dnia
zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywow z zapaséw do
nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscia godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien
przeniesienia, a jej poprzednig wartoscig wykazang w sprawozdaniu z sytuacji finansowej ujmuje sie w zysku lub

stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywdéw wykorzystywanych przez wtasciciela lub do
zapaséw, domniemany koszt takiego sktadnika aktywow, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej

kategorii jest rowny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej sposobu uzytkowania.

Utrata wartosci niefinansowych aktywéw trwatych

Na kazdy dzien sprawozdawczy Grupa ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujace na to, ze mogta
nastgpi¢ utrata wartosci ktéregos ze skifadnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie stwierdzenia, ze

przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu sprawdzajgcego, czy
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nastgpita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywéw lub

osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego dany sktadnik aktywow nalezy.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne odpowiada wartoSci
godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy tego sktadnika aktywdw lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego
srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Wartos¢ te ustala sie
dla poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany sktadnik aktywdéw nie generuje samodzielnie wptywdw pienieznych,
ktore w wiekszosci sg niezalezne od tych, ktére sg generowane przez inne aktywa lub grupy aktywéw. Jesli
wartos¢ bilansowa sktadnika aktywow jest wyzsza niz jego wartos¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i
dokonuje sie woéwczas odpisu do ustalonej wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej
prognozowane przeptywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy
dyskontowej przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace rynkowe oszacowanie
wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego sktadnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytutu
utraty wartosci sktadnikow majgtkowych uzywanych w dziatalno$ci kontynuowanej ujmuje sie w tych kategoriach

kosztow, ktdre odpowiadaja funkcji sktadnika aktywéw, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien sprawozdawczy Grupa ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego sktadnika
aktywow jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Grupa szacuje
wartos¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywoéw. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci ulega
odwrdceniu wtedy i tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci
szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim przypadku,
podwyzsza sie wartos¢ bilansowg sktadnika aktywéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona
kwota nie moze przekroczyé wartosci bilansowej skfadnika aktywdéw, jaka zostataby ustalona (po odjeciu
umorzenia), gdyby w ubiegtych latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci w
odniesieniu do tego sktadnika aktywow. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdod w wyniku finansowym. Po odwrdceniu odpisu aktualizujgcego, w
kolejnych okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skfadnika jest korygowany w sposéb, ktory pozwala
w ciggu pozostatego okresu uzytkowania tego sktadnika aktywoéw dokonywacé systematycznego odpisania jego

zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o wartos¢ koncows.

Potgczenia jednostek gospodarczych pod wspding kontrolg.

Potaczenie jednostek gospodarczych dotyczgce jednostek bgdz przedsiewzigé znajdujgcych sie pod wspodlng
kontrolg to potgczenie jednostek gospodarczych, w ramach kidrego wszystkie tgczace sie jednostki lub
przedsiewziecia znajdujg sie ostatecznie pod kontrolg tej samej strony badz stron zaréwno przed, jak i po

potgczeniu jednostek gospodarczych, oraz kontrola ta nie jest tymczasowa (MSSF 3).

MSSF 3 nie ma zastosowania do potgczen jednostek gospodarczych dotyczgcych jednostek lub przedsiewzie¢
znajdujacych sie pod wspdlng kontrolg. W takiej sytuacji (zgodnie z MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci,
zmiany warto$ci szacunkowych, i korygowanie bfedow”. ,w przypadku braku standardu badz interpretacji
majgcych bezposrednie zastosowanie do danej transakcji, innego zdarzenia lub warunku”) zarzad jednostki
dominujgcej kieruje sie osgdem przy opracowywaniu i stosowaniu zasad rachunkowosci, co prowadzi do
uzyskania informacji wiarygodnych (tzn. wiernie przedstawiajgcych sytuacje, odzwierciedlajacych ekonomiczng
tres¢ transakgiji, a nie tylko forme prawng, obiektywnych, zgodnych z zasadg ostroznej wyceny oraz kompletnych)

oraz przydatnych dla uzytkownikéw.

Przy kierowaniu sie osgdem zarzad uwzglednia nastepujgce zrodta:
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— wymogi i wytyczne zawarte w standardach oraz interpretacjach dotyczgcych podobnych i powigzanych
zagadnien;
— definicje, kryteria ujmowania i wyceny aktywéw, zobowigzan, przychodoéw i kosztéw okreslone w

Zatozeniach koncepcyjnych.

Przy kierowaniu si¢ osgdem zarzgd moze réwniez uwzgledniaé najaktualniejsze regulacje innych podmiotow

tworzgcych standardy na podstawie podobnych zatozen koncepcyjnych.

W zwigzku z zapisami MSR 8 zarzad jednostki dominujgcej moze kierowac¢ sie wytycznymi MSSF 3 dokonujgc
rozliczenia nabycia akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. W celu rozliczenia potgczenia jednostek
gospodarczych po wspoing kontrolg w 2011 roku (nabycie przez Open Finance S.A. akcji Home Broker
Nieruchomosci S.A.) Grupa zastosowata metode nabycia. Wybrana metoda, spetniata w ocenie Zarzadu
jednostki dominujgcej kryteria wyznaczone w MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci

Szacunkowych, i korygowanie btedow”.

Zastosowanie metody nabycia wymaga ujecia wszystkich zidentyfikowanych aktywdéw, zobowigzan i zobowigzan
warunkowych jednostki przejmowanej weditug ich wartosci godziwej okreslonej na dzieh przejecia kontroli.
Réznica pomiedzy wartoscig godziwg zaptaty a ujetymi wedlug wartosci godziwej aktywami netto spotki

przejmowanej moze prowadzi¢ do powstania wartosci firmy lub zysku na okazyjnym nabyciu.

Potencjalne skutki podatkowe réznic przejsciowych (pomiedzy ustalong na dzien transakcji wartoscig podatkowa
skfadnikow aktywow netto jednostki przejmowanej, a ich wartoscig przyjetg na potrzeby rozliczenia ksiegowego
transakgiji), ktore istniejg na dzien przejecia lub wynikajg z przejecia bedg podlegaty ujeciu zgodnie z MSR 12
Podatek dochodowy (,MSR 12”). Rozpoznanie skiadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego bedzie
uzaleznione od prawdopodobienstwa jego realizacji, rezerwe natomiast ujmie sie w petnej jej wysokosci. Kwota

rozpoznanego na dzien nabycia podatku odroczonego wptynie na wartos¢ firmy lub zysk na okazyjnym nabyciu.

Identyfikacja sktadnikéw aktywéw netto jednostki przejmowanej i okreslenie ich wartosci godziwej na dzien
nabycia moze doprowadzi¢ do rozpoznania w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym aktywow i
zobowigzan, ktére nie wystepowaly w ksiegach jednostki przejmowanej przed potgczeniem. Dotyczy to w
szczegolnosci wartosci niematerialnych wewnetrznie wytworzonych przez te jednostke, ktére jako takie mogty nie

spetnia¢ kryteriow rozpoznania w jej jednostkowym sprawozdaniu finansowym.

Wartos¢ godziwa zaptaty stanowigca podstawe kalkulacji wartosci firmy lub zysku na okazyjnym nabyciu akcji jest
kazdorazowo wyznaczana jako wartos¢ godziwa zaptaty, z uwzglednieniem wartosci godziwej ptatnoSci

warunkowych.

Koszty zwigzane bezposrednio z transakcjg nabycia akcji nie stanowig elementu ceny przejecia i podlegajg ujeciu

w skonsolidowanym wyniku finansowym w momencie poniesienia.

Przy stosowaniu metody nabycia (zgodnie z MSSF 3) jednostka przejmujgca ma 12 miesiecy na ostateczne
rozliczenie nabycia (okres wyceny). Dotyczy to zaréwno ustalenia wartosci godziwej przejmowanych aktywow,
zobowigzan i zobowigzan warunkowych jak réwniez ustalenia wartosci godziwej dokonanej zaptaty. W okresie
wyceny jednostka przejmujgca koryguje retrospektywnie dotychczasowe wartosci ujete na dzien przejecia, aby
odzwierciedli¢ nowe informacje uzyskane o faktach i okolicznosciach, ktore istniaty na dzien przejecia, i jesli
bylyby woéwczas znane, wplynetyby na wycene pozycji ujetych na ten dzien. Efekt takich zmian
zwieksza/zmniejsza wartos¢ firmy. W przypadku korekt wartosci godziwej przejmowanych aktywéw, zobowigzan i
zobowigzan warunkowych oraz wartosci godziwej zaptaty, ktére wynikajg z powziecia nowych informaciji (ktére
nie mogly by¢ znane na moment rozliczenia przejecia) efekt takich zmian jest ujmowany bezposrednio w wyniku

grupy. Do takich faktéw i okolicznosci nalezg m.in. zdarzenia, ktére miaty miejsce po transakcji nabycia, jak np.
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osiggniecie okreslonego wyniku finansowego przez przejmowang jednostke czy nowi klienci lub transakcje
gospodarcze, ktére jednostka przejmowana zdobyta po dacie nabycia. Po zakonczeniu okresu wyceny jednostka
przejmujgca dokonuje zmiany w rozliczeniu potaczenia tylko w razie koniecznosci skorygowania btedu zgodnie z
MSR 8.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie:
e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e Pozyczki i nalezno$ci,

e Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami
pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okres$lenia ptatnosciach oraz ustalonym terminie
wymagalnosci, ktére Grupa zamierza i ma mozliwo$¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu, inne niz:
e wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

e spetniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane s3 jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesiecy

od dnia sprawozdawczego.

Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik

spetniajgcy jeden z ponizszych warunkow:

1. Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywoéw finansowych kwalifikuje sie
jako przeznaczone do obrotu, jesli sa:

e nabyte gtdwnie w celu sprzedazy w krotkim terminie,

e czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych tacznie i co do ktérych
istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem

rachunkowosci zabezpieczen oraz umow gwarancji finansowych,
2. Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowg na dzien sporzadzenia sprawozdan finansowych bez uwzglednienia
kosztéw transakcji sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg
w sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera
jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do
kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to
przypadkow, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu
lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe mogg
by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w warto$ci godziwej przez wynik
finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione:

e taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnosc¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i

zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
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e aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu o
wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub
e aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie

ujmowane.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnos$ci nie przekracza 12 miesiecy od dnia sporzadzenia sprawozdan
finansowych. Pozyczki udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od

dnia sporzgdzenia sprawozdan finansowych zalicza si¢ do aktywow trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktére zostaty zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do zadnej z wczesniej
wymienionych trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wediug
wartosci godziwej, z uwzglednieniem kosztéw transakcyjnych, ktére mogg byé bezposrednio przypisana do
nabycia lub emisji, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan
gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami
alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o
odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig i ujemng réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywéw dostepnych
do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo ktérych warto$¢
godziwa moze by¢ ustalona w inny wiarygodny sposob) a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek
odroczony, odnosi sie jako inne catkowite dochody na kapitat z aktualizacji wyceny. Spadek wartosci
aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utratg wartosci odnosi sie do sprawozdania z catkowitych
dochodow jako koszt finansowy.

Nabycie i sprzedaz aktywoéw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczgtkowego ujecia skfadnik aktywédw finansowych wycenia sie¢ w wartosci godziwej, powigkszonej, w
przypadku sktadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwej przez wynik

finansowy, o koszty transakcji, ktére moga by¢ bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywoéw finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Grupa traci
kontrole nad prawami umownymi sktadajacymi sie¢ na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkdéw pienieznych przypisane danemu

instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2011 roku zadne aktywa finansowe nie zostaty

zakwalifikowane przez Grupe do kategorii:
e wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy;
e utrzymywanych do terminu wymagalnosci oraz;
e dostepnych do sprzedazy.

Utrata wartosci aktywéw finansowych

Na kazdy koniec okresu sprawozdawczego Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
skfadnika aktywow finansowych lub grupy aktywéw finansowych. Jezeli takie przestanki istniejg, Grupa ustala
kwoty odpiséw z tytutu utraty wartosci. Strata z tytutu utraty wartosci jest ponoszona, gdy istniejg obiektywne
dowody utraty wartosci wynikajgce z jednego lub wiecej zdarzen majgcych miejsce po poczatkowym ujeciu

skfadnika aktywow, a zdarzenie powodujgce strate ma wplyw na oczekiwane przyszie przeptywy pieniezne

27



Grupa Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

wynikajgce ze sktadnika aktywow finansowych lub grupy aktywdw finansowych, ktérych wiarygodne oszacowanie

jest mozliwe.
Aktywa ujmowane wedtug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu
utraty wartosci rowna sie roznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych a wartoscig
biezacg oszacowanych przysztych przeptywow pienieznych (z wylgczeniem przysztych strat z tytulu
niesciggniecia naleznosci, ktore nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowg sktadnika aktywéw
obniza sie bezposrednio lub poprzez odpis. Kwote straty ujmuje sie jako pozostaly koszt operacyjny w

sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegélnych skiadnikéw aktywow
finansowych, ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére
indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki
utraty wartosci indywidualnie ocenianego sktadnika aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
znaczacy, czy tez nie, to Grupa wigcza ten skfadnik do grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod
katem utraty wartosci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy

odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy tgcznej ocenie grupy aktywdw pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposéb powigza¢ ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sie.
Pd6zZniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw jako pozostaty przychdd operacyjny w zakresie, w jakim na dzieh odwrdcenia warto$¢ bilansowa

skfadnika aktywdw nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.
Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata warto$ci nienotowanego instrumentu kapitatowego,
ktory nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustalic,
albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice
pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych oraz wartoscig biezgcg oszacowanych przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych

aktywow finansowych.
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tego sktadnika aktywdw (pomniejszona o
wszelkie sptaty kapitatu i amortyzacje) i jego biezgca wartoscig godziwg (pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu
utraty wartosci tego sktadnika uprzednio ujete w kosztach w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw), zostaje
wyksiegowana z kapitatu wlasnego i przeniesiona do wyniku finansowego. Nie mozna ujmowac¢ w wyniku
finansowym odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne
do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tgczony ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu

utraty wartosci w wyniku finansowym, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w wyniku finansowym.
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Rachunkowo$¢ zabezpieczen

W okresach od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011

roku Grupa nie stosowata rachunkowos$ci zabezpieczen.

Whbudowane instrumenty finansowe

W okresach od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011

roku Grupa nie posiadata wbudowanych instrumentéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z
uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy sciggniecie

petnej kwoty naleznosci przestato by¢ prawdopodobne.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie. Jezeli
zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu

jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegdlnosci kaucje wptacone z tytutu najmu lokali. Kaucje prezentowane sg
zgodnie z terminem zapadalnosci — odpowiednio jako aktywa trwate bgdz obrotowe. W przypadku, gdy wptyw
wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ pozostatych naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy zastosowaniu stopy dyskontowe;j
brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka
zwigzanego z dang naleznoscig. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie

naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Naleznosci budzetowe prezentowane sg w ramach pozostatych aktywow niefinansowych, z wyjatkiem naleznosci
z tytulu biezgcego podatku dochodowego od oséb prawnych, ktére stanowig w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej odrebng pozycije.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkdw pienieznych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki pieniezne w
banku i w kasie oraz lokaty krétkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym trzech

miesiecy.

Saldo $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w rachunku przeptywdw pienieznych sktada sie z
okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty w

rachunkach biezgcych (jesli wystepuja).

Rozliczenia miedzyokresowe

W celu przypisania kosztow do okreséw sprawozdawczych, ktérych one dotycza, Grupa dokonuje czynnych i
biernych rozliczen miedzyokresowych kosztéw. Czynne rozliczenia miedzyokresowe odnosza sie do kosztow
przysztych okreséw sprawozdawczych. Ponadto Grupa rozpoznaje jako rozliczenia miedzyokresowe czynne
zarachowane przychody z tytulu posrednictwa w sprzedazy produktow finansowych oraz przychody z ustug
posrednictwa w obrocie nieruchomosci, oszacowane w oparciu o historyczne wspétczynniki zamykalnosci

wnioskéw (opisane bardziej szczegétowo w nocie X.16).
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W biernych rozliczeniach miedzyokresowych kosztéw uwzglednione sg koszty biezgcego okresu, ktérych jeszcze
nie poniesiono oraz rezerwy na zobowigzania, ktére Grupa ustala w oparciu o wiarygodne szacunki przysztych
wydatkdw zwigzanych z biezgcg dziatalno$cig Grupy, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepisow oraz
rezerwy, ktére majg w petni pokry¢ przyszie zobowigzania wobec pracownikéw, m.in. z tytutu niewykorzystanych
urlopébw czy nagrod zadaniowych. Jako rozliczenia miedzyokresowe bierne ujmowane s3g réwniez
niezafakturowane koszty prowizji dla doradcéw Grupy (sie¢ doradcoéw stacjonarnych i doradcéw mobilnych Open

Direct), ktére dotyczg zarachowanych szacunkowych przychodow.

Zapasy

Zapasy wyceniane sg wedtug cen ich nabycia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzien sporzgdzenia
sprawozdania finansowego.

Zobowigzania finansowe

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Zobowigzania
finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione:
o taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnosc¢ traktowania, gdy zaréwno wycena jak i
zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
e zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych, ktére sg zarzadzanie i oceniane w
oparciu o wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub
e zobowigzania finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢

oddzielnie ujmowane.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajgc ich warto$¢ rynkowg na dzien sporzadzenia sprawozdan finansowych bez uwzglednienia
kosztéw transakcji. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w sprawozdaniu z catkowitych

dochoddw jako koszty lub przychody finansowe.

Zobowigzanie finansowe wynikajgce z ptatnosci warunkowych za zakup akcji Home Broker

Nieruchomosci S.A.

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku ptatnosci warunkowe zwigzane z zakupem
akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. spetniajg definicje zobowigzan finansowych zgodnie z MSR 32, jako
wynikajgcy z zawartych umow obowigzek wydania $rodkéw pienieznych lub innego skfadnika aktywow

finansowych innej jednostce.

Na koniec poszczegolnych okreséw sprawozdawczych Grupa dokonuje oszacowania wartosci godziwej
oczekiwanej zaptaty warunkowej oraz odnosi zmiany wartosci godziwej warunkowej zaptaty zaklasyfikowanej jako
zobowigzanie finansowe do wyniku finansowego. W rezultacie:
e w przypadku, gdy pierwotnie ujeta warto$¢ godziwa zaptaty warunkowej bedzie nizsza niz
ostateczna cena zaptacona w ramach transakcji, w wyniku finansowym w okresie po nabyciu

jednostka ujmuje dodatkowy koszt z tytutu przeszacowania wartosci godziwej zobowigzania z tytutu
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warunkowej zaptaty;

e w przypadku, gdy pierwotnie ujeta warto$¢ godziwa zaptaty warunkowej bedzie wyzsza niz ostateczna
cena zaptacona w ramach transakcji, w wyniku finansowym w okresie po nabyciu jednostka ujmuje
dodatkowy przychod z tytutu przeszacowania wartosci godziwej zobowigzania z tytutu warunkowej
zaptaty.

Szczegoty dotyczgce rozliczenia transakcji zakupu Home Broker Nieruchomosci S.A. — nota X.26.

Zobowigzania finansowe niebedgce instrumentami finansowymi wycenianymi w warto$ci godziwej przez wynik

finansowy

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy w momencie poczatkowego ujecia ujmowane sg wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty
zwigzane z zaciggnigeciem danego zobowigzania (np. uzyskania kredytu lub pozyczki). Po poczatkowym ujeciu
zobowigzania te sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy

procentowe;.

Grupa wytgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowigzanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek okreslony w umowie zostat wypetniony, umorzony lub wygast. Zastgpienie
dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych warunkach dokonywane
pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego zobowigzania finansowego i
ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy dotyczacej
istniejgcego zobowigzania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego
zobowigzania finansowego. Powstajacg z tytutu zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych wykazuje sie
w wyniku finansowym.

Oprocentowane papiery diuzne

W momencie poczgtkowego ujecia papiery dtuzne sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o

koszty zwigzane z emisja.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane papiery diuzne sg wyceniane wedtlug zamortyzowanego kosztu, przy

zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie koszty zwigzane z emisjg papieru oraz dyskonta lub

premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.

Przychody i koszty sg ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania z sytuacji

finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowe;.

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania niefinansowe

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania niefinansowe wykazywane

sg w kwocie wymagajgcej zapfaty.

Pozostate zobowigzania niefinansowe obejmujg w szczegdélnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z
tytutu podatku od towardw i ustug, podatku dochodowego od oséb fizycznych (PIT), wobec Zakladu Ubezpieczen

Spotecznych oraz zobowigzania wobec pracownikow z tytutu wynagrodzen.

Rezerwy

Rezerwy tworzone sg woéwczas, gdy na podmiocie Grupy cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku

spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé¢ wiarygodnego oszacowania
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kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sie, ze koszty objete rezerwg zostang zwrécone, na przyktad
na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko
wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewng, ze zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczgce danej rezerwy sg
wykazane w wyniku finansowym po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe warto$ci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na

dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Platnosci w formie akcji

W odniesieniu do wyceny funkcjonujgcego w podmiocie dominujgcym od dnia 13 wrzesnia 2011 roku programu
motywacyjnego dla kluczowych pracownikow (szerzej opisanego w nocie X.33) Grupa stosuje MSSF 2 PfatnoSci
w formie akcji. Program motywacyjny spetnia definicje transakcji ptatnosci w formie akcji rozliczanej w

instrumentach kapitatowych, gdyz:
e program skierowany jest do pracownikéw jednostki dominujgcej (uczestnikow programu);

e w przypadku spetnienia warunkéw koniecznych do nabycia warrantéw (nabycia uprawnien) uczestnicy
programu otrzymujg wynagrodzenie w formie instrumentéw kapitatowych (warrantéw uprawniajacych do

objecia akcji), ktorych wartos¢ jest uzalezniona od wartosci instrumentéw kapitatowych Open Finance;

e jednostka dominujgca otrzymuje ustugi swiadczone przez pracownikéw (Swiadczenie pracy) na jej rzecz

w zamian za gratyfikacje w postaci programu motywacyjnego.

W zwigzku z powyzszym funkcjonujgcy w Grupie program motywacyjny jest ujmowany zgodnie z MSSF 2 w

nastepujgcy sposob:

e wycena przyznanych instrumentow kapitatowych do wartosci godziwej jest dokonywana na date
przyznania uprawnien (13 wrzesnia 2011 roku). Z uwagi na fakt, iz transakcja jest klasyfikowana jako
rozliczana w instrumentach kapitatowych, instrumenty przyznane w ramach programu nie podlegaja

ponownej wycenie do wartosci godziwej na kolejne daty bilansowe ani na dzien rozliczenia programu;

e  koszty z tytutu programu sg ujmowane stopniowo przez okres nabywania uprawnien (rozpoznawane w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw jako koszty pracownicze w korespondencji z pozostatymi

kapitatami rezerwowymi);

e warunki nabycia uprawnien (inne niz warunki rynkowe) uwzgledniane sg w trakcie trwania programu
poprzez korekte liczby instrumentéw kapitatowych, ktéra jest wykorzystywana do wyceny wartosci catej
transakcji, tak aby warto$¢ ujetych ustug w zamian za przyznane instrumenty kapitatowe uwzgledniata

liczbe instrumentdw, do ktérych ostatecznie zostang nabyte uprawnienia;

e fgczna kwota rozpoznanych kosztéw uzalezniona jest od stopnia realizacji warunkéw nabywania
uprawnien, przy czym w przypadku zrealizowania catego programu fgczna kwota rozpoznanego kosztu
jest rowna wartosci godziwej catej transakcji na dzien przyznania. W przypadku niezrealizowania
programu koszt z tytutu programu nie jest rozpoznawany tylko w przypadku, gdy nie zostaty
zrealizowane nierynkowe warunki nabywania uprawnien (funkcjonujgcy w Spotce program zawiera

wytgcznie warunki nierynkowe).

Szczegoty dotyczgce rozpoznanych w 2012 roku kosztow programu motywacyjnego znajdujg sie w nocie X.33.

32



Grupa Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

Kapitat wiasny

Kapitaly witasne stanowig kapitaty i fundusze tworzone zgodnie z obowigzujgcym prawem, witasciwymi

ustawami oraz statutem.

Na kapitaly wtasne sktadaja sie: kapitat podstawowy, zyski zatrzymane (niepodzielony wynik finansowy) oraz
pozostate kapitaty rezerwowe.

Kapitat podstawowy

Kapitat podstawowy wykazywany jest wedtug wartosci nominalnej, zgodnie ze statutem oraz wpisem do

rejestru handlowego jednostki dominujace;.

Dywidendy za rok obrotowy, ktére zostaty zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie jednostki dominujgce;j,
ale nie zostaly wyptacone na koniec okresu sprawozdawczego, ujawnia sie w pozycji ,Pozostate

krotkoterminowe zobowigzania niefinansowe" w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.
Zyski zatrzymane (niepodzielony wynik finansowy)

Zyski zatrzymane tworzone sg z wyniku finansowego roku biezacego oraz wynikéw finansowych z lat

ubiegtych, ktore nie zostaty przeznaczone na kapitat zapasowy lub rozdystrybuowane do akcjonariuszy.
Pozostate kapitaty rezerwowe

Kapitat zapasowy powstat przy zatozeniu jednostki dominujgcej/emisji akcji w wyniku objecia akcji powyzej ich
wartosci nominalnej. Pozostata czes$¢ kapitatu zapasowego pochodzi z przeniesienia zyskéw wypracowanych

w kolejnych okresach sprawozdawczych.

Pozostate kapitaly rezerwowe obejmujg réwniez kapitat wynikajgcy z oszacowania wartosci godziwej
otrzymanych ustug w ramach funkcjonujgcego w Spoéice programu motywacyjnego rozliczanego w

instrumentach kapitatowych (,$wiadczenia w formie akcji — sktadnik kapitatowy”).

Dodatkowo, pozostate kapitalty rezerwowe obejmujg kapitat z aktualizacji wyceny, na ktory odnosi sie skutki
wyceny aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy. Na dzieh 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia

2011 roku kapitat z aktualizacji wyceny nie wystepowat.

Przychody i koszty

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Przychody sg rozpoznawane w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o
podatek od towaréw i ustug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria

przedstawione ponizej.

Koszty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodow, jezeli nastgpito zmniejszenie przysztych korzysci
ekonomicznych zwigzane ze zmniejszeniem stanu aktywéw lub zwiekszeniem stanu zobowigzan, ktérych

wielko$¢ mozna wiarygodnie ustalic.

Koszty ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw na podstawie bezposredniego zwigzku pomiedzy

poniesionymi kosztami a osiggnieciem odpowiadajgcych im przychodéw.
Przychody z tytutu posrednictwa finansowego i zwigzane z nimi koszty sprzedazy

Grupa otrzymuje przychody z tytutu posrednictwa finansowego w sprzedazy gtéwnie nastepujgcych

produktéw finansowych:
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e kredytow hipotecznych i produktow zwigzanych z kredytami hipotecznymi;

e produktéw inwestycyjno — ubezpieczeniowych.

Grupa ujawnia w ksiegach rachunkowych przychody z tytutu posrednictwa finansowego w sprzedazy
produktow finansowych oraz odpowiadajgce im koszty sprzedazy tych produktéw na podstawie wystawionych

faktur sprzedazy oraz szacunkéw zgodnie z nizej opisang zasadg.

W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw ujmowane sg przychody ze sprzedazy produktéw finansowych w
miesigcu dostarczenia wniosku klienta do banku nabywcy i/lub innych instytucji finansowych oraz koszty
prowizji nalezne pracownikom sieci sprzedazy Grupy/doradcom zewnetrznym z tytutu sprzedazy produktow

finansowych.

Wysokos$¢ przychoddéw ustala sie w warto$ci godziwej zaptaty otrzymanej bgdz naleznej. Zgodnie z MSR 18
przychod z tytutu posrednictwa w sprzedazy danego produktu finansowego jest uznawany w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow w przypadku spetnienia nastepujgcych warunkow:

e jednostka przekazata nabywcy znaczgce ryzyko i korzysci z tytutu wilasnosci produktu (poprzez
dostarczenie wniosku kredytowego/wniosku o produkt inwestycyjny badz ubezpieczeniowy w postaci
wymaganej przez dany bank/instytucje finansowa);

e jednostka nie kontynuuje zarzadzania produktami w stopniu zwigzanym z tytutem wilasnosci i nie
sprawuje nad nimi efektywnej kontroli;

e kwote przychodéw mozna obliczy¢ w wiarygodny sposéb.
Przychody z tytutu po$rednictwa w obrocie nieruchomosci i zwigzane z nimi koszty sprzedazy

Grupa ujawnia w ksiegach rachunkowych przychody z tytutu posrednictwa w obrocie nieruchomosci oraz
odpowiadajgce im koszty sprzedazy tych produktéw na podstawie wystawionych faktur sprzedazy oraz

szacunkow zgodnie z nizej opisang zasada.

W sprawozdaniu z catkowitych dochodoéw ujmowane sg przychody ze sprzedazy ustug posrednictwa w
obrocie nieruchomosci w miesigcu podpisania umowy przedwstepnej oraz koszty prowizji nalezne doradcom

zewnetrznym z tytutu sprzedazy.

Wysokos¢ przychodow ustala sie w wartosci godziwej zaptaty otrzymanej badz naleznej. Zgodnie z MSR 18
przychod z tytutu posrednictwa w sprzedazy ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosci jest uznawany w
sprawozdaniu z catkowitych dochoddéw w przypadku spetnienia nastepujgcych warunkow:
e jednostka przekazata nabywcy znaczgce ryzyko i korzysci z tytutu wlasnosci produktu (poprzez
podpisanie umowy przedwstepnej);
e jednostka nie kontynuuje zarzadzania produktami w stopniu zwigzanym z tytutem wiasnosci i nie
sprawuje nad nimi efektywnej kontroli;

e kwote przychodéw mozna obliczy¢ w wiarygodny sposéb.

Pozostate przychody i koszty operacyjne
Do pozostatych przychodoéw i kosztow operacyjnych zaliczane sg koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio
z dziatalnoscig Grupy.
Sg to w szczegolnosci:
e wynik z tytutu sprzedazy i likwidacji srodkow trwatych,
e otrzymane i zaptacone odszkodowania kary i grzywny,
e wynik z tytulu utworzenia badz rozwigzania rezerw i odpiséw aktualizujgcych aktywa,

e  koszty oraz refaktury tych kosztéw na inne podmioty.
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Przychody i koszty finansowe

Do przychoddw finansowych Grupa zalicza przede wszystkim otrzymane i naliczone przychody z tytutu odsetek
od lokat bankowych oraz skutki wyceny zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik
finansowy (z tym, ze efekt dyskonta zobowigzan w czasie prezentowany jest jako koszty finansowe). Przychody
te sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika

aktywow finansowych.

W kosztach finansowych Grupa ujmuje gtéwnie zaptacone i naliczone koszty z tytutu odsetek od zobowigzan
oraz koszty optat leasingowych, w czesci umozliwiajgcej uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty

zobowigzania.

Podatek dochodowy

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku dochodowego za okres biezacy i okresy poprzednie
wycenia sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi
od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepisow podatkowych, ktére prawnie lub

faktycznie juz obowigzywaty na dzien sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest tworzony metodg zobowigzan bilansowych w
stosunku do wszystkich réznic przejsciowych wystepujacych na koniec okresu sprawozdawczego miedzy
wartoscig podatkowg aktywéw i zobowigzan a ich wartoscig bilansowg wykazang w skonsolidowanym

sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywoéw bgdz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na

wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowg oraz

. w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatbw we wspodlnych przedsiewzigciach — z wyjgtkiem sytuaciji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora lub gdy prawdopodobne jest, iz w

dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci roznice przejsciowe nie ulegng odwroceniu.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,
jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, Zze zostanie osiggniety dochdd do

opodatkowania, ktéry pozwoli wykorzysta¢ ww. roznice, aktywa i straty:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic
przejsciowych powstajg w wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg

wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do opodatkowania czy strate podatkowag oraz

. w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Ilub
stowarzyszonych oraz udzialdbw we wspdlnych przedsiewzieciach, sktadnik aktywéw z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokosci,

w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. rdznice przejsciowe ulegng
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odwréceniu i osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potrgcenie ujemnych

réznic przejsciowych.

Wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na koniec kazdego
okresu sprawozdawczego i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z
tytulu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku
dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy koniec okresu sprawozdawczego i jest ujmowany do
wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodéw do opodatkowania, ktére
pozwolg na odzyskanie tego skfadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywaé w okresie, gdy sktadnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujgc za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujgce na koniec okresu sprawozdawczego lub takie, ktérych obowigzywanie w przysztosci

jest pewne na koniec okresu sprawozdawczego.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytulu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny
do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego podatku i odroczony podatek

dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towardw i ustug,

z wyjatkiem:

e gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie aktywdéw lub ustug nie jest mozliwy do
odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako cze$¢ ceny nabycia

skfadnika aktywéw lub jako cze$¢ pozycji kosztowej oraz
e naleznosci i zobowigzan, ktére sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota podatku od towardéw i ustug nalezna do zaptaty na rzecz organéw podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej jako czes¢ zobowigzan.

Zysk netto na akcje

Podstawowy zysk netto na akcje dla kazdego okresu sprawozdawczego jest obliczony poprzez podzielenie

zysku netto za dany okres przez srednig wazong liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Dla celéw wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje, wynik przypadajgcy akcjonariuszom jednostki
dominujgcej oraz $rednig wazong liczby wystepujacych akcji koryguje sie o wplyw wszystkich

rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych.

Udzielone zobowigzania warunkowe

Zobowigzanie warunkowe jest:

o mozliwym obowigzkiem, ktory powstaje na skutek zdarzehn przeszlych, ktérych istnienie zostanie
potwierdzone dopiero w momencie wystgpienia lub niewystgpienia jednego lub wiekszej ilosci
niepewnych przysztych zdarzen, ktére nie w petni podlegajg kontroli Grupy;

. obecnym obowigzkiem, ktéry powstaje na skutek zdarzen przesziych, ale nie jest ujmowany

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, poniewaz nie jest prawdopodobne, aby konieczne byto
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wydatkowanie $rodkéw pienieznych lub innych aktywdw w celu wypetnienia obowigzku lub kwoty

zobowigzania nie mozna oszacowaé w sposéb wiarygodny.

Na udzielone zobowigzania pozabilansowe obarczone ryzykiem braku wywigzania sig¢ zleceniodawcy

z warunkéw umowy tworzone sg rezerwy zgodnie z MSR 37.
Gwarancje finansowe sg ujmowane i rozpoznawane zgodnie z przepisami MSR 39.

Istotne zasady rachunkowosci — Open Life TUZ S.A. (jednostka stowarzyszona)

Klasyfikacja umoéw ubezpieczeniowych i inwestycyjnych

Spotka zawiera umowy, ktére powodujg powstanie ryzyka ubezpieczeniowego, ryzyka finansowego albo obu

rodzajow ryzyk.
Spotka klasyfikuje umowy do odpowiedniej kategorii na nastepujacych zasadach:

. Jako kontrakty ubezpieczeniowe klasyfikowane sg te umowy, ktére powodujg powstanie znaczgcego
ryzyka ubezpieczeniowego. Znaczace ryzyko ubezpieczeniowe wystepuje, gdy zdyskontowana wartosé
Swiadczenia wyptacanego z wystgpienia zdarzenia ubezpieczeniowego (bez wzgledu na moment, w ktérym
wystapi ptatnos¢) rézni sie od zdyskontowanej wartosci $wiadczenia wyptacanego w przypadku, gdy zdarzenie
ubezpieczeniowe nie wystgpi, o co najmniej 10%. Umowy te mogg jednak zawiera¢ réwniez elementy ryzyka

finansowego.

. Jako kontrakty inwestycyjne Spotka klasyfikuje umowy, ktdre przenoszg ryzyko finansowe nie
przenoszgc znacznego ryzyka ubezpieczeniowego. Zawarcie kontraktu inwestycyjnego wigze sie z

rozpoznaniem
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Spotki aktywa i zobowigzania finansowego.
W trakcie przeprowadzanej klasyfikacji nie zidentyfikowano zadnych uméw ubezpieczenia na zycie,

w przypadku ktérych nastepuje transfer zaréwno ryzyka ubezpieczeniowego, jak i finansowego, dla ktorych
wymagane byloby wydzielenie czesci ubezpieczeniowej i inwestycyjnej (ang. unbundling). W odniesieniu do
umow, w przypadku ktérych wydzielenie wbudowanych opcji (takich, jak prawo do wykupu umowy, zamiany na
umowe bezsktadkowag, gwarantowang wysokos$¢ renty na umowiong z goéry skitadke, indeksacje sum
ubezpieczen i skladek) jest mozliwe, ale nieobowigzkowe, stosowana jest zasada, iz element inwestycyjny nie

jest wydzielany.

Zarowno umowy ubezpieczeniowe, jak i inwestycyjne zawiera¢ mogg uznaniowe udzialy w zyskach (ang.
Discretionary partocipation features, ,DPF”), uprawniajgce ubezpieczonego do otrzymania dodatkowego
Swiadczenia lub premii jako dodatku do Swiadczenia gwarantowanego, przy czym swiadczenie to jest znaczaca
czescig catego kontraktowego/umownego swiadczenia, jego kwota lub okres trwania sg umowne i zalezne od

decyzji ubezpieczyciela, a jego wystgpienie zalezy od:

. przebiegu okreslonego zbioru lub okreslonego typu umow;
. zrealizowania lub niezrealizowania zyskéw z okreslonych aktywow;
. osiggniecia zyskéw lub strat przez ubezpieczyciela, fundusz lub inng jednostke zwigzang z umowa.

Wszystkie kontrakty zawierajgce uznaniowy udziat w zyskach, ktéry moze byé okreslany jednostronnie przez

zakfad ubezpieczen sg wyceniane zgodnie z MSSF 4 na zasadach wyceny umoéw ubezpieczenia.

W roku zakoniczonym dnia 31 grudnia 2012 roku, jak réwniez w roku zakoriczonym dnia 31 grudnia 2011 roku

Spotka nie zawierata kontraktéw inwestycyjnych z DPF.
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Zasady prezentacji i wyceny umoéw niespetniajgcych wedtug MSSF 4 kryteridw klasyfikacji jako umowy
ubezpieczenia, a wiec klasyfikowanych jako umowy inwestycyjne, okreslone sg przez MSR 39. W odniesieniu do
umow inwestycyjnych stosuje sie zatem zasady wyceny zobowigzan finansowych: wycena wg metody
efektywnej stopy procentowej lub wycena w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Skutki wyceny zobowigzan

finansowych wynikajgcych z uméw inwestycyjnych odnosi sie w cigzar rachunku zyskow i strat

i wykazuje w pozycji ,Wynik netto z wyceny aktywow i zobowigzan finansowych do wartosci godziwej przez wynik

finansowy”.
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnikiem aktywoéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest sktadnik

spetniajacy jeden z ponizszych warunkow:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako

przeznaczone do obrotu, jesli sa:

. nabyte gtéwnie w celu sprzedazy w krotkim terminie,

. czescig portfela okreslonych instrumentow finansowych zarzagdzanych tgcznie i co do ktérych istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

. instrumentami  pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz umoéw gwarancji finansowych,

b) Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia. Aktywa
finansowe mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione:

. taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespojnosc traktowania, gdy zaréwno wycena jak i
zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub

. aktywa sg czescig Spotki aktywow finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu o wartos¢
godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub

. aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie
ujmowane.

Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych instrumentéw pochodnych, caty kontrakt moze zostaé
zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie
dotyczy to przypadkow, gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy pieniezne z

kontraktu lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane.

W szczegolnosci, do aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy Spoétka klasyfikuje
zwigzane z kontraktami inwestycyjnymi aktywa tworzace ubezpieczeniowe fundusze kapitatowe (,UFK”)

(powstate z zainwestowanych sktadek klientow), a takze produkty o charakterze inwestycyjnym

0 gwarantowanej stopie zwrotu, inne niz produkty, gdzie aktywa UFK sg inwestowane w nienotowane dtuzne
instrumenty finansowe. Spoétka klasyfikuje do aktywéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
wynik finansowy réwniez aktywa finansowe z tytutu naleznych optat od emitentéw instrumentéw finansowych
zakupionych na podstawie zawartych kontraktéw inwestycyjnych. Warto$¢ godziwa jest ustalana jako
zdyskontowana warto$¢ oczekiwanych przeptywow z tego tytutu. Jest to mozliwe, gdyz sg one zarzadzane, a ich

wyniki sg oceniane w oparciu o wartosci godziwe, zgodnie z ustalong dla danego kontraktu inwestycyjnego.
Srodki pobierane od klientéw z tytutu zawartych kontraktéw inwestycyjnych moga by¢ inwestowane zgodnie

z warunkami zawartych kontraktéw w rézne instrumenty finansowe, ktérych wartos¢ godziwa, w zaleznosci od

38



Grupa Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

instrumentu, jest okreslana poprzez zastosowanie cen rynkowych z aktywnego rynku dla tych samych aktywoéw,

badz poprzez zastosowanie odpowiednich modeli wyceny.

Ponadto, do tej kategorii zalicza si¢ niektére instrumenty finansowe, ktére zgodnie z Ustawg o dziatalnosci
ubezpieczeniowej sg przeznaczone na pokrycie rezerw techniczno-ubezpieczeniowych. Przyjeta klasyfikacja tych
instrumentow eliminuje lub znaczgco ogranicza niedopasowanie w zakresie wyceny i rozpoznawania aktywow i

zobowigzan, ktorych te pierwsze stanowig pokrycie.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajgc ich wartosé rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji sprzedazy. Zmiany
wartosci tych instrumentow finansowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat w pozycji wynik netto z wyceny

aktywow i zobowigzan finansowych do wartosci godziwe;j.
Rezerwy techniczno-ubezpieczeniowe
Rezerwa sktadek

Czes¢ przypisu skiadki, ktéra przypada na nastepne okresy sprawozdawcze jest odraczana jako rezerwa
skfadek. Zmiana wartosci rezerwy sktadek jest rozpoznawana w rachunku zyskéw i strat w celu roztozenia

przychoddéw na caty okres ubezpieczanego ryzyka.

Rezerwe sktadek tworzy sie jako sktadke przypisang przypadajacg na przyszte okresy sprawozdawcze,
proporcjonalnie do okresu, na jaki sktadka jest przypisana lub w relacji do stopnia ryzyka przewidywanego w
nastepnych okresach sprawozdawczych. Rezerwe sktadek ustala sie¢ metoda indywidualng, w odniesieniu do

kazdej umowy oddzielnie.
Rezerwa ubezpieczen na zZycie

Warto$¢ rezerwy ubezpieczen na zycie w ubezpieczeniach na zycie tworzona jest prospektywng metodag

aktuarialna, indywidualnie dla kazdej umowy ubezpieczenia.
Test adekwatnosci rezerw techniczno-ubezpieczeniowych

Spotka wykonuje okresowo test adekwatnosci rezerw techniczno-ubezpieczeniowych, ktérego celem jest
upewnienie sie co do wystarczalnosci rezerw techniczno-ubezpieczeniowych pomniejszonych o odroczone
koszty akwizycji na pokrycie przewidywanych zobowigzan z istniejgcych kontraktéw ubezpieczeniowych. Na
potrzeby tego testu, Spoétka korzysta z najlepszych aktualnych oszacowan przeptywow srodkéw pienieznych
wynikajgcych z umoéw ubezpieczeniowych, kosztow likwidacji szkdd oraz kosztow obstugi polis. Jezeli ocena
wykaze, ze wartos¢ rezerw techniczno-ubezpieczeniowych jest niewystarczalna w stosunku do oszacowanych
przysztych przeptywdw pienieznych, wéwczas cafa réznica jest bezzwltocznie ujmowana w rachunku zyskow i

strat poprzez utrate wartosci odroczonych kosztdéw akwizycji lub/i utworzenie dodatkowych rezerw.
Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obejmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaty nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysztosci. Instrumenty
pochodne, wigczajgc wydzielone instrumenty wbudowane, sg réwniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sg uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania finansowe moga by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezeli

ponizsze Kryteria sg spetnione:
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. taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespdjnos¢ traktowania, gdy zaréwno wycena, jak i

zasady rozpoznawania strat lub zyskoéw podlegajg innym regulacjom; lub

. zobowigzania sg czescig Spotki zobowigzan finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu o

warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategig zarzgdzania ryzykiem; lub

. zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie

ujmowane.
Zobowigzania finansowe z tytutu kontraktow inwestycyjnych

W szczegdlnosci, do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Spotka klasyfikuje ,zobowigzania finansowe z tytutu kontraktéw inwestycyjnych” (w sytuacji, gdy sg to
zobowigzania dotyczgce kontraktow inwestycyjnych bez DPF). Taka klasyfikacja pozwala wyeliminowaé
niespojnos¢ w zakresie wyceny i ujmowania, ktéra powstataby w przypadku, gdyby zobowigzania finansowe
wyceniane byly wg zamortyzowanego kosztu, gdy tymczasem zwigzane z danym kontraktem inwestycyjnym

aktywa wyceniane bytyby wg wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe z tytutu kontraktéw inwestycyjnych wycenia sie w oparciu o odpowiednio skorygowang
wycene aktywow finansowych powstatych w wyniku zawarcia kontraktéw inwestycyjnych, wartos¢ godziwg
przysztych bezposrednio zwigzanych z produktem kosztow obstugi kontraktéw inwestycyjnych oraz stope

dyskonta dla wyceny przysztych przeptywdw pienieznych.

Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat jako koszty lub
przychody finansowe i prezentowane jako ,Wynik netto z wyceny aktywéw i zobowigzan finansowych do wartosci

godziwej”.
Wynik netto z wyceny aktywéw i zobowigzan finansowych do wartosci godziwej przez wynik finansowy

W pozycji ,Wynik na wycenie aktywéw i zobowigzan finansowych wg wartosci godziwej przez wynik finansowy”
prezentowane sg skutki wyceny aktywdéw i zobowigzan finansowych wycenianych wg wartosci godziwej przez
wynik finansowy, powstatych w wyniku zawartych kontraktow inwestycyjnych, kontraktow ubezpieczeniowych lub

dokonania inwestycji na wkasny rachunek zaktadu ubezpieczen.

Przy wycenie aktywoéw i zobowigzan finansowych powstajacych w wyniku zawartych kontraktow inwestycyjnych i
zaklasyfikowanych jako instrumenty finansowe wyceniane wg wartosci godziwej przez wynik finansowy, w

momencie zawarcia kontraktu inwestycyjnego przy poczatkowym ujeciu powstajacych aktywéw

i zobowigzan finansowych wystepuje réznica miedzy wyceng tego aktywa i zobowigzania wynikajgca z réznych

typdw przeptywow ujmowanych w wycenie tych instrumentéw finansowych.

W oparciu o analize zakresu swiadczonych ustug oraz ekonomicznej tres¢ optat pobieranych przez Spétke w
zwigzku z zawartym kontraktem inwestycyjnym oraz technik wyceny stosowanych do wyceny powstatych
aktywow i zobowigzan finansowych zwigzanych z kontraktem inwestycyjnym, powyzsza réznica miedzy wyceng

tego aktywa i zobowigzania powstata przy poczatkowym ujeciu tych instrumentéw jest ujmowana nastepujgco:

. rozpoznawana czesciowo lub w catosci jednorazowo jako przychdéd w rachunku zyskéw i strat w

momencie zawarcia kontraktu inwestycyjnego i poczatkowego ujecia zobowigzania;

. ujmowana czesciowo lub w catosci jako przychéd przysztych okreséw i amortyzowana do rachunku
zyskéw i strat w miare Swiadczenia ustug i ponoszenia zwigzanych z nimi kosztéw w trakcie okresu trwania

kontraktu inwestycyjnego.

Czes$¢ rozpoznawana jednorazowo do rachunku zysku i strat (tzw. ,wynik pierwszego dnia”) jest ujmowana w
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pozycji ,wynik na wycenie aktywdw i zobowigzan finansowych wg wartosci godziwej przez wynik finansowy”.
Czes¢ odraczana w czasie (dotyczgca $wiadczonych w trakcie trwania kontraktu inwestycyjnego ustug) jest
ujmowana w momencie poczatkowego ujecia w bilansie w pozyciji ,przychody przysztych okreséw”, a nastepnie
amortyzowana do rachunku zyskow i strat w kolejnych okresach sprawozdawczych — skutki amortyzacji sg
ujmowane w pozycji ,Wynik na wycenie aktywdéw i zobowigzan finansowych wg warto$ci godziwej przez wynik

finansowy”;

Ponadto, w pozycji ,Wynik na wycenie aktywdéw i zobowigzan finansowych wg wartosci godziwej przez wynik

finansowy” prezentowane sg takze:

. skutki zmian obserwowalnych czynnikéw rynkowych majgcych wptyw na wycene rozpoznanych w
zwigzku z zawartym kontraktem inwestycyjnym aktywow i zobowigzan finansowych zaklasyfikowanych jako
instrumenty finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez wynik finansowy (w tym takze przychody z tytutu
odsetek oraz czes¢ odsetkowg dotyczacg amortyzacji dyskonta z tytutu wyceny aktywdéw i zobowigzan

finansowych oraz zmiany wynikajgce ze zmian kurséw walutowych),

. wszystkie otrzymane z gory przychody i zaptacone z géry koszty zwigzane bezposrednio z powstatymi
aktywami i zobowigzaniami finansowymi dotyczgcymi zawartego kontraktu inwestycyjnego, (np. wynagrodzenie

otrzymywane przez Spoétke od emitentow papieréw wartosciowych zakupionych

w zwigzku z zawartymi kontraktami inwestycyjnymi, koszty utworzenia rezerw z tytutu ryzyka $mierci w

kontraktach inwestycyjnych).
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IX. SEGMENTY OPERACYJNE

Dla celéow zarzadczych Grupa zostata podzielona na trzy segmenty w oparciu o charakter sprzedawanych
produktow. Istniejg zatem nastepujgce sprawozdawcze segmenty operacyjne:

. Produkty inwestycyjne;
. Produkty kredytowe;
. Posrednictwo w obrocie nieruchomosci.

Produkty inwestycyjne

Szeroko rozumiana dystrybucja produktéw inwestycyjnych obejmuje sprzedaz planéw oszczednosciowych,
depozytéw, lokat strukturyzowanych i funduszy inwestycyjnych. Dziatalnos¢ w tym segmencie prowadzi
jednostka dominujaca, oraz spétka HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. sp. k.a. (do dnia 1 grudnia 2012 roku) i
spotka HB Finance Sp. z 0.0. (od dnia 1 grudnia 2012 roku).

Produkty kredytowe

Ustugi z zakresu dystrybucji produktéw kredytowych obejmujg sprzedaz kredytéw hipotecznych, finansowych i
konsumpcyjnych. Ustugi te $wiadczone sg zaréwno nowym jak i dotychczasowym klientom, ktérzy za
posrednictwem Grupy zawarli w przesztosci umowy kredytowe. Dziatalnos¢ w tym segmencie prowadzi jednostka
dominujgca oraz spdtka HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. sp. k.a. (do dnia 1 grudnia 2012 roku) i spétka HB
Finance Sp. z 0.0. (od dnia 1 grudnia 2012 roku).

Posrednictwo w obrocie nieruchomosci

Grupa zajmuje sie posrednictwem w sprzedazy nieruchomosci na rynku wtérnym i pierwotnym na obszarze
catego kraju. Dodatkowo Grupa zajmuje sie posrednictwem w poszukiwaniu lokali. Dziatalno$¢ na rynku
posrednictwa prowadzona jest zaréwno na rynku komercyjnym jak i detalicznym. Dziatalnos¢ w tym segmencie w

ramach Grupy prowadzi spotka Home Broker Nieruchomosci S.A.

Zaden z segmentéw operacyjnych Grupy nie zostat potgczony z innym segmentem w celu stworzenia
powyzszych sprawozdawczych segmentow operacyjnych.

Zarzad jednostki dominujgcej monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji
dotyczgcych alokacji zasobdéw, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow
dziatalnosci jest marza na sprzedazy liczona jako réznica miedzy przychodami i kosztami z tytutu posrednictwa,
na ktore sktadajg sie koszty prowizji doradcow analizowane na bazie memoriatowej. W wyniku na segmentach
operacyjnych uwzglednione sg przychody i koszty zwigzane bezposrednio z posrednictwem finansowym/
posrednictwem w obrocie nieruchomosci. Aktywa i zobowigzania Grupy, koszty dziatalno$ci operacyjnej inne niz
bezposrednio zwigzane ze sprzedazg koszty posrednictwa finansowego/posrednictwa w obrocie nieruchomosci,
pozostate przychody i koszty operacyjne, koszty i przychody finansowe, oraz podatek dochodowy sg
monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentéw — w ponizszych tabelach zostaty

zaprezentowane jako ,Niezaalokowane”.
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LT 347 ALITL57 Posr:s:)lgit:m " Niezaalokowane Razem
1.1.2012 - 31.12.2012 inwestycyjne kredytowe nieruchom osci

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody z tytutu posrednictw a 174 593 197 248 71623 7 249 450 713
Przychody ze sprzedazy 174 593 197 248 71623 7 249 450 713
Koszty z tytutu posrednictw a (52 762) (47 818) (41 077) - (141 657)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - - (223 285) (223 285)
Zysk brutto ze sprzedazy 121 831 149 430 30 546 (216 036) 85771
Pozostate przychody operacyjne - - - 16 389 16 389
Pozostate koszty operacyjne - - - (12 622) (12 622)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 121 831 149 430 30546 (212 269) 89 538
Utrata w artosci firmy Home Broker Nieruchomosci S.A. (16 377) (78 472) (6 323) - (101 172)
Przychody finansow e - - - 115817 115817
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej - - - 21688 21688
Koszty finansow e - - - (8582) (8 582)
Zysk brutto 105 454 70 958 24 223 (83 346) 117 289
Podatek dochodow y - - - 5926 5926
Zysk netto zarok obrotowy 105 454 70 958 24 223 (77 420) 123 215
Aktywa segmentu na 31.12.2012 - - - 600 985 600 985
Zobowigzania segmentu na 31.12.2012 - - - 238 860 238 860
Inne informacje:
Inw estycje w jednostki stow arzyszone - - - 55 254 55 254

. Produkty PreElldy Posr::rr:zit:lo " Niezaalokowane Razem

1.1.2011 - 31.12.2011 inwestycyjne kredytowe nieruchom osci

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Przychody z tytutu posrednictw a 159 678 234 584 13 385 1739 409 386
Przychody ze sprzedazy 159 678 234 584 13 385 1739 409 386
Koszty z tytutu po$rednictw a (56 602) (66 438) (6 423) - (129 463)
Inne koszty dziatalno$ci operacyjnej - - - (175 300) (175 300)
Zysk brutto ze sprzedazy 103 076 168 146 6 962 (173 561) 104 623
Pozostate przychody operacyjne - - - 10 279 10 279
Pozostate koszty operacyjne - - - (6 500) (6 500)
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 103 076 168 146 6 962 (169 782) 108 402
Przychody finansow e - - - 5770 5770
Udziat w zysku jednostki stow arzyszonej - - - 1920 1920
Koszty finansow e - - - (3 396) (3 396)
Zysk brutto 103 076 168 146 6 962 (165 488) 112 696
Podatek dochodow y - - - (22 583) (22 583)
Zysk netto zarok obrotowy 103076 168 146 6 962 (188 071) 90 113
Aktywa segmentu na 31.12.2011 - - - 599 194 599 194
Zobowigzania segmentu na 31.12.2011 - - - 341 402 341 402
Inne informacje:
Inw estycje w jednostki stow arzyszone - - - 11 516 11 516

Przychody z transakcji z pojedynczymi klientami zewnetrznymi, ktére indywidualnie przekraczajg w kazdym z

okresow 10% tacznych przychoddw Grupy prezentujg ponizsze tabele:

Posrednictwo

Produkty Produkty w obrocie FIEEEMHNTY

1.1.2012 - 31.12.2012 inwestycyjne kredytowe nieruchomos Razem Udz'a:' w
sprzeda

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt [P =4
Getin Noble Bank S.A. 12 663 105 645 - 118 308 26%
Open Life Tow arzystw o Ubezpieczen Zycie
S.A. 88 923 - - 88 923 20%

Posrednictwo

Produkty Produkty w obrocie FICERIEY
1.1.2011 - 31.12.2011 inwestycyjne kredytowe nieruchomos Razem udziat w

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt SRIZELS2Y
Getin Noble Bank S.A. 8 483 100 548 - 109 031 27%
Tow arzystw o Ubezpieczen na Zycie Europa
S.A. ("TUnZ Europa S.A.") 50 920 - - 50 920 12%
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X. NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Wartosci prezentowane w notach do skonsolidowanego sprawozdania finansowego wyrazone sg w tysigcach

ztotych (tys. zt).

1. Przychody z tytutu posrednictwa

1.01.2012- 1.01.2011-
Przychody z tytutu posrednictwa 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Produkty kredytow e 197 248 234 584
Produkty inw estycyjne, w tym: 174 593 159 678
Produkty oszczedno$ciow e 139 559 120 924
Produkty depozytow e 9570 7 639
Jednorazow e produkty inw estycyjne 25 464 31115
Posrednictw o w obrocie nieruchomosci, w tym: 71 623 13 385
Rynek pierw otny 27 711 3 655
Rynek w térny 43912 9730
Pozostate 7249 1739
Razem 450 713 409 386

Pozostate przychody dotyczg ustug zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami, koordynacjg prac

budowlanych w lokalach oraz analizg rynku nieruchomosci dla kontrahentéw zewnetrznych.

2. Koszty dziatalnosci operacyjnej

1.01.2012- 1.01.2011-
Koszty dziatalnosci operacyjnej 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Swiadczenia pracow nicze, w tym: 167 591 162 059
- wynagrodzenia 142 921 144 012
- koszty ubezpieczen spotecznych 19 699 14 662
- pozostate $w iadczenia 4971 3385
Zuzycie materiatéw i energii 12 239 7 869
Ustugi obce, w tym: 148 509 121 993
- marketing, reprezentacja i reklama, w tym: (*) 9876 43 819
- nabycie baz danych (*) - 9 644
- prow izje doradcow zew netrznych 76 608 38 601
- wynajemidzierzaw a 44911 25 627
- ustugi telekomunikacyjne i pocztow e 8 037 5 958
- ustugi IT 2170 1570
- koszty obstugi i napraw 3584 2762
- ubezpieczenia 673 382
- ustugi doradcze 638 438
- ustugi praw ne 481 929
- koszty optat dystrybucyjnych 377 -
- ustugi ochrony 124 78
- inne 1030 1829
Podatki i optaty 3633 1118
Amortyzacija (*) 27 921 9 259
Pozostate koszty 5049 2 465
Razem 364 942 304 763

(*) — dodatkowe wyjasnienia znajdujg sie w nocie X.9.
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3. Pozostate przychody operacyjne

1.01.2012- 1.01.2011-
Pozostate przychody operacyjne 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Zysk ze zbycia nieruchomosci inw estycyjnych 8780 -
Przychody uboczne 2841 1035
Zysk ze zbycia znaku tow arow ego Lion's House 1 700 -
Zysk ze zbycia inw estycji 1675 49
Otrzymane kary, odszkodow ania i grzyw ny 271 150
Wynik na okazyjnym nabyciu $rodkéw trw atych 155 4537
Wynik aktualizacji rezerwy na odprawy emerytalne i rentow e 127 136
Dostarczenie tresci do portali internetow ych 122 120
Ustugi administracyjne 88 80
Bonus za terminow e ptatnosci PIT 49 51
Sprzedaz zapasow 48 106
Wynik na cesjach samochodéw w leasingu 29 87
Rozw igzanie rezerw na naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug 5 59
Refakturow ane koszty zw igzane z IPO - 3161
Sprzedaz ustug szkoleniow ych i doradczych - 235
Pozostate przychody 499 473
Razem 16 389 10 279

Pozycja ,Refakturowane koszty zwigzane z IPO” zawiera refakturowane na mocy zawartego porozumienia

koszty zwigzane z ubieganiem sie Spotki o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym

prowadzonym przez Gietde Papierow Wartosciowych w Warszawie nowych i istniejgcych akcji Open Finance.

Pozycja ,Przychody uboczne” zawiera przychody z tytutu refaktury kosztdw (miedzy innymi: przesyiki

kurierskie, ustugi telekomunikacyjne, optaty eksploatacyjne i czynszowe).

4. Pozostate koszty operacyjne

1.01.2012- 1.01.2011-

Pozostalte koszty operacyjne 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Koszty zwigzane z zerw aniami produktéw 7374 1094
Koszty zw igzane z przychodami ubocznymi 2 955 930
Odpisy na kaucje i naleznosci z tytutu dostaw i ustug 1394 611
Amortyzacja czynszéw w g staw ek nierynkow ych 240 -
Likw idacja niefinansow ych aktyw 6w trw atych 23 80
Darow izny 5 80
Refakturow ane koszty zw igzane z IPO - 3161
Spisanie naktadoéw na w artosci niematerialne - 218
Koszty zw igzane z nabyciem akcji Home Broker
Nieruchomosci S.A. ) 100
Pozostate koszty 631 226
Razem 12 622 6 500

Pozycja ,Refakturowane koszty zwigzane z IPO” zawiera refakturowane na mocy zawartego porozumienia

koszty zwigzane z ubieganiem sie Spotki o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym

prowadzonym przez Gietde Papierow Warto$ciowych w Warszawie nowych i istniejagcych akcji Open Finance.

Pozycja ,Koszty zwigzane z przychodami ubocznymi” zawiera refakturowane koszty (miedzy innymi: przesytki

kurierskie, ustugi telekomunikacyjne, optaty eksploatacyjne i czynszowe).
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5. Przychody finansowe

1.01.2012- 1.01.2011-

Przychody finansowe 31.12.2012 31.12.2011
Nota tys. zt tys. zt

Wycena zob'oYv igzania z tytth'zlakupulakc.Jl Home Broker X.26 113 966 )
Nieruchomosci S.A. w g w arto$ci godziw ej
Przychody z tytutu odsetek bankow ych 1099 5424
Rozliczenie dyskonta naleznosci handlow ych 583 -
Zysk na sprzedazy jednostek uczestnictw a 98 -
Dyskonto zaliczki - 346
Inne 71 -
Razem 115 817 5770
6. Koszty finansowe

1.01.2012- 1.01.2011-
Koszty finansowe 31.12.2012 31.12.2011

Nota tys. zt tys. zt
Odsetki od obligaciji 3746 -
Rozliczenie dyskonta w arunkow ego zobow igzania z
X.26 3065 1765

tytutu zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A.
Odsetki od zaliczki 970 251
Rozliczenie dyskonta zaliczki 270 -
Koszty finansow e z tytutlu uméw leasingu finansow ego 191 99
Odsetki od zobow igzan 88 415
Dyskonto kaucji diugoterminow ych 93 60
Ujemne réznice kursow e 34 15
Dyskonto naleznosci handlow ych - 741
Pozostate koszty finansow e 125 50
Razem 8582 3396

Rozliczenie dyskonta zaliczki dotyczy zaliczki udzielonej Open Finance S.A. przez Getin Noble Bank S.A. w 2011

roku. Na dzien 31 grudnia 2011 roku warto$¢ zaliczki podlegata dyskontowaniu na kwote 346 tys. zt (nota X.5

powyzej). W roku 2012 dyskonto podlegato rozliczeniu na kwote 270 tys. Zaliczka jest sptacana w miesiecznych

ratach w wysokosci 1.000 tys. zt powiekszonych o odsetki naliczane w wysokosci rownej WIBOR + 0,1%. Odsetki

od powyzszej zaliczki wyniosty w 2012 roku 970 tys. zt (w 2011 roku - 251 tys. zl).
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7. Podatek dochodowy

7.1 Obcigzenie podatkowe

1.01.2012- 1.01.2011-

Podstawowe sktadniki obcigzenia podatkowego 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Ujete w zysku

Biezacy podatek dochodowy 10 962 22 653
Biezgce obcigzenie z tytutu podatku dochodow ego 10 962 22 653
Odroczony podatek dochodowy (16 888) (70)
Zw igzany z pow staniemi odw réceniem sig réznic przejsciow ych (16 888) (70)
Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku (5 926) 22 583

Sprawozdanie z innych catkowitych dochodow

Biezacy podatek dochodow y - -
Odroczony podatek dochodow y - -
Obciagzenie podatkowe ujete w innych catkowitych dochodach

Razem podstawowe skladniki obcigzenia podatkowego (5 926) 22 583

7.2 Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

1.01.2012- 1.01.2011-
Efektywna staw ka podatkow a 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Zysk brutto przed opodatkow aniem 117 289 112 696
Podatek dochodow y w ykazany w spraw ozdaniu z catkow itych dochodow (5926) 22583
Efektyw na staw ka podatkow a -5,1% 20,0%
Podatek dochodowy wedlug obowiazujacej stawki 19% 22285 21412
Wplyw réznic trwatych na obciazenie podatkowe, w tym: (28211) 1171
Koszty niestanow igce kosztow uzyskania przychodéw , w tym: 1515 1536
- PFRON 270 208
- darow izny 16 15
- dyskonto zobow igzania w arunkow ego 335 -
- koszty zw igzane z zerw aniami produktow 261 197
- koszty zw igzane z programem motyw acyjnym 23 747
- podatek od transakcji ZCPw HB DF Sp. z o.0. 247 -
- podatek w HB DF Sp. z 0.0. S.K.A za okres 12.10.2012-31.12.2012 (13) -
- reprezentacja, reklama, ubezpieczenia samochodéw 320 369
- inne 56 -
Przychody niebedgce podstaw g do opodatkow ania (zysk jednostki stow arzyszonej (4 121) (365)
Open Life Tow arzystw o Ubezpieczen Zycie S.A.)
Przychody niebedgce podstaw g do opodatkow ania (558) -
Aktyw o z tytutu podatku odroczonego od transakcji ZCP (*) (25 047) -
z\’zzir:dz:vdatek dochodowy wykazany w spraw ozdaniu z catkowitych (5 926) 22583

(*) - szczegbtowy opis znajduje sie wnocie 7.3
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7.3 Odroczony podatek dochodowy

Stan na Zmiany w okresie Stan na dzien
dzien Odniesione na —— Zwiekszenie w  51.12.2012
1.01.2012 wynik “'95'0'}6’3 zwigzku z
. na wartos¢ .
finansowy firm nabyciem
Y spotki zaleznej
Rezerwanapodatek odroczony
Rozliczenia miedzyokresow e (przychody szacunkow e z
posrednictw a finansow ego i nieruchomos$ciow ego) 9785 (1415) : - 8370
Srodki trw afe i Warto$ci niematerial b: iz ksi
rodki rwg i Warto$ci niematerialne (szybsza niz ksiggow a 2084 5740 . . 7824
amortyzacja podatkow a)
Srodki trw ate w leasingu finansow ym 371 (101) - - 270
Dyskonto zaliczki 66 (52) - - 14
Inne 152 (451) - - (299)
Rozpoznanie znakéw tow arow ych na moment rozliczenia 10 264 4 10 260
nabycia Home Broker Nieruchomosci S.A. (*) )
Rezerwanapodatek odroczony 22722 3721 4) - 26 439
Aktywo z tytutu podatku odroczonego
Rozliczenia miedzyokresow e (niezafakturow ane koszty) 10 795 (4 377) - - 6418
Zobow igzanie z tytutu leasingu finansow ego 402 (44) - - 358
Srodki trw ate | Wartosci niematerial Iniej iz
rg i trw ate | War o§C| niematerialne (w olniejsza niz 042 216 ) ) 1158
ksiggow a amortyzacja podatkow a)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (odpisy aktualizujace
aktyw a) 172 252 - - 424
D}/skonto Za’plgty w arunkow ej za akcje Home Broker 335 (335) : ) }
Nieruchomosci S.A.
Dyskonto naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug 141 (111) - - 30
Naliczone, a niezaptacone odsetki 505 153 - - 658
Straty podatkow e z lat ubieglych 824 (556) - - 268
Strata podatkow a do rozliczenia - 331 - - 331
Odpisy aktualizujace w arto$¢ zapaséw 223 - - - 223
Aktyw o z tytulu podatku odroczonego utw orzone w w yniku : 25 047 ; } 25 047
transakcji ZCP
Inne 655 29 - - 684
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 14 994 20 605 - - 35599
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego X (16 884) - - X
ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow
Obcigzenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego
. P e X X (4) X X
ujete w wartosci firmy
Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 1879 X X X 26 157
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego 9 607 X X X 16 996

(*) - zmiana w 2012 roku dotyczy sprzedanego znaku towarowego Lion's House
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Stan na Zmiany w okresie Stan na dzien
dzien Sl e — Zwickszenie w 31122011
1.01.2011 wynik Odniesione et =
finansowy na wartos¢ nabyciem
firmy

spotki zaleznej

Rezerwanapodatek odroczony
Rozliczenia miedzyokresow e (przychody szacunkow e z 2616 3950 - 3219 9785
posrednictw a finansow ego i nieruchomos$ciow ego)

Srodki trw ate i Wartoséci niematerialne (szybsza niz ksiegow a 810 916 - 358 2084
amortyzacja podatkow a)
Srodki trw ate w leasingu finansow ym 292 (190) - 269 371
Dyskonto zaliczki - 66 - - 66
Inne - (90) - 242 152
Rozpoznanie znakéw tow arow ych na moment rozliczenia - - 10 264 - 10 264
nabycia Home Broker Nieruchomosci S.A.

Rezerwanapodatek odroczony 3718 4 652 10 264 4088 22722

Aktywo z tytutu podatku odroczonego

Rozliczenia miedzyokresow e (niezafakturow ane koszty) 4 882 3952 - 1961 10 795
Zobow igzanie z tytutu leasingu finansow ego 300 (191) - 293 402
Srodki trw afe i Warto$ci niematerialne (w olniejsza niz 806 136 - 942
ksiegow a amortyzacja podatkow a)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug (odpisy aktualizujace 77 50 - 45 172
aktyw a)
Dyskonto zaptaty w arunkow ej za akcje Home Broker - 335 - - 335
Nieruchomosci S.A.
Dyskonto naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug - 141 - - 141
Naliczone, a niezaptacone odsetki - 66 - 439 505
Straty podatkow e z lat ubieglych - 60 - 764 824
Odpisy aktualizujace w arto$¢ zapaséw - - - 223 223
Inne 125 173 - 357 655
Aktyw a brutto z tytutu podatku odroczonego 6 190 4722 - 4082 14 994
Obcigzenie z tytulu odroczonego podatku dochodowego X (70) - 6 X

ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. P e X X 10 264 X X
ujete w wartosci firmy
Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 2472 X X X 1879
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego - X X X 9 607

W okresie 2007-2010 spdtka zalezna Home Broker Nieruchomosci S.A. poniosta straty podatkowe w fgcznej
wysokosci 5.918 tys. zt. Zgodnie z Art. 7, ust 5 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz. U. z 2000
roku, Nr. 54 poz. 654 z pdzniejszymi zmianami) o wysokos¢ straty podatkowej poniesionej w roku podatkowym
mozna obnizy¢ dochdéd w najblizszych kolejno po sobie nastepujgcych pieciu latach podatkowych, z tym ze
wysokos¢ obnizenia w ktérymkolwiek z tych lat nie moze przekroczy¢ 50% kwoty tej straty. Do dnia 31 grudnia
2012 roku spotka rozliczyta straty podatkowe w wysokosci 4.507 tys. ztotych. Od pozostatej wielkosci straty do
rozliczenia, w wysokosci 1.411 tys. ztotych, Grupa utworzyta na dzien 31 grudnia 2012 roku aktywo podatkowe w

wysokosci 268 tys. ztotych spodziewajac sie catkowitej realizacji straty podatkowej w kolejnych latach.

W dniu 1 grudnia 2012 r. spotka zalezna HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. S.K.A sprzedata do spotki zaleznej HB
Finance Sp. z 0.0. organizacyjnie i finansowo wyodrebniony zespét sktadnikéw materialnych i niematerialnych, w
tym zobowigzania stanowigce zorganizowang czes$¢ przedsiebiorstwa przeznaczone do realizacji okreslonych
zadan gospodarczych. Powyzsza ftransakcja zostata odzwierciedlona w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym Grupy poprzez rozpoznanie aktywow z tytutu podatku odroczonego. W ramach transakcji sprzedazy
zorganizowanej czes¢ przedsiebiorstwa wartos¢ ksiegowa i podatkowa nabytych przez HB Finance Sp. z o.0.
aktywow netto wyniosta 29.744 tys. i odpowiednio 161.714 tys. ztotych, tworzac ujemng roéznice przejsciowg w
wysokosci 131.970 tys. zt oraz aktywa z tytutu podatku odroczonego w kwocie 25.047 tys. zt. Ujemna réznica

przejsciowa bedzie realizowana w przysziosci w wyniku amortyzacji podatkowej wartosci firmy. Przyjety okres
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amortyzacji podatkowej wynosi 20 lat, poczawszy od momentu zapfaty naleznosci z tytutu transakcji. W zwigzku z

powyzszg transakcjg Grupa poniosta koszty transakcyjne w wysokosci 1.736 tys. zt.
8. Zysk na jedna akcje (zt na akcje)

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netto za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej przez $rednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie skonsolidowanego zysku
netto za okres przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy jednostki dominujgcej (po potrgceniu odsetek od

umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte) przez $rednia wazong liczbe

wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu, skorygowang o $rednig wazong liczbe akcji
zwyktych, ktore zostatyby wyemitowane na konwersji

wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych

instrumentdéw kapitatowych w akcje zwykile (np. skorygowang o wplyw opcji rozwadniajgcych oraz

rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia podstawowego

i rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony Rok zakonczony

Zysk na jedng akcje

31.12.2012 31.12.2011
Sk a - - - - - —
onsolidow any zysk przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej (w 123 215 00 113
tys. zf)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) 54 250 53 129
Zysk przypadajacy na jedna akcje (w zt na akcje) 2,3 1,7

Rok zakonczony Rok zakonczony

Rozw odniony zysk przypadajacy na akcje

31.12.2012 31.12.2011
Sk - - - - - - —
onsolidow any zysk przypisany akcjonariuszom jednostki dominujgcej (w 123 215 00 113
tys. zf)
Srednia w azona liczba akcji zw yklych do w yliczenia zysku rozw odnionego 54 569 53306
(w tys. sztuk)
Rozw odniony zysk przypadajacy na jedna akcje (w zt na akcje) 2,3 1,7

Uzgodnienie sredniej wazonej liczby akcji

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31.12.2012 31.12.2011
Sre(}inla vyazona liczba akcji zw yklych w okresie (w tys. sztuk) do 54 250 53 129
wyliczenia zysku podstaw ow ego
Srednia w azona liczba akcji w ynikajgca z programu motyw acyjnego dla 319 177
Kluczow ych pracow nikéw @
Srednia w azona liczba akcji zw yktych do w yliczenia zysku rozw odnionego 54 569 53 306

(w tys. sztuk)

@ _ dotyczy programu motywacyjnego opisywanego szerzej w nocie X.33 niniejszego sprawozdania finansowego.

W okresie miedzy 31 grudnia 2012 roku a dniem sporzgdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego nie wystgpity zadne inne transakcje dotyczgce akcji zwyktych lub potencjalnych akcji zwyktych.

9. Potaczenia jednostek

W dniu 30 wrzesnia 2011 roku Spdétka Open Finance S.A. zawarta 4 warunkowe umowy nabycia 100% akcji
spotki Home Broker Nieruchomosci S.A. z nastepujgcymi podmiotami: LC Corp B.V. bedacym w posiadaniu
66,943% kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A; H.P. Holding 3 B.V. bedgcym w posiadaniu
20,505% kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.; Aegaeon B.V. bedgcym w posiadaniu
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5,000% kapitalu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.; Damianem Milibrand, bedgcym w
posiadaniu 5,000% kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.; A. Nagelkerken Holding BV
bedacym w posiadaniu 2,552% kapitatu zaktadowego Home Broker Nieruchomosci S.A.

Cena zakupu 100% akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. ustalona zostata jako siedmiokrotnos¢
skonsolidowanego zysku netto grupy kapitalowej Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok obrotowy 2012
wykazany w zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Home Broker Nieruchomosci S.A.
zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie, przy czym cena minimalna zostata ustalona na poziomie 200 min
ztotych. Potencjalna nadwyzka ceny nabycia nad kwotg 200 min ztotych stanowi ptatno$¢ warunkowa. Na dzien
zamkniecia transakcji jednostka przejmujgca skalkulowata oczekiwang cene nabycia akcji Home Broker
Nieruchomosci S.A., szacujgc oczekiwany wynik finansowy grupy kapitatowej Home Broker Nieruchomosci S.A.
za 2012 rok na kwote 55.013 tys. ztotych. Szacowana cena nabycia 100% akcji Home Broker Nieruchomosci S.A.
wynosita wiec 385.091 tys. zlotych, przy czym kwota 185.091 tys. zlotych stanowita ptatno$¢ warunkows.
Ptatnos¢ warunkowa zostata poddana dyskontowaniu przez okres od momentu rozliczenia transakcji nabycia
akcji Home Broker w ksiegach Open Finance do dnia oczekiwanego przeptywu pienieznego. Przyjeta do

dyskonta stopa procentowa wynosita 6,5%.

Ustalenie wartos$ci godziw ej zaptaty z tytutu nabycia akcji na Wartos ¢
dzien 31 grudnia 2011 roku tys. zt
Cena minimalna 200 000
Ptatno$¢é w arunkow a (przed dyskontem) 185 091

taczna cena nabycia akcji ustalona w oparciu o formute z

. 385 091
umow zakupu akcji:
Dyskonto zaptaty w arunkow ej (jej czes$ci niezaptaconej na moment

) . o (15 626)
rozliczenia transakcji)
Wartos ¢ godziwa zaptaty na dzien 31 grudnia 2011 roku 369 465

Do dnia 31 grudnia 2011 roku Spétka zaptacita dotychczasowym akcjonariuszom Home Broker Nieruchomosci
S.A. facznie kwote 207 min ztotych tytutem powyzszej transakcji. Roznica pomiedzy oszacowang wartoscig
godziwg zapfaty, a kwotg dotychczas przekazanych srodkéw pienieznych stanowita zobowigzanie finansowe
(kwota 164.230 tys. ziotych na dzien 31 grudnia 2011 roku). Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spdétka wycenita

zobowigzanie z tytutu nabycia Home Broker Nieruchomosci S.A. — wyniki wyceny przedstawiono w nocie X.26.

Warto$¢ godziwa mozliwych do zidentyfikowania aktywow i zobowigzan spotki Home Broker Nieruchomosci S.A.

na dzien nabycia przedstawiata sie nastepujgco:
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Na dzien nabycia Aktywa Na dzien
rozliczenia

Wartosci godziwe poszczegélnych aktyw 6w i zobowigzan

31 grudnia 2011

rozpoznane po
dacie nabycia

31 grudnia 2012

tys. zt tys. zt tys. zt
AKTYWA
Rzeczow e aktyw a trw ate 12 416 - 12 416
Warto$ci niematerialne 55 080 6 794 61 874
Nieruchomosci inw estycyjne 8725 - 8725
Aktyw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 1835 - 1835
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 18 418 - 18 418
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone przychody 18 367 - 18 367
Pozostate naleznosci (krotko- i diugoterminow e) 732 - 732
Zapasy 3435 - 3435
Pozostate niefinansow e aktyw a (krétko- i diugoterminow e) 3511 - 3511
Srodki pieniezne i ekw iw alenty $rodkéw pienigznych 37113 - 37113
RAZEM AKTYWA: 159 632 6 794 166 426
ZOBOWIAZANIA | REZERWY
Rezerw a z tytutu odroczonego podatku dochodow ego 1841 - 1841
rl'«;ezz:;:vnz;;;ﬁi:;iac;c\a;:?swp;::tku dochodow ego w zw igzku z 10 264 i 10 264
5;:[;2\:\;:2:?23 ;tytu’fu leasingu finansow ego (krotko-i 1541 ) 1541
Wyemitow ane obligacje (czes$¢ krétko- i diugoterminow a) 30 309 - 30 309
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug 7713 - 7713
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone w ynagrodzenia 11736 - 11736
Zobow igzanie z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 750 - 750
Pozostate zobow igzania niefinansow e 36 571 - 36 571
RAZEM ZOBOWIAZANIA | REZERWY 100 725 - 100 725
glloodzzlli\\llvveejdo zidentyfikow ania aktywa netto w wartosci 58 907 6794 65 701
Wartos¢ firmy ustalona na moment rozliczenia nabycia 310 558 -6 794 303 764

W nocie X.26 zaprezentowano wyliczenie wartosci

Nieruchomosci S.A.

. ; . . Wartos¢

Wpiwy srodkéw pienieznych z tytutu przejecia ;
tys. z

Srodki pienigzne netto przejete w raz z jednostka zalezng 37 113
Srodki pienigzne zaptacone (207 000)
Wyplyw srodkéw pienieznych netto: (169 887)

zobowigzania z tytulu nabycia akgji

Home Broker

Zidentyfikowane wartosci aktyw ow

Na dzien nabycia

31 grudnia 2011

Aktywa
rozpoznane po
dacie nabycia

Na dzien

rozliczenia
31 grudnia 2012

tys. zt tys. zt tys. zt
Warto$¢ firmy 310558 (6 794) 303 764
Znak tow arow 'y 54 020 -20 54 000
Bazy danych klientow - 6 794 6 794
Razem aktywa 364 578 (20) 364 558

Przeprowadzone przez zarzad jednostki dominujgcej analizy wartosci godziwych przejetych aktywéw i

zobowigzan pokazaty, ze na moment nabycia wartosci ksiegowe poszczegdlnych aktywéw i zobowigzan spotki

przejmowanej najlepiej odzwierciedlaty ich wartosci godziwe. Poza aktywami i zobowigzaniami wykazywanymi w

sprawozdaniu finansowym jednostki przejmowanej jednostka przejmujgca zidentyfikowata znak towarowy, ktory
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zostat poddany wycenie przez niezaleznego specjaliste. Konfrontacja wartosci godziwej zaptaty z wartoscig
godziwg mozliwych do zidentyfikowania na moment rozliczenia potgczenia aktywdéw netto jednostki przejmowane;j
doprowadzita do rozpoznania wartosci firmy w wysokosci 310.558 tys. zt. Na dziehn 31 grudnia 2012 roku
jednostka dominujaca zidentyfikowata dodatkowe aktywa istniejace na dzien nabycia, mianowicie bazy danych
klientéw, ktérych wartosé brutto na dzien nabycia wynosita 9.644 tys. zt a naliczona amortyzacja wynosita 2.850
tys. zt. Wartos¢ netto przejetych na dzien nabycia baz danych wynosita 6.794 tys. zt. Zidentyfikowana na dzien
nabycia warto$¢ firmy zostata skorygowana w 2012 roku. Dodatkowo w roku 2012 nastgpita sprzedaz znaku

towarowego Lion’s House, ktérego warto$¢ na moment nabycia wyceniono na 20 tys. z.

Rozpoznana wartos¢ firmy jest wyrazem korzysci jakie spotka przejmujgca i Grupa osiggnie po potgczeniu.
Zarzad jednostki dominujgcej oczekuje korzysci miedzy innymi w takich obszarach jak:

e  Wieksze mozliwosci negocjacji z partnerami biznesowymi;

e Dywersyfikacja wachlarza ustug i strumienia przychodow;

e Lepsza konwersja potencjalnych klientéw na produkt;

e Bezposrednie dotarcie z produktami inwestycyjnymi do nowej grupy klientéw;

e  Skuteczniejszy marketing kanatowy (wspétpraca z developerami);

e Tansze pozyskanie klienta;

e  Woydtuzenie okresu kontaktu z klientem;

¢ Podwojenie mozliwosci dystrybucyjnych produktéw ubezpieczeniowych Open Life i majgtkowych;

e Synergie kosztowe.

Koszty transakcyjne w wysokosci 100 tys. zt zostaty ujete jako pozostate koszty operacyjne w sprawozdaniu z
catkowitych dochodow oraz jako element przeptywdw z dziatalnosci operacyjnej w sprawozdaniu z przeptywéw

pienieznych.

Utrata wartosci

Utrata wartosci rozpoznana w skonsolidowanym rachunku zyskow i strat w zakresie wartosci firmy wynosita:

1.01.2012 - 1.01.2011 -
Osrodek wypracow ujacy srodki pieniezne 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Home Broker Nieruchomosci (101 172) —
Razem (101 172) -

Wyliczenie utraty warto$ci bazowato na kalkulacji warto$ci uzytkowej. Uzyta do tego celu stopa dyskontowa przed

opodatkowaniem dla roku 2012 wynosita 12,45%.

W wyniku corocznego testu na utrate wartosci na dzien 31 grudnia 2012 roku, warto$¢ firmy bedgca sktadnikiem
Osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne Home Broker Nieruchomosci zostata poddana utracie wartosci w
kwocie PLN 101.172 tys. zt. Jest to zwigzane gtdéwnie z pogtebiajgcym sie kryzysem finansowym, ktérego jedng z
konsekwencji jest zaciesnianie polityk kredytowych przez banki, co ma negatywny wplyw na wyniki osiggane

przez posrednikow kredytowych, w szczegdlnosci zwigzanych z rynkiem nieruchomosci.
Wartos¢ firmy wykazywana w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Open Finance:

Home Broker

Nieruchomosci
Na dzien 31 grudnia 2011 303 764
Utrata w artosci (101 172)
Na dzien 31 grudnia 2012 202 592
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Kluczowe zatozenia w kalkulacji wartosci uzytkowej

Zalozenie Sposob ustalenia

Budzetowany wskaznik EBITDA zostat wyliczony na bazie doswiadczenia z
przesztos$ci skorygowanego o nastepujgce kwestie:

e Planowanyrozwdj w zakresie otwaré nowych punktéw dystrybucji produktow
inwestycyjnych i kredytowych w ramach istniejgcej sieci;

e Kwotywydawane na zakup baz marketingowych wykorzystywanych do
pozyskiwania klientdw na obstuge transakcji nieruchomosciowych;

e Zaktadane wskazniki wydajnos$ci sprzedazy doradcow nieruchomos$ciowych
orazdoradcéw w zakresie produktow finansowych;

Poziom wskaznika
EBITDA

e Zaktadane poziomy prowizi uzyskiwanych od transakcji nieruchomosciowych
i finansowych oraz zaktadane poziomy prowizi ptaconych pracownikom .

Prognozy naktadoéw kapitatowych bazujg na budzetach oraz planach w zakresie
Budzetowane wydatki rozwoju sieci doradcow | zaktadajg wydatki w takim zakresie, a jakim wynika to z
kapitalowe planéw juzistniejgcych w momencie nabycia oraz z potrzeb w zakresie utrzymania
obecnej sieci .
Dla celow okreslenia warto$ci uzytkowej Grupa wykorzystuje piecioletnie plany
finansowe. Po okresie planistycznym Grupa przyjmuje statg dtugookresowg stope
wzrostu na poziomie rownym szacowanej inflacji dtugoterminowej.

Dlugookresowa stopa
wzrostu

Stopa dyskontowa przytozona do przeptywdw pienieznych oszacowanych dla
operacji Grupy oparta jest na stopie wolnej od ryzyka rozumianej jako rentownos¢
10 letnich obligacji skarbowych skorygowanej o premie z tytutu ryzyka
odzwierciedlajgcy tak wigksze ryzyko inwestowania w instrumenty kapitatowe, jak
i systematyczne ryzyko inwestycji w okre$lony rodzaj dziatalnosci. Przy
dokonywaniu tych korekt niezbedne wsady to: premia za ryzyko na rynku

Stopa dyskontowa kapitatowym (czyli wymagany zwigkszony zwrot ponad stopg wolng od ryzyka dla

przed inwestora inwestujgcego na rynku w ogéle oraz korekta ryzyka — beta, prztozona

opodatkow aniem w celu odzwierciedlenia ryzyka danej jednostki w konteks$cie catego rynku.

Przy okre$laniu stopy dyskontowej skorygowanej ryzykiem grupa wyliczata $redni
wspotczynnik beta dla poréwnywalnych jednostek zbranzy posrednikow
finansowych. Premia za ryzyko rynnowe zostata przyjeta na poziomie wynikajacych
zdtugookresowej analizy przeprowadzonej przez kierownictwo Grupyi jest zgodna
zoczekiwaniami typowo wykorzystywanymi przez banki i firmy dokonujgce wycen
zwigzanych ztransakcjami przejec.

W odniesieniu do rozpoznanego na dzien nabycia znaku towarowego ,Home Broker”, znak ten zaklasyfikowany
zostat jako wartos¢ niematerialna o nieokreslonym okresie uzytkowania. Jako taki podlega on corocznemu
testowi na utrate wartosci. Znak ten stanowi sktadnik aktywow korporacyjnych nalezgcych do dwdch osrodkéw
wypracowujgcych srodki pieniezne Home Broker Nieruchomosci oraz Home Broker Doradztwo Finansowe. Test
na utrate wartosci przeprowadzono na poziomie grupy tych dwoch osrodkéw przez poréwnanie wartosci
uzytkowej tych osrodkéw z ich wartosciami ksiegowymi. W wyniku przeprowadzonego testu utracie wartosci
podlegata wartos¢ firmy alokowana do tych osrodkéw. Zgodnie z MSR 36 wynikajaca z testu utrata wartosci
zostata w catosci alokowana do wartosci firmy, w zwigzku z czym warto$¢ ksieggowa znaku firmowego nie

podlegata tej utracie.
10. Majatek socjalny oraz zobowigzania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pdzniejszymi zmianami
stanowi, ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (ZFSS) moga tworzyé pracodawcy zatrudniajgcy
powyzej 20 pracownikdw na petne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpiséw w
wysokosci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalnosci socjalnej Grupy,

pozyczek udzielonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztéw socjalnych.

Zgodnie z decyzjg Zarzadu, dziatajgc na podstawie art. 3 ust. 3a ustawy z dnia 4 marca 1994 r. o
Zaktadowym Funduszu Swiadczen Socjalnych (Dz. U. z 1996 r. nr 70, poz. 335 ze zm.), od dnia 18

pazdziernika 2012 roku Spétka nie tworzy Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych.

Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu poniewaz aktywa te
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nie stanowig aktywéw Grupy. W zwigzku z powyzszym, saldo rozrachunkéw z Funduszem wynosi zero.

Tabela ponizej przedstawia analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztow Funduszu.

. 31.12.2012 31.12.2011
Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych
tys. zt tys. zt
Pozyczki udzielone pracow nikom 31 56
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty 601 410
Zobow igzania z tytutu Funduszu (632) (466)
Saldo po skompensowaniu - -
1.01.2012- 1.01.2011-
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Odpis na Fundusz w okresie spraw ozdaw czym 1364 1178
11. Rzeczowe aktywa trwate
Inwestycje w Srodki
Zmiany srodkow trwatych za rok zakonczony  obce srodki Maszyny i Srodki Pozostate trwate w
dnia 31 grudnia 2012 trwate urzadzenia transportu sSrodkitrwate budowie Ogoétem
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku 22520 15 381 3411 12 124 530 53 966
Zwigkszenia, w tym: 10038 5 800 1422 5152 21 22433
Nabycie 2802 5798 1422 5106 7003 22131
Transfer ze $rodkéw trw atych w budow ie 7 236 2 - 46 (6 982) 302
Zmniejszenia, w tym: (3158) (540) (1051) (1718) (207) (6674)
Likw idacja (399) (252) (803) (459) - (1913)
Sprzedaz (2 759) (288) (248) (1275) (207) (4777)
rS:II(tLo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 29 400 20 641 3782 15 558 344 69 725
Umorzenie
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku (11 125) (7 214) (1 350) (6 536) - (26 225)
Zwigkszenia, w tym: (5 209) (4 340) (794) (3172) - (13515)
Amortyzacja okresu (5 209) (4 340) (794) (3172) - (13 515)
Zmniejszenia, w tym: 490 272 605 588 - 1955
Likw idacja 387 225 473 457 - 1542
Sprzedaz 103 47 132 131 - 413
Sald knigci dzien 31 dnia 2012
r:k u° zamxnigcla na dzien 52 grudnia (15 844) (11282)  (1539) (9 120) ; (37 785)
Odpisy aktualizujace
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku - - - - - N
Zw igkszenia - - - - (340) (340)
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 ) ) ) . (340) (340)
roku
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku 11 395 8167 2061 5588 530 27 741
| knieci ien 31 ia 2012
rs:k(to zamknigcia na dzien 31 grudnia 20 13 556 0359 2943 6438 4 31 600
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Inwestycje w Srodki
Zmiany srodkoéw trwatych za rok zakonczony obce srodki Maszyny i Srodki Pozostate trwate w
dnia 31 grudnia 2011 trwate urzadzenia transportu Srodkitrwate budowie Ogoétem
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Wartos¢ poczatkowa

Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku 10 263 6 313 2 794 8038 107 27 515

Zwigkszenia, w tym: 12 736 9 464 2176 5786 423 30 585

Nabycie 3498 3492 198 2776 2640 12 604

Srodki trw afe Home ?roker Nieruchomosci S.A. na 6 742 5972 1978 3010 279 17 981

moment nabycia akcji

Transfer ze $rodkéw trw atych w budow ie 2 496 - - - (2 496) -

Zmniejszenia, w tym: (479) (396) (1 559) (1 700) - (4 134)

Likw idacja (479) (331) (1075) (1 696) - (3581)

Sprzedaz - (62) (484) 4 - (550)

Pozostate - ) - - - 3
| knigci ien 31 ia 2011

rS:k? zamknigcia na dzien 31 grudnia 20 22520 15 381 3411 12 124 530 53 966

Umorzenie

Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku (6 910) (3 196) (997) (5181) - (16 284)

Zwigkszenia, w tym: (4 641) (4 385) (951) (3 049) - (13 026)

Amortyzacja okresu (2 788) (2119) (389) (2 165) - (7 461)

Umorzenie $rodkéw trw atych Home Broker

Nieruchomo$ci S.A. na moment nabycia akciji (1853) (2 266) (562) (884) - (5 565)

Zmniejszenia, w tym: 426 367 598 1694 - 3085

Likw idacja 426 323 389 1691 - 2829

Sprzedaz - 43 209 3 - 255

Pozostate - 1 - - - 1

Sald knigci dzien 31 dnia 2011

r:k u° zaminigcla na dzien 5. grudni (11 125) (7 214) (1 350) (6 536) ; (26 225)

Wartos ¢ netto

Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku 3353 3117 1797 2 857 10 11231
| knigci ien 31 ia 2011

Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 20. 11 395 8167 2061 5588 530 27741

roku

Wartos¢ bilansowa srodkéw transportu uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2012 roku na mocy uméw leasingu

finansowego wynosi 2.183 tys. zt. (na dzien 31 grudnia 2011 roku 1.950 tys. zt.) Umowy leasingu zawarte z

Getin Leasing S.A. (dotyczace czesci srodkéw transportu) sg zabezpieczone wekslami in blanco.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa uzytkowata $rodki trwate o wartosci brutto 15.127 tys. zt (10.182 tys. zt

na dzien 31 grudnia 2011 roku), ktére byty w petni umorzone.

12. Leasing finansowy

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku przyszte, minimalne optaty leasingowe z

tytutu tych umow oraz wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujaco:

31.12.2012 31.12.2011

Zobowiazania z tytutu leasingu Optaty Wartosé Optaty Wartosé
finansowego minimalne biezgca optat minimalne biezaca optat

w tys. w tys. w tys. w tys.
Do 1 roku 835 694 891 752
Od 1 roku do 5 lat 1680 1606 1492 1360
Pow yzej 5 lat - - - -
Razem 2515 2300 2383 2112
Niezrealizow ane koszty finansow e (-) (215) (271)
Inw estycjaleasingow a netto 2 300 2112
Wartos ¢ biezagca minimalnych optat
leasingowych, w tym: 2300 2112
krétkoterminow e 694 752
dtugoterminow e 1606 1360
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W okresie od dnia 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku istotne

warunkowe optaty leasingowe ujete jako koszt danego okresu sprawozdawczego nie wystapity.

13. Wartosci niematerialne

Znak Wartos¢ Bazy . Zaliczki' n.a
Zmiany wartosci niematerialnych za rok towarowy firmy Klientow Ir.\ne wartpsm . wartos.c.l )
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 niematerialne niematerialne Ogoétem
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku 54 020 303 764 6 794 10 449 550 375577
Zwigkszenia, w tym: - - 37573 2872 285 40 730
Nabycie - - 37573 1817 1340 40730
Transfer z zaliczek na w arto$ci niematerialne - - - 1055 (1 055) -
Zmniejszenia, w tym: (20) (101 172) (343) - (101 535)
Likw idacja i sprzedaz (20) - - (343) (363)
Odpis z tytutu utraty w artosci firmy Home Broker - (101 172) - - - (101 172)
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku 54 000 202 592 44 367 12 978 835 314772
Umorzenie
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku - - - (7 864) - (7 864)
Zwiekszenia, w tym: - - (12 378) (2027) - (14 405)
Amortyzacja okresu - - (12 378) (2027) - (14 405)
Zmniejszenia, w tym: - - - 316 - 316
Likw idacja i sprzedaz - - - 316 - 316
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku - - (12 378) (9 575) - (21 953)
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2012 roku 54 020 303 764 6 794 2 585 550 367 713
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2012 roku 54 000 202 592 31 989 3403 835 292 819
Inne Zaliczki na
Zmiany warto$ci niematerialnych za rok znak szxrtos'(: Bazy danych }Martos’c-i Yvartos’cj
2akonczony dnia 31 grudnia 2011 towarowy firmy memnaeterlal memnaeterlal ogétem
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Wartos¢ poczatkowa
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku - - 8 377 698 9075
Zwigkszenia, w tym: 54 020 303 764 6794 2 686 - 367 264
Nabycie - - 1134 - 1134
g?:)\;(ztaﬁev:ug:omc;iesré:ﬁczenia nabycia akcji Home 54020 303 764 R R R 357 784
x\;a:gignrtlizﬁ;z:::c?om Broker Nieruchomosci S.A. : R 6794 1242 310 8346
Transfer z zaliczek na w arto$ci niematerialne - - - 310 (310) -
Zmniejszenia, w tym: - - (614) (148) (762)
Likw idacja i sprzedaz - - (614) (148) (762)
Saldo zamkniecia na dzien 31 grudnia 2011 roku 54 020 303 764 6 794 10 449 550 375577
Umorzenie
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku - - - (6 187) . (6187)
Zwiekszenia, w tym: - - - (2 291) - (2 291)
Amortyzacja okresu - - - (1799) - (1799)
Neruahomotel S na moment nabycia akel : : - e | e
Zmniejszenia, w tym: - - - 614 - 614
Likw idacja i sprzedaz - - - 614 - 614
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2011 roku - - - (7 864) - (7 864)
Wartos¢ netto
Saldo otwarcia na dzien 1 stycznia 2011 roku - - 2 190 698 2 888
Saldo zamknigcia na dzien 31 grudnia 2011 roku 54 020 303 764 6 794 2 585 550 367 713
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PO . 31.12.2012 31.12.2011
Wartosci niematerialne

tys. zt tys. zt
Wartos$¢ Firmy Home Broker 202 592 303 764
Znaki tow arow e (*) 54 000 54 020
Bazy klientow 31989 6794
Inne w arto$ci niematerialne 3403 2585
Zaliczki na w artosci niematerialne 835 550
Razem 292 819 367 713

(*) - wroku 2012 nastgpita sprzedaz znaku towarowego Lion’s House, ktérego
warto$¢ na moment nabycia wyceniono na 20 tys. zt
Istotng wartoscig niematerialng z punktu widzenia Grupy jest znak towarowy ,Home Broker”, bazy danych

klientéw oraz wartos¢ firmy, rozpoznane na moment potgczenia jednostek gospodarczych.

Wartos$¢ firmy

Jej wartos¢ zostata wyliczona jako nadwyzka wartosci godziwej zaptaty nad udziatem jednostki przejmujacej w
wartosci godziwej netto, mozliwych do zidentyfikowania przejmowanych aktywow, zobowigzan i zobowigzan
warunkowych grupy Home Broker. Warto$¢ godziwa zaptaty zostata wyznaczona z uwzglednieniem wartosci
godziwej ptatnosci warunkowych. Szczegdty dotyczace wyliczenia wartosci firmy zostaty zaprezentowane w nocie

X.9 powyze;j.

Powyzsza warto$¢ firmy jest przetestowana pod kgtem utraty wartosci. Grupa przeprowadzita test na utrate
wartosci w odniesieniu do rozpoznanej wartosci firmy na dzien 31 grudnia 2012 roku. Wyniki przeprowadzonego

testu zostaly przedstawione w nocie X.9 powyze;.
Znaki towarowe

Znak towarowy ,Home Broker” zostat wyceniony w warto$ci godziwej 54.000 tys. ztotych. Podstawg wyceny

znakow towarowych byt raport przygotowany przez niezalezng firme.

Zgodnie z MSR 38 na koniec okresu sprawozdawczego jednostka ocenia czy okres uzytkowania sktadnika
wartosci niematerialnych jest nieokreslony czy okreslony. Zarzgd jednostki dominujgcej uznat, iz z analizy
wszystkich istotnych czynnikdbw wynika, ze nie istnieje zadne dajgce sie przewidzie¢ ograniczenie czasu, w
ktéorym mozna spodziewac sie, ze skiadnik aktywow przestanie generowac wplywy pieniezne netto. Zarzgd Open
Finance uwaza, iz brak zdefiniowania okresu uzytkowania znakéw towarowych, biorgc pod uwage wszystkie
zwigzane z tym konsekwencje (przeprowadzenie przynajmniej raz w roku testu na utrate wartosci znaku
towarowego, w celu zidentyfikowania utraty wartosci) prowadzi do lepszego zrozumienia przez uzytkownikow
skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz wierniej odzwierciedla sytuacje finansowg Grupy. Powyzsza
decyzja zostata podjeta biorgc pod uwage nastepujgce czynniki:

. Nie istniejg zadne prawne ograniczenia, ktére wptywatyby na okres uzytkowania znakéw towarowych;

. Brak jest ograniczeh regulacyjnych, ekonomicznych lub innych przewidywanych dziatarn konkurentéw i
potencjalnych konkurentéw, ktére mogtyby wptyngé na ograniczenie okresu uzytkowania znakow
towarowych;

) Okres uzytkowania znakéw towarowych nie jest podatny na technologiczng, techniczng badz
handlowg utrate przydatnosci;

) Okres uzytkowania znakéw towarowych nie jest zalezny od okresu uzytkowania innych aktywéw.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego zarzad jednostki dominujgcej ustala, czy powyzsze czynniki sg

wcigz aktualne i czy podtrzymuje podjetg decyzje.

Grupa przeprowadzita test na utrate wartosci znaku towarowego na dzien 31 grudnia 2012 roku — test zostat
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opisany w nocie X.9 powyzej.

Bazy danych

W okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku Grupa skapitalizowata koszty nabywanych baz
danych klientéw w kwocie 37.573 tys. zt. Naliczona amortyzacja od skapitalizowanych baz danych wyniosta
12.378 tys. zt. Przeprowadzone w Grupie analizy wykazaty, ze nabywane bazy danych wykazujg 3-letni okres
ekonomicznej uzytecznosci oraz, ze spetniajg definicje sktadnika aktywow niematerialnych zgodnie z MSR 38, w
szczegolnosci, prawdopodobne przychody Grupy z tytutu tych baz danych przewyzszg koszt ich nabycia. Nie
dokonywano zmian w ujeciu tych pozycji za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku, gdyz w poprzednich
latach Grupa nie byta w posiadaniu podobnych analiz - zastosowano ujecie prospektywne.

Utrata wartosci baz danych

Przeprowadzony w Grupie na dzien 31 grudnia 2012 roku test na utrate wartosci baz danych nie wykazat utraty
wartosci tego skfadnika aktywow.

Inne wartosci niematerialne

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa uzytkowata wartosci niematerialne o wartosci brutto 7.669 tys. ztotych

(5.028 tys. ztotych na dzien 31 grudnia 2011 roku), ktére byty w petni umorzone.
14. Inwestycja w jednostke stowarzyszong

Warto$é inwestycji w jednostke Open Life TUZ S.A. na 31 grudnia 2012 roku wynosi 55.254 tys. zt (na 31 grudnia
2011 roku 11.516 tys. zl) i stanowi ceng zakupu powigkszong o doptaty do kapitatu oraz udziat w zysku jednostki
stowarzyszonej. Cena zakupu zostata oszacowana jako réwnowartos¢ 49% wartosci aktywéw netto Open Life

TUZ S.A. na dzien 30 czerwca 2011 roku powiekszong o premie w wysokos$ci 245 tys. zt.

W okresie od nabycia akcji spotki do 31 grudnia 2012 roku Grupa rozpoznata 23.608 tys. zt jako udziat w zysku

netto jednostki stowarzyszonej.

Zmiany w inwestycjach w jednostce stowarzyszonej 2012 2011

tys. zt tys. zt
Wartos ¢ inwestycji na 1 stycznia 11516 -
Nabycie 49% akcjiw spdice Open Life TUZ S.A. - 9596
Udziat w zysku 21688 1920
Podw yZszenie kapitatu 22 050 -
Wartos ¢ inwestycji na 31 grudnia 55 254 11516

Podstawowe informacje na temat spotki wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzieh 31 grudnia
2011 roku prezentuje ponizsza tabela (dane zostaty zaprezentowane po korektach koncowych do doprowadzenia

do zgodnosci z MSSF stosowanymi przez Grupe):

%

L, Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ .
Na dzien: P . , Za okres: . Zysk netto posiadanych
aktywow zobowigzan przychodéw o
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
31.12.2012 3463 043 3350903 1.01.2012-31.12.2012 150 067 44 261 49%
31.12.2011 832 633 810 045 1.01.2011-31.12.2011 17 508 3918 49%
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15. Nieruchomosci inwestycyjne

1.01.2012- 1.01.2011-
Zmiana stanu wartosci nieruchomosci inwestycyjnych 31.12.2012 31.12.2011

tys. PLN tys. PLN
Wartos ¢ brutto
Bilans otwarcia na poczatek okresu 9418 -
Zwiekszenia stanu 11 409 9418
Nabycie nieruchomosci 323 -
Aktyw ow anie naktadow 5151 693
Reklasyfikacja z zapasow 3435 -
Aktualizacja wyceny 2500 -
Saldo przejete przy zakupie akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. - 8725
Bilans zamknigcia na koniec okresu 20 827 9418
Zmniejszenia stanu -16 682 -
Zbycie nieruchomosci -16 682 -
Wartos ¢ bilansowa netto
Bilans otwarcia na poczatek okresu 9418 -
Bilans zamknigcia na koniec okresu 4145 9418

Aktualizacja wyceny do wartosci godziwej reprezentuje wzrost warto$ci nieruchomosci inwestycyjnych w 2012
roku. Zostata ona przeprowadzona na podstawie operatow szacunkowych nieruchomosci bedgcych w posiadaniu
spotki zaleznej Home Broker Nieruchomosci S.A.

W dniu 19 grudnia 2012 roku spodtka zalezna Home Broker Nieruchomosci S.A sprzedata nieruchomos$¢
inwestycyjng potozong przy ul. Inspektowej w Warszawie spotce Veso Investements Sp. z 0.0. za cene 23.277
tys. zt. Spotka zrealizowata zysk na sprzedazy tej nieruchomosci w wysokosci 8.780 tys. zt. Zgodnie z umowa
sprzedazy, ptatnosc¢ pierwszej raty ww. naleznosci w kwocie 10.000 tys. zt nastgpita w dniu 10 stycznia 2013
roku, natomiast ptatnos$¢ drugiej raty w kwocie 16.515 tys. zt nastgpi¢ najpdzniej do dnia 28 lutego 2013 roku.

W 2012 roku zmieniono prezentacje nieruchomosci posiadanych przez Home Broker Nieruchomosci S.A. z
zapasow na nieruchomosci inwestycyjne z uwagi na zmiane charakteru dziatalnosci spétki. Od 1 stycznia 2012

roku obrét nieruchomosciami nie stanowi istotnej dziatalnosci spotki.

16. Rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone przychody prowizyjne (aktywa obrotowe)

) . . 31.12.2012 31.12.2011

Rozliczenia migdzyokresowe
tys. zt tys. zt

Rozliczenia migdzyokresow e przychodéw od nierozliczonych
w nioskéw dotyczgcych posrednictw a finansow ego 62826 79276
Rozliczenia migdzyokresow e przychodéw od nierozliczonych 1750 2 450
w nioskéw dotyczgcych posrednictw a w obrocie nieruchomosci
Rozliczana w czasie rekompensata 945 2 008
Koszty posrednictw a w najmie nieruchomosci 479 914
Ubezpieczenia i gw arancje ubezpieczeniow e 341 304
Czynsz i koszty eksploatacyjne 14 100
Prenumerata 41 42
Serw is techniczny systemoéw IT 77 37
Koszty reklamy 22 -
Inne 778 500
Razem 67 273 85 631

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw od nierozliczonych wnioskéw zostaty oszacowane w oparciu o przyjete
przez Grupe wspdiczynniki zamykalnosci. Srednia zamykalno$¢ wnioskéw kredytowych w 2012 roku wynosita
49%, wobec 59,8% w okresie analogicznym poprzedniego roku a zamykalnos¢ wnioskéw dotyczacych lokat i
planéw oszczedno$ciowych w obu okresach nie byta nizsza niz 73%. Zamykalno$¢ wnioskéw dotyczacych
posrednictwa w obrocie nieruchomosci nie byta nizsza niz 93%.

Rozliczana w czasie rekompensata dotyczy transakcji nabycia oddziatéw od Allianz Bank Polska S.A. w 2011

roku. W 2012 roku nie dokonywano zmian w sposobie rozliczenia rekompensaty.
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17. Pozostate niefinansowe aktywa krotko- i dtugoterminowe

Pozostale niefinansowe aktywa krétkoterminowe 31),1323)12 31),132’;:?11
Naleznosci z tytulu VAT 94 2931
Tow ary 317 237
;a;igz\l;li m(}g::]?cone pracow nikomi inne rozliczenia z 247 157
Inne 176 199
Razem 834 3524
Pozostale niefinansowe aktywa diugoterminowe 3::y152i(l)12 SJ{y].SZi(i)ll
Dlugoterminow e rozliczenia miedzyokresow e, w tym: 677 204
Koszty posrednictw a w najmie nieruchomosci 660 141
Serw is techniczny systemow [T - 53
Ubezpieczenia i gw arancje ubezpieczeniow e - 4
Inne 17 6
Razem 677 204
18. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 31)/1523)12 31;322?11
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug:
- jednostki pow igzane 74 012 21 337
- jednostki pozostate 26 545 16 294
Naleznosci ogoétem (brutto) 100 557 37 631
Dyskonto naleznos$ci (158) (741)
Odpis aktualizujgcy naleznosci (2 188) (857)
Naleznosci ogétem (netto) 98 211 36 033

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci. W
odniesieniu do naleznosci z tytutu sprzedazy produktéw Open Life TUZ S.A. w wysokosci 5.882 tys. zt na dzien
31 grudnia 2012 roku (14.860 zt na dzien 31 grudnia 2011 roku) zgodnie z podpisanymi umowami, naleznosci te
byly wymagalne maksymalnie do 24 miesiecy od daty wystawienia faktury sprzedazy.

Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byly nastepujace:

1.01.2012 - 1.01.2011 -

Odpisy 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt

Odpis aktualizujgcy na dzien 1 stycznia 857 271
Zw igkszenie 1394 802
Wykorzystanie (58) (157)
Rozw igzanie odpisu (5) (59)
Odpis aktualizujacy na dzien 31 grudnia 2188 857

Wszystkie powyzsze odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaty utworzone na podstawie
indywidualnej analizy poszczegdlnych sald naleznosci. Do przestanek utraty wartosci naleznosci z tytutu dostaw i
ustug Grupa zalicza:

¢ Niewywigzywanie sie kontrahenta z ptatnosci naleznosci w ustalonym terminie;

¢  Wystgpienie znaczgcych trudnosci finansowych diuznika;

e Zaistnienie wysokiego prawdopodobienstwa upadtosci lub restrukturyzacji dtuznika;

e Toczgce sie wobec dtuznika postepowanie upadiosciowe;
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W przypadku naleznosci uznanych przez Grupe za niesciagalne, Grupa nie dysponowata ustanowionymi na jej

rzecz zabezpieczeniami, ktére spowodowatyby poprawe warunkéw kredytowania.

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug:

Przeterminow ane, bez rozpoznanej utraty wartosci Przeter- e
Wiekowanie naleznosci Nieprzeter- minowane wartoé;‘.
(w tys. zf) minowane  <30dni 30-60dni 60-90dni 90-180dni >180dni 2 utrata brutto
wartosci
31 grudnia 2012 79 824 4704 3916 2 400 3199 4326 2188 100 557
- w tympowigzane 68 034 159 2217 1254 1045 1303 - 74 012
31 grudnia 2011 29 898 2437 1182 617 822 1818 857 37 631
- w tympow igzane 20742 159 195 96 76 69 - 21337

Przeterminowane, lecz w ocenie zarzgdu jednostki dominujacej Sciggalne naleznosci z tytutu dostaw i ustug
pochodzg od podmiotow, z ktérymi Grupa regularnie wspétpracuje oraz na biezgco monitoruje sytuacje finansowg
tych podmiotow. W zwigzku z powyzszym w ocenie Grupy w tych przypadkach zaréwno na 31 grudnia 2012 roku
jak i na 31 grudnia 2011 roku nie zaistniaty przestanki utraty wartosci naleznosci pomimo przeterminowania sald.

19. Pozostate naleznosci

Pozostale naleznosci krétko- i dlugoterminowe 31)/1823)12 3ty152i?11

Kaucje - w arto$¢ niezdyskontow ana 7 424 4 847
Dyskonto (597) (516)
Wartos ¢ godziwa naleznosci 6 827 4331
- czg$¢ kroétkoterminow a 3208 1872
- czes$¢ diugoterminow a 3619 2459

Na saldo pozostalych naleznosci skiadajg sie wptacone kaucje za wynajmowane lokale. Stanowig one
zabezpieczenie przysztych zobowigzan. Kaucje te wptacone zostaty na czas trwania umow najmu, ktérych
dotycza; nie sg oprocentowane. Grupa na biezgco monitoruje jako$ kredytowg powyzszych naleznosci, nie

wystepujg przypadki trudnosci z odzyskaniem kaucji.
20. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg $rodki
pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajgcym

trzech miesiecy.

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Kasa i rachunki biezace 3123 36 320
Lokaty krotkoterminow e 11 005 11 449
Razem 14 128 47 769

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych sktada sie z

okreslonych powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku Grupa nie posiadata kredytéw w rachunku biezgcym.
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21. Kapitat podstawowy i pozostate kapitaty rezerwowe

21.1Kapitat podstawowy

Kapitat podstaw ow 31.12.2012 31.12.2011

& o . tys. zt sztuki tys. zt sztuki
Ak.c;je zw ykie serii A o w artosci nominalnej 1 grosz 150 15 000 000 150 15 000 000
kazda
Akcje zw ykte serii B o w artosci nominalnej 1 grosz

. 350 35000 000 350 35000 000
kazda
Akcj & ii tosci inainej 1

-Cje zw ykte serii C o w arto$ci nominalnej 1 grosz 2 4250 000 42 4250 000
kazda
Razem 542 54 250 000 542 54 250 000
Warunkow e podw yzszenie kapitatu - emisja nie
w iecej niz 596.252 akcji serii D o w artosci nominalnej 6 596 252 6 596 252
1 grosz kazda

W dniu 7 kwietnia 2011 roku Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie o zarejestrowaniu podwyzszenia kapitatu zakladowego
Spotki z kwoty 500.000 zt do kwoty 542.500 zt.

Podwyzszenie kapitatu nastgpito na mocy decyzji Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia (NWZ) Open Finance
z dnia 24 listopada 2010 roku. Nastagpito w drodze emisji 4.250.000 akcji serii C i ich otwartej subskrypcji w
drodze oferty publicznej na podstawie prospektu emisyjnego ktéry zostat zatwierdzony przez Komisje Nadzoru
Finansowego dnia 10 marca 2011 roku.

W dniu 25 lutego 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie (NWZ) Spétki podjeto uchwate zmieniajacg
uchwate Walnego Zgromadzenia z dnia 10 lutego 2011 roku w sprawie przyjecia zatozen programu
motywacyjnego dla oséb petnigcych funkcje kierownicze w Spofce. Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg uchwatg
program motywacyjny polega na stworzeniu mozliwosci obejmowania warrantéw subskrypcyjnych
uprawniajacych do objecia akcji serii D Spétki emitowanych w ramach warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego. Warto$¢ nominalna warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego zostata ustalona na kwote
nie wyzszg niz 5.962,52 zt. Warunkowe podwyzszenie kapitatu nastgpi w drodze emisji nowych akcji zwyktych na
okaziciela serii D, o wartosci nominalnej 0,01 zt (stownie: jeden grosz) kazda w liczbie nie wiekszej niz 596.252
akcji. Wszystkie akcje serii D zostang objete wylgcznie w zamian za wktady pieniezne. Warunkowe podwyzszenie
kapitatu dokonywane jest w celu przyznania praw do objecia akcji serii D posiadaczom warrantéw (tzn. osobom
uczestniczacym w programie motywacyjnym). W dniu 26 kwietnia 2011 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
w Warszawie XllI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego wydat postanowienie, na mocy ktérego
zostato zarejestrowane warunkowe podwyzszenie kapitalu zakladowego Spétki. Szczegoély dotyczace

funkcjonujacego w jednostce dominujgcej programu motywacyjnego zostaty opisane szerzej w nocie X.33.

21.2 Akcjonariusze jednostki dominujgcej

Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba Liczba .
= s ; . % glosow
gloséw na WZA na dzien posiadanych posiadanych S VZA
31.12.2012r. akcji gltosow
dr Leszek Czarnecki oraz spétki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 26 500 000 26 500 000 48,85%
LC Corp B.V. 2000 000 2 000 000 3,69%
bezposrednio 1 000 000 1 000 000 1,84%
Amplico PTES.A. 3900 000 3900 000 7,19%
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Akcjonariusze posiadajacy wiecej niz 5% Liczba Liczba .
= Nz . . % gtosow
gtoséw na WZA na dzien posiadanych posiadanych T WZA
31.12.2011r. akcji glosow
dr Leszek Czarnecki oraz spétki od niego zalezne:
Getin Noble Bank S.A. 26 500 000 26 500 000 48,85%
LC Corp B.V. 2 000 000 2 000 000 3,69%
bezposrednio 1 000 000 1 000 000 1,84%
ING TFI S.A. 3432298 3432298 6,33%
Amplico PTES.A. 3216 000 3216 000 5,93%
BZ WBK TFI S.A. 2792752 2792752 5,15%

21.3 Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy powstat przy zatozeniu Spdtki, w wyniku objecia akcji powyzej ich wartosci nominalnej (3.500
tys. zilotych). Pozostata cze$¢ kapitalu zapasowego, decyzjg Walnego Zgromadzenia jednostki dominujgcej,

pochodzi z przeniesienia zyskéw wypracowanych w kolejnych okresach sprawozdawczych.

W 2011 roku w wyniku sprzedazy akcji serii C powyzej ich wartosci nominalnej powstat kapitat zapasowy w
wysokosci 75.641 tys. zt. Cena emisyjna akcji wynosita 18 zt. Cena nominalna akcji wynosi 1 grosz, stagd agio na

akcje wyniosto 17,99 zt.

W dniu 6 wrzesnia 2012 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Open Finance S.A. wyrazito
zgode na nabycie przez Spdtke akcji wtasnych w celu umozliwienia wdrozenia w Open Finance S.A. Programu
motywacyjnego, w ramach ktérego osoby petnigce funkcje kierownicze w Spotce i spétce zaleznej Home Broker
Nieruchomosci S.A. beda uprawnione do nabycia od Spdiki jej akcji wkasnych przy nastepujgcych warunkach:

- Spotka moze naby¢é maksymalnie 516.250 sztuk akcji wkasnych,

- wysokosc¢ srodkéw przeznaczonych na realizacje skupu akcji wlasnych, powiekszona o koszty ich nabycia, w
ramach utworzonego na ten cel kapitatu rezerwowego, nie bedzie wigksza niz 15.687.500 zt,

- $rodki przeznaczone na realizacje skupu akcji wkasnych Spotki bedg pochodzi¢ ze srodkéw wiasnych,

- akcje wtasne mogg by¢ nabywane po cenie nie wyzszej niz 30 zt (stownie: trzydziesci) za jedng akcje oraz nie
nizszej, niz 1 zt (stownie: jeden),

- skup akcji wkasnych trwac bedzie od dnia 7 wrzesnia 2012 roku do dnia 31 pazdziernika 2016 roku, nie dtuzej
jednak niz do chwili zuzycia $rodkéw finansowych przeznaczonych na nabycie akcji wtasnych Spétki,

- Zarzad moze zrezygnowac z nabycia akcji,

- Spotka bedzie nabywata akcje w drodze skfadania stosownych zlecen maklerskich, zawierania transakgiji
pakietowych oraz zawierania transakcji poza obrotem zorganizowanym, jak réwniez za posrednictwem instytucji
finansowych.

Akcje nabyte przez Spoétke zostang przeznaczone do obstugi Programu motywacyjnego w Spotce.

W celu sfinansowania nabywania przez Spétke akcji wiasnych, utworzono kapitat rezerwowy, w wysokosci

15.687.500 zt poprzez przesuniecie tej kwoty w catosci z kapitatu zapasowego.

W ramach obstugi Programu motywacyjnego funkcjonujgcego w Grupie w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
skupiono 271.508 sztuk akcji. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia do
publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31
grudnia 2012 roku odsprzedano tgcznie 177.758 sztuk akcji wkasnych do spéitki zaleznej od Pana Krzysztofa
Spyry - International Consultancy Strategy Implementation B.V. z siedzibg w Holandii w ramach Programu
motywacyjnego funkcjonujgcego w Grupie.

W dniu 28 czerwca 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Open Finance S.A. podjeto uchwate w sprawie
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podziatu zysku oraz wyptaty dywidendy za 2011 rok. Zysk netto za 2011 rok zostat podzielony w nastepujacy
sposob: kwota 71.120.443,70 ziotych zostata przeniesiona na kapitat zapasowy Spoétki natomiast kwota
14.647.500 zlotych zostata przeznaczona na wyptate dywidendy, co stanowi 0,27 zt na jedng akcje. Dywidendg
zostang objete wszystkie akcje, tj. 54.250.000 akcji Open Finance S.A. Dniem ustalenia prawa do dywidendy byt
28 wrzesnia 2012 roku, a dniem wyptaty dywidendy 19 pazdziernika 2012 roku. W dniu 19 pazdziernika 2012
roku dokonano wyptaty dywidendy. Warunki wynikajagce z Kodeksu Spodtek Handlowych dotyczgce wyptaty
dywidendy nie zostaty przekroczone w latach 2011 i 2012.

22. Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Efektywna

. . . " 31.12.2012 31.12.2011

Zobowiagzania z tytutu leasingu finansowego stopa
tys. zt tys. zt
procentowa %

Zobow igzania leasingow e 7-10,8% 2 300 2112
Razem,w tym: 2 300 2112
Zobowiazania leasingowe
- czg$¢ krotkoterminow a 694 752
- czg$¢ diugoterminow a 1 606 1360

Grupa jest strong umow leasingu, kwalifikowanego w ksiggach rachunkowych jako leasing finansowy.

Przedmiotem leasingu sg samochody osobowe. Podstawowe warunki uméw:

- na 31 grudnia 2012 roku:

Umowa zawarta z: Getin Leasing S.A. Raiffeisen Leasing S.A. Panorama Finans6éw S.A.
llo$¢ samochodow 45 9 8
Czas trw ania umowy 48 lub 60 miesiecy 5 lat 5 lat

S —
Optata w stepna 1% w ar_tosm brutto 1% w artos$ci poczatkow ej 1% w artos$ci poczatkow ej
przedmiotu umow y

o —
Warto$¢ w ykupu 1% w ar‘tosm brutto 1% w artosci poczgtkow ej 1% w artosci poczagtkow ej
przedmiotu umow y

zmienna: zalezna od od w ysokosci
stopy bazow ej obow igzujgcej w . "
WIBOR 3M ostatnim dniu miesiaca zmienna stopa procentow a, w ysokos$¢

Podstaw a obliczenia . ) . stopy podstaw ow ej 4,929%
) poprzedzajacego termin zaptaty danej
w ynagrodzenia z tytutu

Ok j Opfaty L. i j.
umowy resow ej Optaty Leasingow ej

- na 31 grudnia 2011 roku:

Arval Service Lease Polska Sp. z . .
Panorama Finans 6w

Umowa zawarta z: Getin Leasing S.A. 0.0. (dawniej Daimler Fleet Raiffeisen Leasing S.A. SA

Management Polska Sp.z 0.0.) C
llo$¢ samochodow 35 15 10 6
Czas trw ania umowy 48 lub 60 miesigcy 26 lub 48 miesiecy 60 miesigcy 60 miesiecy
0, Sci 0, P
Optata w stepna 1% w ar_tosm brutto n.d. 1% w arto$ci poczatkow ej 1% w artosc!
przedmiotu umow y poczatkow ej
0, Sci 0, P
Warto$¢ w ykupu 1% w ar_tosm brutto n.d. 1% w artosci poczatkow ej 1% w artosc!
przedmiotu umow y poczgtkow ej
catkow ity limit kilometréw w  zmienna: zalezna od od w ysokosci stopy zmienna stopa
Podstaw a obliczenia WIBOR 3M przeliczeniu na PLN Iulb miesieczny l?azlow ej obow iqzu.jacej w ostgtnim dniu  procentow a, w ysokoé§
N czynsz plus miesieczna optata miesigca poprzedzajgcego termin zapfaty stopy podstaw ow ej

w ynagrodzenia z tytulu . . . . .

umowy serwisow a danej Okresow ej Optaty Leasingow ej 4,929%

W okresach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym nie wystapity przypadki
niewywigzywania sie z pfatnosci lub naruszenia warunkéw umoéw zaréwno kredytowych jak i uméw dotyczacych

leasingu finansowego.
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23. Leasing operacyjny

Leasing operacyjny w Grupie obejmuje wynajem lokali, w ktérych mieszczg sie oddziaty Open Finance, Home
Broker oraz biura spotek wchodzacych w sktad Grupy. Zgodnie z zawartymi umowami przedmiot leasingu przez
caty okres trwania umowy pozostaje w uzywaniu Grupy. W zamian za uzyskane prawa do uzywania przedmiotu
leasingu Grupa obowigzana jest do wniesienia optat leasingowych w wysoko$ciach i terminach okre$lonych w
umowach leasingu.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku przyszte minimalne optaty z tytutu umow

nieodwotywalnego leasingu operacyjnego przedstawiajg sie nastepujgco:

Zobowigzania z tytutu umow

leasingu operacyjnego o 31.12.2012 31.12.2011
pozostatym do konca okresu tys. zt tys. zt
sprawozdaw czego okresie sptaty

Do 1 roku 34 036 25476
Od 1 roku do 5 lat 67 244 40 436
Powyzej5 lat 4901 6285
Razem 106 181 72197

Zaprezentowane w powyzszej tabeli zobowigzania zostaty wyliczone z uwzglednieniem termindw wypowiedzenia
poszczegdlnych uméw najmu. W przypadku umoéw zawartych na czas nieokreslony z ustalonym terminem
wypowiedzenia zobowigzania zostaty policzone za okres wypowiedzenia. Zobowigzanie wykazywane jest w
kwaocie netto.

Zarowno w 2012 jak i w roku 2011 roku nie wystapity istotne warunkowe optaty leasingowe oraz nie wystapity

nieodwotalne umowy subleasingowe.

24. Wyemitowane obligacje

Efektywna

. . . 31.12.2012 31.12.2011
Wyemitow ane obligacje stopa
tys. zt tys. zt
procentowa %

Zobow igzania z tytutu w yemitow anych obligaciji: 8,7%(*),7% (**) 78 742 30 657
w tym:

- czg$¢ kroétkoterminow a 34 937 2657
- czgs$¢ diugoterminow a 43 805 28 000

(*) dotyczy obligacji wyemtowanych przez Home Broker Nieruchonosci S.A.

(**) dotyczy obligacji wyenitowanych przez Open Finance S.A.

W dniu 26 lipca 2012 roku Open Finance S.A wyemitowat 40.000 (stownie: czterdziesci tysigcy) sztuk obligacji
na okaziciela serii A spotki Open Finance S.A. o wartosci nominalnej 1.000 ztotych (stownie: jeden tysigc) kazda,
tj. o fgcznej wartosci nominalnej 40.000.000 ztotych (stownie: czterdziesci miliondw). Cena emisyjna Obligacji
wynosi 1.000,00 zt (jeden tysigc ztotych 00/100). Odsetki ptatne bedg w okresach rocznych. Obligacje zostang
wykupione w dniu 27 lipca 2015 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za trzeci okres
odsetkowy. Obligacje nie sg zabezpieczone oraz nie zostat okreslony cel ich emisji. Oprocentowanie obligacji
ustalone zostato na poziomie WIBOR 1Y +2,75%. Catos¢ emisji objat Getin Noble Bank S.A.

W dniu 6 sierpnia 2012 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowata 7 sztuk obligacji imiennych
serii C o wartosci nominalnej 1.000 tys. zt kazda, tj. o tgcznej warto$ci nominalnej 7.000 tys. ztotych. Odsetki
ptatne bedg w okresach rocznych. Cel emisji jest nastepujgcy: zakonczenie prowadzonego przez emitenta
procesu inwestycyjnego dotyczgcego nieruchomosci potozonych przy ul. Inspektowej w Warszawie.
Oprocentowanie obligacji ustalone zostato na poziomie WIBOR 12M +4,5%. Cato$¢ emisji objgt Getin Noble
Bank S.A. Obligacje pierwotnie byly zabezpieczone hipotekg do kwoty 7 milionéw zt na udziale w nieruchomosci

wynoszgcym 43210/114540 czesci dziatki ew. nr 8 potozonej w Warszawie przy ulicy Inspektowej, stanowigcym
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wlasno$¢ Home Broker Nieruchomosci S.A. W dniu 17 stycznia 2013 roku dokonano wczesniejszego wykupu 3
obligacji serii C o wartosci nominalnej 3.000 tys. ztotych. W wyniku wykupu zniesiono zabezpieczenie hipoteczne
nieruchomosci przy ul. Inspektowej w Warszawie. Pozostata czes¢ obligacji zostanie wykupiona w dniu 6

sierpnia 2015 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za trzeci okres odsetkowy.

Pozostata cze$¢ zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji to zobowigzanie spotki Home Broker
Nieruchomosci S.A. wobec Getin Noble Bank S.A. Obligacje oprocentowane sg wedtug stawki WIBOR 12M +
3,6%, a odsetki ptatne bedg w dniu wykupu. Data zapadalnosci obligacji to 10 luty 2013 roku. Zabezpieczeniem

obligacji jest weksel wiasny in blanco wystawiony przez Home Broker Nieruchomosci S.A.

W dniu 11 lutego 2013 roku przez Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowat 28.000 sztuk obligacji na
okaziciela serii D spotki Home Broker Nieruchomosci S.A. o warto$ci nominalnej 1.000 ztotych kazda, tj. o tacznej
wartosci nominalnej 28.000 tys. ztotych. Ptatnos¢é odsetek nastgpi w okresach rocznych. Obligacje zostang
wykupione w dniu 11 lutego 2016 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tacznie z odsetkami za Ill okres
odsetkowy. Celem emisji obligacji przez Home Broker Nieruchomosci S.A. jest rolowanie 28 obligacji imiennych
serii A. Obligacje nie sg zabezpieczone. W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A. dokonat

przydziatu obligacji, a zatem emisja obligacji doszta do skutku.

Oprocz opisanych powyzej zdarzen, nie byto innych emisji obligacji w okresie od dnia 31 grudnia 2012 roku do

dnia zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji.

W okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku oraz dnia 31 grudnia 2011 roku nie wystgpity

przypadki naruszenia warunkéw sptaty i warunkéw zabezpieczajgcych.

25. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 3lt'>1/§'.zzollz 31;2'_220'11

Wobec jednostek pow igzanych 3264 156
Wobec jednostek pozostatych 13 909 9202
Razem 17 173 9 358

26. Zobowigzanie z tytutu nabycia akcji Home Broker Nieruchomosci S.A.

Zobowigzanie z tytutu nabycia akcji Home Broker Nieruchomos$ci wynika z umowy podpisanej w dniu 30 wrzeénia
2011 roku (opisanej szerzej w nocie X.9) i aneksoéw do tejze umowy, na podstawie ktorej zaptata za zakup akcji
Home Broker Nieruchomosci S.A. jest uzalezniona od zysku netto grupy Home Broker Nieruchomosci za rok

zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.

Jak potwierdzono w Aneksie z dnia nr 3 z dnia 27 lutego 2013 roku obowigzujgcym od dnia 31 grudnia 2012 roku
(Aneks do warunkowej umowy sprzedazy akcji za posrednictwem firmy inwestycyjnej z dnia 30 wrzesnia 2011
roku), intencjg stron istniejacej w dacie zawarcia warunkowej umowy sprzedazy akcji za posrednictwem firmy
inwestycyjnej bylo rozliczenie ceny na podstawie skonsolidowanego zysku netto Grupy Home Broker
Nieruchomosci S.A. za rok 2012 skorygowanego o wynik na istotnych transakcjach jednorazowych. Do
powyzszej umowy zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. brany pod uwage przy rozliczeniu
transakcji oznacza skonsolidowany zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok obrotowy konczacy
sie dnia 31 grudnia 2012 roku wykazany w zaudytowanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy
Home Broker Nieruchomosci S.A. sporzgdzonym za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku,
zatwierdzonym przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, z zastrzezeniem, ze skonsolidowany zysk netto
grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. wykazany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym tej grupy
sporzadzonym za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku zostanie pomniejszony o:
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a)

b)

i)

ii)

iv)

v)

zysk netto rozpoznany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Home Broker Nieruchomosci
S.A. sporzadzonym za rok obrotowy konczacy sie dnia 31 grudnia 2012 roku w zwigzku z zawarciem
transakcji sprzedazy zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa zawartej w dniu 1 grudnia 2012 roku pomiedzy
HB Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. s.k.a. a HB Finance Sp. z 0.0., w zakresie skutkéw podatkowych (w
szczegolnosci CIT, PCC, podatek odroczony), uwzgledniajgcy réwniez kwote wynagrodzenia naleznego
Deloitte Advisory Sp. z 0.0. wynikajacg z Umowy zawartej w dniu 25 wrzesnia 2012 roku pomiedzy HB
Doradcy Finansowi Sp. z 0.0. Sp. k. a Deloitte Advisory Sp. z 0.0. na potrzeby transakcji oraz kwote
wynagrodzenia naleznego Ernst&Young Audit Sp. z 0.0. wynikajgca z Umowy zawartej w dniu 15
pazdziernika 2012 roku pomiedzy Home Broker Nieruchomosci S.A. a Ernst&Young Audit Sp. z 0.0. na
potrzeby transakcji, oraz

zysk netto rozpoznany w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym grupy Home Broker Nieruchomosci
sporzgdzonym za rok obrotowy konczacy sie dnia 31 grudnia 2012 roku wynikajacy z:

Umowy sprzedazy praw ze zgtoszenia znakoéw towarowych zawartej w dniu 28 czerwca 2012 roku
pomiedzy Home Broker Nieruchomosci S.A. i Idea Bank S.A., dotyczgcej znakéw stownych, graficznych i
stowno-graficznych LION’'S HOUSE;

Umowy przeniesienia domen zwartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomigedzy Home Broker Nieruchomosci
S.A.ildea Bank S.A.,

Umowy zawartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomiedzy Home Broker Nieruchomosci S.A. i Idea Bank
S.A., dotyczacej przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy najmu lokalu potozonego w
Warszawie przy ul. Wilczej 3,

Umowy sprzedazy baz danych zwartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomigdzy Home Broker Nieruchomosci
S.A.ildea Bank S.A.,

Umowy przeniesienia autorskich praw majagtkowych zwartej w dniu 28 czerwca 2012 roku pomiedzy Home
Broker Nieruchomosci S.A. i Idea Bank S.A..

Zysk netto opisany w punkcie a) powyzej podlega catkowitemu wytgczeniu z ustalenia ostatecznej ceny zakupu.

Natomiast zysk opisany w punkcie b) dla celéw ustalenia ostatecznej ceny zakupu akcji nie bedzie podlegat

mnozeniu razy 7 a bedzie mnozony razy 1.

Ponizej przedstawiono wyliczenie wartosci zobowigzania na dzien 31 grudnia 2012 roku, zgodnie z umowg

inwestycyjng wraz z aneksem:

1.01.2012 -
Wyliczenie wartosci zobow iazania 31.12.2012
tys. zt

Skonsolidow any zysk netto grupy Home Broker Nieruchomos$ci S.A. 61 681
Zysk netto w ynikajacy z transakcji podatkow ej w ytgczany przy rozliczeniu (23 311)
transakcji zakupu (patrz punkt a pow yzej)
Zysk netto ze sprzedazy znaku tow arow ego Lion's House mnozony razy 1

) ) i N (1377)
dla celéw rozliczenia transakcji zakupu
Skorygowany skonsolidowany zysk netto grupy Home Broker 36 993
Nieruchomosci S.A. mnozony razy 7 dla celéw rozliczenia
Skorygow any skonsolidow any zysk netto grupy Home Broker Nieruchomosci 258 951
S.A. mnozony razy 7
Zysk netto ze sprzedazy znaku tow arow ego Lion's House mnozony razy 1 1377
taczna wartos ¢ zaptaty 260 328
Sptata zobow igzan w ynikajacych z zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci (207 000)
S.A. do dnia 31 grudnia 2012 roku
Zobowiazanie z tytutlu zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. 53 328

na dzien 31 grudnia 2012 roku

Catkowita zaptata na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosi 260.328 tys. zt, przy czym do dnia 31 grudnia 2012 roku

wyptacono fgcznie 207.000 tys. zt i w zwigzku z tym pozostata warto$¢ zobowigzania wynosi 53.328 tys. zt.
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Ponizej przedstawiono warto$¢ zobowigzania w podziale na bytych akcjonariuszy.

Zobowiazanie z tytutu zakupu akcji Home Broker 81.12.2012 81.12.2011

tys. zt tys. zt

Damian Millibrand 7 666 11923
H.P. Holding 3 B.V. 30538 47 998
Aegaeon B.V. 7 666 11923
LC Corp B.V. 3036 85 789
A.Nagelkerken Holding B.V. 4423 6 597
Razem zobowigzanie 53 328 164 230
27. Pozostate zobowigzania niefinansowe
Pozostate zobowiazania niefinansowe (czes¢ dtugo - i 31.12.2012 31.12.2011
krotkoterminowa) tys. zt tys. zt
Zobow igzania z tytutu pfatnosci za akcje Open Finance - 36 000
Zaliczki 13192 23654
ﬁz:yg ':’ajvart\;/e:n z tytutu podatkéw , cet, ubezpieczen spotecznych 6 645 4304

Zobow igzania z tytulu ubezpieczen spotecznych 2520 2 269

Podatek dochodow y od oséb fizycznych 1593 1899

Podatek VAT 2149 11

Pozostate 383 125
Zobow igzanie z tytutu zmiany rynkow ej w ysokos$ci czynszu 209 261
Inne zobow igzania niefinansow e 31 112
Razem, w tym: 20 077 64 331
- cze$¢ krotkoterminow a 20077 53167
- cze$¢ diugoterminow a - 11 164

Zobowigzanie z tytutu ptatnosci za akcje Open Finance to zobowigzanie wynikajgce ze sprzedazy akcji Open
Finance przez Home Broker Nieruchomosci S.A. do LC Corp B.V. Zobowigzanie zostato uregulowane dnia 1
lutego 2012 r.

Zaliczki w kwocie 13.192 tys. zt obejmujg m.in. zaliczke udzielong przez Getin Noble Bank S.A. w kwocie 11.923
tys. zi. Zaliczka jest sptacana w miesiecznych ratach w wysokosci 1.000 tys. zt powiekszonych o odsetki
naliczane w wysokosci rownej WIBOR + 0,1%.

28. Rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone wynagrodzenia (zobowigzania)

Rozliczenia miedzyokresowe 31.12.2012 81.12.2011
tys. zt tys. zt

Prow izje doradcéw w posrednictw ie finansow ym 17 972 35 654
Urlopy 9 769 12 147
Premie 2 596 4 550
Koszty reklamaciji 1200 -
Prow izje doradcéw w posrednictw ie nieruchomosci 4910 4 225
Dostaw y niefakturow ane 2249 1679
Ustugi marketingow e 232 287
Prow izje za dystrybucje 154 -
Pozostate 811 616
Rozliczenia migdzyokresowe, razem: 39 893 59 158
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29. Rezerwy

Zmiany stanu rezerw

Rezerwanaodprawy

S emER 1 PERE G Rezerwy pozostate Ogotem
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 218 - 218
Utw orzenie - 4 600 4 600
Wykorzystanie - - -
Rozw igzanie (127) - (127)
Na dzien 31 grudnia 2012 roku 91 4 600 4691
w tym:
czes¢ krotkoterminow a 12 4 600 4612
czes$¢ diugoterminow a 79 - 79
Zmiany stanu rezen S;Zi;?aTnneaiiiazzai Rezerwy pozostate Ogotem
w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 354 - 354
Utw orzenie - - -
Wykorzystanie - - -
Rozw igzanie (136) - (136)
Na dzien 31 grudnia 2011 roku 218 - 218
w tym:
czes$¢ kroétkoterminow a 13 - 13
czes$¢ dlugoterminow a 205 - 205

Rezerwy pozostate

Na podstawie danych kwartalnych z 2012 roku potwierdzajgcych rosngca tendencje zrywalnosci produktow

regularnego oszczedzania Open Life TUZ S.A. oszacowano warto$é prawdopodobnych kosztow, ktére poniesie

Spoétka w 2013 roku w zwigzku ze sprzedaza tych produktéw w 2012 roku. Na dzien 31 grudnia 2012 roku

utworzono rezerwe na potencjalne koszty zerwan w kwocie 4.600 tys. zi.

Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Grupa ma obowigzek wyptaca¢ pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych i

rentowych w wysoko$ci okreslonej przez Kodeks Pracy.

Giéwne zatozenia przyjete przez aktuariusza na dzien sporzgdzenia sprawozdan finansowych do wyliczenia

kwoty zobowigzania sg nastepujgce:

Gléw ne zalozenia aktuariusza

31.12.2012

31.12.2011

DomysIiny w iek emerytalny

67 lat - kobiety
67 lat - mezczyzni

60 lat - kobiety
65 lat - mezczyzni

Multiple Decrement

Multiple Decrement

Model mobilnosci pracow nikow spokki Model Model
Sredni w iek pracow nikéw_(lata) 29 28,7
Stopa dyskontow a 3,70% 5,50%
Praw dopodobienstw o przejscia na rente 0,25% 0,25%
0% - 1,5% 3,50%

Przew idyw ana stopa w zrostu w ynagrodzen

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku Grupa nie

dokonywata na rzecz swoich pracownikoéw wyptat z tytutu odpraw emerytalnych i rentowych.
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30. Aktywa i zobowigzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa posiadata umowy leasingu finansowego zawarte z Getin Leasing S.A.,
Panoramg Finansow S.A. oraz Raiffeisen Leasing S.A. (na 31 grudnia 2011 roku wytgcznie z Getin Leasing S.A.,
Panoramg Finanséw S.A., Arval Service Lease Polska Sp. z 0.0. oraz Raiffeisen Leasing S.A.), ktére sg
zabezpieczone wekslem wlasnym in blanco, ktéry moze by¢ wystawiony do kwoty aktualnego zobowigzania

Grupy (tgcznie z odsetkami).

Dodatkowo, na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzieh 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata zobowigzanie z
tytutu obligacji wyemitowanych przez Home Broker Nieruchomosci S.A., ktore bylty zabezpieczone wekslami

wiasnymi in blanco wystawionymi przez Home Broker Nieruchomosci S.A.

W dniu 6 sierpnia 2012 roku sp6tka Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowata obligacje o fagcznej wartosci
nominalnej 7.000 tys. ztotych. Obligacje pierwotnie byly zabezpieczone hipotekg do kwoty 7 milionéw zt na
udziale w nieruchomosci wynoszacym 43210/114540 czesci dziatki ew. nr 8 potozonej w Warszawie przy ulicy
Inspektowej, stanowigcym wtasno$s¢ Home Broker Nieruchomosci S.A. Zabezpieczenie to zostato zniesione w
dniu 17 grudnia 2012 roku na podstawie oswiadczenia spotki 0 wczesniejszej sptacie czesci zadluzenia w
wysokosci 3.000 tys. zt wraz z odsetkami do dnia 17 stycznia 2013 roku.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa posiadata umowy dotyczgce produktow kredytowych, na podstawie ktérych
uzyskuje prawo do dodatkowej prowizji w zwigzku z jakoscig portfela kredytéw uruchamianych za posrednictwem
spotek z Grupy (1.700 tys. zl). Dodatkowo, zgodnie z podpisanymi umowami za sprzedaz rachunkow
oszczednosciowo-rozliczeniowych Grupie przystuguje dodatkowa prowizja w przypadku, gdy spetnione zostang
warunki aktywnos$ci na rachunku w zakresie wysokosci wptywow lub liczby transakcji przy uzyciu karty
ptatniczej (400 tys. zt).

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku, na dzien 31 grudnia 2011 roku jak i na dzieh zatwierdzenia niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa nie posiadata zadnych innych aktywow i zobowigzan

warunkowych (zaréwno udzielonych jak i otrzymanych).
31. Sprawy sgdowe

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz na dzien 31 grudnia 2012
roku Grupa byfa strong w postepowaniach sgdowych. £gczna warto$¢ zobowigzan wynikajgcych z powyzszych
spraw sgdowych wyniosta 291 tys. zi. Na dzier 31 grudnia 2011 roku Grupa nie byta strong zadnych istotnych
spraw sgdowych.

32. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajgce regulacjom mogg by¢ przedmiotem kontroli
organdéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci
i niespdjnosci. Czesto wystepujgce réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych
zarbwno wewnatrz organdw panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami,
powodujg powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce
jest znaczaco wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczgwszy od konca roku, w
ktorym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
Grupy moga zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

W latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 nie toczyly sie zadne podatkowe postepowania kontrolne. Réwniez w
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roku 2013, do daty zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie toczyly sie zadne podatkowe

postepowania kontrolne.

33. Program motywacyjny funkcjonujgcy w Open Finance

Regulamin programu motywacyjnego (,regulamin”, ,Program”) zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spotki
w dniu 24 sierpnia 2011 roku. Zgodnie z regulaminem, podmiotami uprawnionymi do uczestnictwa w Programie
s3: Krzysztof Sokalski, Wojciech Gradowski, Hanna Sliwka, Lucyna Klimczak, Arkadiusz Wojciechowski, Marcin
Zajac, Bartosz Przybylski, Agnieszka Bujko, Marta Nos oraz spdtka zalezna od Krzysztofa Spyry (International
Consultancy Strategy Implementation B.V.).

W celu realizacji Programu Spdtka wyemituje warranty oraz akcje. Warranty emitowane bedg w seriach A, B, C i

D, przy czym:
@) Warranty Serii A zostang wyemitowane w liczbie do 108.334,
(i) Warranty Serii B zostang wyemitowane w liczbie do 108.334,
(iii) Warranty Serii C zostang wyemitowane w liczbie do 108.334,
(iv) Warranty Serii D zostang wyemitowane w liczbie do 271.250.

Warranty obejmowane sg nieodptatnie. Podmiotem uprawnionym do objecia warrantéw serii D bedzie spétka
zalezna od Krzysztofa Spyry - International Consultancy Strategy Implementation B.V.).

Warunki koniecznie do nabycia warrantéw zostaty okre$lone w umowach z podmiotami uprawnionymi do
uczestnictwa w Programie. Nabycie warrantéw, po spetnieniu warunkéw koniecznych do ich nabycia, moze mieé
miejsce w okresie od 21 sierpnia do 10 wrzesnia danego roku realizacji Programu (ij. roku 2012, 2013, 2014), w
przypadajgcych w tym okresie dniach innych niz soboty, niedziele i dni ustawowo wolne od pracy. Warranty
niezwlocznie po objeciu bedg dawaty uczestnikom Programu prawo do ich konwersji na akcje serii D Spotki.
Objete w ten sposob akcje bedg podlegaty zakazowi ich zbywania przez okres 6 miesiecy od daty ich objecia.

W dniu 13 wrzesnia 2011 roku osoby, do ktérych skierowany zostat Program zawarlty ze Spoétkg umowy
uczestnictwa w Programie. W odniesieniu do Krzysztofa Spyry, formalna umowa nie zostata zawarta w tej dacie;
zostat on jednak poinformowany o wszystkich warunkach Programu oraz wyrazit zgode na swoje uczestnictwo w
Programie. W zwigzku z powyzszym data 13 wrzesnia 2011 roku zostata uznana za date przyznania uprawnien,
na ktérg zostata dokonana wycena Programu do wartosci godziwej. Prawa do warrantéw serii D wygasty w dniu
31 pazdziernika 2012 roku.

Podstawowe zatozenia przyjete do wyceny instrumentéw kapitatowych przyznanych w ramach Programu na date

przyznania uprawnien prezentuje ponizsza tabela:
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Zatozenie

Seria A

Seria B

Seria C

Seria D

Data przyznania uprawnien

13 wrzesnia 2011 r.

13 wrzesnia 2011 r.

13 wrzesnia 2011 r.

13 wrzesnia 2011 r.

Liczba przyznanych warrantéw

106 663

106 663

106 330

271 250

Data, do ktérej mozna wykonywaé prawa z
warrantéw

31 pazdziernika 2012 r.

31 pazdziernika 2013 r.

31 pazdziernika 2014 r.

31 pazdziernika 2012 r.

Cena nabycia akcji w ramach Programu

0,01 zt

0,01 zt

0,01 zt

0,01 zt

Warunki rynkowe

brak

brak

brak

brak

Warunek zatrudnienia

zatrudnienie do 31
grudnia 2011 r.

zatrudnienie do 31
grudnia 2012 r.

zatrudnienie do 31
grudnia 2013 r.

brak

Warunki nierynkowe Dotyczace wynikéw skonsolidowanych Grupy Open Finance oraz wynikéw spétki Open Life

Wycena przyznanych instrumentow kapitatowych na date przyznania uprawnien zostata dokonana w oparciu o
model wyceny dla opcji typu ,europejski call”. Wzdr na wycene opcji typu ,europejski call” zgodnie z modelem
Blacka- Scholesa- Mertona jest zaprezentowany ponizej:

Cally, = Sy, N(dy) — Ke "™N(d,)

St, - wycena Spotki na date przyznania uprawnien (cena akcji Open Finance skorygowana o warto$¢ obecng
dywidend wyptaconych przez Spétke w okresie do daty zapadalnosci Programu);

T, — data wyceny

Ty — czas miedzy datg przyznania uprawnien, a planowang datg zapadalnosci Programu

K- cena emisyjna warrantu

o— oszacowany poziom zmiennosci dla okresu zgodnego z okresem od T, do Ty,

r— stopa procentowa dla okresu od T, do Ty,

Poziom zmiennosci (o) zostal oszacowany na podstawie zmiennosci historycznych cen zamkniecia akcji Spotki
wyliczonej za okres od poczatku notowan Spotki na Gieldzie Papierdw Wartosciowych oraz ze $redniej
arytmetycznej dwuletnich zmiennosci trzech innych europejskich spétek posrednictwa finansowego. Do kalkulacji

zmiennos$ci przyjeto zatozenie, ze waga zmiennos$ci Open Finance oraz spétek poréwnywalnych wynosi 50%.

Poszczegdine serie warrantéw zostaty wycenione osobno ze wzgledu na rézne daty ich zapadalnosci.
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Zmienna Seria A Seria B Seria C Seria D

Cena akcji na 13 10,10 zt 10,10 zt 10,10 zt 10,10 zt
wrzesnia 2011 r.

Wartos¢ obecna 0,53 21 1,20 2t 2,81 2t 0,53 2t
dywidend na akcje

St 9,57 zt 8,90 zt 7,29 z4 9,57 zt
To 13 wrzesnia 2011 r. 13 wrzesnia 2011 r. 13 wrzesnia 2011 r. 13 wrzesnia 2011 r.
T (ata) 1,13 2,13 3,13 1,13
K 0,01zt 0,01 zt 0,01 zt 0,01 zt
6 39,71% 39,71% 39,71% 39,71%
r 4,52% 4,49% 4,51% 4,52%
P Camaarnon 9,56 zt 8,89 zt 7,28 zt 9,56 zt
(na sztuke)

W okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku Grupa rozpoznata 120 tys. zt (w okresie 12

miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2011 roku — 3.932 tys. zl) kosztéw pracowniczych zwigzanych z

powyzszym programem motywacyjnym, co w podziale na poszczegdlne serie warrantéw wyglada nastepujgco:

Data Seria A Seria B SeriaC SeriaD Razem
31.12.2012 - -218 338 - 120
31.12.2011 1020 218 101 2593 3932

W roku 2012 nie rozpoznano kosztéw warrantéw serii B oraz wyksiegowano koszty warrantow serii B ujete w roku
2011, co wynika z braku realizacji planow finansowych na 2012 rok. W roku 2012 ujeto jedynie koszty warrantow

serii C.

W roku 2012 nastgpito przyznanie 271.250 sztuk akcji Panu Krzysztofowi Spyrze, co zostato szerzej opisane w
nocie X.21.3. W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku oraz do dnia zatwierdzenia do publikacii
niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia
2012 roku odsprzedano fgcznie 177.758 sztuk akcji wtasnych do spéiki zaleznej od Pana Krzysztofa Spyry -
International Consultancy Strategy Implementation B.V. z siedzibg w Holandii w ramach Programu
motywacyjnego funkcjonujgcego w Grupie. Koszt skupionych akcji odsprzedanych do spotki zaleznej od Pana

Krzysztofa Spyry wyniost 2.900 tys. zt.
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INSTRUMENTY FINANSOWE

1. Wartosci godziwe poszczegdinych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie warto$ci bilansowych i wartosci godziwych wszystkich instrumentow
finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan.

Kategoria Wartos¢ bilansowa Wartos ¢ godziwa
wg MSR39 | 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2012 31.12.2011

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Aktywa finansowe 119 166 88 133 119 166 88 133
Naleznos$ci z tytutu dostaw i ustug PN 98 211 36 033 98 211 36 033
Pozostate naleznosci (krétko- i diugoterminow e) )
PIN 6 827 4331 6 827 4 331
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty PN 14 128 47 769 14 128 47 769
Zobowiazania finansowe 151 543 206 357 151 585 206 386
Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego
(krétko- i diugoterminow e) ZFZK 2 300 2112 2342 2141
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug ZFZK 17 173 9 358 17 173 9 358
Wyemitow ane obligacje (krétko - i
. ZFZK 78 742 30 657 78 742 30 657
dtugoterminow e)
Zobow igzania finansow e w yceniane w
ZFWGWF 53 328 164 230 53328 164 230

w artosci godziw ej przez w ynik finansow y

Uzyte skroty.
PIN  — Pozyczki i naleznosci,
ZFZK — Pozostate zobow igzania finansow e w yceniane w ediug zamortyzow anego kosztu

ZFWGWEF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansowy.

Warto$¢ godziwa pozostatych naleznosci (krotko- i dtugoterminowych) jest rdwna wartosci bilansowej i zostata
oszacowana jako przyszta naleznos¢ zdyskontowana (w odniesieniu do naleznosci dtugoterminowych) biezaca
stopg procentowg z uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych. Warto$¢ godziwa kredytéw i zobowigzan z tytutu
leasingu finansowego réwna jest wartosci przysztych przeplywéw zdyskontowanych biezacg rynkowg stopg
procentowg. W przypadku pozostatych pozycji warto$¢ bilansowa réwna jest wartosci godziwej danego sktadnika

aktywow badz zobowigzan finansowych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata nastepujgce instrumenty

finansowe wyceniane w wartosci godziwe;j:

Kategoria 31.12.2012 31.12.2011
wg MSR39| Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 | Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt

Zobowigzania finansowe - - - - - -

Zobow igzania finansow e w yceniane w

o Lo e ZFWGWF - - 53 328 - - 164 230
w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y

Uzyte skroty.
ZFWGWF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansowy .

Szczegotowy opis wyceny powyzszego zobowigzania znajduje sie w nocie X.26.

W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 ani tez w roku zakohczonym dnia 31 grudnia 2011 nie miaty miejsca
przesuniecia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z instrumentow nie

zostat przesuniety z/do poziomu 3 hierarchii wartosci godziwe.
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2. Zyskii straty netto w podziale na kategorie instrumentow finansowych rozpoznane w sprawozdaniu z catkowitych dochodow

Rok zakonczony 31 grudnia 2012

Przychody/(Koszty) Zyski/(Straty) z tytutu Skutki wyceny do Rozwigzanie/ (Utworzenie)

i Razem

Kategoria z tytutu odsetek réznic kursowych wartosci godziwej odpiséw aktualizujacych

wg M SR 39

w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug PN - - - (1389) (1389)
Pozostate naleznosci (krotko- i diugoterminow e) PiN (93) - - - (93)
Srodki pieniezne i ich ekw iw alenty PiN 1099 - - - 1099
Zobowigzania finansowe
Zobow ia{ania z tytutu leasingu finansow ego (krétko- i ZEZK (191) ; ; R (191)
dtugoterminow e)
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug ZFZK (88) (34) - - (122)
Wyemitow ane obligacje (krétko- i diugoterminow e) ZFZK (3 746) - - - (3 746)
Zobow igzania finansow e w yceniane w w artos$ci godziw ej
przez wynik finansowy ZFWGWF (3 065) - 113 966 - 110 901
Zyski i straty netto, razem (6 084) (34) 113 966 (1 389) 106 459
Rok zakonczony 31 grudnia 2011
Przychody/(Koszty) Zyski/(Straty) z tytutu Skutki wyceny do Rozwigzanie/ (Utworzenie)
Kategoria PR fni R Ny I Razem
z tytutu odsetek réznic kursowych wartosci godziwej odpiséw aktualizujgcych
wg M SR 39
w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt w tys. zt
Aktywa finansowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug PIN (741) [€D) - (504) (1 246)
Pozostate naleznos$ci (krétko- i dilugoterminow e) PN (60) (12) - (48) (120)
Srodki pienigzne i ich ekw iw alenty PN 5 424 - - - 5 424
Zobowiazania finansowe
Zobow iaz'ania z tytutu leasingu finansow ego (kroétko- i ZEZK (09) R ) B (99)
dtugoterminow e)
Zobow igzania z tytutu dostaw i ustug ZFZK (68) 2 - - (70)
Wyemitow ane obligacje (krétko- i diugoterminow e) ZFZK (348) - - - (348)
Zobow igzania finansow e w yceniane w w artosci godziw ej
o ZFWGWF (1 765) - - - (1765)

przez wynik finansowy
Zyski i straty netto, razem 2343 (15) - (552) 1776

Uzyte skroty.

PIN  — Pozyczkii naleznosci,

ZFZK — Pozostate zobow igzania finansow e w yceniane w edtug zamortyzow anego kosztu

ZFPWGWEF - Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej przez w ynik finansow y .

Wszystkie przychody i koszty z tytutu odsetek ujete w powyzszych tabelach zostaty wyliczone wedtug efektywnej stopy procentowej.
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Xll. DODATKOWE OBJASNIENIA DO SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW
PIENIEZNYCH

Na potrzeby skonsolidowanego sprawozdania z przeptywoéw pienieznych przyjeto nastepujgcg klasyfikacje

rodzajéw dziatalnosci:

Dziatalno$¢ operacyjna obejmuje podstawowy zakres dziatalnosci zwigzany ze $wiadczeniem ustug przez

jednostki Grupy, obejmujacy dziatania majace na celu wygospodarowanie zysku, a nie bedace dziatalnoscig
inwestycyjng lub finansowa. Grupa sporzgdza sprawozdanie dotyczgce przeptywdw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej metodg posrednig, za pomoca ktérej wynik netto danego okresu sprawozdawczego koryguje sie o
skutki transakcji, majgce charakter bezgotéwkowy, o czynne i bierne rozliczenia miedzyokresowe dotyczgce
przysztych lub przesztych wptywow lub ptatnosci Srodkéw pienieznych dotyczgcych dziatalnosci operacyjnej, oraz
pozostate przychody i koszty zwigzane z przeptywami pienieznymi z dziatalnosci inwestycyjne;j.

Dziatalno$¢ inwestycyjna obejmuje czynnosci zwigzane z nabywaniem i zbywaniem sktadnikow majatku trwatego

w szczegolnosci aktywow finansowych nie sklasyfikowanych do kategorii przeznaczone do obrotu, akcji i
udziatéw w jednostkach podporzgdkowanych oraz rzeczowego majgtku trwatego i wartosci niematerialnych.

Dziatalno$¢ finansowa obejmuje dziatania zwigzane z pozyskiwaniem s$rodkéw w formie kapitatdw badz

zobowigzan jak réwniez obstuge zrdédet finansowania.

Wyjasnienie roznic pomigdzy zmianami stanu aktywow i zobowigzan wykazanymi w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej oraz zmianami stanu wykazanymi w sprawozdania z przeptywow pienieznych za lata 2012 oraz 2011:

1.01.2012-31.12.2012 Sprawozdanie Sprawozdanie

z sytuacji z przeplywow Réznica
(W tys. z)) finansowej pienieznych
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug (62 178) (38 901) (23 277) 1).
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug 7815 13 154 (5339) 2).
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodow ego (16 889) (16 889)
Zmiana stanu pozostatych nalezno$ci dlugoterminow ych (1 160) (1 160)
Zmiana stanu pozostatych naleznosci krétkoterminow ych (1 336) (1336)
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw krétkoterminow ych 2 690 2 690
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (907) (907)
Zmiana stanu pozostatych zobow igzan niefinansow ych (diugo - i (44 254) (44 254)
krotkoterminow ych)
Zmiana stanu zobow igzan finansow ych w ycenianych do w arto$ci godziw ej (110 902) (110 902)
przez wynik finansowy
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw 6w dtugoterminow ych (473) (473)
Zmiana stanu rezerw 4 473 4 473

1). Przychéd ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych — opisane w nocie X.15.

2). Nakfady na nieruchomosci inwestycyjne Home Broker Nieruchomosci S.A.
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Sprawozdanie Sprawozdanie
1.01.2011-31.12.2011

(v .2 fmansowei _ siomigznyeh
Zmiana stanu naleznosci z tytutu dostaw i ustug 23794 42 212 (18 418) 1).
Zmiana stanu zobow igzan z tytutu dostaw i ustug 7 225 (488) 7713 1).
Zmiana stanu aktyw 6w /rezerw z tytulu odroczonego podatku dochodow ego 10 200 (70) 10270 1).,2).
Zmiana stanu pozostatych naleznosci dugoterminow ych (884) (152) (732) 1).
Zmiana stanu pozostatych naleznosci krétkoterminow ych (1 684) (1 684) -
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw éw krétkoterminow ych (3 494) 17 (3511) 1).
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresow ych (30 267) (23 636) (6 631) 1).
Zmiana stanu zapasow (3 435) - (3435) 1).
Zmiana stanu pozostatych zobow igzan niefinansow ych (dtugo - i

krétkoterminow ych) 61111 24540 36571 1).
Zmiana stanu pozostatych niefinansow ych aktyw ow dtugoterminow ych 36 36

Zmiana stanu rezerw (136) (136)

Objasnienie roznic:

1). W zwigzku z nabyciem akcji spotki Home Broker Nieruchomosci S.A. Open Finance nabyt nastepujgce aktywa
i zobowigzania majgce wplyw na skonsolidowane sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej: naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 18.418 tys. zlotych, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug
w kwocie 7.713 tys. ztotych, aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 1.835 tys. ztotych,
rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 1.841 tys. zlotych, pozostate nalezno$ci
diugoterminowe w kwocie 732 tys. zlotych, pozostate niefinansowe aktywa krotkoterminowe w kwocie 3.511 tys.
ztotych, zapasy w kwocie 3.435 tys. zlotych, rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone przychody w kwocie
18.367 tys. ztotych, rozliczenia miedzyokresowe, w tym naliczone wynagrodzenia w kwocie 11.736 tys. ztotych

oraz pozostate niefinansowe aktywa dtugo- i krétkoterminowe w kwocie 36.571 tys. ztotych.

2). W zwigzku z rozpoznaniem na moment nabycia Home Broker Nieruchomosci S.A. znakéw towarowych (opis
w nocie X.13) Grupa utworzyla rezerwe z tytutlu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 10.264 tys.

ztotych.
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XIII.

TRANSAKCJE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

Przychody, w tym
przychody

Lokaty i Srodki

Naleznosci i
rozliczenia

;’;?rz\srzicje z podmiotami powigzanymi - za.\racho.w ane od Zakup fFi’r:Zﬁ(;hoov?: finlzisszc:\?/ve Sprzedaz akcji narachunku mpifz(;ziigzzoxje Zobowiazania
nierozliczonych bankowym . X
NOSKOW nleroz_llczo’nych
wnioskow
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 264 658 13 819 624 4894 2 1521 117 522 102 489
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 88 966 12 - - - - 34 636 12
Open Life TUZ S.A. 88 966 12 - - - - 34 636 12
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 175 692 13 807 624 4894 2 1521 82 886 102 477
LC Corp B.V. - - - - - - - 3036
Getin Noble Bank S.A. 119 867 (*) 10 519 (***) 624 4714 - 1521 33 548 (i) 89 082 (***+*)
International Consultancy Strategy Implementation B.V. - - - - 2 - - -
Noble Concierge Sp. z 0.0. 8 768 - - - - 1 235
Noble Securities S.A. 1431 54 - - - - 13 1
Idea Bank S.A. 23 936 (*rrrar) 97 - - - - 16 389 49
Idea Money S.A. - 510 - - - - 359 828
Noble Funds TFI S.A. 863 27 - - - - 71 -
Getin Leasing S.A. - 896 - 156 - - 247 1565
Tax Care S. A. 384 157 - - . - 197 -
LC Corp Sky Tow er Sp. z 0.0. 4 059 273 - - - 3729 -
Idea Leasing S.A. - 43 - 24 - - - -
Maurycy Kuhn - - - - - 56 -
Idea Expert S.A. 111 20 - - - 59 B
Veso Investments Sp. z 0.0. (*****¥) 23724 - - - - - 27 065 -
Development System Sp. z 0.0. 895 1101

LC Corp Invest XV Sp. z 0.0. Projekt 6 S.K 414 - - - 51 -
Damian Milibrand - 443 - - - - - 7 682

(*) - Przychody od Getin Noble Bank S.A. w kwocie 119.867 tys. zt odnoszg sig do przychoddéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (119.215 tys. zf) oraz pozostatych przychodéw

dotyczgcych refaktury kosztéw (652 tys. zf)

(**) - Przychody od Open Life TUZ S.A. w kwocie 88.966 tys. zt odnoszg sie do przychodoéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (88.923 tys. zf) oraz pozostatych przychodéw

dotyczgcych refaktury kosztéw (43 tys. zf)

(***) - Zakupy z Getin Noble Bank S.A. dotyczg kosztéw czynszu oraz kosztéw eksploatacyjnych za podnajmowane od Getin Noble Bank S.A. powierzchnie biurowe oraz zrefakturowanych na Grupe Open

Finance kosztéw ustug telekomunikacyjnych i innych.

(****) - Zobowigzania w kwocie 91.476 tys. zt wobec Getin Noble Bank dotyczg obligacji w kwocie 75.000 tys. zt, zaliczek w kwocie 13.192 tys. zf oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug w kwocie 890 tys. zt.

(****) - Nalezno$ci od Getin Noble Bank S.A. dotyczg naleznosci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 4.240 tys. zt oraz rozliczeri miedzyokresowych przychoddéw od nierozliczonych wnioskéw na kwote 29.308 tys. zf.

(%) - Przychody od Veso Investments dotyczg transakcji sprzedazy nieruchomosci przy ul. Inspektowej w Warszawie na kwote 23.277 tys. zt (nota X.15) oraz pozostatych przychodow (447 tys. zf)

(*xix) - W roku 2012 nastgpita sprzedaz znaku towarowego Lion's House wraz z prawami pokrewnymi do Idea Banku S.A. za tgczng kwote 2.383 tys. zf.
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Przychody, w tym
przychody

Lokaty i Srodki

Naleznosci i
rozliczenia

2008k (g o savschowansod  zakup RN CREY e Tarahunks T ed Zobowiazania
nierozliczonych bankowym . X
sl nleroz_llczo'nych
wnioskow
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt

Razem transakcje: 208 178 9 950 4441 671 284 430 80 44008 175 605
Transakcje z podmiotami stowarzyszonymi: 22107 - - - - - 20 868 -
Open Life TUnZ S.A. 22107 - - - - - 20 868 -
Transakcje z pozostalymi podmiotami powigzanymi: 186 071 9950 4441 671 284 430 80 23 140 175 605
LC Corp B.V. - - - - 284 430 (*) - - 84 430
Getin Noble Bank S.A. 112 336 (*) 5733 4441 251 - 80 12 136 60 089
Get Bank S.A. 8787 1155 - - - - 4623 5
TU Europa S.A. - 309 - 286 - - 9 25182
TUnZ Europa S.A. 50 920 - - 62 - - 2316 5475
Noble Concierge Sp. z 0.0. 9 940 - - - - - 17
Noble Securities S.A. 6028 23 - - - - 510 1
IDEA Bank S.A. 6524 128 - - - - 3179 2
Noble Funds TFIS.A. 1298 4 - - - - 152 -
Getin Leasing S.A. - 75 - 72 - - 14 376
Tax Care S. A. 169 1317 - - - - 145 28
TC Doradcy Finansow i Sp. z 0.0. Sp. k. - 234 - - - - - -
Maurycy Kuhn - - - - - - 56 -
Damian Milibrand - 32 - - - - - -

(*) - Przychody od Getin Noble Bank S.A. wkwocie 112.336 tys. zt odnoszg sie do przychodéw ze sprzedazy produktéw inwestycyjnych i produktéw kredytowych (109.031 tys. zf) oraz pozostatych przychodéw

dotyczacych refaktury kosztéw (3.305 tys. zf)

(**) - Zakup udziatéow w wysoko$ci 284.430 tys. zt dotyczy nabycia 66,94% akcji spotki zaleznej Home Broker Nieruchomo$ci S.A. od LC Corp B.V. Zdarzenie zostato opisane szerzej w nocie X.9.

80



Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

Wspdine przedsiewziecie, w ktérym Grupa jest wspolnikiem

W latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 Grupa nie byta zaangazowana w zadne wspodlne przedsiewziecia.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi

W latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbywaty
sie na warunkach rynkowych. Grupa nie otrzymata w latach 2012 oraz 2011 gwarancji od podmiotow
powigzanych.

Pozyczki udzielone cztonkom zarzgdu

Grupa nie udzielata w latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 pozyczek cztonkom Zarzgdu.

Inne transakcje z udziatem cztonkéw Zarzadu.

Grupa nie zawierata w latach sprawozdawczych 2012 oraz 2011 innych transakcji z cztonkami Zarzadu.

Wynagrodzenie kadry kierowniczej jednostki dominujgcej

i ] o ] 1.01.2012 - 1.01.2011 -
Wynagrodzenie kadry kierowniczej jednostki 31.12.2012 31.12.2011
ClamligEs tys. zt tys. zt
Zarzad
Krétkoterminowe swiadczenia pracow nicze 1150 2613
(wynagrodzenia):

Krzysztof Spyra 130 1540
Wojciech Gradow ski 410 367
Krzysztof Sokalski 610 667
Adrian Jarosz - 39
Rozpoznane koszty swiadczenia ustug w ramach 94 2969
programu motyw acyjnego funkcjonujacego w Spéice:
Krzysztof Spyra - 2593
Wojciech Gradow ski 21 83
Krzysztof Sokalski 73 203
Rada Nadzorcza
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze
(wynagrodzenia)
Razem 1244 5582
Wynagrodzenie kadry kierowniczej jednostek zaleznych
1.01.2012 - 1.01.2011 -

Wynagrodzenie kadry kierowniczej spétek zaleznych 31.12.2012 31.12.2011

tys. zt tys. zt

Zarzad
Krétkoterminow e $w iadczenia pracow nicze (w ynagrodzenia) 1053 770
Rozpoznane koszty $w iadczenia ustug w ramach programu ) )
motyw acyjnego funkcjonujgcego w Spéice
Rada Nadzorcza
Kroétkoterminow e $w iadczenia pracow nicze (w ynagrodzenia) - -
Razem 1053 770

81



XIV.

XV.

Open Finance S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony 31 grudnia 2012 roku (w tys. zt)

Swiadczenia dla czionkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej jednostki dominujgcej z tytutu petnienia funkcji w spétkach

zaleznych i stowarzyszonych

Swiadczenia dla cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Open Finance S.A.

z tyt. petnienia funkcji w spétkach zaleznych

i stowarzyszonych tys. zt tys. zt
Krzysztof Spyra - -

1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011

Wojciech Gradow ski - -

Krzysztof Sokalski - -

Remigiusz Balinski - -

Dariusz Niedos$piat - -

Jarostaw Augustyniak - -
Marek Kaczatko - -
Krzysztof Tymoszyk - -

INFORMACJE O WYNAGRODZENIU BIEGLEGO REWIDENTA

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyptacone lub nalezne za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i dnia 31 grudnia 2011 roku w podziale na

rodzaje ustug:

1.01.2012 - 1.01.2011 -
Rodzaj uslugi 31.12.2012 31.12.2011
tys. zt tys. zt
Obow igzkow e badanie rocznego spraw ozdania
finansow ego 370 161
Inne ustugi posw iadczajgce 150 150
Razem (¥ 520 311

(*) - odnosi sie do Ernst&Young Audit Sp. z 0.0.

CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

Do gtéwnych instrumentéw finansowych, z ktérych korzysta Grupa, nalezg wyemitowane obligacje, Srodki
pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Grupa posiada tez inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg bezposrednio w toku prowadzonej przez nig dziatalno$ci.
Dodatkowo na dzienn 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata zobowigzanie
finansowe wynikajgce z pfatnosci warunkowych za zakup akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. — szerzej

opisane w nocie X.26.

Gtéwne rodzaje ryzyka wynikajgcego z instrumentéw finansowych Grupy obejmujg ryzyko stopy procentowej,
ryzyko zwigzane z ptynnoscig, ryzyko walutowe oraz ryzyko kredytowe. Zarzad jednostki dominujgcej weryfikuje i
uzgadnia zasady zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrécie oméwione ponizej. W
okresie sprawozdawczym nie wprowadzono zadnych zmian do zasad zarzadzania ryzykiem finansowym. Zasadg
stosowang przez Grupe od poczatku okresu jej dziatalnosci jest nieprowadzenie obrotu instrumentami

finansowymi.

Ryzyko stopy procentowej

Narazenie Grupy na ryzyko wywotane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim faktu, iz
poszczegdlne sktadniki aktywow i zobowigzan mogg w sposob negatywny reagowac na zmiany rynkowych stop
procentowych. Z uwagi na nieposiadanie w swoim portfelu istotnych aktywéw badz zobowigzan finansowych o

statym oprocentowaniu (jedynie zobowigzanie z tytutu leasingu finansowego) Grupa nie jest obcigzona istotnym
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ryzykiem wartosci godziwej wynikajagcym ze stopy procentowej. Z uwagi na posiadanie zobowigzan z tytutu
wyemitowanych obligacji o zmiennej stopie procentowej Grupa jest narazona na ryzyko przeptywdéw sSrodkéw
pienieznych. Ponizsza tabela przedstawia wrazliwos¢ wyniku finansowego netto na mozliwe zmiany stép

procentowych, w oparciu o ktére Grupa kalkuluje odsetki od obligacji.

Scenariusze / wptyw na wynik finansowy netto 2012 2011

tys. zt tys. zt
Scenariusz 1: Wzrost stopy WIBOR 12Mo 1 p.p. (417) (229)
Scenariusz 2: Spadek stopy WIBOR 12Mo 1 p.p. 417 229
Scenariusz 3: Wzrost stopy WIBOR 12M o 2 p.p. (834) (456)
Scenariusz 4: Spadek stopy WIBOR 12Mo 2 p.p. 834 456

Narazenie Grupy na ryzyko stop procentowych dotyczy takze sald dtugoterminowych, ktére w celu uwzglednienia

w ich wycenie wartosci pienigdza w czasie podlegajg dyskontowaniu.

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwo$¢ wyniku finansowego netto na racjonalnie mozliwe zmiany stop

procentowych przyjetych do dyskontowania sald dtugoterminowych przy zatozeniu niezmiennosci innych czynnikéw.

Aktualny poziom stopy procentowej przyjety do dyskontowania wybranych pozycji sprawozdania z sytuacji
finansowej wynosi 6,5%. Ponizsza tabela prezentuje zmiany sald i wplyw na wynik finansowy przy zmianie stopy

dyskontowej o 1,5p.p.

wzrost/(spadek) wplyw nawynik wzrost/(spadek) wplyw nawynik

Scenariusze 2012 rok salda finansowy netto salda finansowy netto
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Zmiana stopy dyskonta +1,5p.p. +1,5p.p. -1,5p.p. -1,5p.p.
Naleznosci z tytut dostaw i ustug (36) (29) 36 29
Pozostate naleznos$ci (krétko- i diugoterminow e) (91) (74) 91 74
Pozostate zobow igzania niefinansow e krétkoterminow e (81) 66 81 (66)
Razem (208) (37) 208 37

wzrost/(spadek) wplyw nawynik wzrost/(spadek) wplyw na wynik

Scenariusze - 2011 rok salda finansowy netto salda finansowy netto
tys. zt tys. zt tys. zt tys. zt
Zmiana stopy dyskonta +1,5p.p. +1,5p.p. -1,5p.p. -1.5p.p.
Naleznosci z tytut dostaw i ustug (162) (132) 162 132
Pozostate naleznosci (krétko- i diugoterminow e) (100) (82) 100 82
Pozostate zobow igzania niefinansow e krétkoterminow e (364) 294 364 (294)
Razem (626) 80 626 (80)

Jednoczesnie Grupa na biezgco monitoruje i analizuje strukture aktywow oraz strukture zobowigzan wrazliwych

na zmiany stop procentowych, co znaczaco wptywa na optymalizacje ponoszonego ryzyka.

Ryzyko walutowe

Ryzyko walutowe powstaje w wyniku dokonywania przez jednostke operacyjng sprzedazy lub zakupéw w
walutach innych niz jej waluta wyceny. Grupa narazona jest na niewielkie ryzyko walutowe z tytutu zawieranych
transakcji z uwagi na to, ze wartosc¢ transakcji zawieranych przez Grupe w walutach obcych jest mniejsza niz 1%

w stosunku do ogdtu zaréwno przychodow jak i kosztow.

W ocenie zarzadu jednostki dominujgcej na dzierh 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku nie istniata

koncentracja ryzyka zwigzanego z ryzykiem walutowym.
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Ryzyko zwigzane z ptynnoscig

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci. Narzedzie to
uwzglednia terminy wymagalnosci/zapadalnosci zaréwno inwestycji jak iaktywéw finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywow finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscig a elastycznoscig finansowania, poprzez korzystanie

z zewnetrznych zrddet finansowania, takich jak umowy leasingu finansowego oraz emisja obligacji.

Analize wymagalnosci zobowigzan finansowych prezentuje ponizsza tabela:

Analiza wym agalnosci zobowigzan finansowych wedtug

umow nych terminéw pozostatych do zapadalnosci, jako 31.12.2012 31.12.201
suma niezdyskontowanych przeptyw éw pienieznych tys. zt tys. zt
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug 17 173 9 358
- do 3 miesigcy 17 173 9358
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego 2515 2 383
- do 3 miesigcy 235 187
- od 3 do 6 miesiecy 227 187
- od 6 do 12 miesiecy 374 510
- od 1rokudo 5 lat 1679 1499
Zobowigzania z tytutlu emisji obligacji 87 172 33612
- do 3 miesigcy 33444 2 657
- od 6 do 12 miesiecy 3242 -
- od 1 roku do 5 lat 50 486 30 955
Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy 53328 178091
- do 3 miesiecy 53 328 -
- od 1 roku do 5 lat - 178 091
Razem 160 188 223 444

Ryzyko kredytowe

Grupa jest narazona na minimalne ryzyko kredytowe zwigzane z posiadanymi aktywami finansowymi.
Kontrahentami Grupy sg gtéwnie renomowane i wiarygodne instytucje finansowe, a naleznosci z tytutu dostaw i
ustug realizowanych na ich rzecz sg naleznosciami krétkoterminowymi. Srodki pieniezne Grupy ulokowane sg w
Getin Noble Bank S.A. oraz ING Banku Slgskim S.A. Maksymalna warto$é kwoty narazonej na ryzyko kredytowe,

jest rowna wartosci bilansowe;.

Dodatkowo Grupa posiada naleznosci dtugoterminowe z tytutu ztozonych kaucji stanowigcych zabezpieczenie
ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw najmu. Grupa wynajmuje lokale od wiarygodnych podmiotéw gospodarczych,
a maksymalna warto$¢ kwoty narazonej na ryzyko kredytowe jest rowna wartosci niezdyskontowanej kaucji. Na
dzieh 31 grudnia 2012 roku Grupa posiadata naleznosci kaucyjne od 221 podmiotéw, z czego naleznosci w
stosunku do jednego z nich miescily sie w przedziale 5% - 6,3% wartosci salda wszystkich naleznosci
kaucyjnych. Pozostate salda indywidualnie stanowity mniej niz 4,8% ogdétu salda naleznosci kaucyjnych. Na dzien
31 grudnia 2011 roku Grupa posiadata naleznosci kaucyjne od 149 podmiotéw, z czego naleznosci w stosunku
do trzech z nich miescity sie w przedziale 5% - 8,6% wartosci salda wszystkich naleznosci kaucyjnych. Pozostate

salda indywidualnie stanowity mniej niz 4,3% ogétu salda naleznos$ci kaucyjnych.

W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapily renegocjacje warunkow aktywéw

finansowych.
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Maksymalne narazenie naryzyko kredytowe 81.12.2012 81.12.2011
tys. zt tys. zt

Aktywa finansowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 98 369 36 774

Pozostate naleznosci (krotko- i dlugoterminow e) 7424 4 847

Srodki pienigzne i ich ekw iw alenty (z w yjatkiem gotéw ki w

Kasi plenie v ( via 9 14 128 47 769
sie)

Catkowite narazenie naryzyko kredytowe 119 921 89 390

Razem zobowigzania pozabilansowe - -

Catkowite narazenie naryzyko kredytowe 119 921 89 390

Ryzyko koncentracji

W odniesieniu do ryzyka koncentracji, na dzieh 31 grudnia 2012 roku wystepowaty naleznosci i rozliczenia
migdzyokresowe, ktérych warto$¢ przekraczata 10% salda naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz salda rozliczen
miedzyokresowych przychodéw od nierozliczonych wnioskéw. Salda te dotyczyly naleznosci od Open Life
Towarzystwo Ubezpieczen Zycie S.A. (22%), Getin Noble Banku S.A. (21%) oraz Veso Investments Sp. z 0.0.
(17%). Na dzien 31 grudnia 2011 roku 10% salda naleznos$ci i rozliczen miedzyokresowych przekraczaty
nalezno$ci od Open Life Towarzystwo Ubezpieczen Zycie S.A. (18%) oraz Getin Noble Banku S.A. (11%).

ZARZADZANIE KAPITALEM

Gtéwnym celem zarzagdzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalnos¢ operacyjng Grupy izwiekszaty wartos¢ dla jej
Akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W
celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla
Akcjonariuszy, zwrdéci¢ im kapitat lub wyemitowa¢ nowe udziaty. W okresie od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia
31 grudnia 2012 roku oraz od dnia 1 stycznia 2011 roku do dnia 31 grudnia 2011 roku nie wprowadzono zadnych

zmian do celéw, zasad i proceséw obowigzujgcych w tym obszarze.

Do zadtuzenia netto Grupa zalicza nastepujgce pozycje:

31.12.2012 31.12.2011

Zarzadzanie kapitatem . tys. zt

Zobow igzania z tytutu leasingu finansow ego (krétko- i
dlugoterminow e) 2 300 2112
Zobow igzania z tytutu dostaw i usiug

17 173 9 358
Rozliczenia migdzyokresow e, w tym naliczone
w ynagrodzenia 39 893 59 158
Zobow igzania finansow e w yceniane w w arto$ci godziw ej
przez wynik finansow y 53 328 164 230
Pozostate zobow igzania niefinansow e (czg$¢ dtugo - i
krotkoterminow a) 20 077 64 331
Wyemitow ane obligacje (cze$¢ diugo - i krétkoterminow a)

78 742 30 657
Zobow igzanie z tytutu biezgcego podatku dochodow ego 5660 1731
Minus $rodki pieniezne i ich ekw iw alenty (14 128) (47 769)
Zadtuzenie netto 203 045 283 808
Kapitat wtasny obejmuje:
Kapitat wiasny 31.12.2012 31.12.2011

tys. zt tys. zt

Kapitat podstaw ow y 542 542
Pozostate kapitaty rezerw ow e 228 833 161 947
Zyski zatrzymane 132 750 95 303
Kapitat wlasny, razem 362 125 257 792
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XVII. STRUKTURA ZATRUDNIENIA

XVIII.

XIX.

Przecietne zatrudnienie w Grupie w ponizszych okresach sprawozdawczych ksztattowato sie nastepujgco:

Zatrudnienie 1.01.2012 - 1.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
Zarzad jednostki dominujgcej 3 3
Centrala 412 252
Wsparcie sprzedazy i sprzedaz internetow a 649 418
Doradcy finansow i 1826 1454
Razem 2890 2127

ISTOTNE ZDARZENIA POMIEDZY DATA, NA KTORA SPORZADZONO
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE A DATA JEGO
ZATWIERDZENIA DO PUBLIKACJI

W dniu 17 stycznia 2013 roku spotka Home Broker Nieruchomosci S.A. dokonata wczesniejszego wykupu 3
obligacji serii C o wartosci nominalnej 3.000 tys. ztotych. W wyniku wykupu zniesiono zabezpieczenie hipoteczne

nieruchomosci przy ul. Inspektowej w Warszawie.

W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A. wyemitowat 28.000 sztuk obligacji na okaziciela
serii D spotki Home Broker Nieruchomosci S.A. o wartosci nominalnej 1.000 ztotych kazda, tj. o tacznej wartosci
nominalnej 28.000 tys. ztotych. Platno$¢ odsetek nastgpi w okresach rocznych. Obligacje zostang wykupione w
dniu 11 lutego 2016 roku, a kwota wykupu zostanie wyptacona tgcznie z odsetkami za Ill okres odsetkowy.
Celem emisji obligacji przez Home Broker Nieruchomosci S.A. jest rolowanie 28 obligacji imiennych serii A.
Obligacje nie sg zabezpieczone. W dniu 11 lutego 2013 roku Home Broker Nieruchomosci S.A. dokonat

przydziatu obligacji, a zatem emisja obligacji doszta do skutku.

W dniu 27 lutego 2013 roku podpisany zostat Aneks nr 3 do umowy zawartej w dniu 30 wrzesnia 2011 roku
dotyczacej zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci S.A. Aneks zmienia umowe w taki sposdb, ze czes¢
skonsolidowanego zysku netto grupy Home Broker Nieruchomosci S.A. za rok 2012 zostaje wylgczona z
rozliczenia lub podlega mnozeniu razy 1 a nie razy 7. Rozliczenie zakupu akcji Home Broker Nieruchomosci

zostato szerzej opisane w nocie X.26.

Nie wystgpity inne istotne zdarzenia pomiedzy datg, na ktérg sporzgdzono skonsolidowane sprawozdanie
finansowe, a datg jego zatwierdzenia do publikacji, ktére wymagatyby ujecia w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

KOREKTY BLEDU Z OKRESU WCZESNIEJSZEGO

Nie wystgpity bltedy dotyczgce lat wczesniejszych wymagajace korekty w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym.
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Podpisy wszystkich Czlonkoéw Zarzadu jednostki dominujacej

27 lutego 2013 r. Krzysztof Spyra Prezes Zarzadu ...
27 lutego 2013 r. Wojciech Gradowski Czlonek Zarzadu ...l
27 lutego 2013 r. Krzysztof Sokalski Czlonek Zarzagdu ...

Podpis osoby odpowiedzialnej za prowadzenie ksigg rachunkowych Open Finance S.A.

27 lutego 2013 r. Marek Chomicki Gtéwny Ksiegowy
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