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I. INFORMACIJA DODATKOWA

Zgodnie z § 87 ust. 4 i 7 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw
wartosciowych oraz warunkédw uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim.

1. Informacja o zasadach przyjetych przy sporzadzeniu raportu.

AD.DRAGOWSKI S.A. (dalej ,Emitent”, ,Spdtka”) stosuje krajowe standardy
rachunkowosci (KSR) zgodnie z Ustawg o Rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
(Dz. U. Nr 121, poz. 591 z pdzniejszymi zmianami). W okresie od dnia 31 stycznia 2007
roku do dnia przekazania niniejszej informacji nie byty zmieniane zasady ksiegowania.

2. Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach
z tytulu rezerw, rezerwie i aktywach z tytulu odroczonego podatku
dochodowego, dokonanych odpisach aktualizujacych wartos¢ skiadnikow
aktywow.

W IV kwartale 2012 roku rezerwy na naleznosci wynoszg 603.670,08 ztotych.

3. Realizacja dziatan handlowych Spotki oraz zmiana sposobu ksiegowania
kosztow.

W IV kwartale 2012 roku, dokonano zakupu 6 lokali za kwote 1,4 min ztotych wedtug cen
zakupu. Sprzedano 10 lokali za 2,7 min zlotych, z czego ponad potowa sprzedana zostata
w czasie krétszym niz 4 miesigce, wliczajagc w to remont prowadzony praktycznie we
wszystkich lokalach. Pozwala to oceni¢ pozytywnie trafnos¢ dokonanych w tym okresie
transakcji kupna.

Spoétka prowadzi systematyczne badania cen transakcyjnych rynku warszawskiego dla
lokali mieszkalnych 1-3 pokojowych. Systematycznie dokonywane sg korekty
proponowanych cen zakupu dla poszczegdlnych rejondw Warszawy i okreslonego typu
lokali. Konsekwentne minimalizowanie ryzyka zwigzanego z kupnem, powoduje
ograniczenie liczby realizowanych zakupdéw  wytacznie do tych, ktérych cena jest
zdecydowanie nizsza niz $rednia rynkowa.

Wedtug stanu na dzien publikacji niniejszej informacji w 2012 roku dokonano zakupu 34
lokali za kwote 8,8 min ztotych w cenach zakupu. Sprzedano 41 lokali za kwote 11,9 min
ztotych osiggajac przychod wyzszy niz w roku poprzednim ( w 2011 r. sprzedano 36
lokali za kwote 10,6 min ziotych). Aktualnie w obrocie pozostaje 26 lokali, ktorych
wartos$¢ wedtug cen zakupu wynosi 8,2 min ziotych trwa przygotowanie kolejnych lokali
do zakupu.

Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami w 2012 roku zanotowato spadek sprzedazy.
taczny przychdd wynidst 3,31 min ztotych w tym z tytutu posrednictwa w transakcjach
kupna/sprzedazy - 2,71 mln ztotych, przy transakcjach najmu/wynajmu 0,6 min ztotych.
Sredni przychdd z pojedynczej transakcji w 2012 roku wynosit 3.920 zitotych, a éredni
przychéd miesieczny na agenta 8.877 zitotych.

Spoétka miata w czwartym kwartale ujemny wynik finansowy, 1,56 min ziotych, oraz
ujemny wynik finansowy z dziatalnosci gospodarczej, narastajgco w 2012 roku, 3,23 min
ztotych. Wynik ujemny z znacznej mierze spowodowany zostat na skutek wprowadzenia
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w ciggu 2012 roku istotnych zmian w sposobie ksiegowania kosztéw. Przyktadowo
dotychczas zawieszane koszty reklamy, utrzymania aktywdw lokalowych przeznaczonych
do odsprzedazy zostaty zaliczone do kosztéw biezacych, co wymagato spisania w koszty
naktadéw z lat ubiegtych, ponadto dokonano przeszacowania niewyegzekwowanych
naleznosci, korekty w podatku VAT oraz przeszacowania aktywow. Ponizszy wykaz
prezentuje wieksze pozycje wprowadzonych do kosztéow roku 2012:

1/ Koszty reklamy biezacej dziatalnosci dotychczas zawieszone ok. - 750 000 zt.
2/ Przeszacowanie aktywdéw w zakresie biezacych kosztow utrzymania, ktore w

okresach poprzednich byty kosztami zawieszonym ok. - 240 000 zt.
3/ Niewyegzekwowane naleznosci ok. - 1.100.000 zt
4/ Korekta podatku VAT ok. - 277 000 zt.
tacznie - 2.367.000 zt

Nalezy réwniez zwroci¢ uwage na wysokie koszty obstugi kredytéw, tacznie 662 tys.
ztotych, ktére w znacznej mierze wynikaly ze zmniejszenia ptynnosci na rynku
nieruchomosci.

Pomimo odnotowania wysokiej straty Spotka nie utracita biezacych aktywow, tak w
gotéwce, jak i posiadanych w obrocie lokalach, wynika to z tego, ze wiekszo$¢ kosztow
zostata poniesiona w okresach ubiegtych.

4. Czynniki i zdarzenia, w szczego6lnosci o nietypowym charakterze, majace
znaczacy wplyw na osiagniete przez AD.DRAGOWSKI S.A. wyniki finansowe.

Poza omdwiong powyzej zmiang zasad ksiegowania kosztéw, Spotka zwraca
uwage na utrzymujacy sie stan stagnacji na rynku nieruchomosci spowodowany
niekorzystng sytuacjg zwigzang z udzielaniem kredytow hipotecznych, zaréwno w
zakresie oceny zdolnosci kredytowej, jak i bardzo wysokiego oprocentowania tych
kredytow, co przy niekorzystnej i mato stabilnej sytuacji ekonomicznej doprowadzito do
dalszego wyhamowania akcji kredytowej i rezygnacji czesci potencjalnych nabywcéw z
dokonania zakupu wtasnego lokalu. Efektem tej sytuacji jest spadek przychodéw o 11%
z posrednictwa w obrocie nieruchomosciami w stosunku do roku 2011. Spadta zaréwno
wartosc jak i liczba rozliczen. Spadek popytu zwigzany jest z oczekiwaniem na dalsze
zmniejszenia cen. Mata ilo$¢ pienigdza na rynku przeznaczonego na zakupy
nieruchomosci oraz trudnosci z uzyskaniem kredytu, uzasadniajg zmniejszenie popytu.
Niestabilng sytuacje rynkowg pogarsza narastajgca podaz, ktéra mozna okreslic w
obecnej sytuacji, jako podaz nadmierng. Nadmiar podazy i maty popyt charakteryzowat
rynek nieruchomosci, tak w 2011, jak i 2012 roku, jednakze rok ubiegty byt znacznie
trudniejsze ze wzgledu na petna likwidacje kredytéw denominowanych. Spotka w zakresie
kupna i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek odnotowata wzrost liczby
dokonanych transakcji sprzedazy przy spadku ilosci obiektow kupionych. Wigze sie to z
aktualng polityka zakupowg Spétki i dokonywaniem szczegdlnie ostroznej analizy cenowej
ofert kwalifikowanych do zakupu oraz uzyskaniem ujemnego wyniku finansowego.
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5. Objasnienia dotyczace sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. w prezentowanym okresie.

Dziatalno$¢ prowadzona przez Spétke jest dziatalnoscig ciggta. Sezonowos¢ i cyklicznosc

nie wystepuje w dziatalno$ci AD.DRAGOWSKI S.A..

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i sptaty dluznych i kapitatlowych
papierow wartosciowych, opis wykorzystania srodkow pozyskanych z emisji
papierow wartosciowych wraz z przedstawieniem stanu srodkéw pozostatych
do wykorzystania.

W okresie IV kwartatu 2012 roku nie wystgpit przypadek emisji, wykupu lub/i sptaty
dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, tacznie w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykte i uprzywilejowane.

W IV kwartale 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji Spoétka nie
wyptacita, ani nie zadeklarowata wyptaty dywidendy.

8. Zdarzenia, ktore wystapily po dniu, na ktéry sporzadzono skrécone kwartalne
sprawozdanie finansowe, nieujete w tym sprawozdaniu, a mogace w
znaczacy sposob wptynaé na przyszte wyniki finansowe AD.DRAGOWSKI S.A.

Do dnia publikacji niniejszej informacji nie wystgpity w Spdétce zdarzenia, o ktéorych mowa
powyzej.

9. Informacje dotyczace zmian zobowiazan warunkowych Ilub aktywoéw
warunkowych, ktére nastapily od czasu zakonczenia ostatniego roku
obrotowego.

Zobowigzania warunkowe wystepuja w zwigzku z udzielonymi gwarancjami i
poreczeniami na rzecz otrzymanych kredytéw:

A/ Kredyt w rachunku biezagcym BOS S.A. Warszawa — weksel.

B/ Kredyt obrotowy BOS S.A. Warszawa - weksel, hipoteka kaucyjna na budynku przy ul.
Lesznowolskiej w zwigzku zawartg dnia 19.12.2007 roku umowa z gtéwnymi
akcjonariuszami na zgode na ustanowienie hipoteki kaucyjnej na nieruchomosciach do
nich nalezacych na zabezpieczenie kredytu obrotowego.

C/ Kredyt udzielony przez Idea Bank S.A.- zabezpieczony hipotekg kaucyjng ustanawiang
na kupowanych przez Spodtke nieruchomosciach, wpisywang do ksiegi wieczystej
prowadzonej dla konkretnej nieruchomosci.
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II. POZOSTALE INFORMACIE

1. Wybrane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku.

w tys. zt w tys. Euro
WYBRANE DANE FINANSOWE

okres od okres od okres od okres od

2012-01-01 2011-01-01 2012-01-01 | 2011-01-01

do do do do

2012-12-31 | 2011-12-31 2012-12-31 2011-12-31
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materiatdw 15248 15481 3653 3739
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej -2418 824 -579 199
Zysk (strata) brutto -3196 557 -766 135
Zysk (strata) netto -3205 404 -768 98
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 944 -6947 226 -1678
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 23 -1752 6 -423
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1602 4627 -384 1118
Przeptywy pieniezne netto, razem -635 -4072 -152 -984
Aktywa, razem (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 22358 26836 5469 6076
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania (na koniec biezgcego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 4577 5583 1120 1264
Zobowigzania dtugoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 0 0 0 0
Zobowigzania krdtkoterminowe (na koniec biezacego kwartatu i
koniec poprzedniego roku obrotowego) 4544 5516 1111 1249
Kapitat wiasny (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 17814 21253 4357 4812
Kapitat zakladowy (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 18450 18 450 4513 4177
Liczba akcji (w szt.) (na koniec biezacego kwartatu i koniec
poprzedniego roku obrotowego) 9780 9780 9780 9780
Zysk (strata) na jedng akcje zwykiq (w z#/ EUR) -0,33 0,04 -0,08 0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwyktg (w zt/EUR) -0,33 0,04 -0,08 0,01
Wartoé¢ ksiegowa na jedng akcje (w zI/EUR) (na koniec biezgcego
kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego) 0,96 1,15 0,24 1,15
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w z/EUR) (na
koniec biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku
obrotowego) 0,96 1,15 0,24 1,15
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na jedng akcje (w
zl/EUR)

Wybrane dane finansowe zostaty przeliczone na EURO: - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 31.12.2012 r. po $rednim
kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4,0882 PLN/EUR - dla przeliczenia danych bilansowych na dzien 31.12.2011 r.
po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP na ten dzien tj. 4,4168 PLN/EUR - dla przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat i
rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 01.01-31.12.2012 r. po $rednim kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym
jako s$rednia arytmetyczna kurséw obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w tym okresie tj. 4,1736 PLN/EUR - dla
przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat i rachunku przeptywdw pienieznych za okres od 01.01-31.12.2011 r. po Srednim
kursie EURO ustalonym przez NBP, obliczonym jako $rednia arytmetyczna kurséow obowigzujacych na ostatni dzien kazdego

miesigca w tym okresie tj. 4,1401 PLN/EUR
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2. Opis organizacji Grupy Kapitatlowej AD.DRAGOWSKI S.A.

Na dzien przekazania niniejszego raportu, AD.DRAGOWSKI S.A. nie tworzy Grupy
Kapitatowej w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 44 Ustawy o rachunkowosci.

3. Wskazanie skutkdw zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w
wyniku potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedazy
jednostek Grupy Kapitatowej Spotki, inwestycji diugoterminowych, podziatu,
restrukturyzacji i zaniechania dziatalnosci.

W okresie IV kwartatu 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszej informacji, nie
nastgpity zmiany w strukturze AD.DRAGOWSKI S.A.

4. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej
publikowanych prognoz wynikéw na dany rok.

Spétka nie publikowata prognoz wynikow finansowych na rok 2012.

5. Wykaz akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5% ogoélnej liczby gtosé6w na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. oraz dane na dzien przekazania raportu
kwartalnego za IV kwartat 2011 roku.

Struktura kapitatlu zakiladowego AD.DRAGOWSKI S.A. na dzien publikacji
raportu kwartalnego:

Kapitat akcyjny spétki wynosi 18.450.000,- ztotych i dzieli sie na:

- akcje serii A w ilosci 8.950.000 zt o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda akcja , ktore
dzielg sie na:

- 7.570.000 akcji uprzywilejowanych serii Al co stanowi 41,02 % kapitatu zaktadowego
Spoétki oraz 15.140.000 gtoséw, co stanowi 55,82 % ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

- 1.380.000 akcji na okaziciela Serii A2, co stanowi 7,48 % kapitatu zakladowego Spoiki

oraz 1.380.000 gtosow, co stanowi 5,09 % ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spotki.

- 400.000 akcji na okaziciela Serii B, co stanowi 2,17% kapitatu zaktadowego Spoétki oraz
400.000 gtosoéw, co stanowi 1,47% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy Spotki.

- 1.100.000 akcji uprzywilejowanych Serii C, co stanowi 5,96% kapitatu zaktadowego
Spoétki oraz 2.200.000 gtoséw, co stanowi 8,11% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.

- 2.000.000 akcji na okaziciela Serii D, co stanowi 10,84% kapitatu zaktadowego Spofki
oraz 2.000.000 gtoséw, co stanowi 7,37% ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.

- 6.000.000 akcji na okaziciela Serii E, co stanowi 32,52% kapitatu zaktadowego Spotki
oraz 6.000.000 gtoséw, co stanowi 22,12% ogdlnej liczby gtosow na Walnym
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spofki.

Ogdlna liczba gtosow wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych przez Spoétke akcji, po
zarejestrowaniu zmian wynosi 27.120.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu.
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Akcjonariusze posiadajacy co najmniej 5% ogoélnej liczby glosé6w na Walnym
Zgromadzeniu AD.DRAGOWSKI S.A. wedlug stanu na dzien przekazania
niniejszej informacji.

1. Lech Dragowski posiada:

a) 5.784.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 827 000 sztuk
akcji zwyktych na okaziciela, tacznie 6.611.000 sztuk akcji, co stanowi 35,83%
kapitatu zaktadowego Emitenta,

b) 12.395.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 45,70% ogdlnej liczby
gtoséw.

2. Matgorzata Dragowska posiada:

a) 1.786.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 321.537 akgcji
zwyktych na okaziciela, tgqcznie 2.107.537 akcji, co stanowi 11,42% kapitatu
zaktadowego Emitenta,

b) 3.893.537 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 14,36% ogdlnej liczby
gtoséw.

3. tukasz Dragowski posiada:
a) 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu oraz 200.000 akgcji
zwyktych na okaziciela co stanowi 7,05% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 2.400.000 gtosd6w na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 8,85 % ogodlnej liczby
gtoséw.
Lech Dragowski, Matgorzata Dragowska i tukasz Dragowski razem posiadaja:
a) 10. 018.537 akcji Emitenta, co stanowi 54,30% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 18.688.537 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 68,91% ogolnej liczby
gtoséw.

4.Pawet Ratynski posiada :
1.405. 597 akcji zwyktych na okaziciela, co stanowi 7,62% kapitatu zaktadowego
Emitenta oraz 5,18 % ogodlnej liczby gtosow.

Na dzien zamkniecia okresu sprawozdawczego to jest na dzien 31 grudnia
2012 roku struktura akcjonariatu przedstawiata sie nastepujaco:

1. Lech Dragowski posiada:
a) 5.784.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 827 000 sztuk
akcji zwyktych na okaziciela, tgcznie 6.611.000 sztuk akcji, co stanowi 35,83%
kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 12.395.000 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 45,70% ogdlnej liczby
gtoséw.

2. Matgorzata Dragowska posiada:
a) 1.786.000 akcji imiennych uprzywilejowanych, co do gtosu oraz 321.537 akgji
zwyktych na okaziciela, facznie 2.107.537 akcji, co stanowi 11,42% kapitatu
zaktadowego Emitenta,
b) 3.893.537 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 14,36% ogodlnej liczby
gtoséw.
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3. kukasz Dragowski posiada:
a) 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu oraz 200.000 akgcji
zwyktych na okaziciela co stanowi 7,05% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 2.400.000 gtoséow na Walnym Zgromadzeniu co stanowi 8,85 % ogdlnej liczby
gtoséw.

Lech Dragowski, Matgorzata Dragowska i tukasz Dragowski razem posiadajq:
a) 10. 018.537 akcji Emitenta, co stanowi 54,30% kapitatu zaktadowego Emitenta,
b) 18.688.537 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu, co stanowi 68,91% ogodlnej liczby
gtoséw.

4.Pawet Ratynski posiada:
- 1.405. 597 akcji zwyktych na okaziciela, co stanowi 7,62% kapitatu zaktadowego
Emitenta oraz 5,18 % ogdlnej liczby gtosow.
Stan na dzieAn przekazania niniejszego raportu struktura akcjonariatu
przedstawia sie nastepujaco:

Spétka nie posiada informacji w sprawie zmian w strukturze akcjonariatu
przedstawionej powyzej.

6. Stan posiadania akcji Spoétki lub uprawnien do nich (opcji) przez osoby
zarzadzajace i nadzorujace Spotki na dzien przekazania niniejszego
sprawozdania.

Osoby zarzadzajace i nadzorujgce, ktore posiadajg akcje Emitenta (stan na dzien
28.02.2013 r.):

Akcjonariusz Ilo$¢ posiadanych Warto$¢ nominalna
akcji akcji
Lech Dragowski 6.611.000 6.611.000
Prezes Zarzadu
Danuta Grelewicz-Pogorska 100 000 100 000
Cztonek Zarzadu
Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzadu 100 000 100 000
tukasz Dragowski
1 1
Przewodniczacy Rady Nadzorczej 300000 300000

Struktura akcji przedstawia sie nastepujaco:

Akcje imienne, uprzywilejowane co do gtosu

Akcjonariusz

Ilos¢ posiadanych

Wartos¢ nominalna

akcji akcji
Lech Dragowski 5 784 000 5 784 000
Prezes Zarzadu
tukasz Dragowski 1 100 000 1 100 000

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Akcje imienne, uprzywilejowane, co do gtosu, kazda akcja uprzywilejowana daje prawo do

dwdch gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.
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Akcje zwykte na okaziciela

Akcjonariusz Ilos$¢ posiadanych Wartos¢ nominalna
akcji akcji

Lech Dragowski 827 000 827 000
Prezes Zarzadu
tukasz Dragowski
Przewodniczacy Rady Nadzorczej 200 000 200 000
Danuta Grelewicz-Pogodrska 100 000 100 000
Czionek Zarzadu
Bogumita Stanczak
Cztonek Zarzadu 100 000 100000

7. Postepowania toczace sie przed sadem, organem wilasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej dotyczace :
a) postepowania dotyczacego zobowiazan albo wierzytelnosci
AD.DRAGOWSKI S.A. lub spétki od niej zaleznej, ktorego wartosc¢ stanowi
co najmniej 10% kapitatow wlasnych AD.DRAGOWSKI;
b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowiazan lub wierzytelnosci,
ktorych taczna wartos¢ stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kapitatow
wiasnych AD.DRAGOWSKI.

W okresie IV kwartatu 2012 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu nie toczg
sie zadne postepowania sadowe ani arbitrazowe z udziatem AD.DRAGOWSKI S.A.,
ktorych warto$¢ zobowigzan i/lub wierzytelnosci jednostkowo lub tgcznie stanowi, co
najmniej 10 % kapitatéw wtasnych Spotki.

8. Informacje o zawarciu przez AD.DRAGOWSKI S.A. lub spétke zalezna jednej
lub wielu transakcji z podmiotami powiazanymi, jezeli laczna wartoscé
wszystkich transakcji zawartych od poczatku roku obrotowego przekracza
wyrazona w ztotych réwnowartosé¢ kwoty 500 000,- EURO.

W okresie IV kwartatu 2012 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spotka nie
zawierata z podmiotami powigzanymi transakcji o tacznej wartosci przekraczajacej
rownowarto$¢ w ztotych kwoty 500.000,- EURO odbiegajgcych charakterem od typowych,
rynkowych warunkéw wynikajacych z biezacej dziatalnosci operacyjnej.

9. Udzielone przez AD.DRAGOWSKI S.A. poreczenia kredytu, pozyczki lub
gwarancje - facznie jednemu podmiotowi lub spétce zaleznej od tego podmiotu,
jezeli laczna wartos¢ istniejacych poreczen Ilub gwarancji stanowi
rownowartosé, co najmniej 10% kapitatlow witasnych Spoétki.

W okresie IV kwartatu 2012 roku oraz do dnia przekazania niniejszego raportu Spoétka nie
udzielita poreczen kredytu lub pozyczki oraz nie udzielita gwarancji - tacznie jednemu
podmiotowi lub spoéifce zaleznej od tego podmiotu, ktérych tagczna wartos$¢ stanowitaby, co
najmniej 10% kapitatéw wiasnych Spotki.
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10. Inne informacje, ktére zdaniem AD.DRAGOWSKI S.A. s3 istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, finansowej, majatkowej, wyniku finansowego i ich zmian
oraz informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan
przez Spotke.

Wszystkie istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku
finansowego i ich zmian oraz informacje, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan przez Spoétke zostaty opublikowane na stronie internetowej www.dragowski.pl
w zakfadce ,Relacje Inwestorskie”.

11. Czynniki, ktére w ocenie AD.DRAGOWSKI S.A. beda mialy wplyw na
osiagniete przez Spotke wyniki w perspektywie, co najmniej jednego
kwartatu.

Emisja akcji serii E uzupetnita stan $rodkéw obrotowych przeznaczonych na transakcje
kupna i sprzedazy nieruchomosci na wiasny rachunek. Obrét nieruchomosciami
realizowany w ramach programu skupu wptywa pozytywnie na uzyskiwane wyniki
finansowe. Nie mniej nalezy zauwazy¢, ze ogdlna sytuacji w niektdrych krajach Unii
Europejskiej wptywa negatywnie na plany sprzedazy i kupna nieruchomosci
podejmowane przez klientow Spétki. Zmienione w IV kwartale 2011 roku zasady
okreslania zdolnosci kredytowej spowodowaty, ze zmniejszyta sie potencjalna liczba oséb
mogacych skorzysta¢ z kredytu, a jednoczesnie zmniejszyta sie wielko$¢ nieruchomosci,
ktébra moze by¢ nabyta przez osoby posiadajace zdolnos¢ kredytowg. Wyzej
przedstawione okolicznosci mogg mieé¢ wptyw na wyniki osiggane przez Spoétke.

12. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego.
Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone przez Zarzad Spétki do publikacji
w dniu 28 lutego 2013 roku.

Zarzad w sktadzie
Lech Dragowski - Prezes Zarzadu

Danuta Grelewicz-Pogodrska — Cztonek Zarzadu
Bogumita Staniczak - Cztonek Zarzadu


http://www.dragowski.pl/

