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DEVELOPMENT

Szanowni Panstwo,

W imieniu Zarzadu JHM DEVELOPMENT S.A przekazuje Panstwu Raport Roczny Grupy
Kapitatowej JHM DEVELOPMENT oraz raport jednostkowy JHM DEVELOPMENT S.A.
przedstawiajacy naszg dziatalnos¢ w 2012 roku.

Ubiegty rok dla spétek Grupy JHM DEVELOPMENT byt okresem konsekwentnej realizacji
strategii dywersyfikacji w trzech podstawowych obszarach dziatalnosci. Obszary te to przede

wszystkim dziatalno$¢ deweloperska bedaca podstawowa dziatalnoscig spétki dominujacej
JHM DEVELOPMENT S.A.

Drugi obszar to wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi i dzierzawionymi.
Dziatalno$¢ ta realizowana jest przez najwiekszg spotke zalezng Marywilska 44 Sp. z o.0.,
ktdéra zarzadza najwiekszym centrum handlowym w Warszawie - Centrum Hal Targowych
MARYWILSKA 44.

Wymienione dwa segmenty rynkowe W 2012 roku zostaty uzupetnione o nowy obszar
dziatalnodci w zakresie budowy, a nastepnie wynajmu obiektéw komercyjnych dla
ogdlnopolskich sieci handlowych. Jest to dla nas nowy segment dziatalnosci i nowe Zrédto
stabilnych przychodéw w przysztosci. Dziatalno$é¢ ta realizowana jest w ramach spoétek
celowych JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 Sp. z o0.0.

JHM DEVELOPMENT S.A. odnotowata w roku 2012 istotny wzrost ilosci sprzedazy
mieszkan. Udato sie znalezé nabywcdédw na 186 mieszkan i doméw. Oznacza to wzrost o 21%
w stosunku do roku poprzedniego. Do tak dobrego wyniku przyczynito si¢ oddanie do
uzytkowania trzech znaczacych w naszym portfelu inwestycji: w Helu, Betchatowie oraz
Skierniewicach. Wspomniane wyniki zostaty osiggniete w trudnych warunkach rynkowych
spowodowanych trudnosciami z uzyskaniem przez klientow kredytéw hipotecznych
bedacych obecnie gtéwnym Zrédtem finansowania zakupu mieszkania, a takze wysokich stép
procentowych, co jeszcze bardziej ograniczato dostepnos¢ kredytdw. Zaostrzeniu polityki
kredytowej przez banki towarzyszyty medialne informacje o nieuchronnym dalszym spadku
cen mieszkan. Wptywato to dodatkowo na wstrzymywanie decyzji klientéw dotyczacych
zakupu mieszkan na rynku pierwotnym. W konsekwencji powodowato to koniecznos¢
stosowania wyzszych rabatéw, co odbijato sie negatywnie na wysokosci mozliwych do
uzyskania marz.



Na wyniki naszej sprzedazy niewielki wptyw miat koriczacy sie w roku 2012 rzadowy
program ,Rodzina na swoim”, natomiast z pozytywnym odzewem Klientdw spotkata sie
zaproponowana przez Spotke oferta sprzedazy mieszkar bez udziatu banku w systemie
ratalnym.

W rok 2012 Spétka weszta z bogatg oferta mieszkan, dostosowang do oczekiwan Klientdw
adekwatna do sytuacji na rynku mieszkaniowym oraz z bankiem ziemi, ktéry zapewni dalszy
rozwdj Spétki w kolejnych latach.

MARYWILSKA 44 Sp. z o0.0. w roku 2012 daiyta do maksymalizacji poziomu
komercjalizacji powierzchni w zarzadzanym Centrum Hal Targowych MARYWILSKA 44,
Osiggniecie poziomu 90% komercjalizacji powierzchni nalezy uznaé za wynik bardzo dobry.
Spotka konsekwentnie dazy do stabilizacji grona najemcow i do umocnienia pozycji rynkowej
Centrum. Znajduje to odzwierciedlenie w rosnace;j liczbie klientéw odwiedzajgcych Centrum.
CHT MARYWILSKA 44 skutecznie zapelnia nisze rynkowa pomiedzy galeriami o wysokim
standardzie, a bazarami na terenie Warszawy i okolic.

Odnotowany prze Spoétke w roku ubiegtym spadek przychoddw spowodowany jest
mniejszymi wplywami z tytutu sprzedazy jednorazowego prawa do lokali, ktére w dwu
poprzednich latach stanowity istotny element przychodow.

Spétka planuje dalsza rozbudowe o kolejne dwie hale o tacznej powierzchni 20.000 m?,
wigzac rozpoczecie inwestycji z poprawg sytuacji makrogospodarczej oraz z podpisaniem
umow przedwstepnych z potencialnymi najemcami na poziomie zapewniajgcym optacalnosé
przedsiewziecia.

JHM 1 Sp. z 0.0. i JHM 2 Sp. z o0.0. jako spotki celowe pod koniec roku 2012 rozpoczety
wynajem ukoriczonych i oddanych do uiytkowania obiektéw komercyjnych. W przypadku
spétki JHM 1 Sp. z o.0. jest to potozony w Starachowicach pawilon handiowy branzy ,Dom
iOgrod” wynajmowany dla potrzeb sieci handlowej NOMI. W przypadku spétki
JHM 2 Sp. z 0.0. sg to potozone w Bielsku — Bialej, Zabrzu 1 Istebnej pawilony handlowe
branzy spoiywczej i przemystowe] dla potrzeb sieci handlowej BIEDRONKA. Przychody
z najmu w roku 2012 nie stanowity jeszcze istotnej pozycji w przychodach Grupy Kapitatowej,
ale bedg widoczne w roku 2013 i latach nastepnych. Komercyjny sektor dziatalnosci ma
zapewnhic¢ nam stabilne wplywy w kolejnych latach. Checemy kontynuowac budowe i wynajem
kolejnych takich obiektéw w przysztosci i spodziewamy sie, ze stopniowo bedg one odgrywac
coraz wieksza role w strukturze przychoddw.

W strategii Grupy Kapitatowe] inwestycje komercyjne majg charakter diugofalowy i sg
uzupetnieniem dla oferty sprzedaiy powierzchni mieszkaniowej, ktéra w dalszym ciggu
pozostaje naszg podstawowa dziatalnoscia.

lestem przekonana, ze dziatania podejmowane przez spotki Grupy JHM DEVELOPMENT
przetoza sie na lepsze wyniki tych spotek, a tym samym na wzrost wartosci Spétki.
Jednoczeénie zapewniam, e dofoiymy wszelkich staran, by Grupa Kapitatowa JHM



DEVELOPMENT rozwijata sie dynamicznie, z korzyscia dla obecnych i przysztych
Akcjonariuszy.

W imieniu Zarzgdu oraz wifasnym pragne podziekowa¢ naszym Akcjonariuszom
i Klientom za zaufanie w zdolno$c¢ realizacji naszej korporacyjnej wizji oraz Cztonkom Rady
Nadzorczej— za wsparcie w procesie rozwoju Grupy JHM DEVELOPMENT.

Z wyrazami szacunku




