Opinia

niezaleznego bieglego rewidenta

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy

i Rady Nadzorczej JHM DEVELOPMENT Spotka
Akcyjna

PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego, skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej, w ktorej jednostka dominujaca jest JHM DEVELOPMENT Spéika
Akcyjna z siedziba przy ul. Unii Europejskiej 18, 06-100 Skierniewice, na ktore sklada sie:

« skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji majatkowej na 31.12.2012r. wykazujace po
stronie aktywow oraz zobowiazan i kapitalu wlasnego sume 392 792 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie z calkowitych dochodow za okres od 01.01.2012r. do
31.12.2012r. wykazujace catkowite dochody w kwocie 9 151 tys. PLN,

« skonsolidowane sprawozdanie z przeplyw6éw pienieznych za okres od 01.01.2012r. do
31.12.2012r. wykazujace zwiekszenie srodkow pienieznych o kwote 3 655 tys. PLN,

« sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od 01.01.2012r.
do 31.12.2012r. wykazujace zwiekszenie kapitalu wiasnego o kwote 9 150 tys. PLN,

. informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowoéci oraz inne informacje

objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna.
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Zarzad JHM DEVELOPMENT Spélka Akcyjna oraz czlonkowie rady nadzorczej sa
zobowigzani do zapewnienia, aby skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz
sprawozdanie z dzialalnodci spelnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z p6zn. zm.}, ewanej

dalej ,ustawa o rachunkowosci®.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajacymi
zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci tego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspektach,

sytuacje majatkowa i finansows, jak tez wynik finansowy Grupy Kapitalowej JHM
DEVELOPMENT.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowieni:

1) rozdzialu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajows Rade Bieglych

Rewidentow w Polsce,

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zaplanowalidmy i przeprowadzilismy
w taki sposdb, aby uzyskaé racionalng pewno$é, pozwalajaca na wyrazenie opinii o
sprawozdaniu. W  szczegélnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci
zastosowanych przez JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna oraz jej jednostki zalezne zasad
{polityki) rachunkowosci i sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposob wyrywkowy —
postaw, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym, jak i caloéciows ocene skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
Uwazamy, ze badanie dostarczyle wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.
Naszym zdaniem zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

1) przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT Spétka Akcyjna na dzien
31.12.2012r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 01.01.2012r. do
31.12.2012r.,

2) zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowo&ci,
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z
nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzefi Komisji Europejskiej, a w

zakresie nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogdw ustawy o
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rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na
podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

3) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
1 postanowieniami statutu JHM DEVELOPMENT.

Sprawozdanie z dziatalnos§ci Grupy Kapitalowej JHM DEVELOPMENT jest kompletne w
rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowos$ci oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdéw papierdow wartosciowych oraz warunkdéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego pafnstwem
czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze

zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

BGGM AUDYT SP.Z 0.0. %/ /Z/ {;

03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11 K inski
rzysztof Golinski
NIP:524-26-79-535 Regon:141815856 e ’

www.bggm.pl / info@bggm.pl Nrewid. 11413

1 Podmiot uprawniony do badania
sprawozdan finansowych nr ewid, 3489

Kluczowy biegly rewident,
przeprowadzajgcy badanie w imieniu:

BGGM AUDYT Sp. z o.0.
Nr ewid. 3489

Warszawa, 28.02.2013r.



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

RAPORT

z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. Grupy Kapitatowej, w ktorej jednostka dominujaca jest JHM
DEVELOPMENT Spétka Akcyjna z siedziba: ul. Unii Europejskiej 18, 96-100 Skierniewice.

A. CZESC OGOLNA

1. Charakterystyka ogélna jednostki dominujacej i jej dzialalnosci oraz kapital
wlasny Grupy Kapitalowej

1.1. Zakres dzialalnosci jednostki dominujacej

Podstawowsa dziatalno§cia Spotki, zgodna z jej statutem oraz wpisem do Krajowego
Rejestru Sadowego jest:

- realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow,
- roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych,

- kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

- wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami.

W roku badanym Spoétka prowadzila dziatalno§é w zakresie zgodnym z powyzej
opisanym.

1.2. Podstawy prawne dzialalnosci

- statut Spotki Akcyjnej z dnia 24.11.2010r., sporzadzony w formie aktu
notarialnego w Kancelarii Notarialnej w Skierniewicach, przed notariuszem
Beata Fidrysiak (A 6380/2010) z pézniejszymi zmianami;

- kodeks spotek handlowych.

Spoétka jest:

- wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000372753 w
Sadzie Rejonowym dla Lodzi Srodmiescia XX Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego;

- zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki
Narodowej Urzedu Statystycznego w Lodzi i ma mnadany numer
w systemie REGON 100522155;

BGGM Audyt Sp. z o0.0. 1



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

- podatnikiem podatku od towaréw i ushug (VAT) i ma nadany przez Urzad
Skarbowy w Lodzi NIP nr 8361812427,

JHM DEVELOPMENT Spotka Akcyjna powstala 2z przeksztalcenia JHM
DEVELOPMENT Spéiki z ograniczona odpowiedzialnoscia. W dniu 24.11.2010r.
zgromadzanie  wspolnikow JHM  DEVELOPMENT Spétki =z  ograniczona
odpowiedzialnoscia podjeto uchwale o przeksztalceniu w JHM DEVELOPMENT

Spotke akcyjna. Powyzsza zmiana zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym 10.12.2010r.

1.3. Kapital wlasny Grupy Kapitalowej

Na kapital wlasny na dzien bilansowy skladaly sie nastepujace pozycje:

Pozycja Wartoéé w PLN
= Kapitat (fundusz) podstawowy 125 000,00
. Kapitat (fundusz) zapasowy 34 571,00
- Zysk (strata) netto 8 965,00
- Udzialy niekontrolujace 4 423,00

Kwota kapitatu zakladowego wynika z ksiag rachunkowych jednostki dominujacej i
jest ujeta w rejestrze handlowym.

Informacje o jednostkach powiazanych na dzien bilansowy i transakcjach z nimi
zostaly przedstawione w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach do
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

1.4. Kierownik jednostki.

W okresie badanym i do czasu zakoficzenia badania organem kierujacym byl Zarzad
w skladzie:

Halina Mirgos Prezes Zarzadu

2. Sklad Grupy Kapitalowej na dziefi bilansowy

Skonsolidowanym  sprawozdaniem finansowym  sporzadzonym na dzien
31.12.2012r. objeto dane sprawozdan finansowych nastepujacych jednostek Grupy
Kapitalowej:

= JHM DEVELOPMENT S.A. — jednostka dominujaca za okres od 01.01.2012r.
do 31.12.2012r.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 2
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Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

4.1.

- MARYWILSKA 44 Sp. z o.0. — jednostka zalezna w 91,4% za okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r.

- JHM 1 Sp. z o0.0. - jednostka zalezna w 100% za okres od 01.01.2012r. do
31.12.2012r. (spélka celowa utworzona w 2011),

- JHM 2 Sp. z o0.0. — jednostka zalezna w 100% za okres od 16.02.2012r. do
31.12.2012r. (spotka celowa utworzona w 2012).

Jednostkowe sprawozdania finansowe ww. podmiotéw za 2012 rok zbadane zostaty
przez BGGM AUDYT Sp. z o0.0. — podmiot uprawniony do badania sprawozdan
finansowych nr 3489 i uzyskaly opinie bez zastrzezen.

Informacje dotyczace skonsolidowanego sprawozdania za poprzedni rok
obrotowy.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy obejmujacy
okres od 01.01.2011r. do 31.12.2011r., zostalo zbadane przez BGGM Audyt Sp. z
0.0. 1 uzyskalo opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zatwierdzone zostalo przez
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy jednostki dominujacej w dniu
19.06.2012r. Sprawozdanie finansowe =zostalo zlozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w dniu 03.07.2012r.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy ogloszone zostalo w ,Monitorze
Polskim B” nr 3019 w dniu 20.11.2012r.

Badanie sprawozdania finansowego.

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania oraz kluczowego bieglego
rewidenta.

Badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzono na
podstawie uchwaly Rady Nadzorczej oraz umowy zawartej 29.12,2012r. pomiedzy
badanag jednostka a BGGM Audyt Sp. z 0.0. w Warszawie — podmiotem uprawnionym
do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych prowadzona przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw pod numerem 3489.

BGGM Audyt Sp. z o.0. 3
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Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

Funkcje kluczowego bieglego rewidenta dla przeprowadzonego badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego pelnit Krzysztof Golinski - biegly
rewident numer ewidencyjny 11413,

4.2. Niezaleznos¢.

BGGM Audyt Sp. z o0.0. oraz osoby przeprowadzajace badanie sprawozdania

finansowego stwierdzaja, ze spelniaja warunki niezaleznosci od badanej jednostki —

w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 07.05.2009r. o bieglych rewidentach i

ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

oraz nadzorze publicznym (Dz. U. z 2009 r. Nr 77, poz. 649).

4.3. Przedmiot badania.

Przedmiotem badania jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe, podpisane

przez Zarzad jednostki dominujacej, obejmujace:

- skonsolidowane sprawozdanie 2z sytuacji majatkowej na 31.12.2012r.
wykazujace po stronie aktywow oraz zobowiazan i kapitalu wlasnego sume
392 792 tys. PLN,

= skonsolidowane sprawozdanie 2z calkowitych dochodéw za okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujace catkowite dochody w kwocie
9 151 tys. PLN,

- skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujace zwiekszenie §rodkow pienieznych o
kwote 3 655 tys. PLN,

- sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za okres od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. wykazujace zwigkszenie kapitalu wlasnego o
kwote 9 150 tys. PLN,

- informacje dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowoéci oraz inne
informacje objasniajace.

oraz

- sprawozdanie z dziatalnosci Grupy Kapitatowej za rok obrotowy,

Badanie zasadnicze przeprowadzono w okresie od 25.02.2013r. do 28.02.2013r.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 4



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

Vil

B. OCENA SYTUACJI MAJATKOWEJ I FINANSOWEJ
1. Struktura i dynamika majatku oraz Zrodel jego finansowania
Kwota w tys.  WskazZnik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN iki
Pozycje aktywow i pasywow el L stroktary 2:::?“;-000/
2012-12-31 (%) 2011-12-31 (%) (;,) :
A AKTYWA TRWALE 173 438 44,2 132 653 38,5 130,7
I Wartosci niematerialne 12 0,0 0 - -
1 Wartosé firmy jednostek 0 0 ) )
podporzadkowanych
11 Rzeczowe aktywa trwale 15479 3,9 20 855 6,0 74,2
III  Naleznosci dlugoterminowe 7 837 2,0 2 889 0,8 2713
IV Inwestycje dlugoterminowe 149 647 38,1 108 576 31,5 137,8
v Dl.ugotermmowe rozliczenia 463 0.1 333 0,1 139.0
miedzyokresowe
B AKTYWA OBROTOWE 219 354 55,8 212 177 61,5 103,4
I Zapasy 206 743 52,6 203 516 59,0 101,6
11  Naleznosci krotkoterminowe 5313 1,4 5 442 1,6 97,6
III Inwestycje krotkoterminowe 6 590 1,7 2935 0,9 224,5
v Krlotkotermmowe rozliczenia 708 0.2 084 0.1 2493
miedzyokresowe
RAZEM AKTYWA 392 792 100,00 344 830 100,0 113,9
A EKAPITAL WLASNY 172 959 44,0 163 809 47,5 105,6
I Kapital podstawowy 125 000 31,8 125 000 36,2 100,0
II  Nalezne wplaty na kapitat 0 - 0 = -
III  Udzialy (akcje) wlasne 0 - 0 - -
IV Kapital zapasowy 34 571 8,8 29 424 8,5 117,5
v Kapital rezerwowy z aktualizacji 0 ) 0 ) _
wycerny
VI  Pozostale kapitaly rezerwowe 0 - 0 s -
VII Zysk [ strata z lat poprzednich 0 - 0 - -
VIII Zysk (strata) netto 8 965 2,3 4 948 1.4 -
IX Udzialy niekontrolujace 4 423 1,1 4 437 1.3 99,7
B ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA 219 833 56,0 181 021 52,5 121,4
1 Rezerwy na zobowiazania 1 804 0,5 598 0,2 301,7
I Zobowiazania dhugoterminowe 151 650 38,6 121 772 35,3 124,5
Il Zobowiazania krotkoterminowe 65 063 16,6 55 968 16,2 116,3
IV Rozliczenia miedzyokresowe 1316 0,3 2 683 0,8 49,0
RAZEM PASYWA 392 792 100,0 344 830 100.0 113.9

BGGM Audyt Sp. z o.0.



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

Wil

2. Struktura i dynamika pozycji ksztaltujacych wynik finansowy
Kwota w tys.  Wskaznik Kwota w tys. Wskaznik Wskaznik
PLN struktury PLN struktury dynamiki
Pozycje rachunku zyskow i strat
01.01.2012r. - (%) 01.01.2011r. - (%) 2011 = 100%
31.12.2012r. . 31.12.2011r. » (%)
| EeErchndyrespredszylEwnms 74 265 90,4 70 799 98,9 104,9
nimi
I Pozostale przychody operacyjne 6761 8,2 265 0,4 2551,3
III  Przychody finansowe 1121 1,4 500 0,7 224.2
IV Zyski nadzwyczajne 0 - 0 - -
Razem przychody i zyski nadzwyczajne 82 147 100,0 71 564 100,0 114,8
I Koszty dzialalnosci operacyjnej 63 503 89,5 57 871 88,8 109,7
1I Pozostale koszty operacyjne 1452 2,0 2 584 4,0 56,2
[II Koszty finansowe 6011 8,5 4 679 7,2 128,5
IV Straty nadzwyczajne 0 - 0 - -
Razem koszty i straty nadzwyczajne 70 966 100,0 65 134 100,0 109,0
1 Wynik na sprzedazy 10 762 - 12 928 - 83,2
Wynik na p_ozostale] dziatalnosci 5309 ~ 2319 ) )
operacyjnej
I  Wynik na dzialalnoéci finansowej -4 890 - -4 179 - -
Wynik finansowy brutto 11 181 - 6 430 - 173,9
- e ik
Obowigzkowe obciazenia wyniku 2216 i 1 482 i 149.5
finansowego
Wynik finansowy netto 8 965 - 4 948 - 181,2

BGGM Audyt Sp. z o.0.



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

BG IV

3.

Ocena sytuacji i stabilizacji finansowej na podstawie wybranych wskaznikéw

ekonomicznych

Wyszczegdlnienie

2012-12-31
(wskaznik)

2011-12-31
(wskaznik)

Zmiana

Wskazniki rentownosci

Rentownosc sprzedazy brutto: %
i laz 1000
przychody netto ze sprzedazy produktow i towarow

14,5%

18,3%

-3,8%

Rentownosé sprzedazy netto: %

wynik finansowy netto x 100%

przychody netto ze sprzedazy produktow i towaréow

12,3%

7,5%

4,8%

Rentownosé majatku: %
nik finan n x 1009
aktywa ogolem

2,3%

1,5%

0,8%

Rentownos&¢ kapitatu wlasnego: %

wynik finansowy netto x 100%
kapital wtasny

5,3%

3,2%

2,1%

11

Wskazniki plynnoéci

Biezaca plynnosé finansowa: wsk.

aktywa obrotowe
zobowiqzania krotkoterminowe

3,4

3,8

-0,4

Wskaznik zdolnoéci platniczej: wsk.
inwe je kré rminowi

zobowiazania krotkoterminowe

0,1

0,1

0,0

Szybkos¢ inkasa naleznosci w dniach:

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 366 (365
przychody ze sprzedazy

20

10

10

Szybkosc splaty zobowiazan w dniach:
zobowiazani. S wiustug x

wartos¢ sprzedanych towarow i materialow + koszt wytworzenia

54

67

-13

Szybkos¢ obrotu zapasami w dniach:

stan zapasow x 366 (365)

warto$é sprzedanych towaréw i materialéw + koszt wytworzenia

1380

1548

-168

III

Wskazniki finansowania

10

Stopa zadluzenia: %

zobowiazania wszelkie x 100%
pasywa ogolem

56%

52%

4%

11

Pokrycie aktywow trwalych kapitalem stalym: wsk
kapital wlasny + zobowi ia dt iNnowi
aktywa trwale

1,9

2,2

BGGM Audyt Sp. z o.0.




Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

4. Ogélna ocena dzialalnosci gospodarczej i sytuacji finansowej

W badanym roku obrotowym Grupa Kapitalowa odnotowala wzrost przychodéw ze
sprzedazy o 4,9%. W tym samym okresie koszty dziatalnosci operacyjnej zwiekszyly

sie 0 9,7% . Powyzsze spowodowalo pogorszenie wyniku na sprzedazy o kwote 2 166
tys. PLN.

Wynik finansowy netto ulegl poprawie zwiekszajac sie o kwote 4 017 tys. PLN w
stosunku do analogicznego okresu roku poprzedniego.

Na ksztaltowanie sie wyniku finansowego decydujacy wplyw miala wycena
inwestycji w nieruchomosci wg wartoéci godziwej zgodnie z MSR 40 pkt 46¢.

Powyzsze spowodowalo pogorszenie sie wskaZnika rentownoséci brutto przy
jednoczesnym polepszeniu sie pozostatych wskaznikéw rentownosci.

Pogorszeniu ulegt wskaznik biezacej plynnosci oraz wskaznik inkasa naleznosci
Polepszeniu ulegly natomiast wskazniki rotacji zobowiazan i zapasow.

Wskazniki finansowania nie zmienily sie istotnie w stosunku do roku poprzedniego.

5. Kontynuacja dzialalnosci gospodarczej

Biorac pod uwage stan majatkowo — finansowy na 31.12.2012r. oraz inne ustalenia
dokonane w trakcie badania stwierdzono, ze nie wystepuja istotne zagrozenia
kontynuacji dziatalnosci Grupy Kapitalowej w roku nastepujacym po badanym.

BGGM Audyt Sp. z 0.0. 8
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C.

CZESC SZCZEGOLOWA

Zasady rachunkowoéci

Podmioty objete skonsolidowanym sprawozdaniem Grupy Kapitalowej stosuja
jednolite zasady rachunkowosci i metody wyceny poszczegolnych pozycji aktywow i
pPasywow.

Jednostka dominujgca oraz wszystkie spétki z Grupy Kapitalowej sporzadzaja
sprawozdania finansowe zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska, a w
zakresie nieuregulowanym powyzszymi standardami zgodnie z wymogami ustawy z
dnia 29 wrzeénia 1994 r o rachunkowos$ci (Dz U, z 2002 roku, nr 76, poz. 694 z
pozniejszymi zmianami).

Sprawozdania finansowe podmiotow objetych skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym, zostaly sporzadzone na ten sam dzien bilansowy, co sprawozdanie
finansowe podmiotu dominujacego.

Zasady sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej zostalo sporzadzone

zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami

ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie

nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogoéw ustawy o

rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych.

Podstawe sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego stanowila

dokumentacja konsolidacyjna, obejmujaca miedzy innymi:

e sprawozdania finansowe podmiotéw objetych konsolidacja,

e ustalenie udzialéw podmiotu dominujacego, bezposrednich i posrednich, w
podmiotach Grupy Kapitatowej,

o zestawienie korekt i wylaczen konsolidacyjnych, w tym dokonanych wylaczen
wynikow nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja, zawartych w
wartosci aktywow.

Informacje o niektérych istotnych pozycjach skonsolidowanego sprawozdania
finansowego.

Najwazniejsze pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej i
skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych dochodéw zostaly opisane w notach
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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4.

Informacje dodatkowe

Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
zostaly sporzadzone w sposéb kompletny i poprawny, z uwzglednieniem wymogoéw
wynikajacych z MSSF, a w zakresie nie uregulowanym w tych standardach -
stosownie do wymogdéw ustawy o rachunkowosci.

Zestawienie zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym

Dane wykazane w zestawieniu zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym zostaly
prawidlowo powiazane ze sprawozdaniem z sytuacji finansowej oraz ksiegami
rachunkowymi i w sposob rzetelny i prawidlowy obrazuja zmiany w kapitatach
Grupy Kapitalowej.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pieniezZnych

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych zostalo sporzadzone przez
Grupe z uwzglednieniem MSR 7, metoda posrednia i wykazuje prawidlowe
powiazanie odpowiednio ze skonsolidowanym sprawozdaniem z sytuacji finansowej,
skonsolidowanym sprawozdaniem 2z caltkowitych dochodéw oraz zapisami w
ksiegach rachunkowych,

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Zgodnie z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowos$ci oraz rozporzadzenia Ministra
Finanséw z 19 lutego 2009 roku (Dz U z 2009 nr 33 poz, 259 z pdiniejszymi
zmianami) w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentéow papierdw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za roéownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem
czlonkowskim, Zarzad jednostki dominujacej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci
Grupy Kapitatowej. Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci sa zgodne z
informacjami zawartymi w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Zgodnos$é z prawem

Podczas badania nie stwierdziliSmy naruszenia prawa wplywajacego na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe. Pragniemy zwréci¢ uwage, ze rozliczenia
podatkowe i sprawozdania finansowe jednostki moga podlega¢ kontroli organow
skarbowych. Przepisy podatkowe w Polsce podlegaja czestym zmianom a takze
zawieraja wiele niejasnosci, powodujacych rézne, czasami ze soba sprzeczne

interpretacje tych samych przepiséw zardéwno przez podmioty gospodarcze jak i

BGGM Audyt Sp. z o.0. 10



Grupa Kapitalowa JHM DEVELOPMENT

przez rozne organy skarbowe. Ze wzgledu na fakt niepewnoéci, co do ostatecznej
wyktadni niektérych przepiséw podatkowych, kwoty ujawnione w sprawozdaniu
finansowym moga ulec zmianie w péZniejszym terminie w wyniku kontroli rozliczen
podatkowych przez organa skarbowe.

9, Zdarzenia po dacie bilansu.

Stwierdza sie, ze miedzy datg 31.12.2012r.a data zakoficzenia badania nie wystapily
istotne zdarzenia gospodarcze, majace wplyw na roczne sprawozdanie finansowe i
zysk bilansowy, przy czym uwzglednia sie w tym zakresie o§wiadczenie zloZone
przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 28.02.2013r. (zgodne z data wydania
opinii).
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PODSUMOWANIE BADANIA I USTALENIA KONCOWE

W trakcie badania nie stwierdzono zjawisk lub zdarzen wskazujgcych na naruszenie
prawa. Badanie przeprowadzono w duzej mierze metoda wyrywkowa dowodow i
zapiséw ksiegowych potwierdzajacych kwoty i informacje zawarte w sprawozdaniu
finansowym oraz poprawnoséci stosowanych przez Spétke zasad rachunkowosci.

Ocene sprawozdania finansowego zawiera opinia stanowiaca odrebny dokument.

Niniejszy raport zawiera 12 stron kolejno ponumerowanych i parafowanych przez
bieglego rewidenta.

Integralna cze$¢ raportu stanowia zataczniki:

AUDYT

(R roinie prowniony ds bodonts BGGM AUDYT Sp. z0.0.
‘ Nr ewid. 3489

skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji majatkowej na dzien 31.12.2012r;
skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2012r. do
31.12.2012r,;

sprawozdanie ze zmian w skonsolidowanym kapitale wlasnym za rok obrotowy;
skonsolidowane sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy;
informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

‘ o
Krzysztof Golinski,

BGGM AUDYT SP.Z 0.0. Nrewid. 11413

03-450 Warszawa, ul. Ratuszowa 11

NIP:524-26-79-535 Regon:141815856
www.bggm.pl / info@bggm.pl

Kluczowy biegly rewident,
przeprowadzajacy badanie w imieniu:

Warszawa, 28.02.2013r.
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