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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku
{w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
Nota 31 grudria 2012 31 grudnia 2011

Przychody z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej 12.1 88 994 97 435
Przychody z podstawowej dzialalnoéei operacyjnej 88 994 97 435
Koszt wlasny podstawowej dziatalnodci operacyjnej 12.2 (59 269) (65 304)
Zysk brutto z podstawowej dzialalno$ci operacyjnej 29 725 215
Pozostate przychody 8 z
Koszty sprzedazy 12.5 (392) (248)
Koszty ogblnego zarzadu 12.5 (5281) {6 125)
Pozostate koszty {36) (397)
Zysk z dzialalno$ci operacyjnej 24024 25 361
Przychody finansowe 12.3 3506 3978
Koszty finansowe 12.4 (189) (367)
Zysk brutto 27341 28972
Podatek dochodowy 13 (8 623) (1 608)
Zysk netto za rok obrotowy 18 718 27364

Inne calkowite dochody netto - -

CAELKOWITY DOCHOD ZA OKRES 18 718 27 364
Zysk na jedna akcje:

— podstawowy z zysku za rok obrotowy 14 0,07 0,11
— rozwodniony z zysku za rok obrotowy 14 0,07 0,11

by AN L/

Zasady (polityki) rachunkowodct oraz dodatkowe néfy objasniajace do sprawozdania finansowego zalgczone na stronach od

8 do 62 stanowia jego integralng czesc.
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ROBYG SA
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roky

{w tysiacach PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE]

na dzien 31 grudnia 2012 roku

AKTYWA

Aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale

Wartodci niematerialne

Pozostate aktywa finansowe {dlugoterminowe)
Aktywa z tytulu podatku odroczonego

Aktywa obrotowe

Naleznosei z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci
Naleznosci z tytuhu podatku dochodowego

Pozostale aktywa finansowe

Rozliczenia migdzyokresowe

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

SUMA AKTYWOW

PASYWA

Kapital wlasny

Kapitat podstawowy

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej
Zyski zatrzymane

Zobowigzania dlugoterminowe

Oprocentowane poezyczki, kredyty, obligacje oraz pozostale
zobowigzania finansowe

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate zobowigzania

Biezgca cz¢éé oprocentowanych pozyczek, kredytow, obligacii i
innych papieréw diuznych oraz pozostatych zobowiazan
finansowych

Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego

Rozliczenia migdzyokresowe

Zobowigzania razem
SUMA PASYWOW

Nota

16
17
18.1
13.3

20
18.1

18.2
21

22.1
224
22.5

23
13.3

24.1

23

242

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
506 129
249 243

398 701 548 463
399 456 548 837
13 610 4817

- 3

265 565 78 453
1438 43
49 538 62 767
330 151 146 088
729 607 694 925
25794 25739
469 657 469 657
27537 37395
522 988 532 791
86 902 141 470
7228 617
94130 142 087
2107 9834
109 867 10 002
113 -

402 211

112 489 20 047
206 619 162 134
729 607 694 925

A Wy

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zalaczone na stronach od
8 do 62 stanowia jego integralng czesé.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
(w tysigcach PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Przeplywy $rodkéw pieni¢Znych z dzialalnoci operacyjnej
Zysk brutto

Korekty o pozycie:

Amortyzacja

{Zysk)/strata na dziatalnosci inwestycyjnej

Zysk z zakupu wierzytelnosci z tytutu pozyczek

Platnosci w formie akcji wiasnych

Przychody z tytutu dywidend i zaliczek na dywidendy
Przychody z tytulu odsetck

Koszty z tytulu odsetek

Przychéd z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych
Zmniejszenie/(zwigkszenie) stanu nalezno$ci

Zwigkszenie/(zmniejszenie) stanu zobowigzan z wyjatkiem kredytow i

pozyczek
Zmiana stanu rozliczed migdzyokresowych
Pozostate

Korekty zysku brutto razem

Pozostate przeplywy z dzialainosci eperacyjnej:
Podatek dochodowy zaplacony

Dywidendy i zaliczki na dywidendy otrzymane
Platnosci za nabycie wierzytelnosei z tytulu pozyczek
Otrzymana splata udzielonych pozyczek - kapitat
Otrzymane odsetki od udzielonych pozyczek
Udzielenie pozyczek

Pozostale

Pozostale przeplywy z dzialalnosci operacyjnej razem

Srodki pieniezne netto z dzialalnofci operacyjnej

Przeplywy frodkéw pienigznych z dzialalno$ci inwestycyjnej
Nabycie rzeczowych aktywéw trwalych i warto$ei niematerialnych
Zbycie inwestycji w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i
wspolnych przedsigwzigciach

Platnogei z tytuhu nabycia inwestycji w jednostkach zaleznych,
wspbtzaleznych i stowarzyszonych

S$rodki pienigzne netto z dzialalnoci inwestycyjnej

Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci finansowej

Dywidendy wyplacone

Podwyzszenic kapitatu zakladowego

Splata zobowigzan z tytufu leasingu finansowego

Wplywy z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowych
Wykup diuznych papieréw wartociowych

Wplywy z tytutu zaciggnigtych kredytow

Splata pozyczek

Zaplacone prowizje z tyt. pozyskania finansowania
Odsetki zaplacone

Zaptata kaucji stanowigcej zabezpieczenie spiaty kredytu
$rodki pienigzne netto z dzialalnosci finansowej
Zmniejszenie netto stanu $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow

Réznice kursowe netto
Srodki pieni¢ine na poczatek okresu

Srodki pieni¢zne na koniec okresu, w tym:

o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Nota 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
27 341 28972
12.6 228 147
12.1,12.2 40239 50579
12.1 g (7 675)
19 1326 2325
12.1 (59 988) (70 781)
12.1 (24 807) (15 065)
122 16990 13151
12.1 (265) (894)
(229) 237
1273 (415)
(1199) 81
(6] 13
(26 440) (28 297)
(1 902) .
45 667 62 729
g {1 500)
37225 17 780

389

(88 429) (146 947)
575 ‘
{6 475) (67 938)
(5574) (67 263)
6 (16)
1585 -
181 (15 804) (9 473)
(14 315) (9 489)
(30952) (18017)
55 -
{202) °
30000 49 400
24 000 -
- (519)
(1175) (1205)
(15 078) (12303)
(480) 5
6 168 17 356
(13 721) (59 396)
21 62767 122 163
21 49 046 62767

ral

-l

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdani
8 do 62 stanowig jego integralng czgsc.

a finagsowego zatgczone na }rcmach 0
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ROBYG S.A.
Sprawozdanic finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objagniajace
{w tysiacach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE
NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Sprawozdanie finansowe ROBYG S8.A. (,,Spatka”, . Jednostka™) obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012
roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku.

Spolka zostala utworzona Aktem Notarialnym z dnia 14 marca 2007 roku. Siedziba Spdtki miesci sie
w Warszawie (01-793), ul. L. Rydygiera 15.

Spétka jest wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0000280398, Spélce
nadano numer statystyczny REGON 140900353

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.
Wedhug statutu Spdtki podstawowym przedmiotem dziatania Spotki jest:
1. Dzialalno$é holdingéw (PKD 74.15.7).

2. Wykonywanie robdt ogdlnobudowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (PKD
45.21.A).

Struktura akcjonariuszy Spétki zostata przedstawiona w Nocie 22 niniejszego sprawozdania finansowego,
2. Identyfikacja skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Spoika sporzadzila skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoiiczony 31 grudnia 2012 roku, ktdre
zostato zatwierdzone do publikacji w dniu 13 marca 2013 roku.

3.  Sklad Zarzadu Spolki

W skiad Zarzadu Spotki na dzier 31 grudnia 2012 roku wchodzili:
»  Zbigniew Wojciech Okonski — Prezes Zarzadu;
e Eyal Keltsh — Wiceprezes Zarzadu;

e Artur Ceglarz — Wiceprezes Zarzadu.
W ciagu okresu sprawozdawczego i do dnia zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania finansowego sklad Zarzadu

Spoéiki nie zmienit sie.
4.  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacii przez Zarzad w dniu 13 marca 2013 roku.

5. Inwestycje Spolki

Spolka posiada inwestycje w nastepujacych jednostkach zaleznych, wspoétzaleznych i stowarzyszonych:
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

Nazwa jednostki zaleZnej, Siedziba Zakres dzialalnosci Udzial procentowy

wspélzaleznej lub Spolki w kapitale

stowarzyszonej zakladowym
jednostek zaleznych,

wspolzaleinych lub
stowarzyszonych na

dziei 31 grudnia 2012

Udzial procentowy
Spolki w kapitale
zakladowym jedrostek

zaleinych,

wspolzaleznych lub
stowarzyszonych na
dzien 31 grudnia 2011

roku roku
ROBYG Development i
Spotka z ograniczong ul. Rydygiera 15 Dzialalnoé¢ deweloperska
odpowiedzialnoscia Sp. k. 01-793 Warszawa, i sprzedaz mieszkar we wlasnym 100,00 % (1) 100,00 %
(poprzednia nazwa: ROBYG Polska imieniu.
Development Sp.  0.0.)
. ul. Rydygiera 15
MEM Properties Sp.20.0. W ) 703 Warszawa,  Dyiatalnost hoidingowa 100.90 % (19) 100,00 %
likwidacji Polska
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ dev.zloperska i
ROBYG Park Sp. zo.0. 01-793 Warszawa,  spreedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15 Dziatalnost dew zloperska i
ROBYG Morena Sp. z 0.0. 01-793 Warszav.a, sprzedaz mieszkan w2 wtasnym 100,00 % 100,00 %
Polska imieniu.
ul. Rvdygiera 15 Dziatalnosé dev. zloperska i
ROBYG City Apartments
S5, 2o Y AP 01-793 Warszawa,  sprzedaz mieszkan we wlasnym 75,00 % 75,00 %
p- 200. Polska imieniu.
. ul. Rydygiera 15 Dziatalnoé¢t deweloperska i
ROBYG M Tower .
So. 200 anne 1ope 01-793 Warszawa, sprzedaz mieszkan we wtasnym 100,00 % 100,00 %
p.20.0 Polska imieniu.
ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Dziatalno$¢ deweloperska i
Spotka z ograniczong ul. Rydygiera 15 sprzedaz mieszkah we wlasnym
odpowiedzialnoscig. Sp. k. 01-793 Warszawa, imieniu. 100,00 % (2) 85,00 %
(poprzednia nazwa ROBYG Polska
Wilanéy: [1 Sp. z 0,0.)
ul. Rydy giera 15 Dziatalnosé dew eloperska i
Jagodno Estates Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, spreedaz mieszkan v. whasnym 100,00 % 100,00 %
Polska imieniu,
ul. Rydygiera 15 Dzialalnog¢ deweloperska i
Buforowa Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,60 % (12) 100,00 % -
Polska imieniu.
ROBYG Development ul. Rydygiera 15 Dziatalnoé dev.zloperska i
Sp. z 0.0. (poprzednia 01-793 Warsza=a, sprzedaz mieszkafi we whasnym 100,00 % 100,00 %
nazwa; ROBYG Sp. z 0.0.) Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15 Organizowanie procesu
ROBYG Marketing i 01-793 Warszawa, sprzedazy mieszkan . 100,00 % 100,00 %
Sprzedaz Sp. zo. 0. zbudowanych przez spolki
Polska
Grupy.
ul. Rydy giera 15 Dzialalnodé deweloperska i
ROBYG Jablonio
Sp.2 0.0 e 01-793 Warszawa,  sprzedaz mieszkan we wiasnym 100,00 % 100,00 %
p.20.0. Polska imieniu.
ROBYG Zarzidzanie W Rydger 1S dzanie projektam i ushugi
. 01-793 Warszawa, anie proJ & 100,00 % £00,00 %
p.Z 0.0 Polska pomocnicze.
ul. Rydygiera 15
ROBYG Construction yeve . B .
S : 01-793 Warszawa, Dziatalnosé budowlana. 100,00 % (20) 100,00 %%
p-z0.0. Polska
; I. Rydygiera 15
ROBY truct Wivind
OBYG Construction 01-793 Warszawa,  Dziatalnoéé holdingowa 100,00% (14) na
Poland Sp. z 0.0. Polska
ROBYG Kameralna Sp. z ul. Ryd;giera 15 Dziatalnos¢ deweloperska i
e & 01-793 Warszawa, sprzedaz mieszkan w2 wlasnym 100,00 % 100,00 %
Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15 L .
P-Administracja Sp. z 0.0. 01-793 Warszawa, U8 Zwigzane 2 zarzadzaniem 100,00 % (3) 100,00 %

Polska

nieruchomodciami.
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Sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

Nazwa jednostki zaleznej,
wspélzaleznej lub
stowarzyszonej

Siedziba

Zakres dzialalnosci

Udzial procentowy
Spolki w kapitale
zakladowym
jednostek zaleznych,
wspblzaleinych lub wspblzaleinych lub
stowarzyszonych na stowarzyszonych na
dzied 31 grudnia 2012 dzien 31 grudnia 2011
roku roku

Udzial procentowy
Spélki w kapitale
zakladowym jednostek
zaleznych,

ROBYG Jabtoniowa 2
Sp.zo.o

ul. Rydygiera 15

01-793 Warszawa,
Polska

Dziatalnosc deweloperska i
sprzedaz mieszkan we wlasnym
imieniu.

100,00 % (4) 100,00 %

ROBYG City .Apartments 2
Sp.zoe.

ul. Rydygiera 15

Dziatalno$¢ deweloperska i

ROBYG Development 2
Sp.zoo.

ROBYG Osiedle Zdrowa 1
Sp.zo.0.

ROBYG Osiedie Zdrowa 2
Sp.zo.0.

Wilanéw Office Center Sp. z
0.0.

ROBYG Business Park Sp. z
0.0.

ROBYG Ogréd Jelonki Sp. z
0.0,

ROBYG Osiedle Kameralne
Sp.zo.0

FORT Property Sp. z 0.0.

ROBYG Young City
Sp.zo.0.

ROBYG Osiedle Krélewskie
Sp.zo.o.

OVERKAM 7 QUBE Sp. z
ograniczong
odpowiedzialnodcia S.K.A.

OVERKAM 7 QUBE
Sp.z 0.0,

01-793 Warszawa, sprzedaz mieszkat we wlasnym 75,00 % (5) 75,00 %
Polska imieniu.
ul, Rydvgiera 15 Dzialalno$é deweloperska i
01-793 Warszawa, sprzedaz mieszkan we wlasnym 100,00 % {6) 100,00 %
Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Dzialalnodé holdingowa 100,00 % (13) nfa
Polska
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ dew sloperska i
01-793 Warszawa,  sprzedaz mieszkan v.2 wlasnym 100,00 % (7) 85,00 %
Polska imieniu.
| Redveiera 15 Dzialalnos¢ deweloperska,
BN . - .
01793 &fgalres;aawa, sprzedaz i zarzadzanic w zakresic 51,00 % 51,00 %
Polska powierzchni biurowych oraz
komercyjnych,
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszav.a, Dziafalnos¢ holdingov: a 100,00% (15) nfa
Polska
ul. Ryvdygiera 15
01-793 Warszawa, Dzialalno$é holdingowa 50,00 % (8) 50,00 %
Polska
! Dziatalno&é dev eloperska i
ul Rydygiera 15 a2 mieszkat we wiasnym 50,00 % (9) 50,00 %
01'79:; “;?.'S?(r:zawa, imieniu.
ul. Rydygiera 15 Dziatalnod¢ deweloperska i
01-793 Warszawa, sprzedaz mieszkan we wiasnym 51,00% (10) 49,00 %
Polska imieniu.
ul, Ryds giera 15 Dziatalnog¢ deweloperska i
01-793 Warszawa,  sprzedaz mieszkan we wiasnym 51,00% (11) nfa
Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15 Dziatalnos¢ dewzloperska i
01-793 Wurszawa,  sprzedaz micszkan we wiasnym 100,00% (16) : n/a
Polska imieniu.
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa, Dziatalnesé holdingovea 100,00% (17) nfa
Poiska
ul. Rydygiera 15
01-793 Warszawa,  Duziatalno$¢ holdingowa 100,00% (18) nfa

Polska

(1) wdrugim kwartale 2012 roku ROBYG Development Sp. z 0.0. zostala przeksztalcona v spoike komandytowg pod firmg ROBYG Development [ Spitka
z ograniczong odpowicdziainosciq Sp.k.; ROBYG S.A. posiada w tef spdice 99,9% udzialéw bezpoirednio oraz 0, 1% pofrednio poprzez ROBYG

Development I 5p. z 6.0.;

2} wdrugim kwartale 2012 roku, Spdilkg wraz ze swojq jednostkg zaleing nabyla od spiiki Polnord 8.A. pozosiale 3% udzialow w kapitale zakladowyn
ROBYG Wilandw Il Sp. z 0.0. Po t4f transakcji, ROBYG S.A. bezposrednio posioda 99,.9% udzialow w kapitale zakladowym tef spélki, a pozostate 0,1%
posiada posrednio przez ROBYG Osiedle Zdrowa | Sp. z 0.0.; w trzecim kwartale 2012 roku ROBYG Wilaniw H Sp. z 0.0. zostala przeksztalcona w spotke

komandyiowq pod firmg ROBYG Osiedle Zdrowa 1 spdtka z ograniczong odpowledzinlnafcig sp. k.

(3) ROBYG S.A. posiada w tef spdice 17% udzialéw bezposrednio oraz 83% posrednio poprzez ROBYG Maring Tower Sp. z v.0.;

(4} udzial pofredni poprzez ROBYS Jabloniowa Sp. z 0.0.;

(5} udzial poSredni poprzez ROBYG City Apartments 8p. z o.0..

{6} udzial posredni paprzez ROBYG Development | spolia z ograniczong adpowicdzialnoscig spk.;

{7}  udzial posredni poprzez ROBYG Osiedle Zdrawa | spitha 2 ogramezong odpowiedzialodcig sp.k.;

(8) jednostka wspitkontrolowana przez Spatke | Witdetio Limired;
(9) jednostka wsndlkontrolowana przez Spdike i Wildelio Limited, uczial posrodni poprzez ROBYG Ogrid Jefonki Sp. z o.0.;
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(10) na dziedi 31 grudnia 2011 roku spika byla jednostkg stowarzyszong ze Spitkg, a w pierwszym kwartale 2012 roku Spélka przejela kontrofg nad pozostatymi
31% udzialow w tef spdice. W trzecim kwartale 2012 roku Spolka dokonala sprzedazy 49% udzialov: w tef spdice i wtworzyla wspoine prredsigwzigcie wraz
ze wspdlnikiem - NCRE Investments Lid.;

(11} udzial posredni poprzez FORT Property Sp. z o.0; spolia zostala nabyta przez Spotke w drugim kwartole 2012 roku. W trzecim kwartale jednostka ta
zmienila nazwe - poprzednia nazwa: GALT SPV I7Y Sp. z 0.0.;

(12) udzied posredni poprzez Jagodno Estates Sp. z 0.0.;

(13) spdtka zalozona przez RODYG S.A. w drugim kwartale 2012 roku, z kapitalen zakladowym viynaszgeym 200 tys. PLN;

(14) spdtka zalozona przez ROBYG S.A. w trzecim kwartale 2012 roku, z kapitalem zakiadowym wynoszqeym 3 tys. PLE:

{13) spitka zalozona przcz ROBYG S.A. w trzecim kwariale 2012 roku, z kapitalem zakladowym wynoszgeym 3 tys. PLN;

{16} spdlka zalozona przez ROBY(G S.A. w trzecim koeartale 2012 roku, 2 kapitalem zokladowym wynoszgeym 30 tys. PLN:

(17) ROBYG S.A. naby.a spolke w trzecim kwartale 2012 roku, z kapitalem zakladowym v yroszgeym 30 tys, PLN:

(18) ROBYG 8.A. nabyla spolke w trzecim kwartale 2012 rokuy, z kapitalem zakladowyn wyroszgoym Siys. PLN:

(19) w dniu | paidziemika 2012 roku rozpoczelo sig postgpowanie likwidacyine w stosunku do tego podmiotu;

(20} w irzecim kwartale 2012 roku spolka ROBYG S.4. dokonala sprzedeazy 0,1% udzialéw w kapitale zakladowy m spoiki ROBYG Construction Sp. z 0.0, na
rzecz spotki ROBY( Construciion Poland Sp. z o.0. Po 1] iransakefi, ROBYG 8.4, bezpoirednio posiada 99,9% udzialdw w kapitale zakladowym spolki
ROBYG Construction Sp. 2 0.0. a pozostale 0), 1% posiada posrednio poprzez ROBYG Construction Poland Sp. 2 o.0.

Na dziei 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku udziat w ogélnej liczbie gloséw posiadany
przez Spdtke w podmiotach zaleznych jest réwny udziatowi Spétki w kapitatach tych jednostek.

Szczegdly dotyczace nabycia udziatéw w jednostkach zaleznych zostaty zaprezentowane w nocie 18.1 niniejszego
sprawozdania finansowego.

6.  Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

6.1. Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci wobec zagadnief podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprocz szacunkéw ksiggowych, miat profesjonalny osad kierownictwa,

Klasyfikacja umow leasingowych

Spotka dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu o oceng, w jakim zakresie
ryzyko i pozytki z tytulu posiadania przedmiotu leasingu przypadaja w udziale leasingodawcy, a w jakim
leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomicznej kazdej transakcji.

Odpisy aktualizujgce wartosé skladnikéw majqtku

Spotka przeprowadza testy na utratg warto$ci poszczegélnych sktadnikéw dlugoterminowych aktywéw
finansowych. Dlugoterminowe aktywa finansowe Spoétki obejmuja przede wszystkim udzialy w spétkach
celowych realizujacych poszczegélne projekty deweloperskie. Istotg funkcjonowania spétek celowych jest
realizacja konkretnej inwestycji deweloperskiej. Cato$¢ przychodéw i generowanych przez te spotki zyskow jest
rezultatem realizacji danego projektu deweloperskiego i ma bezposrednie przelozenie na wartosé udziatéw
w danej spolce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spotki. Dlatego tez wyptata dywidendy
przez spotkg celowg oznacza z punktu widzenia Spokki realizacje zyskéw z danego projektu deweloperskiego
(w postaci przychodoéw finansowych z dywidend), ale moze skutkowaé jednoczesnie zmniejszeniem wartosci
udzialow w danej spolce celowej wykazywanych w sprawozdaniu finansowym Spétki. Odpisy z tytutu utraty
wartosci udziatéw w jednostkach zaleznych i wspétzaleznych dokonane w 2012 roku wyniosty tacznie 37 370
tys. PLN i dokonane zostaly przez Spétke w wyniku spadku warto$ci odzyskiwalnej udzialéw w tych
Jednostkach zaleznych i wspétzaleznych ponizej wartoici wykazywanych w ksiggach rachunkowych ROBYG
S.A. z uwagi na dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na udzial w zysku zadeklarowane przez te
spotki w tgeznej wysokoscei 59 988 tys. PLN.

Odpisy aktualizujgee wartosé poiycrek

W 2012 roku Spétka dokonata odpisu aktualizujgeego w wysokosci 6 000 tys. PLN w odniesieniu do pozyczki
udzielonej dla swojej jednostki zaleznej — Jagodno Estates Sp. z 0.0. W ramach kwoty dokonanego odpisu 2 191
tys. PLN odnosito sig do kapitatu pozyczki, za$ 3 809 tys. PLN odnosito si¢ do catkowitego salda naliczonych
a niezaplaconych na 31 grudnia 2012 roku odsetek. Odpis zostat w catosci ujety w sprawozdaniu z catkowitych
dochoddéw Spotki za 2012 rok. Odpis ten spowodowany zostat spadkiem wartoéci gruntu posiadanego przez
Jagodno Estates Sp. z 0.0. do wartoéci 23 000 tys. PLN, ktéry to spadek miat miejsce w 2012 roku. 2 racji tego,
2e wartod¢ odzyskiwalna pozyczek udzielonych przez Spétke dla Jagodno Estates Sp. z 0.0. zalezy od wartoéci
gruntu posiadanego przez t3 jednostkg, Spotka zdecydowala sig zrowna¢é wartosé wykazywanych w swoich
ksiggach naleznosci z tytutu pozyczek od Jagodno Estates Sp. z 0.0. do wartodci wspomnianego gruntu. Odpis
we wspomnianej wyzej wysokosci 6 000 tys. PLN zostal wyliczony jako réznica migdzy catkowitg wartoscia
pozyczki (kapitatu i odsetek), na dziefh 31 grudnia 2012 roku wynoszacej 29 000 tys. PLN, udzielonej przez
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Spdtke dla Jagodno Estates Sp. z 0.0. a wartoscia gruntu wykazang na ten dzied w ksiggach Jagodno Estates
Sp. z 0.0. (23 000 tys, PLN).

6.2. Niepewnos$¢ szacunkéw

Ponizej omodwiono podstawowe zalozenia dotyczace przyszlodci i inne kluczowe 2Zrédia niepewnosci
wystepujgce na dziefi bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgcej korekty wartosei bilansowych
aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Stawki amortyzacyjne

Wysoko$¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzytecznoéci sktadnikéw rzeczowego majatku trwalego oraz warto$ci niematerialnych., Spélka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkéw,

7.  Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego.
Niniejsze sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN™), a wszystkie wartosci, o ile nie
wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Spitke w dajacej sig przewidzie¢ przyszlodci. Na dziefi zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okoliczno$ci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci
przez Spotke.

7.1. Oswiadczenie o zgodnoS$ci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z MSSF oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE.
Na dzieni bilansowy, biorgc pod uwage toczacy si¢ w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz
prowadzong przez Spélke dziatalno$é, w zakresie stosowanych przez Spotke zasad rachunkowodéci nie ma
réznicy migdzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosei Finansowej
{KIMSF™).

7.2. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdania finansowego

Walutg funkcjonalng Spotki i walutg sprawozdawcza niniejszego sprawozdania finansowego jest ztoty polski.

8. Zmiany w polityce rachunkowosci wynikajace ze zmian
obowigzujacych standardéw

Spétka przyjeta nastgpujace nowe standardy i interpretacje wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci i Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej:
» Zmiana do MSR 12 Poduatek dochodowy: Realizacia podatkowa aktywdw,

» Zmiana do MSSF | Zastosowanie Migdzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowef po raz
pierwszy: znaczgca hiperinflacja | usunigcie stafych dat dla stosujgeych MSSF po raz pierwszy,

+ Zmiany do MSSF 7 fnstrumenty finansowe: ujawnianie informacji: Przeniesienie aktywéw finansowych,
Wprowadzenie wyzej wymienionych standarddéw i interpretacji nie mialo 2adnego wplywu na sytuacje
finansowa ani wyniki Spotki.

Spétka nie przyjeta zadnych innych standardéw, interpretacji ani zmian, ktore zostaty opublikowane, lecz nie
weszly jeszcze w Zycie.
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9. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a nie
weszly jeszcze w Zycie

Nastgpujace standardy i interpretacje zostaty wydane przez Rade Migdzynarodowych Standardow
Rachunkowosci lub Komitet ds. Interpretacji Migdzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie weszly
jeszcze w zycie:

» Faza pierwsza standardu MSSF 9 [nstrumenty Finansowe: Klasyfikacjia § wycena — majaca zastosowanie dia
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2015 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych fazach Rada
Miedzynarcdowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje sig rachunkowoscia zabezpieczen i utrata wartosci,

+ Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia | stycznia 2013 roku lub pézniej,

« Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Prezentacia pozyej! pozostalych catkowitych
dochoddw - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig¢ dnia 1 lipca 2012 roku lub
phiniej,

« MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdéZniej — w UE majacy zastosowanie najpdiniej dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej, Spétka zamierza stosowaé ten
standard od 1 stycznia 2014 roku,

« MSSF 11 Wspdine przedsigwzigeia — majacy zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sig dnia
I stycznia 2013 roku lub pédzniej — w UE majacy zastosowanie najpdéiniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdinej, Spétka zamierza stosowac ten standard od
| stycznia 2014 roku,

e« MSSF 12 Ujgwnianie informacji na temat wdzialdw w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej— w UE majacy zastosowanie
najpézZniej] dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2014 roku lub péinej, Spatka
zamierza stosowac ten standard od 1 stycznia 2014 roku,

+ Zmiany do MSSF 10, MSSF 1l i MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majace zastosowanie dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sig dnia | stycznia 2013 roku lub pézZniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwef — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzZniej,

« MBSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majacy zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie
dnia 1 stycznia 2013 lub pézniej — w UE majacy zastosowanie najpoZniej dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych si¢ dnia | stycznia 2014 roku lub poZnej, Spotka zamierza stosowaé ten standard od
1 stycznia 2014 roku,

» MSR 28 [nwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdlne przedsigwzigcia — majacy zastosowanie dla
okresdw rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdZnigj — w UE majacy zastosowanie najpozniej dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdznej, Spotka zamierza stosowat ten
standard od 1 stycznia 2014 roku,

o KIMSF 20 Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkcyjnef w kopailni odkrywkowej— majaca zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia | stycznia 2013 roku lub pézniej,

o Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji. Kompensowanie aktywow finansowych
[ zobowigzar: finansowych - majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia | stycznia
2013 roku lub poézZniej,

o Zmiany do MSR 32 Instrumenty finansowe: prezentacja: Kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigzah finansowych - majgcee zastosowanie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia
2014 roku lub pdzniej,

s Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Migdzynarodowych Standarddw Sprawoczdawczosci Finansowej po raz
pierwszy: Pozyczki rzgdowe — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia
1 stycznia 2013 roku lub pdiniej,
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+ Zmiany wynikajace z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majace zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

» Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31 pazdziernika
2012 roku) — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 styeznia 2014 roku —
do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE,

Zarzad Spotki analizuje wplyw wprowadzenia powyzszych standardéw oraz interpretacji na stosowane przez
Spdétke zasady (polityke) rachunkowosci.

10. Istotne zasady rachunkowosci

10.1. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujgcegoe w dniu zawarcia transakcji. '

Na dziefi bilansowy aktywa i zobowigzania pienigzne wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg
przeliczane na zlote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na  koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonege dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski, Powstale
z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztéw) finansowych lub,
w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa
i zobowigzania niepienigzne ujmowane wedhig kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakeji. Aktywa i zobowiazania niepienigzne ujmowane wedhug
wartosci godziwej wyrazonej w walucie obeej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci
godziwej,

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
usD 3,0996 3.4174
EUR 4,0882 4,4168

10.2. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane s3 wedlig ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci. Warto$é poczatkowa $rodkéw trwalych obejmuje
ich cen¢ nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem
skiadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czedci
skfadowych maszyn i urzadzei w momencie poniesienia, jesli speinione sg kryteria rozpoznania. Koszty
poniesione po dacie oddania $rodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obciazaja zysk
lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami o istotnej
wartogei, dla ktérych mozna przyporzadkowac odrgbny okres ekonomicznej uzytecznosci. Czedcig sktadows sg
rowniez koszty generalnych remontéw.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowa przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika aktywoéw,

WyNnoszacy:
Typ Okres
Srodki transportu 5 lat

Wartogé konicows, okres uzytkowania oraz metod¢ amortyzacji skladnikow aktywow weryfikuje sie corocznie,
i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Dana pozycja rzeczowych aktywdw trwalych moze zosta¢ usunigta ze sprawozdania z sytuacji finansowej po
dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajace
z dalszego uzytkowania takiego skiadnika aktywéw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace 2 usunigcia danego
skiadnika aktywoéw ze sprawozdania z sytuacji finansowej (obliczone jako réimica pomiedzy ewentualnymi
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wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sg ujmowane w zysku lub stracie okresu,
w ktorym dokonano takiego usuniecia.

$rodki trwate w budowie dotycza $rodkoéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wedlug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy z tytudu utraty wartosci.
Srodki trwate w budowie nie podlegaja amortyzacji do czasu zakoficzenia budowy i przekazania érodka trwalego
do uzywania,

10.3. Warto$ci niematerialne

Wartos$ci niematerialne nabyte w oddzielnej transakeji lub wytworzone (jezeli spetniaja rozpoznania dla kosztéw
prac rozwojowych) wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia lub koszcie
wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakeji potaczenia jednostek jest réwna ich
wartosci godziwej na dzient polaczenia. Po ujgciu poczatkowym, wartosci niematerialne s3 wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci.
Naklady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we wlasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych
naktadéw poniesionych na prace rozwojowe, nie sa aktywowane i sa ujmowane w kosztach okresu, w ktérym
zostaty poniesione.

Spotka ustala, czy okres uzytkowania warto$ci niematerialnych jest okreslony czy nieokreslony.
Wartos$ci niematerialne o okre§lonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utratg wartodci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujace na utrate ich wartosci.
Okres i metoda amortyzacji wartoéci niematerialnych ¢ ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane
przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie uzytkowania lub
oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzacych z danego skladnika aktywéw sg
ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji, i traktowane jak zmiany wartosci
szacunkowych. Qdpis amortyzacyjny sktadnikdéw wartosci niematerialnych ¢ okre$lonym okresie uzytkowania
ujmuje si¢ w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii, ktéra odpowiada funkeji danego skiadnika wartosci
niematerialnych.

Wartoéci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktdre nie sa uzytkowane, sg corocznie
poddawane testowi na utratg wartosci, w odniesieniu do poszezegélnych aktywdéw lub na poziomie oérodka
wypracowujacego srodki pieniezne,

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku danego okresu sprawozdawczego.

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do wartoéci niematerialnych Spétki przedstawia sig
nastgpujgco:

Znak Towarowy ,, ROBYG"

Okres uzytkowania okreslony

Wykorzystana metoda amortyzacji 7 iat metoda liniows

Wewngtrznie wytworzone [ub nabyte  Nabyte

Test na utrate wartosci Coroczna ocena czy wystapily przestanki §wiadczgce o wystapieniu utraty
wartosci,

Zyski lub straty wynikajgce z usunigcia wartodci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej sg
wyceniane wedhuig réznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartoécia bilansows danego sktadnika
aktywow i 53 ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania z sytuacji finansowe;.

10.4. Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktGre przenosza na Spotke zasadniczo cafe ryzyko i korzyéei wynikajace
z posiadania przedmiotu leasingu, sa ujmowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej na dziefi rozpoczecia
leasingu wedtug nizszej z nastgpujacych dwoch wartosci: wartodci godziwej srodka trwalego stanowigcego
przedmiot leasingu lub wartoéci biezacej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sa rozdzielane
pomiedzy koszty finansowe i zmniejszenie salda zobowigzania z tytutu leasingu, w sposéb umozliwiajacy
uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sg ujmowane w zysku
lub stracie, chyba zZe spefnione sa wymogi kapitalizacji.
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Srodki trwale uzytkowane na mocy umoéw leasingu finansowego sa amortyzowane przez krétszy z dwodch
okresow: szacowany okres uzytkowania $rodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie, z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki
wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu operacyjnego. Oplaty leasingowe
z tytulu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty operacyjne w zysku lub
stracie metoda liniowg przez okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingowe sa ujmowane jako koszt w okresie, w ktérym staja sig¢ nalezne.

10.5. Utrata warto$ci niefinansowych aktywoéw trwalych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenta, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogia
nastapic utrata wartosci ktoregos ze skladnikéw niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznegoe testu sprawdzajacego, czy
nastgpita utrata wartodci, Spotka dokonuje oszacowania wartosci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub
oérodka wypracowujgcego érodki pienigzne, do ktérego dany skladnik aktywow nalezy.

Wartoé¢ odzyskiwalna sktadnika aktywdw lub oérodka wypracowujacego srodki pieniezne odpowiada wartoéci
godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio
ofrodka wypracowujacego Srodki pienigzne, lub jego wartodci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyisza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala si¢ dla poszezegdlnych aktywdw, chyba ze dany skladnik aktywow nie
generuje samodzielnie wplywow pienigznych, ktére sa w wigkszosci niezalezne generowanych przez inne
aktywa lub grupy aktywéw. Jesli warto$¢ bilansowa skiadnika aktywdw jest wyzsza niz jego wartosé
odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sig wowczas odpisu do ustalonej wartodci odzyskiwalnej.
Przy szacowaniu warto$ci uzytkowej prognozowane przeplywy pieniezne sg dyskontowane do ich wartos$ci
biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowe] przed uwzglednieniem skutkéw opodatkowania
odzwierciedlajgcej biezgce rynkowe oszacowanie wartosci pieniadza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego
sktadnika aktywoéw. Odpisy aktualizujgee z tytulu utraty wartodci sktadnikéw majatkowych uzywanych
w dzialalnodci kontynuowanej ujmuje sie¢ w tych kategoriach kosztéw, ktére odpowiadajg funkcji sktadnika
aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono utrate wartosci.

Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy wystepuja przestanki wskazujace na to, ze odpis aktualizujacy
z tytuhu utraty wartosci, ktéry byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego skiadnika aktywow
jest zbedny, lub czy powinien zosta¢ zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystepuja, Spotka szacuje wartosé
odzyskiwalng tego skladnika aktywow, Poprzednio ujety odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartodci ulega
odwréceniu wiedy i tylko wtedy, gdy od momentu ujecia ostatniego odpisu aktualizujgcego nastapita zmiana
wartosci szacunkowych stosowanych do vstalenia wartoéci odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow. W takim
przypadku, podwyzsza sig wartod¢ bilansowg sktadnika aktywdow do wysokodci jego wartodei odzyskiwalne;.
Podwyzszona kwota nie moze przekroczyé wartosci bilansowej skladnika aktywow, jaka zostalaby ustalona
{po uwzglednieniu umorzenia), gdyby w ubieglych latach nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty
warto$ci w odniesieniu do tego sktadnika aktywéw. Odwrdcenie odpisu aktualizujacego z tytutu utraty wartosdci
sktadnika aktywdw ujmuje si¢ niczwlocznie jako przychéd. Po odwréceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych
okresach odpis amortyzacyjny dotyczacy danego skladnika jest korygowany w sposdb, kiéry pozwala w ciggu
pozostalego okresu uzytkowania tego skfadnika aktywéw dokonywaé systematycznego odpisania jego
zweryfikowanej wartosci bilansowej pomniejszonej o wartos¢ koncowa.

10.6. Udzialy i akcje w jednostkach zaleinych, stowarzyszonych i wspélnych
przedsigwzigciach

Udziaty 1 akcje w jednostkach zaleznych, stowarzyszonych i wspdlnych przedsigwzigeiach wykazywane sa
wedlug kosztu historycznego po uwzglednieniu odpiséw z tytutu utraty wartoéei.

10.7. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone s3 na nastepujgce kategorie:

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

*  Aktywa finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy,
s Pozyczki i naleznosci,
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» Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to notowane na aktywnym rynku aktywa

finansowe niebedace instrumentami pochodnymi, o okre§lonych lub mozliwych do okreélenia ptatnosciach oraz

ustalonym terminie wymagalnosci, ktore Spétka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymad w posiadaniu do tego czasu,

inne niz:

*  wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu jako wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy,

»  wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

s spelniajace definicjg pozyczek i naleznosci.

Alktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane sg wedbug zamortyzowanego kosztu przy

uzyciu metody efekfywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci

kwalifikowane sg jako aktywa dlugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12 miesigcy od dnia

bilansowego.

Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest skiadnik

speliajacy jeden z ponizszych warunkow:

a) jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skiadniki aktywdw finansowych kwalifikuje sie jako
przeznaczone do obrotu, jesli sg:

s nabyte gtownie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

*  czgécig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzgdzanych facznie i co do ktérych istnicje
prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wylaczenlem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz uméw gwarancji finansowych,

b) zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sa wyceniane w wartosci godziwej
uwzgledniajac ich warto$¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji sprzedazy.
Zmiany warto$ci tych instrumentoéw finansowych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw jako
przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych instrumentéw
pochodnych, caly kontrakt moze zostaé¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw finansowych wycenianych
w wartoéci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany instrument pochodny
nie wplywa istotnie na przeplywy pienigzne z kontraktu lub jest rzecza oczywista bez przeprowadzania lub po
pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybrydowy instrument bylby najpierw rozwazany, to oddzielenie
wbudowanego instrumentu pochodnego byloby zabronione. Aktywa finansowe moga byé przy pierwotnym
ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy, jezell ponizsze
kryteria s3 spetmione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjnosé w zakresic ujmowania lub
wyceny (niedopasowanie ksiegowe); [ub (ii) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktére sq zarzadzane
i oceniane w oparciu o warto$¢ godziwg, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iif)
aktywa finansowe zawieraja wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na
dzien 31 grudnia 2012 roku ani na 31 grudnia 2011 roku zadne aktywa finansowe nie zostaty zakwalifikowane
do kategorii wycenianych w wartodci godziwej przez wynik finansowy.

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywéw obrotowych,
o ile termin ich wymagalno$ci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki udzielone i naleznosci
o terminie wymagalnosci przekraczajacym 12 miesigcy od dnia bilansowego zalicza si¢ do aktywdw trwatych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebgdace instrumentami pochodnymi, ktére
zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezace do Zzadnej z wczesniej wymienionych
trzech kategorii aktywow. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wedlug wartoéci godziwej,
powigkszonej o koszty transakcji, ktére mogg byé bezpodrednio przypisane do nabycia lub emisji sktadnika
aktywow finansowych, W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartoéci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne do
sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytulu utraty wartodei. Dodatnia i ujemng
roznicg pomigdzy wartoscia godziwg aktywdw dostgpnych do sprzedazy (jesli istnieje cena rynkowa ustalona na
aktywnym rynku regulowanym albo ktérych wartos¢ godziwa moze by¢ ustzlona w inny wiarygodny sposob)
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a ich cena nabycia, po pomniejszeniu ¢ podatek odroczony ujmuje sig w innych catkowitych dochodach. Spadek
wartosci aktywow dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata wartosci ujmuje sig jako koszt finansowy.

Nabycie 1 sprzedaz aktywdédw finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujgcia skladnik aktywéw finansowych wycenia sig w warto§ei godziwej, powiekszonej,
w przypadku skladnika aktywéw niekwalifikowanego jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o koszty transakcji, ktore mogg byé bezposrednio przypisane do nabycia.

Skiadnik aktywow finansowych zostaje usunigty ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Spotka traci
kontrolg nad prawami umownymi sktadajacymi si¢ na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce
w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeplywy érodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strong trzecig

10.8. Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spdtka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartodci sktadnika aktywow
finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

10.8.1 Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istnicjg obiektywne przestanki na to, ze zostala poniesiona strata z tytutu utraty wartodci pozyczek
udzielonych i naleznodci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujacego
z tytulu utraty wartoéci réwna si¢ roznicy pomigdzy wartoécia bilansowa skladnika aktywéw finansowych
a wartoécia biezaca oszacowanych przyszlych przeptywow pienieznych (z wylgczeniem przyszlych strat z tytutu
niesciggnigeia naleznoéci, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej
(tj. ustalonej przy poczatkowym ujgciu) efektywne] stopy procentowej. Wartodd bilansowa skladnika aktywow
obniza sig bezposrednio. Kwote straty ujmuje sie w zysku lub stracie.

Spotka ocenia najpierw, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartodci poszczegdlnych aktywow
finansowych, ktére indywidualnie sa znaczace, a takze przestanki utraty wartodci aktywow finansowych, ktdre
indywidualnie nie sa znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, Ze nie istnigja obiektywne przestanki
utraty wartosci indywidualnie ocenianego sktadnika aktywéw finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on
Znaczacy, czy teZ nie, to Spotka wigcza ten skiadnik do grupy aktywdw finansowych o podobnej charakterystyce
ryzyka kredytowego 1 lgcznie ocenia pod katem utraty wartoéci. Aktywa, ktore indywidualnie sa oceniane pod
katem utraty wartodci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytulu utraty wartosci lub uznano, ze
dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nic sg brane pod uwage przy facznej ocenie grupy aktywow pod
katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartodci zmniejszyt sig, a zmniejszenie to mozna w obiektywny
sposob powigza¢ ze zdarzeniem nastgpujgcym po ujgciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sig.
Pé7niejsze odwrécenie odpisu aktualizujacego z tytufu utraty wartodei ujmuje sie w zysku lub stracie w zakresie,
w jakim na dziei odwrécenia wartos¢ bilansowa sktadnika aktywéw nie przewyzsza jego zamortyzowanego
kosztu.

Szczegoly dotyczace dokonanego w roku zakoficzonych 31 grudnia 2012 roku przez Spolke odpisu
aktualizujacego wartodé pozyczek udzielonych zostaty zaprezentowane w Nocie 6.1,

10.8.2 Aktywa finansewe wykazywane wedlug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastapita utrata wartoéci nienotowanego instrumentu kapitalowego,
ktéry nie jest wykazywany wedlug wartodci godziwej, gdyz jego wartodci godziwej nie mozna wiarygodnie
ustalié, albo instrumentu pochodnego, ktory jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego
nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwot¢ odpisu z tytutu utraty wartodci ustala sie jako roznice
pomiedzy wartoicia bilansowa skladnika aktywéw finansowych oraz wartodcia biezaca oszacowanych
przysztych przeplywdw pienigznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezacej rynkowe] stopy zwrotu dla
podobnych aktywoéw finansowych.

Szczegoly dotyczace dokonanych przez Spotke w roku zakoriczonych 31 grudnia 2012 roku odpiséw
aktualizujgcych warto$é udzialéow w jednostkach zaleznych w zwigzku z dokonanymi przez te podmioty
wyptatami dywidend, zaliczek na dywidendy | zaliczek na poczet udziatdéw w zyskach zostaly zaprezentowane
w Nocie 6.1
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10.8.3  Aktywa finansowe dostepne do sprzedaiy

Jezeli wystepujg obiektywne przesianki, ze nastgpila utrata wartoéci skladnika aktywéw finansowych
dostgpnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réimice pomigdzy ceng nabycia tego skfadnika aktywow
{pomniejszona o wszelkie splaty kapitalu i amortyzacjg) i jego biezaca wartodcia godziwa, pomniejszong
o wszelkie odpisy z tytulu utraty wartoéci tego skiadnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiegowana z kapitalu wlasnego i przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie mozna ujmowaé w zysku lub
stracie odwrocenia odpisu z tytutu utraty wartoei instrumentéw kapitatowych kwalifikowanych jako dostepne
do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartos¢ godziwa instrumentu diuinego dostepnego do sprzedazy
wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie faczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu z tytutu
utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwotg odwracanego odpisu ujmuje si¢ w zysku lub stracie.

10.9. Wbudowane instrumenty pochodne

Whudowarne instrumenty pochodne sa oddzielane od umoéw i traktowane jak instrumenty pochodne, jezeli

wszystkie z nastepujacych warunkow sg spelione:

» charakter ckonomiczny i ryzyko wbudowanego instrumentu nie sg §ci§le zwiazane zekonomicznym
charakterem i ryzykiem umowy, w ktéra dany instrument jest wbudowany;

* samodzielny instrument z identycznymi warunkami realizacji jak instrument wbudowany spemiatby
definicje instrumentu pochodnego;

e instrument hybrydowy (zlozony) nie jest wykazywany w wartodci godziwej, a zmiany jego wartosci
godziwej nie s3 uyymowane w zysku lub stracie.

Whbudowane instrumenty pochodne sg wykazywane w podobny sposéb jak samodzielne instrumenty pochodne,

ktdre nie s3 uznane za instrumenty zabezpieczajace.

Zakres, w ktérym zgodnie z MSR 39 cechy ekonomiczne i ryzyko wiasciwe dla wbudowanego instrumentu

pochodnego w walucie obcej 53 Scisie powigzane z cechami ekonomicznymi i ryzykiem wlasciwym dla umowy

zasadniczej (gtéwnego kontraktu) obejmuje rdwniez sytuacje gdy waluta umowy zasadniczej jest waluty

zwyczajows dla kontraktéw zakupu lub sprzedazy pozycji niefinansowych na rynku dla danej transakeji.

Oceny, czy dany wbudowany instrument pochodny podlega wydzieleniu Spétka dokonuje na moment jego

poczatkowego ujgcia.

10.10. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostale naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wediug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznodci oszacowywany jest wtedy, gdy
éciagniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé prawdopodobne,

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeplywéw pienigznych do wartoséci biezacej. Jezeli zastosowana
zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleinosci w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako przychody finansowe.

ZaliczKi s prezentowane zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich si¢ odroszg — odpowiednio jako akiywa
trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepienigzne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

Naleznoéei budzetowe prezentowane s3 w ramach naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych
naleznosci, z wyjatkiem naleznosei z tytulu podatku dochodowego od oséb prawnych, kidre stanowig
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej odrebna pozycje,

10.11. Srodki pienieine i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pienigzne i lokaty krétkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacii finansowej obejmuja srodki
pienigzne wbanku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajacym trzech miesigcy.

Saldo srodkdw pienigznych 1 ich ekwiwalentéry wykazane w sprawozdaniu z przeplywow pienieznych skiada sie
z okreslonych powyzej Srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentdw, pomnigjszonych o niesptacone kredyty
w rachunkach biezacych.
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10.12. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne

W momencie poczatkowego ujgcia, wszystlkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery dluzne sg ujmowane wedlug
wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu tub pozyezki,

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery dluzne s3 wyceniane wedlug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sig koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki
oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku z zobowigzaniem.

Przychody i koszty sa ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usunigcia zobowiazania ze sprawozdania
Z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowej.

10.13. Umowy gwarancji finansowych

Umowa gwarancji finansowych jest umowa zobowigzujaca jej wystawce do dokonania okreslonych platnosei
rekompensujacych posiadaczowi stratg, jakg poniesie z powodu niedokonania przez okredlonego dhuznika
platnosci w przypadajgcym terminie zgodnie z pierwotnymi lub zmienionymi warunkami instrumentu dtuznego.

W momencie poczatkowego ujecia gwarancje finansowe wycenia si¢ wedtug wartosci godziwej, powiekszonej
o koszty transakcji, kiére mogg byé bezpodrednio zwigzane z ich udzieleniem. Po poczatkowym ujeciu
gwarancje finansowe wycenia si¢ wedtug wartosci wyzszej z:

(i) wartosci ustalonej zgodnie z MSR 37; oraz

(ii) wartosci poczatkowej pomniejszonej, w odpowiednich przypadkach, o skumulowane odpisy amortyzacyjne
ujete zgodnie z MSR 18,

Udzielone przez Spétke gwarancje finansowe zostaty przedstawione w Nocie 26 niniejszego sprawozdania
finansowego.

10.14. Zobowigzania z tytulu dostaw i ushug oraz pozostale zobowigzania

Zobowigzania krétkoterminowe z tytubu dostaw i ushag wykazywane s3 w kwocie wymagajacej zaplaty.

Zobowiazania finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy obejmuja zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowiazania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwej przez wynik finansowy. Zobowiazania finansowe sa klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celéw sprzedazy w niedalekiej przysziosci. Instrumenty
pochodne, wiaczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sa rowniez klasyfikowane jako przeznaczone do
obrotu, chyba ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajace. Zobowiazania finansowe mogg by¢ przy
pierwotnym ujgciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg spelnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespéjnosé
traktowania, gdy zaréwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
(ii) zobowigzania s3 czgscig grupy zobowiazan finansowych, ktére sa zarzadzanie i oceniane w oparciu
o warto$¢ godziwag, zgodnie z udokumentowang strategia zarzadzania ryzykiem; lub (iii) zobowigzania
finansowe zawierajag wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie ujmowane. Na dzien
31 grudnia 2012 roku ani na 31 grudnia 2011 roku zadne zobowigzania finansowe nie zostaty zakwalifikowanie
do kategorii wycenianych w wartogci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartoéci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajac ich wartoéé rynkowsa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartodci godziwej tych instrumentéw sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty lub
przychody finansowe.

Zobowigzania finansowe niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik
finansowy, sa wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;.

Spdtka wylacza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowej zobowiazanie finansowe, gdy zobowigzanie
wygasto — to znaczy, kiedy obowigzek okresiony w umowie zostal vypeiniony, umorzony lub wygast,
Zastapienie dotychczasowego instrumentu diuinego przez instrument o zasadniczo rdznych warunkach
dokonywane pomigdzy tymi samymi podmiotami Spdtka ujmuje jako wygadniecie pierwotnego zobowigzania
finansowego 1 ujgcie nowego zobowiazania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje warunkéw umowy
dotyczacej istniejacego zobowiazania finansowego Spotka ujmuje jako wygadniccie pierwotnego i ujecie
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nowego zobowigzania finansowego. Powstajaca z tytulu zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych
wykazuje si¢ w zysku lub stracie.

Pozostate zobowiazania obejmuja w szczegdlnosci zobowigzania wobec urzgdu skarbowego z tytuty podatku od
towaréw i ustug oraz zobowigzania z tytutu otrzymanych zaliczek, ktére bedg rozliczone poprzez dostawe
towardw, ustug lub srodkéw trwatych. Pozostate zobowigzania ujmowane sa w kwocie wymagajacej zaptaty.

10.15. Rezerwy

Rezerwy tworzone sa wéwczas, gdy na Spélce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesztych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowiazku
spowoduje konieczno$¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego oszacowania
kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spotka spodziewa sig, ze koszty objgte rezerwa zostang zwrécone, na przyktad
na mocy umowy ubezpieczenia, wéwczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny skladnik aktywow, ale tylko
wiedy, gdy jest rzeczy praktycznie pewng, Ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi. Koszty dotyczace dancj rezerwy s
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw po pomnigjszeniu o wszelkie zwroty,

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przepltywéw pienigznych do wartoéci biezgcej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz
ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na
dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwiazku z uplywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

10.16. Platnosci w formie akeji

Pracownicy (w tym cztonkowie zarzadu) Spétki otrzymujg nagrody w formie akcji.

10.16.1 Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt transakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitalowych jest wyceniany przez odniesienie
do wartoéci godziwej na dziel przyznania praw.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest ujmowany wraz z odpowiadajacym mu
wzrostem warto$ci kapitatu wiasnego w okresie, w ktérym spelnione zostaly warunki dotyczace $wiadczenia
pracy badZ ustug, koficzagcym si¢ w dniu, w ktérym okreéleni pracownicy zdobeds peine uprawnienia do
$wiadczen (,,dzien nabycia praw™). Skumulowany koszt ujety z tytutu transakeji rozliczanych w instrumentach
kapitatlowych na kazdy dzieri bilansowy do dnia nabycia praw odzwierciedla stopien uptywu okresu nabywania
praw oraz liczb¢ nagréd, do ktérych prawa — w opinii Zarzadu Spétki na ten dzien, opartej na mozliwie
najlepszych szacunkach liczby instrumentéw kapitalowych — zostang ostatecznie nabyte.

Zadne koszty nie sg ujmowane z tytutu nagréd, do ktérych prawa nie zostang ostatecznie nabyte, z wyjatkiem
nagrod, w przypadku ktorych nabycie praw zalezy od warunkow rynkowych lub warunkéw innych niz warunki
nabycia uprawnien, ktore sg traktowane jako nabyte bez wzgledu na fakt spetnienia warunkéw rynkowych lub
warunkéw innych niz warunki nabycia uprawnien, pod warunkiem spetnienia wszystkich innych warunkéw
dotyczacych $wiadczenia pracy badz ustug,

W przypadku modyfikacji warunkéw przyznawania nagréd rozliczanych w instrumentach kapitatowych,
w ramach spelienia wymogu minimum ujmuje si¢ koszty, jak w przypadku gdyby warunki te nie ulegly
zmianie. Ponadto, ujmowane sg koszty z tytutu kazdego wzrostu wartosci transakeji w wyniku modyfikacji,
wycenione na dziefi zmiany.

W przypadku anulowania nagrody rozliczanej w instrumentach kapitatlowych, jest ona traktowana w taki sposéb,
jakby prawa do niej zostaly nabyte w dniu anulowania, a wszelkie jeszcze nieujete koszty z tytulu nagrody s
niezwiocznie ujmowane. Dotyczy to réwniez nagrod w przypadku, ktérych warunki inne niz warunki nabycia
uprawniefi bgdace pod kontrolg Spétki lub pracownika nie sg spetnione. Jednakze w przypadku zastgpienia
anulowanej nagrody nowg nagroda — okreslong jako nagroda zastepcza w dniu jej przyznania, nagroda
anulowana i nowa nagroda s3 traktowane tak, jakby stanowity modyfikacje pierwotnej nagrody, tj. w sposéb
opisany w paragrafie powyzej.
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10.17. Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokodci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spolka uzyska korzydci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw moina wyceni¢ w wiarygodny sposdb.
Przychody sa rozpoznawane w wartosci godziwej zaplaty ofrzymanej lub naleznej, po pomniejszeniu o podatek
od towarow i uslug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowiazuja réwniez kryteria
przedstawione ponizej.

10.17.1 Sprzedai towardw i produktéw

Przychody sa ujmowane, jeZeli znaczace ryzyko i korzyici wynikajagce z prawa wilasnodci do towardw
i produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychoddw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb.

10.17.2 Swiadczenie ustug

Przychody z tytutu swiadczenia ustug sa ujmowane na podstawie stopnia zaawansowania ich realizacji.
Procentowy stan zaawansowania realizacji ustugi ustalany jest jako stosunek kosztéw poniesionych
do szacowanych kosztéw niezbednych do zrealizowania zlecenia.

Jezeli wyniku kontraktu niec mozna wiarygodnie oszacowaé, wowczas przychody uzyskiwane z tytulu tego
kontraktu sa ujmowane tylko do wysokoéci poniesionych kosztow, ktore Spétka spodziewa sig odzyskad,

10.17.3 Odsetki

Przychody z tytulu odsetek sa ujmowane sukcesywnie w miarg ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowiacej stope dyskontujaca przyszie wplywy pienigine przez szacowany
okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartodci bilansowej netto danego skladnika aktywdw

finansowych.

10.17.4 Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udzialy w zyskach

Dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na udziaty w zyskach sg ujmowane w momencie ustalenia praw
akcjonariuszy lub vdziatowcéw do ich ofrzymania.

10.18, Podatki

10.18.1 Podatek biezgcy

Zobowiazania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sig
w wysokosci kwot przewidywane] zaptaty na rzecz organéw podatkowych (podlegajacych zwrotowi od organéw
podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére prawnie lub faktycznie
juz obowiazywaly na dzien bilansowy.

10.18.2 Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowiazan bilansowych
w stosunku do réznic przejSciowych wystgpujgcych na dzien bilansowy migdzy wartoscia podatkows aktywow
i zobowiazar a ich wartoscia bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich rézmic przej$ciowych

ez wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartodci
firmy lub poczatkowego ujecia skiadnika aktywoéw badZ zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej
pofaczenia jednostek i w chwili jej zawierania nie majacej wplywu ani na wynik finansowy brutto, ani na
dochod do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

s w przypadku dodatnich rdznic przejsciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialéw we wspélnych przedsigwzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania si¢ roéznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajacej
sie przewidzie¢ przyszloéci réznice przej$ciowe nie ulegna odwréceniu.
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Aktywa z tytulu podatku odroczonego ujmowane sa w odniesieniu do wszystkich ujemnych roéznic
przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych
przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokodci, w jakiej jest prawdopodobne, Ze zostanie osiggnigty dochéd
do opodatkowania, ktdry pozwoli wykorzystaé ww, réznice, aktywa i straty
sz wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytuhu odroczonego podatku dotyczace ujemnych roznic przejsciowych
powstaja w wyniku poczgtkowego ujecia skladnika aktywéw badz zobowigzania przy transakeji nie
stanowiace] potaczenia jednostek { w chwili jej zawierania nie maja wptywu ani na wynik finansowy brutto,
ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowsg oraz
e w przypadku ujemnych réznic przejéciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych Ilub
stowarzyszonych oraz udziatow we wspolnych przedsigwzigciach, skfadnik aktywéw z tytutu odroczonego
podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jedynie w takiej wysokodei, w jakiej jest
prawdopodobne, iz w dajacej si¢ przewidzie¢ przyszlosci ww. réznice przejsciowe ulegng odwroceniu
i osiagniety zostanie dochéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie ujemnych réznic
przejéciowych.
Warto$¢ bilansowa skladnika aktywéw z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do
opodatkowania wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywéw z tytuhu
odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skltadnik aktywéw z tytuhu odroczonego podatku dochodowego
podlega ponownej ocenie na kazdy dzied bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajace
prawdopodobienstwo osiagnigcia w przyszioéci dochodow do opodatkowania, ktére pozwola na odzyskanie tego
sktadnika aktywow.
Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg
z zastosowaniem stawek podatkowych, kiére wedhug przewidywan beda obowigzywaé w okresie, gdy skladnik
aktywow zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwiazana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowiazujace na dzien bilansowy lub takie, ktdrych obowiazywanie w przyszlosci jest pewne na
dzien bilansowy.
Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych poza zyskiem lub strata jest ujmowany poza zyskiem lub
strata: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach lub
bezposrednio w kapitale wlasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wiasnym.
Spotka kompensuje ze soba aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami ztytulu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytul
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytulu biezacego podatku | odroczony
podatek dochodowy ma zwiazek z tym samym podatnikiem i tym samym organem podatkowym.

10.18.3 Podatek od towardw i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sa ujmowane po pomniejszeniu o wartos¢ podatku od towardw

i ustug, z wyjatkiem:

e gdy podatek od towaréw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania
od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czgs¢ ceny nabycia skiadnika
aktywow lub jako czgéé pozycji kosztowe] oraz

s nalemoéci | zobowiazan, kidre sg wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz organéw
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako cz¢é¢ naleznosci lub zobowiazan.

10.19. Zysk netto na akeje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez
$rednia wazona liczbe akceji w danym okresie sprawozdawczym.

11. Segmenty operacyjne

Spotka prowadzi dziatalno$é w ramach jednego segmentu operacyjnego (jakim jest dziatalnos¢ holdingowa).

23




ROBYG S.4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonezony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasdniajace
{w tysigcach PLN)

12.

Przychody i koszty

12.1. Przychody z podstawowej dzialalnosci operacyjnej

Rok zakorczony Rok zakorczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Przychody z tytuhi aranzacji finansowania i oplat licencyjnych uzyskane od 2 605 2302
jednostek powigzanych
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek udzielonych jednostkom zaleznym 24 807 15 065
Przychody z tytutu dywidend, zaliczek na dywidendy lub udziatu w zyskach 50 088 70 781

otrzymanych lub zadeklarowanych przez jednostki zalezne i wspolzalezne

Zysk zrealizowany na nabyciu wierzytelnosci z tytutu pozyczek - 7675
Zysk ze zbycia udzialéw w jednostkach zaleznych 478 -
Przychody z tytulu amortyzacji wyceny gwarancji finansowych 265 894
Pozostale przychody ze sprzedazy 851 718
Przychody z podstawowej dziatalnosei operacyjnej ogolem 88 994 97 435

Szczegoly dotyczace odpisow aktualizujgcych warto$é odsetek od pozyczki udzielonej dia Jagodno Estates
Sp. z 0.0. zostaly zaprezentowane w Nocie 6.1 niniejszego sprawozdania finansowego.

Dywidendy, zaliczki na dywidendy oraz zaliczki na poczet udziatu w zyskach otrzymane w roku zakonczonym
dnia 31 grudnia 2012 roku obejmowaty:

® 17 000 tys. PLN dywidend oraz zaliczek na dywidend¢ zadeklarowanych przez jednostke zalezng —
ROBYG Construction Sp. z 0.0.;
® 1000 tys. PLN zaliczki na dywidende zadeklarowanej przez jednostke zalezng — ROBYG Marketing i
Sprzedaz Sp. z 0.0.;
¢ 15 470 tys. PLN zaliczek na dywidendg oraz zaliczek na poczet udziatu w zyskach zadeklarowanych
przez jednostke zalezng — ROBYG Osiedle Zdrowa | Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia. Sp. k.
(poprzednia nazwa: ROBYG Wilandw II Sp. z 0.0.);
® 0 550 tys. PLN dywidendy i zaliczki na dywidend¢ zadeklarowanej przez jednostke wspdlzaleing -
ROBYG Ograd Jelonki Sp. z 0. o]
® 16 968 tys. PLN zaliczki na poczet udzialu w zyskach zadeklarowane] przez jednostke zaleing —
ROBYG Development 1 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia Sp. k. {poprzednia nazwa: ROBYG
Development Sp. z 0.0.).
12.2. Koszt wlasny dzialalno$ci operacyjnej
Rok zakonczony Rok zakorczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Koszt whasny §wiadczenia ustug aranzacji finansov-ania i oplat licencyjnych (1438) {1 574)
Odsetki od pozyczek otrzymanych od jednostek powigzanych (8)
Odsetki od weksli wyemitowanych do jednostek powigzanych (294) {430}
Ujemne réznice kursowe (12) -
Odsetki od obligacji wyemitowanych do jednostek niepowigzanych (15 569) (12713)
Odpisy aktualizujace warto$¢ udziatéw w jednostkach zaieznych (37 370) (50 579)
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek udzielonych (3 347)
Odsetki od kredytu (1127) -
Pozostate (112) .
Koszt whasny dzialalnodci operacyjnej ogdtem (59 269) (65 304)

Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartodci udziatéw w jednostkach zaleznych dokonane w 2012 roku
w tacznej wysokodci 37 370 tys. PLN sz zwigzane z odpisami aktualizujgcymi wartos$¢ udziatow posiadanych
przez Spdtke dokonanymi w wyniku spadku wartoci udziatéw w tych spdtkach wykazywanych w ksiggach
rachunkowych ROBYG S.A. z uwagi na dywidendy, zaliczki na dywidendy, zaliczki na poczet udziaty w

zyskach zadeklarowane przez te spétki.
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Szezegoly dotyczace odpiséw aktualizujgcych wartodé pozyczek udzielonych zaprezentowanych w ramach
kosztu wiasnego dziatalnosci operacyjnej zostaty opisane w Nocie 6.1 ninigjszego sprawozdania finansowego.

12.3. Przychody finansowe

Przychody z tytulu odsetek bankowych
Pozostale

Przychody finansowe ogotem

12.4. Koszty finansowe

Oplaty zwigzane z notowaniem akcji | obligacji Spétki na rynku publicznym

Odsetki od innych zobowiazan
Koszty finansowe ogdlem

12.5. Koszty wedlug rodzajow

Amortyzacja

Zuzycie materialdw i energii
Ustugi cbee

Podatki i oplaty

Koszty $wiadezen pracowniczych

Qdpisy aktualizujace warto$é udzialow w jednostkach zaleznych

Odpisy aktualizuigce wartos¢ pozyczek udzielonych

Odsetki od zobowigzan finansowsy ch i pozostate koszty dziatalnosci

operacyjnej
Pozostate koszty rodzajowe

Koszty wedlug rodzajéw ogblem, w tym:
Pozycje ujgte w koszcie wlasnym sprzedazy
Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu

12.6. Koszty amortyzacji

Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy:
Amortyzacja wartoici niematerialnych

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu:
Amortyzacja $rodkdéw trwatych
Amortyzacja wartodci niematerialnych

Koszty amortyzacji ogélem

12.7. Koszty §wiadczen pracowniczych

Wynagrodzenia

Nota

12.6

12.7
12.2

Rok zakoticzony Rok zakoviczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 20171
3506 3978
3506 3978
Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
(189} (290}
- (77)
{(189) (367)
Rok zako¥iczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
(228) (147)
(54) (19
{3 489) 3737
(231) (93)
(2 895) (3 815)
(37370) (50579}
(3347) -
(17 114) (13 151)
(214) (136)
(64 942) (71677)
(59 269) (65 304)
(392) (248)
(5 281) (6 125)
Rok zakorczony Rok zakorczony

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

(73) (73}
(153) (72)
2) 2)
(228) (147)
Rok zakohezony Rok zakorczony
3] grudnia 2012 31 grudnia 2011
(1417 (1377
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Koszty ubezpieczen spolecznych (119) 87
Koszty z tytutu programu platnodci w formie akcji (1 326) (2 325)
Pozostale koszty $wiadczen pracowniczych (33) (26)
Koszty §wiadczen pracowniczych ogblem, w tym: (2 895) (3 815)
Pozycje ujete w koszcie wlasnym sprzedazy (432) (558)
Pozycje ujgte w kosztach ogélnego zarzadu (2 463) (3257)

13. Podatek dochodowy

13.1. Obcigzenie podatkowe

Gléwne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku | 31 grudnia 2011 roku

przedstawiajg sie nastepujaco:

Rok zakoviczony — Rok zakorczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Ujete w zysku lub stracie
Biezgey podatek dochodowy
Biezace obciagzenie z tytutu podatku dochodowego (2012) -
Odroczony podatek dochodowy
Zwigzany z powstaniem i odwrdceniem si¢ rdznic przejsciowych (6 611) (1 608)
Obcigzenie podatkowe wykazane w zysku lub stracie (8 623) (1 608)

13.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedhug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedhig efektywnej stawki podatkowe] Spotki za rok

zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok zakoriczony  Rok zakokiczony
3! grudnia 2012 31 grudnia 2011
Zysk brutto przed opodatkowaniem 27341 28972
Podatek wedlug ustawowej stawki podatkowej obowiazujacej w Polsce,
wynoszacej 19% (2011: 19%) (5195) (5 505)
Koszty nigstanowigce kosztdw uzyskania przychodow — wynagrodzenie w formie
akeji wlasnych (252) (442}
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw — odpisy aktualizujgce
warto$¢ udzialéw w spotkach celowych {7 100) (9610}
Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychoddw — odpisy aktualizujace
warto$¢ kapitatu pozyczek udzielonych (416) .
Pozostate koszty niestanowigce kosztdw uzyskania przychoddw (51 (13)
Przyvchody niebedace podstawg do opodatkowania — otrzymane i zadeklarowane
dywidendy, zaliczki na dywidendy i udziaty w zysku od jednostek zaleinych
wspbtzaleznych 11398 13 448
Pozostale przychody niebgdace podstawsg do opodatkowania 17 170
Korekty podatku z lat ubiegtych . 344
Efekt rozliczenia podatku od zysku spélek komandytowych (6 644) -
Pozostale (380)
Podatek wedtug efektywnej stawki podatkowej wynoszacej (32)% (2011: (6)%) (8 623) (1 608)
Podatek dochodowy {obcigzenie) ujety w zysku lub stracie (8 623) (1 608)
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13.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujgcych pozycji:

Sprawozdanie z sytuacji Sprawozdanie z catkowitych
finansowef dochoddw za rok zakoriczony
31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia 31 grudnia
2012 2011 2012 2041

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa - - - 13
Réznice wynikajace z wyceny instrumentéw finansowych 414 351 (63) 45
Naliczone a nie otrzymane odsetki od pozyczek
udzielonych 7841 3744 (4 097) (2 862)
Naliczone a nie otrzymane odsetki od lokat bankowych - 29
Zakup wierzytelnosci 1458 1 458 (1458}
Pozostale 239 94 (145) 8
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 9 952 5647 {4 305) (4 225)
Aktywa z tytulu podatku odroczonego
Przyspieszona amorty zacja podatkowa 105 18 87 18
Naliczone odsetki od lokat bankowych 36 (36) 36
Naliczone a nie zaptacone odsetki od pozyczek
otrzymanych - - . (197}
Straty mozliwe do odliczenia od przyszlych dochodéw do
opodatkowania 2 469 4 938 (2 469) 2758
Pozostate 150 38 112 2
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2724 5030 (2 306) 2617
Obcigzenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego (6 611) (1 608)
Rezerwa netto z tytutu podatku odroczonego, w tym: (7228) (617)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 2724 5030
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego (9952) (5647)

14. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedna akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajacego na zwykiych akcjonariuszy Spétki przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu.

W okresic miedzy dniem bilansowym a dniem sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie
wystapity zadne inne transakcje dotyczace akcji zwyktych lub potencjalnych akeji zwyktych.

Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akcji, ktore postuzyly do wyliczenia podstawowego
zysku na jedna akcje:

Rok zakoriczony Rok zakorczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Zysk netto 18718 27364
Srednia wazona liczba wyemitowanych akcji zwyktych zastosowana
do obliczenia podstawowego zysku na jedna akcje 257712 816 257 390 000
0,07 0,11

Zysk przypadajgcy na jedng akeje

Z racji opisanej w Nocie 19 niniejszego sprawozdania finansowego emisji warrantow subskrypeyjnych,
dokonano wyliczenia rozwodnionego zysku na akcje.
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Ponizej przedstawione zostaly dane dotyczace zysku oraz akeji, ktére postuzyty do wyliczenia rozwodnionego
zysku na jedna akcje:

Rok zakovczony Rok zakoviczony

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Zysk netto 18718 27 364
Srednia wazona liczba wyemitowanych akeji zwyktych zastosowana
do obliczenia rozwodnionego zysku na jedna akcje 259 065 693 257726 377
Rozwodniony zysk przypadajacy na jedna akcje 0,07 0,11

15. Dywidendy wyplacone i zaproponowane do wyplaty

Dywidendy wyplacane sa zgodnie z przepisami Kodeksu Spotek Handlowych w oparciu o jednostkowe
sprawozdanie finansowe Spéiki sporzadzome zgodnie z MSSF.

W dniu 31 maja 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spéiki zatwierdzito wyptate
dywidendy za 2011 rok w wysokosci 30 952 tys. PLN (0,12 PLN na jedng akcje zwykla). Dzien dywidendy
wyznaczono na 11 czerwca 2012 roku zas dywidende wyptacono 25 czerwca 2012 roku.

W dniu 21 czerwca 2011 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki zatwierdzito wyplate
dywidendy za 2010 rok w wysokosci 18 017 tys. PLN (0,07 PLN na jedna akcje zwykia). Dzien dywidendy
wyznaczono na 7 lipca 2011 roku za$ dywidende wyptacono 29 lipca 2011 roku.

Proponowana przez Zarzad do wyptaty dywidenda za 2012 rok wynosi 0,08 PLN na jedng akcje zwykia.

16. Rzeczowe aktywa trwale

Rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2012 Maszyny i urzgdzenia oraz Srodki .
. , Ogdélem

pozostate §rodki rwafe transportu
Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku 82 318 400
Nabycia 17 313 530
Warto$¢ brutto na dzied 31 grudnia 2012 roku 99 831 930
Umorzenie na dzien ! stycznia 2012 roku 60 211 271
Odpis amortyzacyjny za okres 18 135 153
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2012 roku 78 346 424
Wartos§é netto na dziei 1 styeznia 2012 roku 22 167 129
Wartoic netto na dzien 31 grudnia 2012 roku 21 485 506
Rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2011 Maszyny | urzgdzenia oraz Srodki Ogdtem

pozostate srodki trwate transportu
Wartos¢ brutto na dzieri | stycznia 2011 roku 68 318 386
Nabycia 14 - 14
Wartosé brutto na dzief 31 grudnia 2011 roku 82 318 400
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2011 roku 51 147 198
Odpis amortyzacyjny za okres 9 64 73
Umorzenie na dziefi 31 grudnia 2011 roku 60 211 271
Warto$¢ netto na dziefi 1 stycznia 2011 roku 17 171 188
Wartof¢ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku 22 167 129
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ROBYG 5.4

(w tvsigcach PLN)

Wartos¢ bilansowa maszyn i urzadzen na dzien 31 grudnia 2012 roku uzytkowanych na mocy uméw leasingu
finansowego oraz uméw dzierzawy z opcjg zakupu wynosi 433 tysiecy PLN. Na dziefi 31 grudnia 2011 Spétka

nie uzytkowata srodkéw trwatych na mocy uméw leasingu finansowego lub uméw dzierzawy z opcja zakupu.

Spotka uzytkuje 3 samochody na podstawie uméw leasingu finansowego. Podstawowe informacje zwigzane
2 tymi umowami leasingu zostaly przedstawione ponizej:

* laczna wartosé netto aktywdéw bedacych przedmiotem leasingu zgodnie z umowami leasingu wynosi

311 tys. PLN,

* wszystkie umowy leasingu zostaly zawarte na okres 3 lat,

»  wszystkic umowy leasingu na koniec okresu ich trwania zawierajg opcje wykupu przedmiotu leasingu

Na dziefi 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku warto$¢ przysztych minimalnych optat leasingowych
z tytulu leasingu finansowego oraz wartos¢ biezaca netto minimalnych opfat leasingowych przedstawiaja sie

nastepujaco:

Minimalne oplaty  Wartosé bieigea

31 grudnia 2012 roku

31 grudnia 2011 roku
Minimalne oplaty

Wartosé biezgca

leasingowe minimainych optat leasingowe minimalnych opiat
leasingowych leasingowych

W okresie 1 roku 157 137 -

W okresie od 1 do 5 lat 179 174 - -
Powyzej 5 lat - -
Minimalne opiaty leasingowe ogdtem 336 311 -
Minus koszty finansowe 25 - - -
Wartos¢ biezgca minimalnych optat

leasingowych, w tym: 311 311 -

- krétkoterminowe 137 137

- dtugoterminowe 174 174 -

W roku zakoniczonym 31 grudnia 2012 roku oraz w roku zakornczonym 31 grudnia 2011 roku Grupa nie

dokonywata ptatnosci warunkowych na podstawie umow leasingu finansowego.

17. Wartosci niematerialne

Rok zakonezeny dnia 31 grudnia 2012

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku
Nabycia

Wartos¢ brutto na dzied 31 grudnia 2012 roku

Umorzenie na dzien 1 stycznia 2012 roku
Odpis amortyzacyjny za okres
Umorzenie na dziefi 31 grudnia 2012 roku

Wartosc netto na dzieni 1 stycznia 2012 roku
Warto$¢ netto na dzieni 31 grudnia 2012 roku

Inne Ogdlem

508 508

79 79
587 387
263 263

75 75
338 338
245 248
249 249
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Rok zakofniczony dnia 31 grudnia 2011 Inne Ogolem

Wartos¢ brutto na dzief 1 stycznia 2011 roku 506 506
Nabycia 2 2
Warto$¢ brutto na dziefi 31 grudnia 2011 roku 508 508
Umorzenie na dziert 1 stycznia 2011 roku 188 188
Odpis amortyzacyjny za okres 75 75
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2011 roku 263 263
Warto$¢ netto na dzieni 1 stycznia 2011 roku 318 318
Wartos¢ netto na dziei 31 grudnia 2011 roku 245 245
18. Pozostale aktywa

18.1. Pozostale aktywa finansowe

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Pozyczki udzielone (szczegdly dotyczace warunkdw, kwot i 331248 262242
pozyczkobiorcow zostaty przedstawione w tabelach ponizej)

Udzialy w jednostkach zaleznych, wspdizaleznych i stowarzyszonych 333018 364 674
(szczegotowa lista jednostek zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych
ze Spdlka zostata zaprezentowana w Nocie 5 ninigjszego sprawozdania

finansowegpo)

Razem pozostale aktywa finansowe 664 266 626 916
- krétkoterminowe 265 563 78 433
- dlugoterminowe 398 701 548 463

Szczegoty dotyczace wartosci bilansowej zaprezentowanych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej udziatow w
Jiednostkach zaleznych zostaly przedstawione w ponizszej tabeli.

3! grudnia 2012 31 grudnia 2011

Udzialy w jednostkach zaleznych w wartosci brutto 447 213 441 561
Odpisy aktualizujgce wartosé udziatéw (114 165} (76 887)
Udzialy w jednostkach zaleznych wedlug wartosci bilansowej 333018 364 674

Zmiana warto$ci brutto udziatéw w jednostkach zaleznych i wspétkontrolowanych w ciggu 2012 roku byla
wynikiem nastepujacych transakcji:

sprzedazy 0,1% udzialéw (o wartosci ksiggowej 157 tys. PLN) w ROBYG Development | Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoécia Sp. k. do spotki ROBYG Development | Sp. z 0.0.,

sprzedazy 49% udzialéw (o wartosci ksiggowej 1 009 tys. PLN) w spétce FORT Property Sp. z 0.0. do
NCRE Investments Limited,

sprzedazy 0,1% udziatéw (o wartodci ksiggowej | tys. PLN) w spéice ROBYG Construction Sp. z 0.0.
do ROBYG Construction Poland Sp. z 0.0.,

nabycia udziatéw w spélce ROBYG Osiedle Zdrowa | Spotka z ograniczong odpowiedzialnosei Sp. k.
{za ceng zakupu 4 350 tys. PLN),

podwyzszenia kapitalu w spétce ROBYG Development | Spétka z ograniczong odpowiedzialnodcia
w kwocie 200 tys. PLN,

nabycia udziatéw w spotce FORT Property Sp. z 0.0. (za cene zakupu | 867 tys. PLN),
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¢ nabycia udziatow w spétce Overkam 7 Qube Sp. z 0.0. SKA (za ceng zakupu 50 tys. PLN),

» nabycie udziatow w spéice Overkam 7 Qube Sp. z 0.0. (za ceng zakupu 10 tys. PLN),

* utworzenie spétki ROBYG Business Park Sp. z 0.0. (wartos¢ udzialéw w kwocie 5 tys, PLN),

* utworzenie sp6tki ROBYG Construction Poland Sp. z o.0. (warto$¢ udziatéw w kwocie 5 tys. PLN),
»  utworzenie spétki ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0. (wartos¢ udziatéw w kwocie 50 tys. PLN),
* utworzenia sp6tki ROBYG Osiedle Zdrowa 1 Sp. z 0.0. (warto$¢ udziatéw w kwocie 200 tys. PLN),

* podwyzszenia kapitatu zaktadowego w spélce ROBYG Zarzadzanie Sp. z o0.0. (kwota podwyzszenia
kapitatu 1 706 tys. PLN),

»  kosztow transakcji zwigzanych z nabyciem udziatéw, wynoszgcych tgcznie 67 tys, PLN,

* wzrostu wartosci udzialéw wynikajace ze skapitalizowanych kosztéw platnosei w formie akcji
wlasnych w odniesieniu do akeji przyznanych pracownikom spotek zaleznych od Spétki w kwocie
1 049 tys. PLN,

* zmiany wartodci udziatéw w niektérych jednostkach zaleznych i wspétzaleznych od Spétki w zwiazku
z wycena gwarancji finansowych udzielonych przez ROBYG S.A. na rzecz tych jednostek (wynoszaca
acznie (2 740) tys. PLN),
Wzrost wysokosci odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci udziatéw w 2012 roku o kwote 37 308 tys. PLN byt
wynikiem odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci posiadanych przez Spétke udzialéw w spétkach zalemmych
w kwocie 37 370 tys PLN oraz zmniejszeniem wartosci odpisu aktulizujgcego w zwigzku ze sprzedazg czesei
udziatéw w spélce ROBYG Development 1 Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia Sp. k. w wysokosci 62 tys
PLN. Szczegotowe informacje dotyczgce tych odpiséw znajdujg si¢ w Nocie nr 12.2 do niniejszego
jednostkowego sprawozdania finansowego.

Ponadto zostaty ustanowione zastawy rejestrowe na posiadanych przez Spétke udziatach w spotkach zaleznych
t wspolzaleznych (ROBYG Morena Sp. z 0.0, ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0, ROBYG Ogréd Jelonki Sp.
z 0.0, FORT Property Sp. z 0.0., ROBYG Kameralna Sp. z 0.0.) oraz na udziatach spotek posrednio zaleznych
oraz podrednio wspéizaleznych od Spotki (ROBYG Development 2 Sp. z 0.0, ROBYG City Apartments 2 Sp.
z 0.0, ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0., ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.; ROBYG Young City Sp. z 0.0.)
na rzecz bankéw finansujgcych inwestycje w poszczegdlnych spotkach celowych w zwigzku z udzielonymi tym
spotkom kredytami bankowymi. Na dziert 31 grudnia 2012 roku warto$¢ bilansowa udziatéw wykazanych
w ksiggach Spotki, na ktérych zostat ustanowiony zastaw rejestrowy wynosi 25 357 tys. PLN.
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ROBYG §.A,
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (politykit) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysiagcach PLN)

18.2. Rozliczenia mi¢dzyokresowe
3] grudnia 2012 31 grudnia 2011

Koszty emisji obligacji I 415 .
Koszty ubezpieczenia rozliczane w czasie 7 12
Inne 16 36
Razem 1438 48
- krétkoterminowe 1438 48
- dlugoterminowe - -

19. Platnosci w formie akeji wlasnych

Pan Oscar Kazanelson, Przewodniczacy Rady Nadzerczej Spotki (za posrednictwem kontrolowanej przez siebie
spotki, tak jak to opisano w Nocie 27.4.2 niniejszego sprawozdania finansowego) oraz Pan Artur Ceglarz,
Wiceprezes Zarzadu Spétki sg akcjonariuszami mniejszosciowymi Spétki. Szczegdly posiadanych przez nich
akeji Spotki zostaly zaprezentowane w Nocie 27 ninigjszego sprawozdania finansowego,

Na podstawie porozumien zawartych w 2010 roku, przed planowang pierwsza publiczng emisja akcji Spotki
(dalej ,,JIPO”) na Gieldzie Papierow Wartosciowych w Warszawie (dalej ,,GPW™), mi¢dzy wspomnianymi
akcjonariuszami mniejszosciowymi a pozostatymi akcjonariuszami Spotki, tj.: Nanette Real Estate Group N.V.,
ROBYG B.V., LBREP II Europe S.a r.l, SICAR? LBREP IIl Europe S.a r.l, SICAR oraz LBPOL William Il
S.a r.l. (zwani dalej razem w treéci niniejsze] noty ,,Znaczgcymi Akcjonariuszami”) uzgodniono okreslone
ograniczenia w odniesieniu do akeji posiadanych na moment IPO przez wspomnianych akcjonariuszy
mniejszosciowych. Wspomniane ograniczenia byhy nastepujace:

¢ akcje posiadane na moment IPQO przez Pana Oscara Kazanelsona (za posrednictwem kontrolowanej
przez niego jednostki) i Pana Artura Ceglarza zostaly objete zakazem zbywania przez okres 36
miesigcy od dnia IPO pod warunkiem, ze: w okresach 12, 24 i 36 miesiecy po wprowadzeniu akeji, 1/3
akeji, w réwnej mierze w przypadku kazdego z tych akcjonariuszy, zostanie zwolniona®;

= dodatkowo, Znaczni Akcjonariusze nabyli prawo odkupu akeji Spotki posiadanych przez Pana Artura
Ceglarza proporcjonalnie do posiadanych przez nich udziatéw w kapitale zakladowym Spélki,
w przypadku gdyby Pan Artur Ceglarz zakonczyl swoja wspdlprace (np. odpowiednio na podstawie
umowy o prace, doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o éwiadczenie ustug) z Grupa ROBYG lub
przestatby by¢ zatrudniony przez Grupe ROBYG (odpowiednio na podstawie umowy o prace,
doradztwo lub zarzadzanie lub umowy o $wiadczenie ustug) w chwili wygasnigecia danego okresu
nabywania uprawniefi, chyba, ze wynikaloby to z trwatej niezdolnosei do pracy albo $mierci; lub gdyby
Pan Artur Ceglarz zostat zwolniony przez Grupe ROBYG z powodu oszustwa, razacego niedbalstwa
lub winy umy$inej).
Zgodnie z uchwalg Akcjonariuszy z dnia 21 czerwca 2011 roku, wybranym czionkom Zarzadu i Rady
Nadzorczej Grupy oraz pracownikom Grupy Kapitatlowej Spdtki (w tym takze osobom wspdlpracujagcym
zGrupa na podstawie uméw o wspélpracg) przyznanc warranty subskrypeyjne w ramach programu
motywacyjnego wprowadzonego w Grupie. Na dat¢ niniejszego sprawozdania warranty subskrypcyjne serii A,
B, C, Dloraz D2 zostaly przydzielone i wydane uprawnionym osobom, natomiast warranty serii D3 zostang
przydzielone i wydane uprawnionym osobom, tak aby mogly one obejmowaé akcje serii G, do ktorych
uprawniajg warranty serii D3 poczawszy od dnia 4 listopada 2013 roku, z uwzglednieniem okresow
zamknigtych, podczas ktérych nie mozna wykonaé praw wynikajacych z warrantéw, Jednoczesnie warranty serii
E zostang przydzielone i wydane uprawnionym osobom w terminach okreslonych przez Rade Nadzorczg Spotki,
przy czym wykonanie praw z nich wynikajacych nie moze nastapi¢ pdZnej niz w dniu 31 grudnia 2016 roku.
Jeden warrant przyznaje osobie uprawnionej prawo do obTiq:ciajednej akcji serii G.
2 LBREP Il Europe S.ar.l,, SICAR oraz LBREP I Europe $.4r.l., SICAR nie 53 bezposrednimi akcjonariuszami ROBYG S.A, ale

posiadajq udziat poéredni w jej kapitale akcyjnym, za posrednictwem swoich jednostek zaleznych.
¥ Na 31 grudnia 2012 roku 2/3 akcji bedacych w posiadaniu Artura Ceglarza i OFCYN zostaia juz zwolniona z zakazu zbywania.
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ROBYG S.4.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

Spotka uznata wyzej wymieniona transakcje za platnodci w formie akcji wlasnych rozliczane w instrumentach
kapitatowych.

Wartos¢ godziwa platnosci w formie akcji wiasnych rozliczanych w instrumentach kapitalowych zostata
okreslona w odniesieniu do wartosci godziwej akeji Spotki na dzien przyznania uprawnien, ktéry to dzien zostat
ckreslony w odniesieniu do poszczegdinych grup oséb uprawnionych w nastepujacy sposoéb:

» dla akeji przyznanych Panu Arturowi Ceglarzowi i Panu Oscarowi Kazanelsonowi (za posrednictwem
kontrolowanej przez niego spétki) — na dzien pierwszej oferty publicznej akeji Spétki na GPW (4.
3 listopada 2010 roku),

o dla warrantdéw serii A, B i C przydzielonych wybranym czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spétki,
z ktérych wynika prawo do objecia akcji serii G — na dzien zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza
programu motywacyjnego w Grupie (tj. 10 maja 2011 roku),

# dla warrantéw serii D przeznaczonych dla pracownikow i oséb wspoétpracujgcych z Grupa na podstawie
uméw o wspolprace — na dzien poinformowania ich o istotnych warunkach programu (tj. 21 listopada
2011 roku).
Wartos¢ programu w zwigzku z akcjami posiadanymi na dziei IPO przez jednostkg kontrolowang przez Pana
Oscara Kazanelsona zostala rozpoznana jako koszt jednorazowo, w dniu 1PO, poniewaz korzysci otrzymane
przez tego akcjonariusza zostaty uznane za w pelni przyznane w momencie [PO.
Wartodc¢ programu w zwigzku z akcjami posiadanymi przez Pana Artura Ceglarza jest rozpoznawana przez okres
nabywania uprawnief, czyli przez 3 lata od dnia IPO - tj. od 3 listopada 2010 roku (gdyz po uptywie tego czasu
Znaczacy Akcjonariusze przestang dysponowaé prawem odkupu posiadanych przez Pana Artura Ceglarza akcji
Spétki na warunkach opisanych powyzej).
Wartos¢ programu w odniesieniu do warrantéw przydzielonych wybranym czlonkom Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej* oraz przeznaczonych dla pracownikéw i oséb wspolpracujacych z Grupg jest rozpoznawana przez
okres nabywania uprawnien, czyli przez 3 lata od dnia IPO —tj. od 3 listopada 2010 roku.

Laczne koszty rozpoznane przez Spotke w zwigzku z platnosdciami w formie akcji wiasnych za rok zakoiiczony
31 grudnia 2012 roku wyniosly 2 376 tysigcy PLN (za rok zakoniczony 31 grudnia 2011 roku wyniosty 3 450
tysigcy PLN), z czego w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw Spatki wykazano 1 326 tysiecy PLN (za rok
zakoficzony 31 grudnia 2011: 2 325 tysigcy PLN),

20. Naleznosci z tytulu dostaw i uslug oraz pozostate naleznosci
3! grudnia 2012 31 grudnia 2011

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek niepowigzanych 238 250
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug od jednostek powigzanych — szczegdty .

. .o . | 892 1 000
zaprezentowano w Nocie 27 ninigjszego sprawozdania finansowego
Naleznosei budzetowe (z wyjatkiem naleznoéci z tytutu podatku dochodowego) 467 516
Pozostate naleznoéci od oséb jedrostek niepowigzanych - 51
Pozostate naleznosci od podmiotdw powigzanych (z tytutu dywidend, zaliczek na
dywidendy i zaliczek na udzial w zysku) — szczegdly zaprezentowano w Nocie 27 11 000 3 000
niniejszego sprawozdania finansowego
Pozostate 13 -
Nalezno$ci ogbélem (netto) 13610 4 817
Qdpis aktualizujacy naleznodci - -
Naleznosci brutto 13610 4 817

* Aby umozliwi¢ w pelni realizacje celéw i zatozen programu motyviacyjnego wprowadzonege w Grupie, 31 pazdziermnika 2012 roku
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spotki, w Uchwale nr 3 w sprawie zmiany uchwaly nr 21 Zwyczajnege Walnego
Zgromadzenia Spotki w sprawie emisji warrantéw subskrypcyjnych z wytaczeniem prawa poboru dotychczasowych akgjonariuszy oraz
w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitalu zakladowego ROBYG S.A. z wylaczeniem prawa poboru dotychezasowych akejonariuszy
i w sprawie zmiany statutu Spotki, zadecydowato o wydluzeniu o jeden rok okresu, w ktorym posiadacze warrantéw serii Al, B1i C1 moga
wykonywac swoje prawa do objgeia akgji serii G wynikajace ze wspomnianych warrantow i w zwigzku z tym okres ten zostat wydtuzony do
dwoch lat poczawszy od 4 listopada 2011 roku przez co stat sig taki sam jak okres, w ktdrym mozliwe jest wykonanie praw do objecia akgji
serii G Spdtki wnikajace z warrantow serii A2, B2 1 C2,
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLN)

Warunki transakcji z podmiotami powiazanymi przedstawione sa w Nocie 27 niniejszego sprawozdania
finansowego.

Naleznoéci z tytulu dostaw i ushug nie s3 oprocentowane i maja zazwyczaj 30 duniowy termin platnodei.

Pozostale nalenosci dotycza glownie naleznodci z tytutu dywidend (zaliczek na dywidendy lub zaliczek na
udziat w zysku), nie sg oprocentowane i s3 platne w terminach zgodnych z uchwats Zgromadzenia Wspélnikéw
spdtek celowych (lub uchwatami Zarzadéw spétek celowych), w ktérych dywidendy (zaliczki na dywidendy lub
zaliczki na udziat w zysku) zostaty zadeklarowane.

Spotka posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym klientom.
Dzigki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnieje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreélony
odpisem aktualizujacym niesciggalne naleznosci wiasciwym dla nalezno$ci handlowych Spotki.

Na 31 grudnia 2012 roku ani na 31 grudnia 2011 roku nie bylo naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore objete
bylyby odpisem aktualizujgcym.

Ponizej przedstawiono analize naleznosci z tytulu dostaw i ustug i pozostatych naleznosci, ktére na dzien
31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciggalne i nie
objeto odpisem,

Nie- Przeterminowane, lecz Sciggalne
przetermti-
Razem nowane 130dni  30-60dni 60-90dni 90— 120dni 120 dni
31 grudnia 2012 2130 1403 139 578 - 2 8
31 grudnia 2011} 1 301 832 434 33 - 2 -

21. Srodki pieni¢zne i ich ekwiwalenty

Lokaty krétkoterminowe otwierane sa na réine okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od
aktualnego zapotrzebowania Spoétki na $rodki pienigzne i oprocentowane sg wedlug zmiennych stép
procentowych. Spétka indywidualnie negocjuje oprocentowanie dla lokat krétkoterminowych (nie dotyezy to
depozytéw O/N, ktorych oprocentowanie wyliczane jest wedlug stopy oprocentowania jednodniowych lokat
bankowych wyliczonych na podstawie WIBID).

Warto$¢ godziwa érodkow pienigznych i ich ekwiwalentéw na dzient 31 grudnia 2012 roku oraz na 31 grudnia
2011 roku jest réwna ich wartosci bilansowej.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku ani na 31 grudnia 2011 roku Spétka nie dysponowata kwotami
niewykorzystanych linit kredytowych,

Saldo drodkdw pienigznych i ich ekwiwalentow wykazane w sprawozdaniu z przeptywow pienieznych sktadato
si¢ z nastepujgcych pozycji:

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Srodki pienigzne w banku i w kasie 134 369
Lokaty krétkoterminowe 48 912 62 398
Sf‘Od}(l_plC]‘ll@ch i ich ekwiwalenty wykazane spravozdaniu z przeptywow 49 046 62 767
pienigznych, razem
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania - kaucje

. . . 492 -
bankowe stanowigce zabezpieczenie splaty kredytéw
Saldo $rodkéw pienigznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z 49 538 62 767

sytuacji finansowej
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

22. Kapital podstawowy i kapitaly zapasowe

22.1. Kapital zakladowy

Ponizsza tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajacych bezpoérednio lub poérednio przynajmniej 5% gloséw na
Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki na 31 grudnia 2012:

Akcjonariusz Lqeczna liczba akeji posiadana priez % udzinl w kapitale zakiadowym (*%)
danego akcjonariuszal™)
ROBYG B.V. 31037396 12,03%
Nanette Real Estate Group N.V. 70958 762 27,51%
LBPOL William [1 SARL. 113 889 106 44,15%
Pozostali 42 050 236 16,31%
Eacznie 257 935 500 100,00%
(*) Liczba akeji posiadanych przez poszczegdinych Akcjonariuszy jest rowna liczbie gloséw provsiugujgcych im na Zgromadzeniu
Akcionariuszy.

(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udziatowi w lgeznej liczbie gloscw na Zgromadzeniu Alcjonariuszy.,

W 2012 roku, mialy miejsce nastepujace zmiany w strukiurze akcjonariuszy posiadajacych przynajmniej 5%
glosdw na zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki:

e W czerwcu 2012 roku, spélka Nanette Real Estate Group N.V. nabyla na Gieldzie Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie tgcznie 77 700 akcji Spoétki stanowiacych 0,03% jej kapitatu
zaktadowego oraz uprawniajacych do 77 700 gloséw i stanowigcych 0,03% ogdlnej liczby gloséw
w Spélce.

e 20 grudnia 2012 roku LBPOL William II S.A.R.L. nabyta od Nanette Real Estate Group N.V. tgcznie
12 896 775 akcji Spotki stanowiacych 5% jej kapitatu zaktadowego oraz uprawnigjacych do 12 896 775
glosow i stanowiacych 5% ogdélnej liczby gloséw w Spéice.

Ponadto, zgodnie z uchwata nr 21 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2011 roku w sprawie
emisji warrantéw subskrypcyjnych z wylaczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz
wsprawie warunkowego podwyziszenia kapitalu zakiadowego Spétki z wylaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy 1 w sprawie zmiany statutu Spotki (,,Uchwala™), a takze stosownie do
postanowien regulaminu programu motywacyjnego Grupy uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spotki
(..Regulamin™), w wyniku wykonania przez posiadaczy praw z warrantow serii D1 objetych zostato 545 500
akcji serii G Spétki z ogolnej puli 549 500 akcji serii G Spétki przeznaczonych dla posiadaczy warrantdéw serii
DI1. Zgodnie z Uchwata, cena emisyjna akcji serii G przeznaczonych dla posiadaczy warrantéw serii D1
wyniosta 0,10 PLN za jedng akcje serii G Spolki. Nowe akcje serii G zostaly zarejestrowane przez Krajowy
Depozyt Papierow Warto$ciowych w dniu 29 maja 2012 roku, i tym samym kapital zaktadowy Spétki zostat
powigkszony do 25 793 550 PLN i na bilansowy, sklada si¢ z 257 935 500 akcji zwyklych na ckaziciela o
wartosci nominalnej 0,10 PLN kazda. W dniu 26 pazdziernika 2012 roku wiasciwy sad rejestrowy dokonat
wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym potwierdzajacego nowa wysoko$é kapitatu zakladowego Spétki.
Réwnoczesnie, w dniu 30 pazdziernika 2012 roku Zarzad Spotki przydzielit 545 500 warrantéw serii D2 osobom
uprawnionym na podstawie Uchwaty i Regulaminu. Warranty serii D2 uprawniaja do objecia 545 500 nowych
akcji serii G Spétki wyemitowanych na podstawie Uchwaly za ceng emisyjna w wysokosei 0,10 PLN za jedna
akcje w terminie trzech miesigcy poczawszy od dnia 4 listopada 2012 roku, zuwzglednieniem okreséw
zastrzezonych abowiazujgcych w ramach Spéiki.

Zmiany wysokosci kapitatu zaktadowego dokonane po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego zostaly opisane w nocie 33 niniejszego sprawozdania finansowego.

22.2. Warto$¢ nominalna akeji

Na dziet 31 grudnia 2012 roku oraz na dzief 31 grudnia 2011 roku wszystkie akcje wyemitowane przez Spotke
posiadaty warto$¢ nominalng wynoszaca 0,10 PLN i zostaty w pelni oplacone.
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22.3. Prawa akcjonariuszy

Nie istniejg akcje uprzywilejowane w zakresie praw glosu, podziatu dywidendy oraz wyptaty kapitatu,

22.4, Nadwyzka z emisji akeji powyZej ich warto$ci nominalnej
Na dziefi 31 grudnia 2012 roku nadwyzka z emisji akcji powyz2ej ich wartoéci nominalnej wyniosta 469 657

tysigcy PLN (na dzieni 31 grudnia 2011 roku: 469 657 tysigcy PLN) i powstala z nadwyzki ceny emisyjnej nad
wartoécig nominalng wyemitowanych akcji pomniejszonej o koszty emisji tych akcji.

22.5. Zyski zatrzymane oraz ograniczenia w zakresie wyplaty dywidendy

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spélek Handlowych, ROBYG S.A. ma obowiazek tworzenia kapitatu
rezerwowego na prawdopodobne straty. W zwigzku z powyzszym do tej kategorii kapitatéw odpisywana jest
kwota 8% zysku za dany rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Spétki do
chwili osiggnigcia przez ten kapital rezerwowy wysokosci co najmniej 1/3 jej kapitatu zaktadowego. Podziat
kapitatu rezerwowego oraz innych rezerw kapitalowych jest uzalezniony od decyzji Walnego Zgromadzenia
Akcjonarivszy, przy czym kapital rezerwowy w wysokosci 1/3 kapitatu zakladowego moze by¢ przeznaczony
wylgcznie na pokrycie strat wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spotki i nie moze zostaé wykorzystany na
inne cele.
Na dziefi 31 grudnia 2012 roku zyski zatrzymane skladaty sie z:

s obowigzkowego kapitatu rezerwowego w wysokosei 3 780 tys. PLN,

= zysku za biezacy rok obrotowy 18 718 tys. PLN,

e pozostatych zyskéw zatrzymanych w wysokosci 5 039 tys. PLN w odniesieniu do ktorych nie istniaty

Zadne ograniczeniu w zakresie wyplaty dywidendy.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku nie istnialy zadne inne ograniczenia w zakresie wypiaty dywidend.
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ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

W dniu 20 czerwca 2012 roku, ROBYG S.A. dokonata, w drodze oferty publicznej, emisji 200 000 obligacji na
okazicicla serii E, o wartoéci nominalnej 100 PLN kazda. Istote warunki emisji obligacji byty nastepujace:

Laczna warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita 20 000 tys. PLN.

Obligacje sa oprocentowane zmienng stopa procentowg w wysokosci WIBOR 6M plus marza, odsetki
naliczane sa poczawszy od dnia emisji do dnia wykupu obligacji i sa ptatne w okresach 6 miesigcznych,

Wykup obligacji nastapi 36 miesiecy od dnia ich emisji.
Obligacje sa zabezpieczone hipoteka na gruncie bedgcym wiasnoscia Jagodno Estates Sp. z 0.0. Eaczna
warto$¢ hipoteki pokrywa nominalng wartosé obligacji i zakumulowanych odsetek.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji, ROBYG S.A. ma prawo do wczesniejszego wykupu obligacji na
warunkach okreslonych w propozycji nabycia obligacji.

Warunki emisji obligacji okreslajg warunki, ktore musza byé spetnione przez Grupg. Warunki odnosza
si¢ migdzy innymi do spetnienia okreslonych wskaznikéw finansowych, w tym obowigzek ROBYG
S.A. do utrzymywania wskaznika zadtuzenia obliczanego jako stosunek skonsolidowanego zadiuzenia
netto (z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez Grupe przez jej akcjonariuszy i podmioty zwigzane
znimi) do wysokosci skonsolidowanego kapitatu wiasnego na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz
obowigzek ROBYG S.A. do wstrzymania sie od wszelkich sptat pozyczek dla swoich udziatowcow
i ich podmiotéw powigzanych w 2012 roku, natomiast w 2013 roku ograniczenie spiaty tych pozyczek
do wysokosci 50 000 tys. PLN.

Ponadto, w dniu 20 czerwca 2012 roku, ROBYG S.A. dokonala, w ramach oferty prywatnej, emisji 100 000
niezabezpieczonych obligacji na okaziciela serii F, o wartoéci nominalnej 100 PLN kazda. Istotne warunki

emisji obligacji byly nastepujace:

Laczna warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita 10 000 tys, PLN.

Obligacje sg oprocentowane zmienng stopa procentowa w wysokosci WIBOR 6M plus marza, odsetki
naliczane sa poczawszy od dnia emisji do dnia wykupu obligacji i s3 ptatne w okresach 6 miesigcznych,
Wykup obligacji nastapi 36 miesiecy od dnia ich emisji.

Zgodnie z warunkami emisji obligacji, ROBYG S.A. ma prawo do wezesnigjszego wykupu obligacji na
warunkach okreslonych w propozycji nabycia obligacji.

Warunki emisji obligacji okreslajg warunki, ktére musza by¢ spemione przez Grupg. Warunki odnosza
si¢ migdzy innymi do spetnienia okreslonych wskaznikéw finansowych, w tym obowiazek ROBYG
S.A. do utrzymywania wskaznika zadhizenia [obliczanego jako stosunek skonsolidowanego zadtuzenia
netto (z wyjatkiem pozyczek udzielonych przez Grupe przez jej akcjonariuszy i podmioty zwiazane
znimi) do wysokosci skonsolidowanego kapitatu wiasnego] na poziomie nie wyzszym niz 1,3 oraz
obowigzek ROBYG 8.A. do wstrzymania si¢ od wszelkich splat pozyczek dla swoich znaczacych
akcjonariuszy i ich podmiotéw powigzanych w 2012 roku, natomiast w 2013 roku ograniczenie sptaty
tych pozyczek do wysokosci 50 000 tys. PLN.

Obligacje nie s3 zabezpieczone.

Dodatkowo, w drugim kwartale 2012 roku zostat uruchomiony kredyt wynoszacy 24 000 tys. PLN przyznany
Spoice przez Getin Noble Bank S.A. w grudniu 2011 roku. Ponizej przedstawione zostato podsumowanie
najwazmiejszych warunkéw umowy kredytu bankowego:
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kredyt bankowy w kwocie 24 000 tys. PLN z przeznaczeniem na finansowanie dziatalnogci statutowej
Spotki,

splata kredytu ma nastapié¢ najp6zniej do dnia 20 stycznia 2015 roku,

oprocentowanie kredytu w wysokosci stopy WIBOR 1M powiekszonej o marze banku,

W dniu 18 lutego 2013 na mocy porozumienia pomigdzy Spétka, a ROBYG Young City Sp. z 0.0. kredyt ten
zostat zastgpiony przez kredyt udzielony przez Getin Noble Bank S.A. do ROBYG Young City Sp. z 0.0., co
zostato szczeg6lowo opisane w Nocie nr 33 niniejszego sprawozdania finansowego.

Wyemitowane obligacje podlegaja nastepujacym zabezpicczeniom:

24.

24.1.

obligacje serii A: obligacje sa zabezpieczone hipoteka kaucyjna na nieruchomosci bedacej w
uzytkowaniu wieczystym firmy ROBYG Morena Sp. z 0.0.. Laczna warto$¢ zabezpieczenia wynosi
76 035 tys. PLN,

obligacje serii B: obligacje sa zabezpieczone hipoteka kaucyjng na prawie uzytkowania wieczystego
gruntu ROBYG Marina Tower Sp. z 0.0.. Laczna wartos¢ zabezpieczenia wynosi 25 008 tys. PLN,
obligacje serii C: obligacje nie sa zabezpieczone,

obligacje serii D: obligacje sa zabezpicczone hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego gruntu
Wilanow Office Center Sp. z 0.0.. Laczna warto$¢ zabezpieczenia wynosi 54 236 tys. PLN,

obligacje serii E: obligacje sa zabezpieczone hipoteka na prawie wiasnosci nieruchomosci gruntowej
nalezgcej do Jagodno Estates Sp. z 0.0.. Laczna wartosé zabezpieczenia wynosi 27 000 tys. PLN,

obligacje serii F: obligacje nie sa zabezpieczone,
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug, pozostale zobowigzania
i rozliczenia miedzyokresowe

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania
31 grudnia 2012 3! grudnia 2011

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Waobec jednostek powigzanych 74 42
Wobec jednostek pozostatych 2 000 671
2074 713

Zobowigzania z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spofecznych | innych
Podatek dochedowy od 0sob fizyczny ch 15 39
Pozostale 12 26
27 65

Pozostale zobowigzania

Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 56
Zobowigzania wobec podmiotéw pawigzanych z tytutu zakupu udziatéw . 9000
Inne zobowiazania 6 .
6 9056
Razem 2167 9834
- krétkoterminowe 2107 9834
- dlugoterminowe -
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Zasady i warunki ptatnosci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w nocie 27 ninigjszego sprawozdania
finansowego.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ushig sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 30 dniowych.

Kwota wynikajaca z réznicy pomigdzy zobowigzaniami a nalezno$ciami z tytuhu podatku od towaréw i ustug
jest placona whadciwym wladzom podatkowym w okresach miesigeznych,

24.2. Rozliczenia migedzyokresowe

31 grudnia 2012 31 grudria 201]
Rozliczenia migdzyokresowe kosztow z tytutu:

Rezerwa na koszty ustug audytorskich, doradczych i prawnych - 200
Rezerwa na koszty podatku VAT niepodlegajacemu odliczeniu 144 -
Rezerwa na koszty wynagrodzen 258 11
Razem 402 211
- krétkoterminowe 402 211
- dlugoterminowe ;

25. Zobowiazania inwestycyjne

Na dzien 31 grudnia 2012 roku ani na 31 grudnia 201| roku Spéfka nie miata zadnych zobowiazan do
poniesienia naktadéw na rzeczowe aktywa trwate.

26. Zobowiazania warunkowe

26.1. Udziclone gwarancje i por¢czenia

Na dziet 31 grudnia 2012 roku gwarancje oraz porgczenia udzielone przez Spotke na rzecz jej jednostek
zaleznych, wspétzaleznych i stowarzyszonych w zwigzku z otrzymanymi przez te jednostki kredytami
bankowymi byly nastepujace:

Kwota Kwota
Jednostka Bank . - » oreczeniagwarancii  porgczenia/gwarancyi
powigzana finansuigey Przedmiot porgczenia gwarancji pna dziehi 31 grudnia  na dzien 31 gmdnic{
2012 2011
[R)OB]YG (2 E{lﬁk . zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej 12 458
Spe": opmemt e ST finansujacej projekt NRKM (etapy V i VII) L=
ROBYG Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
Development2  Millennium  rewolwingowej finansujacsj projekt NRKM {etapy V 24 000 24 0600
Sp.zo.o. S.A. i Vi
ROBYG Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
Osiedle Zdrowa  Millennium  rewolwingowsj finansujgcej projekt Osiedle Zdrowa 23000
2 8p.z0.0. S.A {etapy 111}
ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
Apartments Sp. P rewoiwingowej finansujacef projekt "City - 20 000
olska S.A. "
Z0.0. Apartments” (etap 11}
ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transz:
Apartments 2 Polska S.A rewolv.ingowej finansujgcej projekt "City 35000 35000
Sp.zo.o. “7 Apartments” (etapy III - Vi)
ROBYG City Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do odsetek od transzy 10 000 10 000

Apartments 2 Polska S.A.  inwestycyjnej finansujgcej projekt "City Apartments”

49




ROBYG S.A.
Sprawozdanie finansovse za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty cbjasniajace
(w tysigcach PLN)

Kwota Kwota
Jednostka Bank ) . N porgezenia gwarangli  porgczenia/gwarancyi
powigzana Jfinansujgcy Przedmiot porgczenia/gwarandji ha dzieA 31 grudnia  na dzien 31 grudnia
2012 2011
Sp.zo.0. (etapy TII - Vi)
ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
Jabloniowa Sp. rewolwingowej finansujgeej projekt "Lawendowe 13000
Polska 5.A. ,,
Z0.0. Wzgorza" (etapy [ - VI)
ROBYG Nordea Bank zobowiazania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej
Jabtoniowa Sp. finansujacej projekt "Lawendowe Wzgorza" (etapy | - | 000
200 Polska S.A. V)
ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy
Jabloniowa 2 rewolwingowej finansujacej projekt "Lawendowe 5000 5000
Polska S.A. R
Sp. zo.0. Wzgorza" (etapy od Vi)
ROBYG Nordea Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej
Jabloniowa 2 finansujgcej projekt "Lawendowe Wzgdrza” (etapy od 45 800 45 800
Polska S.A.
Sp.zo.o. VI
ggfd\]? Nordea Bank zobowiazania w odniesieniu do transzy
Kameralne Sp. 2 Polska S.A. rewolwmg(l)lwe_; finansujacej projekt "Osiedle 15 000 15 040
0.0 Kameralne
ROBYG
Osiedle Nordea Bank zobowiazania w odniesieniu do transzy inwestycyjnej 12 000 12 000
Kameralne Sp. z Polska S.A.  finansujacej projekt "Osiedle Kameralng" :
0.0.
ROBYG Bank zobowigzania w odniesieniu do transzy kredytu
Morena Sp. z Zachodni inwestycyjnego finansujgcego projekt "Stoneczna 15 000 16238
0.0, WBK S.A. Morena"
;OBYGS Bank zobowigzanie w odniesieniu do sporu w sprawie optat
orena Sp. 2 Zachodni uzytkowania wieczystego gruntu dot. projektu 1400 1 400
R WBK S.A. "Stoneczna Morena"
}éoori:uGction Sp. BRE Bank Poro;czr:nie wierzytelnosci wynikajacych z kredytu 10 000
S.A. odnawialnego
Z0.0.
SEENG e Gwarancja Korporacyjna udzielona w celu
Kameralna Sp. z  Zachodni abe ieizr,ni P koyj ia umow kreds towei 8400 -
00, WBK S.A. zabezp a wykonania umowy ytowej
ROBYG  ING Lesse s s ROBYG
ie Sp. . 5400
Zarzgdzanie Sp.  (Polska) Zarzadzanie Sp. z 0.0. od ING Lease (Polska) Sp. z >0
Z0.0. Sp. zo.0.
0.0.
Razem 199 458 239296
Ponadto, w zwigzku z kredytami udzielonymi przez banki jednostkom zaleznym i wspétzaleznym od Spéiki,

Spotka zawarta nastgpujace umowy:

umowa zobowigzujgca Spotke do udzielenia ROBYG City Apartments 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzgdkowanej do wysokoéci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestycii
realizowanej przez spétk¢ ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0.,

umowa zobowigzujgca Spotkg do udzielenia ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z o.0. pozyczki
podporzadkowanej do wysokosci 5 000 tys. PLN w przypadku przekroczenia kosztéw inwestyciji
realizowangj przez spétke lub ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z 0.0,

umowa zobowigzujaca Spétke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spélka jako pozyczkodawca
aROBYG Osiedle Kameralne Sp. z o.0. jako pozyczkobiorca, zobowigzujace Spotke do udzielenia
pozyczki podporzadkowanej w kwocie do 5 000 tys. PLN spoice ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0.
w celu zapewnienia Srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okre$lonych w umowie
kredytu bankowego.

umowa zobowigzujgca Spélke do zawarcia umowy pozyczki pomiedzy Spotka jako pozyczkodawca
a ROBYG Morena Sp. z o.0. jako pozyczkobiorcg, zobowigzujace Spotke do udzielenia pozyczki
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podporzgdkowanej w kwocie do 3 000 tys. PLN spétce ROBYG Morena Sp. z 0.0. w celu zapewnienia
srodkéw na finansowanie inwestycji w przypadkach okreslonych w umowie kredytu bankowego.

Dodatkowo, Spétka udzielita nastgpujacych pozostatych poreczeri | gwarancji:

Kwota Kwota
poreczenia:gwarancyi poreczenia’'gwarancyi
na dzien 31 grudnia na dzich 31 grudnia
2012 2011

Opis pozostalych porgczeri | gwarancyi

Porgezenie udzielone przez Spotkg spolce IGI Komfort Sp. z 0.0. tytutem

zabezpieczenia w zwigzku z przedwstgpna warunkowa umowa kupna nieruchomosci ) 1 600
zgwarta przez jednostke zalezng Spotki — ROBYG Kameralna Sp. z 0.0. oraz IG]

Komfort Sp. z 0.0.

Gwarangja udzielona przez Spotke na rzecz ROBYG Development | spétka z

ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k. gwarantujgca wykonanie wszelkich

zobowigzan pienigznych ROBYG Construction Sp. z 0.0., istniejacych jak i 1070 1070
przysztych, wymagalnych, wynikajgcych z zawartej migdzy ROBYG Construction

3p. zo.0. aROBYG Development 1 spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia sp. k.

umowy o roboty budowlane

Porgezenie udzielone przez Spotke spotce CEMEX Polska Sp. z 0.0. tytulem

zabezpieczenia zobowigzai ROBYG Construction Sp. z 0.0, Z tytutu dostaw i ustug 3500 2500
vwobec CEMEX Polska Sp. z 0.0.
Razem 4570 4 970-

26.2. Sprawy sadowe

Spétka nie jest sirong istotnych spraw sadowych mogacych mieé wptyw na sprawozdania finansowe.

26.3. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy
dewizowe) moga byé przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sa do nakladania
wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie
w obowigzujacych przepisach niejasnoéci infespdjnosci. Czgsto wystepujgce roznice w opiniach, co do
interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organdéw panstwowych, jak i pomigdzy
organami pafistwowymi i przedsigbiorstwami, powoduja powstawanie obszaréw niepewnosci i konfliktow.
Zjawiska te powodujg, Ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejace zwykle w krajach
0 bardziej rozwinigtym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od kofca roku,
w ktérym nastgpita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Spétki moga zosta¢ powigkszone o dodatkowe zobowiazania podatkowe. Zdaniem Spatki na dzien
31 grudnia 2012 roku nie bylo potrzeby tworzenia rezerw zwigzanych z rozpoznanymi i policzalnymi ryzykami
podatkowymi.

27, Informacje o podmiotach powiazanych

Nastgpujgca tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku oraz za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2011 roku:

Sprzedaz na rzecz Zakupy od Naleznosci od Zobowigzania
podmiotow podmiotdéw podmiotéw waobec podmiotow
powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych

Podmiot powigzany

Jednostki zalezne od Spolki:

ROBYG Osiedle Zdrowa | Sp. z 0.0, Sp. k. 2012 206 39 .
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Podmiot powigzany Spreedat na rzecz Zakupy od Naleznobci od Zobowigzania
podmiotow podmiotow podmiotdw wobee podmiotdw
powigzanych powigzanych powigzanych powigzanych
(poprzednia nazwa ROBYG Wilanéw 11 Sp. z 0.0.) 2011 1 001 82
2012 306 87 -
ROBYG Morena Sp. z o.0. 2001 144 ) 69
ROBYG City Apariments S 2012 Sy B )
n . Z0.0.
1y Apariments 3p. 2 0.0 2011 I 266 213
. 2012 508 152 -
ROBYG City Apartments 2 Sp. z 0.0. 2001 83 : 101 )
ROBY.G l?cvclopment 1 Spétkaz og_ramczonq 2012 238 G 37 !
odpowiedzialnoscia Sp. k. {poprzednia nazwa:
ROBYG Development Sp. z 0.0.) 2011 947 3126 (*7+%)
2012 407 149
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0 2011 56 ) 69 B
. 2012 257 (253) 50 71
ROBYG Zarzagdzanie Sp. z 0.0. 2011 l02 234) ) 34
. 20i2 T6L(***) 593
ROBYG Jabtoniowa Sp. z 0.0. 2001 323 56
. 2012 54 20 -
ROBYG Jabloniowa 2 Sp. z ¢.0. 2001 20 ) 25
. 2042 159 53
ROBYG Marina Tower Sp, z 0.0, 2011 142 18 )
. 2012 233(**%) (10} 10 042 **:%) .
ROBYG Construction Sp. z 0.0. 2011 29 (15) 8
o 2012 4 (2) 1 0OQ(hnskx) 3
ROBYG Marketing i Sprzedaz Sp. z 0.0. 2011 2 ’ . _
. 2012 342(kkx) 45 -
28p. zo.o0.
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z 0.0 2011 121 04
2012 84 104
ROBYG Kameralna Sp. z o.0. 2001 23 X 145 i
G 20i2 13 -
Wilanow Office Center Sp. z 0.0 2001 | i
Jednostki wspdikontrolowane:
ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z 0.0 atie
A 2011 702
0i2 =
ROBYG Osiedle Kameralne Sp. z 0.0. jﬂll 5?
2012 79 - -
FORT Property Sp. z 0.0. 2011 : ) )
2012 41 9
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 0 7 50
2011 - -
Akcjonariusze Sp6iki:
2012 2 - 4
| Estat V.
Nanette Real Estate Group N.V 2011 5 ) 5 9000(**)
Razem 2012 4 651(%) (268) 12 892 74
2011 5234 () (249) 4000 9042
% Kwoty 12 zawierajq praychody z tytulu refakeur, kidre zostaly w sprawozdaniu finansowym Spotki skompensowane z kosziami
dotyczqeymi tych refaktur w lgcznef kwocie 907 tys. PLN za rok zakeficzony 31 grudnia 2012 roku, 2 932 tvs. PLN za rok
zakoviczony 31 grudnia 2011 roku,
() Saldo 10 dotyczy niezaplaconego zobowigzania z tyruiu nabycia wdzialow w spdice ROBYG Ogrdd Jelonki Sp. z v.0., zapfacone
w 2012 roku.
(%% £ tych przychodow, kwoty 433 tys. PLN w odniesizniu do ROBYG City Apartments Sp. z o.0., 50 tys. PLN w odniesieniu do

ROBYG Construction Sp. z 0.0. 564 tys. PLN w odniesieniu do ROBYG Jabloniowa Sp. z 0.0. i 92 tys. PLN w odniesieniu do
ROBYG Osiedle Zdrowa 2 Sp. z o.0. dotyczg wynagrodzenia zaplaconego przez te podmioty na rzecz spotki ROBYG S.A.
z tytulu udzielenia porgezen na zabezpieczenie splaty kredytow udziclonych przez banki tym spétkom celowym: preychody te
zostaly skompensowane z kwotami uwzglzdnionymi w wartosci udziatéw, odzwiercicdiajgeymi wyceng tych porgczed,

[kl W ramach tef kwoty 126 tys. PLN odnosi sie do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, zas 3 000 tys. PLN odnosi Sig do naleinosciz
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Ditutu niewyplaconef na 31 grudnia 2011 roku a zadekiarowanej zaliczhi na dywidende.

[ Sahakal ] W ramach tej kwoty 42 tys. PLN odnosi si¢ do naleznoscer z tytutu dostaw i usiug, zas 10 000 tys. PLN odnosi sig do naleinodei
z Iylutu niewyplaconef na 31 grudnia 2012 roku a zadeklarowanej zaliczki na dywidende.

(resxxs) ] 000 tys. PLN odnosi sig do naleznosci z tyeutu nievyplaconej na 31 grudnia 2012 roku a zadeklarowanej zaliczki na

dywidendg.

Kwoty i warunki pozyczek udzielonych i otrzymanych przez Spétk¢ dla i od jednostek z nia powigzanych
zostaly przedstawione odpowiednio w Notach 18 i 23 niniejszego sprawozdania finansowego.

27.1. Jednostka dominujgca calej Grupy

Z uwagi na fakt, ze Grupa nie posiada jednostki dominujacej (zaden z akcjonariuszy ROBYG S.A. nie posiada
kontroli nad Grupa), Grupa nie posiada nadrzednej jednostki dominujace;.

27.2, Akcjonariusze Grupy

Nanette Real Estate Group N.V. posiadata na dzien 31 grudnia 2012 roku bezposrednio 27,51% (na dzien
31 grudnia 2011 roku: 32,55%) w kapitale zakladowym ROBYG S.A.

ROBYG B.V. posiadata 12,03% (na dziefi 31 grudnia 2011 roku: 12,06%) w kapitale zaktadowym ROBYG S.A.
Jest ona roéwniez 100% spétka zalezng Nanette Real Estate Group N.V.

LBPOL William II S.A.R.L. posiada 44,15% (na dzie 31 grudnia 2011 roku: 39,24%) w kapitale zakladowym
ROBYG S.A. LBPOL William II S.A.R.L. jest zalezng kontrolowany przez LBREP Il Europe S.A.R.L.
S.J.C.A.R. oraz LBREP Ili Europe S.AR.L. S.I1.C.A.R.

W zwiazku z powyzszym Nanette Real Estate Group N.V. oraz jej spétka zalezna kontrolujg tacznie 39,54%
kapitalu zakiladowego ROBYG S.A., podczas gdy podmioty z Grupy LBREP 11 Europe S.A.R.L. $.L.C.A.R. oraz
LBREP [II Europe S.A.R.L. S.1.C.A.R. kontrolujg wspélnie rowniez 44,15% kapitalu zaktadowego ROBYG
S.A.

Pozostate 16,31% udziatéw w kapitale zakladowym ROBYG S.A. jest w posiadaniu prywatnych inwestoréw,
Jednakze zaden z nich nie posiada wigcej niz 5% udzialéw w kapitale zaktadowym Spéiki.

27.3. Warunki transakeji z podmiotami powigzanymi

Transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi dotyczyly przede wszystkim ustug aranzacji finansowania, oplat
licencyjnych za korzystanie ze znaku towarowego, wynagrodzenia za udzielenie gwarancji i porgczen
finansowych a takze refaktur kosztéw ustug marketingu.

Wszystkie transakcje pomiedzy podmiotami Grupy zostaty zawarte na warunkach rynkowych.
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27.4. Wynagrodzenie kadry kierowniczej Spotki

274.1 Wpynagrodzenie wyplacone lub naletne czlonkom Zarzqdu oraz czlonkom Rady Nadzorczej

Spotki
Rok zakovczony Rok zakohezony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Zarzad
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 806 683
Wynagrodzenia z tytutu Swiadczony ch ustug
Koszt plainosci w formie akeji wiasnych (Nota 19 ninigjszego sprawozdania | 189 2911
finansowego)
Rada Nadzorcza
Krétkoterminowe §wiadczenia pracownicze (wynagrodzenia { narzuty) 205 205
Koszt ptatnosci w formie akeji whasnych (Nota 19 niniejszego sprawozdania 153 570
finansowego)
Razem 2 553 3 669

27.4.2  Akcje Spotki posiadane przez czlonkow Zarzgdu oraz czlonkow Rady Nadzorczej Spotki

Ponizsza tabela przedstawia akcje Spétki znajdujace si¢ w posiadaniu cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej
Spotki na date niniejszego sprawozdania finansowego:

: . Lqezna liczba akeji w posiadaniu priez % udglaf w kapitale
s kejanariiisz celonkdw Zarzgdu | Rady Nadzorczej (*) zakladowym (**)
Qscar Kazanelson 2 446 098 (**+) 0,95%
Artur Ceglarz 1020 500 0,40%
Razem 3 466 598 1,35%
(*) Liczba akeji posiadanych przez poszczegilnych Akcjonariuszy jest réwna liczbie glosdw praysiuguigeych im na Zgromadzeniu

Akcjonariuszy.
(**) Udzial w kapitale zakladowym jest réwny udzialowi w lgeznej liczhie gloséw na Zgromadzentu Akcjonariuszy.
(***) Sq to akcfe posiadane przez Oscara Kazanelsona bezposrednic lub posrednio, poprzez spoiki kontrolowane preez niego.

Szczegbly dotyczace warrantow subskrypcyjnych przyznanych cztonkom Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotki
zostaly przedstawione w ponizszej tabeli:

Lgezna liczha warrantéw subskrypcyjnych przyznanych

Posiadacz warrantdw subskrypeyjnych danemu Celonkow! Zarzgdu lub Rady Nadzorczej Spothi
Alex Goor - Czlonek Rady Nadzorczej Spotki 1 020 500 warrantéw subskrypeyjnych serii A
Zbigniew Wojciech Okoniski — Prezes Zarzadu Spoiki 1 020 500 warrantéw subskrypeyjny ch serii B
Eyal Kelish — Wiceprezes Zarzadu Spotki 1 020 500 warrantow subskrypcyinych serii C

28. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych
wyplacone lub nalezne za rok zakoticzony dnia 31 grudnia 2012 roku i dnia 31 grudnia 2011 roku w podziale na
rodzaje ustug:
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Rodzaj ustugi Rok zakovezony Rok zakorczony
31 grudnia 2012* 31 grudnia 2011 *

Obowigzkowe badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego 50 50
Inne ustugi poswiadczajace 530 584
Razem 580 634

* odnosi stg do Ernst& Young Audit Sp. z 0.0

29. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gléwnych instrumentéw finansowych, z ktdrych korzysta Spotka naleza pozyczki, kredyty, zobowiazania
z tytuhu leasingu finansowego, obligacje, weksle, srodki pieni¢zne i lokaty krotkoterminowe. Giéwnym celem
tych instrumentéw finansowych jest pozyskanie srodkéw finansowych na dziatalnosé Spétki. Spotka posiada tez
inne instrumenty finansowe, takie jak naleznosci izobowigzania z tytutu dostaw i ustug, ktére powstajg
bezpoérednio w toku prowadzonej przez nig dziatalnosel,

Zasada stosowana przez Spotke obecnie i przez caly okres objety niniejszym sprawozdaniem finansowym jest
nieprowadzenie obrotu instrumentami finansowymi.

Gloéwne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentéw finansowych Spotki obejmujg ryzyko stopy procentowe;j,
ryzyko walutowe oraz ryzyko zwigzane z ptynnoscia. Zarzgd weryfikuje i uzgadnia zasady zarzadzania kazdym
z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaty w skrdcic omowione ponizej. Spotka monitoruje réwniez ryzyko cen
rynkowych dotyczace wszystkich posiadanych przez nia instrumentéw finansowych.

29.1. Ryzyko stopy procentowej

NaraZzenie Spoétki na ryzyko wywolane zmianami stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dlugoterminowych aktywéw i zobowigzan. Istotna czgéé ryzyka stopy procentowej jest zwigzana z czgdcia
pozyczek udzielonych przez Spé’rkc;, ktérych oprocentowanie oparte jest 0 zmienng stope procentowa oraz
zobowigzan z tytulu kredytéw i obligacji, ktére sg oparte ¢ zmienna stope procentows (WIBOR) (na dzien
31 grudnia 2012 roku 5% salda udzielonych pozyczek oprocentowane jest w oparciu o zmienng stope
procentowyg WIBOR w poréwnaniu do 11% na dziefi 31 grudnia 2011 roku). Spitka posiada takze naleznosci
ztytulu udzielonych pozyczek jak réwniez zobowiazania z tytutu obligacji i innych dluznych papieréw
warto§ciowych, ktore oprocentowane sg w oparciu o stala stope procentows. Szczegély dotyczace
oprocentowanych pozyczek udzielonych przez Spotke zostaly zaprezentowane w Nocie 18 niniejszego
sprawozdania, za$§ oprocentowanych kredytdw, pozyczek oraz pozostalych zobowigzan finansowych
otrzymanych przez Spétke zostaty zaprezentowane w Nocie 23 ninigjszego sprawozdania finansowego.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spotka nie posiadata zadnych instrumentow
zabezpieczajgcych.
Ryzyko stopy procentowej — wrazliwosé na zmiany

Ponizsza tabela przedstawia wrazliwodé wyniku finansowego brutto Spétki na racjonalnie mozliwe zmiany stép
procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych czynnikdw:

Zwigkszenie /
mniejszenie o Wplyw na wynik
punkty bazowe Sfinansowy brutto

Rok zakoriczony 31 grudnia 2012 roku
PLN +100 b.p. (430)
PLN - 100 b.p. 430

Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku
PLN + 100 b.p. 689
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PLN - 100 b.p. (689)

29.2. Ryzyko walutowe

Na 31 grudnia 2012 roku oraz 2011 roku Spétka nie posiada istotnych pozycji bilansowych wyrazonych
w walucie obcej.

29.3. Ryzyko kredytowe

W odniesieniu do aktywow finansowych Spétki, takich jak udzielone pozyczki, érodki pienigzne, naleznosci
z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci, ryzyko kredytowe Spofki powstaje w wyniku niemoznosci
dokonania zaplaty przez drugg strong umowy, a maksymalna ekspozycja na to ryzyko rédwna jest wartosci
bilansowej tych instrumentow.

W Spétee nie wystepuja istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

29.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscia
Celem Spétki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciagloscia a elastycznoscia finansowania, poprzez

korzystanie z rozmaitych Zrodet finansowania, takich jak obligacje, kredyty, pozyczki, weksle oraz kapitat
wiasny.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na 31 grudnia
2011 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.

Ponizej Od3dol2 Od I roku Powyzej

31 grudnia 2012 roku Na zqdanie 3 miesiecy miesigey do 5 lat S Jat Razem
Oprocentowane kredyty bankowe 6398 1023 18 753 26174
Obligacje 3670 112266 75 855 . 191 791
Zobowigzania z tytutu dostaw | ustug
oraz pozostale zobowigzania
(krétkoterminowe) . 2107 - - 2107
Zobowigzania z tytulu leasingu
finansowego - 39 118 179 - 336
Wycena gwarancji finansowych(*) 105 498 484 26 1113
Krétkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe - 258 - - - 258

- 12 577 113 905 95271 26 221 779

{*)Gwarangje finansowe zostaly zaprezentowane zgodnie z zafozeniami przyjetymi w ich wycenie na dzies 31 grudnia 2012
roku. Szczegotowe informacje dotyczgce gwarancji finansowyeh zostaty zawarte w nocie 26,

Ponizej Od3doi2 Odlroku Powyzef

) . .
31 grudnia 2011 roku Na zqdanie 3 miesigey miesigey do 5 lat 5 lat Razem

Obligacje - 3113 9408 156 409 - 168 930

Zobowigzania z tytutu dostaw | ustug

oraz pozostate zobowigzania 2 9767 - . - 9 769

(krétkoterminowe)

Weksle . 8031 - 8031

Wycena gwarancji finansowych(*) - 318 945 1677 36 2977

Krétkoterminowe rozliczenia

migdzyokresowe . 211 - - - 211
2 13 409 18 385 158 086 36 189 918

(*) Gwarancje finansowe zostaly zaprezentowane zgodnie z zatozeniami przyjetymi w ich wycenic na dzier 31 grudnia 2011
roku. Szczegdlowe informacje dotyczgee gwarancji finansowych zostaly zawarte w nocie 26,
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30. Instrumenty finansowe

30.1. 'Wartosci godziwe poszezegélnych klas instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia pordwnanie wartosci bilansowych i wartoéci godziwych wszystkich instrumentéw
finansowych Grupy, w podziale na poszczegdlne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan,

Kategoria Wartosé bilansowa Wartosé godziwa
zgodnie z 3] grudnia 31 grudnia 31 grudnia 3! grudnia
MSR 39 2012 2011 2012 2011
Aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe
(udzielone pozyczki) PiN 331248 262243 331610 277 686
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
oraz pozostale naleznosci PiN 13143 4 766 13143 4 766
$rodki pienigzne i ich ekwiwalenty 49 538 62 767 49 538 62 766
Zobowigzania finansowe

Oprocentowane kredyty bankowe, w

tym: PZFwgZK 23751 23751
- diugo- i krétkoterminowe

oprocentowane wg zmiennej stopy

procentowej PZFwgZK 23 751 - 23751 -
Wycena gwarancji finansowych 1113 2977 1113 2977
Obligacje PZFwgZK 171 594 140 902 172 999 140332
Weksle PZFwgZK . 7592 - 7592
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

oraz pozostate zobowigzania PZFwgZK 2107 9769 2107 9769
Krétkoterminowe roziiczenia

migdzyokresowe PZFwgZK 402 2H 402 211
Uzyte skroty:

PiN — Pozyczki i naleznodci,

PZFwgZK — Pozostale zobowigzania finansowe wyceniane wedlug zamortyzow anego kosztuy

Wartos¢ godziwa aktywéw finansowych (dlugoterminowych) i obligacji zostata obliczona przy zastosowaniu
metody zdyskontowanych przeplywéw pienigznych z uwzglednieniem stopy dyskontowej opartej na
przewidywanej rentownosci obligacji zerokuponowych w okresie wyceny,

Wartos¢ godziwa aktywow i zobowigzan krétkoterminowych oraz diugoterminowych zobowigzan ze zmiennym
oprocentowaniem zblizona jest do ich wartosci ksiegowej.

30.2. Ryzyko stopy procentowej

W ponizszej tabeli przedstawiona zostata wartoéé bilansowa instrumentéw finansowych Spétki narazonych na
ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegdlne kategorie wiekowe,

31 grudnia 2012- Oprocentowanie zmienne
lrok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat =5 lat Ogdtem

Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 49 538 - . = . - 49 538
Pozostate aktywa finansowe

(udzielone pozyczki) 16 732 - - - - - 16 732
Oprocentowane pozyczki 6051 8 700 g 000 - . . 23 751
Obligacje 84 - 28 567 - - - 28 651
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31 grudnia 2012- Oprocentowanie state

“drok 1-2 lat 2-3 lat 3-4lat 4-5 lat 5 lat Ogdtem
Obligacje 102 994 39949 - - . 142 943
Pozostale aktywa finansowe {udzielone
pozyczki) 248 832 8247 57 437 - - - 314516
Zobowigzania z tytutu leasingu
finansowego 137 148 26 . . . 3l

31 grudnia 201 I- Oprocentowanie zmienne

<Irok 1-2 lar 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat 5 lat Ogdtem
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 62 767 . . - - 62 767
Pozostalte aktywa finansowe
(udzieione pozyczki) 20382 9296 - - - - 29 678

31 grudnia 2011- Oprocentowanie stale

~lrok 1-2 lew 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lar 5 lat COgdtem
Pozostate aktywa finansowe (udzielone
pozyczki) 58071 174494 - - - - 232 563
Obligacje 1146 104779 - 38977 - - 140 902

Weksle 7592 - . - - - 7592

Oprocentowanie instrumentéw finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach nie
dtuzszych niz jeden rok. Pozostate instrumenty finansowe Spotki, ktére nie zostaty ujete w powyzszych tabelach,
nie sa oprocentowane lub ich oprocentowanie jest nieistotne i w zwiazku z tym nie podlegaja ryzyku stopy
procentowe] ub zwiazane z nimi ryzyko stopy procentowej jest nieistotne,

31. Zarzadzanie kapitalem

Gléwnym celem zarzadzania kapitalem Spoétki jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaZnikéw kapitatowych, ktore wspieratyby dziatalnos¢ operacyjna Spétki izwigkszaly wartosé dla jej
akcjonariuszy.

Spotka zarzadza strukturg kapitatowa | w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany,
W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatowej, Spdétka moze zmieni¢ wyplate dywidendy dla
akcjonariuszy, zwroci¢ kapital akcjonariuszom lub wyemitowaé nowe akcje. W roku zakonczonym dnia
31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad [ proceséw
obowigzujacych w tym obszarze.

Spotka monitoruje stan kapitatldw stosujac wskaZnik dZwigni, ktéry jest liczony jako stosunek zadluzenia netto
do sumy kapitalow powigkszonych o zadhuzenie netto. Zarzad Spétki dazy do tego aby wskaznik ten miescit sig
w przedziale do 0,5. Do zadluzenia netto Spétka wlicza oprocentowane pozyczki, zobowigzania z tytulu
wyemitowanych obligacji i innych instrumentéw dluznych, zobowiazania z tytulu dostaw i ustug i inne
zobowigzania, pomniejszone o $rodki pienigzne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych. Kapitat obejmuje kapital
wiasny.
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31 grudnia 2012 3! grudnia 2011

Opr_ocentowane pozyczki, obligacje i zobowigzania z tytulu emisji innych 196 769 151 472
papieréw diuznych

Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 2 506 9 834
Minus $rodki pienieine i ich ekwiwalenty (49 538) (62 767)
Zadluzenie netto 149 737 98 539
Kapitat razem 522 988 532791
Kapital i zadtuzenie netto 672 725 631 330
Wskaznik dZzwigni 22% 16%

32. Struktura zatrudnienia

Przecigtne zatrudnienie w Spélce w roku zakoficzonym dnia 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku

ksztaltowato sie nastepujaco:
Rok zakohczony — Rok zakohczony 31
31 grudnia 2012 grudnia 201 |

Zarzad Spotki 3 3
Pozostaii 1 2
Razem 4

33. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 14 stycznia 2013 roku w ramach oferty prywatnej Spdtka wyemitowata niezabezpieczone obligacje na
okaziciela serii H Spotki o tacznej wartosci emisyjnej 10 000 tys. PLN. W dniu 15 stycznia 2013 roku w ramach
oferty publicznej Spotka wyemitowata zabezpieczone obligacji na okaziciela serii G Spdlki tgcznej wartosci
emisyjnej 40 000 tys. zt Obligacje zostaly wyemitowane z ostatecznym terminem wykupu okre§lonym na
36 miesigcy. Wykup Obligacji nastapi wedhug ich wartosci nominalnej. Obligacje podlegaja oprocentowaniu,
ktére bedzie liczone od wartodei nominalnej oraz wyplacane co sze$¢ miesigey. Pierwszy okres odsetkowy dla
Obligacji Serii H rozpoczyna si¢ w dniu 14 stycznia 2013 roku, natomiast dla Obligacji Serii G rozpoczyna sie
wdniu 15 stycznia 2013 roku. Zabezpieczeniem Obligacji Serii G bgdzie hipoteka na prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomosci przyshugujacego ROBYG Morena sp. z 0.0.

W dniu 15 stycznia 2013 roku Zarzad Spotki podjat uchwale w sprawie przedterminowego wykupu Obligacji
Serii A. Na termin wyplaty $wiadczen okreslono dzien 18 lutego 2013 roku. W dniu 19 lutego 2013 r. Spotka
dokonata umorzenia Obligacji Serii A.

W dniu 23 stycznia 2013 roku Spétka zawarta z Bankiem Millennium S. A, umowg kredytowa na faczng sumeg
kredytu do 14 950 tys. PLN w celu finansowania w celu finansowania biezgcej dziatalnodei kredytobiorey.
Kredyt zostal udzielony na okres do 22 stycznia 2014 roku. Kredyt jest oprocentowany wedtug zmiennej stopy
procentowej w stosunku rocznym, ustalanej jako suma stawki referencyjnej] WIBOR 1M i stalej marzy Banku.
Zabezpieczeniem kredytu bedzie m.in, tgczna hipoteka umowna do najwyzszej sumy zabezpieczenia wynoszacej
29 900 tys. PLN ustanowiona przez ROBYG Osiedle Krolewskie sp. z 0.0. na rzecz Banku,

W dniu 7 lutego 2013 roku Zarzad Spétki otrzymal o$wiadczenia od Pana Alexa Goor, Pana Dariusza
Okolskiego oraz Pana Oscara Kazanelson o ich rezygnacji, skutecznej od dnia 7 lutego 2013 roku, z pelionych
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przez nich funkeji cztonkéw Rady Nadzorczej Spétki. Rezygnacja Pana Alexa Goor wynika z powierzenia mu
funkeji czlonka Rady Nadzorczej ROBYG Construction Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie — spolki zaleznej od
Spotki. Pan Oscar Kazanelson przed zlozeniem rezygnacji byt czlonkiem Rady Nadzorczej powolanym przez
Nanette Real Estate Group N.V. — akcjonarinsza wigkszo$ciowego Spotki w ramach uprawnien osobistych
przyznanych temu akcjonariuszowi przez statut Spétki, natomiast w zwigzku z zaprzestaniem pelnienia przez
Pana Oscara Kazanelson funkcji dyrektora wykonawczego Nanette oraz zloZeniem w zwiazku z tym rezygnacji
z pemienia funkcji w Radzie Nadzorczej na podstawie powyzszego powolania, Nadzwyczajne Walne
Zgromadzenie Spétki w dnin 7 lutego 2013 roku dokonalo, na podstawie propozycji zgloszonej przez
akcjonariuszy, wyboru Pana Oscara Kazanelson na czlonka Rady Nadzorczej, obecnej i przysziej trzyletniej
kadencji Rady Nadzorczej rozpoczynajacej sig w dniu 13 kwietnia 2013 roku. Jednocze$nie, w dniu 7 lutego
2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Sp6tki powotato dotychezasowych czlonkdw niezaleznych Rady
Nadzorczej Spotki, tj. Pana Jozefa Buczynskiego oraz Pana Zbigniewa Markowskiego do pelnienia funkcji
czlonkéw niezaleznych Rady Nadzorczej Spotki na nastgpna trzyletnia kadencje Rady WNadzorczej
rozpoczynajaca sie w dniu 13 kwietnia 2013 roku.

Ponadto, w dniu 7 lutego 2013 roku, Spélka otrzymata o$wiadczenie od Nanette Real Estate Group N.V,
o powotaniu z tym dniem, w ramach uprawnien osobistych tego akcjonariusza przewidzianych statutem Spotki,
dwdch czionkéw Rady Nadzorczej Spolki na obecnag oraz kolejna trzyletniz kadencje Rady Nadzorczej
rozpoczynajgcg si¢ w dniu 13 kwietnia 2013 roku, tj. Pana Yosef Cimer oraz Pana Rodolpho Amboss,
Jednoczesnie, w dniu 7 lutego 2013 roku, Spotka otrzymata o$wiadczenie od akcjonariusza wiekszosciowego
LBPOL William S.4.rl. o powotaniu z tym dniem, w ramach uprawniefi osobistych tego akcjonariusza
przewidzianych statutem Spotki, dwoéch obecnych czlonkéw Rady Nadzorczej Spotki na kolejng trzyletnig
kadencje Rady Nadzorczej rozpoczynajacg sie w dniu 13 kwietnia 2013 roku, tj. Pana Klaus Schmid oraz Panig
Anne - Sophie van Oosterom.

W dniu 14 lutego 2013 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papierdw Wartosciowych S.A. postanowit przyjaé do
depozytu papierdw wartoéciowych 545 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki o warto$ei nominalnej
0,10 zt kazda wyemitowanych w ramach warunkowego podwyzZszenia kapitatu zakladowego Spoiki. W dniu 26
lutego 2013 roku Zarzad Gietdy Papier6w Wartodciowych w Warszawie S.A. postanowit dopuscié do obrotu na
rynku podstawowym 545 500 akcji zwyktych na okaziciela serii G Spotki o wartodei nominalnej 0,10 zt kazda.
W dniu 28 lutego 2013 roku akcji zwykle na okaziciela serii G Spolki zostaly wprowadzone do obrotu
gietdowego na rynku podstawowyin.

W dniu 28 lutego 2013 roku nastapito pedwyzszenie kapitatu zakltadowego Spétki z kwoty 25 793 550 ziotych
do kwoty 25 848 100 ztotych poprzez emisj¢ 545 500 akcji zwykiych na okaziciela serii G Spotki w wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda. Po podwyzszeniu kapitatu zakiadowego Spoéiki ogdlna liczba akeji oraz gloséw
wynikajaca z wszystkich wyemitowanych akcji Spétki wynosi 258 481 000,

W dniu 18 lutego 2013 roku spétki ROBYG S.A. oraz ROBYG Young City Sp. z 0.0. podpisaly porozumienie
w Swietle ktérego spdtka ROBYG Young City z 0.0. zobowiazala sig do zaplaty w imieniu ROBYG 8.A. kwoty
w wysokodci 24 000 tys. PLN na rzecz Getin Noble Bank S.A. W wyniku tej umowy pozyczka udzielona
ROBYG S.A. przez ROBYG Young City Sp. z 0.0. w kwocie 24 000 tys. PLN zostata umorzona.

W dniu 22 lutego 2013 roku Zarzad Spotki otrzymat zawiadomienie z Sekretariatu Migdzynarodowego Sadu
Arbitrazowego przy Migdzynarodowej Izbie Handlowej, zgodnie z ktérym EDR Real Estate (Eastern Europe)
Participations S.A.R.L. oraz EDR Real Estate (Eastern Europe) Participations S.C.A. SICAR. ztozyly Zzadanie
rozpoczecia postgpowania arbitrazowego przeciwko znacznym akcjonariuszom Spotki, tj. Nanette Real Estate
Group N.V., LBPOL William S,4a.r.1. oraz Spétce,

Powyzsze radanie rozpoczgcia postgpowania arbitrazowego dotyczy roszczef Podmiotéw EDR z rdznych
tytutow zwiazanych z projektem inwestycyjnym realizowanym przez ROBYG City Apartments Sp. z o.0. -
spotke celowa, w kidrej kapitale zakladowym Spétka posiada 75%, a EDR Real Estate (Eastern Europe)
Participations S.A.R.L. 25% udziatow.

Catkowita wartos¢ roszczen Podmiotow EDR facznie wobec Nanette, LBPOL i Spétki zwigzanych z Projektem
zostata oszacowana przez Podmioty EDR na kwote okoto 5 800 tys. EUR,
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W opinii Zarzadu Spoiki roszczenia Podmiotéw EDR wobec Spétki sa nieuzasadnione, a Spotka zweryfikuje
zadanie rozpoczecia postepowania arbitrazowego z jej udziatem i po dokladnym oszacowaniu roszczen wobec
Spotki i zweryfikowaniu ich podstaw odpowie na nie w szczegétach w stosowny sposdb.

W dniu 27 lutego 2013 roku Zarzad BondSpot S.A. podjat uchwalg wprowadzenia do alternatywnego systemu
obrotu na rynku Catalyst 100 000 obligacji na okaziciela serii H o wartoéci nominalnej 100 zt kazda i terminie
wykupu 14 stycznia 2016 roku. Jednocze$nic w dniu 27 lutego 2013 roku Zarzad Gieldy Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. podjal uchwale w sprawie wprowadzenia ich do aiternatywnego systemu
obrotu na rynku Catalyst. Rejestracia obligacji serii H przez Krajowy Depozyt Papietow Wartosciowych S.A.
nastapila dnia 1 marca 2013 roku.

W dniu 11 marca 2013 roku spotka ROBYG S.A. podpisata z NCRE Investments Limited z siedziba na Cyprze
list intencyjny dotyezacy projektu deweloperskiego spétki ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z o.0., ktéry bedzie
realizowany jako wspélny projekt typu joint venture przez Grupe oraz NCRE.

Zgodnie z listem intencyjnym, NCRE nabg¢dzie 49% udziatow w ROBYG Osiedle Krélewskie, Projekt bedzie
finansowany przez kapital zapewniony przez NCRE, Spotke oraz przez finansowanie zewnetrzne zapewnione
przez banki.

W okresie od dnia 31 grudnia 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania Spotka nie zaciggnela
ani nie sptacita zadnych pozyczek od jednostek powiazanych.

W okresie od dnia 31 grudnia 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaly
przekazane przez Spotke do podmiotdéw powiazanych w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych
umdw pozyczek pomigdzy Spdtka a tymi podmiotami.

Lgezna kwota udzielonych poiyczek

Polyezhobiorca (w tys. PLN)
ROBYG Osiedle Krolewskie Sp. z 0.0 2200
Buforowa Sp. z 0.0 25
Robyg Jabloniowa Sp. z o.0. 7500
Wilanéw Office Center Sp. z 0.0. 9500
ROBYG Development 2 Sp. z 0.0. 2 800
ROBYG Osiedle Kamerelna Sp. z 0.0. 300
P-Administracja Sp. z 0.0, 50
RAZEM 22375

W okresie od dnia 31 grudnia 2012 roku do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania ponizsze kwoty zostaly
sptacone do Spétki przez podmioty powiazane w ramach wczesniej podpisanych lub nowo zawartych uméw
pozyczek pomiedzy Spotks a tymi podmiotami:

Lgczna kwota splaconych poiyczek Lgezna kwota splaconych odsetek

Potyczkobiorca (tys. PLN) (w tysigcach glotych)
94
ROBYG Park Sp z 0.0. 509
ROBYG Young City Sp. z 0.0. 9 100
Robyg Jabtoniowa Sp. z 0.0, 2000 )
94
Razem: 11 609
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Poza wyzej wymienionymi, w okresie po dniu bilansowym do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania
finansowego nie miaty miejsca zadne istotne zdarzenia, ktére powinny by¢ ujgte w niniejszym sprawozdaniu
finansowym.

Zbigniew Wojciech Okofiski

Eyal Keltsh

Prezes Zarzgdu 0

Wiceprezes Zarzqdu

Artur Ceglarz
Wiceprezes Zarzgdu ; \ﬂ

y e \ ¥
Danuta Staromiyriska

Osoba, ktéref powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 13 marca 2013
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