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Warimpex: Wstepny wynik finansowy za rok 2012 wyraznie na plusie
e Przychody ze sprzedazy: 73,6 min Euro (+13 %)

o Catosciowy wynik finansowy okresu: 12,5 min Euro (+95%)

e Wazrost NOP segmentu ,,Hotel and Resorts“ 0 9 %

e Sprzedaz hotelu InterContinental w Warszawie przyniosta 11,6 min Euro zysku i podwyzszyta
wskaznik EBITDA segmentu ,,Development and Asset Management” z - 627.000 Euro w 2011 roku
do 8,7 min Euro

o Projekty deweloperskie: Il faza budowy AIRPORTCITY St. Petersburg, przebudowa biurowca w

Budapeszcie, wzmocnienie koncernowych marek angelo i andel’s

Wiedeh/Warszawa, 19 marca 2013 — Wstepne wyniki finansowe wskazujg na pozytywny rozwéj spotki Warimpex
Finanz- und Beteiligungs AG w minionym roku obrotowym 2012. Najwiekszym wydarzeniem roku 2012 i
jednoczesnie najwiekszg transakcjg w sektorze hotelarskim w historii firmy jak réwniez na polskim rynku byta
sprzedaz 50%-wego udziatu w hotelu InterContinental w Warszawie. Stanowita ona, obok pozytywnych zmian w
przychodach ze sprzedazy, ktore wzrosty o 13% w podmiotach podlegajacych catkowitej konsolidacji, decydujacy
czynnik wpltywajacy na wynik finansowy, ktéry wyniést 9,5 min Euro oraz catosciowy wynik netto okresu w

wysokosci 12,5 min Euro. Oznacza to wzrost w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 31% wzgl. 95%.

Rynki

W St. Petersburgu udato sie pozyskac spétke zalezng koncernu Gazprom jako najemce obu ukonczonych
wiezowcow biurowych w AIRPORTCITY. W odniesieniu do trzeciego biurowca, znajdujgcego sie jeszcze w
budowie, podpisano juz list intencyjny z renomowanym najemca. Ponadto w zakresie projektu w porcie lotniczym
w Jekaterynburgu na poczatku roku 2013 zawarto porozumienie z rosyjskim bankiem Sberbank w kwestii
refinansowania krétkoterminowego zobowigzania dot. obu hoteli angelo i Liner. W ten sposoéb projekty te zostaty
zabezpieczone w formie finansowania diugoterminowego. Oba hotele uzyskujg dobre wyniki — Hotel angelo

zanotowat w roku 2012 wzrost przychodow ze sprzedazy o ok. 50%.

Réwniez na rynku praskim obserwuje sie powolng poprawe: Ceny pokoi przy stabilnym obtozeniu wzrosty o 7%. W
Polsce zas gtéwnym czynnikiem, dzieki ktéremu wzrosty przychody hoteli ze sprzedazy, byt hotel InterContinental,
w ktorym ceny pokoi przy utrzymujacym sige stabilnym obtozeniu wzrosty w 2012 roku o 10%. Umowa dzierzawy z

kupcem hotelu zapewnia Warimpexowi dobre przeptywy pieniezne z tej nieruchomosci takze w przysztosci.

Dziatalnos¢ segmentéow

Po ujeciu wszystkich przedsiewzie¢ joint ventures metodag konsolidaciji proporcjonalnej1 przychody hoteli ze
sprzedazy ponownie okazaly sie wyraznie lepsze. Przy srednim wzroscie liczby dostepnych pokoi o0 2% do 3.637,
przychody hoteli ze sprzedazy wzrosty 0 9% do 112,5 min Euro. Net Operating Profit (NOP) wzrdst réwniez o 9%

"Juzw raporcie za rok 2011 Warimpex zmienit metode konsolidacji proporcjonalnej na metode praw wtasnosci. W konsolidacji
tg metoda w bilansie ujmowane sa tylko te obiekty, w ktorych Spdtka posiada ponad 50 % udziatéw. Zmiana metody jest
zgodna z wymogami miedzynarodowych przepiséw o rachunkowosci (IFRS), zgodnie z ktérymi metoda ta bedzie obowigzkowa
od 2013 roku.
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do 28,7 min Euro. Przychody ze sprzedazy segmentu ,Development & Asset Management“ wzrosty o 73 % do
12,8 min EUR. Wzrost ten wynika gtéwnie z przychoddéw z ustug deweloperskich w zwigzku z ukonczeniem
biurowca Le Palais w Warszawie. Wynik segmentu ma Scisty zwigzek z transakcjami sprzedazy udziatéw w

nieruchomosciach (share-deals) i nieruchomosci (asset-deals) i podlega silnym rocznym wahaniom.

W raporcie za rok 2012 Warimpex uwzglednit sprzedaz swojego 50%-owego udziatu w hotelu InterContintental w
Warszawie z zyskiem w wysokosci 11,6 min EUR. Wplyw tej transakcji na wskaznik EBITDA segmentu
,Development and Asset Management® odzwierciedla wzrost o 8,7 min Euro w poréwnaniu z wartoscig - 627.000
Euro w roku 2011. Sprzedaz udziatu w hotelu InterContinental przyczynita sie w wyniku z tytutu dziatalnosci joint

ventures w sposob istotny do doskonatych rezultatéw w roku obrotowym 2012.

Wynik z dzialalnosci finansowej

Dzieki dobrym wynikom hoteli przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej podwoity sie do kwoty 16,3 min
Euro. Wskutek nizszego przychodu ze sprzedazy spétek projektowych podlegajacych catkowitej konsolidacii, a
wiec z wytgczeniem sprzedazy hotelu InterContinental, wskaznik EBITDA spadt mimo wyzszych przychodéw ze
sprzedazy o 13 % do 10,8 min Euro. Mimo iz na rynkach nieruchomosci w Europie Wschodniej odnotowano
rosnaca stabilizacje wartosci nieruchomosci i w roku obrotowym mozliwe byto wycofanie nadzwyczajnych odpisow
amortyzacyjnych w wys. 8,9 min Euro (2011: 12,9 min EUR), to nadzwyczajne odpisy amortyzacyjne w wysokosci
1,3 min Euro i planowe odpisy amortyzacyjne w wys. 10,9 min Euro spowodowaty spadek wskaznika EBIT z 9,7

min Euro do 7,4 min Euro.

Wynik joint ventures ulegt zmianie gtéwnie z powodu sprzedazy hotelu InterContinental w Warszawie z 12,4 min
EUR do 18,4 min EUR.

Perspektywy

W lutym 2013 roku Warimpex zdecydowat sie na emisje obligacji na polskim rynku kapitatowym. Przychody z tego
tytutu w wys. 15,1 min Euro majg z jednej strony stuzy¢ refinansowaniu istniejgcych zobowigzan, a z drugiej strony
umozliwi¢ elastycznos¢ niezbedng do wykorzystywania mozliwosci inwestycyjnych pojawiajgcych sie na rynku
oraz finansowanie przysziych projektéw deweloperskich. Gtéwnie nastgpi koncentracja na drugiej fazie budowy
projektu AIRPORTCITY St. Petersburg i na przebudowie biurowca w Budapeszcie.



warimpex

Wstepne wskazniki finansowe 2012 (na dzieh 31.12.2012)

Wskazniki w TEUR 2012 | Zmiana 2011
Przychody ze sprzedazy razem 73608 | +13% | 64925
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 212 -93% 3018
EBITDA 10792 | -14% | 12492
EBIT 7420 | -23% 9 662
Przychody z joint ventures 18433 | +48% | 12436
Wynik netto za rok obrotowy 9480 | +31% 7 240
Catosciowy wynik netto okresu 12476 | +95% 6 381
Przeptywy pieniezne z dziatalno$ci operacyjnej 16324 | +99% 8 209
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts"” 112 481 +9 % | 103 443
NOP segmentu ,Hotels & Resorts" 28 657 +9% | 26226
Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & Asset Management® | 12756 | +73 % 7 388
EBITDA segmentu ,Development & Asset Management* 8714 - -627




