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Do
Akcjonariuszy i Inwestorow
Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A.

Szanowni Panstwo

Zakonczony zostal kolejny rok obrotowy zycia Spétki, w ktérym uczestniczyliscie Panstwo,
jako jej aktywni Akcjonariusze. Bylo to rok niezmiernie udany zarowno pod wzgledem
wynikowym jak rowniez z wwagi na zakoriczenie proceséw operacyjnych zwiqzanych z
projektami inwestycyjnymi zewnetrznymi oraz wewnetrznymi.

Udato nam sig przeprowadzi¢ kilka interesujqacych projektow, ktérych rezultaty i efekty
ekonomiczne byty juz widoczne w przekazywanych raportach okresowych. Efekty pracy
Spotki powinny byc rowniez widoczne w kolejnym roku.

Kolejnym niemniej waznym dokonaniem Spotki bylo uplasowanie na rynku prywatnym i
wprowadzenie do obrotu kolejnych spotek portfelowych. W roku 2012 mieliscie Panistwo
mozliwos¢ uczestniczenia i obserwacji kolejnych debiutow spotek z naszego portfela: EDISON
S.A. z siedzibg w Krakowie, RUNO LESNE S.A. z siedzibg w Warszawie, COLEOS S.A. z
siedzibg w Poznaniu, i MOSTOSTAL Wroctaw S.A. z siedzibqg we Wroctawiu. Kazda z
przeprowadzonych emisji oraz proces wprowadzenia do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect zakornczony byt duzym sukcesem. Stopa zwrotu z
poszczegolnych inwestycji  zadawalata nie tylko akcjonariuszy obejmujgcych akcje
poszczegdlnych spdtek w trakcie emisji prywatnych, ale rowniez tych, ktdérzy dokonali
inwestycji juz po wprowadzeniu akcji do obrotu.

Kolejnym znaczqcym wydarzeniem w zZyciu Spotki byt przeprowadzony proces polgczenia
Spétki z podmiotem zaleznym METRO NIERUCHOMOSCI S.A. z siedzibq w Tawie. Na
mocy uchwal Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia obu spotek dokonano polgczenia obu
podmiotow bez procesu podwyzszania kapitatu zaktadowego i przeprowadzania nowej emisji
akcji.
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Zarzqd Spotki wigze duze nadzieje z dotychczasowymi inwestycjami w podmioty juz
notowane na rynku zarowno regulowanym jak i notowanymi w alternatywnym systemie
obrotu. Spotki z portfela inwestycyjnego Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A.
nadal posiadajq duze mozliwosci wzrostu przychodow z dziatalnosci operacyjnej, jak réwniez
generowania dodatnich wynikow finansowych w perspektywie kolejnych lat. Jako znaczqcy
akcjonariusz dazyc bedziemy w kolejnych latach do optymalizacji wykorzystania posiadanego
przez kazdy podmiot majgtku, jak réwniez budowac bedziemy historie tych podmiotow w
ujeciu branzowym jak i na rynku kapitatowym. Realizacja przyjetej przez Zarzqd strategii w
odniesieniu do wszystkich spotek powinna zaowocowac w kolejnym roku obrotowym.

Rozpoznawalnosé¢ Spdtki znaczqco zwieksza sie z kazdym kolejnym rokiem funkcjonowania na
rynku publicznym. Mam nadzieje, ze z uptywem czasu przekonamy wszystkich, iz obrane i
realizowane przez Spotke cele przynoszq zamierzone efekty.

W roku ubiegltym wystapity niestety rowniez przesuniecia czasowe w realizacji niektorych
projektow. Zaliczy¢ do nich nalezy w glownej mierze brak uplasowania na rynku wigkszej
ilosci podmiotéw wchodzqcych w sktad naszego portfela inwestycyjnego. Niemniej jednak,
zgodnie z zaplanowanym harmonogramem i prognozq Spotka wprowadzita do obrotu 4 nowe
podmioty.

Mamy nadzieje, ze kolejny rok dziatalnosci potwierdzi nasze przewidywania, co do rozwoju
zardwno naszej Spotki jak i posiadanego portfela inwestycyjnego, a efekty wytezonej pracy

zostanq przetozone na konkretne wyniki. Planujemy, ze w kolejnym roku uda nam sie
wprowadzi¢ nowe podmioty do notowan na rynku NewConnect.

Plany, jakie stawiamy przed sobq sq bardzo ambitne, lecz ich realizacja powinna przyniesc
wymierne efekty dla wszystkich 0sob zainteresowanych rozwojem Spotki.

Pozdrawiam wszystkich bardzo serdecznie i pozostaje z wyrazami szacunku

Prezes Zarzqdu

Kamil Jankowski

|
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WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

okres okres okres okres
od od od od
WYBRANE DANE FINANSOWE 01.01.2012 01.01.2011 01.01.2012 01.01.2011
do do do do
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
[w tys. zi] [w tys. EUR]
| Przychody ze sprzedazy akcji 21083 6181 5052 1493
1] Koszt sprzedanych akcji -19919 -12710 -4773 -3070
1 Zysk (strata) z obrotu 1164 6529 279 1577
akcjami/udziatami
\Y] Aktualizacja wartosci akcji 34 428 14 269 8249 3447
v Z'ysk (strata) z tytutu aktywow 35592 7740 8578 1870
finansowych
Vi Koszty zarzadu -1862 -1812 -446 -438
Vil Zysk (strata) brutto na sprzedazy 33730 6288 8 082 1519
VIl Inne przychody operacyjne 3736 20137 895 4 864
IX Inne koszty operacyjne -4 690 -59 -1124° -14
X Zysk (str'ata') na dziatalnosci 32 776 26 366 7 853 6 368
operacyjnej
Xl Przychody finansowe 2 807 422 673 102
Xl Koszty finansowe -2821 -522 -676 -126
Xl Zysk (strata) przed opodatkowaniem 32762 26 180 7 850 6323
XIvV Zysk (strata) netto 26 551 25 009 6362 6 041
XV Zysk (strata) netto przypadajacy 26133 25 149 6262 6074
akcjonariuszom jedn. dominujacej
XV Zysk (strata) netto przypadajacy 417 - 140 100 .34
akcjonariuszom mniejszosciowy
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci
XVII L -11622 -17 455 -2785 -4216
operacyjnej
VIl srodki pie'nie'ine netto z dziatalnosci 1898 1860 455 - 449
inwestycyjnej
XIX S'-rodki pierllieine netto z dziatalnosci 11341 16 668 2717 4026
finansowej
XX S’roc;lki pieniezne i ich ekwiwalent na 1902 -85 456 69
koniec okresu
na dzien na dzien na dzien na dzien
WYBRANE DANE FINANSOWE 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
[w tys. z1] [w tys. EUR]
| Aktywa trwate razem 29229 28 480 7 150 6 448
1] Aktywa obrotowe razem 107 228 68 734 26 229 15 562
[} Naleznosci z dziatalnosci operacyjne;j 224 - 55 -
Aktywa finansowe wyceniane w
\Y] wartosci godziwej przez wynik 97 291 64 204 23798 14 536
finansowy
\Y Inne aktywa finansowe 6370 1163 1558 263
\ Srodki pieniezne i ich ekwiwalent 1902 285 465 65
VII Aktywa razem 136 457 97 503 33378 22 075
VI Wyemitowany kapitat akcyjny 14 500 14 500 3547 3283
IX Zyski zatrzymane/straty niepokryte 3251 1139 795 258
X Razem kapitat wiasny 100972 74 421 24 698 16 850
Xl Zobowigzania dtugoterminowe razem 25 266 13 247 6180 2999
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Xl Zobowigzania krétkoterminowe 10220 9835 2500 2997
razem

Xl Zobowigzania razem 35486 23082 8 680 5226

XV Pasywa razem 136 457 97 503 33378 22 075

XV Liczba akcji (w sztuk) 14 500 000 14 500 000 14 500 000 14 500 000

XVI Zysk (strata) na jedng akcje (zt/EUR) 1,83 1,72 0,44 0,42
Wartosc ksiegowa na jedng akcje

XVII (21/EUR) 6,96 5,13 1,70 1,16

VIl Zadeklarowana lub wypfacona i i i i
dywidenda na jedng akcje

KURS EURO WEDtUG, KTOREGO DOKONANO PRZELICZENIA WYBRANYCH SKONSOLIDOWANYCH DANYCH

FINANSOWYCH

2011 2012
m-c kurs m-c kurs
31.01.2011 3,9345 31.01.2012 4,2270
28.02.2011 3,9763 29.02.2012 4,1365
31.03.2011 4,0119 31.03.2012 4,1616
30.04.2011 3,9376 30.04.2012 4,1721
31.05.2011 3,9569 31.05.2012 4,3889
30.06.2011 3,9866 30.06.2012 4,2613
31.07.2011 4,0125 31.07.2012 4,1086
31.08.2011 4,1445 31.08.2012 4,1838
30.09.2011 4,4112 30.09.2012 4,1138
31.10.2011 4,3433 31.10.2012 4,1350
30.11.2011 4,5494 30.11.2012 4,1064
31.12.2011 44168 31.12.2012 4,0882
sredni kurs: 4,1401 sredni kurs: 4,1736

|
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Okres Okres
. zakonczony zakonczony
Wyszczegdlnienie Nota nr 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zt]
Dziatalnos¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy akcji 1 21083 6181
Koszt sprzedanych akgji 2 (19 919) (12 710)
Wynik na kontraktach terminowych 1 0 0
zrealizowany
Zysk (strata) z obrotu aktywami finansowymi 1164 (6 529)
Aktualizacja wartosci akcji 3 34 428 14 269
Wycena kontraktéw terminowych 3
Zysk (strata) z tytutu aktywoéw finansowych 35592 7740
Dziatalnos¢ sprzedazy produktow
Przychody ze sprzedazy produktéw 0 360
Wartos¢ sprzedanych towaréw 0 0
Zysk (strata) ze sprzedazy towaréw/produktéw 0 360
Zysk (strata) na dziatalnosci kontynuowanej 35592 8100
Koszty sprzedazy 4 0 0
Koszty zarzadu 4 (1862) (1812)
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 33730 6 288
Inne przychody operacyjne 5 3736 20137
Inne koszty operacyjne 6 (4 690) (59)
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 32776 26 366
Przychody finansowe 7 2 807 422
Koszty finansowe 7 (2 821) (522)
Zysk (strata) na sprzedazy catosci lub czesci 0 (86)
udziatéw jednostek podporzadkowanych
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 32762 26 180
Zysk (strata) brutto 32762 26 180
Podatek dochodowy 8 (6211) 1171
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 26 551 25009
Zysk'(str'ata)' przypadajgcy akcjonariuszom jednostki 26 133 25149
dominujacej
Zys!< (stra,ta.) przypadajgcy akcjonariuszom 417 (140)
mniejszosciowym
Dziatalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) netto z dziatalnosci zaniechanej )
Zysk (strata) netto 26 551 25009
Inne catkowite dochody 0 0
Catkowite dochody ogétem 26 551 25009

R ——
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACII FINANSOWE]J - AKTYWA

Okres Okres
Wyszczegolnienie Nota nr zakoriczony zakoriczony
31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. z1]
Aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate 11 11 27 247
Nieruchomosci inwestycyjne 10 27 744 812
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 8 974 421
Dtugoterminowe aktywa finansowe 15 500 0
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 15 0 0
Aktywa trwate razem 29 229 28 480
Aktywa obrotowe
Towary 0 0
Naleznosci z dziatalnosci operacyjnej 18 224 0
Naleznosci z tytutu leasingu finansowego 16 0 0
Aktyyva flna nsowe v'vyc'enlane w wartosé 15 97 291 64 204
godziwej przez wynik finansowy
Naleznosci pozostate 19 1441 3082
Pozostate aktywa 19 6370 1163
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 20 1902 285
Aktywa obrotowe razem 107 228 68 734
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 16 0 289
Aktywa przeznaczone do sprzedazy razem 0 289
Aktywa razem 136 457 97 503
SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ — PASYWA
Okres Okres
Wyszczegdlnienie Nota nr zakoriczony zakoriczony
31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Kapitat wtasny
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 95 692 70 659
Wyemitowany kapitat akcyjny 21 14 500 14 500
Akcje wtasne (5473) (5473)
Nadwyzka ze sprzedazy akcji 22 24 397 24 397
Kapitat zapasowy 22 14779 10 841
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny 22 18 105 106
Zyski zatrzymane / starty niepokryte 23 3251 1139
Zysk / starta netto ) 26133 25149
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom
mr':iejszzéc‘ilt?wyr:la v >279 3762
Razem kapitat wiasny 100 972 74421
Zobowigzania dtugoterminowe
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 24 3604 4396
Inne zobowigzania finansowe 5268 0
Zobowigzania pozostate
Rezerwa na podatek odroczony 8 15508 8758
Rezerwy dtugoterminowe 25 886 93

|
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Zobowigzania dtugoterminowe razem 25 266 13 247

Zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania z dziatalnosci operacyjnej 27 3009 4936
Krétkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 24 6 849 84
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego

Pozostate zobowigzania finansowe 31 0 3 851

Biezgce zobowigzania podatkowe 251 64

Rezerwy krétkoterminowe 25 97 887
Pozostate rozliczenia miedzyokresowe 26 14 13
Zobowigzania kréotkoterminowe razem 10 220 9835
Zobowigzania razem 35486 23 082
Pasywa razem 136 457 97 503
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WtASNYM

niekontrolujgce

Kapitat Akcje Nadwyzka.| z€ Kapitat Kapitat z Zyski/straty Wynik netto Przypadajatie
Wyszczegdlnienie podstawowy wiasne sprzedazy zapasowy aktualizacji zatrzymane el v Dy LT Razem
akcji obrotowego | niekontrolujgcym
[tys. zt] [tys. zt] [tys. zi] [tys. zi] [tys. zt] [tys. zi] [tys. zt] [tys. zi] [tys. zt]
Stan na 01.01.2011r. 12 000 1897 5466 106 5190 0 0 24 660
Podwy'zszenle kapitatu wraz z 2 500 22 500 25 000
nadwyzka
Przeniesienie na kapitaty
. . 989 140 (1129) 0
niekontrolujace
Nabycie kontroli 335 4891 5226
— spotki zalezne
Aktualizacja aktywoéw
dtugoterminowych aktywéw
finansowych
Przgznaczenie wyniku na 5040 (5 040) 0
kapitat zapasowy
Wytaczenie akcji wtasnych (5473) (5 473)
Zysk (strata) na dzien objecia
kontroli
Wynik netto roku biezgcego 25009 0 25009
Stan na 31.12.2011r. 14 500 (5 473) 24 397 10 841 106 1139 25149 3762 74 421
Kapitat Akcje Nadwyzka.| z€ Kapitat Kapitat z Zyski/straty Wynik netto Przypadajatie
Wyszczegdlnienie podstawowy wiasne sprzedazy zapasowy aktualizacji zatrzymane el v Dy LT Razem
akcji obrotowego | niekontrolujgcym
[tys. zt] [tys. zt] [tys. zi] [tys. zi] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zi] [tys. zt]
Stan na 01.01.2012r. 14 500 (5473) 24 397 10 841 106 1139 25149 3902 74 421
Podziat wyniku za rok 2011 4 898 (4 898) 0
Przeniesienie na kapitaty (960) (417) 1377 0




Korekta z przejecia pod

. 18 002 (18 002) 0
wspdlng kontrole
Przgznaczenie wyniku na 25 009 (25 009) 0
kapitat zapasowy
Wytaczenie akcji wtasnych 0
Zysk (strata) na dzien objecia 0
kontroli
Wynik netto roku biezgcego 26 551 0 26 551
Stan na 31.12.2012r. 14 500 (5473) 24 397 14 779 18 108 3248 26 134 5279 100972

e —
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPtYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH

Okres zakoriczony

Okres zakonczony

Wyszczegélnienie N:rta 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. zt]

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjnej
Zysk brutto za rok obrotowy 32762 26 180
Zysk mniejszosci 417 (140)
Odsetki 1560 0
Amortyzacja aktywdw trwatych 56 117
(Dodatnie) / ujemne réznice kursowe netto 0 0
Wynik na dziatalnosci inwestycyjnej (36 019) (55 604)
(Zwiekszenie) / zmniejszenie udziatéw i akcji do obrotu 0 0
(zwiekszenie) / zmniejszenie salda innych aktywow
finansowych
(Zwieksz'eni'e) / zmniejszenie salda naleznosci z dziatalnosci (4673) 95
operacyjnej
(zZwiekszenie) / zmniejszenie pozostatych aktywow (170) (4 232)
Zwiekszt.enie.z / (zmniejszenie) salda zobowigzan z dziatalnosci (6 912) 4843
operacyjnej
Zwiekszenie / (zmniejszenie) rezerw 1200 6562
Zwiekszenie / (zmniejszenie) pozostatych zobowigzan 232 4724
Podatek dochodowy 0 0
Inne korekty (74) 0
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (11 622) (17 455)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Ptatnosci z tytutu nabycia dtugoterminowych aktywéw
finansowych (500) 0
Wptywy ze sprzedazy aktywow finansowych 2104 0
Otrzymane odsetki
Tantiemy i inne dochody z dziatalnosci inwestycyjnej
Dywidenda otrzymana od jednostek stowarzyszonych
Inne otrzymane $rodki finansowe 55 0
Kwoty wyptacone jednostkom powigzanym 65 0
Wptywy z tytutu sptat pozyczek przez jednostki powigzane 187 510
Ptatnosci za kupno rzeczowych aktywow (13) (4)
Wptywy z tytutu zbycia sktadnikow rzeczowych aktywdw
trwatych
Ptatnosci za aktywa inwestycyjne
Ptatnosci za krétkoterminowe aktywa finansowe 0 24
Zaptacone koszty rozwoju
Przejecie jednostek zaleznych 44 0 0
Wptywy z tytutu zbycia dziatalnosci 45 0 0
Wydatki z tytutu udzielonych pozyczek _ (2 390)
Srodki pieniezne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej 1898 (1 860)
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci finansowej
Wptywy z tytutu emisji akcji kapitatowych 0 15 000
Wptywy z tytutu emisji obligacji 5020 0

Ptatnosci z tytutu kosztow emisji akcji




Ptatnosci z tytutu odkupu akcji na rzecz:

- akcjonariuszy jednostki dominujgcej

- udziatowcédw mniejszosciowych

Ptatnosci z tytutu kosztow odkupu akcji

Wptywy z emisji umarzalnych kumulacyjnych akgji
preferencyjnych

Wptywy z emisji weksli dtugoterminowych 200 0
Ptatnosci z tytutu kosztow emisji papierow dtuznych

Wptywy z pozyczek 10719 2071
Sptata pozyczek (3 148) (403)
Odsetki (1 450) 0
Dywidendy wyptacone na rzecz:

- akcjonariuszy jednostki dominujacej

- udziatowcédw mniejszosciowych

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 11341 16 668
Zwiekszenie netto srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 1617 (2 647)
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku

obrotoSvegoe Yot 285 2932
Wptyw zmian kurséw walut na saldo srodkéw pienieznych w

walutach obcych

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku 1902 285

obrotowego
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NOTY DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Nota 1

Nota 1.1. Przychody ze sprzedazy aktywow finansowych

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Przychody ze sprzedazy akcji/udziatéw 21083 6181
Przychody transakcji na depozycie
Wynik zrealizowany na kontraktach terminowych 0 0
Przychody ze sprzedazy akcji/udziatéw ogétem 21083 6181

Nota 1.2. Przychody netto ze sprzedazy akcji/udziatow (struktura rzeczowa)

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf]
Przychody ze sprzedazy akcji/udziatéw 21083 6181
- w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy akcji/udziatéw, razem 21083 6181

- w tym: od jednostek powigzanych

Nota 1.3. Przychody netto ze sprzedazy akcji/udziatéw (struktura terytorialna

)

Okres zakoriczony

Okres zakoniczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Sprzedaz na terenie kraju 21083 6181
- w tym: od jednostek powigzanych 0 5121
Sprzedaz zagraniczna
- w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy akcji/udziatéw, razem 21 083 6181
- w tym: od jednostek powigzanych 0 5121

Nota 1.4. Przychody netto ze sprzedazy produktéow

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf]
Przychody ze sprzedazy akcji/udziatéw 0 360
Przychody transakcji na depozycie
Wynik zrealizowany na kontraktach terminowych 0 0
Przychody ze sprzedazy akcji/udziatéw ogétem 0 360

Nota 1.5. Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna)

Okres zakoriczony

Okres zakoniczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf]
Sprzedaz na terenie kraju 0 360
- w tym: od jednostek powigzanych 0 0
Sprzedaz zagraniczna
- w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy akcji/udziatéw, razem 0 360
- w tym: od jednostek powigzanych 0 0
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Nota 2

Nota 2. Koszt sprzedanych akcji/udziatow

Okres zakonczony

Okres zakoriczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Sprzedaz akcji/udziatéw (19 919) (12 710)
Koszt transakcji na depozycie
Koszt sprzedanych akcji/udziatéw ogétem (19 919) (12 710)

Nota 3

Nota 3. Aktualizacja wartosci akcji/udziatow

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zt]

Wycena bilansowa akcji/udziatéw przychody 62182 30242
Wycena bilansowa akcji/udziatéw koszty (26 402) (15973)
Wycena akcji Spétki dominujgcej w Polfinance S.A. (1353) 0
Wycena depozyty przychody
Wycena depozyty koszty

Aktualizacja wartosci akcji/udziatéw ogétem 34 427 14 269

Aktualizacja wartosci akcji przeprowadzana jest kwartalnie wg nastepujgcych zasad:
a. akcje notowane na NewConnect i GPW wg kursu zamkniecia z ostatniego dnia miesigca koriczagcego kwartat
b. akcje , ktdre nie s3 notowane na NewConnect lub GPW wyceniane sg wg ostatniej ceny emisyjnej badz ceny

zakupu

Nota 4

Nota 4. Koszty w uktadzie rodzajowym

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zt]
a) amortyzacja 8 117
b) zuzycie materiatow i energii 35 240
c) ustugi obce 666 650
d) podatki i optaty 350 117
e) wynagrodzenia 609 506
f) ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 120 95
g) pozostate koszty rodzajowe 74 87
Koszty wedtug rodzaju, razem 1862 1812
Koszty sprzedazy 0 0
Koszty ogdlnego zarzadu 1862 1812
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0 0

Nota 5

Nota 5.1 Pozostate przychody operacyjne

Wyszczegdlnienie

Okres zakoniczony
31.12.2012

Okres zakoriczony
31.12.2011

[tys. z1]

[tys. z1]
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Przychody netto ze sprzedazy ustug 3736 92
Ustugi konsultingowe 0 80
- w tym: od jednostek powigzanych
Ustugi plasowania akgcji 3736 12
Inne Przychody operacyjne 0 20 045
Dotacje
Pozostate przychody - zysk na okazyjnym nabyciu 0 20 045
Pozostate przychody operacyjne, razem 3736 20137

Zysk na okazyjnym nabyciu — za rok 2011 - wynika z jednorazowego zakupu duzych pakietéw akcji dwdch
podmiotdw nie notowanych na rynku NewConnect ani na GPW. W ramach tej transakcji dokonano

nastepujacych transakgcji:

k kazyji
. ilos¢ zakupionych akcji wartosc transakcji #ysxnao a'zyjnym
podmiot nabyciu
[szt.] [tys. zt] [tys. zt]
| podmiot 20 130248 1914 18 002
Il podmiot 3320000 3287 2135

Nota 5.2. Przychody netto ze sprzedazy ustug (Struktura rzeczowa)

Okres zakonczony | Okres zakoriczony
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zt]
Sprzedaz na terenie kraju 3736 92
- w tym: od jednostek powigzanych
Przychody netto ze sprzedazy ustug, razem 3736 92
- w tym: od jednostek powigzanych

Nota 6

Nota 6. Pozostate koszty operacyjne

Okres zakonczony | Okres zakoriczony
Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]

a) pozostate, w tym: (4 690) (59)

-strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw (1 290) (49)
trwatych

- aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (1 966) (1)

- rezerwy na podatek PCC 0 0

- pozostate koszty (1434) (9)

b) wynik ze zbycia nieruchomosci 0 0

- przychody ze zbycia nieruchomosci 0 0

- koszty zwigzane ze zbyciem nieruchomosci 0 0

Pozostate koszty operacyjne, razem (4 690) (59)

Nota 7

Nota 7.1. Przychody i koszty finansowe

Okres zakonczony | Okres zakonczony
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. zt]
Przychody finansowe 2 807 422
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- Z tytutu odsetek 168 266

- Z tytutu réznic kursowych 0

- dywidendy / udziat w zyskach 0

- zysk ze zbycia inwestycji 2 17

-aktualizacja wartosci inwestycji 1742 0

- pozostate 894 139
Koszty finansowe (2821) (522)

- z tytutu odsetek (2782) (364)

-aktualizacja wartosci inwestycji

- pozostate (39) (158)
Przychody (koszty) finansowe netto (14) (100)

Nota 7.2. Przychody finansowe z tytutu odsetek

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf]

a) z tytutu udzielonych pozyczek 0 0
- od jednostek powigzanych, w tym 0 0
- od pozostatych jednostek

b) pozostate odsetki 168 266
- od jednostek powigzanych, w tym 0 0
- od pozostatych jednostek 168 266

Przychody finansowe z tytutu odsetek, razem 168 266

Nota 7.3. Inne przychody finansowe

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf]
a) dodatnie rdéznice kursowe 0 0
- zrealizowane
- niezrealizowane
b) dywidendy
- od jednostek powigzanych, w tym
) pozostate, w tym 2 638 156
-inne 2636 139
-zysk ze zbycia inwestycji 2 17
Inne przychody finansowe, razem 2638 156

Nota 7.4. Koszty finansowe z tytutu odsetek

Okres zakonczony

Okres zakonczony

Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf]
a) od kredytow i pozyczek (2782) (364)
- od jednostek powigzanych, w tym 0
- dla innych jednostek (2782) (364)
b) pozostate odsetki
- od jednostek powigzanych, w tym
- dlainnych jednostek
Koszty finansowe z tytutu odsetek, razem (2782) (364)

Nota 7.5. Inne koszty finansowe

Wyszczegdlnienie

Okres zakonczony
31.12.2012

Okres zakonczony
31.12.2011

|
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[tys. z1] [tys. z1]
a) ujemne roéznice kursowe 0 0

- zrealizowane
- niezrealizowane

b) utworzone rezerwy (z tytutu)

c) pozostate, w tym (39) (158)
- strata ze zbycia inwestycji
- pozostate (39) (158)
Inne koszty finansowe, razem (39) (158)

Nota 7.6. Pozycje rachunku zyskow i strat, w ktorych zostaty ujete roznice kursowe

Okres zakoriczony Okres zakoniczony
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]

Przychody ze sprzedazy
Koszty sprzedanych produktéw, towarow i
materiatéw

Koszty sprzedazy
Koszty ogdlnego zarzadu
Przychody (koszty) finansowe

Razem 0 0

Nota 8
Nota 8.1. Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego
Za okres
Wyszczegblnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Sprawozdanie z catkowitego dochodu
Biezacy podatek dochodowy: 20 0
Biezace obcigzenia z tytutu podatku dochodowego 20 0
Korekty dotyczace podatku biezgcego z lat ubiegtych
Odroczony podatek dochodowy: (6 231) (1171)
Odroczony podatek dochodowy zwigzany z powstaniem i
odwrdceniem sie réznic przejsciowych (6231) (1171)
Podatek odroczony zwigzany z obnizeniem stawek podatku
dochodowego
Obcigzenie podatkowe wykazane w sprawozdaniu z
catkowitego dochodéw (6 211) (1171)

Nota 8.2. Kalkulacje podatku dochodowego od oséb prawnych (czes¢ biezaca)

Za okres
Wyszczegélnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zf]
Zysk/ strata brutto 32762 26 180
Réznice pomiedzy zyskiem/ stratg brutto a podstawa
opodatkowania (34 177) (27 651)
Przychody nie zaliczane do przychodéw podatkowych (38 559) (35 682)
Koszty nie bedace kosztami uzyskania przychodow 4382 8031
Korekty zwiekszajgce przychody podatkowe 0 0

|
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Korekty zwiekszajgce koszty uzyskania przychodéw 0 0
Pozostate korekty
Rozliczenie straty z lat ubiegtych
Podstawa opodatkowania -1415 -1470
Podatek dochodowy od os6b prawnych 0 0
Nota 8.3. Odroczony podatek dochodowy
Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Roéznica pomiedzy wartoscig bilansowa a podatkowg
Srodkéw trwatych
wycena nieruchomosci 0 594
aktywa finansowe — leasing brykieciarki 0 0
wycena akcji krétkoterminowych 59 360 25 645
pozostate rdznice przejsciowe 22 263 19 855
naliczone odsetki od pozyczek 0 0
Czesc rozliczana z kapitatem
Rezerwy brutto z tytutu podatku odroczonego 81623 46 094
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego
wycena naleznosci w kwocie netto 0 0
réznica w wycenie aktywow dostepnych do sprzedazy 0 0
wycena kredytéw i pozyczek 0 0
rezerwy na niewykorzystane urlopy 71 60
inne rezerwy 19 32
pozostate rdznice przejsciowe 2270 237
réznica w wycenie srodki trwate 0 0
strata 2008 roku 35 35
strata 2009 roku 156 156
strata 2010 roku 1697 1697
Aktywa brutto z tytutu podatku odroczonego 5128 2216
Obciazenie z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa netto z tytut podatku odroczonego 15 508 8758
Aktywa netto z tytutu podatku odroczonego 974 421

Jednostka dominujgca tworzy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego od strat podatkowych w
latach poprzednich, poniewaz zostang one skonsumowane w momencie zbycia nieruchomosci inwestycyjnej
potozonej w ltawie. W dniu 29.06.2012 roku przed Notariuszem Barttomiejem Jabtoriskim w Kancelarii
Notarialnej Barttomiej Jabtorski Adam Suchta s.c. w Warszawie pod numerem Rep. 1167/2012 podpisano
aneks do umowy przedwstepnej sprzedazy ww. nieruchomosci inwestycyjnej uwzgledniajgcy termin sprzedazy
do konca stycznia 2013.

Nota 8.4. Efektywna stopa podatku

01.01.2012 - 01.01.2011 -
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Podatek wykazany w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 6211 -1171
zysk brutto 32762 26 180
efektywna stopa podatkowa 19,0% -4,5%
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Skonsolidowany raport roczny za rok obrotowy 2012 Strona 18



Nota 9

Nota 9. Zysk na akcje

Za okres
01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011

Wyszczegdlnienie

Zyski

Zysk netto (tys. zt) danego roku dla celéw wyliczenia zysku na
jedng akcje podlegajacy podziatowi miedzy akcjonariuszy Spotki
Dominujgcej

26 551 25009

Liczba wyemitowanych akgji

Srednia wazona liczba akcji wykazanych dla potrzeb wyliczenia
wartosci zysku zwyktego na jedng akcje
Dziatalnos$¢ kontynuowana

14 500 12 437

Zysk netto (tys. zt) danego roku podlegajacy podziatowi miedzy
akcjonariuszy Jednostki Dominujacej
Wytgczenie straty na dziatalnosci zaniechanej

26 551 25009

Zysk netto (tys. zt) z dziatalnosci kontynuowanej, po wytaczeniu
wyniku na dziatalnosci zaniechane;j
Zysk na akcje (w zt)

26551 25009

zysk przypadajacy na jedng akcje 1,83 2,01

Standard okresla zasady ustalania i prezentacji zysku przypadajgcego na jedna akcje, ktére majg utatwic

poréwnanie wynikow dziatalnosci osiggnietych poprzez jednostki gospodarcze, ktorych akcje s3 przedmiotem

publicznego obrotu lub ktdre sg w trakcie emitowania akcji oraz inne jednostki, ktére dobrowolnie prezentuja

zysk przypadajacy na jedng akcje w tym samym okresie jak tez przez te sama jednostke w réznych okresach.

Prezentowany jest podstawowy i rozwodniony zysk na jedng akcje w rachunku zyskéw i strat dla wszystkich

rodzajow akcji zwyktych w sposéb jednolity i dla wszystkich prezentowanych okreséw. MSR 33 okresla sposdb

w jaki nalezy wyliczy¢ $rednig wazong liczbe akcji uwzgledniajagc poszczegdlne zmiany w kapitale

podstawowym, w tym:

- stan zastany w ilosci akcji w jednostce dominujgce;j 12 000 000 sztuk akcji,

- podwyzszenie kapitatu zaktadowego poprzez emisje akcji serii B w dniu 16.12.2011 1 000 000 sztuk akcji,

- podwyzszenie kapitatu zaktadowego poprzez realizacje warrantéw subskrypcyjnych w dniu 30.12.2011
1500 000 sztuk akgji.

Nota 10

Nota 10. Nieruchomosci inwestycyjne

Okres zakoriczony | Okres zakoriczony
Wyszczegélnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]

W wartosci godziwej
Stan na poczatek roku obrotowego 812 812
Zwiekszenie stanu poprzez wydatki
Pozostate przejecia 26 932 0
Zbycia 0 0
Nieruchomosci przeklasyfikowane do aktywdéw do zbycia
Zysk/(strata) netto z korekty wartosci godziwej
Stan na koniec roku obrotowego 27 744 812

Nieruchomos$é inwestycyjna (gruntowa) PTI S.A. jest potozona w Poznaniu w obrebie Staroteki. Teren
nieruchomosci tworzg dziatki niezabudowane i zabudowane budynkami przeznaczonymi do rozbidrki. Teren ten
jest potozony w rejonie terendw zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i handlowo-magazynowe;j.
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Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego teren ten przeznaczony jest pod zabudowe niska,
mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami podstawowymi.

Wartos¢ inwestycji zostata oszacowana przez rzeczoznawce majgtkowego reprezentujgcego Przedsiebiorstwo
Projektowania ,Badan i Normowania Projnorm sp. z 0.0 z siedzibg w Poznaniu. Operat zostat sporzadzony w
pierwszym kwartale 2010 roku, a warto$¢ tego operatu zostata potwierdzona przez Rzeczoznawce
Majatkowego w trzecim kwartale 2011 roku.

W okresie sprawozdawczym Spoétka (Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A.) przejeta podmiot, w ktérym
posiadata 100% akcji tzw. przejecie pod wspdlng kontrole. Zgodnie z uchwatg nr 22 i 23 z dnia 15.06.2012 roku
ZWZ Spoétki wyrazito zgode na potfaczenie Spotki ze spdtka Metro Nieruchomosci S.A. z siedzibg w ltawie.
Potfaczenie nastgpito poprzez przeniesienie na Spotke Przejmujgcg catego majatku Spoétki Przejmowanej na
warunkach okreslonych w Planie potgczenia, uzgodnionym i przyjetym przez zarzady tgczacych sie spotek —
uchwaty z dnia 08.05.2012 roku. Aktywa spdtki Metro Nieruchomosci S.A. z siedzibg w Iltawie zostaty przejete
przez PTI S.A. w wartosci wykazanej w aktywach Spétki Przejmowanej na dziert 30.06.2012 roku tj. w wartosci
godziwe;j.

W wyniku przejecie podmiotu Spdtka Przejmujgca uzyskata rowniez zrédio dodatkowych przychodéw
zwigzanych z najmem powierzchni. Za okres od 01.01.2012 do 30.06.2012 roku spétka przejeta wygenerowata
1516 tys. zt przychodoéw z tytutu najmu powierzchni produkcyjnych, biurowych i magazynowych. Koszty
zwigzane z uzyskaniem przychoddw z tytutu najmu wyniosty 1286 tys. zt, co pozwolito na uzyskanie zysku
brutto w wysokosci 231 tys. zt.
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Nota 11

Nota 11.1. Rzeczowe aktywa trwate

Budynkii | Maszyny i Srodki Pozostate ICLL ; Zahc.Zkl na
Wyszczegdlnienie Grunty budowle |urzadzenia | transportu | srodki trwate trwate W srodki tl’W?fe Razem
budowie w budowie
[tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt] [tys. zt]
Warto$¢ bilansowa netto na dzier 01.01.2011 roku 0 0 5 0 5
Zwiekszenie stanu z tytutu nabycia 24 621 3134 43 0 27 798
Zmniejszenie stanu z tytutu zbycia 0
przemieszczenie 0 0
Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce z przeszacowania 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 0
Umorzenie do dnia objecia kontroli (439) (439)
Umorzenie (110) (7) 0 (117)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2011 roku 24 621 2 585 41 0 0 0 27 247
Wartos¢ bilansowa netto na dziert 01.01.2012 roku 24 621 2 585 a1 0 27247
Zwiekszenie stanu z tytutu nabycia w kwocie netto 12 0 12
Zmniejszenie stanu z tytutu zbycia 0
Przemieszczenie (24 621) (2 585) (34) 0 (27 240)
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0
Zwiekszenia lub zmniejszenia wynikajgce z przeszacowania 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci 0
umorzenie do dnia objecia kontroli 0
umorzenie po dniu objecia kontroli (8) 0 (8)
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2012 roku 0 0 11 0 0 0 11
Stan na dzien 31.12.2011
Wartosc bilansowa brutto 49 49
Suma dotychczasowego umorzenia i odpisow aktualizujgcych 7 0 7
Wartos¢ bilansowa netto 0 0 a2 0 0 0 a2
Stan na dzien 31.12.2012
Wartoé¢ bilansowa brutto 0 0 72 0 0 72
Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw aktualizujacych 0 (61) 0 0 (61)
Wartos¢ bilansowa netto 0 0 11 0 0 0 11
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Nota 11.2. Rzeczowe aktywa trwate uzytkowane na podstawie umowy leasingu

31.12.2011
W odniesieniu do grup aktywow
M i Srodki
Wyszczegolnienie aszyny'l ICLL Razem
urzadzenia | transportu
[tys. zt] [tys. z1] [tys. zt]
Wartosc¢ bilansowa netto przedmiotow leasingu 0
31.12.2012
W odniesieniu do grup aktywow
M i Srodki
Wyszczegolnienie aszynyll srodki Razem
urzadzenia | transportu
[tys. z1] [tys. z1] [tys. zt]
Wartosc¢ bilansowa netto przedmiotow leasingu 0
Nota 12
Nota 12.1. Wartosci niematerialne
P tat
Patenty i Koszty prac 0208 ? 'e
A fomeefl q q . wartosci Razem
Wyszczegdlnienie licencje rozwojowych | . .
niematerialne
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. zt]
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2010 roku 0 0 0 0
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 0 0
Zwiekszenia stanu z tytutu zbycia
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci
Umorzenie 0 0
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 31.12.2010 roku 0 0 0 0
Warto$¢ bilansowa netto na dzien 01.01.2011 roku 0 0 0 0
Zwiekszenia stanu z tytutu nabycia 0 0
Zwiekszenia stanu z tytutu zbycia 0
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci 0
Umorzenie 0 0
Wartos¢ bilansowa netto na dzier 31.12.2011 roku 0 0 0 0
Stan na dzien 31.12.2011
Warto$é bilansowa brutto 0 0
Suma dotychczasowego umorzenia i odpisow 0 0
aktualizujacych
Wartos¢ bilansowa netto 0 0 0 0
Stan na dzien 31.12.2012
Warto$é bilansowa brutto 0 0
Suma dotychczasowego umorzenia i odpiséw 0 0
aktualizujacych
Wartos¢ bilansowa netto 0 0 0 0




Nota 12.2 Struktura wtasnosciowa wartosci niematerialnych

Stan na dzien Stan na dzien
Struktura wiasnosciowa 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. z1]
Wartosci niematerialne wtasne
Wartosci niematerialne uzywane na podstawie umowy najmu,
dzierzawy, leasingu lub innej podobne;j
Wartosci niematerialne i prawne razem 0 0

|
Skonsolidowany raport roczny za rok obrotowy 2012 Strona 24



Nota 13

Nota 13. Jednostki zalezne

Udziaty/Akcje Proporcja gtosow .na walnym
.. . . zgromadzeniu (%)
Nazwa jednostki zaleznej | Podstawowa dziatalnos$¢ pro“\f::jszceeniraej:zsitar:a CIJ': cliéci Stan na Stan na Stan na Stan na
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
% % % %
Polfinance S.A. (dawniej: | POZOSTAtA UStUGOWA .
Komunalka S.A.() : DZIALALNOSC FINANSOWA POZNAN 58,18 58,18 30,88 30,88

Wycena krétkoterminowych aktywéw finansowych wycenianych przez wynik finansowy dokonywana jest na ostatni dzier kwartatu wg nastepujgcych zasad:
a. akcje notowane na NewConnect i GPW wg kursu zamkniecia z ostatniego dnia miesigca konczacego kwartat,
b. akcje, ktére nie s notowane na NewConnect lub GPW wyceniane sg wg ceny emisyjnej ostatniej serii.

Nota 14
Nota 14. Inwestycje w pozostatych jednostkach Grupy kapitatowej
. . Wartos¢ godziwa
e tastracili Udziaty/Akcje opublikowana
Nazwa jednostki Podstawowa dziatalnos¢ rowl::lszzen;:J::iar{aa clj': cliéci Stan na Stan na Stan na Stan na
P 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2012 | 31.12.2011
% % [tys. z1] [tys. zt]
SPRZEDAZ AKCESORII 0 o
DE MOLEN S.A. SAMOCHODOWYCH BARANOWO 34,68% 42,89% 3749 10514
ZASTAL S.A. WYNAJEM POMIESZCZEN ZIELONA GORA 33,00% 39,53% 18 922 16 636
PRODUKCJA TABLIC o o
TABLEO S.A. REJESTRACYINYCH HAWA 76,70% 78,70% 4142 4598
PRODUKCJA WYROBOW . . .
CIASTECZKA z KRAKOWA S.A. CIASTKARSKICH KRAKOW 75,48% 75,48% 1240 1240
EDISON S.A. UStUGI INTERNETOWE KRAKOW 60,42% 65,77% 2 806 1241




UStUGI NA PLATFORMIE .
COLEOS S.A. INTERNETOWE] POZNAN 49,31% 49,62% 36 490 2938
DZIALALNOSC
e-FRANKI S.A. WSPOMAGAIJACA UStUGI POZNAN 51,00% 51,00% 128 128
FINANSOWE
PRODUKCIJA CZESCI
CSY S.A. SAMOCHOD OV\EY H [EAWA 54,93% 54,93% 7 555 7 199
RSY S.A. USLUGI NAPRAWY SILNIKOW [EAWA 53,94% 53,94% 4 490 8222

Wycena krétkoterminowych aktywéw finansowych wycenianych przez wynik finansowy dokonywana jest na ostatni dzien kwartatu wg nastepujgcych zasad:

a. akcje notowane na NewConnect i GPW wg kursu zamkniecia z ostatniego dnia miesigca konczacego kwartat,
b. akcje, ktére nie sg notowane na NewConnect lub GPW wyceniane sg wg ceny emisyjnej ostatniej serii.

Nota 15

Nota 15.1. Aktywa finansowe

Stan na Stan na
Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zf]
Akcje w jednostkach zaleznych 0 0
- udziaty/akcje dostepne do sprzedazy
- wyceniane w WG przez WF jednostki zalezne
Aktywa finansowe wyceniane w wartosc¢ godziwej przez wynik finansowy 97 291 64 204
- udziaty/akcje 97 291 64 204
Inne aktywa finansowe 632 903
- pozostate 500 0
- pozyczki 132 903
Nota 15.2. Instrumenty finansowe — poréwnanie wartosci bilansowych i wartosci godziwych
.. Wartos¢ bilansowa Wartos¢ godziwa
Wyszczegolnienie
Stan na Stan na Stan na Stan na
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31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zf] [tys. zf] [tys. zt]

Aktywa finansowe dostepne do obrotu — kontrakty forward
Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy 97 291 64 204 97 291 64 204
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — udziaty/akcje
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy — udziaty/akcje (niezarejestrowane
akcje)
Naleznosci z tytutu leasingu
Pozostate aktywa finansowe — pozyczki 632 903 632 903
Kredyty i pozyczki oprocentowane wedtug zmiennej stopy procentowej 10 453 4480 10453 4480
Naleznosci handlowe 224 0 224 0
Zobowigzania handlowe 3009 4936 3009 4936
Pozostate zobowigzania finansowe 5268 3851 5268 3851
Kredyty i pozyczki oprocentowane wedtug statej stopy procentowe;j 0 0 0 0

Wycena krétkoterminowych aktywéw finansowych wycenianych przez wynik finansowy dokonywana jest na ostatni dzien kwartatu wg nastepujacych zasad:

a. akcje notowane na NewConnect i GPW wg kursu zamkniecia z ostatniego dnia miesigca konczacego kwartat,
b. akcje, ktore nie s3 notowane na NewConnect lub GPW wyceniane sg wg ceny emisyjnej ostatniej serii.

Nota 15.3. Ryzyko stopy procentowej

P <1rok 1-5Ilat > 5 |at Razem
Wyszczeglnienie [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]
Llls;:?menty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na 31.12.2011
Oprocentowanie zmienne
pozyczka udzielona 903 903
- kredyt inwestycyjny i obrotowe 4 396 4 396
- leasing udzielony 0
- pozyczka zaciggnieta 0
:jnzsi::Jmenty finansowe w podziale na kategorie wiekowe wedtug stanu na 31.12.2012
Oprocentowanie zmienne
- pozyczka udzielona 132 132
- kredyt inwestycyjny i obrotowe 6 849 3604 10453
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- leasing udzielony 0
- obligacje 5268 5268

- pozyczka zaciggnieta 0

Nota 16

Nota 16.1 Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Stan na Stan na
31.12.2012 31.12.2011

[tys. z1] [tys. z1]
Wartos¢ na poczatek roku 0 0

przeznaczenie do zbycia przedmiotu stanowigcego 0 289
przedmiot leasingu
Wartos¢ na koniec roku 0 289

Wyszczegdlnienie

Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A. w ramach swojej dziatalnosci leasingowato od maja 2009 roku maszyne do produkcji brykietow. Leasingobiorca optacita w
catosci optate wstepng i kilka faktur bedgcych ratami leasingowymi, po czym zaprzestat regulowania swoich zobowigzan z tytutu powyzszego leasingu.

Mimo wielu wezwan do ptatnosci i przeprowadzanych rozmdw leasingobiorca nadal nie regulowat naleznosci. Wobec zaistniatego faktu PTI S.A w lutym 2010 roku wystata
do zainteresowanego wezwanie do zwrotu przedmiotu leasingu z jednoczesnym wypowiedzeniem umowy leasingu. Przedmiot leasingu zabrano a przeciw leasingobiorcy
wszczeto postepowanie w wyniku, ktdrego PTI S.A bedzie chciato odzyska¢ swoje naleznosci.

W wyniku zaistniatej sytuacji na dzien 31-12-2010 roku powiekszono rezerwe z tytutu niesciggalnych naleznosci leasingowych do kwoty 224.480,00 PLN.

Na dzien 31-12-2011 roku sprawa nadal w toku.

Przedmiot leasingu w wyniku prowadzenia postepowania przeciw leasingobiorcy zostat przewieziony i zabezpieczony a ze wzgledu na dtugotrwatg procedure sgdowo-
komorniczg wystawiony do sprzedazy pod koniec roku 2011. Brykieciarka ( przedmiot leasingu) jest wysoce specjalistycznym sprzetem przeznaczonym dla waskiego grona
odbiorcéw dziatajgcych w waskiej branzowej niszy produkcyjnej w zwigzku z powyzszym na dzier 31-12-2011 ww. przedmiot nie miat statusu przedmiotu sprzedanego.

W roku 2012 nie udato sie sprzedac¢ brykieciarki (zainteresowanie byto tylko czesciami linii technologicznej) na co Zarzad nie wyrazit zgody w zwigzku z powyzszym
utworzono w roku 2012 odpis na powyzsze aktywo przeznaczone do sprzedazy.

e —
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Nota 17

Nota 17. Portfel inwestycyjny na dzien 31 grudnia 2011 r.

s llos¢ . Wycena Jednostki Pozostate
Lp. | Wyszczegdlnienie akejifudziatéw jednostkowa na BRI jednostki
dzien 31.12.2011r.
1. | Akcje spétek notowanych GPW 16 633 4020
- | IZNS ltawa S.A. 2 894 248 1,39 4020
- | Zastal S.A. 12 055 000 1,38 16 633
- | akcje w innych spétkach 0
2. | Akcje/udziaty spétek notowanych na NewConnect 30 532 1520
- | De Molen S.A 815 000 12,90 10514
- | Aztec International S.A 234 499 6,48 1520
- |CSYS.A 3955290 182 7 199
- |RSYS.A 1995 600 4,12 8222
- | Tableo S.A. 2071000 2,22 4598
Akcje/udziaty spotek nienotowanych na
3. GP\;V//Nengnnpect ! 30322 4611
- | NOTEBOOK.pl S.A. 4000 10,50 42
- | Komunalka S.A. 3420000 099 3386
- | AKCJE W INNYCH SPOtKACH 26 936 4569
Portfel inwestycyjny na dzien 31 grudnia 2012 r.
P llos¢ . Wycena Jednostki Pozostate
Lp. | Wyszczegélnienie T CHERE jednostkowa na eI jednostki
dzien 31.12.2011r.
1. | Akcje spotek notowanych na gietdzie GPW 18 922 6782
- | ZM Henryk Kania S.A. 3279248 1,80 5903
- | Zastal S.A 10 064 848 1,88 18 922
- | Bioton S.A. 5000 000 0,10 500
- | akcje w innych spoétkach 379
2. | Akcje/udziaty spétek notowanych na NewConnect 69 686 1544
- | De Molen S.A 815 000 4,60 3749
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- | Aztec International S.A 250 086 5,39 1348

- |CSYS.A. 3955290 1,91 7 555
- | RSYS.A. 1995 600 2,25 4490
- | Edison S.A. 877 000 3,20 2 806
- | Coleos S.A. 18 245 000 2,00 36490
- | Mostostal Wroctaw S.A. 4 545 000 2,30 10 454
- | Runo Lesne S.A. 185 000 1,06 196
- |TableoS.A 2071000 2,00 4142
Akcje/udziaty spétek nienotowanych na
3. gie’(::lz/ie/ Ne\A\IICc:)nnect ! 3520 42
- | Notebook.pl S.A. 4000 10,58 42
- | Polfinance S.A. (dawniej: Komunalka S.A.) 3420 000 0,99 3392
- | akcje w innych spoétkach 128
- | akcje w innych spétkach objetych 100% odpisem 1240

" wycena metoda dochodowa
wycena w cenie nabycia

EETY

wycena w wg aktywéw netto
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Nota 18

Nota 18. Naleznosci z dziatalnosci operacyjnej

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zt]
Naleznosci z tytut dostaw i ustug (netto) 224 224
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci z tytutu dostaw (224)
i ustug
Naleznosci ogétem, z tego 224 0
- czesc¢ dtugoterminowa
- cze$¢ krétkoterminowa 224 0
Nota 19
Nota 19.1. Pozostate aktywa
Obrotowe
R Stan na Stan na
R G 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zt]
Rozliczenia miedzyokresowe czynne 1 10
pozyczki 132 903
Inne 6 237 250
Razem 6370 1163
- czes¢ dtugoterminowa 0 0
- czes¢ krotkoterminowa 6 370 1163
Notal9.2. Inne naleznosci
Obrotowe
e Stan na Stan na
Wyszczegélnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zt]
Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji, cet i ubezpieczen
spotecznych >8 34
Kaucje 0 2
Pozostate 1470 3133
Odpisy aktualizujgce wartos¢ pozostatych naleznosci (87) (87)
Razem 1441 3082
- cze$¢ dtugoterminowa 0 0
- czes¢ krotkoterminowa 1441 3082
Nota 20
Nota 20. Srodki pieniezne
Stan na Stan na
Wyszczegolnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zt]
Srodki pieniezne w kasie 39 50
Srodki pieniezne na rachunku bankowym 1863 235
Lokaty 0 0
Inne $rodki pieniezne




Razem 1902 285
Nota 21
Nota 21.1. Kapitat podstawowy
s Stan na Stan na
Wyszczegélnienie 31.12.2012 31.12.2011
Liczba akcji 14 500 000,00 14 500 000,00
Warto$¢ nominalna akcji (PLN / akcje) 1,00 1,00
Kapitat podstawowy 14 500 14 500
Nota 21.2. Zmiany kapitatu podstawowego
Za okres
Wyszczeglnienie 01.01.2012 - 01.01.2011 -
31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. zt]
Kapitat podstawowy na poczatek okresu 14 500 12 000
Zwiekszenia kapitatu podstawowego w okresie 0 2500
- emisja akcji/udziatéw 0 2 500
Kapitat podstawowy na koniec okresu 14 500 14 500
Nota 22
Nota 22.1. Nadwyzka ze sprzedazy akcji/udziatéw
Nadwyzka ze sprzedazy akcji/udziatow
01.01.2012 - 01.01.2011 -
Wyszczeg6lnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zt]
Stan na poczatek roku obrotowego 24 397 1897
Nadwyzka pomiedzy ceng emisyjng a ceng nominalng 22 500
24 397 24 397

Nadwyzka pomiedzy ceng emisyjng a ceng nominalng tzw. agio wynika z transakcji Spétki z IZNS Itawa S.A w
wyniku, ktdorej obejmujgcy (IZNS ltawa S.A.) nabyta 1.000.000 (jeden milion) akcji Spotki nowej emisji serii C
zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda i cenie emisyjnej 10,00 zt (dziesiec
ztotych) w wyniku ktorego zostat podwyzszony kapitat podstawowy o 1.000.000 zt (jeden milion ztotych), a
9.000.000 zt (dziewie¢ milionéw ztotych) utworzyto agio a takze wskutek realizacji umowy objecia warrantéw
subskrypcyjnych z Mostostal Wroctaw S.A. w wyniku, ktérej objeto 1.500.000 (jeden milion pieéset tysiecy)
akcji Spotki zwyktych na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 1,00 zt (jeden ztoty) kazda i cenie emisyjnej
10,00 zt (dziesie¢ ztotych), co spowodowato podwyzszenie kapitatu podstawowego do kwoty 14.500.000 zt
(czternascie miliondw pieéset tysiecy ztotych) i agio w wysokosci 13.500.000 (trzynascie miliondw piecéset

tysiecy ztotych)

Nota 22.2. Akcje wiasne

Akcje wiasne
01.01.2012 - 01.01.2011 -
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Stan na poczatek roku obrotowego (5473) 0
zwiekszenie

zmniejszenie (5473)
(5473) (5473)

|
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Wytgczenie w ramach Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego akcji Spétki Dominujacej posiadanych

przez Spotki zalezne

Nota 22.3. Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy

01.01.2012 - 01.01.2011 -
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Stan na poczatek roku obrotowego 10 841 5466
Korekta btedéw podstawowych
Podziat wyniku finansowego 3938 5375
14779 10 841

Nota 22.4. Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny sktadnikéw rzeczowych aktywoéw trwatych

Warto$¢ brutto Powiazany Wartos¢ Powiazany
zmian podatek brutto zamian podatek
dochodowy dochodowy
Wyszczegélnienie Okres Okres Okres Okres
zakonczony zakonczony zakonczony | zakonczony
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf] [tys. zt] [tys. zf]
Stan na poczatek roku obrotowego
Zwiekszenie z aktualizacji wyceny sktadnikow
rzeczowych aktywoéw trwatych
Odpis aktualizacyjny z tytutu utraty wartosci
Odwrdcenie odpisu z tytutu utraty wartosci
Przeniesienie do zyskéw zatrzymanych
Inne [opis]
Stan na koniec roku obrotowego 0 0 0 0
Nota 22.5. Kapitat z aktualizacji wyceny inwestycji
Warto$¢ brutto Powiazany Wartos¢ Powiazany
zmian podatek brutto zamian podatek
dochodowy dochodowy
Wyszczegélnienie Okres Okres Okres Okres
zakonczony zakonczony zakonczony | zakonczony
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf] [tys. zt] [tys. zf]
Stan na poczatek roku obrotowego 106 25 106 25
Zwiekszenie wynikajgce z aktualizacji wyceny
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 17 923
Skumulowany (zysk)/strata przeniesiony do
rachunku zyskow i strat z tytutu potgczenia 76
Skumulowany (zysk)/strata przeniesiony do
rachunku zyskéw i strat z tytutu utraty wartosci
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
Stan na koniec roku obrotowego 18 105 25 106 25

W oparciu o MSR 39 i interpretacji i wyjasnien zawartych w OS 74 i OS 75 ktére mdwia, ze: jesli nie istnieje aktywny rynek
dla danego instrumentu, jednostka wyznacza wartos$¢ godziwg przy zastosowaniu technik wyceny (wykorzystanie ostatnich
transakcji rynkowych przeprowadzonych bezposrednio pomiedzy dobrze poinformowanymi, zainteresowanymi stronami
lub technika wyceny powszechnie stosowana przez uczestnikow rynku do wyceny instrumentu jezeli ta technika dostarcza
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wiarygodnych oszacowan cen osigganych w rzeczywistych  transakcjach rynkowych. Jednostka dominujaca przy
wyznaczeniu wartosci godziwe] dla aktywdw (akcje Metro Nieruchomosci S.A) postuzyta sie operatem szacunkowym
dotyczacym okreslenia wartosci rynkowej prawa wieczystego uzytkowania w podejsciu mieszanym kompleksu
nieruchomosci gruntowych potozonych w Itawie. Operat zostat sporzadzony przez rzeczoznawce majatkowego
reprezentujacego firme Projnorm sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Zrédta danych do sporzadzenia operatu szacunkowego
zostaty zaczerpniete z notowan cen gruntéw z okresu 2008-2010 uzyskane w Starostwie Powiatowym m. ltawa oraz w sieci
VALOR, analiz rynku stawek najmu powierzchni handlowych i ustugowych w obiektach podobnych z rynku lokalnego i
krajowego, analiz i raportow firmy Cushman &Wakefileld, Przegladu Rynku Nieruchomosci 2009, Raportu z rynku
nieruchomosci Ober Haus Deliotte, katalogu cen jednostkowych i obiektéw inwestycyjnych na 2010. Celem zastosowania
powyzszej techniki wyceny miato na celu ustalenie jak w dniu wyceny ksztattowataby sie cena transakcyjna przy
bezposredniej wymianie. Technika ta w maksymalnym stopniu wykorzystuje dane rynkowe przy minimalizacji
subiektywnych danych specyficznych dla jednostki. Metoda powyzsza zostata udowodniona poprzez poréwnanie z innymi
mozliwymi do obserwacji biezacymi transakcjami rynkowymi dokonanymi na aktywach rzeczowych stanowigcych wtasnosé
Metro Nieruchomosci S.A. majacych pokrycie w kapitatach wtasnych tego podmiotu.

Ponadto podmiot dominujgcy (PTI S.A.) zaktada nastepujace dziatania w odniesieniu do posiadanej inwestycji w spotce
zaleznej na podstawie art. 22 Ustawy o Podatku Dochodowym od oséb prawnych zostanie wykorzystana mozliwosé
transferu zyskow w postaci dywidendy do jednostki dominujacej jedynego akcjonariusza PTI S.A. Powyzsze pozwolito firmie
na nietworzenie rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Wraz z kazdorazowg wyptata dywidendy jednostka
dominujgca dokona proporcjonalnego odpisu aktualizujgcego do wartosci inwestycji w podmiocie zaleznym. 30 czerwca
2012 roku nastgpito potgczenie jednostki dominujacej z podmiotem Metro Nieruchomosci S.A. (100% udziatéw w jednostce
zaleznej) w wyniku czego uwzgledniajgc petng sukcesje prawno podatkowg nieruchomosci Metro Nieruchomosci S.A.
stawaty sie wtasnoscig jednostki dominujacej i zostaty zakwalifikowane do nieruchomosci inwestycyjnych.

Nota 22.6. Kapitat rezerwowy z tytutu opcji na akcje rozliczanych w instrumentach kapitatowych

Warto$¢ brutto Powiazany Wartos¢ Powiazany
zmian podatek brutto zamian podatek
dochodowy dochodowy
Wyszczegélnienie Okres Okres Okres Okres
zakonczony zakonczony zakonczony | zakornczony
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2011
[tys. zt] [tys. zf] [tys. zt] [tys. zf]
Stan na poczatek roku obrotowego
Ptatnosci realizowane w formie akcji
Inne [opis]
Stan na koniec roku obrotowego 0 0 0
Nota 22.7. Kapitat rezerwowy na zabezpieczenia
Wartos¢ brutto Powiazany Wartosé Powiazany
zmian podatek brutto zamian podatek
dochodowy dochodowy
Wyszczegélnienie Okres Okres Okres Okres
zakonczony zakonczony zakonczony | zakonczony
31.12.2012 31.12.2012 31.12.2011 | 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]
Stan na poczatek roku obrotowego
Ujety zysk/(strata) na instrumentach
zabezpieczajgcych przeptywy pieniezne:
Kontrakty forward w walutach obcych
Swapy stép procentowych
Swapy walutowe
Przeniesienia do rachunku zyskéw i strat:
Kontrakty forward w walutach obcych
Swapy stép procentowych
Swapy walutowe
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Przeniesienie do poczatkowej wartosci
bilansowej pozycji zabezpieczanej:

Kontrakty forward w walutach obcych

Inne [opis]

Stan na koniec roku obrotowego 0 0
Nota 23
Nota 23. Zysk zatrzymany i dywidendy
Okres Okres
s s zakonczony zakonczony
Wyszczegélnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Stan na poczatek roku obrotowego 25 009 5190
Wptyw zmian w zasadach rachunkowosci
programéw lojalnosciowych dla klientéw
Przeksztatcony bilans otwarcia 25009 5190
Zysk netto 26 551 25009
Wyptata dywidendy
Odkup akgcji
Przeniesienie na kapitat akcjonariuszy
niekontrolujacych (417)
Podziat wyniku finansowego (25 009) (5190)
Przeniesienie z nadwyzka ze sprzedazy
akcji/udziatéw
Btedy lat poprzednich
26 134 25 009

Stan na koniec roku obrotowego
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Nota 24

24.1. Kredyty i pozyczki za okres od 01.01.2011 do 31.12.2011

Nazwa (firma)

oswiadczenie kredytobiorcy o
poddaniu sie egzekucji do kwoty 4.396
tys. PLN

Kwota
P jednostki, ze . . . . Termin . .
Wyszczegdlnienie ] . Siedziba kredytu/pozyc | Warunki oprocentowania Zabezpieczenia Inne
wskazaniem X sptaty
. zki wg umowy
formy prawnej
Kredyty i poz i
e_dy V.I pozyczki 4692
zaciggniete
Oprocentowanie zmienne.
WIBOR 3M powiekszony o . .
marze 4.00 punktw Zastaw rejestrowy na maszynie do
Gospodarczy Poznan, ul. & +0P Od wytwarzania brykietéw BIOMASSER
. . procentowych w stosunku . .
1. kredyt inwestycyjny Bank Szarych . . 01.07.2007 MAXI MULTI wraz z cesjg praw z polisy
. . , 415 | rocznym. Liczone jako . . . .
PO/11/1/2009 Wielkopolski Szeregéw , ; .. |do ubezpieczeniowej; petnomocnictwo
srednia arytmetyczna pigciu do konta firmowego SGB24; weksel in
S.A. 23A ostatnich kwotowar w 31.05.2014 80 5GB24;
L . blanco wraz z deklaracja wekslowa.
miesigcu poprzedzajacym
miesigc naliczania odsetek.
Nieodwotalna blokada na rzecz Banku
obejmujgca aktywa zgromadzone na
Rachunku Inwestycyjnym oraz srodki . .
Sptata kapitatu na koniec
. Warszawa, Od
2. aneks kredyt finansowy Oprocentowanie wg zgromadzone na_Rachunku Kredytu, okresu kredytowania, w
ul. o > 07.10.2010 weksel wtasny " in blanco", wraz z . S .
nr DK/KR-F/15307/09 z Noble Bank S.A . 2 198 | rzeczywistej rocznej stopy ) ) jednej racie réwnej
' Domaniews oprocentowania 8 30% do deklaracja wekslowg wystawiony kwocie z dnia
dnia 2010-10-06 ka 39B P ’ 09.10.2012 przez Kredytobiorce dla Banku,

uruchomienia kredytu.




oprocentowanie zmienne

nieodwotalna blokada na rzecz Banku
obejmujaca aktywa zgromadzone na
Rachunku Inwestycyjnym oraz srodki

sptata kapitatu na koniec

. Warszawa, od
3. kredyt finansowy DK/K- . WIBOR 3M powigkszony o zgromadzone na Rachunku Kredytu, okresu kredytowania, w
. Getin Noble ul. ) ) 22.04.2011 . ) S .
Ak/3391674/11 z dnia . 2 079 | marze 3,95 punktéow weksel wtasny in blanco wraz z jednej racie réwnej
Bank S.A. Domaniews do . - : .
22.04.2011 procentowych w stosunku deklaracja wekslowg wystawiony kwocie z dnia
ka 398 rocznym 22.02.2013 przez Kredytobiorce dla Banku, uruchomienia kredytu
oswiadczenie kredytobiorcy o
poddaniu sie egzekucji
Pozyczki udzielone 764
czesciowa sptfata
kapitatu po otrzymaniu
zwrotu kwoty podatku
od towardéw i ustug
umowa pozyczki z dnia 08- Ciasteczka z Kra kowf ul. oprocentowanie state 7% w od 08-06- HIszczonego w 2wiazkuz
06-2011 Krak SA Wadowicka 644 skali roku 2010 do 07- brak nabyciem
; rakowa >.A. 12 06-2012 nieruchomosci, sptata
pozostatej czesci
kapitatu wraz z
odsetkami na koniec
okresu kredytowania
umowa pozyczki z dnia 08- . Poznan, ul. . . od 08-07- spfata kapitatu wraz z
07-2010 + aneks z dnia 07- 4 Better.Biz Dagbrowskie 60 oprc.>centowan|e state 4% w 2010 do 07- brak odsetkami na koniec
Sp. z o0.0. skali roku .
07-2011 go 49/10 07-2012 okresu kredytowania
umowa pozyczki z dnia 08- . Poznan, ul. . od 08-07- sptata kapitatu wraz z
4 Advisors Sp. %
07-2011 + aneks z dnia 07- "'O . P-Z | Dabrowskie 60 sglci’igﬂz"wa”'e state 4% W | 5010 do 07- brak odsetkami na koniec
07-2011 e go 49/10 07-2012 okresu kredytowania
24.2. Kredyty i pozyczki za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012
Nazwa (firma
'ednos(tki ze) Kwota Termin
Wyszczegdlnienie ) L Siedziba kredytu/pozyc | Warunki oprocentowania Zabezpieczenia Inne
wskazaniem X sptaty
. zki wg umowy
formy prawnej
K P -
re_dyty. i pozyczki 13332
zaciggniete
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Oprocentowanie zmienne.
WIBOR 3M powiekszony o
marze 4,00 punktéw

Zastaw rejestrowy na maszynie do

Gospodarczy | Poznan, ul. rocentowveh w stosunku od wytwarzania brykietéw BIOMASSER
1. kredyt inwestycyjny Bank Szarych 415 rl?ocznym Liyczone jako 01.07.2007 MAXI MULTI wraz z cesjg praw z polisy
PO/11/1/2009 Wielkopolski Szeregdw 3 o .. |do ubezpieczeniowej; petnomocnictwo
Srednia arytmetyczna pieciu ) .
S.A. 23A ostatnich kwotowan w 31.05.2014 do konta firmowego SGB24; weksel in
L . blanco wraz z deklaracja wekslowa.
miesigcu poprzedzajacym
miesigc naliczania odsetek.
Nieodwotalna blokada na rzecz Banku
obejmujaca aktywa zgromadzone na
Warszawa od Saromackone ns achunke redyty, | P12 kapittu na koniec
2. aneks kredyt finansowy ! Oprocentowanie wg & " N v, okresu kredytowania, w
ul. - - 07.10.2010 weksel wtasny " in blanco", wraz z . L .
nr DK/KR-F/15307/09 z Noble Bank S.A . 2 198 | rzeczywistej rocznej stopy . . jednej racie rownej
. Domaniewsk . do deklaracja wekslowa wystawiony B .
dnia 2010-10-06 oprocentowania 8,30% . kwocie z dnia
a39B 09.10.2013 przez Kredytobiorce dla Banku, -
Y L. . . uruchomienia kredytu.
oswiadczenie kredytobiorcy o
poddaniu sie egzekucji do kwoty 4.396
tys. PLN
odsetki od kredytu
sptacane sg miesiecznie
oprocentowanie zmienne Hipoteka tgczna do kwoty 9.000 tys. zt | wg harmonogramu spfat,
o Poznan, ul. P . od zastaw rejestrowy na akcjach Zastal kwota bazowa sptacana
. . Spotdzielcza WIBOR 3M powiekszony o S : .
3. kredyt inwestycyjny Gruoa Szarych 5719 | marse 3.5 punktéw 10.05.2012 S.A. w iloéci 1.478.000 szt. kwartalnie w statej
PO/05/1/U/2012 P Szeregow &3P do petnomocnictwo do rachunku kwocie 400 tys. z1,
Bankowa procentowych w stosunku . -
23A 10.03.2017 bankowego SGB-Bank, weksel in odstepstwo na dzien

rocznym.

blanco wraz z deklaracjg wekslowa

31.12.2012 - sptata
kapitatu w wysokosci
1.750 tys. zt
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Hipoteka umowna do kwoty 10.000
tys. zt wraz z oswiadczeniem o

' oprocentowanie zmienne od
4. kredyt obrotowy w Podkarpacki S'anf)k, 'U|- WIBQR 3M powu':kszony o 25.10.2012 p(?ddanlu su? (.EgZEkL.JCjI, przelew sptata kapitatu na kf)nlec
Bank Mickiewicza 5000 | marze 3,5 punktow wierzytelnosci z polisy okresu kredytowania w
rachunku Spétdzielczy 7 procentowych w stosunku do ubezpieczeniowej, petnomocnictwo jednej kwocie
rocznym. 24.10.2013 do rachunku biezacego, weksel in
blanco wraz z deklaracjg wekslowa
Pozyczki udzielone 764
czesciowa sptata
kapitatu po otrzymaniu
zwrotu kwoty podatku
od towardéw i ustug
uiszczonego w zwigzku z
umowa pozyczki z dnia 08- Ciasteczka z Krakow{ ul. oprocentowanie state 7% w od 08-06- nabyciem n|eruc_hom9§C|
06-2011 Krakowa Wadowicka 644 skali roku 2010 do 07- brak spia.ta pozostatej czesci
12 06-2012 kapitatu wraz z
odsetkami na koniec
okresu kredytowania.
Na dzien 31.12.2012
pozyczka zostata objeta
100% odpisem
umowa poiyczki z dnia 08- . Poznan, ul. X od 08-07- sptata kapitatu wraz z
07-2010+ aneks z dnia 07- 4SBetter.B|Z Dabrowskie 60 ;ngcifzﬂfjowame state 4% w 2010 do 07- brak odsetkami na koniec
07-2011 p-z0.0. g0 49/10 07-2012 okresu kredytowania
umowa pozyczki z dnia 08- . Poznan, ul. ) . od 08-07- sptata kapitatu wraz z
07-2011 + aneks z dnia 07- 4 Advisors Sp. 2 Dagbrowskie 60 SE;E:EEEOWMIE state 4% w 2010 do 07- brak odsetkami na koniec
07-2011 0-0. go 49/10 07-2012 okresu kredytowania

e —
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24.3. Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek

Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zf]
Kredyty i pozyczki krétkoterminowe 6 849 84
Kredyty i pozyczki dtugoterminowe 3604 4396
- ptatne powyzej 1 roku do 2 lat 35 4396
- ptatne powyzej 2 lat do 5 lat 3569
- ptatne powyzej 5 lat
Kredyty razem 10453 4480
24.5. Kredyty w podziale na waluty
Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
Waluta'000 PLN’000 Waluta'000 PLN’000
kredyt inwestycyjny PO/11/1/2009 120 204
kredyt obrotowy w rachunku 41/24/korkr/2012 5000 0
aneks kredyt finansowy DK/KR-F/15307/09 3569 0
wg postanowien aneksu DK/KR-F/15307/09 1765 4276
Kredyty razem 0 10 453 0 4480
24.6. Struktura pozostatych zobowigzan finansowych
Stan na dzien Stan na dzien
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zt] [tys. z1]
Obligacje 5268 0
obligacje z terminem wykupu: 5268 0
- powyzej 1 roku do 2 lat 0 0
- powyzej 2 lat do 5 lat 5268 0
- ptatne powyzej 5 lat 0 0
Kredyty razem 5268 0




Nota 25

Nota 25. Zmiana stanu rezerw

Rezerwa na Rezerwa na
odprawy Pozostate odroczony
Wyszczegdlnienie emerytalne i rezerwy podatek Razem
zalegte urlopy dochodowy
[tys. zf] [tys. zf] [tys. zt] [tys. zt]
Stan rezerwy na 01.01.2011 roku 55 101 3012 3168
Rezerwy utworzone 74 906 8758 9738
Rezerwy wykorzystane (55) (101) (3012) (3 168)
Rezerwy rozwigzane 0
Stan rezerw na 31.12.2011 roku 74 9206 8758 9738
- rezerwy krétkoterminowe 67 820 887
- rezerwy dtugoterminowe 7 86 8758 8 851
Stan rezerwy na 01.01.2012 roku 74 9206 8758 9738
Rezerwy utworzone 71 912 15508 16 491
Rezerwy wykorzystane (74) (906) (8 758) (9738)
Rezerwy rozwigzane 0
Stan rezerw na 31.12.2012 roku, w tym 71 912 15 508 16 491
- rezerwy krétkoterminowe 71 26 97
- rezerwy dtugoterminowe 886 15508 16 394
Nota 26
Nota 26. Pozostate zobowigzania
Biezace Dtugoterminowe
L Stan na Stan na Stan na Stan na
WA T 31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]
Podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych 251 64 0 0
Wynagrodzen 10 6
Inne 4 6
265 76 0 0
Nota 27
Nota 27.1. Zobowigzania z dziatalnosci operacyjnej
Stan na Stan na
Wyszczego’|nienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 3009 4936
Pozostate zobowigzania 0 0
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania finansowe -
leasing
Pozostate zobowigzania krotkoterminowe
Zobowigzania finansowe 0 3851
zaliczki na poczet zakupu aktywéw finansowych 0 3851
Zobowigzania ogétem, z tego 3009 8787
- czes¢ dtugoterminowa




- cze$¢ krétkoterminowa 3009
Nota 28
Nota 28.1. Wskaznik dzwigni finansowej
Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. zf] [tys. zf]
Zadtuzenie (i) 13332 4692
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1902 285
Zadtuzenie netto 11429 4407
Kapitat wtasny (ii) 100972 74 421
Stosunek zadtuzenia netto do kapitatu wtasnego 11,32% 5,92%
Nota 28.2. Kapitalizacja i zadtuzenie
Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Srodki pieniezne 1902 285
Ekwiwalenty srodkow pienieznych 1441 3082
Papiery wartosciowe przeznaczone do obrotu 97 291 64 204
Ptynnosé 100 634 67 571
Biezgce naleznosci finansowe 0 0
Krétkoterminowe zadtuzenie w bankach 6 849 84
Biezace czes¢ zadtuzenia dtugoterminowego
Inne krétkoterminowe zadtuzenia finansowe
Krétkoterminowe zadtuzenie finansowe 6 849 84
Krotkoterminowe zadtuzenie finansowe netto (93 785) (67 487)
Obligacje 5268 0
Dtugoterminowe kredyty i pozyczki bankowe 3604 4 396
Dtugoterminowe zadtuzenie finansowe netto 8872 4396
Zadtuzenie finansowe netto (84 913) (63 091)
Nota 28.3. Kategorie instrumentéw finansowych
Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Aktywa finansowe
Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 97 291 64 204
finansowy
Przeznaczone do obrotu
Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci
Pozyczki i naleznosci (w tym srodki pieniezne i ich 3343 3367
ekwiwalenty)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
100 634 67 571
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej 107 004 68 734

jako:
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Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik 97 291 64 204
finansowy
Pozostate aktywa finansowe 1441 3082
Naleznosci z tytutu leasingu 0 0
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz 6370 1163
pozostate naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 1902 285
9713 4530
Zobowigzania finansowe
Wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy Przeznaczone do obrotu
Sklasyfikowane do wyceny w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy (zob. nizej)
Instrumenty pochodne pozostajgce w powigzaniach
zabezpieczajgcych
Utrzymywane do terminu wymagalnosci i wyceniane 15721 4396
po koszcie zamortyzowanym
Umowy gwarancji finansowych
Pozyczki i zobowigzania sklasyfikowane do wyceny w
wartosci godziwej przez wynik finansowy:
Pozyczki i zobowigzania sklasyfikowane do 0 0
wyceny w wartosci godziwej przez wynik finansowy
Skumulowane zmiany wartosci godziwej
przypadajgce na zmiany ryzyka kredytowego
Skumulowane zmiany wartosci godziwej
przypadajace na zmiany ryzyka kredytowego, ujete
w okresie sprawozdawczym
15721 4 396
Wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
jako:
Dtugoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 3604 4396
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz 3023 4949
pozostate zobowigzania
Krotkoterminowe pozyczki i kredyty bankowe 6 849 84
Pozostate zobowigzania finansowe 5268 0
18 744 9429
Nota 28.4. Zarzadzanie ryzykiem walutowym
Zobowigzania Aktywa
Stan na Stan na Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]

Waluta kraju B

Waluta kraju C

Pozostate
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Nota 28.5. Instrumenty pochodne

Stan na Stan na
31.12.2012 31.12.2011
Wyszczegélnienie Wartosé > . Wartosé Wartosé
. Wartos¢ godziwa . .
bilansowa bilansowa godziwa
[tys. z1] [tys. z1] [tys. z1] [tys. z1]
Aktywa finansowe 132 132 903 903
Pozyczki i naleznosci: 132 132 903 903
pozyczki udzielone 132 132 903 903
naleznosci z tytutu leasingu 0 0 0 0
Inwestycje utrzymywane do wymagalnosci:
weksle
skrypty dtuzne
Zobowigzania finansowe 15721 15721 4936 4936
Kredyty otrzymane:
weksle
umarzalne skumulowane akcje preferencyjne
krotkoterminowe obligacje zamienne
obligacje dtugoterminowe 5268 5268 0 0
kredyty bankowe o statym oprocentowaniu
kredyty bankowe o zmiennym oprocentowaniu 10453 10453 4936 4936
pozyczki od jednostek powigzanych o statym
oprocentowaniu
pozyczki od innych jednostek

W roku 2012 Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A. wyemitowato 5 020 sztuk obligacji na okaziciela serii
A, o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda, w wyniku czego pozyskato 5 020 tys. zt. Cel emisji obligacji serii A
nie zostat okreélony. Srodki finansowe uzyskane z emisji obligacji beda przeznaczone na dziatalno$¢
inwestycyjng Spodtki (m.in. zakup nowych podmiotéow do portfela inwestycyjnego). Obligacje serii A s3
notowane na rynku Catalyst.

Warunki wykupu: wykup obligacji z zastrzezeniem przedterminowego wykupu , zostanie przeprowadzony w
Dniu Wykupu Obligacji tj. 30-07-2014 roku, poprzez wyptate Obligatoriuszom kwoty w wysokosci wartosci
nominalnej Obligacji tj. 1.000,00 zt za kazdg Obligacje.

Wykup Obligacji zostanie dokonany poprzez uznanie rachunku pienieznego stuzgcego do obstugi rachunkéw
papieréw wartosciowych.

Warunki przedterminowego wykupu Obligacji zostaty przedstawione w Warunkach Emisji Obligacji

Warunki wyptfaty oprocentowania posiadaczom obligacji bedzie wyptacany pétrocznie kupon w zmiennej
wysokosci, staty w okresie odsetkowym. Stawka referencyjng kuponu jest 6-miesieczna stopa procentowa
WIBOR ( WIBOR 6M) ustalana dla kazdego okresu odsetkowego na fixingu 7 dni roboczych przed rozpoczeciem
danego okresu odsetkowego. Do stawki referencyjnej doliczona bedzie marza. Wysokos¢ odsetek bedzie
obliczana na podstawie rzeczywistej liczby dni w okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku.
Wysokos¢é kuponu ustalona bedzie kazdorazowo zgodnie ze wzorem:

kupon= ((wibor 6M+marza)/100% x liczba dni w danym okresie odsetkowym/365 dni) *1 000,00 PLN

Terminarz ptatnosci kuponowych:

nr okresu odsetkowego data usta/eniq St‘.JWki wyptata kuponu liczba dni w okresie
referencyjnej
okres pierwszy 2012-07-19 2013-01-31 184
okres drugi 2013-01-21 2013-07-22 182
okres trzeci 2013-07-22 2014-01-20 182
okres czwarty 2014-01-20 2014-07-22 183

Wysokos¢ i forma zabezpieczenia: obligacje s3 emitowane jako niezabezpieczone. W przypadku gdy cena
obligacji dojdzie do skutku zabezpieczenie roszczen Obligatoriuszy wynikajacych z emisji obligacji nastgpi
poprzez ustanowienie na rzecz Obligatoriuszy hipoteki o wartosci 200% przydzielonych obligacji.
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Dodatkowe prawa z tytutu posiadania obligacji Obligatoriuszom przystuguje prawo do:
zadania przedterminowego wykupu obligacji w nastepujgcych sytuacjach

a) otwarcia postepowania upadtosciowego w stosunku do Emitenta,

b) niewywigzanie sie przez Emitenta z zobowigzan wynikajgcych z emisji jakichkolwiek obligacji,
c) otrzymanie pisemnego zawiadomienia od instytucji finansujgcej o postawieniu w stan natychmiastowej
wymagalnosci przed uméwionym terminem zobowigzania finansowego zawartej przez Emitenta w wysokosci ,

ktérego wartos¢ przekracza 2,0 min zt,

d) niewywigzania sie Emitenta z obowigzku udostepnienia Obligaoriuszom rocznych sprawozdan finansowych

wraz z opinig biegtego,

e) od dnia Emisji do Dnia Wykupu wydane zostang prawomocne orzeczenia Sgdu i wykonane zostang decyzje
administracyjne nakazujace Emitentowi zaptate kwot, ktéra przekracza tgcznie 5 min zf,
f) niewypetnienie obowigzku ztozenia prawidtowego i optacenia wniosku o ustanowienie zabezpieczenia
roszczen Obligatoriuszy wynikajacych z niniejszej emisji obligacji poprzez ustanowienie na rzecz obligatoriuszy
hipoteki lub hipotek okreslonych szczegdétowo w Warunkach Emisji Obligacji,
g) brak ustanowienia zabezpieczenia roszczen Obligatoriuszy poprzez ustanowienie hipoteki lub hipotek.

Nota 29

Nota 29. Transakcje niepieniezne i Zrédta finansowania

Stan na Stan na
Wyszczegélnienie 31.12.2012 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Niezabezpieczone kredyty w rachunku biezagcym weryfikowane
corocznie i sptacane na zadanie:
- kwota wykorzystana
- kwota niewykorzystana
0 0
Niezabezpieczone kredyty wekslowe weryfikowane corocznie:
- kwota wykorzystana
- kwota niewykorzystana
0 0
Zabezpieczony kredyt w rachunku biezacym: 0 0
- kwota wykorzystana
- kwota niewykorzystana
0 0
Zabezpieczone kredyty bankowe o réznych terminach
wymagalnosci do roku 2012 z mozliwoscig prolongaty za obopding
zgodaq:
- kwota wykorzystana 15721 4936
- kwota niewykorzystana
15721 4936
Nota 30
Nota 30. Wynagrodzenie os6b zarzadzajacych i nadzorujacych
Okres Okres
L. 01.01.2012 - | 01.01.2011 -
el T 31.12.2012 | 31.12.2011
[tys. z1] [tys. z1]
Zarzad 52 52
Kamil Jankowski 52 52
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Rada Nadzorcza 11 7
Maciej Karczewski 1 1
Krzysztof Skrzypski 2 2
Andrzej Mioduszewski 1 0
Jacek Ziétkowski 3 2
Jakub Zalewski 2 2
Monika Hatupczak 1 0
Pawet Sobkow 1 0

Nota 31

Nota 31.1 Dane liczbowe dotyczace jednostek powigzanych na dzien 31 grudnia 2012 r.

Udzielone pozyczki podmiotom powigzanym

nazwa podmiotu

kwota

waluta

CIASTECZKA Z KRAKOWA S.A.

664 000,00

PLN

Niesptacona czes¢ pozyczki w wysokosci 166 tys. zt objeta catkowitym odpisem

Inne transakcje z podmiotami powigzanymi

. . . g s .. wartos¢
nazwa podmiotu rodzaj transakcji ilos¢ akcji . waluta
transakcji
Edison S.A plasowanie nowej emisji 954 758 517 391,00 PLN
Coleos S.A plasowanie nowej emisji 18 360 000 501 000,00 | PLN
Mostostal Wroctaw S.A plasowanie nowej emisji 4 560 000 2050511,00| PLN

Nota 32
Nota 32. Segmenty dziatalnosci za rok 2011
Pozostata dziatalnos¢
Wyszczegdlnienie wspomagajaca ustugi Dziatalnos¢ pozostata
finansowe
Przychody ze sprzedazy towaréw 6181 385
Wartosc¢ sprzedanych towardw (12 710) 0
Pozostate zobowigzania (30) (46)
Pozostate dtugoterminowe zobowigzania 0 0
finansowe - leasing
Pozostate zobowigzania krétkoterminowe (3 893) 0
Koszty ogdlnego zarzadu 1269 567
Wynik na sprzedazy (5 260) 952
Aktywa Trwate, w tym m.in. 21 030 27 291
Rzeczowe aktywa trwate 4 27 243
Aktywa Obrotowe, w tym m.in. 69 218 12 536
Zapasy 0 0
Akcje/udziaty 67 800 7715
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 521 481
tZ‘tl):]or\rl:l.ii:.;llz.ania i rezerwy na zobowigzania, w 16 598 8370
Kredyty i pozyczki 2317 2079

|
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Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 5529 562

W roku 2012 nie wydzielono segmentdw dziatalnosci z uwagi na fakt prowadzenia przez jednostke dominujacg
(Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A.) jak i podmiot zalezny (Polfinance S.A.) bedacy spotkg
konsolidowang, podstawowej dziatalnosci o tym samym profilu.

Nota 33

Nota 33.1 Potaczenie jednostek

Procent przejetych A'fty\"{é netto, ST
Nazwa i siedziba jednostki Data przeiecia instrumentéw przeJeteJJednc?stkl Wartos¢ firmy (+) / (on czen?/e od
przejmowane;j przeje kapitatowych z (warto$¢ godziwa) zysk (-) P ,51 P
wspdlng kontrolg)
prawem gtosu
Metro Nieruchomosci S.A | 30-06-2012 100 19751 18 002 (74)
ilos¢ zaku;.).lanych el zysk na oka.zyjn ym
podmiot akcji nabyciu
[szt.] [tys. zt] [tys. zt]
Metro Nieruchomosci S.A 20130248 1914 18 002

Nota 33.2 Rozliczenie pofaczenia jednostek gospodarczych przeprowadzonych w okresie od 01.01.2012 do
30.06.2012 roku

Warto $¢ godziwa na dzie nh przejecia:
Metro Nieruchomosci S.A Jednostka przejeta 2 Pozostate jednostki*
Aktywa
Wartosci niematerialne 0
Rzeczowe aktywa trwate 24 917
Aktywa z tytutu podatku
odroczonego 0
Zapasy
Naleznosci i pozyczki 326
Pozostale aktywa 37
Srodki pieniezne 59
Aktywa razem 25 339 - -
Zobowigzania
Rezerwa z tytutu podatku
odroczonego 4179
Rezerwy 811
Kredyty, pozyczki 0
Zobowigzania z tytutu dostaw
i ustug 597
Pozostate zobowigzania 2
Zobowigzania razem 5588 - -
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Warto $¢ godziwa aktywow
netto 19 751 - -

Wartosc¢ firmy (+) / Zysk (-)

Wynagrodzenie za przej eta
jednostk e: 19 751 - -

Podmioty niekontrolujace:

Udzialy niedajgce kontroli

Przejmujacy:

Srodki pieniezne
Instrumenty kapitatowe
przejmujacego

Zobowigzania wobec
poprzednich wiascicieli

Wynagrodzenie warunkowe

Warto$¢ godziwa inwestycji
posiadanych przed przejeciem
(nabycie kilkuetapowe)

Inne

Dodatkowe koszty
przeprowadzenia przejecia
obciazajace zyski (straty)
przejmujacego

Nota 33.3 Przychody i wyniki jednostek przejetych w trakcie okresu sprawozdawczego

Dane po dacie przejecia ujete w Dane za okres od 01.01 do
rachunku zyskéw i strat Grupy 30.06.2012 roku
Przychody Wynik netto Przychody Wynik netto
Metro
Nieruchomosci S.A 1528 (92)
Razem - - 1528 (92)
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA ROK OBROTOWY
OD DNIA 1 STYCZNIA DO DNIA 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Zgodnie z przepisami Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami Zarzad
jest zobowigzany zapewnic sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego prawidtowy i rzetelny
obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spotki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten
okres.

Zatgczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejskg i zawiera:

Skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzied 31 grudnia 2012 roku wykazujgcy po stronie
aktywow i pasywow kwote 136 457 tys. ztotych

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku - wariant poréwnawczy wykazujgcy zysk netto w kwocie 26 551 tys. ztotych.

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia
2012 roku wykazato wzrost kapitatu Grupy w kwocie 26 551 tys. ztotych.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeptywdw pienieznych wykazujgce zwiekszenie stanu srodkéw pienieznych o
kwote 1 617 tys. ztotych.

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje objasniajgce.

Zarzad Jednostki dominujgcej sporzadzit sprawozdanie z dziatalnosci Grupy kapitatowej w roku obrotowym,
ktére dotaczyt do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Prezes Zarzadu

KamilJankowski e

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych

Alicja Wesotowska e e

Poznan, dnia 18 marzec 2013
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INFORMACJE O GRUPIE KAPITAtOWEJ POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYINE

Grupa kapitatowa Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego Spétka Akcyjna (dalej réwniez GK PTI, Grupa)
powstata w wyniku objecia przez Spétke dominujgca, ktdrg jest Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A
100% akcji firmy Metro Nieruchomosci S.A i 58,18 % akcji spotki Polfinance S.A. (dawniej: Komunalka S.A ) w
wyniku zawartej umowy sprzedazy akcji w dniu 16.11.2011 roku.

Siedziba Spotki dominujgcej miesci sie w Poznaniu, przy ul. Dgbrowskiego 49/13.

Spétka dominujgca Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne S.A powstata w wyniku przeksztatcenia spotki
dominujacej Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A prowadzacej dziatalnos$¢ pod firmg Powszechne
Towarzystwo Inwestycyjne Sp. z 0.0. w trybie okreslonym w Dziale Il ,,Przeksztatcenia Spotek” Kodeksu spotek
handlowych na podstawie Uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki Powszechne
Towarzystwo Inwestycyjne Sp. z 0.0. z dnia 1 grudnia 2008 r. (Akt notarialny Repertorium A8394/2008
podpisany przed Notariuszem Panig Agnieszkg Zielinskg-Jarocha).

Spétka dominujgca zostata wpisana (jako spdtka akcyjna) do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS
0000319603 w dniu 24 grudnia 2008. Poprzedniczka prawna Spétki dominujgcej - Powszechne Towarzystwo
Inwestycyjne sp. z 0. 0. 0 — zostata wpisana do rejestru handlowego pod nr RHB 13202 dziat B postanowieniem
Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat XIV Gospodarczo Rejestrowy w dniu 20 pazdziernika 1999 roku.
Natomiast w dniu 18 pazdziernika 2001 roku Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego wpisat
poprzedniczke prawng do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000050407.

Czas trwania Spotki dominujgcej oraz jednostek wchodzgcych w sktad Grupy kapitatowej jest nieograniczony

Przedmiotem dziatalnosci Spoétki (jednostki dominujgcej) jest przede wszystkim:
64.99.Z Pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa gdzie indziej niesklasyfikowana z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
66.12.Z Dziatalnos¢ zwigzana z rynkiem papieréw wartosciowych i towardw gietdowych.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki zaleznej jest:
64.99.Z — pozostata finansowa dziatalnos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem
ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,
68.10.Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
64.19.Z — pozostate posrednictwo pieniezne,
70.10.Z — dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wytgczeniem holdingdéw
finansowych.

SKtAD GRUPY KAPITALtOWEI

W sktad Grupy kapitatowej Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego wchodzi spétka:

Udziat Udziat
procentowy procentowy
Lp. Nazwa jednostki Siedziba Zakres dziatalnosci Grupy Grupy
na dzien na dzien
31.12.2012 31.12.2011
Polfinance S.A. pozostata finansowa dziatalnosé
1. | (dawniej: Poznan | ustugowa, gdzie indziej 58,18% 58,18%
Komunalka S.A) niesklasyfikowana
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®  ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZENIU SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Podstawy sporzadzenia sprawozdania finansowego
Spotka dominujgca i Spotki zalezne prowadzg ksiegi rachunkowe zgodnie z zasadami i praktykg powszechnie
stosowanymi przez polskie przedsiebiorstwa.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe przygotowane w oparciu o ksiegi rachunkowe zostato
przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowosci zgodnych z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF), ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskg (UE) i obowigzywaty
na dzien 31 grudnia 2012 roku. Zakres jednostkowego sprawozdania finansowego jest zgodny z
Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazine
informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz.
259 z pdzniejszymi zmianami).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres sprawozdawczy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku i okres porownywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 roku.

Prezentowane skonsolidowane sprawozdanie finansowe odpowiada wszystkim wymaganiom MSSF przyjetym
przez UE i przedstawia rzetelnie sytuacje finansowq i majatkowa Spétki na dzierh 31 grudnia 2012 roku i dane
porownywalne na 31 grudnia 2011 roku, a takze wyniki jej dziatalnosci oraz przeptywy pieniezne za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i dane poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku.

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego,
za wyjatkiem sktadnikow majgtkowych stanowigcych aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy, aktywa finansowe dostepne do sprzedazy oraz zobowigzania finansowe, w tym instrumenty
pochodne wyceniane wedtug wartosci godziwe] przez wynik finansowy.

Sporzadzenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga dokonania szacunkdéw
i zatozen, ktére wptywajg na wielkosci wykazywane w sprawozdaniu finansowym oraz notach do tego
sprawozdania. Jakkolwiek przyjete zatozenia i szacunki opierajg sie na najlepszej wiedzy Zarzadu na temat
biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki mogg sie rézni¢ od przewidywanych.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
i zostato sporzadzone przy zatozeniu, ze Spdtki bedg kontynuowac¢ dziatalnos¢ gospodarcza
w dajacej sie przewidzieé przysztosci oraz ze nie zamierzajg ani nie jest s3 zmuszona zaniecha¢ dziatalnosci lub
istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzg Zarzadu Spodtki dominujacej nie istniejg okolicznosci
wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spétke dominujgca i Spotke zalezna.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe, z wyjatkiem sprawozdania z przeptywdw pienieznych,
zostato sporzgdzone zgodnie z zasadg memoriatu.
Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych zostato sporzgdzone metodg posrednia.

| ISTOTNE ZASADY RACHUNKOWOSCI

ZASADY KONSOLIDACII

Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasady kosztu historycznego, z
wyjatkiem wycenianych w wartosci godziwej niektdrych instrumentdéw finansowych. Niniejsze Skonsolidowane
Sprawozdanie Finansowe Grupy kapitatowe] zostato sporzadzone wedtug tych samych zasad (polityki)
rachunkowosci i metod obliczeniowych, co w ostatnim rocznym Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym.
Jednostka objeta konsolidacjg stosuje jednakowe metody wyceny. Sprawozdania finansowe Polfinance S.A.
(dawniej: Komunalka S.A.) sporzadzane s3g zgodnie z wymogami okreslonymi w zatgczniku nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 grudnia 2009r. w sprawie szczegélnych zasad rachunkowosci
domoéw maklerskich. Sprawozdanie finansowe Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego zostato
sporzadzone za okres 12 miesiecy 2012 roku zgodnie z Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 o rachunkowosci.
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Zdaniem Zarzgdu Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego zaprezentowane Skonsolidowane Sprawozdanie
Finansowe rzetelnie przedstawia sytuacje finansowg, efektywnos¢ finansowg i przeptywy pieniezne Grupy
kapitatowej. Przy sporzadzaniu niniejszego Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego odstgpiono, zgodnie
z MSR 1 pkt.19, od zastosowania standardu MSR 28, MSR 31 i MSSF 3. Prezentowane sprawozdanie jest zatem
zgodne z majacymi zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF”)
zatwierdzonymi przez Unie Europejska, z wyjatkiem odstepstwa od zastosowania ww. wymogu w celu
osiggniecia rzetelnosci prezentacji. Odstepstwo dotyczy MSR 28 -, Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”,
MSR 31 - ,Inwestycje we wspdlnych przedsiewzieciach”, MSSF 3 - ,Potgczenia jednostek gospodarczych”
zgodnie, z ktdrymi nalezatoby obja¢ konsolidacjg wszystkie inwestycje, w ktérych udziat Spoétki dominujgcej
wynosi powyzej 20% i czas posiadania ich w portfelu Spotki przekracza dwanascie miesiecy.

Powodem, dla ktérego zastosowane zostato wyzej opisane odstepstwo jest fakt, iz Powszechne Towarzystwo
Inwestycyjne S.A. koncentruje sie przede wszystkim na prowadzeniu aktywnej polityki inwestycyjnej
polegajacej na nabywaniu akcji/udziatow spotek publicznych i prywatnych w celu ich zbycia w krétkim okresie.
Jest to dziatalnos¢ typowa dla funduszy typu private equity (venture capital), ktérych S$redni okres
utrzymywania inwestycji miesci sie w przedziale 3-5 lat. Co do zasady firmy prowadzgce dziatalnos¢
charakterystyczng dla funduszy PE/VC nie sporzadzajg Skonsolidowanych Sprawozdan Finansowych
obejmujacych ich spoétki portfelowe z uwagi na ich nieporéwnywalnos¢ w srednim i dtugim terminie.

Pomimo, iz zamiarem Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A. byto i jest wyjscie z inwestycji w krotkim
terminie, to ze wzgledu na zmieniajgce sie otoczenie rynkowe mogg wystgpi¢ sytuacje, w ktérych
uzasadnionym jest utrzymanie pozycji inwestycyjnej dtuzej niz zostato to wczesniej zaplanowane. Nie zmienia
to jednakzie nastawienia do danej inwestycji i w przekonaniu Zarzadu Powszechnego Towarzystwa
Inwestycyjnego S.A. nie jest uzasadnione obejmowanie takich podmiotéw konsolidacjg, ze wzgledu na to, ze
mogtoby to wptynaé negatywnie na prawdziwy i rzetelny obraz Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego
S.A.

W okresie sprawozdawczym spétka dominujgca w sposéb bardzo dynamiczny operuje aktywami. W wyniku
tych transakcji w portfelu inwestycyjnym Spétki dominujacej pozostat tylko jeden podmiot, ktérego dane w
mysl ww. przepisdw powinny zostaé objete konsolidacja.

Ponizej przedstawia sie wptyw ww. odstepstwa na pozycje sprawozdania finansowego, gdyby byto ono
przedstawione jako spetniajgce wymagania:

Wartosc kapitatéw Wartosc kapitatéw Zysk/strata catkowita Zysk/strata przypadajgca
wtasnych przypadajgcych akcjonariuszom
akcjonariuszom mniejszosciowym
mniejszosciowym
94 827 10 607 27 727 373

Sprawozdania finansowe jednostki zaleznej sporzadzane jest za ten sam okres sprawozdawczy,
co sprawozdanie jednostki dominujgcej, przy wykorzystaniu spdjnych zasad rachunkowosci, w oparciu
o jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci wprowadza
sie korekty.

Wszystkie znaczace salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski i straty
wynikajace z transakcji w ramach Grupy, zostaty w catosci wyeliminowane.

Wyniki finansowe jednostki zaleznej nabytej lub sprzedanej w ciggu roku ujmuje sie w skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym odpowiednio od momentu ich efektywnego nabycia lub do momentu ich
efektywnego zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz stowarzyszonych
dokonuje sie korekt majgcych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez dang jednostke z
zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.
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Jednostki zalezne podlegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestaja
by¢ konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawozdanie kontroli przez jednostke dominujgcg ma miejsce
wtedy, gdy posiada ona bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby
gtosow w danej spotce, chyba ze mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnos¢ nie stanowi o sprawowaniu
kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy jednostka ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowq i operacyjng danej jednostki.

POtACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH

Przejecia jednostek zaleznych i wyodrebnionych czesci dziatalnosci rozlicza sie metodg ceny nabycia. Koszt
pofaczenia jednostek wycenia sie w zagregowanej wartosci godziwej (na dzien dokonania zaptaty)
przekazanych aktywdéw, poniesionych Ilub przejetych zobowigzan oraz instrumentéw kapitatowych
wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostka przejmowana, powiekszonej
o koszty bezposrednio zwigzane z potgczeniem jednostek gospodarczych. Dajgce sie zidentyfikowaé aktywa,
zobowigzania i zobowigzania warunkowe jednostki przejmowanej spetniajgce warunki ujecia zgodnie z MSSF 3
,Potaczenie jednostek gospodarczych" ujmuje sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z wyjatkiem aktywoéw
trwatych (lub grup do zbycia) sklasyfikowanych, jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa
trwate przeznaczone do zbycia i zaniechanie dziatalnosci", ujmowanych i wycenianych w wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy.

Ubziaty NIEKONTROLUJACE (UDZIAtY MINIEISZOSCI)

Udziaty mniejszosciowe w jednostce przejmowanej sg poczgtkowo wyceniane jako proporcja (udziat) udziatow
mniejszosciowych w wartosci godziwej netto ujetych aktywdw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych.

Udziaty mniejszosci w aktywach netto (z wytgczeniem wartosci firmy) konsolidowanych podmiotéw zaleznych
prezentowane sg odrebnie od kapitatu wtasnego Grupy. Na udziaty mniejszosci sktadajg sie wartosci udziatow
na dzien potgczenia jednostek gospodarczych oraz udziaty mniejszo$ciowe w zmianach w kapitale wtasnym
poczawszy od daty pofaczenia. Straty przypisywane udziatom mniejszosciowym wykraczajagce poza udziat w
kapitale podstawowym podmiotu alokowane sg do udziatdw Grupy, z wyjatkiem przypadkow wigzacego
zobowigzania i zdolnosci udziatowcdw mniejszosciowych do dokonania dodatkowych inwestycji w celu pokrycia
strat.

OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI Z MIEDZYNARODOWYMI STANDARDAMI SPRAWOZDAWCZ0SCI FINANSOWES

Niniejsze Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe za 2012 rok jest kolejnym rocznym sprawozdaniem, ktore
zostato sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF). MSSF
obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
(RMSR) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

WALUTA FUNKCIONALNA | WALUTA SPRAWOZDAWCZA

Niniejsze Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe zostato sporzagdzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty
jest walutg funkcjonalng i sprawozdawcza Grupy. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaty wykazane w
tysigcach ztotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaty podane z wiekszg doktadnoscia.

KOREKTA BtEDU

W Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Gk PTI sporzgdzonym za 2012 rok nie wystgpita istotna
korekta btedu.

ZMIANY SZACUNKOW
W Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym Gk PTI sporzgdzonym za 2012 rok nie wystgpity zmiany
szacunkdw.
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1l ZMIANY STOSOWANYCH ZASAD RACHUNKOWOSCI | ZAKRESU UIAWNIEN

W niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano takie same zasady rachunkowosci, jakie zastosowano
przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego za 2011 rok oraz nastepujace obowigzujace standardy i
interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnienie informacji - Przeniesienia aktywow finansowych

Opis:

Zmiana precyzuje wymagania w zakresie ujawnien dotyczacych transakcji przeniesienia aktywdéw finansowych.
Implementacja niniejszej zmiany uwzglednia rowniez aktualizacje wprowadzong Rozporzadzeniem Komisji z
dnia 13 grudnia 2012 roku z mocg wsteczng, tj. od 1 lipca 2011 roku lub po pdzniej.

Przedmiotowe zmiany nie miaty wptywu na sprawozdanie finansowe.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktore zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzujg poniewaz nie
zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska lub zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska, ale nie zostaty
wczesniej zastosowane:

W ocenie Spétki zmiany standarddéw i interpretacji, przedstawione ponizej, za wyjagtkiem nowego standardu
MSSF 9, Instrumenty finansowe”, nie bedg miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Spoéfki.

MSR 1 (zmiana) ,,Prezentacja sprawozdan finansowych”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 30 czerwca 2012 roku.

Opis:
Zmiany doprecyzowujg zasady grupowania pozycji innych catkowitych dochoddw.

MSR 12 (zmiana) ,,Podatek dochodowy”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2011 roku.

Opis:

Zmiana doprecyzowuje m.in. sposdéb wyceny aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego w przypadku

nieruchomosci inwestycyjnych wycenianych zgodnie z modelem wartosci godziwej okreslonym w MSR 40
»Nieruchomosci inwestycyjne”.

MSR 19 (zmiana) ,Swiadczenia pracownicze”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Zmieniony standard utatwia uzytkownikom sprawozdan finansowych zrozumienie jak programy okreslonych
Swiadczen wptywaja na sytuacje finansowa jednostki, wyniki finansowe i przeptywy pieniezne.

MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard zawiera wymogi w zakresie prezentacji oraz ujawnien w jednostkowym sprawozdaniu finansowym

inwestycji w jednostkach stowarzyszonych, zaleznych oraz we wspodlnych przedsiewzieciach. Standard zastgpi
dotychczasowy MSR 27 ,,Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”.

MSR 28 , Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspélnych przedsiewzieciach”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.
Opis:
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Nowy standard dotyczy rozliczania inwestycji w jednostkach stowarzyszonych. Okresla réwniez wymogi
stosowania metody praw wtasnosci w inwestycjach w jednostkach stowarzyszonych oraz we wspdlnych
przedsiewzieciach. Standard zastgpi dotychczasowy MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych”.

MSR 32 (zmiana) ,,Instrumenty finansowe: prezentacja”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2013 roku.

Opis:
Celem wprowadzenia zmian jest wyeliminowanie niespdjnosci w stosowaniu wymogoéw dotyczacych zasad
kompensowania aktywoéw i zobowigzan finansowych.

MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 30 czerwca 2011 roku.

Opis:

Zmiany dotyczg odniesienia do statej daty , 1 stycznia 2004” jako daty zastosowania MSSF po raz pierwszy i
zmieniajg jg na ,dzien zastosowania MSSF po raz pierwszy” w celu wyeliminowania koniecznosci
przeksztatcania transakcji, ktére miaty miejsce przed dniem przejscia jednostki na stosowanie MSSF. Ponadto,
do standardu zostajg dodane wskazéwki odnosnie ponownego zastosowania MSSF w okresach, ktére nastepujg
po okresach znaczacej hiperinflacji, uniemozliwiajgcej petng zgodnos$¢ z MSSF.

MSSF 1 (zmiana) ,Zastosowanie Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej po raz
pierwszy”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.
Opis:

Zmiana dotyczy kredytéw otrzymanych od instytucji rzagdowych, udzielonych wg stopy procentowej nizszej niz
stopa rynkowa.

MSSF 7 (zmiana) ,,Instrumenty finansowe: ujawnianie informac;ji”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard okre$la wymagania dotyczgce ujawniania informacji, ktére majg poméc inwestorom oraz innym

uzytkownikom sprawozdan finansowych w lepszej ocenie wptywu lub potencjalnego wptywu kompensowania
aktywoéw i zobowigzan finansowych na sytuacje finansowa jednostki.

MSSF 7 (zmiana) ,,Instrumenty finansowe: ujawnianie informac;ji”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard okre$la wymagania dotyczace ujawniania informacji, ktére majg pomédc inwestorom oraz innym

uzytkownikom sprawozdan finansowych w lepszej ocenie wptywu lub potencjalnego wptywu kompensowania
aktywoéw i zobowigzan finansowych na sytuacje finansowg jednostki.

MSSF 9 , Instrumenty finansowe”

Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2014 roku.

Opis:

Standard zostat wydany jako czes¢ kompleksowego przegladu rachunkowosci instrumentéow finansowych.

Nowy standard jest mniej kompleksowy w poréwnaniu z biezgcymi wymogami i zastgpi MSR 39 ,,Instrumenty
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finansowe: ujmowanie i wycena”. Nowy standard bedzie dotyczyt wytgcznie zasad klasyfikacji i wyceny
aktywow finansowych.

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard okresla zasady prezentacji i przygotowania skonsolidowanego sprawozdania finansowego, jezeli
jednostka kontroluje jedng lub wiecej innych jednostek. MSSF 10 zastepuje wymogi konsolidacji zawarte w
interpretacji SKI-12 ,Konsolidacja - jednostki specjalnego przeznaczenia” i standardzie MSR 27
"Skonsolidowane i jednostkowe sprawozdania finansowe”. MSSF 10 opiera sie na obowigzujacych zasadach
okreslajgcych pojecie kontroli jako czynnika decydujgcego, czy jednostka powinna by¢ uwzgledniona w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym spdétki dominujgcej. Standard zawiera dodatkowe wytyczne,
pomocne w ustaleniu wystepowania kontroli, gdy jest to trudne do oceny.

MSSF 11 ,,Wspdlne przedsiewziecia”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard przewiduje bardziej realistyczne odzwierciedlenie wspdlnych porozumien, koncentrujgc sie na
prawach i obowigzkach porozumien, a nie ich formie prawnej (jak ma to miejsce obecnie). Standard porzadkuje
niescistosci w sprawozdawczosci wspdlnych porozumien poprzez wprowadzenie jednolitej metody ksiegowania
udziatéw we wspdlnie kontrolowanych jednostkach.

MSSF 12 ,,Udziaty w innych jednostkach: ujawnianie informacji”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard jest nowym, kompleksowym zbiorem przepisow, okreslajgcym wymogi ujawniania informacji dla
wszystkich form udziatéw w innych podmiotach, w tym dla spdtek zaleznych, wspdlnych przedsiewzied,
jednostek stowarzyszonych i innych jednostek nie konsolidowanych.

MSSF 13 ,Wycena wedtug wartosci godziwej”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.

Opis:

Standard okresla ramy dla pomiaru wartosci godziwej i wymaga ujawniania informacji na temat wyceny
wartosci godziwej. Standard nie okresla, kiedy sktadnik aktywow, zobowigzanie lub posiadane wtasne
instrumenty kapitatowe wycenia sie w wartosci godziwej. Przeciwnie, wyceny i ujawniania wymagane przez
standard stosuje sie wtedy, gdy inne standardy wymagajg lub zezwalajg na wycene w wartosci godziwej (z
nielicznymi wyjgtkami).

Interpretacja KIMSF 20 ,,Koszty prowadzenia wydobycia w kopalniach odkrywkowych”
Data obowigzywania — pierwszy rok obrotowy rozpoczynajacy sie po 31 grudnia 2012 roku.
Opis:

Interpretacja zawiera wytyczne odnosnie ujmowania kosztéw usuniecia zewnetrznych warstw gruntu w celu
uzyskania dostepu do wydobywanych surowcéw w kopalniach odkrywkowych.

Wedtug szacunkow Spétki dominujgcej w/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie miatyby
istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez jednostke na dzien
bilansowy.
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Jednoczes$nie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowos¢ zabezpieczen portfela
aktywow i zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkdéw jednostki dominujgcej zastosowanie rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow lub
zobowigzan finansowych wedtug MSR 39 ,,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie miatoby istotnego
wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Skonsolidowane Sprawozdanie finansowe za 2012 rok sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej przyjetymi przez prawo Unii Europejskiej.

Spétka dominujgca zamierza przyjgé opublikowane, lecz nieobowigzujgce do 31 grudnia 2012 roku zmiany
MSSF, zgodnie z datg ich wejscia w zycie. Zarzad nie wybrat opcji wczesniejszego zastosowania powyzszych
standardéw oraz interpretacji, co oznacza, iz w biezgcym rocznym okresie sprawozdawczym w Spétce nie
podjeto decyzji o wczesniejszym zastosowaniu zmian standardéw i interpretacji.

ZASTOSOWANE ZASADY | METODY RACHUNKOWOSCI

Poszczegdlne sktadniki aktywow i pasywdw wycenia sie stosujgc rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny,
z zachowaniem zasady ostroznosci W przypadku aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu ( krétko i
dtugoterminowych ) cena nabycia skorygowana zostaje o wartos¢ godziwg tych aktywéw z rynku GPW lub
NewConnect.

Charakterystyka wazniejszych, stosowanych przez Spotke zasad i metod wyceny aktywéw, pasywdw oraz
ustalania wyniku finansowego

INWESTYCJE W PODMIOTY ZALEZNE

Jednostki zalezne to wszystkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Spdtka ma zdolnos¢ kierowania polityka
finansowg i operacyjng w celu uzyskania korzysci z ich dziatalnosci. Wigze sie to m.in. z posiadaniem wiekszosci
ogolnej liczby gtosdw w organach stanowigcych tych jednostek. Przy dokonywaniu oceny, czy PTI kontroluje
dang jednostke uwzglednia sie takze istnienie oraz wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili
mozna zrealizowac lub zamienic.

Poczatkowo wartos¢ udziatéw i akcji w inwestycji wycenia sie wedtug ceny nabycia.

Inwestycje w jednostki zalezne w Jednostkowym Sprawozdaniu Finansowym sg wyceniane zgodnie z MSR 39-
w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz jako dostepne do sprzedazy rowniez w wartosci godziwe;j
przez inne catkowite dochody.

Ocena trwatej utraty wartosci udziatdw dokonywana jest w oparciu o nastepujgce czynniki:
e pordéwnanie mozliwej do uzyskania wartosci rynkowej udziatéw posiadanych przez Spétke z wartoscia
udziatéw wg wartosci ksiegowej,
e badania obecnej i przysztej rentownosci Spotki,
¢ badania obecnej i przysztej sytuacji finansowej Spétki,
e ocene jakosciowg otoczenia zewnetrznego Spotki.

AKTYWA FINANSOWE WYCENIANE WG WARTOSCI GODZIWEJ PRZEZ WYNIK FINANSOWY

Kategoria ta obejmuje aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe wyznaczone
w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwe] przez wynik. Sktadnik aktywoéw
finansowych zalicza sie do tej kategorii, jezeli zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim
terminie.

Aktywa finansowe notowane wycenia sie na dzien bilansowy wg wartosci godziwej ze skutkiem przeszacowania
odnoszonym na wynik. Wartos¢ godziwa ustalana jest s wedtug kursu zamkniecia na GPW (notowania ciggte)
lub rynek NewConnect.

Spotka do wyceny udziatéw/akcji znajdujgcych sie w portfelu inwestycyjnym, ktére nie sg jeszcze notowane na
aktywnym rynku (GPW lub NewConnect) przyjmuje do wyceny wartos¢ godziwg w oparciu o nastepujgce
techniki wyceny:

- wedfug wartosci ceny emisyjnej tzw. emisji rozproszeniowej - dla podmiotéw, ktére sg w trakcie
kompletowania i sktadania dokumentacji na potrzeby wprowadzenia akcji do obrotu,
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- wedtug wartosci nominalnej — dla podmiotéw, ktére w sposéb niezagrozony prowadzg dziatalnosé
gospodarczg, a cena nabycia akcji byta nizsza od wartosci nominalnej tych akcji,

- wedtug ceny nabycia — dla podmiotdw, ktdre zostaty nabyte w transakcjach na rynku prywatnym, a cena
nabycia przypadajgca na 1 udziat/akcje jest wyzsza od wartosci nominalnej udziatu/akcji.

Inwestycje w jednostki zalezne w Skonsolidowanym Sprawozdaniu Finansowym sg wyceniane zgodnie z MSR
39- w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz jako dostepne do sprzedazy réwniez w wartosci godziwej
przez inne catkowite dochody.

PRZEKWALIFIKOWANIA

Spoétka:

" nie dokonuje przekwalifikowania instrumentu pochodnego z kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy od momentu jego objecia lub wyemitowania;

" nie dokonuje przekwalifikowania instrumentu finansowego z kategorii wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, jezeli przy poczatkowym ujeciu instrument finansowy zostat wyznaczony przez
Spotke jako wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz

"  moze, jezeli sktadnik aktywdw finansowych nie jest juz utrzymywany w celu sprzedazy lub odkupienia go w
bliskim terminie (niezaleznie od faktu, iz sktadnik aktywow finansowych maégt zostac¢ nabyty lub zaciggniety
gtéwnie w celu sprzedazy lub odkupienia w bliskim terminie), dokonaé¢ przekwalifikowania danego
sktadnika aktywéw finansowych z kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy
jedynie w wyjatkowych okolicznosciach, a w przypadku pozyczek i naleznosci, (jezeli przy poczatkowym
ujeciu sktadnik aktywow finansowych nie musiat by¢ sklasyfikowany jako przeznaczony do obrotu) jezeli
jednostka ma zamiar i mozliwos¢ utrzymac sktadnik aktywow finansowych w dajgcej sie przewidziec¢
przysztosci lub do terminu jego wymagalnosci.

Spotka nie dokonuje przekwalifikowania instrumentu finansowego do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy po poczatkowym ujeciu.

NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW | USLUG

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej. Po poczatkowym ujeciu
naleznosci te wycenia sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej, z uwzglednieniem odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci dokonuje sie, gdy istniejg obiektywne dowody na to, ze Spétka nie
bedzie w stanie otrzymac wszystkich naleznych kwot. Kwote odpisu stanowi rdznica pomiedzy wartoscig
bilansowa danego skfadnika aktywéw, a wartoscig biezgcg szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych,
zdyskontowanych wedtug efektywnej stopy procentowej. Odpis tworzy sie w ciezar kosztow.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie bedgace instrumentem generujgcym odsetki wyceniane sg w ksiegach w
wartosci nominalnej skorygowanej o odpowiednie odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci i tylko wtedy, gdy
efekt dyskontowania naleznosci jest nieistotny.

POZOSTALE NALEZNOSCI

W pozycji tej Spétka prezentuje inne naleznosci, nie zwigzane bezposrednio z dostawami i ustugami oraz
naleznosci wynikajace z poniesionych kosztow, ktére dotyczg przysztych okreséw obrotowych, jezeli oczekuje
sie, iz przyniosg one przyszte korzysci ekonomiczne, ktdre rozliczane sg w czasie.

UTRATA WARTOSCI AKTYWOW FINANSOWYCH

Spotka dominujgca dokonuje na kazdy dzied bilansowy oceny, czy wystepuja obiektywne dowody na to,
ze sktadnik aktywéw finansowych lub grupa aktywoéw finansowych utracity wartos¢ (nie dotyczy aktywdow
wycenianych w wartosci godziwej).

Jezeli wystepujg dowody wskazujgce na mozliwos¢ wystgpienia utraty wartosci pozyczek i naleznosci
wycenianych w wysokosci zamortyzowanego kosztu, kwota odpisu jest ustalana jako rdznica pomiedzy
wartoscig bilansowg aktywdéw, a wartoscig biezacg oszacowanych przysztych przeptywow pienieznych
zdyskontowanych oryginalng efektywna stopa procentowa dla tych aktywodw (tj. efektywng stopg procentowg
wyliczong na moment poczgtkowego ujecia dla aktywow opartych na statej stopie procentowej oraz efektywng
stopg procentowq ustalong na moment ostatniego przeszacowania dla aktywoéw opartych na zmiennej stopie
procentowej). Odpis z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w ciezar wyniku okresu. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie,
jezeli w kolejnych okresach utrata wartosci ulega zmniejszeniu i zmniejszenie to moze by¢ przypisane do
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zdarzen wystepujgcych po momencie ujecia odpisu. W wyniku odwrdcenia odpisu warto$¢ bilansowa aktywéw
finansowych nie moze przekraczaé¢ wysokosci zamortyzowanego kosztu, jaki zostatby ustalony gdyby uprzednio
nie ujeto odpisu z tytutu utraty wartosci. Odwrdcenie odpisu ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych
dochodoéw. W przypadku udziatéw nie notowanych odpisy na utrate wartosci s3 dokonywane na podstawie
wynikéw analizy dyrektorskiej w oparciu o dostepne na dzien sporzgdzenia Jednostkowego sprawozdania
finansowego informacje na temat sytuacji finansowej, rynkowej i inwestycyjnej spotek.

SRODKI PIENIEZNE
Srodki pieniezne w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w kasie, na rachunkach bankowych oraz lokaty.

RZECZOWE AKTYWA TRWALE

Rzeczowe aktywa trwate wyceniane s zgodnie z MSR 16 w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia,
pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie oraz odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Wartos¢ poczgtkowa
srodkéw trwatych obejmuje cene nabycia lub koszty wytworzenia powiekszone o koszty bezposrednio zwigzane
z zakupem i przystosowaniem sktadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania. Koszty poniesione po dacie
oddania srodka trwatego do uzytkowania, ktére powodujg, ze wartos¢ uzytkowa $rodka trwatego po
zakoriczeniu ulepszenia przewyzsza jego warto$¢ poczatkowa, zwiekszajg odpowiednio jego warto$é. Srodki
trwate s3 amortyzowane przez okreslony z géry okres ekonomicznego uzytkowania. W momencie likwidacji lub
sprzedazy Srodkéw trwatych, wartos¢ netto jest wyksiegowywana, a wynik likwidacji lub sprzedazy jest
odnoszony w ciezar kosztow. Rzeczowy majatek trwaty amortyzowany jest metodg liniowg poczawszy od
pierwszego dnia miesigca nastepnego po miesigcu, w ktérym srodek trwaty zostat oddany do uzytkowania,
stosujgc stawki amortyzacji odzwierciedlajgce okres ekonomicznej uzytecznosci srodkéw trwatych.

Poniesione nakfady, dotyczace srodkéw trwatych bedacych w toku budowy lub montazu sg wyceniane nie
rzadziej niz na kazdy dzien bilansowy, wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, pomniejszonych o odpis z
tytutu trwatej utraty wartosci.

Stawki amortyzacyjne stosowane dla srodkéw trwatych sg nastepujace: (i) urzadzenia techniczne i maszyny oraz
sprzet komputerowy od 6% do 30%; (ii) Srodki transportu od 14% do 20%; (iii) pozostate srodki trwate od 10%
do 20%.

NIERUCHOMOSCI INWESTYCYINE
Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane s3 w wartosci przeszacowanej.

AKTYWA TRWALE PRZEZNACZONE DO SPRZEDAZY
Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy sg to aktywa spetniajgce jednoczesnie nastepujace kryteria:
=  kierownictwo odpowiedniego poziomu ztozyto deklaracje sprzedazy,
=  aktywa sg dostepne do natychmiastowe] sprzedazy w obecnym stanie,
=  zainicjowano aktywne poszukiwanie potencjalnego nabywcy,
=  transakcja sprzedazy jest wysoce prawdopodobna i mozna jg bedzie rozliczy¢ w ciggu 12 miesiecy od
podjecia decyzji o zbyciu,
= cena sprzedazy jest racjonalna w stosunku do biezgcej wartosci godziwej,
= prawdopodobienstwo wprowadzenia istotnych zmian do planu zbycia tych aktywdw jest niewielkie.

Zmiana klasyfikacji zostaje odzwierciedlona w tym okresie sprawozdawczym, w ktérym kryteria kwalifikacji
zostaty spetnione. W przypadku spetnienia kryteriow uznawania aktywéw trwatych jako przeznaczone do
sprzedazy po zakonczeniu okresu sprawozdawczego, nie dokonuje sie zmiany klasyfikacji sktadnika aktywdw
wedtug stanu na koniec roku sprawozdawczego poprzedzajgcego zdarzenie.

Z chwilg przeznaczenia danego sktadnika aktywow do sprzedazy nastepuje zaprzestanie naliczania amortyzacji.
Aktywa przeznaczone do sprzedazy (z wytaczeniem m.in. aktywéw finansowych oraz nieruchomosci
inwestycyjnych) wycenia sie wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci ksiegowej lub wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty sprzedazy.

W przypadku wzrostu w okresie pdzniejszym wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy ujmowany
jest przychdd, jednak w wysokosci nie wyzszej niz wczesniej ujety odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci.
Dziatalno$¢ zaniechana to element jednostki gospodarczej, ktory zostat zbyty lub jest zakwalifikowany jako
przeznaczony do sprzedazy oraz:

stanowi odrebng, wazng dziedzine dziatalnosci jednostki lub jej geograficzny obszar dziatalnosci,
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jest czescig pojedynczego, skoordynowanego planu zbycia odrebnej, waznej dziedziny dziatalnosci jednostki lub
jej geograficznego obszaru dziatalnosci lub

jest jednostka zalezng nabytg wytgcznie z zamiarem jej odsprzedazy.

Spoétka przeksztatca informacje ujawniane w zakresie dziatalnosci zaniechanej dla poprzednich okreséw
sprawozdawczych prezentowanych w sprawozdaniu finansowym w taki sposdb, aby ujawnienia te odnosity sie
do wszystkich dziatalnosci, ktdre zostaty zaniechane przed dniem sprawozdawczym ostatniego prezentowanego
okresu.

Jesli Spotka zaprzestaje klasyfikacji dziatalnosci zaniechanej, wyniki tej dziatalnos$ci poprzednio prezentowane w
dziatalnosci zaniechanej zostajg przeklasyfikowane i witgczone do wynikéw z dziatalnosci kontynuowanej dla
wszystkich prezentowanych okreséw. W takiej sytuacji Spotka wskazuje, ze kwoty prezentowane dla
poprzednich okresdw zostaty przeksztatcone.

WARTOSC FIRMY

Wartos¢ firmy stanowi nadwyzke przekazanej zaptaty nad wartoscia godziwg udziatu jednostek PTI
w mozliwych do zidentyfikowania nabytych aktywach netto przejetej jednostki zaleznej na dzien przejecia.
Wartos¢ firmy podlega corocznie testowi na utrate wartosci i jest wykazywana w bilansie wedtug wartosci
poczgtkowej pomniejszonej o skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci. Ewentualna utrata wartosci
rozpoznawana jest od razu ciezar wyniku finansowego i nie podlega odwrdceniu w kolejnych okresach.

Test na utrate wartosci przeprowadza sie i ujmuje ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci zgodnie
z zasadami okreslonymi w punkcie ,Utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych, nieruchomosci
inwestycyjnych i wartosci niematerialnych (w tym wartosci firmy)”.

Przy sprzedazy jednostki zaleznej odpowiednia cze$¢ wartosci firmy uwzgledniana jest przy wyliczaniu zysku
badz straty na sprzedazy.

INNE WARTOSCI NIEMATERIALNE

Za wartosci niematerialne uznaje sie mozliwe do zidentyfikowania niepieniezne sktadniki aktywow, nie
posiadajgce postaci fizycznej. W szczegdlnosci do wartosci niematerialnych zalicza sie:

nabyte oprogramowanie komputerowe,

nabyte prawa majgtkowe — autorskie prawa majgtkowe, prawa pokrewne, licencje, koncesje, prawa do
wynalazkéw, patentéw, znakéw towarowych, wzoréw uzytkowych oraz zdobniczych, know-how, zezwolenia na
dziatalno$¢ telekomunikacyjna.

Wartosci niematerialne wycenia sie w cenie nabycia pomniejszonej o skumulowang kwote odpiséw
amortyzacyjnych i skumulowang kwote odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.

Odpiséw amortyzacyjnych od wartosci niematerialnych dokonuje sie metodg liniowg, przez okres
przewidywanego uzytkowania. Amortyzacje rozpoczyna sie, od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po
tym, jak sktadnik wartosci niematerialnych jest dostepny do uzytkowania. Amortyzacji wartosci niematerialnych
zaprzestaje sie na wczesdniejszg z dat: (i) gdy sktadnik wartosci niematerialnych zostaje zaklasyfikowany jako
przeznaczony do sprzedazy (lub zawarty w grupie do zbycia, ktdra jest zaklasyfikowana jako przeznaczona do
sprzedazy) zgodnie z MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos¢ zaniechana”, lub (ii)
zostaje usuniety z ewidencji bilansowej, lub (iii) zostat catkowicie umorzony.

Metoda amortyzacji oraz stawka amortyzacyjna podlegajg weryfikacji na kazdy dziern bilansowy. Wszelkie
wynikajace z przeprowadzonej weryfikacji zmiany ujmuje sie jak zmiane szacunkdéw, zgodnie z wytycznymi
zawartymi w MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych, btedy”.

Wartosci niematerialne testuje sie na utrate wartosci zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie , Utrata
wartosci rzeczowych aktywdw trwatych i wartosci niematerialnych (w tym wartosci firmy)”.

Sktadnik wartosci niematerialnych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje zbyty lub gdy nie oczekuje sie
dalszych korzysci ekonomicznych z jego uzytkowania lub zbycia. Zyski lub straty na usunieciu sktadnika wartosci
niematerialnych ustala sie jako réznice pomiedzy przychodami netto ze zbycia, (jezeli wystepujg) i wartoscia
bilansowa tych wartosci niematerialnych oraz ujmuje w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw.

UTRATA WARTOSCI RZECZOWYCH AKTYWOW TRWALYCH | WARTOSCI NIEMATERIALNYCH (W TYM WARTOSCI FIRMY)

Wartos¢ firmy oraz wartosci niematerialne jeszcze nie dostepne do uzytkowania nie podlegajg amortyzacji, lecz
sg corocznie oraz dodatkowo, gdy wystepujg przestanki wskazujgce na mozliwosé wystgpienia utraty wartosci,
testowane pod katem mozliwej utraty wartosci. Aktywa podlegajgce amortyzacji testuje sie na utrate wartosci,
jezeli wystepujg przestanki wskazujgce na mozliwosc jej wystgpienia.

Na kazdy dzien bilansowy Spdétka dokonuje przegladu wartosci netto sktadnikdw majatku trwatego w celu
stwierdzenia czy nie wystepuja przestanki wskazujgce na mozliwos¢ utraty ich wartosci. Od takiego przegladu
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odstepuje sie jedynie wtedy, gdy okres pomiedzy dniem bilansowym a datg nabycia sktadnikéw jest bardzo
krotki, tj. nie przekracza trzech miesiecy. W przypadku, gdy stwierdzono istnienie takich przestanek, szacowana
jest wartos¢ odzyskiwalna danego sktadnika aktywow w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego tytutu. W
sytuacji, gdy sktadnik aktywoéw nie generuje przeptywdw pienieznych, ktére s3 w znacznym stopniu niezalezne
od przeptywow generowanych przez inne aktywa, analize przeprowadza sie dla grupy aktywdw generujacych
przeptywy pieniezne, do ktdrej nalezy dany skfadnik aktywow.

Wartos¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza z dwdch wartosci: wartos¢ godziwa pomniejszona o koszty
sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa. Ta ostatnia wartos¢ odpowiada wartosci biezgcej szacunku przysztych
przeptywow pienieznych zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta uwzgledniajacej aktualng rynkowa
wartosc¢ pienigdza w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywow.

Jezeli wartos$¢ odzyskiwalna jest nizsza od wartosci ksiegowej netto sktadnika aktywow (lub grupy aktywdw),
wartos¢ ksiegowa jest pomniejszana do wartosci odzyskiwalnej. Strata z tytutu utraty wartosci jest ujmowana
jako koszt w okresie, w ktérym wystgpita, za wyjgtkiem sytuacji, gdy sktadnik aktywow ujmowany byt w
wartosci przeszacowanej (wdwczas utrata wartosci traktowana jest jako obnizenie wczesniejszego
przeszacowania).

W momencie, gdy utrata wartosci ulega nastepnie odwrdceniu, wartos¢ netto sktadnika aktywow (lub grupy
aktywow) zwiekszana jest do nowej oszacowane]j wartosci odzyskiwalnej, nie wyzszej jednak od wartosci netto
tego sktadnika aktywow jaka bytaby ustalona, gdyby utrata wartosci nie zostata rozpoznana w poprzednich
latach. Odwrdécenie utraty wartosci ujmowane jest na dobro przychodow, o ile sktadnik aktywow nie podlegat
wczesniej przeszacowaniu — w takim przypadku, odwrdcenie utraty wartosci odnoszone jest na kapitat z
aktualizacji.

ZOBOWIAZANIA ORAZ INSTRUMENTY KAPITALOWE

Zobowigzania stanowig obecny, wynikajgcy ze zdarzen przesztych obowigzek Spoétki, ktérego wypetnienie,
wedtug oczekiwan, spowoduje wyptyw z jednostki sSrodkdw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne.

Do zobowigzan PTI zalicza gtéwnie: zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek, zobowigzania z tytutu dostaw i
ustug, zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego, pozostate zobowigzania.

Zobowigzania finansowe (tj. zobowigzania z tytutu kredytdow, pozyczek, z tytutu dostaw i ustug i inne
zobowigzania finansowe) ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej, powiekszonej o poniesione koszty
transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, jednostka dokonuje wyceny wszystkich zobowigzan finansowych w
wysokos$ci zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowej. Efektywna stopa
procentowa oparta jest na stopach rynkowych wtasciwych dla miejsca powstania takiego zobowigzania.
Zobowigzania nie zaliczone do zobowigzan finansowych wycenia sie w kwocie wymagajacej zaptaty. Sg one
zobowigzaniami przypadajgcymi do zaptaty za towary lub ustugi, ktére zostaty otrzymane/wykonane, ale nie
zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawcg, tgcznie z kwotami naleznymi
pracownikom. Te grupe zobowigzan stanowig m.in.: wynagrodzenia wraz z narzutami wyptacane jednorazowo
w okresie przysztym, krotkookresowe rezerwy na niewykorzystane urlopy, inne zarachowane koszty
wspotmierne do osiggnietych przychoddw, stanowigce przyszte zobowigzania oszacowane na podstawie
zawartych umow lub innych wiarygodnych szacunkow.

REZERWY NA POZOSTALE ZOBOWIAZANIA

Rezerwy tworzone sg, gdy na Spodfce cigzy obecny, prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek wynikajacy
ze zdarzen przesztych i prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu
srodkéw zawierajgcych w sobie korzysci ekonomiczne oraz mozna dokonac¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego
obowigzku. Utworzone i rozwigzane rezerwy odnosi sie w rachunku w pozycji ,Rezerwy i utrata wartosci”.
Rezerwy tworzy sie w szczegdlnosci z nastepujgcych tytutéw, (jezeli spetnione sg wyzej wymienione warunki
ujmowania rezerw): (i) skutki toczgcych sie spraw sadowych oraz spraw spornych, (i) udzielone gwarancje,
poreczenia, (i) przyszte Swiadczenia na rzecz pracownikéw, (i) koszty restrukturyzacji,

Rezerwy tworzy sie w wysokosci stanowigcej najbardziej wtasciwy szacunek naktaddéw niezbednych do
wypetnienia obecnego obowigzku na dzien bilansowy. Jezeli skutek zmian wartosci pienigdza w czasie jest
istotny, kwota rezerwy odpowiada biezgcej wartosci naktadéw, ktére wedtug oczekiwan bedg niezbedne do
wypetnienia obowigzku.

SWIADCZENIA PO OKRESIE ZATRUDNIENIA
Zgodnie z obowigzujgcymi systemami wynagradzania pracownicy majg prawo do odpraw emerytalnych i
rentowych. Odprawy emerytalne (rentowe) sg wyptacane jednorazowo w momencie przejscia na emeryture
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(rente). Wysokos$¢ odpraw emerytalnych i rentowych nie zalezy w Spodtce od stazu pracy oraz sredniego
wynagrodzenia pracownika.

Odprawy emerytalne i rentowe zalicza sie do programdéw okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia.
Rezerwe na zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych i rentowych tworzy sie w celu przyporzgdkowania
kosztéw do okresow, ktérych dotycza.

Rezerwy odpowiadajgce wartosci biezgcej tych zobowigzan na koniec kazdego roku sprawozdawczego sa
szacowane przez Zarzad Spotki (odstgpiono od korzystania z ustug niezaleznego aktuariusza) i
przeszacowywane w przypadku wystgpienia istotnych przestanek majacych wptyw na ich wysokos¢. Naliczone
zobowigzania sg réwne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane, z
uwzglednieniem m.in. rotacji zatrudnienia, planowanego wzrostu poziomu wynagrodzen i dotyczg okresu do
dnia koriczacego rok sprawozdawczy.

Z racji niewielkiego zatrudnienia (ok. 10 oséb) i mtodego wieku zatrudnianej kadry Spdtka odstgpita od
tworzenia rezerw pracowniczych innych iz urlopowe.

ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE BIERNE
Rozliczenia miedzyokresowe bierne sg zobowigzaniami przypadajgcymi do zaptaty za dobra lub ustugi, ktére
zostaty otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie uzgodnione z dostawcg,
tacznie z kwotami naleznymi pracownikom.
Mimo, iz koniecznym jest w niektérych przypadkach oszacowanie kwoty lub terminu zaptaty rozliczen
miedzyokresowych biernych, stopien niepewnosci jest na ogdt znacznie mniejszy niz w przypadku rezerw. W
ramach rozliczern miedzyokresowych biernych ujmuje sie m.in.:

= niezafakturowane ustugi,

=  niewykorzystane urlopy pracownicze,

= zobowigzania inwestycyjne.

KAPITALY WEASNE
Kapitaty wtasne stanowig kapitaty tworzone zgodnie z obowigzujgcym prawem, wtasciwymi ustawami oraz ze
statutem. Do kapitatéw witasnych zaliczane sg takze niepodzielone zyski i niepokryte straty z lat ubiegtych.
Kapitat zaktadowy wykazany jest w wysokosci zgodnej ze statutem oraz wpisem do rejestru sgdowego.
Akcje wtasne znajdujace sie w posiadaniu Spétki, wykazywane w wartosci nabycia i zmniejszajg one kapitaty
wtasne PTI.
Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisdw z zysku oraz premii emisyjnych uzyskanych z emisji akcji.
Do kapitatéw zaliczane s3 takze:

= korekty wyniku lat ubiegtych.
Wynik finansowy netto roku obrotowego stanowi wynik z rachunku zyskéw i strat roku biezgcego skorygowany
o obcigzenie z tytutu podatku dochodowego od oséb prawnych.

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody ze sprzedazy ujmowane s3 w wartosci godziwe] zaptaty otrzymanej lub naleznej i reprezentujacej
naleznosci za produkty, towary i ustugi dostarczone w ramach normalnej dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o rabaty, VAT i inne podatki zwigzane ze sprzedazg (podatek akcyzowy).

Przychody z wyceny aktywoéw finansowych do wartosci godziwej oraz na sprzedazy aktywow finansowych
prezentowana jest zgodnie z trescig ekonomiczng jako dziatalno$¢ podstawowa PTI.

Przychody ujmuje sie w nastepujgcy sposdb:

Przychody ze sprzedazy papieréw wartosciowych w momencie zbycia papieréw posiadanych na rachunku
maklerskim, lub (w przypadku obrotu poza rynkiem regulowanym) w momencie przekazania kontrahentowi
dokumentu poswiadczajgcego wtasnosé posiadanych papieréow wartosciowych, zaakceptowania go przez
klienta oraz wystarczajgcej pewnosci sciggalnosci powstatej w wyniku takiej transakcji naleznosci.

Przychody ze sprzedazy towardw ujmowane sg w momencie dostarczenia towaréw do klienta, zaakceptowania
ich przez klienta oraz wystarczajgcej pewnosci Sciggalnosci powstatej w wyniku takiej transakcji naleznosci.
Przychody ze sprzedazy ustug ujmuje sie w okresie, w ktérym $wiadczono ustugi, w oparciu o stopien
zaawansowania konkretnej transakcji, okreslony na podstawie stosunku faktycznie wykonanych prac do catosci
ustug do wykonania oraz wystarczajgcej pewnosci sciggalnosci powstatej w wyniku takiej transakcji naleznosci.

ZvsKi / (STRATY) Z INWESTYCJI
Zyski z inwestycji obejmujg przychody z tytutu odsetek i dywidend.
Przychody z tytutu odsetek ujmuje sie wedtug zasady memoriatowej metodg efektywnej stopy procentowe;j.
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Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie, kiedy zostaje ustanowione prawo akcjonariuszy do
otrzymania ptatnosci.

TRANSAKCIE W WALUCIE OBCEJ | WYCENA POZYCJI WYRAZONYCH W WALUTACH OBCYCH

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Pozycje zawarte w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym PTIl wycenia sie w walucie podstawowego
srodowiska gospodarczego, w ktérym dana jednostka prowadzi dziatalnos$¢ tj. w walucie funkcjonalnej, ktorg
stanowi ztoty polski (PLN). Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych polskich (PLN).

Transakcje i salda
Transakcje wyrazone w walutach obcych przelicza sie na moment poczatkowego ujecia na walute funkcjonalng
wedtug kursu obowigzujgcego w dniu transakgcji.
Na kazdy dzien bilansowy:

= wyrazone w walucie obcej pozycje pieniezne przelicza sie przy zastosowaniu kursu zamkniecia;

= pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu historycznego w walucie obcej przelicza sie przy

zastosowaniu kursu wymiany z dnia transakcji, oraz
= pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu
kursu wymiany z dnia ustalenia wartosci godziwe;j.

Wyrazone w walutach obcych operacje gospodarcze ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzien ich
przeprowadzenia odpowiednio po kursie(i) faktycznie zastosowanym w tym dniu, wynikajgcym z charakteru
operacji - w przypadku sprzedazy lub kupna walut oraz zaptaty naleznosci lub zobowigzan, (ii) $rednim
ogtoszonym dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski z dnia poprzedzajacego ten dzien - w przypadku
zaptaty naleznosci lub zobowigzan, jezeli nie jest zasadne zastosowanie kursu, o ktdrym mowa w pkt (i), a takze
w przypadku pozostatych operacji.
Pieniezne aktywa i zobowigzania sg to pozycje bilansowe, ktore bedg otrzymane lub zaptacone w statej lub
dajacej sie ustali¢ kwocie pieniedzy. Do pienieznych aktywow zalicza sie m.in.: Srodki pieniezne i ekwiwalenty
srodkéw pienieznych, zbywalne dtuzne papiery wartosciowe, naleznosci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci
wekslowe i inne naleznosci. Do pienieznych zobowigzan zalicza sie m.in. zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz inne zobowigzania, podatki izobowigzania z tytutu podatkow
ptaconych u zrddta, pozyczki i kredyty, weksle do zaptacenia.
Wszystkie aktywa i zobowigzania, ktére nie spetniajg definicji pozycji pienieznych s klasyfikowane jako pozycje
niepieniezne. Do niepienieznych aktywow zalicza sie m.in.: rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, zapasy,
zaptacone zaliczki na dostawy, zbywalne inwestycje kapitatowe, Srodki trwate, wartosci niematerialne oraz
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Do niepienieznych zobowigzan zalicza sie m.in. otrzymane
zaliczki na dostawy, rozliczenia miedzyokresowe przychodéw oraz zobowigzania z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Wszystkie sktadniki kapitatu wtasnego, po wptaceniu lub zakumulowaniu, stanowig pozycje
niepieniezne.
Zaptacone lub otrzymane zaliczki sg traktowane jako pozycje niepieniezne, jesli s3 powigzane z okreslonymi
zakupami lub sprzedaza, w innym przypadku s3 traktowane jako pozycje pieniezne.
Zyski i straty z tytutu réznic kursowych powstate w wyniku rozliczenia transakcji w walucie obcej oraz wyceny
bilansowej aktywéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach obcych ujmuje sie przez wynik
finansowy, o ile nie odracza sie ich w kapitale wtasnym, gdy kwalifikuja sie do uznania za zabezpieczenie
przeptywow pienieznych i zabezpieczenie udziatéw w aktywach netto.

PODATEK DOCHODOWY

Na obowigzkowe obcigzenia wyniku sktadaja sie: podatek biezgcy oraz podatek odroczony.

Podatek biezgcy wyliczany jest na podstawie wyniku podatkowego za dany rok obrotowy ustalonego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami podatkowymi i przy zastosowaniu stawek podatkowych wynikajgcych z tych
przepisdw. Zysk / (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku / (straty) netto w zwigzku z wytgczeniem
przychoddéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztdw stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w innych
okresach (latach) niz wg prawa bilansowego lub ktére nigdy nie bedg uwzgledniane w procesie ustalania
dochodu do opodatkowania.

Podatek odroczony jest wyliczany metoda bilansowg jako podatek podlegajacy zaptaceniu lub zwrotowi
w przysztosci na réznicach pomiedzy wartosciami bilansowymi aktywdéw i pasywow a odpowiadajgcymi im
wartosciami podatkowymi wykorzystywanymi do wyliczenia podstawy opodatkowania.
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Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzona jest od dodatnich rdznic przejsciowych
pomiedzy wartoscig podatkowag aktywéw i zobowigzan, a ich wartoscig bilansowg w jednostkowym
sprawozdaniu finansowym:
= 7z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczgtkowego ujecia
sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie ma wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd
do opodatkowania czy strate podatkowg oraz
= w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udziatdéw we wspdlnych przedsiewzieciach - z wyjgtkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie réznic przejsciowych podlegajg kontroli i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie
przewidzie¢ przysztosci réznice przejSciowe nie ulegng odwrdceniu.

Rezerwe z tytutu podatku odroczonego ujmuje sie w petnej wysokosci. Rezerwa ta nie podlega dyskontowaniu.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysztosci
osiggniety zostanie dochdéd do opodatkowania, ktéry umozliwi potrgcenie réznic przejsciowych, wykorzystanie
strat podatkowych lub ulg podatkowych.

Nie ujmuje sie rezerwy z tytutu podatku odroczonego ani aktywdéw z tytutu podatku odroczonego, jezeli
wynikaja one z poczgtkowego ujecia sktadnika aktywow lub zobowigzan pochodzacych z transakcji, jezeli
transakcja ta:
= nie jest transakcjg potaczenia jednostek gospodarczych, oraz
= w czasie wystgpienia nie ma wptywu na wynik finansowy brutto ani na dochdéd podlegajacy
opodatkowaniu.

Rezerwy z tytutu podatku odroczonego nie ujmuje sie réwniez od rdznic przejSciowych wynikajacych z
poczgtkowego ujecia wartosci firmy.

Wartos¢ sktadnika aktywéw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzien bilansowy,
a w przypadku, gdy spodziewane przyszte zyski podatkowe lub dodatnie rdinice przejSciowe nie bedg
wystarczajgce dla realizacji sktadnika aktywow lub jego czesci nastepuje jego odpis.
Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w momencie, gdy
pozycja aktywdw zostanie zrealizowana lub zobowigzanie stanie sie wymagalne, przyjmujgc za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe), ktére obowigzywaty prawnie lub faktycznie na dzien bilansowy. Podatek
odroczony jest ujmowany w sprawozdaniu z catkowitego dochodu danego okresu, za wyjgtkiem przypadku, gdy
podatek odroczony:
=  dotyczy transakcji czy zdarzen, ktére ujmowane sg bezposrednio w kapitale wtasnym — wodweczas
podatek odroczony réwniez ujmowany jest w odpowiednim sktadniku kapitatu wtasnego, lub
= wynika z potaczenia jednostek gospodarczych — wéwczas podatek odroczony wptywa na wartosé firmy
lub nadwyzke udziatu w wartosci godziwej aktywdw netto nad kosztem przejecia.
Kompensaty aktywow i rezerw z tytutu podatku odroczonego dokonuje sie, gdy Spotka posiada mozliwy do
wyegzekwowania tytut do przeprowadzenia kompensat naleznosci i zobowigzan z tytutu biezacego podatku
dochodowego oraz, gdy aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego dotyczg podatku dochodowego
natozonego przez te sama wtadze podatkowaq na tego samego podatnika.

ZysK1 / (STRATY) NETTO
Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki podejmuje decyzje o podziale zyskéw i pokryciu strat.

ZYSK NA JEDNA AKCIE
Zysk na jedng akcje jest obliczany poprzez podzielnie zysku lub straty netto za dany okres, ktéra przypada na
zwyktych akcjonariuszy Spoéfki (licznik), przez srednig wazong ilos¢ akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu danego
okresu (mianownik).
Dla celéw obliczenia zysku na jedng akcje, kwotami przypadajgcymi na zwyktych akcjonariuszy Spétki z tytutu:

= zysku lub straty z dziatalnosci kontynuowanej przypadajacej na Spotke, oraz

= zysku lub straty przypadajacej na Spotke,
przyjmuje sie kwoty z wyzej wymienionych pozycji skorygowane o wartos¢ dywidend uprzywilejowanych po
opodatkowaniu, roéznice z tytutu rozliczenia akcji uprzywilejowanych oraz inne podobne wptywy akcji
uprzywilejowanych, zaklasyfikowanych jako instrumenty kapitatowe.
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Rozwodniony zysk na jedng akcje dla kazdego okresu jest obliczany poprzez podzielenie zysku netto za dany
okres skorygowanego o zmiany zysku wynikajgce z zamiany potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykte przez
skorygowang $rednig wazong liczbe akcji zwyktych. Zysk lub strate przypadajacg na zwyktych akcjonariuszy
Spotki zwieksza sie o kwote dywidend po opodatkowaniu oraz odsetek zaliczonych do danego okresu,
odnoszacych sie do rozwadniajacych potencjalnych akcji zwyktych oraz koryguje sie o wszelkie inne zmiany
przychododw i kosztow, ktdre wynikatyby z zamiany rozwadniajgcych akcji zwyktych.

Przez srednig wazong ilos¢ akcji zwyktych wystepujgcych w ciggu okresu rozumie sie ilos¢ akcji na poczatku
danego okresu pomniejszona o ilos¢ akcji zwyktych odkupionych i powiekszong o ilos¢ akcji wyemitowanych w
ciggu danego okresu wazong wskaznikiem odzwierciedlajgcym okres wystepowania tych akcji. Wskaznik
odzwierciedlajgcy okres wystepowania poszczegdlnych akcji jest to liczba dni, przez jakg okreslone akcje
wystepujg, do catkowitej liczby dni w danym okresie. W wielu przypadkach uzasadnione jest zastosowanie
rozsadnego przyblizenia sSredniej wazone;j.

Przez skorygowang S$rednig wazong ilos¢ akcji zwyktych rozumie sie srednig wazong ilo$¢ akcji zwyktych
powiekszong o Srednig wazong ilo$¢ dodatkowych akcji zwyktych, ktére zostatyby wyemitowane w momencie
zamiany wszystkich rozwadniajgcych potencjalnych akcji zwyktych na akcje zwykte.

Potencjalne akcje zwykte traktuje sie jako rozwadniajace wtedy i tylko wtedy, gdy ich konwersja na akcje
zwykte obnizytaby zysk przypadajacy na jedng akcje lub podwyzszytaby strate przypadajaca na akcje z
dziatalnosci kontynuowane;j.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Sprawozdanie z przeptywdw pienieznych sporzgdzane jest metodg posrednia.

Saldo $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych, sktada sie
ze srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw pomniejszonych o niesptacone kredyty w rachunkach biezgcych,
jezeli stanowig integralng czes¢ zarzgdzania Srodkami pienieznymi.

Spétka ujawnia komponenty s$rodkow pienieznych i ich ekwiwalenty oraz prezentuje uzgodnienie kwot
zawartych w sprawozdaniu z przeptywédw pienieznych z odpowiadajgcymi im pozycjami wykazanymi w
sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Operacje bezgotéwkowe sg wytgczone ze sprawozdania z przeptywdw pienieznych.

LEASING
Przez umowe leasingu rozumie sie umowe, na mocy ktérej w zamian za optate lub serie optat, leasingodawca
przekazuje leasingobiorcy prawo do uzywania sktadnika aktywdéw przez uzgodniony okres. W szczegdlnosci
umowami leasingu s umowy nazwane w kodeksie cywilnym oraz umowy najmu i dzierzawy zawarte na czas
okreslony.
Aktywa uzywane na podstawie umowy leasingu finansowego, a wiec umowy, ktéra przenosi zasadniczo ryzyko i
korzysci z tytutu posiadania przedmiotu leasingu na leasingobiorce, zalicza sie do aktywéw leasingobiorcy.
Aktywa uzywane na podstawie umowy leasingu operacyjnego, a wiec umowy, ktéra nie przenosi zasadniczo
ryzyka i korzysci z tytutu posiadania przedmiotu leasingu na leasingobiorce, zalicza sie do aktywéw
leasingodawcy.
Przez przekazanie ryzyka i korzysci w przypadku umowy leasingu finansowego rozumie sie na przyktad
nastepujace sytuacje:
= przekazanie prawa witasnosci przed lub w momencie zakonczenia umowy,
= |easingobiorca ma mozliwos¢ zakupienia sktadnika aktywdéw za cene, ktéra — wedtug przewidywan —
bedzie na tyle nizsza od wartosci godziwej ustalonej na dzien, gdy prawo zakupienia sktadnika bedzie
mogto zostac zrealizowane, iz w chwili rozpoczecia leasingu istnieje wystarczajgca pewnos¢, ze
leasingobiorca skorzysta z tego prawa,
= okres leasingu stanowi wiekszg czes¢ ekonomicznego okresu uzytkowania sktadnika aktywow, nawet
jezeli tytut prawny nie ulega przeniesieniu,
=  wartos¢ biezgca (zdyskontowana) minimalnych opfat leasingowych na dzien rozpoczecia leasingu
wynosi zasadniczo prawie tyle ile wynosi warto$¢ godziwa przedmiotu leasingu,
= aktywa majg na tyle specjalistyczny charakter, ze tylko leasingobiorca moze z nich skorzysta¢ bez
dokonywania w nich wiekszych modyfikacji.
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Jezeli Spotka uzywa przedmiotu leasingu na podstawie umowy leasingu operacyjnego, przedmiot ten nie jest
prezentowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, a optaty leasingowe ujmowane sg jako koszty w wyniku
finansowym.

Jezeli Spdtka uzywa przedmiot leasingu na podstawie umowy leasingu finansowego, przedmiot ten ujmowany
jest odpowiednio jako sktadnik rzeczowych aktywow trwatych lub wartosci niematerialnych. Wycena
przedmiotu leasingu odbywa sie wedtug nizszej z dwdch wartosci: wartosci godziwej lub biezgcej
(zdyskontowanej) sumy minimalnych optat leasingowych, stanowigcych biezagcg sume optat wnoszonych w
trakcie okresu leasingu, do uiszczenia ktérych leasingobiorca jest lub moze by¢ obowigzany.

Wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych ujmowana jest jako zobowigzanie finansowe, z podziatem na
czes¢ krotkoterminowg (ptatna do jednego roku) i dtugoterminowa (ptatng w okresie dtuzszym niz jeden rok).
Dyskontowanie minimalnych optat leasingowych oraz ich podziat na czes¢ odsetkowa oraz czes¢ dotyczaca
sptaty zobowigzania odbywa sie przy wykorzystaniu stopy procentowej leasingu, a w przypadku, gdy jej
ustalenie nie jest mozliwe, przy wykorzystaniu krancowej stopy procentowe;.

Zasady amortyzacji aktywow bedgcych przedmiotem leasingu finansowego oraz zasady ustalania odpiséw z
tytutu utraty wartosci przez aktywa w leasingu finansowym sg spdjne z zasadami stosowanymi dla aktywéw
bedacych wiasnoscig Spotki, przy czym przy braku wystarczajgcej pewnosci, uzyskania tytutu wtasnosci przed
koncem okresu leasingu, sktadnik aktywow amortyzuje sie przez krétszy z dwdch okreséw: okres leasingu lub
ekonomiczny okres uzytkowania.

Jezeli Spoétka oddata innej jednostce sktadnik aktywow do uzywania na podstawie umowy leasingu
operacyjnego, sktadnik ten jest uyjmowany wedtug takich samych zasad jak sktadnik wykorzystywany na wtasne
potrzeby, a wiec jako sktadnik rzeczowych aktywoéw trwatych lub wartosci niematerialnych.

Przychody z leasingu operacyjnego ujmowane sg jako przychody ze sprzedazy produktéw.

Jezeli Spétka oddata do uzywania innej jednostce sktadnik aktywdédw na podstawie umowy leasingu
finansowego, warto$¢ biezagca minimalnych optat leasingowych oraz niegwarantowanej wartosci koncowe;j jest
prezentowana jako naleznosci, z podziatem na czes¢ krotkoterminowg i dtugoterminowa. Dyskontowanie
minimalnych optat leasingowych oraz niegwarantowanej wartosci koncowej odbywa sie poprzez zastosowanie
stopy procentowej leasingu, tj. stopy, przy ktérej wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych,
niegwarantowanej wartosci koncowej oraz kosztéow bezposrednich zawarcia umowy jest réwna wartosci
godziwej przedmiotu leasingu.

SEGMENTY OPERACYINE

Grupa Kapitatowa nie wyodrebnita w 2012 roku segmentdw dziatalnosci w Skonsolidowanym Sprawozdaniu
Finansowy. Zgodnie z MSSF 8 par.4 raporty dotyczace Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego i
Jednostkowego Sprawozdania Finansowego s3 prezentowane w jednym czasie i informacja na temat
segmentOw zostata przedstawiona w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Podstawowym podziatem na segmenty dziatalnosci jest podziat wedtug podstawowych grup asortymentu
sprzedazy Grupy, czyli tytutu z ktdrych osigga ona przychody ze sprzedazy.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Jednostki Dominujacej nie wyodrebnit segmentédw branzowych z uwagi na
pokrywajacy sie zakres podstawowej dziatalnosci prowadzony przez podmioty: dominujgcy i zalezny.

W Grupie wydzielono nastepujgce segmenty geograficzne:
= Polska,
= strefa euro,
= pozostate kraje.

Polityka rachunkowosci realizowana w Grupie umozliwia w przejrzysty sposob identyfikacje danych
finansowych dotyczacych dziatalnosci krajowej i eksportowej, w tym ustalenie wyniku finansowego, a takze
przypisanie tak wydzielonym segmentom aktywow i pasywow.

Z podziatem na wyzej opisane segmenty wigze sie przypisywanie ryzyk dla poszczegdlnych typéw dziatalnosci
oraz mozliwosci antycypowania niekorzystnych zjawisk w poszczegdlnych segmentach poprzez aktywne
zarzgdzanie polegajace na alokacji zasobdw oraz monitorowaniu wynikéw dziatalnosci.

Zasady rachunkowosci segmentow nie odbiegajg od zasad rachunkowosci przyjetych w Grupie.

Przychody segmentu sg przychodami ze sprzedazy zewnetrznym klientom, ktére sg wykazywane w rachunku
zyskéw i strat Grupy.
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Do przychoddéw segmentu nie zalicza sie:
= zyskéw nadzwyczajnych,
= przychoddw z tytutu dywidend,
= pozostatych, nie wymienionych przychoddéw operacyjnych i finansowych, ktérych przyporzagdkowanie
do poszczegdlnych segmentow nie jest mozliwe.

Koszty segmentu stanowig koszty bezposrednie zwigzane z funkcjonowaniem danego segmentu oraz koszty
ogolne dajace sie zakwalifikowaé do danego segmentu.
Do kosztéw segmentu nie zalicza sie:
= strat nadzwyczajnych,
= pozostatych, nie wymienionych kosztow operacyjnych i finansowych, ktérych przyporzadkowanie do
danego segmentu nie jest mozliwe.

Wynik segmentu jest roznicg miedzy przychodami segmentu a kosztami segmentu.

Aktywa segmentu sg aktywami operacyjnymi wykorzystywanymi w dziatalnosci operacyjnej, ktére daja
sie bezposrednio przyporzadkowaé¢ do danego segmentu lub w oparciu o racjonalne przestanki przypisa¢ do
tego segmentu.

Pasywa segmentu sg pasywami operacyjnymi powstatymi w wyniku dziatalnosci operacyjnej, ktére daja
sie bezposrednio przyporzadkowac¢ do danego segmentu.
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DODATKOWE OBJASNIENIA

1. Dane o pozycjach pozabilansowych, w szczegdlnosci zobowigzaniach warunkowych, w tym réwniez
udzielonych przez Emitenta gwarancjach i poreczeniach (takze wekslowych), z wyodrebnieniem
udzielonych na rzecz jednostek powigzanych.

Emitent nie posiada pozycji pozabilansowych, w szczegdlnosci zobowigzan warunkowych.
Emitent nie udzielat gwarancji i poreczen (takze wekslowych) rowniez dla jednostek powigzanych.

2. Dane dotyczgce zobowigzann wobec budietu panstwa lub jednostek samorzqdu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wtasnosci budynkow.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie wystgpity zobowigzania z tego tytutu.

3. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w danym okresie lub
przewidzianej do zaniechania w nastepnym okresie.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Spétka nie zaniechat zadnej z prowadzonych form
dziatalnosci gospodarczej i nie przewiduje zaniechania w nastepnym okresie.

4. Koszt wytworzenia srodkow w budowie, srodkéw trwatych w budowie na wtasne potrzeby.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Emitent nie ponidst naktadéw na $rodki trwate w
budowie na wtasne potrzeby.

5. Poniesione naktady inwestycyjne oraz planowane w najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego
naktady inwestycyjne, w tym na niefinansowe aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i
planowane naktady na ochrone srodowiska naturalnego.

Nakfady inwestycyjne poniesione w 2012 roku wynosity 12 tys. zt.
Szczegétowe informacje dot. zmian w majatku trwatym zaprezentowano w notach objasniajacych nr

11i12.

Spétka nie ponosita zadnych naktadéw na ochrone srodowiska, nie planuje réwniez takich naktadow w
ciggu najblizszych 12 miesiecy po dniu bilansowym.

6. Informacje o transakcjach Emitenta z podmiotami powigzanymi dotyczqcych przeniesienia praw i
zobowigzan.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym transakcje z podmiotami powigzanymi dotyczace
przeniesienia praw i zobowigzan nie wystapity.

7. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajqg konsolidacji.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym wspdlne przedsiewziecia nie podlegajace konsolidacji
nie wystapity.

8. Informacje o przecietnym zatrudnieniu z podziatem na grupy zawodowe:

2012 2011
Zarzad 1 1
Pracownicy wyzszego szczebla 4 4
Pozostali pracownicy 6 9
Razem: 11 14
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10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubiegtych ujetych w sprawozdaniu finansowym
za biezqcy okres.

W sprawozdaniu finansowym za biezgcy okres sprawozdawczy nie wystgpity zdarzenia dotyczgce lat
ubiegtych.

Informacje o znaczqcych zdarzeniach jakie nastgpity po dniu bilansowym, a nie uwzglednionych w
sprawozdaniu finansowym za biezgcy.

W okresie od dnia bilansowego do dnia badania sprawozdania finansowego nie wystgpity zdarzenia
wptywajace na ocene sytuacji finansowej Spotki.

Informacje o relacjach pomiedzy prawnym poprzednikiem, a Emitentem oraz o sposobie i zakresie
przejecia aktywow i pasywow.

Nie dotyczy

Sprawozdanie finansowe i porownywalne dane finansowe, przynajmniej w odniesieniu do
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskow i start, skorygowane odpowiednim
wskaznikiem inflacji, z podaniem Zrédta wskaznika oraz metody jego wykorzystania, z przyjeciem
okresu ostatniego sprawozdania finansowego, jako okresu bazowego - jesli skumulowana
Srednioroczna stopa inflacji z okresu ostatnich trzech lat dziatalnosci emitenta osiggneta lub
przekroczyta wartosc 100 %.

Z uwagi na fakt, ze w okresie objetym sprawozdaniem finansowym wskaznik skumulowanej inflacji
ksztattowat sie ponizej 100 % nie zaistniata potrzeba do-konania przeliczen pozycji sprawozdania
finansowego o wskaznik inflacji.

Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i
poréwnywalnych danych finansowych, a uprzednio sporzqdzonymi i opublikowanymi
sprawozdaniami finansowymi.

Nie wystgpity réznice pomiedzy danymi ujawnionymi w sprawozdaniu finansowym i poréwnywalnych
danych finansowych, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi.

Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzqdzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego, ich przyczyny, tytuly oraz
wpfyw wywofanych tym skutkow finansowych na sytuacje finansowq i majgtkowgq, pfynnosc¢ oraz
wynik finansowy i rentownosc.

Nie wystgpity zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania
sprawozdania finansowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

Dokonane korekty bfedow podstawowych, ich przyczyny, tytuly oraz wplyw wywotanych tym
skutkéw finansowych na sytuacje finansowqg i majgtkowq, ptynnos¢ oraz wynik finansowy i
rentownosc.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie dokonywano korekt btedéw podstawowych.

W przypadku wystepowania niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dziatalnosci, opis tych
niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos¢ wystepuje oraz wskazanie czy sprawozdanie
finansowe zawiera korekty z tym zwigzane. Informacja powinna zawierac¢ opis podejmowanych lub

planowanych przez Emitenta dziatan majgcych na celu eliminacje niepewnosci.

Nie wystepuje niepewnos$¢ mozliwosci kontynuowania dziatalnosci.
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17. W przypadku sprawozdania finansowego sporzqdzonego za okres, w ktérym nastgpito potqczenie
wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzqgdzone po poftqczeniu spdtek, oraz wskazanie
dnia pofqczenia i zastosowanej metody rozliczenia pofqgczenia.

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym wystgpito taczenie spdtek. Sprawozdanie finansowe za
rok obrotowy 2012 sporzgdzone zostato z uwzglednieniem tego potgczenia.

W dniu 22 czerwca 2012 roku nastgpito potaczenie POWSZECHNEGO TOWARZYSTWA
INWESTYCYINEGO S.A. ze spétka zalezng METRO NIERUCHOMOSCI S.A. Potgczenie zostato dokonane
poprzez przeniesienie catego majatku Spétki Przejmowanej (METRO NIERUCHOMOSCI S.A.) na Spétke
Przejmujgca (POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A.) bez podwyziszenia kapitatu
zaktadowego Spotki Przejmujgcej oraz rozwigzanie Spétki Przejmowane] bez przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnego zgodnie z Art. 492 § 1 pkt. 1 Kodeksu spotek handlowych w zw. z Art. 515
§ 1 Ksh.

W zwigzku z tym, Ze na dzien sporzadzenia Planu potgczenia Spotka Przejmujgca posiadata 100% akcji
w kapitale zaktadowym Spoétki Przejmowanej potgczenie dokonane zostato w trybie uproszczonym
przewidzianym w Art. 516 § 6 Kodeksu spdtek handlowych. W zwigzku z potaczeniem, kapitat
zaktadowy spotki POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu
pozostat w niezmienionej wysokosci tj. w wysokosci 14.500.000,00 zt (stownie: czternascie milionow
piecset tysiecy ztotych) i dzieli sie na 14.500.000 akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej
1,00 ztoty kazda. Wartos$¢ posiadanych przez Spétke Przejmujgcg akcji Spoétki Przejmowanej zostata
uwzgledniona w jej majatku trwatym w wysokosci 19.755.956,21 zt (stownie: dziewietnascie milionow
siedemset piecdziesiagt piec tysiecy dziewiecset piecdziesigt szes¢ ztotych), ktora to kwota ma pokrycie
w ustalonej dla potrzeb potaczenia warto$ci majgtku spoétki Metro Nieruchomosci Spétka Akcyjna z
siedzibg w ltawie ustalonej przez biegtego rewidenta badajgcego sprawozdania finansowe Metro
Nieruchomosci Spotka Akcyjna z siedzibg w Itawie (Spétka Przejmowana) za rok obrotowy 2011.
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DODATKOWE INFORMACIE:

INFORMACJE O ZAWARTYCH UMOWACH ZNACZACYCH DLA DZIALALNOSCI EMITENTA, W TYM ZNANYCH
EMITENTOWI UMOWACH ZAWARTYCH POMIEDZY AKCJONARIUSZAMI (WSPOLNIKAMI), UMOWACH
UBEZPIECZENIA, WSPOLPRACY LUB KOOPERACII

Nie istniejg umowy znaczace dla dziatalnosci Emitenta, w tym umowy zawarte pomiedzy akcjonariuszami.
INFORMACJE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH LUB KAPITALOWYCH EMITENTA Z INNYMI
PODMIOTAMI ORAZ OKRESLENIE JEGO GEOWNYCH INWESTYCJI KRAJOWYCH | ZAGRANICZNYCH (PAPIERY
WARTOSCIOWE, INSTRUMENTY FINANSOWE, WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE ORAZ
NIERUCHOMOS'CI), W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH DOKONANYCH POZA JEGO GRUPA JEDNOSTEK
POWIAZANYCH ORAZ OPIS METOD ICH FINANSOWANIA

Emitent posiada nastepujgce spotki zalezne i stowarzyszone:

JEDNOSTKI ZALEZNE:

% udziat Grupy % udziat Grupy

Ip. nazwa jednostki siedziba zakres dziatalnosci na 31.12.2012 na 31.12.2011

Polfinance S.A.
1 | (dawniej: Poznan | pozostata dziatalno$¢ finansowa 58,2% 58,2%
Komunalka S.A.

JEDNOSTKI POWIAZANE POZOSTALE:

, . .. . , . % udziat Grupy % udziat Grupy

Ip. nazwa jednostki siedziba zakres dziatalnosci na 31.12.2012 na 31.12.2011
produkcja tablic

1 | TABLEO S.A. ltawa | reiestracyinych, handel 76,7% 78,7%
hurtowy czesciami do
pojazdéw samochodowych

CIASTECZKA z . produkcja wyrobow o o

2 KRAKOWA S.A. Krakéw ciastkarskich 75,5% 75,5%

3 | EDISON S.A. Krakow ustugi internetowe 60,4% 65,8%

4 | CSYSA. tawa | Produkdaczesc 54,9% 54,9%
samochodowych

5 | RSYS.A ltawa ustugi w Z‘?‘kfef'e naprawy 53,9% 53,9%

silnikéw
6 | e-FRANKIS.A. Poznan dziatalnos wspomagajaca 51,0% 51,0%
ustugi finansowe
7 | COLEOS S.A. Poznah dziatalnoS¢ portali 49,3% 49,6%
internetowych
8 | DE MOLEN S.A. Baranowo sprzedat akcesorii 34,7% 42,9%
samochodowych
9 | ZASTALS.A. Zielona wynajem | dzierzawa 33,0% 39,5%
Goéra nieruchomosci

Gtéwnymi inwestycjami Emitenta sg inwestycje w akcje podmiotéw posiadajacych swojg siedzibe na terenie
kraju. Emitent nie dokonuje inwestycji w podmioty posiadajgce swg siedzibe poza terytorium kraju.

Emitent finansuje inwestycje w instrumenty finansowe poprzez $rodki wtasne oraz poprzez finansowanie
zewnetrzne — kredyty bankowe, emisja obligacji. Na dzierh 31.12.2012 roku Emitent finansowat posiadany
majatek w gtéwnej mierze z kapitatéw wtasnych — 75%, a poprzez finansowanie zewnetrzne — 25% majatku
catkowitego. W odniesieniu do Grupy kapitatowej finansowanie posiadanego majgtku odbywa sie z kapitatéw
wtasnych — 74%, a poprzez finansowanie zewnetrzne — 26% majgtku Grupy.
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INFORMACJE O ISTOTNYCH TRANSAKCJACH ZAWARTYCH PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE, WRAZ Z ICH KWOTAMI
ORAZ INFORMACJAMI OKRESLAJACYMI CHARAKTER TYCH TRANSAKCJI — OBOWIAZEK UZNAJE SIE ZA
SPELNIONY POPRZEZ WSKAZANIE MIEJSCA ZAMIESZCZENIA INFORMACIJI W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Emitent oraz podmioty od niego zalezne nie zawieraty transakcji z podmiotami powigzanymi na innych
warunkach niz rynkowe.

INFORMACIJE O ZACIAGNIETYCH | WYPOWIEDZIANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM UMOWACH DO-
TYCZACYCH KREDYTOW | POZYCZEK, Z PODANIEM CO NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY
PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

Emitent posiada zobowigzania kredytowe:

- kwota kredytu . termin
Ip. wyszczegolnienie nazwa oprocentowanie L.
[waluta] wymagalnosci

. . zmienne WIBOR
1. | kredyt inwestycyjny GBW S.A. 415 tys. zt 3M + 4,0% marzy 31.05.2014

8,30% w skali

2. | kredyt obrotowy Noble Bank S.A. 2 198 tys. zt roku

07.07.2013

Spotdzielcza zmienne WIBOR

3. | kredyt inwestycyjny Grupa Bankowa 5719 tys. zt 10.03.2017

3M + 3,5% marzy
Podkarpacki .
B
4. | kredyt obrotowy Bank 5000 tys. zt zmienne WI O,R 54102013
Spétdzielczy 1M + 3,5% marzy

Posiadane przez Emitenta zobowigzania z tytutu kredytéw oraz warunki zostaty szczegétowo zostaty wskazane
w Nocie nr 24.

Ponadto Emitent nie posiada kredytéw i pozyczek, jak réwniez nie miat wypowiedzianych uméw dotyczacych
kredytéw i pozyczek.

INFORMACJE O UDZIELONYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM POZYCZKACH, ZE SZCZEGOLNYM
UWZGLEDNIENIEM POZYCZEK UDZIELONYCH JEDNOSTKOM POWIAZANYM EMITENTA, Z PODANIEM CO
NAJMNIEJ ICH KWOTY, RODZAJU | WYSOKOSCI STOPY PROCENTOWEJ, WALUTY | TERMINU WYMAGALNOSCI

W dniu 08 czerwca 2011 r. Emitent udzielit spétce Ciasteczka z Krakowa S.A. pozyczki na kwote 644 tys. zt.
Termin sptaty pozyczki — 07.06.2012 r. Pozyczka oprocentowana jest wedtug statej stopy procentowej,
wynoszacej 7,0% w skali roku. Do dnia 31.12.2012 spoétka Ciasteczka z Krakowa S.A. dokonata sptaty pozyczki w
wysokosci 504 tys. zt. Na pozostatg do sptaty czes¢ pozyczki zostata utworzona rezerwa w wysokosci 100%
kwoty do spfaty.

Udzielone przez Emitenta pozyczki oraz warunki zostaty szczegétowo zostaty wskazane w Nocie nr 24.

INFORMACJE O UDZIELONYCH | OTRZYMANYCH W DANYM ROKU OBROTOWYM PORECZENIACH |
GWARANCJACH, ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM PORECZEN | GWARANCI UDZIELONYCH
JEDNOSTKOM POWIAZANYM EMITENTA

Emitent nie udzielat w roku obrotowym 2012 poreczen i gwarancji.
Emitent nie otrzymat w roku obrotowym 2012 poreczen i gwarancji.

W PRZYPADKU EMISJI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH W OKRESIE OBJETYM RAPORTEM - OPIS
WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPtYWOW Z EMISJI DO CHWILI SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA Z
DZIALALNOSCI

Emitent w okresie objetym raportem przeprowadzit emisje obligacji na okaziciela serii A. Z emisji obligacji
Emitent uzyskat kwote 5.020.000,00 zt. Srodki te zostaty przeznaczone na finansowanie biezacej dziatalnosci
operacyjnej polegajgcej na nabywaniu udziatdw i akcji podmiotéw gospodarczych. Zgodnie z ogdlnymi
warunkami emisji obligacji cel emisji obligacji nie zostat okreslony.
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OBJASNIENIE ROZNIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI WYKAZANYMI W RAPORCIE ROCZNYM A
WCZESNIEJ PUBLIKOWANYMI PROGNOZAMI WYNIKOW NA DANY ROK

Emitent nie publikowat prognoz wynikow.

OCENA, WRAZ Z JEJ UZASADNIENIEM, DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI, ZE
SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZDOLNOSCI WYWIAZYWANIA SIE Z ZACIAGNIETYCH ZOBOWIAZAN, ORAZ
OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN | DZIALAN, JAKIE EMITENT PODJAL LUB ZAMIERZA PODJAC W CELU
PRZECIWDZIALANIA TYM ZAGROZENIOM

Na dzien 31.12.2012 roku tgczna wartos$¢ zobowigzan krétko i dtugoterminowych Emitenta wyniosta 33 967 tys.
zt, w tym:

pozycja wartosc [w tys. zt]
zobowigzania krétkoterminowe, w tym: 8765
- biezgce zobowigzania podatkowe 251
zobowigzania dtugoterminowe, w tym: 25202
- rezerwa na podatek odroczony 15444
zobowigzania razem: 33967

Na dzien 31.12.2012 roku stan naleznosci i inwestycji krotkoterminowych (w tym: srodki pieniezne w kasie i na
rachunkach) przedstawiat sie nastepujgco:

pozycja wartosc [w tys. zt]
naleznosci z dziatalnosci operacyjne;j 775
inwestycje krétkoterminowe, w tym: 106 279
- $Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1772
razem: 107 054

Jednostka dominujaca na biezgco wywigzuje sie z zaciggnietych zobowigzan wzgledem kontrahentdw, jak i
obciazen publicznoprawnych.

Nie wystepujg zadne zagrozenia w zakresie zdolnosci do wywigzywania sie jednostki dominujgcej z
zaciaggnietych zobowigzan.

Jednostka dominujgca wolne srodki pieniezne lokuje na lokatach bankowych, jak réwniez dopuszcza mozliwosc
zakupu innych instrumentdéw finansowych w celu krétkoterminowej lokaty kapitatu, przy zachowaniu mozliwie
bezpiecznego charakteru tych instrumentéw i ich wysokiej ptynnosci.

OCENA MOZLIWOSCI REALIZAC)I ZAMIERZEN INWESTYCYIJNYCH, W TYM INWESTYCJI KAPITALOWYCH, W
POROWNANIU DO WIELKOSCI POSIADANYCH SRODKOW, Z UWZGLEDNIENIEM MOZLIWYCH ZMIAN W
STRUKTURZE FINANSOWANIA TEJ DZIALALNOSCI

Jednostka dominujgca nie posiada wigzacych zobowigzan inwestycyjnych. Emitent jako podmiot dominujgcy w
dalszym ciggu zamierza rozbudowywac portfel inwestycyjny, poprzez nabywanie akcji i udziatéw spotek, ktére
sg lub wkroétce bedg notowane na rynku regulowanym GPW lub rynku NewConnect. Na ten cel zostang
przeznaczone srodki wtasne Emitenta. Emitent nie przewiduje w tym momencie koniecznosci korzystania z
zewnetrznych zrédet kapitatu.

OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA WYNIK Z DZIAtALNOSCI ZA ROK
OBROTOWY, Z OKRESLENIEM STOPNIA WPLYWU TYCH CZYNNIKOW LUB NIETYPOWYCH ZDARZEN NA
OSIAGNIETY WYNIK

Wptyw na wynik z dziatalnosci za rok 2012 miaty nastepujgce czynniki:
- sytuacja na rynku kapitatowym, lepsza niz w roku 2011. Sytuacja ta miata istotny wptyw na aktualizacje
portfela inwestycyjnego, a co za tym idzie na wykazanie poziomu zysku z posiadanych inwestycji. Wzrost
notowan poszczegdlnych papieréw wartosciowych wchodzacych w skiad portfela inwestycyjnego miat
pozytywny wptyw na jego wycene. Pomimo wykazanego (per saldo) zysku na poziomie aktualizacji wartosci
akcji w roku 2012 strata z aktualizacji inwestycji wyniosta 1 164 tys. zf,
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- potaczenie Spotki z podmiotem zaleznym, co spowodowato, w wyniku przejecia nieruchomosci i zabudowan,
znaczacy wzrost innych przychoddéw operacyjnych oraz znaczacy wzrost wartosci pozycji bilansowej
,hieruchomosci inwestycyjne”.

CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW ISTOTNYCH DLA ROZWOIU
PRZEDSIEBIORSTWA EMITENTA ORAZ OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU DZIALALNOSCI EMITENTA CO NAJMNIEJ
DO KONCA ROKU OBROTOWEGO NASTEPUJACEGO PO ROKU OBROTOWYM, ZA KTORY SPORZADZONO
SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZAMIESZCZONE W RAPORCIE ROCZNYM, Z UWZGLEDNIENIEM ELEMENTOW
STRATEGII RYNKOWEJ PRZEZ NIEGO WYPRACOWANEJ

Czynnikiem zewnetrznym, niezaleznym od Emitenta, majgcym najwiekszy wptyw na rozwdj Grupy kapitatowej
jest koniunktura na rynku kapitatowym. Przektada sie ona zaréwno na wycene spoétek portfelowych juz
notowanych oraz mozliwos¢ dokonywania reinwestycji srodkéw finansowych.

Spotka jako podmiot dominujacy bedzie kontynuowata rozwdj w dotychczasowych kierunkach, to jest w
zakresie inwestycji kapitatowych oraz na rynku nieruchomosci.

Celem Emitenta jest kontynuowanie procesu wprowadzania spétek portfelowych do zorganizowanego systemu
obrotu i wprowadzenie w roku 2013 od 2 do 3 spétek portfelowych na rynek NewConnect.

Dziatalnos¢ Emitenta jest uzalezniona takze od takich czynnikow jak:

tempo wzrostu PKB,

poziom inflacji,

poziom stdp procentowych,

poziom kurséw walutowych,

polityka gospodarcza i fiskalna.

AV NI N NN

ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA PRZEDSIEBIORSTWEM EMITENTA | JEGO GRUPA
KAPITAtOWA

W roku obrotowy 2012 nie nastgpity zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem
Emitenta.

Rok 2012 byt drugim rokiem funkcjonowania Grupy kapitatowej. W odniesieniu do podmiotéw zaleznych i
powigzanych nie nastgpity zmiany podstawowych zasad nadzoru i uczestniczenia w organach nadzoru poprzez
wskazane przez Emitenta osoby, ktdre zostaty okreslone w celach inwestycyjnych i strategii Spotki.

WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY EMITENTEM A OSOBAMI ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE
REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH REZYGNACIJI LUB ZWOLNIENIA Z ZAJIMOWANEGO STANOWISKA BEZ
WAZNEJ PRZYCZYNY, LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA
EMITENTA PRZEZ PRZEJECIE

Nie zostaty zawarte pomiedzy Emitentem a osobami zarzagdzajgcymi tego rodzaju umowy.

WARTOSC WYNAGRODZEN, NAGROD LUB KORZYSCI, W TYM WYNIKAJACYCH Z PROGRAMOW
MOTYWACYIJNYCH LUB PREMIOWYCH OPARTYCH NA KAPITALE EMITENTA, W TYM PROGRAMOW
OPARTYCH NA OBLIGACJACH Z PRAWEM PIERWSZENSTWA, ZAMIENNYCH, WARRANTACH
SUBSKRYPCYJNYCH (W PIENIADZU, NATURZE LUB JAKIEJKOLWIEK INNEJ FORMIE), WYPLACONYCH,
NALEZNYCH LUB POTENCJALNIE NALEZNYCH, ODREBNIE DLA KAZDEJ Z OSOB ZARZADZAJACYCH |
NADZORUJACYCH EMITENTA W PRZEDSIEBIORSTWIE EMITENTA, BEZ WZGLEDU NA TO, CZY ODPOWIEDNIO
BYLY ONE ZALICZANE W KOSZTY, CZY TEZ WYNIKALY Z PODZIALU ZYSKU; W PRZYPADKU GDY EMITENTEM
JEST JEDNOSTKA DOMINUJACA, WSPOLNIK JEDNOSTKI WSPOLZALEZNEJ LUB ZNACZACY INWESTOR -
ODDZIELNIE INFORMACJE O WARTOSCI WYNAGRODZEN | NAGROD OTRZYMANYCH Z TYTULU PEENIENIA
FUNKCJI WE WtADZACH JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH; JEZELI ODPOWIEDNIE INFORMACJE ZOSTALY
PRZEDSTAWIONE W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM - OBOWIAZEK UZNAIJE SIE ZA SPELNIONY POPRZEZ
WSKAZANIE MIEJSCA ICH ZAMIESZCZENIA W SPRAWOZDANIU FINANSOWYM

Wartos¢ wynagrodzenia dla oséb zarzgdzajgcych i nadzorujacych zostata wskazana w Nocie nr 30.
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W PRZYPADKU SPOLEK KAPITALOWYCH - OKRESLENIE tACZNEJ LICZBY | WARTOSCI NOMINALNEJ
WSZYSTKICH AKCJI (UDZIALOW) EMITENTA ORAZ AKCJI | UDZIALOW W JEDNOSTKACH POWIAZANYCH
EMITENTA, BEDACYCH W POSIADANIU OSOB ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH EMITENTA (DLA KAZDEJ
OSOBY ODDZIELNIE)

Aktualny stan posiadania akcji Emitenta przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce wedtug stanu z dnia
przekazania raportu rocznego za rok obrotowy 2012, tj. na dzierr 19.03.2013 roku:

9% udziat w % udziat w ogdlnej
imie i nazwisko / firma , liczba posiadanych o liczbie gtosow na
lp- akcjonariusza funkeja akcji LI walnym
! ! gellocesn zgromagzeniu
1. | Kamil Jankowski Prezes Zarzadu 742 500 5,1 5,1
2. | Jakub Zalewski Sekretarz RN 550 000 3,8 3,8
3. | Krzysztof Skrzypski Cztonek RN 10 000 >0,1 >0,1

Osoby zarzgdzajace i nadzorujgce Emitenta nie posiadajg akcji i udziatéw w jednostkach powigzanych Emitenta.

INFORMACJE O ZNANYCH EMITENTOWI UMOWACH (W TYM ROWNIEZ ZAWARTYCH PO DNIU
BILANSOWYM), W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZtOSCI NASTAPIC ZMIANY W PROPORCIACH
POSIADANYCH AKCJI PRZEZ DOTYCHCZASOWYCH AKCJONARIUSZY | OBLIGATARIUSZY

Nie s3 znane Emitentowi umowy, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

INFORMACIE O:

a) dacie zawarcia przez emitenta umowy, z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych,
o dokonanie badania lub przegladu sprawozdania finansowego lub skonsolidowanego sprawozdania
finansowego oraz okresie, na jaki zostata zawarta ta umowa,

Emitent zawart w dniu 10.07.2012 roku umowe ze spotkg ECA Seredynski i Wspdlnicy sp. k. z siedzibg w
Krakowie, podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, na badanie jednostkowego
sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012 oraz na badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2012.

b) wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym
za rok obrotowy odrebnie za: badanie rocznego sprawozdania finansowego, inne ustugi poswiadczajace, w
tym przeglad sprawozdania finansowego, ustugi doradztwa podatkowego, pozostate ustugi,

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych dotyczacych roku obrotowego
2012 wynosito:

- 12.000 zt za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2012,

- 7.000 zt za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2012,

- 8.800 zt za przeglad jednostkowego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2012 roku,

- 5.000 zt za przeglad skonsolidowanego sprawozdania finansowego za | pétrocze 2012 roku.

c) informacje okreslone w lit. b dla poprzedniego roku obrotowego,

Wynagrodzenie podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych dotyczacych roku obrotowego
2011 wynosito:

- 12.000 zt za badanie jednostkowego sprawozdania finansowego za rok 2011,

- 7.000 zt za badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok 2011.
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ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI, JAKIE NASTAPILY W
ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU, DO DNIA ZATWIERDZENIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

A) istotne zdarzenia, jakie nastgpity w roku obrotowym

Do istotnych zdarzen, jakie nastgpity w roku obrotowym 2012 wptywajgcych na dziatalnos¢ POWSZECHNEGO
TOWARZYSTWA INWESTYCYJNEGO S.A. nalezy zaliczyé:

1) wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect czterech spétek z portfela
inwestycyjnego Emitenta. Do alternatywnego systemu obrotu zostaty kolejno wprowadzone nastepujace
podmioty: EDISON S.A. z siedzibg w Krakowie, RUNO LESNE S.A. z siedzibg w Warszawie, COLEOS S.A. z
siedzibg w Poznaniu oraz MOSTOSTAL Wroctaw S.A. z siedzibg we Wroctawiu.

a) W dniu 22.11.2011 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie akcjonariuszy EDISON S.A., na
ktérym zostata podjeta uchwata o emisji akcji serii K z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz dematerializacji i wprowadzeniu akcji spétki do obrotu w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect. W wyniku emisji 300.000 akgcji serii K o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda i
cenie emisyjnej 1,30 zt za 1 akcje kapitat zaktadowy spotki wzrdst o 26%. W dniu 27.03.2012 roku na
podstawie uchwaty nr 283/2012 Zarzagdu GPW akcje EDISON S.A. zostaty wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. W dniu 30.03.2012 roku akcje EDISON S.A.
zadebiutowaty na rynku NewConnect.

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. posiadato na dzien wprowadzenia do obrotu 954.758
sztuk akcji co dawato 65,8% w kapitale zaktadowym i uprawniato do 65,8% gfosow na walnym
zgromadzeniu.

b) W dniu 23.11.2011 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie RUNO LESNE S.A., na ktérym
zostata podjeta uchwata o emisji akcji serii D z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych
akcjonariuszy oraz dematerializacji i wprowadzeniu akcji serii A, B, C i D spotki do obrotu w
alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect. W wyniku emisji 500.000 akcji serii D o wartosci
nominalnej 1,00 zt kazda i cenie emisyjnej 1,00 zt za 1 akcje kapitat zaktadowy spotki wzrdst 0 16,1%. W
dniu 17.04.2012 roku na podstawie uchwaty nr 360/2012 Zarzadu GPW akcje RUNO LESNE S.A. zostaty
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. W dniu 23.04.2012 roku akcje
RUNO LESNE S.A. zadebiutowaty na rynku NewConnect.

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. posiadato na dzien wprowadzenia do obrotu 1.550.000
sztuk akcji na okaziciela, co dawato 43,1% w kapitale zaktadowym i uprawniato do 43,1% gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

c¢) W dniu 20.10.2011 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie COLEOS S.A., na ktérym zostata
podjeta uchwata o emisji akcji serii C z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy oraz
dematerializacji i wprowadzeniu akgcji serii A i C spotki do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na
rynku NewConnect. W wyniku emisji 1.000.000 akc;ji serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda i cenie
emisyjnej 1,00 zt za 1 akcje kapitat zaktadowy spotki wzrést o 2,8%. W dniu 04.07.2012 roku na
podstawie uchwaty nr 642/2012 Zarzadu GPW akcje COLEOS S.A. zostaty wprowadzone do
alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. W dniu 17.07.2012 roku akcje COLEOS S.A.
zadebiutowaty na rynku NewConnect.

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. posiadato na dzien wprowadzenia do obrotu 18.360.000
sztuk akcji na okaziciela, co dawato 49,6% w kapitale zaktadowym i uprawniato do 49,6% gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

d) W dniu 12.12.2011 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie MOSTOSTAL Wroctaw S.A., na
ktéorym zostata podjeta uchwata o emisji akcji serii G oraz serii H z wyfaczeniem prawa poboru
dotychczasowych akcjonariuszy oraz dematerializacji i wprowadzeniu akcji serii A, B, C, D, E, G i H spotki
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2)

do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect. W wyniku emisji 1.000.000 akcji
serii G o wartosci nominalnej 0,34 zt kazda i cenie emisyjnej 1,00 zt za 1 akcje oraz 15.000.000 akcji serii
H o wartosci nominalnej 0,34 zt kazda i cenie emisyjnej 1,00 zt za 1 akcje kapitat zaktadowy spétki wzrést
0 27,3%. W dniu 04.07.2012 roku na podstawie uchwaty nr 643/2012 Zarzagdu GPW akcje MOSTOSTAL
Woroctaw S.A. zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect. W dniu
18.07.2012 roku akcje MOSTOSTAL Wroctaw S.A. zadebiutowaty na rynku NewConnect.

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. posiadato na dzien wprowadzenia do obrotu 4.560.000
sztuk akcji na okaziciela, co dawato 6,1% w kapitale zaktadowym i uprawniato do 6,1% gtoséw na walnym
zgromadzeniu.

Emitent czynnie uczestniczyt w plasowania akcji nowych emisji na rynku prywatnym. Emitent, jako Inwestor
kwalifikowany obejmowat nowe emisje akcji w poszczegdlnych spotkach, a nastepnie plasowat je na rynku
prywatnym wsréd inwestorow indywidualnych i podmiotéw gospodarczych. Wprowadzenie poszczegdlnych
podmiotédw do notowan wptyneto rowniez na wycene posiadanego przez Emitenta pakietu akcji jak rdwniez
na poziom przychodow ze sprzedazy akcji.

Z uwagi na przedmiot dziatalnosci Emitenta oraz z uwagi na wielkos¢ i wartos¢ realizowanych projektéw
inwestycyjnych Emitent zawart w roku obrotowym 2012 istotne umowy kredytowe oraz przeprowadzit
emisje obligacji, ktére miaty wptyw na jego wynik finansowy. Do tej kategorii umow nalezy zaliczy¢:

a) Umowa Kredytu Inwestycyjnego PO/05/1/U/2012 zawarta w dniu 10.05.2012 roku ze Spédtdzielczg
Grupa Bankowa z siedzibg w Poznaniu. Kredyt udzielony na finansowanie biezacej dziatalnosci
operacyjnej w kwocie 5719 tys. zt na okres 45 miesiecy. Termin sptaty zostat okreslony na dzien
10.03.2017 roku. Przedmiotem zabezpieczenia umowy jest: hipoteka tgczna na kwote 9 000 tys. zt,
zastaw rejestrowy na akcjach Zastal S.A. w ilosci 1.478.000 sztuk, petnomocnictwo do rachunku
bankowego SGB-Bank, weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

b) Umowa kredytu obrotowego w rachunku zawarta w dniu 25.10.2012 roku pomiedzy Emitentem a
Podkarpackim Bankiem Spétdzielczym. Kwota kredytu: 5 000 tys. zt. Termin sptaty: 12 miesigce.
Przedmiotem zabezpieczenia jest hipoteka umowna do kwoty 10 000 tys. zt wraz z oswiadczeniem o
poddaniu sie egzekucji, przelew wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej, petnomocnictwo do
rachunku biezgcego, weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.

c¢) Emisja obligacji serii A. W dniu 20.07.2012 roku Zarzad Spoétki podjat decyzje o emisji obligacji na
okaziciela serii A. Cel emisji nie zostat okreslony. Srodki finansowe pozyskane z tytutu emisji obligacji
zwiekszyty wielkos¢ kapitatu obrotowego spotki, z ktérego finansowane sg biezace inwestycje. Zgodnie
z warunkami emisji obligacji serii A wielkos¢ emisji miescita sie w przedziale od 5,0 do 12,0 min zt. W
wyniku dokonanych zapiséw Spoétka dokonata emisji obligacji o wartosci nominalnej 5.020 tys. zi.
Wartos¢ nominalna 1 obligacji serii A wynosita 1.000,00 zt, cena emisyjna 1 obligacji serii A wynosita
1.000,00 zt. termin wykupu obligacji przewidziany jest na dzierh 30.07.2014 roku. Posiadaczom obligacji
bedzie wyptacany pétroczny kupon w zmiennej wysokosci, staty w okresie odsetkowym. Stawka
referencyjng kuponu jest 6-cio miesieczna stopa procentowa WIBOR ustalana dla kazdego okresu
odsetkowego na fixingu 7 dni roboczych przed rozpoczeciem danego okresu odsetkowego. Do stawki
referencyjnej doliczona bedzie marza w wysokosci 6,5%. Wysokos¢ kuponu bedzie obliczana na
podstawie rzeczywistej liczby dni w okresie odsetkowym i przy zatozeniu 365 dni w roku. Emisja
obligacji jest emisjg zabezpieczong. Przedmiotem zabezpieczenia jest hipoteka na nieruchomosci
gruntowej zabudowanej budynkami przemystowymi, zlokalizowanej w Zielonej Gérze w rejonie ul.
Sulechowskiej 4. W dniu 05.10.2012 roku na podstawie Uchwaty nr 1001/2012 Zarzagdu GPW w
Warszawie S.A. obligacje serii A zostaty wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu na Catalyst.

Do istotnych uméw majgcych wptyw na wynik finansowy Emitenta nalezy ponadto zaliczy¢:

3)

Transakcja sprzedazy akcji w spoétce Lesne Runo S.A. z siedzibg w Warszawie

W dniu 04.09.2012 roku zawarta zostata Umowa sprzedazy akcji na mocy, ktérej POWSZECHNE
TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. zbyto tacznie 1.200.000 sztuk akcji Runo Lesne S.A. z siedzibg w
Warszawie.

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. przed dokonaniem transakcji posiadato 1.540.000 sztuk
akcji zwyktych na okaziciela Spétki Akcyjnej Runo Lesne z siedzibg w Warszawie dajgcych 42,8% w kapitale
zaktadowym i uprawniajacych do 42,8% gtoséw na walnym zgromadzeniu. Po transakcji sprzedazy stan
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posiadania Spétki zmniejszy sie do poziomu 9,4% w kapitale zaktadowym oraz 9,4% w gtosach na walnym
zgromadzeniu.
B) istotne zdarzenia, jakie nastgpity po roku obrotowym

Po zakonczeniu roku obrotowego nie wystgpity istotne zdarzenia w Spoétce.

PRZEWIDYWANY ROZWOJ JEDNOSTKI DOMINUJACEJ | GRUPY KAPITALOWE)

Jednostka dominujaca bedzie kontynuowata rozwdj w dotychczasowych kierunkach, to jest w zakresie
inwestycji kapitatowych oraz doradztwa przy wprowadzaniu podmiotéw gospodarczych na rynek kapitatowy.
Gtéwne kierunki rozwoju jakie Spétka stawia przed sobg w roku 2013 to:

I KONTYNUOWANIE PROCESU WPROWADZANIA SPOLEK PORTFELOWYCH DO ZORGANIZOWANEGO SYSTEMU OBROTU.

Celem Emitenta jest wprowadzenie w roku obrotowym 2013 okoto 2-3 spétek portfelowych do alternatywnego
systemu obrotu na rynek NewConnect. Emitent zaktada réwniez rozpoczecie procesu przygotowania do
wprowadzenia do zorganizowanego systemu obrotu w kolejnych latach spotek, z ktdrymi zawrze stosowne
umowy. Ponadto Emitent w roku obrotowym 2013 bedzie prowadzit dziatania zmierzajace do pozyskania
partneréw branzowych do spétek portfelowych, oraz dziatania zmierzajagce do zmiany rynku notowan w
przypadku 1-2 spétek portfelowych, ktére aktualnie notowane sg na rynku NewConnect.

1. WSPOLPRACA ZE SPOLKAMI PORTFELOWYMI (JEDNOSTKAMI ZALEZNYMI) W CELU ZWIEKSZANIA ICH WARTOSCI.
Emitent w sposéb ciggty wspodtpracuje ze swoimi spotkami portfelowymi. Przejawia sie to m.in. poprzez
obecnos¢ przedstawicieli Emitenta w radach nadzorczych spoétek portfelowych, przez co Emitent zamierza
wspiera¢ ich rozwdj i dziata¢ w kierunku zwiekszenia ich wartosci. Ponadto Emitent wspdlnie z zarzagdami
spotek portfelowych prowadzi polityke nakierowang na pozyskanie atrakcyjnych celdw inwestycyjnych w
branzach komplementarnych dla spétek portfelowych.

1. POSZUKIWANIE NOWYCH OKAZJI INWESTYCYJNYCH.
Emitent, w dalszym ciggu zamierza rozbudowywac¢ portfel inwestycyjny, poprzez nabywanie akcji i udziatow
spotek, ktore sg lub wkrotce bedg notowane na rynku regulowanym GPW lub w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect. Celem Emitenta jest zawarcie do 2-3 nowych uméw inwestycyjnych w roku
2013.
WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. nie prowadzi dziatalnosci w obszarze badan i rozwoju
(R&D).

NABYCIE UDZIALtOW (AKCJI) WLASNYCH
POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A. nie nabywato akcji wtasnych.
POSIADANE PRZEZ JEDNOSTKE ODDZIALY (ZAKLADY)

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYINE S.A. nie posiada oddziatow.
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OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-FINANSOWYCH, UJAWNIONYCH W ROCZNYM
SPRAWOZDANIU FINANSOWYM, W SZCZEGOLNOSCI OPIS CZYNNIKOW | ZDARZEN, W TYM O NIETYPOWYM
CHARAKTERZE, MAJACYCH ZNACZACY WPLYW NA DZIAtALNOSC EMITENTA | OSIAGNIETE PRZEZ NIEGO
ZYSKI LUB PONIESIONE STRATY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE OMOWIENIE PERSPEKTYW ROZWOIU
DZIALALNOSCI EMITENTA PRZYNAJMNIEJ W NAJBLIZSZYM ROKU OBROTOWYM

Grupa kapitatowa uzyskata dodatni wynik finansowy w roku obrotowym 2012 w wysokosci 26 551 tys. zt. Jest
to wynik lepszy w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 1 542 tys. zt tj. 0 6%.

Podstawowy wptyw na wyniki finansowe miata dziatalno$¢ inwestycyjna jednostki dominujacej, a w
szczegoblnosci aktualizacja portfela spdtek notowanych na rynku regulowanym GPW i na rynku NewConnect.
Wzrost notowan na rynku gietdowym i w alternatywnym systemie obrotu miat pozytywny wptyw na wycene
portfela posiadanych akcji. W roku 2012 zysk z aktualizacji wartosci akcji wynidst 34 428 tys. zt.

Jednostka dominujaca w roku obrotowym 2012 zbyta papiery wartosciowe w obrocie gietdowym na taczna
kwote 21 083 tys. zt. Srodki pozyskane ze zbycia papieréw wartosciowych zostaly w przewazajacej czeéci
przeznaczone na nowe inwestycje zarowno na rynku publicznym i niepublicznym. Grupa uzyskata ponadto
wptywy z tytutu przychoddéw finansowych w wysokosci 2 807 tys. zt. Gtdwnym sktadnikiem przychoddéw
finansowych byta aktualizacja portfela podmiotu zaleznego dokonana na koniec roku obrotowego 2012. W roku
obrotowym 2012 roku cztery spotki portfelowe zostato upublicznione i wprowadzonych do obrotu na rynku
NewConnect, co pozwolito na aktualizacje ich wyceny wedtug wartosci godziwej — zgodnie z przyjetg przez
Emitenta politykg (zasadami) rachunkowosci.

W roku obrotowym 2012 nie miaty miejsce zdarzenia nietypowe, ktére miatyby negatywny wptyw na osiggniete
wyniki finansowe Grupy kapitatowej.

Wartos¢ posiadanego przez Grupe kapitatowa majgtku (aktywa ogdtem) na dzien 31.12.2012 roku wynosi
136 457 tys. zt i byty wyzsze o 40,0% w porownaniu do wartosci aktywow na dziern 31.12.2011 roku. Gtéwnym
czynnikiem wptywajacym na wzrost posiadanych aktywéw byt wzrost wartosci aktywow finansowych o 33 087
tys. zt oraz w mniejszym stopniu wzrost rzeczowych aktywoéw trwatych o 749 tys. zt. Jednoczesnie, z uwagi na
zaciggniete przez jednostke dominujgca zobowigzania finansowe, w tym emisje obligacji, wzrostowi ulegty
srodkow pienieznych o 1 617 tys. zt. Prawie 72% majatku catkowitego Grupy kapitatowej stanowig akcje w
innych podmiotach, ktére zgodnie z przyjeta polityka (zasadami) rachunkowosci oraz na podstawie MSR
wyceniane sg przez jednostke dominujgcg wedtug wartosci godziwej. Jednostka dominujgca posiada réowniez
Znaczacg pozycje na poziomie nieruchomosci inwestycyjnych w kwocie 27 744 tys. zt. Zwigzane jest to
procesem potgczenia jednostki dominujgcej z jednostka zalezng jakie miato miejsce w | pétroczu 2012 roku.

Kapitat wtasny Grupy kapitatowej na dzier 31.12.2012 roku wynosity 100 972 tys. zt i byly o 36% wyzszy, niz
kapitaty wtasne prezentowane na dzien 31.12.2011 roku. Gtéwng przyczyng wzrostu kapitatéw wtasnych byty
wypracowany wynik finansowy netto za rok biezacy oraz za rok ubiegty, ktory w catosci zostat przeznaczony na
kapitat zapasowy jednostki dominujace;j.

Wskazniki ptynnosci za rok obrotowy 2012 s3 na poziomie gwarantujagcym regulowanie przez jednostke
dominujacg w najblizszej przysztosci zobowigzan. Wskaznik ptynnosci biezgcej i wskaznik ptynnosci szybkiej
wynoszg 10,5. Wskazniki ptynnosci za rok obrotowy 2012 s3 na wyziszym poziomie niz wskazniki za rok
obrotowy 2011. Wynika to w gtéwnej mierze ze znacznego wzrostu wartosci aktywdéw obrotowych i utrzymaniu
zobowigzan krétkoterminowych na niezmienionym poziomie.

W roku 2013 jednostka dominujaca bedzie kontynuowata rozwdj w dotychczasowych kierunkach, to jest w
zakresie inwestycji kapitatowych oraz inwestycji na rynku nieruchomosci.

Celem jednostki dominujacej, jest kontynuowanie procesu wprowadzania spoétek portfelowych do
zorganizowanego systemu obrotu i wprowadzenie w roku 2013 od 2 do 3 spétek do alternatywnego systemu
obrotu na rynku NewConnect.
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OPIS ISTOTNYCH CZYNNIKOW RYZYKA | ZAGROZEN, Z OKRESLENIEM, W JAKIM STOPNIU
EMITENT JEST NA NIE NARAZONY

RYZYKO ZWIAZANE Z INWESTYCIA W AKCIE EMITENTA

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Emitenta to dziatalno$¢ inwestycyjna typu Venture Capital/Private Equity
polegajaca na nabywaniu udziatéw lub akcji spotek z sektora MSP. W kregu zainteresowania Emitenta sg przede
wszystkim podmioty znajdujgce sie we wczesnej fazie rozwoju, o stosunkowo niskich kapitatach wtasnych lecz
funkcjonujacych w branzach o duzej perspektywie wzrostu. Emitent ma zamiar w pdzniejszym okresie
wprowadzi¢ spotki ze swojego portfela do obrotu na rynku zorganizowanym, w zaleznosci od stopnia rozwoju
danej spotki w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect lub na rynku regulowanym. Dziatalnos¢
Emitenta w formie podmiotu inwestycyjnego typu Venture Capital/Private Equity wigze sie z podwyzszonym
ryzykiem inwestycyjnym.

Emitent stara sie ogranicza¢ to ryzyko poprzez wnikliwg analize biznesplanéw przedsiebiorstw, w ktdrych
zamierza dokonac¢ inwestycji, a takze poprzez zapraszanie do wspotpracy kapitatowej inwestorow
indywidualnych i instytucjonalnych. Partnerzy finansowi sg dobierani pod katem ich mozliwosci zaangazowania
w przedsiewziecie uwzgledniajgc wniesienie przez nich kapitatu, doswiadczenie i kontaktéw biznesowe
mogacych pomdc w rozwoju firmy.

Decyzje inwestycyjne Emitenta podejmowane sg w oparciu o analizy dokonywane przez pracownikow
posiadajgcych doswiadczenie z zakresu rynkéw finansowych, co dodatkowo ogranicza wystgpienie tego ryzyka.

Ponadto Emitent nie ogranicza swojej dziatalnosci na rynku kapitalowym jedynie do inwestycji na rynku
niepublicznym. Posiadane $rodki finansowe inwestowane sg réwniez na rynku regulowanym. Ogranicza to
ryzyko matej ptynnosci posiadanego portfela inwestycyjnego, w przypadku gdyby jego skfad oparty byt
wyltgcznie na udziatach i akcjach podmiotéw z rynku niepublicznego.

RYZYKO ZWIAZANE Z INWESTYCIAMI W SPOtKI Z SEKTORA MSP | TYPU ,START-UP”

Strategia inwestycyjna Emitenta zaktada w gtdwnej mierze inwestycje w firmy z sektora MSP. Emitent stoi na
stanowisku, iz inwestycje w podmioty juz funkcjonujgce w obrocie gospodarczym i posiadajgce przynajmniej
kilkuletnie doswiadczenie w funkcjonowaniu jako podmiot gospodarczy s3 obarczone mniejszym ryzykiem
inwestycyjnym, a podejmowane dziatania wzmacniajace kapitatowo podmiot pozwalajg na skokowy rozwdj i
osiggniecie odpowiednio wysokiej stopy zwrotu. Kolejnym kierunkiem strategii inwestycyjnej Emitenta jest
realizacja projektéw typu ,start-up”. Emitent skupia sie w gtéwnej mierze na nabywaniu udziatéw lub akcji
spotek, w ktére bedzie inwestowata, a ktére znajdowacd sie bedg we wczesnej fazie rozwoju. Emitent planuje
réwniez uczestnictwo kapitatowe w nowopowstajgcych projektach inwestycyjnych jako wspotzatozyciel danego
podmiotu.

Finansowanie przedsiebiorstw z sektora MSP oraz ,mtodych” przedsiebiorstw (inwestycje typu ,start-up”)
niesie za sobg wyzszy, w porownaniu z inwestycjami w dojrzate przedsiebiorstwa, stopien ryzyka. Wyniku to z
faktu, iz s one w poczgtkowej fazie rozwoju a prowadzona przez nie dziatalnos¢ czesto jest niszowa. Emitent
powyzsze ryzyko ogranicza poprzez wspotprace z wybranymi specjalistami z branz, w ktérych dziatajg spotki, a
w ktore lokowane sg srodki finansowe Emitenta.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA PORTFELA INWESTYCYINEGO

Papiery wartosciowe podmiotéw, ktére znajdg sie w portfelu inwestycyjnym Emitenta nie sg w chwili ich
nabywania notowane na rynku regulowanym. W zwigzku z tym przez okres od dnia wejscia kapitatowego
Emitenta (transakcji zakupu udziatéw lub akcji) do dnia wprowadzenia papieréw wartosciowych do obrotu,
ptynnos¢ posiadanych przez Emitenta aktywéw finansowych jest ograniczona. Taka sytuacja moze przyczynié
sie do pojawienia sie ryzyka braku mozliwosci natychmiastowego zbycia posiadanych udziatéw lub akcji.
Czesciowo ryzyko to jest minimalizowane poprzez wprowadzenie do uméw inwestycyjnych zapiséw
okreslajgcych szczegétowy harmonogram realizacji projektu inwestycyjnego, w tym przede wszystkim daty
planowanego upublicznienia.
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RYZYKO ZWIAZANE Z POZYSKIWANIEM NOWYCH SPOtEK PORTFELOWYCH

Wozrost konkurencyjno$é¢ podmiotéow funkcjonujgcych na rynku Venture Capital/Private Equity oraz znaczace
pogorszenie koniunktury na rynku kapitatowym moze spowodowac wystgpienie trudnosci w pozyskaniu
nowych spétek do portfela inwestycyjnego emitenta. Emitent uwaza jednak, ze podobnie jak przy ryzyku
konkurencyjnosci, utrzymujacy sie wzrost gospodarczy bedzie determinowat nadal potrzebe pozyskania przez
spotki z sektora MSP jak i przede wszystkim typu ,start-up” srodkédw na ich rozwdj czy wrecz rozpoczecie
dziatalnosci. Dlatego ryzyko to nie determinuje dalszej dziatalnosci Emitenta, ktéry traktuje poszczegdlne
inwestycje w horyzoncie przynajmniej Srednioterminowym.

RYZYKO POGORSZENIA SIE KONIUNKTURY NA RYNKU KAPITAtOWYM

Na wynik finansowy Emitenta najistotniejszy wptyw ma koniunktura na rynku kapitatowym, a w szczegdlnosci
notowania akcji na rynku regulowanym i w alternatywnym systemie obrotu. W okresie hossy
przeprowadzanych jest wiele ofert niepublicznych i ofert publicznych. W okresie bessy trudniej bedzie
wprowadzac papiery wartosciowe nowych podmiotéw do obrotu, a ponadto zwieksza sie ryzyko inwestycyjne
zwigzane z ksztattowaniem sie cen akcji, ktore znajda sie w portfelu inwestycyjnym Emitenta.

Emitent zwraca jednak uwage, ze znaczaca cze$¢ docelowej grupy klientdéw zamierzajacych stac sie spotkami
notowanymi na rynku regulowanym wymaga czasochtonnych dziatan przygotowawczych przed
wprowadzeniem papierow wartosciowych do obrotu. Dziatania te to przede wszystkim: przeksztatcenia formy
prawnej podmiotéw, audyty wewnetrzne i zewnetrzne, opracowanie lub aktualizacja strategii rozwoju,
szkolenia i wdrazanie procedur zwigzanych z funkcjonowaniem spétek w obrocie. Emitent dziatania te
podejmuje w okresach gorszej koniunktury gietdowej, co pozwala na kontynuacje procesu inwestycyjnego w
okresach pdzniejszych.

RYZYKO BRAKU KONTROLI NAD SPOtKAMI PORTFELOWYMI

Inwestycje portfelowe Emitenta nie s3 podstawg do powstawania stosunku dominacji w odniesieniu do
podmiotdw wchodzacych w skfad portfela inwestycyjnego. Emitent nie zaktada obejmowania pakietéw
wiekszosciowych w podmiotach wchodzgcych w sktad portfela inwestycyjnego. W takich wypadkach Emitent
nie posiada bezposredniej kontroli nad dziatalnoscig operacyjng spétek wchodzacych w sktad jego portfela.
Powstaje wiec ryzyko, iz podejmowane decyzje gospodarcze przez osoby zarzgdzajace poszczegdlnymi
podmiotami bedg réznity sie od strategii rozwoju i dziatania przyjetej przez Emitenta. W zwigzku z tym
potencjalni inwestorzy muszg liczy¢ sie z mozliwoscig, iz wyniki finansowe spotek portfelowych moga ulegac
zmianom, na ktére Emitent nie bedzie miat wptywu. Taka sytuacja wptywa bezposrednio na wartos¢ portfela
inwestycyjnego Emitenta. Emitent ogranicza powyzsze ryzyko poprzez odpowiednie zapisy w umowach
inwestycyjnych oraz poprzez delegowanie do organéw nadzoru spétek portfelowych wtasnych przedstawicieli.
W ten sposéb Emitent pragnie posiada¢ wptyw na podejmowane w spotkach portfelowych decyzje strategiczne
bezposrednio wptywajgce na przyszte wyniki finansowe.

RYZYKO ZWIAZANE Z PRZEWIDYWANA DUZA ZMIENNOSCIA WYNIKU FINANSOWEGO

Wyniki finansowe Emitenta sg wprost uzaleznione od notowan papierow wartosciowych spoétek z portfela
inwestycyjnego. W zwigzku ze specyfikg prowadzonej dziatalnosci wynik finansowy Emitenta podlega wiekszym
wahaniom w poréwnaniu do spétek zaliczanych do innych segmentédw i branz. Podstawowym zrédtem
uzyskiwania dodatniego wyniku finansowego przez podmioty typu Venture Capital/Private Equity jest przyrost
wartosci spoétek portfelowych. Emitent, zgodnie z przyjeta politykg rachunkowosci wycenia swoje aktywa
notowane na rynkach regulowanych wedtug wartosci godziwej. Wartos¢ aktywoéw finansowych Emitenta
uzalezniona jest wiec w zdecydowanym stopniu od biezacej sytuacji na rynkach kapitatowych a przez to i na
wycenie jego spotek portfelowych. Wahania kurséw - nieodzowny sktadnik kazdego rynku — powodujg znaczne
zmiany wartosci aktywéw Emitenta. Przektada sie to w prosty sposdb na prognozowany i osiggany wynik
finansowy. Z tego tez wzgledu prognozowanie przysztych wynikéw finansowych jak réwniez prezentacja
poszczegdlnych wartosci w sprawozdaniach finansowych Emitenta jest obarczona bardzo duzym ryzykiem.
Potencjalni inwestorzy winni w swoich decyzjach inwestycyjnych uwzglednia¢ mozliwosé wystgpienia duzej
zmiennosci wyniku finansowego. Emitent przed podjeciem decyzji inwestycyjnych w spétki MSP oraz w spotki
typu ,start-up” bedzie dokonywat szczegdtowe] analizy finansowej tych spotek. Dotychczasowa praktyka
wskazuje rowniez na zasadnos$¢ zlecania prac audytorskich - zaréwno finansowych jak i prawnych -
niezaleznym doradcom oraz podmiotom specjalizujgcym sie w tego typu ustugach. Pozwala to Emitentowi na
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znaczgce ograniczenie ryzyka btednej inwestycji, a co za tym idzie ryzyka ,in minus” wahania wyniku
finansowego w przysztosci.

Ponadto Emitent wskazuje, iz omawiany czynnik ryzyka bedzie nasilat sie w przypadku: braku stabilizacji na
Swiatowych rynkach finansowych, ryzyka wystgpienia dtugotrwatej recesji w najwiekszych gospodarkach
Swiata, zmienno$¢ kurséw walutowych, zmieniajgce sie przepisy prawa podatkowego. Czynnikami
zwiekszajacymi poziomi tego ryzyka bedzie réwniez ryzyko stép procentowych, ryzyko ptynnosci inwestycyjnej
oraz ryzyko walutowe.

RYZYKO KONKURENCII

Emitent dziata w otoczeniu rynkowym, na ktérym funkcjonujg podmioty oferujace podobne ustugi. Z uwagi na
posiadany sktad osobowy Emitent zapewnia okreslong, wysokga jakos¢ swiadczonych ustug. Istnieje ryzyko, iz
konkurencja bedzie rywalizowata z Emitentem na poziomie cen oferowanych ustug jak rowniez warunkow
poczatkowych wejscia kapitatowego. W celu wyeliminowanie tego ryzyka Emitent juz na wstepnym etapie prac
dokonuje gruntownego sprawdzenia i analizy podmiotéw bedacych przedmiotem inwestycji w oparciu o
przestanki dtugoterminowego wzrostu wartosci nabywanych aktywow, jak réwniez wigze potencjalnych
klientéw umowami inwestycyjnymi zabezpieczajacymi interesy Emitenta.

RYZYKO PtYNNOSCIOWE

Procesy inwestycyjne realizowane przez Emitenta wymagajag w wielu przypadkach zaangazowania srodkéow
finansowych juz w poczatkowej fazie ich realizacji. Z uwagi na wystepujgca cyklicznos¢ rynkéw kapitatowych jak
rowniez z uwagi na czasochtonnosé procedur koniecznych do wykonania przy wprowadzaniu spétek do obrotu,
Emitent zmniejsza wielko$¢ posiadanych wolnych sSrodkéw finansowych bez mozliwosci uptynnienia
posiadanych aktywow finansowych. Realizacja kolejnych projektéw moze w takich przypadkach napotykaé na
bariere zwigzang z wielkoscig posiadanych i przeznaczanych na inwestycje Srodkéw finansowych. Istnieje
ryzyko, iz zaangazowanie znacznych $rodkow finansowych w jednoczesng realizacje kilku projektow
inwestycyjnych skutkowa¢ bedzie na tyle duzym zmniejszeniem sie posiadanych wolnych srodkéw finansowych,
ze wystgpig problemy z biezgcg obstuge ptatnosci z tytutu zobowigzan krétkoterminowych. Emitent w celu
minimalizacji tego ryzyka podejmuje kroki majgce na celu maksymalne skrécenie termindéw realizacji
poszczegdlnych projektéw inwestycyjnych i wprowadzenie poszczegdlnych podmiotéw z portfela
inwestycyjnego do obrotu. Emitent minimalizuje réwniez to ryzyko poprzez zawieranie transakcji sprzedazy
czesci portfela inwestycyjnego na rynku niepublicznym.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIAtALNOSCI GRUPY KAPITAtOWEJ

POWSZECHNEGO TOWARZYSTWA INWESTYCYINEGO W ROKU OBROTOWYM 2012

I. STAN PRAWNY | WtADZE JEDNOSTKI DOMINUJACEJ:

Prezentowane Sprawozdanie z dziatalnosci Grupy kapitatowej obejmuje okres od dnia 01 stycznia 2012 roku
do dnia 31 grudnia 2012 roku tj. za okres petnego roku obrotowego 2012 zgodnie z §11 pkt. 1. Statutu
Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego Spotka Akcyjna.

JEDNOSTKA DOMINUJACA:

Petna nazwa podmiotu: POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE SPOtKA AKCYINA
Siedziba: miasto Poznan

Adres siedziby: ul. Dgbrowskiego 49/13, 60-842 Poznan

Spoétka Akcyjna Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne jest prawng kontynuatorky dziatalnosci prowadzone;j
przez spotke pod firmg Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig.
Postanowienie o dokonaniu wpisu zmiany formy prawnej podmiotu zostato wydane w dniu 24 grudnia 2008
roku przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego — sygnatura sprawy: PO.VIII NS-REJ.KRS/025048/08/885.

Spotka zostata wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sgd Rejonowy Poznan — Nowe Miast i
Wilda w Poznaniu, VIIl Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS 0000319603 w dniu 24.12.2008 roku.

Od dnia 30 maja 2009 roku Spotka prowadzi dziatalno$¢ pod adresem: 60-842 Poznan, ul. Dgbrowskiego 49/13.
W dniu 01.06.2009 roku Postanowieniem Sadu Rejonowego Poznarh — Nowe Miast i Wilda, VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego zostat dokonany wpis o zmianie adresu prowadzenia dziatalnosci —
sygnatura sprawy (PO.VIII NS-REJ.KRS/010535/09/507).

Spétka zostata wpisana do KRS: 24.12.2008 rok
Poprzedniczka prawna spoétki zostata zawigzana: 07.10.1999 rok

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
64.20.Z - dziatalno$¢ holdingdw finansowych,
64.30.Z - dziatalno$¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych,
68.10.Z - kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek.

WtADZE SPOtKI:

ZARZAD:

W okresie od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku Zarzad pracowat w skfadzie jednoosobowym:
Pan Kamil Jankowski — Prezes Zarzadu.

Kadencja Zarzadu uptywa z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2012.
RADA NADZORCZA:

Cztonkami Rady Nadzorczej w roku obrotowym 2012 byli:

Pan Maciej Stawosz Karczewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Pan Jakub Zalewski - Sekretarz Rady Nadzorczej,
Pan Andrzej Dariusz Mioduszewski - Cztonek Rady Nadzorczej,
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Pan Krzysztof Skrzypski - Cztonek Rady Nadzorczej,
Pan Jacek Ziotkowski - Cztonek Rady Nadzorczej.

Wybér cztonkéw Rady Nadzorczej wynikat z przepisow Kodeksu spétek handlowych. Dane osobowe Zarzadu i
Rady Nadzorczej zostaty zgtoszone do wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym — Rejestr Przedsiebiorcow
prowadzonym przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miast i Wilda w Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy.

W dniu 15.06.2012 roku w trakcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy jednostki
dominujacej zostaty dokonane zmiany w skitadzie Rady Nadzorczej. Na podstawie uchwaty nr 17 i nr 18 ze
sktadu Rady Nadzorczej zostali odwotani: Pan Maciej Karczewski oraz Pan Dariusz Mioduszewski. W ich miejsce
na podstawie uchwaty nr 19 i nr 20 do sktadu Rady Nadzorczej zostali powotani: Pani Monika Hatupczak oraz
Pan Pawet Sobkdéw.

Z uwagi na odwotanie dotychczasowego Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, Rada postanowita dokona¢ wybér
nowego Przewodniczgcego. Wybdr Przewodniczgcego dokonany zostat na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

09.07.2012 roku. Przewodniczgcym Rady Nadzorczej zostata wybrana Pani Monika Hatupczak.

Aktualny sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:

Pani Monika Hatupczak — Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Pan Jakub Zalewski — Sekretarz Rady Nadzorczej

Pan Pawet Sobkéw — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Krzysztof Skrzypski — Cztonek Rady Nadzorczej

Pan Jacek Ziotkowski — Cztonek Rady Nadzorczej.

Ponadto w roku obrotowym 2012 nie byty dokonywane inne zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;.
JEDNOSTKI ZALEZNE:

Petna nazwa podmiotu: Polfinance SPOLKA AKCYJNA (dawniej: Komunalka S.A.)
Siedziba: Poznan
Adres siedziby: 60-842 Poznan, ul. Dgbrowskiego 49/10

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug PKD:
64.99.Z — pozostata finansowa dziatalnos$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych,
68.10.Z — kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
64.19.Z — pozostate posrednictwo pieniezne,
70.10.Z — dziatalnos¢ firm centralnych (head offices) i holdingdéw, z wytaczeniem
holdingéw finansowych.

JEDNOSTKI STOWARZYSZONE:

Petna nazwa podmiotu: TABLEO SPOtKA AKCYJNA
Siedziba: lfawa
Adres siedziby: 14-200 ltawa, ul. Grunwaldzka 13

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug PKD:
25.11.Z - produkcja konstrukcji metalowych i ich czesci,
25.99.Z - produkcja pozostatych gotowych wyrobéw metalowych, gdzie indziej
niesklasyfikowana,
45.31.Z - sprzedaz hurtowa i detaliczna czesci i akcesoriow do pojazdow
mechanicznych.

Petna nazwa podmiotu: CIASTECZKA z KRAKOWA SPOtKA AKCYJNA
Siedziba: Krakow
Adres siedziby: Krakéw, ul. Wadowicka
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Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
10.71.Z — produkcja pieczywa, produkcja Swiezych wyrobow ciastkarskich i ciastek,

Petna nazwa podmiotu: EDISON SPOLKA AKCYJNA
Siedziba: Krakéw
Adres siedziby: Krakow, ul. 27 Lipca 1943 roku

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
62.09.Z - pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i

komputerowych,

63.99.Z - pozostata dziatalno$¢ ustugowa w zakresie informacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana,

62.01.Z - dziatalnos$¢ zwigzana z oprogramowaniem.

Petna nazwa podmiotu: CSY SPOtKA AKCYJNA

Siedziba: ltawa
Adres siedziby: 14-200 ltawa, ul. Grunwaldzka 13

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug PKD:
29.32.Z - produkcja pozostatych czesci i akcesoriow do pojazdow silnikowych,
25.61.Z - obrébka metali i naktadanie powtok na metale,
45.31.Z - sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych.

Petna nazwa podmiotu: RSY SPOtKA AKCYINA

Siedziba: ltawa
Adres siedziby: 14-200 ltawa, ul. Grunwaldzka 13

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
45.20.Z - konserwacja i naprawa pojazdéw samochodowych,
45.31.Z - sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriow do pojazdéw mechanicznych,

Petna nazwa podmiotu: e-FRANKI SPOtKA AKCYJNA

Siedziba: Poznan
Adres siedziby: 60-842 Poznan, ul. Dgbrowskiego 49/10

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
66.19.Z — pozostata dziatalno$¢ wspomagajaca ustugi finansowe z wyfgczeniem

ubezpieczen i funduszéw emerytalnych,

Petna nazwa podmiotu: COLEOS SPOLKA AKCYINA

Siedziba: Poznan
Adres siedziby: 60-842 Poznan, ul. Dgbrowskiego 49/10

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
62.01.Z - dziatalnos$¢ zwigzana z oprogramowaniem,
62.09.Z - pozostata dziatalnos$¢ ustugowa w zakresie technologii informatycznych i

komputerowych,

Petna nazwa podmiotu: DE MOLEN SPOLKA AKCYJNA
Siedziba: Baranowo
Adres siedziby: Przezmierowo, Baranowo ul. Rolna 15/17

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wedtug PKD:
45.31.Z - sprzedaz hurtowa czesci i akcesoriow do pojazdéw samochodowych,

46.90.Z - sprzedaz hurtowa niewyspecjalizowana,
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45.40.Z - sprzedaz hurtowa i detaliczna motocykli i ich naprawa i konserwacja oraz
sprzedaz hurtowa i detaliczna czesci i akcesoridw.

Petna nazwa podmiotu: ZASTAL SPOLKA AKCYJNA
Siedziba: Zielona Géra
Adres siedziby: 65-119 Zielona Gora, ul. Sulechowska 4A

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spétki wedtug PKD:
68.20.Z — wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

Il. CHARAKTERYSTYKA DZIAtALNOSCI JEDNOSTKI DOMINUJACES

RYNEK KAPITAtOWY

Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest nabywanie na rynku niepublicznym udziatow i
akcji spotek zaliczanych do sektora MSP oraz tzw. ,start-updw”. Spoétka dokonuje inwestycji w spotki krajowe
nie notowane na rynkach zorganizowanych, ktére w jej ocenie charakteryzujg sie wysokim potencjatem
wzrostu ich wartosci lub, co do ktérych widzi mozliwos¢ potgczenia z innymi podmiotami, co stwarzac bedzie
mozliwos¢ znacznego wzrostu wartosci posiadanych pakietéw udziatéw lub akcji.

Jednostka dominujgca uczestniczy w pracach zwigzanych z projektami inwestycyjnymi w podmiotach, ktére
prowadza dziatalno$¢ w réznych branzach. Pozwala to na zdywersyfikowanie prowadzonej dziatalnosci i
ogranicza jedno z ryzyk inwestycyjnych jakim jest wahanie wyniku finansowego i uzaleznienie od koniunktury w
jednej branzy.

Zarzad jednostki dominujgcej przed podjeciem decyzji inwestycyjnej przeprowadza szczegdétowg analize sytuacji
finansowo-majgtkowej danego podmiot gospodarczego, a w uzasadnionych przypadkach zleca badanie
wewnetrzne niezaleznym podmiotom. Na podstawie tak sporzgdzonych opracowan Zarzad Spétki podejmuje
decyzje inwestycyjng, ktéra winna minimalizowac ryzyko jej nietrafnosci.

Jednostka dominujgca zgodnie z przyjetg strategig dziatania nabywa od kilku do kilkudziesieciu procent
udziatéw lub akcji w podmiotach zewnetrznych. W przypadku inwestycji, w ktdrych jednostka dominujaca sama
zainicjowata proces przeksztatcania, majacy na celu miedzy innymi umozliwienie wprowadzenia tych
podmiotéw do notowan na rynku zorganizowanym, Spotka zamierza by¢ inwestorem aktywnym. Aktywnosc ta
ma obejmowac przede wszystkim obszary zwigzane z zagwarantowaniem spodfce z portfela inwestycyjnego
srodkéw finansowych na dalszy jej rozwdj a takze wspieranie dziatan prowadzacych do wzrostu ich
rozpoznawalnosci, rangi i wiarygodnosci. Spétka w odniesieniu do posiadanych spdtek portfelowych dgzyc
bedzie do wykorzystania potencjalnych efektdw synergii, wynikajgcych z mozliwosci nawigzania pomiedzy nimi
wspotpracy na poziomie operacyjnym, a w niektorych przypadkach takze w wyniku przeprowadzenia proceséw
potgczen i przejec¢ na poziomie kapitatowym.

Jednostka dominujgca zgodnie z przyjeta strategia w kazdej spdtce portfelowej umieszcza swojego
przedstawiciela w sktadzie Rady Nadzorczej, co pozwala na biezgcg kontrole dziatalnosci jednostek zaleznych i
stowarzyszonych oraz umozliwia wptyw na podejmowane w nich decyzje strategiczne.

Po osiggnieciu wzrostu wartosci inwestycji w poszczegdlne podmioty wchodzace w skfad portfela
inwestycyjnego, jednostka dominujgca zaktada sprzedaz posiadanych udziatéw lub akcji. Zarzad jednostki
dominujacej zaktada i bedzie dazyt w kierunku, aby wprowadzi¢ spotki z portfela inwestycyjnego do obrotu na
rynku zorganizowanym, a nastepnie poprzez sprzedaz posiadanych papieréw wartosciowych na tym rynku
zamykac poszczegdlne pozycje inwestycyjne. Ten sposdb wyjscia z inwestycji bedzie najczesciej stosowany.
Ponadto Zarzad jednostki dominujgcej zamierza traktowa¢ wprowadzanie akcji do obrotu na rynku
zorganizowanym jako narzedzie pozwalajgce na uzyskanie rynkowej wyceny posiadanych aktywow.

Spotka koncentruje sie na inwestycjach w podmioty z sektora MSP, w odniesieniu do ktérych sama zainicjowat
proces pozyskania kapitatu w wyniku przeprowadzenia procedury przeksztatcania i zmiany formy prawnej oraz
w podmioty, ktére juz w poczatkowej fazie prowadzonych rozméw miaty wizje wprowadzenia swoich papieréw
wartosciowych do notowan na rynku zorganizowanym.
Spétka dazy do specjalizacji w nastepujgcych obszarach dziatalnosci na rynku kapitatowym:

» inspirowanie, koordynowanie oraz uczestnictwo w ofertach prywatnych (pre-1PO),
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» inspirowanie, koordynowanie oraz uczestnictwo w ofertach publicznych (IPO),
» koordynowanie proceséw wprowadzania spotek do obrotu na rynku zorganizowanym (NewConnect
lub GPW).

Zarzad jednostki dominujacej dokonuje inwestycji na rynku regulowanym oraz w alternatywnym systemie
obrotu na rynku NewConnect. W obszarze zainteresowania Spotki sg rowniez transakcje na rynku
niepublicznym a dotyczgce tzw. ,,akcji pracowniczych”. Spétka dokonywata transakcji zakupu akcji bezposrednio
od uprawnionych pracownikow tych spotek. Wszelkie transakcji zawierane przez Emitenta nie przekraczaty
zapisOw Ustawy z dnia 30 sierpnia 1996 roku o komercjalizacji i prywatyzacji przedsiebiorstw panstwowych (Dz.
U. z dnia 7 pazdziernika 1996 r. z pdzn. zmianami).

Z uwagi na wielkos¢ zatrudnienia oraz posiadane kompetencje dziatalnos¢ Spétka nakierowana jest na duzg
kreatywnos¢ z mozliwoscia szybkiego przestawienia sie na aktualnie najatrakcyjniejsze inwestycje.

RYNEK NIERUCHOMOSCI

Drugim niemniej waznym rynkiem, na ktérym dziata i w dalszym ciggu przewidywane jest dokonywanie przez
jednostke dominujgcg inwestycji jest rynek nieruchomosci. Z uwagi na posiadang przez jednostke dominujaca
wielko$¢ kapitatow witasnych dziatalnos¢ ta bedzie stanowita niejako uzupetnienie oferty inwestycyjnej
prowadzonej przez jednostke, a dokonywane inwestycje nie bedg, co do wartosci w sposdb znaczacy
przekraczaty wartosci portfela inwestycyjnego w spoétki portfelowe. Jednostka dominujgca bardzo skrupulatnie
weryfikuje otrzymywane i pozyskiwane oferty z rynku nieruchomosci celem wyeliminowania takich transakcji,
w przypadku ktdrych wymagana bedzie znaczna zwtoka czasowa zwigzana z zamknieciem (wyjsciem z) danej
inwestycji lub konieczne okaze sie poniesienie dodatkowych naktadéw, ktére zwieksza¢ bedy stopien
zaangazowania finansowego bez ich racjonalnych przestanek.

Przedmiotem inwestycji sg i bedg nieruchomosci niezabudowane, ktore po uzyskaniu odpowiednich zezwolen
beda odsprzedawane inwestorom z branzy deweloperskiej. Zarzad Spétki przewiduje réwniez inwestycje w
nieruchomosci mogace stuzy¢, po poniesieniu niewielkich naktadéw adaptacyjnych, jako lokale uzytkowe.
Zarzad Spotki zaktada mozliwosé przeprowadzania w ten sposdb rewitalizacji nabywanych nieruchomosci
zabudowanych. Ewentualne pdzniejsze przychody uzyskiwane z tytutu np. najmu lokali beda w takich
wypadkach wptywaty na ograniczenie ryzyka zmiennosci wyniku finansowego.

Nakfady finansowe czynione na poszczegdlne inwestycje na rynku nieruchomosci pociggajg za sobg koniecznos¢
angazowania znacznych $rodkéw finansowych i zamrazania ich na dtuzszy okres. Ponadto realizacja prac
remontowo-budowlanych w poszczegdlnych obiektach rowniez pochtania znaczgce naktady finansowe. Dlatego
tez Zarzad jednostki dominujgcej nie sktania sie do zawierania transakcji na rynku nieruchomosci za wszelka
cene. Realizacja 1-2 projektéw w skali roku jest zdaniem Zarzadu catkowicie wystarczajgca i mozliwa do
przeprowadzenia bez koniecznosci angazowania dodatkowych s$rodkéw zewnetrznych jak i osobowych.
Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze koniunktura na rynku nieruchomosci jest w dalszym ciggu zmienna i obarczona
ryzykiem inwestycyjnym, co Zarzad uwzglednia przy szacowaniu naktadéw na ten segment swojej dziatalnosci.

I11. OSIAGNIECIA SPOEKI
SFERA ORGANIZACYINA:

Zarzad jednostki dominujgcej za najwazniejsze osiggniecie w roku obrotowym 2012 w sferze organizacyjnej
uwaza potfaczenie Spotki z podmiotem zaleznym z Grupy kapitatowe;j.

W dniu 15.06.2012 roku w trakcie obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia zostaty podjete uchwaty nr 22 i
nr 23 zwigzane z przyjeciem Planu potaczenia a nastepnie potaczeniem spdtek. Na podstawie powzietych
uchwat nastgpito potaczenie POWSZECHNEGO TOWARZYSTWA INWESTYCYJNEGO S.A. ze spotka zaleing
METRO NIERUCHOMOSCI S.A. z siedzibg w Itawie. Potgczenie zostato dokonane poprzez przeniesienie catego
majatku Spotki Przejmowanej (METRO NIERUCHOMOSCI S.A.) na Spétke Przejmujacg (POWSZECHNE
TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A.) bez podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spodtki Przejmujgcej oraz
rozwigzanie Spoétki Przejmowanej bez przeprowadzenia postepowania likwidacyjnego zgodnie z Art. 492 § 1 pkt.
1 Kodeksu spotek handlowych w zw. z Art. 515 § 1 Ksh.
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W zwigzku z tym, Zze na dzien sporzadzenia Planu potfaczenia Spétka Przejmujgca posiadata 100% akcji w
kapitale zaktadowym Spétki Przejmowanej potaczenie dokonane zostato w trybie uproszczonym przewidzianym
w Art. 516 § 6 Kodeksu spotek handlowych. W zwigzku z potgczeniem, kapitat zaktadowy spétki POWSZECHNE
TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE Spdtka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu pozostat w niezmienionej wysokosci tj. w
wysokosci 14.500.000,00 zt (stownie: czternascie miliondw pieéset tysiecy ztotych) i dzieli sie na 14.500.000
akcji zwyktych na okaziciela o wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda. Warto$¢ posiadanych przez Spotke
Przejmujgca akcji Spoétki Przejmowanej zostata uwzgledniona w jej majgtku trwatym w wysokosci 19.755.956,21
zt (stownie: dziewietnascie miliondw siedemset pieédziesigt piec tysiecy dziewiecset piecdziesigt szes$¢ ztotych),
ktéra to kwota ma pokrycie w ustalonej dla potrzeb potgczenia wartosci majgtku spétki Metro Nieruchomosci
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Itawie ustalonej przez biegtego rewidenta badajgcego sprawozdania finansowe
Metro Nieruchomosci Spoétka Akcyjna z siedzibg w ltawie (Spotka Przejmowana) za rok obrotowy 2011.

Byta to pierwsza tego typu operacja w historii Spoétki.

SFERA INWESTYCYINA:
W sferze inwestycyjnej za najwazniejsze osiggniecie Zarzad jednostki dominujacej uwaza zawarcie transakcji
dotyczacej:

1. wprowadzenie do obrotu na rynku NewConnect czterech spoétek portfelowych,

2. zawarcie transakcji sprzedazy znacznego pakietu akcji spotki notowanej na NewConnect,

3. emisji obligacji serii A.

AD. 1. Wprowad_zenie do obrotu na rynku NewConnect akcji spotek portfelowych:

W roku obrotowy 2012 Spétka wprowadzita do obrotu na rynku NewConnect cztery spétki portfelowe.

W dniu 30.03.2012 roku na rynku NewConnect zadebiutowaty akcje EDISON S.A. z siedzibg w Krakowie. Spotka
ta specjalizuje sie w transmisji i archiwizacji faktur elektronicznych. Spétka obstuguje duze sieci handlowe m.in.
Castorama, Rossmann, OBI.

W dniu 23.04.2012 roku na rynku NewConnect zadebiutowaty akcje LESNE RUNO S.A. z siedzibg w Warszawie.
Przedmiotem dziatalnosci tego podmiotu jest prowadzenie sieci restauracji wtasnych oraz skupionych na
zasadach franszyzy.

W dniu 17.07.2012 roku na rynku NewConnect zadebiutowaty akcje COLEOS S.A. z siedzibg w Poznaniu.
Przedmiotem dziatalnosci tego podmiotu jest dostawa ustug reklamowych poprzez sie¢ internet w ramach
wtasnych rozwigzan informatycznych.

W dniu 18.07.2012 roku na rynku NewConnect zadebiutowaty akcje MOSTOSTAL Wroctaw S.A. z siedzibg we
Wroctawiu. Podmiot ten realizuje inwestycje developerskie w mate i $rednie centra handlowe na zasadzie
generalnego wykonawcy.

W odniesieniu do innych spdtek portfelowych trwajg prace zwigzane z plasowaniem emisji na rynku prywatnym
oraz przygotowywane sg Dokumenty Informacyjne celem ztozenia na GPW. Zarzad jednostki dominujgcej
planuje w roku obrotowym 2013 wprowadzi¢ do obrotu na rynku NewConnect od 2 do 3 spotek portfelowych.

Poprawa trendu na krajowym rynku kapitatowym powodowata, iz poszczegdlne pozycje inwestycyjne z portfela
(kursy akcjo notowanych na rynku regulowanym oraz w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect)
wptywaty korzystnie na mozliwos¢ rozwigzania wczesniej utworzonych odpisdw aktualizacyjnych. W
szczegodlnosci dotyczy to podstawowego rynku, na ktérym utrzymywane sg otwarte pozycje inwestycyjne Spotki
tj. rynku NewConnect. Cechg charakterystyczng rynku NewConnect jest duza zmiennos¢ kursow akcji
notowanych na tym rynku, co wptywa w sposdb zasadniczy na zmienno$¢ wynikbw POWSZECHNEGO
TOWARZYSTWA INWESTYCYJNEGO S.A. Realizowana polityka inwestycyjna i zwiekszanie ilosci spotek
portfelowych wptywa na dywersyfikacje portfela zaréwno, co do wartosci jak i branz, w ktérych dziataja
poszczegdlne podmioty. Poprzez kolejne wprowadzanie akcji nowych podmiotéw Spodtka pragnie
zminimalizowad ryzyko uzaleznienia wyniku finansowego od notowan akcji pojedynczych spétek.

AD. 2. Sprzedaz pakietu akcji notowanych na rynku NewConnect:

Jednostka dominujaca dokonat w roku obrotowym 2012 sprzedazy znacznego pakietu akcji spétki notowanej na
rynku NewConnect, ktdra wczesniej zaliczana byta do jednostek stowarzyszonych. W dniu 04.09.2012 roku
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zostata zawarta umowa sprzedazy akcji LESNE RUNO S.A. z siedzibg w Warszawie stanowigcych 33,3% udziatu w
jej kapitale zaktadowym. W wyniku zawarcia umowy jednostka dominujgca zmniejszyta swoje zaangazowanie w
tym podmiocie. Przed zawarciem transakcji sprzedazy akcji jednostka dominujaca posiadata 1.540.000 sztuk
akcji na okaziciela uprawniajacych do 42,8% w kapitale zaktadowym oraz 42,8% w gtosach na walnym
zgromadzeniu. Po zawarciu transakcji sprzedazy jednostka dominujgca posiadata 340.000 sztuk akcji na
okaziciela, co dawato jej udziat 9,4% w kapitale zaktadowym i uprawniato do 9,4% w gtosach na walnym
zgromadzeniu. Aktualnie jednostka dominujgca posiada pakiet akcji zapewniajacy powyzej 5,0% gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Zawarcie umowy sprzedazy pakietu akcji bylo pierwszym znaczagcym wyjsciem z
inwestycji, jakie dokonane zostato w odniesieniu do podmiotu z portfela inwestycyjnego, ktéry notowany jest
na rynku NewConnect. Jest to réwniez potwierdzenie strategii jednostki dominujacej polegajacej na
wychodzeniu z inwestycji po wprowadzeniu akcji do notowan zaréwno na GPW jak i rynku NewConnect.

AD. 3. Emisja obligacji serii A:

Jednostka dominujaca przeprowadzita w Il kwartale biezgcego roku emisje obligacji. W dniu 29.07.2012 roku
zostata podjeta przez Zarzad jednostki dominujgcej uchwata w sprawie emisji obligacji serii A. Zgodnie z podjetg
uchwatg emisja obejmowata do 12 000 Obligacji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda.
Cel emisji obligacji nie zostat okreslony. Obligacje zostaty wyemitowane, jako obligacje dwuletnie z kuponem
odsetkowym. Szczegdtowe informacje dotyczace warunkéw emisji oraz danych dotyczgcych obligacji serii A
zostaty przedstawione w raporcie biezagcym. Obligacje nie bedg miaty formy dokumentu i bedg zapisane w
ewidencji prowadzone] przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. Obligacje byty przedmiotem
ubiegania sie o wprowadzenie do obrotu w alternatywnym systemie obrotu na rynku Catalyst organizowanym
przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. W dniu 05.10.2012 roku na podstawie Uchwaty nr
1001/2012 Zarzadu GPW w Warszawie S.A. obligacje serii A zostaty wprowadzone do obrotu na rynku Catalyst.

SFERA FINANSOWA:

W sferze finansowej za najwazniejsze osiggniecie Zarzad jednostki dominujacej uwaza uzyskany wyniki
finansowy z prowadzonej dziatalnosci — zysk netto w wysokosci 26 551 tys. zt. Zmieniajgca sie na korzysc
sytuacja na rynkach finansowych jak réwniez realizacja kolejnych projektéw inwestycyjnych pozwolita na
uzyska¢ dodatni wynik na koniec roku obrotowego.

Osiagniety wynik finansowy pozwala na dalsze bezpieczne prowadzenie dziatalnosci w oparciu o kapitaty
wtasne. Stwarza réwniez mozliwo$¢ pozyskania srodkow finansowych do jednostki dominujgcej poprzez np.
przeprowadzenie nowej emisji akcji. Pozyskanie dodatkowych kapitatéw staje sie niezbedne w przypadku
realizacji wiekszej ilosci projektow inwestycyjnych. Sytuacja finansowa jednostki dominujgcej a takze osiggniety
wynik finansowy pozwalajg na rozwazenie mozliwosci pozyskania niezbednych srodkéw finansowych réwniez z
innych zrédet. Spétka rozwaza mozliwos¢ pozyskania srodkéw finansowych na realizacje duzych projektow
inwestycyjnych poprzez emisje obligacji.

Realizacja poszczegélnych projektéw inwestycyjnych wymaga ze strony jednostki dominujgcej znacznych
naktadéw finansowych. Z uwagi na biezacg polityke kredytowg bankéw trudno jest positkowac sie przy ich
realizacji (projektdw inwestycyjnych) ze Zzrédet zewnetrznych. Niemniej, dzieki osigganym wynikom finansowym
w latach ubiegtych jednostka dominujgca w roku obrotowym 2012 posiadata otwarta linie kredytowg na
finansowanie biezgcej dziatalnosci operacyjnej.

Wybrane dane ze sprawozdania z catkowitych dochodow:

D) TR 31.12.2012 31.12.2011 zmiana
[tys. zt] [tys. zt] [%]

1. | Przychody ze sprzedazy akcji 21083 6181 241%
2. | Wynik na kontraktach terminowych zrealizowany 0 0 -
3. | Aktualizacja wartosci akcji 34 428 14 269 141%
4. | Dywidendy 0 0 -
5. | Przychody finansowe 2 807 422 565%

Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 26 551 25 009 6,2%
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Gtéwng pozycjg przychodéw Jednostki dominujgcej byty przychody ze sprzedazy akcji — kwota: 21 083 tys. zi.
W pordéwnaniu z rokiem ubiegtym jest to wzrost o 241%. Wielkos¢ przychoddw ze sprzedazy akcji wynika m.in.
z zamykania otwartych pozycji inwestycyjnych z portfela, plasowania emisji spotek portfelowych na rynku
prywatnym w tym: EDISON S.A., COLEOS S.A. oraz Mostostal Wroctaw S.A. Jednostka dominujaca, jako
Inwestor kwalifikowany zawierata z poszczegdélnymi podmiotami wchodzgcymi w sktad portfela inwestycyjnego
umowy, na podstawie ktéorych dokonywata plasowania emisji na rynku prywatnym. Z tego tez tytutu
nastepowata sprzedaz akcji objetych w ramach nowych emisji, a to wptywato na zwiekszenie skali uzyskiwanych
przychoddéw. Cena sprzedawanych akcji w procesie plasowania emisji na rynku prywatnym byta réwna cenie
emisyjnej, po jakiej jednostka dominujgca obejmowata akcje poszczegdlnych podmiotéw. Wptywa to na
wykazywang rentownos¢ z tytutu przychoddw i kosztow uzyskiwanych ze sprzedazy akgji.

Jednostka dominujaca w roku obrotowym 2012 nie zawierata transakcji terminowy, dlatego z tego tytutu nie
osiggneta zadnych przychodoéw. Jednostka dominujgca nie uzyskata rowniez przychoddéw z tytutu dywidend.
Wzrost nastgpit natomiast na pozycji przychodéw finansowych 565% w ujeciu rocznym. Wynikato to w gtéwne;j
mierze z aktualizacji wartosci inwestycji w podmiocie zaleznym na kwote 1742 tys. zt. Zmniejszeniu ulegty
przychody z tytutu odsetek o 37% w ujeciu rocznym. Powodem byt fakt zmniejszenia zaangazowania przez
jednostke srodkéw wtasnych w lokaty krétkoterminowe stanowigcych to zrédto przychoddéw oraz w pozyczki
udzielone podmiotom zaleznym. Czynnikiem wptywajagcym na zmniejszanie sie wielkosci przychodéw z tej
pozycji byto i bedzie w kolejnym roku obnizenie przez banki stop procentowych a tym samym i wysokosci
oprocentowania lokat terminowych.

Zdecydowanie najwiekszy wptyw na wynik finansowy netto miata aktualizacja wartosci portfela inwestycyjnego
posiadanego przez Grupe. Na dzien 31.12.2012 roku wartos$¢ aktualizacji portfela wyniosta 34 428 tys. zt i byta
wyzsza niz w roku ubiegtym o 141%. Nalezy jednoczesnie zauwazy¢, iz sktad portfela inwestycyjnego nie byt
jednakowy w porédwnywalnych okresach zaréwno pod wzgledem ilosci spdétek wycenianych wg wartosci
godziwej jak i stopnia zaangazowania finansowego w poszczegdlne podmioty.

Jednoczesnie Spotka w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig poniosta w omawianym okresie nastepujgce koszty:

I, Sem 31.12.2012 31.12.2011 zmiana
[tys. zt] [tys. zt] [%]

1. | Koszty sprzedanych akgcji -19919 -12710 57%

2. | Odsetki 2821 -522 540%

Gtéwng pozycjg kosztow sprzedanych akcji (w tgcznej kwocie: 19 919 tys. zt) byta sprzedaz akcji z zamykanego
portfela inwestycyjnego, plasowania emisji spoétek portfelowych na rynku prywatnym w tym: EDISON S.A.,
COLEOS S.A. oraz Mostostal Wroctaw S.A. Przychody ze sprzedazy akcji jak réwniez koszt sprzedanych akcji w
przypadku spétek portfelowych plasowanych na rynku prywatnym byt jednakowy i zamykat sie tgczng kwotg 2
390 tys. zt. Pozostata kwota kosztow sprzedanych akcji dotyczyta transakcji zawieranych na rynku regulowanym
GPW oraz na rynku NewConnect. W poréwnaniu z rokiem ubiegtym koszt sprzedanych akcji wzrést o 57%.
taczna warto$¢ kosztéw sprzedanych akcji wyniosta w rok obrotowym 2012, 19919 tys. zt. Jednostka
dominujaca zwiekszajgc wielkos¢ przychodéw i kosztow z tytutu obrotu akcjami pokazata, zwiekszong
aktywnos$é na rynku akcji i mozliwos$¢ generowania dodatniego strumienia $rodkéw finansowych z tej
dziatalnosci.

Wozrost kosztéw odsetkowych (o 540%) w stosunku rocznym byto wynikiem korzystania przez jednostke
dominujacg z kapitatéw obcych w wiekszym zakresie niz w roku poprzednim. Jednostka dominujgca korzystata z
umoéw kredytowych, ktére stuzyty w gtdwnej mierze finansowaniu biezgcej dziatalnos$ci operacyjnej. W roku
obrotowym 2012 jednostka dominujgca przeprowadzita pierwszg w historii emisje obligacji. Koszt pozyskania
srodkéw finansowych w tej formie réwniez wptywat na zwiekszenie sie kosztéw odsetkowych. Z uwagi na
zaangazowanie witasnych srodkéw w biezgce inwestycje na rynku regulowanym i w realizowane projekty
inwestycyjne Zarzad jednostki dominujacej chcac realizowac kolejne projekty zmuszony byt do wykorzystania
tej formy finansowania dziatalnosci.

Poza kosztami sprzedanych akcji przedstawionymi w powyzszej tabeli Spétka poniosta koszty zwigzane z
dziatalnoscig operacyjng. Wielkos$¢ poniesionych kosztéw w poszczegdlnych latach obrotowych 2011 — 2012
prezentuje ponizsza tabela:
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Ip. pozycja 31.12.2012 31.12.2011 zmiana
[tys. zt] [tys. zt] [%]
1. | Amortyzacja 8 117 -93%
2. | Zuzycie materiatéw i energii 35 240 -85%
3. | Ustugi obce 666 650 3%
4. | Podatki i optaty 350 117 199%
5. | Wynagrodzenia 609 506 20%
6. | Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 120 95 26%
7. | Inne 74 87 -15%
Koszty dzna’falnosm' operacyjnej (bez wartosci 1862 1812 2,8%
sprzedanych towaréw)

Utrzymanie prawie na niezmienionym poziomie kosztow dziatalnosci operacyjnej zwigzany byt z wprowadzong
przez Zarzad jednostki dominujgcej silnej dyscypliny i kontroli kosztéw. Jednostka dominujgca w dalszym ciggu
korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych, przygotowujgcych i opracowujgcych okreslone projekty na zlecenie
i potrzeby inwestycyjne, jednak kazdorazowe negocjacje cen ustug spowodowaty, iz wzrost poziomu kosztow
na tym poziomie byt nieznaczny w ujeciu rocznym — 3%. Poziom kosztéw operacyjnych zwigzany byt réwniez z
funkcjonowaniem jednostki dominujgcej na rynku regulowanym.

Bazujgc na dotychczasowych doswiadczeniach oraz wypracowanych srodkach finansowych jakie jednostka
dominujaca zgromadzita w minionych latach Zarzad jednostki widzi szanse na dalszy dynamiczny rozwdéj. Zarzad
jednostki dominujgcej pragnie dodaé, iz jego firma jest rozpoznawalna wsréd naszych partnerdw jak réwniez
wsréd inwestorow na rynku kapitatowym. Dodatkowym czynnikiem pozwalajgcym na optymistyczne spojrzenie
w przysztosc jest widoczna poprawa sytuacji na rynkach kapitatowych i mozliwos¢ wkroczenia rynku w okres
kolejnych wzrostow.

IV. AKTUALNY I PRZEWIDYWANY STAN MAJATKOWY I SYTUACJA FINANSOWA SPOEKI

Struktura przychoddéw uzyskiwanych i prezentowanych przez jednostke dominujgcg Grupy kapitatowej
Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego jest podobna do struktury przychoddéw spoétek z sektora ustug
finansowych nakierowanych na dziatalnosé¢ inwestycyjng, lokujacych posiadane $rodki finansowe w udziaty i
akcje innych podmiotéw.

W rozpatrywanym okresie Spotka uzyskata przychody ze sprzedazy akcji na poziomie — 21 083 tys. zt. Przychody
te byty efektem dokonywanych transakcji sprzedazy akcji podmiotéw wchodzacych w skfad portfela
inwestycyjnego. Kolejng znaczacg pozycjg w catkowitych przychodach Grupy jest aktualizacja wartosci akcji z
portfela inwestycyjnego — 34 428 tys. zt. Jednostka dominujgca zgodnie z przyjeta strategig nie dokonuje
wyjscia z inwestycji zaraz po wprowadzeniu akcji podmiotéw z portfela do notowan. Skutkuje to m.in.
koniecznoscig dokonania wyceny akcji notowanych na rynku regulowanym i na rynku NewConnect wedtug
wartosci godziwej przez wynik finansowy — zgodnie z przyjetymi dla Spotki zasadami (polityky) rachunkowosci.
Zdaniem Zarzadu jednostki dominujgcej plany rozwojowe poszczegdlnych podmiotéw stwarzaja realng szanse,
iz w perspektywie kolejnych lat wartos¢ akcji ulegnie aprecjacji, co wptynie na znaczgcy wzrost wartosci
posiadanego portfela. Z tego tez wzgledu jednostka dominujgca wspotdziata z tymi podmiotami przy realizacji
planéw zwigzanych z ich rozwojem.

Zarzad jednostki dominujacej szacuje, ze w roku nastepnym struktura osigganych przychodéw nie ulegnie
zmianie. Poziom przychoddéw osigganych przez Grupe kapitatowg w kolejnym roku obrotowym zostanie
zwiekszony, a podstawg do takiego stwierdzenia bedzie realizacja kolejnych projektéw inwestycyjnych, ktére
przewidziane sg do realizacji w roku obrotowym 2013. Zarzad jednostki dominujacej przewidywania swe opiera
rowniez na utrzymywaniu sie trendu wzrostowego na rynkach kapitatowych.

Zarzad jednostki dominujgce planuje, ze w okresie 2013 roku zostang wprowadzone do notowan na rynku
NewConnect przynajmniej 2-3 spotki z portfela inwestycyjnego. Trwajgce obecnie prace oraz etapy realizacji
tych prac pozwalajg przypuszczaé, ze przyjecie tego zatozenia jest niezagrozone.

Rynek nieruchomosci znajduje sie w stadium stabilizacji i trudno bedzie zrealizowac na tym rynku transakcje
przynoszgce zadawalajacg stope zwrotu. Rowniez stopien zaangazowania srodkéw finansowych w projekty na
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rynku kapitalowym przemawia za ukierunkowaniem dziatalnosci w tym zakresie, a ewentualne dokonywanie
inwestycji na rynku nieruchomosci ograniczy¢ do incydentalnych transakcji. Posiadane przez jednostke
dominujacg nieruchomosci inwestycyjne bedg przedmiotem ofert i ewentualnych transakcji sprzedazy.
Przychody z tego tytutu winny by¢ realizowane w kolejnych latach.

Zysk wypracowany przez Grupe kapitatowg w roku obrotowym 2012 wynidst 26 551 tys. zt. W stosunku do roku
ubiegtego jest to wzrost o 6,2%. Jest to wynik bardzo dobry biorgc pod uwage zaréwno sytuacje na rynkach
finansowych jak réwniez posiadane przez Grupe kapitaty. Gtéwnym zrédtem przychoddéw jednostki dominujgcej
byty przychody ze sprzedazy akcji oraz aktualizacja wartosci akcji z portfela inwestycyjnego. Ich wielkos¢ i
struktura zostata przedstawiona w czesci Ill. Osiggniecia Spotki (tabele). Z uwagi na utrzymanie profilu
dziatalnosci i struktury wartosci inwestycji w podziale na rynek kapitatowy i rynek nieruchomosci nalezy przyjac,
iz w kolejnych latach struktura przychoddéw i kosztéw bedzie zdominowana przez dziatalno$¢ na rynkach
finansowych.

Suma bilansowa na koniec 2012 roku wyniosta 136 457 tys. zt i ulegta zwiekszeniu w stosunku do ubiegtego
roku o 40%.

Struktura wybranych pozycji aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j:

I e 31.12.2012 31.12.2011 zmiana
[tys. zt] [tys. zt] [%]

1. | Aktywa trwate razem: 29 229 28 480 3%
Rzeczowe aktywa trwate 11 27 247 99%
Nieruchomosci inwestycyjne 27 744 812 3317%
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 974 421 131%
Dtugoterminowe aktywa finansowe 500 0 100%

2. | Aktywa obrotowe razem: 107 228 68 734 56%
Naleznosci z dziatalnosci operacyjnej 224 - 100%
Inwestycje krotkoterminowe, w tym: 107 004 65 652 63%
- udziaty i akcje 97 291 64 204 52%
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 6 370 1163 448%
- Srodki pieniezne 1902 285 567%
Aktywa razem 136 457 97 503 40%

Spoétka posiadata na dzien 31.12.2012 roku nastepujace znaczace ilosci akcji w poszczegdlnych podmiotach
notowanych na rynku regulowanym lub w alternatywnym systemie obrotu na rynku NewConnect:

nazwa podmiotu % gtosdw na walnym zgromadzeniu rynek notowan
ZM Henryk Kania S.A. 5% > GPW
ZASTAL S.A. 33% > 50% GPW
TABLEO S.A. 75% > 90% NewConnect
RSY S.A. 50% > 75% NewConnect
CSYS.A. 50% > 75% NewConnect
DE MOLEN S.A. 33% > 50% NewConnect
Aztec International S.A. 5% > 10% NewConnect
COLEOS S.A. 33% > 50% NewConnect
Mostostal Wroctaw S.A. 5% > 10% NewConnect
EDISON S.A. 50% > 75% NewConnect
Struktura wybranych pasywéw przedstawia sie nastepujgco:
o T 31.12.2012 31.12.2011 zZmiana
[tys. zt] [tys. zt] [%]
1. | Kapitat wiasny, w tym: 100972 74 421 36%
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Kapitat zaktadowy 14 500 14 500 0
Kapitat zapasowy 14779 10 841 36%
Nadwyzka ze sprzedazy akcji 24 397 24 397 0
Zyski zatrzymane/straty niepokryte 3251 1139 185%
Zysk netto 26 551 25009 6%
2. | Zobowigzania dtugoterminowe 25 266 13247 91%
3. | Zobowiazania krétkoterminowe 10220 9835 4%
Pasywa razem 136 457 97 503 40%

Znaczacy wzrost wartosci kapitatow wtasnych byt wynikiem przeznaczenia zysku netto za rok obrotowy 2011 w
catosci na kapitat zapasowy Spétki oraz uzyskanego wyniku finansowego za rok obrotowy 2012.

Spoétka na zakonczenie roku obrotowym 2012 posiadata zobowigzanie w postaci kredytu dtugoterminowego
wobec Gospodarczego Banku Wielkopolski S.A. Oddziat w Poznaniu, Noble Getin Bank S.A. Oddziat w
Warszawie oraz Podkarpackiego Banku Spoétdzielczego w Sanoku w tgcznej wysokosci 10 453 tys. zt.

Jednostka dominujaca nie udzielita w roku 2012 zadnych gwarancji i poreczen na rzecz oséb fizycznych lub osdéb
prawnych.

Jednostka dominujaca finansuje swojg dziatalnosé gtéwnie z kapitatow wtasnych i w niewielkim stopniu ze
zobowigzan. Stan zobowigzan kréotkoterminowych na koniec 2012 roku przedstawiat sie nastepujgco:

- kredyty i pozyczki: 6 849 tys. zt,
- zobowigzania z dziatalnosci operacyjnej: 3 009 tys. zi,
- biezgce zobowigzania podatkowe: 251 tys. zt.

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytow i pozyczek to zobowigzania przypadajgce w roku biezgcym
do sptaty w stosunku do: GBW S.A. Oddziat w Poznaniu z tytutu zawartej umowy o kredyt inwestycyjny, kredytu
obrotowego w Noble Bank S.A. oraz kredytu obrotowego w rachunku do Podkarpackiego Banku Spétdzielczego.
Znaczgca wartos$¢ zobowigzan z dziatalnosci operacyjnej wynika z zawartych transakcji, w tym przejecia portfela
inwestycyjnego od ZM Henryk Kania S.A., ktérych termin ptatnosci zostat okreslony na rok 2012. Jednostka
dominujaca posiada odpowiednie srodki na zabezpieczenie tych transakgcji.

Zarzad jednostki dominujgcej uwaza, iz sptata zobowigzan wykazanych w sprawozdaniu finansowym na koniec
roku obrotowego 2012 nie jest zagrozona. Jednostka posiada zadawalajgcg ptynnos¢ finansows,
a wykorzystanie srodkéw pochodzacych z linii kredytowych pozwala na zwiekszenie skali prowadzonej
dziatalnosci.

V. OCENA UZYSKANYCH EFEKTOW - ANALIZA WSKAZNIKOWA

A. Ocena struktury majatku:

wskaznik 2012 2011
wskaznik udziatu majatku trwatego w majgtku catkowitym 21,4% 29,2%
wskaznik udziatu majatku obrotowego w majatku catkowitym 78,6% 70,5%
wskaznik struktury majatku 27,3% 41,4%

wskaznik udziatu majgtku trwatego w majqtku catkowitym (majgtek trwaty / majqtek catkowity)
wskaznik udziatu majgtku obrotowego w majqtku catkowitym (majgtek obrotowy / majgtek catkowity)
wskaznik struktury majgtku (majgtek trwaty / majgtek obrotowy)

Wskaznik majatku trwatego w majatku catkowity ulegt nieznaczacemu spadkowi, lecz nadal nalezy uzna¢ jego
poziom za optymalny dla spétek o podobnym zakresie prowadzonej dziatalnosci. Majac na uwadze charakter
prowadzonej dziatalnosci i to zaréwno na rynku kapitatowym jak i na rynku nieruchomosci, wartos¢ wskaznika
wydaje sie byé na wtasciwym poziomie. Jednostka dominujgca nie angazuje srodkéw w srodki trwate, gdyz
gtéwnym celem w ostatnich latach byto prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, ktéra stanowita gtéwne zrédto
przychododw i zyskéw. Nalezy przyja¢, ze w kolejnych latach wartos¢ tego wskaznika bedzie ksztattowata sie na
podobnym poziomie.
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Zwiekszenie sie poziomu wskaznika udziatu majgtku obrotowego w majagtku catkowitym jest efektem wiekszego
zaangazowania S$rodkéw finansowych na rynku kapitatowym, co w okresie poprawy koniunktury winno
przynies¢ dobre efekty ekonomiczne. Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalnosci wskaznik udziatu majatku
obrotowego w majagtku catkowitym uwazany jest za catkowicie uzasadniony. Jednostka dominujgca caty swoj
potencjat finansowy skierowata na dziatalnos¢ finansowg w postaci inwestycji kapitatowych, ktéra ma przyniesc
wysoka stope zwrotu. Zarzad jednostki dominujacej uwaza, ze w kolejnych latach Spétka bedzie utrzymywata
wartos¢ tego wskaznika na podobnym poziomie.

Podobnie bedzie zachowywata sie wskaznik (struktura) majgtku trwatego do majatku obrotowego.

B. Ocena struktury srodkéw obrotowych

wskaznik 2012 2011
wskaznik obrotowosci zapaséw - -
wskaznik obrotowosci naleznosci 0,01 -

wskaznik obrotowosci zapaséw (przychody ze sprzedazy akcji/ stan zapaséw)
wskaznik obrotowosci naleznosci (naleznosci z dziatalnosci operacyjnej/przychody ze sprzedazy akcji)

Z uwagi na rodzaj prowadzonej dziatalnosci (dziatalnos¢ holdingéw finansowych) oraz z uwagi na faktyczne
zrédta przychodow (przychody ze sprzedazy instrumentéw finansowych) prezentacja powyzszych wskaznikéw
jak réwniez interpretacja ich poziomu jest utrudniona.

Zuwagi na profil podstawowej dziatalnosci Zarzad jednostki dominujacej uwaza, iz w kolejnych latach
prezentacja powyzszych wskaznikéw bedzie réwniez utrudniona.

Niewielka wartos¢ wskaznika obrotowosci naleznosci wynika ze specyfiki rozliczania transakcji na rynku
regulowanym i rynku NewConnect. Rozliczenia transakcji nastepuja z dniem D+3, co powoduje wskazanie
wartosci naleznosci wynikajgcych ze sprzedazy akcji w ostatnich dniach roku obrotowego.

C. Ocena struktury kapitatu

wskaznik 2012 2011
wskaznik zadtuzenia 0,35 0,31
wskaznik struktury finansowania majatku kapitatem wtasnym 0,74 0,76
wskaznik struktury finansowania majatku zobowigzaniami 0,03 0,066

wskaznik zadtuzenia (kapitat obcy / kapitat wtasny)
wskaznik struktury finansowania majgtku kapitatem wtasnym (kapitat wtasny / kapitat catkowity)
wskaznik struktury finansowania majgtku zobowigzaniami (zobowigzania wobec dostawcéw / kapitat wtasny)

Jednostka dominujaca prawie w catosci finansuje posiadany majgtek z kapitatéw wtasnych. Jest to rezultatem
m.in. bardzo dobrych wynikéw finansowych jakie zostaty osiggniete w latach ubiegtych jak réwniez z uwagi na
przeprowadzone emisje akcji w roku 2011. Zjednej strony finansowanie dziatalnosci jedynie z kapitatow
wtasnych jest niekorzystne dla Spotki z uwagi na konieczno$¢ zamrazania kapitatow wtasnych w prowadzong
dziatalnos¢, z drugiej jednak strony nalezy zaznaczyé, iz Spotka poprzez takg forme finansowania zdobyta duzg
wiarygodnos$¢ w instytucjach finansowych, z ustug ktérych korzystata m.in. w roku obrotowym 2012.
Dodatkowo nalezy zaznaczyé, iz koniunktura w szczegdlnosci na rynku nieruchomosci jest bardzo zmienna i
obarczona ryzykiem niestabilnosci co nie sprzyjato inwestycjom, ktére mogtyby by¢ finansowane ze zrédet
zewnetrznych.

Zarzad jednostki dominujgcej nie wyklucza, ze w kolejnych latach jednostka przy realizacji poszczegdlnych
projektow bedzie korzystata w wiekszym stopniu z finansowania zewnetrznego. Wptynie to na znaczgce
zwiekszenie sumy bilansowej, jak rowniez umozliwi osiggniecie wymiernych efektéw na wyniku finansowym.

|
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D. Analiza ptynnosci finansowej

wskaznik 2012 2011
wskaznik ptynnosci biezgcej 10,49 6,99
wskaznik ptynnosci szybkiej 10,49 6,99

wskaznik ptynnosci biezgcej (majgtek obrotowy / zobowiqgzania krétkoterminowe)
wskaznik ptynnosci szybkiej (majgtek obrotowy — zapasy / zobowiqzania krétkoterminowe)

Jednostka dominujgca nie posiada na dzien zakoriczenia roku obrotowego 2012 zadnych zapaséw — z tego tez
wzgledu poziomy obu wskaznikow przybierajg identyczne wartosci. Poziom wskaznikéw ptynnosciowych
Swiadczy o bardzo dobrej sytuacji finansowej i bezproblemowej mozliwosci wywigzywania sie jednostki z
biezacych zobowigzan. Z uwagi na trwajacg dekoniunkture na rynku nieruchomosci Zarzad jednostki
dominujacej ograniczyt do minimum zakres i wielko$¢ inwestycji tam dokonywanych. Pozostajgce w Spotce
wolne (nie zainwestowane) s$rodki finansowe przeznaczane byty na lokaty krdtkoterminowe. Jednoczesnie
trwaty prace nad projektami inwestycyjnymi, ktére w kolejnych latach majg przynie$¢ wymierne przychody.

E. Analiza rentownosci

wskaznik 2012 2011
wskaznik rentownosci obrotu 5,5% -106%
wskaznik rentownosci majatku 19,5% 25,6%
wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego 35,5% 50,6%
wskaznik zysku na akcje 1,83 1,73
ilos¢ akgji 14 500 000 14 500 000

wskaznik rentownosci obrotu (zysk (strata) z obrotu aktywami finansowymi/ przychody ze sprzedazy akcji)
wskaznik rentownosci majgtku (zysk netto / kapitat catkowity)

wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (zysk netto/kapitat wtasny bez wyniku finansowego biezgcego roku)
wskaznik zysku na akcje (zysk netto / ilos¢ akcji)

Zarzad jednostki dominujgcej od poczatku roku 2012 dokonat zmiany prezentacji tej pozycji w sprawozdaniach
finansowych i przedstawia rozliczenie transakcji kupna-sprzedazy opierajgc sie na rzeczywistych kosztach
zakupu i sprzedazy z jednoczesng korektg wartosci aktualizacji zamykanych pozycji inwestycyjnych. Analiza
rentownosci obrotu, a wiec gtdwnego zZrédta przychoddéw i kosztéw Spoétki prowadzita bowiem w latach
ubiegtych do — zdaniem Zarzadu — btednego przekonania, iz dziatalnos¢ ta jest nierentowna. Nalezy jednak
zwrdci¢ uwage, iz zgodnie z przyjetg zasadami (polityka) rachunkowosci Spdtka dokonywata rozliczenia wartosci
sprzedanych akcji wraz z ich aktualizacjg dokonang na koniec poprzedniego roku. Z tego powodu wartosc¢
sprzedanych akcji byta w wielu wypadkach w sposéb znaczacy zawyzona i odbiega od aktualnych ceny
rynkowych. Szczegdlnie uwidacznia sie ta sytuacja w okresach bessy lub znacznej korekty na rynku.

Spotka w kolejnych latach utrzymuje dobre wskazniki na poziomie rentownosci majatku oraz rentownosci
kapitatu wtasnego. Jest to rezultatem, w gtdwnej mierze, uzyskania dodatnich wynikéw finansowych na
poziomie aktualizacji wartosci akcji.

Poziom wskaznika zysku na akcje ulegt nieznacznemu wzrostowi w stosunku do roku ubiegtego, co powinno
wptywac na wzrost wartosci akcji jednostki dominujgce;.

Realizacja przyjetej w ostatnich latach strategii funkcjonowania okazata sie wtasciwa. Zarzad jednostki
dominujacej uwaza, ze kolejne lata winny utrzymac wskazniki na podobnym lub lepszym poziomie.

VI. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC JEDNOSTKI

Podstawowy wptyw na wynik z dziatalnosci jednostki za rok 2012 miata sytuacja na rynku kapitatowym.
Tendencja wzrostowa na krajowym rynku kapitatowym utrzymujgca sie przez prawie caty rok, z niewielkimi
korektami trendu wzrostowego, wptywata na przychody ze sprzedazy akcji oraz aktualizacji wartosci inwestycji
przedstawionej w sprawozdaniu finansowym.
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Od strony operacyjnej czynnikiem negatywnie wptywajgcym na dziatalnosé jednostki w roku obrotowym 2012
byta utrzymujgca sie dekoniunktura na rynku nieruchomosci. Z tego tez wzgledu jednostka dominujgca nie
dokonata w roku obrotowym 2012 zadnej transakcji zakupu w tym segmencie dziatalnosci. Potgczenie jednostki
dominujacej z podmiotem zaleznym oraz przejecie posiadanych przez ten podmiot nieruchomosci nie stanowi
nabycia nieruchomosci w transakcjach rynkowych.

Na rynku kapitatowym mieliSmy do czynienia z odmienng sytuacjy. Z tego tez powodu jednostka dominujgca
zwiekszyta zaangazowanie kapitatowe w podmioty wchodzace aktualnie w skfad jej portfela inwestycyjnego.
Zarzad jednostki uwaza, ze inwestycje te przyniosg okreslone efekty ekonomiczne w kolejnych latach i nalezy
otwarte pozycje inwestycyjne analizowaé¢ w dtuzszym horyzoncie czasowym. Zarzad jednostki dominujgcej
uwaza, iz kolejny rok bedzie okresem umiarkowanych wzrostéw na rynkach kapitatowych. Powinno przetozy¢
sie to na $mielsze otwarcie instytucji finansowych w procesy finansowania dziatalnosci (akcja kredytowa) jak
rowniez w procesy inwestycyjne. Bedzie to miato bezposredni wptyw na dziatalno$¢ podmiotow gospodarczych
jak réwniez na ogdlny klimat w gospodarce.

Dziatalnos$¢ Emitenta jest uzalezniona takze od takich czynnikéow zewnetrznych jak:
tempo wzrostu PKB,

poziom inflacji,

poziom stdp procentowych,

poziom kurséw walutowych,

polityka gospodarcza i fiskalna.

AN NI NN

VII. OPIS CZYNNIKOW RYZYKA I ZAGROZEN

Do najistotniejszych czynnikdw ryzyka zewnetrznego w prowadzonej dziatalnosci nalezy zaliczy¢:
zmieniajaca sie sytuacja na swiatowych rynkach finansowych,

mozliwos¢ wystgpienia dtugotrwatej recesji w najwiekszych gospodarkach $wiata,
zmiennos$¢ kurséw walutowych,

problemy finansowe krajow cztonkowskich UE,

zmieniajgce sie przepisy prawa podatkowego - VAT.

YV VVY

Do czynnikéw wewnetrznych nalezy zaliczy¢:

» ograniczona zdolno$¢ Spétki do realizacji wielu projektow inwestycyjnych jednoczesnie z uwagi na niski
stan zatrudnienia — pomimo, iz Spotka korzysta z ustug podmiotéw zewnetrznych,

» ograniczona ptynno$¢ posiadanych aktywdw w sytuacji wystgpienia dekoniunktury na rynku
kapitatowym,

» ograniczone mozliwosci inwestycyjne w przypadku braku finansowania zewnetrznego Ilub
niepowodzenia uplasowania nowej emisji.

Zagrozenia:

» wystgpienie zjawiska szybkiej inflacji, co wptynie bezposrednio na wycene posiadanego portfela
inwestycyjnego,

» ryzyko stdp procentowych, ktére moze wystgpi¢ w przypadku korzystania przez Spétke z finansowania
zewnetrznego,

» zwiekszenie konkurencyjnosci ze strony firm zagranicznych i podmiotéw z nimi powigzanych.

W okresie sprawozdawczym Spotka zrezygnowata z zarzadzania ryzykiem finansowym, w tym réwniez ze
stosowania rachunkowosci zabezpieczen.
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Wskazanie postepowan toczacych sie przed sgdem, organem wiasciwym dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji publicznej, z uwzglednieniem informacji w zakresie:

a) postepowania dotyczacego zobowigzan albo wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego
zaleznej, ktorych warto$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych emitenta, z okresleniem:
przedmiotu postepowania, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron
wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta

Nie toczg sie postepowania dotyczgce zobowigzan lub wierzytelnosci emitenta lub jednostki od niego zaleznej,
ktérych wartosc stanowi co najmniej 10% kapitatow wtasnych emitenta.

b) dwu lub wiecej postepowan dotyczacych zobowigzan oraz wierzytelnosci, ktérych faczna wartosc
stanowi odpowiednio 10% kapitatéw wiasnych emitenta, z okresSleniem tacznej wartosci
postepowan odrebnie w grupie zobowigzan oraz wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem emitenta w
tej sprawie oraz, w odniesieniu do najwiekszych postepowan w grupie zobowigzan i grupie
wierzytelnosci — ze wskazaniem ich przedmiotu, wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia
postepowania oraz stron wszczetego postepowania.

Nie toczg sie postepowania dotyczgce zobowigzan oraz wierzytelnosci, emitenta lub jednostki od niego
zaleznej, ktérych wartosc stanowi odpowiednio 10% kapitatéw wtasnych emitenta.

CELE | ZASADY ZARZADZANIA RYZYKIEM FINANSOWYM

RYZYKO STOPY PROCENTOWEIJ

Narazenie Spoétki na ryzyko wywotane zmianami rynkowych stép procentowych dotyczy przede wszystkim
dtugoterminowych zobowigzan finansowych ze zmienng stopg procentowa tj. kredytéw bankowych i
zobowigzan z tytutu zawartych umow leasingu.

Spoétka zarzadza kosztami oprocentowania poprzez korzystanie ze zobowigzan o oprocentowaniu zmiennym i
statym monitoringu kosztéow odsetkowych. Spétka posiada odpowiednie srodki finansowe umozliwiajace
jednorazowg sptate wszystkich zobowigzan kredytowych w przypadku gwattownej zmianie (wzrostowi) stop
procentowych. Ponadto Spdétka w umowach kredytowych zawarta klauzule umozliwiajgce wczesniejszg sptate
zobowigzan bez ponoszenia dodatkowych kosztéw. Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia tego ryzyka Spoétka nie
korzysta z umow leasingu.

RYZYKO KREDYTOWE
Spotka zawiera transakcje wytgcznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowej. Wszyscy klienci,
ktorzy pragng korzystac z kredytéw kupieckich, poddawani sg procedurom wstepnej weryfikacji.

Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu stanéw naleznosci, narazenie Spotki  na  ryzyko
niesciggalnych naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywdéw finansowych Spoétki, takich jak srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, ryzyko
kredytowe Spoétki powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaptaty przez drugg strone umowy, a maksymalna
ekspozycja na to ryzyko réwna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA

Spotka monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania ptynnosci.

Narzedzie to uwzglednia terminy zapadalnosci zaréwno inwestycji jak i aktywow finansowych (np. konta
naleznosci, pozostatych aktywdéw finansowych) oraz prognozowane przeptywy pieniezne z dziatalnosci
operacyjnej.

Celem Spotki jest utrzymanie réwnowagi pomiedzy ciggtoscia a elastycznoscig finansowania, poprzez
korzystanie zrozmaitych zrédet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezgcym, umowy leasingu
finansowego z opcjg wykupu.
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VIII. PRZEWIDYWANY ROZWOJ] GRUPY KAPITALOWE]

W kolejnym roku funkcjonowania za najistotniejsze kierunki rozwoju Zarzad jednostki dominujgcej uwaza:

» pozyskanie srodkow finansowych na realizacje duzych projektéw inwestycyjnych,

» zakonczenie prac nad pozyskaniem partneréow dla spétek portfelowych i wytonienie podmiotéw
moggcych uczestniczy¢ w procesach fuzji (potgczenia),

» wprowadzenie papierow wartosciowych 2-3 spétek portfelowych do Alternatywnego Systemu Obrotu
na NewConnect, co zwiekszy rozpoznawalnosci tych spétek i pozwoli na uzyskanie rynkowej wyceny
posiadanego przez Spotke portfela inwestycyjnego.

Zarzad jednostki dominujgcej uwaza, ze dalsze prowadzenie dziatalnosci nie jest zagrozone i nalezy oczekiwac
dalszego dynamicznego rozwoju.

Zarzqgd

|
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OSWIADCZENIE O STOSOWANIU tADU KORPORACYJNEGO

Sporzqdzone zgodnie z § 91 pkt. 5 ust. 4) rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie
informacji biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa parnstwa niebedgcego paristwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259).

WSKAZANIE ZBIORU ZASAD tADU KORPORACYINEGO, KTOREMU PODLEGA SPOtKA ORAZ MIEISCA,
GDZIE TEKST ZBIORU ZASAD JEST PUBLICZNIE DOSTEPNY

W dniu 19 maja 2010 roku Rada Gietdy Papieréw Wartosciowych przyjeta Uchwatg Nr 17/1249/2010 nowe
zasady tadu korporacyjnego — Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW. Dobre Praktyki zostaty dostosowane
do ostatnich zmian w przepisach prawa, aktualnych, miedzynarodowych trendéw w corporate governance,
oraz oczekiwan uczestnikéw rynku. Zmiany w Dobrych Praktykach Spoétek Notowanych na GPW weszty w zycie z
dniem 1 lipca 2010 roku.

Zasady te udostepnione sg w szczegdlnosci na stronie internetowej GPW poswieconej corporate governance
pod adresem http://corp-gov.gpw.pl

WSKAZANIE ZAKRESU W JAKIM SPOtKA ODSTAPItA OD POSTANOWIEN ZBIORU ZASAD tADU
KORPORACYINEGO, WSKAZANIE TYCH POSTANOWIEN ORAZ WYJASNIENIE PRZYCZYN TEGO
ODSTAPIENIA

Niniejszy Raport dotyczy rekomendowanych do stosowania ,Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na GPW”
przyjetych Uchwatg Nr 17/1249/2010 Rady Gietdy Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. z dnia 19 maja
2010 roku.

Majgc na uwadze przyjete przez Rade Gietdy zasady ,Dobrych Praktyk ..” obowigzujgcych dla spétek
notowanych na GPW, Zarzad Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A. z siedzibg w Poznaniu starat sie
w biezgce] dziatalnosci stosowac i przestrzegac zapisy zawarte w niniejszych regulacjach. Majac jednak na
uwadze rozmiary Spotki, jak rdwniez zakres prowadzonej dziatalnosci nie wszystkie zapisy dotyczace ,,Dobrych
Praktyk ...” mogty byc¢ i byty realizowane w roku obrotowym 2012.

Spoétka nie stosuje zasady okreslonej w czesci . Rekomendacje dotyczace dobrych praktyk spétek gietdowych
pkt. 1 w czesci dotyczacej ,,umozliwia¢ transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢ go na swojej stronie internetowej”. Z uwagi na koszty jak
rowniez z uwagi na ilos¢ zarejestrowanych akcjonariuszy Zarzad Spotki nie zdecydowat sie na transmitowanie
obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia w dniu 15.06.2012 roku z wykorzystaniem sieci Internet. Nie
dokonano réwniez rejestracji przebiegu obrad, ktére umozliwitoby upublicznienie go na stronie internetowej.
Zarzad Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A. rowniez w kolejnych latach nie przewiduje transmisji
obrad i rejestracji przebiegu obrad walnych zgromadzen.

Spotka dokonata w roku 2011 roku modernizacji i restylizacji strony internetowej oraz przygotowata mozliwosé
publikacji informacji i komunikatéw zamieszczanych na stronie internetowej w anglojezyczng wersje. Spotka nie
rozpoczeta jednak publikowania wymaganych danych, w szczegdlnosci raportéw okresowych ttumaczonych na
jezyk angielski. W zwigzku z tym nie byfa przestrzegana Zasada nr 2. w Czesci Il. Dobre praktyki realizowane
przez zarzady spoétek gietdowych. Powodem odstepstwa od stosowania ww. zasady sg potencjalnie wysokie
koszty ttumaczenia raportéw okresowych. Z uwagi na obecng strukture akcjonariatu oraz aktualny zasieg
dziatania spétki, w opinii Zarzadu nie istnieje ryzyko wywotania negatywnych skutkéw wynikajacych z
niestosowania ww. zasady.
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W dniu 09 sierpnia 2010 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoétki na podstawie Uchwaty nr 4
postanowita powierzy¢ zadania Komitetu Audytu Radzie Nadzorczej Spétki. Oznacza to niestosowanie zasady
okreslonej w Czesci lll pkt. 8 dokumentu "Dobre Praktyki Spotek Notowanych na GPW". Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy uznato, ze zadania Komitetu mogg by¢ wykonywane przez catg Rade Nadzorcza.

Zdaniem Zarzadu Spoétki prowadzona polityka informacyjna byta rzetelna i przejrzysta dla potencjalnych
inwestoréw i akcjonariuszy. Wszelkie informacje moggce miec istotne znaczenie dla funkcjonowania Spoétki jak
rowniez mogace mieé¢ odniesienie na wynik finansowy byty przekazywane w formie raportéw biezgcych i
okresowych. Zarzad Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego S.A. przekazywat wszelkie istotne informacje z
zachowaniem nalezytej starannosci i z zachowaniem wymaganych terminéw publikacji.

OPIS GLOWNYCH CECH STOSOWANYCH W SPOLCE SYSTEMOW KONTROLI WEWNETRZNEJ |
ZARZADZANIA RYZYKIEM W ODNIESIENIU DO PROCESU SPORZADZANIA SPRAWOZDAN
FINANSOWYCH | SKONSOLIDOWANYCH SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Odpowiedzialnos¢ za sporzadzanie sprawozdan finansowych ponosi Zarzad jednostki dominujacej.
Sprawozdania finansowe, przygotowywane s3 zgodnie z przepisami prawa oraz obowigzujgcg w jednostce
dominujacej politykg rachunkowosci przez Gtéwnego Ksiegowego Spotki.

Sprawozdania finansowe sg ostatecznie kontrolowane przez Zarzad jednostki dominujace;j.

Sprawozdania finansowe poddawane sg kontroli niezaleznego Biegtego Rewidenta, wybieranego przez Rade
Nadzorczg Spotki.

WSKAZANIE AKCJONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO ZNACZNE PAKIETY
AKCJI WRAZ ZE WSKAZANIEM LICZBY POSIADANYCH PRZEZ TE PODMIOTY AKCI, ICH
PROCENTOWEGO UDZIAtU W KAPITALE ZAKEADOWYM, LICZBIE GLOSOW Z NICH WYNIKAJACYCH |
ICH PROCENTOWEGO UDZIAtU W OGOLNEJ LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU

. ) ; % udziaf w kapitale | . ) % udziat w glosach
akcjonariusz liczba akcji liczba gfosow na walnym
zaktadowym .
zgromadzeniu
Zalewski Krzysztof 3 850 000 26,6% 3 850000 26,6%
MOSTOSTAL WROCLAW S.A. 1500 000 10,3% 1500 000 10,3%
IZNS Itawa S.A. 1 000 000 6,9% 1 000 000 6,9%
Jankowski Kamil 742 500 5,1% 742 500 5,1%
pozostali 7 407 500 51,1% 7 407 500 51,1%
14 500 000 100,0% 14 500 000 100,0%

WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE DAJA SPECIALNE
UPRAWNIENIA KONTROLNE, WRAZ Z OPISEM TYCH UPRAWNIEN

Jednostka dominujgca nie emitowata papieréw wartosciowych ani innych instrumentéw finansowych, ktére
daja specjalne uprawnienia kontrolne.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN ODNOSNIE DO WYKONYWANIA PRAWA GtOSU, TAKICH JAK
OGRANICZENIE WYKONYWANIA PRAWA GtOSU PRZEZ POSIADACZY OKRESLONEJ CZESCI LUB
LICZBY GtOSOW, OGRANICZENIA CZASOWE DOTYCZACE WYKONYWANIA PRAWA GtOSU LUB
ZAPISY, ZGODNIE Z KTORYMI, PRZY WSPOLtPRACY SPOtKI, PRAWA KAPITALOWE ZWIAZANE Z
PAPIERAMI WARTOSCIOWYMI SA ODDZIELONE OD POSIADANIA PAPIEROW WARTOSCIOWYCH

Nie istniejg zadne ograniczenia odnosnie wykonywania prawa gtosu.

WSKAZANIE WSZELKICH OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAW WtEASNOSCI
PAPIEROW WARTOSCIOWYCH SPOtKI
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Z wyjatkiem ograniczen dotyczgcych zbywania i nabywania akcji spoétki, ktére wynikajg z przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego, nie istniejg zadne ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa wtasnosci
papieréw wartosciowych Spotki.

OPIS ZASAD DOTYCZACYCH POWOLtYWANIA | ODWOtYWANIA OSOB ZARZADZAJACYCH ORAZ ICH
UPRAWNIEN, W SZCZEGOLNOSCI PRAWO DO PODJECIA DECYZJI O EMISJI LUB WYKUPIE AKCJI

Zgodnie z zapisem §10 pkt. 1 Statutu Spoétki Zarzad Spoétki sktada sie z jednego do trzech cztonkdédw. Cztonkéw
Zarzadu powotuje i odwotuje Rada Nadzorcza - §9 pkt. 6 ust. a. Statutu Spoétki. Powotujac Zarzad, Rada ustala
liczbe cztonkdw i ich funkcje. Kadencja Zarzadu trwa piec lat.

Decyzje o emisji akcji lub wykupie akcji nalezg do Walnego Zgromadzenia Spétki. Kompetencje Zarzagdu w tym
zakresie sg ograniczone jedynie do wykonywania ewentualnych uchwat Walnego Zgromadzenia.

W chwili obecnej istniejg uchwaty Walnego Zgromadzenia uprawniajgce Zarzad do emisji akcji. W dniu
05.12.2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto Uchwate nr 5 w sprawie: emisji
warrantow subskrypcyjnych z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy Spotki. Na podstawie
tejze uchwaty Zarzad Spoétki zostat upowazniony przez Walne Zgromadzenie do podjecia wszelkich dziatan w
zwigzku z emisjg i przydziatem warrantdw subskrypcyjnych. Warranty subskrypcyjne majg zosta¢ zaoferowane
do objecia w drodze oferty prywatnej podmiotom wybranym przez Zarzad Spotki, z zastrzezeniem, ze
podmiotédw tych bedzie mniej niz 100. Emisja warrantéw subskrypcyjnych zostata przeprowadzona na
podstawie Art. 453§2 Ksh. Emisja warrantéw subskrypcyjnych zostata okreslona w przedziale nie mniej niz
1.000.000 i nie wiecej niz 2.000.000 warrantéw subskrypcyjnych imiennych. W dniu 30.12.2011 roku Zarzad
Spotki zawart umowe objecia warrantéw subskrypcyjnych na 1.500.000 sztuk. Na tej podstawie zostaty objete
akcje zwykte na okaziciela serii D w ilosci 1.500.000 sztuk. Cena emisyjna obejmowanych akgcji serii D zostata
ustalona przez Akcjonariuszy na poziomie 10,00 zt za 1 akcje. Emisja akcji serii D zostata dokonana na podstawie
Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w sprawie: warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spétki, z wytagczeniem prawa poboru oraz zmian w Statucie.

W zwigzku z powyzszym Zarzad Spotki na podstawie Uchwaty nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 05.12.2011 roku jest uprawniony do zaoferowania wybranym przez siebie podmiotom
pozostatych 500.000 warrantéw subskrypcyjnych. Upowaznienie Zarzadu Spétki do wydawania warrantow
subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji serii D uptywa z dniem 31.12.2019 roku. Réwnoczesnie na
podstawie Uchwaty nr 6 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 05.12.2011 roku objecie
akcji serii D w wyniku wykonania uprawnien wynikajacych z warrantéw subskrypcyjnych nastgpi¢ moze w
terminie do dnia 31.12.2019 roku.

OPIS ZASAD ZMIANY STATUTU SPOtKI

Zmiana Statutu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia, podjetej kwalifikowang wiekszoscig gtoséw,
wynikajgca z Kodeksu spdtek handlowych (3/4 gtoséw) oraz wpisu do rejestru.

Postanowienia Statutu Spotki nie wprowadzajg w tym zakresie zadnych odmiennosci w stosunku do przepisow
Kodeksu spotek handlowych.

SPOSOB DZIAtANIA WALNEGO ZGROMADZENIA | JEGO ZASADNICZE UPRAWNIENIA ORAZ OPIS
PRAW AKCJONARIUSZY | SPOSOB ICH WYKONANIA, W SZCZEGOLNOSCI ZASADY WYNIKAJACE Z
REGULAMINU WALNEGO ZGROMADZENIA, O ILE INFORMACIE W TYM ZAKRESIE NIE WYNIKAJA
WPROST Z PRZEPISOW PRAWA

ZwyYCcZAINE WALNE ZGROMADZENIE:

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta powinno sie
odby¢ w terminie 6 miesiecy po uptywie kazdego roku obrotowego. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta
zwotuje Zarzad. Jezeli Zarzad nie zwota go w przewidzianym terminie, Rada Nadzorcza ma prawo zwotania
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Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia. Statutu Emitenta nie okresla szczegdétowo miejsca walnego
zgromadzenia, w ktéorym ma ono sie odbywac.

NADzwYcZAINE WALNE ZGROMADZENIE:

Zgodnie z postanowieniami Kodeksu spétek handlowych Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad
Spotki z wiasnej inicjatywy lub na pisemny wniosek Rady Nadzorczej, albo na wniosek akcjonariuszy
reprezentujgcych, co najmniej 1/20 kapitatu zaktadowego. Rada nadzorcza moze zwotaé¢ nadzwyczajne walne
zgromadzenie, jezeli zwotanie go uzna za wskazane. Akcjonariusze reprezentujgcy, co najmniej potowe kapitatu
zaktadowego lub co najmniej potowe ogdtu gtoséw w spdtce mogg zwotaé nadzwyczajne walne zgromadzenie.
Akcjonariusze wyznaczajg przewodniczgcego tego zgromadzenia. Statutu Emitenta nie okresla szczegétowo
miejsca walnego zgromadzenia, w ktérym ma ono sie odbywac. Z przepisow Ksh wynika, ze Walne
Zgromadzenie spotki publicznej zwotuje sie przez ogtoszenie dokonywane na stronie internetowej spétki oraz w
sposob okreslony dla przekazywania informacji biezacych zgodnie z przepisami o ofercie publicznej i warunkach
wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych, tj.
przez system ESPI. Ogtoszenie powinno by¢ dokonane, co najmniej na dwadziescia sze$¢ dni przed terminem
walnego zgromadzenia.

W Spoétce funkcjonuje Regulamin Walnego Zgromadzenia — przyjety Uchwatg nr 6 Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia z dnia 02 pazdziernika 2009 roku.

Zgodnie z Regulaminem Walnego Zgromadzenia, Przewodniczagcy nie ma prawa, bez zgody Walnego
Zgromadzenia, usuwac lub zmienia¢ kolejnosci spraw zamieszczonych w porzgdku obrad. Dopuszczalne jest
wprowadzenie do porzadku obrad nowych spraw oraz ich omawianie, jednakze bez podejmowania uchwat w
tych sprawach. Uchwata o zaniechaniu rozpatrywania sprawy umieszczonej w porzadku obrad moze zapasc
jedynie w przypadku, gdy przemawiajg za nig istotne powody. Wniosek w takiej sprawie powinien by¢
szczegétowo umotywowany.

Zasady uczestnictwa w Walnych Zgromadzeniach wynikajg z przepisow Ksh. Prawo uczestniczenia w walnym
zgromadzeniu spotki publicznej majg tylko osoby bedace akcjonariuszami Spétki na szesnascie dni przed datg
walnego zgromadzenia (dzien rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu). Dzien rejestracji uczestnictwa
w walnym zgromadzeniu jest jednolity dla uprawnionych z akcji na okaziciela i akcji imiennych.

Uprawnieni z akcji imiennych i swiadectw tymczasowych oraz zastawnicy i uzytkownicy, ktdrym przystuguje
prawo gtosu, majg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spotki publicznej, jezeli s3 wpisani do ksiegi
akcyjnej w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu. Akcje na okaziciela majgce postac
dokumentu dajg prawo uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spotki publicznej, jezeli dokumenty akcji
zostang ztozone w spoétce nie pdzniej niz w dniu rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu i nie bedg
odebrane przed zakonczeniem tego dnia. Zamiast akcji moze by¢ ztozone zaswiadczenie wydane na dowdd
ztozenia akcji u notariusza, w banku lub firmie inwestycyjnej majacych siedzibe lub oddziat na terytorium Unii
Europejskiej lub panstwa bedgcego strong umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, wskazanych w
ogtoszeniu o zwotaniu walnego zgromadzenia. W zaswiadczeniu wskazuje sie numery dokumentow akgcji i
stwierdza, ze dokumenty akcji nie bedg wydane przed uptywem dnia rejestracji uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu.

Na zadanie uprawnionego ze zdematerializowanych akcji na okaziciela spoétki publicznej zgtoszone nie wczesniej
niz po ogtoszeniu o zwotaniu walnego zgromadzenia i nie pdzniej niz w pierwszym dniu powszednim po dniu
rejestracji uczestnictwa w walnym zgromadzeniu, podmiot prowadzacy rachunek papierow wartosciowych
wystawia imienne zaswiadczenie o prawie uczestnictwa w walnym zgromadzeniu.

Liste uprawnionych z akcji na okaziciela do uczestnictwa w walnym zgromadzeniu spétki publicznej spdtka
ustala na podstawie akcji ztozonych w spétce oraz wykazu sporzgdzonego przez podmiot prowadzacy depozyt
papieréw wartosciowych zgodnie z przepisami o obrocie instrumentami finansowymi. Podmiot prowadzacy
depozyt papierdw warto$ciowych sporzadza wykaz na podstawie wykazéw przekazywanych nie pdzniej niz na
dwanascie dni przed datg walnego zgromadzenia przez podmioty uprawnione zgodnie z przepisami o obrocie
instrumentami finansowymi. Podstawg sporzadzenia wykazéw przekazywanych podmiotowi prowadzacemu
depozyt papierdw wartosciowych sg3 wystawione zaswiadczenia o prawie uczestnictwa w walnym
zgromadzeniu spotki publicznej. Podmiot prowadzacy depozyt papierow wartosciowych udostepnia spoétce
publicznej wykaz, o ktérym mowa powyzej, przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej nie pdzniej
niz na tydzien przed datg walnego zgromadzenia.
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Akcjonariusz moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu oraz wykonywaé prawo gtosu osobiscie lub przez
petnomocnika. Nie mozna ogranicza¢ prawa ustanawiania petnomocnika na walnym zgromadzeniu i liczby
petnomocnikdéw. Petnomocnik wykonuje wszystkie uprawnienia akcjonariusza na walnym zgromadzeniu, chyba
ze co innego wynika z tresci petnomocnictwa. Petnomocnik moze udzieli¢ dalszego petnomocnictwa, jezeli
wynika to z tresci petnomocnictwa.

Petnomocnik moze reprezentowaé wiecej niz jednego akcjonariusza i gtosowa¢ odmiennie z akcji kazdego
akcjonariusza. Akcjonariusz spotki publicznej posiadajacy akcje zapisane na wiecej niz jednym rachunku
papierow wartosciowych moze ustanowi¢ oddzielnych petnomocnikéw do wykonywania praw z akcji
zapisanych na kazdym z rachunkéw.

Petnomocnictwo do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu spoétki publicznej i wykonywania prawa gtosu
wymaga udzielenia na pismie lub w postaci elektronicznej. Udzielenie petnomocnictwa w postaci elektroniczne;j
nie wymaga opatrzenia bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego
kwalifikowanego certyfikatu.

Cztonek Zarzadu i pracownik Spétki mogg by¢ petnomocnikami na Walnym Zgromadzeniu spétki publicznej.

Jezeli petnomocnikiem na walnym zgromadzeniu spoétki publicznej jest cztonek zarzadu, cztonek rady
nadzorczej, likwidator, pracownik spoétki publicznej lub cztonek organéw lub pracownik spoétki lub spétdzielni
zaleznej od tej spotki, petnomocnictwo moze upowazinia¢ do reprezentacji tylko na jednym walnym
zgromadzeniu. Petnomocnik ma obowigzek ujawni¢ akcjonariuszowi okolicznosci wskazujgce na istnienie badz
mozliwos¢ wystgpienia konfliktu intereséw. Udzielenie dalszego petnomocnictwa jest wytgczone.

Do najistotniejszych praw akcjonariuszy zwigzanych z akcjami naleza:

v' prawo gtosu na Walnym Zgromadzeniu (art. 411 Kodeksu spétek handlowych). Statut Spétki nie
przewiduje ograniczenia prawa gtosu akcjonariusza Spoétki majacego ponad jedng pigta ogdétu gtoséw w
Spoétce. Walne Zgromadzenie Spotki jest organem uprawnionym do podejmowania, w drodze uchwat,
decyzji dotyczgcych spraw w zakresie organizacji i funkcjonowania Spétki.

v' prawo pierwszeristwa do objecia nowych akcji (prawo poboru) - art. 433 Kodeksu spétek handlowych):
w przypadku nowej emisji, stosownie do art. 433 § 1 Kodeksu spétek handlowych, akcjonariuszom
Emitenta przystuguje prawo pierwszeristwa objecia nowych akcji w stosunku do liczby posiadanych
przez nich akcji (prawo poboru). Prawo poboru odnosi sie réwniez do emisji przez Spotke papierow
wartosciowych zamiennych na akcje Spétki lub inkorporujgcych prawo zapisu na akcje. Natomiast w
interesie Spotki, zgodnie z art. 433 § 2 Kodeksu spotek handlowych, Walne Zgromadzenie moze
pozbawi¢ dotychczasowych akcjonariuszy Spétki prawa poboru akcji Spotki w catosci lub czesci.
Podjecie uchwaty wymaga:

» kwalifikowanej wiekszosci gtosow oddanych za uchwatg w wysokosci czterech pigtych gtosow,

» zamieszczenia informacji o podjeciu uchwaty w porzadku obrad podanym do publicznej
wiadomosci zgodnie z zasadami Ksh oraz

» przedstawienia Walnemu Zgromadzeniu pisemnej opinii Zarzadu uzasadniajgcej powody
pozbawienia prawa poboru oraz proponowang cene emisyjng nowych akcji bgdz sposéb jej
ustalenia.

v' prawo do dywidendy (prawo do udziatu w zysku spétki) na podst. art. 347 Kodeksu spétek handlowych
— powyzszy przepis statuuje uprawnienie akcjonariuszy Emitenta do udziatu w zysku spotki wykazanym
w jej sprawozdaniu finansowym, zbadanym przez Biegtego Rewidenta, ktéry zostat przeznaczony przez
Walne Zgromadzenie do wyptaty akcjonariuszom. Zysk przeznaczony do wyptaty akcjonariuszom
Emitenta rozdziela sie w stosunku do liczby akcji posiadanych przez danego akcjonariusza w dniu
dywidendy ustalonym przez Walne Zgromadzenie, ktéry moze by¢ wyznaczony na dzied podjecia
uchwaty o wyptacie dywidendy lub w okresie kolejnych trzech miesiecy, liczac od dnia powziecia
uchwaty (art. 348 § 3 Kodeksu spétek handlowych). Zasady te nalezy stosowaé przy uwzglednieniu
terminéw okreslonych w regulacjach KDPW. Zgodnie z art. 395 Ksh organem wfasciwym do powziecia
uchwaty o podziale zysku (lub o pokryciu straty) oraz o wyptacie dywidendy jest Zwyczajne Walne
Zgromadzenie, ktére powinno odby¢ sie w terminie szesciu miesiecy po uptywie kazdego roku
obrotowego. Z uwagi na fakt, ze rokiem obrotowym Emitenta jest rok kalendarzowy, Zwyczajne Walne
Zgromadzenie powinno odbyc¢ sie w terminie do korica czerwca.

Ponadto zgodnie z art. 428 § 3 Ksh w uzasadnionych przypadkach Zarzagd moze udzieli¢ akcjonariuszowi Spotki
zadanej przez niego informacji na piSmie nie pdzniej niz w terminie dwdch tygodni od dnia zakonczenia
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Walnego Zgromadzenia. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z art. 428 § 2 Ksh dotyczacych odmowy
udzielenia informacji, Zarzad moze udzieli¢ akcjonariuszowi informacji dotyczacych Emitenta poza Walnym
Zgromadzeniem. Informacje podawane poza Walnym Zgromadzeniem wraz z podaniem daty ich przekazania i
osoby, ktdérej udzielono informacji, powinny zosta¢ ujawnione przez Zarzad na piSmie w materiatach
przektadanych najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu, z zastrzezeniem, ze materiaty mogg nie obejmowac
informacji podanych do wiadomosci publicznej oraz udzielonych podczas Walnego Zgromadzenia.

SKtAD OSOBOWY | ZMIANY, KTORE W NIM ZASZtY W CIAGU OSTATNIEGO ROKU OBROTOWEGO,
ORAZ OPIS DZIALANIA ORGANOW ZARZADZAJACYCH | NADZORUJACYCH W SPOtCE ORAZ ICH
KOMITETOW

Od dnia 1 stycznia 2011 do dnia 31 grudnia 2011 roku Zarzad funkcjonowat w skfadzie jednoosobowym:
Kamil Jankowski - Prezes Zarzadu.

W roku obrotowym 2011 nie zaszty zmiany w sktadzie Zarzadu.

Zgodnie z §10 pkt. 5. Statutu Spotki organizacje pracy Zarzadu ustala Regulamin Zarzadu zatwierdzany przez
Rade Nadzorcza.

Od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 15 czerwca 2012 roku Rada Nadzorcza funkcjonowata w sktadzie:

Maciej Stawosz Karczewski - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej,
Jakub Zalewski - Sekretarz Rady Nadzorczej,
Andrzej Dariusz Mioduszewski - Cztonek Rady Nadzorczej,
Krzysztof Skrzypski - Cztonek Rady Nadzorczej,

Jacek Ziétkowski - Cztonek Rady Nadzorczej.

W dniu 15.06.2012 roku odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy. W porzadku obrad walnego
zgromadzenia znalazty sie uchwaty dotyczgce odwotania i powotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na podstawie
uchwaty nr 17 i nr 18 odwotano ze sktadu Rady Nadzorczej Pana Macieja Karczewskiego oraz Pana Dariusza
Mioduszewskiego. Na podstawie uchwaty nr 19 i 20 powotano do sktadu Rady Nadzorczej Paniag Monike
Hatupczak oraz Pana Pawta Sobkdéw.

Z uwagi na odwotanie dotychczasowego Przewodniczgcego Rady Nadzorczej, Rada postanowita dokona¢ wybér
nowego Przewodniczgcego. Wybor Przewodniczgcego dokonany zostat na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu

09.07.2012 roku. Przewodniczgcym Rady Nadzorczej zostata wybrana Pani Monika Hatupczak.

Aktualny sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:

Monika Hatupczak — Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jakub Zalewski — Sekretarz Rady Nadzorczej
Pawet Sobkéw — Cztonek Rady Nadzorczej
Krzysztof Skrzypski — Cztonek Rady Nadzorczej

Jacek Zidtkowski — Cztonek Rady Nadzorcze;j.

W roku obrotowym 2012 nie zaszty dodatkowe zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.

Zgodnie z §9 pkt. 3. Statutu Spétki organizacje i sposdb wykonywania czynnosci Rady Nadzorczej okresla
Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

e —
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OSWIADCZENIA ZARZADU

Oswiadczenie Zarzadu
POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYJNE S.A.
z siedzibg w Poznaniu

w sprawie: podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego

Niniejszym Zarzagd POWSZECHNEGO TOWARZYSTWA INWESTYCYJNEGO S.A. z siedzibg w Poznaniu oswiadcza,
ze wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych zostat dokonany na podstawie Statutu

Spotki §9 pkt. 6 ust. e. przez Rade Nadzorczg — Uchwata nr 2/07/2012.

Pomiedzy POWSZECHNYM TOWARZYSTWEM INWESTYCYJNYM S.A. z siedzibg w Poznaniu a ECA Seredynski i
Wspdlnicy spotka komandytowa z siedzibg w Krakowie nie istniejg zadne okolicznosci ograniczajace
niezalezno$¢ podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan finansowych, ktére mogtyby by¢ przeszkodg w

rzetelnym badaniu dokumentacji naszej Spoétki.

Zarzqd
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Oswiadczenie Zarzadu
POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYINE S.A.
z siedzibg w Poznaniu

Zgodnie z § 91 pkt. 1 ust. 5 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz.
U. 2009 Nr 33, poz. 259) Zarzad POWSZECHNEGO TOWARZYSTWA INWESTYCYJNEGO S.A. niniejszym
oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 i
dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz
odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowa i finansowg Grupy kapitatowe;j

POWSZECHNE TOWARZYSTWO INWESTYCYINE oraz jej wynik finansowy.

Roczne sprawozdanie zarzadu z dziatalnosci zawiera prawdziwy obraz sytuacji, rozwoju i osiggnie¢ jednostki

dominujacej, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Zarzgd
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