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OPINIA NIEZALEZNEGO
BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA
JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

Dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego sprawozdania finansowego firmy Powszechne Towarzystwo
Inwestycyjne Spotka Akcyjna, z siedzibg w Poznaniu, na ktore skilada si¢ sprawozdanie z catkowitych
dochodéw za ojres od 01.01.2012 do 31.12.2012 r., sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzgdzone na dzien
31.12.2012 r., sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdanie z przeptywow $rodkéw pienigznych
za rok obrotowy koriczacy sie 31.12.2012 oraz noty do sprawozdania finansowego.

Odpowiedzialnos¢ Zarzgdu i Rady Nadzorczej

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujgcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z
dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spotki.

Zarzad Spétki oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe
oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz.1223, z pozn. zm.), zwanej dalej "ustawa o rachunkowosci".

Odpowiedzialnosé¢ Biegtego Rewidenta

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii 0 zgodnosci z wymagajgcymi zastosowania zasadami
(politykg) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we
wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowq i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o
prawidiowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci:

2. krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow w
Polsce;

3. przepiséw Migdzynarodowych Standardéw Rewizji Finansowe;.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposéb, aby uzyskac
racjonalng pewnos¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegélnosci badanie obejmowato
sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych
szacunkow, sprawdzenie - w przewazajgcej mierze w sposéb wyrywkowy - dowodéw i zapisow ksiggowych, z
ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i cato$ciowg ocene sprawozdania
finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajgcej podstawy do wyrazenia opinii.
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Opinia

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

1. przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuaciji majgtkowej i finansowe;j

badanej jednostki na dzien 31.12.2012, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2012 do 31.12.2012;

- zostato sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Migdzynarodowymi

Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach -
stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych:;

. jest zgodne z wptywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami

statutu jednostki.

Szczegodlne objasnienia na temat innych wymogoéw prawa i regulacji

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz
przepisbw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informaciji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierébw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za
rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa paristwa niebedgcego panstwem cztonkowskim (Dz. U.
Nr 33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sg z nim

zgodne.

Ponadto zwracamy uwage, iz Zarzad jednostki nie dopetnit obowigzku ztozenia sprawozdan finansowych za
poprzednie lata obrotowe do ogtoszenia w Monitorze Polskim B, wynikajgcego z art. 70 ustawy o
rachunkowosci.

Poznan, 18.03.2013
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1.1 Dane identyfikujace Spotke

111 Firma, forma prawna, krajowy rejestr sgdowy
Spotka jest zarejestrowana pod firma:
Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka Akcyjna

w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonym przez Sad Rejonowy w
Poznaniu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000319603.
Rejestracji dokonano dnia 24.12.2008. Przedtozono nam wyciag z rejestru z dnia 14.03.2013 z
ostatnim wpisem z dnia 22.06.2012.

Zgodnie z informacjg Zarzadu nie nastapity kolejne zdarzenia wymagajgce wpisu.
1.1.2 Siedziba Spotki

Siedzibg Spotki jest Poznan, 60-842, ul. Dgbrowskiego 49/13.
113 Statut

Podstawa dziatalnosci Spotki jest umowa Spétki z dnia 01.12.2008, zawarta przed notariuszem
Agnieszka Zielinska-Jarocha w kancelarii notarialnej w Poznaniu, ul. Solna 3/10, pod sygnaturg akt
Repertorium A 8394/2008, z pézniejszymi zmianami.

Okres dziatalnosci Spotki zostat ustalony na czas nieograniczony.
114 Numer statystyczny (REGON)
Urzad Statystyczny w Poznaniu nadat Spotce statystyczny numer identyfikacyjny:
639666537
115 Numer identyfikacji podatkowej (NIP)
Urzad Skarbowy w Poznaniu nadat Spétce numer identyfikacji podatkowej:

781-16-49-198

1.1.6 Przedmiot dziatalnosci jednostki
Zasadniczym przedmiotem dziatalno$ci jednostki jest:
- dziatalno$¢ finansowa, maklerska, rynkéw finansowych,
- dziatalno$é zwigzana z zarzadzaniem funduszami,
- zarzgdzanie nieruchomosciami.

Rzeczywisty przedmiot dziatalno$ci jest zgodny z zarejestrowanym.

Raport z badania sprawozdania finansowego 4
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1.1.7 Rok obrotowy
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

1.1.8 Kapitat zaktadowy

Kapitat zaktadowy Spétki nie ulegt w badanym okresie zmianom i wynosi PLN 14.500.000,00. Sktada

si¢ z 14.500.000 udziatéw o warto$ci nominalnej PLN 1,00 kazdy.

Akcje w Spoétce posiadajg ilo$¢ akciji warto$¢ nominalna akgcji %
Krzysztof Zalewski 3 850 000 3850 000,00 26,55
Mostostal Wroctaw S.A. 1 500 000 1 500 000,00 10,34
ZM Henryk Kania S.A. 1 000 000 1000 000,00 6,90
Kamil Jankowski 742 500 742 500,00 5,12
pozostali akcjonariusze 7 407 500 7 407 500,00 51,09
14 500 000 14 500 000,00 100%

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystgpity zmiany w strukturze akcjonariuszy Spotki.

1.1.9 Lista podmiotéw powiazanych
- Tableo S.A,, ltawa,
- Ciasteczka z Krakowa, Krakoéw,
- Edison S.A, Krakoéw,
- CSY S.A., ltawa,
- RSY S.A., ltawa,
- e-Franki S.A., Poznan
- Coleos S.A., Poznan,
- Polfinance S.A., Poznan (dawniej Komunalka S.A.),
- De Molen S.A, Baranowo,

— Zastal S.A., Zielona Goéra,

Raport z badania sprawozdania finansowego
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1.2 Organy i uchwaty Spotki
1.2:1 Zarzad i przedstawicielstwo
W badanym okresie Zarzad sprawowat:
Pan Kamil Jankowski - Prezes Zarzgdu

Na dzien 31.12.2012 r. Zarzad byt jednoosobowy. Jednakze w przypadku Zarzadu wieloosobowego do
reprezentowania Spoétki upowaznionych jest dwoch Cztonkéw Zarzadu tacznie, lub jeden Czionek
Zarzgdu tgcznie z Prokurentem.

Po dniu bilansowym do dnia wydania opinii nie wystapity zmiany w Zarzadzie Spotki.
1.2.2 Rada Nadzorcza

W badanym okresie w Radzie Nadzorczej zasiadali:

Pan Jakub Zalewski - Cztonek RN
Pan Krzysztof Skrzypski - Czionek RN
Pan Jacek Ziétkowski - Cztonek RN
Pani Monika Hatupczak - Cztonek RN od 15.06.2012
Pan Pawet Sobkéw - Cztonek RN od 15.06.2012
Pan Maciej Karczewski - Cztonek RN do 15.06.2012
Pan Andrzej Mioduszewski - Cztonek RN do 15.06.2012

1.2.3 Prokura

W badanym okresie nie udzielono prokury.

Raport z badania sprawozdania finansowego 6
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1.24 Zgromadzenie Akcjonariuszy

1.3

1.4

Akcjonariusze podjeli m.in. nastepujace uchwaty:

dnia 15.05.2012

- o0 podjeciu decyzji o zamiarze potgczenia z innym podmiotem,

dnia 15.06.2012

o zatwierdzeniu sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Spotki za rok obrotowy 2011,
- o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spotki za rok obrotowy 2011,
- o0 zatwierdzeniu sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej w roku obrotowym 2011,

- w sprawie podziatu zysku za rok obrotowy 2011, zysk netto w wysoko$ci 6.067.342,62 zt
zostat przeznaczony w catosci na kapitat zapasowy.

Kontrole podatkowe

W badanym roku obrotowym nie miaty miejsca kontrole podatkowe.

Zatrudnienie

Spotka zatrudniata w roku 2012 $rednio 14 pracownikoéw (w roku ubiegtym 11 pracownikéw).

Raport z badania sprawozdania finansowego
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1.5 Sprawozdanie finansowe za rok poprzedni

1.6

Sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostato zbadane przez ECA Seredynski i Partnerzy Sp. z 0.0. O
zbadanym sprawozdaniu wydano opinie z uzupetniajgcym obja$nieniem o nastepujgcej tresci:

"Nie zgtaszajgc zastrzezen co do poprawnosci i rzetelnosci przedstawionego sprawozdania
finansowego zwracamy uwage, iz w notach nr 13 i nr 22.4 Zarzad jednostki przedstawit zatozenia
dotyczgce wyceny do warto$ci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, na ktore
sktadajg sie¢ akcje w jednostce zaleznej Metro Nieruchomosci S.A. oraz uzasadnit przyczyny
odstgpienia od ujgcia rezerwy z tytutu podatku odroczonego zwigzanego z tg wyceng.

Ponadto zwracamy uwage, ze Zarzad jednostki nie dopetit obowigzku ztozenia sprawozdan
finansowych za poprzednie lata obrotowe do ogloszenia w Moniotrze Polskim B, wynikajace z art. 70
ustawy o rachunkowosci."

Sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone uchwatg Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia
15.06.2012.

Zweryfikowane sprawozdanie finansowe zlozono w Urzedzie Skarbowym dnia 18.06.2012 i Sadzie
Rejonowym dnia 18.06.2012.

Do dnia wydania opinii sprawozdanie finansowe nie zostato zgtoszone do ogtoszenia w Monitorze
Polskim B.

Przedmiot badania

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012, na ktére
sktada sie:

- sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2012 roku, ktére po stronie
aktywow i pasywow zamyka sie sumg TPLN 134.255;

- sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2012 do 31.12.2012 wykazujace
catkowite dochody ogétem w kwocie TPLN 26.635;

- sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012,
wykazujgce wzrost kapitatu wiasnego o kwote TPLN 26.638;

- sprawozdanie z przeptywéw pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012,
wykazujgce wzrost stanu srodkéw pienieznych o kwote TPLN 1.548;

- noty do sprawozdania finansowego.

Raport z badania sprawozdania finansowego 8



2% ECA Auxilium

1.7

1.8

Dane identyfikujace podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego

Badanie zostato przeprowadzone przez ECA Seredynski i Wspélnicy Sp.k. z siedzibg w Krakowie, ul.
Moniuszki 50, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod
numerem 3115.

Podstawg przeprowadzenia badania jest umowa zawarta w dniu 10.07.2012 z Zarzadem
Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego Spétka Akcyjna. Biegly rewident zostat wybrany na
audytora Powszechnego Towarzystwa Inwestycyjnego Spétka Akcyjna uchwatg Rady Nadzorczej z
dnia 09.07.2012.

Biegtym rewidentem, reprezentujgcym podmiot uprawniony jest Piotr Wozniak, numer ewidencyjny
11625, natomiast bieglym rewidentem kierujgcym badaniem jest Anna Paryzek, numer ewidencyjny
12138.

Oswiadczamy, iz zaréwno podmiot uprawniony ECA Seredyriski i Wspélnicy Sp.k. jak i biegly rewident

spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o tym sprawozdaniu. Fakt
bezstronnosci zostat potwierdzony pisemnie.

Badanie przeprowadzono w miesigcu grudniu 2012 oraz styczniu i marcu 2013 i zakoriczono w dniu
15.03.2013.

Dostepnos$¢ danych i oSwiadczenia Spotki
Nie stwierdzono ograniczen zakresu badania.
Badajgcy uzyskali wszelkie zgdane informacije i wyjasnienia.

Dnia 15.03.2013 Zarzad Spétki potwierdzit pisemnie kompletno$¢ sporzadzonego sprawozdania
finansowego oraz wykazanie wszelkich zobowigzan warunkowych oraz poinformowat o istotnych
zdarzeniach, ktére nastgpity po dacie 31.12.2012 do dnia zlozenia o$wiadczenia.

Raport z badania sprawozdania finansowego 9
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2. ANALIZA FINANSOWA

2.1 Ogédlna analiza sprawozdania finansowego

Aktywa

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci
inwestycyjne

Aktywa z tytutu podatku
odroczonego

Aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy

Dtugoterminowe aktywa
finansowe

Aktywa trwate

Naleznosci z
dziatalno$ci operacyjnej

Naleznosci z tytutu
leasingu finansowego

Aktywa finansowe
wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik
finansowy
Inne aktywa finansowe
Pozostate aktywa
Srodki pieniezne i ich
ekwiwalenty

Aktywa obrotowe
Aktywa przeznaczone
do sprzedazy

Aktywa przeznaczone do
sprzedazy razem

Aktywa

31.12.2012 % 31.12.2011 - 3122010
(]
TPLN TPLN TPLN

9 0,0 4 0,0 5 00
25729 19,2 812 0,9 812 27
963 0,7 373 0,4 543 18
0 0,0 19840 220 0 00
500 0,4 0 0,0 0 00
27 200 20,3 21030 233 1360 45
775 0,6 519 0,6 0 00
0 0,0 0 0,0 235 08
100 495 74,9 67800 75,1 25600 84,1
132 0,1 381 0,4 0 00
3 880 2,9 4 0,0 13 00
1772 1.3 225 0,2 2932 96
107 054 79,7 68929 76,4 28781 94,6
0 0,0 289 0,3 289 09
0 0,0 289 0,3 289 09
134254  100,0 90 247 100,0 30429 100,0

Raport z badania sprawozdania finansowego
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Pasywa

Kapitat podstawowy
Pozostate kapitaty
Zyski zatrzymane/straty
niepokryte
Zysk netto

Kapitat wiasny

Rezerwy
na zobowigzania

Zobowigzania
dtugoterminowe

Zobowigzania
krotkoterminowe

Zobowiazania i rezerwy na
zobowiazania

Pasywa

M12202 31.12.2011 % 31122000
(4] 0
TPLN TPLN TPLN

14 500 10,8 14500 16,1 12000 39,4
59226 44,1 52932 587 7469 245
74 0,1 150 02 150 05
26 635 19,8 6067 67 5040 16,6
100288 746 73650 816 24659 810
16 420 12,3 4744 53 3168 104
8 872 6.6 2317 26 2402 79
8 675 6.5 9536 106 200 07
33967 254 16597 18,4 5770 19,0
134254 100,0 90 247 100,0 30429 100,0

Raport z badania sprawozdania finansowego W
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Zmiany procentowe w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

2012 2011/2012 2011 2010/2011 2010
TPLN % TPLN % TPLN
Przychody ze sprzedazy akcji 21083 2411 6 181 -62,9 16 680
Koszt sprzedanych akcji -19 919 56,1 -12 761 246  -16919
Zrealizowany wynik na
kontraktach terminowych 0 _ 0 -100.0 34
Wynik na obrocie aktywami
finansowymi 1164 -117,7 -6 580 3094,2 -206
Aktualizacja warto$ci akcji 35 780 129,4 15 595 102,1 7716
Wynik z tytutu aktualizacji
aktywow finansowych 36 944 309,8 9015 20,0 7510
Koszty sprzedazy 0 - 0 -100,0 -59
Koszty zarzadu -1 802 47,7 -1220 -11,1 -1 373
Wynik brutto na sprzedazy 35142 7795 6 078
Inne przychody operacyjne 3736 3960,9 92 1244 41
Inne koszty operacyjne -4 643 51 488,9 -9 -954 -196
Wynik na dziatalnosci
operacyjnej 34 236 334,6 7878 33,0 5923
Przychody finansowe 35 -74.3 136,0 -78,8 642
Koszty finansowe -1 559 638,9 -211,0 -31,3 -307
Wynik przed
opodatkowaniem 32711 319,2 7 803 24,7 6 259
Podatek dochodowy -6 076 250,2 -1735 42,3 -1219
Wynik na dziatalnosci
kontynuowanej 26 635 339,0 6 067 20,4 5040
Inne catkowite dochody -100 17 923 - 0
Catkowite dochody ogodtem 26 635 23 990 5040
13
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2.2 Wybrane wskazniki finansowe

Suma bilansowa TPLN
Wynik finansowy netto TPLN

WSKAZNIKI RENTOWNOSCI
Rentownos$¢ majatku ROA

Wynik finansowy netto %
Suma aktywoéw (stan $redni)

Rentownos$¢ sprzedazy netto

Wynik finansowy netto %
Przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ sprzedazy brutto

Wynik ze sprzedazy %
Przychody ze sprzedazy

Rentownos¢ kapitatu wiasnego ROE

Wynik finansowy netto %
Kapitat wtasny (stan $redni)

WSKAZNIKI PLYNNOSCI
Ptynnos¢ | stopnia

Aktywa obrotowe
Zobowigzania krétkoterminowe

Plynnos¢ Il stopnia

Aktywa obrotowe - Zapasy
Zobowigzania kréotkoterminowe

Plynnosé Il stopnia

Inwestycje krotkoterminowe
Zobowigzania krotkoterminowe

2012

134 255
26 635

23,73

126,33

5,52

30,63

12,34

12,34

11,80

Raport z badania sprawozdania finansowego }L/

2011

90 247
6 067

10,06

157,07

-106,46

12,34

7,23

7,23

717

2010

30429
5040

18,41

30,14

1,24

22,85

143,91

143,91

26,71
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WSKAZNIKI AKTYWNOSCI
Szybkos¢ obrotu nalezno$ciami

Nalezno$ci z tytutu dziatalnosci operacyjnej dni
(stan $redni)

Przychody ze sprzedazy

WSKAZNIKI ZADLUZENIA
0Ogodlny poziom zadtuzenia

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania %
Suma pasywoéw

Szybkos¢ obrotu zobowigzaniami

Zobowigzania z dostaw i ustug (stan $redni) dni
Koszty dziatalno$ci operacyjnej

Trwatos$¢ struktury finansowania

Kapitat wtasny + Rezerwy i zobowigzania
dtugoterminowe %

Suma aktywéw

INNE WSKAZNIKI
Efektywna stopa podatku dochcdowego

Podatek dochodowy %
Wynik brutto

EBIT (zysk operacyjny) w TPLN
EBITDA (zysk operacyjny przed amortyzacja)

EAT (wynik finansowy) w TPLN

2012

0,03

25,30

35

81,97

18,57

34 236

34 244

26 635
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2011

0,04

18,39

89

84,27

22,25

7 878

7 882

6 067

2010

0,00

18,96

16

86,33

19,47

5923

5940

5040
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2.3 Interpretacja wybranych wskaznikéw finansowych

W strukturze majgtku Spotki najistotniejszq pozycje stanowig krotkoterminowe aktywa finansowe, ktorych
udziat na koniec 2012 roku wyniést 74,9% sumy bilansowej (w roku poprzednim 75,1%).

Aktywa trwate stanowity odpowiednio 20,3% w roku 2012 oraz 23,3% w roku poprzednim. W strukturze
aktywow trwatych nastgpity zmiany wynikajace z przejecia w 2012 roku jednostki zaleznej - Metro
Nieruchomo$ci S.A. W roku 2011 w aktywach trwalych giéwng pozycje stanowity akcje Metro
Nieruchomos$ci S.A., natomiast w roku 2012 gtéwng pozycje aktywéw trwatych stanowity nieruchomosci
inwestycyjne, pochodzace z przejecia sktadnikéw majgtku trwatego tejze jednostki.

Gtownym zrodtem finansowania dziatalnosci Spoétki sa podobnie jak w roku poprzednim kapitaty wiasne
stanowigce 74,6% sumy bilansowej (w roku 2011 udziat ten wyniost 81,6%). Spadek udziatu kapitatu
wiasnego w pasywach ogétem o 7 p.p. zostat pokryty wzrostem finansowania zewnetrznego na skutek
zaciggniecia kredytéw oraz emisji obligacji dlugoterminowych.

Kluczowymi pozycjami wptywajgcymi na wynik finansowy Spotki sg przychody oraz koszty zwigzane z
obrotem aktywami finansowymi, a takze warto$¢ aktualizacji portfela inwestycyjnego Spotki. W roku 2012
Spotka osiggneta dodatni wynik na sprzedazy akcji i udziatow w wysokosci TPLN 1.164, podczas gdy w
roku ubieglym w pozycji tej wykazano stratg wysoko$ci TPLN 6.580. Na skutek zaciggniecia kredytow
bankowych oraz emisji obligacji w roku 2012 wzrosty koszty obstugi zadtuzenia. Wyniosty one w okresie
badanym TPLN 1.559 i byly wyzsze w poréwnaniu z rokiem ubiegtym o 638,9 p.p.

W analizowanym okresie ulegly poprawie wskazniki rentownos$ci majgtku ROA (wzrost o 13,7 p.p.),
wskaznik rentownos$ci sprzedazy brutto, ktory w roku 2012 wyniést 5,5%, podczas gdy w roku 2011
rentowno$¢ sprzedazy brutto przyjeta wartosci ujemne. Poprawie ulegt réwniez wskaznik rentownosci
kapitatu wtasnego, ktory w 2012 roku wyniést 30,6% i zwigkszyt sie w stosunku do roku ubiegtego o 18,3
p.p.

Wskazniki ptynnosci finansowej na skutek wzrostu wartosci portfela inwestycyjnego przyjely wartosci
wyzsze niz w roku poprzednim. Wskaznik ptynnosci finansowej | i Il stopnia wyniést 12,34 (w roku
poprzednim 7,23), natomiast wskaznik ptynnosci finansowej Il stopnia przyjgt warto$¢ 11,8 (w 2011 roku
7,17).

Ogéiny poziom zadtuzenia Spoétki na skutek zwigkszenia zaangazowania finansowania zewnetrznego
wzrost 0 6,91 p.p. i wyniost 25,3% w 2012 roku.

Uzyskane wyniki z poszczegoélnych rodzajow dziatalno$ci wykazane w rachunku zyskéw i strat za badany

okres:
TPLN

wynik z obrotu aktywami finansowymi 1164
wynik z tytutu aktywow finansowych 35780
wynik na sprzedazy -1 802
wynik na dziatalno$ci operacyjnej -907
wynik z dziatalnosci finansowej -1 524
podatek dochodowy -6 076

wptynely na wynik finansowy netto w kwocie 26 635
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CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU
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3.1

CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

Prowadzenie ksiag rachunkowych i kontrola wewnetrzna

Spotka posiada opracowang polityke rachunkowosci zatwierdzong przez Zarzad, wprowadzong z
dniem 23.01.2009. Polityka rachunkowosci uwzglednia charakter prowadzonej dziatalnosci i jest
stosowana w sposob ciagty.

Zapisy w ksiggach dokonywane sg w sposob trwaty. Sposéb ewidencji zdarzen gospodarczych w
ksiggach rachunkowych pozwala na identyfikacje daty dokonania operacji gospodarczej, dokumentu
zrédiowego, a takze kwoty oraz oznaczenia kont ksiegowych, na ktérych dana operacja zostata ujeta.
Zapisy w ksiggach rachunkowych sg kompletne, prawidtowe i odpowiednio powigzane z fakturami
badz innymi dokumentami zrodtowymi.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w sposob rzetelny, bezbtedny i sprawdzalny, przy zastosowaniu
komputerowego systemu finansowo - ksiggowego Ergo Software. Stosowane przez Spétke metody
zabezpieczenia dostgpu do danych i system ich przetwarzania sg wystarczajace.

Inwentaryzacja aktywéw i pasywéw zostata przeprowadzona zgodnie z ustawg o rachunkowosci, a
wyniki inwentaryzacji zostaly prawidlowo rozliczone i ujete w ksiegach. Ustawowa czestotliwos¢
przeprowadzania inwentaryzacji zostata zachowana.

Ksiggi sq prowadzone i przechowywane w siedzibie Spotki z zachowaniem przepiséw rozdziatu 8

Stwierdzono, ze kontrola wewnetrzna zapewnia identyfikacje i zapis operacji gospodarczych,
jednoznaczne ich zaklasyfikowanie, prawidlowe udokumentowanie, poprawne wykazanie danych w
sprawozdaniu finansowym i zaliczenie operacji do wtasciwych okreséw.
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3.2 Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania z sytuacji finansowej

3.21 Nieruchomosci inwestycyjne

W pozycji wykazano nieruchomosci pochodzace z przejecia spotki Metro Nieruchomosci w kwocie
TPLN 24.917 oraz grunty wraz z budynkami przeznaczonymi do rozbiérki w dzielnicy Staroteka w
Poznaniu o wartosci TPLN 812.

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wycenione w wartosci godziwej na dzien bilansowy.
3.2.2 Aktywa z tytutu podatku odroczonego

W pozycji wykazano aktywa z tytutu podatku odroczonego w wysokosci TPLN 963.
Spotka tworzy aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego takze od straty podatkowej.

3.2.3 Diugoterminowe aktywa finansowe
W pozycji wykazano udziaty w Podkarpackim Banku Spétdzielczym w wysokosci TPLN 500.

3.24 Naleznosci z dziatalnos$ci operacyjnej

W tej pozycji jednostka wykazuje naleznosci wynikajace z zawartych uméw o wspoétprace, ustug najmu
i dzierzawy, a takze z cesji rozrachunkéw Metro Nieruchomosci, w tgcznej kwocie TPLN 775. W 2012
roku Spétka dokonata reklasyfikacji naleznosci od osob fizycznych wynikajacych z obrotu akcjami i
udziatami do pozostatych naleznosci.

3.2.5 Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Na saldo krotkoterminowych aktywow finansowych sktadaja sig akcje i udziaty, ktore Spétka kwalifikuje
jako krotkoterminowe aktywa finansowe przeznaczone do obrotu i wycenia je na dzien bilansowy do
warto$ci godziwej przez wynik finansowy.

tgczna wartos¢ krotkoterminowych aktywéw finansowych wyniosta na koniec 2012 roku TPLN
100.495.

3.2.6 Inne aktywa finansowe

Inne aktywa finansowe obejmujq udzielone przez Spoétke pozyczki w tgcznej kwocie na koniec
badanego roku obrotowego TPLN 132.

Udzielone pozyczki zostaty udokumentowane umowami pozyczek i potwierdzeniami sald.
Od udzielonych pozyczek Spotka naliczyta odsetki zgodnie z umowami.

Watpliwe i przeterminowane naleznosci z tytutu pozyczek zostaty objete odpisem aktualizujgcym w
wysokosci TPLN 166.

3.2.7 Pozostate aktywa

Na saldo pozostatych aktywéw sktadajg sie przede wszystkim naleznosci z tytutu uméw sprzedazy
akcji i udziatéw w kwocie TPLN 3.880.
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3.28  Srodki pienigezne i ich ekwiwalenty

Na saldo pozycji na dzien bilansowy sktadajg sie $rodki pieniezne w kasie, na rachunkach bankowych
oraz $rodki finansowe zdeponowane na lokatach bankowych w tacznej kwocie TPLN 1.772.

Srodki pienigzne na rachunkach bankowych potwierdzone sg potwierdzeniami sald bankowych na
dzien bilansowy.

Srodki pieniezne w kasie potwierdzone sg protokotem spisu z natury przeprowadzonym w dniu
bilansowym.

3.2.9 Kapitat wiasny

Szczegotowe informacje dotyczace kapitatu podstawowego zawarto w czesci ogolnej raportu w
rozdziale 1.1.8.

W kapitale wlasnym wykazano nadwyzke ze sprzedazy akcji w wysokosci TPLN 24.397, a takze
kapitat zapasowy w wysokosci TPLN 16.724.

Zgodnie z uchwatg Zwyczajnego Zgromaczenia Wsp6lnikow, jakie odbyto sie dnia 15.06.2012 roku
kapitat zapasowy zostat powigkszony o zatwierdzony zysk netto w wysokosci TPLN 6.217.

Spotka wykazuje réwniez straty niepokryte w wysokosci TPLN 74, wynikajgce z przejecia spotki
zaleznej.

W roku 2012 Spoétka osiggneta zysk netto w wysokoéci TPLN 26.635.

3.210 Rezerwy na zobowiazania

Zestawienie: TPLN
rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 15 444
rezerwa na wyburzenie (Staroteka, budynek w ltawie) 886
rezerwa na niewykorzystane urlopy 71
rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 19
16 420

Wedtug naszego rozeznania oraz zgodnie z udzielonymi nam przez Zarzad Spoétki wyjasnieniami
utworzone w badanym okresie rezerwy w petni zabezpieczajg Spotke przed ryzykiem majgcym swoje
zrodta w okresie sprawozdawczym.
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3.211 Zobowiazania diugoterminowe

Zestawienie: TPLN

zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 5 268

kredyty bankowe - cze$¢ diugoterminowa 3 604
8 872

Kredyty udokumentowane sg na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.
Nalezne odsetki oraz optaty zostaty zaksiggowane w odpowiednim okresie.

Pozostate zobowigzania wycenione zostaty w kwocie wymagalnej zaptaty.

3.212 Zobowiazania kréotkoterminowe

Zestawienie: TPLN
kredyty - cze$¢ krotkoterminowa oraz kredyty obrotowe 6 849
zobowigzania z dziatalno$ci operacyjnej 1 565
biezgce zobowigzania podatkowe 251
pozostate zobowigzania 10
8 675

Kredyty udokumentowane sg na dzien bilansowy potwierdzeniami sald.

Nalezne odsetki oraz optaty zostaty zaksiegowane w odpowiednim okresie.
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3.3 Informacje o wybranych pozycjach sprawozdania z catkowitych dochodéw

Przychody i koszty zostaly ujete kompletnie i wynikajg z prawidlowo prowadzonych ksigg
rachunkowych.

Kwalifikacja kosztéw do odpowiednich pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw jest prawidtowa.

Istotny przychéd w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw stanowi aktualizacja wartosci posiadanego
przez Spotke portfela inwestycyjnego, wykazana w tgcznej kwocie TPLN 35.780.

Gtowng pozycjg pozostatych przychodéw operacyjnych sg przychody z dziatalnosci innej niz obrét
akcjami, w tym przychody z najmu oraz przychody z uméw plasowania akcji, uméw o wspétpracy w
tacznej kwocie TPLN 3.786.

Przychody finansowe dotyczg przede wszystkim odsetek od $rodkéw na rachunkach bankowych,
natomiast koszty finansowe - kosztéw obstug zadtuzenia Spotki.

Zarowno kalkulacja podatku dochodowego od oséb prawnych jak i rezerwy oraz aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego znajdujg sie w notach do sprawozdania finansowego.
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3.4 Pozostale elementy sprawozdania finansowego oraz sprawozdanie z dziatalnosci
jednostki

Informacje dodatkowe

Informacje dodatkowe o przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace stanowigce integralng sktadowg cze$¢ sprawozdania finansowego zostaly opracowane
zgodnie z postanowieniami Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci, Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w
formie rozporzgdzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym w tych standardach
stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i wydanych na jej podstawie przepisow
wykonawczych (zwane dalej Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosci).

Sprawozdanie z catkowitych dochodow

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw zostato sporzgdzone prawidtowo, zgodnie z postanowieniami
Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. Stwierdzono jego powigzanie ze sprawozdaniem z
sytuacji finansowej, jednostkowy rachunkiem zyskéw i strat oraz ksiggami rachunkowymi.

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wilasnym zostato sporzgadzone prawidiowo, zgodnie z
postanowieniami Migdzynarodowych Standardéow Rachunkowosci. Stwierdzono jego powigzanie z
innymi elementami sprawozdania finansowego oraz ksiegami rachunkowymi.

Sprawozdanie z przeplywow pienigznych

Sprawozdanie z przeptywow pienieznych zostato sporzadzony prawidtowo, zgodnie z postanowieniami
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. Stwierdzono jego powigzanie z innymi elementami
sprawozdania finansowego oraz z ksiegami rachunkowymi.

Pozostate elementy

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na poczgtek najwcze$niejszego poréownawczego okresu, w ktérym
jednostka zastosowata zasady (polityke) rachunkowosci retrospektywnie lub dokonata
retrospektywnego przeksztaicenia pozycji w sprawozdaniu finansowym, lub przeklasyfikowata pozycje
w swoim sprawozdaniu finansowym zostato zostato sporzadzone prawidiowo, zgodnie z
postanowieniami Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci jednostki

Sprawozdanie z dziatalno$ci w roku obrotowym zawiera dane zgodne z danymi sprawozdania
finansowego oraz obejmuje informacje zgodne z wymogami art. 49 ustawy o rachunkowo$ci oraz
przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacii
biezgcych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdgcego
panstwem cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259).
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3.5 Zdarzenia po dniu bilansowym

Nie stwierdzono zdarzen po dniu bilansowym majgcych istotny wptyw na sume bilansowg lub
wysokos$¢ wyniku finansowego za rok badany.

3.6 Whnioski z przeprowadzonego badania

Na podstawie przeprowadzonego badania ksigg rachunkowych firmy Powszechne Towarzystwo
Inwestycyjne Spoétka Akcyjna, z siedzibg w Poznaniu stwierdza sig, ze:

1. sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 zostato sporzgdzone prawidtowo, dane zawarte w
sprawozdaniu finansowym sg zgodne z odpowiednimi saldami i obrotami w ksiggach rachunkowych,

2. zostata zachowana zasada ciggtosci bilansowe;j,
3. sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez upowaznione osoby,

4. nie wystgpily zjawiska i zdarzenia wskazujgce na naruszenie obowigzujacego prawa.

Wynik badania sprawozdania finansowego firmy Powszechne Towarzystwo Inwestycyjne Spotka Akcyjna
za rok obrotowy 2012 biegty rewident przedstawit w swojej opinii.

Wydano opinie bez zastrzezen z uzupetniajgcym objasnieniem.

Raport zawiera 24 strony podpisane przez biegtego rewidenta.
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Do raportu dotgczono jako zatgczniki:

1

o

Sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzieri 31.12.2012 roku,

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01.01.2012 do 31 .12.2012,
Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012,
Sprawozdanie z przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31 12.2012,

noty do sprawozdania finansowego,

Sprawozdanie Zarzgdu z dziatalnoci,

do ktérych odnosimy raport i opinie.
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