Zgbki, 20 marca 2013 r.

Szanowni Panstwo, Drodzy Akcjonariusze,

Zarzad Spokki przedstawia Paristwu Raport Roczny bedacy podsumowaniem dziatalnosci J.W. Construction
Holding S.A. Dokument ten prezentuje dane finansowe i opisuje wydarzenia, ktore mialy wplyw na
funkcjonowanie Spétki w 2012 roku.

Miniony rok byt dla Spékki juz dziewietnastym rokiem prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, ktora realizowana
byla w segmencie deweloperskim mieszkaniowym.

Priorytetem dla JW. Construction Holding S.A. pozostajg projekty deweloperskie, kidre, w przeciwienstwie do
projektow komercyjnych, przynosza szybki zwrot zainwestowanych $rodkow.

W 2012 podjeliémy rowniez kolejne kroki w celu optymalizacji procesow biznesowych oraz kosztéw prowadzonej
dziatalnosci. Poza tym, majgc na wzgledzie dlugofalowe zyski i rozwoj, byt to dla nas kolejny rok dywersyfikacji
oferty o rozbudowg segmentu komercyjnego. Za stusznoscia te] decyzji przemawia wzrost przejrzystosci
polskiego rynku nieruchomosci komercyjnych — czynnika zachecajacego zagranicznych graczy do inwestowania
w naszym kraju. Wedlug najnowszego Globainego Indeksu Transparentnosci Rynku Nieruchomosei
Komercyjnych 2012, opracowanego przez specjalistow Jones Lang LaSalle i LaSalle Investment Management,
Polska uplasowata sig na 19. miejscu na Swiecie i pietwszym w Europie Srodkowo-Wschodniej. To dla nas
bardzo wazna informacja. Swiadczy o ogromnym potencjale tego rynku w Polsce, ktory w dtugim okresie
planujemy wykorzystac.

Do flagowych projektow komercyjnych realizowanych przez Spotke w sektorze hotelarskim nalezy Czarny Potok
Resort & SPA potozony w Krynicy Zdréj. Zostat on uruchomiony w zeszlym roku, a niespelna trzy miesiace po
otwarciu zostat uznany za Inwesfycje Roku 2012. Nagrode przyznalo Centralne Biuro Certyfikacji Krajowej,

doceniajac zaréwno innowacyjno$< projektu, jak i najwyzszy standard wykonania luksusowego kompleksu.

Rok 2012 byt dla nas okresem realizagji 7 inwestycji mieszkaniowych na terenie Warszawy, todzi | Poznania.
Réwnolegle z inwestycjami mieszkaniowymi Spatka kontynuowata prace nad wczeénie] rozpoczgtymi projektami
komercyjnymi: biurowcem Hanza Tower w Szczecinie, inwestycjg hotelows ,Czarny Potok” w Krynicy Zdrdj oraz
luksusowym pensjonatem w Sopocie.

Jak widac z tak szeroko zakrojonych prac inwestycyjnych w 2012r., byt to dla nas bardzo wymagajacy czas.

Dodatkowo, musielismy dostosowa¢ polityke sprzedazowa Spotki do zmian wynikajacych z regulacji rzgdowych i

sytuacji makroekonomicznej w kraju. Po pierwsze, w 2012 zgodnie z zapowiadanymi przez rzad zmianami,
zostaly obnizone limity cen mieszkan w programie Rodzina na swoim, a nastepnie program tam wygast z koricem

ubiegtego roku. Poza tym, w omawianym okresie w wyniku bardzo ostroznego liczenia zdolnosci kredytowej
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przez banki widoczne byto oslabienie dynamiki akcji kredytowej dla klientéw. Z pewnoécig bylo to migdzy innymi

wynikiem pogarszajacej sie sytuacji na rynku pracy i brakiem perspekiyw na jego odbicie w calym 2012.

W tej sytuacji utrzymanie sprzedazy na poziomie 853 lokali trzeba uznaé za satysfakcjonujacy. W trudnych dla
wielu firm czasach Spatka osiggneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 283 min zt {spadek o 15% w stosunku
do roku ubiegtego), 71 min zl zysku brutio ze sprzedazy, co pozwolilo osiagnaé Spolce 25% marze ze sprzedazy
(wzrost 0 1% w stosunku do roku ubieglega), 52 min zt zysku operacyjnego (spadek o 2% w stosunku do roku
ubiegtego) oraz 8 min z# zysku netto (spadek o 68% w stosunku do roku ubieglego).

Pod koniec zesztego roku Zarzad Spotki podjat uchwale o zamiarze przeprowadzenia emisji obligacji. Dzieki
zaufaniu ze strony uczestnikéw rynku kapitatowego z sukcesem przeprowadzilismy emisje nowych obligacji o
wartosci 106 min zt z terminem wykupu przypadajacym w styczniu 2016. Pozwolita ona na zrolowanie wiekszosci
starych obligacji wyemitowanych w czerwcu 2010 . P;zeprowadzoha transakcja skutecznie optymalizuje
strukture finansowania nowych projektéw J.W. Construction Holding S.A.

Miniony rok zamkneli$my dobrym kwartatem. Osiagneli$my prawie 7 min zt zysku netto. To dobry prognostyk na
przyszfo$¢. Tym bardziej, ze caly 2012 byt dla Spétki okresem intensywnych przygotowan do oczekiwanego
wzrostu. Stara prawda o recesji moéwi o tym, ze nie mozna jej omina¢. Przez spowolnienie gospodarcze muszg
przejs¢ wszyscy uczestnicy rynku. Dobrg informacjg jest to, ze kazda recesja ma swéj koniec. Firmy, kidre
kontynuuja odpowiedni poziom inwestycji | wprowadzajg innowacyjne i odwazne rozwigzania w trudnych czasach,
wychodzg z okresu dekoniunktury wzmocnieni, z licznymi przewagami konkurencyjnyml. Dlatego w imieniu
Zarzadu Spoki moge zapewnic, ze dolozymy wszelkich staran, aby wykorzystaé ten potencjat wzrostu,
gwarantujac trwatose rozwoju i maksymalizujac wartos¢ J.W. Construction Holding S.A.
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