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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej ELKOP Spoétka Akceyjna

Przeprowadziliémy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego ELKOP Spéltka Akceyjna

z siedzibg w Chorzowie przy ul. J. Maronia 44, na Itére sklada sie:

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzief 31 grudnia 2012 roku, ktoéry po stronie
aktywow 1 pasywow zamyka sie suma 59 394 tys. 71,
rachunck zyskéw i sfrat za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku
wykazujacy zysk netto w kwocie - 13 410 tys. =1,
sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 1 stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 roku
wykazujace sume 13 410 tys. zi,
sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku wykazujace zwickszenie kapitatu wlasnego o kwote

32 144 tys. zl,
sprawozdanie z przeptywow pienigznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku wykazujacy zwigkszenie stanu §rodkéw pienigznych o kwotg

1 516 tys. zl,

dodatkowe informacje i objagnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz

sprawozdania z dzialalnosci odpowiedzialny jest Zarzad ELKOP Spétka Akcyjna.

Zarzad oraz cztonkowie Rady Nadzorczej ELKOP Spétka Akcyjna sg zobowigzani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanic z dziatalnoéci spelnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowoéei (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pdin.
zm.), zwanej dalej ,,ustawg, o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajacymi zastosowania
zasadami (polityks) rachunkowos$ci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono, we wszystkich istotnych aspeltach, sytuacie majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy ELKOP Spoétka Akcyjna oraz o prawidtowodci ksiag rachunkowych stanowiacych

podstawe jego sporzadzenia.
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Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliémy stosownie do postanowien:
1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2. krajowych standardéow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentdéw w Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadziliSmy w taki sposdb, aby uzyskaé
racjonalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegdlnosci badanie
obejmowalo sprawdzenie poprawnoci zastosowanych przez ELKOP Spotka Akcyjna zasad
(polityki) rachunkowosci i znaczaeych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacef mierze w sposdb
wyrywkowy - dowodéw i zapisoéw ksiggowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i caloéciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, zc badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyraZenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:
a) przedstawia rzetelnie 1 jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej
" 1 finansowej jednostki na dzied 31 grudnia 2012 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 1.,

b) zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi  Standardami Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodei Finansowej oraz zwiazanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzei Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
iwydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami Statutu ELKOP Spotka Akeyina

Nie zgtaszajac zastrzezen do prawidlowosci i rzetelnosci zbadanego sprawozdania finansowego
Zwracany uwage na nastgpujace okolicznoéci:

W dniu 23.07.2010 roku, Spétka dokonala warunkowego podwyzZszenia kapitahi zakladowego
poprzez emisje warrantéw subskrypeyjnych uprawniajacych do objecia akcji serii F. W czerweu
2012 roku z prawa do objgcia czesei akeji serii F wynikajacych z tych warrantéw miedzy innymi
skorzystatlo dwoéch inwestordw obejmujac tacznie 6 168 136 akeji o wartoéel emisyjnej 0,50 zt za
akcje za faczng kwoteg 3.084.068 z1.. rozliczajac zaplate za te akcje potraceniem zaliczki w
tozsamej wysokodci naleznej im na poczet poszukiwania ewentualnych nabywedw warrantdow

uprawniajacych do objecia akeji Serii .
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Sprawozdanie z dziatalno$ci ELKOP Spétka Akcyjna jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci, oraz uwzglednia odpowiednie postanowienia rozporzadzenia Ministra
Finanséw z 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przckazywanych przez
emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa pafistwa niebgdacego pafistwem czlonkowskim (DzU. Nr 33 poz.
259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sq z nim

zgodne,

(wa@v(/w cj (\/(L\L/

' Elzbleta Zajkowska Zyl ka
Kluczowy Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 10986

/ Prez Zarzqdu

Janina Niedospial
W imieniu
POLINVEST - AUDIT Sp. % 0.0.
ul, Lukasiewicza 1, 31-429 Krakéw
wpisanej na listg podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych
pod pozycja 1806

POLINVEST - AT
5 Spofka z o 0.
1-429 Krakéw
ul Lu Kasiewiczg 1
NI 876-20-61 1-5093

Krakéw, dnia 19 marca 2013 1.
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Raport 7 badania Sprawozdania Finansowego Spélki ,,ELKOP” 8.A.

Niniejszy Raport z badania sprawozdania finansowego sporzadzonego na dziefi 31 grudnia 2012 roku,
zostat przygotowany dla Zgromadzenia Akcjonariuszy ELKOP S.A.

1. CZESC OGOLNA
1.1. Dane identyfikujace badang jednostke

1.1.1. Firma (nazwa), forma prawna, i siedziba Spélki
~ELKOP”
Spoétka Akeyjna
ul. Jézefa Maronia 44
41-506 Chorzéw

1.1.2. Umowa Spolki
Podstawsa dzialalnodci Spdlki jest Statut Spolki z dnia 21 grudnia 1994 roku zawarty przed
notariuszem Pawlem Blaszczakiem w Warszawie pod sygnatura Rep., A Nr 23257/94 wraz

Z poZniefszymi zmianami.

1.1.3. Krajowy rejestr sagdowy
Spotka ELKOP S.A. zostala wpisana w dniu 24 pazdziernika 2003 roku do Krajowego
Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy w Katowice - Wschdd,
VI Wydziat Gospodarczy KRS, pod nr KRS: 0000176582
Do badania otrzymalismy wyciag z KRS na dzien 24 stycznia 2013 roku

1.1.4. Zarejestrowany przedmiot dzialalnosci jednostki
Zgodne z otrzymanym wyciggiem z KRS przedmiotem dziatalnoéci Spotki jest miedzy
inttyrni;
— wykonywanie instalacji elektrycznych (PKID 43.21 7)),

- = produkcja elektrycznego sprzetu oswietleniowego (PKD 27.40 Z),

-~  mnaprawa i konsekwencja urzadzen elektrycznych (PKD 33.14 7),

— roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
(PKD 41.21 Z),

-- wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi (PKD 68.20 7).

i

1.1153_ Rzeczywisty przedmiot dzialalnosci jednostki:
" W badanym okresie podstawowym przedmiotem dziatalnoSci Spétki byta dziatalnoéé elektro

- montazowa, developerska oraz wynajem nieruchomoéci.
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Raport z badania Sprawoezdania Finansowego Spolki ,, ELKOP” S.A.

1.1.6. Numer Identyfikacji Podatkowej
NIP: 627-001-16-20

1.1.7. Numer statystyczny (REGON)
272549956

1.1.8. Rok obrotowy

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

1.2. Kapital podstawowy i kapitaly wlasne
Kapital wiasny Spolki na dzien 1 stycznia 2012r, wynosit 22 260 706,40 zt. W badanym
roku obrotowym zwigkszyl si¢ o 32 143 195,67 zt i wynosi na dzien 31 grudnia 2012r.
54 403 902,07 zt. Na zmiang kapitatu wlasnego wplyneta:
- zysk netto roku obrotowego 2012 w wysokoéei 13 409 127,67 zi,
Kapital podstawowy Spdélki na dzien 31 grudnia 2012r, wynosit 53 001 102,00 zi.
W 2012 roku kapitat podstawowy zwigkszyt sig 0 18 734 068,00 z} (emisja akeji serii F).

1.3. Wiasciciele i zmiany w strukiurze wlasnodci
Stan akcjonariuszy posiadajacych bezpoérednio Iub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% w ogdlnej liczbie gtoséw na Walnym Zgromadzeniu wedbug stanu na 1 stycznia

2012 roku przedstawiat sie nastepujgco:

| Akcjonariusz Liczba akeji | Wartost akeji * | Udzialw Kapitale.
ATLANTIS S.A, 21271 747 10 635 873,50 31,04%
REFUS Sp. z 0.0. 16 697 627 8 348 813,50 24,36%
pozostali 30 564 694 15 282 347,00 44,60%
Suma 68 534 068 34267 034,00 100,00%

W 2012 roku nastapily zmiany w skladzie akcjonariuszy spotkd, posiadajacych bezposrednio
lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5% w ogélnej liczbie gloséw na Walnym

Zgromadzeniu, wedlug stanu na 31 grudnia 2012 roku sklad ten przedstawial sie

biegii rewidenci, doradcy podatkowl

nastgpujgco:
'A-kci;rﬁariuéz Liczba a.l(cj.i._ Wa‘rto.éé a.l;cji B Udzi-aiw kapitale
REFUS 8p. z 0.0. 47 997 627 23 998 813,50 45,28%
ATLANTIS 8.A. 21271747 10 635 873,50 20,07%
pozostali 36 732 830 18 366 415,00 34,65%
Suma 106 002 204 53 001 102,00 100,00%
a POLINVEST - AUDIT




Raport z badania Sprawozdania Finansowego Spolki ,ELKOP” S.A.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.5.

Do dnia zakoniczenia badania nie nastapity zmiany w strukturze wlasnodci.
Organy Spotki

Zarzad i zmiany w Zarzadzie

Na dziefi 31 grudnia 2012 skiad Zarzadu przedstawiat sig nastepujaco:

Koralewski Jacek — Prezes Zarzadu,

Kajkowska Anna Dorota — Wiceprezes Zarzadu (rezygnacja z pelnionej funkcji w dniu
31.12.2012),

Jedyng zmiana w sktadzie Zarzadu w 2012 roku byla rezygnacja w dniu 31.12.2012 Pani
Kajkowskiej Anny Doroty z petnionej funkeji. Do dnia zakonczenia badania skiad Zarzadu

nie uleg! zmianie.

Rada Nadzorcza i zmiany w Radzie Nadzorczej

W 2012 nastapily zmiany (opisane poniZej) w skiadzie Rady Nadzorczej. Na dzien
31 grudnia 2012 skiad Rady Nadzorczej przedstawiat sig nastepujaco:

- Hetkowski Wojciech — Przewodniczacy Rady Nadzorezej

- Patrowicz Mariusz — Wiceﬁrzewodniczqcego Rady Nadzorczej (od dnia 03.04.2012 roku,

- Patrowicz Damian — Sekretarz Rady Nadzorczej

- Patrowicz Marianna — Czlonek Rady Nadzorczej

- Patrowicz Malgorzata — Czlonek Rady Nadzorczej

Do dnia zakoniczenia badania sktad Rady Nadzorczej nic ulegt zmianie.

Udrzielone prokury
Spotka nie udzielita prokur.

Jednostki powigzane
ELKOP S.A. jest jednostka dominujaca grupy kapitatlowej. Za jednostki powiazane ze
Spétka uznaje sig podmioty krajowe i zagraniczne zgodnie z definicjg jednostki powiazanej
zawartg w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczo$ci  Finansowej, W
sprawozdaniv finansowym za jednostki powiazane ze Spdtka uznano wiec:
- Gléwnych akcjonariuszy Spotkd, tj. ATLANTIS S.A i Refus Sp, zo.0. oraz
wszystkie podmioty osobowo kapitalowo powigzane z tymi podmiotami;
-~ spdlki podporzadkowane nalezace do grupy kapitalowej ELKOP, tj,:
= Elkop Energy S.A.
= Hibertus Sp, z 0.0.
Charakter powiazania i metode konsolidacji powyzszych jednostek zaleznych,

ELKOP S.A, jako podmiot domimijacy, prezentuje w notach do sprawozdania
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Raport 7 badania Sprawozdania Finansowego Spolki ,ELKOP” S.A.,

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.7.

1.7.1.

finansowego. Badana jednostka jako podmiot dominujacy sporzadza

skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Informacje o sprawozdanin finansowym za rok poprzedzajgcy

Sprawozdanie finansowe badangj jednostki za rok pdprzedni podlegato obowiazkowemu
badaniu na podstawie art, 64 ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzeSnia 1994 1.
(Dz. U. 22009 r. Nr 152, poz. 1223 z pézniejszymi zmianami). Zostato zbadane przez BDO
Sp. z 0.0. - podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych nr 3355 i uzyskato

opinig bez zastrzezen z objasnieniem.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego i sposéb podzialu zysku/pokrycia straty

W dniu 27 czerwca 2012r. Zgromadzenie Akcjonariuszy zatwierdzilo Sprawozdanie
finansowe spoiki skladajace si¢ z bilansu, ktéry na dzien 31.12.2011 roku po stronie
aktywow 1ipasywow wykazuje kwotg 23 689 561,59 =zt oraz rachunku zyskéw i strat za
okres od 01.01.2011r. dodnia 31.122011r. wykazujacego strate netto w kwocie
4186 222,86 zt. Zgodnie z Uchwalg Zgromadzenia Akcjonariuszy strata netto za rok
obrotowy od 01.01.2011r. do 31.12.2011r. zostata w caloéci pokryta z kapitalu zapasowego
Spotki.

Zlozenie sprawozdanie finansowego w rejestrze.
Sprawozdanie finansowe za rok 2011 zostalo ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym

w dniu 23 lipca 2012r,

Dane identyfikujgce podmiot uprawniony do badania jednostki i kluczowego bieglego
rewidenta

Badanie za 2012 rok przeprowadzilo biuro Polinvest - Audit Sp. z o.0. zsiedzibg
w Krakowie, ul. Lukaszewicza 1, bedace podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan
finansowych wpisanym na listg¢ pod numerem 1806, W jego imieniu badanie przeprowadzit
kluczowy biegly rewident Elzbieta Zajkowska- Zylska wpisana do rejestru i na liste bieglych

rewidentéw wykonujacych zawdd biegtego rewidenta pod nr 10986.

Wybdr bieglego i umowa o badanie

Polinvest-Audit Sp. z 0.0. zostal wybrany do badania sprawozdania finansowego za rok
2012 uchwatg nr 1/01/2013 z dnia 16 stycznia 2013 Rady Nadzorczej ELKOP S.A..

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy nr 66/01/B/12 zawartej w dniu 21 stycznia
2013 pomiedzy ELKOP S.A. z siedziba w Chorzowie, ul. Jozefa Maronia 44, a Polinvest-

Audit Sp. z 0.0. w Krakowie ul. ¥ukaszewicza 1.
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Raport z badania Sprawezdania Finansowego Spotki ,, ELKOP” S.A,

1.7.2.

1.7.3.

1.8.

1.9.

Oswiadczenie o zachowanin niezaleznosci

Zaréwno podmiot uprawniony, jak i przeprowadzajacy badanie biegly rewident stwierdzaja,
ze w rozumieniu artykutu 56 ust. 3 i 4 ustawy o bieglych rewidentach i ich samorzadzie,
podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym
z dnia 7 maja 2009 r, (Dz. U, z 2009 r. Nr 77, poz. 649 z poznie¢jszymi zmianami) pozostaja

niezalezni od badanej Spotki.

Okres przeprowadzenia badania
Badanie sprawozdania finansowego za rok 2012 zostato przeprowadzone w siedzibie Spétki
oraz w siedzibie biura rachunkowego prowadzacego ksiegi Spotki w okresie od stycznia do

marca 2013 roku.

Dostepnosé danych i odwiadcezenia Spotki

Nie wystapily ograniczenia zakresu badania. Badana jednostka udostepnilta wszystkie zadane
przez Bieglego Rewidenta dane, 1 informacje oraz ztozyla zadane przez bieglego rewidenta
o$wiadezenia, w tym : o$wiadczenie o kompletnym ujgeiu danych w ksiegach rachunkowych

i wykazanin wszelkich zobowigzan warunkowych,

Przedmiot badania
Sprawozdanie finansowe bedace przedmiotem badania obejmuje:
1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktéry po stronie akiywéw
i pasywéw wykazuje sumeg 59 394 tys. zl.,
3) rachunck zyskéw i strat za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku
wykazujgcy zysk netto w kwocie 13 410 tys. zk.,
4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za rok obrotowy od 1 stycznia 2012 roku do 31
grudnia 2012 roku wykazujace zwickszenie kapitatu wlasnego o kwote

32 144 tys. zk.,
5) rachunek przeptywoéw pienieznych wykazujacy zwigkszenie stanu §rodkdw pienigznych
netto w ciagu roku obrotowego 2012 o kwotg 1 516 tys. 7.,

6) dodatkowe informacje i objaénienia.
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Raport 7 badania Sprawozdania Finansowego Spitki ,, ELKOP” S.A. w

2. ANALIZA FINANSOWA

2.1. Struktura, dynamika i podstawowe wskazniki
Tabela 1. Aktywa w okresie 2010 — 2012

i
i
Altywa !
A | Aktywa trwale 5071,0 18 588,0 50243,0 | 380% | 785% | 84,6% 367 270
I. | Wartoéci niematerialne i prawne 0,0 6,0 1550,0 0,0% 0,0% 2,6% - -
II. | Rzeczowe aktywa trwale 4405,0 86,0 5930 33,0% 0,4% 1,0% 2 690
Il | Naleznosci dugoterminowe 0,0 300,0 0,0 0,0% 1,3% 0,0% - 0
IV. | Inwestycje dlugoterminowe 666,0 18 184,0 48 033,0 5,0% | 768% 80,9% 2730 264
V. | Dhigoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,0 9,0 67,0 0,0% 0,0% 0,1% - 744
B. | Aktywa obrotowe §287,0 5102,0 91510 62,0% | 21,5% | 154% 62 179
I | Zapasy 4560,0 3829,0 18660 341%| 162% 3,1% 84 49
11. | Nalegnodel krétkoterminowe 32930 553,0 30460 24,7% 2,3% 5,1% 17 551
1IL [ Tnwestycje krdtkoterminowe 4240 720,0 42290 3.2% 3,0% Ti% 170 587 L
1V. | Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4,0 0,0 10,0 0,0% 0,0% 0,0% 0 -
Suma aktywow 13 358,0 23 6%0,0 59394,0 | 100,0%  100,0% | 100,0% 177 251

W rolau 2012 suma bilansowa zwigkszyla sig¢ w poréwnaniu do roku ubiegtego o 151 %, rok wezeénigj
wzrost sumy bilansowej wynidst 77 %. Struktura aktywéw Spotki pozostata na podobnym poziomie
jak w roku poprzednim, przewazajg w niej aktywa trwate kiérych udziat w aktywach wynosi 84,6 %.
Wzrost udziatu aktywow trwatych w aktywach jest wynikiem wzrostu iloéci oraz  wzrostu wartosci
posiadanych przez Spotke niernchomodei inwestycyjnych, W 2012 roku w aktywach trwatych Spotka
wykazala warto§é firmy wkwocie 13550 tys. zt — powstala z przejecia Investment Friends
Development.

Aktywa obrotowe stanowia 15,4 % sumy bilansowej. Najistotniejszymi pozycjami aktywow
obrotowych sa inwestycje krotkoterminowe oraz mnaleznoéci krotkoterminowe  stanowiace
odpowiednio 7,11 5,1 % aktywow (warto$é inwestycji jak i naleznoéei kr6tkoterminowych wzrosla w
ostatnim roku ponad 4,5 krotnie). W 2012 roku wartosé zapasdéw spadla o 51 % - jest to wynikiem

sprzedazy doméw oraz gruntow.

Tabela 2. Pasywa w okresie 2010 — 2012

|
Pasywa

A Kapital (fundusz) wiasny 9 817,0 22261,0 544050 73,5% | 94,0% | 91,6% 227 244
L Kapital (fundusz) podstawowy 17 667,0 342670 530016 ) 1323% | 144,6%  89,2% 194 155
L | Gt ety na kapital podstanowy 0,0 00 00| 00%| 00%| oum| - -
m Udzialy (akcje} wiasne (wielkosé ujemna) 0,0 0,0 0,0 0,0% ,0% 0,0% - -
IV. | Kapitat (fundusz) zepasowy 34450 34750 3475,0 258% 1 14,7% 2,5% 101 43 :
V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 42890 42890 4289,0 32,1% | 18,1% 72% 100 100 :
V1. | Pozostale kapitaty ( fundusze) TEZETWOWe 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% - -
VIL | Zysk (strata) z Jat ubieghych 136130 -15584,0 | -19770,0 ] -101,9% | -65,8% | -30,0% 114 114
VIIL | Zysk (strata) netto -1 971,0 -4 186,0 134100 | -14,8% ] -17,7% | 22,6% 212 -320
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x| i st o oo| oo o] oou| om| om| - | -
B. Zobowigzania t rezerwy na zobowigzania 3541,0 1 425,0 4 989.0 26,5% 6,0% 8,4% 40 349
L Rezerwy na zobowigzania 0,0 .0 4163,0 0,0% 0,0% 70% - -
1L Zobowigzania dlugoterminowe 0,0 0,0 0,0 0,0% 0,0% 0,0% - -
III. | Zobowiazania krdtkoterminowe 35290 1362,0 759,0 26,4% 5,7% 1,3% 39 56
1IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 12,0 67,0 57,0 0,1% 0,3% 0,1% 558 100
Suma pasywow 133580 23690,0 59394,0 | 100,0% | 100,0% | 100,0% 177 251

Udziat kapitatéw witasnych w pasywach Spdtki wynosit w 2012 roku 91,6 %, (wartoéé ich wzrosta
0 144 % w poréwnaniu do roku poprzedniego). Wysokoé§é kapitatu podstawowego wzrosta o 18 734
tys. zt (0 55 % w stosunku do roku poprzedniego) w wyniku emisji nowej serii akeji.

W badanym okresie podstawowymi zrédtami finansowania Spotki byly kapitaly wlasne,
a zobowiazania i rezerwy na zobowigzania finansowaly dzialalno§é Spolki w 8,4 %. Najistotniejsza
pozycja zobowigzan i rezerw sg rezerwy na zobowiazania stanowiace 7,0 % ogéhi pasywow, a wiréd
nich niemal cato$é stanowi rezerwa na podatek odroczony. Warto§é zobowigzan krétkoterminowych

spadta o0 44 % 1 stanowi 1,3 % sumy bilansowse;j.

Tabela 3. Wskazniki trwalosci struktury finansowania w okresie 2010 - 2012

- a
1. Pokrycie majatku trwalego kapitatem (kapitaly wiasne + rezerwy) /
1,94 1,20 1,17

wlasnym aktywa trwate

(kapitaty
2. Trwatogé struktury finansowania Wiasne-f-rczer\ivy+zobow1qzama 0,73 0,94 0,99

dhugoterminowe) / suma
pasywow

Warto§é wskaznika pokrycia majatku trwatego kapitalem wlasnym zmniejsza sie¢ w ostatnich latach i
wynosi w 2012 roku 1,17. Oznacza to, ze kazde aktywo trwate pokryte jest w 117 % kapitalem
wlasnym Spéiki. Spadek wskaznika jest rezultatem szybszego wzrostu aktywow trwatych niz kapitatu
wiasnego w 2012 roku.

Trwalto$é struktury finansowania znajduje si¢ w trendzie wzrostowym — w 2012 roku wynosi 0,99.

Tabela 4. Wskazniki phynnosei w okvesie 2010 — 2012

1. Wskaznik ptynnogci [ aktywa obrotowe / zobowigzania. | 5 55 3,75 12,06
krotkoterminowe
. L aktywa obrotowe - zapasy /
2. Wskaznik plynnoéci 11 sobowiazania krétkoterminowe 1,06 0,93 9,60
inwestycie
3. Wskaznik ptynnoéei ITI krdtkoterminowe / zobowiazania 0,12 0,53 5,57
krétkoterminowe
w 0.
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Wskazniki ptynnoéci w ostatnich latach znajdowaty si¢ w trendzie wzrostowym — za sprawg wzrost
warto$ci inwestycji i naleznoéci krétkoterminowych (w tym srodkéw pienieznych) przy jednoczestym
spadku zobowigzan krétkoterminowych. Na koniec 2012 roku wskazniki ptynnosci I, I 1 III wynosity
odpowiedniol2,06, 9,60 i 5,57. Wielkos¢ wskaznikow éwiadczy o nadplynnoéci. Za optymalny
(satysfakcjonujacy) poziom wskaznika ptynnosci IT uwaza sig 1,0, a wskaznika IIT 0,02,

Tabela 5 Wskazniki votacji w okresie 2010 — 2012

$redni stan naleznoécei z tytuhu
dostaw 1 ustug x 365 / przychod

netto ze sprzedazy produktéw i 436 179 33
towaréw

1.Szybkosé obrotu naleznoéci w dniach

$redni stan zobowigzan z tytutn
2. Szybkos¢ splaty zobowigzan w dniach dostaw i ustug x 365 / koszty 194 159 31
dziatalnoéci operacyjnej

$redni stan zapaséw x 365 /

- koszty dzistalnoéci operacyjng 313 481 302

3. Szybkoéé obrotu zapaséw w dniach

Szybko§¢ obrotu naleznosciami w ostatnich latach nieustannie rosnie, co oznacza, ze Spotka z roku na
rok w mniejszym stopniu kredytuje swoich odbiorcéw. Swiadezy o tym spadek wskaznika szybkoéci
obrotu nalezno§ciami, ktéry wynosi 33 dni. Warto$¢ wskaznika szybkoéci sptaty zobowiazaf réwniez
rofnie i wynosi 31 dni, jego warto§¢ znajduje sic na nizszym poziomie niz wskasnik obrotu
naleznosciami, oznacza to, ze Spdtka szybciej placi swoje zobowigzania, niz otrzymuje swoje
naleznofci. W badanym okresie wskaznik obrotu zapasami znaczaco spadt i wynosi 302 dni - tak
wysoki poziom wskaznika zwigzany jest z branza w jakiej dziala Spdtka — na zapasach sg domy i

grunty.

Tabela 6. Rachunek Zyskdw i Strat w okresie 2010 - 2012

A i’:‘t’; crl;’l‘zfv f‘ftt"yﬁis"rzcda y produkibw, towardw i | 35901 35080| 45200| 93 126
_ 1 odjednostek powiazanych 0,0 0,0 0,0 - -

I. | Przychody netto ze sprzedazy produkiow 251901 3591,00 45290 143 126
II. | Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 1332,0 7,0 0,0 1 -
B. Infgi:g:{g::eﬁ;ﬁh produktéw, towar6w i 54280 32020 37720| 61 | 115
_ | jednostkom powiazanym 0,0 0,0 0,0 - -

I. | Koszt wytworzenia spreedanych produktéw 4 107,01 319,01 37720 78 118
II. | Warto$é sprzedanych towardw i materialoéw 1321,0 101,0 0,0 8 -
C. | Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) -1577,0 306,0 T80 <19 247
D. | Koszty sprzedazy 0,0 0,6 0,0 - -

E. | Koszty ogdlnego zarzadu 803,0 1303,0 1026,0 162 79
F. | Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) -2 380,0 -997,0 -269,0 42 27
G. | Pozostate praychody operacyjne 836,0 416,0| 193580 50 4653
H. | Pozostate koszty operacyjne 152,0 147,0 13080 70 1222
I. | Zysk (strata) z dziatalnodci operacyjnej (I-G-H) -1 696,0 -688,0 | 17781,0 41 -1 584
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J. | Przychody finansowe 166,0 565,0 172,0 340 30
K. |Koszty finansowe 441,0 4072,0 448,0 923 11

L. | Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (I+J-K}) -1971,0 | -4195,0( 175050 213 -417
M. | Wynik zdarzen nadzwyczajnych (M.L-ML.IL) 0,0 0,0 0,0 - -

I. | Zyski nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 - -

II. | Straty nadzwyczajne 0,0 0,0 0,0 - -

N. | Zysk (strata) brutto (L+/-M) -1971,0| -4195,0| 175050 213 -417
0. | Podatek dochodowy 0,0 -9,0 40950 - -45 500
P, ?;P;;:iz S}:,.Os‘::;?l;()we zmniej szenia zysku 0,0 0,0 0.0 } -

R. | Zysk (strata) netto (N-O-P) -1971,0| -4 186,0 | 13 410,0 212 -320

W 2012 roku nastapil wzrost przychodoéw ze sprzedazy o 26 %, a kosztow sprzedanych produktdw,
towardw i materiatow o 15 %, Szybszy wzrost przychoddw anizeli kosziéw spowodowat wzrost zysku
brutto ze sprzedazy o 147 %. Zysk brutto ze sprzedazy wynosi 757 tys. zt.

Koszty ogolnego zarzadu spadty w 2012 roku o 21 % nie pozwolito to jednak uniknaé straty ze
sprzedazy ktéra wyniosta 269 tys. zt (wielkosé straty ze sprzedaz spada z roku na rok),

Pozostale przychody operacyjne migdzy innymi za sprawa odniesienia w nie aktualizacji wartosci
imwestycji wzrosty ponad 45 krotnie i wyniosty 19 358 tys. zl. Pozostale koszty operacyjne wzrosty w
mniejszym stopniu, co pozwolilo na osiagniecie zysku =z dziatalnoéci operacyjnej w kwocie
17 781tys.zh.

Spolka zanotowala w obecnym okresie spadek przychodéw i kosztéw finansowych, ich spadek
wynosit odpowiednio 70 i 89 %. W dalszym jednak ciggu koszty finansowe sgq wyzsze anizeli
przychody — najwiegksza czes¢ kosztéw finansowych stanowi wynik z aktualizacji wartoécl inwestyeji
oraz koszly odsetek. Wynik na dziatalnosci gospodarczej wynosi 17 505 tys. zt. W konsekwencji
osiagniety przez Spolke w 2012 roku wynik zysk netto byt dodatni i wyni6st: 13 410 tys, zt.

Tabela 7. Wskazniki rentownosci w okresie 2010 — 2012

1. Wynik finansowy netto (w tysiacach zlotych) 19710 13 410,0

wynik ﬁnansov«r:y netto / aktywa 1476% | -17.67% 22,58%
ogblem

2. Rentownos¢ majatku

wynik finansowy netto / kapitat

, 776% | -9,96% | 22,81%
wlasny *)

3.Rentownos¢ kapitalu wiasnego

4 Rentownosé netto sprzedady prz‘;z}‘l‘gé:fﬁzﬁ?;”eysgfiodg sy | SLIB% | -11634% | 296.09%

zysk ze sprzedazy / prz.ychody 40.95% 8.50% 16.71%
netto ze sprzedazy

5.Rentownoéé brutto sprzedazy

W 2012 roku Spétka praz pierwszy w ostatnich trzech latach wypracowata zysk — wyniést on 13 410
tys. zt. Dzigki niemu wszystkie oparte na nim wskazniki rentownosci przyjmujg wartoéci dodatnie, w

roku 2011 jedynie wskaznik rentownosci brutto sprzedazy byl dodatni, a pozostate wskazniki
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renfowno$ci yjemne. Rentownos$¢ majatku wynosi 22,58 %, rentowno$¢ kapitatu wlasnego 22,81 %,

rentowno$¢ netto sprzedazy 296,09 %, a rentowno$é brutto sprzedazy 16,71 %.
2.2, Zdolnoé¢ do kontynuowania dzialalnoSci

W oparciu o powyzszg analizg finansowg, stwierdzamy, ze nie wystepuje zagrozenie kontynuowania
przez Spétke dziatalnoSei w niezmmniejszonym istotnie zakresie, w dajacej sie przewidzieé

przysztoéci, to jest rok od dnia bilansowego,

3. CZESCSZCZEGOLOWA

3.1. Ocena prawidlowosci stosowanego systemu ksiegowoSci.

3.1.1. Dokumentacja zasad rachunkowosci.
Jednostka prowadzi ksiggi rachunkowe na podstawie dokumentacjii w jezyku polskim
opisujacej przyjgte przez nig zasady rachunkowosci (polityka rachunkowosci), zawierajg one
informacie wymagane w art. 10 Ustawy o rachunkowosci,
Ksiggi rachunkowe sa prowadzone poza siedziba Spdtki w formie outsourcing’u przez

GALEX Jolanta Gatuszka Kancelaria Bieglego Rewidenta z siedzibg w Cieszynie.

3.1.2. Ocena zasadnosci i cigglo§ci stosowanych metod zasad rachunkowosci.
Przyjete zasady rachunkowoécl, jednostka stosuje w sposob ciagly, dokonujge jednakowego
grupowania operacji gospodarczych, wyceny aktywéw ipasywow, w tym takze odpiséw
amortyzacyjnych i ustalania wyniku finansowego w taki sposob, aby zakolejne lata
informacje z nich wynikajace byty poréwnywalne,
Ksiegi rachunkowe na rok 2012 zostaly otwarte prawidtowo. Bilans zamkniecia ksiag za

2011 rok jest zgodny z bilansem otwarcia na rok 2012,

3.1.3. Prawidlowos§¢ dokumentacji operacji gospodarczych oraz ksiag rachunkowych.
Ewidencja ksiggowa jest prowadzona komputerowo przy uzZyciu oprogramowania Sage
Symfonia.

Operacje gospodarcze sa przejrzy§cie i kompletnie udokumentowane - w sposdb
pozwalajacy na poprawnie zakwalifikowanie ich do ujgcia w ksiggach rachunkowych.

Ksiggi jednostki sq prowadzone rzetelnie i bezblednie, a dokonywane w nich zapisy sq
wilasciwie powiazane z dokumentami stanowiacymi podstawe ich sporzadzenia oraz

sprawozdaniem finansowym .
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3.1.4. Ocena wla§ciwej ochrony dokumentacji ksiggowej, ksiag rachunkowych i sprawozdai
finansowych
Dokumentacja opisujaca zasady rachunkowosci przyjete przez jednostke, ksiegi
rachunkowe, dowody ksiggowe, dokumenty inwentaryzacyjne i sprawozdania finansowe
przechowywane sg i archiwizowane w sposéb chroniacy je przed nicdozwolonymi

Zmianami, nieupowaznionym rozpowszechnianiem, uszkodzeniem lub zniszczeniem,

3.1.5. Metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
Stosowane programowe zasady ochrony danych, w tym metody zabezpieczenia dostgpu do
danych 1 sytemu ich przetwarzania gwarantujg ich bezpieczenstwo, a stosowane procedury
zapewniaja sprawdzenie poprawnofci przetworzenia danych, kompletno$ci i identyczno$ci

zapisdw,

3.1.6. Informacje dotyczace inwentaryzacji aktywéw i pasywdéw oraz rozliczenie i ujecie w
ksiegach jej wynikow.
Jednostka przeprowadzila inwentaryzacje zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.
Audytor nie zglasza zastrzezen do poprawnosci przeprowadzenia inwentaryzacjl. Roéinice

inwentaryzacyjne zostaty prawidtowo rozliczone i odniesione w ksiggi badanego roku.
3.2, Informacje o kompletnosci i poprawnosci sporzadzenia:

Wrprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacic i objaénienia

zawierajg nie ujete w bilansie oraz rachunku zyskéw i strat dane oraz wyjaénienia niezbedne
do tego aby sprawozdanie finansowe przedstawiato rzetelnie i jasno sytuacje majatkowa,
finansowsq oraz wynik finansowy Spdtki. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz
dodatkowe informacje i objadnienia zostaty sporzadzone zgodnie z art. 48 ust. 11 2 ustawy

o rachunkowosci,

Sprawozdanie ze zmian w kapitale (funduszu) wlasnym zostalo sporzadzone prawidtowo,

zgodnie z przepisami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej, a w
zakresie nie urepulowanym w standardach- stosownie do wymogdéw Ustawy o
Rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku, nr 152, poz. 1233, z pééniejszymi zmianami) i

wydanych na jej podstawie przepisach wykonawezych ,

Sprawozdanie z przeplywdw pienigznych zostal sporzadzone prawidtowo, metoda

posrednia  z uwzglednieniem przepisdw MSR 7. Dape wykazane w sprawozdaniu z
przeplywdw pienigznych wykazuja prawidlowe powiazanie ze sprawozdaniem z sytuacji

finansowe;j, rachunkiem zyskoéw i strat oraz zapisami w ksiegach rachunkowych..
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3.3.

3.4.

3.5.

Sprawozdanie _z dzialalnodci Spdlki w roku obrotowym przediozone przez Zarzad

sporzadzone zostalo stosownie do wymogdw okreslonych w art. 49 ustawy o rachunkowosci
i, Kodeksem spodtek handlowych oraz Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartodciowych oraz warunkdéw uznawania za roéwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa pafistwa nie bedacego paistwem czlonkowskim (Dz. U, z
2009 roku nr 33, poz 259 ) Zarzad sporzadzit sprawozdanie z dziatalnoécei Spotki w badanym
okresie. Prezentowane w nim dane finansowe wynikaja ze sporzadzonego na dziefl

bilansowy sprawozdania finansowego.

Zdarzenia po dniu bilansowym

W oparciu o ofwiadezenie jednostkd oraz przeglad ksigg za okres stycznia i lutego 2013r. nie
stwierdzono innych niz przedstawione w sprawozdaniu finansowym, zdarzef, kiére
nastapity po dacie bilansu do dnia ztoZenia oéwiadczenia, majacych wptyw na sporzadzone

sprawozdanie finansowe.

Kontrole podatkowe

W badanym okresie nie byly przeprowadzane kontrole podatkowe w Spotce.

Informacja o istotnych narnszeniach prawa
W trakcie badania nie stwierdzono istotnych naruszen prawa wplywajacych na jako§é

sprawozdania finansowego, a takze umowy Spotki.
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4. USTALENIA KONCOWE

Sprawozdanie finansowe bedace przedmiotemn badania, obejmujace okres od 1 stycznia
2012 roku do 31 grudnia 2012 roku jest prawidtowe oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy jednostki. Zostalo sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie =z ustawa
o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdznigjszymi zmianami) i polityka
rachunkowoéci Spolki.

Niniejszy raport zawiera 15 stron kolejno numerowanych i parafowanych przez biegtego

rewidenta.

% (o0 2 .................... %/J ........................

Elzbleta qukowska ylska
Kluczowy Biegly Rewident
Nr ewidencyjny 10986

Preze§ Zarzadu
Janina Niedo§piat
W imieniu
POLINVEST - AUDIT Sp. z o.0.
ul. Lukasiewicza 1, 31-429 Krakéw
wpisanej na listg podmiotéw
uprawnionych
do badania sprawozdai finansowych
pod pozycia 1806

Krakow, dnia 19 marca 2013 roku,
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