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STANOWISKO NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z. BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA 2012 ROKU DO 31 GRUDNIA 2012 ROKU

Do Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej Budopol - Wroclaw S.A.

Przeprowadzili$my badanie zalgczonego sprawozdania finansowego Spétki Budopol - Wroctaw S.A.
z siedzibag we Wroclawiu przy ulicy Ractawickiej 15/19, na ktdre sktada si¢ sprawozdanie z sytuacji
finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku, rachunek zyskéw i strat i sprawozdanie
z catkowitych dochodow, sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym, sprawozdanie z przeplywow
pienigznych za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku oraz dodatkowe noty
objasniajace, obejmujace informacje o przyjetej polityce rachunkowosci i inne informacje
objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami, w tym: Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi
z nimi interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie
nieuregulowanym w tych standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
iwydanych na jej podstawie przepisow wykonawczych oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych, sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalnosci
odpowiedzialny jest Zarzad Spoiki.

Zarzad Spotki oraz czlonkowie jej Rady Nadzorczej sa zobowiazani do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalno$ci spetnialy wymagania przewidziane
w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku Nr 152, poz. 1223
z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,ustawa o rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o zgodnosci sprawozdania finansowego
z przyjetymi przez Spdtke zasadami (polityka) rachunkowo$ci oraz czy przedstawia ono rzetelnie
i jasno, we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik finansowy
Spéiki oraz o prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowaliSmy i przeprowadziliSmy stosownie
do postanowien:
—~  rozdziatlu 7 ustawy o rachunkowosci,

—  krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowag Rad¢ Bieglych
Rewidentéw w Polsce.

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy KRS 0000446833, NIP: 527-020-07-86, REGON: 010076870

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Jeloitte.

Sprawozdanie finansowe Sp6iki za okres zakonczony 31 grudnia 2012 roku zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuacji dzialalnosci. Na dzieni 31grudnia 2012 roku Spétka wykazuje istotne salda
zobowiazan i rezerw krotkoterminowych w lacznej kwocie 12.140 tys. zl, ktére przewyzszaja aktywa
obrotowe o kwote 594 tys. zi. Jak opisano w nocie 5.1 ,,Analiza plynnosci” do sprawozdania
finansowego, Budopol Wroctaw S.A. jest Jednostka Dominujaca w Grupie Kapitatlowej Budopol
Wroclaw S.A., w zwiazku z tym sytuacja finansowa i majatkowa Spoiki jest uzalezniona od sytuacji
w Grupie Kapitalowej Budopol Wroctaw S.A. Zarzad Spotki przeprowadzil ocen¢ ryzyk i zagrozen
co do zdolnoéci Grupy do kontynuowania dziatalnosci w $wietle mozliwosci splaty
krétkoterminowych zobowiazafi Grupy, ktéra wskazuje, iz dzialalno$¢ Grupy uzalezniona jest
w istotnym stopniu od realizacji obecnych i przysztych projektdw budowlanych oraz splaty
naleznosci i wykupu krétkoterminowych aktywdéw finansowych przez spéiki nalezace do Grupy
Kapitatlowej Gant Development S.A.

Ponadto w biezacym okresie obrotowym Spolka poniosta laczng strate netto w wysokosci
39.003 tys. zt wykazang w catkowitych dochodach netto za okres, ktora przekroczyta sume kapitatéw
zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecia kapitatu zakladowego. W zwigzku z tym, stosownie do
artykutu 397 Kodeksu spoétek handlowych, Zarzad zobowigzany jest zwolaé niezwlocznie Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu powzigcia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia Spotki.
Uchwata ta do daty niniejszego stanowiska bieglego rewidenta nie zostata podjeta.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2012 nie zawiera korekt, jakie bylyby konieczne, gdyby
Spotka nie byla w stanie kontynuowaé swojej dzialalnosci. Podczas badania nie uzyskaliSmy
wystarczajacych dowoddéw, iz plany i zamierzenia Spélki — w $wietle sytuacji opisanej
w powyzszych akapitach — zapewnia jej mozliwo$¢ kontynuowania dzialalnosci w dajacej si¢
przewidzie¢ przysziosci. W szczegblnosci, nie otrzymali$émy dowodéw dotyczacych mozliwosci
splaty w najblizszym okresie przez spdlki z Grupy Kapitalowej Gant Development S.A.
przeterminowanego zadhuzenia oraz planéw Spolki dotyczacych mozliwoécei uzyskania dodatkowych
zrodet finansowania, umozliwiajacych jej realizacj¢ obecnych i przysztych projektéw budowlanych,
a w konsekwencji kontynuacje dziatalnosci.

Ponadto na dzie 31 grudnia 2012 roku Spétka prezentuje w dlugoterminowych aktywach
finansowych certyfikaty inwestycyjne wyemitowane przez Budopol Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety w lacznej wartosci 24.289 tys. zt. Na wartosé certyfikatéw inwestycyjnych skladaja si¢
migdzy innymi obligacje w tacznej wartosci netto 2.139 tys. zi, wyemitowane przez Kantor Sp. z o0.0.
Gant s.k.a., a objete przez spolki nalezace do portfela Budopol FIZ, ktére na dzien 31 grudnia 2012
roku zostaly objete odpisem aktualizujacym w kwocie 27.976 tys. zl. Nie otrzymalismy
wystarczajacych wyjasnien i informacji finansowych dotyczacych w/w podmiotu pozwalajacych nam
uzyska¢ zapewnienie co do wysokosci utworzonych odpiséw aktualizujacych i prawidtowosci
wyceny tych aktywoéw przez spdiki portfelowe Budopol FIZ i nie wypowiadamy si¢ co do
poprawnosci wyceny certyfikatéw inwestycyjnych Budopol FIZ w odniesieniu do tych instrumentéw
finansowych na dzien 31 grudnia 2012 roku.

Uwzgledniajac wage problemdéw opisanych powyzej, dotyczacych mozliwosci kontynuowania
dzialalnosci przez Spoéltke oraz kwestii wyceny i odpiséw aktualizujgcych warto$¢ aktywow
nalezacych do spolek z portfela Budopol FIZ, nie mozemy wyrazi¢ opinii o zalaczonym
sprawozdaniu finansowym.
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W przedstawionej sytuacji za bezprzedmiotowe uznaliSmy rozpatrywanie sprawozdania
z dziatalnosci jednostki.
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Maciej Krasog
Kluczowy biegly rewident
przeprowadzajacy badanie
nr ewid. 10149

W imieniu Deloitte Polska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k. (dawniej: Deloitte Audyt
Sp. z 0.0.) — podmiotu uprawnionggo do badania sprawozdan finansowych wpisanego na liste
podmiotdéw uprawnionych prowadzona przez KRBR pod nr. ewidencyjnym 73:

Radostaw Kuboszek — Wiceprezes Zarzadu Deloitte Polska Sp. z 0.0. — komplementariusza Deloitte
Polska Spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cia Sp. k. (dawniej: Deloitte Audyt Sp. z 0.0.)

Warszawa, 20 marca 2013 roku



