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SPOtKA BUDOPOL WROCLAW S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w PLN)

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

za 12 miesiecy
konczacych sie

za 12 miesiecy
konczacych sie

31.12.2012 31.12.2011
Dziafalnos$¢ kontynuowana
Przychody ze sprzedazy ogétem 7791771,45 21 461 976,26
Przychody ze sprzedazy produktow i ustug 6 880 365,96 21062 929,80
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow 911 405,49 399 046,46
Koszt wiasny sprzedazy 8157 621,70 23 268 879,96
Koszt wtasny sprzedanych produktow 7 272 090,44 22 881 556,97
Koszt wtasny sprzedanych towar6w i materiatow 885 531,26 387 322,99
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy -365 850,25 -1 806 903,70
Koszty sprzedazy - -
Koszty ogéinego zarzadu 786 434,48 1204 965,47
Zysk (strata) ze sprzedazy -1152 284,73 -3 011 869,17
Pozostate przychody operacyjne 312 649,64 590 459,66
Pozostate koszty operacyjne 2123 897,84 456 234,01
Zysk (strata) z dziatalnoSci operacyjnej -2 963 532,93 -2 877 643,52
Przychody finansowe 1044 781,47 5607 603,88
Koszty finansowe 622 506,05 600 117,64
Odpis wartosci firmy jednostek podporzadkowanych - -
Udziaty w zyskach (stratach) jednostek wycenianych metodg praw wiasnosci - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 541 257,51 2129 842,72
Podatek dochodowy -37 066,00 713 946,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowane;j -2 504 191,51 1415 896,72
Dziafalnos¢ zaniechana
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej - -
Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy -2 504 191,51 1415 896,72
przypisany:
Akcjonariuszom jednostki dominujacej -2 504 191,51 1415 896,72
Akcjonariuszom mniejszosciowym - -
Zysk (strata) netto na 1 akcje -0,05 0,03
Podstawa wyliczenia -2 504 191,51 1415 896,72
Liczba akcji (w szt.) 52 000 000,00 52 000 000,00
Zysk (strata) netto na 1 akcje przypisany akcjonariuszom spotki dominujacej -0,05 0,03

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 48 stanowia jego integralng czes¢
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SPOtKA BUDOPOL WROCLAW S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w PLN)

SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Zyskl(strata) netto za okres
Inne catkowite dochody
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Zabezpieczenia przeptywdw pienieznych
Zyski (straty) aktuarialne z tytutu programdw okre$lonych $wiadczen
emerytalnych

Udziat w innych catkowitych dochodach jednostek stowarzyszonych
Podatek dochodowy dotyczacy innych catkowitych dochodow

okres 12 miesiecy

okres 12 miesiecy

Inne catkowite dochody netto

CALKOWITY DOCHOD ZA OKRES

konczacych sie konczacych sie
31.12.2012 31.12.2011

-2 504 191,51 1415 896,72
-38 755 484,75 8531016,47
-38 755 484,75 8531016,47
2256 848,00 -1 620 893,00
-36 498 636,75 6910 123,47
-39 002 828,26 8326 020,19

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach

od 11 do 48 stanowia jego integralng czes¢

5/48



SPOtKA BUDOPOL WROCLAW S.A.
Sprawozdanie finansowe
za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
(w PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ (BILANS)
na dzien 31 grudnia 2012 roku

AKTYWA 31.12.2012 31.12.2011
Aktywa trwate 25501132,09 64272 930,84
Rzeczowe aktywa trwate 405 882,68 547 417,56
Warto$ci niematerialne 111 488,93 136 594,05
Wartos¢ firmy - -
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 208 500,00 208 500,00

Nieruchomosci inwestycyjne - -
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - -
Inne inwestycje dtugoterminowe 24 289 083,48 63 044 568,23
Naleznosci dtugoterminowe - -
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - -

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 486 177,00 335 851,00
Aktywa obrotowe 11 545 829,80 19 348 386,47
Zapasy 47 537,56 29 847,98
Nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 4164 883,99 8690 756,42
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego - -
Naleznosci krétkoterminowe inne 35 067,51 3094 600,79
Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 86 886,06 153 843,24
Inwestycje krétkoterminowe 7155 621,75 7278 757,97
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 55 832,93 100 580,07
Aktywa trwate klasyfikowane jako przeznaczone do ) )
sprzedazy

SUMA AKTYWOW 37046 961,89 83 621 317,31
PASYWA

Kapitat wiasny ogotem 24 659 691,90 63 599 961,18
Kapitat przypadajacy akcjonariuszom podmiotu dominujacego 24 659 691,90 63 599 961,18
Kapitat akcyjny 52 000 000,00 52 000 000,00
Kapitat zapasowy 303 467,99 187 571,27
Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny -26 877 338,88 9621 297,87
Pozostate kapitaty rezerwowe 437 754,30 375 195,32
Pozostate kapitaty (aktualizacja wartosci udziatow) - -
Zysk (strata) z lat ubiegtych 1300 000,00 -
Zysk (strata) netto -2 504 191,51 1415 896,72

Kapitat akcjonariuszy mniejszosciowych - -

Zobowiazania diugoterminowe - -
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania dtugoterminowe inne - -

Rezerwy dtugoterminowe 247 212,00 2420 341,00
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 222734,00 2396 032,00
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 24 478,00 24 309,00

Rezerwy na zobowigzania - -

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 48 stanowia jego integralng czes¢
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SPOLKA BUDOPOL WROCLAW S.A.

Sprawozdanie finansowe
za okres 12 miesiecy zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
(w PLN)
Rozliczenia miedzyokresowe ditugoterminowe - -
Zohowiazania krétkoterminowe 10 221 632,83 16 523 970,73
Kredyty i pozyczki - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 432343420 7410796,15
Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego - 12 923,00
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 4911 103,61 8 504 297,26
Zobowigzania krétkoterminowe inne 987 095,02 595 954,32
Rezerwy krotkoterminowe 1918 425,16 1077 044,40
Rezerwa na $wiadczenia pracownicze 120 172,16 22 421,77
Rezerwy na zobowigzania 1798 253,00 1054 622,63

Rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe - -

Zohowiazania bezposrednio zwigzane z aktywami trwatymi klasyfikowanymi jako
przeznaczone do sprzedazy

SUMA PASYWOW 37046 961,89 83 621317,31

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach
od 11 do 48 stanowia jego integralng czes¢
7148



SPOtKA BUDOPOL WROCLAW S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoniczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w PLN)

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

za 12 miesiecy
konczacych sie

za 12 miesiecy
konczacych sie

31.12.2012 31.12.2011
Zysk (strata) netto -2 504 191,51 1415 896,72
Podatek dochodowy, w tym: -37 066,00 713 946,00
Podatek dochodowy biezacy 29710,00 -
Podatek dochodowy odroczony -66 776,00 713 946,00
Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) - -
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -2 541 257,51 2129 842,72
Korekty: 5972 062,40 -7632 779,11
Udziat w zyskach (stratach) udziatowcoéw mniejszo$ciowych - -
Amortyzacja 273 808,32 273 214,84
(Zyski) straty z tytutu réznic kursowych - -
Odsetki -58 835,49 -700 219,98
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 3553,89 -4 856 314,76
Zmiana stanu naleznosci 7 585 405,71 272273416
Zmiana stanu zobowigzan, z wyjatkiem pozyczek i kredytow -2 696 221,25 -6 396 473,25
Zmiana stanu rezerw -1415 298,24 1889 833,13
Zmiana stanu zapasow -17 689,58 326 917,11
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 66 957,18 -2 332 965,80
Inne korekty 2273014,86 1446 492,44
(Zaptacony) zwrécony podatek dochodowy -42 633,00 -5997,00
Przeptywy pieniezne netto z dziatalno$ci operacyjnej 3430 804,89 -5 502 936,39
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
I. Wplywy 4032 239,91 5259 765,27
Wptywy ze sprzedazy rzeczowych aktywdw trwatych oraz warto$ci niematerialnych 11 800,00 215 465,33
Wplywy ze sprzedazy inwestycji w nieruchomosci -
Wptywy ze sprzedazy jednostek powigzanych -
Dywidenda otrzymana od jednostek stowarzyszonych -
Wplywy ze sprzedazy papieréw warto$ciowych - -
Wptywy z tytutu sptaty pozyczek 933 000,00 415 000,00
Whptywy z tytutu sptaty odsetek 283 786,08 1154 584,00
Inne wplywy inwestycyjne 2803 653,83 347471594
II. Wydatki 5557 522,21 10 205 099,57
Wydatki na rzeczowy majatek trwaty i wartosci niematerialne 122 522,21 217 764,00
Wydatki na inwestycje w nieruchomosci -
Wydatki na nabycie podmiotéw powigzanych -
Wydatki na nabycie papieréw warto$ciowych -
Wydatki na udzielone pozyczki 353 000,00
Inne wydatki inwestycyjne 5082 000,00 9987 335,57
Przeptywy pienigezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej -1 525 282,30 -4 945 334,30

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do48

stanowig jego integralng czesé

8/48



SPOtKA BUDOPOL WROCLAW S.A.
Sprawozdanie finansowe

za okres 12 miesiecy zakoniczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w PLN)

DZIALALNOSC FINANSOWA
I. Wplywy 625 876,51 14 930 000,00

Wplywy z emisji akdji -

Wplywy z udzielonych kredytow , pozyczek -

Wptywy z odsetek - -

Inne wptywy -w tym: emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 625 876,51 14 930 000,00
II. Wydatki 2576 146,24 4 666 927,33

Wydatki z tytutu kredytow / pozyczek - -

Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 2351 195,65 4212 563,31

Wydatki z tytutu odsetek 224 950,59 454 364,02

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli -

Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego -

Inne wydatki finansowe - -
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowe;j -1950 269,73 10 263 072,67
Zmiana stanu $rodkow pienieznych i ich ekwiwalentoéw -44 747,14 -185 198,02
Srodki pieniezne na poczatek okresu 100 580,07 285778,09
Srodki pieniezne na koniec okresu 55 832,93 100 580,07

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do48

stanowig jego integralng czesé
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BUDOPOL WROCtAW S.A
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

(w PLN)
SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM
za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
. Kapitat Pozostate Zyski
Kapitaf Kapitat zapasow rezerwowy z kapitat Pozqstaie zatrzymane/ Wynik netto Kapitat wiasn
podstawowy P P y aktualizacji pitaly kapitaty . kyt irat y P y
wyceny rezerwowe niepokryte straty

Stan na 01.01.2012 52 000 000,00 187 571,27 9 621 297,87 375 195,32 - 1415896,72 63 599 961,18
- korekty btedéw - - - - - - -
- zmiana polityki rachunkowosci - -
Stan na 01.01.2012, po korektach 52 000 000,00 187 571,27 9 621 297,87 375195,32 - 1415896,72 63 599 961,18
Zysk strata za okres - - - - - -2504 191,51 -2 504 191,51

w tym: dywidenda - - - - -
Inne catkowite dochody -36 498 636,75 - - - -36 498 636,75
Catkowite dochody za okres ogdtem: - -36 498 636,75 - - -2504 191,51 -39 002 828,26
Podziat wyniku finansowego 115 896,72 - - 1300 000,00 -1415896,72 -
Transakcje ptatnosci w formie akcji - 62 558,98 - - 62 558,98
Emisja akcji - - - - - -
Razem zmiany w okresie 115 896,72 -36 498 636,75 62 558,98 1300 000,00 -3920 088,23 -38 940 269,28
Stan na 31.12.2012 52 000 000,00 303 467,99 -26 877 338,88 437 754,30 1300 000,00 -2504 191,51 24 659 691,90
Stan na 01.01.2011 52 000 000,00 2711 174,40 185 460,27 -1644 466,84 1832 038,11 55084 205,94
- korekty btedéw - - - - - -
- zmiana polityki rachunkowosci - - - - - -
Stan na 01.01.2011, po korektach 52 000 000,00 2711 174,40 185 460,27 -1644 466,84 1832 038,11 55 084 205,94
Zysk strata za okres - - - - 1415896,72 1415 896,72

w tym: dywidenda - - - - -
Inne catkowite dochody 6910 123,47 - - - 6910 123,47
Catkowite dochody za okres ogdtem: - 6910 123,47 - - 1415896,72 8326 020,19
Podziat wyniku finansowego 187 571,27 - - 1644 466,84 -1832 038,11 -
Transakcje ptatnosci w formie akcji - 189 735,05 - - 189 735,05
Emisja akcji - - - - - -
Razem zmiany w okresie 187 571,27 6910 123,47 189 735,05 1644 466,84  -416 141,39 8515 755,24
Stan na 31.12.2011 52 000 000,00 187 571,27 9 621 297,87 375 195,32 - 1415896,72 63 599 961,18

Dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 11 do 48 stanowia jego integralng czes¢
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DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

1. Informacje ogélne

Sprawozdanie finansowe Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. obejmuje okres 12 miesiecy zakoriczonych
31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane porownawcze za okres 12 miesigcy zakonczonych 31 grudnia
2011 roku.

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. zawigzana zostata aktem notarialnym (Repertorium A nr 9117/94) w dniu 17
listopada 1994 roku. Nastepnie Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, postanowieniem z 3 stycznia 1995 r. dokonat wpisu do rejestru handlowego Spétki Akcyjnej
BUDOPOL - WROCLAW S.A. (Sygn. akt NS Rej H5 139 Dziat B). Aktem Notarialnym (Repertorium 843/96)
w dniu 31 stycznia 1996 r. zawarta zostata umowa sprzedazy P.B.0.U.P ,BUDOPOL - WROCLAW”, a nastepnie
w tym samym dniu likwidator przekazat Prezesowi Spotki BUDOPOL - WROCLAW S.A. wszystkie agendy
uprzednio zlikwidowanego a kupionego przez Spotke przedsiebiorstwa w/g stanu na 1 listopada 1995 r.
Zatozycielami Spotki byli :"MOSTOSTAL - EXPORT” S.A. oraz 159 osdb fizycznych bedacych w chwili zatozenia
Spotki pracownikami P.B.O.U.P. ,BUDOPOL - WROCLAW". Zatozyciele objeli odpowiednio 75% i 25% kapitatu
akcyjnego Spotki oraz ogélnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. od 01.11.1995 roku prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg jako spdtka akcyjna.

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem
KRS 0000093832.

Nadany numer statystyczny REGON 930423002.

Spotka zostata powotana zgodnie z KRS na czas nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki sg roboty budowlano — montazowe oraz dziatalno$¢ holdingowa.

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. jest ponadto cztonkiem Grupy Kapitatowej GANT DEVELOPMENT S.A.
Pozycje dominujacg w tej Grupie zajmuje spotka GANT DEVELOPMENT S.A. z siedzibg w Legnicy,
ul. Rynek 28, ktdrej Spotka podlega.

2. Sktad osobowy Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Spotki
Sktad Zarzadu na dzien 31 grudnia 2012 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Karol Antkowiak — Prezes Zarzadu
- Andrzej Kostrzewa — Wiceprezes Zarzadu
- Marzanna Adamska — Cztonek Zarzadu
Na dzien 31 grudnia 2012 roku Zarzad sktadat sie z trzech os6b.

Zmiany w roku bilansowym:

W dniu 20 lipca 2012 r. wptyneto do Spétki os$wiadczenie Prezesa Zarzadu Mirostawa Motyki o rezygnacii
z przyczyn osobistych z petnionej funkcji Prezesa Zarzadu z dniem 31 sierpnia 2012 r.(raport biezacy nr 17/2012
z dnia 20.07.2012r.)

W dniu 23.07.2012 r. Rada Nadzorcza BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeta uchwate w sprawie oddelegowania
czionka Rady Nadzorczej Emitenta, Pana Lecha Pifiskiego do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu BUDOPOL
WROCLAW S.A. na okres trzech miesiecy poczawszy od dnia 01.09.2012 r. (raport biezacy nr 18/2012 z dnia
24.07.2012r.)

W dniu 14.09.2012 r. Rada Nadzorcza BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeta uchwaty w sprawie odwotania Pana
Lecha Pinskiego z delegowania go do petnienia funkcji Prezesa Zarzadu Spétki i powotania na funkcje Prezesa
Zarzadu BUDOPOL WROCLAW S.A. Pana Karola Antkowiaka (raport biezacy nr 21/2012 z dnia 15.09.2012r.).

Na dzierr 20 marca 2013 roku sktad Zarzadu nie ulegt zmianie.
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41.

4.2,

Sktad Rady Nadzorczej na dzierh 31 grudnia 2012 roku przedstawia sie nastepujaco:
- Janusz Konopka
- Luiza Berg
- Henryk Jukowski
- Mirostaw Kadtubowski
- Adam Michalski
- Lech Pinski

Zmiany w roku bilansowym:

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Spdtki BUDOPOL WROCLAW S.A.
odwotato z funkcji cztonka Rady Nadzorczej Pana Zbigniewa Walasa i powotato na cztonka Rady Nadzorczej
Pana Lecha Piriskiego (raport biezacy nr 15/2012 z dnia 20.06.2012r.)

Na dzier 31 grudnia 2012 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z sze$ciu 0séb.

Zdarzenia po dniu 31 grudnia 2012 roku

W dniu 1 marca 2013 roku Pan Mirostaw Kadtubowski zlozyt rezygnacje z pemienia funkcji Cztonka Rady
Nadzorczej. (raport biezacy nr 3/2013)
W dniu 19 marca 2013 roku rezygnacije z petnienia funkcji cztonka Rady nadzorczej ztozyt Pan Lech Pinski.

Na dzien 20 marca 2013 roku Rada Nadzorcza sktadata sie z czterech oséb.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
20 marca 2013 roku.

Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Profesjonalny osad

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci spétki wobec zagadniert podanych ponizej, najwieksze
znaczenie, oprécz szacunkow ksiegowych, miat profesjonalny osad kierownictwa.

Niepewno$¢ szacunkow

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spotki kieruje sie osadem przy dokonywaniu licznych
szacunkdéw i zatozen, ktdre majg wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane wartoSci
aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztow.

Faktycznie zrealizowane wartosci mogq rézni¢ sie od szacowanych przez Zarzad ze wzgledu na niepewnos¢
jaka towarzyszy Spotce na dzien przygotowania sprawozdania finansowego, co moze z kolei przetozy¢ sie na
korekte wartoSci bilansowych aktywow i zobowigzar w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Ponizej omdwiono podstawowe zatoZenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu Swiadczen pracowniczych (odprawy emerytaine i rentowe) ustalane sg na podstawie wyceny
i sq one aktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi
wysokos¢ aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia w gospodarce narodowej indeksowanego
o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowa zatrudnionych pracownikdw.

W przypadku ustug budowlanych, wykonanych w latach poprzednich Spétka zobowigzana byta. do udzielenia
gwarancji na swoje ustugi. Wysoko$¢ rezerwy ustalana jest przez Dziat Serwisu i Gwaranciji Spétki na podstawie
zgtoszonych przez Inwestordw usterek jak i danych statystycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na
wczesniej realizowanych obiektach. Warto$¢ ta podlega jednak indywidualnej analizie i moze ulec zwiekszeniu
lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach. Kwoty rezerw na naprawy gwarancyjne zaprezentowane zostaty
w nocie 36.2.
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W pozostalych przypadkach Spdtka dokonuje wyceny innych rezerw na podstawie znanych i mozliwych do
wiarygodnego oszacowania zdarzen. W szczegdlno$ci dotyczy to rezerw dotyczacych toczacych sie postepowan
sqdowych, rezerw na koszty odsetek od zobowigzah nie regulowanych w terminie, oraz rezerw na inne
zdarzenia, ktore sg mozliwe do wiarygodnego oszacowania.

Odpis na naleznosci

Na kazdy dzien bilansowy Zarzad Spotki dokonuje weryfikacji nalezno$ci. Znaczace salda naleznosci podlegajg
indywidualnej ocenie w przypadku diuznikéw zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze
diuznik moze nie uici¢ naleznosci (np. trudna sytuacja finansowa dtuznika, proces sgdowy przeciwko diuznikowi,
niekorzystne dla dtuznika zmiany otoczenia gospodarczego). Odpisy na nalezno$ci watpliwe szacowane sg, gdy
Sciagniecie petnej kwoty nalezno$ci przestato by¢ prawdopodobne. Wiecej informaciji na ten temat przedstawiono
w notach 26 sprawozdania finansowego

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przysztoSci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. W niniejszym
sprawozdaniu finansowym Spotka zdecydowata o rozpoznaniu aktywa z tytutu podatku odroczonego do
wysoko$ci rezerwy z tytutu podatku odroczonego, ze wzgledu na istotng niepewno$¢ co do mozliwosci realizacji
aktywa przekraczajacego warto$¢ przyszlego zobowigzania.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Spotka wykorzystuje szacunki w celu okreslenia warto$ci godziwej instrumentéw finansowych, dla ktorych nie
istnieje aktywny rynek. Wiecej informacji na ten temat przedstawiono w notach skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Spédtka dokonuje aktualizacji wyceny posiadanych certyfikatow inwestycyjnych w oparciu o warto$¢
aktywow netto przypadajacych na certyfikat inwestycyjny.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzyteczno$ci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartodci niematerialnych. Spotka corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzyteczno$ci na podstawie biezacych szacunkow.

Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z zasadg kosztu historycznego, z wyjatkiem
nieruchomosci inwestycyjnych, pochodnych instrumentéw finansowych oraz aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy, ktore sq wyceniane wedtug warto$ci godziwe;.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajacej sie
przewidzie¢ przyszto$ci. Jednakze z uwagi na ogdlne uwarunkowania rynkowa jak i dynamicznie zmieniajaca sie
sytuacje ptynno$ciowg poszczegblnych spdtek wehodzacych w sktad Grupy Kapitatowej kontynuacja dziatalnosci
przez Grupe, a tym samym podmiot dominujacy jakim jest BUDOPOL WROCLAW S.A. jest $cisle uzalezniona od
sptaty przeterminowanych naleznosci przez podmioty z grupy kapitalowej Gant Development S.A. oraz
mozliwo$ci pozyskania nowych zlecen przez jednostki zalezne od BUDOPOL WROCLAW S.A. od spdtek z
Grupy Kapitatowej Gant Development S.A.

Zarzad dokonat oceny sytuacji ptynnoSciowej w kontekScie uzaleznienia od Grupy Kapitatowej Gant
Development S.A., uzaleznienie to ma istotny wptyw na prowadzenie dziatalnosci. Zdaniem Zarzadu, na dzien
zatwierdzenia sprawozdania finansowego zagrozenie kontynuacji dziatalinosci Spétki jest $cisle uwarunkowane
mozliwo$cig rozpoczecia realizacji nowo planowanych przez Gant Development S.A. zadan inwestycyjnych, ktdre
bedg miaty zapewnione finansowanie jak réwniez sptata przez spétki z Grupy Kapitatowej Gant Development
S.A. przeterminowanego zadtuzenia.

5.1. Analiza ptynnosci

Budopol Wroctaw S.A. jest jednostkg dominujacg w Grupie Kapitatowej Budopol Wroctaw S.A., w zwigzku z tym
sytuacja finansowa i majatkowa Spétki jest uzalezniona od sytuacji w Grupie Kapitatowej Budopol Wroctaw. Jak
opisano w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, Zarzad Spdtki dokonat oceny sytuacji ptynno$ciowej w
okresie najblizszych 12 miesiecy. Gldwnym celem analizy bylo okre$lenie Zrodet splaty zobowigzan
krotkoterminowych
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5.2.

5.3.

Przeanalizowano zrodta splaty zobowigzan krotkoterminowych Grupy, wynikajacych zaréwno z tytutu
zaciggnietych kredytow, jak i zobowigzan z tytutu dostaw, rob6t i ustug. taczna kwota zobowigzan
przypadajacych do sptaty w okresie 12 miesiecy (czyli zobowigzan krétkoterminowych) oraz rezerw o charakterze
krotkoterminowym wynosi 47 518 tys. zt. W wyniku dokonanej analizy Zarzad okreslit nastepujace zrodta splaty
zobowigzan krotkoterminowych:

— nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug w kwocie 18 670 tys. zt, w tym od podmiotéw z Grupy Kapitatowej Gant
Development S.A. w kwocie 14 781 tys. zt plus objete odpisem aktualizacyjnym w kwocie 14 945 tys. zt

- pozostate nalezno$ci krotkoterminowe w kwocie 2 738 tys. zt

- krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmujace wykonanie, a nie zafakturowane na dzien
bilansowy roboty budowlane w kwocie 1 238 tys. zt

— inwestycje krotkoterminowe w kwocie 12 864 tys. zt, na ktore sktadajg sie weksle inwestycyjne i obligacje
wyemitowane przez podmioty z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A.

Dodatkowym Zrodtem finansowania beda, przychody z realizacji podpisanych uméw budowlanych (Krakéw
Bochenka, Wroctaw Kamifiskiego) oraz planowane rozpoczecie nowych inwestycji. Gtéwnym warunkiem
realizacji powyzszych zadan oraz rozpoczecie nowych jest zapewnienie przez Inwestora finansowania. Na dzien
publikacji niniejszego sprawozdania finansowanie posiada inwestycja w Krakowie przy ul. Bochenka
(uruchomienie kredytu nastapito w lipcu br.)

W opinii Zarzadu podmiot dominujacy, podobnie jak cata Grupa Kapitatowa jest narazony na ryzyko zwigzane z
niezaptaceniem naleznosci przez odbiorce ustug. Grupa sprzedaje swoje ustugi z odroczonym terminem
ptatnosci (kredyt kupiecki). Przy stosowaniu takiej formuty rozliczern wystepuje ryzyko otrzymania nalezno$ci ze
zwlokg, lub ryzyko nie otrzymania naleznosci. Moze to spowodowaé pogorszenie ptynnosci Grupy, jak i
konieczno$¢ ponoszenia wyzszych kosztow finansowych. Ponadto na nalezno$ci zagrozone, ktére z duzym
prawdopodobienstwem nie zostang uregulowane po uwzglednieniu posiadanych zabezpieczen, Grupa
Kapitatowa dokonuje odpiséw aktualizacyjnych. Powyzsze ryzyka w konsekwencji mogg spowodowac obnizenie
wyniku, a w skrajnym przypadku utrate ptynnosci. Uzaleznienie sie od Grupy Kapitatowej GANT jako odbiorcy
ustug i miejsca alokowania wolnych $rodkow pienieznych, ma powazny wplyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej Budopol.

Zdaniem Zarzadu, na dzieh zatwierdzenia sprawozdania finansowego mozliwo$¢ kontynuaciji dziatalnosci Grupy
jest Scisle uwarunkowane mozliwo$cig rozpoczecia realizacji nowo planowanych przez Gant Development S.A.
zadan inwestycyjnych, ktére bedg miaty zapewnione finansowanie jak réwniez sptata przez spotki z Grupy
Kapitatowej Gant Development S.A. przeterminowanego zadtuzenia. Brak spetnienia poczynionych zatozeh moze
mie¢ wptyw na mozliwo$¢ kontynuowania dziatalnosci przez Grupe.

Ustalajac zdolno$¢ Spotki do kontynuowania dziatalnosci, uwzgledniono wszystkie informacje dostepne na dzien
sporzadzenia sprawozdania finansowego. Sporzadzone sprawozdanie finansowe zawiera odpisy aktualizujace
aktywa utworzone w sposéb ostroznosciowy, objeto odpisem aktualizujgcym wszystkie zagrozone mozliwoscig
sptaty naleznosci i aktywa finansowe.

Biorac pod uwage fakt, iz kontynuacja dziatalno$ci uzalezniona jest od spetnienia sie przyjetych zatozen co do
mozliwosci pozyskania nowych projektéw oraz splaty istniejacych zobowigzan, w przypadku nie spetnienia sie
zatozen umozliwiajacych kontynuacje dziatalnosci, sporzadzone na dzien 31 grudnia 2012 roku sprawozdanie
finansowe nie réznito by sie istotnie od zataczonego sprawozdania finansowego.

Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) w ksztalcie zatwierdzonym przez UE. Na dzien zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania do publikacji, biorac pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw
MSSF oraz prowadzong przez Spotke dziatalnos¢, w zakresie stosowanych przez Spotke zasad rachunkowosci
nie ma rdznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE,
za wyjatkiem zastosowanych od 1 stycznia 2012 roku zmian do MSSF wynikajacych ze zmian do MSSF
7,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji’.

Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdan finansowych

Walutg funkcjonalna Spétki uwzgledniong w niniejszym sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawcza
niniejszego sprawozdania finansowego jest zioty polski (PLN).
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Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci, korekty btedéw, zmiany w stosunku do
opublikowanych danych

Zasady (polityka) rachunkowo$ci zastosowane do sporzadzenia sprawozdania finansowego sg spdjne z tymi,
ktére zastosowano przy sporzadzaniu rocznego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakofczony 31 grudnia
2011 roku.

Nowe standardy i interpretacje, ktore nie weszly jeszcze w zycie

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2012

Nastepujace zmiany do istniejacych standardéw opublikowanych przez Rade Migedzynarodowych Standardéw
Rachunkowo$ci oraz zatwierdzone przez UE wchodzg w zycie w roku 2012:

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — przeniesienia aktywow finansowych,
zatwierdzone w UE w dniu 22 listopada 2011 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2011 roku lub po tej dacie).

W/w standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie mialy istotnego wplywu na dotychczas stosowang
polityke rachunkowosci jednostki.

Standardy i interpretacje, jakie zostaly juz opublikowane i zatwierdzone przez UE, ale jeszcze nie weszly
w zycie

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujacych standardéw, zmian
standardow i interpretacii, ktére zostaly opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktdre nie weszly
jeszcze w zycie:

MSSF 10 ,,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

MSSF 12 ,,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach”, zatwierdzone w UE w dniu 11
grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku
lub po tej dacie),

MSSF 13 ,Ustalenie wartosci godziwej”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014
roku lub po tej dacie),

MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych
przedsiewzieciach”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usuniecie sztywnych
terminéw dla stosujacych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku
(obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — kompensowanie aktywow finansowych
i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowiazujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - prezentacja sktadnikéw innych catkowitych
dochodéw, zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywow,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — poprawki do rachunkowosci $wiadczen po okresie
zatrudnienia, zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),
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Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” — kompensowanie aktywdw finansowych i
zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie).

Zmiany do MSSF 1 ,,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - Pozyczki rzadowe, zatwierdzone w UE w dniu 4
marca 2013 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku
lub po tej dacie),

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone przez UE

MSSF w ksztatcie zatwierdzonym przez UE nie rdznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji przyjetych
przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardow,
zmian do standardéw i interpretacii, ktére wedtug stanu na dzien publikacji sprawozdania finansowego nie zostaty
jeszcze przyjete do stosowania:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1
stycznia 2015 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” —
obowigzkowa data wejscia w Zycie i przepisy przejSciowe,

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”
oraz MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w innych jednostkach” — objasnienia na temat
przepisdw przejSciowych (obowigzujacy w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2013 roku lub po tej dacie),

Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na
temat udziatéw w innych jednostkach” oraz MSR 27 ,,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki
inwestycyjne (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub
po tej dacie),

Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (2012)” - dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku (MSSF 1, MSR 1, MSR
16, MSR 32 oraz MSR 34) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnoéci i uscislenie stownictwa
(obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 lub po tej dacie),

Wedtug szacunkéw BUDOPOL WROCLAW S.A., wiw standardy, interpretacje i zmiany do standardéw nie
miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez
Spotke na dzien bilansowy.

Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

Udzialy w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane w cenie nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty
wartosci.

Wartosci niematerialne sg ujmowane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one wptyw do
Spotki korzysci ekonomicznych, ktére mogg by¢ bezposrednio powiazane z tymi aktywami. Poczatkowe ujecie
warto$ci niematerialnych nastepuje wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia.

Po ujeciu poczatkowym warto$ci niematerialne sq wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie i odpisy z tytutu utraty warto$ci.

Wartosci niematerialne sg amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci, ktory ksztattuje sie nastepujaco:

Oprogramowanie komputerowe 13 m-cy do 5 lat
Licencje 13 m-cy do 5 lat
Inne warto$ci niematerialne 13 m-cy do 5 lat
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Rzeczowe aktywa trwate sg wyceniane w cenie nabycia powiekszonej o wszystkie koszty bezposrednio
zwigzane z zakupem i przystosowaniem skfadnika majgtku do stanu zdatnego do uzywania lub koszcie
wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz o odpisy z tytutu utraty wartoSci.

Koszty poniesione po wprowadzeniu $rodka trwatego do uzytkowania, takie jak koszty napraw, przegladdw,
optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione.
Jezeli jest jednak moZliwe wykazanie, ze koszty te spowodowaty zwiekszenie oczekiwanych przysztych korzyci
ekonomicznych z tytutu posiadania danego $rodka trwatego ponad korzysci przyjmowane pierwotnie, w takim
przypadku zwiekszajg one warto$¢ poczatkowa tego $rodka trwatego (tzw. ulepszenia).

W momencie likwidacji lub sprzedazy Srodkow trwatych, wartos¢ poczatkowa tych Srodkéw oraz dotychczasowe
umorzenie sg wyksiegowywane, a wynik likwidacji lub sprzedazy jest odnoszony w cigzar rachunku zyskéw
i strat.

Srodki trwate sq amortyzowane liniowo w okresie odpowiadajacym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej
uzyteczno$ci, ktdry ksztattuje sie nastepujaco:

Urzadzenia techniczne i maszyny 3 lata - 10 lat
Srodki transportu 2,5 roku -5 lat
Inne Srodki trwate, w tym wyposazenie 4 lata - 10 lat

Szacunki dotyczace okresu ekonomicznej uzyteczno$ci oraz metoda amortyzacji s przedmiotem przegladu na
koniec kazdego roku obrotowego w celu weryfikacji, czy zastosowane metody i okres amortyzaciji jest zgodny
z przewidywanym rozktadem czasowym korzy$ci ekonomicznych przynoszonych przez ten $rodek trwaty.

Srodki trwate w budowie sa wyceniane w wysokosci ogétu kosztow pozostajacych w bezposrednim zwiazku z ich
nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztdw finansowych, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty wartoci.

Srodki trwate w budowie nie sa amortyzowane do momentu zakoriczenia ich budowy i oddania do uzytkowania.
Inwestycje krétkoterminowe ($rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych)

Srodki pieniezne to $rodki zgromadzone na rachunkach bankowych i w kasie, depozyty bankowe platne na
zadanie, inne krotkoterminowe inwestycje o pierwotnym terminie wymagalno$ci do trzech miesigcy oraz o duze;
ptynnosci. Srodki pieniezne wycenia sie¢ w wartosci nominalnej, z tym ze warto$¢ $rodkdw na rachunkach
bankowych obejmuje takze skapitalizowane, dopisane do stanu $rodkéw na rachunku bankowym odsetki. Saldo
Srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentébw wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienigznych sktada sie
z okreSlonych powyzej $rodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw, pomniejszonych o niesptacone kredyty
w rachunkach biezacych.

Aktywa finansowe

Aktywa finansowe w momencie wprowadzenia do ksigg rachunkowych sg wyceniane wedtug kosztu (ceny
nabycia), stanowigcego warto$¢ godziwg uiszczonej zaptaty. Nastepnie instrumenty finansowe sg zaliczane do
jednej z czterech nastepujacych kategorii i ujmowane w nastepujacy sposéb:

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy: kategoria ta obejmuje dwie
podkategorie: akfywa przeznaczone do obrotu oraz aktywa finansowe przeznaczone w _momencie ich
poczatkowego ujecia do wyceny wedhug warto$ci godziwej przez wynik finansowy. Sktadnik aktywéw zalicza sie
do tej kategorii, jezeli zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy w krétkim terminie lub, jezeli zostat
zaliczony do tej kategorii przez Zarzad. Aktywa z tej kategorii zalicza sie do aktywow obrotowych, jezeli sg
przeznaczone do obrotu lub ich realizacji oczekuje sie w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego.
Niezrealizowane zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

Pozyczki sq wyceniane wedtug warto$ci wymaganej zaptaty z uwzglednieniem utraty wartoSci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci s wyceniane wediug skorygowanej ceny nabycia
(zamortyzowanego kosztu) ustalanej przy zastosowaniu efektywnej stopy procentowe;.

Nalezno$ci krotko- i diugoterminowe

Nalezno$ci sg wykazywane w kwocie wymaganej zaptaty pomniejszonej o odpisy aktualizujace.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie, uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego.

Oszacowanie odpisow na naleznosci watpliwe nastepuje na podstawie analizy danych historycznych
dotyczacych $ciggalnosci naleznosci badz na podstawie struktur wiekowych sald naleznosci, a takze na
podstawie informacji z dzialu prawnego o nalezno$ciach skierowanych na droge sadowg (upadto$ci, likwidacje,
ukfady i skierowane do sadu w celu uzyskania nakazu zaptaty).
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Odpisy aktualizujgce wartos$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych lub do
kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej dotyczy odpis aktualizujacy.

Naleznoéci umorzone, przedawnione lub niesciggalne zmniejszajg dokonane uprzednio odpisy aktualizujgce ich
warto$c.

Naleznosci umorzone, przedawnione lub niesciggalne, od ktorych nie dokonano odpiséw aktualizujgcych ich
wartosci lub dokonano odpiséw w niepetnej wysokosci, zalicza si¢ odpowiednio do pozostatych kosztow
operacyjnych lub kosztow finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg wyceniane wedtug wartosci godziwej, a niezrealizowane
zyski/straty z tytutu aktualizacji wyceny odnoszone sg na kapitat z aktualizacji wyceny.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych stanowigcych przedmiot obrotu na aktywnym rynku ustalana jest
w odniesieniu do cen notowanych na tym rynku na dzien bilansowy. W przypadku, gdy brak jest notowanej ceny
rynkowej, warto$¢ godziwa jest szacowana na podstawie notowanej ceny rynkowej podobnego instrumentu, badz
na podstawie przewidywanych przeptywdw pienieznych.

Leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, gdy warunki umowy przenoszg zasadniczo cate potencjalne
korzysci oraz ryzyko wynikajace z bycia wtascicielem na leasingobiorce.

Przedmiot leasingu przyjmowany jest do odptatnego uzywania lub pobierania pozytkéw jak obce $rodki trwate
przez uzgodniony okres.

W przypadku umow leasingu finansowego, na mocy ktorych nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka
i pozytkéw wynikajacych z tytutu posiadania aktywow bedacych przedmiotem umowy, przedmiot leasingu jest
ujmowany w aktywach jako $rodek trwaty. Optaty leasingowe sg dzielone migdzy koszty finansowe i zmniejszenie
salda zobowigzania w sposéb umoZliwiajacy uzyskanie statej stopy odsetek od pozostatego do sptaty
zobowigzania. Koszty finansowe ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskéw i strat.

Srodki trwate uzywane na podstawie uméw leasingu sg amortyzowane w ciagu przewidywanego okresu ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Kapitaty wiasne to aktywa pomniejszone o zobowigzania i rezerwy na zobowigzania. Kapitaty wtasne ujmuje sie
w ksiegach rachunkowych z podzialem na ich rodzaje i wedlug zasad okre$lonych przepisami prawa,
postanowieniami statutu.

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spotce cigzy istniejacy obowigzek prawny lub zwyczajowy wynikajacy ze
zdarzen przesztych oraz gdy jest prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje wyptyw korzysci
ekonomicznych i mozna wiarygodnie oszacowac ich warto$¢. Jezeli Spotka spodziewa sie, ze koszty objete
rezerwg zostang zwrécone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, woéwczas zwrot ten jest ujmowany jako
odrebny skfadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.
W przypadku, gdy wptyw wartoSci pienigdza w czasie jest istotny, wielkoS¢ rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszltych przeptywéw pienieznych do wartoSci biezacej, przy zastosowaniu
stopy dyskontowej odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego
ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na dyskontowaniu,
zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowym systemem wynagradzania pracownicy Spotki majg prawo do odpraw emerytalnych.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejScia na emeryture. Wysokos¢ odpraw
emerytalnych wyliczana jest na podstawie wysoko$ci aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia
w GN indeksowanego o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowa zatrudnionych
pracownikow. Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzadkowania kosztow do okreséw, ktorych dotycza. Naliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym
ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotyczg okresu do
dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.
Zyski i straty z obliczen aktuarialnych sg rozpoznawane w rachunku zyskéw i strat.

Ptatnosci w formie akcii

Spotka prowadzi program $wiadczen w formie akcji, w ramach ktérego otrzymuje ustugi pracownikéw w zamian
za instrumenty kapitatowe (warranty subskrypcyjne) Spétki.
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Warto$¢ godziwa ustug pracownikow otrzymanych w zamian za przyznanie warrantéw subskrypcyjnych
wykazywana jest jako koszt. Catkowita kwota podlegajaca ujeciu w kosztach zostaje okreslona drogq odwotania
do warto$ci godziwej przyznanych warrantéw, ktora ustalana jest:

-z uwzglednieniem wszelkich warunkéw rynkowych,

-bez uwzglednienia wptywu wszelkich warunkdéw zwigzanych ze stazem pracy oraz warunkéw nierynkowych
nabywania uprawnien,

-bez uwzglednienia wptywu wszelkich warunkdw niezwigzanych z nabywaniem uprawnien.

Warunki zwigzane ze stazem pracy oraz warunki nierynkowe programu nabywania uprawnien uwzgledniono
w oszacowaniu oczekiwanej liczby warrantow, do ktorych pracownicy nabywaja uprawnienia. taczny koszt
programu wykazuje sie w catym okresie nabywania uprawnien, bedacym okresem, w ciggu ktérego wszystkie
wskazane warunki nabywania uprawnien majg zosta¢ spetione. Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego
Spotka dokonuje rewizji poczynionych szacunkéw oczekiwanej liczby warrantéw, do ktdrych uprawnienia zostang
nabyte w nastepstwie spetnienia warunkéw nabywania uprawnien majacych charakter nierynkowy. Spétka
prezentuje wptyw ewentualnej rewizji pierwotnych szacunkow w rachunku zyskow i strat, wraz z odpowiednig
korektq stanu kapitatu wtasnego. Z chwilg wykonania warrantu Spétka emituje nowe akcje. Srodki uzyskane po
potraceniu wszelkich kosztéw mozliwych do bezpo$redniego przypisania do transakcji zwiekszajg kapitat
zaktadowy (wedtug warto$ci nominalnej) i nadwyzke ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej z chwilg
wykonania warrantéw.

Zobowigzania zostaty wycenione na dzien bilansowy w kwocie wymagajacej zaptaty.

Rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia miedzyokresowe

Spotka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztow, jezeli dotycza one przysziych okresow

sprawozdawczych. Jako pozycie czynnych rozliczeri miedzyokresowych Spétka wykazuje réwniez wartosé
sprzedazy nie fakturowanej wynikajacej z rozliczenia dtugoterminowych kontraktéw o roboty budowlane.
Sprzedaz nie fakturowana obliczana jest, oddzielnie dla kazdego kontraktu, jako réznica pomigdzy przychodami
ze sprzedazy rozpoznanymi wg zasad (polityki) rachunkowo$ci a warto$cig zafakturowang na odbiorcow
w zwigzku z realizacjg kontraktu. Warto$¢ zafakturowana na odbiorcow w zwigzku z realizacjg, kontraktu
uwzglednia wytgcznie faktury wystawione na odbiorcéw w momencie odbioru ustug. Nie uwzglednia natomiast
zaliczek otrzymanych od odbiorcéw.

Bierne rozliczenia miedzyokresowe

Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw dokonywane sg w wysokos$ci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy (obejmujg przychody przysztych okreséw). Spdtka prezentuje
w rozliczeniach miedzyokresowych biernych m.in.:

nadwyzke warto$ci zafakturowanej na odbiorcow w zwigzku z realizacjg dtugoterminowych kontraktow
o roboty budowlane nad rozpoznanymi przychodami ze sprzedazy.

Przychody sg ujmowane w takiej wysokoSci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spdtka uzyska korzySci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposob.
Szczegotowo sposob ustalania przychoddw na kontraktach budowlanych opisano ponize;j.

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych

Przychody ze sprzedazy ustug budowlano-montazowych sg rozpoznawane proporcjonalnie do stopnia realizacji
inwestycji pod warunkiem, iz jest mozliwe ich wiarygodne oszacowanie. Przychody z prowadzonych inwestycji
ujmuije sie na podstawie zaawansowania realizacji ustugi na dzien bilansowy. Jako miare stopnia zaawansowania
przyjmuje sie procentowq relacje poniesionych kosztéw do ogétu kosztéw i przyjmuje sie, ze procent ten
odpowiada stosunkowi przychoddw za dany okres do przychodu przewidywanego za caty kontrakt. Wynik
transakcji mozna oceni¢ w wiarygodny sposéb, jezeli zostang spetnione wszystkie nastepujgce warunki:

kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposab,

istnieje prawdopodobienstwo, ze Spétka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu przeprowadzonej
transakcii,

stopien realizacji transakcji na dzien bilansowy moze by¢ okre$lony w wiarygodny sposaéb,

koszty poniesione w zwigzku z transakcjg oraz koszty zakoriczenia transakcji mogg by¢é wycenione
w wiarygodny sposeb.

19/48



SPOtKA BUDOPOL WROCEAW S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakofczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w PLN)

Jezeli w wyniku transakcji dotyczacej sprzedazy ustug, przychodow z transakcji nie mozna oszacowaé
w wiarygodny sposéb, przychody te ujmuje sie tylko do wysokoSci poniesionych kosztow, ktére Spotka
spodziewa sie odzyskac.

Zwazywszy, ze warunki wykonania uméw moga sie rézni¢ miedzy sobg w przyjetych przez Spétke zasadach
(polityce) rachunkowos$ci przyjmuje sie, ze do réznych jednoczesnie wykonywanych uméw stosuje sie rézne
metody pomiaru postepu robo6t. Jednakze w omawianym okresie realizowane byly wytacznie umowy, ktérych
cena ustalona zostata ryczattowo, a stopien ich zaawansowania mozliwy byt do wiarygodnego ustalenia.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujaca przyszle wptywy pieniezne przez szacowany
okres zycia instrumentéw finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywow
finansowych.

Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych. Podatek wykazany w rachunku zyskow
i strat to podatek biezacy obcigzajacy wynik okresu sprawozdawczego Spétki oraz czes$¢ odroczona, stanowigca
zmiane stanu aktywdw i rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego w okresie.

Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metoda zobowigzan bilansowych
w stosunku do rdznic przejsciowych wystepujacych na dzier bilansowy miedzy warto$cig podatkowg aktywow
i pasywow a ich warto$cig bilansowa wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniu do wszystkich dodatnich réznic przejsciowych.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych,
jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niewykorzystanych strat podatkowych przeniesionych na
nastepne lata w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze zostanie osiagniety dochdd do opodatkowania,
ktory pozwoli wykorzystaé w/w réznice i straty.

Warto$¢ bilansowa skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy
i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiagniecie dochodu do opodatkowania
wystarczajacego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. Nieujety sktadnik aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie
na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosSci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysziosci dochodéw do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sq
z zastosowaniem stawek podatkowych, ktore wedtug przewidywan bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik
aktywdw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki podatkowe (i przepisy
podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktdrych obowigzywanie w przysziosci jest pewne na
dzien bilansowy. Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezpo$rednio w kapitale wlasnym jest
ujmowany w kapitale wlasnym, a nie w rachunku zyskow i strat.

Podatek od towarow i ustug

Przychody, koszty, aktywa i zobowigzania sg ujmowane po pomniejszeniu o warto$¢ podatku od towardw i ustug,

z wyjatkiem:

- gdy podatek od towardw i ustug zaptacony przy zakupie aktywow lub ustug nie jest mozliwy do odzyskania
od organdw podatkowych - wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes$¢ ceny nabycia skiadnika
aktywow lub jako cze$¢ pozycji kosztowej oraz

- nalezno$ci i zobowigzan, ktére sq wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardw i ustug.

Kwota netto podatku od towaréw i ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zapfaty na rzecz organow
podatkowych jest ujeta w bilansie jako cze$¢ naleznosci lub zobowigzan.
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9.

10.

Zasady prezentacji wybranych danych w walutach obcych

Srednie kursy wymiany zlotego w stosunku do EUR.

Zastosowane do przeliczen kursy EUR 31.12.2012 31.12.2011
Kurs srednioroczny 4,1736 4,1401
Kurs ostatniego dnia okresu sprawozdawczego 4,0882 4,4168

Dane finansowe przeliczono na EUR wg nastepujacych zasad:

- poszczegolne pozycje aktywow i pasywow wedtug Srednich kurséw ogtoszonych na dzien 31.12.2012 roku
oraz 31.12.2011 roku przez Narodowy Bank Polski (Tab. 252/A/NBP/2012,Tab. 252/AINBP/2011),

- poszczegolne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz przeptywéw pienieznych wedtug kurséw stanowigcych
$rednig, arytmetyczng $rednich kurséw ustalonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzier kazdego
zakoriczonego miesigca, nastepujacych w okresach sprawozdawczych 01.01.2012 - 31.12.2012 oraz
01.01.2011 - 31.12.2011.

Niepewnos¢ szacunkow

Ponizej omdwiono podstawowe zatozenia dotyczace przysztosci i inne kluczowe Zrédta niepewnosci wystepujace
na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty warto$ci bilansowych aktywow
i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Utrata warto$ci aktywow niefinansowych

Grupa ocenia na kazda date bilansowa, czy istniejg przestanki utraty wartosci aktywéw niefinansowych. W razie
stwierdzenia istnienia przestanek, ze warto$¢ bilansowa tych aktywédw moze nie by¢ mozliwa do odzyskania,
Grupa przeprowadza testy z tytulu utraty wartosci aktywéw niefinansowych. Zatozenia te odnoszg sie do
przysztych zdarzen i okoliczno$ci. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogq rézni¢ sie od szacowanych, co w
kolejnych okresach sprawozdawczych moze przyczynié¢ sie do znaczacych korekt wartosci aktywow Spotki.

Ujmowanie przychodow

Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktow dtugoterminowych.
Stosowanie tej metody wymaga od Grupy szacowania proporcji dotychczas wykonanych prac do catosci ustug do
wykonania. Podstawg do obliczenia przychodéw z dziatalnosci budowlanej oraz kosztu wytworzenia tych ustug
sq budzety poszczegolnych projektow budowlanych, sporzadzone zgodnie z najlepsza wiedzg i doswiadczeniem
Grupy. Budzety podlegajg aktualizacji przynajmniej na koniec kazdego kwartatu roku obrotowego, jak réwniez
wykonawcy w pozycji kosztowej. Jednakze pozostajace do poniesienia koszty oraz rentowno$¢ realizowanych
prac obarczona jest pewnym stopniem niepewno$ci, co moze wptynaé na wysoko$¢ planowanej do osiggniecia
marzy.

Wycena rezerw

Rezerwy z tytutu $wiadczen pracowniczych (odprawy emerytaine i rentowe) ustalane sg na podstawie wyceny
i sq one aktualizowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi
wysoko$¢ aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia w gospodarce narodowej indeksowanego
o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowg zatrudnionych pracownikdw.

W pozostatych przypadkach Grupa dokonuje wyceny innych rezerw na podstawie znanych i moZliwych do
wiarygodnego oszacowania zdarzen. W szczegdlno$ci dotyczy to rezerw na przewidywane straty na kontraktach
budowlanych, rezerw dotyczacych toczacych sie postepowan sadowych, rezerw na koszty odsetek od
zobowigzan nie regulowanych w terminie, oraz rezerw na inne zdarzenia, ktére sg mozliwe do wiarygodnego
oszacowania.

Sktadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje sktadnik aktywéw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysztosci
zostanie osiagniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikow
podatkowych w przyszto$ci mogtoby spowodowac, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. W niniejszym
sprawozdaniu finansowym Spotki zdecydowaty o rozpoznaniu aktywa z tytutu podatku odroczonego do
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wysokosci rezerwy z tytutu podatku odroczonego, ze wzgledu na istotng niepewno$¢ co do mozliwosci realizacji
aktywa przekraczajacego wartos¢ przysztego zobowigzania.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Grupa wykorzystuje szacunki w celu okreslenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych, dla ktérych nie
istnieje aktywny rynek.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej
uzyteczno$ci sktadnikéw rzeczowego majatku trwatego oraz wartoéci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje
weryfikacji przyjetych okreséw ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkdw.

11.  Sezonowos$¢ dziatalno$ci
Zjawisko sezonowosci nie wystepuje.
12.  Segmenty dziatalnosci
Spoétka nie wyodrebnia segmentéw dziatalnosci.
13.  Przychody ze sprzedazy
Analiza przychoddw ze sprzedazy przedstawia si¢ nastepujaca:
Rok zakoriczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Dziatalno$¢ kontynuowana
Przychody z tytutu uméw o budowe 313 175,84 14780 465,23
Przychody z tytutu $wiadczenia pozostatych ustug w tym ustugi holdingowe 6567 190,12 6 282 464,57
Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow 911 405,49 399 046,46
7791771,45 21461 976,26
14.  Przychody i koszty
14.1. Pozostate przychody operacyjne
Rok zakoriczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Zysk na sprzedazy rzeczowych aktywow trwatych 118 395,22
Rozwigzanie odpisu na naleznosci 18 542,61 103 611,54
Rozwigzane rezerwy na odprawy emerytalne 6 827,00 5988,00
Inne 287 280,03 362 464,90
Pozostate przychody ogotem 312 649,64 590 459,66
14.2. Pozostate koszty operacyjne
Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Utworzenie odpisu na naleznosci 1980 413,81 185671,15
Utworzenie rezerwy na odprawy emerytalne 6 996,00 5751,00
Odszkodowania i kary 24 065,27 67 117,51
Inne 112 422,76 197 694,35
Pozostate koszty ogotem 2123 897,84 456 234,01
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14.3. Przychody finansowe

Zysk ze zbycia inwestycji

Przychody z tytutu odsetek bankowych

Przychody z tytutu objecia papieréw dtuznych
Aktualizacja wartosci inwestycji - odwrdcenie zapisu
Inne

Przychody finansowe ogétem

14.4. Koszty finansowe

Odsetki od kredytéw bankowych

Odsetki od zobowigzan

Koszty finansowe z tytutu uméw leasingu finansowego
Strata ze zbycia inwestycji

Koszty z tytutu emisji papieréw dtuznych

Pozostate

Koszty finansowe ogdtem

14.5. Koszty wedtug rodzajow

Amortyzacja

Zuzycie materiatéw i energii

Ustugi obce, w tym:

Koszty wykonawstwa budowlanego

Ustugi transportowe i sprzetowe

Pozostafe

Podatki i opfaty

Koszty $wiadczen pracowniczych
Pozostate koszty rodzajowe

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatow

Koszty wedtug rodzajow ogétem, w tym:

Pozycje ujete w koszcie wiasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogélnego zarzadu

Zmiana stanu rezerw, naliczone i otrzymane kary, rozliczone w koszcie wytworzenia
Zmiana stanu rezerw rozliczona w koszcie zarzadu

Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby jednostki

Koszty amortyzacji i odpisy aktualizujace ujete w rachunku zyskoéw i strat:

Pozycje ujete w koszcie wtasnym sprzedazy:
Amortyzacja $rodkéw trwatych

Utrata wartosci rzeczowych $rodkéw trwatych
Amortyzacja warto$ci niematerialnych

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy
Amortyzacja $rodkéw trwatych
Koszty z tytutu leasingu operacyjnego

Pozycje ujete w kosztach ogdinego zarzadu:
Amortyzacja $rodkdw trwatych

Koszty z tytutu leasingu operacyjnego
Amortyzacja wartosci niematerialnych

Rok zakoniczony  Ro zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
- 4742 061,18
131,04 40 624,58
593 561,67 129 121,52
451 088,76 695 796,60
1044 781,47 5607 603,88
Rok zakoniczony  Ro zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
45 481,30 61019,99
541 561,75 458 622,38
35463,00 80 475,27
622 506,05 600 117,64
Rok zakoriczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
273 808,32 273 214,84
454 315,81 1441 990,01
1998 162,91 14 733 863,55
712 328,76 12 685 070,40
625,00 126 935,22
1285 209,15 1921 857,93
85 892,86 51793,75
5283 860,20 7323 758,18
125 043,79 294 935,37
885 531,26 387 322,99
9106 615,15 24 506 878,69
8 320 180,67 23301913,22
668 263,48 1204 965,47
-162 558,97 -33 033,26
118 171,00 -
Rok zakoriczony - Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
239 458,98 231 205,93
186 851,35 197 413,71
52 607,63 33792,22
34349,34 42008,91
25 638,47 33096,57
8710,87 8912,34
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14.6. Koszty $wiadczen pracowniczych

15.

15.1.

Wynagrodzenia

Koszty ubezpieczen spotecznych

Koszty $wiadczen emerytalnych

Inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Koszty z tytutu programu ptatno$ci w formie akcji wiasnych
Warranty subskrypcyjne przyznane kluczowym cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu
Pozostate koszty $wiadczen pracowniczych

Koszty swiadczen pracowniczych ogotem, w tym:
Pozycje ujgte w koszcie wlasnym sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy

Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzadu

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy ujety w rachunku zyskow i strat

Rok zakoriczony - Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
4358 372,71 5990 365,68
652 231,51 871274,37
273 255,98 462 118,13
5283 860,20 7323 758,18
4655 363,83 6331674,95
628 496,37 992 083,23

Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego za okres zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku

roku przedstawiajq sie nastepujgco:

Rachunek zyskow i strat

Biezacy podatek dochodowy

Biezace obcigzenia z tytutu podatku dochodowego

Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych
QOdroczony podatek dochodowy

Zwigzany z powstaniem i odwréceniem sie roznic przejsciowych

Obciazenie podatkowe wykazane w rachunku zyskoéw i strat

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Odroczony podatek dochodowy

Niezrealizowany zysk (straty) z tytutu aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy

Korzysci podatkowe / Obcigzenie podatkowe wykazane w kapitale wlasnym

, 31 grudnia 2011

Rok zakoriczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

29710,00 -

- 18 920,00

-66 776,00 695 026,00

-37 066,00 713 946,00

-208 740,00 -2 256 848,00

-208 740,00 -2 256 848,00

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie obowigzujacych przepiséw podatkowych.
Zastosowanie tych przepisow réznicuje zysk (strate) podatkowg od ksiegowego zysku (straty) netto, w zwigzku
z wytaczeniem przychoddw nie podlegajacych opodatkowaniu i kosztéw nie stanowigcych kosztow uzyskania
przychodéw oraz pozycji kosztéw i przychodow, ktdre nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia
podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym. Wedtug
przepisow podatkowych obowigzujacych do korica grudnia 2012 roku stawka podatkowa wynosita 19%.

W zakresie podatku dochodowego, Spétka podlega przepisom ogdélnym. Spdtka nie wehodzi w sktad podatkowe;j

grupy kapitatowej, jak réwniez nie prowadzi dziatalnosci w Specjalnej Strefie Ekonomicznej, co réznicowatoby
zasady okre$lania obcigzeh podatkowych w stosunku do przepiséw ogélnych w tym zakresie. Rok podatkowy jak

i bilansowy pokrywajg sie z rokiem kalendarzowym.
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15.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego do wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wedtug ustawowej
stawki podatkowej, z podatkiem dochodowym liczonym wedtug efektywnej stawki podatkowej za okres
zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok zakoriczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Zysk (strata) brutto przed opodatkowaniem -2 541 258 2129843
Podatek dochodowy wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujacej w Polsce (19%) -482 839 404 670
Korekty dotyczace biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych 29710 -26 910
Nieujete straty podatkowe (19% kwoty straty odliczonej od dochodu) 89163 123 046
Koszty niestanowiace kosztow uzyskania przychodéw 407 858 93 584
Przychody niebedace podstawa do opodatkowania (19% kwoty) 31555 38480
Inne -49 403 158 036
Podatek dochodowy wedtug efektywnej stawki podatkowej -37 066 713 946
Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i strat -37 066 713 946

15.3. Odroczony podatek dochodowy

okres zakoficzony 31 arudnia 2012 stan na poczatek  odniesione w odniesione na  stan na koniec

okresu dochod kapitat wiasny okresu

Réznice przejSciowe dotyczace sktadnikéw aktywow z tytutu podatku
odroczonego
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw 123 045 -123 045 - -
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizacyjne 209 257 158 811 - 368 068
Aktualizacja wyceny (utrata warto$ci) aktywow finansowych ) )
dostepnych do sprzedazy
Rozliczenia podatkowe kontraktéw dtugoterminowych - - - -
Pozostate 3549 114 560 - 118 109

335851 150 326 - 486 177

Réznice przejSciowe dotyczace sktadnikow rezerwy z tytutu podatku

odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 23034 -909 - 22125
Naliczone odsetki 96 151 104 458 - 200 609
i\;:;:(l;zz;ja wyceny aktywow finansowych dostepnych do 2956 848 ) 2956 848
Pozostate 19999 -19999 -

2396 032 83 550 -2 256 848 222734

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywédw z tytutu podatku odroczonego bazujac na zatozeniu, ze w przysziosci
zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajacy na jego wykorzystanie. Pogorszenie uzyskiwanych wynikéw
podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowaé, ze zatozenie to statoby sie nieuzasadnione. Na dzien
31 grudnia 2012 roku Spétka zdecydowata o nie rozpoznaniu aktywa z tytutu podatku odroczonego z tytutu strat
mozliwych do odliczenia od przysztych dochodéw w wysoko$ci 214 181 zt oraz z tytutu aktualizacja wyceny
(utrata wartosci) aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy w wysoko$ci 2 849 846 zt
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16.

17.

okres zakoficzony 31 arudnia 2011 stan na poczatek  odniesione w odniesione na  stan na koniec

okresu dochod kapitat wiasny okresu

Réznice przejSciowe dotyczace sktadnikéw aktywow z tytutu podatku
odroczonego
Straty mozliwe do odliczenia od przysztych dochodéw 435 360 -312315 - 123 045
Utworzone rezerwy i odpisy aktualizacyjne 158 164 51093 - 209 257
Aktualizacja wyceny (utrata warto$ci) aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy
Rozliczenia podatkowe kontraktéw diugoterminowych 489 744 -489 744
Pozostate 17 578 -14 029 - 3549

1100 846 -764 995 - 335 851
Roéznice przejsciowe dotyczace sktadnikow rezerwy z tytutu podatku
odroczonego
Przyspieszona amortyzacja podatkowa 22 476 558 - 23034
Naliczone odsetki 120 866 24715 - 96 151
Aktuallzgcja wyceny aktywow finansowych dostepnych do 635 955 i 1620893 2256 848
sprzedazy
Pozostate 65811 -45 812 - 19999

845108 -69 969 1620 893 2396 032

Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych z pézniejszymi zmianami stanowi,
ze Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzg pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20 pracownikow na
petne etaty. Spdtka BUDOPOL WROCLAW S.A. tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisow
w wysoko$ci odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dziatalno$ci socjalnej Spétki oraz
pozostatych kosztéw socjalnych.

Spotka skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa te nie
stanowig oddzielnych aktywéw Spétki. W zwigzku z powyzszym, saldo netto na dzien 31 grudnia 2012 roku
wynosi 0 zt (na dzien 31 grudnia 2011 roku - 0 zt).

Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztéw Funduszu.

Rok zakoriczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Srodki trwate wniesione do Funduszu, razem
Pozyczki udzielone pracownikom

Srodki pienigzne 442,93 69 838,31
Zobowigzania z tytutu Funduszu 147 032,70 69 838,31
Nalezne wpfaty na Fundusz 146 589,77

Saldo po skompensowaniu

Odpisy na Fundusz w okresie obrotowym 126 173,89 158 269,79

Zysk przypadajacy na akcje

Zysk/strata podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/straty netto za okres
przypadajacego na zwyktych akcjonariuszy Spotki przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
wystepujacych w ciggu okresu.

Zysk/strata rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku/straty netto za okres
przypadajacego na zwyklych akcjonariuszy Spdtki (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji
uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykle) przez $rednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych
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18.

19.

wystepujacych w ciagu okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajacych oraz rozwadniajacych umarzalnych

akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku/straty oraz akcji, ktére postuzyly do wyliczenia

podstawowego i rozwodnionego zysku/straty na jedng akcje:

Zysk/strata netto z dziatalnosci kontynuowanej przypisany akcjonariuszom
jednostki dominujacej

Zysk / Strata na dziatalno$ci zaniechanej

ZyskIstrata netto przypadajacy zwyklym akcjonariuszom, zastosowany do
obliczenia podstawowego zysku na jedna akcje

Wptyw obligacji zamiennych na akcje

Zysk/strata netto przypadajacy zwyktym akcjonariuszom, zastosowany do
rozwodnionego zysku/straty na jedna akcje

Podstawowy zysk/strata netto przypadajacy na jedng akcje w zt przypisany
akcjonariuszom jednostki dominujacej

Rozwodniony zysk/strata netto przypadajacy na jedna akcje w zt
przypisany akcjonariuszom jednostki dominujacej

Srednia wazona liczba wyemitowanych akeji zwyklych zastosowana do
obliczenia podstawowego zysku/straty na jedng akcje

wptyw rozwodnienia
Opcje na akcje
Obligacje zamienne na akcje

Srednia wazona liczba wyemitowanych akeji zwyklych zastosowana do
obliczenia rozwodnionego zysku/straty na jedna akcje

Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

Rok zakonczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

-2 504 191,51 1415 896,72

-2 504 191,51 1415 896,72

-2 504 191,51 1415 896,72

-0,05 0,03

-0,05 0,03

Rok zakonczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
52000 000,00 52000 000,00
52000 000,00 52000 000,00

Zysk netto za rok obrotowy 2011 zostat przeznaczony na kapitat zapasowy w kwocie 115896,72 z
Kwote 1 300 000 zt przeznaczono na skup akcji wiasnych. Spotka nie deklarowata wyptaty dywidendy.

Rzeczowe aktywa trwate

Grunty i Maszyn Srodki
Dane na dzien 31 grudnia 2012 roku yi . yny transportu Ogoétem

budynki i urzadzenia ;

i pozostafe

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku 624 099,76 514 632,56 1138732,32
Nabycia 32 858,83 53 450,00 86 308,83
Nabycie jednostki zaleznej -
Sprzedaz 6 750,00 23 358,00 30 108,00
Likwidacja 3700,00 14 352,93 18 052,93
Transfer ze $rodkow trwatych w budowie 0,00 - 0,00
Inne (dziatalno$¢ zaniechana) -
Wartos$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012 roku 646 508,59 530 371,63 1176 880,22
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Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 1 stycznia 2012 roku
Odpis amortyzacyjny za okres

Odpis aktualizujacy

Sprzedaz

Likwidacja

Inne (dziatalno$¢ zaniechana)

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzier 31 grudnia 2012 roku

Warto$¢ netto na dzieh 1 stycznia 2012 roku

Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2012 roku

Dane na dzien 31 grudnia 2011 roku

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku
Nabycia

Nabycie jednostki zaleznej

Sprzedaz

Likwidacja

Transfer ze $rodkow trwatych w budowie
Inne (dziatalno$¢ zaniechana)

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2011 roku

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 1 stycznia 2011 roku
Odpis amortyzacyjny za okres

Odpis aktualizujacy

Sprzedaz

Likwidacja

Inne (dziatalno$¢ zaniechana)

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzier 31 grudnia 2011 roku

Warto$¢ netto na dzien 1 stycznia 2011 roku
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku

301424,16 289 890,60 591 314,76
109 106,41 103 383,41 212 489,82
4800,00 12 846,90 17 646,90
3700,00 11 460,14 15160,14
402 030,57 368 966,97 770 997,54
322 675,60 224 741,96 547 417,56
244 478,02 161 404,66 405 882,68
. Srodki
Grunty ! . Maszyny . transportu Ogotem
budynki i urzgdzenia ;
i pozostafe
550 191,67 993 760,87 1543 952,54
91411,71 37 035,25 128 446,96
44 402,50 492 163,56 536 566,06
21151,50 24000,00 45151,50
48 050,38 - 48 050,38
624 099,76 514 632,56 1138 732,32
276 720,30 570 412,07 847 132,37
83 384,95 147 125,33 230 510,28
37 529,59 403 646,80 441 176,39
21151,50 24000,00 45 151,50
301 424,16 289 890,60 591 314,76
273 471,37 42334880 696 820,17(%)
322 675,60 224 741,96 547 417,56

(*) warto$¢ wykazana w bilansie jest wyzsza o kwote 48 050,38 zt, ktdra dotyczy $rodkéw trwatych w budowie

i wynosi 744 870,55 zt

Zadne ograniczenia prawne nie zostaly ustanowione na rzeczowych aktywach trwatych bedacych wiasnoscig

Spotki.

Spotka nie posiada zadnych zobowigzarn umownych, ktérych przedmiotem jest nabycie rzeczowych aktywow
trwatych, a ktére nie bytyby ujete w niniejszym sprawozdaniu finansowym.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2012 r. Spétka (podobnie jak w okresie poprzednim) nie dokonywata

odpisow z tytutu trwatej utraty wartosci.
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20. Wartos$ci niematerialne

Koszty prac
rozwojowych

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku - - 599 947,21 599 947,21
Nabycia - - 36 213,38 36 213,38
Nabycie jednostki zaleznej - - - R
Sprzedaz - - R R
Likwidacja - - - .
Oddane do uzytkowania oprogramowanie zakupione w roku

ubiegtym

Réznice kursowe z przeliczenia - - R R

Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - - - -
Wartos¢ brutto na dzieni 31 grudnia 2012 roku - - 514 333,37 514 333,37
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce na dzien 1 stycznia 2012
roku

Odpis amortyzacyjny za okres - - 61318,50 61 318,50
Odpis aktualizujacy - - - .
Sprzedaz - - - -
Likwidacja - - - .
Réznice kursowe z przeliczenia - - R R

Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - - - -

Dane na dzien 31 grudnia 2012 roku Patenty i licencje Inne Ogodtem

463 353,16 463 353,16

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 31 grudnia

2012 roku 402 844,44 402 844,44

Warto$¢ netto na dzieh 1 stycznia 2012 roku - - 136 594,05 136 594,05
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2012 roku - - 111 488,93 111 488,93

Koszty prac

Dane na dzien 31 grudnia 2011 roku !
rozwojowych

Patenty i licencje Inne Ogodtem

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku - - 499 594 17 499 594,17
Nabycia - - 89 317,04 89 317,04
Nabycie jednostki zaleznej - - -

Sprzedaz - - - R
Likwidacja - - - R
Oddane do uzytkowania oprogramowanie zakupione w roku

ubleglym - 11 036,00 11 036,00
R&znice kursowe z przeliczenia - - - R
Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - - - R

Wartos¢ brutto na dzieni 31 grudnia 2011 roku - - 599 947,21 599 947,21

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 1 stycznia 2011
roku

Odpis amortyzacyjny za okres - - 42704,56 42704,56
Odpis aktualizujacy - - -

Sprzedaz - - - R
Likwidacja - - - _
R&znice kursowe z przeliczenia - - - -

Inne (dziatalno$¢ zaniechana) - - - -

- 420 648,60 420 648,60

Amortyzacja i odpisy aktualizujace na dzien 31 grudnia
2011 roku - - 463 353,16 463 353,16

Warto$¢ netto na dzieh 1 stycznia 2011 roku - - 78 945,57 78 945,57
Warto$¢ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku - - 136 594,05 136 594,05

Spoétka nie posiada wartoci niematerialnych wytworzonych we wtasnym zakresie.

Spétka nie posiada wartoSci niematerialnych, do ktérych tytut prawny Spétki podlega ograniczeniom lub ktére
stanowityby zabezpieczenie zobowigzan.

Spotka nie posiada zobowigzan umownych do nabycia w przysztosci warto$ci niematerialnych .
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21.  Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych
Na dzien 31 grudnia 2012 r. Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. posiada udziaty w nastepujacych jednostkach:
Warto$¢ Korekty Warlosé Procent Udziat w
N . Charakter udziatéw lub  aktualizujgce ; h o0golnej liczbie
Nazwa Siedziba Plrzedmlot. . al kel wed oS¢ bllaqsowa p03|aqanego 1056
. powigzania aKcjl weatug wartosc . gtosow na
jednostki dziatalnosci - . udziatow kapitatu
metoda konsolidacji ceny (odpisy w lbakei  zakladowedo walnym
nabycia ksiegach) 1 9 zgromadzeniu
Budopol . sto(;/}/arzyszona /
Raclawicka ~ Wroclaw ~\yraem - podiega 107 500,00 - 107 500,00 26,86% 26,86%
S nieruchomosci konsolidacjiimetoda
p.z 0.0. praw wiasnosci
Budonol GW 3&;%?;22? zalezna / podlega
udop Wroctaw ~ C2@ainoscia konsolidacji/ 101 000,00 - 101 000,00 100,00% 100,00%
Sp.zo.0. operacyjna jako metoda pelna
komplementariusz
Podsumowanie 208 500,00 - 208 500,00
22.  Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy
Aktywa dostepne do sprzedazy
Certyfikaty Budopol FIZ (wcze$niej FORUM XXIV Fundusz Inwestycyjiny Zamkniety)
Spotka posiada 494 certyfikaty inwestycyjne wyemitowane przez Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety.
Saldo innych inwestycji dtugoterminowych na dzief 31 grudnia 2012 roku 24 289 083,48 zt.
Saldo innych inwestycji dtugoterminowych na dziet 31 grudnia 2011 roku 63 044 568,23 zt.
Na dzien 31 grudnia 2012 dokonano aktualizacji wyceny posiadanych certyfikatéw w oparciu o warto$¢ aktywow
netto przypadajacych na certyfikat inwestycyjny. Efekt aktualizacji wyceny (bez uwzglednienia podatku
odroczonego) w wysokosci — 38 755 484,75 zt zostat odniesiony na kapitat z aktualizacji wyceny.
23.  Inwestycje dtugoterminowe

Rok zakoriczony - Rok zakorczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Udzielone pozyczki diugoterminowe - -
Inne aktywa 24 289 083 48 63 044 568,23

24 289 083,48 63 044 568,23

Inne aktywa dtugoterminowe dotyczg objetych Certyfikatow Inwestycyjnych. Spdtka posiada 494 certyfikaty
o wartosci 24 289 083,48 zt. Na dzier 31 grudnia 2012 dokonano aktualizacji wyceny posiadanych certyfikatow
w oparciu 0 warto$¢ aktywéw netto przypadajacych na certyfikat inwestycyjny. Efekt aktualizacji wyceny
w wysokosci — 38 755 484,75 zt zostat odniesiony na kapitat z aktualizacji wyceny.

Spadek wartoéci certyfikatow inwestycyjnych zwigzany byt z spadkiem aktywéw netto przypadajacych na
certyfikat. Najistotniejszy wptyw na wysokos¢ odpisow miat:

— odpis aktualizacyjny na obligacje wyemitowane przez Kantor Sp. z 0.0. Gant s.k.a., spotke nalezacg do
portfela IPOPEMA 28 FIZ, a objete przez spdtki nalezace do portfela Budopol FIZ na kwote
27 975 972,69 zt

— odpis na nalezno$ci spotek z Grupy Kapitatowej Gant, dokonany przez spotki nalezace do portfela
Budopol FIZ na kwote 13 068 569,95 zt
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24,

241.

Swiadczenia pracownicze

Ptatnosci w formie akcji

W dniu 25 stycznia 2010 roku wybranym cztonkom Rady Nadzorczej oraz Zarzadu Spétki przyznano tacznie
1.200.000 warrantéw subskrypcyjnych uprawniajacych do objecia akcji Spdtki w ramach skierowanego do nich
programu motywacyjnego.

Liczba warrantéw  Liczba warrantéw  Laczna liczba

Osoby uprawnione . . .
serii A serii B warrantéw
Mirostaw Motyka — Prezes Zarzadu 125000 125000 250 000
Robert Cembrzynski -Wiceprezes Zarzadu 125000 125000 250 000
Marzanna Adamska - Cztonek Zarzadu 125000 125000 250 000
Andrzej Kostrzewa - Czlonek Zarzadu 125000 125000 250 000
Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej 25000 25000 50 000
Grzegorz Antkowiak - Cztonek Rady Nadzorczej 25000 25000 50 000
Luiza Berg - Czlonek Rady Nadzorczej 17 000 17 000 34000
Zbigniew Walas - Cztonek Rady Nadzorczej 16 500 16 500 33000
Henryk Jukowski - Cztonek Rady Nadzorczej 16 500 16 500 33000
RAZEM 600 000 600 000 1200 000

W dniu 30 czerwca 2010 roku Pan Robert Cembrzyniski przestat petni¢ funkcje Wiceprezesa Zarzadu Spotki.
Tym samym warranty subskrypcyjne przyznane Panu Robertowi Cembrzynskiemu (125.000 warrantéw serii A
oraz 125.000 warrantow serii B) zostaty umorzone.

W zwigzku z uptywem w dniu 31.07.2011 r. terminu na ztoZenie przez uprawnionych o$wiadczen o wykonaniu
praw z warrantow subskrypcyjnych serii A oraz ze wzgledu na brak zgtoszen w przedmiocie realizacji praw z ww.
warrantow, Rada Nadzorcza Spétki na podstawie uchwaty Nr 12/2011 z dnia 05.08.2011 r. podjeta decyzje
0 umorzeniu warrantéw subskrypcyjnych serii A nabytych przez uprawnionych zgodnie z Regulaminem
Programu Motywacyjnego.

W dniu 19 czerwca 2012 roku pan Zbigniew Walas przestat petni¢ funkcje Cztonka Rady Nadzorczej Spotki. Tym
samym, przyjeto zatozenie, ze przyznane mu Warranty serii B (16.500 Warrantéw) zostaty umorzone.

W 2 kwartale 2012 roku pan Grzegorz Antkowiak utracit uprawnienia do objecia akcji Spotki. Tym samym,
przyjeto zatozenie, ze przyznane mu Warranty serii B (25.000 Warrantow) zostaty umorzone.

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie zmian ilosci warrantéw subskrypcyjnych wyemitowanych w ramach
programu.

Srednia wazona

Liczba  cena wykonania

(szt.) (PLN)

Warranty na poczatek okresu 475000 1,14
Przyznane w okresie - n.d.
Umorzone w okresie 41500 1,14
Wykonane w okresie - n.d.
Wygaste w okresie 433 500 1,14
Warranty na koniec okresu - n.d.
Warranty z prawem wykonania na koniec okresu - n.d.

W okresie 12 miesiecy 2012 roku umorzone zostato 41.500 warrantéw subskrypcyjnych serii B. Nieumorzone
warranty subskrypcyjne serii B (433 500 szt.) zostaly anulowane zgodnie z uchwatg Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 19 czerwca 2012 roku.

Warranty serii B dawaty prawo do objecia 1 akcji zwyklej serii K o warto$ci nominalnej 1,00 zt. Cena wykonania
warrantu subskrypcyjnego serii B wynoszaca1,14 zt byta réwna cenie rynkowej akcji Spotki na dzien przyznania.
Warranty zostaty wydane nieodptatnie.

Realizacja praw z Warrantéw serii B i objecie akcji mogto nastapi¢ odpowiednio od nastepnego dnia roboczego
po dniu zakonczenia Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia za 2011 rok (tj. 20 czerwca 2012 rok) do dnia 31 lipca
2012 roku. Warranty mogty zosta¢ zrealizowane pod warunkiem, Ze na dzien realizacji uprawniony czlonek Rady
Nadzorczej lub Zarzadu pozostaje w stosunku pracy, kontraktu menedzerskiego lub innego stosunku prawnego
ze Spotkg oraz otrzymat absolutorium z wykonania obowigzkéw za dany rok obrotowy. Jezeli warunki te nie
zostang spetnione, warranty podlegaty umorzeniu. Utrata prawa do objecia warrantéw nastepowata réwniez w
przypadku zaj$cia zdarzenia prawnego, ktére moze byC podstawa utraty zaufania do danego czionka Rady
Nadzorczej lub Zarzadu.

31/48



SPOtKA BUDOPOL WROCEAW S.A.
Sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakofczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Dodatkowe noty objasniajace
(w PLN)

24.2.

24.3.

25.

26.

Warto$¢ godziwa warrantu zostata szacowana na dzien przyznania warrantu przy zastosowaniu modelu Blacka-
Scholesa-Mertona, po uwzglednieniu warunkow przyznania warrantu. Warto$¢ warrantu subskrypcyjnego serii B
oszacowana zostata na poziomie 0,56 z. Spdtka nie ma prawnego ani zwyczajowego obowigzku odkupienia lub
uregulowania warrantéw w formie pienieznej. Spétka dokonata aktualizacji catkowitego kosztu programu po
uwzglednieniu liczby nieumorzonych warrantéw subskrypcyjnych serii B na dzien anulowania programu
motywacyjnego (tj. 19 czerwca 2012 roku).

Koszty z tytutu transakcji pfatnosci w formie akcji za okres 12 miesiecy 2012 r. wyniosty 62 558,98 zt i zostaty
ujete w rachunku zyskow i strat.

Podsumowanie informacji na temat kosztéw programu $wiadczen w formie akcji przedstawia ponizsza tabela.

Parametr Warranty serii A Warranty serii B Razem
taczna warto$¢ warrantéw na dzien przyznania (w PLN) 246 237 336 079 582315
Catkowity koszt programu na 31 grudnia 2012 roku po uwzglednieniu 104 937 242 817 437 754
warunkéw nabywania uprawnien

Koszt programu ujety w latach poprzednich (w PLN) 194 937 180 258 375195
Koszt programu za okres 12 miesiecy 2012 r. (w PLN) - 62 559 62 559

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki BUDOPOL-WROCLAW S.A. podjeto
uchwate nr 8 w sprawie zmiany Statutu Spétki. Zmiana dotyczyta wykre$lenia paragrafu 9a dotyczacego
warunkowego podwyzszonego kapitatu Spétki.

Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Spétka wyptaca pracownikom przechodzacym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych w wysoko$ci okreslonej
przez Kodeks Pracy. Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spotka utworzyta rezerwe na odprawy emerytalne w kwocie
24 478,00 zt.

Swiadczenia z tytutu rozwiazania stosunku pracy

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spétka utworzyta rezerwe na $wiadczenia zwigzane z rozwigzaniem stosunku
pracy w kwocie 40 140,00 zt.

Zapasy

Rok zakonczony — Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Materiaty 47 537,56 1944798
Zaliczki na dostawy - 10 400,00
47 537,56 29 847,98

W 2012 roku, jak i w roku poprzednim, Spétka nie tworzyta odpisdw aktualizujacych warto$¢ zapaséw.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 4164 883,99 8 690 756,42
Naleznosci budzetowe ( w tym podatek VAT do zwrotu od nabytych aktywow) 34 250,00 152 547,82
Pozostate nalezno$ci od 0séb trzecich 817,51 -
Pozostate naleznosci od podmiotéw powigzanych - 2942 052,97
Naleznosci ogétem (netto) 4199 951,50 11785 357,21
Opis aktualizujacy naleznosci 2191023,59 229 152,39
Naleznosci brutto 6 390 975,09 12 014 509,60
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Na kazdy dzien bilansowy Spétka dokonuje weryfikacji naleznosci. Znaczace salda nalezno$ci podlegajg
indywidualnej ocenie w przypadku dituznikéw zalegajacych z zaptatg lub gdy uzyskano obiektywne dowody, ze
dtuznik moze nie uidci¢ naleznosci (np. trudna sytuacja finansowa dtuznika, niekorzystne dla dtuznika zmiany
otoczenia gospodarczego).

Na dzien 31 grudnia 2012 roku wigkszo$¢ naleznosci (74% przed odpisem aktualizacyjnym) Spétki pochodzi od
podmiotdw powigzanych z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A. W drugim pétroczu 2012 roku Zarzad
Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. przeprowadzit szereg rozméw z zarzadem Gant Development S.A. w
przedmiocie splaty przeterminowanych naleznosci. Wynikiem tych rozméw byly podpisane harmonogramy sptaty
zadtuzenia. Na 31 grudnia 2012 roku z uwagi na brak realizacji przedtozonego harmonogramu spfat, w oparciu o
analize posiadanych przez poszczegéine spotki celowe z Grupy Kapitatowej Gant Development S.A. aktywdw,
ktore mogg stanowi¢ zrodto spfaty naleznosci wobec Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. dokonano odpisu
aktualizujgcego warto$¢ nalezno$ci na kwote 1 876 252,89zt

Tabela ponizsza przedstawia terminy wymagalno$ci naleznosci z tytutu dostaw i ustug od dnia bilansowego na
dzien 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011 roku.

Rok zakonczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

do 1 miesiaca 1840 400,55 2506 195,88
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 2 025,95 717 263,02
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 69 726,30 30 000,00
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 24169327 1852 500,37
powyzej 1 roku 763 462,79 1067 136,11
naleznosci przeterminowane 3438598,72 2746 813,43
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 6 355 907,58 8919 908,81
odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 2191023,59 229 152,39
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (netto) 4164 883,99 8 690 756,42
Naleznosci przeterminowane Rok zakoﬁczony Rok zakoriczony

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
a) do 1 miesiaca 1558 529,32 688 991,59
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 147 159,94 1760 106,83
c) powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 29999,72 -
d) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 85 642,82 185 671,15
e) powyzej 1 roku 1617 266,92 112 043,86
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (brutto) 3438 598,72 2746 813,43
g) odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane 2191023,59 229152,39
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, przeterminowane, razem (netto) 1247 575,13 2517 661,04

Zmiany stanu odpisu aktualizujacego byty nastepujace:
Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Odpis aktualizacyjny na dzien 1 stycznia 229152,39 147 092,78
Zwiekszenie 1980 413,81 185671,15
Nabycie jednostki zaleznej -
Wykorzystanie -
Rozwigzanie 18 542,61 103 611,54
Odpis aktualizacyjny na ostatni dzien okresu 2191 023,59 229 152,39

Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

Spoétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okresow
sprawozdawczych, ponizsza tabela zawiera ich zestawienie:
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Rok zakoriczony ~ Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Kontrakty budowlane 0,00 -
Ubezpieczenia majatkowe 51408,14 46 740,50
Pozostate 35477,92 107 102,74
86 886,06 153 843,24
28.  Inwestycje krotkoterminowe
Rok zakonczony — Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
W jednostkach powigzanych:
Udzielone pozyczki - 580 000,00
Odsetki od udzielonych pozyczek - 9518,36
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci - weksle -
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci - obligacje 7155 621,75 6 689 239,61
W jednostkach pozostatych
Aktywa utrzymywane do terminu wymagalnosci - bony korporacyjne
Inne aktywa krétkoterminowe
7155 621,75 7278 757,97
Spétka na dzien 31 grudnia 2012 roku posiada obligacje wyemitowane przez podmiot powigzany stanowigce
zrodio dochodu z oprocentowania. Stopa procentowa tych papieréw warto$ciowych wynosi 7% rocznie. Termin
wymagalno$ci obligacji przypada na 31 marca 2013 roku.
29.  Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty
Dla celéw rachunku przeptywéw pienieznych $rodki pieniezne i ich ekwiwalenty sktadajq sie z nastepujacych
pozycji:
Rok zakonczony  Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych 55 832,93 100 580,07
Inne $rodki pienigzne - lokaty krétkoterminowa
Inne aktywa pienigzne - bony korporacyjne
RAZEM 55 832,93 100 580,07
Srodki pienigzne w banku i w kasie przypisane dziatalnosci zaniechanej -
30.  Kapitaly podstawowe i kapitaty zapasowe / rezerwowe
30.1. Kapitat podstawowy

Na dzien 31 grudnia 2012 roku kapitat akcyjny (podstawowy) Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. wynosit
52.000.000,00 zt i byt podzielony na 52.000.000 akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda.

W okresie od 01.01.2012 do 31.12.2012 roku kapitat akcyjny (podstawowy) nie ulegt zmianie.
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(w PLN)
Seria / R A Rgd;aj . Ro_d 23) . Liczba akcji ser‘ilig:rrrtlli)ssjfwg SPOS'S.b Data
emisja odzaj akcji uprzyW|Ie]_c_>wan|a ograniczenia (Wszt) wartosci pokrycla rejestracji
akeji praw do akcji nominalnej kapitatu
A zw.naokaziciela brak brak 100 000 100 000 gotowka 03.01.95
B zw. na okaziciela brak brak 700 000 700 000 gotowka 16.11.95
C zw. na okaziciela brak brak 700 000 700 000 gotéwka 16.11.95
D zw. na okaziciela brak brak 1500 000 1500 000 gotéwka 05.05.97
E  zw. na okaziciela brak brak 1500 000 1500 000 gotowka 14.01.98
F zw. na okaziciela brak brak 7500 000 7500 000 gotowka 21.08.06
G zw. na okaziciela brak brak 1000 000 1000 000 gotéwka 05.09.06
H zw. na okaziciela brak brak 13 000 000 13 000 000 gotéwka 06.12.06
| zw. na okaziciela brak brak 26 000 000 26 000 000 gotowka 18.12.08

52000 000 52000 000

W dniu 17.12.2009 NWZA Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A. podjeto Uchwaty Nr 2/12/2009 i Nr 3/12/2009
w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki o kwote 600.000 (stownie: szesciuset
tysiecy) zlotych w drodze emisji 600.000 (stownie: szesSciuset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii J,
o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) zioty oraz w sprawie warunkowego podwyzszenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote 600.000 (stownie: szeSciuset tysiecy) ztotych w drodze emisji 600.000 (stownie:
szesciuset tysiecy) akcji zwyklych na okaziciela serii K, o wartosci nominalnej 1,00 (stownie: jeden) zioty.

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy spotki BUDOPOL-WROCLAW S.A. podjeto
uchwate nr 8 w sprawie zmiany Statutu Spétki. Zmiana dotyczyta wykreslenia paragrafu 9a dotyczacego
warunkowego podwyzszonego kapitatu Spétki.

Struktura akcjonariatu

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku struktura akcjonariatu Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. jest
nastepujaca:

Udziat w kapitale Udziat w

L Liczba akcji Liczba akcji Liczba akcji na Liczba gfoséw
Akcjonariusze ogdlem imiennych okaziciela zakfadowym w gfosach na na WZA
% WZA w %
GANT DEVELOPMENT S.A. 16 600 000 brak 16 600 000 31,92 31,92 16 600 000
IPO28 Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig SPV 4.862.343 brak 4.862.343 9,35 9,35 4.862.343
SUPPORT 2 S.KA.
Pozostali 30 537 657 Brak 30 537 657 58,73 58,73 30 537 657
Razem 52000 000 Brak 52000 000 100,00 100,00 52000 000

Wskazanie zmian w strukturze wlasno$ci znacznych pakietow akcji Spotki w okresie od przekazania
raportu rocznego:

W pazdzierniku 2012 roku Gant Development S.A. sprzedat 553 800 akcji Budopol-Wroctaw S.A. W wyniku tej
transakcji udziat akcjonariusza strategicznego spadt z 32,99% do 31,92 %

W dniu 26 lutego 2013 roku Spétka otrzymata zawiadomienie od IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 ska, ze w
wyniku zbycia w okresie od 11.02.2013 r. do 22.02.2013 r. 2.596.826 akcji Emitenta zmniejszony zostat udziat w
ogolnej liczbie gtosow posiadanych tacznie przez IPO 28 Sp. z 0.0. SPV SUPPORT 2 ska ponizej 5 % (pie¢
procent) ogolinej liczby gtoséw w spétce Budopol -Wroctaw S.A. z siedzibgq we Wroctawiu. Aktualnie IPO 28 Sp. z
0.0. SPV SUPPORT 2 ska posiada 1.103.174 gtoséw, co stanowi 2,12 % ogolnej liczby gtoséw. Spétka
poinformowata réwniez, ze nie posiada akcji Emitenta poprzez podmioty zalezne. Ponadto spétka informuje, ze
nie jest strong umowy, w tym z osobg trzecia, ktérej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania
prawa glosu z akcji Emitenta. ( raport biezacy 2/2013 z dnia 27.02.2013r. )

Stan akcjonariatu na dzien sporzadzenia sprawozdania przedstawia ponizsza tabela:
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(w PLN)
L Liczba akcji Liczba akcji Liczba akcji na Udziat w kapitale Udziat w Liczba gfoséw
Akcjonariusze oadlem imiennvch okaziciela zakfadowym w gfosach na na WZA
g 4 % WZA w %
GANT DEVELOPMENT S.A. 16 600 000 brak 16 600 000 31,92 31,92 16 600 000
Pozostali 35400 000 Brak 35400 000 68,08 68,08 35400 000
Razem 52000 000 Brak 52000 000 100,00 100,00 52000 000

Akcje Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A. nie sg uprzywilejowane co do glosu — kazda akcja uprawnia do
jednego glosu.

Lista akcjonariuszy sporzadzona zostata wg udziatbw w zarejestrowanym kapitale zaktadowym Spotki
BUDOPOL WROCLAW S.A. wynoszacym 52.000.000,00 zt.

W okresie od przekazania ostatniego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca zadne zmiany w strukturze
wiasnosci znaczacych pakietow akcji Spotki.

W zwigzku z art. 160 ustawy z dnia 29.07.2005r. o obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2005r. nr 183,
poz. 1538 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z § 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 15.11.2005r. w sprawie
przekazywania i udostepniania informacji o niektorych transakcjach instrumentami finansowymi oraz zasad
sporzadzania i prowadzenia listy 0séb posiadajacych dostep do okreslonych informacji poufnych (Dz.U. z 2005r.,
Nr 229, poz. 1950), Zarzad Spotki podaje zestawienie stanu posiadania akcji przez osoby zarzadzajace i
nadzorujace Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. na dzien przekazania sprawozdania finansowego.

Stan posiadania akciji przez Cztonkéw Zarzadu na dzien 31 grudnia 2012 roku:

o llos¢ akji w Warto$é nominalna Udziat w kapitale Udziat w ogoinej
Wyszczegblnienie szt wat zaktadowym ilosci gloséw na WZ
w % w %
Marzanna Adamska — Cztonek Zarzadu 94.050 94.050 0,18% 0,18%
RAZEM Zarzad 94.050 94.050 0,18% 0,18%
RAZEM SPOLKA 52.000.000 52.000.000 100,00% 100,00%

Stan posiadania akciji przez Cztonkéw Rady Nadzorczej Spdtki BUDOPOL WROCLAW S.A.

Zaden z Cztonkéw Rady Nadzorczej nie posiada akcji Spotki BUDOPOL WROCLAW S.A.

Kapitat zapasowy

Kapitat zapasowy na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosi 303 467,99 zt. Kapitat zapasowy powstat z czesci zysku
za rok 2010 w wysoko$ci 187 571,27 zt i z czeSci zysku za rok 2011 w wysoko$ci 115 896,72 zt. Pozostata
cze$¢ zysku roku 2010 zostata przeznaczona na pokrycie strat z lat poprzednich, natomiast z roku 2011
kwote 1 300 000 zt przeznaczono na skup akcji wtasnych.
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33.

33.1.

33.2.

34.

35.

35.1.

Kapitaly rezerwowe

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny inwestycji
Warto$¢ brutto  Powigzany podatek Warto$¢ brutto  Powigzany podatek
Zmian dochodowy zmian dochodowy

Rok zakoriczony Rok zakoriczony Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011 31 grudnia 2011

Stan na poczatek roku obrotowego 11878 145,87 -2 256 848,00 3 347 129,40 -635 955,00
Zwigkszenia / (zmniejszenia) wynikajace z
aktualizacji wyceny aktywéw finansowych
dostepnych do sprzedazy -38 755 484,75 2 256 848,00 8531016,47 -1 620 893,00
Skumulowany zysk / strata przeniesiony do
rachunku zyskéw i strat z tytutu sprzedazy
aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy

Skumulowany zysk / strata przeniesiony do
rachunku zyskéw i strat z tytutu utraty
wartosci aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy

Stan na koniec roku obrotowego -26 877 338,88 - 11878 145,87 -2 256 848,00

Kapitat rezerwowy z aktualizacji wyceny powstat w wyniku przeszacowania aktywéw finansowych dostepnych do
sprzedazy.

Pozostate kapitaty rezerwowe

W pozostatych kapitatach rezerwowych zostaly ujete koszty z tytutu transakcji ptatno$ci w formie akciji
w wysokosci 62 558,98 zt za okres 12 miesiecy zakoriczony 31.12.2012. Pozostate kapitaty rezerwowe na dzien
31.12.2012 roku wynosza tacznie 437 754,30 zt.

Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyptacie dywidendy

W biezacym okresie obrotowym Spétka poniosta taczng strate netto w wysokosci 39 002 828,26 zt (na ktorg
sklada sie strata z dziatalnosci kontynuowanej 2.504.191,51 zt oraz inne catkowite dochody netto minus
36 498 636,75 zI), ktéra przekroczyta sume kapitatbw zapasowego i rezerwowych oraz jedng trzecig kapitatu
zaktadowego. W zwigzku z tym, stosownie do artykutu 397 Kodeksu Spétek Handlowych, Zarzad zobowigzany
jest zwota¢ niezwlocznie Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy w celu powziecia uchwaty dotyczacej dalszego
istnienia Spotki. Uchwata w sprawie dalszego istnienia Spétki bedzie przedmiotem Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy w dniu 12 kwietnia 2013 oku.

Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki oraz papiery dtuzne

Oprocentowane kredyty i pozyczki

W okresie 12 miesiecy zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku nastapity nastepujace zmiany kredytow
bankowych oraz pozyczek:

Spotka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotami zaleznymi spétka Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig S.K.A., spoétka Budopol GW Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI S.K.A. oraz
Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. podpisata 27 lipca 2010 roku z Bankiem
ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach umowe wieloproduktowg w formie kredytéw zlotowych
obrotowych.

W dniu 27 lipca 2012 r. Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. wraz z podmiotami zaleznymi — spotka Budopol GW
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A., spdtkg Budopol GW Spéditka z ograniczong odpowiedzialno$cig,
GRI S.K.A. oraz Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A., podpisaty z Bankiem ING
Bankiem Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach aneks do umowy wieloproduktowej w formie kredytéw ztotowych
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obrotowych. Na podstawie ww. aneksu ustalona zostata redukcja zadtuzenia w ramach dostepnego kredytu z
17 133.tys. zt do docelowego poziomu 10 133 tys. zt do dnia 28.07.2013 .

W ramach przyznanego kredytu strony ustality limit kredytowy dla spétki Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnociag GRI S.K.A. na poziomie do 5000 tys. zt oraz dla spdtki Budopol GW Spétka
Z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. do kwoty 15000 tys. zt. Dodatkowo przyznano limit na gwarancje
bankowe dla spotki Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. w kwocie 1 633 tys. zt oraz dla
spdtki Zebud Budopol GW Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig S.K.A. do kwoty 500 tys. zt. Lgczna kwota
wykorzystanego kredytu nie moze przekroczy¢ kwoty przyznanego kredytu z uwzglednieniem redukcji zadtuzenia
w poszczegdlnych okresach. Okres udostepnienia kredytu zostaje przedtuzony do dnia 28 lipca 2013 r.

W dniu 1 pazdziernika 2012 r. podpisano kolejny aneks do umowy wieloproduktowej w formie kredytow
ztotowych obrotowych. Na podstawie ww. aneksu ustalony zostat nowy harmonogram spfaty kredytu oraz
skrocenie terminu udostepnienia kredytu do 31.05.2013 roku. W dniu 28 grudnia 2012 roku kolejnym aneksem
zmieniono wysoko$¢ udostepnienia kredytu w okresie od 1.01.2013 r. do 31.01.2013 r. z kwoty 11 633 100,00 zt
na kwote 12 133 100,00 zt —pozostate warunki umowy pozostaty nie zmienione.

Kwota udostepnionego kredytu:

17 133 100,00 zt w okresie od 27.07.2012 do dnia 03.10.2012 r.

14 733 100,00 zt w okresie od 04.10.2012 do dnia 10.11.2012 r.

13 633 100,00 zt w okresie od 11.11.2012 do dnia 10.12.2012 .

12 633 100,00 zt w okresie od 11.12.2012 do dnia 31.12.2012 .

12 133 100,00 zt w okresie od 01.01.2013 do dnia 31.01.2013 r.
9633 100,00 zt w okresie od 01.02.2013 do dnia 28.02.2013 r.
7633 100,00 zt w okresie od 01.03.2013 do dnia 31.03.2013 r.
5633 100,00 zt w okresie od 01.04.2013 do dnia 30.04.2013 r.
3633 100,00 zt w okresie od 01.05.2013 do dnia 31.05.2013 r.

Kwoty udostepnienia kredytu obejmujg gwarancje bankowg na kwote 1633 100,00 zt z 100% zabezpieczong,
lokatg bankowa.

Do istotnych zabezpieczen kredytu naleza;

- hipoteka umowna do kwoty 16 072 tys. zt na nieruchomo$ci w Katowicach, ktérej uzytkownikiem
wieczystym jest: GANT PM Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Przy Spodku Spétka Komandytowo-
Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- hipoteka umowna do kwoty 6 428 tys. zt na nieruchomosci w Opolu, ktérej wiascicielem jest GANT PM
Spotka z ograniczong odpowiedzialno$ciq Przylesie Spoétka Komandytowo-Akcyjna z  siedzibg
we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- hipoteka umowna do kwoty 5 381 tys. zt na nieruchomos$ci w Ractawicach Wielkich, ktérej wtascicielem jest
GANT PMR Spotka z ograniczong odpowiedzialnosciq Ractawice Spétka Komandytowo-Akcyjna
z siedzibg we Wroctawiu, ul. Szewska 74,

- cesja wierzytelnosci z tytutu obligacji serii N i M objetych przez spétki Zebud Budopol GW Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. oraz Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig GRI
S.K.A., ktorych emitentem jest Kantor GW Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Gant S.K.A.

- cesja wierzytelnoSci, przystugujacych kredytobiorcy od wybranych kontrahentow, wynikajacych
z zawartych uméw o roboty budowlane,

- poreczenie GANT Development S.A.

Zobowigzanie z tytutu zaciggnietego kredytu wykazane jest w ksiegach spétki Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. i wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosi 10 567 971,24 z} (w tym
67 971,24 zt dotyczy naliczonych odsetek). Wymagalna na koniec grudnia 2012 roku rata kredyt zostata
sptacona przez spdtke Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A. w dniu 3 stycznia 2013
roku w kwocie 500 000,00 zt wraz z naleznymi odsetkami.

Saldo zobowigzan kredytowych wykazane w zwigzku z tg umowg w sprawozdaniu Spotki BUDOPO WROCLAW
S.A. wynosi 0 zt.

Bank ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach we wrze$niu 2012r. pomimo zlozonej dyspozycji
uruchomienia kredytu przez spétke Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq S.K.A., odmowit
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uruchomienia srodkow z kredytu odnawialnego wynikajacego z Umowy Kredytu. W uzasadnieniu wskazat, iz w
jego ocenie ulegta obnizeniu warto$¢ udzielonych zabezpieczen kredytu.

W nastepstwie prowadzonych rozméw i negocjacji zawarty zostat z Bankiem aneks (1.10.2012 roku) skracajacy
termin splaty kredytu oraz zobowigzujacy kredytobiorcow to statego obnizania salda kredytu. Spotki wyrazity
zgode na zawarcie aneksu albowiem w braku jej wyrazenia alternatywa byto catkowite zamrozenie wstrzymanie
finansowania z ryzykiem wypowiedzenia umowy kredytowej wigcznie.

Przedmiotowy aneks realizowany byt prawidtowo do kofca 2012 roku (rata przypadajaca na 31.12.2012 roku
zostata zrealizowana 3.01.2013 roku). Na koniec stycznia 2013 roku Spétka Budopol GW Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig S.K.A. nie uregulowata naleznej raty kredytu, co w konsekwencji spowodowata podjecie
przez bank dziatan wynikajacych z zawartej umowy, w szczeg6Inosci bank uruchomit wynikajaca z umowy
instytucje ciggnienia do wysokosci tej raty, a nastepnie zazadat sptaty wymagalnej raty kredytu w terminie do
21.02 2013 roku. Ciagnienie zostato przeprowadzone wobec pozostatych podmiotéw bedacych strong umowy
kredytowej (za wyjatkiem Zebud Budopol GW Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia S.K.A.). Nadto w
wykonaniu uprawnien wynikajacych z umowy Bank zablokowat rachunki spdtek do wysoko$ci dokonanego
ciagnienia.

Dnia 27 lutego 2013 roku odbyto sie spotkanie z przedstawicielami kredytodawcy, na ktérym wstepnie
uzgodniono warunki porozumienia restrukturyzacyjnego. W ramach uzgodnien wstepnie ustalono nowy
harmonogram spfat oraz dodatkowe zabezpieczenia kredytu. W dniu 1.03.2013 roku bank dokonat czesciowej
spfaty kredytu w kwocie 1633 100,00 zt w wyniku przystugujacych mu uprawniet wynikajacych z umowy
kredytowej do rozwigzania lokaty stanowiacej zabezpieczenie udzielonej gwarancji bankowe;.

Na dzien publikacji sprawozdania roku kwota nie zaptaconych terminowo rat kredytu tacznie z odsetkami wynosi
2990 tys. zt.

Na dzien publikacji skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupa oczekuje na potwierdzone komitetem
kredytowym  stanowisko banku w przedmiocie uzgodnionych warunkdw dotyczacych porozumienia
restrukturyzacyjnego.

35.2. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2012 roku zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw warto$ciowych dotycza;

Saldo papieru
Warlosé dtuznego na
Emitent Inwestor nominalna dzien Klasyfikacja Typ transakcji
31.12.2012
roku

BUDOPOL WROCLAW SA.  BUDOPOL GW SP.Z0.0. SKA.  1911293,18 1792586,24 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne
BUDOPOL WROCLAW S.A.  BUDOPOL GW SP.Z0.0. SKA.  3199623,36 300090059 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne

ZEBUD BUDOPOL GW SP.Z

BUDOPOL WROCLAW S.AA.  0.0. SKA. 5119,15 5031,11 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne
ZEBUD BUDOPOL GW SP.Z

BUDOPOL WROCLAWSA.  0.0. SKA. 75704,94 74 402,89 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne
ZEBUD BUDOPOL GW SP.Z

BUDOPOL WROCLAW S.AA.  0.0. SKA. 14 317,02 14 070,78 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne
ZEBUD BUDOPOL GW SP.Z

BUDOPOL WROCLAWSA.  0.0. SKA. 24 533,96 24 112,00 krétkoterminowe  weksle inwestycyjne

Razem krétkoterminowe 5230591,62 4911103,61

Na dzien 31 grudnia 2011 roku zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych dotycza;
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Saldo papieru
. Wartoss ~ duznegona . .
Emitent Inwestor nominalna dzien Klasyfikacja Typ transakdji
31.12.2012
roku

BUDOPOL WROCLAW SA.  BUDOPOL GW SP.Z0.0. SKA.  4287001,92 400233336 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne
BUDOPOL WROCLAW S.A.  BUDOPOL GW SP.Z0.0. SKA.  3000901,34 2801633,34 krotkoterminowe  weksle inwestycyjne
BUDOPOL WROCLAW SA.  BUDOPOL GW SP.Z0.0. SKA.  1821314,09 1700330,56 krétkoterminowe  weksle inwestycyjne

Razem krétkoterminowe 9109 217,35 8504 297,26

Na w/w papierach dtuznych nie zostaty ustanowione zabezpieczenia.

35.3. Nabyte papiery diuzne

Na dziert 31 grudnia 2012 roku inwestycje w dtuzne papiery wartosciowe dotycza;

o Wartos¢ do Saldo papieru
Kwalifikacja papieru diuznego wykupu dtuznego na dzien
31.12.2012 roku

Obligacje korporacyjne o stalym oprocentowaniu w tym: 7276 000,00 7155 621,75
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe 7276 000,00 715562175
Obligacje korporacyjne o zmiennym oprocentowaniu w tym: - -
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe - -
Weksle o statym oprocentowaniu w tym: - -
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe - -
SUMA 7276 000,00 7155621,75

Na dzier 31 grudnia 2011 roku inwestycje w diuzne papiery warto$ciowe dotycza;

L Wartosé do Saldo papieru
Kwalifikacja papieru diuznego wykupu dtuznego na dzien
31.12.2011 roku

Obligacje korporacyjne o stalym oprocentowaniu w tym: 7158 701,44 6 689 239,61
Diugoterminowe - -
krétkoterminowe 7158 701,44 6 689 239,61
Obligacje korporacyjne o zmiennym oprocentowaniu w tym: - -
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe - -
Weksle o stalym oprocentowaniu w tym: - -
dtugoterminowe - -
krétkoterminowe - -
SUMA 7158 701,44 6 689 239,61

Na w/w papierach dtuznych nie zostaty ustanowione zabezpieczenia.

35.4. Udzielone pozyczki

W okresie 12 miesiecy zakonczonych dnia 31 grudnia 2012 roku zmiany nalezno$ci z tytutu udzielonych
pozyczek dotycza;
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36.

36.1.

36.2.

36.3.

— udzielenia pozyczek w tacznej kwocie 353 000,00 zt,
—  splaty udzielonych pozyczek w tacznej kwocie 942 518,36 zt.

L Saldo pozyczki na Saldo pozyczki na
Kwalifikacja pozyczki Gzie1 311220121, dzien 31122011 1.
Pozyczki o statym oprocentowaniu, w tym: - 589 518,36

dtugoterminowe - -

krétkoterminowe - 589 518,36
SUMA - 589 518,36

Rezerwy
Zmiana stanu rezerw
Rezerwy na
naprawy Inne rezerwy Ogodtem
gwarancyjne
Na dzien 1 stycznia 2012 roku 888 075,00 213 278,40 1101 353,40
Utworzone w ciggu roku obrotowego 804 925,00 227 968,91 1032 893,91
Wykorzystanie - 184 517,15 184 517,15
Rozwigzanie - 6 827,00 6 827,00
Dziatalnos$¢ zaniechana - - -
Na dzieri 31 grudnia 2012 roku 1693 000,00 249 903,16 1942 903,16
Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2012 roku 1693 000,00 225 425,16 1918 425,16
Diugoterminowe na dzien 31 grudnia 2012 roku - 24 478,00 24 478,00
Na dzien 1 stycznia 2011 roku 606 215,00 226 228,27 832 443,27
Utworzone w ciggu roku obrotowego 281 860,00 91 190,69 373 050,69
Wykorzystanie - 98 152,56 98 152,56
Rozwigzanie - 5988,00 5 988,00
Dziatalno$¢ zaniechana - - -
Na dzier 31 grudnia 2011 roku 888 075,00 213 278,40 1101 353,40
Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2011 roku 888 075,00 188 969,40 1077 044,40
Diugoterminowe na dzieh 31 grudnia 2011 roku - 24 309,00 24 309,00

Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Spétka tworzy rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych w zwigzku z wykonywanymi robotami
budowlanymi. Wysokos$¢ rezerwy ustalana jest przez Dziat Serwisu i Gwarancji Spotki na podstawie zgtoszonych
przez Inwestordw usterek jak i danych statystycznych dotyczacych napraw gwarancyjnych na wcze$niej
realizowanych obiektach. Na dzied 31 grudnia 2012 roku kwota rezerwy wyniosta 1693 000,00 zt i ulegta
zwigkszeniu w stosunku do 31 grudnia 2011 roku o 804 925,00 zt.

Pozostate rezerwy

Pozostate rezerwy dotycza;
— Rezerwy na odprawy emerytalne
—  Rezerwy urlopowe;
— Rezerwa na $wiadczenia zwigzane z rozwigzaniem stosunku pracy
— Rezerwa na odsetki z tytutu nieterminowego regulowania zobowigzan
— Rezerwy na inne zobowigzania

Rezerwa urlopowa tworzona jest na zobowigzania Spétki wobec pracownikow z tytutu niewykorzystanego urlopu
wypoczynkowego. Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi wysoko$¢ $redniego wynagrodzenia w danym
okresie oraz liczba zalegtych dni urlopu. Na dzier 31 grudnia 2012 roku kwota rezerwy wyniosta 120 172,16 zt.

Rezerwa emerytalna tworzona jest na zobowigzania Spétki wobec pracownikow z tytutu odpraw emerytalnych.
Podstawe do wyliczenia rezerwy stanowi wysoko$¢ aktualnego w danym roku najnizszego wynagrodzenia w GN
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37.

38.

indeksowanego o przewidywany wskaznik inflacji przeliczany zgodnie ze strukturg wiekowa zatrudnionych
pracownikéw. Na dzien 31 grudnia 2012 roku kwota rezerwy wyniosta 24 478,00 zt.

Rezerwa na $wiadczenia zwigzane z rozwigzaniem stosunku pracy tworzona jest na zobowigzania Grupy wobec
zatrudnionych pracownikow w zwigzku z rozwigzaniem stosunku pracy. Na dzien 31 grudnia 2012 roku kwota
rezerwy wyniosta 40 140,00 zt.

Rezerwa na odsetki z tytutu nieterminowego regulowania zobowigzan. Grupa tworzy rezerwe na mozliwe do
wiarygodnego oszacowania koszty odsetek zwigzane nieterminowg realizacjg zobowigzan od dnia wymagalno$ci
do dnia bilansowego. Na dzien 31 grudnia 2012 roku kwota rezerwy wyniosta 5 703,00 zt.

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowiazania (krétkoterminowe)

Zobowigzania wykazane w bilansie sq w przewazajacej czesci ptatne w terminie 30 dni od daty dokumentu
obcigzeniowego.

Rok zakonczony — Rok zakoriczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 4323434,20 7410796,15

Zobowigzania z tytutu podatkoéw, cet, ubezpieczen spotecznych i innych

Podatek VAT 231069,27 326 806,35

Podatek dochodowy od 0séb fizycznych 138 188,00 58 617,00

Pozostate 312 461,21 137 505,85
681718,48 522 929,20

Pozostale zobowigzania

Zobowigzania wobec pracownikéw z tytutu wynagrodzen 124 116,02 38 108,91

Inne zobowigzania 5092 807,06 34 916,21

Zaliczki na dostawy

5216 923,08 73 025,12

Rozliczenia migdzyokresowe z tytutu:

Niezakorczonych uméw o roboty budowlane

Zobowiazania warunkowe i aktywa warunkowe

W sprawozdaniu Spdtki pozycja aktywa warunkowe nie wystepuje. Zobowigzania warunkowe dotyczg
udzielonych gwarancji ubezpieczeniowych z tytutu dobrego wykonania uméw o roboty budowlane oraz
nalezytego usuwania wad i usterek. Zmiany po zakonczeniu ostatniego roku obrotowego w zakresie warto$ci
udzielonych gwarancji zaprezentowano ponize;j:

rodzaj stan na stan na
gwarancji na rzecz 31-12-2012 termin 31-12-2011 termin
g. ubezp. JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan - - 597 975,00 13.01.2013
g. ubezp. JKM GANT Sp. z 0. 0 Poznan 551 782,64 14.03.2014 551 782,64 14.03.2014
RAZEM 551 782,64 X 1149757,64 X
w tym: wobec podmiotow powigzanych 551782,64 x  1149757,64 X

1. Poreczenia do facznej kwoty 589 690,00 zt udzielone Spétce Budopol GW spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig s.k.a., stanowigce zabezpieczenia umowy o roboty budowlane z dnia 10.05.2012 r.,
zawartej pomiedzy Budopol GW spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig s.k.a., a Legisbud Sp.z 0.0.

Poreczenia obowigzujg do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a.

taczna wartos¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2012 r.: 60 104,96 zt.

2. Poreczenia do tacznej kwoty 660 000,00 zt udzielone Spdice Budopol GW spétka z ograniczong
odpowiedzialnodcig s.k.a., stanowigce zabezpieczenia umowy dostawy z dnia 26.03.2012 r., zawartej
pomiedzy Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia s.k.a., a PPH ABET Sp.z 0.0.
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Poreczenia obowigzujg do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a.

taczna wartos¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2012 r.: 96 910,00 zt.

3. Poreczenia do tacznej kwoty 500 000,00 zt udzielone Spdice Budopol GW spédtka z ograniczong
odpowiedzialno$cig s.k.a., stanowigce zabezpieczenia umowy dostawy z dnia 4.05.2012 r., zawarte
pomiedzy Budopol GW spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia s.k.a., a BETERD Sp.z 0.0.

Poreczenia obowigzujg do momentu sptaty zobowigzan wynikajacych z umowy przez Budopol GW spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig s.k.a.

taczna warto$¢ zobowigzan pozostatych do sptaty na 31.12.2012 r.: 144 851,00 zt.

38.1. Sprawy sadowe

Spoétka nie jest strong zadnych postepowan arbitrazowych.
W okresie ostatnich 12 miesiecy 2012 roku, Spotka byta strong nastepujacych postepowan sadowych:
Powod Pozwany Sad i sygn. WPS Uwagi

Sad Apelacyjny we Wroctawiu na
nastepstwie rozpoznania apelacji od
wyroku Sadu Okregowego we Wroctawiu
z dnia 07.04.2011, obnizyt zasadzonym
nim kwote do 30.651,94 z}, zasadzit na

Budopol Wroctaw  Sad Okregowy we Wroctawiu XGC rzecz pozwanego 1.234,10 zt kosztow

Wilga sp. z o.0. S.A. 181/01 14445336 2 procesu w | instancji oraz 6.355,70 zt w |l
instancji. Wyrok jest prawomocny. Pow6d
wnidst skarge kasacyjng do SN a
pozwany odpowiedz na skarge
kasacyjna. Nie wyznaczono terminu
rozprawy.
Whiesiono sprzeciw od odmowy uznania
Rondo-Bau- Sad Rejonowy w Gliwicach XII CzgSci wierzytelnosciw kwoce
Budopol- . ) 5.655.903,00 zt.
Konstrukcje sp.z ~ Wydziat Gospodarczy ds. 5.798.028,45 zt . ) .
Wroctaw S.A. . . W wyniku rozpoznania sprzeciwu Sad
0.0. w upadiosci upadtosciowych XIl Gup 8/11 ) A ) -
wciagnat na liste wierzytelnosci kwote
1.276.126,01 zt.
Apersbud sp. Budopol-Wroctaw Sad Rejonowy dia Wrockawia ;2?a:1vcﬁa:|2f10|li?jvd?g:(;:j%wogrit)vvﬁesid :
z0.0.W oA P Fabrycznej XV Wydzat 28.384,02 21 rozpoer] aniayTenim rozp‘:awy 9
upadtosci Gospodarczy, XV GNc 2926/11 08.04.2013 1
Sad Rejonowy dla Wroctawia xvi;rz“iejl:lfétizv(ri;?lozzunnoiu
Budopol- Techma Sp.zo.0.  Fabrycznej VIl Wydziat ds. 806 s posiep
Wroctaw S.A. w upadto$ci Upadto$ciowych i Naprawczych, R P ym.

Sad wciagna} na liste wierzytelnosci

Vil GU 14112 kwote 130.032,56 zt

Po dniu bilansowym Emitent lub spétki zalezne Emitenta byty strong nastepujacych postepowan sadowych:

Powod Pozwany Sad i sygn. WPS Uwagi

Sad Rejonowy Lublin - Zachéd w Nakaz zaplaty w postgpowaniu

JUSTMARSP.Z B, dopol - Wroctaw SA.  Lublinie VI Wydziat Cywilny VI 7089,05 -pommawezym
0.0. nieprawomocny. Emitent

Nc-e 488196/13 . Y .
zamierza wniesc sprzeciw.

38.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe, jak réwniez inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom prawnym (m.in. sprawy
celne czy dewizowe) mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, uprawnionych do naktadania
kar i sankcji. Jednakze obowigzujacy system prawa nie jest doskonaty, posiada luki i sprzecznosci aksjologiczne
i logiczne. Obszar ten obejmuje zaréwno stanowienie prawa, jak i jego stosowanie. Niestabilno$¢ i niejasnosé
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wielu przepisow prawnych skutkuje rozbiezno$cig w ich interpretaciji, co z kolei przektada sie na zajmowanie
odmiennych stanowisk w relacjach organ podatkowy — przedsiebiorstwo.

Niewatpliwie system podatkowy jest jednym z istotnych determinantéw decyzji biznesowych. Zapoczatkowana w
latach 90-tych, reforma polskiego systemu podatkowego jak rowniez proces dostosowania prawa polskiego do
norm prawa Unii Europejskiej, z czasem zapewne przyniesie spodziewane efekty, jednakze na dzien dzisiejszy
nadal pozostaje wiele obszardéw watpliwosci i sporéw. Powoduje to, Ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco
wyzsze niz istniejace zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w
ktérym nastapita zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe
Grupy mogg zosta¢ powiekszone o dodatkowe zobowigzania podatkowe.

Warto$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci bilansowej i warto$ci godziwej wszystkich instrumentow

finansowych Spotki.

31.12.2012 31.12.2011
Klasa instrumentu finansowego Warto$¢ Warto$¢ Warto$¢
godziwa Warto$¢ bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki - - 589 518,36 589 518,36
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 4199 951,50 419995150 1178535721 11785357,21
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Papiery diuzne 715562175 7155621,75  6689239,61 6689 239,61
Akcje spotek notowanych - - -
Udzialy, akcje spotek nienotowanych* - - -
Jednostki funduszy inwestycyjnych 24289 083,48 2428908348 63044 568,23 63044 568,23
Pozostate klasy pozostatych aktywow finansowych - - - -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 55 832,93 55 832,93 100 580,07 100 580,07
Zobowigzania: - -
Kredyty w rachunku kredytowym - - -
Kredyty w rachunku biezacym - - -
Pozyczki - - -
Dtuzne papiery wartosciowe 4911 103,61 491110361 850429726 8504 297,26
Leasing finansowy - - -
Pochodne instrumenty finansowe - - -
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 5310 529,22 5310529,22 801967347 8019673,47
*Pozycja nie obejmuje udziatow i akcji wycenianych w cenie nabycia, ze wzgledu na brak mozliwosci wiarygodnego okreslenia warto$ci

godziwej

Warto$¢ godziwa nie rézni si¢ od wartosci bilansowych, gdyz wycena tych pozycji do warto$ci godziwych nie
miataby istotnego wptywu na wynik finansowy.

Szacowanie wartosci godziwej
Zgodnie z przyjetymi w roku 2009 zmianami do MSSF 7 w zakresie instrumentéw finansowych, ktére sg
wyceniane w sprawozdaniu finansowym w warto$ci godziwej, co wymaga ujawnienia metod pomiaru warto$ci
godziwej, pogrupowanych wedtug nastepujacej hierarchii:
e poziom 1 - ceny gietdowe (niekorygowane) oferowane za identyczne aktywa lub zobowigzania na
aktywnych rynkach,
e poziom 2 - na bazie wartoci obserwowanych na rynku, ustalane przez odniesienie bezposrednie (1.
do cen) lub po$rednie (tj. pochodne cen) do podobnych instrumentow istniejgcych na rynku,
poziom 3 — ceny niepochodzace z aktywnych rynkéw (na bazie réznych technik wyceny nie
opierajacych sie o jakiekolwiek obserwowalne dane rynkowe).

Aktywa i zobowigzania finansowe mierzone w wartosci godziwej na dzien 31 grudnia 2012 roku i 31 grudnia 2011
roku:
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Razem warto$¢
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa
Stan na 31.12.2012

Aktywa: - - -

Aktywa finansowe wyceniane wedtug warto$ci godziwej

przez wynik finansowy - - -
- papiery warto$ciowe w obrocie publicznym - - -
- instrumenty pochodne - - -

Pochodne instrumenty zabezpieczajace - - -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - 24289 083,48 -

Aktywa razem - - -

Razem warto$¢
Zobowigzania: Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug wartosci

godziwej przez wynik finansowy - - .
- instrumenty pochodne - - .

Pochodne instrumenty zabezpieczajace - - -

Zobowigzania razem - - R

Razem warto$¢
Stan na 31.12.2011 Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa

Aktywa: - - -

Aktywa finansowe wyceniane wedltug wartosci godziwej

przez wynik finansowy - - -
- papiery warto$ciowe w obrocie publicznym - - -
- instrumenty pochodne - - -

Pochodne instrumenty zabezpieczajace - - -

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy - 63 044 568,23 -

Aktywa razem - - -

Razem warto$¢
Zobowigzania: Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 godziwa

Zobowigzania finansowe wyceniane wedtug wartosci

godziwej przez wynik finansowy - - R
- instrumenty pochodne - - .

Pochodne instrumenty zabezpieczajace - - -

Zobowigzania razem - R R

Znaczna czes¢ informacji, na podstawie ktdrych szacowana jest warto$¢ godziwa, ma charakter wysoce
subiektywny i wynika z indywidualnej oceny, w zwiazku z czym moze nie by¢ doktadna. Generalna zasada
szacowania wartosci godziwej jest nastepujaca: wartos¢ godziwa instrumentéw finansowych, ktore sq w obrocie
na aktywnym rynku jest ustalana na podstawie notowanych cen rynkowych na dzien bilansowy.

Warto$¢ godziwa instrumentdw finansowych, ktére nie sa w obrocie na aktywnym rynku jest ustalana przy uzyciu
technik wyceny. W przypadku naleznosci i zobowigzan zaktada sie, ze warto$¢ nominalna pomniejszona o
odpisy z tytutu utraty warto$ci w okresie wymagalnosci krotszym niz jeden rok, jest zblizona do ich wartoSci
godziwej.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Ponizsza tabela przedstawia faczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi w okresie 12
miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2012 roku:
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Saldo Inwestycje Inwestycje
naleznosci wartos¢ diugoterminowe | krotkoterminowe Saldo
Sprzedaz na od naleznosci (wtym: weksle | (wtym: weksle | zobowigzan
rzecz Zakupy od podmiotow | Zaktualizowanych | - inwestycyjne, inwestycyjne, wobec
podmiotéw | Przychody podmiotéw powiazanych od podmiotéw obligacje, obligacje, podmiotéw
powigzanych* | finansowe | powigzanych | (przed odpisem) powiazanych) pozyczki) pozyczki) powigzanych
Podmiot powiazany wzt wzt wzt wzt wzt wzt wzt wzt
transakcje w Grupie Kapitatowej Spétka BUDOPOL WROCLAW S.A. - podmioty zalezne
Budopol GW Sp.zo.0. SKA | 142391142 | 68 185,89 2309454 | 24150344 - - 4793 486,83
Budopol GW Sp. zo.0. | 5250 000,00 - | 1033 200,00 - -
Zebud Budopol GW
Sp.z0.0.SKA 128 987,49 2 004,39 4500,00 27 866,13 - - 145 263,95
Budopol GW Sp. z 0.0. GRI
556 202,59 | 51012,93 - | 206 235,00 - -
SKA
Budopol Fundusz Inwestycyjny
Zamknigty
Budopol Ractawicka
Sp.20.0. - 499 178,28 - 135 496,97
Gant PMR Sp. z0.0. RYNEK
- | 355621,75 7155 621,75
SKA.
RAZEM W GRUPIE
BUDOPOL WROCLAW S.A 7 359 101,50 | 476 824,96 526 772,82 | 1508 804,57 - 7155 621,75 | 5074 247,75
transakcje w Grupie Kapitatowej Gant z jednostkami (podmiotami) zaleznymi od Ganta
Gant Development S.A. 711,09 60 939,34 -
GantPMSp.zo0-KaY 1| 15 928 360000 | 877854 877854 -
Gant PM Sp. z 0.0. Kozia
Gorka S.K.A. 1673671 )
Gant PMG Sp. z 0.0.
Morena S KA. 86 754,76 2 166 874,35 1866 874,35 -
Rafael Investment Sp. z 0.0. 111 933,58 1993 654,13 -
GantPM Sp. zo.0.
Przylesie S.K.A. 555,56 600,00 600,00 )
GANT PM Sp. z0.0. Na
Olszy SKA. 8 963,56 236 517,68 -
Gant Zarzadzanie
Nieruchomosciami Sp. z -
0.0.
Gant PM Sp. z0.0. JKM
Karpia SKA. 30 670,00 3772410 -
Projekt Zawodzie Sp.zo.0. 27 240,56 R
Wgﬂ\%fggﬂiﬁ g"i\T 44 164,93 | 351 629,17 64 539,34 | 4444 148,80 1876 252,89 - -
RAZEM | 7403 266,43 | 828 454,13 591 312,16 | 5952 953,37 1876 252,89 - 7155621,75 | 5074 247,75
*)obejmuje wystawione faktury sprzedazy
41.  Wynagrodzenia wyzszej kadry zarzadzajacej
Wynagrodzenie wyptacone lub nalezne cztonkom Zarzadu oraz czionkom Rady Nadzorcze;.
. A . , Z tytulu Z tytulu petnienia funkcji Razem
Wynagrodzenia Cztonkow Zarzadu i Organdéw Nadzorczych umowy o prace cztonka zarzadu
Karol Antkowiak - Prezes Zarzadu od dnia 15.09.2012 - 60 000,00 60 000,00
Lech Pinski Prezes Zarzadu od dnia 01.09.12 — 14.09.12 - 11 666,66 11 666,66
Mirostaw Motyka - Prezes Zarzadu do dnia 31.08.2012 192 762,08 168 000,00 360 762,08
Marzanna Adamska - Cztonek Zarzadu 96 000,00 150 000,00 246 000,00
Andrzej Kostrzewa - Cztonek Zarzadu 96 000,00 177 000,00 273 000,00
Lacznie wynagrodzenie Zarzadu 384 762,08 566 666,66 951 428,74
Janusz Konopka - Przewodniczacy Rady Nadzorczej - 18 000,00 18 000,00
Luiza Berg - Cztonek Rady Nadzorczej - 11 000,00 11 000,00
Zbigniew Walas - Cztonek Rady Nadzorczej do dnia 19.06.2012 - 4 000,00 4.000,00
Henryk Jukowski - Cztonek Rady Nadzorczej - 12 000,00 12 000,00
Mirostawa Kadtubowski - Cztonek Rady Nadzorczej - 13 000,00 13000,00
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Adam Michalski - Cztonek Rady Nadzorczej - 12 000,00 12 000,00
Lech Pinski - Cztonek Rady Nadzorczej od dnia 19.06.2012 - 4 000,00 4 000,00
Lacznie wynagrodzenie Organéw Nadzorczych - 74 000,00 74 000,00
Razem 384 762,08 640 666,66 1025 428,74

Programy motywacyjne

Zgodnie z uchwatg nr 1/12/2009 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spdtki z dnia 17
grudnia 2009 r. Rada Nadzorcza Spétki opracowata i zatwierdzita Regulamin Programu Motywacyjnego Spotki
oraz ustalita liste osob uprawnionych do objecia imiennych warrantow subskrypcyjnych serii A i B. Program
Motywacyjny okresla warunki nabywania przez osoby uprawnione warrantéw subskrypcyjnych uprawniajgcych do
objecia akcji oraz zasady obejmowania akcji w wykonaniu warrantéw subskrypcyjnych.

W dniu 19.06.2012 r. Zwyczajne Walne Zgromadzenia Akcjonariuszy spétki BUDOPOL-WROCLAW S.A. podjeto

uchwate nr 8 w sprawie zmiany Statutu Spétki. Zmiana dotyczyta wykre$lenia paragrafu 9a dotyczacego
warunkowego podwyzszonego kapitatu Spétki.

Struktura zatrudnienia

Zatrudnienie w osobach na dzier 31 grudnia 2012 i 31 grudnia 2011 przedstawia sie nastepujaco:

Rok zakoriczony Rok zakoriczony
31grudnia2012 31 grudnia 2011

Zarzad 2 3
Inzynierowie 2 7
Pracownicy techniczni 12 18
Ksiegowi 2 7
Kierownicy dziatow 7 7
Pracownicy administracji 5 10
Informatycy 2 4
Kierowcy 1 1
Pracownicy fizyczni 8 12

Razem 41 69

Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym (j. 31 grudnia 2012 roku) miaty miejsce istotne zdarzenia, mogace mie¢ wplyw na ocene
sytuaciji finansowej Spdtki BUDOPOL WROCLAW S.A.

1.

W dniu 31.01.2013 roku Spdtka w ramach umowy potracenia rozliczyta wyemitowane weksle inwestycyjne
odjete przez Budopol GW Sp. z 0.0. do kwoty 4 579 962,94 z} oraz naleznosci od Budopol GW Sp. z 0.0.
Kwota potrgcenia wyniosta 500 777,71 zt

W dniu 31.01.2013 roku Spdtka w ramach umowy potracenia rozliczyta wyemitowane weksle inwestycyjne
odjete przez Budopol GW Sp. z 0.0. do kwoty 161 820,41 zt oraz obligacje emitowane przez spétke Gant
PMR Sp. z 0.0. RYNEK S.K.A. do kwoty 3 063 410,00 z. Kwota potracenia wyniosta 4 167 000,00 zt.

Z dniem 31.01.2013 r., na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, spétka dotychczas dziatajaca pod
nazwg ,Budopol Ractawicka” Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu, zalezna od BUDOPOL WROCLAW S.A.,
ulegta przeksztatceniu w spotke komandytowo-akcyjng pod nazwg ,GANT ZN Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Budopol - Ractawicka” spétka komandytowo-akcyjna. Spotka komandytowo-akeyjna
moze uzywac skrotu ,GANT ZN Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” s.k.a.

W dniu 28.02.2013 roku Budopol Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z siedzibg w Krakowie nabyt od
BUDOPOL WROCLAW S.A. na podstawie zawartej umowy sprzedazy akcji 1152 akcji imiennych serii A o
warto$ci 1 zt kazda, uprawniajacych do wykonywania 1152 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu spotki ,GANT
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ZN Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol - Ractawicka” SKA (dawniej; ,Budopol -
Ractawicka” Sp. z 0.0.) z siedzibg we Wroctawiu. Warto$¢ transakcji wyniosta 303.217,92 zt.

5. W dniu 28.02.2013 roku Spétka w ramach umowy potracenia rozliczyta do kofica wyemitowane weksle
inwestycyjne odjete przez Budopol GW Sp. z 0.0. oraz nalezno$ci od Budopol FIZ z tytutu sprzedazy akcji
spotki ,GANT ZN Spédtka z ograniczong odpowiedzialno$cig Budopol — Ractawicka” SKA (dawniej: ,Budopol
- Ractawicka” Sp. z 0.0.) do kwoty 149 823,42 zt. Kwota potracenia wyniosta 153 394,50 zt.

W wyniku dokonanych potracen Spétka na dzien publikacji sprawozdania finansowego wykupita wszystkie
wyemitowane weksle inwestycyjne.

6. W dniu 01.03.2013 r. spétka Budopol GW Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig SKA z siedzibg we
Wroctawiu, wchodzaca w skiad Grupy Kapitatowej BUDOPOL WROCLAW S.A. ziozyla do Sadu
Rejonowego dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VIII Wydziat Gospodarczy d/s UpadtoSciowych i
Naprawczych wniosek o ogtoszenie upadtosci z mozliwo$cig zawarcia uktadu (raport biezacy nr 4/2013 z
dnia 01.03.2013 r.). Do chwili sporzadzenia niniejszego raportu sad nie wydat postanowienia w sprawie ww.
whniosku.

W ocenie Spétki nie ma innych informacji niz ujawnione w niniejszym sprawozdaniu finansowym, ktére bytyby
istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacie,
ktore sg istotne dla mozliwosci realizacji zobowigzan.

Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Spétki BUDOPOL WROCLAW S.A.
w dniu 20 marca 2013 roku.

Karol Andrzej Marzanna
Antkowiak Kostrzewa Adamska
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
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