warimpex

Warimpex w 2012 roku na plusie

o Wazrost przychodéw ze sprzedazy o 13 % do 73,6 min Euro oraz przychodéw hoteli o 6 % do
62,4 min Euro

e Calosciowy wynik finansowy okresu w wysokosci 12,5 min Euro (+ 95 %)

e Wskaznik EBITDA segmentu w zwigzku z udang sprzedaza 50 udzialu w Hotelu InterContinental
wzrasta z minus 627 000 Euro do plus 8,7 min Euro

o Najwazniejsze projekty w segmencie Development: Il faza budowy AIRPORTCITY St. Petersburg,

przebudowa biurowca w Budapeszcie, wzmocnienie wiasnych marek koncernu angelo i andel’s

Wieden/Warszawa, 25 kwietnia 2013 — Tymczasowy wynik finansowy za rok 2012 spdtki Warimpex Finanz- und
Beteiligungs AG, podany do wiadomosci w potowie marca, potwierdzajg teraz publikowane roczne dane
finansowe. Miniony rok obrotowy byt dla firmy pomysiny. Przychody Grupy ze sprzedazy wzrosty o 13 % do
73,6 min EUR. Ta tendencja oraz sprzedaz 50% udzialu w hotelu InterContinental w Warszawie znaczaco
przyczynity sie¢ do dodatniego wyniku finansowego w wys. 9,7 min Euro, ktéry oznacza wzrost o 34 % w
porownaniu z rokiem ubiegtym. Catosciowy wynik finansowy Grupy za badany okres wzrost o 95 % do 12,5 min
EUR.

Pozytywne zmiany na rynkach

Pozytywne informacje docierajg z rynkow, na ktérych obecny jest Warimpex: Oba ukonczone biurowce w
AIRPORTCITY St. Petersburg udato sie w 100% wynaja¢ spoétce zaleznej koncernu Gazprom. Trzeci wiezowiec
znajduje sie obecnie w stanie surowym. Podpisano juz list intencyjny z renomowanym najemcg dotyczacy jego
wynajmu, a obiekt zostanie ukohczony w najblizszej przysztosci. Réwniez w Rosji na poczatku 2013 roku
Warimpex zawart porozumienie z rosyjskim bankiem Sberbank w sprawie refinansowania kredytu na Hotel angelo
oraz Hotel Liner przy miedzynarodowym porcie lotniczym w Jekaterynburgu, uzyskujac w ten sposéb korzystne

przesuniecie zobowigzan krétkoterminowych do diugoterminowych.

Powolna poprawa w zakresie obtozenia i cen pokoi widoczna jest takze na praskim rynku hotelarskim. W Polsce
nie bez znaczenia byly takze Mistrzostwa Europy w pitce noznej, ktére miaty korzystny wptyw na hotel

InterContintental w Warszawie. Rok 2012 byt najlepszym rokiem w historii tego hotelu.

Dzialalnos¢ segmentow (wszystkie joint ventures w ujeciu proporcjonalnym)

W ujeciu wszystkich joint ventures metodg praw wiasnosci przychody hoteli ze sprzedazy w poréwnaniu z rokiem
ubieglym wykazujg wyrazny wzrost 0 9 % do kwoty 112,5 min Euro, podczas gdy srednia liczba pokoi wzrosta
0 2 % do 3 637. Net Operating Profit (NOP) wzrést o 9% do 28,7 min Euro. Przychody ze sprzedazy segmentu
.Development & Asset Management" wzrosty o0 73 % do 12,8 min Euro. Wzrost ten wynika gtdwnie z przychoddéw

z ustug deweloperskich w zwigzku z ukonczeniem biurowca Le Palais w Warszawie.
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Sprzedaz hotelu InterContinental uwidoczniona jest (przy proporcjonalnym ujeciu wszystkich joint ventures)
wyraznie we wskazniku EBITDA segmentu ,Development and Asset Management®, wynoszacego 8,7 min Euro
wobec wartosci minus 627 000 Euro w roku 2011. Sprzedaz udziatu przyczynita sie, w wyniku z tytutu dziatalnosci

joint ventures, w sposéb istotny do doskonatych rezultatéw w roku obrotowym 2012.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Przychody Grupy wzrosty w roku 2012 o 13 % z 64,9 min Euro do 73,6 min Euro. Dobre wyniki hoteli
podlegajacych petnej konsolidacji wptynety na wzrost przeptywdw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej o 99 %
do 16,3 min Euro. Wskaznik EBITDA - jeden z najistotniejszych wskaznikéw dla firm z branzy nieruchomosci, ktéry
nie podlega znieksztatceniom wskutek typowych dla branzy procedur wyceny - spadt o 14 % do 10,8 min Euro.
Wynik ten jest efektem nizszych przychoddw ze sprzedazy spotek projektowych w zakresie podlegajgcym petnej
konsolidacji — przychody ze sprzedazy udziatu w Hotelu InterContinental nie sg ich elementem, lecz podwyzszajg
wynik z dziatalnosci joint ventures. Mimo iz na rynkach nieruchomosci w Europie Wschodniej odnotowano rosnacg
stabilizacje wartosci nieruchomosci, a w roku obrotowym mozliwe stato sie wycofanie nadzwyczajnych odpiséw
amortyzacyjnych z lat ubiegtych w wys. 8,9 min Euro (2011: 12,9 min EUR), to nadzwyczajne odpisy
amortyzacyjne w wys. 1,3 min Euro i planowe odpisy amortyzacyjne w wys. 10,9 min Euro doprowadzity do

zmniejszenia wskaznika EBIT z 9,7 min Euro do 7,4 min Euro.

Perspektywy

Udana sprzedaz Hotelu InterContinental w Warszawie wyraznie pokazuje, ze rynkach transakcyjnych widoczne
jest ozywienie i tendencja ta sie utrzymuje. Nowy rok obrotowy 2013 Warimpex rozpoczat sprzedazg swojego 50%
udziatu w Hotelu angelo w Monachium i w sgsiadujacej z nim dziatce budowlanej. W Warszawie podpisano dla
biurowca Le Palais przedwstepng umowe sprzedazy opcji wykupu w projekcie na rzecz IVG Warschau Fonds.
Transakcja zostanie sfinalizowana prawdopodobnie latem 2013 roku. Ponadto w | kwartale 2013 roku Warimpex
przeprowadzit emisje obligacji oraz obligacji zamiennych na polskim rynku kapitatowym. Przychody z emisji
obligacji w wys. ok. 21,8 min Euro majg by¢ przeznaczone na ukonczenie biezacych i rozwdj nowych projektéw

oraz na refinansowanie istniejgcych zobowigzan.

Wskazniki finansowe 2012 (na dzien 31.12.2012)

Wskazniki w TEUR 2012 | Zmiana 2011
Przychody ze sprzedazy razem 73609 | +13% | 64925
Przychody ze sprzedazy nieruchomosci 212 -93% 3018
EBITDA 10787 | -14% | 12492
EBIT 7414 | -23% 9 662
Przychody z joint ventures 18433 | +48% | 12436
Wynik netto za rok obrotowy 9665 | +34 % 7 240
Catosciowy wynik netto okresu 12470 | +95% 6 381
Przeptywy pieniezne z dziatalnosci operacyjne;j 16324 | +99 % 8 209
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Dziatalnos¢ segmentéw
(joint ventures w ujeciu proporcjonalnym)

Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Hotels & Resorts” 112 481 +9% | 103443

NOP segmentu ,Hotels & Resorts® 28 657 +9% | 26226

Przychody ze sprzedazy w segmencie ,Development & Asset Management® | 12756 | +73 % 7 388

EBITDA segmentu ,Development & Asset Management* 8 709 - -627




