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CZESC OGOLNA

INFORMACJA WSTEPNA

AD. DRAGOWSKI Spétka Akcyjna zostata utworzona aktem notarialnym z dnia 26 listopada 1998 roku
poprzez przeksztatcenie INWESTA AD. Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia w spotke akcyjna
AD. DRAGOWSKI.

Siedziba Spotki miesci sie w Warszawie, przy ulicy Kopernika 36/40.

Spétka wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000126288.

AD. DRAGOWSKI jest spotka akeyjna.

Jednostka posiada statystyczny numer identyfikacyyny REGON 012594154 oraz dziata pod numerem
identyfikacji podatkowej NIP 5260300948.

Wedtug statutu przedmiotem dziatalnosci Spotki jest w szczegolnosci:

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

e wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionym,

e dziatalno$¢ zwiazana z obstuga rynku nieruchomosci wykonywana na zlecenie,

e posrednictwo w obrocie nieruchomosciami,

e wydawanie czasopism i pozostatych periodykow,

e pozostata dziatalnos¢ wydawnicza.

Rzeczywisty przedmiot dziatalnoéci nie rézni sie w sposéb istotny od zapisanego w statucie Spotki.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku kapitat podstawowy wynosit 18.450 tys. ztotych 1 byt podzielony na 18.450.000
akeji 0 wartosci nominalnej 1,00 ztoty kazda.

Na koniec roku obrotowego struktura wtasnosci kapitatu podstawowego byta nastepujaca:
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W ciggu roku obrotowego nie miaty miejsca zmiany kapitatu podstawowego.
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Kapitat whasny na dzien bilansowy, tj. 31 grudnia 2012 roku wynosit 17.408 tys. ztotych 1 w odniesieniu do
konca poprzedniego roku obrotowego zmniejszyt sie o kwote 3.845 tys. ztotych.

W sktad Zarzadu Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku wehodzili:

e DPrezes Zarzadu - Pan Lech Dragowsk,
o Czonek Zarzadu - Pani Danuta Grelewicz - Pogorska,
o Czonek Zarzadu - Pani Bogumita Stanczak.

W badanym okresie wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu.

Na dzien 1 stycznia 2012 roku sktad Zarzadu byt nastgpujacy:

o Prezes Zarzadu - Pami Matgorzata Dragowska,
o Czonek Zarzadu - Pani Danuta Grelewicz - Pogdrska,
o Czonek Zarzadu - Pani Bogumita Stanczak.

W zwiazku z uptywem kadencji Zarzadu, w dniu 23 maja 2012 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy postanowito o powotaniu Zarzadu w sktadzie opisanym powyzej.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien 31 grudnia 2012 roku byt nastepujacy:

¢ Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Pan .ukasz Dragowski,

¢ Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorcze) - Pani Danuta Slusarek,

¢ Czlonek Rady Nadzorcze) - Pani Dorota Cywinska,

o Czlonek Rady Nadzorcze) - Pani Ewa Janik,

o Czonek Rady Nadzorczej - Pani Matgorzata Montwitt.

W badanym okresie nie wystapity zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej.
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SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Badane sprawozdanie finansowe

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku obejmuje:

1/ wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2/ bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2012 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka sie suma

21.982.916,76 ztotych,

3/ rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku wykazujacy strate netto
w wysokosci 3.610.542,87 ztotych,

4/ zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku wykazujace
zmniejszenie kapitatu wtasnego o kwote 3.844.762,46 ztotych,

5/ rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku wykazujacy
zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 499.031,93 ztotych,

6/ dodatkowe informacje i objasnienia.

Informacje o podmiocie uprawnionym i bieglym rewidencie

Podstawa przeprowadzenia badania jest umowa zawarta pomiedzy Kancelaria Porad Finansowo - Ksiegowych
dr Piotr Rojek Spétka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Katowicach, przy ulicy Florian 15,
a AD. DRAGOWSKI Spotka Akeyjna z siedziba w Warszawie, przy ulicy Kopernika 36/40 w dniu 20 czerwca
2012 roku.

Kancelaria zostata wybrana na biegtego rewidenta uchwata Rady Nadzorczej z dnia 18 czerwca 2012 roku.

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiegowych dr Piotr Rojek Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia
w Katowicach dziata w zakresie badan sprawozdan finansowych w trybie przewidzianym ustawa z dnia 7 maja
2009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77, poz. 649) i zostata wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 1695.

Zleceniobiorce - w wykonaniu zawartej umowy - reprezentuje kluczowy biegty rewident Joanna Janusinska -
Kasperczyk —-wpisana do rejestru biegtych rewidentow pod nr 10906.

W badaniu uczestniczyty:

e  AnnaKazirod - biegty rewident - wpisana do rejestru biegtych rewidentow pod nr 9303,

e  Magdalena Rojek - aplikant.

Badanie przeprowadzono w marcu i kwietniu 2013 roku.

Zaréwno podmiot uprawniony do badania, jak 1 przeprowadzajacy w jego imieniu badanie biegli rewidenci
stwierdzaja, ze pozostaja niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ustawy o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym.
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Otrzymane o$wiadczenia i dostepnosc¢ danych

Nie wystapity istotne ograniczenia zakresu badania. Zarzad Spotki udostepnit badajacym wszystkie
sprawozdania finansowe, ksiegi rachunkowe 1 dokumenty, jak rowniez udzielit informacji i wyjasnien
niezbednych dla celow wydania opini.

Otrzymalismy rowniez oswiadczenie Zarzadu podpisane przez wszystkich cztonkéw (petniacych funkcje na
dzien 25 kwietnia 2013 roku) o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu wszelkich
zobowigzan warunkowych oraz poinformowaniu o istotnych zdarzeniach, ktére wystapity w okresie pomiedzy
dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia oswiadczenia.

Informacja o sprawozdaniu finansowym za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato zbadane przez Biuro Audytorsko — Rachunkowe
Eurokonsulting Spotka z ograniczona odpowiedzialnoécia z siedziba w Warszawie i uzyskato opinie
z zastrzezeniem dotyczacym obnizenia przez Spotke stawek amortyzacji ponizej okresu ich ekonomicznej
UZytecznoscl.

Sprawozdanie to zostato zatwierdzone uchwata nr 4 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy
w dniu 23 maja 2012 roku.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zostato ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym oraz
ogtoszone w dniu 12 wrzesnia 2012 roku w Monitorze Polskim B — Nr 2034,

Zgodnie z uchwata nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 23 maja 2012 roku zysk
wypracowany w 2011 roku w kwocie 404 tys. ztotych zostat przeznaczony na zasilenie kapitatu zapasowego.

Ksiegi rachunkowe na dzien 1 stycznia 2012 roku zostaty prawidtowo otwarte na podstawie zatwierdzonego
bilansu zamkniecia na dzie 31 grudnia 2011 roku.
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SYTUACJA FINANSOWA

Dziatalnoé¢ gospodarcza jednostki, jej wynik finansowy oraz sytuacje finansows i majatkows za rok obrotowy

zakoficzony 31 grudnia 2012 roku oraz rok poprzedni charakteryzuja nizej przedstawione wielkosci

bezmglq:dne 1wybrane wskaz.mlu.
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Komentarz:

W badanym roku obrotowym Spétka poniosta strate netto na prowadzonej dziatalnosci w wysokosci 3.611 tys.
ztotych, czego efektem jest deficytowos$¢ sprzedazy, majatku i kapitatu wtasnego.

W pordéwnaniu do roku ubiegtego zmniejszyty sie wskazniki ptynnosci finansowej Spotki - na dzien 31 grudnia
2012 roku wskaznik ptynnosci biezacej wynidst 2,4, a wskaznik ptynnosci szybkiej osiagnat poziom 0,3.

W 2012 roku zmniejszyt sie kapitat obrotowy netto, ktory na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosit 6.442 tys.
zotych.

W poréwnaniu do roku poprzedniego skroceniu ulegty srednie cykle obrotu naleznosciami oraz
zobowiazaniami, natomiast wskaznik obrotu zapasow zwiekszyt sie.

Swoje zobowiazania Spotka reguluje przecietnie w okresie krétszym niz czas, w ciagu ktérego inkasuje
naleznosci.

Na koniec badanego okresu wskaznik globalnego zadtuzenia uksztattowat sie na poziomie 20,8%, a wskaznik
pokrycia zobowiazan biezacych miat wartos¢ ujemna 1 wynosit (50,9)%.
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INFORMACJE SZCZEGOLOWE

Ocena dokumentacji przyjetych zasad rachunkowosci, dokumentowania operacji gospodarczych oraz
prowadzenia ksigg rachunkowych

Opracowana przez jednostke dokumentacja przyjetych zasad rachunkowosci spetnia wymogi ustawy
o rachunkowoéci. Podczas badania nie stwierdzilismy mogacych mie¢ istotny wptyw na badane sprawozdanie
finansowe nieprawidtowosci w dokumentowaniu operacji gospodarczych oraz prowadzeniu ksiag
rachunkowych, ktore nie zostatyby usuniete, w tym w zakresie rzetelnosci, bezbtednosci i sprawdzalnosci ksiag
rachunkowych, powiazania dokonywanych w nich zapiséw z dowodami ksiggowymi i sporzadzonym
sprawozdaniem finansowym oraz prawidtowosci otwarcia ksiag rachunkowych. Ksiegi rachunkowe
prowadzone s3 w systemie komputerowym i odpowiadaja wymogom przepiséw w zakresie prowadzenia ksiag
przy pomocy komputera. Ksiegi rachunkowe oraz dokumentacja finansowo-ksiggowa sa przechowywane
zgodnie z postanowieniami rozdziatu 8 ustawy o rachunkowosci.

Inwentaryzacja skfadnikéw majatkowych

Spétka przeprowadzita inwentaryzacje nizej wymienionych sktadnikow akrywow:

e srodkodw pienieznych w kasie wy stanu na dzien
31.12.2012 roky,
e aktywow pienigznych na rachunkach bankowych wg stanu na dzien
31.12.2012 roku,
* tOwWarow wg stanu na dzien
31.12.2012 roku,
e wartosci niematerialnych i prawnych wg stanu na dzien
31.12.2012 roku,
e naleznosci wg stanu na dzien

31.12.2012 roku.
Przeprowadzona inwentaryzacja sktadnikow akeywow jest wypelnieniem przez badana jednostke obowiazku
wynikajacego z art. 26 ustawy o rachunkowosci.
Réznice inwentaryzacyjne zostaty ustalone 1 rozliczone w ksiggach badanego okresu.

Pracownicy Kancelarii nie uczestniczyli w obserwacji spiséw z natury.

Podstawowe zasady rachunkowoséci stosowane przy sporzagdzaniu sprawozdania finansowego

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z ustawa

o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (Dz.U. z 2009 roku, Nr 152 poz. 1223 wraz z pozniejszymi

zmianami). Zasady wyceny aktywow i pasywdw oraz pomiaru wyniku finansowego za rok konczacy sie

31 grudnia 2012 roku sa zgodne z ustawa oraz byly stosowane w sposob ciagly w odniesieniu do roku

ubiegtego, za wyjatkiem zasad dotyczacych:

- ujecia kosztéw sprzedazy. W 2012 roku Spétka po raz pierwszy wykazata w rachunku zyskow 1 strat
koszty sprzedazy. W latach poprzednich koszty sprzedazy ujmowane byty jako koszt wytworzenia
sprzedanych ustug,
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- wyceny zapaséw. W badanym roku obrotowym Spétka dokonata korekty wyceny towarow w postaci
lokali nabytych w celu dalszej odsprzedazy, ktéra w latach poprzednich obejmowata zaréwno cene nabycia
towaru jak i koszty niezwiazane bezposrednio z nabyciem towarow:

- wyreny rozliczen miedzyokresowych. W latach ubiegtych czynne rozliczenia miedzyokresowe obejmowaty
koszty reklamy, kiére byty rozliczane proporcjonalnie do wartosci sprzedanych towaréw. W 2012 roku
dokonano korekty tej zasady. Obecnie koszty reklamy odnoszone sa bezposrednio w koszty dziatalnosci.

Skutld zmian zasad wyceny zapaséw i rozliczen miedzyokresowych czynnych zostaty uwzglednione w wyniku

finansowym badanego roku obrotowego. Spétka nie doprowadzita danych poréwnawczych, t). za 2011 rok do

poréwnywalnosci, dane na ten temat zostaty ujawnione w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Wycena aktywoéw i pasywow wyrazonych w walutach obcych
Na dzien bilansowy nie wystepuja aktywa i pasywa wyrazone w walutach obcych. Roznice kursowe dotyczace
akrywow 1 pasywow wyrazonych w walutach obcych zalicza sie do przychodow 1 kosztow finansowych.

Wartoéci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne 1 prawne obejmuja:

¢ nabyte prawa majatkowe,

e oprogramowanie komputerowe.

Do praw majatkowych zaliczane s3 w szczegolnosci autorskie prawa majatkowe, prawa wydawnicze, licencje na
korzystanie z oprogramowania komputerowego, prawa do znakow towarowych nabyte przez jednostke,
nadajace si¢ do gospodarczego wykorzystania, o przewidywanym okresie ekonomicznej uzytecznosci dtuzszym
niz rok, przeznaczone do uzywania na wtasne potrzeby. Wartosci niematerialne i prawne, wyceniane s3 wedtug

cen nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.

Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmuja Srodki trwate, do kiérych zaliczane sa sktadniki majatku spetniajace
jednoczesnie warunki:

e s3 kontrolowane przez jednostke,

e przewiduje si¢ ich uzywanie przez okres dtuzszy niz 1 rok,

e s3 przeznaczone na wlasne potrzeby,

e 53 kompletne i zdatne do uzytku w momencie przyjecia do uzywania.

Srodki trwate wyceniane sa wedtug cen nabycia pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne.
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w ciezar kosztow w momencie przekazania ich do uzytkowania lub w miesigcu nastepnym. Rozpoczecie
amortyzacji nastgpuje nie wczesniej niz po przyjeciu srodka trwatego do uzywania, a jej zakonczenie - nie
pozniej niz z chwily zréwnania wartosci odpiséw amortyzacyjnych z wartoscia poczatkowa, przekazania srodka
do likwidacji badz sprzedazy lub stwierdzenia niedoboru.

Zwracamy uwage, iz Spotka stosuje dla srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych stawla
amortyzacyjne, ktére naszym zdaniem w wigkszosci przypadkow nie odzwierciedlaja okresu ekonomicznej
uzytecznosci tych aktywow. Jest to niezgodne z art.32 ust.2 oraz art.33 ust.1 ustawy o rachunkowosci.

Dla niektorych aktywow ustalono okres amortyzacji na sto 1 wiecej lat. Jedna z wartosci niematerialnych
1 prawnych (znak towarowy) nie podlega amortyzacji.

Decyzja o obnizeniu stawek amortyzacyjnych zostata podjeta w ubiegtych latach obrotowych.

Zdaniem Zarzadu Spétki stosowane przez Spotke stawki sa ekonomicznie uzasadnione, a brak amortyzacji
jednego ze znakow towarowych wynika z faktu, iz znak ten nie zostat przyjety do uzytkowania.

Inwestycje dlugoterminowe

Inwestycje dtugoterminowe obejmuja inwestycje w nieruchomosci oraz dtugoterminowe aktywa finansowe.
Inwestycje w nieruchomosci dotycza nabytych w celu osiagniecia korzysci ekonomicznych nie uzytkowanych
przez jednostke lokali. Zostaty one wycenione wedtug wartosci godziwej. Diugoterminowe aktywa finansowe
obejmuja udzielone pozyczki, ktdre wyceniono w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe obejmujg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustalono w wysokosci kwoty przewidzianej w przysztosci
do odliczenia od podatku dochodowego w zwiazku z ujemnymi rdznicami przejsciowymi, ktore spowoduja
w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia podatku dochodowego.
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Zapasy

Zapasy obejmuja towary, do ktérych zaliczane s3 lokale nabyte w celu dalszej odsprzedazy. Zapasy wykazywane
sa w wartosci netto (pomniejszonej o odpisy aktualizujace). Zapasy wyceniane s3 wedtug cen nabycia nie
wyzszych od cen ich sprzedazy netto na dzien bilansowy.

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe obejmuja:

e wszystkie naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug bez wzgledu na umowny termin zaptaty,

e pozostate naleznosci, krorych aktualny, umowny termin sptaty ostatniej raty jest krotszy niz rok od dnia
bilansowego,

o  wszelkie roszczenia skierowane na drogg postepowania sadowego, co do ktérych nie zapadt prawomocny

wyrok sadowy dotyczace zardwno naleznosci krotkoterminowych jak 1 dtugoterminowych.

Naleznosci wycenia si¢ w kwocie wymaganej zaptaty z zachowaniem ostroznosci.

Inwestycje krotkoterminowe
Inwestycje krotkoterminowe obejmuja krotkoterminowe aktywa finansowe, do ktorych zalicza sig akrywa
pieniezne. Srodki pieniezne wycenia sie w wartoéci nominalnej.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Do czynnych rozliczen miedzyokresowych zalicza sie poniesione wydatki stanowiace koszty przysztego roku
obrotowego. Rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:

o koszty prowizji bankowych,

e optacone z gory na przyszty rok obrotowy ubezpieczenia i koszty utrzymania domen internetowych,

e pozostate koszty dotyczace przysztych okresow.

Kapitat wlasny

Kapitaty wiasne stanowia tworzone przez Spétke kapitaty zgodnie z obowiazujacym prawem, wiasciwymi
ustawami oraz statutem Spdtki. Do kapitatéw whasnych zalicza sie rowniez nabyte akcje whasne oraz strate
biezacego roku. Kapitat podstawowy Spétki wykazywany jest w wysokosci zgodnej ze statutem Spotki oraz
wpisem do rejestru sadowego wg wartosci nominalnej. Akcje wlasne nabyto w trakcie badanego roku

obrotowego 1 wyceniono w cenie nabycia. Wynik finansowy netto roku obrotowego stanow: strata netto

wynikajaca z rachunku zyskow i strat.

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowiazania tworzone s3 na wynikajace z przesztych zdarzen pewne lub wysoce prawdopodobne
przyszte zobowiazania, ktorych kwote mozna wiarygodnie oszacowal. Rezerwy obejmuja rezerwy na skutki
toczacego si¢ postgpowania sadowego.

11



m) Zobowigzania krotkoterminowe
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q)

)

Zobowigzania krotkoterminowe obejmuja ogot zobowiazan z tytutu dostaw 1 ustug bez wzgledu na termin
zaptaty oraz pozostate tytuty zobowigzan wymagajace zaptaty najpdzniej do ostatniego dnia roku
nastepujacego po dniu bilansowym. Zobowiazania krétkoterminowe, za wyjatkiem zobowiazan finansowych,
wykazywane sa w kwocie wymagajacej zaptaty. Zobowiazania finansowe wyceniane s3 w skorygowanej cenie
nabycia.

Rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe dotycza kosztow badanego roku obrotowego zafakturowanych w 2013 roku.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i towaréw
Przychody netto ze sprzedazy produktow i towardw stanowia powstajace powtarzalnie przychody zwigzane
bezposrednio z dziatalnoscia podstawows jednostki. Przychody te wykazywane s3 w wielkosci netto bez

podatku od towar6éw i ustug z uwzglednieniem dotacji, opustow, rabatow, itp.

Koszty sprzedanych produktéw i towaréw, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu
Koszty sprzedanych produktow 1 towarow oraz koszty sprzedazy i koszty ogdlnego zarzadu obejmuja wszystkie
koszty zwiazane z dziatalnoscia podstawows, za wyjatkiem pozostatych kosztow oraz kosztow finansowych.

Pozostale przychody i koszty operacyjne
Pozostate przychody i1 koszty operacyjne obejmuja przychody i koszty niezwigzane bezposrednio
z podstawowg dziatalno$cia gospodarczy, wptywajace na wynik finansowy.

Przychody i koszty finansowe
Przychody i koszty finansowe obejmuja przychody i koszty zwiazane z dziatalnoscia finansows wptywajace na
wynik finansowy.

Zyski i straty nadzwyczajne
Zyski 1 straty nadzwyczajne przedstawiaja skutki zdarzen trudnych do przewidzenia powstajacych
niepowtarzalnie poza zwykta dziatalnoscia jednostki i niezwigzanych z ogolnym ryzykiem jej prowadzenia.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy od osob prawnych jest to podatek dochodowy stanowiacy zobowiazanie podatkowe,
skorygowany o zmiane stanu rezerw na odroczony podatek dochodowy i akrywow z tytutu odroczonego
podatku dochodowego. Rezerwe z tytutu podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty podatku
dochodowego wymagajacej zaptaty w przysztosci w zwiazku z wystgpowaniem dodatnich roznic przejsciowych.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego ustalono w wysokosci kwoty przewidzianej do odliczenia od podatku w
przysztosci w zwiazku z wystapieniem ujemnych réznic przejsciowych przy uwzglednieniu zasady ostroznosci.
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4.2.

4.3.

4.4.

Charakterystyka poszczegélnych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat

Wartoéci niematerialne i prawne

Wykazany w bilansie stan wartosci niematerialnych 1 prawnych jest zgodny z ksiegami rachunkowymi Spotki.
Dominujacy udziat w strukturze netto wartosci niematerialnych i prawnych maja programy komputerowe do
obstugi dziatalnosci posrednictwa nieruchomosci w wysokosci 4.222 tys. ztotych, prawa autorskie 1 wydawnicze
o tacznej wartosci 2.179 tys. ztotych oraz znaki towarowe w kwocie 2.400 tys. ztotych.

Wyzej wymienione wartosci niematerialne i prawne zostaty nabyte w latach poprzednich, w badanym roku
obrotowym Spétka przyjeta do uzytkowania oprogramowanie o wartosci 5 tys. ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku udziat wartosci niematerialnych 1 prawnych w ogolnej kwocie aktywdw wyniost
46,7%.

Rzeczowe aktywa trwate
Wykazany w bilansie stan rzeczowych aktywow trwatych jest zgodny z ksiegami rachunkowymi Spotki.
Zmiany w wielkosci rzeczowych aktywow trwatych w badanym okresie przedstawiaty sie jak nizej:

(w tys. zlotych) l Stan na poczatek roku % Stan na koniec roku i
e [ kabam amonacs [ vanoitbrao [ skumdovans smoryesch |
o srodki trwate 822 | 644 | 828 | 689

i | N | 1] o
w tym: urzadzenta techniczne i masyny | 517 | 372 | o4 1 1 |

I

W badanym roku obrotowym Spoétka przyjeta do uzytkowania srodki trwate o wartosci 10 tys. ztotych.
Na dzien 31 grudnia 2012 roku rzeczowe aktywa trwate stanowity 0,6% majatku Spotk.

Inwestycje dlugoterminowe

Wykazany w sprawozdaniu stan inwestycji dtugoterminowych jest zgodny z ksiggami rachunkowymu.

os.doyeh) [ Cemamabyeia [ WycenanadzieAbilmsowy
| » inwestycje w nieruchomosci | 563 542 i
| ® udzielone pozyczki 20 20

W badanym roku obrotowym Spotka ujeta w ksiegach rachunkowych skutki aktualizacji wartosci
nieruchomosci do wartosci godziwej w wysokosci 21 tys. ztotych. Skutki wyceny zostaty odniesione
w pozostate koszty operacyjne.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku inwestycje dtugoterminowe stanowity 2,6% majatku jednostki.

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w catosci dotycza aktywow z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 1 ich wielkos¢ jest zgodna z danymi ewidencji ksiegowej.
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4.5. Zapasy
Wy}mzzny w bilansie stan zapasowwymka z ksiag rachunkowych.

1—- _ (Wtys zzlotych) 1 Stan na Poczqtekohesu I % | Stan na komec okresu || % || % poz. 377 |
| s S | T | s et ..|. % | e B ]

| e towary 12 183 { 100,0 9.474 1000i 77,8

| Ogétem 12 183 100,0 | 9.474 | 100 0| 77,8

[Odpis aktualizujacy — [ - 2 [ 6,"3} - -
[Wartosé zapasow newo | 12183 [ 1000 o448 || 997 715

W poréwnaniu do roku ubiegtego wartos¢ towaréw brutto zmniejszyta sie 0 22,2%.

W pozycji zaprezentowano wartos¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych do dalszej odsprzedazy.

Na dzien bilansowy Spétka dokonata wyceny posiadanych towaréw w przewidywanej cenie sprzedazy netto
1 ustalita odpis aktualizujacy wartos¢ zapasow w wysokosci 26 tys. ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku zapasy stanowity 43,0% aktywow Spotki.

4.6. Naleznosci krotkoterminowe
Wykazany w bilansie stan naleznosci jest zgodny z ksiegami rachunkowymi.
Struktura czasowa naleznosci z tytulu dostaw 1 usiug Wed‘lug terminu wymagalnosci przedstawia sig jak nize]

| e B - - (wrys z:lotych ) 1| Stannakomecokresnh-l- i | i _ %
| Termmowe ! 53 ; 10,'7 .

e do 12 miesiecy 3 107

-Przetermmowane = S - 444 | 89,3

e 3oL miesijca ‘ L 3.2 |

° pow;mel 1 miesigca do 3 rmesu;cy 4 0,8 .

Ic powyze; 61 nuesmcy do 1 roku f o 0,2 |

° powyzel roku ; 423 | 85,1 '

Naleinobcibmutio - - | o é""—"mo 0';

Naleznosm netto = = - = _74: ‘ - 149

W poréwnaniu do roku 2011, stan naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug brutto zmniejszyt sie o 57,2%.

W badanym roku obrotowym Spotka spisata w koszty naleznosci niesciagalne o wartosci 510 tys. ztotych oraz
objeta odpisem aktualizujacym z tytutu trwatej utraty wartosci naleznoSci przeterminowane powyze]
12 miesiecy w wysokosci 423 tys. ztotych.
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4.7.

4.8.

4.9.

Do naleznosci krotkoterminowych zaliczono rowniez naleznosci z tytutu podatku od towaréw 1 ustug
w wysokosci 1 tys. ztotych oraz inne naleznosci o wartosci 91 tys. ztotych. Wsréd innych naleznosci najwieksze
znaczenie miaty rozliczenia z tytutu kaucji w wysokosci 90 tys. ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku naleznosci krotkoterminowe stanowity 0,8% majatku Spotki.

Inwestycje krotkoterminowe

Wykazana w sprawozdaniu finansowym wielko$¢ inwestycji krotkoterminowych wynika z ksiag rachunkowych.
Na dzien bilansowy inwestycje krotkoterminowe obejmowaty srodki pieniezne zgromadzone w kasie i na
rachunkach bankowych Spotki o wartosci 1.341 tys. ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku udziat inwestycji krotkoterminowych w aktywach Spétki wynidst 6,1%.

Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
Stan rozliczen miedzyokresowych wykazanych w bilansie wynika z ksiag rachunkowych i dotyczy nizej
wymienionych tytutow:

- [ wosdoyh |
| ® koszty prowizji od przyznanych kredyto 50 ‘

. koszfy utrzymama domen internetowych 3 4

' e pozostate &

[Razem - &

Na dzien 31 grudnia 2012 roku rozliczenia miedzyokresowe stanowity 0,3% ogdlnej kwoty aktywdw.

Kapitaly wlasne
Wykazana w sprawozdaniu wielkos¢ kapitatow whasnych wynika z ksigg rachunkowych.

| o kapitat podstawowy 18.450

[+ alcje whasne D

e kapitat zapasowy 2.403

| ® pozostate kapitaly rezerwowe ; 400 |

e strata netto (3.611)

| Kapitaly wlasne razem ; 17.408

W badanym roku obrotowym wystapity nastepujace zmiany w zakresie kapitatéw:

- zgodnie z uchwata Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, zysk za 2011 rok w wysokosci 404 tys. ztotych
zostal w catosci przekazany na kapitat zapasowy;,

-z kapitatu zapasowego pokryto stratg powstata w latach ubiegtych w wysokosci 588 tys. ztotych,
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4.10.

4.11.

- [ ®us.doy)
| » podatek dochodowy od 0séb fizycznych 20
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- czes¢ kapitatu zapasowego w kwocie 400 tys. ztotych przekazano na kapitat rezerwowy na nabycie akcji
whasnych. Spotka nabyta 370 akcji whasnych w cenie nabycia 234 tys. ztotych w ramach upowaznienia
udzielonego przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy.

Zgodnie z uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Spétka moze nabywaé akcje

whasne w terminie do dnia 30 grudnia 2014 roku w liczbie nie wigkszej niz 1.000 tys. sztuk. Na nabytie akcji

whasnych przeznaczono kwote 2.000 tys. ztotych.

Zwracamy uwage na niezgodnos¢ uchwaty podjetej przez Walne Zgromadzenie o przekazaniu kwoty 400 tys.

zlotych z kapitatu zapasowego na kapitat rezerwowy z przeznaczeniem na skup akcji wtasnych, z przepisami

art. 396 §5 kodeksu spotek handlowych.

Zgodnie z powotanym wyzej. przepisem, o uzyciu kapitalu zapasowego rozstrzyga walne zgromadzenie,

jednakze czesci kapitatu zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy¢ jedynie na

pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym.

Na dzien podjecia uchwaty o przekazaniu kwoty 400 tys. ztotych na kapitat rezerwowy, kapitat zapasowy

Spotki byt nizszy niz jedna trzecia kapitatu zaktadowego.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku kapitaty wtasne stanowity 79,2% sumy bilansowe;.

Rezerwy na zobowigzania

Stan rezerw wykazany w bilansie jest zgodny z wielkosciami wykazanymi w ksiegach rachunkowych.

Na dzien bilansowy Spotka utworzyta rezerwy na skutki toczacego sie postepowania sadowego w wysokoéci
52 tys. ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku rezerwy na zobowiazania stanowity 0,2% pasywow Spotld.

Zobowigzania krétkoterminowe

Wykazany stan zobowigzan krétkoterminowych jest zgodny z ksiegami rachunkowymi.

Wsrod zobowiazan kréotkoterminowych najwigksze znaczenie miaty zobowiazania z tytutu zaciagnietych
kredytéw w wysokosci 4.422 tys. ztotych.

Na dzien bilansowy Spotka wykazata zobowiazania z tytutu dostaw i ustug o wartosci 27 tys. ztotych.

W poréwnaniu do roku poprzedniego zobowiazania handlowe zmniejszyty sie o 76,3%.

Do zobowigzan publiczno - prawnych zaliczono:

W okresie badanego roku obrotowego Spotka nie podlegata kontrolom skarbowym.



4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

Pozostate tytuty zobowigzan krotkoterminowych obejmowaty w szczegdlnosci rozliczenia z tytutu kaucji
o wartosci 18 tys. ztotych, a takze zobowiazania z tytutu niepodjetych ptac w wysokosci 1 tys. ztotych.
Na dzien 31 grudnia 2012 roku zobowiazania krétkoterminowe stanowity 20,5% ogdlnej sumy pasywow.

Rozliczenia migdzyokresowe

Wykazany w bilansie stan rozliczen miedzyokresowych wynika z danych ewidencji ksiegowej.

W pozycji zaprezentowano warto$é rozliczen miedzyokresowych biernych z tytutu kosztéw zafakturowanych
po dniu bilansowym w wysokosci 15 tys. ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku rozliczenia miedzyokresowe stanowity 0,1% sumy bilansowe}.

Przychody netto ze sprzedazy produktéw i towaréw

Wykazane w roku obrotowym przychody sa zgodne z ksiegami rachunkowymi.

W badanym roku obrotowym Spotka osiagneta przychody ze sprzedazy w wysokosci 15.248 tys. ztotych.
Wsrod przychodow najwigksze znaczenie miata sprzedaz towardw, ktérej udziat wyniost 77,9%.

W poréwnaniu do roku ubiegtego przychody ze sprzedazy zmniejszyty sie o 1,5%.

Koszt sprzedanych produktéw i towaréw, koszty sprzedazy oraz koszty ogélnego zarzadu

Wykazane w roku obrotowym koszty wynikaja z ksiag rachunkowych.

W 2012 roku Spotka poniosta koszty sprzedanych towardéw i ustug w tacznej wysokosci 14.147 tys. ztotych,
tj. 0 9,3% wyzsze niz w roku poprzednim.

Koszty sprzedazy wyniosty 1.199 tys. ztotych, a koszty ogélnego zarzadu zamknety sie kwota 1.656 tys.
ztotych.

Na sprzedazy Spotka poniosta strate w wysokosci 1.754 tys. ztotych.

Pozostate przychody i koszty operacyjne

Wykazane w rachunku zyskow 1 strat kwoty s3 zgodne z ksiegami rachunkowymi.

Wsrod pozostatych przychodéw operacyjnych najwieksze znaczenie miaty rozwigzane odpisy aktualizujace
warto$¢ naleznosci w wysokosci 102 tys. ztotych, przychody zwiazane z wynajmowanymi nieruchomosciami
0 wartosci 64 tys. ztotych oraz rozwizzane rezerwy w kwocie 63 tys. ztotych.

Do pozostatych kosztow operacyjnych zaliczono w szczegdlnosci utworzone odpisy aktualizujace wartosé
niefinansowych aktywow w wysokosci 640 tys. ztotych oraz koszty naleznosci spisanych jako niesciagalne
w kwocie 510 tys. ztotych.

Na pozostatej dziatalnosci operacyjnej Spotka poniosta strate w wysokosci 1.019 tys. ztotych.



4.16. Przychody i koszty finansowe

4.17.

5.2.

5.3.

8.

Wykazane w rachunku zyskow i strat kwoty sa zgodne z ksiegami rachunkowymi.

Wynik na dziatalnosci finansowej ksztattowaty w szczegdlnosci otrzymane i zaptacone odsetki, ktore wyniosty
odpowiednio 38 tys. ztotych i 504 tys. ztotych oraz koszty prowizji od zaciagnietych kredytéw w wysokosci
253 tys. ztotych.

Na dziatalnosci finansowej Spotka poniosta strate w wysokosci 839 tys. ztotych.

Zyski nadzwyczajne
Wykazane w rachunku zyskow 1 strat kwoty sa zgodne z ksiegami rachunkowymi.

Zobowigzania warunkowe i ryzyka
Zabezpieczenie na majatku poczynione na rzecz osob trzecich
Na dzien 31 grudnia 2012 roku zabezpieczenia na majatku poczynione na rzecz oséb trzecich obejmuja

zabezpieczenia hipoteczne stanowiace zabezpieczenie sptaty zobowigzan kredytowych do kwoty 3.488 tys.
ztotych.

Pozostate zobowigzania warunkowe

Na dzien 31 grudnia 2012 roku nie wystepuja pozostate zobowiazania warunkowe.

Inne istotne ryzyka

Przepisy dotyczace podatkow, cet i ubezpieczen ulegaty czestym zmianom, w zwigzku z czym stosowanie
systemu podatkowego w praktyce moze powodowac wystgpowanie w przepisach podatkowych niejasnosci.
Dodatkowo czesto wystepujace roznice w interpretacji przepisow prawa podatkowego w konsekwencji
powoduja, ze ryzyko podatkowe jest wysokie. Pomimo, ze Zarzad Spotki jest przekonany o spetnianiu
wymogOw prawa podatkowego, istnieje ryzyko btednej interpretacji przepiséw tego prawa.

Organa kontrolne moga przeprowadzi¢ kontrole zagadnien podatkowych w okresie 5 lat od zakonczenia
okresu objetego badaniem.

Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu nie wystapity istotne zdarzenia majace wptyw na sytuacje finansowa i majatkows badanej
jednostki,

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Dane zawarte we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego sa prawidtowe 1 kompletne.

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Dane zawarte w zestawieniu zmian w kapitale wtasnym s3 kompletne oraz zgodne z informacjami zawartymi
w bilansie 1 zapisami ksiagg rachunkowych.
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9,

10.

11.

Rachunek przeplywéw pieni¢znych

Sporzadzony przez Spotke rachunek przeptywow pienigznych za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012 roku
jest prawidtowo powiazany z bilansem, rachunkiem zyskow 1 strat oraz zapisami ksiag rachunkowych.

W trakcie badania nie stwierdzono istotnych nieprawidtowosci w sporzadzeniu tego rachunku.

Dodatkowe informacje i objasnienia

Dane zawarte w dodatkowych informacjach i objasnieniach wynikaja z zapisow ksiag rachunkowych i s3
zgodne z wielko$ciami prezentowanymi w innych czesciach sprawozdania.

Nie stwierdzilismy istotnych brakéw i nieprawidfowosci mogacych ujemnie wptynaé na rzetelnoéé
sprawozdania finansowego.

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki

Sprawozdanie z dziatalnosci jednostki jest we wszystkich istotnych aspektach kompletne w rozumieniu art. 49
ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentoéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego pafistwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33, poz. 259), a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania
finansowego, sa z nim zgodne.

Khzombietyemidems: Wowseeteld_ Vo
oanna Janusinska - Kasperczyk
wpisana do rejestru biegtych rewidentéw pod nr 10906

Kancelaria Porad Finansowo - Ksiegowych
dr Piotr Rojek
Spitka  ograniczonq odpowiedsialnosciq
40-155 Katowice, ul. Konduktorska 33
Podpriot wpisany na liste podmiotin nprawnionych do
badania sprawozdaii finansowych pod nr 1693

Katowice, dnia 25 kwietnia 2013 roku
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