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I. Stan formalno - prawny dzialalnosci Jupiter NFI S.A.
w 2012 roku

1.1 Akcjonariat

Kapitat zaktadowy Jupiter NFI S.A. (,,Fundusz”) wynosi 9.914.865,20 zt i dzieli si¢
na 99.148.652 akcje zwykle na okaziciela. Zgodnie z informacjami posiadanymi
przez Fundusz, na dzien 26 kwietnia 2013 roku akcjonariuszami posiadajagcymi ponad 5%
gloséw na walnym zgromadzeniu Jupiter NFI S.A. byty nastepujace podmioty:

Tabela 1. Akcjonariusze Funduszu posiadajgcy ponad 5% gtosow na walnym zgromadzeniu
Jupiter NFI S.A.

Liczba akcji i glosow Ud‘z 1al,w k?p.ltak.! akch’nym
i ogdlnej liczbie glos6w
KCI Park Technologiczny
Krowodrza S.A. 48.270.652 48,69%
Trinity Management Sp. z 0. 0. 17.130.058 17,28%
Forum XIII Delta Sp. z o.0.
Forum XIII Gamma S.K.A. 7.958.755 8,03%
Pozostali 25.789.187 26,00%
Razem 99.148.652 100,00 %

*) Zarzad pragnie zwrdéci¢ uwage, ze powyzsza informacja prezentowana jest wylacznie na podstawie oficjalnych
o$wiadczen otrzymanych przez Fundusz od akcjonariuszy. Dodatkowo 37.400 akcji Funduszu posiada Pan Grzegorz
Hajdarowicz (dane w tym zakresie przedstawione zostaty w pkt. 1.6.6. Sprawozdania ,,Akcje Jupiter NFI S.A. i spotek
powigzanych w posiadaniu wtadz Funduszu”

W 2012 roku Fundusz nie dokonywat zakupu ani umorzenia akcji wtasnych.

Spotka KCI Lobzéw Sp. z 0.0. posiada w sposob posredni, tj. poprzez spotki zalezne: Trinity
Management Sp. z o0.0. oraz KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A., facznie 65.400.710
akcji Funduszu stanowiacych 65,96% kapitalu zaktadowego Funduszu i uprawniajacych
do 65.400.710 gtoséw stanowigcych 65,96% ogélnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu
Funduszu.

Pan Grzegorz Hajdarowicz posiada tacznie — bezposrednio i posrednio poprzez spéiki Trinity
Management Sp. z o0.0. oraz KCI Park Technologiczny Krowodrza S.A. — 65.438.110 akcji
Funduszu stanowigcych 66% kapitalu zaktadowego oraz ogélnej liczby gtoséw na walnym
zgromadzeniu wspolnikow.

1.2 Umowy w wyniku ktorych mogg w przysztosci nastgpié
zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy

W dniu 15 grudnia 2011 roku zostaly zawarte pomiedzy Trinity Management Sp. z 0.0.
(Zastawnik) a Forum XIII Delta Sp. z 0.0. Forum XIII Gamma S.K.A. (Zastawca) umowy
zastawu rejestrowego, na mocy ktérych zostal ustanowiony zastaw rejestrowy na akcjach
Emitenta w 1facznej liczbie 7.958.355 sztuk, stanowigcych facznie 8,03% kapitalu
zaktadowego i gloséw na walnym zgromadzeniu w celu zabezpieczenia zawartych wczesniej
przez Strony uméw sprzedazy akcji. W przypadku niewykonania przez Zastawcg¢ obowigzku
zaptaty ceny w terminie wynikajacym z uméw sprzedazy, Zastawnik moze by¢ zaspokojony
wedle wlasnego uznania, migdzy innymi poprzez przejecie przedmiotu zastawu, zgodnie z art.
22 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (t.




jedn. Dz.U.2009.67.569 z p6zn. zm.).

Poza opisang powyzej umow3a, Fundusz nie posiada informacji na temat zawartych uméw w
wyniku ktérych moga w przysztosci nastgpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

1.3 Posiadacze wszelkich  papierow wartosciowych,
dajgcych specjalne uprawnienia kontrolne w stosunku
do Jupiter NFI S.A.

Nie wystepuja.
1.4 Zmiany w Statucie
Nie wystepuja.

1.5 Walne Zgromadzenie Funduszu

W dniu 15 czerwca 2012 roku odbyto si¢ Zwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter NFI S.A.,
ktore podjeto m.in. uchwaty w sprawie:

zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Funduszu w 2011 roku,
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Funduszu za rok obrotowy 2011,

pokrycia straty netto Funduszu za 2011 rok,

zatwierdzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowe;j

Jupiter NFI za 2011 rok wraz ze sprawozdaniem z dziatalno$ci Grupy Kapitatowe;j
w 2011 roku,

e udzielenia absolutorium cztonkom Zarzagdu Funduszu z wykonania obowigzkéw
w 2011 roku,

e udzielenia absolutorium czlonkom Rady Nadzorczej Funduszu z wykonania
obowigzkéw w 2011 roku,

¢ wyboréw Cztonka Rady Nadzorczej Funduszu nowej wspdlnej kadencji
® wyrazenie zgody na zawarcie umowy z Czlonkiem Rady Nadzorczej

Informacje na powyzszy temat zostaly przedstawione w raportach biezacych Funduszu
nr 18/2012 1 19/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku.

Podczas obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, Akcjonariusze skierowali do Zarzadu
pytania, na ktére uzyskali odpowiedzi w trybie pisemnym w dniu 29 czerwca 2012 roku, co
zostalo opisane w raporcie biezacym Funduszu nr 21/2012.

1.6 Wtiadze Funduszu
L6.1 Rada Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2012 roku i na dzien zatwierdzenia Sprawozdania skiad Rady
Nadzorczej przedstawial si¢ nastepujaco:

1. Dorota Hajdarowicz - Przewodniczaca

2. Piotr Lysek - Wiceprzewodniczacy
3. Zofia Hajdarowicz - Cztonek

4. Andrzej Zdebski - Cztonek




5. Jan Pamuta - Cztonek

W dniu 15 czerwca 2012 roku na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy zostata
wybrana Rada Nadzorcza nowej kadencji, co zostalo opisane w raporcie biezagcym Funduszu
nr 19/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku.

Poczawszy od dnia 1 stycznia 2012 r. do dnia 15 czerwca 2012 roku Rada Nadzorcza dziatata
w sktadzie:

1. Grzegorz Hajdarowicz - Przewodniczacy Rady

2. Dorota Hajdarowicz - Wiceprzewodniczaca Rady
3. Piotr Lysek - Sekretarz Rady

4. Andrzej Zdebski - Cztonek Rady

5. Jan Pamuta - Cztonek Rady

W dniu 28 grudnia 2012 roku Rada Nadzorcza Jupiter NFI SA dokonala wyboru
Przewodniczacej Rady w osobie Pani Doroty Hajdarowicz oraz Wiceprzewodniczacego w
osobie Pana Piotra Lysek.

Obowigzki Komitetu Audytu peini Rada Nadzorcza Jupiter NFI S.A. Uchwata powierzajaca
Radzie Nadzorczej Funduszu petnienie zadan Komitetu Audytu zostata podjeta przez Rade
Nadzorczg w dniu 14 stycznia 2010 roku a ponadto, w dniu 30 grudnia 2011 roku uchwate
w tej sprawie podjeto Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Funduszu.

Na podstawie uchwaty z dnia 14 stycznia 2010 roku Pan Piotr Lysek zostal oddelegowany do
samodzielnego pelnienia czynnosci nadzorczych zwiazanych z ustawowymi obowigzkami
Komitetu Audytu.

L.6.2 Zarzgd

W trakcie 2012 roku wystapity zmiany w sktadzie Zarzadu opisane ponizej. Na dzien 31
grudnia 2012 roku i na dzien zatwierdzenia Sprawozdania sktad Zarzadu Funduszu
przedstawiat si¢ nast¢pujaco:

1. Artur Rawski - Prezes Zarzadu
2. Agata Kalinska - Cztonek Zarzadu

W dniu 19 kwietnia 2012 roku Rada Nadzorcza Jupiter NFI S.A. podj¢ta uchwaty w sprawie
zmian w Zarzadzie Funduszu, na mocy ktérych:

e odwotata Pana Dariusza Le$niaka z funkcji Prezesa Zarzadu oraz ze skladu Zarzadu
Jupiter NFI S.A.,

e odwotata Pana Artura Rawskiego z funkcji Wiceprezesa Zarzadu Jupiter NFI S.A.
oraz powotata go na stanowisko Prezesa Zarzadu Jupiter NFI S.A.,

e powotata Panig Agat¢ Kalinskg do sktadu Zarzadu Jupiter NFI S.A. na funkcj¢
Cztonka Zarzadu.

Powyzsze zmiany w Zarzadzie weszly w zycie w dniu 1 maja 2012 roku.




1.6.3 Zasady dotyczgce powolywania i odwolywania osob zarzgdzajgcych
oraz ich uprawnienia

Zgodnie z art. 15 Statutu Jupiter NFI S.A. Zarzad jest powotywany przez Rade Nadzorczg
na dwuletnia wspolna kadencje. Zgodnie z Umowa o zarzadzanie majatkiem Narodowego
Funduszu Inwestycyjnego z dnia 12 lipca 1995 roku Rada Nadzorcza Jupiter NFI S.A.
powolywata w sktad Zarzadu Funduszu osoby wskazane przez Firm¢ Zarzadzajaca, tj. Trinity
Management Sp. z 0.0. oraz odwotywata Cztonkéw Zarzadu na wniosek Firmy Zarzadzajace;.
Uprawnienia Zarzadu okresla Ustawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych
(Dz. U. Nr 94, poz. 1037 z pdzniejszymi zmianami) oraz Statut Funduszu.

W zwigzku z rozwigzaniem umowy o zarzadzanie z Trinity Management Sp. z 0. 0. z dniem 1
stycznia 2013 roku, od tego dnia Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje Zarzad bez wskazania
Firmy Zarzadzajacej.

1.6.4 Wynagrodzenia 0sob zarzgdzajgcych i nadzorujgcych Fundusz

Cztonkowie Zarzadu Funduszu nie pobierali w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku wynagrodzenia z tytulu petnienia funkcji w Zarzadzie Funduszu.

Nie istnieja umowy zawarte pomie¢dzy Funduszem, a osobami zarzadzajagcymi nim,
przewidujace rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego
stanowiska bez waznej przyczyny lub, gdy ich odwotanie lub zwolnienie nast¢puje z powodu
potfaczenia Funduszu z innym podmiotem w wyniku przejecia.

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku Fundusz nie wyptacit zadnych
wynagrodzen, nagrod ani premii cztonkom Zarzadu.

Wynagrodzenia cztonkéw Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia
2012 roku wyniosty 133,25 tys. zi. Wynagrodzenie brutto cztonkéw Rady zostato
przedstawione w ponizszej tabeli:

Tabela 2. Wartos¢ naleznego i wyptaconego w 2012 roku osobom nadzorujgcym Fundusz
wynagrodzenia 7 tytutu zasiadania w Radzie Nadzorczej Jupiter NFI S.A.

Imie i nazwisko Sprawowana funkcja Kwota w PLN
Grzegorz Hajdarowicz Przewodniczacy 27.500
Dorota Hajdarowicz Wicep rzeWOdnlczqca/ 42.000

Przewodniczaca
. Sekretarz/
Piotr Eysek Wiceprzewodniczacy 18.000
Zofia Hajdarowicz Cztonek 9.750
Andrzej Zdebski Cztonek 18.000
Jan Pamuta Czionek 18.000
Razem 133.250

W okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku Fundusz nie wyptacit zadnych
nagrod ani wynagrodzen z zysku cztonkom organéw nadzorczych Funduszu.

Informacja na temat wynagrodzenia os6b zarzadzajacych i1 nadzorujagcych Fundusz
wyplaconego przez spéiki zalezne i stowarzyszone z tytulu roéwnoczesnego zasiadania
w organach zarzadzajacych 1 nadzorczych tych spétek w 2012 roku zostata przedstawiona
W ponizszej tabeli.




Tabela 2a. Wartos¢ wynagrodzenia naleznego osobom zarzgdzajgcym i nadzorujgcym
Fundusz wyptaconego przez spotki zalezne i stowarzyszone 7z tytutu réwnoczesnego
zasiadania w organach zarzgdzajgcych i nadzorczych tych spotek w 2012 roku.

Imieg i nazwisko Kwota w PLN
Grzegorz Hajdarowicz 57.081,00
Dorota Hajdarowicz 36.000,00
Zofia Hajdarowicz 24.000,00
Piotr Lysek 0,00
Andrzej Zdebski 0,00
Jan Pamuta 0,00
Dariusz Le$niak 23.519,35
Artur Rawski 33.094,98
Razem 173.695,33
L.6.5 System kontroli programow akcji pracowniczych

Nie wystepuje program akcji pracowniczych.

L.6.6 Akcje Jupiter NFI S.A. i spotek powigzanych w posiadaniu wiladz

Funduszu

Zmiany w stanie posiadania akcji Funduszu przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Fundusz
w okresie od 31 grudnia 2012 roku do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania zostaty
wyszczeg6lnione w tabeli nr 3.

Tabela 3. Liczba akcji Jupiter NFI S.A. posiadanych przez osoby zarzgdzajgce i nadzorujgce
Fundusz, w okresie od 31 grudnia 2012 roku do dnia publikacji Sprawozdania.

Stan na dzien Stan na
Imie i nazwisko Stanowisko 31 grudnia | Zwigkszenia | Zmniejszenia dzien
2012 roku publikacji

Hajdarowicz Przewodnlf:zqcy Rady 37 400 i 37 400
Grzegorz Nadzorczej *

Wiceprzewodniczaca Rady
Hajdarowicz Dorota | Nadzorczej/Przewodniczaca 0 - - 0

Rady Nadzorczej
Zofia Hajdarowicz S*Zlonek Rady Nadzorczej

Sekretarz Rady
Lysek Piotr Nadzorczej/Wiceprzewodni 0 - - 0

czacy Rady Nadzorczej
Zdebski Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej 0 - - 0
Pamuta Jan Cztonek Rady Nadzorczej 0 - - 0
Razem osoby nadzorujace 37.400 - 37.400
Dariusz Le$niak Prezes Zarzadu*** 0 - - 0
ArurRawski | yeepreres ZarsaduPrezes 0 - - 0
Agata Kalinska Czlonek Zarzadu *****
Razem osoby zarzadzajace 0 - - 0

* do dnia 15 czerwca 2012 roku




** od dnia 15 czerwca 2012 roku
*** do dnia 30 kwietnia 2012 roku
*#***%0d dnia 1 maja 2012 roku

**#%% od dnia 1 maja 2012 roku

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien publikacji niniejszego Sprawozdania
cztonkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Funduszu nie posiadali akcji i udziatow
w spotkach powigzanych Emitenta, z wyjatkiem akcji i udziatéw posiadanych przez Panig
Dorote¢ Hajdarowicz:

e 41.148 udziatéw w spotce Krakowskie Zaktady Miesne Krakmeat Sp. z 0.0. o tacznej
wartosci nominalnej 20.574.000 zt,
e | akcja w spoéice Gremi Film S.A. o tacznej warto$ci nominalnej 50 zt.

1.6.7 Ograniczenia dotyczgce przenoszenia prawa witasnosci akcji Jupiter
NFI S.A. i papierow wartosciowych i w zakresie wykonywania prawa
glosu przypadajqcego na nie

Statut Funduszu nie przewiduje ograniczen dotyczacych przenoszenia prawa wiasnosci akcji
i papierow wartosciowych Jupiter NFI S.A. oraz w zakresie wykonywania prawa glosu
przypadajacego na nie.

1.7 Znaczgce umowy oraz istotne zdarzenia zaistniate w 2012
roku

Ponizej wymienione zostaly zawarte znaczace umowy oraz pozostate zdarzenia znaczace dla
dziatalnosci Emitenta.

W dniu 2 stycznia 2012 r. podpisany zostal aneks do Umowy o zarzadzanie majatkiem
Narodowego Funduszu Inwestycyjnego z dnia 12 lipca 1995 roku, zawarty pomiedzy
Jupiterem NFI S.A., a Trinity Management Spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscig (Firma
Zarzadzajaca). Postanowienia aneksu obowigzuja od 1 stycznia 2012r. Na mocy aneksu
Strony postanowity zmieni¢ zapisy dotyczace wynagrodzenia w ten sposob, ze za S§wiadczenie
ustug zgodnie z Umowa, Firma Zarzadzajaca otrzymywac¢ bedzie od Funduszu miesi¢czne
ryczaltowe wynagrodzenie za zarzadzanie ktére ustalane bgdzie jako suma kwoty 200 000
(dwiescie tysiecy) ztotych oraz kwoty odpowiadajacej wartosci 0,157% aktywoé6w Funduszu.
Wartos¢ aktywoéw ustalana bedzie na podstawie ostatniego sprawozdania Funduszu
opublikowanego przed danym miesigcem obowigzywania Umowy. Zgodnie z aneksem termin
obowigzywania umowy zostat ustalony na 31 grudnia 2014 r. Szacunkowa warto$¢ umowy o
zarzadzanie — obliczona w oparciu o wartos¢ aktywow Funduszu z ostatniego publikowanego
sprawozdania, w okresie obowigzywania umowy tj. w ciggu 3 lat — wyniesie okoto 21.000
tys. zt. W zwigzku z zawarciem w/w aneksu taczna warto$¢ umow zawartych przez Fundusz z
GREMI Sp. z 0.0. oraz podmiotami zaleznymi od tej spétki przekroczyta prog 10% kapitatow
wiasnych Emitenta i wyniosta 40.322.368,17 ztotych.

W dniu 7 lutego 2012 r. Fundusz nabyt 80 063 sztuk akcji sp6tki Gremi Media S.A. z siedzibg
w Mystowicach stanowigcych 1,61% w kapitale zaktadowym oraz stanowigcych 1,15 %
wszystkich gtoséw na Walnym Zgromadzeniu tej Spétki. Nabycie akcji nastgpito w wyniku




wezwania do zapisywania si¢ na sprzedaz akcji spotki Gremi Media S.A., ogltoszonego przez
Fundusz w dniu 23 grudnia 2011 r. (zmienionego w dniu 30 grudnia 2011 r.)

W dniu 8 marca 2012 roku pomiedzy Funduszem jako cedentem, a KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. jako Cesjonariuszem ostata zawarta umowa przelewu wierzytelnosci na
mocy, ktérej Fundusz przenidst na Cesjonariusza przystugujace mu wierzytelnosci z tytutu
udzielonych pozyczek w tacznej wysokosci 7 166 856,18 zi, w zamian za objecie 46.000
udzialéw w podwyzszonym kapitale zakladowym KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z
0.0. Informacja zostala podana w raporcie biezacym Funduszu nr 9/2012 z dnia 16 kwietnia
2012 roku z uwagi na przekroczenie progu.

W dniu 06 kwietnia 2012r. FAM Grupa Kapitatowa S.A., JUPITER NFI S.A., KCI S.A. oraz
Gremi Solution S.A. zawarty ugode pozasadowa na mocy ktérej w/w Strony postanowity
zakonczy¢ wzajemne spory. Informacja zostata podana w raporcie nr 6/2012 z dnia 6 kwietnia
2012 roku.

W dniu 13 kwietnia 2012 r. Fundusz dokonat wykupu 18.237 obligacji serii E
wyemitowanych w dniu 13 kwietnia 2011 r. L.aczna kwota wykupu wszystkich obligacji serii
E wraz z naleznym oprocentowaniem wyniosta 20.065.623,99 zt.

W dniu 13 kwietnia 2012 roku Fundusz wyemitowat tacznie 47.000 obligacji zwyklych, na

okaziciela, zabezpieczonych serii G o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda (dalej:

,Obligacje”) i tacznej cenie emisyjnej 47.000 tys. zt. Wszystkie Obligacje zostaly objete i w

catosci optacone przez inwestoréw. Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 14 kwietnia

2014 roku. Wyemitowane Obligacje s3 oprocentowane w oparciu o zmienng stope

procentowa, na ktora sktada si¢ stopa WIBOR3M przypadajaca na trzy dni robocze przed

rozpoczeciem kolejnego okresu odsetkowego oraz marza w wysokosci 7%, w skali roku.

Wyptata naleznych odsetek bedzie dokonywana w odstgpach kwartalnych, poczawszy do

dnia 13 lipca 2012 roku. Emisja Obligacji nie miata charakteru emisji publiczne;.

Organizatorem emisji byt Dom Maklerski IDM S.A. z siedziba w Krakowie.

Powyzsza emisja Obligacji jest kolejng emisjg dokonang przez Fundusz w ramach programu
emisji obligacji uchwalonego przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Jupiter NFI S.A. z
dnia 6 kwietnia 2010 roku. tacznie z opisang emisjg Fundusz wyemitowal do dnia 13
kwietnia 2011 roku 116.396 obligacji o tacznej wartosci 116.396 tys. zi.

W dniu 16 kwietnia 2012 r. fgczna warto§¢ uméw zawartych przez Fundusz z Panem
Grzegorzem Hajdarowiczem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg GREMI
Grzegorz Hajdarowicz oraz z podmiotami od niego zaleznymi w okresie od przekazania
raportu biezacego nr 56/2011 przekroczyta prég umowy znaczacej tj. 10 % kapitaléw
wlasnych Funduszu i wyniosta 24.036.162 zi. Umowa o najwyzszej wartosci zawartg w
wyzej wymienionym zakresie jest umowa przelewu wierzytelnosci z dnia 8 marca 2012 r.
zawarta pomiedzy Funduszem jako Cedentem, a KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z
0.0. jako Cesjonariuszem. Na mocy w/w umowy Fundusz przeniést na Cesjonariusza
przystugujace mu wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek w lacznej wysokosci
7166 856,18 zt, w zamian za objecie 46.000 udziatéw w podwyzszonym Kkapitale
zaktadowym KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0.
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W dniu 18 kwietnia 2012 r. spétka zalezna od Funduszu - KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. w
Krakowie oraz Pan Grzegorz Hajdarowicz i GREMI Sp. z 0.0. (podmioty dominujgce wobec
Funduszu) ustanowity na rzecz Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z siedzibg we
Wroctawiu  begdacego  Administratorem  hipoteki, reprezentujagcego  Obligatariuszy
wyemitowanych przez Jupiter NFI S.A. obligacji serii G, hipoteke taczng na nastgpujacych
nieruchomosciach potozonych w Krakowie o tacznej powierzchni 30.084 m?2.:

1) Na prawach uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie wraz z
prawem wtasnosci posadowionych na nich budynkéw sktadajacej si¢ z dzialek gruntu, o
facznej powierzchni 21.740 m2: (i) nr 45/8 ktorej wiascicielem jest Skarb Panstwa a
wspotuzytkownikiem wieczystym i wspétwtascicielem budynku jest Grzegorz Hajdarowicz i
dla ktérej ksiege wieczysta prowadzi Sad Rejonowy Krakéw — Podgérze w Krakowie o
numerze KR1P/00240977/8. Warto$¢ netto tych nieruchomos$ci w ksiggach rachunkowych
wynosi 819.792,78 zt, oraz (i1) nr 45/14, 45/15, 45/16 wraz z prawem wspotwlasnosci
posadowionych na nich budynkéw oraz prawa uzytkowania wieczystego dziatki nr 45/9,
45/12 wraz z prawem wlasnosci budynku na nich posadowionych, ktérej wtascicielem jest
Skarb Panstwa a uzytkownikiem wieczystym jest KCI Centrum Zablocie Sp. z o.0. Ksiggi
wieczyste prowadzi Sad Rejonowy Krakéow — Podgérze w Krakowie o numerach
KR1P/00240980/2, KR1P/00240976/1; KR1P/00240978/5 KR1P/00240981/9. Wartos¢ netto
tych nieruchomosci w ksiggach rachunkowych spétki KCI Centrum Zabtocie Sp. z o0.0., wg
polskiej Ustawy o Rachunkowosci, wynosita na dzien ustanowienia hipoteki 10.866.568,05
zt.

2) Na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie sktadajacej si¢
dziatki gruntu nr 262/9, wraz z prawem wiasnosci posadowionego na niej budynku, o 1aczne;j
powierzchni 4.832 m2. Wiascicielem nieruchomosci jest Skarb Panstwa a uzytkownikiem
wieczystym jest KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. Ksiege wieczystg prowadzi Sad Rejonowy
Krakéw - Podgérze w Krakowie o numerze KR1P/00334895/5. Wartos¢ netto tych
nieruchomosci w ksiggach rachunkowych spétki KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0., wg
polskiej Ustawy o Rachunkowosci, wynosita na dzien ustanowienia hipoteki 1.769.895,31 zt.

3) Na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Krakowie wraz z prawem
wlasnosci posadowionych na nich budynkéw sktadajacej si¢ z dzialek gruntu o tacznej
powierzchni 3.512 m2: (i) nr 262/5 oraz 262/6, ktérej wiascicielem jest Skarb Panstwa a
uzytkownikiem wieczystym jest KCI Centrum Zablocie Sp. z o.0. i dla ktorej ksiege
wieczysta prowadzi Sad Rejonowy Krakéw - Podgérze w Krakowie o numerze
KR1P/00210026/8. Wartos¢ netto w ksiggach wynosita na dzien ustanowienia hipoteki
533.140,18 z1, oraz (ii) nr 37/21, ktorej wiascicielem jest Skarb Panstwa a uzytkownikiem
wieczystym jest Gremi Sp. z 0.0. (dawna nazwa Krakowskie Centrum Inwestycyjne S.A.) i
dla ktorej ksiege wieczysta prowadzi Sad Rejonowy Krakéw — Podgérze w Krakowie o
numerze KR1P/00190348/4. Warto$¢ netto tych nieruchomosci w ksiggach rachunkowych
spotki GREMI Sp. z o.0., wg polskiej Ustawy o Rachunkowos$ci, wynosita na dzien
ustanowienia hipoteki 75.782,53. zt.

Hipoteka zostata ustanowiona w celu zabezpieczenia wszystkich wierzytelnosci z objetych
obligacji serii G wyemitowanych przez Jupiter NFI S.A. z siedzibg w Krakowie do kwoty
najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokosci 150% wartosci nominalnej objetych obligacji,
tj. do kwoty 70.500.000 zi. Obcigzone nieruchomos$ci nalezy uznaé za aktywa znacznej
warto$ci z uwagi na to, iz ich wartos$¢ przekracza 10% kapitaléw wtasnych Jupiter NFI S.A. -
faczna warto$¢, zgodnie z wyceng biegtego aktualng na dzien emisji w/w obligacji, wynosi
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58.620.500 zt. Pomigdzy Jupiter NFI S.A. i Polskim Funduszem Hipotecznym S.A. z siedzibg
we Wroctawiu - podmiotem na rzecz ktérego ustanowiono hipoteke oraz pomie¢dzy osobami
zarzadzajacymi tymi podmiotami nie wystepuja powigzania.

W dniu 7 maja 2012 r. do Spétki wptyneto postanowienie Sagdu Okregowego w Warszawie
XVI Wydzialu Gospodarczego z dnia 17 kwietnia 2012 r., wydane w sprawie z powddztwa
Funduszu przeciwko FAM Grupie Kapitalowej S.A. o stwierdzenie niewaznosci i uchylenie
uchwat NWZ FAM. Powyzszym postanowieniem, w zwigzku z zawarciem wczesniej
opisanej ugody oraz wycofaniem w/w powddztwa przez Fundusz, Sad umorzyt postepowanie
W W/W sprawie.

W dniu 28 maja 2012r.Fundusz powzial informacje¢ od spétki zaleznej Gremi Media S.A.
(dawniej Gremi Solution S.A.), o nabyciu przez t¢ Spotke na rynku wtérnym 1 200 sztuk
obligacji serii G wyemitowanych przez Fundusz. Srednia jednostkowa cena nabycia wyniosta
1.013,74 zt. Nabycie obligacji stanowi krétkoterminowg inwestycje finansowa z opcja
sprzedazy.

W dniu 28 maja 2012 r. NFI Jupiter S.A. dokonata wyboru firmy BDO Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, adres: ul. Postepu 12, 02-676 Warszawa, na bieglego rewidenta Funduszu
uprawnionego do dokonania przeglagdu sprawozdan finansowych (jednostkowego oraz
skonsolidowanego) Funduszu za 1 potrocze 2012 roku oraz badania sprawozdania
finansowego Funduszu za okres od dnia 1 stycznia 2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku
zaréwno jednostkowego, jak réwniez skonsolidowanego. Firma BDO Sp. z o0.0. jest wpisana
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych, prowadzong przez
Krajowa Izbe Biegtych Rewidentéw, pod nr 3355. Wybrany audytor, wystepujacy w
przesztosci pod firmg BDO S.A. lub BDO Numerica International Auditors & Consultants Sp.
z 0.0., dokonywat przegladu i badania sprawozdan finansowych Funduszu w latach 1997 —
1999, 2003 — 2004 oraz w latach 2007-2011.

W dniu 28 czerwca 2012 r. JUPITER Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. z siedzibg w
Krakowie - zawarl z Gremi Media S.A. (dawniej Gremi Solution S.A.) z siedzibg w
Mystowicach oraz Forum XIII Alfa Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie, spétkami zaleznymi od
Grzegorza Hajdarowicza prowadzacego dzialalno$¢ gospodarczg pod firmg Gremi Grzegorz
Hajdarowicz ("Gremi"), porozumienie o ogélnych zasadach wspdlnej realizacji projektu
inwestycyjnego dotyczacego wspotinwestowania w spotki medialne z grupy Gremi. Zgodnie
z tym Porozumieniem Jupiter NFI SA, w terminie do dnia 31 grudnia 2012 r., wraz z
pozostatymi stronami Porozumienia deklaruje gotowos$¢ zasilenia tego projektu kwota nie
mniejszg niz 7.900.000,00 ztotych.

W dniu 29 czerwca 2012 r. Zarzad Jupiter NFI S.A., jako wspdlnik SAGAR Sp. z o.o.
reprezentujacy 100 % kapitatu zaktadowego, podjat uchwat¢ w sprawie likwidacji w/w spétki
zaleznej. Powodem powyzszej decyzji jest brak uzasadnienia biznesowego dla dalszego
trwania spotki.

W dniu 30 sierpnia 2012 r. Fundusz nabyl od KCI Centrum Zabtocie Sp. z o0.0. 11.888
udziatéw w Spétce Forum XIII Alfa Sp. z o.0., stanowiace 5,13% w kapitale zaktadowym tej
spotki. Na dzien publikacji niniejszego sprawozdania Fundusz posiada 100% w kapitale
zaktadowym Forum XIII Alfa Sp. z o.0.
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W dniu 7 wrze$nia 2012 r. Fundusz otrzymatl zawiadomienie od Sp6tki REINWEST Sp. z o.0.
z siedzibg w Mikotowie, w ktérym zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z art. 69 "Ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych" (Dz. U. Nr
184, poz. 1539 ze zm.), Spdtka ta poinformowata, ze w dniu 5 wrzesnia 2012 r. nabyla na
podstawie zawartych uméw sprzedazy 100% udziatéw w spétce FORUM XIII Delta spétka z
ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie - bedacej komplementariuszem
Spotki FORUM XIII Delta Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag FORUM XIII Gamma
Spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w Krakowie - oraz 100% akcji Sp6tki FORUM XIII
Delta Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia FORUM XIII Gamma Spétka komandytowo-
akcyjna. Zgodnie z otrzymanym zawiadomieniem, w zwigzku z zawarciem powyzszych
uméw Spoétka REINWEST Sp. z o.0. nabyta posrednio pakiet 7.958.755 akcji Spotki Jupiter
NFI S.A. posiadany bezposrednio przez FORUM XIII Delta Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia FORUM XIII Gamma Spétke komandytowo-akcyjng, stanowigcy 8,027
% w kapitale zaktadowym oraz glosach na walnym zgromadzeniu Jupiter NFI S.A. Przed
zawarciem w/w uméw REINWEST Sp. z o.0. nie posiadata akcji Jupiter NFI S.A.
Jednoczes$nie Spétka poinformowata, ze : - poza wymienionymi wyzej Spoétkami,
REINWEST Sp. z o0.0. nie posiada innych podmiotéw zaleznych, ktére posiadalyby akcje
Spoiki Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. - REINWEST Sp. z o0.0. nie zawarla
umowy, ktdrej przedmiotem jest przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa glosu, o
ktérej mowa w art. 87 ust.1 pkt.3 lit. c. Ustawy o Ofercie Publicznej.

W dniu 10 wrze$nia 2012 r. Fundusz otrzymat zawiadomienie od Pana Jerzego Switaty, w
ktérym zgodnie z obowiazkiem wynikajagcym z art. 69 "Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
ofercie publicznej 1 warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do
zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych" (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze
zm.) poinformowal, ze w dniu 5 wrzesnia 2012r. Spétka REINWEST Sp. z 0.0. - wobec
ktorej jest podmiotem dominujacym - nabyla na podstawie zawartych uméw sprzedazy 100 %
udziatéw w spétce FORUM XIII Delta spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w
Krakowie - bedacej komplementariuszem Spétki FORUM XIII Delta Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia FORUM XIII Gamma Spétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Krakowie oraz 100% akcji Spétki FORUM XIII Delta Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia FORUM XIII Gamma Spoétka komandytowo-akcyjna. Zgodnie z
otrzymanym zawiadomieniem, w zwiazku z zawarciem powyzszych uméw Spoéika
REINWEST Sp. z o.0. nabyla posrednio pakiet 7.958.755 akcji Spotki Jupiter NFI S.A.
posiadany bezposrednio przez FORUM XIII Delta Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
FORUM XIII Gamma Spétke komandytowo-akcyjng, stanowigcy 8,027 % w kapitale
zaktadowym oraz gltosach na Walnym Zgromadzeniu Jupiter NFI S.A. W przekazanym
zawiadomieniu Pan Jerzy Switala poinformowat réwniez, ze: - przed zawarciem w/w uméw
nie posiadat posrednio ani bezposrednio akcji Jupiter NFI S.A. - poza wymienionymi wyzej
Spoétkami nie posiada innych podmiotéw zaleznych, ktére posiadatyby akcje Spétki Jupiter
Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. - nie zawarl umowy, ktdérej przedmiotem jest
przekazanie uprawnienia do wykonywania prawa glosu, o ktérej mowa w art. 87 ust.1 pkt.3
lit. c. Ustawy o Ofercie Publiczne;.

W dniu 11 wrzesnia 2012 r. Fundusz otrzymal zawiadomienie z Forum XIII Funduszu
Inwestycyjnego Zamkni¢tego zarzadzanego przez Forum Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych S.A. (dalej: FORUM XIII FIZ), ktéry zgodnie z obowigzkiem wynikajacym z
art. 69 ust. 1 pkt 2 w zwiagzku z art. 69a ust. 1 pkt 3 oraz w zwiazku z art. 87 ust. 1 pkt 2
"Ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
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instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach
publicznych" (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 ze zm.) poinformowal, ze w dniu 5 wrze$nia 2012 r.
zbyt wszystkie posiadane akcje Spétki FORUM XIII Delta Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia FORUM XIII Gamma Spoétka komandytowo-akcyjna z siedzibg w
Krakowie (dalej: Spotka), stanowigce 100% kapitalu zaktadowego Spotki. W zwiazku ze
zbyciem wszystkich posiadanych akcji Spétki FORUM XIII FIZ przestat by¢ podmiotem
dominujagcym w Spoétce i nie posiada juz posrednio akcji Jupiter NFI S.A. z siedzibg w
Krakowie. Ponadto w dniu 5 wrzesnia 2012 roku FORUM XIII FIZ zbyt wszystkie posiadane
udziaty, stanowigce 100% kapitatu zaktadowego komplementariusza Spétki tj. Forum XIII
Delta Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie. Zgodnie z
posiadanymi przez FORUM XIII FIZ informacjami, jedynym podmiotem zaleznym od
FORUM XIII FIZ, ktéry posiadat akcje Jupiter NFI S.A., byta FORUM XIII Delta Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig FORUM XIII Gamma Spétka komandytowo-akcyjna. W
przekazanym zawiadomieniu FORUM XIII FIZ poinformowal, ze: - przed zbyciem akcji
Spotki, FORUM XIII FIZ posrednio posiadatl 7.958.755 akcji stanowigcych 8,027% udziatu
w kapitale zaktadowym 1 dajacych 7.958.755 gloséw, stanowiacych 8,027% udzialu w
ogolnej liczbie gtosow na Walnym Zgromadzeniu Jupiter NFI S.A. - zgodnie z posiadanymi
przez FORUM Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. informacjami, zaden fundusz
zarzadzany przez FORUM TFI S.A. nie posiada bezposrednio, ani posrednio akcji Jupiter NFI
S.A. - z posiadanych informacji wynika, ze Spoétka nie zawarta umowy, ktérej przedmiotem
jest przekazanie uprawnienia do wykonywania gltosu, o ktérej mowa w art. 87 ust. 1 pkt. 3 lit.
¢ Ustawy o Ofercie Publicznej.

W dniu 27 grudnia 2012 r. zostato zawarte ze sp6tka Forum XIII Delta Sp. z 0.0. Forum XIII
Gamma SKA porozumienie w sprawie zmiany umowy sprzedazy akcji wlasnych Funduszu z
dnia 22 czerwca 2011 roku. Na mocy porozumienia termin zaptaty ceny sprzedazy za akcje
zostal przedtuzony do dnia 31 grudnia 2013 roku. Pozostate postanowienia umowy pozostaja
bez zmian.

W dniu 28 grudnia 2012r. Jupiter NFI S.A. otrzymat decyzj¢ Komisji Nadzoru Finansowego z
dnia 20 grudnia 2012r., na mocy ktérej Komisja w wyniku prowadzonego postepowania
natozyta na Fundusz karg pieniezng w wysokosci 50 tysigcy ztotych za niepowiadomienie w
ustawowym terminie KNF o przekroczeniu progu 33 1/3 % ogdlnej liczby gltosow w spétce,
w dniu zaistnienia stosunku dominacji spétki KCI Lobzéw Sp. z 0.0. wobec Jupiter NFI S.A.
tj. w dniu 1 listopada 2009r. oraz, ze przekroczywszy prég 33% ogélnej liczby gloséw w
spotce Jupiter NFI S.A. w wyniku posredniego nabycia akcji nie oglosita wezwania na
sprzedaz lub zamiang akcji Jupiter NFI w liczbie powodujacej osiagnigcie 66% ogdlnej liczby
gloséw, ani nie zbyta akcji w liczbie powodujacej osiagnigcie nie wiecej niz 33% ogolnej
liczby gloséw. Spotka ztozyta odwotanie od niniejszej decyzji w dniu 11 stycznia 2013 roku

W dniu 31 grudnia 2012 r. KCI Krowodrza Spétka z o.o. (spétka zalezna Funduszu) zawarta
ze spotka KCI Lobzéw Sp. z o0.0. aneks w sprawie przedtuzenia terminu sptaty pozyczki
zawartej w dniu 23 czerwca 2010 roku (opisanej w raportach biezacych nr 25/2010 1 27/2010
1 50/2011). Na mocy aneksu Strony ustality termin splaty pozyczki na dzien 31 grudnia 2013
r. Pozostate warunki umowy pozostaty bez zmian.

W dniu 31 grudnia 2012r. JUPITER Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. z siedzibg w
Krakowie - zawarl z Gremi Solution S.A. (obecnie Gremi Media S.A.) z siedzibg w
Mystowicach oraz Forum XIII Alfa Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie aneks do Porozumienia
o og6lnych zasadach wspdlnej realizacji projektu inwestycyjnego dotyczacego
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wspotinwestowania w spétki medialne z grupy Gremi, opisanego w raporcie biezagcym nr
22/2012. Zgodnie z aneksem Strony postanowily przedtuzy¢ termin obowigzywania
porozumienia do 31 grudnia 2013 r.

Zawarcie umowy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdan finansowych

W dniu 26 czerwca 2012 roku Fundusz zawart ze spotkg BDO Sp. z o0.0. z siedzibg
w Warszawie umowe¢ na wykonanie przegladu 1 badania sprawozdan finansowych.
Przedmiotem powyzszej Umowy jest przeprowadzenie przegladu $rédrocznego
jednostkowego 1 skonsolidowanego sprawozdania finansowego Jupiter NFI S.A. oraz badania
rocznego jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Jupiter NFI S.A.
za 2011 rok wedtug Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej. Umowy
z BDO Sp. z 0.0. na ustugi audytorskie zawarty réwniez pozostate spotki wchodzace w sktad
Grupy Kapitatowej Jupiter NFI. Informacje odnosnie zawartych uméw zgrupowane zostaty
w ponizszych tabelach:

2012
, badanie badanie przeglad | przeglad | inne ustugi
Spoétka . .
data umowy skons. jedn. skons. jedn.
(tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN)
Jupiter NFI S.A. 26.06.2012 20 39 14 20 10
KCI S.A. 25.06.2012 17 20 14 8
Ponar Real Estate Sp. z
0.0.* 29.06.2012 6 5
Forum XIlI Alfa Sp. z 0.0. 12.07.2012 20 11
20.06.2012 oraz
Gremi Media S.A. aneks z 18.04.2013 30 19 15
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. 26.06.2012 5 5
KCI - Centrum Zabtocie
Sp. z o.0. 26.06.2012 5 5
KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. 26.06.2012 5 5
Sagar Sp. z0.0. w
likwidaciji 02.07.2012 5 5
2011
. badanie badanie przeglad przeglad | inne ustugi
Spoétka . .
data umowy skons. jedn. skons. jedn.
(tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN) | (tys. PLN)
Jupiter NFI S.A. 22.06.2011 14 34 9 19
KCIS.A. 05.08.2011 13 22 13 11
Ponar Real Estate Sp. z
0.0.* 05.08.2011 6 5
Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. 07.07.2011 17 10
05.07.2011 oraz

Gremi Media S.A. 29.02.2012 ** 25 43 15 15
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. 22.06.2011 7,5 75
KCI - Centrum Zabtocie
Sp. z o.0. 22.06.2011 75 75
KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. 22.06.2011 75 75
Sagar Sp. z0.0. w
likwidacii 05.07.2011 5 5
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* jednostka zalezna od

KCI S.A.

** umowa z dnia 29.02.2012 za badanie rocznego jednostkowego sprawozdania finansowego za okres
01-30.062011 - koszt 18 tys. PLN

Zawarcie ugody pozasgdowej

W dniu 06 kwietnia 2012r. FAM Grupa Kapitatowa S.A., JUPITER NFI S.A., KCI S.A. oraz
Gremi Solution S.A. zawarly ugode pozasadowa na mocy ktérej w/w Strony postanowity
zakonczy¢ wzajemne spory wynikajace ze:

- ztozonego w dniu 12.10.2011r. przez Jupiter przeciwko FAM pozwu o stwierdzenie
niewazno$ci uchwat Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia FAM z dnia 15.09.2011 r., tj.
Uchwaty nr 3 w sprawie przyjecia sprawozdania Komisji do sprawdzenia listy obecnosci oraz
uchwaty nr 6 w przedmiocie potaczenia FAM Grupa Kapitatowa S.A. i FAM Cynkowanie
Ogniowe S.A., oraz o uchylenie uchwaty nr 7 w sprawie upowaznienia do nabywania akcji
wtasnych FAM, uchwalenia Programu Skupu Akcji Wtasnych FAM, oraz dokonania zmian w
kapitatach wtasnych FAM oraz w sprawie uzycia kapitatu zapasowego i rezerwowego;

- ztozonego w dniu 14.10.2011r. przez FAM GK S.A. przeciwko Gremi Solution S.A., Jupiter
NFI S.A., KCI S.A. pozwu o ustalenie, iz w/w Spoiki nie moga wykonywa¢ prawa glosu z
posiadanych akcji FAM GK S.A.

Na mocy ugody Strony zobowigzatly si¢ do cofni¢cia pozwéw ztozonych w w/w sprawach
oraz do nie podnoszenia przeciwko sobie jakichkolwiek roszczen lub zarzutéw, powddztw lub
jakichkolwiek srodkéw zaskarzenia, jak tez nie sktadania wnioskéw o wszczecie innych
postepowan, w tym sagdowych i administracyjnych zwigzanych z przedmiotem w/w sporéw.
Informacja zostata opisana w raporcie biezacym nr 6/2012 z dnia 06 kwietnia 2012 roku.

1.8 Zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalnosé Jupiter NFI
S.A., jakie nastgpity po dniu 31 grudnia 2012 roku
do dnia sporzgdzenia sprawozdania  finansowego
Funduszu za 2012 rok

W dniu 02 stycznia 2013r. faczna warto§¢ umow zawartych przez Fundusz wraz ze spétkami
zaleznymi, z Panem Grzegorzem Hajdarowiczem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarczg pod
firmg GREMI Grzegorz Hajdarowicz oraz z podmiotami od niego zaleznymi w okresie od
przekazania raportu biezacego nr 22 /2012 przekroczyta prég umowy znaczacej tj. 10 %
kapitatléw wiasnych Funduszu i wyniosta 22.364.678 zt. Przekroczenie w/w progu nastagpito w
z zwiazku z zawarciem aneksu do umowy pozyczki z dnia 17 listopada 2011r., pomiedzy KCI
Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.( pozyczkodawca - spétka zalezna od Emitenta), a DRAGMOR
Sp. z o0.0. (spétka zalezna od Pana Grzegorza Hajdarowicza), na mocy ktérego Strony
zwigkszylty kwote pozyczki do 6.000.000 zi. Umowa ta stanowi jednocze$nie umowe¢ o
najwyzszej wartosci. Zgodnie z umowga pozyczkobiorca zobowigzat si¢ do zwrotu udzielone;j
kwoty pozyczki wraz z naleznym oprocentowaniem w terminie do dnia 31 grudnia 2013r.
Umowa nie zawiera kar umownych i zostata zawarta na warunkach rynkowych. Informacja
zostala opisana w raporcie biezacym nr 1/2013 z dnia 03 stycznia 2013 roku.

W dniu 22 stycznia 2013r. spétka zalezna GREMI MEDIA S.A., nabyla na rynku wtérnym
555 sztuk obligacji serii F wyemitowanych przez Fundusz. Srednia jednostkowa cena nabycia
wyniosta 1 004,36 zi. Nabycie obligacji stanowi krétkoterminowg inwestycje finansowa z
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opcja sprzedazy. Informacja zostata opisana w raporcie biezacym nr 2/2013 z dnia 23 stycznia
2013 roku.

W dniu 23 stycznia 2013r. pomigdzy Trinity Management Spotka z ograniczona
odpowiedzialnosciag z siedzibg w Krakowie (Trinity), a Jupiter Narodowym Funduszem
Inwestycyjnym Spétka Akcyjna zostalo zawarte porozumienie w sprawie rozwigzania
Umowy o zarzadzanie majatkiem Narodowego Funduszu Inwestycyjnego zawartej pomigdzy
Stronami w dniu 12 lipca 1995 roku (opisanej w raporcie 2/2012) Zgodnie z postanowieniami
porozumienia rozwigzanie w/w umowy nastgpito z dniem jego zawarcia. W powyzszym
porozumieniu Strony o$wiadczyly, ze rozliczenie wszelkich nalezno$ci wynikajacych z tytulu
umowy nastgpi do dnia 31 grudnia 2013r. Informacja zostata opisana w raporcie biezagcym nr
3/2013 z dnia 24 stycznia 2013 roku.

W dniu 11 kwietnia 2013r. pomiedzy KCI Park Technologiczny Rybitwy Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie jako Sprzedajacym (spétka zalezna
od Emitenta), a Spotka IMPO Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig w organizacji z
siedzibg w Krakowie (Kupujacy) zostata zawarta przedwstgpna warunkowa umowa sprzedazy
nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie, (Rybitwy dz. Podgérze) stanowigcych wtasnos¢
Sprzedajacego o tacznej powierzchni 15,15 hektara. Umowa przedwstepna zostata zawarta
pod warunkiem zawieszajacym wplaty, w terminie trzech dni roboczych na okreslony w
umowie rachunek, kwoty zadatku w wysokosci netto 4.500.000 ziotych tj. brutto 5.535.000
ztotych (warunek ten zostal juz spelniony). Strony zobowigzaly si¢ do zawarcia
zobowigzujacej warunkowej umowy sprzedazy (umowa przyrzeczona), nieruchomosci za
faczng cen¢ w wysokoSci netto 45.149.205,00 ztotych powigkszonej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami o nalezny podatek VAT (umowa znaczaca - warto$¢
przekraczajaca 10% kapitalow wiasnych Emitenta). Umowa przyrzeczona zostanie zawarta
pod warunkiem nieskorzystania przez Gmin¢ Miejska Krakéw z Prawa Pierwokupu a
zobowigzanie Stron do zawarcia umowy przyrzeczonej jest uzaleznione ponadto od
ziszczenia si¢ warunku zawieszajacego: dziaty IV ksigg wieczystych prowadzone dla
sprzedawanych nieruchomosci wolne beda od jakichkolwiek wpiséw. Zawarcie umowy
rozporzadzajacej, w wykonaniu zobowigzania wynikajacego z umowy przyrzeczonej,
("umowa ostateczna") nastapi w terminie: tygodnia po bezskutecznym uptywie miesiecznego
terminu na wykonanie przez Gmin¢ Miejskg Krakéw Prawa Pierwokupu albo 3dni roboczych
po zawiadomieniu ktérejkolwiek ze Stron o tym, iz Gmina Miejska Krakéw zrzekta si¢ i nie
wykona Prawa Pierwokupu. Jezeli w terminie do dnia 31 lipca 2013 roku nie dojdzie do
ziszczenia si¢ warunku zawieszajgcego, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy poprzez zlozenie stosownego o§wiadczenia i dorgczenie go Sprzedajgcemu,
nie pozniej jednak niz w terminie do dnia 31 sierpnia 2013 roku, oraz zazada¢ zwrotu
zadatku. W umowie okreSlone zostaly ponadto szczegélne przypadki, uprawniajgce
Sprzedajacego lub Kupujacego do odstgpienia od umowy przedwstgpnej, umowy
przyrzeczonej lub ostatecznej oraz przypadki kar umownych w maksymalnej wysokosci do
podwdjnej kwoty zadatku. Informacja zostata opisana w raporcie biezagcym nr 8/2103 z dnia
12 kwietnia 2013 roku.
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1.9. Sprawy sgdowe

W dniu 6 kwietnia 2012 roku FAM Grupa Kapitatlowa S.A, Jupiter NFI S.A., KCI S.A. oraz
Gremi Solution S.A. zawarly ugode¢ pozasadowg na mocy ktérej Strony postanowity
zakonczy¢ wzajemne spory w zakresie obu opisanych powyzej pozwdéw, co zostalo opisane
na stronie 16 niniejszego Sprawozdania.

W dniu 15 lutego 2013r. Jupiter NFI S.A. otrzymat decyzj¢ Komisji Nadzoru Finansowego z
dnia 12 lutego 2013r.,, na mocy ktérej Komisja w wyniku prowadzonego postepowania
natozyta na Trinity Management sp. z 0.0. oraz Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA -
akcjonariuszy spoiki publicznej Jupiter Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA, kary pieni¢zne
w wysokosci po 25 tysiecy zlotych na kazda ze spotek, wobec stwierdzenia ze w/w Strony
dziatajagc w porozumieniu, o ktérym mowa w art.87 ust.1 pkt.5 i ust.4 pkt.4 ustawy o ofercie
publicznej, nie powiadomity w ustawowych terminach sp6tki i KNF o zmianie tgcznego
udziatu ponad 33% liczby gtoséw o co najmniej 1% liczby gltoséw w okresie listopad 2007 r.
- czerwiec 2009 r. oraz nie powiadomily o zmniejszeniu tacznego udziatu w gtosach ponize;j
33% w czerwcu 2011 r. Informacja zostata opisana w raporcie biezacym nr 5/2013 z dnia 15
lutego 2013 roku.

Poza opisanymi powyzej postgpowaniami, na dzien 31 grudnia 2012 roku ani na dzien
zatwierdzenia Sprawozdania Fundusz nie jest strong postgpowan toczacych si¢ przed sadem,
organem wilasciwym dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;.

1.10. Formalna dziatalnos¢ Zarzgdu Funduszu w 2012 roku

W 2012 roku Zarzad obradowal na 24 posiedzeniach 1 podjal 51 uchwal. Gléwnymi
problemami, jakimi zajmowat si¢ Zarzad byty:

1. Planowanie 1 organizacja dzialalnosci Funduszu w spéltkach zaleznych
i stowarzyszonych.
2. Biezacy nadzor i monitorowanie dziatalnosci spétek portfelowych.
3. Aktualizacja wyceny portfela inwestycyjnego Funduszu.
4. Dziatalno$¢ Funduszu na rynku nowych inwestycji:
¢ identyfikacja potencjalnych projektéw inwestycyjnych,
e due dilligence / analiza wytypowanych projektéw,
e opracowanie modelow inwestycji dla poszczegdlnych projektdw, negocjacje
i przeprowadzenie transakcji.
5. Opracowanie i realizacja planéw dezinwestycyjnych Funduszu:
e stan realizacji i modele rozwigzan,
® negocjacje 1 sprzedaz akcji 1 udziatébw spétek stowarzyszonych
1 mniejszosciowych.
6. Zabezpieczenie zrodel finansowania Funduszu - program emisji obligacji.
Lokowanie wolnych srodkéw Funduszu — udzielanie pozyczek.

~
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x

Zabezpieczenie funkcjonowania formalno-prawnego Funduszu.

Przygotowanie i obstuga Walnych Zgromadzen Funduszu.

10. Przygotowywanie materiatéw na posiedzenia Rady Nadzorczej Jupiter NFI S.A.
oraz analiza i realizacja wnioskéw 1 zalecen wynikajacych z posiedzen Rady
Nadzorczej Funduszu.

e

II. Dzialalnos¢ Jupiter NFI S.A. w 2012 roku

I1.1 Przedmiot i obszar dziatalnosci

Zgodnie ze Statutem przedmiotem dziatalnosci Jupiter NFI S.A. jest:

1. nabywanie papierow wartosciowych emitowanych przez Skarb Panstwa,

2. nabywanie badz obejmowanie udziatéw lub akcji podmiotéw zarejestrowanych
1 dziatajacych w Polsce,

3. nabywanie innych papieréw warto$ciowych emitowanych przez podmioty, o ktérych
mowa w pkt. 2,

4. wykonywanie praw z akcji, udziatéw i innych papieréw warto$ciowych,

5. rozporzadzanie nabytymi akcjami, udzialami i innymi papierami wartosciowymi,

6. udzielanie pozyczek spétkom i innym podmiotom zarejestrowanym i dzialajagcym
w Polsce,

7. zacigganie pozyczek i kredytow dla celéw Funduszu.

Ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci gtéwnym przedmiotem obrotu Funduszu
sg papiery warto$ciowe oraz prawa z nimi zwigzane. Na dzien 31 grudnia 2012 roku Fundusz
posiadat portfel inwestycyjny, na ktéry sktadaty sig:

e aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy, tj. mniejszo$ciowe i pozostate akcje
i udzialty w jednostkach notowanych oraz mniejszo$ciowe i pozostate akcje i udziaty
w jednostkach nienotowanych,

* inwestycje w jednostkach zaleznych i stowarzyszonych,

¢ instrumenty pochodne,

® pozyczki udzielone.

Fundusz dziala na obszarze Rzeczpospolitej Polskie;j.

11.2 Zasady tadu korporacyjnego

Informacja na temat stosowania przez Jupiter NFI S.A. regulacji dotyczacych zasad tadu
korporacyjnego, w zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 1 stycznia 2008 roku Dobrych
Praktyk Spoétek Notowanych na GPW, zostaje przekazana przez Spoélke raportem,
stanowigcym Zalacznik nr 1 do sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Jupiter NFI S.A.,
podanym do publicznej wiadomosci w dniu publikacji niniejszego Sprawozdania.

11.3 Ustugi zewnetrzne

Przy realizacji zadan statutowych Fundusz korzysta z ustug zewng¢trznych w nastepujagcym
zakresie:

e w ramach zarzadzania majatkiem Jupiter NFI S.A., na przestrzeni roku 2012
obowigzywata umowa o zarzadzanie z firmg zarzadzajaca Trinity Management Sp. z
0.0.. Umowa ta zostala rozwigzana w styczniu 2013 roku ze skutkiem od 1 stycznia
2013 roku

19



e w ramach obstugi ksiggowej Jupiter NFI S.A. ma zawarta umowe z firmg Trinity
Management Sp. z o0.0.,

e w zakresie ustug audytorskich Fundusz korzysta z ustug sp6tki BDO Sp. z o.0.,

e w zakresie organizacji walnych gromadzen i posiedzen rad nadzorczych od 1 stycznia
2012 roku Fundusz, na zlecenie Firmy Zarzadzajacej, korzysta z ustug sp6tki Gremi
Media S.A.,

e oraz doraznie z innych podmiotow.

11.4 Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Jupiter
NFI S.A.

Na przestrzeni roku 2012 nie wystgpowaly zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania
Jupiter NFI S.A. Istotng zmiang, jaka mial miejsce juz po dniu bilansowym, bylo rozwigzanie
umowy o zarzadzanie z firmg zarzadzajacg Trinity Management Sp. z o0.0. Przyczyng
rozwigzania umowy byl fakt, iz z dniem 1 stycznia 2013 r. zaczela obowigzywaé ustawa z
dnia 30 marca 2012 r. uchyleniu ustawy o narodowych funduszach inwestycyjnych i ich
prywatyzacji oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. 2012, poz. 596). Podstawowym
celem przedtozonej ustawy jest uchylenie, w zwigzku z zakonczeniem Programu Powszechne;j
Prywatyzacji, ustawy z dnia 30 kwietnia 1993 r. o narodowych funduszach inwestycyjnych i
ich prywatyzacji (Dz. U. Nr 44, poz. 202, z pézn. zm.), a takze doprowadzenie do zmiany
firm podmiotéw, ktére pierwotnie stanowily narodowe fundusze inwestycyjne oraz likwidacja
zwigzanych z tymi funduszami preferencji podatkowych.

Praktyczng konsekwencjg zakonczenia w/w umowy jest koniecznos$¢ przejecia bezposrednio
przez Zarzad Funduszu wszelkich zadan zwigzanych z czynno$ciami o charakterze
zarzadczym, w tym dotyczacych posiadanego portfela inwestycyjnego.

11.5 Gtowne cele dziatalnosci Jupiter NFI S.A. w 2012 roku

Przyjeta w marcu 2009 roku strategia rozwoju Jupiter NFI S.A. definiuje cele Funduszu
w Srednim i dlugim okresie jako budowanie wzrostu wartosci dla akcjonariuszy poprzez
aktywng polityke inwestycyjng akceptujaca podwyzszone ryzyko 1 skoncentrowang
na nabywaniu i restrukturyzacji spoétek w celu ich pdzniejszej odsprzedazy oraz inwestycjach
w spoiki z sektora nieruchomosci, zlokalizowane przede wszystkim w Krakowie. Strategia ta
opiera si¢ na uzyskaniu decydujagcego wpltywu na zarzadzanie nowymi spotkami
1 zwigkszaniu ich warto$ci poprzez restrukturyzacj¢. Szczegélng wage przywiazuje si¢
do rozwoju spdtek portfelowych, miedzy innymi poprzez: usprawnienie zarzadzania
kapitatem obrotowym, racjonalizacj¢ struktury i1 zatrudnienia, doskonalenie operacyjne
i logistyczne, wprowadzenie nowoczesnych technologii, wprowadzenie nowoczesnych metod
zarzadzania, wspieranie ekspansji na nowe rynki zbytu, modernizacj¢ dziatalnosci
produkcyjnej, doskonalenie/tworzenie produktow.

Zgodnie z przyjeta strategia rozwoju, Fundusz w 2012 roku kontynuowat dziatania
zmierzajagce do przebudowy posiadanego portfela inwestycyjnego oraz intensyfikacji
prowadzonej przez Fundusz dzialalnosci inwestycyjnej. Realizacja tak przyjetych celow jest
opisana w punkcie II.6 niniejszego Sprawozdania.
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I1.6 Dziatalnosé¢ inwestycyjna Jupiter NFI S.A. w 2012
roku

11.6.1 Skala i struktura inwestycji

W dniu 8 marca 2012 r. na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci NFI Jupiter przeniost
na KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. przystugujace mu wierzytelnosci z tytutu
udzielonych pozyczek w tacznej wysokosci 7.166.856,18 zt, w zamian za objecie 46.000
udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z
0.0., co z posiadanymi juz udziatami daje 50,79% w kapitale zakltadowym tej spétki. W dniu
18 kwietnia 2012 r. Zgromadzenie Wsp6lnikow KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0.
podjeto uchwale o zmianie umowy spotki. Kapital zaktadowy zgodnie z uchwatg zostat
podzielony na dwa udzialy o nieréwnej wartosci nominalnej. Udzial nalezacy do Funduszu
miat warto§¢ nominalng 38.881.200,00 z1, natomiast udziat objety przez KCI Krowodrza Sp.
z 0.0. mial warto§¢ nominalng 37.671.100,00 zt. W dniu 23 maja 2012 r. Nadzwyczajne
Zgromadzenie Wspdlnikow KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0. podjeto uchwate o
obnizeniu kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 79.552.300 zt do kwoty 96.024,30 zt w celu
pokrycia strat z lat ubieglych. Obnizenie kapitalu zakladowego nastgpito poprzez
zmniejszenie wartosci nominalnej udziatéw Spoétki, w ten sposob, ze udziat KCI Krowodrza
Sp. z 0.0. obnizyt si¢ z kwoty 37.671.100,00 zt do kwoty 47.253,20 zt, a udziat Funduszu
obnizyl si¢ z kwoty 38.881.200,00 zt do kwoty 48.771,10 zi. W zwiagzku z obnizeniem
kapitatu zaktadowego, zmianie ulegta umowa sp6tki KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z
0.0. W ten sposoOb, ze kapital zaktadowy w wysokosci 96.024,30 zt dzieli si¢ na dwa udzialy o
nieréwnej warto$ci nominalnej 47.253,20 zt w przypadku KCI Krowodrza Sp. z o.0. i
48.771,10 zt Jupiter. W dniu 11 grudnia 2012 r. KCI Krowodrza Sp. z 0.0. sprzedala czes¢
udzialu w KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. o wartosci nominalnej 96,02, ktéry
stanowit 0,10 % kapitalu zaktadowego Spétki za kwote 35.672,17 zt. Na dzien 31 grudnia
2012 r. taczny udziat Jupitera w spétce KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. wynosi
99,90% (Jupiter NFI S.A. posiada 100% udziatéw w KCI Krowodrza Sp. z o.0., ktéra posiada
49,11% w kapitale KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. co daje udziat posredni
49,11%).

W dniu 25 kwietnia 2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Forum XIII Alfa Sp. z
0.0. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 10.131.000,00 zt,
poprzez utworzenie 101.300 nowych udzialéw o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazdy.
Nowe udzialy zostaly objete przez NFI Jupiter S.A. poprzez wniesienie w catosci wktadu
pieni¢znego. Podwyzszenie zostalo zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu
3 lipca 2012 r.

W dniu 23 czerwca 2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Forum XIII Alfa Sp. z
0.0. podjeto uchwale o podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 1.630.000,00 zt,
poprzez utworzenie 16.300 nowych udziatéw o warto$ci nominalnej 100 ztotych kazdy. Nowe
udzialy zostaly objete przez NFI Jupiter S.A. poprzez wniesienie w catosci wkiadu
pieni¢znego. Podwyzszenie kapitalu zaktadowego o kwote 1.630.000,00 zostato
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu 20 lipca 2012 r.

W dniu 29 czerwca 2012 r. Zgromadzenie Wspdlnikow spétki Sagar Sp. z o.0. podjeto
uchwatg¢ o postawieniu spotki w stan likwidacji.
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W dniu 30 sierpnia 2012 r. Fundusz nabyt od KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. 11.788
udziatéw w Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. za kwote 1.350.528,82 zt. W dniu 26 wrzes$nia 2012 r.
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikéw Forum XIII Alfa Sp. z o.0. podjeto uchwale o
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego Spétki o kwote 4.200.000 zt, poprzez utworzenie 42.000
nowych udzialéw o wartosci nominalnej 100 zt kazdy. Nowe udzialy zostaty objete przez NFI
Jupiter S.A. poprzez wniesienie w catosci wktadu pieni¢znego.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Fundusz posiada bezposrednio 271.910 udziatéw w spétce
Forum XIIT Alfa Sp. z o.0., co stanowi 100 % w kapitale zaktadowym. W trakcie roku
obrotowego w portfelu Funduszu znajdowaty si¢ udziaty spétek zaleznych KCI Krowodrza
Sp. z 0.0. KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0, KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0.,
Forum XIII Alfa Sp. z o0.0., Sagar Sp. z 0.0., akcje w spdice stowarzyszonej KCI S.A., aktywa
finansowe przeznaczone do sprzedazy obejmujace akcje i udzialy spélek pozostatych
(zaré6wno notowanych jak i nienotowanych na GPW w Warszawie), w tym takze akcje spotek
z portfela mniejszosciowego oraz wbudowane instrumenty pochodne zawarte w transakcjach
zakupu akcji.

Nabycie weksli inwestycyjnych KCI Lobzéw Sp. z 0.0. na tagczng kwote 6.300 tys. w
kwietniu 2012 w dwoéch transzach: 5.800 tys zt w dniu 20.04.2012 roku oraz 500 tys. zt w
dniu 24.04. 2012 roku.

Podniesienie kapitalu w Gremi Communication Sp. Z 0.0. z dnia 20 grudnia 2012 roku w
kwocie 1.365 tys. zt obejmujac 27 300 nowych udziatéw.

Zaptata kwoty 1.200 tys. w dniu 26 wrzes$nia 2012 roku za udzialty w Presspublika Sp. z o.o.
(obecnie Gremi Media Sp. Z 0.0.) w wykonaniu uméw przedwstepnych z dnia 21 wrzesien
2011 roku i 06 pazdziernika 2011 roku.

Na koniec 2012 roku Fundusz ws$réd najwazniejszych spétek portfelowych posiadat
nastepujace akcje i udziaty w spétkach:

* 100,00% w spoétce KCI Krowodrza Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie;

e 85,32% w spoétce KCI Centrum Zabtocie Sp. z o0.0. z siedzibg w Krakowie (posrednio
poprzez udzial KCI Krowodrza Sp. z 0.0. 1 KCI S.A.);

e 9990% w spolce KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0. z siedzibg

w Krakowie (bezposrednio i posrednio poprzez udziat KCI Krowodrza Sp. z 0.0.);

26,61% w spotce KCI S.A. z siedzibg w Krakowie;

100,00% w spoétce Sagar Sp. z o.0. w likwidacji z siedzibg w Krakowie;

100,00% w spotce Forum XIII Alfa Sp. z o.0. z siedziba w Krakowie;

15,81% w spétce Gremi Communication Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie

Skala dokonywanych inwestycji wynikata z przyjetej strategii Funduszu. Gléwnym zrédtem
finansowania inwestycji byty srodki pozyskane z emisji obligacji oraz srodki ze sprzedazy
akcji spotek portfelowych.

Zmiany portfela inwestycyjnego po dniu bilansowym

Wykreslenie z KRS w dniu 21 stycznia 2013 roku spéiki Investment Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie, w ktorej Fundusz posiadat 293 udzialy;
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Zarejestrowanie przez sad rejestrowy podniesienia kapitalu w Gremi Communication Sp. z
0.0. w drodze objecia przez Fundusz 27.300 nowych udzialéw o wartosci nominalnej 1.365
tys. zt

Sprzedaz w dniu 24 kwietnia catego posiadanego pakietu 35.000 akcji Krakchemia S.A.

I1.6.2 Zrédla finansowania inwestycji Jupiter NFI S.A. w 2012 roku

Zrédlem finansowania inwestycji w 2012 roku byly gtéwnie s$rodki pozyskane z emisji
obligacji serii G w kwocie 47.000 tys. zt z dnia 13 kwietnia 2012 roku.

11.7 Wyniki finansowe Jupiter NFI S.A. w 2012 roku

11.7.1  Opis wynikow Jupiter NFI S.A. za 2012 rok

W 2012 roku Jupiter NFI S.A. ponidst strate netto w kwocie 22.477 tys. zi. Przyczyng
wykazanej straty jest przede wszystkim znaczny (o blisko 62%) spadek przychodéw i1 zyskow
z inwestycji, wynikajacy z braku transakcji sprzedazy sktadnikow aktywoéw i ograniczeniu
przychodéw prawie wylacznie do przychodéw odsetkowych, przy jednoczesnym wysokim
poziomie kosztow operacyjnych (w szczegdlnosci wynagrodzenie firmy zarzadzajacej — 7.526
tys. oraz odsetki — 8.914 tys.). Istotny wptyw na wynik finansowy miato réwniez rozpoznanie
utraty wartosci sktadnikow portfela inwestycyjnego (6.304 tys. utrata wartosci udzialéw KCI
Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0., 201 tys. utrata wartosci akcji FAM Grupa
Kapitatowa S.A., 2.330 tys. utrata warto$ci akcji KCI S.A.).

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Nota Rok 2012 Rok 2011
Przychody i zyski 5045 13 224
Przychody i zyski z inwestycji 24 5041 13 223
Pozostate przychody i zyski operacyjne 26 4 1
Koszty i straty -27 522 -24 575
Koszty i straty z inwestycji 24 -151 -539
Koszty operacyjne 25 -18 535 -13 315
Pozostate koszty i straty operacyjne 27 -1 -1
Rezerwy i utrata warto$ci 28 -8 835 -10 720
Zysk / Strata przed opodatkowaniem -22 477 -11 351
Podatek dochodowy 29 - -
Zysk / Strata netto -22 477 -11 351

DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody i zyski z inwestycji

Na przychody i =zyski w 2012 roku w 1acznej kwocie 5.045 tys. zt
ztozyly sig: wykazane przez fundusz przychody i zyski z inwestycji w kwocie 5.041 tys. zt
oraz pozostate przychody i zyski operacyjne w kwocie 4 tys. zt. Wykazane przez Fundusz za
rok 2012 przychody i zyski z inwestycji obejmuja: odsetki od udzielonych pozyczek 3.650
tys., odsetki od dtuznych papieréw wartosciowych 623 tys., pozostale odsetki 619 tys.,
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odsetki bankowe 127 tys., dywidendy od akcji i udziatéw 10 tys., kwoty z likwidacji spétek
portfelowych 12 tys.

Koszty i straty

Koszty i straty obejmuja: koszty operacyjne, koszty i straty z inwestycji, pozostate koszty
1 straty operacyjne oraz rezerwy i utrate¢ wartosci. Gléwna pozycja kosztowg byty koszty
operacyjne w wysokosci 18.535 tys. zt., zwigzane z biezgcymi kosztami dziatalno$ci
Funduszu, w tym z kosztami finansowania (odsetki od obligacji). Na dzien 31 grudnia 2012
roku Jupiter NFI S.A. wykazuje ponadto utrat¢ wartosci akcji i udziatéw sklasyfikowanych
jako dostepne do sprzedazy (lagczne koszty z tego tytutu w kwocie 8.835 tys. zl) oraz koszty i
straty z inwestycji w wysokosci 151 tys. zt Koszty i straty sa wyzsze od poziomu, jaki
osiggnely w analogicznym okresie roku poprzedniego a réznica wynika w znaczniej mierze
ze zwigkszonych kosztéw operacyjnych, wynikajacych ze wzrostu odsetek od obligacji ,
jakie spotka poniosta w 2012 roku w stosunku do roku poprzedniego.

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE] JUPITER NFI S.A.

Stan na Stan na
31.12.2012 | 31.12.2011
Aktywa
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 9 69 1 407

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez
rachunek zyskoéw i strat - -
Aktywa finansowe dost¢pne do sprzedazy 10 228 714 209 566

Nalezno$ci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostate nalezno$ci 12 48 999 55503
Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalno$ci 11 - -
Warto$ci niematerialne 16 - -
Rzeczowe aktywa trwale 17 - -
Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dzialalno$¢

zaniechana - -
Aktywa, razem 277 782 266 476
Zobowiazania

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostale 18

zobowigzania 3 884 2 059
Zobowigzania finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez 18

rachunek zyskéw i strat 500 500
Zobowigzania z tytuly zaciggnietych kredytow i pozyczek 18 4 435 2 814

Zobowigzania zwigzane z aktywami trwatymi przeznaczonymi
do sprzedazy oraz dzialalno$cig zaniechang - -
Zobowigzania z tytutu wyemitowanych dluznych papieréw

wartosciowych 20 78581| 49982
Zobowigzania, razem 87 070 55 355
Kapital wlasny
Kapitat podstawowy 21 9915 9915
Akcje wlasne 21 - -
Pozostate kapitaly 22 82 792 80 724
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte 98 005 120 482
Zyski zatrzymane / Straty nie pokryte z lat ubiegtych 23 120 482 131 833
Zysk / Strata netto biezgcego okresu -22 477 -11 351
Kapital wlasny, razem 190 712 211 121
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| Pasywa, razem | | 277782] 266476 |

Wartos¢ aktywow znajdujacych si¢ w posiadaniu Jupiter NFI S.A. wyniosta na dzien
31 grudnia 2012 roku 277.782 tys. z1, co oznacza wzrost o 11.306 tys. zt w stosunku do stanu
na koniec 2011 roku. Przyczyng tego byto gtéwnie zwickszenie, w wyniku poczynionych
przez Fundusz inwestycji, wartosci portfela inwestycyjnego (wzrost o ponad 9%).

Zmniejszeniu ulegla natomiast warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw 1 ustug oraz pozostatych
nalezno$ci. W trakcie 2012 roku zmianie ulegla struktura finansowania majatku w ten sposéb,
ze wskaznik zadluzenia ogdlnego wzrdst do 31,3% na koniec 2012 roku wobec 20,8% na
koniec 2011 roku.

Srodki pieniezne
Stan $rodkéw pienigznych Funduszu na koniec 2012 roku uksztattowal si¢ na poziomie

znacznie nizszym niz na koniec roku poprzedniego (spadek o 1.338 tys. zt). Na koniec 2012
roku Fundusz posiadat 69 tys. zt w postaci srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.

Portfel inwestycyjny

Wartos$¢ portfela inwestycyjnego, ktéry obejmuje aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy,
zwigkszyta si¢ na koniec 2012 roku w odniesieniu do stanu z 31 grudnia 2011 roku o kwote
19.158 tys. zt. i wyniosta 288.714 tys. zt.

NaleznoS$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Wartos$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustlug oraz pozostatych naleznosci wyniosta na dzien
31 grudnia 2012 roku 48.999 tys. zt i zmniejszyta si¢ w stosunku do stanu z analogicznego
okresu roku poprzedniego o 6.504 tys. zt. Wykazana wartos¢ 48.999 tys. obejmuje naleznosci
z tytulu udzielonych pozyczek (28.248 tys. zl), naleznosci z tytutu zbytych papieréw
wartosciowych, udziatéw i innych instrumentéw finansowych (4.617 tys. zl) oraz pozostate
naleznosci (16.134 tys. z1).

Zobowigzania

Laczne zobowigzania Jupiter NFI S.A. na koniec 2012 roku wyniosty 87.070 tys. zt
i obejmowaly zobowigzania z tytutu wyemitowanych dluznych papieréw wartoSciowych
w kwocie 78.581 tys. zl, zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
rachunek zyskéw i strat w kwocie 500 tys. zt, zobowigzania z tytutu zaciagnietych pozyczek
w kwocie 4.435 tys. zl, oraz zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate
zobowigzania w kwocie 3.884 tys. zt.

Wsréd wykazanych na dzien 31 grudnia 2012 roku zobowigzan Funduszu do zobowigzan
dlugoterminowych zostaly zaklasyfikowane zobowigzania w 1acznej kwocie 47.000 tys. zt
(sa to zobowigzania z tytulu wykupu obligacji serii G, ktérych termin wykupu przypada na
dzien 14 kwietnia 2014 roku), zobowigzania w kwocie 40.070 tys. zt zostaty zaklasyfikowane
jako krotkoterminowe. Fundusz nie posiadal na koniec 2012 roku zadnych innych
zobowigzan, poza wymienionymi.

W 2012 roku wartos¢ zobowigzan Funduszu wzrosta ponad 57%, do czego przyczynito si¢
przede wszystkim zaciggnigcie zobowigzania w formie emisji obligacji, jednak zobowigzania
ogoétem nie przekraczaja 31,3% warto$ci majatku Spétki (na dzien 31 grudnia 2011 roku
wskaznik ten wyniost 20,8%), a zatem udzial kapitalu obcego w finansowaniu majatku
Funduszu ksztaltuje si¢ nadal na stosunkowo bezpiecznym poziomie, pozostawiajagcym
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mozliwos¢ dalszego zwigkszania zadluzenia w celu zwigkszenia efektywnosci kapitatu
wlasnego.

Kapital wlasny

Kapitat wiasny Jupiter NFI S.A. na dzien 31 grudnia 2012 roku wynidst 190.712 tys. zt. Jego
spadek w stosunku do dnia 31 grudnia 2011 roku (o kwote 20.409 tys.) byt przede wszystkim
efektem straty netto wygenerowanej przez Fundusz w roku obrotowym w wysokosci 22.477

tys.

Aktywa netto przypadajace na jedng akcj¢ wynioslty na koniec 2012 roku 1,92 =zt
(w analogicznym okresie 2011 roku 2,13 zi, bez akcji wiasnych Funduszu), natomiast strata
netto z dziatalnosci kontynuowanej na jedng akcj¢ wyniosta -0,23 zt (w 2011 roku strata netto
na jedng akcje wynosita - 0,17 zt).

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH JUPITER NFI S.A.

w tys. zl. 31.12.2012 31.12.2011

Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -25.054 -19.324
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 4.861 -23.652
Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalno$ci finansowe;j 18.855 34.007
Przeptywy pieni¢zne netto, razem -1.338 -8.969
Srodki pienigzne i ekwiwalenty na poczatek okresu 1.407 10.376
Srodki pienieine i ekwiwalenty na koniec okresu 69 1.407

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Jupiter NFI S.A. dysponowat wolnymi srodkami w wysokosci
69 tys. zt.

Dziatalnos$¢ operacyjna

Saldo przeplywdéw pieni¢znych z tego tytutu jest zaprezentowane poprzez korekty wyniku
finansowego obejmujace zwigkszenie wartosci aktywow dostgpnych do sprzedazy w stosunku
do konca 2011 roku, zmniejszenie naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz zmniejszenie stanu
zobowigzan z tytutu dostaw 1 ustug, zwiekszenie zobowigzan finansowych wycenianych w
warto$ci godziwej poprzez rachunek zyskéw i strat a takze korekte wynikajaca z kosztow
odsetek naliczonych lecz nie zaptaconych. Ujemne saldo zmiany stanu aktywow i pasywow
zwigzanych z dzialalno$cig operacyjng §wiadczy o tym, ze wptywy z uptynniania niektérych
aktywéw Funduszu byly w spos6b znaczacy nizsze niz poniesione w tym okresie wydatki
zZwigzane z nowymi inwestycjami.

Dziatalnos$é inwestycyjna

Saldo przeptywéw pienigznych netto z dziatalno$ci inwestycyjnej obejmuje wydatki zwigzane
z udzieleniem pozyczek przez Fundusz w kwocie 745 tys. zt oraz wpltywy z tytutu
otrzymanych przez Fundusz sptat pozyczek w kwocie 5.606 tys. zt.

Dziatalno$¢ finansowa

Fundusz w 2012 roku odnotowat wptywy s$rodkéw pieni¢znych z tytutu wyemitowanych
dtuznych instrumentéw kapitatowych (obligacji) w kwocie 23.987 tys. zt oraz wpltywy
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z otrzymanych pozyczek 1.600 tys. zt. Wydatki srodkéw pieni¢znych w zakresie dziatalnosci
finansowej obejmujg sptate kredytow 1 pozyczek w kwocie 400 tys. zt oraz sptate odsetek w
wysokosci 6.332 tys. zt.

I1. 7.2 Informacja o powigzaniach organizacyjnych i kapitatowych Jupiter
NFI S.A. 7 innymi podmiotami z portfela Funduszu

Powigzanie kapitalowe Jupiter NFI S.A. z podmiotami z portfela spétek zaleznych

1 stowarzyszonych prezentuje ponizsze zestawienie:

Tabela 4. Powigzanie kapitatowe Jupiter NFI S.A. ze spotkami portfelowymi na dzien
31 grudnia 2012 roku.

% posiadanego % udziatu
Nazwa spotki oraz rodzaj Charakter Rodzaj Liczba uizlg: dl;?;t?)m lic‘;b(i)eg()lll(;giw
prowadzonej dzialalnosci | powiazania papieréw | papieréow weg g
(udzial na Walnym
bezposredni) | Zgromadzeniu
pol Rrowodiaa Sp 200~ | zalezna udziaty | 74.109 100,00% 100,00%
KCI Centrum Zabtocie oérednio
Sp. z 0.0. - pzaleZna udziaty 318.343* 85,32% 85,32%
branza nieruchomosci
KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z 0.0. — branza Zalezna udziaty 2% 99,90% 99,90%
nieruchomosci
Ke1S.A. - branza stowarzyszona |  akcje | 9.684.678 26,61% 26,61%
Sagar Sp. z 0.0. W
likwidacji — dziatalno$¢ zalezna udzialty 27.400 100,00% 100,00%
inwestycyjna
Forum XIT Alla §££yzc v | Zalena udzialy | 271.910%% | 100,00% 100.00%

* wg sprawozdania KCI Krowodrza Sp. z 0.0. (podmiot dominujacy wobec KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0.)
** wg sprawozdania Jupiter NFI S.A. oraz KCI Krowodrza Sp. z o.0.
**% wg sprawozdania Jupiter NFI S.A. oraz KCI Centrum Zablocie Sp. z o0.0.

11.7.3 Charakterystyka portfela i dziatalnosci Jupiter NFI S.A. w 2012
roku w zakresie spotek zaleinych i stowarzyszonych

Tabela 5. Wyniki finansowe (w tys. zt) spotek zaleznych i stowarzyszonych za 2012 rok
po dostosowaniu do MSSF.

Przychody ze
. sprzed’ai): Wynik brutto Wynik netto
Spétka “’ﬁ:‘lru"gw i | e 3122012 | na 31122012
za rok 2012

KCI Krowodrza Sp. z o.0. 2.220 (22.388) (18.251)
KCI Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. 10.871 (1.858) (1.566)
KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0. 1.804 (1.169) (1.058)
KCIS.A.* 5.036 (12.454) (12.472)
Sagar Sp. z 0.0. w likwidacji 11 (36) (36)
Forum XIII Alfa Sp. z 0.0.%* 930 3.024 3.024

*wyniki skonsolidowane Grupy KCI
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**wyniki skonsolidowane Grupy Forum XIII Alfa, w tym obejmujace zysk netto Grupy Kapitalowej

e KCI Krowodrza Sp. z o.0.

W 2012 roku spétka KCI Krowodrza Sp. z 0.0. wygenerowata strate netto w kwocie 18.251
tys. zt. Przychody i zyski spétki uksztattowaly si¢ na poziomie 6.913 tys. zt i obejmowatly
przede wszystkim przychody i zyski z inwestycji w kwocie 4.617 tys. zt oraz przychody ze
sprzedazy towaréw i ustug w kwocie 2.220 tys. zt. Przychody Spo6tki w 2012 roku pochodzity
gtéwnie, podobnie jak w poprzednich okresach sprawozdawczych, z odsetek od udzielonych
pozyczek oraz z dzierzawy nieruchomosci. Koszty i straty zamknety si¢ kwotg 29.300 tys. zt,
ca co najwickszy wplyw miat poziom kosztéw i strat z inwestycji (25.262 tys.), ktéry zostat
uksztattowany dokonang w takiej samej kwocie aktualizacja wartosci inwestycji
(nieruchomos¢). Koszty operacyjne wyniosty 3.464 tys. zi.

Aktywa spoétki na dzien 31 grudnia 2012 roku wyniosty 236.673 tys. zi. Najwazniejsze
pozycje aktywow stanowig nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 101.529 tys. zi, aktywa
finansowe dostgpne do sprzedazy w kwocie 66.024 tys. zt oraz naleznosci z tytutu dostaw
1 ustug oraz pozostate naleznosci w kwocie 68.739 tys. zt, wsrdd ktérych dominujg naleznosci
z tytutu udzielonych pozyczek (66.553 tys. z1). Srodki pienigzne znajdujace si¢ w posiadaniu
KCI Krowodrza Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 15 tys. zl.

Zobowiazania spétki na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 21.722 tys. zl, przy czym
najwigksza pozycje zobowigzan wykazywanych przez Spétke stanowily zobowigzania
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 15.960 tys. zt. Na koniec 2012 roku
Spotka posiadata zobowigzania z tytulu dostaw 1 ustug w wysokosci 348 tys. zt oraz pozostate
zobowigzania niefinansowe w wysokosci 5.414 tys. zt. Kapitaly wtasne Spétki na dzien
31 grudnia 2012 roku wyniosty 214.952 tys. zi.

e KCI Centrum Zablocie Sp. z o.0.

W 2012 roku spétka KCI Centrum Zabtocie Sp. z o0.0. wygenerowala strat¢ netto w
wysokosci (1.566) tys. zi. Przychody i zyski uksztaltowaty si¢ na poziomie 12.899 tys. zi.
Przychody Spétki w 2012 roku pochodzity przede wszystkim, podobnie jak w poprzednich
okresach sprawozdawczych, z najmu nieruchomosci. Koszty i straty za okres 2012 roku
wyniosty 14.757 tys. Wsréd kosztow ponoszonych przez Spoétke najwigksza pozycje
stanowity koszty operacyjne w kwocie 8.541 tys. zi. Gtéwng przyczyna, dla ktérej spétka
odnotowata strat¢ netto, byty koszty finansowe — aktualizacja warto$ci inwestycji — w
wysokos$ci 5.622 tys. zt., ktéra w niemal calej kwocie koresponduje z aktualizacja wartosci
nieruchomosci spétki.

Aktywa Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku wyniosty 68.096 tys. zi. Najwigkszg pozycje
aktywoéw stanowig nieruchomosci inwestycyjne w kwocie 51.550 tys. zt. Spétka wykazuje
ponadto naleznosci z tytulu dostaw 1 ustug oraz pozostate naleznosci w kwocie 16.118 tys. zt,
wéréd ktérych dominuja naleznoéci z tytutu udzielonych pozyczek (14.948 tys. zi). Srodki
pieniezne znajdujace si¢ w posiadaniu KCI - Centrum Zabtocie Sp. z 0.0. na dzien 31 grudnia
2012 roku wynosity 377 tys. zt.

Zobowiazania Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 11.273 tys. zi, przy czym
najwigksza pozycje zobowigzan wykazywanych przez Spoétke stanowily zobowigzania
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w kwocie 9.265 tys. zt. Na koniec 2012 roku
Spotka posiadata zobowigzania z tytutu dostaw i ustlug w wysokosci 1.640 tys. zt oraz
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pozostate zobowigzania niefinansowe w wysokos$ci 368 tys. zt. Kapitaly wtasne Spotki na
dzien 31 grudnia 2012 roku wyniosty 56.823 tys. zt.

e KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.o.

Spotka KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o0.0. prowadzi dziatalnos¢ polegajacg na
dzierzawie nieruchomosci potozonej przy ul. Tadeusza Sliwiaka 53 w Krakowie.

Strata netto wykazana w sprawozdaniu spétki KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0.
za 2012 rok wyniosta 1.058 tys. zt. Przychody i zyski uksztattowaty si¢ na poziomie 2.335
tys. zt 1 ztozyly sie na ta kwote gtdwnie przychody ze sprzedazy towardéw 1 ustug w kwocie
1.804 tys. zt. Koszty i straty zamknety si¢ kwotg 3.504 tys. zt. Wsr6d dominujacych pozycji
kosztowych wykazanych przez Spotke znalazty si¢ koszty operacyjne w wysokosci 1.184 tys.
zt oraz koszty i straty z inwestycji w kwocie 1.517 tys. zl.

Aktywa Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku wyniosty 51.247 tys. zl. Najwazniejsze
pozycje aktywéw stanowig nieruchomos$ci inwestycyjne w kwocie 44.996 tys. zt oraz
naleznosci z tytutu dostaw ustug i pozostale naleznosci w tacznej kwocie 6.108 tys. zt. Srodki
pieni¢zne znajdujace si¢ w posiadaniu KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z 0.0. na dzien
31 grudnia 2012 roku wynosity 37 tys. z. W dniu 11 kwietnia pomigedzy KCI Park
Technologiczny Rybitwy Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Krakowie
jako Sprzedajacym (spotka zalezna od Emitenta), a Spétka IMPO Spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cia w organizacji z siedzibg w Krakowie (Kupujacy) zostala zawarta
przedwstepna warunkowa umowa sprzedazy nieruchomosci zlokalizowanych w Krakowie,
(Rybitwy dz. Podgérze) stanowigcych wtasnos¢ Sprzedajacego o tacznej powierzchni 15,15
hektara. Umowa przedwstgpna zostala zawarta pod warunkiem zawieszajacym wplaty, w
terminie trzech dni roboczych na okreslony w umowie rachunek, kwoty zadatku w wysokosci
netto 4.500.000 ztotych tj. brutto 5.535.000 ztotych (warunek ten zostat juz spetniony). Strony
zobowigzaly si¢ do zawarcia zobowigzujacej warunkowej umowy sprzedazy (umowa
przyrzeczona), nieruchomosci za taczng cen¢ w wysokosci netto 45.149.205,00 ztotych
powigkszonej zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o nalezny podatek VAT (umowa
znaczgca - wartos¢ przekraczajgca 10% kapitatéw wilasnych Emitenta). Umowa przyrzeczona
zostanie zawarta pod warunkiem nieskorzystania przez Gmin¢ Miejska Krakéw z Prawa
Pierwokupu a zobowigzanie Stron do zawarcia umowy przyrzeczonej jest uzaleznione
ponadto od ziszczenia si¢ warunku zawieszajacego: dziaty IV ksiag wieczystych prowadzone
dla sprzedawanych nieruchomosci wolne begda od jakichkolwiek wpiséw. Zawarcie umowy
rozporzadzajacej, w wykonaniu zobowigzania wynikajagcego z umowy przyrzeczonej,
("umowa ostateczna") nastapi w terminie:

* tygodnia po bezskutecznym uplywie miesi¢cznego terminu na wykonanie przez Gming
Miejskg Krakéw Prawa Pierwokupu albo

* 3dni roboczych po zawiadomieniu ktorejkolwiek ze Stron o tym, iz Gmina Miejska Krakow
zrzekla si¢ 1 nie wykona Prawa Pierwokupu.

Jezeli w terminie do dnia 31 lipca 2013 roku nie dojdzie do ziszczenia si¢ warunku
zawieszajacego, Kupujacy bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy poprzez
ztozenie stosownego o$§wiadczenia i dorgczenie go Sprzedajacemu, nie pozniej jednak niz w
terminie do dnia 31 sierpnia 2013 roku, oraz zazada¢ zwrotu zadatku.

W umowie okreslone zostaly ponadto szczegdlne przypadki, uprawniajace Sprzedajacego lub
Kupujacego do odstapienia od umowy przedwstgpnej, umowy przyrzeczonej lub ostatecznej
oraz przypadki kar umownych w maksymalnej wysokos$ci do podwdéjnej kwoty zadatku.
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Zobowigzania Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 17.309 tys. zl, na ktére
sktadaty sie pozostale zobowigzania niefinansowe na poziomie 9.587 tys. zi, zobowigzania
z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 7.497 tys. zt oraz zobowigzania
z tytulu dostaw 1 ustug w kwocie 225 tys. zt. Kapitaty wlasne Spotki na dzien 31 grudnia
2012 roku wyniosty 33.938 tys. zi.

e Sagar Sp. z o.0. w likwidacji

Dziatalnos$¢ spétki Sagar Sp. z o.0. w likwidacji w 2012 roku ograniczata si¢ gtéwnie do
posiadania pakietu akcji spotki Gremi Media S.A.

W 2012 roku Spétka wykazata strate netto na poziomie 36 tys. zt. Przychody i zyski spotki
wyniosty 11 tys. zt i stanowity w catosci przychody ze sprzedazy towaréw i ustug, w tym
wynagrodzenie za blokade akcji Gremi Media S.A. Koszty i straty wykazane przez Spoétke
zamknety sie kwotg 47 tys. zt (w tym odsetki od pozyczek, zmiana stanu produktéw- rezerwa
na koszty badania).

Aktywa Spétki na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 1.201 tys. zl, z czego najwazniejszg
pozycje stanowity aktywa finansowe dostepne do sprzedazy ujete w kwocie 977 tys. zi.
Spétka wykazuje ponadto naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate w wysokosci 75
tys. zt oraz aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 148 tys. zi.
Spoétka posiadata ponadto srodki pienigzne w kwocie 1 tys. zl.

Zobowigzania Spotki na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosily 35 tys. zl, z czego
zobowigzania z tytutu zaciggnie¢tych kredytéw (pozyczek) oraz leasingu finansowego
wynosity 22 tys. z1, a zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania — 14
tys. Kapitaty wtasne Spo6tki wynosity na koniec 2012 roku 1.165 tys. zt.

e GK Forum XIII Alfa

Grupa Kapitalowa Forum XIII Alfa sktada si¢ z dwoch jednostek — Forum XIII Alfa Sp. z
0.0. oraz Gremi Media S.A.

Spoétka Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. prowadzi dziatalno$¢ holdingowa, a jej gléwnym aktywem
jest pakiet akcji Gremi Media S.A. W 2012 roku miato miejsce podwyzszenie kapitatlu tej
spotki o kwote 15.960 tys. zt, a nowopowstale udziaty zostaly w calosci objete przez Jupiter
NFI S.A. Dzigki otrzymanemu przez Forum XIII Alfa Sp. z o0.0. dofinansowaniu mozliwa
byla sptata zalegtych zobowigzan pozyczkowych wzgledem Gremi Media S.A. w wysokosci
5.940 tys. zt oraz czgsciowa splata zobowigzan z tytutu poreczenia udzielonego za Sagar Sp. z
0.0. w likwidacji w wysokosci 1.129 tys. zt. W dniu 2 pazdziernika 2012 roku Forum XIII
Alfa Sp. z 0.0. zawarta z Gremi Grzegorz Hajdarowicz porozumienie przedinwestycyjne na
kwotg 5.790 tys. zt. na mocy ktérego Spétka nabedzie udziaty w Presspublica Sp. z o.0.

Druga ze spétek tworzacych GK Forum XIII Alfa - Gremi Media S.A. jest spotka notowang
na Gieldzie Papieréw Wartosciowych S.A. Szczegétowy opis dziatalnosci tej jednostki zostat
ujety w opublikowanym sprawozdaniu finansowym Gremi Media S.A. za 2012 rok.

W 2012 roku Grupa Kapitatowa Forum XIII Alfa wykazata skonsolidowang strat¢ netto w
kwocie 3.232 tys. zl. Przychody netto ze sprzedazy Grupy wynosity 10.185 tys. zl, na ktérg to
kwotg sktadaly si¢ gtéwnie przychody ze sprzedazy produktéw w kwocie 5.778 tys. zi,
ponadto pozostate przychody operacyjne w wysokosci 1.020 tys. zt oraz przychody finansowe
w kwocie 3.273 tys. zt.

W czesci kosztowej najistotniejsze pozycje zostaly odnotowane w kosztach dziatalnosci
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operacyjnej (wynoszacych 3.712 tys.) oraz w pozostatych kosztach operacyjnych -
aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych (kwota 1.031 tys.).

Aktywa Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 55.873 tys. zl, z czego najwazniejsza
pozycje stanowity naleznos$ci z tytutu udzielonych pozyczek krétkoterminowych w kwocie
24.918 tys. zt., naleznosci krétkoterminowe (kwota 6.271 tys.), papiery warto$ciowe (kwota
6.190 tys.), dlugoterminowe aktywa finansowe w kwocie 16.407 tys., oraz nieruchomos$ci w
kwocie 1.586 tys. zt. Grupa posiadata ponadto srodki pieni¢zne w kwocie 363 tys. zl.

Zobowigzania Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku wynosity 156 tys. zi. Kapitaty wtasne
Grupy wynosity na koniec 2012 roku 55.626 tys. zt., przy czym kapital mniejszosci stanowit
kwotg 30.036 tys. z1.

e KCIS.A.

W 2012 roku Grupa KCI wykazata skonsolidowana strate netto w wysokosci (12.472) tys. zl.,
wynikajaca z dokonania odpisu aktualizujagcego nalezno$ci z tytulu zrealizowanej w 2011
roku sprzedazy akcji spotki Georgia Hydraulic Cylinders, Inc. z siedziba w Atlancie (USA).
Suma bilansowa skonsolidowanego sprawozdania finansowego na dzien 31 grudnia 2012
roku wynosita 33.575 tys. z1, natomiast zobowigzania Grupy KCI stanowity 2.398 tys. zl.

Szczegdtowy opis wynikéw i dziatalnosci Spotki KCI S.A. i jej Grupy Kapitatlowej znajduje
si¢ w opublikowanych przez Spétke sprawozdaniach rocznych.

11.7.4  Dziatalnosé w zakresie spotek mniejszosciowych

Na koniec 2012 roku portfel mniejszosciowy Funduszu sktadat si¢ z 10 pozycji o wartosci
bilansowej 1.241 tys. zl, z tego 5 bedacych w stanie upadtosci lub likwidacji. Wartos¢ zerowa
w bilansie Funduszu posiadato 8 spétek. W 2012 roku Fundusz dokonywat systematycznie
wykreslen z ewidencji ksiegowej tych podmiotéw, co do ktérych powziat informacje o ich
wykresleniu z Krajowego Rejestru Sagdowego.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. wycena akcji / udziatéw w spétkach mniejszosciowych zostata
utrzymana na poziomie wyceny z dnia 30 czerwca 2012 r. z uwagi na brak wystgpienia
przestanek utraty wartosci oraz braku sprawozdan finansowych tych jednostek za ostatni rok
obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2012 roku.

Fundusz podejmuje dziatania zmierzajace do pozyskania nabywcoéw na akcje spoélek
mniejszosciowych. W wielu przypadkach jest to jednak trudne z uwagi na brak
zainteresowania zakupem kolejnych pakietow ze strony akcjonariuszy, posiadajacych juz
kontrolg w spétkach.

11.7.5  Dziatalnosé w zakresie spotek pozostatych

Do spoétek klasyfikowanych przez Fundusz jako pozostate, na dzien 31 grudnia 2012 nalezaty
(w nawiasach podano posiadany przez Fundusz udziat w kapitale zaktadowym, w kazdym z
przypadkow tozsamy z udziatem w glosach):
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- Investment Sp. z 0.0. w likwidacji (19,93%)

- Krakchemia S.A. (0,35%)

- FAM Grupa Kapitatlowa S.A. (1,10%)

- Gremi Communication Sp. z 0.0. (d. Gremi Media Sp. z 0.0.) (15,81%)

W dniu 17 kwietnia 2012 roku zostalo zarejestrowane podwyzszenie kapitatu w spétce Gremi
Communication Sp. Z o.0., w wyniku ktérego na dzien zarejestrowania podwyzszenia liczba
udziatéw Gremi Communication Sp. z 0.0. posiadanych przez Fundusz zwigkszyta si¢ do
64.000, reprezentujacych 13,67% kapitalu zaktadowego 1 gloséw na zgromadzeniu
wspOlnikéw. W dniu 20 grudnia 2012 roku Fundusz podwyzszyl, poprzez objecie
nowoutworzonych udzialéw, kapitat zaktadowy w spétce Gremi Communication Sp. z 0.0.
Na dzien 31 grudnia 2012 roku Jupiter NFI S.A. posiadat 91.300 udziatéw o wartosci 50,00 zt
kazdy, stanowigcych 15,81% kapitalu zaktadowego 1 reprezentujacych 15,81% ogodlnej liczby
gloséw na zgromadzeniu wspdlnikéw spétki.

Po dniu bilansowym, w dniu 24 kwietnia 2013 roku, w drodze realizacji zlecenia sprzedazy za
posrednictwem domu maklerskiego, Fundusz dokonat zbycia wszystkich 35.000 akcji sp6tki
Krakchemia S.A.

I11.7.6  Aktywnos¢ Funduszu na rynku publicznym

Aktywno$s¢ Funduszu na rynku publicznym w roku 2012 nie wystgpowata. Po dniu
bilansowym dotyczyta wytacznie transakcji sprzedazy akcji Krakchemia S.A., zrealizowane;j
poprzez Dom Maklerski w dniu 24 kwietnia 2013 roku.

11.8 Opis wykorzystania przez Emitenta wpltywow z emisji
obligacji

Jupiter NFI S.A. korzysta z programu emisji obligacji, ktéry umozliwia pozyskanie srodkow
na kontynuacj¢ realizacji polityki inwestycyjnej. W dniu 6 kwietnia 2010 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podj¢to uchwale w sprawie programu emisji obligacji
w ramach ktérego zostang wyemitowane obligacje o facznej warto$ci nominalnej nie wyzszej
niz 150 min zi. Program emisji obligacji bedzie trwat pi¢¢ lat. Emisja obligacji w ramach
programu nastepowac bedzie w jednej lub kilku seriach obligacji.

Srodki pozyskane z dotychczasowych emisji obligacji zostaly przeznaczone na zakup/objecie
akcji 1 udzialéw w celach inwestycyjnych oraz, czgsciowo, na refinansowanie instrumentow
finansowych Funduszu.

W ramach uchwalonego programu Fundusz wyemitowat dotychczas tacznie 7 serii tj. 116.396
obligacji o warto$ci nominalnej 1 tys. zt kazda i facznej cenie emisyjnej 116.396 tys. zt.

Serie A, B, C, D oraz E stanowily obligacje zwykle, imienne, niezabezpieczone o lacznej
cenie emisyjnej 39.396 tys. zt i do dnia sporzadzenia Sprawozdania zostaly wykupione przez
Fundusz wraz ze sptata naleznych odsetek w terminach wykupu przypadajacych
na poszczegdlne serie.
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W chwili obecnej wyemitowane obligacje Funduszu przed terminem wykupu obejmujg serie
F oraz G.

W dniu 06 pazdziernika 2011 roku fundusz wyemitowat tacznie 30.000 obligacji zwyktych,
na okaziciela, zabezpieczonych serii F o warto$ci nominalnej 1.000,00 zt kazda i tacznej cenie
emisyjnej 30.000.000,00 zt. Wszystkie Obligacje zostaty objete 1 w catosci oplacone przez
inwestorow. Termin wykupu Obligacji przypada na dzien 06 pazdziernika 2013 roku.
Wyemitowane Obligacje sa oprocentowane w oparciu 0 zmienng stopg procentowg, na ktora
sktada si¢ stopa WIBOR 3M przypadajaca na trzy dni robocze przed rozpoczeciem kolejnego
okresu odsetkowego oraz marza w wysokosci 6,5%, w skali roku. Wyptata naleznych odsetek
jest dokonywana w odstgpach kwartalnych, poczawszy od dnia 9 stycznia 2012 roku. Emisja
Obligacji nie miata charakteru emisji publicznej. Obligacje zostaty zabezpieczone hipoteka
faczng na nieruchomos$ciach potozonych w Krakowie o 1acznej powierzchni 13,9575
hektaréw przez spétke KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z o.0. z siedzibg w Krakowie
oraz KCI Krowodrza Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie. Administratorem hipoteki jest Polski
Fundusz Hipoteczny S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Celem emisyjnym bylo zapewnienie
finansowania projektéw w branze medialng oraz inwestycje developerskie i pozostate
inwestycje kapitalowe.

W dniu 13 kwietnia 2012 roku Jupiter NFI S.A. wyemitowal tacznie 47.000 obligacji
zwyklych na okaziciela zabezpieczonych serii G o wartosci nominalnej 1.000,00 zt kazda
1 lacznej cenie emisyjnej 47.000 tys. zt. Termin wykupu Obligacji przypada na dzien
14 kwietnia 2014 roku. Wyemitowane Obligacje sg oprocentowane w oparciu o zmienng
stope procentowa, na ktorg skiada si¢ stopa WIBOR 3M przypadajaca na trzy dni robocze
przed rozpoczeciem kolejnego okresu odsetkowego oraz marza w wysokosci 7%, w skali
roku. Wyptata naleznych odsetek bedzie dokonywana w odstgpach kwartalnych, poczawszy
od dnia 13 lipca 2012 roku. Obligacje =zostaly zabezpieczone hipotekg taczng
na nieruchomosciach potozonych w Krakowie o tacznej powierzchni 30.084 m? ktérych
wtascicielami lub uzytkownikami wieczystymi sg Pan Grzegorz Hajdarowicz, KCI Centrum
Zabtocie Sp. z o.0. oraz Gremi Sp. z 0.0., 0 1gcznej wartosci, zgodnie z wyceng bieglego,
w wysokosci 58.620.500 zt. Administratorem Hipoteki bedzie Polski Fundusz Hipoteczny
S.A. z siedzibg we Wroctawiu. Ponadto Obligacje zostang zabezpieczone blokada
autonomiczng na akcjach nastepujacych spdtek publicznych notowanych na Gietdzie
Papier6w Wartosciowych w Warszawie S.A. (GPW):

e na 1.841.429 akcjach Gremi Solution S.A. z siedzibg w Mystowicach, o wartosci 3,49
zt za jedng akcje¢, ustalong wedlug ceny zamknigcia notowan GPW z dnia 29 marca
2012 .,

e na 10.133.940 akcjach KCI S.A. z siedzibg w Krakowie, o warto$ci 0,68 zt za jedna
akcje, ustalong wedtug ceny zamkni¢cia notowan GPW z dnia 29 marca 2012 r.,

® na 5425.000 akcjach FAM Grupa Kapitalowa S.A. z siedzibg w Warszawie,
o wartosci 1,14 zt za jedng akcje ustalong wedtug ceny zamknig¢cia notowan GPW
z dnia 29 marca 2012 r.

Powyzsze zabezpieczenia w postaci blokady udzielone sg przez spéiki Jupiter NFI S.A., KCI
S.A., Gremi Solution S.A., Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. oraz Sagar Sp. z 0.0. Administratorem
blokady bedzie Doradztwo Finansowe IDMSA.PL.

Celem emisji jest zapewnienie finansowania aktualnych oraz przysztych projektow
realizowanych przez Fundusz, w szczegdlnosci:
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® nainwestycje w branz¢ medialna;
na inwestycje w projekty deweloperskie oraz pozostate inwestycje kapitalowe,
¢ na refinansowanie instrumentéw finansowych Emitenta.

8.850 sztuk Obligacji objeta spotka posrednio zalezna Gremi Solution S.A. Nabycie
powyzszych obligacji stanowi krétkoterminowa inwestycje finansowa Gremi Solution S.A.
z opcja sprzedazy na rynku wtérnym.

11.9 Akcje wilasne

W 2012 roku Fundusz nie dokonywat transakcji na akcjach wtasnych.

II1. Przewidywany rozwaéj Jupiter NFI S.A.

I11.1 Perspektywy rozwoju dziatalnosci Jupiter NFI S.A.
i polityka inwestycyjna

W 2012 roku Jupiter NFI S.A. kontynuowal realizacj¢ strategii opracowanej i przyjetej
w pierwszym kwartale 2009 roku. Zgodnie z przyjeta strategia celem Funduszu w srednim
i dlugim okresie jest osiggnigcie ponadprzeci¢tnej stopy zwrotu dla akcjonariuszy poprzez
aktywng polityke inwestycyjng akceptujaca podwyzszone ryzyko 1 skoncentrowang
na nabywaniu i restrukturyzacji spétek w celu ich pdzniejszej odsprzedazy oraz inwestycjach
w spotki z sektora nieruchomosci.

Gtéwne zaltozenia strategii, ktorej pelna tres¢ znajduje si¢ na stronie internetowej
http://www.jupiter-nfi.pl, obejmuja:

e restrukturyzacje dotychczasowego portfela inwestycyjnego,

¢ dynamiczng polityke inwestycyjna,

e uzyskanie decydujacego wplywu na zarzadzanie nowymi spétkami i zwigkszanie
wartosci tych spétek poprzez ich restrukturyzacje,

e zwickszenie udzialu w portfelu projektow deweloperskich zlokalizowanych
w szczegOlnosci na terenie Krakowa,

® przeniesienie Srodka cigzkosci dziatalnosci operacyjnej do Krakowa.

Zgodnie z realizowang strategia rozwoju jednym z obszar6w dzialalnosci, w ktérym
koncentrujg si¢ inwestycje Funduszu jest dzialalnos¢ w branzy nieruchomosci, realizowana
w chwili obecnej w oparciu o spétke zalezng KCI Krowodrza Sp. z o0.0., spétke KCI Centrum
Zabtocie Sp. z o.0., ktorej aktywa stanowig nieruchomosci zlokalizowane w Krakowie
na terenie Zablocia, przy ulicy Romanowicza, Lipowej i Slusarskiej, oraz spétke
stowarzyszong KCI S.A.

Kolejnym segmentem, ktéry obok dzialalnosci nieruchomosciowej stanowi obszar
koncentracji inwestycji Funduszu, jest dzialalno$¢ restrukturyzacyjna. Fundusz planuje
budowanie portfela spétek, majacych w ocenie Funduszu duzy potencjal wzrostu, a ktére
znalazty si¢ w trudnej sytuacji finansowej. Fundusz opiera swojg strategi¢ tworzenia wartosci
dla inwestoréw na restrukturyzacji spétek z problemami w celu zwigkszenia ich wartosci
rynkowej, a nastepnie ich odsprzedazy z zyskiem. Srodki pozyskane ze sprzedazy beda
nastepnie reinwestowane w kolejne projekty.

Ponadto Spoétka przygotowuje si¢ do zaangazowania w projekty w branzy medialnej, co
zostalo uwzglednione w celach emisyjnych obligacji serit G. W ramach dziatan zwigzanych
z zaangazowaniem w branze medialng fundusz dokonal podniesienia kapitatu w spotce
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Gremi Communication Sp. Z o0.0. posiadajacej pakiet 49% udziatéw w spéice Gremi Media
Sp. z 0.0. (dawniej Presspublica Sp. z 0.0.) 1 posiada obecnie pakiet 15,81% udziatéw w tej
spoice.

Ponadto pomig¢dzy funduszem a Gremi Media SA oraz Forum XIII Alfa Sp. z 0.0. 8 czerwca
2012 roku zostato zawarte porozumienie o ogdélnych zasadach wspdlnej realizacji projektu
inwestycyjnego dotyczacego wspolinwestowania w spétki medialne z Grupy Gremi. Zgodnie
z postanowieniami porozumienia Strony zadeklarowaty, ze wspdlnie dokonaja zasilenia
projektu medialnego kwotg nie mniejsza niz 7 900 000 zt do konca 2013 roku.

I11.2 Czynniki majgce wptyw na wyniki dziatalnosci i rozwdj
Jupiter NFI S.A. (w tym czynniki ryzyka i zagrozZen)

Prawne regulacje dotyczace funkcjonowania narodowych funduszy inwestycyjnych

Wsréd najwazniejszych czynnikéw majacych znacznie dla dalszego funkcjonowania Jupiter
NFI S.A. nadal znajduja si¢ rozwigzania prawne dotyczace wszystkich narodowych funduszy
inwestycyjnych. W dniu 1 stycznia 2013 roku uchylona zostata Ustawa o Narodowych
Funduszach Inwestycyjnych, co spowoduje likwidacje dotychczasowych przywilejow
podatkowych z jakich korzystaty fundusze od 1 stycznia 2014 roku.

Koniunktura gospodarcza

Pomys$lna realizacja wynikéw spétek z portfela Funduszu bedzie w duzym stopniu
uzalezniona od osigganego tempa rozwoju gospodarczego w kraju 1 od sytuacji
poszczegbdlnych branz. Te zjawiska makroekonomiczne zdeterminujg z jednej strony
mozliwos¢ uzyskania korzystnych cen transakcyjnych przy sprzedazy ich akcji i udziatéw
a z drugiej strony okreslg szanse zakupu nowych podmiotéw po atrakcyjnych cenach.

Sytuacja na rynku nieruchomosci

Ten czynnik jest w duzym stopniu uzalezniony od poprzedniego zwigzanego z koniunkturg
gospodarcza. Jednak ze wzgledu na zwickszenie zaangazowania Spélek Funduszu w projekty
deweloperskie nalezy sytuacj¢ na tym rynku podkresli¢ ze wzgledu na bezposredni wptyw
na rentownos¢ projektéw deweloperskich znajdujacych si¢ w obecnym oraz przysziym
portfelu inwestycyjnym Funduszu. Relacje popytu i podazy oraz poziomu cen na rynku
nieruchomos$ci (rozumianym szeroko jako rynek mieszkaniowo-biurowy) znajdg swoje
odzwierciedlenie w wynikach Funduszu osigganych z projektéw deweloperskich.

Sytuacja na rynku gieldowym

Znaczenie tego czynnika jest wprost zwigzane z wyceng portfela spétek publicznych Jupiter
NFI S.A. jak i posrednio z warto$cig firm nienotowanych, ktéra mozna odnies¢
do poréwnywalnych spétek z GPW w Warszawie. Korzystne trendy notowan gietdowych,
z jednej strony skutkujace zwiekszeniem wyceny spélek portfelowych, maja tez negatywny
wpltyw na rynek private equity w ten sposéb, iz przekladajg si¢ na koniecznos¢ ptacenia
wyzszych cen za te spotki. Z kolei niekorzystna sytuacja na rynku gieldowym moze
skutkowac¢ niskg wyceng spétek z portfela inwestycyjnego Funduszu.

Mozliwosci zbycia pakietow mniejszo$ciowych

Praktycznie wszystkie istotne co do wartosci pakiety spétek mniejszosciowych Funduszu
znajdujg si¢ juz w posiadaniu inwestorow strategicznych. Skutkuje to ryzykiem nie uzyskania
atrakcyjnych cen jako, ze inwestorzy ci nie sg sklonni akceptowa¢ wysokich cen
za zwigkszenie 1 tak juz posiadanej kontroli nad tymi firmami.
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I11.3 Ocena zarzgdzania zasobami finansowymi oraz ocena
moZliwosci realizacji przez Jupiter NFI S.A. zamierzen
inwestycyjnych, w tym inwestycji kapitatowych,
w porownaniu do wielkosci posiadanych przez Fundusz
srodkow, z uwzglednieniem  moZliwych zmian
w strukturze finansowania tej dziatalnosci

Gtéwnym celem zarzadzania zasobami finansowymi Spétki jest utrzymanie bezpiecznych
wskaznikéw kapitatlowych, ktére z jednej strony zapewnialyby biezaca ptynnos¢ finansowa,
tj. mozliwos¢ terminowego regulowania zobowigzan Funduszu, a z drugiej strony —
umozliwiatyby efektywne wykorzystanie kapitatéw znajdujacych si¢ w posiadaniu Funduszu.
Polityka Funduszu zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pienieznych oraz
papieréw wartosciowych, niezbednego dla biezacej obstugi zobowigzan. Nadwyzki srodkow
pienieznych Funduszu sa wykorzystywane do udzielania pozyczek oraz lokowane
w depozytach bankowych lub obligacjach korporacyjnych i certyfikatach depozytowych.
Przed ryzykiem utraty plynnosci Fundusz aktywnie i na biezaco zabezpiecza si¢ poprzez
sporzadzanie preliminarzy ptatnosci oraz zgodnie z nimi zabezpieczaniu odpowiednich
srodkéw finansowych na pokrycie zaplanowanych wydatkéw.

Jupiter NFI S.A. korzysta z programu emisji obligacji, ktéry umozliwia pozyskanie $srodkow
na kontynuacj¢ realizacji polityki inwestycyjnej. W dniu 6 kwietnia 2010 roku Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podj¢to uchwale w sprawie programu emisji obligacji
w ramach ktérego zostang wyemitowane obligacje o tacznej warto$ci nominalnej nie wyzszej
niz 150 min zi. Program emisji obligacji bedzie trwat pi¢¢ lat. Emisja obligacji w ramach
programu nastepowac bedzie w jednej lub kilku seriach obligacji. W ramach uchwalonego
programu Fundusz wyemitowal dotychczas tacznie 7 serii to jest 116.396 obligacji
o lacznej wartosci 116.396 tys. zt.

Spétka monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitaléw powiekszonych o zadluzenie netto, co zostalo opisane
w nocie 41 ,Zarzadzanie kapitalem” sprawozdania finansowego. W zwigzku z emisjg
papieréw wartosciowych wskaznik dzwigni na dzien bilansowy 31 grudnia 2012 roku
zwiekszyt sie w stosunku do roku poprzedniego (20,35%), ale pozostaje dalej na bezpiecznym
poziomie 31,33%.

W opinii Zarzadu Funduszu prowadzona polityka zarzadzania zasobami finansowymi
zabezpiecza Spotke przed ryzykiem utraty ptynnosci.

Fundusz przewiduje, ze wykup obligacji serii F nastapi przy wykorzystaniu srodkéw
pozyskanych przez Spétke KCI PTR Sp. Z o.0. w zwigzku z realizacjg transakcji sprzedazy
nieruchomosci opisanej szerzej w punkcie 1.8.
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IV. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

IV.1 Omowienie podstawowych wielkosci ekonomiczno-
finansowych wraz opisem czynnikow tym
0 nietypowym charakterze) majgcych wptyw

na osiggnigte wyniki z dziatalnosci w 2012 roku

Podstawowe wielkos$ci opisujagce sytuacj¢ finansowa Jupiter NFI S.A. w 2012 roku

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 7. Wybrane dane finansowe na dzien 31 grudnia 2012 roku.

Lp. Wyszczegodlnienie 31.12.2012
1. | Aktywa razem 277.782
2. | Aktywa netto 190.712
3. | Strata netto za 2012 rok -22.477
4. | Warto$¢ aktywOw netto na jedna akcje (w zl) 1,92
5. | Strata na jedng akcj¢ (w zi) -0,23
6. | Zobowigzania razem 87.070

Strata netto Jupiter NFI S.A. za 2012 rok wyniosta 22.477 tys. zl i jest ona w gtéwnej mierze
wynikiem niskiej warto$ci przychodéw osiggnigtych w roku sprawozdawczym.
W analogicznym okresie ubiegtego roku Fundusz osiggnat strate¢ netto na poziomie 11.351
tys. zt.

Na wyniki Funduszu w 2012 roku najwickszy wptyw miaty nastepujace elementy:

Tabela 8. Struktura wyniku finansowego Jupiter NFI S.A. za 2012 rok (w tys. zt).

Lp. Wyszczegolnienie 31.12.2012
1. | Przychody i zyski z inwestycji 5.041
2. | Pozostate przychody i zyski operacyjne 4
3. | Koszty i straty z inwestycji -151
4. | Koszty operacyjne -18.535
5. | Pozostale koszty i straty operacyjne -1
6. | Rezerwy i utrata wartosci -8.835

Gléwnymi czynnikami o charakterze ekonomicznym, majagcymi wpltyw na osiagniete wyniki
byty:

e Ogdlnoswiatowy kryzys ekonomiczny, ktérego skutki obserwowane byty réwniez w
Polsce (w tym réwniez w odniesieniu do spétek portfelowych Funduszu)

e Spadek cen, jaki mial miejsce na krakowskim rynku nieruchomosci;

e (Czynniki wewnetrzne w postaci zwigkszenia kosztéw operacyjnych (wynagrodzenie
firmy zarzadzajacej, zwickszone koszty odsetkowe tytulu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych)

W 2012 roku poza zdarzeniami opisanymi powyzej nie zaistnialy czynniki 1 zdarzenia
o nietypowym charakterze, ktére miaty istotny wplyw na osiagniety wynik z dziatalnosci
gospodarcze;j.
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IV.2  Zarzgdzanie ryzykiem finansowym

Dzialalno$¢ prowadzona przez Fundusz moze naraza¢ ja na wiele réznych zagrozen
finansowych: ryzyko rynkowe (w tym ryzyko zmiany kursu walut, ryzyko zmiany stép
procentowych oraz ryzyko cenowe), ryzyko kredytowe, ryzyko utraty ptynnosci.

Ogdlny program Funduszu zarzadzania ryzykiem skupia si¢ na nieprzewidywalnosci rynkow
finansowych oraz stara si¢ minimalizowa¢ potencjalne niekorzystne wplywy na wyniki
finansowe Funduszu.

Fundusz nie wykorzystuje w zarzadzaniu ryzykiem instrumentéw pochodnych w tym
zabezpieczen wartosci godziwej 1 zabezpieczen przeplywow pienieznych.

Ryzyko zmiany kursu walut

Przychody 1 koszty oraz aktywa i zobowigzania Funduszu wyrazone sa gtéwnie w walucie
polskiej w zwigzku z tym, z punktu widzenia Funduszu ryzyko to jest nieistotne. Ryzyko
zmiany kursu walut w roku obrotowym 2012 utrzymywato si¢ na niezmienionym poziomie
w stosunku do 2011 roku.

Ryzyko zmiany stopy procentowej

Fundusz korzystat z finansowania pozyczkami i wyemitowanymi obligacjami. Wahania stép
procentowych maja wptyw gléwnie na wysokos¢ osigganych przez Spétke przychodow
z tytulu udzielonych pozyczek oraz ponoszonych kosztow finansowania. W trakcie 2012
roku oraz na dzien 31 grudnia 2012 roku wystgpily pozyczki oparte o zmienng stope
procentowa, jednak ich udziat w ogdlnej wysokosci udzielonych pozyczek jest niewielki,
dlatego tez ryzyko zmiany stopy procentowej stad ptynace jest niewielkie. Ponadto Spétka
wyemitowata obligacje oprocentowane stala i zmienng stopg procentowa. Fundusz
nie stosuje instrumentéw pochodnych ani innych metod stuzacych zabezpieczeniu si¢ przed
ryzykiem zmiany stopy procentowej, poniewaz nie przewiduje istotnego wptywu tego
parametru na wyniki.

Ryzyko cenowe

Fundusz uczestniczy w obrocie papierami wartosciowymi na aktywnym rynku (Gielda
Papieréw Wartosciowych w Warszawie) i poza nim. Posiadane przez Fundusz akcje spétek
gieldowych poddawac si¢ moga znacznym wahaniom cenowym, w zwiazku z tym Fundusz
jest narazony na ryzyko cenowe z tego tytutu. Ponadto Fundusz posiada udzialy i akcje
spotek nie notowanych, ktérych warto$¢ réwniez podlega zmianom. Fundusz stara si¢
ograniczy¢ to ryzyko monitorujac i analizujac zmiany zachodzace na rynku oraz wewnatrz
spotek, co skutkuje decyzjami o zmianach wielko$ci zaangazowania w poszczegdlne
inwestycje. Koncentracja ryzyka na dzien bilansowy zostata przedstawiona w nocie ,,udziaty
mniejszosciowe”, ,udzialy w jednostkach zaleznych 1 stowarzyszonych”, ,udziaty
w jednostkach pozostatych”. Skrécone dane ilo$ciowe na temat stopnia narazenia na ryzyko
na dzien bilansowy zawiera nota 46 ,,Analiza wrazliwo$ci” sprawozdania finansowego.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe, na ktére narazona jest Spotka wynika przede wszystkim z udzielonych
pozyczek oraz sprzedazy aktywow finansowych z odroczonym terminem platnosci i srodkéw
lokowanych w banku. Aktywa finansowe potencjalnie narazajace na koncentracj¢ ryzyka
kredytowego obejmuja gtéwnie naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostatych
naleznosci, w ramach ktérych w Funduszu dominujga naleznosci z tytutu udzielonych
pozyczek. Naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek na dzien bilansowy wynoszg 28.248 tys.
zt. Koncentracja ryzyka w zakresie udzielonych pozyczek przedstawiona zostata w pkt. IV.3
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niniejszego Sprawozdania. Srodki finansowe Funduszu lokowane sa w instytucjach
finansowych, ktére w opinii Funduszu sa wiarygodne. Ryzyko zwigzane z naleznosciami
z tytutu pozyczek jest ograniczone poprzez otrzymanie przez Fundusz zabezpieczen, ktére
zostaly opisane w nocie 15 ,,Zabezpieczenia otrzymane i udzielone” w sprawozdaniu
finansowym.

Ryzyko utraty ptynnoS$ci

Polityka Funduszu zaktada utrzymywanie odpowiedniego poziomu $rodkéw pieni¢znych oraz
papieréw wartosciowych, niezbgdnego dla biezacej obstugi zobowigzan. Nadwyzki srodkéw
pienigznych Funduszu s3 wykorzystywane do udzielania pozyczek oraz lokowane
w depozytach bankowych lub obligacjach korporacyjnych i certyfikatach depozytowych.
Fundusz pozyskuje réwniez S$rodki z programu emisji obligacji, uchwalonego uchwatg
Walnego Zgromadzenia z dnia 6 kwietnia 2010 r., o Iacznej warto$ci nominalnej 150.000 tys.
zt, w ramach ktérego emitowane sg kolejne serie obligacji. Do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania Fundusz wyemitowat 7 serii obligacji o tacznej wartosci nominalnej 116.396
tys. zt. Przed ryzykiem utraty ptynnosci Fundusz aktywnie i na biezgco zabezpiecza si¢
poprzez sporzadzanie preliminarzy ptatnosci oraz zgodnie z nimi zabezpieczaniu
odpowiednich $rodkéw finansowych na pokrycie zaplanowanych wydatkéw. Fundusz
przewiduje, ze wykup obligacji serii F nastapi przy wykorzystaniu srodkéw pozyskanych
przez Spotke KCI PTR Sp. Z o.0. w zwigzku z realizacjg transakcji sprzedazy nieruchomosci
opisanej szerzej w punkcie 1.8.

Ryzyko cen nieruchomosci

Zmiany poziomu cen na rynku nieruchomosci (rozumianym szeroko jako rynek
mieszkaniowo-biurowy) maja wplyw na wysoko$¢ przychodéw Jupiter NFI S.A.
ze wzgledu na zwigkszone zaangazowanie Funduszu w projekty z branzy nieruchomosci.
Sytuacje na tym rynku nalezy podkresli¢ z uwagi na realizacj¢ projektéw deweloperskich
znajdujacych si¢ w obecnym oraz przyszitym portfelu inwestycyjnym Jupiter NFI S.A.
W zakresie ryzyka cen zwigzanych z wynajmem, ze wzgledu na ustabilizowang sytuacje
na rynku wynajmu powierzchni biurowych i1 magazynowych oraz podpisanymi dtugoletnimi
umowami najmu, ryzyko zmiany cen w najblizszym okresie jest mocno ograniczone.

Ryzyko instrumenté6w pochodnych

Fundusz nie zawiera odrgbnych uméw na instrumenty pochodne, jednak w trakcie roku
obrotowego 2012 w portfelu Spétki wystgpowaly wbudowane instrumenty pochodne, ktérych
wycena wptywa na wyniki Spétki. W zwigzku z tym iz na dzien bilansowy 31 grudnia 2012
roku Spotka posiadata kontrakty forward zawarte w transakcjach zakupu akcji, znajdujace si¢
na dzien sporzadzenia niniejszego Sprawozdania w portfelu Funduszu, a takze w zwigzku
z mozliwym wystgpieniem instrumentéw tego typu w przysztosci, Jupiter NFI S.A. jest
obcigzony ryzykiem ewentualnej zmiany kurséw akcji bedacych przedmiotem transakcji tego
typu.
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I1V.3  Zaciggnig¢te i udzielone kredyty i poZyczki, udzielone
i otrzymane poreczenia i gwarancje

Informacja o zaciagni¢tych przez Fundusz pozyczkach wedlug stanu na dzien 31 grudnia

2012 roku przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 11. Saldo zobowigzan na dzien 31 grudnia 2012 roku z tytutu zaciggnietych pozyczek
wedtug terminow ich wymagalnosci (w PLN).

Zobowiazania
Niesptacona Oprocentowanie Termin
Pozyczkodawca kwota pozyczki (w skali roku) Odsetki razem wymagalnosci

Gremi Media S.A.
( dawniej Gremi Solution S.A.) 675 000,00 10,85% 97 799,20 772 799,20 2013-06-30
Gremi Media S.A.
(dawniej Gremi Solution S.A.) 1 600 000,00 11,25% 317 625,00 1917 625,00 2013-12-20
Gremi Media S.A.
(dawniej Gremi Solution S.A.) 1600 000,00 12,00% 144 230,12 1714 230,12 2013-03-30
RAZEM 3 875 000,00 529 654,32 4 434 654,32

W 2012 roku nie wystgpity umowy kredytowe ani pozyczkowe, ktére zostatyby
wypowiedziane.

Na zabezpieczenie zwrotu zaciggnictych przez Fundusz pozyczek zostaly udzielone
zabezpieczenia w postaci weksli in blanco.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Jupiter NFI S.A. udzielit zabezpieczen dla otrzymanych
pozyczek w formie weksli in blanco. Laczna warto$¢ otrzymanych pozyczek na dzien
bilansowy to 4.435 tys. zl.

Informacje o udzielonych pozyczkach wedlug terminéw ich wymagalnoSci przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela 12. Saldo naleznosci na dzien 31 grudnia 2012 roku z tytutu udzielonych pozZyczek
wedtug terminow ich wymagalnosci (w PLN).

. . Nalezne Naleznos¢
Niesptacona | Oprocentowanie
Pozyczkobiorca kwota pozyczki (w skali roku) odsetki razem Termin sptaty

Grzegorz

Hajdarowicz 20.200.000,00 11,50% 350.775,35 23.706.775,35 2013-06-30
Grzegorz

Hajdarowicz 4.452.278,16 11,92%* 67.146,65 4.519.424,81 2013-06-30
Sagar Sp.zo0.0. w

likwidaciji 10.000,00 12,94% 967,85 10.967,85 2013-06-30
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Sagar Sp. z0.0. w
likwidaciji 10.000,00 13,12% 654,21 10.654,21 2013-06-30
RAZEM 24 672 278,16 3.575.544,06 28.247.822,22

*Oprocentowanie zmienne w okresach kwartalnych - WIBOR 3M z dnia poprzedzajgcego
ostatni dzien kwartatu + 7 p. p.

Pozyczki wymienione i opisane w powyzszej tabeli sg pozyczkami udzielonymi podmiotom
powiazanym.

Na dzien 31 grudnia 2012 r. Jupiter NFI S.A. otrzymal zabezpieczenie dla udzielonych
pozyczek w formie weksli in blanco. L.aczna wartos¢ udzielonych pozyczek zabezpieczonych
wekslami in blanco na dzien bilansowy to 28.248 tys. zt.

Ponadto zabezpieczeniem pozyczki w wysokosci 20.200 tys. zt udzielonej Panu Grzegorzowi
Hajdarowiczowi prowadzacemu dziatalnos¢ pod nazwg Gremi jest zastaw cywilny i
rejestrowy na 404.100 udziatach Spétki Gremi Communication Sp. z o0.0. (dawniej: Gremi
Media Sp. z 0.0.)

W 2012 roku Fundusz nie utworzyl rezerw na naleznosci z tytutu udzielonych pozyczek.

W 2012 roku Fundusz nie udzielit innym podmiotom ani nie otrzymat od innych podmiotéw
porgczen ani gwarancji.

W 2012 roku Fundusz nie udzielit innym podmiotom ani nie otrzymat od innych podmiotéw
poreczen ani gwarancji. Natomiast w zwigzku z emisjg obligacji serii F i G Fundusz korzysta
z udzielonych przez spétki zalezne KCI Krowodrza Sp. z o0.0., KCI Park Technologiczny
Rybitwy Sp. z o0.0. i KCI Centrum Zabtocie Sp. z o.0. oraz przez Pana Grzegorza
Hajdarowicza i Gremi sp. z o0.0. (podmioty dominujace), zabezpieczen hipotecznych
na nieruchomosciach tych podmiotéw. Zabezpieczenia hipoteczne ustanowione w zwigzku
z emisjg obligacji Funduszu zostaly opisane w punktach 1.7.19 oraz 1.8.7 niniejszego
Sprawozdania.

I1V.4  Transakcje z podmiotami powigzanymi

W 2012 roku Fundusz nie dokonywat transakcji z podmiotami powigzanymi na innych
warunkach niz rynkowe. Szczegdtowy opis transakcji z podmiotami powigzanymi w roku
2012 znajduje si¢ w sprawozdaniu finansowym w nocie 37 ,Transakcje z podmiotami
powiazanymi’.

IV.5 Objasnienie roznic pomiedzy wynikami finansowymi
wykazanymi w sprawozdaniu finansowym rocznym
a wczesniej publikowanymi prognozami wynikow
za 2012 rok

Fundusz nie publikowal prognoz wynikéw za okres objety sprawozdaniem finansowym
za 2012 rok, ani dotyczacych innych okreséw.
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IV.6  Objasnienie roéznic pomiedzy wynikami finansowymi
wykazanymi w sprawozdaniu finansowym rocznym
i raporcie za IV kwartat 2012 roku

W sprawozdaniu okresowym za IV kwartat 2012 roku Spétka wykazata strat¢ brutto oraz
netto w wysokosci 16.432 tys. z1, natomiast strata brutto 1 netto wykazana w sprawozdaniu
rocznym za 2012 rok wynosi 22.477 tys. zt. Poza pomniejszymi korektami prezentacyjnymi
réznica w kwocie 6.045 tys. zt jest w gléwnej mierze wynikiem dokonania przeszacowania
wartos$ci nieruchomosci stanowiacej aktywo spétki KCI Park Technologiczny Rybitwy Sp. z
0.0. w zwigzku z zawarciem po dacie bilansowej przedwstepnej umowy sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci.

V. Informacje uzupelniajace

1. dot. art. 49.2 pkt 3) Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009
roku nr 152, poz. 1223, z p6zniejszymi zmianami) - ze wzgledu na charakter prowadzonej
dziatalnosci Jupiter NFI S.A. nie prowadzi dziatan w zakresie badan i rozwoju naukowego
1 technicznego.

2. dot. art. 49.2 pkt 6) Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009
roku nr 152, poz. 1223, z p6zniejszymi zmianami) — w 2012 roku Jupiter NFI S.A. nie
posiadat oddziatow.

3. dot. art. 49.3 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 roku nr
152, poz. 1223, z p6ézniejszymi zmianami) — w 2012 roku Jupiter NFI S.A. nie zatrudniat
pracownikéw ani nie prowadzit dziatalnosci majacej wptyw na srodowisko naturalne.

Podpisy Czionkéw Zarzadu

PREZES ZARZADU CZLONEK ZARZADU
JUPITER NFI S.A. JUPITER NFI S.A.
Artur Rawski Agata Kalinska

Krakow, dnia 26 kwietnia 2013 roku
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