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A. CZESC OGOLNA

Badanie przeprowadzit audytor ,,Perfekta-Audytor” Spotka z 0.0. z siedziba w Wejherowie,
ul. Ztota 9. Audytor jest uprawniony do badania sprawozdan finansowych na podstawie
uchwaty Krajowej Rady Biegtych Rewidentow - nr ewidencyjny na liscie 949.

W imieniu audytora wystepuje biegty rewident Anna Donarska, wpisana do rejestru pod nr
11586 .

Zaréwno podmiot audytorski jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu biegly rewident
stwierdzaja, ze pozostaja niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy
z dnia 07 maja 12009 roku o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym, do

wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o zbadanym sprawozdaniu Grupy Kapitalowej.

I. INFORMACJE OGOLNE O SPOLCE DOMINUJACEJ

Jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej, zwanej dalej ,,Grupa” lub ,,Grupa Kapitatowa”
jest Korporacja Budowlana Dom S.A., zwana dalej ,.jednostka dominujaca”.

Jednostka dziata na podstawie statutu sporzadzonego w formie aktu notarialnego w dniu
20.041997 r. Repertorium nr 4169/97 oraz aneksu z dnia 29.09.2011 r. Repetytorium nr
2717/201 1r. Jednostke zawiazano na czas nieokreslony.

Jednostka dominujaca jest emitentem papierdw wartosciowych, o ktorych mowa w art. 4
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002r. nr
1606/2002/WE w sprawie stosowania migdzynarodowych standardéw rachunkowosci i na
podstawie art. 55 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci, sporzadza
skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy zgodnie z Miedzynarodowymi standardami

Sprawozdawczosci Finansowej, ktdre zostaly zatwierdzone przez UE.

- organ rejestrowy i data wpisu do rejestru — pierwsza rejestracja w dniu 03.07.2001r.
dokonana przez Sad Rejonowy w Bydgoszezy, obecnie wpis do rejestru przedsigbiorcow
dokonuje Sad Rejonowy w Gdansku, VIII Wydz. Gosp. Krajowego Rejestru Sadowego,
nr KRS: 0000024482;

- rejestracja podatkowa NIP — 944-16-35-703

- rejestracja statystyczna REGON - 351284072

Wiadzami Spotki sa:

- Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy

- Rada Nadzorcza

- Zarzad
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Zarzqd Spotki na dzien sporzqdzenia raportu:
e Malgorzata Dziggielewska — Cztonek Zarzadu (od 10.05.2012r.)
e Rafal Jakobiak — Cztonek Zarzadu (od 10.05.2012r.)
e Adam Stroniawski — Cztonek Zarzadu (od 10.05.2012r.)

Zmiany w Zarzqdzie w trakcie roku 2012:
e Jerzy Domafnski — Czlonek Zarzadu (do 07.09.2012r.)
e Stanistaw Pieciukiewicz — Cztonek Zarzadu (do 25.04.2012 r.)
e Jarostaw Zotedowski — Prezes Zarzadu (do 24.04.2012r.)

Rada Nadzorcza o 3-letniej kalendarzowej kadencji okreslonej w umowie/statucie spotki (w
SA — art. 386 Ksh) na dzieri sporzqdzenia raportu:

e Piotr Wesotowski - Przewodniczacy Rady Nadzorczej

e Peter Behnke - Cztonek Rady Nadzorczej

e Adam Skowronski - Czlonek Rady Nadzorczej

e Tomasz Sznajder - Czlonek Rady Nadzorczej

e Henryk Torbicki - Cztonek Rady Nadzorczej (od 12.12.2012r.)

Zmiany w Radzie Nadzorczej w trakcie roku 2012:
e Andrzej Bilski - Cztonek Rady Nadzorczej (do 04.12.2012r.)
e Jozef Bytner - Czionek Rady Nadzorczej (do 16.03.2012r.)
e Andrzej Stefan Gradowski - Czlonek Rady Nadzorczej (do 12.12.2012 r.)
e Jacek Wiecek - Czlonek Rady Nadzorczej (do 16.04.2012 r.)

Podstawowym, zarejestrowanym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest:
- Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi;

- Dziatalno$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw, z wylaczeniem holdingdw
Finansowych; v

- Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i zarzadzania.

W dniu 31.12.2012 roku kapital podstawowy jednostki dominujacej wynosit 198 537 tys. zl.
Kapital wtasny Grupy na ten dzien wynosit 231 1 17 tys. zt. ‘

Kapitat podstawowy Spotki to kapital akeyjny, ktory dzieli si¢ na 992 685 741 (dziewigéset

dziewieédziesiat dwa miliony sze$¢set osiemdziesiat piec tysiecy siedemset czterdziesci
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jeden) réownych i niepodzielnych akcji na okaziciela o rownej wartosci nominalnej 0,20 zt

kazda. Kapital akcyjny w wysokosci 71,97% kapitatu zakladowego jest w posiadaniu

akcjonariuszy, ktorzy posiadaja co najmniej 5% ogélnej liczby glosow na WZA. Sa to:

e Slidellco Holdings Limited —29,30%

Zandel Holdings Limited —9,99%
e Vamasol Limited — 9,99%

e Benefia TU Na Sycie S.A. -9,03%
e Polnord S.A. —7,08%

e SGB-BANK S.A.-6,58%

II. INFORMACJE O GRUPIE KAPITALOWEJ

Na dzieh 31.12.2012 roku w sktad grupy kapitalowej Korporacja Budowlana Dom S.A.
gdzie jednostka dominujaca jest Korporacja Budowlana Dom S.A. wchodzity nastgpujace
podmioty:

Nazwa i forma prawna Siedziba Stopien
podporzadkowania

Korporacja Budowlana Dom | ul. Budowlana 3, Kartoszyno

Sp. z 0.0. 84-110 Krokowa jednostka zalezna
ul. Budowlana 3, Kartoszyno

Cogilco Polonia Sp. z 0.0. 84-110 Krokowa jednostka zalezna
ul. Budowlana 3, Kartoszyno

Trion Inwestycje Sp. z 0.0. 84-110 Krokowa jednostka zalezna

- Spélka Trion Inwestycje Sp. z 0.0. W Kartoszynie jest podmiotem w grupie Korporacja
Budowlana Dom S.A., ktérego zalozeniem jest uczestnictwo w procesach inwestycyjnych
Grupy Korporacja Budowlana Dom. Spotka zarejestrowana jest w Sadzie Rejonowym w
Bydgoszczy, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, nr rejestru:
0000386446. Czas trwania Spotki jest nieograniczon.y. Korporacja Budowlana Dom SA
posiada 100% udziatéw w spoice Trion Inwestycje Sp. z 0.0., ktorej sprawozdanie zostato

objete w konsolidacji metoda petna.

- Spolka Cogilco Polonia Sp. z 0.0. z siedziba w Kartoszynie. Spotka zarejestrowana jest w
Sadzie Rejonowym Gdaiisk-Pétnoc w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy KRS, nr rejestru
KRS: 0000267370, REGON: 300413767. Czas trwania Spotki jest nieograniczony.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci sa roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem
budynkéw. Spétka na dzien dzisiejszy nie prowadzi dzialalnosci. 100% udziatow w spotce

Cogilco Polonia Sp. z 0.0., ktdrej sprawozdanie zostalo objete w konsolidacji metoda pelna,
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posiada spotka Trion Inwestycje Sp. z o.0. (spotka w 100% zalezna od jednostki

dominujacej).

- Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. z siedzibg w Kartoszynie. Spotka zarejestrowana
jest w Sadzie Rejonowym w Gdansku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, nr rejestru KRS: 0000118855, REGON: 191688293. Czas trwania Spolki jest
nieograniczony. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci jest generalne wykonawstwo
inwestycji deweloperskich i produkcja prefabrykowanych elementow  betonowych.
Korporacja Budowlana Dom S.A. od 9 pazdziernika 2012 roku posiada 100% udziatow
spotki Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. i w zwiazku z powyzszym poczawszy od IV
kwartatu 2012 roku spotka Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. zostata objeta przez
Korporacje Budowlang Dom S.A. konsolidacja petna.

Stosownie do powyzszego badana jednostka jest jednostka sprawujaca kontrolg nad inng
jednostka i ma obowiazek sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitatowej (art. 56, 57 i 58 ustawy o rachunkowosci).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zastosowaniu metody
konsolidacji petnej.

Sprawozdania finansowe wszystkich spélek objetych konsolidacja, wchodzacych w skitad
Grupy Kapitalowej Korporacja Budowlana Dom S.A. podlegaty badaniu. Badanie zostalo
przeprowadzone przez audytora ,Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0. z siedziba w Wejherowie.
Wydano opinie bez zastrzezen do sprawozdan finansowych wszystkich badanych spotek
Grupy.

Czas trwania Grupy Kapitalowej jest nieograniczony.

I1I. INFORMACJE O SKONSOLIDOWANYM SPRAWOZDANIU FINANSOWYM
GRUPY ZA POPRZEDNI ROK OBROTOWY

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku
zostalo zbadane przez audytora Biuro Rachunkowe Marianna Grabowska w Inowroctawiu i

otrzymalo opinig¢ bez zastrzezen.

Skonsolidowane zestawienie pozycji finansowej sporzadzone na dzien 31.12.2011 r. po
stronie aktywow i pasywéw zamykato si¢ suma 193 367 tys. zi

Skonsolidowane zestawienie zysku za rok obrotowy wykazywato stratg w wysokosci 23 451
tys. zt

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku
zostalo zatwierdzone przez Akcjonariuszy na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu

3 lipca 2012 roku.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato ztozone w Krajowym Rejestrze Sadowym
— wpis z dnia 26.09.2012r.

IV. PODSTAWA I  OKOLICZNOSCI = TOWARZYSZACE BADANIU,
DOSTEPNOSC DANYCH

1. Uchwala Rady Nadzorczej nr 1/07/2012 z dnia 03.07.2012r. do obowiazkowego w
$wietle ustawy o rachunkowosci badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego
za rok obrotowy wybrany zostal podmiot audytorski ,,Perfekta-Audytor” Sp. z 0.0. Z
siedziba w Wejherowie, ul. Ztota 9, wpisany pod numerem 949 na list¢ podmiotow
uprawnionych przez Krajowa Radg Bieglych Rewidentow.

Badanie przeprowadzono w oparciu o umowg z dnia 18.07.2012 r.
Badanie przeprowadzono w dniach: 08.04.2013 —25.04.2013 r.

Miejsce badania: siedziba Spotki.

AR S I

Przedsiebiorstwo udostepnito badajacym potrzebne materiaty i dokumenty bez

zastrzezen.

6. Nie stanowilo przedmiotu badania wykrycie i wyjasnienie zdarzen podlegajacych
$ciganiu (np. naduzycia i oszustwa), jak rowniez nieprawidtowosci jakie nastapity poza
systemem rachunkowosci.

7. Podmiot uprawniony i biegly rewident zlozyli deklaracje niezaleznosci od badanej
jednostki.

8. Naszym zdaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
na podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby
umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym
jako cato$é. Nasze procedury nie obejmowaty uzupehiajacych informacji, ktore nie maja
wplywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako catos¢.

B. CZESC SZCZEGOLOWA

. INFORMACJE IDENTYFIKUJACE ZBADANE SKONSOLIDOWANE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

1. Badane skonsolidowane sprawozdanie zostato sporzadzone na dzien: 31.12.2012r.
2. Okres objety sprawozdaniem: 01.01.2012r.-31.12.2012 .
3. Suma bilansowa wykazuje kwote: 297 681 tys. zt
4. Wynik dziatalnosci - stratg netto - w kwocie: 31556 tys. zt
5. Zmiana stanu $srodkéw pienigznych na sume (zmniejszenie) 14 237 tys. zt
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Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bedace podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego wszystkich jednostek podlegajacych konsolidacji zostaty -sporza(dzone na dzien
31 grudnia 2012 roku i obejmuja dane finansowe za okres sprawozdawczy od dnia 1 stycznia
2012 roku do dnia 31 grudnia 2012 roku.

Zasady rachunkowosci

Dla potrzeb konsolidacji wszystkie sprawozdania finansowe jednostek podlegajacych
konsolidacji zostaty sporzadzone wedtug tych samych zasad rachunkowosci zaréwno w
zakresie wyceny aktywow i pasywow jak i sporzadzania sprawozdania finansowego. Zasady
(polityke) ~rachunkowosci Grupy oraz wykazywania danych przedstawiono we
wprowadzeniu do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Charakterystyka skladnikéw skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywow, zobowiazan i kapitalow wlasnych Grupy zostala przedstawiona w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku.
Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

Sprzedaz calo$ci lub czesci udzialow (akeji) w jednostkach podporzadkowanych

7 dniem 28.06.2012 roku Korporacja Budowlana Dom S.A. zbyta udziaty w podmiotach:
- Projekt Gruszczyn Sp. z 0.0.

- Emir 6 Sp. z 0.0.

- Projekt Gdansk Kokoszki Sp. z 0.0.

W dniu 20.12.2012 roku Korporacja Budowlana Dom S.A. zbyla udzialy spolki zaleznej
Cogilco Polonia Sp. z 0.0. na rzecz podmiotu powigzanego — spofki zaleznej Trion
Inwestycje Sp. z 0.0.

Skutki dokonanych sprzedazy udziatow spolek zaleznych zostaly ~wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zgodnie z odpowiednimi dokumentami
prawnymi oraz zgodnie z dokumentacja konsolidacyjna.

Pozycje ksztaltujace wynik dzialalnosci Grupy

Pozycje ksztaltujace wynik dzialalnosci Grupy zostaly przedstawione w zbadanym
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku.
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Stuszno§é odstepstw od zasad Konsolidacji i stosowania metody praw wlasnoSci

okreslonych w Migdzynarodowych Standardach Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore
zostaly zatwierdzone przez UE.

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie mialy miejsca
odstepstwa od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci.

Kompletnos¢ i poprawnosé¢ dokumentacji konsolidacyjnej.

Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania grupy kapitalowej zastosowano metodg
peina konsolidacji w przypadku wszystkich podmiotéw objetych konsolidacja.

Zostata sporzadzona dokumentacja konsolidacyjna zawierajaca podstawowe sprawozdania
jednostek powiazanych oraz pakiety konsolidacyjne, dotyczace poszczegdlnych jednostek
powiazanych, sporzadzone w postaci arkuszy konsolidacyjnych. Arkusze konsolidacyjne
sporzadzone w formie tabel obrazuja wszystkie ruchy i transakcje pomigdzy jednostkami w
Grupie, niezbedne do wlasciwego sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego grupy
kapitalowej zastosowano wyceng aktywow i pasywow nie odbiegajaca od wartosci
rynkowych.

Na podstawie wlasciwie przygotowanej dokumentacji konsolidacyjnej zostalo sporzadzone

sprawozdanie skonsolidowane metoda pelna z zachowaniem nastepujacych zasad:

- zsumowanie w pelnej wysokosci wszystkich pozycji aktywow i pasywow jednostki
dominujacej i jednostek zaleznych;

- zsumowanie w pelnej wysokosci wszystkich pozycji przychodéw i kosztow jednostki
dominujacej i jednostek zaleznych;

- dokonanie wylaczen konsolidacyjnych i korekt.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wylaczono wszystkie istotne:

- kapitaty wlasne jednostek zaleznych, w tym warto$¢ udziatow posiadanych przez jednostke
dominujaca;

- wzajemne naleznosci i zobowiazania oraz inne rozrachunki;

- przychody i koszty dotyczace operacji gospodarczych majacych miejsce migdzy
jednostkami objetymi konsolidacja;

- nie zrealizowane z punktu widzenia grupy kapitalowej zyski lub straty powstate na
operacjach dokonywanych migdzy jednostkami objetymi konsolidacja, a zawarte w wartosci
aktywéw i pasywow podlegajacych konsolidacji.

Dokonane wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowiazan), obrotow
wewnetrznych (przychodéw i kosztow) jednostek objetych konsolidacja oraz wylaczenia
wynikéw nie zrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja zawartych w warto$ci
aktyw6w i pasywow sa zgodne z dokumentacja konsolidacyjna.
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Podczas badania nie stwierdzono mogacych mie¢ istotny wptyw na zbadane skonsolidowane

sprawozdanie finansowe nieprawidlowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktére nie
zostalyby usunigte, w tym w zakresie spetnienia warunkéw, jakim powinna odpowiadaé
dokumentacja konsolidacyjna, a w szczeg6Inoéci obejmujacych wylaczenia dotyczace korekt
konsolidacyjnych.

Informacja dodatkowa

Informacja dodatkowa w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzona zostata, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j zatwierdzonymi przez
Unig¢ Europejska.

Zdarzenia po dacie bilansu

Nie otrzymali$émy informacji, o zajsciu istotnych, niekorzystnych lub korzystnych dla Grupy
zdarzeniach po dacie 31.12.2012 roku, ale przed podpisaniem opinii przez bieglego
rewidenta, dostarczajacych dodatkowych dowodéw na okolicznosci istniejace do daty
bilansu lub dotyczace okolicznosci nie istniejacych do tej daty, ale tak istotnych, ze
pominigcie ich w sprawozdaniu finansowym znieksztalcaloby obraz Grupy wynikajacy z

tego sprawozdania.

Sprawozdanie z dzialalnosci Grupy Kapitalowej

Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spotki dominujacej z dzialalnosci Grupy
Kapitatowej za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012 roku. Informacje zawarte w tym
sprawozdaniu pochodza ze zbadanego przez nas skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2012 roku i sg z nim zgodne.

Skonsolidowane sprawozdanie z przeplywu srodkoéw pienig¢znych

Biegly zbadal zgodnosé zataczonego skonsolidowanego sprawozdania z przeptywu srodkow
z wymogami Migdzynarodowych Standardow Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zbadat
metoda reprezentatywna zgodno$¢ wykazanych pozycji ze skonsolidowanym bilansem,

rachunkiem zyskow i strat oraz z informacja dodatkowa.

Oswiadczenie kierownictwa jednostki dominujacej

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit w  pisemnym o$wiadczeniu  swoja
odpowiedzialnos¢ za rzetelno$¢ i jasnosé skonsolidowanego sprawozdania finansowego jak
rowniez za jego sporzadzenie zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz prawidlowosé dokumentacji konsolidacyjnej. Oswiadczyl-takze, iz
udostepnil nam wszystkie sprawozdania finansowe jednostek objetych skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym, dokumentacj¢ konsolidacyjng oraz pozostale wymagane
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dokumenty oraz udzielit niezbednych wyjasnien. Otrzymali$my réwniez pisemne

oéwiadczenie z dnia 26 kwietnia 2013 roku Zarzadu jednostki dominujacej o:
- kompletnym ujeciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej;

- wykazaniu wszelkich zabezpieczen, poreczen i zobowigzan warunkowych w

skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, oraz

- ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen,

ktére nastapity po dacie bilansu do dnia ztozenia o$wiadczenia.

W pisemnym o$wiadczeniu Zarzad jednostki dominujacej oswiadczyt tez o kompletnym
ujeciu danych w ksiggach rachunkowych oraz poinformowatl o braku istotnych zdarzen po
dniu bilansowym, mogacych mie¢ wplyw na sporzadzone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe oraz, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie z
przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i objety wszelkie zdarzenia

mogace mie¢ wptyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Jednoczesnie oéwiadczamy, ze w trakcie badania sprawozdania finansowego nie nastapily

ograniczenia zakresu badania.

Kontynuacja dzialalnosci gospodarczej Grupy

W dodatkowych informacjach i objasnieniach zbadanego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej za rok zakoficzony 31 grudnia 2012 roku Zarzad Spotki
dominujacej poinformowal, ze sprawozdania finansowe Spotki dominujacej oraz Spotek
zaleznych, objetych konsolidacja, stanowiace podstawe sporzadzenia skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zostaly sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci
przez te Spotki przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2012 roku i ze nie
wystepuja okolicznosci, wskazujace na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez Spotke

dominujacg oraz Spofki zalezne.

W czasie naszego badania nie odnotowali$my wystapienia istotnych okolicznosci, ktore
mogtyby sugerowa¢, ze Spotka dominujaca nie jest w stanie kontynuowa¢ dziatalno$ci przez

co najmniej 12 miesigcy liczac od dnia bilansowego, to jest od 31 grudnia 2012 roku.

Zgodnos¢ z prawem

Uzyskalismy pisemne potwierdzenie od Zarzadu jednostki dominujacej, iz W roku
sprawozdawczym nie zostaly naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutow i

umow jednostek Grupy majace wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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C. ANALIZA FINANSOWA

Ksztaltowanie sie¢ wezlowych wskaznikéw — wynikajacych ze skonsolidowanego
sprawozdania finansowego charakteryzujacych dziatalnos¢ Grupy i jej wynik, rentownos¢
oraz sytuacj¢ majatkowa i finansowa za badany rok w poréwnaniu do okresow poprzednich

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Zestawienie wskainikéw charakteryzujqcych dziatalnosé i sytuacje
finansowq oraz rentownos¢ Grupy za lata 2010- 2012

Wskazinik za rok Zmiana
2010 2011 2012 12/11 11/10
1. RENTOWNOSC
1. Rentowno$¢ sprzedazy
zvsk netto x 100 - 0,70 - 0,49 - 1,09 - 0,60 0,21

przychody ze sprzedazy

2. Rentowno$¢ brutto sprzedazy

wynik ze sprzedazy x 100 -022 - 0,17 -0,16 0,01 0.05
przychody ze sprzedazy

3. Rentowno$¢ majatku (ROA)

zysk netto x 100 - 0,26 - 0,12 - 0,11 0,02 0,13
Aktywa

4. Rentowno$¢ kapitalow (ROE)

zysk netto x 100 - 1,26 -0,31 -0,14 0,18 0,95
Kapital

II. WSKAZNIKI PEYNNOSCI

1. Pokrycie zobow.biezacych (I)

Aktvwa obrotowe 0,98 0,82 0,56 - 0,26 - 0,16

Zobowiqzania krotkoterminowe

2. Szybkos¢ splaty zobow.biez. (IT)
Aktywa obrotowe - zapasy 0,77 0.68 0.38 - 029 - 0,10

Zobowiqzania krotkoterminowe

3. Szybko$¢ splaty zobow.biez. (III)
Inwestycje krdtkoterminowe 0.06 0,06 0,19 0.13 - 0,00

Zobowiqzania krdtkoterminowe

111 WSKAZ’Nugl
WYPELACALNOSCI

1. Pokrycie aktywéw kap.wlasnym
0,34 0,66 0,85 0,19 0,32

Kapitaty + Zobowigzania i rezerwy
Aktywa trwate

2. Trwalo$¢ struktury finansowania
KApitaly + Rezerwy +Zobowigzania
dlugoterminowe
Pasywa

0,58 0,51 0,85 0,34 - 0,08

3. Wskaznik zadluzenia

Zobowiqzania 0,80 0,60 0,22 - 0,38 - 0,19
Aktywa
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Analiza przedstawionych wielko$ci wskaznikow wskazuje na wystapienie nastgpujacych

tendencji:

Grupa w ostatnich latach generowala straty, w zwiazku z czym w analizowanym okresie nie
odnotowano rentownosci poszczeg6lnych wielkosci ekonomicznych na pozadanym
poziomie. Warto w tym miejscu podkresli¢ fakt, iz od potowy Il kwartatu 2012 trwa proces
restrukturyzacji prowadzonej dziatalnosci, ktéry doprowadzil m.in. do istotnego
ograniczenia kosztéw ogolnego zarzadu na poziomie Spotki Korporacja Budowlana Dom
S.A. oraz restrukturyzacji zadluzenia, co w polaczeniu z rozpoczeciem konsolidacji
wynikéw finansowych spotki zaleznej Korporacja Budowlana Dom Sp. z 0.0. pozytywnie
wplynglo na rentownos$¢ prowadzonej dziatalnosci juz w IV kwartale 2012 roku. Analiza
wielkosci poszciegélnych wskaznikéw rentownosci wskazuje na pozytywna tendencje
wzrostowa. Wskaznik rentownosci sprzedazy brutto wyniost w roku 2012 -0,16 w stosunku
do poziomu -0,17 w roku 2011 i -0,22 w roku 2010. Wskaznik rentownosci majatku ulegt
poprawie z poziomu -0,26 w roku 2010 do poziomu -0,11 w roku 2012. Najwigksza
dynamike wzrostowa wykazat wskaznik rentownosci kapitatu, ktory z poziomu -1,26 w roku
2010 poprawit si¢ do poziomu -0,14 w roku 2012. Na tak dynamiczng zmiang wplyw miato

podwyzszenie kapitatu podstawowego zaréwno w roku 2011 jak i 2012.

Poprawie ulegly takze wskazniki wypfacalnosci, na co istotny wplyw mialo znaczace
podwyzszenie kapitatu podstawowego jednostki dominujacej, jakie miato miejsce w roku
2012. Podwyzszenie kapitatu podstawowego ponad trzykrotnie w roku 2012, w stosunku do
poziomu z 31.12.2011 roku, pozwolifo zniwelowa¢ skutki zmniejszenia kapitalu wlasnego
przez poniesiong strate za rok 2012 oraz skutki zmniejszenia kapitalu wlasnego poprzez
posiadane na dzien bilansowy akcje wlasne, wynikajace z odstapienia od umowy
inwestycyjnej, opisanej w raporcie uzupetniajacym opini¢ z badania jednostki dominujacej

Korporacja Budowlana dom S.A.

Wskaznik pokrycia aktywow trwatych kapitalem wlasnym wykazywat pozytywna tendencje
wzrostowa w analizowanym okresie. W roku 2010 ksztaltowat si¢ na poziomie 0,34; w roku
2011 na poziomie 0,66; a w roku 2012 na poziomie 0,85 i jest bliski wartosci wzorcowej

oscylujacej wokoét poziomu 1. Strukturg majatkowa Grupy prezentuje ponizszy wykres:
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Trwalosci struktury finansowania nie jest zachwiana, o czym $§wiadczy wysoko$¢ wskaznika

na poziomie 0,85, co réwniez zawdzigcza wysokiej wartosci kapitatu wiasnego. Wskazuje
on na wigksze zaangazowanie kapitatu stalego w finansowanie dziatalnosci Grupy w 2012
roku w poréwnaniu do analogicznego stanu na koniec lat poprzednich, co prezentuje

ponizszy wykres:

300 000,00 -/
250 000,00 ~
m Zobowigzaniai
200 000,00 - rezerwy na
/ zobowigzania
150 000,00 -/_ m Kapitatwitasny
100 000,00 A
50 000,00 —/
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Podczas badania nic nie zwrécilo naszej uwagi, co spowodowaloby nasze przekonanie,
ze jednostka dominujgca nie jest w stanie kontynuowaé dzialalno$ci przez co najmniej
12 miesigey liczac od dnia 31 grudnia 2012 roku na skutek zamierzonego lub
przymusowego zaniechania badZ istotnego ograniczenia przez nig dotychczasowej
dzialalnosci.

Zarzad jednostki dominujacej oswiadczyl, ze sprawozdania finansowe jednostek Grupy
bedace podstawg sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialalnosci przez te jednostki przez okres
nie krétszy niz 12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2012 roku i Ze nie wystepuja

okolicznosci, wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalnosci przez te jednostki.

Niniejszy raport zawiera 13 stron kolejno ponumerowanych.

Kluczowy biegly rewident Za podmiot uprawniony do badania -
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Wejherowo, dnia 26 kwietnia 2013 r.
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