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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tysigcach ztotych)

Nota Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
roku roku
DZIALALNOSC KONTYNUOWANA
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug oraz towarow
i materiatow 26 1384 454 1527 832
Koszty sprzedanych produktéw i ustug oraz towaréw i materiatow 27 1300 356 1491 405
Zysk / (strata) brutto ze sprzedazy 84 098 36 427
Koszty sprzedazy 4039 3670
Koszty ogdlnego zarzadu 46 357 45 897
Pozostate przychody operacyjne 28 3071 5244
Pozostate koszty operacyjne 28 7 360 4 365
Zysk / (strata) z dziatalnosci operacyjnej 29 413 -12 261
Pozostate zyski/straty z inwestycji 29 0 0
Przychody finansowe 29 9104 7694
Koszty finansowe 29 15018 16 436
Zysk / (strata) brutto z dziatalnos$ci kontynuowanej 23 499 -21 003
Podatek dochodowy 30 4972 -1288
Zysk / (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 18 527 -19 715
Zyskl(strata) netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk netto / (strata) za rok obrotowy 18 527 -19 715
przypadajacy na:
Akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej 17 223 -20 358
Udziatom nie dajacym kontroli 1304 643
Srednia wazona liczba akcji zwyktych/Srednia wazona 12 661 062/ 12 614 864/
rozwodniona liczba akcji (w szt.) 12 710 858 12 621 415
Zysk / (strata) na jedng akcje/ Rozwodniony zysk/ (strata) na 1,36/ -1,61/
jedng akcje (w zt) z dziatalnosci kontynuowanej 32 1,35 -1,61
Skonsolidowany zysk / (strata) netto 18 527 -19 715
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych -845 1141
Podatek odroczony dotyczacy sktadnikéw innych catkowitych
dochodéw 0 0
Pozostate catkowite dochody -845 1141
Catkowite dochody za okres 17 682 -18 574
Z tego przypadajace na:
Akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej 16 486 -19 344
Udziatom nie dajacym kontroli 1196 770

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Mariola Zielinska
/Giowny Ksiegowy/

Warszawa, 26 kwietnia 2013 roku

Jozef Zubelewicz
/Czionek Zarzadu/

Dariusz Grzeszczak
/Czlonek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 13 do 96 stanowig integralng jego czesc¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tysigcach ztotych)

Nota 31 grudnia2012 31 grudnia 2011

AKTYWA 819 693 774762
Aktywa trwate 123 826 126 702
Rzeczowe aktywa trwate 6 34 968 29 666
Nieruchomosci inwestycyjne 8 5519 5693
Wartos¢ firmy 10 20 102 20 102
Wartosci niematerialne 9 2067 602
Pozostate aktywa finansowe (dtugoterminowe) 12 25 066 31770
Naleznosci dtugoterminowe 14 1550 120
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 30 34 554 38 749
Aktywa obrotowe 695 867 648 060
Zapasy 13 115293 107 943
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 14 267 500 235 606
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 14 6 593 6 957
Aktywa finansowe 389 571
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 201 769 161 291
Kontrakty budowlane 24 59 021 92 896
Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 15 3068 729
Kaucje budowlane 14, 25 42 234 42 067
PASYWA 819 693 774762
Kapitat wlasny przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujacej 237 652 220 464
Kapitat podstawowy 17.1 1268 1264
Réznice kursowe z przeliczenia jednostek zagranicznych 455 1014
Akcje wlasne 0 0
Kapitat zapasowy 17.2 215 669 240 255
Zyski zatrzymane 20 260 -22 069
Udzialy niekontrolujace 13791 9983
Kapitaty wkasny ogotem 251 443 230 447
Zobowigzania dlugoterminowe 103 597 108 668
Kredyty bankowe i pozyczki 18 12 616 12 564
Inne zobowigzania finansowe 20.1 2699 5182
Rezerwy z tytutu Swiadczen emerytalnych i podobnych 21 6 900 1320
Inne rezerwy 21 2750 1816
Pozostate zobowigzania 20.2 12 6 859
Zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 19 50 000 50 000
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 30 28 620 30927
Zobowigzania krotkoterminowe 464 653 435 647
Kredyty bankowe i pozyczki 18 37987 66 978
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 22 296 163 223493
Zobowigzania z tytutu podatku biezacego 22 201 1311
Rezerwy z tytulu Swiadczen emerytalnych i podobnych 21 5802 4826
Inne rezerwy 21 16 901 10 960
Kaucje budowlane 22,25 79 814 79 211
Kontrakty budowlane 24 11931 29 034
Inne rozliczenia miedzyokresowe 15 15 854 19 834

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 13 do 96 stanowig integralng jego czesc¢.
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(w tysigcach ztotych)

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Glowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/
Warszawa, 26 kwietnia 2013 roku

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 13 do 96 stanowig integralng jego czesc¢.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tysigcach ztotych)

Nota Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
roku roku

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk / (strata) przed opodatkowaniem 23 499 -21 003
Korekty razem: 65 428 -45 778
Amortyzacja 7529 7797
(Zysk) strata z tytutu réznic kursowych -2091 158
Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 4 861 5274
(Zysk) strata z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej -1227 2378
Zmiana stanu rezerw 5905 5605
Zmiana stanu zapasow 16 -4 513 -11 912
Zmiana stanu naleznosci 16 -9712 -72792
Zmiana stanu zobowiagzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem
kredytow i pozyczek 16 57572 38592
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 9 967 -13 589
Inne korekty -224 -531
Zaptacony podatek dochodowy -2639 -6 758
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 88 927 -66 781
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej
Wplywy 24 787 8378
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 748 2273
Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialnych
i prawnych 180 0
Z aktywoéw finansowych w tym: 10 652 6 105
- sptata udzielonych pozyczek 9587 5133
- dywidendy i odsetki otrzymane 1055 971
- zbycie aktywéw finansowych 10 1
Inne 13 207 0
Wydatki 30 224 6948
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw
trwalych 3923 2172
Nabycie aktywéw finansowych 26 301 4752
Inne 0 24
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5 437 1430
Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy 57 409 131769
Wplywy netto z emisji akcji i innych instrumentow kapitatowych
oraz doptat do kapitatu 597 456
Kredyty i pozyczki 56 812 81 145
Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 0 50 000
Inne 0 168
Wydatki 100 686 52 356
Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 129 287
Sptaty kredytéw i pozyczek 85580 41 821
Ptatnosci zobowigzan z tytutu umoéw leasingu finansowego 4827 4246
Odsetki zaptacone 10 144 5869
Inne 6 133
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -43 277 79 413

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone 7
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Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Przeplywy pieniezne netto razem 40 213 14 062
Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym: 40 478 14 062
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych 265 0
Srodki pienigzne na poczatek okresu 161 291 147 229
Srodki pienigzne na koniec okresu, w tym: 16 201769 161 291
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 41 709 35437

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Giowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Czlonek Zarzadu/
Warszawa, 26 kwietnia 2013 roku
Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone 8
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Grupa Kapitafowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WELASNYM
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku (w tysigcach ztotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat Akcje Kapitat Réznice kursowe Zyski (straty) zatrzymane Razem Udzialy nie Kapitat
podstawowy witasne zapasowy z przeliczenia dajace wlasny
jednostek Zyskl(strata) z Zysk/(strata) kontroli ogotem
zagranicznych lat ubiegtych netto
Stan na 1 stycznia 2012 roku 1264 0 240 255 1014 -22 069 0 220 464 9983 230 447
Zysk/(strata) za okres 0 0 0 0 0 17 223 17 223 1304 18 527
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 -559 -178 0 -737 -108 -845
Catkowite dochody razem 0 0 0 -559 -178 17 223 16 486 1196 17 682
Objecie kontroli nad Engorem Spétka z 0.0. 0 0 0 0 0 0 0 2804 2804
Dywidenda dla udziatéw nie dajacych
kontroli (GW1) 0 0 0 0 0 0 0 -132 -132
Wykup udziatéw Energetyka Sp.z o.o. 0 0 58 0 0 0 58 -60 -2
Ptatnos¢ w formie akcji (program
menedzerski) 4 0 538 0 0 0 542 0 542
Pokrycie straty z roku ubiegtego kapitatem
zapasowym 0 0 -25 284 0 25 284 0 0 0 0
Objecie konsolidacjg jednostki zaleznej 0 0 102 0 0 0 102 0 102
Stan na 31 grudnia 2012 roku 1268 0 215 669 455 3037 17 223 237 652 13791 251 443
Podpis osoby sporzadzajacej Podpisy Cztonkéw Zarzadu
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe
Mariola Zielinska Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Glowny Ksiegowy/ /Czionek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/

Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone
na stronach od 13 do 96 stanowig integralng jego czesc¢.



Grupa Kapitafowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

przypisany akcjonariuszom Jednostki Dominujgcej za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku (w tysigcach ztotych)

Kapitat przypadajacy akcjonariuszom Jednostki Dominujacej

Kapitat Akcje Kapitat Réznice kursowe Zyski (straty) zatrzymane Razem Udziaty nie dajace Kapitat
podstawowy witasne zapasowy z przeliczenia kontroli wlasny
jednostek Zyskl(strata) z Zysk/(strata) ogotem
zagranicznych lat ubiegtych netto
Stan na 1 stycznia 2011 roku 1260 0 209 558 0 28 381 0 239199 9381 248 580
Zysk/(strata) za okres 0 0 0 0 0 -20 358 -20 358 643 -19 715
Pozostate catkowite dochody 0 0 0 1014 0 0 1014 127 1141
Catkowite dochody razem 0 0 0 1014 0 -20 358 -19 344 770 -18 574
Dywidenda dla akcjonariuszy GWI 0 0 0 0 0 0 0 -168 -168
Podwyzszenie kapitatu
podstawowego 4 0 451 0 0 0 455 0 455
Ptatnos¢ w formie akcji przyznanie
udziatow 0 0 154 0 0 0 154 0 154
Przeniesienie wyniku Jednostki
Dominujgcej z roku poprzedniego
na kapitat zapasowy 0 0 30 004 0 -30 004 0 0 0 0
Zmiana prezentacyjna 0 0 88 0 -88 0 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2011 roku 1264 0 240 255 1014 -1711 -20 358 220 464 9983 230 447
Dodatkowe noty i objasnienia do skonsolidowanego sprawozdania finansowego zatgczone 10
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Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

PODSTAWOWE DANE W PRZELICZENIU NA EUR

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
PLN EUR PLN EUR
Aktywa trwate 123 826 30 289 126 702 28 686
Aktywa obrotowe 695 867 170214 648 060 146 726
Kapitat wtasny 251443 61 505 230 447 52 175
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 568 250 138 998 544 315 123 237

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2012 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,0882 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych bilansu na dzien 31 grudnia 2011 roku przyjeto kurs EURO ustalony przez NBP na ten
dzien, tj. kurs 4,4168 PLN/EURO.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

PLN EUR PLN EUR
Przychody ze sprzedazy produktéw i ustug 1384 454 331717 1527 832 369 033
oraz towardw i materiatow
Koszty sprzedanych produktéw i ustug 1 300 356 311 567 1491 405 360 234
oraz towardw i materiatow
Zysk brutto na sprzedazy 84 098 20 150 36 427 8799
Zysk z dziatalnosci operacyjnej 29 413 7047 -12 261 -2 962
Zysk (strata) brutto 23 499 5630 -21 003 -5073
Zysk (strata) netto 18 527 4439 -19 715 -4 762

Do przeliczenia danych rachunku zyskow i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku przyjeto kurs sredni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1736 PLN/EURO.

Do przeliczenia danych rachunku zyskéw i strat za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku przyjeto kurs $redni
EURO, obliczony jako $rednia arytmetyczna kursdw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1401 PLN/EURO.

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

PLN EUR PLN EUR
Przeptywy $srodkéw pienieznych 88 927 21 307 -66 781 -16 130
z dziatalnosci operacyjnej
Przeptywy $rodkéw pienieznych -5437 -1 303 1430 345
z dziatalnosci inwestycyjnej
Przeptywy $srodkow pienieznych -43 277 -10 369 79 413 19 181
z dziatalnosci finansowej
Przeptywy pieniezne netto 40 213 9635 14 062 3397
Srodki pieniezne na poczatek okresu 161 291 36 518 147 229 37176
Srodki pieniezne na koniec okresu 201769 49 354 161 291 36 518

Do przeliczenia wartosci przeplywow pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku zastosowano kurs
$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1736 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci przeplywow pienieznych za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku zastosowano kurs

$redni obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséw obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego miesigca
w danym okresie, ustalonych przez NBP na ten dzien, tj. kurs 4,1401 PLN/EURO.
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Grupa Kapitafowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2012 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,4168 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 1 stycznia 2011 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 3,9603 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzien 31 grudnia 2012 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,0882 PLN/EURO.

Do przeliczenia wartosci srodkéw pienieznych na dzieh 31 grudnia 2011 roku zastosowano kurs ustalony przez
NBP na ten dzien, tj. 4,4168 PLN/EURO.
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Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

DODATKOWE NOTY | OBJASNIENIA

1 Informacje ogdine

Podmiotem dominujacym Grupy Kapitatowej Erbud S.A. (,Grupa”) jest sp6tka akcyjna Erbud S.A. (,Jednostka Dominujgca”),
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sgdowym 29 listopada 2006 roku pod numerem KRS 0000268667 (Sgdz Rejonowy dla
miasta stotecznego Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS) z siedzibg w Warszawie, ul. Putawska 300 A,
ktéra powstata z przeksztatcenia Erbud Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Erbud Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig zostata zalozona 28 sierpnia 1990 roku, zarejestrowana
w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia 8 sierpnia 2001 roku pod numerem KRS 0000034299.

Przedmiotem podstawowej dziatalnosci Jednostki Dominujacej sg ustugi w zakresie ogoélnego kubaturowego budownictwa
ladowego (PKD 4521A).

Przedmiotem dziatalnosci Grupy sa szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe wykonywane w systemie generalnego
wykonawstwa w kraju i za granica. Ponadto Erbud S.A. petni w Grupie role centrum zarzgdzajacego, doradczego i finansowego.

Czas trwania Jednostki Dominujacej i jednostek z Grupy jest nieoznaczony. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest
przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci podane sg w tysigcach ztotych.

1.1  Skiad Grupy

W sktad Grupy wchodzi Jednostka dominujgca Erbud S.A. z siedzibg w Warszawie oraz nastepujace jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci Procentowy udziat Grupy w kapitale na dzien
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

Erbud International Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
ER Services Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane -* 100%
GWI GmbH Niemcy Ustugi budowlane 85% 85%
Ersteel Sp. z o.0. Torun Konstrukcje stalowe 100% 100%
Erbud Rzesz6w Sp. z 0.0. Rzeszow Ustugi budowlane 79% 79%
Delta Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Erbud Construction Sp. z o.0. Torun Ustugi budowlane 100% 100%
Torunska Sportowa Sp. z 0.0. Torun Ustugi budowlane 39% 39%
Erbud Ireland Irlandia Ustugi budowlane 100% 100%
Grupa Budlex Warszawa Ustugi deweloperskie 89,96% 89,96%
Przedsiebiorstwo Budownictwa Torun Budownictwo drogowe 94,27% 94,27%
Drogowo -Inzynieryjnego  S.A.

Erbud Energetyka sp. z 0.0. Katowice  Ustugi budowlane 100% 86,36%
Engorem Sp. z 0.0. L6dz Ustlugi energetyczne 80,22% -

* W dniu 31 sierpnia 2012 roku zostato zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu potaczenie spotki Ersteel
Sp. z 0.0. z siedziba w Toruniu jako spoétki przejmujacej ze spotka przejmowang t.j. spétka ER Services Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie w drodze przeniesienia catego majgtku spotki przejmowanej (ER Services) na sp6tke przejmujacg (Ersteel) w
zamian za udziaty w podwyzszonym kapitale zakladowym spétki przejmujacej.

Jednostka Dominujaca

Jednostka dominujgca Erbud S.A nie jest jednostkg zalezng wobec innej jednostki.

Podmioty zalezne ujete metoda petng w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy:
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
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. Erbud International Sp. z o.0.

. GWI GmbH

. Grupa Budlex

. Przedsiebiorswo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A.
. Erbud Energetyka Sp. z o.0.

. Ersteel Sp. z o0.0.

. Engorem Sp. z o.0.

Wytaczenia podmiotow zaleznych ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego:
. Erbud Rzeszéw Sp. z o.0.
. Erbud Construction Sp. z 0.0.
. Delta Sp. z o.0.

. Erbud Ireland LTD.

Powyzsze spéitki zostaty wytgczone z konsolidacji ze wzgledu na nieistotnosé.

1.2 Jednostki wspotkontrolowane

W sktadzie Grupy brak jest istotnych jednostek wspoétkontrolowanych.

1.3  Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej

W okresie 1 stycznia 2012 roku do dnia sporzgdzenia sprawozdania finansowego sktad Zarzadu Spdtki nie ulegt zmianie.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku sktad Zarzadu Jednostki Dominujacej byt nastepujacy:

Dariusz Grzeszczak Czionek Zarzadu

Jézef Zubelewicz Czionek Zarzadu

Na dzien 31 grudnia 2012 roku skfad Rady Nadzorczej Jednostki Dominujgcej byt nastepujacy:

Udo Berner Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jozef Olszynski Wiceprzewodniczgcy Rady nadzorczej
Albert Durr Cztonek Rady Nadzorczej

Gabriel Gtéwka Cztonek Rady Nadzorczej

Lech Wysokinski Cztonek Rady Nadzorczej

Zofia Dzik Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Otto Cztonek Rady Nadzorczej

1.4  Zalozenie kontynuacji dziatalnosci

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowe]j za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku zostato sporzgdzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej przez jednostki Grupy w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym.
Zarzad Spotki Dominujgcej nie stwierdza na dzieh podpisania sprawozdania finansowego istnienia faktow i okolicznosci, ktére
wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek
zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z
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1.5 Oswiadczenie o zgodnosci z wymogami MSSF

Sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej (,MSSF") i obejmuje rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok zakonczony 31
grudnia 2011 roku i na dzien 31 grudnia 2011 roku.

1.6  Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w dniu
26 kwietnia 2013 roku.

2 Opis wazniejszych stosowanych polityk rachunkowosci

Zasady rachunkowosci zastosowane przy sporzadzaniu niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostaty
przedstawione ponizej i byly stosowane we wszystkich prezentowanych okresach w spos6b ciagty, o ile nie podano inaczej.

2.1 Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE obowigzujacymi na dzien bilansowy
niniejszego sprawozdania finansowego. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komisje ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”).

Na dzien publikacji niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego, biorgc pod uwage proces zatwierdzania MSSF
przez Unie Europejska, nie wystepujg réznice w zakresie zasad rachunkowosci przyjetych przez Grupe zgodnie z MSSF a
MSSF, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejska.

Standardy i Interpretacje przyjete przez RMSR, ale jeszcze nie zatwierdzone przez UE

MSSF w ksztaicie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy spos6b od regulacji przyjetych przez Rade
Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjatkiem ponizszych standardéw
oraz zmian do standardéw, ktére wedtug stanu na dzien 15 marca 2013 roku nie zostaly jeszcze przyjete
do stosowania:

. MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2015 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” oraz MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — obowigzkowa
data wejscia w zycie i przepisy przejsciowe,

. Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne” oraz MSSF 12
+Ujawnienie informacji na temat udziatbw w innych jednostkach” — objasnienia na temat przepisow przejsciowych
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe” MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatéw w
innych jednostkach” oraz MSR 27 ,Jednostkowe sprawozdania finansowe” — jednostki inwestycyjne (obowigzujagce w
odniesieniu do okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (2012)" - dokonane zmiany w ramach procedury wprowadzania
dorocznych poprawek do MSSF opublikowane w dniu 17 maja 2012 roku (MSSF 1, MSR 1, MSR 16, MSR 32 oraz MSR
34) ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujgce w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 lub po tej dacie),

Grupa jest w trakcie oceny wptywu powyzszych standarddw i interpretacji na sprawozdawczosé Grupy.

Standardy i interpretacje jakie zostaly juz opublikowane, ale jeszcze nie weszty w zycie

Zatwierdzajgc niniejsze sprawozdanie finansowe Grupa nie zastosowata nastepujgcych standardéw, zmian standardéw i
interpretaciji, ktére zostaty opublikowane i zatwierdzone do stosowania w UE, ale ktére nie weszly jeszcze w zycie:
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. MSSF 10 ,Skonsolidowane sprawozdania finansowe”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

. MSSF 11 ,Wspdlne ustalenia umowne”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowiazujacy
w odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

. MSSF 12 ,Ujawnienie informacji na temat udziatbw w innych jednostkach”, zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub
po tej dacie),

. MSSF 13 ,Ustalenie warto$ci godziwe”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy
w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

. MSR 27 (znowelizowany w roku 2011) ,Jednostkowe sprawozdania finansowe”, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia
2012 roku (obowiazujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

. MSR 28 (znowelizowany w roku 2011) ,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzigciach”,
zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujacy w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” — Silna hiperinflacja i usuniecie sztywnych terminéw dla
stosujgcych MSSF po raz pierwszy, zatwierdzone w UE w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujace w odniesieniu do
okresOw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji” — kompensowanie aktywow finansowych i zobowigzan
finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” - prezentacja sktadnikéw innych catkowitych dochodéw,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujace w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie
1 lipca 2012 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” - Podatek odroczony: realizacja wartosci aktywéw, zatwierdzone w UE w dniu
11 grudnia 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresdw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub
po tej dacie),

. Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — poprawki do rachunkowosci $wiadczen po okresie zatrudnienia,
zatwierdzone w UE w dniu 5 czerwca 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe: prezentacja” - kompensowanie aktywéw finansowych
i zobowigzan finansowych, zatwierdzone w UE w dniu 13 grudnia 2012 roku (obowigzujgce w odniesieniu
do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2014 roku lub po tej dacie),

. Zmiany do MSSF 1 ,Zastosowanie MSSF po raz pierwszy” - Pozyczki rzadowe (obowigzujace
w odniesieniu do okres6w rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013 roku lub po tej dacie),

. Interpretacja KIMSF 20 ,Koszty usuwania nadktadu na etapie produkcji w kopalniach odkrywkowych”, zatwierdzone w UE
w dniu 11 grudnia 2012 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2013
roku lub po tej dacie).

Grupa postanowita nie skorzystaé z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych standardéw, zmian
do standardéw oraz interpretacji. Wedtug szacunkdéw Grupy, w/w standardy, zmiany do standardéw
oraz interpretacje nie miatyby istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane
przez Grupe na dzien bilansowy.

Standardy i interpretacje zastosowane po raz pierwszy w roku 2012

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standarddéw opublikowanych przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachunkowosci
oraz zatwierdzone przez UE weszty w zycie w roku 2012:

. Zmiany do MSSF 7 ,Instrumenty finansowe: ujawnianie informaciji” — przeniesienia aktywéw finansowych, zatwierdzone w
UE w dniu 22 listopada 2011 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011
roku lub po tej dacie).

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci Grupy.

2.2 Zasady konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje sprawozdanie finansowe Erbud S.A. oraz sprawozdania finansowe jej
jednostek zaleznych sporzgdzone kazdorazowo za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku. Sprawozdania finansowe
jednostek zaleznych sporzgadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy co sprawozdanie Jednostki Dominujgcej, w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji i zdarzen gospodarczych o podobnym charakterze.
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221 Jednostki zalezne

Jednostki Grupy prowadzg swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z politykg (zasadami) rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami
(,Krajowe Standardy Rachunkowosci”).

Erbud International Sp. z 0.0. posiadat zagraniczny oddziat w 2012 roku. Oddziat podlegat rozliczeniom podatkowym i
przepisom rachunkowos$ci obowigzujgcym w kraju, w ktérym prowadzi dziatalnosé tj. Niemiec. Oddziat zgodnie z par. 13
kodeksu handlowego w zwiazku z par. niemieckiego Kodeksu Handlowego (HGB) ma obowigzek prowadzenia ksiag i
sporzadzania bilansu. Zgodnie z par. 264 ust.1 w zwigzku z par. 242 ust. 3 niemieckiego Kodeksu Handlowego (HGB) bilans
roczny skfada sie z: bilansu, rachunku zyskéw i strat, aneksu. Oddziat jest traktowany jak mate spétki kapitatowe w sensie par.
267 ust. 1 HGB, poniewaz nie zostaty przekroczone przynajmniej dwa z trzech wielkosci w dwoch nastepujacych po sobie
okresach bilansowych (suma bilansowa, przychody z obrotéw, liczba pracownikéw).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty niezawarte w ksiegach rachunkowych jednostek Grupy
wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci ze standardami wydanymi przez
Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (KIMSF).

Jednostki zalezne podlegaja konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe, a przestaja byc
konsolidowane od dnia ustania kontroli. Sprawowanie kontroli przez Spétke dominujacg ma miejsce wtedy, gdy posiada ona
bezposrednio lub posrednio, poprzez swoje jednostki zalezne, wiecej niz potowe liczby gtoséw w danej spéice, chyba, ze
mozliwe jest do udowodnienia, ze taka wtasnosc¢ nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez
wtedy, gdy Spétka ma mozliwosé decydowania o polityce finansowej i operacyjnej danej jednostki.

Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia.

Wyniki finansowe jednostek nabytych lub sprzedanych w ciggu roku sg ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym od/do momentu ich nabycia/zbycia.
Podmiot dominujacy i podmioty zalezne skonsolidowane zostaty metodg petng z zachowaniem nastepujacych zasad:

e wszystkie odpowiednie pozycje aktywow i zobowigzahn jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty
zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujgca jest wtascicielem jednostki
zaleznej,

. po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych,

e wszystkie odpowiednie pozycje przychodéw i kosztéw jednostek zaleznych i Jednostki Dominujgcej zostaty
zsumowane w petnej wysokosci bez wzgledu na to, w jakiej czesci Jednostka Dominujgca jest wtascicielem jednostki
zaleznej,

. po dokonaniu sumowania dokonano korekt i wytgczen konsolidacyjnych.

Ze skonsolidowanego sprawozdania finansowego wytgczono:
. kapitaty wtasne jednostek zaleznych na dzien objecia nad nimi kontroli,

e warto$¢ udzialdbw posiadanych przez Jednostke Dominujgcg i inne jednostki objete konsolidacjg
w jednostkach zaleznych,

e wzajemne naleznosci i zobowigzania oraz inne rozrachunki o podobnym charakterze jednostek objetych konsolidacja,
. przychody i koszty dotyczgce operacji gospodarczych dokonywanych miedzy jednostkami objetymi konsolidacjg,

. niezrealizowane, z punktu widzenia Grupy, zyski powstate na operacjach dokonywanych miedzy jednostkami
objetymi konsolidacjg, a zawarte w wartosci podlegajacych konsolidacji aktywow i pasywéw a takze niezrealizowane
straty,

. dywidendy naliczone lub wyptacone przez jednostki zalezne Jednostce Dominujgcej i innym jednostkom objetym
konsolidacja.

2.2.2  Jednostki stowarzyszone

Jednostka stowarzyszona to jednostka, na kt6rg Jednostka Dominujgca wywiera znaczacy wptyw, i ktdra nie jest ani jednostkg
zalezng ani wspdélnym przedsiewzieciem. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg ujmowane metodg praw wiasnosci.
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Sprawozdania finansowe jednostek stowarzyszonych sg podstawg wyceny posiadanych przez Jednostke Dominujgcg udziatow
metodg praw witasnosci. Rok obrotowy jednostek stowarzyszonych i Jednostki Dominujacej jest jednakowy. Jednostki Grupy
prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z polityka (zasadami) rachunkowosci okreslonymi przez Ustawe z dnia 29 wrze$nia
1994 roku o rachunkowosci (,Ustawa”) z pdzniejszymi zmianami i wydanymi na jej podstawie przepisami (,Krajowe Standardy
Rachunkowosci”). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera korekty nie zawarte w ksiegach rachunkowych jednostek
Grupy wprowadzone w celu doprowadzenia sprawozdan finansowych tych jednostek do zgodnosci ze standardami wydanymi
przez Rade ds. Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowos$ci oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (KIMSF).

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg wykazywane w bilansie wedtug ceny nabycia powiekszonej o pézniejsze zmiany
udziatu Jednostki Dominujgcej w aktywach netto tych jednostek, pomniejszonej o ewentualne odpisy z tytutu utraty wartosci.
Rachunek zyskoéw i strat odzwierciedla udziat w wynikach dziatalnosci jednostek stowarzyszonych. W przypadku zmiany ujetej
bezposrednio w kapitale wlasnym jednostek stowarzyszonych, Spoétka dominujgca ujmuje swdj udziat w kazdej zmianie i
ujawnia go, jesli jest to wtasciwe, w sprawozdaniu ze zmian w kapitale wkasnym.

Zyski i straty wynikajgce z transakcji pomiedzy Grupg Kapitatowg a podmiotem stowarzyszonym podlegajg wytaczeniom
konsolidacyjnym zgodnie z udziatem Grupy Kapitatowej w kapitatach jednostki stowarzyszone;.

2.2.3  Udziat we wspdélnym przedsiewzieciu

W przypadku wspdlnego przedsiewziecia bedgcego wspétkontrolowanym podmiotem, w ktérym zgodnie z zawartym
porozumieniem, wspolnicy ustanowili wspoétkontrole nad jego dziatalnoscig gospodarczg. Porozumienie wymaga do podjecia
decyzji finansowych i operacyjnych jednomysinej zgody pomiedzy wspdlnikami. Grupa wykazuje swoje udzialy w podmiocie
wspotkontrolowanym metodg praw wiasnosci. Sprawozdania finansowe wspolnego przedsiewziecia sg sporzgdzane na ten sam
dzien sprawozdawczy, co sprawozdania finansowe Grupy. Ewentualne korekty majg na celu wyeliminowanie réznic w
stosowanych zasadach (polityce) rachunkowosci.

2.2.4  Udzialy nie dajace kontroli

Transakcje z udzialowcami niekontrolujgcymi sg ksiegowane w korespondenciji z kapitatem.

2.3  Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Pozycje zawarte w sprawozdaniach finansowych wycenia sie w walucie podstawowego $rodowiska gospodarczego, w ktérym
jednostka prowadzi dziatalnos$¢ (,waluta funkcjonalna”).

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy prezentowane jest w ztotych, ktéry jest walutg funkcjonalng i walutg prezentaciji
Jednostki Dominujacej.

Transakcje w walutach obcych wykazuje sie w ksiggach w wartosci nominalnej przeliczonej na ztote wedtug kursu $redniego
NBP. W momencie realizacji réznice kursowe wykazywane sg jako przychody lub koszty finansowe.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg przeliczane na ztote polskie
przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego S$redniego kursu ustalonego dla danej
waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodéw
(kosztow) finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (politykg) rachunkowosci, kapitalizowane w wartos$ci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po
kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wediug warto$ci godziwej wyrazonej w
walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania wyceny do wartosci godziwe;j.

Ponizsza tabela prezentuje kursy przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

Waluta 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
EUR 4,0882 4,4168
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Aktywa, pasywa oraz wynik zagranicznych oddziatdw spotek zaleznych oraz spélek zaleznych o odmiennej walucie
funkcjonalej

Waluta funkcjonalng zagranicznych jednostek zaleznych jest EUR. Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania zagranicznych
jednostek przeliczane sg na walute prezentacji Grupy w nastepujgcy sposoéb:

e aktywa i zobowigzania oddziatéw, a takze kazdego prezentowanego bilansu (tj. z uwzglednieniem danych
poréwnywalnych) przelicza sie wedtug kursu zamkniecia obowigzujgcego na dany dzien bilasnowy,

. przychody i koszty przelicza sie wedtug kursu $redniego (chyba, ze przeliczenie wg kursu sredniego odbiegatoby
istotnie od wartosci otrzymanych przy zastosowaniu kursu obowigzujgcego na dzieh zawarcia transakcji).

Ro6znice kursowe wynikajgce z przeliczen ujmuje sie jako odrebny skifadnik kapitatu ,réznice kursowe z przeliczenia oddziatow
zagranicznych”.

W momencie zbycia podmiotu zagranicznego, zakumulowane odroczone rdznice kursowe ujete w kapitale wtasnym, dotyczace
danego podmiotu zagranicznego, sa ujmowane w rachunku zyskéw i strat.

2.4 Oszacowaniai zatozenia

Oszacowania i zatozenia, ktére wynikajg z dotychczasowych doswiadczehn oraz przewidywan odnosnie przysztych zdarzen
poddawane sg weryfikacji na kazdy dzien bilansowy.

2.41  Osad kierownictwa w procesie wprowadzania polityki rachunkowosci

W procesie stosowania zasad (polityki) rachunkowosci oprocz szacunkéw ksiegowych, duze znaczenie miat profesjonalny osad
kierownictwa, ktory moze istotnie wptyngé na kwoty ujete w sprawozdaniu finansowym. Szacunki Grupy dotyczg gtéwnie
utworzonych rezerw, odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywéw oraz wyceny kontraktéw budowlanych czy zastosowanych
stawek amortyzacyjnych.

2.4.2  Niepewnos$¢é szacunkow

Podstawowe zatozenia dotyczace przyszitosci i inne kluczowe zrédta niepewnosci wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi
zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym
zostaty zaprezentowane ponizej:

Rezerwy na sprawy sporne

W sytuacji, gdy jednostki sg stronami postepowan sgdowych podmioty prawne obstugujace spétki Grupy oraz Zarzady spotek
wchodzacych w sktad Grupy dokonujg oszacowania wysokosci rezerwy na pokrycie skutkdéw toczgcych sie postepowan.
Rezerwy na swiadczenia pracownicze

Rezerwy z tytutu Swiadczeh pracowniczych zostaty oszacowane przez Spoétke z uwzglednieniem wskaznika rotaciji,

prawdopodobienstwa przyznania oraz stopy dyskontowej aktualnych na dzien szacunku.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, spotki Grupy Erbud zobowigzane sa do udzielenia gwarancji na swoje ustugi. Metodologia
tworzenia rezerw na naprawy gwarancyjne zostata opisana w punkcie 2.18 ponize;.

Stawki amortyzacyjne

Wysokos¢ stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci sktadnikow
rzeczowego majgtku trwatego oraz wartosci niematerialnych. Grupa corocznie dokonuje weryfikacji okreséw ekonomicznej
uzytecznosci na podstawie biezacych szacunkow.

Rozpoznanie przychod6w z kontraktéw dtugoterminowych
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Grupa stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktéw diugoterminowych. Przychody i koszty z
wykonania kontraktéw budowlanych w okresie od dnia zawarcia umowy do dnia bilansowego, po doliczeniu przychodéw i
kosztéw, ktore wptynety na wynik finansowy w latach ubiegtych, ustala sie proporcjonalnie do stopnia zaawansowania,
ustalanego drogg obmiaru wykonanych prac.

Jezeli wynik ustugi nie moze zosta¢ na dzien bilansowy wiarygodnie ustalony, to przychéd ustala sie w wysokosci poniesionych
w danym okresie kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztéw, ktérych pokrycie w przyszto$ci przez zamawiajgcego jest
prawdopodobne.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Grupa rozpoznaje skfadnik aktywow z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu, ze w przysztosci zostanie osiggniety
zysk podatkowy pozwalajgcy na zrealizowanie aktywa.

Utrata wartosci aktywoéw

Grupa przeprowadza testy na utrate wartosci aktywow trwatych jezeli zachodzg przestanki utraty wartosci oraz dodatkowo co
najmniej raz w roku dla wartos$ci firmy. Wartos¢ odzyskiwang ustala sie dla pojedynczego sktadnika aktywow, chyba ze sktadnik
ten nie wypracuje wptywow s$rodkéw pienieznych bedacych w znacznym stopniu niezaleznymi od wptywéw $rodkow
pienieznych pochodzacych z innych aktywow Ilub innych zespotéw aktywow. Jesli taka sytuacja ma miejsce, wartos¢
odzyskiwana ustalana jest na poziomie osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérej dany sktadnik aktywow nalezy.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na ustaleniu przysziych przeptywéw pienieznych generowanych przez osrodek
wypracowujgcy $rodki pieniezne i ustalenia stopy dyskontowej do zastosowania w celu obliczenia biezacej wartosci tych

przeptywow.

25 Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wediug ceny nabycia/kosztu wytworzenia pomniejszonych o umorzenie oraz wszelkie
odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o
wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W
sktad kosztu wchodzi réwniez koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzgdzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg
kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw,
obcigzajg rachunek zyskow i strat w momencie ich poniesienia. z wyjatkiem sytuacji, gdzie mozliwe jest wykazanie, ze koszty te
spowodowaly zwigkszenie oczekiwanych przysztych korzysci ekonomicznych z tytutu posiadania danego s$rodka trwatego.
W 6wczas poniesione koszty zwiekszajg warto$¢ poczatkowa srodka trwatego.

Srodki trwate, z wyjgtkiem gruntéw, amortyzuje sie liniowo w okresie odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci. Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy dany sktadnik rzeczowych aktywéw trwatych jest dostepny do
uzytkowania. Okres uzytkowania rzeczowych aktywow trwatych ksztattuje sie nastepujaco:

Roczna stawka amortyzacyjna

. Budynki i budowle 2-4,5%
. Urzadzenia techniczne i maszyny 6-30%
e Srodki transportu 12,5-20%
. Inne 10-30%

Pézniejsze naktady uwzglednia sie w wartosci bilansowej danego $rodka trwatego lub ujmuje jako odrebny srodek trwaly tylko
woéwczas, gdy jest prawdopodobne, ze z tytutu tej pozycji nastgpi wptyw korzysci ekonomicznych do Grupy, za$ koszt danej
pozycji mozna wiarygodnie zmierzy¢. Pozostate koszty poniesione po poczatkowym ujeciu, takie jak: koszty napraw,
przegladdw, optaty eksploatacyjne, wptywajg na wynik finansowy okresu sprawozdawczego, w ktérym zostaty poniesione, z
wyjgtkiem istotnych kosztéow generalnych przegladéw, ktére ujmowane sg w wartosci bilansowej odpowiedniej pozycji
rzeczowych aktywow trwatych.

W eryfikacji wartosci koncowej i okreséw uzytkowania srodkéw trwatych dokonuje sie przynajmniej raz w roku i w razie potrzeby
dokonuje sie ich korekty. Jezeli istniejg przestanki wskazujgce na to, ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci, a warto$¢ bilansowa
przekracza szacowang warto$¢ odzyskiwalng, wowczas wartos¢ tych aktywoéw badz osrodkéw wypracowujgcych srodki
pieniezne, do ktoérych te aktywa nalezg jest obnizana do poziomu warto$ci odzyskiwalnej. Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada
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wyzszej z nastepujacych dwdch wartosci: wartosci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy lub wartosci uzytkowej. Przy
ustalaniu wartosci uzytkowej, szacowane przyszte przeptywy pieniezne sg dyskontowane do wartosci biezacej przy
zastosowaniu stopy dyskontowej brutto odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ryzyka
zwigzanego z danym sktadnikiem aktywow. W przypadku skifadnika aktywow, ktéry nie generuje wptywow pienieznych w
sposo6b znaczgco samodzielny, warto$¢ odzyskiwalna jest ustalana dla osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérego
ten sktadnik nalezy. Odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w pozycji koszt wiasny
sprzedazy.

Dana pozycja rzeczowych aktywéw trwatych moze zosta¢ usunieta z bilansu po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie
sg spodziewane zadne ekonomiczne korzysci wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego sktadnika aktywéw. Wszelkie zyski
lub straty wynikajace z usuniecia danego sktadnika aktywéw z bilansu (obliczone jako réznica pomiedzy ewentualnymi
wptywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danej pozycji) sg uymowane w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktorym
dokonano takiego usuniecia.

Zyski i straty z tytutu zbycia srodkéw trwatych ustala sie droga poréwnania wptywow ze sprzedazy z ich wartosciag bilansows i
ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Warto$¢ koncowsg, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywoéw weryfikuje sie, i w razie koniecznosci —
koryguje, na koniec kazdego roku obrotowego.

Inwestycje rozpoczete dotyczace srodkdw trwatych w budowie sg wyceniane w wysokosci ogotu kosztéw pozostajagcych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, w tym kosztéw finansowania, pomniejszonych o odpisy z tytutu utraty
wartosci. Srodki trwate w budowie nie sg amortyzowane do momentu zakonczenia ich budowy, tj. zanim nie sg dostepne do
uzytkowania.

Transfery w grupie budynki i budowle oraz grunty dotyczg pozycji przeniesionych na inwestycje diugoterminowe — zmniejszenie
w pozycji grunty dotyczy wartosci gruntu przeniesionego na inwestycje diugoterminowe, zwiekszenie w pozycji budynki i
budowle dotyczy zmiany proporcji pomiedzy czescig budynku uzywanego na potrzeby wiasne a czescig traktowang jako
inwestycja dtugoterminowa.

2.6 Leasing

Umowy leasingu finansowego, ktére przenoszg na Spoétke zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z posiadania
przedmiotu leasingu, sg aktywowane na dzien rozpoczecia leasingu wedtug nizszej z nastepujacych dwoch wartosci: wartosci
godziwej $rodka stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat leasingowych. Optaty leasingowe sg
rozdzielane pomiedzy koszty finansowe i sptate rat kapitalowych przy uwzglednieniu statej stopy procentowej w odniesieniu do
zobowigzania.

Koszty finansowe sg ujmowane bezposrednio w rachunku zyskéw i strat. Uzywane na podstawie uméw leasingu finansowego
Srodki trwate podlegajg amortyzacji wedtug zasad uzywanych do wtasnych sktadnikéw majgtku.

Jezeli brak jest wiarygodnej pewnosci, ze po zakonczeniu umowy leasingu Spoétka otrzyma prawo wiasnosci, aktywa sg
amortyzowane w okresie krotszym sposrdd okresu leasingu i okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie pozytki wynikajgce z
posiadania przedmiotu leasingu, klasyfikowane sg jako umowy leasingu operacyjnego. Optaty leasingowe z tytutu leasingu
operacyjnego oraz pozniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako koszty w rachunku zyskoéw i strat metodg liniowg przez okres
trwania leasingu.

2.7  Utrata wartosci aktywow niefinansowych

Na kazdy dzien bilansowy spotki Grupy oceniajg, czy istnieja obiektywne przestanki wskazujgce na mozliwo$¢ wystgpienia
utraty wartosci sktadnika, badz grupy aktywow. Jesli przestanki takie istniejg, spoétki ustalaja szacowang mozliwg do
odzyskiwania wartos¢ skfadnika i dokonuja odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci, w kwocie réwnej réznicy miedzy
wartoscig mozliwg do odzyskania i wartoscig bilansowa. Warto$é odzyskiwana to wyzsza z dwoch kwot: wartosci godziwej
pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy i warto$ci uzytkowej. Dla potrzeb analizy pod katem utraty wartosci,
aktywa grupuje sie na najnizszym mozliwym poziomie, w odniesieniu do ktérego wystepujg dajace sie zidentyfikowac odrebnie
osrodki wypracowujgce srodki pieniezne. Osrodek wypracowujacy $rodki pieniezne jest najmniejszym, mozliwym do okreslenia
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zespotem aktywéw generujgcym wplywy pieniezne w znacznym stopniu niezaleznie od wplywéw pienieznych pochodzacych z
innych aktywéw lub grup aktywoéw.

Strata wynikajaca z utraty wartosci jest ujmowana w rachunku zyskéw i strat.

Na kazdy dzieh bilansowy Grupa ocenia rowniez czy wystepujg przestanki wskazujagce na to, ze odpis aktualizujacy z tytutu
trwatej utraty wartosci, ktory byt ujety w poprzednich okresach jest zbedny, lub czy powinien zostaé zmniejszony. Jesli takie
przestanki istniejg, poprzednio ujety odpis aktualizujacy ulega odwréceniu tylko wtedy, gdy od czasu ujecia ostatniego odpisu
aktualizujgcego nastgpita zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci odzyskiwalnej danego skfadnika
aktywéw. W takim przypadku podwyzsza sie warto$¢ bilansowg sktadnika aktywoéw do wysokosci jego wartosci odzyskiwalnej
jednakze podwyzszona kwota nie moze przekroczy¢ wartosci bilansowej sktadnika aktywow, jaka zostataby ustalona, gdyby w
poprzednich latach w ogdle nie ujeto odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci. Odwrécenia odpisu aktualizujacego z tytutu
utraty wartosci sktadnika aktywow ujmuje sie niezwtocznie jako przychdd w rachunku zyskow i strat, chyba ze dany sktadnik
aktywéw wykazywany jest w warto$ci przeszacowanej — w takiej sytuacji odwrdcenie odpisu traktuje sie jako zwigkszenie
kapitatu z aktualizacji wyceny.

2.8  Koszty finansowania zewnetrznego

Grupa przyjmuje jako obowigzujgcg zasade dopuszczone podejscie alternatywne zawarte w Miedzynarodowym Standardzie
Rachunkowos$ci numer 23 ,Koszty Finansowania Zewnetrznego”. Zgodnie z powyzszym podejsciem:

. koszty finansowania zewnetrznego ujmuje sie jako koszty w okresie, w ktorym je poniesiono, z wyjatkiem kosztow
aktywowanych zgodnie z zasadg ujeta ponizej,

. koszty finansowania zewnetrznego, ktére mozna bezposrednio przyporzadkowa¢ nabyciu, budowie lub wytworzeniu
dostosowywanego sktadnika aktywéw, sg aktywowane jako czes$¢ ceny nabycia lub kosztu wytworzenia tego skfadnika
aktywow

Kwote kosztow finansowania zewnetrznego, ktéra moze by¢ aktywowana, ustala sie zgodnie z przywotanym wyzej standardem.

Dostosowywanymi sktadnikami aktywéw w Grupie Erbud mogg by¢ przede wszystkim zapasy w spoétkach deweloperskich, a
takze $rodki trwate, nieruchomosci inwestycyjne, wartosci niematerialne i prawne.

2.9 Nieruchomosci inwestycyjne

Do nieruchomosci inwestycyjnych klasyfikowane sg nieruchomosci, ktére traktuje sie jako zrddto przychodéw z czynszéw lub
utrzymuje w posiadaniu ze wzgledu na przyrost ich wartosci, wzglednie obie te korzysci, przy czym nieruchomos¢ taka nie jest
wykorzystywana przy produkcji, dostawach towaréw, $wiadczeniu ustug lub czynnosciach administracyjnych ani tez
przeznaczona na sprzedaz w ramach zwyktej dziatalnosci jednostki.

Nieruchomosci inwestycyjne poczagtkowo wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Przy poczatkowej
wycenie uwzglednia sie koszty przeprowadzenia transakciji.

Pézniejsze naklady na nieruchomos$¢ inwestycyjng, zwiekszajg jej wartosé, jezeli z nakladdéw tych w przysztosci jednostka
uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z tg nieruchomoscia w wymiarze przewyzszajgcym poniesione naktady na
nieruchomos¢ inwestycyjna.

Do wyceny nieruchomosci po poczgtkowym ujeciu Spétka wybrata model ceny nabycia, zgodnie z ktérym wszystkie nalezgce
do niej nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne i odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci.

Okresy uzytkowania nieruchomosci inwestycyjnych w Grupie ksztattujg sie nastepujaco:

. Budynki i budowle 10-50 lat

. Pozostate nieruchomosci inwestycyjne 2-10 lat

Nieruchomosci inwestycyjne sa usuwane z bilansu w przypadku ich zbycia lub w przypadku statego wycofania danej
nieruchomosci inwestycyjnej z uzytkowania, gdy nie sg spodziewane zadne przyszte korzysci z jej sprzedazy. Wszelkie zyski
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lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej z bilansu sg uymowane w rachunku zyskow i strat w tym okresie,
w ktérym dokonano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywéw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje zmiana sposobu ich
uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywoéw przez wtasciciela, zawarcie umowy leasingu
operacyjnego lub zakonczenie budowy/wytworzenia nieruchomosci inwestycyjnej.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywéw wykorzystywanych przez wiasciciela lub do zapasoéw,
domniemany koszt takiego sktadnika aktywéw, ktéry zostanie przyjety dla celéw jego ujecia w innej kategorii jest rowny wartosci
godziwej nieruchomosci ustalonej na dzieh zmiany jej sposobu uzytkowania. Jezeli sktadnik aktywéw wykorzystywany przez
wiasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscig inwestycyjna, Grupa stosuje zasady opisane w czesci rzeczowy majatek trwaty az
do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej nieruchomosci. W przypadku przeniesienia aktywoéw z zapaséw do nieruchomosci
inwestycyjnych, réznice miedzy wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a jej poprzednig
wartoscig bilansowg ujmuje sie w zysku lub stracie. Gdy Grupa konczy budowe lub wytworzenie nieruchomosci inwestycyjnej,
réznice miedzy ustalong na ten dzien warto$cig godziwg tej nieruchomosci a jej poprzednig wartoscig bilansowg ujmuje sie w
zysku lub stracie.

2.10 Wartosci niematerialne i prawne

Wartosci niematerialne i prawne sa rozpoznawane, jezeli jest prawdopodobne, ze w przysziosci spowodujg one wptyw do
jednostki korzysci ekonomicznych, ktére moga by¢ bezposrednio powigzane z tymi aktywami.

Poczatkowe ujecie wartosci niematerialnych i prawnych nastepuje wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia. Po ujeciu
poczgtkowym wartosci niematerialne i prawne sg wyceniane wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia pomniejszonych o
umorzenie i odpisy z tytutu trwatej utraty wartosci. Warto$ci niematerialne i prawne sg amortyzowane liniowo w okresie
odpowiadajgcym szacowanemu okresowi ich ekonomicznej uzytecznosci, ktére dla Grupy ksztattujg sie nastepujgco:

. Patenty i licencje 5-15 lat

. Oprogramowanie 1-5 lat

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest ograniczony czy nieokreslony. Warto$ci niematerialne o
ograniczonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania oraz poddawane testom na utrate wartosci
kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Okres i metoda amortyzacji wartosci niematerialnych o
ograniczonym okresie uzytkowania sg weryfikowane przynajmniej na koniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym
okresie uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgcych z danego skfadnika
aktywOw sg ujmowane poprzez zmiang odpowiednio okresu lub metody amortyzacji i traktowane jak zmiany wartosSci
szacunkowych.

Wartosci niematerialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, ktére nie sg uzytkowane sg corocznie poddawane
weryfikacji pod katem ewentualnej utraty wartosci, w odniesieniu do poszczegdlnych aktywéw lub na poziomie os$rodka
wypracowujgcego srodki pieniezne.

Naktady poniesione na wartosci niematerialne wytworzone we witasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladéw
poniesionych na prace rozwojowe, nie sg aktywowane i sg ujmowane w kosztach okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Zyski lub straty wynikajgce z usuniecia warto$ci niematerialnych z bilansu sg wyceniane wedtug réznicy pomiedzy wptywami ze
sprzedazy netto a wartoscig bilansowg danego sktadnika aktywOw i sg ujmowane w rachunku zyskéw i strat w momencie jego
wyksiegowania.

2.11 Wartosé firmy

Wartos¢ firmy z konsolidacji wynika z wystgpienia na dzieh nabycia nadwyzki kosztu nabycia jednostki nad udziatem w wartosci
godziwej identyfikowalnych sktadnikow aktywow i zobowigzan oraz zobowigzan warunkowych tej jednostki na dzien nabycia.

Wartos¢ firmy jest wykazywana jako sktadnik aktywéw, nie podlega amortyzaciji, lecz przynajmniej raz w roku podlega analizie
pod katem utraty wartosci. Ewentualna utrata warto$ci rozpoznawana jest w rachunku zyskéw i strat w momencie jej
stwierdzenia i nie podlega odwrdceniu w kolejnych okresach sprawozdawczych.
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Jezeli dziatalnos¢ wchodzaca w sktad danego os$rodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérego zostata
przyporzadkowana warto$¢ firmy, zostanie sprzedana, to warto$¢ firmy odnoszgca sie do zbytej dziatalnosci uwzgledniana jest
przy ustalaniu zysku lub straty z tytutu zbycia.

2.12 Instrumenty finansowe

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w bilansie Grupy, gdy Grupa staje sie strong wigzacej umowy.

Posiadane instrumenty Grupa ujmuje w bilansie w podziale na nastepujgce kategorie;

. aktywa finansowe; aktywa finansowe dostepne do sprzedazy, aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci, naleznosci oraz pozyczki, aktywa finansowe wykazywane w warto$ci godziwej przez rachunek zyskéw
i strat (w tym pochodne instrumenty finansowe),

. zobowigzania finansowe i instrumenty kapitatowe, kredyty bankowe i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug,
zobowigzania wykazywane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat (w tym pochodne instrumenty
finansowe).

Klasyfikacja opiera sie na kryterium celu nabycia inwestycji lub zaciggniecia zobowigzania. Zarzad okre$la klasyfikacje do
poszczegdinych kategorii inwestycji lub zobowigzan przy ich poczatkowym ujeciu, a nastepnie poddaje ja weryfikacji na kazdy
dzien bilansowy.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug wartosci godziwej, z zyskami lub stratami rozliczanymi przez rachunek zyskow
i strat obejmuja dwie kategorie:

. aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz

. aktywa finansowe przeznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia do wyceny wedtug wartosci godziwej, z
zyskami lub stratami ujmowanymi w rachunku zyskéw i strat

Sktadnik aktywow finansowych zalicza sie do aktywdw lub zobowigzan przeznaczonych do obrotu, jezeli:

. zostat nabyty przede wszystkim w celu sprzedazy lub odkupienia w krétkim terminie

e jestinstrumentem pochodnym (poza instrumentami zabezpieczajgcymi).

Zmiany wartosci tych instrumentow finansowych uwzglednione sga w przychodach lub kosztach finansowych. Aktywa wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik zaliczane sg do aktywow obrotowych.

Pozyczki i naleznosci to nie zaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do
ustalenia ptatnosciach, nie notowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywéw obrotowych, o ile ich termin wymagalnosci
nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy
od dnia bilansowego zalicza sie do aktywoéw trwatych.

Naleznosci z tytutlu dostaw i ustug dotyczace realizowanych kontraktéw budowlanych oraz z tytutu udzielonych zaliczek
klasyfikowane sg jako naleznosci krotkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane w toku normalnego cyklu
operacyjnego jednostki.

Naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych oraz pozyczki, ktérych termin wymagalnosci jest krtszy niz 12 miesiecy ujmowane sg
jako naleznosci krétkoterminowe. Diugoterminowe naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu do
wartosci biezgcej wedtug efektywnych stop procentowych.

Pozyczki i naleznosci handlowe ujmuje sie poczgtkowo wedtug wartosci godziwej, a nastepnie wycenia sie je wedtug kosztu
zamortyzowanego, pomniejszajac je przy tym o odpisy aktualizujgce z tytutu trwatej utraty wartosci. Odpis z tytutu trwatej utraty
wartosci aktualizujgce naleznosci tworzy sie, gdy istnieja obiektywne dowody na to, ze Grupa nie bedzie w stanie otrzymac
wszystkich naleznych kwot wynikajgcych z pierwotnych warunkéw naleznosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci to aktywa finansowe, nie zaliczone do aktywéw finansowych
przeznaczonych do obrotu ani pozyczek i naleznosci, o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym terminie
zapadalnosci, ktére Zarzad Grupy zamierza i jest w stanie utrzymac¢ do terminu zapadalnosci.
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Transakcje zakupu i sprzedazy inwestycji ujmuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji — dzien, w ktérym Grupa zobowigzuje
sie zakupi¢ lub sprzeda¢ dany skiadnik aktywow. Inwestycje ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej powigkszonej o
koszty transakcyjne, w kolejnych okresach inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu).

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to instrumenty finansowe nie zakwalifikowane do zadnej z pozostatych kategorii
instrumentow finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wykazuje sie po poczatkowym ujeciu wedlug wartosci godziwej. Jezeli nie jest
mozliwe ustalenie wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, a posiadajg one ustalony termin
wymagalnosci, wowczas ich wyceny dokonuje sie w wysokosci zamortyzowanego kosztu; jezeli aktywa te nie majg ustalonego
terminu wymagalnosci, wyceny dokonuje sie w cenie nabycia.

Zyski i straty zmian warto$ci godziwej wykazuje sie w okresie, w ktérym powstaly. Powstate roznice wartosci bilansowej
ujmowane s bezposrednio w kapitale wtasnym. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy stanowigce pozycje niepieniezne, w
przypadku gdy warto$¢ godziwa jest niemozliwa do ustalenia, wyceniane sg wedtug ceny nabycia pomniejszonej o ewentualng
trwatg utrate wartosci. W razie sprzedazy papieréw wartosciowych zaliczonych do ,dostepnych do sprzedazy”, taczne
dotychczasowe korekty do poziomu aktualnej warto$ci godziwej, ujmowane w kapitale wtasnym, wykazuje sie w rachunku
zyskow i strat jako zyski i straty z aktywow finansowych.

Instrument finansowy zostaje usuniety z bilansu, gdy Grupa traci kontrole nad prawami umownymi sktadajgcymi sie na dany
instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy $rodkéw
pienieznych przypisane danemu instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecig

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie poczatkowego ujecia
$g one wyceniane po cenie nabycia, czyli w wartosci godziwej, obejmujacej koszty transakcji.

Wytaczenie ze sprawozdania z sytuacji finansowe;j

Grupa wytacza sktadnik aktywéw finansowych (lub czes¢ sktadnika aktywow finansowych, lub cze$¢ grupy podobnych aktywow
finansowych) ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy:

e  Wygasty prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze sktadnika aktywoéw finansowych;

. Grupa przeniosta prawa do otrzymania przeptywow pienieznych ze skiadnika aktywoéw lub zobowigzata sie do
przekazania otrzymanych $rodkéw pienieznych bez zbednej zwioki stronie trzeciej na zasadzie posredniczenia w
transakcji i albo (a) Grupa przeniosta zasadniczo cate ryzyko i wszystkie korzysci zwigzane ze sktadnikiem aktywow,
lub (b) Grupa nie przeniosta ani nie zachowata zasadniczo catego ryzyka i wszystkich korzysci zwigzanych z
posiadaniem sktadnika aktywow, ale przeniosta kontrole nad sktadnikiem aktywéw finansowych.

W przypadku, gdy Grupa przeniosta swoje prawa do otrzymania przeptywéw pienieznych ze skfadnika aktywow lub
zobowigzata sie do posredniczenia w transakcji, ale nie przeniosta ani nie zachowata zasadniczo catego ryzyka i wszystkich
korzysci zwigzanych z posiadaniem sktadnika aktywow, ani tez ww. przeniesienie nie spowodowato przeniesienia kontroli nad
sktadnikiem aktywow, woéwczas nowy sktadnik aktywow jest ujmowany w stopniu, w jakim Grupa utrzymuje zaangazowanie w
sktadnik aktywow.

W takiej sytuacji Grupa ujmuje réwniez zwigzane z nim zobowigzanie. Przeniesiony sktadnik aktywéw i zwigzane z nim
zobowigzanie wycenia sie z uwzglednieniem praw i obowigzkéw jakie Grupa zachowata.

Zaangazowanie w sktadnik aktywow, ktére przyjmuje forme gwarancji, jest wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci:
pierwotnej wartosci bilansowej sktadnika aktywéw oraz maksymalnej kwoty, ktérg Grupa moze by¢ zobowigzana zaptacic¢ za ten
sktadnik aktywow.

2.13 Utrata wartosci aktywow finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika aktywéw finansowych lub
grupy aktywéw finansowych.

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze =zostata poniesiona strata =z tytutu utraty wartosci pozyczek
i naleznosci wycenianych wedlug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie
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réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywéw finansowych a wartoscia biezacg oszacowanych przysztych
przeptywOw pienieznych (z wytaczeniem przyszitych strat z tytutu niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaty jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej efektywnej stopy procentowej (tj. stopy procentowej ustalonej przy
poczgtkowym ujeciu). Wartosé bilansowa sktadnika aktywow obniza sie bezposrednio lub poprzez rezerwe. Kwote straty ujmuje
sie w rachunku zyskow i strat.

Grupa ocenia najpierw, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegolnych sktadnikéw aktywéw finansowych,
ktére indywidualnie sg znaczace, a takze przestanki utraty wartosci aktywow finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace.
Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego
sktadnika aktywow finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten sktadnik do grupy
aktywoéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i fgcznie ocenia pod katem utraty wartosci. Aktywa, ktére
indywidualnie sg oceniane pod katem utraty warto$ci i dla ktérych ujeto odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci lub uznano,
ze dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage przy fgcznej ocenie grupy aktywoéw pod katem utraty
wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna w obiektywny sposéb
powigza¢ ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis odwraca sig. POzniejsze odwrdcenie odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat w zakresie, w jakim na dzien odwrécenia warto$¢
bilansowa sktadnika aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nie notowanego instrumentu kapitatowego, ktory nie jest
wykazywany wedtug warto$ci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu
pochodnego, ktdry jest powigzany i musi zosta¢ rozliczony poprzez dostawe takiego nie notowanego instrumentu kapitatowego,
to kwote odpisu z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow finansowych
oraz wartoscig biezacg oszacowanych przysztych przeptywéw pienieznych zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej
rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywoéw finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci sktadnika aktywow finansowych dostepnego do sprzedazy,
to kwota stanowigca roznice pomiedzy ceng nabycia tego skfadnika aktywéw (pomniejszona o wszelkie sptaty kapitatu i
amortyzacje) i jego biezaca wartoscig godziwa, pomniejszong o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego sktadnika
uprzednio ujete w rachunku zyskéw i strat, zostaje wyksiegowana z kapitalu wtasnego i przeniesiona do rachunku zyskéw i
strat. Nie mozna ujmowa¢ w rachunku zyskéw i strat odwrécenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentow kapitatowych
kwalifikowanych jako dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie warto$¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego
do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢ obiektywnie tagczony ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu z tytutu
utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskoéw i strat.

2.14 Zapasy

Zapasy rzeczowych sktadnikéw majatku obrotowego stanowig materiaty, towary, produkcja w toku oraz wyroby gotowe.
Grupa stosuje nastepujace zasady kwalifikacji zapaséw do poszczegdlnych kategorii:

. materialy — elementy sktadowane w miejscach magazynowania przeznaczone do wykorzystania w procesach
produkcyjnych, zwtaszcza do zuzycia w dziatalnosci budowlanej

. produkcja w toku — obejmuje koszty niezakonczonych projektéw deweloperskich oraz sktadowane na terenach budéw
sktadniki zapaséw o og6lnym przeznaczeniu, niskim stopniu przetworzenia, ktére mogg w prosty sposob oraz bez
ponoszenia istotnych kosztéow zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane (w przypadku, gdy okaza sie
niepotrzebne do realizacji danego kontraktu)

e towary — sktadniki zapaséw nabyte w cel ich odsprzedazy, w tym réwniez grunty wykorzystywane w realizacji projektow
deweloperskich

e wyroby gotowe — wyroby witasnej produkcji, ktoérych proces przerobu zostat catkowicie zakonczony oraz mieszkania,
lokale uzytkowe oraz budowle gotowe do sprzedazy
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Skfadnikami zapaséw nie sg elementy skladowane na terenach budéw o przeznaczeniu specyficznym dla danej budowy lub
przetworzone we wiasnym zakresie lub przez podwykonawce, takie co do ktérych nie jest pewne, iz w prosty sposéb moga
zosta¢ wykorzystane dla innych kontraktéw lub sprzedane. Takie pozycje odnoszone sa bezposrednio w koszt kontraktu i
wigczane sg w tym samym do wyceny kontraktu wedtug stopnia zaawansowania.

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub kosztu wytworzenia i ceny sprzedazy netto.
Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapaséw do jego aktualnego miejsca i stanu - zaréwno w odniesieniu
do biezgcego, jak i poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

. materialy - w cenie nabycia ustalonej metodg ,pierwsze weszto-pierwsze wyszto”;

. produkty gotowe i produkty w toku - koszt bezposrednich materiatéw i robocizny oraz odpowiedni narzut posrednich
kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego wykorzystania mocy produkcyjnych, z wytgczeniem kosztéw
finansowania zewnetrznego.

e towary - w cenie nabycia ustalonej metodg ,pierwsze weszto-pierwsze wyszto”;
Cena sprzedazy netto to mozliwa do uzyskania na dzieh bilansowy cena sprzedazy bez podatku od towaréw i ustug i podatku

akcyzowego, pomniejszona o rabaty, opusty i tym podobne oraz koszty zwigzane z przystosowaniem sktadnika do sprzedazy i
dokonaniem tej sprzedazy.

2.15 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktérych termin zapadalnosci wynosi zazwyczaj od 30 do 180 dni, sg ujmowane i
wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych, z uwzglednieniem rezerwy na niesciggalne naleznosci. Rezerwa na
naleznosci watpliwe oszacowywana jest wtedy, gdy $ciggniecie peinej kwoty naleznosci przestato by¢é prawdopodobne.
Naleznosci niesciggalne sg odpisywane w rachunku zyskow i strat w momencie stwierdzenia ich nie$ciggalnosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywow pienieznych do warto$ci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na
dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

2.16 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg $rodki pieniezne w banku i kasie oraz lokaty krétkoterminowe o
okresie zapadalnosci nie przekraczajgcym trzech miesiecy.

Do $rodkéw pienieznych o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zalicza przede wszystkim srodki:
e  stanowigce zabezpieczenie gwarancji bankowych oraz zobowigzan z tytutu instrumentéw pochodnych
. zgromadzone na rachunkach powierniczych w spotkach deweloperskich

o ile ich termin zapadalnosci nie przekracza 3 miesiecy.
Srodki pieniezne w banku i kasie wyceniane sg wedtug wartosci nominalnej.

Grupa wykazuje $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w bilansie w ramach $rodkéw pienieznych i ich
ekwiwalentow, natomiast na potrzeby rachunku przeptywéw pienieznych stan srodkéw pienieznych na poczatek i koniec okresu
pomniejszany jest o $rodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania, a ich zmiana bilansowa ujmowana jest w
ramach przeptywow z dziatalno$ci operacyjnej.

2.17 Kapitaly

Kapitat podstawowy obejmuje akcje zwykte i jest wykazywany wedtug wartosci nominalnej (zgodnej ze statutem Jednostki
Dominujgcej oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego).

Nadwyzka ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej to kwota réwna nadwyzce cen obejmowania akcji Jednostki
Dominujgcej ponad ich warto$¢ nominalng.
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Kapitat wlasny przypisany udziatom nie dajgcym kontroli stanowi czes¢ kapitatbw wiasnych jednostek zaleznych objetych
konsolidacja petna, ktéra nalezy do innych udziatowcow anizeli jednostki wchodzace w sktad Grupy.

Zysk (strata) netto jednostek zaleznych w czesci nalezacej do udziatowcédw innych niz jednostki wchodzace w sktad Grupy
stanowi zysk (strate) udziatéw nie dajgcych kontroli.

Akcje whasne

Wykupione akcje wlasne sg ujmowane wedtug ceny nabycia i pomniejszajg kapitat wkasny. Zyski lub straty ponoszone przy
wykupie, sprzedazy, emisji lub umorzeniu akcji nie wptywajg na rachunek zyskéw i strat. Roéznica pomiedzy wartoscig
bilansowa a ceng zakupu, w przypadku ponownego wydania akcji, jest ujmowana w ramach nadwyzki ze sprzedazy akcji
powyzej ich wartosci nominalnej. Prawa przypisane do akcji wtasnych sg anulowane i podobnie, nie jest do nich alokowana
wypfata dywidendy.

2.18 Rezerwy

Rezerwy ujmowane sg wéwczas, gdy na Spoice cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowy), wynikajacy ze zdarzen
przesztych i gdy jest pewne lub wysoce prawdopodobne, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje konieczno$¢ wyptywu
$rodkow uosabiajacych korzysci ekonomiczne, oraz gdy mozna dokona¢ wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkos¢ rezerwy jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej brutto
odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym
zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uptywem
czasu jest ujmowane jako koszty finansowe.

Rezerwy na zobowigzania obejmujg migedzy innymi:
e rezerwe na naprawy gwarancyjne,
. rezerwe na straty na kontraktach,
e  rezerwe na sprawy sgdowe i sporne,
. rezerwe na niewykorzystane urlopy pracownikoéw,

. rezerwe na odprawy emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne

W przypadku ustug budowlanych, sp6tki Grupy Erbud zobowigzane sg do udzielenia gwarancji na swoje ustugi.

Jako ogding zasade przyjmuje sie tworzenie rezerw na koszty napraw gwarancyjnych w wysokosci ustalonej wskaznikiem
kosztow gwarancji obliczonym jako iloraz kosztéw napraw gwarancyjnych do przychodéw z danego kontraktu i obcigzajg koszty
sprzedanych ustug. Warto$¢ ta podlega indywidualnej analizie i moze ulec zwigkszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych
przypadkach.

W niektérych przypadkach rezerwa na naprawy gwarancyjne ujmowana jest na dzien bilansowy w wysokosci ustalonej na
podstawie przesztych doswiadczen w zakresie dokonanych napraw gwarancyjnych.

Rezerwy na sprawy sadowe i sporne

Departamenty prawne oraz zarzady spotek Grupy dokonujg szczegdtowej analizy potencjalnych ryzyk zwigzanych z
prowadzonymi sprawami i na tej podstawie podejmujg decyzje o konicznosci ujecia skutkdw tych postepowan w ksiegach
spotek Grupy oraz wysokosci rezerwy.

Rezerwy na niewykorzystane urlopy pracownikéw

Podstawg do wyliczenia rezerwy z tytutu niewykorzystanego urlopu jest zestawienie niewykorzystanych dni urlopu na dany
dzien bilansowy w podziale na poszczeg6lnych pracownikdw oraz ich dzienne wynagrodzenie brutto powiekszone o narzuty
ZUS Pracodawcy.

Rezerwy na odprawy emerytalne, rentowe oraz nagrody jubileuszowe
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Jednostki Grupy zobowigzane sa do wyptat odpraw emerytalnych i rentowych zgodnie z odpowiednimi przepisami. Grupa
zobowigzata sie takze do prowadzenia programu nagréd jubileuszowych. W zwigzku z tym tworzy rezerwy na wartosé biezacg
zobowigzan z tytutu wyzej wymienionych $wiadczen. Wyptaty odpisywane sg w koszty rachunku zyskéw i strat w sposo6b
umozliwiajacy roztozenie tych swiadczen na caly okres zatrudnienia pracownikéw w spétkach. Ostatnim rokiem obowigzywania
programu nagrdéd jubileuszowych byt rok 2011.

Spoiki Grupy przyjety polityke ujmowania zyskéw i strat aktuarialnych w okresie, w ktérym one powstaty. Wszystkie zyski i straty
aktuarialne sg rozpoznawane w rachunku zyskow i strat.

Grupa nie tworzy odrebnego funduszu gromadzacego wptaty na przyszte $wiadczenia.

Koszt programu $wiadczen emerytalnych, rentowych oraz nagréd jubileuszowych oraz warto$¢ biezaca zobowigzan z tych
tytutéw jest ustalana przy zastosowaniu technik aktuarialnych. Dokonanie aktuarialnej wyceny wymaga przyjecia pewnych
zatozen. Obejmujg one zatozenia co do stop dyskontowych, prognozowanych stop zwrotu z aktywow, prognozowanych
podwyzek wynagrodzen. Z wzgledu na ztozonosci wyceny, przyjete zatozenia, a takze swdj diugoterminowy charakter,
zobowigzania z tytutu wyzej wymienionych $wiadczen sg bardzo wrazliwe na zmiany zatozen. Wszystkie zalozenia sag
weryfikowane na kazdy dzien sprawozdawczy.

2.19 Kredyty bankowe, pozyczki i papiery dtuzne

W momencie poczatkowego ujecia, kredyty bankowe i pozyczki sg ujmowane wedtug ceny nabycia odpowiadajgcej wartosci
godziwej otrzymanych Srodkow pienieznych, pomniejszonych o} koszty zZwigzane
z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

W nastepnych okresach, kredyty i pozyczki sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy zastosowaniu efektywnej stopy
procentowej. Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sie wszystkie koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane przy rozliczaniu zobowigzania.

W rachunku zyskéw i strat sg ujmowane wszystkie skutki dotyczace skorygowanej ceny nabycia oraz skutki usuniecia
zobowigzania z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci.

2.20 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Ze wzgledu na cechy charakteryzujgce zobowigzania podzielone sg na:
o rezerwy,
. zobowigzania warunkowe,
. zobowigzania finansowe,
. zobowigzania krétkoterminowe,
. zobowigzania dtugoterminowe.

Zobowigzania warunkowe to obowigzki wykonania $wiadczen, ktérych powstanie jest uzaleznione od zaistnienia okreslonych
zdarzen. Zobowigzania te sg ujawniane w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Zobowigzania finansowe to zobowigzania do wydania aktywéw finansowych albo do wymiany instrumentu finansowego z inng
jednostka na niekorzystnych warunkach.

Zobowigzania krotkoterminowe to ogot zobowigzan z tytutu dostaw i ustug, a takze cato$c¢ lub ta cze$¢ pozostatych zobowigzan,
ktéra stata sie wymagalna w ciggu 12 miesiecy od dnia bilansowego. Zobowigzania wycenia sie na dzien bilansowy w kwocie
wymagajacej zaptaty.

Zobowigzania diugoterminowe jest to cze$¢ zobowigzan z innych tytutéw niz dostaw i ustug, ktére stajg sie wymagalne w
okresie dtuzszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug dotyczgce realizowanych kontraktéw budowlanych oraz tytutu otrzymanych zaliczek
klasyfikowane sg jako zobowigzania  krotkoterminowe, gdyz oczekuje sie, ze zostang uregulowane
w toku normalnego cyklu operacyjnego jednostki.
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Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktérych termin rozliczenia jest krétszy niz 12 miesiecy ujmowane s3g jako
zobowigzania krétkoterminowe. Diugoterminowe zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych podlegajg dyskontowaniu do
wartosci biezacej wedtug efektywnych stép procentowych.

2.21 Rozliczenia miedzyokresowe

Spétka dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli dotyczg one przysztych okreséw sprawozdawczych.

Najwazniejszym jednak warunkiem, aby koszty mozna byto rozlicza¢ w czasie, jest spetnienie wymogu zaliczenia ich do
aktywéw jednostki czyli do zasobdéw o wiarygodnie ustalonej wartosci, powstatych w wyniku przesztych zdarzen, ktére
spowodujg w przysztosci wptyw do jednostki korzysci ekonomicznych.

Odpisy czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw moga nastepowac stosownie do uptywu czasu lub wielkosci $wiadczen.
Czas i spos6b rozliczania powinien by¢ uzasadniony charakterem rozliczanych kosztéw, z zachowaniem zasady ostroznosci.

W przypadku rozliczen miedzyokresowych kosztéw przypadajacych na przyszte okresy, ktérych rozliczanie nie nastgpi w ciggu
najblizszych 12 miesiecy od dnia bilansowego, nalezy zaprezentowac¢ takie rozliczenia jako osobng pozycje bilansu dotyczaca
diugoterminowych rozliczen miedzyokresowych kosztow.

2.22 Ujmowanie przychodéw i kosztéw

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Grupa uzyska korzysci ekonomiczne zwigzane z
dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposéb. Przychody sg rozpoznawane w wartosci
godziwej po pomniejszeniu o podatek od towardéw i ustug (VAT) i podatek akcyzowy oraz rabaty i opusty.

Przychody ze sprzedazy produktéw i towaréw sg ujmowane jezeli znaczgce ryzyko i korzy$ci wynikajace z prawa wiasnosci do
towaréw i produktéw zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny sposab.

Przychody z tytutu realizacji kontraktébw budowlanych rozpoznaje sie zgodnie z zasadami rachunkowosci Grupy
przedstawionymi w punkcie Dtugoterminowe kontrakty terminowe.

Przychody z tytutu dywidend sg ujmowane w momencie ustalenia prawa udziatowcéw do ich otrzymania.

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich narastania (z uwzglednieniem metody efektywnej stopy
procentowej, stanowigcej stope dyskontujgca przyszie wptywy gotéwkowe przez szacowany okres uzytkowania instrumentéw
finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej netto danego sktadnika aktywoéw finansowych.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniowg przez okres wynajmu w stosunku do
otwartych umoéw.

Zgodnie z zasadg memoriatu Grupa ujmuje w rachunku zyskéw i strat wszystkie koszty przypadajgce na dany okres
sprawozdawczy niezaleznie od okresu ich faktycznego rozliczenia. Koszty poniesione a nie odnoszace sie do danego okresu sg
ujmowane w aktywach jako rozliczenia miedzyokresowe czynne, natomiast koszty nie poniesione a przypadajace na dany okres
stanowig rozliczenia miedzyokresowe bierne.

2.23 Kontrakty budowlane

Spotki Grupy rozpoznajg przychody z tytutu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metoda stopnia zaawansowania
ustugi. Budzety poszczeg6lnych kontraktow podlegajg formalnemu procesowi aktualizacji w oparciu o biezgce informacje w
ciggu roku i sg zatwierdzane przez Zarzad.

Metoda stopnia zaawansowania moze by¢ stosowana gdy jednostka moze w sposéb wiarygodny ustali¢ wynik umowy o ustuge
budowlana.

Zgodnie z metoda stopnia zaawansowania, przychody z umowy sg ujmowane w rachunku zyskow i strat jako przychody w tym
okresie, w ktérym wykonane zostaty odpowiednie prace wynikajgce z umowy o ustuge budowlana. Koszty umowy sg ujmowane
w rachunku zyskow i strat jako koszty tego okresu, w ktérym wykonane zostaty prace, do ktérych koszty te sie odnoszg. W
przypadku kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tgczne koszty wykonania ustugi przekroczg tgczne przychody z tytutu umowy,
przewidywana strata jest ujmowana jako koszt okresu, w ktérym zostata ujawniona.
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Okres$lajgc stan zaawansowania realizacji umowy jednostka stosuje taka metode, ktéra pozwoli w sposéb wiarygodny ustali¢
stan wykonania prac. Metody te mogg, w zaleznosci od charakteru umowy, obejmowac:

. pomiary wykonanych prac,

. ustalenie proporcji kosztéw umowy poniesionych z tytutu prac wykonanych do danego momentu w stosunku do
szacunkowych tacznych kosztéw umowy,

. poréwnanie fizycznie wykonanych czesci prac z pracami wynikajgcymi z umowy.

Przy okreslaniu stanu zaawansowania na podstawie kosztéw umowy poniesionych do danego momentu, w kosztach tych prac
uwzglednia sie tylko te koszty umowy, ktére odzwierciedlajg stan wykonania prac.

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowa¢ wyniku finansowego kontraktu budowlanego, przychody ujmuje sie wylgcznie do
wysokosci poniesionych kosztéw, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne oraz koszty umowy ujmuje sie jako koszt tego
okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Wyniki wyceny odnoszone sg w aktywach i pasywach odpowiednio w pozycji skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej ,Kontrakty budowlane”.

2.24 Kontrakty deweloperskie

Przychody ze sprzedazy produkcji deweloperskiej rozpoznawane sg w momencie przekazania na finalnego odbiorce kontroli,
wszystkich znaczacych ryzyk oraz korzysci wynikajgcych z posiadania nieruchomosci. Spétka uznaje, ze transfer ryzyk, kontroli
i korzysci nastepuje w chwili podpisania aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci do nabywanej nieruchomosci.

Do czasu rozpoznania przychodu z dziatalnosci deweloperskiej ponoszone koszty sg ujmowane w aktywach
w pozycji produkcja w toku. W momencie rozpoznania przychodéw ze sprzedazy Grupa rozpoznaje koszty wytworzenia danej
powierzchni (w proporcji udziatu sprzedawanego metrazu).

2.25 Zysk/strata brutto na sprzedazy

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy to réznica pomiedzy:

. przychodami ze sprzedazy produkcji podstawowej i innych ustug realizowanych w ramach dziatalnosci podstawowej
jednostek Grupy oraz towar6w i materiatow, a

. kosztem wytworzenia sprzedanych produktow i ustug oraz wartoscig sprzedanych towaréw i materiatow.

2.26 Zysk/strata z dzialalnosci operacyjnej

Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej obejmuje przychody i koszty z dziatalnosci operacyjnej bez uwzgledniania kosztow i
przychodéw finansowych, do ktérych zaliczane sg przede wszystkim odsetki, r6znice kursowe oraz koszty prowizji i gwarancji
bankowych.

2.27 Podatki

Biezace obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego roku
obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od  ksieggowego zysku (straty) netto w  zwigzku
z wylgczeniem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty uzyskania przychodéw w latach
nastepnych oraz pozycji kosztéw i przychoddw, ktére nigdy nie bedg podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg
wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujgce w danym roku obrotowym.

Podatek dochodowy od dochodéw uzyskiwanych w kraju obliczany jest zgodnie z polskimi przepisami podatkowymi, natomiast
dochody jednostek prowadzgcych dziatalnos¢ za granicg podlegajg opodatkowaniu wedtug lokalnych przepiséw, uwzgledniajac
umowy o unikaniu podwadjnego opodatkowania.

W  zwigzku z przejSciowymi rdznicami miedzy wykazywang w ksiggach rachunkowych wartoscig aktywow
i pasywow, a ich wartoscig podatkowg oraz stratg podatkowa mozliwg do odliczenia w przysztosci, spotki Grupy tworza rezerwe
i ustalajg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego.
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Rezerwa z tytutlu odroczonego podatku dochodowego tworzona jest w odniesieniu do dodatnich réznic przejsciowych w
wysokosci kwoty podatku dochodowego, wymagajacej w przysztosci zaptaty:

. z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia wartosci firmy lub
poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potgczenia jednostek
gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majgcej wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do
opodatkowania czy strate podatkowa oraz

o w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgcych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych
i udziatdbw we wspolnych przedsiewzigciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy odwracania sie réznic przejsciowych
podlegaja kontroli inwestora i gdy prawdopodobne jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci réznice przejsciowe
nie ulegng odwrdceniu.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty przewidzianej
w przyszitosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi ré6znicami przejsciowymi oraz stratg podatkowg
mozliwg do odliczenia przy zachowaniu zasady ostroznos$ci:

. z wyjgtkiem sytuacji, gdy aktywa z tytutu odroczonego podatku dotyczace ujemnych réznic przejsciowych powstajg w
wyniku poczatkowego ujecia sktadnika aktywow badz zobowigzania przy transakcji nie stanowigcej potaczenia
jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majg wptywu ani na wynik finansowy brutto, ani na dochéd do
opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tytutu inwestycji w jednostkach zaleznych lub stowarzyszonych oraz
udziatébw we wspolnych przedsiewzieciach, skfadnik aktywow z tytutu odroczonego podatku jest ujmowany w bilansie
jedynie w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajagcej sie przewidzie¢ przysztosci ww. réznice
przejSciowe ulegng odwrdceniu i osiggniety zostanie doch6d do opodatkowania, ktéry pozwoli na potragcenie
ujemnych rdznic przejsciowych.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien bilansowy i ulega
stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do
czesciowego lub catkowitego zrealizowania skfadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku.

Aktywa z tytutlu odroczonego podatku oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg z zastosowaniem stawek
podatkowych, ktére bedg obowigzywa¢ w okresie, gdy sktadnik aktywOw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana,
przyjmujac za podstawe przepisy podatkowe obowigzujgce na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji ujmowanych bezposrednio w kapitale wtasnym jest ujmowany w kapitale wtasnym, a nie
w rachunku zyskow i strat.

Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlegajg kompensacie w ramach poszczeg6lnych spétek Grupy.

2.28 Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate dostepne do sprzedazy i dziatalno$é zaniechana stanowig zakwalifikowane do tej kategorii aktywa lub ich grupy i
ujmowane sg w sprawozdaniu finansowym w kwocie nizszej od ich wartosci bilansowej lub warto$ci godziwej pomniejszonej o
koszty sprzedazy.

Warunkiem zaliczenia aktywéw do tej grupy stanowi aktywne poszukiwanie nabywcy oraz wysokie prawdopodobienstwo zbycia
tych aktywéw w ciggu jednego roku od daty ich zakwalifikowania a takze dostepnos$¢ tych aktywéw do natychmiastowej
sprzedazy.

2.29 Sprawozdawczos$é dotyczaca segmentéw dziatalnosci

Podstawowy podziat sprawozdawczosci Grupy oparty jest na segmentach geograficznych (rynek krajowy oraz kraje Europy
Zachodniej) oraz segmentach branzowych (opisanych dokfadnie w nocie 5).
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2.30 Zysk netto najedng akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez $rednig wazong
liczbe akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Zysk rozwodniony przypadajgcy na jednag akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres przypadajgcego na
zwyklych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykie) przez
$rednig wazong liczbhe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujacych w ciggu okresu (skorygowang o wptyw opcji
rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych zamiennych na akcje zwykte).

2.31 Platnos¢ w formie akcji

Grupa kapitatowa Erbud prowadzi program ptatnosci w formie akcji rozliczany w instrumentach kapitatowych, w ramach ktérego
pracownicy otrzymujg instrumenty kapitatowe Erbudu S.A. oraz jej podmiotéw zaleznych. Warto$¢ godziwa ustug $wiadczonych
przez pracownikdbw w zamian za przyznanie instrumentéw kapitalowych Grupy lub jej spétek zaleznych jest ujmowana jako
zwigkszenie kapitatu zapasowego przez okres, w ktérym spetniane sg warunki nabycia (okres nabywania uprawnien). Warto$¢
godziwa ustug $wiadczonych przez pracownikéw jest okreslana w sposéob posredni poprzez odniesienie do wartos$ci godziwej
przyznanych instrumentéw kapitalowych ustalonej w dniu przyznania instrumentéw. Warunki nabycia uprawnien, inne niz
warunki rynkowe, sg uwzgledniane poprzez korekte liczby instrumentéw kapitatowych wykorzystanych w wycenie catej
transakcji tak, aby ostatecznie warto$¢ kosztu $wiadczonych ustug opierata sie na liczbie instrumentéw kapitatowych, co do
ktérych oczekuje sie, iz zostang do nich nabyte uprawnienia.

3 Zmiany stosowanych zasad rachunkowosci

3.1 Korekta btedu

W badanym okresie zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie miaty miejsca korekty bteddw, ktére miatyby wplyw na okres
biezacy lub na okresy przeszte.

3.2 Zmiana szacunkéw

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie mialy miejsca zmiany metodologii dokonywania
szacunkow.

3.3 Zmiana zasad rachunkowosci

W okresie sprawozdawczym zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie dokonano zmian stosowanych zasad rachunkowosci.

4  Dzialalno$é zaniechana

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku oraz w roku zakonczonym 31 grudnia 2011 roku nie wystgpita dziatalnosé
zaniechana w rozumieniu MSSF 5.

5 Informacje dotyczace segmentOw dziatalnosci

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku Grupa prowadzita dziatalno$¢ w ramach nastepujacych segmentéw operacyjnych:

. dziatalno$¢ budowlana — budownictwo kubaturowe
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e dziatalno$¢ deweloperska
e dziatalnos$¢ inzynieryjno-drogowa
e dziatalno$¢ budowlana — budownictwo energetyczne

e dziatalno$¢ w segmencie pozostatym

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku Grupa prowadzita dziatalno$§¢ w ramach nastepujgcych segmentéw geograficznych:

. kraj

. zagranica (Niemcy, Francja, Belgia, Luksemburg)

Podziat na poszczegdlne segmenty zostat dokonany poprzez kwalifikacje poszczegdinych podmiotéw wedtug ich statutowej
dziatalnosci. Grupa stosuje jednolitg polityke rachunkowosci dla wszystkich segmentow.
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Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczgce przychodow i zyskéw oraz niektérych aktywéw i zobowigzan poszczegoélnych segmentdw operacyjnych Grupy na dzien 31

grudnia 2012 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty operacyjne

Za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2012 roku

Sprzedaz narzecz klientéw
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody razem

Koszt sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw innym
segmentom

Koszt sprzedanych produktow,
towaroéw i materiatdbw razem
Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej

Wynik segmentu

Wynik na dziatalno$ci finansowej
Podatek dochodowy

Zysk netto

Dziatalnosé
budowlana —
budownictwo
kubaturowe

1136 374
0
1136 374

1089 313

0

1089 313
47 061

0

31071

-2470
13 520
-9 645
1495
2380

Dziatalnosé
deweloperska

63 981
63 981

50 490

50 490
13491
2501
2969

-869
7152
555
1008
6 699

Dziatalnosé
inzynieryjno-
drogowa

142 534
120723
263 257

124 875

120723

245 598
17 659
1531
8102

-761
7265
-122
1674
5469

Dziatalnosé w
segmencie
budownictwa
energetycznego

41 259
0
41 259

35280

35280
5979

3587

-4
2388
3384

836
4936

Dziatalnosé w
segmencie
pozostatym

306
306

398

398
-92

628

-185
-912
-86
-41
-957

Wytaczenia

0
-120 723
-120 723

0

-120 723

-120 723
0
0
0

[eNeoNoNeNe]

Razem

1384 454
0
1384 454

1 300 356

0

1300 356
84 098
4039

46 357

-4 289
29 413
-59014

4972
18 527
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Inne pozycje w podziale na segmenty operacyjne

Zaokres od 1 styczniado 31  Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalno$é w  Dziatalno$é Razem
grudnia 2012 roku budowlana—- deweloperska inzynieryjno- segmencie w
budownictwo drogowa budownictwa  segmencie
kubaturowe energetycznego pozostatym
Amortyzacja segmentu 2634 838 3792 114 151 7529
Przychody z tytutu odsetek 1676 1624 232 28 3 3563
Koszty z tytutu odsetek 7 445 1253 756 14 80 9548
Odpisy aktualizujgce warto$¢
aktywow 1463 1244 167 22 280 3176
Odwrdcenie odpisu
aktualizujgcego wartosé
aktywow 276 1 89 33 13 412
Nakfady inwestycyjne na:
- rzeczowe aktywa trwate 1107 2072 320 117 0 3616
- wartosci niematerialne i
prawne 153 8 32 11 0 204
- zwiekszenia z tytutu
przejecia 0 0 0 8109 40 8 149
Pozostate naktady
niepieniezne 766 480 225 0 0 1471
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty operacyjne
Na dzien Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnos$¢ w Dziatalno$é Razem
31 grudnia 2012 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno- segmencie w segmencie
budownictwo drogowa budownictwa pozostatym
kubaturowe energetycznego
Aktywa segmentu 547 549 171 313 31219 33672 1386 785139
Aktywa z tytutu podatku 23610 4949 2271 1900 1824 34554
odroczonego
Aktywa razem 571159 176 262 33490 35572 3210 819693
Zobowigzania razem 430 089 74122 42 976 20 310 753 568 250
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Segmenty operacyjne

Ponizsze tabele przedstawiajg dane dotyczgce przychodoéw i zyskdéw oraz niektérych aktywoéw i zobowigzan poszczegoélnych segmentdw operacyjnych Grupy na dzien 31

grudnia 2011 roku:

Za okres od 1 stycznia do 31
grudnia 2011 roku

Sprzedaz narzecz klientéw
zewnetrznych

Sprzedaz miedzy segmentami
Przychody razem

Koszt sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktow,
towaréw i materiatéw innym
segmentom

Koszt sprzedanych produktéw,
towar6éw i materiatdbw razem
Wynik brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Wynik na pozostatej dziatalnosci
operacyjnej

Wynik segmentu

Wynik na dziatalno$ci finansowej
Podatek dochodowy

Zysk netto

Dziatalnosé
budowlana —
budownictwo
kubaturowe

1182 737
0
1182 737

1176 102

0

1176 102
6 635

0

32553

1212
-24 706
-7 845
-1707
-30 844

Dziatalnosé
deweloperska

58 548
58 548

49 091

49 091
9457
2194
3210

227
4280
193
726
3747

Dziatalnosé
inzynieryjno-
drogowa

233 842
89 605
323 447

214 336

89 605

303 941
19 506
1181
7102

267

11 490
-927
243

10 320

Dziatalnosé w
segmencie
budownictwa
energetycznego

42 484
0
42 484

40 018

40 018
2466

1543
-202
721
-10

665

Dziatalnosé w
segmencie
pozostatym

10 221
10 221

11 858

11 858
-1637
295
1489

-625
-4 046
-153
-596
-3 603

Wytaczenia

-89 605
-89 605

Razem

1527 832
0
1527 832

1491 405

0

1491 405
36 427
3670

45 897

879

-12 261
-8 742
-1 288
-19 715




Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Za okres od 1 styczniado 31  Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalno$é w  Dziatalno$é Razem
grudnia 2011 roku budowlana— deweloperska inzynieryjno- segmencie w

budownictwo drogowa budownictwa segmencie

kubaturowe energetycznego pozostatym
Amortyzacja segmentu 2540 687 4230 33 307 7797
Przychody z tytulu odsetek 2671 1444 25 2 2 4144
Koszty z tytutu odsetek 4588 1129 977 12 155 6861
Odpisy aktualizujgce warto$¢
aktywow 153 1358 13 167 229 1920

Odwrdcenie odpisu
aktualizujgcego wartosé

aktywow 2811 861 0 0 0 3672
Nakfady inwestycyjne na: 3406 534 3278 4 82 7304
- rzeczowe aktywa trwate 1069 430 545 3 82 2129
- wartosci niematerialne i
prawne 370 12 22 1 0 405
- zwiekszenia z tytutu
przejecia 0 0 0 0 0 0
Pozostate naktady
niepieniezne 1967 92 2711 0 0 4770
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty operacyjne
Na dzien Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnosé Dziatalnos$¢ w Dziatalno$§é Razem
31 grudnia 2011 roku budowlana — deweloperska inzynieryjno- segmencie w segmencie
budownictwo drogowa budownictwa pozostatym
kubaturowe energetycznego
Aktywa segmentu 530 092 158 287 44 279 670 2685 736013
Aktywa z tytutu podatku 27 610 5118 4088 31 1902 38749
odroczonego
Aktywa razem 557 702 163 405 48 367 701 4587 774762
Zobowigzania razem 427 009 68 500 46 746 256 1804 544315

Segmenty geograficzne

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychoddw, nakladéw oraz niektorych aktywow dotyczacych
poszczegdlnych segmentow geograficznych Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2012 roku

1234 457 149 997 1384 454
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych
Przychody razem 1234 457 149 997 1384 454
Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 1162 608 137 748 1300 356
i materiatébw na zewnatrz
Koszt sprzedanych produktow, towaréw 1162 608 137 748 1300 356
i materiatow razem
Wynik brutto ze sprzedazy 71849 12 249 84 098
Koszty sprzedazy 4039 0 4039
Koszty ogdlnego zarzadu 39 410 6 947 46 357
Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej -3293 -996 -4 289
Wynik segmentu 25107 4306 29 413
Wynik na dziatalnosci finansowej -4 855 -1 059 -5914
Podatek dochodowy 4196 776 4972
Zysk netto 16 056 2471 18 527
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Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2012 roku
7122 407 7529
Amortyzacja segmentu
Przychody z tytutu odsetek 2530 1033 3563
Koszty z tytutu odsetek 8935 613 9548
Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 1714 1462 3176
Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego wartosé 339 73 412
aktywow
Naktady inwestycyjne na:
- rzeczowe aktywa trwate 3076 540 3616
- wartosci niematerialne 204 0 204
- zwiekszenia z tytutu przejecia 8 149 0 8149
Pozostate naktady niepieniezne 1337 134 1471
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty geograficzne
Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem
31 grudnia 2012 roku
726 198 58 941 785 139
Aktywa segmentu
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 32699 1855 34 554
Aktywa razem 758 897 60 796 819 693
Zobowigzania segmentu 535983 32267 568 250
Zobowigzania razem 535983 32267 568 250

W 2012 roku Grupa kapitatowa osiggneta przychody przekraczajgce 10% ogotu przychodéw od klienta Auchan
Polska Sp. z 0.0. (kontrakt na budowe centrum handlowego Auchan Bronowice) o wartosci 146 min PLN.

Ponizsza tabele przedstawia dane dotyczace przychoddw, nakladéw oraz niektérych aktywow dotyczacych
poszczegdlnych segmentow geograficznych Grupy na dzien 31 grudnia 2011 roku:

Przychody i koszty w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

Sprzedaz na rzecz klientébw zewnetrznych
Przychody razem

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw

i materiatébw na zewnatrz

Koszt sprzedanych produktow, towaréw
i materiatow razem

Wynik brutto ze sprzedazy

Koszty sprzedazy

Koszty ogdlnego zarzadu

Wynika na pozostatej dziatalnosci operacyjnej
Wynik segmentu

Wynik na dziatalnosci finansowej

Podatek dochodowy

Zysk netto

Kraj

1420 460
1420 460
1390872
1390872

29588
3670
37 897
-1 839
-13 818
-8 529
-2 872
-19 475

Zagranica

107 372
107 372
100533
100533

6 839
0

8 000
2718
1557
-213
1584
-240

Razem

1527 832

1527 832

1491 405

1491 405

36 427
3670
45 897
879

-12 261
-8 742
-1 288
-19 715
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Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2011 roku

Amortyzacja segmentu 7429 368 7797

Przychody z tytutu odsetek 2481 1663 4144

Koszty z tytutu odsetek 5983 878 6861

Odpisy aktualizujgce wartos¢ aktywow 1920 0 1920

Odwrécenie odpisu aktualizujgcego warto$é 1074 2598 3672

aktywow

Naktady inwestycyjne na: 6 540 764 7304

- rzeczowe aktywa trwate 1642 487 2129

- wartosci niematerialne 405 0 405

- zwiekszenia z tytutu przejecia

Pozostate naktady niepieniezne 4493 277 4770
Aktywa i zobowigzania w podziale na segmenty geograficzne

Rok zakonczony Kraj Zagranica Razem

31 grudnia 2011 roku

Aktywa segmentu 674 982 61 031 736 013

Aktywa z tytutu podatku odroczonego 36 807 1942 38 749

Aktywa razem

Zobowigzania segmentu 711789 62 973 774762

Zobowigzania razem 511 446 32869 544 315

W 2011 roku przychody od zadnego z klientow Grupy kapitatowej nie przekroczyly 10% og6tu przychodow.
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6 Rzeczowe aktywa trwate

2012 Grunty Budynki Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodki trwate Zaliczki na Ogotem
(w tym prawo i budowle techniczne transportu trwate w budowie  $rodki trwate w
wieczystego i maszyny budowie
uzytkowania
gruntu)

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku 4218 10 685 20433 16 544 3524 34 24 55 462
Zwigkszenia: 648 7 140 1254 2547 1511 61 0 13 161
- zakup 0 2031 177 556 791 61 0 3616
- leasing 0 0 0 1422 49 0 0 1471
- réznice kursowe -9 -71 -31 -64 -59 0 0 -234
- nabycie wskutek potaczenia jednostek gospodarczych 657 5180 1108 633 571 0 0 8 149
- korekty reklasyfikacyjne 0 0 0 0 159 0 0 159
Transfery 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia: 0 11 856 807 436 34 24 2168
- sprzedaz 0 11 599 330 131 0 0 1071
- likwidacja 0 0 194 76 209 0 0 479
- transfery 0 0 63 401 96 34 24 618
Wartos$¢ brutto na dzien 31 grudnia 2012 roku 4 866 17 814 20 831 18 284 4599 61 0 66 455
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2012 roku 14 5113 9237 8843 2589 0 0 25796
Umorzenie okresu:
Amortyzacja biezgca 5 671 3129 2849 590 0 0 7244
Zmniejszenia 0 72 573 600 308 0 0 1553
- sprzedaz 0 305 80 120 0 0 505
- likwidacja 0 186 76 202 0 0 464
- korekta leasing oraz pozostate korekty 0 0 0 0 0 0 0
- korekty reklasyfikacyjne 0 57 401 -57 0 0 401
- roznice kursowe wynikajace z przeliczenia jednostek 0 72 25 43 43 0 0 183
zagranicznych
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2012 roku 19 5712 11793 11 092 2871 0 0 31487
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2012 roku 0 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2012 roku 0 0 0 0 0 0 0 0
Wartos€ netto na dzien 1 stycznia 2012 roku 4204 5572 11 196 7701 935 34 24 29 666
Wartos€ netto na dzien 31 grudnia 2012 roku 4 847 12 102 9038 7192 1728 61 0 34 968
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2011 Grunty Budynki Urzadzenia Srodki Inne $rodki Srodki trwate Zaliczki na Ogotem
(w tym prawo i budowle techniczne transportu trwate w budowie  $rodki trwate w
wieczystego i maszyny budowie
uzytkowania
gruntu)

Wartos$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku 5813 10 880 22 486 14911 2 856 158 0 57 104
Zwigkszenia: 17 158 4786 3660 705 361 24 9711
- zakup 3 13 171 966 533 443 0 2129
- leasing 0 0 4610 2628 0 0 0 7238
- réznice kursowe 14 145 45 66 74 0 0 344
- przejecie ze $rodkéw trwatych w budowie 0 0 0 0 0 0 0
- korekty reklasyfikacyjne 0 0 -40 0 98 -82 24 0
Transfery 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmniejszenia: 1612 353 6 839 2027 37 485 0 11 353
- sprzedaz 1612 353 6 441 1065 31 135 0 9637
- likwidacja 0 0 398 0 6 0 0 404
- korekta leasing oraz pozostate korekty 0 0 0 962 0 350 0 1312
Wartos$é brutto na dzien 31 grudnia 2011 roku 4218 10 685 20433 16 544 3524 34 24 55 462
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2011 roku 11 4539 9 866 7 353 1992 0 0 23761
Umorzenie okresu:
Amortyzacja biezgca 3 515 3614 2853 578 0 0 7563
Zmniejszenia 0 -59 4243 1363 -19 0 0 5528
- sprzedaz 0 40 3978 444 27 0 0 4489
- likwidacja 0 0 300 0 6 0 0 306
- korekta leasing oraz pozostate korekty 0 0 0 0 0 0
- korekty reklasyfikacyjne 0 0 0 962 0 0 0 962
- roznice kursowe wynikajace z przeliczenia jednostek 0 -99 -35 -43 -52 0 0 -229
zagranicznych
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2011 roku 14 5113 9237 8843 2589 0 0 25 796
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia 2011 roku 0 0 0 0 0 0 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia 2011 roku 0 0 0 0 0 0 0 0
Warto$€ netto na dzien 1 stycznia 2011 roku 5802 6341 12 620 7 558 864 158 0 33343
Wartos€ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku 4204 5572 11 196 7701 935 34 24 29 666

42



Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

6.1  Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych

Amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych naliczona w okresie zakoriczonym 31 grudnia 2012 oraz 31 grudnia
2011 roku ujeta zostata w nastepujacych pozycjach:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Koszty ogdlnego zarzadu 2938 3026
Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug 4 306 4537
Razem 7244 7563

6.2 Rzeczowe aktywa trwate uzywane na podstawie umoéw leasingu finansowego

Grupa jako leasingobiorca uzywa na podstawie umow leasingu finansowego nastepujgce rzeczowe aktywa
trwate:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Wartos¢é poczatkowa  Wartos$é€ bilansowa  Warto$¢€ poczatkowa Wartosé
srodkow trwalych netto srodkow srodkow trwalych bilansowa netto
uzywanych w trwatych uzywanych w srodkow
ramach leasingu uzywanych w ramach leasingu trwatych
finansowego ramach leasingu finansowego uzywanych w
finansowego ramach leasingu
finansowego
Urzadzenia techniczne 11 644 5522 12 068 7 495
i maszyny
Srodki transportu 13 210 5331 11 638 6 001
Inne $rodki trwate 0 0 118 3
Razem 24 854 10 853 23824 13 499

6.3  Srodki trwate w budowie

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2012 roku kwota aktywowanych kosztow finansowania zewnetrznego nie
wystepowata.

W okresie zakonczonym 31 grudnia 2011 roku kwota aktywowanych kosztow finansowania zewnetrznego nie
wystepowata.

6.4  Rzeczowe aktywa trwate oddane pod zabezpieczenia

Na dzien 31 grudnia 2012 roku ustanowione byly zabezpieczenia na rzeczowych aktywach trwatych jednostek
wchodzgcych w sktad Grupy na kwote 181.668 tysiecy ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku ustanowione byly zabezpieczenia na rzeczowych aktywach trwatych jednostek
wchodzgcych w sktad Grupy na kwote 161.353 tysiecy ztotych.

6.5 Kwoty zobowigzan umownych zaciggnietych w celu nabycia rzeczowych aktywéw trwatych

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku nie wystgpily zobowigzania umowne zaciggniete
w celu nabycia rzeczowych aktywow trwatych przez spétki wechodzace w sktad Grupy.
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6.6  Kwoty otrzymanych odszkodowan uzyskanych od stron trzecich z tytutu utraty wartosci lub utraty

rzeczowych aktywow trwatych

W okresie zakonczony 31 grudnia 2012 roku, a takze w okresie zakonczonym 31 grudnia 2011 roku Grupa nie
otrzymata od stron trzecich zadnych odszkodowan z tytutu utraty wartosci lub utraty pozycji rzeczowych aktywow

trwalych.

7  Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy

Grupa nie klasyfikuje aktywoéw trwalych jako przeznaczonych do sprzedazy na dzieh 31 grudnia 2012 roku, a
takze za rok bilansowy zakonczony 31 grudnia 2011 roku Grupa nie posiadata aktywdw trwalych przeznaczonych

do sprzedazy.

8 Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos$é€ brutto na dzien 1 stycznia

Zwiekszenia:

- nabycie

Zmniejszenia:

- sprzedaz

- przeniesienie do rzeczowych aktywéw trwatych
dostepnych do sprzedazy

- przeniesienie do zapasoéw

- przeniesienie do aktywow trwatych

- transfery

Wartosé brutto na dzien 31 grudnia

Umorzenie na dzien 1 stycznia

- amortyzacja okresu

- sprzedaz

- transfery

- inne zmniejszenia

Umorzenie na 31 grudnia

Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 1 stycznia
- zwiekszenia

- zmniejszenia

Odpisy z tytutu utraty wartosci na dzien 31 grudnia

Warto$¢é netto na dzien 1 stycznia
Wartosé netto na dzien 31 grudnia

2012
6204

171
171

6 033

511
32

-29
514

O O O o

5693
5519

2011

6 262

58

58
6204

486
25

o

511

O O o o

5776
5693

8.1  Ograniczenia realizacji korzysci z nieruchomosci inwestycyjnej

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku jednostki Grupy nie posiadaly obcigzen
ustanowionych na nieruchomosciach inwestycyjnych posiadanych przez Grupe, ktére ograniczalyby realizacje

korzysci z nieruchomosci inwestycyjnej lub przekazania przychodu i zysku z tego tytutu.
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8.2 Ujecie w rachunku zyskoéw i strat

Amortyzacja nieruchomosci inwestycyjnych za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku
zostala ujeta w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw w koszcie wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug.

Spotki Grupy ujely w w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw nastepujace kwoty przychoddw i kosztéw
zwigzanych z nieruchomosciami inwestycyjnymi:

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

Przychody z optat czynszowych 16 26
Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami napraw 12 15
i utrzymania) nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie
przyniosta przychody z czynszéw
Bezposrednie koszty operacyjne (tacznie z kosztami napraw 22 24
i utrzymania) nieruchomosci inwestycyjnej, ktéra w danym okresie
nie przyniosta przychody z czynszéw
9 Wartosci niematerialne

2012 Inne Razem
Wartos$é€ brutto na dzien 1 stycznia 2012 roku 1797 1797
Zwiekszenia: 1719 1719
- zakup 214 214
- nabycie wskutek potgczenia jednostek gospodarczych 1505 1505
- korekty reklasyfikacyjne 0 0
Zmniejszenia: 6 6
- sprzedaz 0 0
- likwidacja 0 0
- roznice kursowe 6 6
Wartos$é brutto na dzien 31 grudnia 2012 roku 3510 3510
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2012 roku 1195 1195
- amortyzacja okresu 253 253
- roznice kursowe -5 -5
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2012 roku 1443 1443
Wartos$€ netto na dzien 1 stycznia 2012 roku 602 602
Warto$é€ netto na dzien 31 grudnia 2012 roku 2067 2067

2011 Inne Razem
Wartos$é€ brutto na dzien 1 stycznia 2011 roku 1388 1388
Zwiekszenia: 405 405
- zakup 405 405
- przejecie srodkéw trwatych w budowie 0 0
- korekty reklasyfikacyjne 0 0
Zmniejszenia: -4 -4
- sprzedaz 3 3
- likwidacja -7 -7
- roznice kursowe 0 0
Wartos$é¢ brutto na dzien 31 grudnia 2011 roku 1797 1797
Umorzenie na dzien 1 stycznia 2011 roku 982 982
- amortyzacja okresu 209 209
- zmniejszenia -4 -4
Umorzenie na dzien 31 grudnia 2011 roku 1195 1195
Wartos$é netto na dzien 1 stycznia 2011 roku 406 406
Warto$é€ netto na dzien 31 grudnia 2011 roku 602 602
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9.1 Ujecie wrachunku zyskéw i strat

Amortyzacja wartosci niematerialnych zostata ujeta w nastepujgcych pozycjach rachunku zyskow i strat:

Rok zakonczony

Rok zakonczony

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw i ustug
Koszty ogdlnego zarzadu
Razem

0 0
253 209
253 209

9.2  Ograniczenia prawne

Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku jednostki Grupy nie posiadaty obcigzen
ustanowionych na wartosciach niematerialnych posiadanych przez Grupe ktére ograniczatyby tytut prawny lub

stanowity zabezpieczenie zobowigzan.

10 Wartosé firmy z konsolidacji

31 grudnia 2012 roku

Wartos$é€ brutto na poczatek okresu 20 102
Zwiekszenia 0
Zmniejszenia 0
Wartosé brutto na koniec okresu 20 102
Odpis aktualizujgcy na poczatek okresu 0
Odpis aktualizujacy na koniec okresu 0
Wartosé netto firmy na koniec okresu 20 102

31 grudnia 2011 roku
20 102

Wartos¢ firmy wykazana w bilansie na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku dotyczy:

- Spotki Erbud International Sp. z 0.0. w kwocie 1.420 tysiecy zlotych

- Spotki Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo — Inzynieryjnego SA w kwocie 18.274 tysiecy ztotych

- Spotki Erbud Energetyka Sp. z 0.0. w kwocie 408 tysiecy ztotych

Na podstawie testu na utrate wartosci przez wartos¢ firmy, ktory zostat przeprowadzony na dzien 31 grudnia 2012
roku, Zarzad nie stwierdzit koniecznosci dokonania odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.
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11 Udzialy lub akcje w jednostkach podporzadkowanych

Udziaty lub akcje w jednostkach podporzadkowanych w 2012 roku.

Charakter powigzania
(jednostka zalezna,

Zastosowana
metoda konsolidacji
/wycena metoda

. . . wspotzalezna, praw wlasnosci, Korekty Wartosé Procent . Ud.z'a' w
Nazwa (firma) jednostki . . . R . . ogolnej liczbie
) S Przedmiot stowarzyszona, z badz wskazanie, ze aktualizujace bilansowa posiadanego .
ze wskazaniem formy Siedziba _— PR . - . L . gloséw na
’ przedsiebiorstwa wyszczegolnieniem jednostka nie wartosé udziatow / kapitatu
prawnej - > - walnym
powigzan podlega (razem) akcji** zaktadowego romadzeniu
bezposrednich i konsolidacji / 9
posrednich) wycenie metodg
praw wiasnosci
1. DeltaSp.zo.o. Torun ustugi budowlane spétka zalezna E:Eils(for;zghdowana B 0 32 100% 100%
2. Erbud Construction Torun ustugi budowlane spotka zalezna n!e_konsolldowana B 39 0 100% 100%
Sp. z o.0. nieistotna
3. Torunska Sportowa Torun ustugi budowlane spoétka stowarzyszona n!e_konsohdowana B 39 0 39% 39%
SA nieistotna
4, Erbud Rzeszow Rzeszéw ustugi budowlane spotka zalezna n!e_konsohdowana B 0 79 79% 79%
Sp. z o0.0. nieistotna
5. grpbuzdol rcl)ternatlonal Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 50 100% 100%
6. GWIGmbH Bif;ilforf’ ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85% 85%
7. Budlex S.A. Torur Dziatainos¢ spotka zalezna metoda pefna 0 73575 89,96% 89,96%
deweloperska
Przedsiebiorstwo
8. Budownictwa Drogowo Torun budownictwo drogowe spoétka zalezna metoda petna 0 49 554 94,27% 94,27%
Inzynieryjnego S.A.
9. grpbuZdOE:ergetyka Katowice ustugi budowlane spétka zalezna metoda petna 0 1512 100% 100%
10. Erbud Ireland Limited*  DUYPiin. ustugi budowlane Spotka zalezna nie konsolidowana — 0 50 100% 100%
Irlandia posrednio nieistotna
11. ErsteelSp. z 0.0. Torun konstrukcje stalowe spotka zalezna metoda petna 2850 8 064 100% 100%
12. Engorem Sp z o.0. tédz ustugi energetyczne spotka zalezna metoda petna 0 9272 80,22% 80,22%
Udziaty lub akcje w
Jednostkach 2928 142535

podporzadkowanych na
dzien 31.12.2012

* Erbud S.A. jest posrednio wtascicielem spétki Erbud Ireland Limited

** prezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Erbud S.A.
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Udziaty lub akcje w jednostkach podporzgdkowanych w 2011 roku.

© N o g &

10.

11.
12.

Charakter powigzania

(jednostka zalezna,

Zastosowana
metoda konsolidacji
/wycena metoda

. . . wspotzalezna, praw wlasnosci, Korekty Wartosé Procent . Ud.z'a' w
Nazwa (firma) jednostki . . . . . . ogolnej liczbie
) S Przedmiot stowarzyszona, z badz wskazanie, ze aktualizujace bilansowa posiadanego .
ze wskazaniem formy Siedziba _— PR . - - L . gloséw na
. przedsiebiorstwa wyszczegoblnieniem jednostka nie wartosé udziatow / kapitatu
prawnej - > . walnym
powigzan podlega (razem) akcji zaktadowego romadzeniu
bezposrednich i konsolidacji / 9
posrednich) wycenie metodag
praw wiasnosci
Delta Sp. z o0.0. Torun ustugi budowlane spétka zalezna E:Eils(for;zghdowana ) 32 0 100% 100%
Erbud Construction Torun ustugi budowlane spotka zalezna n!e_konsohdowana ) 39 0 100% 100%
Sp. z o0.0. nieistotna
Toruniska Sportowa Torun ustugi budowlane spotka stowarzyszona n!e_konsohdowana B 39 0 39% 39%
SA nieistotna
Erbud Rzeszow Rzeszow ustugi budowlane spétka zalezna n!e_konsolldowana B 0 79 79% 79%
Sp. z 0.0. nieistotna
grpbuzdol rcl)ternatlonal Torun ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 50 100% 100%
ER Services Sp. z 0.0. Torun ustugi budowlane spotka zalezna E:Eils(for;zghdowana B 0 100 100% 100%
GWI GmbH Bif;ilforf’ ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 347 85% 85%
Budlex S.A. Torun Dziafalnosé spotka zalezna metoda pefna 0 73575 89,96% 89,96%
deweloperska
Przedsiebiorstwo
Budownictwa Drogowo Torun budownictwo drogowe spoétka zalezna metoda petna 0 49 554 94,27% 94,27%
Inzynieryjnego S.A.
grpbuZdOE:ergetyka Katowice ustugi budowlane spotka zalezna metoda petna 0 1510 86,36% 86,36%
Erbud Ireland Limited* DUbI'r.]’ ustugi budowlane Spf)*ka z_alezna n!e_konsolldowana ) 0 50 100% 100%
Irlandia posrednio nieistotna
ErsteelSp. z 0.0. Torun konstrukcje stalowe spotka zalezna metoda petna 2850 7 750 100% 100%
Udziaty lub akcje w
jednostkach 2960 133015

podporzadkowanych na

dzien 31.12.2011

*Erbud S.A. jest posrednio wtascicielem spétki Erbud Ireland Limited

** prezentowane w jednostkowym sprawozdaniu finansowym Erbud S.A.
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Grupa Kapitafowa Erbud

12 Instrumenty finansowe

12.1 Wartos$é bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegélne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wedtug

stanu na 31 grudnia 2012 roku.

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowigzania
finansowe finansowe Zobowigzania
Aktywa wyceniane w wyceniane w finansowe
finansowe wartosci wartosci wyceniane wg
dostepne do  godziwej przez Pozyczki i godziwej przez zamortyzowanego
Klasy instrumentéw finansowych sprzedazy RZiS naleznosci RZiS kosztu Ogotem
Pozyczki udzielone 0 0 23 967 0 0 23 967
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 662 0 0 662
Inne aktywa finansowe 0 826 0 0 0 826
Razem aktywa finansowe, w tym prezentowane w bilansie jako: 25 455
- dfugoterminowe 25 066
- krétkoterminowe 389
Kaucje z tyt. uméw o budowe 0 0 42 234 -79 814 -37 580
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug i pozostate 0 0 267 500 0 0 267 500
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe 0 0 59 021 0 0 59 021
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 -12 0 -12
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 201769 0 0 0 201769
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe 0 0 0 0 -11 931 -11 931
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug i pozostate 0 0 0 0 -296 163 -296 163
Zobowigzania dtugoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek 0 0 0 0 -12 616 -12 616
Inne dtugoterminowe zobowigzania finansowe 0 0 0 0 -2699 -2 699
Zobowigzania z tytutu emisji obligaciji 0 0 0 0 -50 000 -50 000
Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu kredytéw i pozyczek 0 0 0 0 -37 987 -37 987
Ogotem 662 202 595 392722 -12 -491 210 104 757
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12.2 Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentow finansowych

za okres od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku

Klasy instrumentéw finansowych

Przychody (koszty) z tyt. Odsetek

Zyski (straty) z tyt. roznic kursowych

Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych

Zyski (straty) z tyt. Wyceny

Zyski (straty) ze zbycia / realizacji instrumentéw finansowych

Ogotem

Aktywa
utrzymywane
do terminu
wymagalnosci

100

O O O o

100

Aktywa
finansowe
dostepne do
sprzedazy

32

32

Instrumenty finansowe

Aktywa
finansowe
wyceniane w
wartosci
godziwej przez
RZiS

712
-444

53

321

Pozyczki i
naleznosci

2819
-3312
-1523

Zobowigzania
finansowe
wyceniane w
wartosci
godziwej przez
RZiS

Zobowigzania
finansowe
wyceniane wg
zamortyzowanego
kosztu

-8 668
1357
0

-769

0

-8 080

Ogoétem

-5 037
-2 399
-1523

808

-8 151
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Wartosé bilansowa

Ponizsze tabele przedstawiajg wartosci bilansowe wszystkich instrumentéw finansowych Grupy, w podziale na poszczegolne klasy i kategorie aktywow i zobowigzan wg stanu

na 31 grudnia 2011 roku.

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowigzania
finansowe finansowe Zobowigzania
Aktywa wyceniane w wyceniane w finansowe
finansowe wartosci wartosci wyceniane wg
dostepne do  godziwej przez Pozyczki i godziwej przez zamortyzowanego
Klasy instrumentéw finansowych sprzedazy RZiS naleznosci RZiS kosztu Ogotem

Pozyczki udzielone 0 0 30 809 0 0 30 809
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 740 0 0 0 0 740
Kaucje z tyt. uméw o budowe 0 0 42 067 0 (79 210) (37 143)
Naleznosci z tyt. dostaw i ustug i pozostate 0 0 218 234 0 0 218 234
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tyt. uméw o budowe 0 0 92 896 0 0 92 896
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 (1583) 0 (1583)
Inne aktywa finansowe 0 791 0 0 0 791
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 0 161 291 0 0 0 161 291
Kredyty, pozyczki i inne zewnetrzne zrédfa finansowania 0 0 0 0 (141 095) (141 095)
Kwoty nalezne odbiorcom z tyt. uméw o budowe 0 0 0 0 (29 034) (29 034)
Zobowigzania z tyt. dostaw i ustug i pozostate 0 0 0 0 (195 010) (195 010)
Pozostate naleznosci i zobowigzania 0 0 6 095 0 (19 195) (13 100)
Ogotem 740 162 082 390 101 (1583) (463 544) 87 795
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Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w RZiS w podziale na kategorie instrumentow finansowych

za okres od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2011 roku

Instrumenty finansowe

Aktywa Zobowigzania
finansowe finansowe Zobowigzania
Aktywa Aktywa wyceniane w wyceniane w finansowe
utrzymywane finansowe wartosci wartosci wyceniane wg
do terminu dostepne do godziwej przez Pozyczki i godziwej przez zamortyzowanego

Klasy instrumentéw finansowych wymagalnosci sprzedazy RZiS naleznosci RZiS kosztu Ogoétem
Przychody (koszty) z tyt. Odsetek 17 0 822 3143 163 (6 709) (2564)
Zyski (straty) z tyt. roznic kursowych 0 0 1) 2579 0 (472) 2106
Rozwigzanie (utworzenie) odpiséw aktualizujgcych 0 0 0 2158 0 0 2158
Zyski (straty) z tyt. Wyceny 0 0 9) 17 (1437) 0 (1429)
Zyski (straty) ze zbycia / realizacji instrumentéw finansowych 0 0 0 (3242) 0 0 (3242)
Ogotem 17 0 812 4 655 (1274 (7181) (2971)
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Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej oraz dostepne do sprzedazy

Ponizsze tabele przedstawiajg analize aktywéw oraz zobowigzan finansowych Grupy, ktére po poczatkowych ujeciu wyceniane sg w wartosci godziwej, pogrupowanych w Poziomy 1-3 w zaleznosci
od stopnia obserwowalnosci danych zrédtowych wykorzystanych do wyceny wartosci godziwe;j.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez RZIS, w tym:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Inne aktywa finansowe

Razem

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZIS, w tym:
Pochodne instrumenty finansowe
Razem

31 grudnia 2012 roku

Pomiar wartosci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
0 662 0 662
201 769 0 0 201 769
826 0 0 826
31 grudnia 2012 roku

Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
0 0 0 0
0 12 0 12
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Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe wyceniane w warto$ci godziwej przez RZIS, w tym:
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Inne aktywa finansowe

Razem

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez RZIS, w tym:
Pochodne instrumenty finansowe
Razem

31 grudnia 2011 roku

Pomiar warto$ci godziwej

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
0 740 0 740
161291 0 0 161 291
791 0 0 791
162 082 740 0 162 822
31 grudnia 2011 roku

Pomiar wartosci godziwej
Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 Razem
0 1583 0 1583
0 1583 0 1583
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12.2 Pochodne instrumenty finansowe

Grupa w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2010 roku zawarta jeden kontrakt denominowany w walucie
Euro. Przedmiotem kontraktu jest udzielenie sp6tce Deptak Projekt P2 Sp. z 0.0. pozyczki w kwocie 3.500 tysigca
Euro. Sredni kurs NBP Euro w dniu transakcji wynosit 3,9443 PLN. Zwrot pozyczki ma nastagpié do 30 lipca 2015
roku. Poniewaz Grupa nie byla w stanie uzyska¢ zabezpieczenia ryzyka kursowego na tak diugi okres, podjeto
decyzje o etapowym uruchamianiu zabezpieczenia i zawarciu walutowej transakcji terminowej w pierwszej

kolejnosci na okres trzech lat.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta -12 tysiecy ztotych.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku wycena z tytutu powyzszego instrumentu wyniosta -1 583 tysiecy ztotych.

13 Zapasy
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Materiaty 6 625 7 601
Po6tprodukty i produkty w toku 39 886 54 244
Produkty gotowe 34 989 17 916
Towary 34 813 28 342
Zaliczki na dostawy 1595 1779
Wartos$é€ brutto zapaséw na koniec okresu 117 908 109 882
Odpisy aktualizujgce warto$€ zapasOw na poczatek okresu 1939 976
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 1241 1282
Utworzone w koszt wytworzenia sprzedanych produktow 0 0
Odwrdcone w pozostate przychody operacyjne 0 0
Wykorzystane 802 319
Odpisy aktualizujgce przejete ze Spotki Engorem 237 0
Odpisy aktualizujgce warto$é zapaséw na koniec okresu 2615 1939
Wartos$€ netto zapas6w na koniec okresu 115293 107 943

14 Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Dtugoterminowe naleznosci brutto
a) ztytutu dostaw i ustug
- od podmiotéw powigzanych
- od pozostatych podmiotow
b) Budzetowe
c) Inne
Odpis aktualizujgcy warto$é naleznosci

Dtugoterminowe naleznosci netto

31 grudnia 2012 roku

o O o o

1550

1550

31 grudnia 2011 roku

o O o o

120

120
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31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Krotkoterminowe naleznosci brutto
a) ztytutu dostaw i ustug 265 483 267 068
- od podmiotéw powigzanych 863 90
- od pozostatych podmiotow 264 620 266 978
b) Budzetowe 11 614 16 526
c) Inne 49 192 7822
Odpis aktualizujacy warto$¢€ naleznosci 9962 6 786
Krotkoterminowe naleznosci netto razem, 316 327 284 630
prezentowane w bilansie w pozyciji:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostate naleznosci 267 500 235 606
Naleznosci z tytutu podatku dochodowego 6 593 6 957
Kaucje budowlane 42 234 42 067

Wartos¢ godziwa naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci odpowiada w przyblizeniu ich
wartosci bilansowej.

Strukture wiekowg naleznosci z tytutu dostaw i ustug prezentuje ponizsza tabela:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
a) do 3 miesiecy 180 659 222940
b) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 11 501 5872
c) powyzej 6 miesiecy do 1 roku 33699 18 204
d) powyzej 1 roku 8833 6 937
€) naleznosci przeterminowane 30791 13115
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, razem (brutto) 265 483 267 068
f) odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9943 6 767
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug netto razem 255 540 260 301

Odpisy aktualizujgce naleznosci tworzy sie na naleznosci przeterminowane powyzej 180 dni w pelnej ich
wartosci.

W pojedynczych, uzasadnionych przypadkach mogg by¢ zastosowane indywidualne zasady naliczania odpisu
aktualizujgcego.

Kwota naleznosci przeterminowanych powyzej 1 roku nie objetych odpisem aktualizujgcym obejmuje naleznosé
w wysokosci 3 815 tysiecy ziotych od Koncepta Spétka z 0.0., na ktérej ustanowione zostato zabezpieczenie na
hipotece nieruchomosci nalezacej do Spétki Koncepta oraz naleznosci od Spétki Miedzyzdrojski Rynek Sp. z o.0.
w wysokosci 3 700 tysiecy ziotych (spotka miejska).

Ponizsze zestawienie prezentuje odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug i pozostatlych
naleznosci:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Odpisy aktualizujgce na poczatek okresu 6 786 9400
Utworzone w pozostate koszty operacyjne 1935 639
Odwrécone w pozostate przychody operacyjne 412 3672
Wykorzystane 0 37
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Roznice kursowe -276 456
Odpisy aktualizujgce przejete ze Spétki Engorem 1929 0
Odpisy aktualizujgce na koniec okresu, w tym: 9962 6 786
Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug 9943 6 767
Odpisy aktualizujgce pozostate naleznosci 19 19

Nie wystepuje koncentracja ryzyka kredytowego z tytutu naleznosci handlowych, gdyz Grupa posiada duzg
liczbe klientow zaréwno krajowych, jak i zagranicznych.

15 Rozliczenia miedzyokresowe

Czynne rozliczenia migdzyokresowe 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Ubezpieczenia 2709 262
Koszty leasingu finansowego 0 30
Przedptaty 0 10
Koszty emisji obligaciji 233 386
Zaliczki na dostawy 17 0
Pozostate 109 41
Razem 3068 729
Bierne rozliczenia migedzyokresowe 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Niefakturowane koszty ustug 6 40
Otrzymane zaliczki na zakup mieszkan, lokali i miejsc 15 695 19 582
parkingowych

Pozostate 153 212
Razem 15 854 19 834

16 Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

Srodki pieniezne w kasie 82 98
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 183 922 148 949
- rachunki biezgce 113 300 80 838
- depozyty jednodniowe 16 250 19 090
- inne depozyty 7541 2789
- lokaty terminowe 46 831 46 232
Inne $rodki pieniezne 17 765 12 244
Razem s$rodki pieniezne 201 769 161 291
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty o ograniczonej mozliwosci do 41 709 35437

dysponowania

Srodki pieniezne na potrzeby rachunku przeplywéw pienieznych 201769 161 291

Do srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw o ograniczonej mozliwosci dysponowania Grupa zaliczyta:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
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Srodki pieniezne na lokatach stanowigcych zabezpieczenie gwarancji 24911 13 097
bankowych

Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 213 185
Pozostate 596 1935
Srodki zgromadzone na rachunkach powierniczych 15989 20 220
Razem 41 709 35437

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywow pienieznych za
rok 2012 zostato zaprezentowane ponizej:

31 grudnia 2012 roku

Zmiana stanu naleznosci w bilansie -33 490
Saldo na dzien przejecia jednostek 22 568
Naleznosci z tyt. nabycia aktywéw finansowych 1210
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeplywo6w pienieznych 9712

31 grudnia 2012 roku

Zmiana stanu zapaséw w bilansie -7 350
Saldo na dzien przejecia jednostek 897
Aktywowane koszty finansowe 1940
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeptywéw pienieznych -4 513

31 grudnia 2012 roku

Zmiana stanu zobowigzan w bilansie 73274
Saldo na dzien przejecia jednostek -15 702
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywéw pienieznych 57572

31 grudnia 2012 roku

Zmiana stanu rezerw w bilansie 13431
Saldo na dzien przejecia jednostek -7 526
Zmiana stanu rezerw w rachunku przeptywo6w pienieznych 5905

31 grudnia 2012 roku

Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w bilansie 10 453
Saldo na dzien przejecia jednostek -486
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych w rachunku 9967

przeptywow pienieznych

Uzgodnienie zmiany stanu pozycji bilansowych do zmian wykazanych w rachunku przeptywéw pienieznych za rok
2011 zostato zaprezentowane ponizej:

31 grudnia 2011 roku

Zmiana stanu zapaséw w bilansie -12 071

Saldo na dzien przejecia jednostek 0
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z

Korekta konsolidacyjna dot. sprzedazy wewnatrz Grupy

Aktywowane koszty finansowe

Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeptywéw pienieznych

-1494
1653
-11 912

Zmiana stanu naleznosci w bilansie

Saldo na dzien przejecia jednostek

Dyskonto rozrachunkéw

31 grudnia 2011 roku

Zmiana stanu naleznos$ci w rachunku przeplywo6w pienieznych

-73 529
0

737

=72 792

Inne ujawnienia dotyczace skonsolidowanego rachunku przeptywéw pienieznych

Transakcje niepieniezne:

zwigkszenie uzytkowanych

wyniosto 1 471 tys. zt.

17 Kapitat

17.1Kapitat podstawowy

Srodkow

trwalych

na podstawie umoéw

leasingu

finansowego

Kapitat akcyjny jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2012 roku sktada sie z 12.677.956 akcji o tgcznej
wartosci 1.267.795,60 ztotych.

Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zaktadowym
A W olff & Muller Holding Zwykte Brak Brak 282 137 2,23% Brak
Gmbh & Co.KG
A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 717 863 5,66% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3152 865 24,87% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Razem 4152 865 32,76%
Juladal Investment Ltd Zwykte Brak Brak 2848 347 22,47% Brak
A Dariusz Grzeszczak Zwykte Brak Brak 773900 6,10% Brak
AVIVA Otwarty Zwykte Brak Brak 1183146 9,33% Brak
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK
D ING Otwarty Zwykte Brak Brak 1269 709 10,02% Brak
Fundusz
Emerytalny
D,E,C, Pozostali Akcjonariusze Zwykte Brak Brak 2449 989 19,32% Brak
F
Razem 12 677 956 100%
Warto$¢ nominalna 0,10zt  Wartos¢ 1267 795,60 zt
akcji ze wszystkich serii kapitatu
zaktadowego
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Kapitat akcyjny jednostki na dzien 31 grudnia 2011 roku sklada sie z 12.644.169 akcji o tgcznej wartosci
1.264.416,90 ziotych (warto$¢ nominalna kazdej akcji wynosi 0,10 zt). Struktura kapitatu zaktadowego Jednostki
Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2011 roku przedstawia sie nastepujgco:

Seria Akcjonariusz Rodzaj Rodzaj Rodzaj Liczba % udziatu w Ograniczenia
akcji uprzywilejo- ograniczenia akcji kapitale zbywalnosci
wania praw do akcji zaktadowym

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 282. 137 2,23% Brak
Holding Gmbh &
Co.KG

A Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 717. 863 5,68% Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG

B Wolff & Muller Zwykte Brak Brak 3. 152.865 24,94%  Brak
Baubeteiligungen
Gmbh & Co.KG
Razem Wolff & 4152 865 32,84%
Muller

B Juladal Investment Zwykte Brak Brak 2818174 22,29% Brak
Ltd

A Dariusz Grzeszczak Zwykte Brak Brak 750 000 593% Brak
AVIVA Otwarty Zwykte Brak Brak 1183146 9,36% Brak
Fundusz
Emerytalny BZ
WBK

D ING Otwarty Zwykte Brak Brak 1269 709 10,04% Brak
Fundusz
Emerytalny

D,E,C, Pozostali Zwykte Brak Brak 2470 275 19,54%  Brak

F Akcjonariusze
Razem 12 644 169 100%

Tabela prezentuje akcjonariuszy posiadajgcych powyzej 5% w kapitale zaktadowym.

Opis istotnych zmian w kapitale zakladowym Spoétki dominujgcej w okresie od 1 stycznia 2012 roku do
daty sporzadzenia sprawozdania finansowego.

W okresie dwunastu miesiecy 2012 roku nie miaty miejsca istotne zmiany w akcjonariacie Spotki dominujace).

W 2012 roku nastgpit wzrost kapitatu zakladowego Spotki dominujacej o kwote 3.378,70 z, w drodze emisji akgji
serii G. Emisja zostat skierowana do pracownikéw uprawnionych w zwigzku z trzecig transzg pracowniczego
programu motywacyjnego. Cena emisyjna akcji wyniosta 11 ztotych. Kapitat zakladowy Sp6tki po podwyzszeniu
wynosi 1.267.795,60 zt. Kapitat docelowy po emisji akcji serii G zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla
M. St. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktoérego osoby uprawnione uzyskajg mozliwos¢
objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje bedg oferowane do objecia osobom uprawnionym
w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi sie
do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opc;ji jest staz pracy co najmniej 24
miesigce, w przypadku oséb zatrudnionych w spétkach zaleznych spotka ta musi by¢ co najmniej 2 lata cztonkiem
grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajgcy na uzyskaniu w roku obrotowym, za ktéry
bedg oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitatowej na poziomie co najmniej
10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktora miataby by¢ uprawniona nie moze by¢ w okresie wypowiedzenia
stosunku pracy.
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Dnia 15 kwietnia 2013 roku Zarzad Spdtki podjgt uchwate nr 4/2013 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakltadowego Spotki w ramach kapitalu docelowego w drodze emisji akcji seri H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H. Emisja zostanie skierowana do pracownikow
uprawnionych w zwigzku z pierwszg transzg drugiego pracowniczego programu motywacyjnego, a ilos¢ akcji jaka
miataby przystugiwa¢ osobom uprawionym nie moze przekracza¢ 50 000 akgiji.

Poza uprawnieniami wynikajgcymi z posiadanych bezposrednio akcji Erbud S.A. znaczni akcjonariusze nie
posiadajg innych praw gtosu na Walnym Zgromadzeniu.
Posiadane przez w/w podmioty akcje Erbud S.A. nie sg uprzywilejowane.

Statut Spdtki nie przyznaje akcjonariuszom, o ktorych mowa powyzej, zadnych uprawnien osobistych w stosunku
do Erbud S.A., w szczego6lnosci nie przyznaje prawa do powotywania czionkéw Zarzadu ani czionkéw Rady
Nadzorczej Erbud.

Liczba akcji sktadajgcych sie na zatwierdzony kapitat jest rowna liczbie akcji wyemitowanych. Warto$é nominalna

jednej akcji wynosi 0,10 zlotego. Zadne akcje nie zostaty zarezerwowane dla potrzeb emisji zwigzanych z
realizacjg opcji umow sprzedazy.

17.2 Kapitat zapasowy

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

- ze sprzedazy udziatéw powyzej ich wartosci nominalnej 154412 154412
- inny (wg rodzaju) 61 257 85 843
-z zysku 66 136 91 420
- wpfaty akcjonariusza 14 14
-z podniesienia kapitatu w Spéice Rembet Plus -750 -750
- przejecie pozostatych udziatéw w PRD SA -9 -9
- korekty podatku dochodowego dotyczacej kosztow emisji 767 767
- przejecie pozostatych udziatéw w spéice Budlex -4 636 -4 636
- zmiana prezentacyjna kapitatu zapasowego -718 -718
- ptatno$¢ w formie akcji 2745 2207
- z kapitatu rezerwowego utworzonego na zakup akcji wtasnych 2000 2000
- sprzedaz akcji wtasnych 484 484
- zakup udziatéw w spétce Erbud Energetyka 272 214
- ptatnosgé¢ w formie akcji przyznanie udziatéw -6 292 -6 292
- podwyzszenie kapitatu Budlex- agio 188 188
- podwyzszenie kapitalu podstawowego w ramach kapitatu 796 796
docelowego
- podwyzszenie kapitatu w spétce PRD 150 150
- potgczenie spoétek zaleznych Ersteel i ER Services 102 0
- inne 8 8
Razem 215 669 240 255

17.3 Polityki i procedury zarzadzania kapitatem

Kapital zapasowy tworzony jest zgodnie z postanowieniami Kodeksu Spotek Handlowych oraz decyzjami
akcjonariuszy. Zgodnie z Kodeksem Spétek Handlowych na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy,
do ktérego przelewa sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiggnie co najmniej
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jednej trzeciej kapitalu zaktadowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega podziatowi. O uzyciu kapitatu
zapasowego i rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy, jednakze cze$¢ kapitatu
zapasowego mozna uzy¢ jedynie na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu finansowym i nie podlega on
podziatowi na inne cele.

Gtéwnym celem zarzadzania kapitatem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu kredytowego i bezpiecznych
wskaznikoéw kapitatowych, ktére wspieratyby dziatalno$¢ operacyjng Grupy i zwiekszatyby wartosé dla jej
akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitatowg i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany.

W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitatlowej, Grupa moze odpowiednio ksztattowaé wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, wyemitowac¢ nowe akcje.

18 Kredyty bankowe i pozyczki

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

Diugoterminowe 12 616 12 564
Kredyty bankowe 12 616 12 564
Krotkoterminowe 37 987 66 978
Kredyty w rachunku biezgcym 15021 39483
Kredyty bankowe i pozyczki 22 966 27 495
Razem kredyty bankowe i pozyczki 50 603 79 542

Struktura zapadalnosci kredytow i pozyczek diugoterminowy przedstawia sie nastepujgco:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

a) do 1 roku 37987 66 978
b) powyzej 1 roku do 3 lat 12 374 7008
c) powyzej 3 do 5 lat 242 5239
d) powyzej 5 lat 0 317
Razem 50 603 79 542

Wartos¢ bilansowa diugoterminowych kredytéw i pozyczek zblizona jest do ich wartosci godziwej, poniewaz
warunki oprocentowania kredytow w umowach oparte sg o zmienng stope procentowa.
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Zobowigzania z tytutu kredytdw i pozyczek na dzien 31 grudnia 2012 roku

Budlex

Nazwa banku

. . Waluta . . - -
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex S.A. 12 000 12 000 PLN 10434 10 434 Wibor IM+2,00%  2013-08-20 NG Bank Slaski

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty kredytu Spotki Budlex

Zabezpieczenie docelowe:
Cesja wierzytelnosci z kontraktow zawartych przez ERBUD SA - ustanowiona przez ERBUD SA

Kaucja zabezpieczajgca ustanowiona przez ERBUD SA

Zabezpieczenie przejsciowe:
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 60.000.000,- PLN wazne do 20.03.2022r.

SA
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Nazwa banku

. . Waluta . . : )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej

Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
S . BRE BANK
Budlex Glinki A3 Sp. zo.o. 26 000 26 000 PLN 10 455 10 455 Wibor 3M+2,95% 15.09.2015

HIPOTECZNY SA

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki Budlex Glinki A3

Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka do kwoty 52.000.000

Zastaw rejestrowy na wszystkich udziatach Kredytobiorcy

Weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg wystawiony przez Kredytobiorce i poreczony przez Udziatowca do czasu skutecznego ustanowienia na rzecz Banku hipoteki
kaucyjnej oraz z zastawu rejestrowego

Cesja praw z umoOw sprzedazy i umowy gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej
Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwiazku z budowg budynku a po jego wybudowaniu od ognia i innych zdarzen losowych

Umowa zastrzezonego rachunku bankowego , zawierajaca petnomocnictwo dla Banku do dysponowania saldem rachunku bankowego

Umowa wsparcia zawierajgca podporzadkowanie ptatnosci, oswiadczenie Udziatowca obejmujgce jego zobowigzanie do dokonywania doptat do kapitatu, uzupetniania budzetu w
przypadku gdy koszty zostana przekroczone, udzielania pozyczek podporzgdkowanych lub podw

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji do kwoty 52.000.000,-

Oswiadczenie whasciciela udziatéw w spétce Kredytobiorcy o poddaniu sie egzekucji z udziatéw do kwoty PLN 26.000.000,00 ztozone na podstawie art. 97 ustawy Prawo bankowe, z
prawem Banku do wystgpienia o nadanie bankowemu tytutowi egzekucyjnemu klauzuli w

Petnomocnictwo do rachunku w Bre Banku Hipotecznym S.A. i wszystkich rachunkéw kredytobiorcy w innych bankach

Umowa o podziat hipoteki

64



Grupa Kapitafowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Nazwa banku

. . Waluta . . : )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy 1003 . pozostata do splaty udzielajacej
pozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
. . Bank Ochrony
0, .
Budlex Pestalozziego Sp. zo.o. 12 286 12 286 PLN 4999 4999 Wibor 6M+2,6% 30.11.2014 Srodowiska S.A.
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty 30.06.2013 - w tej dacie kwota
kredytu Spotki Budlex Pestalozziego T ptatna to 2.308.688
- w tej dacie kwota
80.11.2013 ptatna to 822.131
- w tej dacie kwota
30.11.2014 ptatna to

1.868.127,62

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 13.397.535,- PLN od czasu uruchomienia drugiej transzy kredytu
Kaucja w kwocie 350.000,- PLN od czasu uruchomienia drugiej transzy kredytu

W eksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg poreczony przez ERBUD S.A.

Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem w Banku BOS S.A.
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Nazwa banku

. . Waluta . . . )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy 1003 . pozostata do splaty udzielajacej
pozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Zbozowa 1 spotka z ograniczong 8081 8081 PLN 2715 2715 Wibor 3M+2,40%  31.12.2013  Bank PKO BP SA.

odpowiedzialnosciag sp.k.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki Budlex Zbozowa 1 spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia sp.k.

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do kwoty 13.737.513 PLN
W eksel wtasny in blanco wraz z deklaracja wekslowg poreczony przez Budlex S.A.
Klauzula potracenia wymagalnych wierzytelnosci z rachunkéw bankowych Kredytbiorcy prowadzonych w PKO BP S.A.

Petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem prowadzonym w ING Bank Slaski S.A.

Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy ubezpieczenia budowy a po jej zakonczeniu z umowy ubezpieczenia budynku na sume nie mniejszg niz kwota zaangazowania z tytutu
niniejszego kredytu.

Przelew wierzytelnosci pienieznej na rzecz Banku z uméw deweloperskich/uméw z nabywcami dotyczacych wybudowania i sprzedazy lokali/miejsc postojowych realizowanych w ramach
kredytowanej inwestycji( zawartych i zawieranych w przysztosci).

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji do kwoty 16.161.780,- PLN z tytylu kredytu i weksla ztozone przez Kredytobiorce i Poreczyciela.
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Nazwa banku

. . Waluta . . . )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Powstania Listopadowego 11 400 11 400 PLN 8953 8953 Wibor 1M+2,55%  2013-08-31 Bank Pocztowy
Spoétkaz o0.0. S.A.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki Budlex Powstania
Listopadowego

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do wysokosci 18.240.000,- PLN

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po zakonczeniu budowy od ognia innych zdarzen losowych
W eksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez Budlex S.A.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz wszystkich pozostatych rachunkéw prowadzonych w Banku

Cesja wierzytelnosci z uméw sprzedazy

Cesja praw z dokumentacji techniczno-projektowej inwestycji

Cesja wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane zawartej przez Kredytobiorce z Generalnym Wykonawcag

Odnawialna kaucja w wysokosci 420.000,00 PLN

Oswiadcznenie kredytobiorcy o poddaniu sie egezkucji do kwoty 17.100.000,- PLN

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egezkucji wydania nieruchomosci

Umowa o podziat hipoteki
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Nazwa banku

. . Waluta . . : )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Budlex Powstania Listopadowego 1000 1000 PLN 483 483 Wibor 1M+2,55% 2013-03-29 Bank Pocztowy

Spoétka z o0.0.

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki Budlex Powstania
Listopadowego

Zabezpieczenie docelowe:

Hipoteka do wysokosci 1.600.000,- PLN

S.A.

Cesja praw do odszkodowania z polisy ubezpieczeniowej od ryzyk budowlanych w zwigzku z budowg budynku a po zakonczeniu budowy od ognia innych zdarzen losowych

Weksel wtasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg poreczony przez Budlex S.A.

Petnomocnictwo do rachunku biezgcego oraz wszystkich pozostatych rachunkéw prowadzonych w Banku

Cesja wierzytelnosci z uméw sprzedazy

Cesja praw z dokumentacji techniczno-projektowej inwestycji

Cesja wierzytelnosci z umowy o roboty budowlane zawartej przez Kredytobiorce z Generalnym Wykonawcag

Odnawialna kaucja w wysokosci 420.000,00 PLN

Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egezkucji do kwoty 1.500.000,- PLN

Oswiadcznenie kredytobiorcy o poddaniu sie egezkucji wydania nieruchomosci

Umowa o podziat hipoteki
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Nazwa banku

. . Waluta . . : )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy 1003 . pozostata do splaty udzielajacej
pozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
Erbud S.A.
WIBOR dla
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty depozytow
o 2663 2663 PLN 243 243 jednomiesiecznych 2013-09-30 BPN PARIBAS
kredytu Spotki Erbud S.A. -
powiekszony o
marze banku

Zabezpieczenie docelowe:
Cesja wierzytelnosci z Uméw o roboty budowlane
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
Petnomocnictwo do rachunkéw prowadzonych przez PNB Paribas

Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .

wedlug umowy 1003 . pozostata do splaty udzielajacej
pozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]

Lista zabezpiecze/gwarancji sptaty 26 26 PLN 19 19 1 MWibor 0 Orix Polska S.A.

kredytu Spotki Erbud S.A

Zabezpieczenie docelowe:

weksel wiasny in blanco
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Nazwa banku

. . Waluta . . : )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy Ipozvczki pozostata do splaty udzielajacej
pozy pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
GWI
327 80 EUR 243 59 2,99% 05.2017 Deutsche Bank
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Hipoteka na nieruchomosci
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy 1002y CzKi pozostata do splaty udzielajacej
pozy pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
8188 2000 EUR 8188 2 000 2,8% 31.05.2013 Commerzbank

Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty

kredytu Spotki GWI

Zabezpieczenie docelowe:

Gwarancja BRE Bank w wysokosci 2.000.000,00 EUR
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Nazwa banku

. . Waluta . . : )
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
6132 1500 EUR 3862 945 2,59% 25.10.2013 KBC
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
Gwarancja Erbud S.A. w wysokosci 2.000.000,00 Euro
Waluta Nazwa banku
Kredyty bankowe: Kwota kredytu/pozyczki kredytu Kwota kredytu/pozyczki Oprocentowanie  Termin splaty /Je<_jno_stk| .
wedlug umowy . . pozostata do splaty udzielajacej
Ipozyczki .
pozyczke
[PLN] [WALUTA] [PLN] [WALUTA]
0 0 EUR 9 2 10% Deutsche Bank
Lista zabezpieczen/gwarancji sptaty
kredytu Spotki GWI
Zabezpieczenie docelowe:
rachunek biezacy
Razem kredyty i pozyczkKi 50 603
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Warunki umow kredytowych

Spoétki Grupy na mocy umoéw kredytowych zobligowane sg do spetniania okreslonych wskaznikéw finansowych
(tzw. kowenantéw). Zgodnie z wymogami MSR 1 naruszenie warunkéw umoéw kredytowych, ktére moze
potencjalnie spowodowa¢ ograniczenie bezwarunkowej dostepnosci kredytdw w okresie najblizszego roku
powoduje konieczno$¢ zakwalifikowania takich zobowigzan jako krotkoterminowe.

W okresie dwunastu miesiecy 2012 roku nastgpito naruszenie warunkéw umow kredytowych w spéitce Erbud
S.A., dotyczgce kredytow na rachunkach biezacych w bankach PKO BP, BRE Bank oraz Alior Bank. Naruszenie
dotyczyto nastepujgcych warunkow: wskaznik rentownosci sprzedazy, wskaznik biezgcej ptynnosci, marza
zysku netto, wskaznik rentownosci netto.

Ponizej przedstawiono zestawienie niespetnionych wskaznikéw:

Bank BRE

Poziom Poziom
Wskaznik wymagany zrealizowany Komentarz
marza zysku netto minimum 0,7% 0,5% wskaznik niespetniony
Bank PKO BP

Poziom Poziom
Wskaznik wymagany zrealizowany Komentarz
ROS minimum 3% 1,34% wskaznik niespetniony
CR (biezgca ptynnosc) minimum 1,3% 1,16% wskaznik niespetniony
Alior Bank

Poziom Poziom
Wskaznik wymagany zrealizowany Komentarz
Rentownos¢ netto minimum 1% 0,52% wskaznik niespetniony
Ptynnos¢ biezaca minimum 1,3% 1,16% wskaznik niespetniony

Zarzad Spotki Dominujgcej na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego nie przewiduje
istotnych probleméw z utrzymaniem biezgcego finansowania bankowego pomino niedotrzymania niektorych
kowenantow zawartych w umowach.

Calos¢ zobowigzan z tytulu kredytdw na rachunkach biezgcych zostata zaprezentowana jako zobowigzania
krétkoterminowe.

19. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych i kapitatowych papieréw wartosciowych

W dniu 14 lipca 2011 roku Spotka wyemitowata 50 tys. sztuk niezabezpieczonych, trzyletnich obligacji na
okaziciela o tgcznej wartosci nominalnej 50 000 000 zt. Cena emisyjna obligacji odpowiada wartosci nominalnej
a oprocentowanie zostato ustalone w oparciu o stawke WIBOR 6M powiekszong o marze w wysokosci 3,4% w
skali roku. Termin wykupu obligacji ustalono na 15 lipca 2014 roku.

W dniu 2 sierpnia 2011 roku wyemitowane przez Jednostke Dominujgcg obligacje na okaziciela serii A, zostaly
wprowadzone do alternatywnego systemu obrotu BondSpot dziatajgcego w ramach Catalyst. Pierwszy dzien
notowan przypadt na 9 sierpnia 2011 roku.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku spétki Grupy nie dokonywaly emisji dtuznych papieréw
wartosciowych.

Dnia 23 kwietnia 2012 roku Zarzad Jednostki dominujgcej podjgt uchwate nr 5/2012 w sprawie podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Jednostki dominujgcej w ramach kapitatu docelowego w drodze emisji akcji serii G oraz
pozbawienia dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii G. Emisja zostata skierowana do
pracownikOw uprawnionych w zwigzku z trzecig transzg pracowniczego programu motywacyjnego. 19 wrzesnia
2012 roku Zarzad Jednostki dominujgcej podjgt uchwate nr 8/2012 w sprawie wysokosci objetego kapitatu
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zakltadowego i dookreslenia wysokosci kapitalu zaktadowego w Statucie Jednostki dominujgcej. W
podwyzszonym, w ramach kapitalu docelowego, kapitale zaktadowym Jednostki dominujgcej zostato objetych
dodatkowo 33.787 akcji zwyklych na okaziciela serii G o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda, tym samym zostat
objety w ramach podwyzszenia kapitat zakladowy w wysokosci 3.378,70 zt. Kapitat zakladowy Jednostki
dominujgcej po podwyzszeniu wynosi 1.267.795,60 zt.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Jednostke
dominujgcej programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskaja
mozliwos¢ objecia akcji Spoétki w ramach kapitatu docelowego. Akcje bedg oferowane do objecia osobom
uprawnionym w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji
menedzerskich odnosi sie do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opcji jest
staz pracy co najmniej 24 miesigce, w przypadku oséb zatrudnionych w spétkach zaleznych spétka ta musi byé
co najmniej 2 lata cztonkiem grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajgcy na uzyskaniu
w roku obrotowym, za ktéry bedg oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitalowej na
poziomie co najmniej 10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktéra miataby by¢ uprawniona nie moze byé w okresie
wypowiedzenia stosunku pracy.

20.1 Inne zobowigzania finansowe dlugoterminowe

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Dlugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 2699 5182
20.2 Pozostate zobowigzania dtugoterminowe
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Zabezpieczenie ryzyka kursowego w Spoétce Budlex Sp.z 0.0 12 1583
Zobowigzanie z tytutu zakupu udziatébw w Spétce Budlex Sp. z o.0. 0 5276
Razem 12 6 859
21 Rezerwy na zobowigzania i inne obcigzenia
Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na Inne Razem
naprawy sprawy sadowe swiadczenia
gwarancyjne i odszkodowania pracownicze
i Swiadczenia
po okresie
zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2012 roku 11 611 774 6 146 391 18 922
Zwiekszenie 6576 640 1173 452 8841
Utworzone w biezacym roku 0 0 0 0 0
Rozwigzane 405 13 420 245 1083
Wykorzystane 614 2 1153 84 1853
Transfery 556 0 6 956 14 7526
Stan na 31 grudnia 2012 roku 17 724 1399 12 702 528 32353
Prezentowane w bilansie w pozycji:
Zobowigzania diugoterminowe:
- Rezerwy z tytutu $wiadczen emerytalnych i podobnych 6 900
- Inne rezerwy 2750
Zobowigzania krétkoterminowe:
- Rezerwy z tytutu $wiadczen emerytalnych i podobnych 5802
- Inne rezerwy 16 901
Razem stan na 31 grudnia 2012 roku 32353
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Rezerwy na Rezerwy na Rezerwy na Inne Razem

naprawy sprawy sadowe swiadczenia

gwarancyjne i odszkodowania pracownicze

i Swiadczenia

po okresie

zatrudnienia
Stan na 1 stycznia 2011 roku 6 351 619 4 467 1880 13 317
Zwiekszenie 6 664 155 5283 7030 19 132
Utworzone w biezacym roku 0 0 0 0 0
Rozwigzane 626 0 3284 8427 12 337
Wykorzystane 778 0 352 60 1190
Transfery 0 0 32 -32 0
Stan na 31 grudnia 2011 roku 11 611 774 6 146 391 18 922

Strukture wiekowg rezerw na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzien 31 grudnia 2011 roku prezentuje
ponizsza tabela:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Dlugoterminowe 9 650 3136
Krétkoterminowe 22703 15786
Razem 32353 18 922

21.1 Rezerwa na naprawy gwarancyjne

Grupa wykazata w bilansie rezerwy na naprawy gwarancyjne w 17 724 tysiecy ztotych wediug stanu na dzien 31
grudnia 2012 roku oraz 11 611 tysiecy ztotych wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2011 roku. Grupa tworzy
rezerwe na koszty przewidywanych napraw gwarancyjnych w oparciu o poziom napraw gwarancyjnych
odnotowanych w latach ubieglych. Zatozenia zastosowane do obliczenia rezerwy na naprawy gwarancyjne
i zwroty oparte zostaly na ewidencji napraw gwarancyjnych w latach 2009-2012.

21.2 Rezerwa na sprawy sadowe

Na stan rezerw na dzien 31 grudnia 2012 roku sklada sie gtdwnie utworzona w 2007 roku rezerwa zwigzana ze
sprawg sgdowg z powddztwa spoétki Euroconstruction Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Stan prawny na dzien
bilansowy; pierwsza instancja, wartos¢ przedmiotu sporu: 451 tys. zt. Sad Apelacyjny uchylit wyrok Sadu
Okregowego i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania. Finat ze wzgledu na skomplikowany charakter jest
trudny do przewidzenia. Ponadto w 2012 roku utworzono rezerwe na sprawe sporng z powodztwa spoiki
Przedsiebiorstwo Budowlane ARGO Sp. z 0.0. Stan prawny na dzien bilansowy: pierwsza instancja, wartos¢
przedmiotu sporu 383 tys. zt. Ze wzgledu na skomplikowany charakter sprawy finat jest trudny do przewidzenia.

22 Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania, zobowigzania z tyt.
podatku dochodowego, kaucje budowlane

Krotkoterminowe zobowigzania 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

a) ztytutu dostaw i ustug 308 342 274 220
- od podmiotéw powigzanych 1233 852
- od pozostatych podmiotow 307 109 273 368

b) Budzetowe 14132 13 794
- podatek dochodowy od 0séb prawnych 201 1311
- podatek VAT 7 400 6101
- podatek dochodowy od oséb fizycznych 1246 1384
- inne 5285 4998
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c) zobowigzania finansowe, w tym:

- odsetki

- odsetki od obligacji

- leasingi
d) inne

- kosztow tytutu wynagrodzen

- zaliczki otrzymane

- zobowigzania za udziaty

- pozostate
Razem prezentowane w bilansie w pozycji:
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tytutu podatku biezgcego
Kaucje budowlane

5372
69
1889
3414
48 332
4552
34 009
5553
4218
376 178
296 163
201

79 814

6372
90
1889
4393
9629
4946
127
3451
1105
304 015
223 493
1311
79 211

23 Zobowigzania z tytutu umoéw leasingu finansowego

Wartos¢ biezgca minimalnych optat leasingowych netto przedstawiajg sie nastepujaco:

Warto$é nominalna minimalnych optat

31 grudnia 2012 roku

Wartosé biezaca optat

31 grudnia 2011 roku

Wartosé biezaca optat

W okresie do 1 roku 3758 5029
W okresie od 1 roku do 5 lat 2878 5600
Razem zobowigzania z tytutu leasingu finansowego — minimalne 6 636 10 629
optaty leasingowe ogo6tem

Koszty finansowe z tytutu leasingu finansowego 523 1054
Wartosé biezaca minimalnych optat leasingowych

W okresie do 1 roku 3414 4393
W okresie od 1 roku do 5 lat 2699 5182
Wartosé biezaca minimalnych optat leasingowych razem 6113 9575

Czes¢ krotkoterminowa zobowigzan z tytutu leasingu finansowego jest prezentowana w pozycji zobowigzan z

tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan.

24 Dtugoterminowe kontrakty budowlane

Do wyceny diugoterminowych ustug budowlanych zastosowano metode stopnia realizacji umowy wynikajacej z
obmiaru. Przychody, koszty oraz zysk wykazane zostaly proporcjonalnie do stopnia zaawansowania realizac;ji

robot.

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Przychody z tytutlu umoéw o budowe

Koszty z tytutu uméw o budowe, w tym:
- Ujeta strata

Zysk brutto

1309 714
1231204
124

78 510

Rok zakonczony

31 grudnia 2011 roku

1454 666
1427 904
162

26 762

Warto$¢ rozpoznanych naleznosci i zobowigzan z tytutu diugoterminowych kontraktéw o swiadczenie ustug

budowlanych w Grupie przedstawia ponizsza tabela:
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Aktywa:

Kwoty nalezne od odbiorcow
- wycena kontraktow

Zobowiagzania:

Kwoty nalezne odbiorcom
- wycena kontraktow

31 grudnia 2012 roku

31 grudnia 2011 roku

59 021
59 021

11931
11931

92 896
92 896

29 034
29 034

25 Kaucje z tytutu uméw budowlanych

Kaucje z tytutu uméw budowlanych na dzieh 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku prezentujg sie

nastepujaco:

Kaucje zatrzymane przez odbiorcow

31 grudnia 2012 roku

31 grudnia 2011 roku

Kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 8 607 8593
Kaucje do zwrotu w ciggu 12 miesiecy 33627 33474
Razem 42234 42 067
Kaucje zatrzymane dostawcom

Kaucje do zwrotu po uptywie 12 miesiecy 5447 8248
Kaucje do zwrotu w ciagu 12 miesiecy 74 367 70 963
Razem 79 814 79 211

Kaucje z tytutu uméw budowlanych w okresie zaptaty powyzej jednego roku podlegajg dyskontowaniu i sg
wykazywane w bilansie w wartosci biezacej. Kwoty dyskonta ujete w bilansie (pomniejszajgce wartos¢ nominalng
naleznosci i zobowigzan z tytutu kaucji):

Dyskonto kaucji zatrzymanych przez odbiorcéw

Dyskonto kaucji zatrzymanych dostawcom

31 grudnia 2012 roku

-816
-1408

31 grudnia 2011 roku

-737
-1817

Kwoty dyskonta ujete w rachunku zyskow i strat:

Wpltyw na wynik
brutto

Wpltyw na wynik
netto

Wplyw na wynik
brutto

Wplyw na wynik
netto

Wyksiegowanie
dyskonta
zobowiagzan

1 stycznia 2012

-1817
-1472
Wyksiegowanie
dyskonta
zobowigzan

1 stycznia 2011

-2 202

-1783

Wyksiegowanie
dyskonta
naleznosci

1 stycznia 2012

737
597
Wyksiegowanie
dyskonta
naleznosci

1 stycznia 2011

755

611

Zaksiegowanie
dyskonta
zobowiagzan

31 grudnia 2012

1408
1140
Zaksiegowanie
dyskonta
zobowiagzan

31 grudnia 2011

1817

1472

Zaksiegowanie
dyskonta

naleznosci
31 grudnia 2012

-816
-661

Zaksiegowanie
dyskonta

naleznosci
31 grudnia 2011

=737

-597

Razem wplyw
dyskonta w
okresie
zakonczonym
31 grudnia 2012

-488
-396

Razem wplyw
dyskonta w
okresie
zakonczonym
31 grudnia 2011

-367

-297

26 Przychody ze sprzedazy

76



Grupa Kapitafowa Erbud

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

(w tysigcach ztotych)

Przychody ze sprzedazy wyrob6w gotowych
Przychody ze sprzedazy ustug

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow
Razem

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

63 722
1315393
5339
1384 454

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

68 750
1455 487
3595
1527 832

27 Koszty wedtug rodzaju

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Amortyzacja 7529
Zuzycie materiatow i energii 228 084
Ustugi obce 933 106
Podatki i optaty 7 408
Wynagrodzenia 105 896
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 22 927
Pozostate koszty rodzajowe 12 958
Warto$¢ sprzedanych towar6w i materiatow 5157
Koszty wedtug rodzaju razem 1323065
Zmiana stanu zapasoéw, produktéw i rozliczen 27 701
miedzyokresowych kosztéw dotyczaca kontraktéw budowlanych

Koszt wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby jednostki -14
(wielkos¢ ujemna)

Koszty sprzedazy (wielko$¢ ujemna) -4 039
Koszty ogblnego zarzadu (wielkosé ujemna) -46 357
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 1300 356

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

7797

228 132
1159 444
6514

104 865
23028
14 427
3084
1547 291
-6 319

-3670
-45 897
1491 405

28 Pozostate przychody i koszty operacyjne

Pozostate przychody operacyjne

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 311
Odwrécenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: 412
- Naleznosci 412
- Inne 0
Rozwigzanie rezerw, w tym: 486
- nhaprawy gwarancyjne 380
- sprawy sgdowe 13
- inne 93
Pozostate, w tym: 1862
- odszkodowania 664
- otrzymane kary, grzywny, odszkodowania 89
- rozwigzanie odpisOw aktualizujgcych naleznosci 501
- zwrot podatku z Niemiec 280
- inne 328
Razem 3071

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku
357
3459
3459
0
272
250
5
17
1156
104
807
0
0
245
5244

Pozostate koszty operacyjne

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 5
Utworzenie odpiséw aktualizujgcych, w tym: 3191
- naleznosci 1935
- zapasy 1256
Utworzenie rezerw, w tym: 1574

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku
70
1920
638
1282
581
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- nanaprawy gwarancyjne 884 426
- nasprawy sgdowe 600 155
- inne 90 0
Pozostate, w tym: 2590 1794
- kary, grzywny, odszkodowania 2049 744
- koszty postepowania sgdowego 9 48
- odpisane naleznosci umorzone 225 662
- darowizny 28 0
- inne 279 340
Razem 7 360 4 365

29 Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

Aktualizacja warto$ci inwestycji 21 757
Wycena instrumentéw finansowych 32 0
Zysk ze zbycia aktywow finansowych 0 0
Odsetki z tytutu udzielonych pozyczek 2088 2984
Odsetki od jednostek uczestnictwa 54 0
Odsetki od obligaciji 0 72
Odsetki pozostate 1544 1160
Dyskonto kaucji 0 107
Dodatnie réznice kursowe, w tym: 434 2602
- Zrealizowane 16 638
- Niezrealizowane 418 1964
Zysk na okazyjnym nabyciu Spétki Engorem 3348 0
Wycena instrumentéw finansowych 1571 0
Pozostate 12 12
Razem 9104 7694
Rok zakonczony Rok zakonczony
Koszty finansowe 31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Wycena instrumentéw finansowych 0 1527
Odsetki od obligaciji 4165 1959
Odsetki z tytutu otrzymanych kredytéw i pozyczek 3239 3531
Koszty finansowe z tytutlu uméw leasingu finansowego 929 855
Odsetki pozostate 336 515
Ujemne réznice kursowe, w tym: 2833 496
- Zrealizowane 738 995
- Niezrealizowane 2095 -499
Opfaty gwarancji bankowych 287 561
Dyskonto kaucji oraz pozostatych zobowigzan 848 776
Bankowa prowizja przygotowawcza 2130 2649
Koszty finansowe obligacjii 153 0
Odpis aktualizacyjny pozyczki dla Erbud Irlandiia 0 3243
Pozostate 98 324
Razem 15018 16 436

30 Podatek dochodowy biezacy oraz odroczony

Gtéwne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku
przedstawiajg sie nastepujgco:
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Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Rachunek zyskéw i strat

Podatek biezacy

Podatek odroczony dotyczacy powstania i
odwrécenia sie réznic przejsciowych
Pozostate obcigzenia

Kapitat wtasny

Zwrot podatku dochodowego dotyczacego kosztow
emisji

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

4972 -1 288
3084 5487
1888 -6 775
0 0
0 0
0 0

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem z podatkiem liczonym
wedtug efektywnej stawki podatkowej Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i na dzien 31 grudnia

2011 roku przedstawia ponizsza tabela:

Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku

Rok zakonczony
31 grudnia 2011 roku

Zysk brutto przed opodatkowaniem z dziatalno$ci kontynuowanej 23 499 -21 003
Wynik brutto przed opodatkowaniem z dziatalnosci zaniechanej 0 0
Zysk brutto przed opodatkowaniem 23 499 -21 003
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowiazujgcej 4 465 -3991
w Polsce, wynoszacej 19% w roku 2012 oraz 2011

Dodatkowe obcigzenie wynikajgce ze stawki przekraczajacej 19% 21 91
w Niemczech, Francji

Efekt korekt konsolidacyjnych 0 -454
Nieujete straty podatkowe -440 691
Nadwyzka trwatych kosztéw niestanowigcych kosztéw uzyskania 926 2375
przychodéw nad przychodami nie zaliczanymi do dochodu do

opodatkowania

Podatek wykazany w skonsolidowanym rachunku zyskow 4972 -1 288

i strat

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie nastgpita zmiana stosowanej stawki podatkowej w poréwnaniu do

poprzedniego okresu obrotowego.

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie wystapity pozycje réznic przejsciowych w zwigzku z ktérymi nie
ujeto w bilansie skfadnika aktywow z tytutu podatku odroczonego lub nie utworzono rezerwy z tytutu podatku

odroczonego.

Rezerwa z tyt. podatku odroczonego

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Wycena kontraktéw dtugoterminowych 19 278 21 482
Przeszacowanie aktywéw 6576 6 832
Koszty finansowe aktywowane 346 321
Wycena bilansowa +dyskonto zobowigzan 277 493
Wycena bilansowa - odsetki 1573 986
Pozostate 570 813
Razem 28 620 30927

Aktywa z tyt. podatku odroczonego

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Wycena kontraktéw budowlanych 9721 11 306
Rezerwy 6 825 2779
Strata podatkowa 10 547 14 703
Marza zrealizowana na sprzedazy wewnatrz 487 487
Grupy

Korekta przychodéw w zwigzku z ugoda (Angel) 0 0
Pozostate wynagrodzenia naliczone statystycznie 236 806
Aktualizacja naleznosci 857 1193
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Wycena odsetek obligaciji 359
Inne zobowigzania finansowe 578
Instrumenty finansowe 0
Korekty konsolidacyjne 1687
Koszty nastepnych okreséw 2035
Dyskonto kaucji 433
Pozostate 789
Razem 34 554

0
1143
0
2456
2841
0
1035
38 749

Aktywo z tytutu odroczonego podatku dochodowego od strat podatkowych dotyczy gtéwnie straty podatkowej
poniesionej w roku 2010 oraz 2011 przez Erbud S.A. Aktywo to Spétka moze wykorzysta¢ w okresie 5 lat od

dnia bilansowego.

Aktywa i zobowigzania z tytulu podatku odroczonego sg kompensowane, jezeli istnieje tytut prawny uprawniajgcy
do skompensowania naleznosci podatkowych i biezgcych zobowigzan podatkowych oraz jezeli odroczony

podatek dotyczy tej samej jurysdykcji podatkowej i zostanie zrealizowany w podobnych okresach.

31 Udzielone pozyczki
Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa udzielita nastepujgce pozyczki:

Kwota kredytu/pozyczki
pozostata do splaty

Pozyczkobiorca [PLN]

Oprocentowanie

Termin splaty

Pozyczka

9
w PLN WIBOR 6M +4%

Zelazkiewicz Dariusz 179

Zabezpieczenie:
Trzy weksle wtasne in blanco pozyczkobiorcy wraz z deklaracjg wekslowa

Zastaw rejestrowy na wszystkich 30 udziatach sp6tki Nasz Dom Spétka z 0.0. z siedzibg w Toruniu

15.06.2013

Kwota kredytu/pozyczki
pozostata do splaty
Pozyczkobiorca [PLN]

Oprocentowanie

Termin splaty

Pozyczka

ABConsulting Spétka z o.o. 3100 w PLN

WIBOR 3M +2,8%

Zabezpieczenie:
Pozyczka niezabezpieczona

30.12.2014

Kwota kredytu/pozyczki
pozostata do splaty
Pozyczkobiorca [PLN] [EUR]

Oprocentowanie

Termin splaty

Deptak Projekt P2 Sp. Z o.0. 16 564 3500 7,5%

Zabezpieczenie:
W eksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowag

30.07.2015

Kwota kredytu/pozyczki
pozostata do splaty

Pozyczkobiorca [PLN] [EUR]

Oprocentowanie

Termin splaty

Firma PDI 3915 957 10%

Zabezpieczenie:
wpis do ksiegi wieczystej

31.12.2015
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Kwota kredytu/pozyczki
pozostata do splaty

Pozyczkobiorca [PLN] [EUR]
W ojciech Grabianowski 209 51 4% 31.03.2013

Oprocentowanie  Termin splaty

Zabezpieczenie:
Pozyczka niezabezpieczona

Razem udzielone pozyczki 23 967

32 Zysk na akcje

Zysk podstawowy przypadajgcy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyklych akcjonariuszy Jednostki Dominujgcej przez srednig wazong liczbe wyemitowanych
akcji zwyklych wystepujgcych w ciggu okresu.

Zysk rozwodniony przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto za okres
przypadajgcego na zwyklych akcjonariuszy (po potraceniu odsetek od umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykte) przez srednig wazong liczbe wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w ciagu
okresu (skorygowang o wptyw opcji rozwadniajgcych oraz rozwadniajgcych umarzalnych akcji uprzywilejowanych
zamiennych na akcje zwykle).

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczace zysku oraz akcji, ktdre postuzyly do wyliczenia podstawowego i
rozwodnionego zysku na jedng akcje:

Rok zakoficzony Rok zakonczony
31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku

Zysk (strata) netto przypadajgcy na akcjonariuszy jednostki 17 223 -20 358
Dominujacej

Srednia wazona liczba akgji (w szt.) 12 661 062 12 614 864
Zysk (strata) netto na jedng akcje (w zt) 1,36 -1,61
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji 12 710 858 12 621 415
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje (w zt) 1,35 -1,61

32 Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty, dywidenda na jedng akcje

W biezgcym okresie sprawozdawczym Spotka nie wyptacata dywidend.

33 Zmiany skfadu Grupy Kapitatowej

W dniu 22 listopada 2012 roku Erbud S.A. podpisat umowe zakupu od Dalkia £6dz S.A. udziatéw, stanowigcych
57,56% kapitatu spétki Engorem Sp. z 0.0. w todzi, uprawniajgcych do 57,56% gtosow na zgromadzeniu
wspolnikow. Jednoczesnie Zarzad Erbud S.A. nabyt udziaty od inwestoréw mniejszosciowych, tj. grupy
kilkudziesieciu pracownikéw firmy, stanowigcych 22,66% kapitatu spo6tki Engorem Sp. z o0.0. w todz,
uprawniajgcych do 22,66% gtosdw na zgromadzeniu wspolnikéw. Kwota transakcji zostata ustalona na 8 min zi.
Transakcja zostata sfinansowana ze $rodkow witasnych Erbud S.A. W wyniku transakcji Erbud S.A. stat sie
wiascicielem 80,22% udziatéw w spétce Engorem Sp. z 0.0.

Spoétka Engorem Sp. z 0. 0. powstata w 1994 roku i dziata w sektorze kompleksowych ustug inwestycyjnych,
remontowych i diagnostycznych dla energetyki, gtéwnie w regionie todzi. Przeprowadzone due diligence,
poprzedzajgce zakup udziatdw, potwierdzito dobrg sytuacje ekonomiczng spétki. Na koniec pazdziernika br.
spotka osiggneta przychody w wysokosci 35 min zt, zysk operacyjny na poziomie ok. 1,0 min zi. Spdtka nie
posiada zobowigzan kredytowych. Zatrudnienie w firmie wynosi 270 pracownikow.
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W ocenie Zarzadu Erbudu nowy podmiot stanowi platforme pozwalajacg na dalszg rozbudowe kompetencji Grupy
W segmencie energetycznym.

Na potrzeby rozliczenia potgczenia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Erbud S.A. dokonano
przeszacowania wartosci aktywow i pasywow spotki Engorem Sp. z 0.0. do ich wartosci godziwej zgodnie z
MSSF 3. Ponizsza tabela przedstawia poréwnanie wartosci ksiegowych i godziwych gtéwnych pozycji aktywow i
zobowigzan Spotki Engorem Sp. z 0.0. wediug stanu na dzien potaczenia.

Pozycje Bilansu Wartos$é€ bilansowa Wartosé godziwa

Rzeczowe Aktywa trwate 3726 8119
Wartosci niematerialne i prawne 10 1505
Srodki  pieniezne i ekwiwalenty  $rodkéw 4531 4531
pienieznych

Zapasy 897 897
Naleznosci 22 328 22 328
Rozliczenia miedzyokresowe 1200 1200
Aktywa na odroczony podatek 2280 2280
tacznie aktywa 34972 40 860
Zobowigzania i rozliczenia miedzyokresowe 25 258 25 258
Rezerwa na odroczony podatek 309 1428
tacznie zobowiazania 25 567 26 686
Warto$¢ godziwa aktywoéw netto 14 174
W tym aktywa netto przypadajace na

akcjonariuszy Erbud S.A. 11 370
Cena nabycia (zaptacona gotowka) 8022
Zysk na okazyjnym nabyciu (zaprezentowany w 3348

pozycji przychodéw finansowych)

W przypadku gdyby potgczenie ze Spotkg Engorem miato miejsce w dniu 1 stycznia 2012 zysk netto Grupy Erbud
S.A. za caly rok 2012 bytby wyzszy o 445 tysiecy ztotych i wynidstby 18.972 tysiecy ziotych.

Pozostate zmiany w sktadzie Grupy Kapitatowej w okresie od 1 stycznia 2012 roku do 31 grudnia 2012 roku:

W dniu 31 sierpnia 2012 roku zostato zarejestrowane postanowieniem Sadu Rejonowego w Toruniu potgczenie
spotki Ersteel Sp. z 0.0. z siedziba w Toruniu jako spétki przejmujgcej ze spotkg przejmowang t.j. spotkg ER
Services Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie w drodze przeniesienia catlego majatku spotki przejmowanej na
spotke przejmujgcg w zamian za udziaty w podwyzszonym kapitale zakladowym spotki przejmujgcej. Ponadto w
2012 roku Jednostka dominujgca zwiekszyta udziat w jednostce zaleznej Erbud Energetyka do 100% wartosci
udziatow.

34 Platnosé w formie akcji

Od 2010 w Grupie Erbud funkcjonuje program przyznawania akcji, ktory jest kwalifikowany jako transakcja
ptatnosci w formie akcji. W ramach programu cztonkom zarzadu i wyzszej kadrze kierowniczej Grupy przyznano
prawo do trzech transz akcji w maksymalnej wysokosci 50 000 sztuk kazda. Pierwsza z transz (31 686 sztuk
akciji) zostata przyznana pracownikom w 2010 roku. Druga transza (41.458 akcji) zostata przyznana w 2011 roku.
Trzecia transza (33 787 sztuk) zostata przyznana w 2012 roku. Warto$¢ godziwa akcji na dzien przyznania
wyniosta 47,69 ztotych.
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Akcje przyznawane byly na podstawie wynikéw Grupy osiggnietych w latach 2008-2010 (wynik skonsolidowany
powyzej 10 milionéw ztotych) oraz nastepujgcych warunkow:

e stanowiska zajmowanego w spoice,

e zakresu odpowiedzialnosci,

e oceny dotychczasowych osiggniec,

e wartosci przychodow ze sprzedazy oraz zysku brutto w przypadki spétek zaleznych lub przerobu i marzy
pokrycia w przypadku budéw i oddziatow.

W okresie 12 miesiecy zakonczonym 31 grudnia 2010 roku warto$é godziwa otrzymanych ustug rozpoznanych
zgodnie z MSSF 2 zostata ujeta w kosztach wynagrodzen w kwocie 2 034 tysiecy ztotych.

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktoérego osoby uprawnione uzyskajg mozliwos¢
objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje bedg oferowane do objecia osobom uprawnionym
w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi sie
do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opc;ji jest staz pracy co najmniej 24
miesigce, w przypadku oséb zatrudnionych w spétkach zaleznych spotka ta musi by¢ co najmniej 2 lata cztonkiem
grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajgcy na uzyskaniu w roku obrotowym, za ktéry
bedg oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitatowej na poziomie co najmniej
10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktora miataby by¢ uprawniona nie moze by¢ w okresie wypowiedzenia
stosunku pracy.

Dnia 15 kwietnia 2013 roku Zarzad Spdtki podjgt uchwate nr 4/2013 w sprawie podwyzszenia kapitatu
zakladowego Spotki w ramach kapitalu docelowego w drodze emisji akcji seri H oraz pozbawienia
dotychczasowych akcjonariuszy prawa poboru akcji serii H. Emisja zostanie skierowana do pracownikow
uprawnionych w zwigzku z pierwszg transzg drugiego pracowniczego programu motywacyjnego, a ilos¢ akcji jaka
miataby przystugiwa¢ osobom uprawionym nie moze przekraczac¢ 50 000 akg;ji.

35 Transakcje z podmiotami powigzanymi
Ponizsze tabele przedstawiajg tgczne kwoty transakcji zawartych przez jednostke dominujgcg z podmiotami

powigzanymi nie podlegajgcymi konsolidacji za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku oraz na ten dzien a
takze na za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku oraz na ten dzien:

Naleznosci/aktywa Zobowiagzania Przychody Koszty
31 grudnia 2012 roku Rok zakonczony 31 grudnia 2012 roku
- z tytulu dostaw i ustug 863 1233 3 2635
- ze zbycia $rodkow 0 0 0 0
trwatych
-inne 0 0 0 0
- Zapasy na stanie 0 0 0 0
- pozyczki 20 479 0 1925 0
Naleznosci/aktywa Zobowigzania Przychody Koszty
31 grudnia 2011 roku Rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku
- z tytulu dostaw i ustug 90 852 53 3001
- ze zbycia $rodkow 0 0 0 0
trwatych
-inne 0 0 25 0
- Zapasy na stanie 0 0 0 0
- pozyczki 30474 0 2943 0
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Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych.

36

Transakcje z kluczowymi cztonkami kadry kierowniczej

Na dzien 31 grudnia 2012 roku osoby zarzgdzajgce (czionkowie zarzadu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujacy liczbe akcji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Liczba gtoséw % udziat w gtosach
akcji kapitale na WZA
zaktadowym
Juladal Investments Ltd. Zwykte 2.848.347 22,47% 2.848.347 22.47%

(spétka kontrolowana
przez cztonkéw zarzadu

Erbud SA)

Dariusz Grzeszczak Zwykte 773.900 6,10% 773.900 6,10%
Jézef Adam Zubelewicz Zwykte 259.500 2,05% 259.500 2,05%
Albert Duerr- cztonek RN Zwykte 8.500 0,07% 8.500 0,07%
Walenty Twardy — Zwykte 19.852 0,16% 19.852 0,16%
prokurent Erbud S.A.

Piotr Augustyniak — Zwykte 9.811 0,08% 9.811 0,08%
prokurent Erbud S.A.

Agnieszka Gtowacka Zwykte 5.836 0,05% 5.836 0,05%
prokurent Erbud S.A.

Grzegorz Krzywicki Zwykte 3.033 0,02% 3.033 0,02%
prokurent Erbud S.A.

Bogdan Duerr Zwykte 6.712 0,05% 6.712 0,05%
prokurent Erbud S.A.

Wiodzimierz Czystowski Zwykte 10.525 0,08% 10.525 0,08%
Prokurent Erbud S.A.

Tomasz Krzywicki Zwykte 3.636 0,03% 3.636 0,03%
Prokurent

(przez osobe powigzang)

Mirostaw Mtynarski Zwykte 6.778 0,05% 6.778 0,05%
Prokurent

Radostaw Katamaga Zwykte 5.494 0,04% 5.494 0,04%
Prokurent

Tomasz Krzywicki Zwykte 3.950 0,03% 3.950 0,03%
Prokurent Erbud S.A.

Maciej Wyrzykowski Zwykte 1.200 0,01% 1.200 0,01%
Prokurent Erbud S.A.

Mariola Zielinska Zwykte 4.018 0,03% 4.018 0,03%
Gtoéwny Ksiegowy Erbud

S.A.

Na dzien 31 grudnia 2011 roku osoby zarzadzajgce (czlonkowie zarzgdu oraz prokurenci) posiadaty
nastepujaca liczbe akcji:

Akcjonariusz Rodzaj Liczba akcji % udziatu w Liczba gtoséw % udziat w gtosach
akcji kapitale na WZA
zaktadowym
Juladal Investments Ltd. Zwykte 2.818.174 22,29% 2.818.174 22.29%

(spétka kontrolowana
przez cztonkéw zarzadu
Erbud SA)
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Dariusz Grzeszczak Zwykte 750.000 5,93% 750.000 5,93%
Jozef Adam Zubelewicz Zwykte 250.000 1,98% 250.000 1,98%
Walenty Twardy — Zwykte 12.384 0,10% 12.384 0,10%
prokurent Erbud S.A.

Piotr Augustyniak — Zwykte 8.747 0,07% 8.747 0,07%
prokurent Erbud S.A.

Agnieszka Gtowacka Zwykte 5.436 0,04% 5.436 0,04%
prokurent Erbud S.A.

Grzegorz Krzywicki Zwykte 3.033 0,02% 3.033 0,02%
prokurent Erbud S.A.

Bogdan Duerr Zwykte 6.712 0,05% 6.712 0,05%
prokurent Erbud S.A.

Wiodzimierz Czystowski Zwykte 12.463 0,10% 12.463 0,10%
Prokurent Erbud S.A.

Tomasz Krzywicki Zwykte 3.636 0,05% 3.636 0,05%
Prokurent

(przez osobe powigzang)

Mirostaw Mtynarski Zwykte 4.479 0,04% 4.479 0,04%
Prokurent

Radostaw Katamaga Zwykte 3.704 0,03% 3.704 0,03%
Prokurent

Tomasz Krzywicki Zwykte 2.750 0,02% 2.750 0,02%
Prokurent Erbud S.A.

Maciej Wyrzykowski Zwykte 1.200 0,01% 1.200 0,01%
Prokurent Erbud S.A.

Mariola Zielinska Zwykte 4.318 0,03% 4.318 0,03%
Gtéwny Ksiegowy Erbud

S.A.

Na dzien przekazania raportu czionkowie Zarzgdu oraz prokurenci nie posiadajg zadnych opcji na akcje Erbud
S.A

W 2012 roku nastgpit wzrost kapitalu zaktadowego Jednostki dominugcej dominujagcej o kwote 3.378,70 zi, w
drodze emisji akcji serii G. Emisja zostat skierowana do pracownikéw uprawnionych w zwigzku z trzecig transzg
pracowniczego programu motywacyjnego. Cena emisyjna akcji wyniosta 11 ziotych. Kapitat zaktadowy Jednostki
dominujgcej po podwyzszeniu wynosi 1.267.795,60 zt. Kapitat docelowy po emisji akcji seri G  zostat
zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla M. St. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy KRS.

W ramach Pracowniczego Programu Motywacyjnego osobom zarzgdzajgcym zostata przyznana nastepujaca
liczba akc;ji serii G:

Akcjonariusz Rodzaj akcji Liczba akcji
Walenty Twardy — prokurent Erbud S.A. Zwykte 2460
Piotr Augustyniak — prokurent Erbud S.A. Zwykte 5309
Maciej Wyrzykowski — prokurent Erbud S.A. Zwykte 1200
Agnieszka Gtowacka prokurent Erbud S.A. Zwykte 2500
Tomasz Krzywicki — prokurent Erbud S.A. Zwykte 1200
Wiodzimierz Czystowski — prokurent Erbud S.A. Zwykte 1800
Radostaw Katamaga - Prokurent Erbud S.A. Zwykte 1790
Mirostaw Mtynarski - Prokurent Erbud S.A. Zwykte 2354

Uchwatg nr 22/2012 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy wyrazito zgode na przeprowadzenie przez Spotke
programu opcji menedzerskich w latach 2013 — 2015, w ramach ktérego osoby uprawnione uzyskajg mozliwos¢
objecia akcji Spotki w ramach kapitatu docelowego. Akcje bedg oferowane do objecia osobom uprawnionym
w latach 2013 — 2015 w liczbie nie wiecej niz 50 000 akcji za kazdy rok. Program opcji menedzerskich odnosi sie
do lat obrotowych 2012 — 2014. Warunkiem objecia danej osoby programem opcji jest staz pracy co najmniej 24
miesigce, w przypadku os6b zatrudnionych w spotkach zaleznych spoétka ta musi by¢ co najmniej 2 lata cztonkiem
grupy kapitatowej. Ponadto istnieje warunek ekonomiczny, polegajacy na uzyskaniu w roku obrotowym, za ktory
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beda oferowane akcje, skonsolidowanego zysku netto w grupie kapitalowej na poziomie co najmniej
10.000.000,00 zt. Dodatkowo osoba, ktora miataby by¢ uprawniona nie moze by¢ w okresie wypowiedzenia
stosunku pracy. Cztonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie kluczowej kadry
kierowniczej, zaréwno na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2011 roku nie posiadali
niesptaconych pozyczek, kredytéw ani gwarancji udzielonych przez spétki Grupy Erbud.

Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu Jednostki Dominujgcej oraz cztonkowie kluczowej kadry kierowniczej,
zarbwno na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak i na dzien 31 grudnia 2011 roku nie byli strong umoéw
zobowiazujgcych do $wiadczen na rzecz spétek Grupy Erbud.

37 Wynagrodzenia kluczowych cztonkéw kadry kierowniczej

Wysokos$¢ wynagrodzen cztionkéw Rady Nadzorczej Erbud S.A. w roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku oraz
31 grudnia 2011 roku otrzymanych od Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja taczna wartosé wyptaconych taczna wartosé wyptaconych
wynagrodzen oraz wynagrodzen oraz przyznanych
przyznanych swiadczen w Swiadczen w naturze w roku

naturze w roku zakonczonym zakonczonym 31 grudnia 2011 roku
31 grudnia 2012 roku

Udo Berner Przewodniczacy Rady 60 60
Nadzorczej

Jozef Olszynski Wiceprzewodniczacy 44 44
Rady Nadzorczej

Albert Durr Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

Gabriel Gtéwka Cztonek Rady 40 40
Nadzorczej

Lech Wysokinski Czionek Rady 40 40
Nadzorczej

Zofia Dzik Czionek Rady 40 21
Nadzorczej

Michat Otto Czionek Rady 23 0
Nadzorczej

Wysokos$¢ wynagrodzen czionkéw Zarzgdu w Erbud S.A. oraz od jego podmiotéw zaleznych:

Imie i nazwisko Funkcja taczna wartosé wyptaconych taczna wartosé wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych wynagrodzen oraz przyznanych
swiadczen w naturze w roku swiadczen w naturze w roku
zakonczonym 31 grudnia 2012 roku zakonczonym 31 grudnia 2011 roku
Dariusz Grzeszczak Cztonek 970 1282
Zarzadu
Jozef Adam Cztonek 966 1216
Zubelewicz Zarzadu

Wysoko$¢ wynagrodzen osob zarzadzajgcych wyzszego szczebla w Erbud S.A. otrzymanych od Erbud S.A.
oraz od jego podmiotéw zaleznych:
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Imie i nazwisko

Agnieszka Gtowacka
Piotr Jan Augustyniak
Walenty Twardy

Maciej Piotr
Wyrzykowski

Grzegorz Krzywicki
Bogdan Durr
Tomasz Krzywicki

Wiodzimierz
Czystowski

Waldemar Koztowski
Radostaw Katamaga

Mirostaw Mtynarski

Funkcja

Prokurent tgczny
Prokurent tgczny
Prokurent fgczny

Prokurent fgczny

Prokurent fgczny
Prokurent fgczny
Prokurent fgczny

Prokurent fgczny

Prokurent fgczny
Prokurent fgczny

Prokurent fgczny

taczna wartosé wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych
swiadczen w naturze w roku

zakonczonym 31 grudnia 2012

roku

288
343
278
219

266
357
472
212

306
276
526

taczna wartosé wyptaconych
wynagrodzen oraz przyznanych
swiadczen w naturze w roku

zakonczonym 31 grudnia 2011 roku

294
831
848
242

265
358
372
177

336
599
293

38 Zobowigzaniai naleznos$ci warunkowe

Salda pozycji pozabilansowych Grupy z tytulu naleznosci, zobowigzan warunkowych i innych pozycji
pozabilansowych sg nastepujgce:

Naleznosci warunkowe

Od jednostek powigzanych
Otrzymane gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe

Weksle otrzymane pod zabezpieczenia
Od pozostatych jednostek
Otrzymane gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe

Weksle otrzymane pod zabezpieczenia
Naleznosci warunkowe razem

Zobowigzania warunkowe

Narzecz jednostek powigzanych
Udzielone gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe
Weksle wtasne

Narzecz pozostatych jednostek
Udzielone gwarancje i poreczenia

Sprawy sgdowe
Weksle wtasne

Zobowigzania warunkowe razem

Pozycje pozabilansowe razem

31 grudnia 2012 roku

24 008
16 353
16 353
0

0

7 655
7 655
0

0

24 008

421 969

66 250
66 250
0

0
355719
355719
0

0

421 969

397 961

31 grudnia 2011 roku

28 018
25176
25176
0

0
2842
2842
0

0

28 018

362 088

30 847
30 847
0

0
331241
331241
0

0

362 088

334 070
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39 Postepowania sagdowe

Na dzien 31 grudnia 2012 nie toczg sie zadne istotne postepowania sgdowe z powodztwa Erbud S.A., poza
wymienionymi w nocie 44.

Istotne sprawy sadowe, w ktorych pozwanym jest Erbud S.A., zostaly opisane w punkcie 21.2

40 Naklady inwestycyjne

Planowane nakfady inwestycyjne w 2013 roku wynosza 1 410 tysiecy ztotych, w tym:
- Erbud 290 tysiecy ztotych

- Engorem 800 tysiecy ztotych

- PBDI S.A. 320 tysiecy zlotych

41 Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie ksztattowato sie nastepujgco:

31 grudnia 2012 roku 31 grudnia 2011 roku
Pracownicy fizyczni 1135 959
Pracownicy umystowi 599 546
Razem 1734 1505

42 Celei zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Grupa Erbud w toku prowadzonej dziatalnosci narazona jest na roézne rodzaje ryzyka finansowego: ryzyko
walutowe, ryzyko cenowe, ryzyko stop procentowych, ryzyko kredytowe oraz ryzyko utraty ptynnosci. Zarzad
weryfikuje i ustala zasady zarzagdzania kazdym z nizej wymienionych ryzyk.

Ryzyko walutowe

W ramach podstawowej dziatalnosci operacyjnej spotki Grupy zawierajg kontrakty budowlane, ktére sg
denominowane w walutach obcych (przede wszystkim w EUR). Przyjeta przez Zarzad polityka zarzgdzania
ryzykiem walutowym polega na dopasowaniu waluty kontraktu do waluty wydatkéw zwigzanych z tym kontraktem.
Grupa kontrakty realizowane na terenie Polski zawiera w polskich ziotych a kontrakty realizowane przez spokki i
jednostki zagraniczne zawierane sg w euro.

Spotki Grupy nie stosujg rachunkowosci zabezpieczen.

PLN EUR Razem
Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 183 590 18 179 201769
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 201 259 66 241 267 500
Naleznosci z tytutu kaucji 36 784 5450 42 234
Udzielone pozyczki 19 664 4124 23788
Razem 441 297 93 994 535291
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 38 302 12 301 50 603
Zobowigzania z tytutu dostawi i ustug oraz pozostate 254 916 41 247 296 163
Zobowigzania z tytutu kauciji 78 982 831 79 813
Ditugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 2167 532 2699
Wyemitowane Obligacje 50 000 0 50 000
Razem 424 367 54 911 479 278
Ekspozycja naryzyko walutowe 39 083
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Ryzyko st6p procentowych

Ryzyko stop procentowych wystepuje gtdwnie w zwigzku z korzystaniem przez spoétki Grupy z kredytow
bankowych, pozyczek, leasingu finansowego oraz emisjg obligacji. Powyzsze instrumenty finansowe oparte sg o
zmienne stopy procentowe i narazajg Grupe na ryzyko zmiany przeptywow pienieznych. Ponadto, Grupa lokuje
wolne srodki pieniezne w inwestycje o zmiennej stopie procentowej (lokaty), co powoduje zmniejszenie zyskow z
inwestycji w sytuacji spadku stop procentowych. Grupa korzysta takze z instrumentéw o oprocentowaniu statym,
w przypadku ktérych ruchy rynkowych stép procentowych nie majg wplywu na ponoszone koszty odsetkowe lub
uzyskiwane przychody z tytulu odsetek. Naleznosci i zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci i zobowigzania nie sg oprocentowane i majg terminy ptatnosci do jednego roku.

Grupa monitoruje stopien narazenia na ryzyko stopy procentowej oraz prognozy stop procentowych.

Ponizsza tabela przedstawia warto$¢ bilansowa instrumentéw finansowych Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegoélne kategorie wiekowe.

Oprocentowanie state

Ponizej 1-3 lat 3-5 lat Powyzej Razem
roku 5 lat
Udzielone pozyczki 3309 20 479 0 0 23788
Aktywa gotéwkowe - lokaty terminowe 54 372 0 0 0 54 372
Razem 57 681 20 479 0 0 78 160
Oprocentowanie zmienne
Ponizej 1-3 lat 3-5 lat Powyzej Razem
roku 5 lat
Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 147 315 0 0 0 147 315
Kredyty w rachunku biezgcym 15021 0 0 0 15021
Zobowigzania z tytutu leasingu finansowego 0
(dtugo- i krétkoterminowe) 3414 2592 107 6113
Zabezpieczony kredyt bankowy 22 966 12 374 242 0 35582
Obligacje 0 50 000 0 0 50 000
Razem 188 716 64 966 349 0 254 031

Ryzyko cenowe

Grupa narazona jest na ryzyko cenowe zwigzane we wzrostem cen najczesciej kupowanych materiatow
budowlanych, takich jak: stal i beton. Otwarcie europejskich rynkéw pracy powoduje odptyw wykwalifikowanej
kadry budowlanej za granice a jej zmniejszona podaz wptywa na wzrost kosztow ptac. W wyniku wzrostu cen
materialdbw oraz kosztdw pracy moga wzrosngé ceny ustug $wiadczonych na rzecz Grupy przez firmy
podwykonawcze. Ceny w umowach zawartych z inwestorami sg z reguly state przez caly okres realizacji
kontraktu — najczesciej od 6 miesiecy do 36 miesiecy, z kolei umowy z podwykonawcami zawierane sg w
terminach p6zniejszych, w miare postepu poszczegdlnych prac.

W celu ograniczenia ryzyka cenowego Grupa Erbud na biezgco monitoruje ceny najczesciej kupowanych
materiatébw budowlanych, a podpisywane umowy majg odpowiednio dopasowane parametry, dotyczgce miedzy
innymi czasu trwania kontraktu oraz wartosci umowy do sytuacji rynkowe;.

Ryzyko kredytowe

Aktywami finansowymi Grupy, ktdre sg narazone na podwyzszone ryzyko kredytowe sg gtéwnie naleznosci z
tytutu dostaw i ustug oraz kaucje budowlane. W Grupie Erbud funkcjonuje polityka oceny i weryfikacji ryzyka
kredytowego zwigzanego ze wszystkimi kontraktami, zaréwno na etapie przedofertowym, jak i w trakcie realizacji.

Kazdy kontrahent przed podpisaniem umowy, jest oceniany pod katem mozliwosci wywigzania sie ze
zobowigzan finansowych. W przypadku negatywnej oceny zdolnosci ptatniczych kontrahenta, przystgpienie do
kontraktu jest uzaleznione od ustanowienia adekwatnych zabezpieczen finansowych lub majgtkowych. Ponadto,
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w umowach z inwestorami zawierane sg klauzule przewidujgce prawo do wstrzymania realizacji robét, jezeli
wystepuje opdznienie w przekazaniu naleznosci za wykonane ustugi.

W miare mozliwosci tworzy sie réwniez zapisy umowne warunkujgce dokonywanie ptatnosci podwykonawcom od
wptywu srodkow od inwestora.

Struktura wiekowa naleznosci i kaucji zostata przedstawiona w nocie 14.
Ryzyko utraty ptynnosci

W celu ograniczenia ryzyka utraty ptynnosci spétki Grupy utrzymujg odpowiednig ilos$¢ srodkéw pienieznych oraz
zbywalnych papieréw wartosciowych, a takze zawierajg umowy o linie kredytowe, ktére stuzg jako dodatkowe
zabezpieczenie plynnosci. Do finansowania zakupéw inwestycyjnych Grupa wykorzystuje $srodki wiasne lub
dlugoterminowe umowy leasingu finansowego zapewniajgc odpowiednig trwatos¢ struktury finansowania dla tego
rodzaju aktywow.

Spotki Grupy wspotpracujg, zaréwno w ramach transakcji pienieznych, jak i kapitalowych z instytucjami
finansowymi o wysokiej wiarygodnosci, nie powodujgc przy tym znacznej koncentracji ryzyka kredytowego.
Jednoczesnie Grupa stosuje polityke ograniczajgcg zaangazowanie kredytowe wobec poszczeg6inych instytucii
finansowych oraz emitentow papieréw diuznych, ktére sg nabywane w ramach lokowania okresowych nadwyzek
$rodkoéw pienieznych.

Zarzadzanie plynnoscig wspomagane jest obowigzujgcym systemem raportowania prognoz ptynnosci przez
spotki Grupy.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz na dzieh
31 grudnia 2011 roku wg daty zapadalnosci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci:

31 grudnia 2012 Ponizej 3 Od 3do 12 Od 1roku Powyzej Razem
miesiecy miesiecy do 5 lat 5 lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 483 37504 12 616 0 50 603
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu leasingu 0 0 2699 0 2699
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz 253 464 42 699 0 0 296 163
pozostate zobowigzania
Zobowigzania z tyt. podatku dochodowego 201 0 0 0 201
Kaucje budowlane 0 74 367 5447 79 814
Wyemitowane obligacje 0 0 50 000 0 50 000
Razem 254 148 154 570 70 762 0 479 480
31 grudnia 2011 Ponizej 3 Od 3do 12 Od 1roku Powyzej Razem
miesiecy miesiecy do 5 lat 5 lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 576 66 403 12 246 317 79 542
Zobowigzania z tytutu leasingu 627 3765 5183 0 9575
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz kaucji 195 469 70 558 8193 0 274 220
budowlanych
Zobowigzania z tyt. podatku dochodowego 1311 0 0 0 1311
Zobowigzania z tytulu wynagrodzen 4946 0 0 0 4946
Instrumenty pochodne 1644 0 0 0 1644
Wyemitowane obligacje 0 0 50 000 0 50 000
Razem 204 573 140 726 75 622 317 421 238

90



Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe i stop procentowych

Potencjalnie mozliwe zmiany w zakresie ryzyka rynkowego Grupa oszacowata nastepujgco:
100 pb zmiana w zakresie stopy procentowej PLN (wzrost lub spadek stopy procentowe;))
100 pb zmiana w zakresie stopy procentowej EUR (wzrost lub spadek stopy procentowej)
10% zmiana kursu walutowego PLN/EUR (wzrost lub dewaluacja PLN)

Analiza wrazliwosci przez Grupe nie uwzglednia wptywu opodatkowania.
Wplyw potencjalnie mozliwych zmian na wynik finansowy i kapitat Spoétki przedstawia ponizsza tabela:
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Analiza wrazliwosci na ryzyko walutowe i stop procentowych

Wartosé pozycji Ryzyko stopy procentowe Ryzyko walutowe
w tys. PLN
Pozycja w sprawozdaniu finansowym Wplyw na wynik Welyw na wynik Welyw na kapitat
+100 pb w PLN +100 pb w PLN wzrost PLN dewaluacja  wzrost PLN dewaluacja
010% PLN o 10% 010% PLN o 10%
+100 pp wEUR  +100 pb w EUR
Srodki pieniezne 201 769 2018 -2018 -790 790 -1028 1028
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 267 500 0 0 -4 677 4677 -1947 1947
Naleznosci z tytutu kaucji 42 234 0 0 -545 545 0 0
Udzielone pozyczki 23788 238 -238 0 0 -412 412
Wplyw na aktywa finansowe 2 256 -2 256 -6 012 6 012 -3 387 3387
Zobowigzania z tytutu kredytéw i pozyczek 50 603 -506 506 0 0 1230 -1230
Wyemitowane obligacje 50 000 -500 500 0 0 0 0
Leasing dtugoterminowy 2699 -27 27 53 -53 0 0
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 296 163 -34 34 3552 -3552 573 -573
Zobowigzania z tytutu kauciji 79 813 0 0 0 0 83 -83
Wplyw na zobowigzania finansowe -1067 1067 3605 -3605 1886 -1 886
Razem zwiekszenie / (zmniejszenie) 1189 -1189 -2 407 2 407 -1507 1507
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43 Zabezpieczenia na aktywach

Zastaw zwykly na aktywach o znacznej wartosci tj. na 5.059 akcjach w spdétce Przedsigbiorstwo
Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. z siedzibg w Toruniu.

1) podstawowa charakterystyka aktywow (rodzaj akcji i liczbe gtoséw na WZ), na ktérych ustanowiono zastaw:
Emitent celem zabezpieczenia umowy zawart ze Sprzedajgcym (Rison Limited z siedzibg w Nicosia, Cypr)
umowe zastawOw (zwykltego i rejestrowego),na podstawie ktorych Kupujgcy ustanowit na rzecz Sprzedajgcego
zastaw zwykly i ustanowi, z chwilg wpisu do rejestru zastawow, zastaw rejestrowy, oba na 5.059 akcjach,
stanowigcych 29% procentach akcji w spoice Przedsiebiorstwo Budownictwa Drogowo Inzynieryjnego S.A. z
siedzibg w Toruniu. Zastaw zwykly wygasnie z chwilg wpisu zastawu rejestrowego do rejestru zastawow.

2) Wartos$¢ ewidencyjna tych akcji w ksiegach rachunkowych Emitenta:

Zastosowana
metoda
Charakter konsolidaciji /
. . wycena
powigzania .
) . metoda praw Udziat w
) (jednostka zalezna, . s A
Nazwa (firma) , . wiasnosci, Korekty — Wartos¢ Procent ogolnej
. ) . wspotzalezna, , L . . L
jednostki ze —_ Przedmiot badz aktualizujgce bilansowa posiadanego liczbie
. Siedziba L stowarzyszona, z ) . L . .
wskazaniem przedsigbiorstwa - wskazanie, wartos¢ udziatéw / kapitatu glosow na
. wyszczegolnieniem | . "
formy prawnej owiazan ze jednostka (razem) akcji  zaktadowego walnym
b a, _ nie podlega gromadzeniu
bezposrednich i S
. . konsolidacji /
posrednich) .
wycenie
metoda praw
wtasnosci
Przedsiebiorstwo
Budownictwa budownictwo metoda
Drogowo Torun spotka zalezna 0 49 554 94,27% 94,27%
Lo drogowe petna
Inzynieryjnego
SA

3) charakter powigzan pomiedzy Erbud i osobami zarzgdzajgcymi lub nadzorujgcymi Erbud a zastawnikiem
(Rison Limited z siedzibg w Nicosia, Cypr) :
Brak

4) udziat zastawionych akcji w kapitale zaktadowym PBDI S.A. oraz warto$¢ nominalng akcji i ich charakter jako
dtugo- lub krétkoterminowej lokaty kapitatowej Erbud:
Zastawione akcje stanowig 29% kapitatu akcyjnego PBDI S.A.

44 Sprawy sporne

Roszczenie przeciwko Bank Millenium S.A.

W dniu 22 grudnia 2010 roku ERBUD S.A. zlozyt w Sadzie Okregowym w Warszawie, Wydziat XVI
Gospodarczy pozew o zaptate przeciwko Bankowi Millennium S.A.

Wartos¢ przedmiotu sporu: 71.065.496 zt. Pozwany: Bank Millennium S.A. w Warszawie.

W 2008 roku Bank Millennium S.A. doradzit Emitentowi (Erbud S.A.) zawarcie transakcji opcji walutowych na
zabezpieczenie przed ryzykiem kursowym w zakresie kontraktow denominowanych w EUR realizowanych przez
Emitenta. Propozycja Banku wynikata ze zgloszonej przez Emitenta potrzeby uzyskania zabezpieczenia
adekwatnego do jego sytuacji. Zdaniem Spotki produkt nie byt optymalnie dopasowany do potrzeb ERBUD S.A.
W czwartym kwartale 2008 roku w wyniku drastycznej przeceny ztotego na parze PLN/EUR Bank Millennium S.A.
poinformowat Emitenta o negatywnej wycenie posiadanej w tym czasie ekspozyciji.
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Jednoczesnie powstat spor co do tresci transakcji opcji walutowych, przede wszystkim w zakresie wylgczania
struktur opcyjnych.

Podczas wielokrotnych rozmow Emitent przedstawit swoje stanowisko Bankowi, ktéry zazgdat realizacji transakcji
z podjeciem dziatan zmierzajgcych do przymusowej realizacji roszczen. W celu ograniczenia wysokosci
potencjalnej szkody, sporne transakcje zostaly zrestrukturyzowane, a Bank zostat poinformowany o podjeciu w
przysztosci dziatan prawnych zmierzajgcych do naprawienia szkody wynikajgcej z zawartych transakcji opcji
walutowych. Szczeg6ly restrukturyzacji Emitent przedstawit w RP 43/2008 w dniu 21.11.2008 r. oraz w
sprawozdaniach finansowych za rok 2008. Emitent nigdy nie zgodzit sie ze stanowiskiem Banku Millennium S.A. i
w zwigzku z powyzszym, wezwat dwukrotnie Bank do zaptaty kwoty 71.065.496 zt, na ktorg skiadajg sie kwoty
pobrane przez Bank z rachunku bankowego Emitenta, utracone korzysci oraz koszty doradcéw prawnych i
finansowych. W zwigzku z powyzszym, Emitent zdecydowat sie na wytoczenie powddztwa o zaplate
zmierzajgcego do wyréwnania szkody.

Stanowisko Emitenta odnosnie sytuacji zwigzanej z realizacjg inwestycji — rozbudowa lotniska w Modlinie

Stan faktyczny - Podstawowe informacje o kontrakcie i jego realizacji.

Umowa o budowe czesci lotniczej Lotniska Warszawa-Modlin podpisana zostata 14 wrzesnia 2010 roku, warto$¢
calkowita prac wynosita ok 87 min zt netto. Na mocy Umowy ERBUD S.A. (,Generalny Wykonawca”),
zobowigzany byt do wykonania miedzy innymi modernizacji drogi startowej. Zamawiajgcy ustanowit Inwestorem
Zastepczym spotke Bud-Invent sp. z 0.0. Droga startowa o diugosci ok. 2500 mb skfada sie z 2 progéw
wykonanych w technologii betonu cementowego, kazdy o ditugosci ok 540 mb oraz czesci wykonanej z
asfaltobetonu o dlugosci 1421 mb. Warto$¢ wykonania progéw betonowych drogi startowej to ok. 10 min zt netto.

Podwykonawcg odpowiedzialnym za realizacje progéw betonowych drogi startowej byta wyspecjalizowana w
takich pracach spotka DSH — Dospravni stavby a.s. (,DSH”), podmiot zalezny grupy budowlanej Metrostav.
Zamawiajgcy zostat poinformowany o wyborze podwykonawcy i nie wyrazit sprzeciwu (styczen 2011 roku).

DSH zlecita wykonanie szeregu prac nastepujgcym podmiotom:

- Instytut Inzynierii Ladowej Politechniki Wroctawskiej - zlecenie obejmowato opracowanie receptury (skfadu
mieszanki betonowej) do realizacji progéw betonowych drogi startowej;

Opracowane receptury byty zgodne z Polskimi Normami;

- CEMEX | LAFARGE — dwa $wiatowe koncerny dostawcOw kruszyw - zlecenie obejmowato dostarczenie
kruszyw do betonu do wykonania progéw betonowych drogi startowe;

Dostawcy przekazali deklaracje zgodnosci materiatdw do wyrobu betonu z Polskimi Normami wskazanymi
w recepturze.

W dniu 10 czerwca 2011r. DSH przedstawit Zamawiajgcemu recepture. Zamawiajgcy zatwierdzit recepture 20
czerwca 2011 roku.

Droga startowa byta realizowana przez DSH w okresie czerwiec—listopad 2011 roku w oparciu o0 recepture
przygotowang przez Instytut Inzynierii Lgdowej Politechniki Wroctawskiej przy uzyciu kruszywa dostarczonego
przez CEMEX i LAFARGE. Wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materiatowe, $wiadectwa zgodnosci,
inwentaryzacje geodezyjne byly nadzorowane przez stuzby Generalnego Wykonawcy i Zamawiajgcego, a prace
byly wykonywane pod bezposrednim nadzorem inspektorow nadzoru inwestorskiego.

W trakcie wykonywania masy betonowej byly pobierane probki przez laboratorium TPA (Instytut badan
Technicznych). Prébki byly pobierane zgodnie z Polskg Norma, tj. z kazdej wytworzonej partii betonu. Badania
wykazaty projektowang lub wyzszg wytrzymatos¢ i mrozoodpornos¢ betonu.

Decyzjg nr 919/2012 z dnia 6 czerwca 2012 roku Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego
wydat pozwolenie na uzytkowanie inwestycji.

Pozwolenie na uzytkowanie zostato uzaleznione od wykonania przez Zamawiajgcego m.in. nastepujgcych
obowigzkow:

- opracowania zasad uzytkowania obiektu w tym m.in. instrukcji utrzymania nawierzchni lotniskowych;

- dokonywania systematycznych przeglgdéw technicznych nawierzchni lotniskowych,

- stalego monitorowania obiektu;

Decyzjg nr 1980/2012 z dnia 28 grudnia 2012 roku Mazowiecki Wojewddzki Inspektor Nadzoru zakazat
uzytkowania czesci pasa startowego (decyzja ogtoszona ustnie w dniu 22 grudnia 2012r.).
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Podstawg decyzji byt art. 66 ust 1 pkt 2 i ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,
tj.: ,(...)stwierdzenie, ze obiekt budowlany jest uzytkowany w sposéb zagrazajagcy zyciu lub zdrowiu ludzi,
bezpieczenstwu mienia lub srodowisku (...)".

Zgodnie z wywiadem udzielonym TVN CNBC w dniu 23 stycznia 2013r., przez Pana Marcina Danita -
Wiceprezesa Zarzadu Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa — Modlin Sp. z 0.0 Zamawiajgcy nie ma
zadnej umowy z Ryanair w oparciu, o ktérg przewoznik mogtby dochodzi¢ odszkodowania za przestoje lotniska.

Zamawiajgcy ma umowe z WizzAir — nie zawiera ona jednak zadnych zapisow, ktore obligujg Zamawiajgcego do
zwrotu poniesionych szkdd. WizzAir nie moze od lotniska zgda¢ pieniedzy (brak jest ku temu podstaw prawnych).
WizzAir powiadomit Zamawiajgcego o zmianie lotniska, na ktdrym bedzie operowat na 3-4 dni przed jego
zamknieciem z powodu braku w Modlinie systemu ILS.

W styczniu i lutym 2013r. Zamawiajacy i Generalny Wykonawca przeprowadzili szereg spotkan i narad
technicznych, w wyniku ktérych w dniu 20 lutego 2013r., Generalny Wykonawca przedstawit ramowy
harmonogram prac do prowadzenia na drodze startowej, ktory zostat zatwierdzony przez Zamawiajgcego.

Do dnia sporzagdzenia niniejszej informacji, Zamawiajgcy skierowat do Generalnego Wykonawcy wezwania do
zaptaty z tytutu ,rekompensaty szkod”, na kwote tgczng: 10.496.180,48 PLN. Zamawiajgcy nie udokumentowat
podstaw faktycznych ani prawnych roszczenia, Generalny Wykonawca nie uznaje roszczen Zamawiajgcego.

Stanowisko Zarzadu w sprawie roszczen finansowych

W oparciu o wstepng analize procesu realizacji inwestycji i wyniki audytu wewnetrznego, jak rowniez ocene
badan technicznych i wykonanych prac (w tym ich zgodnosci z recepturg i Polskimi Normami), potwierdzono, ze
na podstawie dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze uzyte materialy sg dopuszczone przez normy okreslone i
wymagane prawem w Polsce.

W trakcie realizacji inwestycji wszystkie rozwigzania projektowe, receptury materialowe, inwentaryzacje
geodezyjne byly nadzorowane i kontrolowane przez stuzby Zamawiajgcego, a prace byly wykonywane pod
bezposrednim nadzorem stuzb Generalnego Wykonawcy i inspektoréw nadzoru inwestorskiego.

Na polecenie Generalnego Wykonawcy pobrane zostaty probki materialowe oraz zlecone zostaty zewnetrzne
analizy i ekspertyzy technologiczne, ktére powinny wykazac, co jest przyczyng ubytkéw, co z kolei pozwoli ustali¢
odpowiedzialno$¢ poszczegolnych podmiotow uczestniczacych w procesie inwestycyjnym.

Koszty prac wykonanych na przetomie grudnia/stycznia 2013r. wyniosty ok. 450 tys. zt. Generalny Wykonawca
obcigzyt tymi kosztami podwykonawce firme DSH i skompensowat to obcigzenie ze wzajemnych wierzytelnosci.
Koszt prac prowadzonych obecnie na lotnisku szacowany jest na ok 12,5 min zt. Caloscig kosztow obcigzony
zostanie podmiot(y), wskazany(e) w wyniku zleconych ekspertyz.

Na dzien 31 grudnia 2012r. Generalny Wykonawca zawigzat rezerwe w wysokosci 2,8 min zt na koszty zwigzane
z obstugg projektu Modlin, tj. koszty ekspertyz, ustug prawnych i doradczych.

Generalny Wykonawca pomimo odrebnego stanowiska DSH, majgc na wzgledzie interes publiczny, przystapit do
prac zwigzanych z wymiang betonowych nawierzchni pasa (w ramach wykonawstwa zastepczego), bez
oczekiwania na ostateczne wyjasnienie przyczyny powstania uszkodzen i bez potwierdzenia na chwile obecng
obowigzku dokonania przedmiotowej naprawy w ramach zobowigzania gwarancyjnego

Ztozenie wniosku o ogloszenie upadtosci Spotki Erbud S.A. przez Danute Kurpiewska prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg WEG BET Danuta Kurpiewska

W dniu 10.01.2013 r. firma Danuta Kurpiewska prowadzaca dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg WEG BET
Danuta Kurpiewska bedaca diuznikiem spotki Erbud SA - ztozyta do Sgdu Rejonowego dla m. st. Warszawy w
Warszawie — Wydziat Gospodarczy ds. Upadtosciowych i Naprawczych pismo zatytutowane "wniosek wierzyciela
0 ogtoszenie upadtosci”.

W 2011 roku Erbud S.A. zlecit firmie Danuta Kurpiewska prowadzgca dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg WEG

BET Danuta Kurpiewska, wykonanie prac podbudowy na jednej z inwestycji. Warto$¢ zlecenia wyniosta 4,4 min
zt, w tym kwota sporna 0,6 tys.
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Grupa Kapitafowa Erbud
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej
(w tysigcach ztotych)

W zwigzku z duzym opéznieniem w wykonaniu prac, Erbud S.A. zmuszony zostat do zlecenia wykonawstwa
zastepczego prac i poniesienia kosztow tego wykonawstwa. Zgodnie z umowg Erbud S.A. naliczyt WEG BET
Danuta Kurpiewska kary umowne i wystgpit o odszkodowanie. W zwigzku z licznymi nieprawidtowosciami przy
rozliczeniu prac przez dtuznika, Erbud S.A. zlozyt zawiadomienie do prokuratury o popetnienie przestepstwa w
dniu 7.02.2013.

W ocenie Spotki dziatania Danuty Kurpiewskiej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg WEG BET
Danuta Kurpiewska sg nieuzasadnione i stanowig prébe obejscie prawa przez dtuznika i wykorzystanie faktu, ze

Erbud S.A. jest spotkg publiczng do wywarcia presji w celu uzyskania korzysci finansowej. Spoétka podjeta juz
stosowne kroki celem dochodzenia swoich wierzytelnosci na drodze sadowej.

45 Zdarzenia po zakonczeniu okresu sprawozdawczego

Zdarzenia takie zostaty opisane w nocie 44 dotyczacej spraw spornych.

Podpis osoby sporzadzajacej
Skonsolidowane Sprawozdanie Finansowe

Mariola Zielinska
/Glowny Ksiegowy/

Podpisy Cztonkéw Zarzadu

Jozef Zubelewicz Dariusz Grzeszczak
/Czionek Zarzadu/ /Czionek Zarzadu/
Warszawa, 26 kwietnia 2013 roku
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